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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripcién: 1929

Nimero de Repertorio: 4416

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiuno de Julio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1929 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1312140369 VERA PARRAGA MAYRA ALEXANDRA COMPRADOR
1304348616 MOREIRA VERA MARTHA NARCISA VENDEDOR
1304074303 GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERINO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1343119000 46445 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: viernes, 21 julio 2023

Fecha generacion: viernes, 21 julio 2023

drg E Firmado electronicamente por:
x l.r'i:l:' GEORGE BETHSABE
:5"-" MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-004-000051667
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20231308005P01759

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PERPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrHura N®:

]20231308005P0 1758

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

} 17 DE JULIO DEL 2023, (16:13)

OTORGANTES

OTORGADO POR

No.

Documento de Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Iden[lgcacld Nacleonalldad Calidad Faptassnta
Natural ggé“é%;‘g LGLM JOSE REPRESENTADO POR | CEDULA 1304074303 | SUATORIA YENDEDOP‘A :;fgg’:;fﬁzlég"l
Natural ?i?;;'g: VERA MARTHA REPRESENTADO POR | CEDULA 1304348616 E(F‘;UATDRJA YENDEDOR"”‘ g‘g;;’;’l%‘j‘gpé?;ﬁm
A FAVOR DE
No.

Documento de

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idenlificacio | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
) VERA PARRAGA MAYRA POR SUS PROPIOS Ata1anacg |ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ALEXANDRA DERECHOS CEDULA 1312140369 NA A)
UBICACION ]
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

135000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELEC TRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20231308005P01759

FECHA DE
OTORGAMIENT
0:

17 DE JULIO DEL 2023, (16:13) o —— /
( ~

PAGINA WEB
Y!O SOPORTE
ELECTRONICO
1

sEB
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NOTARIO(A) DIEGC HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2023 13 08 05 P01759 |
|

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN
JOSE CEFERINO GOMEZ HOLGUIN Y MARTHA,NARCISA
MOREIRA VERA
A FAVOR DE
MAYRA ALEXANDRA VERA E

M1 2 cO
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy diecisiete (17) de julio del dos mil veintitrés (2023), ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA. comparecen con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura: UNQ.- Por
una parte: La Sefiorita MARTHA CAROLINA GOMEZ MOREIRA, de
estado civil soltera, Arquitecta, portadora de la cédula de ciudadania niimero
uno, tres, uno, dos, siete, ocho, cuatro, seis, cero, guion cuatro (131278460-
4), por los derechos que representa en su calidad de Apoderada General de
los conyuges JOSE CEFERINO GOMEZ HOLGUIN Y MARTHA
NARCISA MOREIRA VERA, tal como consta del documento que se
adjunta como habilitante; para efectos de notificaciones Direccion: Avenida
3 y calle 15, esquina, Manta, Teléfono: 0999888721, Correo Electrénico:
Josegomezholiwhotmail.com; y DOS.- Por otra parte: La sefiora MAYRA
ALEXANDRA VERA PARRAGA, de estado civil soltera, Econo

portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres, uno, dos, ung; cuatro,




cero, tres, seis, guidon nueve (131214036-9), por sus propios derechos; para
efectos de notificaciones Direceion: Urbanizacion Altos de Manta Beach,
Manta, Teléfono: 0991286850, Correo Electrénico:
Cerapaasn sy raacgmarl.cony; bien instruidos por mi el Notario sobre el
objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera
libre vy voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de
nacionalidad Ecuatoriana, habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos ] de identificacion, autoriza se verifique en el Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documento que se
agrega a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinadas que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura
publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo integramente a continuacion es el siguiente.- “SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
insertar una de COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen  al oforgamiento y
suscripcidon del presente contrato, por una parte, la Sefiorita MARTHA
CAROLINA GOMEZ MOREIRA, con C.c. No. 131278460-4, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltera, en calidad de
Apoderada de los sefiores JOSE CEFERINO GOMEZ HOLGUIN Y
MARTHA NARCISA MOREIRA VERA, con C.C. No. 130407430-3 y
130434861-6, mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
cas'ados entre si, vy a quien en adelante llamaremos “P

VENDEDORA”, y por otra parte la Sefiora MAYRA ALE

o
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

VERA PARRAGA con C.C. No. 131214036-9, mayor de edad, de estado
civil soltera, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios y personales
derechos, y a quien en adelante se denominara como “LA PARTE
COMPRADORA”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los sefiores JOSE
CEFERINO GOMEZ HOLGUIN Y MARTHA NARCISA MOREIRA

y nueve (534,59) metros cuadrados del Proyecto Urba’g}/zam Mag’.gé\
Blue”, ubicado en el Sector Piedra Larga del Canton Manta, ??5‘:/%@13 de
Manabi, el mismo que lo adquirié6 por compra al Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Marina Blue, mediante Escritura Publica de Compraventa e
Hipoteca, celebrada en la Notaria Pablica Tercera del Canton Manta, el
veintiuno de octubre del dos mil dieciséis, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad del Canton Manta, el catorce de noviembre del dos mil
dieciséis; terreno que tiene las siguientes medidas y linderos: Por el Frente,
dieciocho coma treinta metros (18,30m) y Via Regata; por Atras, diecisiete
coma ochenta y siete metros (17,87m) y lote nimero ciento dieciocho (118);
Por el Costado Derecho, treinta coma doce metros (30,12m) y lote numero
ciento treinta (130); Por el Costado Izquierdo, veintiocho coma treinta y dos
metros (28,32m) y lote numero ciento treinta y dos (132); con un area total
de QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO COMA CINCUENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS (534,59). HISTORIA DE DOMINIO.-
El fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO
MARINA BLUE”, fue constituido mediante escritura publica otorgada ante

el Notario Tercero del canton Manta, Abogado Raul Eduardo Go

Melgar, el 17 de febrero del aiio 2012, cuya finalidad es el desarrgflo



Proyecto Tnmobiliario denominado “Urbanizacion Marina Blue” (en adelante
simplemente el PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del
FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de
acuerdo a las especificaciones determinadas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO.- :TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos y mediante cl presente contrato, los sefiores JOSE CEFERINO
GOMEZ HOLGUIN Y MARTHA NARCISA MOREIRA VERA, a
través de su Apoderada, la Sefiorita MARTHA CAROLINA GOMEZ
MOREIRA, hoy tienen a bien dar en venta real y enajenacion perpetia a
favor de la PARTE COMPRADORA, la totalidad del lote de terreno descrito
en la clausula anterior, el mismo que ésta signado con el numero CIENTO
TREINTA Y UNO (131) de la manzana LAS OLAS ESTE, de quinientos
treinta y cuatro coma cincuenta y nueve (534,59) metros cuadrados del
Proyecto “Urbanizacion Marina Blue”, ubicado en el Sector Piedra Larga del
Cantén Manta, Provincia de Manabi, que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por el Frente, dieciocho coma treinta metros (18,30m) y Via
Regata, por Atras, diecisiete coma ochenta y siete metros (17,87m) y lote
numero ciento dieciocho (118); Por el Costado Derecho, treinta coma doce
metros (30,12m) y lote nimero ciento treinta (130);, Por el Costado
Izquierdo, veintiocho coma treinta y dos metros (28,32m) y lote numero
ciento treinta y dos (132); con un area total de QUINIENTOS TREINTA Y
CUATRO COMA CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
(534,59).- No obstante de determinarse sus mensuras la venta se la realiza
como cuerpo cierto bajo los linderos ya determinados cualesquiera que sea
su cabida; por lo tanto la parte vendedora transtiere a favor de la parte
compradora el dominio, uso, goce y posesion del lote de terreno descrito
comio el vendido; comprendiéndose en esta venta todos los derechos

que como bien propio de los enajenantes les correspondan o gudien
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

corresponderle, en consecuencia en esta venta queda comprendido todo
cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas. CUARTA:
PRECIO.- El precio pactado y que las partes lo consideran justo es de
CIENTO TREINTA Y CINCO MIL 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTE-AMERICA ($ 135,000.00),

Parte compradora entrega a la Parte Vendedora meg' by

valor que la

ﬁmg’erencia
curso %Jgal

bancaria, quien declara haberlo recibido, en m@%c?l (

enorme. QUINTA: DECLARACION.- Ademis la co‘ﬁggradora
W14 pgy, oY
el dinero que utiliza para la compra del presente bien, no proviene de fondos

que

ilegitimos vinculados con negocios de lavado de dinero o del narcotrafico,
por lo que el comprador exime a la vendedora de toda responsabilidad; Asi
mismo los valores a cancelar por tarifas notariales son de fondos licitos.
SEXTA: SANEAMIENTO, ACEPTACION Y RATIFICACION.- La
venta del lote de terreno se hace como cuerpo cierto y en el estado en que
actualmente se encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos, usos,
costumbres, servidumbres activas y pasivas, y sin ninguna limitacion del
dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte de la
adquirente quien declara que conoce muy bien la propiedad que compra. Sin
perjuicio de lo anterior, los vendedores se obligan al saneamiento por los
vicios redhibitorios y por la eviccion de ley. EL COMPRADOR acepta la
venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido
el mismo a su entera satisfaccion, asi como las construcciones que se

encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caracteristic

terminados son absolutamente aceptados a la suscripcion del p

documento, sin tener nada que reclamar al respecto. EL COMPRAIIOR



desde ya, declara aceptar y someterse al Reglamento Interno de la
Urbanizacion Marina Blue, asi como al reglamento de uso con respecto de
las construcciones existentes o que dicho COMPRADOR pretenda realizar
sobre el INMUEBLE que compra por medio del presente instrumento, asi
como respecto de las areas comunales de la urbanizacion. EL
COMPRADOR se- pbliga a incorporar la presente cldusula en cualquier
transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento que
llegare a realizar en el futuro. OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.- a)
Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracion y el perfeccionamiento de la compraventa. B) Cumplir a
cabalidad y oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o
extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la Urbamzacion. EL
COMPRADOR se obliga a pagar las alicuotas de mantenimiento,
contribuciones y/o demas expensas que rijan en la URBANIZACION
MARINA BLUE, desde el momento de la notificacién de la entrega del lote
y una vez transcurrido el plazo estipulado en la misma o desde la entrega
fisica del lote o desde que se haya firmado la escritura puiblica de
transferencia de dominio, 10 que ocurra primero. C) Acatar las disposiciones
del Reglamento Intemo de la Urbanizacion Marina Biue. D) Las demas
establecidas en el presente instrumento y en las resoluciones que dicte la
Asamblea de Copropietarios de la Urbanizaciéon Marina Blue. SEPTIMA:
DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo, sefialan su
domicilio en la ciudad de Manta, para los efectos legales que se deriven del
presente contrato. OCTAVA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se
faculta a la portadora de la copia autorizada de esta Escritura, para requerir
del sefior Registrador de la Propiedad del cantéon Manta, las inscripciones y

anotaciones que por Ley corresponden. LAS DE ESTILO.- Usted

Notario, se servird incluir las demas clausulas de estilo que fueren n
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

para la perfecta validez de este instrumento como es la voluntad de sus
suscriptores. (Firmado) Abg. Mera Delgado Henry, portador de la matricula
profesional namero 13-2006-159 del Foro de Abogados. HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente

escritura publica, se observaron todos y cada uno de los HQ’ am?&al;gs
que el caso requiere, y, leida que les fue a los comparecent 9 em%_:-
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se aﬁrmarFir [S otal @
de su contenido, para constancia firman junto conmigo e , d;g‘
&

f) Srt a Carolina Gomez Moreira
c.c. 131278460-4

)

M = G R L(‘ G [aeoffS
f) Sr. MZyra Alexandra Vera Parraga /

c.c. 131214036-9

xnamor /
.s’
~) : N
i
DR. DIEEO C “5“”@:' OPINOSA
NOTARIQY G INTOLDEIE ANON MANTA
Yp
%,
""Tﬂmﬂ_f.Pf“\ﬂ

\/






i REPUBL'CA DEL EC UADOR Jg‘g Direccion General de Registro Civil,

. % ) - s y Identificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificaciéon: 1312140369
Nombres del ciudadano: VERA PARRAGA MAYRA ALEXANDRA

Condiciéon del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

e 7 P Sexo: MUJER
. el Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: VERA CRESPO OSWALDO OCTAVIANO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PARRAGA PARRAGA MARIA ALEXANDRA
Nacionalidad: ECUATORIIANA

Fecha de expedicién: 23 DE ENERO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE JULIO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

~ )

e
N° de certificado: 235-897-95763 / L
£ el f -
<~ /(’ ;e
S Y
/
o byt e Ing. Carlos Echeverria
2335-897-95763 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La Instrucion o persona ante quien se presente este Cermeade debera vallaario en:nips:/virualL regIstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 y a |a LCE,
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlineafregistrocivil.gob.ec
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~ REPU BLICA DEL EC UA DOR &gf Direccién General de Registro Civil,

o ) b e ot Identificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion £y

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1312784604
Nombres del ciudadano: GOMEZ MOREIRA MARTHA CAROLINA
1312785008 Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MAL

A amOrb

Qe

Fecha de nacimiento: 12 DE AGOSTO DE 1988 ! || S,
Nacionalidad: ECUATORIANA A J o
S Wy 2

. 2 %

Sexo: MUJER 7 £

P@ 3

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERINO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MOREIRA VERA MARTHA NARCISA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 5 DE AGOSTO DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 17 DE JULIO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-897-95617 Lot =
Ing. Carlos Echeverria.
857-65

233-857-95617

LA A=0F 7

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La InStitueion o persana anie quien se presente este Cerincado denera vallaara en:ARPSVIRUALIegISIIotIVILeD. e, CONMIME a [a LOGIDAC AR, 4, numeral 1 yata LOE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 002-003-000038895 20221308006P00031

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNAMDOC VELEZ CABEZA

MOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
{Sscriwrati: [202%1306006P 00031 "
'r ACTO O CONTRATO:

PCDER GENERAL PERSONA NATURAL
!FECHA PE CTORGAMIENTO: lE Ce EMERO DEL 2022; (18:31)

{OTORGANTES
OTORGADO POR
; 7 Documento de No- ) . Persena gue le
i Persona Hombreas/Razén secial Tipo interviniente identidad Idenllli_‘llr:amé Nacicnalidad Calidad representa
& &
1] VOREIRA VERA MARTHA POR SUS PROFIGCE i ECU!’:TOR!A o - 1
|Na(ural HARCISA DERECHOS CEDULA 1304348616 NA PODERDANMTE E
i ik ZOMEZ HOLGUIM JOSE POR S!S PROPIOS 2 - ECUATORIA e
Il.luturel !CEFER!NO DERECHOS CEDULA 1304074303 NA PCDERDANTE ' {!
l A FAVOR DE
Documento da oz Persona que
Parsana Nambres/Razén social Tipo interviniente % e Identificacié § Nacionalidad Calidad q :
identidad n representa E
:
. COMEZ MOREIRA MARTHA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA JAPODERADO(A) Y
i!"*‘”a' CARCLINA DERECHOS SECULA el GENERAL ;
UBICACICN :
Provincia Cantdn Parrcquia B
\MANEE MANTA MANTA }
DESCRIPCION COCUMENTO: !
OEJETO/0BEERVACIONES: |
[]
CUANTIA DEL ACTO O H
LCONTRATO: INDETERMINADA !

Z

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERMANDO VELEZ CABEZAS

MNOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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110
ESCRITURA NUMERO: 20221308006P00031
FACTURA NUMERD: 002-003-000038896
PODER GENERAL DE PERSONA NATURAL:
g OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
MARTHA NARCISA MOREIRA VERA Y JOSE CEFERINO GOMEZ
HOLGUIN .. |
4 FAVOR DE SU HIJA SENORITA
MARTHA CAROLINA GOMEZ MOREIRA
CUANTIA: n‘vDETERMI'NADA._'—f-" .
ek ANIGOF

NYOrariO.

Se confieren 2 copias.-
£n la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, Provincia de
Manabi, Replblica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES CINCO DE ENERO
DEL AND DO MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO

VZLEZ CABEZA3 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA,.

Comparecen, Los cdnyuges sefiores MARTHA NARCISA MOREIRA VERA Y
JOSE CEFERINO GOMEZ HOLGUIN, de estado civil casados entre si, con
C.C. Nos. 1304348616 y 1312784604, por sus propios y personales derechos,
Y & quisnal <. peura llamar como “LOS MANDANTES O PODERDANTES',

los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,

domiciliados en esta ciudad de Manta; y por otra parte la sefiorita MARTHA -

CAROLINA GOMEZ MOREIRA, de estado civil soltera, C.C. No. 1312784604,
por sus propios y personales derechos, y a quien se le denominara “LA
MANDATARIA O APODERADA"; ié compareciente és ‘mayor de edad, de
nacionaiidad ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad de Manta; habiles y

capaces para confratar y cbligarse a quienes de conocer personalmente y de
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haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultado de esta escritura de PODER GENERAL,
'ca cual proceden a celebrarla, me éntregan una minuta para que sea elevada
a instrumento Pdblico, cuyo texto es el que sigus: SENOR NOTARIO: En

registro_de escrituras plblicas a Su._cargo, sirvase insertar una de Poder

General, contenida en las siguientes  Clausulas: P
COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan y suscriben el pre
General, por una parte Los cényuggs__saﬁoras MARTHA NARCI \
VERA Y JOSE CEFERINO GOMEZ HOLGUIN, de estado civil da A
si, con C.C. Nos. 1304348616 y 1312784604, por SUS propios d&cchos y &
quienes se les denominara simplemente comc los "MG\NDAN%Q#L‘{E’?“
PODERDANTES"; v, por otra parte la sefiorita MARTHA CAROLINA GOMEZ
MOREIRA, por sus propios derechos Y @ quien en adelante se le denominara
simplemente como "LA MANDATARIA O APODERADA" SEGUNDO: PODER
GENERAL.- Los Mandantes sefiores: MARTHA MARCISA MOREIRAVERA Y
JOSE CEFERINO GOMEZ HOLGUIM, manifisstan que tienen a bien otorgar
PODER GENERAL amplio y suficients & favor de su hija seilorita MARTHA
CAROLINA GOMEZ MOREIRA, con C.C. MNo. 1312784604, para que en sus
nombres y representacion ya sea en forma personal o como convuges, ejecute
los siguientes actos: a) Administracién de todos los bienes de sus propiedades
de cualquier naturaleza que fueren: b) Para que compre bienes muebles e
inmuebles propiedad ubicado en cualquier parte del tarritorio ecuatoriang,
incluidos derechos y acciones hereditarios; C) Para qua celebre escritura de
compra, de venta, donacidn, aceptacion, posesion efactiva, division,
rectificacién de escritura, unificacién, resciliacion o nulidad sobre los bisnes
adquiridos, acepta, ceda o venda derechos y acciones hereditarios; asi mismo
si se da el caso desmembracién de dichos bienas inmuebles; d) Adquiera

bienes inmuebles sea terreno y construccién o terreno simplements,

K
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comparszca ante las Instituciones de Créditos del

D

Mutuaiista, Financieras, BIESS, etc. Que promuevan
vivienda o departamentos y proponga la compraventa a
sclicita credilos hipotecarios y prendarios, suscriba solicitudes de créditos;
pacte el precio_de la compraventa.y venia y las formas de pago; firmar las
egcrituras  de compraventa e hipoteca; suscriba todas las obligaciones de

crédito tales como pagaré, Conirato de Préstamos, Tabla de Amortizacién,

Endosas, incluidos los que se contraten por seguro, haga pre cancelaciones Yy
! q C | €

cancelacioneshipotscas y de teda clase de créditos; aperturar Cuentas

Corrientss 'y de Ahorros y eh_ fin todos los documentes inherentes a fa

negociacién de la compraventa de inmuebles que sa entiende son par’(e-de la
misma; e} Comparezca ante cualquier Notaria del Pais en que se reguiera de
i presencia para adquirir y vender vehiculos; g) Para que solicite, renove,
anule o refire tarjetas de créditos de cualquier entidad Bancaria: f} Para que
acepte o constituya hipotecas convencionales o judiciales , acepte o constituya
toda clase de prenda o gravamen ante cualquier Entidad Banbaria 0 anie
cuaiguier persona naturai, solicitando créditos hipotecarios v prendarios: a)
Comparezca ante cualquizr Juaz o Tribunal dentro d= la Republica del Ecuador,
en calidad de actor o demendads, dentro  da causas Civiles, Psinales o de
cuaiquier naturaleza que fuere; h) Para que celebre contrato de mutuo o

depésito; i) Para que otorgue recibos, finiquitos v cancelaciones: i) Suscriba

cualquier acto o celebre contrato de administracién, venta, disposicion o

gravaimen que tenga relacion con sus bienes propios, tantos muebles como
inmuebles; k) Para que acepte herencias, legados y donaciones con beneficio
de inventario; ) Para que comparezca ante el SERVICIO DE RENTAS
INTERNAS a solicitar clave o cualquier documento en que se necesite de mi

presencia y firma o ante cualquier entidad sea esta PUBLICA O PRIVADA en

que se requiera de mi presencia y firma: m) Queda facultado ei Mandatario para’..
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ntas corrientes, de ahorros o d= inversidn, haga depdsitos, giros
al exterior y registre su firma como firma autorizada en cualquier institucién
bancaria o autorizada para el efecto, las administre, disponga dz la totalidad ca

los valores o dinero depositados en ellas y |as que actualments mani

. . oV Or,,
Mandante y_cancelarlas cuando bian tenga, solicile o renuevx%a : 20

créditos o anularlas si se da el caso, chequeras, etc: n) Suscrite a

U

la Mandante pélizas de Seguro de cualquier tipo v las endoses g f
ante el Gobiamo, Mumcnp"hdadHS Instituto Ecuatoriano de Sa®rid:

Inspectoria de Trabajo v demas autd idades y o-ﬁc:hav pﬁ.?:'i.i-:,

realicé cualquiar reclarmo o diligencias, retire valoras por cualquier concepto:

también queda facuitada mi mandante para qus a mi nombre y representacion,
con su sola firma y rubrica Pueda sccar, renovar pasaporte, Registro Civil,
Notarias Piblicas, Consuladas, parmiso de salida de! pais de mis hijos menares
de edad, etc; o) Comparezca antz el iNSTIUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL I=S8S y cobre Seguro de MONTEPIO, JUBILACION.
FONDOS DE RESERVA, CESANTIA, PLANILLAS PIDA LiQUIDA SCIONES ©
SU REVISIOM en que s& requicra de mi presencia vy firma, retire valores o
chegues que me puedan corresponder; p) Comparazca ants laz tmbajadas,
Consulados, Ministerio d= Relaciones Exterioves, Cancilleria, an aue se
requiera de mi presencia y firma: Queda el mandatario debidamente investido
de las més amplias facuitades inherentes a los procuradores, inclusive las
especiales constantes en el articule: cuarenta y ocho de! Cédigo de
Procedimiento Civil Ecuatoriano, de tal forma Gue no sea la falta de cldusula o
poder la que obste el fiel cumplirniento del presents Mandato.- Asi mismo queda
el mandatario debidamente facultado para poder sustituir o delegar el presents
poder en todo o €n parte a favor de una persona de su entera confianza y para
el caso de procuracion judicial delegar a favor de un Abogado en libre ejércicio
profesional.- TERCERA: ACEPTACIOM: Los Mandantes y |z Mandataria
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2EPUBLI

) Condic_ié_n dﬁei ceg_u_lggginUDADANO

| “Sexo: MUJER

N° de certificado; 222-665-42101

|

IR

222-665-42101

I

|

CA DEL ECUADOR

Dirzccicn CGeneral dz Regisiro Civil, Identificacién y Caduiacisn

Ndmero (nico de identificacion: 1312784604

eyl
¥

Girzceidn Gznaral 22 Sagistes Civil,
‘.fi i

ldantificacidn y Cadulacién

Nombres de! citdadanc: GOMEZ MOREIPA MARTHA CAROLIMNA

Q
Fecha de nacimisnto: 12 DE AGOSTO DE 1088

Macionalidad: ECUATORIAMNA
Instruccién: SUPERIOR
Profesidn: ARQUITECTA
Estado Civil: SOLTERO
Cényugs: No Regisira

recha de Matrimionio: No Regisira

=y

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIMARTA

Nombres del padre: GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERING

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de 1a madire: MOREIRA VERA MARTHA NARCISA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha ds expedicion: 5 DE AGOSTO DE 2021

Condicién de donante: SI DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 5 DE ENERO DE 2022

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT € - MANABI - MANTA

Pl

Ing. Fermando Alvear C.

Directer Genaral dsl Ragistro Civil, Identificacian ¥ Cedulacian

NAasiirmanta Ficmmada AlratsLninm e améa
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LT iusntificacién y Cad: ian
Bz Direccicn Gznasral de Registro Civil, Identificasién v Cadulzcidn ny Cadulacion

o

TIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Mumero Gnico de identificacién: 1304348516
Mombres da! civdadano: MOREIRA VERA MARTHA MARCISA
L,onnu..lon de. cm a CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADuR!MN\ABI/SUCRFIB -'._‘ o5 CARAQUE,
yo.

I Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR
PFDfCSifD?.' Hll |G] TER

" Estado Civii: CASADO

Conyugs: GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERING

Fecha de Matrimonio: 17 DE DICIEMBRE DE 1987

Nombres del padre: MOREIRA FIGUEROA JORGE LUIS
Macionalidad: ECUATORIANA

Nompres de la madre: VERA GARCIA ALGIDA MILTAM PASTORA
Macionalidad: ECUATORIANA

Fecha ds expedicién: 7 DE JULIO DE 2021

Condicién de donante;: NO DONANTE

Informaci&n certificada a la fecha: 5 DE ENERO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABLEMAMNTA-NT 6 - MANABI - MANT A

i e

Ing. Fernando Alvear C.
~41806 Director General del Registro Civll, Identificacién y Cedulacidn

Mrcimeamta fismerdn alnabedninnmmants
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N° de certificado: 227-665-42014

|

m

L

227-665-42014

W

~"Macionalidad: ECUATORIANA

REPUBLICA D EL ECU‘[}‘ QO{{.‘{ .-;. Dirsccion Genaral da Raaistre Civil

izd Direccidn Genarzl de Ragistro Civil, ldenlificacién y Cedulzcién e

idzniificacion y Cedulacidn

Ksf

Numero dnico de identificacidn: 1304074203

Nombres de! ciudadano: GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERIND

C

_Condécic’m del cedulado: CIUDADAND

Fecha de nacimiento: 24 DE JULIO DE 1984 &

Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPEP\I.OR
Profesidn: ECONOMISTA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: MOREIRA VERA MARTHA NARCISA
recha de Matrimonio: 17 DE DICIEMBRE DE 1937
Nombies del padre: GOMEZ JOSE

Nacionalidad: ECUATORIANA

MNombres de 1a madre: HOLGUIN LIDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

recha de expedicién: 13 DE MARZO DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Jn.‘orma-c-ién ceﬁiﬁcada ala fecha: § DE ENERO DE 2022 y
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-MNT € - MANABI - MANTA

AW roan

Ing. Fernando Alvear C.
Directer General del Registro Civil, Idantificacion y Cadulacién

Rmmnimantn firmadn rlastrdnicramanta




Nolario se dignaré agregar las demas clausuias de estilo. (Firmado) Abogada
Raul Gonzalez Melgar, Matricula NUmero 13-1984-11 del Foro de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta.que los otorgantes !a ratifican y qusda elevada a
Escritura Publica cor todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales
de{"a.cuerda con laLey.-Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario,
en alta y clara voz de princigio a fin; aguellos se ratifican en todo su contenido

v firman junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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SRA. MARTHA NARCISA MOREIRA VERA.-
C€.C. No. 1304348616

\
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P ,a' /
SR. JOSE CEFERINO GOMEZ HOLGUIN.-

C.C. MNo. 1304074302

37\ o
SRTA) CAROLINA GOMEZ MOREIRA.-
C.C. No. 1312784604

Telef. 2628824

i
i
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NQTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
RAZON. Esta ascritura se oforgé ante mi, en fe de

ello confiern esta PRIMERA copla que la sello, Nota...
signo y firmo

Manta, a
Dr. Fernando Vélez Cabezas

Aeovowa muf o e
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Factura: 002-003-000054328 20231308006000064

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 202321308006000064

MATRIZ
FECHA: 31 DE ENERO DEL 2023 (15:28)
TIPO DE RAZON: RAZON DE VIGENCIA AT
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  [05-01.2022 2 5
NUMERO DE PROTOCOLO: 20221308006P00031 Q) :'g_
~ -
Q =)
(77}
OTORGANTES = gas)
OTORGADOC POR (=] ALl o
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPQ INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDA?'? IDENTIMEACION
GOMEZ MOREIRA MARTHA FOR SUS PROPIOS DEREC CEDULA Y, 1342 zaphd:
CAROLINA Ve e
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPQ INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD |No. IDENTIFICACION
TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

RAZON DE VIGENCIA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

31-01-2023

NUMERO DE PROTOCOLO:

20231308006000064

e

NOTARIO(A | JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




2023 | 43! 08 l 006 | 000064 |

DOY FE: Que revisado los archivos de esta Notaria Sexta a mi cargo la Fscritura
No0.20221308006P00031, de fecha 05 de Enero del afio 2022, de PODER GENERAL,
otorgado por los conyuges sefiores MARTHA NARCISA MOREIRA VERA vy JOSE
CEFERINO GOMEZ HOLGUIN A FAVOR de la sefiorita MARTHA CAROLINA
GOMEZ MOﬁi@;RA, NO SE ENCUENTRA REVOCADO TOTAL NI PARCIALMENTE,
NI MODIFICADO EN NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. Por lo que CONTINUA EN
PLENA VIGENCIA hasta la presente fecha. Desconociendo el Notario la supervivencia del
Poderdante. Manta, 31 de Enero del 2023 .-

T
DR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

fue pre:
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION
MARINA BLUE
5 Chamor, ©
CONSIDERANDO S %
Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE?”, est4 localizada dentro de logh' itk oV, fona :%

Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones quezsg :'\f*:'f-\':,*;ﬁ;lf
i &la Ordefanza dg§

% W
7
4?)1 DEL AN ‘0‘\

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes. en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecién al Cadigo Orgénico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia.y Descentralizacién (COOTAD); a ofras leyes

ecuatorianas; a la Qrdenanza del Reglamento Urbano de Manta: a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide Ia
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, seréd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.



Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecito a terceros .

adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier tftulo, 1a propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otrp derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lctes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Arficilo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR", para que con sujecion a las leyes sefaladas en el Articulo anteriory
a este Regiamento Interno, urbanice y construya viviendas, dreas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conforfmidad con la documentacién grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: QOcéano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

QESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los pilanos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Canton Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcion Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos © mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que [a densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta vy a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El cosio total de las obras de urbanizacion seran de cuenta def Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucidon de las obras de
Urbanizacion.




CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, seguin conste en
los carrespondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de Ia

Propiedad del Cantén Manta. o Chamo,

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de “,é__

mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares. 2
= W

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra I/ aculf yig “

exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o mult familfar, segin §

sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y fas NOGRA Dg\\\‘“

OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este ﬁeglamento '

L e AEAGS ; .. CUADRO DE AREAS -~ .. TR j
e ‘DESCRIPCION sl e e G S M ] s HE04
AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85
L DENSIDAD BRUTA Y NETA S ~#LOTES:| U VIV./LOT.
#LOTES 234 239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA] 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hah/Ha
— L ramen e .? ';;f' —:

_ . - s, s 8@5 U‘._J.-‘a., ~



LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
# de pisos :cFe'irsao:r ‘?aml:[ Pisos desde Unidad de
Manzana Lotes sobra hasta la cota | 26T frontal vivienda
acera 7, del muro de hasta l? acera por lote
frontal ' playa (*) posterior (**)
N 215 1 4 - 10
£ 216 1 4 - 14
217 1 5 - 24
218 1 5 - 26
219 1 5 - 20
220 1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12
233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8
236 1 2 - 10
237 1 2 - 10
MANZANA 222 1 - 1 2
MEDITERRANEO |—223 ! - 2 5
224 1 - 2 3
TOTAL 212.00

(*) Lotes frenie al mar para viviendas multifamiliares ("} Lotes interiores para viviendas multfamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccién al
presente Reglamento Intemo, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados {familiares ©
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracion no permitira el ingreso de tales invitados.

Articuio 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, foda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
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seguridad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacién.

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrégemnapr la
o

Urbanizacion. &

. . _— Q
Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, paderregf iz
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén d $FVSaldA de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. S@us y
voluntario. En compafia de/o con aprobacion del propietario p aro’
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y aff
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacién se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Portico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los Iotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicaments, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilicad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberén disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Les muros de contencidn frontaies colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas.



El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de ia Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- Ei transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control estabiecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacion “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, drea de recreacidn, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarilado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de cailes.

f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién det Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 89.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.




Articulo 17.- La Urbanizacién "MARINA BLUE" contara con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mg'\acm?da red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes ne@ nas. o

-~

o

R

CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberén respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberén respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar dnicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitird la construccién
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el 4rea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccién de
7



parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontai del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccién
habitabie.

b. Retiros Laterales:

l}.' . Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacién.

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de ia edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para.
puertas y ventanas.

c.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacidn frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de esie
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal,

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asf como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Intemno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

Manzana Lotes | Alturaen Altura desde Altura desde | Altura total
acera acera frontal acera frontal | Edificacién
frontal hastalacota? | hastalaacera | : (m.)
(m.) msnm, del muro posterior o
de ptaya (m.)* (m.)**
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANA LA [ 219 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANEO 223 3,40 - 5.60 9,00
224 3,40 - 6,00 8,40

*Lotes frente al mar - ** Lotas interiores




Manzana Lotes | Altura en acera Altura desde acera frontal Altura total
frontai (m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacién
muro de playa (m.)* (m.)
231 3,40 6,00 m. 9,40
232 3,40 6,00 m. 9,40
MANZANA 233 3,40 9,00 m.
LA COSTA 234 3,40 6,00 m.
235 3,40 6,00 m
236 3,40 6.00m
237 3,40 6,00 m

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas méximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en achada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la blsqueda de un armeonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes seré de 2.50 metros.
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Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y suretirono sera -

menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida. '

Articulo"is.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan

tener relacién directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para anélisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracion de los pianos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

¢) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido ef Comité de Administracién para el analisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo ¢on las
normas establecidas en este Reglamento Intemo, aprobard la solicitud o la
desaprobaré.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo ¢ por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura ia constituyen:
a) Alcantariliado Sanitario.- Tuberfas; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose (nicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondra de valvulas de control como la instalacién de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterréanea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias|
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregaré la red de media tensién, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitecténico y el calculpyds
eléctrica, deberd por su cuenta colocar su transformador teifasiae
tension a baja tensién y su tablero de medidores dentro de Jote, 48
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacioh defas

ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas 2
También se instalara una tuberia adicional para servicios varigs. ©

R
De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se e ré con I%g%d

completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con/ los @Eﬂd’@aﬁl’ﬁ%fa el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

€) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias serén asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprotados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizarén y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.

11



Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar fas alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningiin motivo.

Queda prohibida ta preparacion de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlieve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohélicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios plblicos de fa Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL. ASEQO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccion de desechos de tipo
orgénico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada gue contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben Ia
tranguilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de ia Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningdn modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
iuvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagies de cualquier tipo a la via pablica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de Ia via; la violacién de esta
disposicidn serd sancionada por la Institucion Publica encargada con la méaxima muita y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejaré estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy litigios
posteriores,

oChaijor,
4 . . o
Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los SIQUIQlﬁQs: 4%
Q .
ALCANTARILLADO SANITARIO a 2
LOTE ; MANZANA DESCRIPCION DIAMET 5?
11/ ARENA lateral izquierdo | 160.00 §
13. ARENA lateral izquierdo 160.00 mmy g, ¥
15« ARENA lateral izquierdo 160.00 mn( (Viy DEL CANY
17 / ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 .. ARENA lateral izquierdo 160.00 mm__
-31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERQ lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
0 51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
O)‘—-—«> 52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierda 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
v—P 69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARQ QESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
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ALCANTARILLADO SANITARIO
127 [AS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecha 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierde 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE fateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE laterai derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA QOESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 | LASBRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo - 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS QOESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los iotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERD lateral derecho 200,00 mm
34 BUCANEROQ lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
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ALCANTARILLADO PLUVIAL

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm |
53 CORAL lateral izquiér_do *5_6636 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho + 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
S0 EL FARO ESTE lateral izquierda 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral lzqulerdo 200.00 mma Y
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mny
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mi /
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo | 200.00 m%
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mnip,
103 |  ELFARO OESTE lateral derecho | 200.00 mfn_Fs,
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierda 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS QESTE lateral derecha 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derechao 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral Izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA QESTE lzteral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
159 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 |  LASBRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm




208 LAS BRISAS ESTE [ateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO fateral izquierdo 200.00 mm
246 pAC[FICO jateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detalian a continuacién:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LQTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esquina izquierda Transformador

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores

7 ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
' 21 BUCANERO esquina izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores

23 BUCANERCO esquina izquierda Transformador

24 BUCANERO esquina deracha Tablero de medidores

26 BUCANERO esquina izquierda ~ Transformador

27 BUCANERO esquina derecha Tablerc de medidores

28 BUCANERO esquina izquierda Transformador

29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores

41 CORAL esquina izquierda Transformador

42 CORAL esquinaderecha Tablero de medidores

43 CORAL esquina izquierda Transformador

44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

46 CORAL esquina lzquierda Transformador

47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

48 CORAL esquina izquierda " Transformador

49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

55 CORAL esquing izquierda Tablero de medidores

56 CORAL esquina derecha Transformador

51 CORAL esquina lzgquierda Transformador

52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

61 FRAGATA esquina izquierda Transformador

62 FRAGATA esguina derecha Tablero de medidores

72 ElL FARO OESTE esquina izquierda Transformador

73 EL FARO QESTE esquina deracha Tablero de medidores

74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador

75 EL FARQ QESTE esquina derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
78 EL FAROESTE esquina izquierda Transformador
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE asquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador aing r,
esquina derecha Base de caja de mani L
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de meg@ 96‘
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformﬂgf ao
116 LAS OLAS ESTE esquina darecha Tablero de mﬂg/dore == .J/ o
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformagor U7 =
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidgges \@é
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador %4 pgy, L~¢x\~\'\'°\k
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE @squina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA QOESTE esquina derecha Tablero de medidoras
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina deracha Tablero de medidoras
180 | LASBRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 | LASBRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores




TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

187 LAS BRISAS ESTE asquina izquierda Transformador
188 I.AS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
150 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tahlero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transtormador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izguierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tabiero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO esquina deracha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izqulerda Transfermador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablerc de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales

deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno ne lo permiten, se construirs la obra de

drenaje y estabilizacion.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las dreas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningtn concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares Y aceras, este acto deteriora el asfaito de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los danos cubriran los costos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

o ChaMo,,
Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascota®” d& . cada “w
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y,5a R %,
Q Bs I =
Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esté%{ oagaE
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: “\é‘

e O

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o 335 &ﬁfgr
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbahizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion Ia
basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se la depositaré en los
lugares acondicionados para el efecto.

) Mantener animales domésticos (perros, gatos, 0 cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion: éstos podran pasear
acompanados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio ¢ agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de cireulacién y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptla el uso
de pequefias cercas ornamentales tnicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales.

i) Parquear en la via pdblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarias.
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j) Dafiar cualquier objeto, instalacion ¢ estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de guien io causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacidn en una vivienda para fines

distintos a vivienda familiar. E! ocupante de una vivienda no podré destinario para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, fa tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

I) Realizar en la via publica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquihdad de los

demas habitantes de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualguier tipc de vehiculos por parte de menores de edad, CLiyo uso
no sea permitido por la ley 0 en razdn de la edad.

0} Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito vy la velocidad no sera superior a 30 kildmetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios 0 lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
gue se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberd ser entregada a la Administracion con siete dfas de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, [a Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietatio con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

Articulo 48.- independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion,

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de ia Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de Iotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un nimero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podré reducirse en funcién

de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podréﬁ paf s

areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a.

Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dlias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacién se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendrén horarios especificos y predeterminados; que seran reguiados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropletario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compafiia de
copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberéan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

Canchas de uso Muiltiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segtn la planificacién; en Cuyo caso se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que serén reguiados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

los invitados solo podran jugar en compaiia de copropietarios, cada
copropietario tendra un méximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacién de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escueia.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionaré la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en a
practica det deporte que se encuentren realizandg; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales adn no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimienfo de las é&reas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son ef acceso controlado en el périico de ta Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez gque se entreguen todos los irabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le corresponderad cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en fa Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de elios y el derecho de los ofros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de Ia
Urbanizacién, estaran contempiados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea,

[/}
Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cugi§tisireforma @ta
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.1. Concejo Cagiggel de Marf
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del QGol :'i;:ﬁ;is‘jn'-a
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, z

“,
; O
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Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

¢) El estilo arquitectonico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revisién previa y Aprobacién del Disefio arquitectonico por parte de Ia
Administracién o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El coste de
revision y emisién del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. -

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion,

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

) Elhorario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
amy las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sébados, se solicitard el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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m} La Guardiania asignada a cada consiruccion estara subordinada al Sistema de

n)
0)
P)
Q)

Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité

Administrativo de la Urbanizacion.

El personal que labore en las obras utilizardn camisetas del mismo color con la
impresidn clara de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor.

Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

No se pemmite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a Ia construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

No se permite que las volguetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

Cualquier daio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccién de Ja vivienda. Para esto el

- propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una péliza a

n

s)

B

- el medidor correspondiente.

u)

v)

favor de fos copropietarios o la entidad que los represente contra dafos a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el area de !a construccién a US $ 600 por m2

La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materigles y
herramientas que pertenezcan a la misma.

La construccion deberd mantener el area de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

Todos los copropietarios de la Urbanizacidn que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi

Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario

eestablecido por la Urbanizamoﬂ.M

w) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas

nocturnas, se notificara con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el -
personal de seguridad estas actividades. -

)

U

x} El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de v

\y)

| 2

maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

L
1

En fa construccion se debera colocar separaciones con plastico para evitar '-"".,-'

molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
poive.

Presentar a la Administracién copia de la credencial de! Colegio de Profesionales i

del encargado de la obra.

| aa)Por ningin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocarén en ias

cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista,

Articuto 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo Medidor de
Su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervisién de las obras en base a3
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

&
Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos &ndo ;
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedady a Ig
Departamentos Municipales para su correcta aplicacién.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Intemno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitacicnes impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dfa en el pago de las expensas comunes de administracién y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construcciéon mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- Ei propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
blenes de los demas propietarios o a los bilenes comunes, por acto propio vy
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacion o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes'
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la-
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de’
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar ia tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o camparia politica dentro de Ia
Urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, eic. debiendo
responder de manera solidaria por los daiios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo gue el organismo
encargado de la administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,

la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes .

comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los frabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razé6n imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y exfraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el [ote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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)

h)
D)

)]
k)

)

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antena

n)

s)
B

No destruir o alterar las cercas vivas Y en general, area verdes de Ia
Urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacién.

Impedir que el ruido que se produzca del Interior de las viviendas trasclenda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en ‘su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malg&i&h@r%m,.f
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de {d
municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o enti@
de la Administracion de la Urbanizacién.

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad e
administracion. / @, o
Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los mmueﬁé@ma@
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore/para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios vy, los animales domesticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente comparfiia de una
persona responsable de los misriios. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos Yy servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o0 puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacién,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracién.

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacidn, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en el tltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de Ia
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Urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sehale la Asamblea.

x} Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cuaiquier lugar de tla
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y)} Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias . .

tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta seré la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de ios visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurri6 en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de ia Administracion de la Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionarad con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

¢) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de dos (2) meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a fa Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
garita a fravés del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a os ocupantes
del inmueble y, en este (ltimo caso, se le comunicara at propietario del inmuebie
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

¢) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario def lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento internc.

Articulo €7.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogario total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificario hasta que se constituya la Asociacién de Copropletarios de Ia
Urbanizacién.

Una vez constituida la Asociacion de Copropietarios de Ia Urbanizacion se requerira que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacion de al menos
el 75% de los miembros de la Asociacién sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones técnicas y arquitectdnicas que se encuentran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de esta
Urbanizacién.

=
PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO C!.!ﬁLRTo@’3
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMEN

g
CONSTRUCCION V24 ppy cas©
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA {m2) [AREA NET, % COS %CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* Viviendas

M 1 43038 | 798s 5573 11146 640 540 540 2 1
2 €295 | 25087 5797 115.94 6.40 6.40 6.40 2 1

A 3 439.72 256.74 58.39 116.77 5.40 520 6.40 2 1
N 4 439.72 256.74 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
7 5 4772 | z6103 58.30 118.60 840 840 6.40 2 1
5 44728 | 26050 5824 116.48 6.40 640 640 2 1

A 7 52059 | 31334 0.1 12038 6.40 540 6.40 2 1
N 3 ans | 18 58.55 117.92 5.40 b.40 5.40 2 1
A 9 w935 | 25385 5651 113.03 6.00 6.4 6.40 2 1
10 | ses2 | 26265 56.65 113.30 .40 540 6.40 2 1

U | s=;ss | e 053 12186 5.40 .40 6.40 2 1

A 12 | sm06 | orm 5091 121m 5.40 540 540 2 i
R 13 | as800 | 28377 5759 11518 .40 640 5.40 2 1
14 424.74 242.20 $L? 11405 640 5.40 6.40 2 3

E 15 | 43307 | 24619 56.85 113.70 6.40 6.40 6.40 2 1
N 16 | a4787 | 26189 53.48 116.95 6.40 .40 6.40 2 1
A 7_|_asr3s | ani08 921 11847 5.40 640 540 2 1
1| 135 | 2o 5921 11842 6.40 5.40 6.40 2 1

19 | asss2 | 26120 697 113.93 6.40 5.40 5.40 2 1

TOTAL 8688.25
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CLADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #{ AREA (mzup.nu NETA{ % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.j # FISOS| N* Viviendas
20 440,19 4172 $4.20 11240 640 §40 £.40 2z 1
2 41977 5677 58.39 116.77 6.40 640 5.40 2 1
22 43977 86.77 3819 116.77 §.40 64D .40 2 1
23 4270 5741 1824 11648 540 540 540 2 3
B 24 50054 L0 830 156.60 64D 540 640 2 1
M v 25 51870 n7.73 6131 12263 640 640 540 2 1
A 18 &€5.17 035 52.7¢ 11540 §40 E.40 (] 2 )
N C 27 a1 26387 881 117.61 £.40 £40 640 2 1
A 28 44865 26387 sest 117.63 £A0 £.40 6.40 2 1
F3 N |32 4036 MBI 5639 112.79 540 640 [ ) i
A 0 % U450 5537 1073 £.40 64D 540 2 1
N E 3N 418,68 26387 5581 1352 6.40 5,40 640 2 1
R 32 A448.71 26387 SE.K1 117.61 4D 540 £40 1 i
A o 33 $33.10 FrFIT 50.48 12097 BAD 6.40 540 2 1
14 447,43 2054 5823 11646 540 640 640 2 1
L] 456.15 265.14 $3.13 116.27 640 BAD .40 2 1
16 w7 16194 58.50 117.00 £.40 5.40 £.40 2 1
37 457.71 27001 59.21 1842 §40 K40 640 2 1
i 457.711 701 5921 11842 640 540 5,40 2 1
38 45848 261.39 57.01 154.02 6.40 6.40 640 2 1

TOTAL 920228
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE 8| AREA (m2}{AREA NETA| % cCOS %CUs | ALT. FRENTEVIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| #PISQS| N° Viviendas
M 40 45023 253.50 56.30 112,61 540 6.40 540 2 1
a1 [TeET) 263.89 5341 117.61 640 6.40 640 F 1
A ? 443,74 263.89 ETN 13751 640 ) 640 2 1
N [T 45168 164,85 5864 117.28 [ 5.40 540 2 i
7 “ 463.36 FE T 5854 117.07 640 640 540 2 1
A 5 Hn 289.06 59.89 115.78 6.40 6,40 §.40 ] 1
46 53967 ans 59.52 119.64 540 E40 640 2 i
N 47 435.75 24555 S51.66 131535 4.40 540 640 2 [l
A 48 442.50 57,76 58.35 116.50 540 £.40 540 2 1
) 42040 23042 54.81 102,62 £40 640 [ 2 1
50 57625 35143 50.99 12197 640 640 640 2 1
c 51 823,50 400.81 64.38 12857 640 £40 640 2 3
o 52 §19.50 3493.33 5426 338.51 &40 6.40 640 2 1
'_g 509.81 29415 5230 115.40 640 64D 5.40 2 1
R 54 43235 28919 59.49 11978 6.40 .40 640 2 1
A |55 a8 289.13 59.39 119.79 540 640 .40 2 i
L 56 49185 285.85 58.10 116.21 §.40 6.40 540 2 1
57 49549 219589 £9.72 1319.43 5.40 &g 5.40 ri i
58 563.85 306.29 5432 108,64 5.40 £,40 £.40 2 1

TOTAL 9422.33
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #{AREA (m2){AREA NETA] 56 COS | % CUS | ALT. FRENTE VIA ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.} # PISOS| N° Viviendas
59 §12.07] 37L24) 60.65) 12133 340 5.40 6.40 2 1
M F [ 452,88 266.42| 5583 117.66) 130 6.40 6.40 2 1
A R [ 452.55] 188.42| 58.87 11774 3.40 5.40 640 2 1
N A 52 4525 26642 58.87) 117.74 3.40 5.40 £.40 2 1
5] 452.55 266.41, 58.87) 1774 3.40 640 5.40 2 1
26 [ 465,35 177.28) 59.53| 118.03 3.40 6.40 8.40 2 1
A A [ 4615 2674 57,14 114.28) 640 6.40 5.40 2 1
NT 66 4555 268,78 59.01) 118.01 6.40 5.4 6.40 2 1
26881 58.01 113.01 640 b.40 &40 2 1
A A &8 455.56 26382, 50.01 118.02 6.40 6.40 6.40 2 1
(7] 455.20 268.82 g% 11811 6.40 5.40 6.40 2
0 47147 262,44 55,66) 11133 6.40 [ 5.40 Iy
TOTAL 5649.73 3y
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES Fi>
LOTE #{AREA (m2)|AREANETA] % COS | %CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt|# iisgé. N Viviend
E 11 ' 02 5740 114.79 3.40 6.40 :f: 2 D
M L n 45351 27515 59.36 128.72 3.40 6.40 0 2 1
A o n 463.46 27515 53.37 118.74 3.40 6.40 §.40 2 1
N E 74 46346 275.23 u]: zz 340 649 AJ 2 1 ]
75 46342 275.20 59.38 118.77 340 6.40 is..m 2 1
z E S 76 477.36 27451 57.55 11518 340 6.40 6.40 2 1
A T 101 | 459398 260.30 5659 113.18 640 6.40 640 Fl i
N A E 102 4754 262.39 58.62 117.23 §.40 6.40 6.40 2 1
R 103 447,53 262.38 58.62 117.23 540 6.40 6,40 2 1
A o 104 | 44762 26236 58.61 117.22 640 640 6.40 2 1
108 | 44757 26224 s853 117.18 6.40 6§40 640 2 1
106 46234 254.70 55.09 11018 640 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5545.78
CUADRO QUE DETERMINA EL COS « CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2){AREA NETA] % COS %CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.|# PISOS| N° Viviendas
” 491.60 282.60 57.49 114.97 3.40 540 6.40 2 1
M 78 517.65 301.45 35.18 116.35 340 6.40 6.40 2 1
73 575.65 360.79 5268 12535 3.40 540 6.40 2 1
A 20 541.69 329.80 60.88 12177 3.40 6.40 5.40 2 1
N 81 52618 31853 6059 12118 3.40 8.40 &40 2 \
z 2_| ssim 348.50 62.50 124.89 3.40 640 6.40 2 1
8 50047 303.10 6051 121.03 3.40 640 6.40 2 1
A 4 | 46389 | 26425 | sewr 11303 3.40 .40 640 2 1
N 85 453.18 295 65 59.95 119.90 3.40 6.40 6.40 2 1
A E 6 492.68 295,55 59.99 11998 3.40 6.40 6.40 2 1
s a7 485.77 28371 3840 11681 3.40 520 6.40 2 1
83 44546 257.02 56.58 113.15 3.40 6.40 5.40 2 1
e T 89 472.87 268.20 5671 113.41 5.40 6.40 5.40 2 1
L E 50 503.53 296.28 58.84 117.68 640 5.40 &40 2 1
91 51081 31020 5075 12153 6.40 6.40 6.40 2 1
92 509.57 31015 60.87 12173 5.40 6.40 6.40 2 1
F a3 503.09 297.70 59.17 118.35 6.40 6.40 6,40 2 1
%4 479.57 285.m 59.60 119.30 6.40 6.20 6.40 2 1
A 55 53459 328.70 6149 12297 5.40 6.40 6.40 2 1
R 96 502.29 298.95 59.52 119.04 §.40 640 _ 5.4 2 1
[«] | 97 321.34 31272 59.98 119.97 5.40 6.40 5.40 1 1
9 555.26 343.63 6189 123.77 6.40 640 6.40 2 1
59 516.66 300.49 58.16 116.32 6.40 6.40 5.40 2 1
100_| 52237 307.51 5393 117.88 5.40 540 540 2 1
TOTAL 12224.15




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LGS LOTES

LOTE #|AREA (m2BAREANETA| %cos | %cus [aLy.rRenTEVIA] ALT. RETRO POST. JALT. MAX. mt.| # PiSOS| N* Viviendas
L 107 3261 FEr X 5636 112.72 3.40 &40 640 F1 1
M A 108 44692 251.9% 5851 JTTA}] 140 5.40 640 2 1
Ao 109 446.95 26L95 3251 [reE) 140 540 840 F] 1
N S E 110 4698 35185 3861 11721 340 §.40 sa0 1 1
113 44593 26195 $8.60 117.21 2.40 €40 540 2 1
z 0 5 13 45920 59,71 656 11341 340 640 6.40 1 1
A T 137 450.52 26096 5567 11331 5.40 6.40 640 2 1
Ly |l wa 280 58.65 u7.30 G40 540 8.40 F 1
N A 139 | 4763 25256 5865 117.31 5.40 640 6.40 2 1
A s 140 44T E5 262.55 SB.E5 117.30 6.00 540 540 2 1
141 d47.29 I62.54 54.70 11738 5.40 &40 5.40 2 1
142 462.44 254,84 5511 110.22 640 &40 540 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)[AREA NETA| % COS XK CUs | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.# PISOS! N* VIIENDAS
113 49151 8217 57.40 11479 340 GAQ 640 2 1
M 14 517.65 30056 5806 11613 340 640 £.40 2 1
A 115 55495 | “34348 6159 12379 340 640 640 2 1
N 116 52105 313.73 E 17042 3.40 640 £40 2 1
17 506.20 303.37 9,93 11985 340 [ £40 2 1
z 18 537491 .14 6L94 2380 340 640 €40 1 1
A 119 45303 280 67 59.97 119.94 3.40 540 5.40 2 1
| 10 METE 15253 SEEL 11373 .40 540 540 2 1
N 121 510.94 30858 €041 120,69 3.40 6AQ .40 2 1
A E m | swe 108,77 §0.47 12094 340 54D 40 2 1
5 123 511,80 306.86 59.96 219,91 3.40 640 640 2 1
LT 126 45243 157.12 56.83 113,65 3.40 €.40 £.40 2 1
125 452.94 249.75 s 11272 640 £.40 6.40 i 1
A E 126 495,10 28819 5821 11642 54D 640 6.40 2 1
5 127 509.43 30834 5048 12096 540 &40 640 2 1
18 509.25 30831 €0.54 11108 640 §.40 6.40 2 1
19 503.27 9770 59.15 11831 640 6.40 5.40 2 1
o 130 479.73 28581 $9.58 19.15 6.40 640 640 1 3
L 13t 534,59 3T 6149 17298 6AD 6.40 640 2 X
A 132 50135 298.96 58.51 119.02 .40 540 65.40 2 1
131 57134 31271 5994 119.97 5AD §40 540 2 1
5 134 555,26 34363 5189 121,77 540 £40 640 1 ]
135 29757 28483 57.24 L4 49 540 640 54D 2 1
125 50291 292.80 5872 11644 5.40 £.40 540 2 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL CQ5 - CUS DE LOS LOTES
LOTE#AREA (m2)IAREANETA| %cOS { %cus |ALT. FRCNTE VIA] ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.[8 PISOS5| N* VIVIENDAS
142 48284 21201 5634 11267 140 640 840 F] 1
M R 144 44698 26195 58.60 1. 340 540 6.40 1 1
ATD 145 44599 26195 S8.60 11721 340 5AD 640 2 1
N E E 145 4693 | 325195 58.60 2L 340 6.40 640 ) 1
G 147 44657 26195 38.61 117.21 340 64D 540 ] 1
z A s 148 45857 759.70 56,50 112,99 340 6.40 5.40 F] 1
A T 113 459.78 26056 56.78 113.52 640 6.40 £.40 1 1
N’ E 11 | 44755 262.54 5268 11730 540 540 640 F] 1
A 175 447.63 26256 58.66 117,31 6.40 640 6.40 2 1
A 175 44763 26256 53.66 11731 640 6.40 5,40 ] 1
177 44730 262.55 58,70 11739 6.40 6.40 640 2 i
173 46156 254,84 55.00 110.1% §.40 540 &40 2 1
TOTAL 5442.54|




CUADRC QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA (m2} [AREA NETA] % €OS | %CUS | ALT. FRENTE VIA ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| # P1SOS| N* VIVIENDAS
143 491 80 282.72 5751 115.02 3.40 6.40 6.40 2 1
150 517.87 30113 58.17 11634 3.40 540 6.40 2 1
M 151 554.95 344.09 £2.60 12401 3.40 6.40 640 2 1
A 152 S21.70 31311 60.02 120.03 3.40 640 6.40 3 1
153 | soeas 302.77 5981 119.63 3.40 640 5.40 2 1
N 154 537.31 33254 6183 123,66 140 6.40 5.40 2 1
z 155 483.03 259.15 5086 119.72 140 6.40 640 2 1
A 156 | 44604 25308 56.73 113.47 340 6.40 540 2 1
7 | 5666 [ 32072 | eneo 12179 3.40 540 640 2 1
N E 158 | siss 31287 59.40 11881 340 640 6.40 2 1|
AS 159 53467 326.06 5098 17197 340 640 6.40 2 1
T 160 48635 266,78 57.20 114,41 340 640 6.40 2 1
181 | 47441 268.87 56.67 113.35 640 6.40 640 4. 1
R E 1682 50395 204 51 58.44 116.88 6.40 £.40
E 163 | 52492 31175 59.39 118.78 540 6.40
& 164 524.96 319.56 60.87 12175 540 6.40
165 50327 267.18 59.05 118.10 5.40 5.40 A
A 166 47975 285,30 59.47 11894 6.40 5.40 3
T 167 | 53459 32811 6138 122.75 5.40 640 -
A 168 502.23 29837 58.41 113.82 540 6.40 i
169 | sa134 312.10 59.86 119.73 6.40 6.40 L
wo | sssas 343.01 6177 12355 6.40 640
171 | 45757 28426 57.13 114.26 640 6.40
172 | s03oe 29216 58.10 116.18 6.40 640
TOTAL 12238.88

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)[AREA NETA] % cOS %CUS_ | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.]# PISOS| N* VIVIENDAS

M 178 48276 27201 5634 112,69 3.40 6.40 6.40 2 1
180 44695 261.95 58.61 117.22 340 €40 6.40 2 1
A B 0 181 44690 26195 5861 117.23 340 6.40 6.40 2 1

N R 182 44691 26195 5851 117.23 340 6.40 540 2 -
z . ] : 18 44693 28195 5861 17.22 3.40 6.40 640 2 1
A s 184 | asase 259.70 56.58 11317 340 5.40 5.40 2 1
A s s T 209 486029 26096 56.69 11339 540 .40 6.40 2 1
N A £ 210 44759 26254 58.64 117.29 6.40 6.40 6.40 2 1
A 5 211 447.71 262.56 58.65 117.29 6.40 6.40 6.40 2 1
212 47.21 262.56 $8.65 117.29 640 6.40 6.40 2 1
s 44733 15355 S1.59 117.38 6.40 640 6.40 2 1
214 452.58 254.84 55.09 110.18 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 5442.72
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

™ LOTE 0} AREA (m2} :2_:‘: %CO05 | %Cus |ALT. FRENTE VIA | ALT.RETIRO POST, A"T;:M 191505 N° VIVIENDAS
A s | a91s0 28276 51.52 115.04 340 $AG A0 2 1
ma | sires 0L13 8,17 11635 240 [ ta0 2 1
N 187 | 55495 M348 518% e, ] 340 [ €40 Fl 1
2 1me 52105 31249 59.97 119.95 3.40 6.40 640 F1 1
A W | et 0218 .70 119.89 340 640 a0 2 1
190 | sa7m 31144 5172 123.4 3.40 §.40 540 1 1
N 191 | _4n305 | Ime6d .95 11951 3.40 540 640 2 1
A 192 44504 505 %2 113.47 3.40 [ £.40 2 1
£ [ @ | 732 | mme 6L05 12209 3.40 640 5.0 2 1
194 | s3rey 328.01 6100 122,01 340 E.40 649 2 1
L s 195 550,09 13480 5085 L 340 640 €40 2 1
AT 196 539.07 A4 5019 1037 340 640 £.40 2 1
5 E 197 | 53548 304,90 %3.26 11452 §.A0 6.40 540 2 1
198 59539 17674 63,24 126,55 5.40 5.40 640 2 1
199 53676 B0 6111 1212 540 540 s.40 F] 1
B 200 51560 328.01 3k 12245 5.40 6.40 5.4 2 1
R 201 50328 297.70 .15 112,30 540 5.40 5.40 2 1
202 sTa %7 22582 52,60 11920 5.40 540 B5.AD 2 1
i 208 | sass [ 3mae 6143 12297 540 540 ) F 1
5 204 50235 298.96 59.51 119.07 640 540 [X7] 2 1
A 205 | s34 31272 59.98 119,97 54D 640 540 2 1
206 | 55526 343.6 LY 12377 640 54D 6.40 2 i
5 7| 49767 284.83 52.29 114.47 [ 540 540 2 1
; 08 | smas 292.04 817 116,35 .40 6.40 .40 2 1
TOTAL 12577,37
CUADRO QUE DETERMINA EL £O5 - CUS DE LOS LOTES
LOTE B AREA (m2) AREA % COS K CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RENRO POST. AL MAX. #PISOS| N* VIVIENDAS
MANZANA NETA mt.
23 | sErm 741,27 5157 103.24 240 €40 540 2 2
MEDITERRANEC I, TSm0 333.26 51.65 17254 340 S.60 500 3 3
34| eEels 42874 6187 19560 380 5.50 5,00 3 3
TOTAL 173410
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA (m3) :g:: %C0S | %cus |ALT.FRENTEVIA | ALT. REDRO POST, M‘T;:“‘ ¥ msusl N* VIVIENDAS
225 | 67635 427,98 .23 13556 140 540 640 2 1
MANZANA 226 | 70468 45333 54,52 129.25 340 640 540 z 1
ATLANTICO 7 634,77 3811 €0.05 12010 240 64D .40 2 1
223 | E3z40 832 5134 122.68 €40 640 640 2 1
22 | s 39850 §2.37 12473 €40 540 540 2 1
730 | eam 38537 57.00 113.99 €40 640 6.40 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES
, 1ove#| AREA (m2) :::: %05 | %CUs |ALT.FRENTEWIA]ALT. RETRG POST. A“;:M # PISOS| N" vivienbas
M A 28 | e3sse 407.25 €221 12442 640 540 840 2 1
A 29 | &m0 40454 63.25 12651 640 640 640 2 1
N © M0 | 510 nin 3859 11058 5.40 54D 6.40 7 1
[ 241 44953 2035 S120 10140 G40 5.40 540 Fl 1
z £ 242 28952 12338 4343 o886 540 540 540 2 T
A 43| 24847 13345 4941 5851 5.40 640 64D 1 1
n ! 244_| 43435 0518 22488 9495 640 640 .40 2 1
¢ 45 | amaas 269.86 5570 113,41 540 540 640 2 1
A HE | as5ay 241.81 5195 103,52 640 640 540 2 1
267 | 2a5s 93,10 4145 s197 640 .40 640 ] 1
w3 | a7 297 aL74 1149 £40 £40 640 2 1
TOTAL 4647.32
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CUADRD QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA] % cOs % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| # PISOS| n* VIVIENDAS

M 215 §09.60 31056 50.94 54.72 3.40 15.00 18.40 5 10
A 216 $5046 62732 66,00 33a01 3.40 15.00 18.40 5 14
N n7 | wmar 91447 7L58 429.51 340 1200 2L40 6 24
c 218 | 137705 858.22 6542 39255 340 18,00 2140 6 24
z o 219 99833 655.34 65.64 393.86 3.40 18.00 2140 6 20
A 220 | 100022 654.56 65.44 327.21 340 15.00 18.40 s 16
N 5 21 113822 788 85 69.31 346.53 3.40 15.00 1840 5 20
T 231 22832 505.03 60.97 18291 340 9,00 12.40 3 8
A A 32 | 10558 T3L18 68.29 277.18 340 12.00 15.40 4 14
233 1287.67 901.03 69.97 279.89 3.40 12.00 15.40 4 18
L 234 65830 391.32 59,44 17833 3.40 9.00 12.40 3 3
235 785.73 487.82 64.55 193.65 340 9.00 1240 3 ]
A 26 8727 545.76 §5.97 197.51 340 9.00 1240 3 10
237 93133 62097 66.68 200.03 340 9.00 12.40 3 10

TOTAL 13645.15

7 'Ing. Jorge Ocampo C.
Gerente Técnico
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e U RBANIZACION PRINVAIA o

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE
URBANIZACION PRIVADA

Manta, 13 de Julio de 2023

CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MOREIRA ROCA MERCEDES EMPERATRIZ con
* cédula de identidad N° 1305964049 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA con
- * RUC 1391865929001, CERTIFICO:

Que el Sr.GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERINO propietario del LOTE 131 (REGATA
OESTE) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas , ordinarias / extraordinarias
de la urbanizacion, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Julio de 2023, es
todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

C.I.: 1305964049






Ficha Registral-Bien Inmueble

46445

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23018697

Certifico hasta el dia 2023-07-06:
hain
INFORMACION REGISTRAL %O c 01-,_ P
. <

Cddigo Catastral/indentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXKXKXX Tipo de Predio: Lote de o %
Fecha de Apertura: sabado, 31 mayo 2014 Parroquia: SAN MATEO T -
Informacion Municipal: =) %
Direccién del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE. - g’)

3 .
LINDEROS REGISTRALES: % $

Compraventa relacionada con el lote nimero CIENTO TREINTA Y UNO (131) ( en adelante inmueble), de la M
PROYECTO URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el Sector Piedra Larga del Cantén Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

Frente: Dieciocho comatreinta metros (18,30m). y Via Regata.
Atras: Diecisiete coma ochenta y siete metros (17,87m) y Lote N. 118.
Derecho: Treinta coma doce metros 30,12m. y Lote N. 130.

Izquierdo: Veintiocho coma treinta y dos metros (28,32m) y Lote N. 132. Area total: QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO COMA CINCUENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS (524,59m2)

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

i 3
b 2

"‘*_‘

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
LR
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final ] ]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061 % )
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miércoles, 16 octubre 2013 §3808 63818 L5
PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2 51
PLANOS PLANOS 25 miércoles, 02 julio 2014 474 626
PROHIBICIONES AREAS EN GARANTIA 988 lunes, 12 septiembre 2016 4103 4221
JUDICIALES Y LEGALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3364 iunes, 14 noviembre 2016 0 v] g
HIPOTECAS Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y 1142 lunes, 14 noviembre 2016 0 0 T %
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUN I ARIA DE b
ENAJENAR '
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 430 martes, 16 mayo 2023 0 0 M.
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/8) COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Pdgina 1/5 - Ficha nro: 46445 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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| Eml DIRECCION REGISTRO
i DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA CIUDADANA | Sigue
Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 Numero de Inscripclon : 2784 Fotio Intcial: 56011
Nombre del Canton: MANTA Nidmero de Repertorio: 6565 Folio Final : 56061

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013

Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * £} Fideicomise Marina Blue representade por la Compadia Fiducia S.A. Administradora da Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 , UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N, 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de temenos que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Digmicilio de las Partes:

Calidad Hombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
' COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEOOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA

Registro de ;: COMPRA VENTA

[218] COMPRAVENTA
inscrito el: miércoles, 16 octubre 2013 Numero de Inscripcion : 3147 Faolio Inicial: 63806
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7380 Folic Final : 63818

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jusves, 26 septjembna 2013
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
DESMEMBRACION del lote de terreno de propledad de Fideu:omlso Marina Blue ol mlsmo qua segun escritura tenia un érea de 202.034,00m2 y
medianie esla escritura desmembra un drea de $7.004,97m2 quedando un rea sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apelildos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calldad Nombres yfo Razén Soclal EstadoCivt " = Cludad
PROPIETARIO FIDEICOMISQ MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[3/8] PLANOS
Inscrito el: jueves, 02 enero 2014 Numero de inseripeion : 1 Folic Iniclal: 2
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 12 Folio Final : 51

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 diciembre 2013
Fecha Resoluclon:

a.-Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Damicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARID FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NG DEFINIDO MANTA

Reglstro de : PLANOS

[478]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 02 julio 2014 Nimero de Inscripcion : 25 Folio Inicial: 474
Nombre det Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4917 Folio Final : 626

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Péagina 2/5 - Ficha nro: 46445 Av. Melcon y Calie 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, https:/iportalciudadano.manta.gob.ec




MNWNTA: = G HIRECCION REGISTRO
|
ol DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue c U -

Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 junio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES. DETALLE DE LOS 63 LOTES EN
GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL 96. MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196.
MANZANA LAS OLAS ESTE LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA REGATA ESTE
DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civii

PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NQ DEFINIDO

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[5/8 ] AREAS EN GARANTIA
Inscrito el: lunes, 12 septiembre 2016 Numero de Inscripcién : 9
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 50

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 agosto 2016
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ENTREGA RECEPCION DEL AREA EN GARANTIA Se cancelan areas en garantias, las dreas en garantia
solicitan canjear con 32 lotes que suman un &rea de 16.203,26m2, por el lote de clave Catastral No. 1340405000, que liene un area de
17.004,97M2, a favor del Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, inmueble de propiedad del Fideicomiso Marina blue.
Quedando en garantia el fote con ficha 42764 bk

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad ' Nombres ylo Razén Social il Estado Civil Ciudad
OTORGANTES .. GOBIERNO A!JTUNUMU DESCENTRALLZADO MUNICIPAL MANTA
DEL CANTON MANTA

OTORGANTES FIDEICOMISO MARINA BLUE MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 14 noviembre 2016 Namero de Inscripcién : 3364 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6740 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 21 octubre 2016
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, LOTE N. 131 MANZANA LAS OLAS ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE DE LA PARROCQUIA SAN MATEO DEL

CANTON MANTA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad }5
COMPRADOR GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERINO CASADO(A) MANTA
COMPRADCR MOREIRA VERA MARTHA NARCISA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[7 /8] PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito el: lunes, 14 noviembre 2016 Ntmero de Inscripcién : 1142 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6741 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Pagina 3/5 - Ficha nro: 46445 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadano.manta.gob.ec
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4 ) . \
o il . El DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA CIUDADANA | Sigue
‘,rfi'
& Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 21 octubre 2016
Fecha Resolucion:
a.-Observaclones:
o HIPOTECA ABIERTA, LOTE N. 131 MANZANA LAS OLAS ESTEDE LA URBANIZACION MARINA BLUE DE LA PARRCOUIA SAN MATEO DEL
B CANTON MANTA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
s Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Clvil Cludad
Ll [
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD MANTA
HIFOTECARIO SOCIAL BIESS
: DEUDOR GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERING CASADO{A) MANTA
L HIPOTECARIO .
kS DEUDOR MOREIRA VERA MARTHA NARCISA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
" Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
S {8 /8] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION DE ENAJENAR
- inscrito el: martes, 16 mayo 2023 Numero de Inscripcion ; 430 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2865 Folio Final : 0

-~ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 mayo 2023
Fecha Resolucion:

- a.~-Observaciones:
‘ CANCELACION DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PRCHIBICION DE ENAJENAR. Lote nimero CIENTC TREINTA Y UNO (131), de la

i ' MANZANA LAS OLAS ESTE DEL PROYECTO URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el Sector Piedra Larga del Cantdn Manta. E\ seffor
Carlos Alejandro Navarrete Bravo, comparece en calidad de Apoderado del Banco del Insfitite Ecuatoriano de Seguridad Soclal.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilic de laq Partes. :

Calldad © Nombres ylo Raxén Soctal : ' * Estado Civll - - Cludad
ACREEDOR BANGCQ DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS .
e DEUDOR MOREIRA VERA MARTHA NARCISA CASADO(A} MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERINO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
- TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripclones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
- PLANOS 2
PROHIBICIONE S JUDICIALES Y LEGALES 1
8

Total Inscripcionas >»

Los movimientos Registrales qua constan en esia Ficha son los dnicos que se rafieren al predio que se cartifican,
Siny Cualquler enmendadura, alteractén o modificacion al texto de este certificado lo Invalida.
Emiiido el 2023-07-06
Elaborado por Serviclo en linea
A peticion de ; GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERINO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23018697 certifico hasta el dja 2023-07-06, la Ficha Registral Nimero: 46445,

.

aw

Paging 4/5 - Ficha nro: 46445 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA clubADANA | Sigue

Pégina 5/5- Ficha nro 46445

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el coédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Caddigo Seguro de Verificacion (CVS)
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fé:m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MNNTA: =

ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 0152023-092605

N° ELECTRONICO : 226924

Fecha: 2023-05-24

E! suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-31-19-000

Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTE LT-131

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura:  534.59 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1304074303 \GOMEZ HOLGUIN-JOSE CEFERINO
1304348616 MOREIRA VERA-MARTHA NARCISA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 105,314.23
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 105,214.23
SON: CIENTO CINCO MIL TRESCIENTOS CATORCE DOLARES 23/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por o cual salvamos error u omision, eximiende de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado dalos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye recanocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el ¢
valor de sueio actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano dei Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en {a Ley, que rige para ei Bienio 2022 ~ 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento liene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacian (CSV)
19 L59AXTP

+, B
s Sl T
| sz
3456 604

Puede verificar fa validez da aste documento ingresando al portal web hiips:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcitn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-07-12 21:57:35

028115&2311 a2 @ pauo«mduwgomc Q CalleSyAvericadta B httpaimanta.gob.ec




BN s cuiMos GOBIERNO AUTONOMO
m- B FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ALCALDIA ELCAMBIO MANTA

W_ﬁmmww“
COMPROBANTE DE PAGO N® 531710

___ Codigo Catastral Area | Avakio Comercial i 2023-05-17 23:08:18
L 1343119000 | sase | $10531423 | Direccién Aho Control N Titulo
URB.MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTE LT-131 023 61873 53170
_ NombreoRazonSockl |  CédulaoRuc | ) IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS )
GOMEZ HOLGUW JOSE CEFERINO 1304074303 11 ___Concepto | ValorParclal |  Recargas(s)Rebales) | Valora Pager
MOREIRA VERA MARTHA NARCISA 1304348616 | |COSTAJUDICIAL . - 000 _ 0.00
Ty IMPUESTO PREDIAL ) Y Y 27.48
INTERES POR MORA 0.0 0.00 0.00
MEJORAS 2012 244 -0.68/ 76/
mEEJ.JEEKémi - } s oY ajngrf‘d.?s“ - ;7:5
Fecha de pago: 2023-01-10 17:27:14 - . BANCO DEL PACIFICO S.A. A, e . 278
Saldo sujelo a variacion por reguraciones de ey MEJORAS 2014 N S __1adg 3’6 1022
|MEJORAS 2015 i ey N ,;“:0%_._ 008
MEJORASZ016 | oszn.  SAORW cwm 2T es0
MEJORAS 2017 i _nyny  VITRRRY - 1 %
llEJOHﬁASiﬂoi‘lﬂﬁii o | 1687 o 472 O 1215
IMEJORAS 2018 T -V A 57 & 145
MEJORAS2020 S, S — ) ST
MEJORAS 2021 S S L/~ S ey 934
\MEJORAS 2022 I BT < ,,,?(, Uﬁ 13
SOLARNOEDIFICADO | _ 15266) W?ADELLM“\ ooo‘ 15266
TASA DE SEGURIDAD 26.7 26.71
| ol oo B - TOTALAPAGAR $ 287.48
) o . VALORPAGADO  s2s748
_SALbo, = soo0

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

MPT
Puede verificar a validez de este documento Ingresando al portal web

htips://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Cantabilidad: SI Contribuyente Especial: NO  Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/169336
DE ALCABALAS

Adquiriente-Comprador: VERA PARRAGA MAYRA ALEXANDRA

Identificacion: 1312140369 Teléfono: 09931730323 Correo: veraparraga.mayra@gmall.com
Detalle:

Fecha: 11/07/2023 Por: 1,755.00

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 11/07/2023 |
Tipo de Transaccion: VE-762206
COMPRAVENTA ’

Tradente-Vendedor: GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERINO

Identificacién: 1304074303 Teléfono: NA Correo:

PREDIO: Fecha adquisicion: 14/11/2016
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-31-19-000 105,314.23 534.59 URB.MARINABLUEMZLASOLASESTELT131 135,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2023  DE ALCABALAS 1.350.00 0.00 0.00 1,350.00

2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 405.00 0.00 0.00 405.00
Total=> 1,755.00 0.00 0.00 1,755.00

Saldo a Pagar

12/07/2023 21:44 Page: 1/1 portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

MANTA

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/169337

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URB&N&SJ PLUSVALIA
Fecha: 11/07/2023 Por: 19.83
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 11/07/2023

Contribuyente: GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERINO
Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Cl 1304074303
Direccion: NA y NULL

Teléfono: NA

Detalle:

Base Imponible: 33427.9

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERINO
Identificacién: 1304074303 Teléfono: NA
Adquiriente-Comprador: VERA PARRAGA MAYRA ALEXANDRA
Identificacion: 1312140369 Teléfono: 09931730323

Correo:

Correo: veraparraga.mayra@gmail.com

Detalle:

PREDIO:

Fecha adquisicién: 14/11/2016

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-31-19-000 105,314.23 534.59 URB.MARINABLUEMZLASOLASESTELT131 135,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Maonto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDS Y PLUSVALIA 19.83 0.00 0.00 19.83
Totai=> 19.83 0.00 0.00 19.83
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 135,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 101,572.10
DIFERENCIA BRUTA 33,427.90
MEJORAS 29,685.77
UTILIDAD BRUTA 3,742.13
ANOS TRANSCURRIDOS 1,231.78
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 2,510.35
IMP. CAUSADO 18.83
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 19.83

12/07/2023 21:45

Page: 1/ 1

portal_gadmanta




MANTG = | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MrArdtvriodogally e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 072023-096136

Manta, miércoles 12 julio 2023 | ;

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
: COMPRA VENTA

J".;

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR

con clave catastral 1-34-31-19-000 perteneciente a GOMEZ HOLGUIN JOSE

CEFERINO con C.C. 1304074303 Y MOREIRA VERA MARTHA NARCISA con C.C.
1304348616 ubicada en URB.MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTE LT-131 BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuye AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad de $105,314.23 CIENTO CINCO Mit. TRESCIENTOS CATORCE

DOLARES 23/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $135,000.00 te
CIENTO TREINTA Y CINCQ MIL DOLARES 00/100. -

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 11 agosto 2023
197015SCICAMI

Puede verificar Ja validez de este documento ingresando al portal web https:/fpontalciudadano.manta.gob.ec
opcian validar documentos digitales o leyenda ¢l codigo QR

Codigo Seguro de Verificacian (CSV)

@ 2115582811 4792611479 () porisiciudedano@mantagobec Q) CaesyAvenciaata  §f§ ntts fmanta gob.ec




‘ m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALD‘A CIUDADANA

N° 062023-094913
Manta, domingo 25 junio 2023

DEL CANTON MANTA : %4
Q S,
- A %
A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado lo€a Syfesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encorg it 8 de

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y rButos municipdles a

cargo de GOMEZ HOLGUIN JOSE CEFERINO con ceédula de thrastania No.
1304074303.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 25 julio 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

O R 5

Puede verificar la validez de este documento mgresando al poﬂal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opeion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

@ 2611558-2611471- 2611479 (@ mbmwm Calle9 ymm @& . goRes






MANTA™ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° IPRUS-01400-22052023
Manta, 22 de Mayo del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELD

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1304074303 GOMEZ HOLGUIN-JOSE CEFERINO
1304348616 MOREIRA VERA-MARTHA NARCISA

DATOS DEL PREDIO

C. CATASTRAL 1-34-31-19-000

PARROQUIA SAN MATEO
BARRIO Urb Marina Blue
DIRECCION URB.MARINA BLUE MZ LAS

OLAS ESTE LT-131
AREA CATASTRAL 534.59 m2

Mapbox © OpenStrestMap

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 46445

LINDEROS REGISTRALES

Compraventa relacionada con el lote nimero CIENTQ TREINTA Y UNO (131), de la MANZANA LAS OLAS ESTE DEL
PROYECTO URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el Sector Piedra Larga del Canton Manta. Circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos:

Frente: Dieciocho coma treinta metros (18,30m). y Via Regata.

Atras: Diecisiete coma ochenta y siete metros (17,87m) y Lote N. 118.

Derecho: Treinta coma doce metros 30,12m. y Lote N, 130.

izquierdo: Veintiocho coma treinta y dos miatios (28,32m) y Lote N. 132. Area total: QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO COMA
CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (534,59m2) .

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construceion o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
1227385WAQQ4DKJ

W.
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano. manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo ¢l codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-12 21:59:16




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MNNITA.

ALCALDIA

GRAFICO

REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION Urbano

SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO
USO DE SUELO GENERAL Residencial
USQS DE SUELO

ESPECIFICO Residencial 1
Urbang No
Consclidado
LR & Maphon © (penStresag
OCUPACION DEL LOTE
APROVECHAMIENTO UA
FORMA OCUPACION: UA

LOTE MINIMO {m2):

Segiin reglamenio da urbanizacion vigente
FRENTE MINIMO (m):

Segun reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DE PISOS

Segun reglamiento de urbanizacion vigente

ALTURA (m): Segun reglamento de urbanizacion vigente
COS (%) Segun reglamento de urbanizacion vigente
CUS (%): Segun reglamento de urbanizacién vigente

NUMEROQ DE PISOS

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Segun reglamento de urbanizacion vigente

ALTURA {m): Segun regtamento de urbanizacion vigente
COS (%) Segun reglamento de urbanizacion vigente
CUS (%): Segqun reglamento de urbanizacion vigente
RETIROS
FRONTAL Segln reglamento de urbanizacién vigente
POSTERIOR: Segin reglamento de urbanizacidn vigente
LAT 1: Segun regtamento de urbanizacidn vigente
LAT 2: Segln reglamento de urbanizacion vigente

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): Sequn reglamento de urbanizacion vigente

“El presente documento es vilido para la reslizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativa, no otorga derechos ni s un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™,

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

o Segure de Verificacion (CSV)

1 A

5
1227385WAQQ4DK]
Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web htps://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar
documentos dJigitales o leyendo el codige QR
Fecha de generacion de documento: 2023-47-12 21:59:16




MANTA™ = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
weareie MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barriai Cultura Casas comunaies, bibliotecas barriaies.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrallo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Depories Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carniogied Mueyias, panader(as,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequenas ferreterias, eferias, venta” #e revistas y

periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazar similares. %
Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavade de alfombras y lapices, te 5 ndas,ﬁaslrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado. a
¥
RESTRINGIDOS I
&
Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alco : ‘0\\"'

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
)

Cédigo Seguro de Verilicacién (CSV
12 DK

27385WAQQ:

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentas digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-12 21:59:16
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MANTA® L GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
= G MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequeRa escala. Cerdmica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
arficulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (Opticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, lapicerias y reparacion de muebles. Cemajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, pueras, mailas, entre otros).
Ammade de maguinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifos o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotogréficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesge ambiental {ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores). Pequefa industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas,
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conduclores eléctricos y luberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea bianca, Malinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles, Hielo seco
(dioxido de carbeno) o natural,

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinacién de azlcar, chocolate y confiteria, cafe molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palilos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Produclos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vaijillas, piezas de bafo y cocina), baldosas y ofros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabigues, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion,. puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarles, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos oftopédicos y prolésicos. Fabricacidn, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 4. Texiiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacién o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto industrias qué producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sélidas): Procesamiento de: 4cidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inftamabies y volaiiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
{herramientas, herrajes y accesorios, clavoes, navajas, utensilios de cocina; maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
producios primarios de hierro v acero, productas metdlicos (desde la fundicién, aleacién o reduccién de metaies hasta la fase de
producios semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos molorizados, partes de
automdviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asféiticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fasfores. Destilacion, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacidon de cauche natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, linleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacidn de peliculas folograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y maleriales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlataderas v empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilieras.

“El presente documento cs vilido para la realizacién de tedmites municipales. Es un documente Gnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de copstruccién o permiso de funcionamiento™.
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Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican

impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y

substancias utilizadas y por la cantidad aimacenada de las mismas). Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de

fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,

comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en &l Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,

Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente

restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, acido fosférico, acido

nitrico, &cidos clorhidricos, picrice, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y

recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacidn, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las

disposiciones de la materia). Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petréieo productos de petroieo

(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petroleo. Asbeﬁmfnlg;y;acién y recuperacion

de baterias de automotores. (A] *

Equipamiento Barrial Educacién Educacién preescolar, escolar, media, educacidn eSpg&%, ceflros de cap'a%ilacién, centros

artesanales y ocupacionales. Q y <,

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicg-'y dentj A |

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecin

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles/b y-Rachillergto), estudio a

distancia, ceniros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de ipmas, cursos a&&itacién, centro

de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de los. O

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias pubficas dd hﬂb{;&‘%}as de exposiciones;

teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacién, tentros de salud tipo A-B-C, unidad de

emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas

veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Sociai Ceniros de formacion juvenii y famiiar, aideas educalivas, asiios de ancianos,

centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,

escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoldgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de

revision vehicular,

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones

radioelectricas, Centrales fijas y de base de servicios fio y mavil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
' antenas centrales de transmisién y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para

aprendizaje y capacitacién. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros

artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos & institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,

observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de

promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.

Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de

hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.

Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros piblicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacién y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacién de transporte

de carga.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento®.
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Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicas e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacién y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cuitura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital generat mas de 25 camas de hospitalizacion.

Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccién de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Ceniro de
reinsercién social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacionat Ecologico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y Zzoologicos
ambientales.

Equipamlento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitanc, jardin botanico, zoologicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrade Esladios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Giudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento da Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerio, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potabie,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arguitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histdricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfolégicas y tecnicoconstructivas de singular importancia y gue se encuentran inventatiados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nlcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
canton, Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza pot contener bienes vincutados con |a
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Argueoidgico Lugares en los que existe evidencia de aclividades sucedidas en el pasado prehistorico, histdrico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoidgico, paleontologico o
arguitecténico. De acuerda a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al "Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamafo variable, de .gestion publica, -privada ‘o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos 'y vegetacidn herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacitnecoldgica y turistica, de apoyo al desarroilo local; y, previos estudics de impacto
ambiental fincas ecoldgicas. - S e

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacenta al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refinerla destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite S
el ecoturismo, manejo y recuperacién de flora y fauna, investigacion, desamollos agroforestales, concesiones de canservacion y
servicios ambientales. . .

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta
importancla como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir det borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de tas aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar: cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales;, aprovechamiento forestal, actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y Fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables: Instalaciones de establos {cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccién
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores), almacenamiento de abonos y de
producios agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarics y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controfada: cultivas agricolas bajo invernadero, florfcolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacion de la materia prima agricolaa y ofros
recursos naturates bioldgicos cémo apoyo a la actividad rural.

“E| presente documento ¢s valide para la realizacion de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informative, no otorga derechos ni es un permise de construceién o permiso de funcionamiento™.
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua duice o salada; produccién de cria de organismos acuaticos (peces, moiuscos, crustaceos %
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas: ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracion; artlculos de cristaleria, porcelana y cerdmica:
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, épticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de baro, venta de
ropa, almacen de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, ve
espejos, inlernet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetolgidia y masajesQe péuticos,
bafos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la 8& W L2 belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas. 3 iy .
Artesanias Artesanias Q"'
Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio,
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos in4

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos. % ‘ \ét'
Centros de Diversidon1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, p ol-08r, discoteck G, peﬁ%gg salas de
proyeccién para adultos 90/,1,7, o

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones A DEL AN

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas Yy servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empeno.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.
Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias v patios de vehicuios (con tailer en locai cerrado), venia y renia de
magquinaria liviana en general.
Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaguetados y envasados que no impliguen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.
Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.
Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para aduitos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.
Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.
Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.
Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de &rea (til. Central de abastos.

¢ Oficinas Administrativas Oficinas privadas y pablicas individuales hasta 120,00 m2,
Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.
Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.
Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.
Cficinas Administrativas Edificios de oficinas puiblicas, privadas y cooperativas.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.
Alojamiento menor Cabanas ecolégicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.
Centros de Juego Juegos de salén, electrénicos y mecénicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.
Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”,
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

lmplantacion Industrial de Mediano tmpacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion ¥ funcionamiento, —~obtenido con base ala
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias I12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en ¢l Cantdn Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaragion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipat de
Gestion Ambiental,
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en ei Cantan Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccion Municipai de
Gestién Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
_Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacidn de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectdnicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con 1a actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrierla automolfriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediane y alto impacto, estaciones de servicio de combustible,

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendrdn fa misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligong al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologla Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de fa obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funeratias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacién.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboraterios, centros de Investigacién de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Pdblica y requerirdn autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente. .
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas inslituciones de educacion,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podrén ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso domeéstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de |as instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxices, talleres que produzean ruido y contaminacion, relienos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucidn de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen ios equipamientos sefialados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los eslablecimientos con usos de equipamientos bariales o zonales, que ge ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccidn de Planificacion.
-En todos los squipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de aclividades de
conserjerfa.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccidn Municipa! de Gestién Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.
-Las aclividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambientat,
emitida por fa Direccién Municipal de Gestién Ambiental segin corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invemadero; agro industriales, bajo invernaderc y forestales extensivas
nuevas o existentes debe conlar con ia respectiva regularizacion ambientai emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberdn mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3.- En las

“El presente documento cs valide parz la realizacion de trimites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permise de construccitn o permise de funcionamiento”.
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inslalaciones agroinduslriales no se permitira el adosamienlo de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicion de desechos séiidos industriales, a prevencion y conirol de la contaminacion por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacion de las aguas de las
induslrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local v a las disposiciones de la Direccign
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energla y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerio, medidos en un ‘ d‘ﬂﬁ 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros d o, %fét@ﬂos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion. @Qﬂ ~
dlicuado de pe?di)leo, materiales
B S8 carbueras del pais,

-~
Direfgion Municipal
4

-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanquadde ga

explosivos e inflamables, deberan sujetaise al Reglamento Ambiental para @perac

normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a |39 dispgih

de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conformez |a |
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios. 3

-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos ‘5

salud de ciudad. (94?

-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de swicﬂ?ﬁrgg,%& ' m2; frente 50 m.

-No se auiorizara la implantacion de establecimientos con el mismo UsSO que cambien de razén social, de propietario o

representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos

favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del

Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacién a a la movilidad de su entorno

emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los

previstos en la zonificacidn respectiva y condiciones especificas de ocupacién, que seran determinadas por la Direccion

Municipal de Planificacién Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupades en més de 1000 de area Util, no podran ubicarse 2 menos de 200 m. de

mercados fradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas

préximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde

los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde

de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefaladas se aplicaran

Gnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y

estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier ofra tuberia que sirva como medio para fransportar

hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de petroleo (GLP): 500 metros,

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a

equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,

orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccién de

menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven

en 2 o mas niveles y de tuneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales

y expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC

(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de ias curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 de! lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas

de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono

. T
s d&%ducacién y de
-‘.\

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
_En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
4reas donde se exploten aguas subterrdneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
_La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas.
_Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental tocal
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que lengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que cormespondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 cbservaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas fos establecimientos correspondientes a Camercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se mediré en linea recta, desde los linderos més proximos de los predios
en los cuales se ubiguen él centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arguitectura y Urbanismo y tas disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera drea de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio drea 4500 m2; frente 55 m.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y conirolar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asl como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
_Obiencidn det Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipat
de Gestion Ambiental, las normmas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Use Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberdn contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinard el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Arguitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencidn y control de la contaminacién por aguas residuates por ruido o por emision de gases, particulas y offos
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y setvicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestidn Ambiental y otros organismos competentes en la materia, -
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para L
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Locai
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipat de Geslion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacidn de los asropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de ta pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacidn Industria de Bajo Impacto:
-Los praoyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental— emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccidn y funcionamiento.

Implantacion industria de Aito Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Amnbientales, emitido por la Direcclon Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA, Estas industrias se localizardn exclusivamente en el area de use
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contardn con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por fa Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccidn y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosidn sefialadas en las Normas de Arquitectura y

“El presente documento ¢s valido para Ia rcalizacién de trimites municipales. Es un documento dnicamente - Pl p- I
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ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Urbamsmu en el Reglamenlo de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y demas determmadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

S S

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https //portalciudadano.manta.gob.ec opeion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-12 21:59:16




INCIAL DE HAMABI

2

ush

—_
[T%] =]
— —
= o
] b=
— o C—or— o3
o [T 3] LS o
ac o< R <
=) i NS Y]
= O -
o O =
o < o<t o
— O o= — P
o = Wl B e
o e & P= o RN
= = oo - - -
Lt — < T o oo
= =
> = —
== pr=4 =
T+ et b \ ) ez =
O lar €2 e o —
O - m o = = W
— = i Y——— o —on
—<TEE L =] e — h .
= - i wSon 1= o
3 Lt - - = b= .~ s = oon
(=5 =t > oy g = £=3 =2
o T — (=1 —_ — =3 W} e
— O L +— L = = BoCwm -0 B
i o, &dE © —_ = = Dot o Sovea
s i) == B=3 -t O Wi Ohen
L P (= pre} Qe e L2 Ty w00 Zen
o — Lo = e} O™ O SSones
T = + e - W= B (DOnET =
VOOOMI~ Dy O << 0~ (== ok = ©w
WA oD e S o — T W T e [=] =
Tera ST D ——— =1 =] (=1 ) —
S LALICIATL Wi 4 e W n— O [ X} —
LOD WD Uan— e | ahtar o~ oy el @ oD o
EaTm IR O CUARE O e = -+ —AM s S g —0 4
OO~ LI oL 25 Y= O o o T Mo Ty = L3 oo
LTI O—ILL. M= . Lids - b= — ™~ DG =
S == — -t b= ) SUR 7 I e b
oS == WOl o —oe oo oS o
@mas = OZ. = OFe oo e

in Derecha a Credito Tributarig

**§§ GRACIAS POR SU UTISITA wxxx



(=] [=]
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

N° 000469425

Control

052 Wy, TITULO DE PAGO
Nro. Titulo

ot (@)
& a@. ribuyente Identificacion
m 1 M UIN JOSE CEFERINO 13XKXKHXKD 000003485 469425
3 Q
= : g Certificado de Solvencia
g o
mﬂ.mn_n_oz A%/.,/ 2023-07-13 Expiracion 2023-08-13
L NO
nm.wmnlunm&: Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
07-2023/08-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
Valor Pagado $3.00

con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Silva Mero Fabricio Ivan



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piblica de COMPRAVENTA que
otorgan JOSE CEFERINO GOMEZ HOLGUIN Y  MARTHA
NARCISA MOREIRA VERA a favor de MAYRA ALEXANDRA VERA
PARRAGA.- Firmada y sellada en Manta, al diecisiete (17) dia del mes de

julio del dos mil veintitrés.-
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