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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www.reglstropmanta.gob €c

Acta de Inscripcion WA
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Namero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nuamero de Inscripcién: 2835 Folio Final: 0
Namero de Repertorio: 5841 Periode: 20138
Fecha de Repertorio: viernes, 31 de agosto de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  viemes, 31 de agosto de 2018 10:40

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Soctal Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural CLTE170776 SUH WONCHAN CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1756713192 CHUN MINJU CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1711121978 SUH WON SAM CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA QUINTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia. Jueves, 23 de agosto de 2018

Escntura/JuicioResolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara j Plazo

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1343121600 1708/2015 6 00 00 52731 521.34M2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

LOTE NUMERO 133 (en adelante inmueble) de la MANZANA LAS OLAS ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE,
Ubicado en el Sector Piedra Larga parroquia Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE- 18,50m.- y via Regata. ATRAS:
18,46m.- y Lote No. 116, COSTADO DERECHO: 28.23m.- y Comunal Lineal. COSTADO IZQUIERDO: 28.63m.-y Lote No 134
AREA TOTAL 521,34m2.

Direccion del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE

Superficie del Bien: 521,34M2

Solvencia. EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

El Sciior SUH WONCHAN, de estado civil casado con la Sra. Youlim Kim, de nacionalidad Surcorcana, compra por sus proplos derechos.

EL LOTE NUMERO 133 (cn adclante inmucble) de la MANZANA LAS OLAS ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, Ubicado ¢en el
Sector Piedra Larga parroquia Manta con las siguientes medidas y linderos FRENTEN8,50m - y via Regata ATRAS 18,46m -y Lote No 116
COSTADO DFRECHO 28 23m.- y Comunal Lineal COSTADO IZQUIFRDO: 28.63m\y Lote No 134 AREATOTAL 521,34m?2

P
Lo Certifico DR. GEOR OREIRA MENDOZA
istrador de la Propiedad

Impreso por  maria_carrefio Admimstrador viernes, 31 de agosto de 2018 Pag 1 de |
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00074997

2018 13 08 05 P03921

COMPRAVENTQQO
QUE OTORGz@

AFAVORDE %,
SUH WONCHAN
CUANTIA: USD. $80.008,42
oI 2 COPIAS)
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy veintitrés (23) de Agosto del dos mil dieciocho,/ante mi,
Doctor Diego Chamorro Pepinosa, Notario Piblico Quinto del Canton
Manta, comparecen por una parte: Los conyuges SUH WON SAM Y
CHUN MINJU, portadores de la cédulas de identidad numeros uno, siete,
uno, uno, uno, dos, uno, nueve, siete guion ocho (171112197-8) y uno, siete,
cinco, seis, siete, uno, tres, uno, nueve, guion dos (175671319-2), de
nacionalidad Coreana, de estado civil casados entre sf:/ por sus propios
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada, para efecto de notificaciones Teléfono: 0994860060, Correo
Electrénico: s/n, Direccion: Edificio Mykonos, Manta; y, por otra parte: El
sefior SUH WONCHAN, portador de la cédula de identidad nimero uno,
siete, uno, uno, uno, dos, uno, nueve seis guion cero (171112196-0), de
estado ci& casado, de nacionalidad Surcoreana, por sus propios derechos y

por los que representa de la sociedad conyugal formada con Youlim Ki

para efecto de notificaciones Teléfono: 052625238, Correo Electrom

xbravo@koremanta.com, Direccion: Avenida 6 Entre calle 13 y 14, Manfg;

Hoxb



bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional
de Identificacién Ciudadana del Registro Civil y se adjunten a este
instrumento publico; y, me piden que eleve a escritura publica el contenido
de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el
siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piblicas a su
cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que se celebra al tenor de
las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen
al otorgamiento de la presente escritura: a) Los conyuges SUH WON SAM
Y CHUN MINJU, quienes declaran ser mayor de edad, de nacionalidad
Surcoreana, de estado civil casados entre si;’ldomiciliados en Manta, por sus
propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada, a quienes en adelante se podra denominar simplemente como “LA
PARTE VENDEDORA?”. b) El sefior SUH WONCHAN, quien declara ser
mayor de edad, de nacionalidad Surcoreana, de estado civil casado,
domiciliado en Manta, por sus propios derechos y por los que representa de
la sociedad conyugal formada con Youlim Kim, a quien en adelante se podra
denominar simplemente como “LA PARTE COMPRADORA”.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Los conyuges SUH WON SAM Y
CHUN MINJU, son propietarios del lote nimero CIENTO TREINTA Y
TRES (133) (en adelante el inmueble) DE LA MANZANA LAS OLAS
ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el Sector
Piedra Larga, parroquia Manta, con las siguientes medidas y linder

FRENTE: 18,50m y via Regata;, ATRAS: 18,46m y lote No. 1
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00074998

COSTADO DERECHO: 2823m y Comunal Lme@ DSTADG,
IZQUIERDO: 28,63m y lote No. 134. AREA TOTAL$2I 3 i

observaciones y demas antecedente de dominio constan detallados en la
Ficha Registral — Bien Inmueble 52731 que se adjunta a la presente.
TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la
parte VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacic’;n a favor de la parte
COMPRADORA, el lote nimero 133 (en adelante INMUEBLE) de la
manzana Las Olas Este de 521,34m2 de la Urbanizacién Marina Blue
ubicado en el Sector Piedra Larga, 1parroquia Manta, i:uyos linderos constan
detalladas en la clausula segunda de los Antecedentes. La parte vendedora,
transfiere a perpetuidad el d\(;iﬁinio, us&y goce del inmueble materia de la
presente compraventa a favor de la parte compradora, con todos sus usos,
costumbres, servidumbres y derechos que les son anexos, declarando que
sobre dicho inmueble no pesa gravamen, prohibicion de enajenar, o
cualquier otra limitacién a su dominio, conforme consta del certificado
otorgado por el Registrador de la Propiedad del canton Manta que se agrega
como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- El justo precio pactado
de esta venta entre las partes de manera libre y voluntaria es d¢ OCHENTA
MIL OCHO CON 42/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA ($80.008,42), dinero que la vendedora declaran haberlo
recibido en dinero en efectivo y de curso legal en el pais, a su entera
satisfaccion, y sin reclamo en el futuro por este concepto, especialmente por
la accién de lesion enorme contemplada en el Cédigo Civil. QUINTA}-
ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion en todo el conteni

del presente contrato por asi convenir a sus intereses, los gastos




ocasionen la constitucion de esta escritura correran a cargo de la parte
compradora. SEXTA.- SANEAMIENTO: LA PARTE VENDEDORA
declara que el terreno que da en venta real y enajenacion perpetua a favor de
LA PARTE COMPRADORA, se encuentra libre de gravamenes y no esta
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
acciones rescisorias, reinvindicatorias, posesorias o de peticién de herencia,
que se halla libre de juicios, embargos, y prohibiciones de enajenar, lo cual
es de conocimiento y plena aceptacién del comprador, no obstante lo cual se
obliga al saneamiento por eviccién en los términos de ley. SEPTIMA.-
AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza expresamente a la parte
compradora para que realice el trdmite pertinente para que obtengan la
inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente.- Usted sefior
Notario se servird agregar las demads clausulas de estilo, para la validez de
este instrumento y el mismo sea elevado a escritura publica.” (Firmado) Ab.
Gabriel Enrique Giler Mendoza, portador de la matricula profesional numero
trece guion dos mil nueve guion ciento ochenta y siete (N° 13-2009-187) del
Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura publica de
COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Suh Won Sam
1. 171112197-8
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

000749985

f) §ra. Ejhun Minju 7
c.i. 175671319-2
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f) Sr. Suh Wonchan
c.i. 171112196-0







REPUBLICA DEL ECUADOR B e,

© mEme =7 . - =\ v : Identificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion 5y

000750¢0,
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicién del cedulado: EXTRANJERO Y. OI/VTADELCP*‘x‘

Lugar de nacimiento: COREA DEL SUR/COREA DEL SUR

Fecha de nacimiento: 2 DE SEPTIEMBRE DE 1979

Nacionalidad: SURCOREANA

Sexo: HOMBRE
Instruccion: BASICA
Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
. Estado Civil: CASADO
Coényuge: CHUN MINJU
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre;SUH HONG JOO
Nombres.de la madre: CHANG HWANG YOUNG JA

Fecha de expedicion: 30 DE ABRIL DE 2015

Informacioén certificada a la fecha: 23 DE AGOSTO DE 2018
Emisor. VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 183-149-10616

TR

I" lng.lJorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civi!, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

83-149-10
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en‘https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral ty ala LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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RE P U B LICA D E L EC UADO R ﬁ Direccion General de Registro Civit,

o . - - o ~ ldentificacién y Cedulacion
Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion K

00075001
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS D%dl?tWHDAD
% !

)

S
UINTA DEL CP&‘

t

&S/
Sei
Namero unico de identificacion: 17567 8192

1756713142
/.’b 9 . %

%
©
7]
=}
=
. 2, é"g
Nombres del ciudadano: CHUN MINJU "5@7 N

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COREA DEL SUR/COREA DEL SUR

Fecha de nacimiento: 8 DE MARZO DE 1984

/A/L %% Nacionalidad: SURCOREANA

Sexo: MUJER

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LALEY
N Estado Civil: CASADO

Cdnyuge: SUH WON SAM

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CHUN SEOKDO

Nombres de la madre: PARK BOSUM

Fecha de expedicion: 25 DE OCTUBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha' 23 DE AGOSTO DE 2018
Emisor; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 189-149-10656

49

|“ Ing Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

189-149-10656
La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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= . = o Y, ldentificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

oy REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ>0irecci6n General de Registro Civil,

| 00075002
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

()\"‘T Orr,
o A,
i .Q% '

SN
Numero unico de identificacion: 1711 1@ 960
A
Nombres del ciudadano: SUH WONCH/%\J
Y,

%,
Condicion del cedulado: EXTRANJERO “g

Lugar de nacimiento: COREA DEL SUR/CdREA DEL SUR

Fecha de nacimiento: 22 DE DICIEMBRE DE 1975

Nacionalidad: SURCOREANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: CASADO

Codnyuge: KIM YOULIM

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SUH HONG JOO

Nombres de la madre: SUH CHANG YOUNG JA

Fecha de expedicién: 4 DE DICIEMBRE DE 2015

Informacion certificada a la fecha' 23 DE AGOSTO DE 2018
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA  »

N* de certificado: 188-149-10690

L

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

188-149-10630
La institucién o persona anle quien se presente esle certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR

DIREC GENERAL DE REGISTRO CVIL,
cxcn CEDULACION

INSTRUCCION FROFESION / OCUPACION
BACHILLERATO LAS PERMI.POR.LA.LEY
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
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00554759,

00075003

Orrop

CONSIDERANDO
Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE", esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacidn y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MARINA BLUE”, |a
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

_ CAPiTULD PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas: a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asl como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios,  usuarios, acreedores  anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, gquienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.
Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario

u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas par sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

1
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Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido 1a Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecién a las leyes sefnaladas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, dreas sociales, areas de
recreacién, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacién grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presemte Urbanizacidon se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE"” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de petfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y. la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendran siempre las extensiones vy
superficies determinadas en los planas; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- £s obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
urbanizacion.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que :
en los planos y la o las construcciones due sobre el mismo se levante X5
los correspondientes titulos de dominio, debidamente lnscntos% o
Propiedad del Cantédn Manta. .
(/'NTAD LCPﬁ‘
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietanio tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segun
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.
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AREA UTIL
AREA VERDE Y COMUNAL
AREA CIRCULACION

#LOTES FRENTE AL MAR

TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00

DENSIDAD BRUTA

2.215hab/18,50Ha

119.73 hab/Ha

DENSIDAD NETA

2.215hab/12,79Ha

173,18 hab/Ha
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215 1 4 - 10

216 , 1 4 - 14

217 1 5 - 24

218 1 5 - 26

219 1 5 - 20

220 1 4 - 16

MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12

233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 10

237 1 2 - 10
MANZANA 222 1 - 1 2
MEDITERRANEQ |-—223 ! - 2 3
224 1 - 2 3

TOTAL 212.00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares {**) Lotes interiores para viviendas multifamiliaras

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietaric comunicar detl particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismaos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y

4
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seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio 3
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexjones domiciliaria
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la ug?eniz

Q
Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la ¥rba
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los biengs :-L-
misma, quedando prohibido sembrar plantas y &arboles qué afelfe
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones svﬁb
Urbanizacion.

0S Usuarios

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingreso y salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compaiiila de/o con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pértico de acceso o integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contard con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso gue cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7.00, los cuales deberdn ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificacionas.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras gue la construccién
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador,

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo- su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas.
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parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando comao referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

b. Retlros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando !a fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

c.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asl como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, ndmero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detalian:

*Lotes frents al mar

Altura désde. | Altura desde . {FAltura total,
acera frontal .| ‘aCera frontal . 2 :
“hastala acera |
poster!or
- Sk (.1 il
215 12,00 -
216 | 1200 -
217 15,00 -
218 15,00 -
MANZANA LA 219 15,00 -
COSTA 220 12,00 -
L 221 12,00 -
MANZANA  |-—222. - e
MEDITERRANEO [254 T T [Tewo

- ** Lotes interiores
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Articulo 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE" contara con todos lgﬁl&istemas de

infraestructura, mismos que han sido disef i W T

infr , q isefiados para servir a la SRCIgN ﬁawectada

indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigents@§ <
¥ A

5]
Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a tra\?gs deg
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo coled@, des
acceso a la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyec’%gd‘s, m
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferente®ay

"Portifd de
diano@a red
B aners .

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitirda la construccién de
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parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas unicamente destinadas a ventilacion y/o luminacion.

c. Retlro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

c.1. En los terrencs con pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, ast como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario dei lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, ndmerc de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detalian:

“~Manzana . - :| Lotes .[ Alturaen Altura désde- Altura desde EE Altura.total
T . o acera frontal .| - cerafrontal 3
“ hastaldcota? - ‘hasta_lla acara.
: "msnm,‘delmuro B §
' , de playa: (m.)*" | "7 (.
215 | 3,40 12,00 -
216 | 340 | 1200 | -
217 3,40 1500 -
218 3,40 15,00 -
MANZANALA | 219 3,40 15,00 -
COSTA 220 | 3,40 | 1200 |
- _ 221 3,40 12,00 -
wemNZAN o 223 |80 | s
SRR 204 T340 : 7800

“Lotes frente al mar - ** Lotes interiores
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Manzana Lotes | Alturaenacera | Aitura desda acera fr Sal : al
frontal {m.) hasts la'cota 7 msndty, del
muro de-playa (g.)”
231 3,40 . 6,00m. Q
232 3,40 6,00m. %
Y
MANZANA 233 | 3,40 9,00 m. %,
LA COSTA |234 3,40 ~_600m. o
235 3,40 6,00 m DELYRj 40
236 340 6,00 m 9,40
237 3,40 6,00 m 9,40

“Lotes frenta al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50 m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion; vy, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibide modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.
Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus

edificaciones un equilibric de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la basqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguisntes elementos:

Cimentacion : Hormigdn armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC '

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
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Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las 4reas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior. |

Articulo 29.-Sobre la construccidn de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios,

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis de! aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el andlisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o par parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose tnicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitaria.
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c) Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distrib o5 agl? otable
con sus respectivas gulas domiciliarias adecuadamente.#%pue‘ ; fép ismo
dispondra de valvulas de control como la instalacién deﬂldra .:_'.
ubicados y construidos. a B

A

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, gytan T
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con ac@ :
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes @& mme¥Bminios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tensién, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitecténico y el célculo de su carga
eléctrica, deberd por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacién de las luminarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalarad una tuberfa adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefos.

g) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracter{sticas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los plancs aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefor Registrador de la Propiedad del

Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasarén a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefalados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, serdn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefaladas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.

11
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ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo __160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE + lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm |
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE fateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
| 174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA QESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
_ 200 | LASBRISAS ESTE _lateralizquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE _lateral derecha 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

B ALCANTARILLADO PLUVIAL |
LOTE | ~ MANZANA | DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho _ 200.00 mm

18 ARENA lateral derecha | 200.00 mm |
30 BUCANERO __ lateral derecho | 200.00 mm

32| _._BUCANERO _ | lateralderecho | 200.00mm |
34 _BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
[ 36 | __BUCANERO _ | lateralderecho | 200.00mm
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de pRlios, que

se establece en este Reglamento Interno, como en los diseje
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamete e
CImlentos debe precautelarse ademas las cond|c10nes adecuad

posteriores.

o

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO

LOTE MANZANA N DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izqulerdo 160.00 mm
13 ARENA lateral lzquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO fateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izguierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL {ateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
-| 68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
83 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARQO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARQ OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

s&ﬁrgas

el@amﬁsc@‘ litigios

de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar r
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ALCANTARILLADO SANITARIC
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo ~160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLASESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierda 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE flateral izduierdo | 160.00 mm |
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE fateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
_200 | LASBRISASESTE | fateralizquierdo _ 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE _lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
| 205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 166.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

B ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE | MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 | ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 im
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho | 200.00 mm
18 __ _ARENA laterat derecho | 200.00 mm |
30 | BUCANERO __ lateral derecho | 200.00 mm
. 32| _._BUCANERO | lateralderecho | 200.00 mm |
| 34 _BUCANERO |  lateral derecho 200.00 mm
[ 36 | __BUCANERO _ | fateralderecho_ | 200.00mm




000750106

ALCANTARILLADO PLUVIAL

GAYLUA08

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mﬁ:“ A
44 CORAL parte posterior Zoo.ﬁm %
45 CORAL parte posterior 200?6 mm %
50 CORAL fateral derecho 20@3)0 mr] 4
53 CORAL lateral izquierdo 20040 m I}[O"éﬁ =
56 CORAL lateral izquierdo | 200.8,mm / §
57 CORAL lateral derecho 200.06‘7!90;‘2} §®$
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mrA # DELCE

67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm

70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm

90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

95 EL FARQ ESTE lateral derecho 200.00 mm

98 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

101 EL FARQ OESTE lateral derecho 200.00 mm

103 EL FARQ OESTE lateral derecho 200.00 mm

106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm

126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

130 LAS OLAS ESTE fateral izquierdo 200.00 mm

131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm

134 LAS OLAS ESTE fateral izguierdo 200.00 mm

136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

137 LAS OLAS OESTE lateral derecha 200.00 mm

133 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm

142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm

161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm

163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm

166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm

170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm

175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm

178 REGATA QESTE fateral izquierdo 200.00 mm

198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm

202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

203 LAS BRISAS ESTE tateral derecho 200.00 mm

206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm_|
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 pACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademads existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros
eléctricos, que se detallan a continuacién:

A

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA esquina izquierda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izcuierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tahlero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esguina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina fzquierda Transformador
79 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
49 ~_CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina lzquierda Transformador
| 62 FRAGATA esquina derecha Tabtero de medidores
72 EL FARQ OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
| 74 | ELFARO OESTE esquina izquierda . __Transformador
75 | ELFARO OESTE ’—‘ esquina derecha |_____Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICQOS Cpaliory, o

78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transfom@é’or %

79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de ﬁs'edidq -t é
_ 82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transfo&rado & :"’,

83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidg <

86 EL FARO ESTE "esquina izquierda Transforr&gor §

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de mezﬁﬁé};@ms §§0$

108 | LASOLASOESTE | esquina izquierda Transformadar D0

109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidares

113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

esquina derecha Base de caja de maniabras

114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores

146~ REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores

149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

155 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

185 LAS BRISAS ESTE esquina izquiarda Transformador

186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores




j) Danar cualquier objeto, instatacion o estructura de propiedad de toda Ia
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. £l ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinas y la seguridad de sus moradores.

I} Realizar en la via pulblica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por Ia ey o en razon de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en 4reas no destinas
para usa vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto: eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipaciéon al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del &rea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a2 areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se.pgpmitira por
ningtn concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bieqés“ scf%ésbllco
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente d8guladdf. 5 |
Q “ !
t L; a
Articulo 44.- No se permitira por ningun concepto la quema de manigo =3 =3 \/ieFD o]
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto detsgiora el agrallo dgslas

vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los daﬁo@'y Abrirag los @stos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente vy DELQA@Q

i

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector'y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domesticos (perros, gatos, o cualquler otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafados de sus respectivos duefios, sismpre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamano o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogarlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones © remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehlculos en la via publica o areas
comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en |os
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares

comunitarios.
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j) Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda fa
comunidad de la Urbanizacion; todo daiio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser sl caso.

k) Arrendar o conceder derechos de usc o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. £l octpante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

) Realizar en la via plblica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) &l manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por |a ley 0 en razdn de la edad.

o} Conducir bicicletas o vehiculos de motor en arezas verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilometros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizarén sin alterar la paz de los vecinas y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracion con siete dias de anticipacion al
avento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de quien
realice la celebracién.

-

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hard con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el asea del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aguellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como pargues y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusive de los habitantes de la

Urbanizacion y duefios de lotes, con las limilaciones que sefale el presgaig Bﬁglamento
interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las m@#‘g\s. %p
& @
Q !
w0 o
Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendriRderelf) i m’mg:éro
maximo de tfres invitados a las areas comunales, esta cifra, pod% redy furg:én
de la naturaleza del area. %, &
4dl]NT §‘Q$
A DELCM

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un méaximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerrardn hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que serén regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendrd un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compafia de
copropietarios.

Aguellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso muitiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidas, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, seguin la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta gus el mismo haya

concluido.
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Los dlas sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacidon de personas gue no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un camet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales aun no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las éreas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en ia Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran delerminados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivwadpostiiLici

publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha compet%@ia. 4%
-Z <,

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bieEes S de%la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuestd anu Hmo aue
podra ser revisado, las veces que sea necesario, COMo consecusgcia 12?:-)-"; OW¥tangas
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generaliﬁd lo cud se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otfes, situgicio @ que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos %Mﬁﬁga en la

legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente -reglamentacion, debera ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su rispectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbana.

c) El estilo arquitecténico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revisién previa y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horaric de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccién sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccion los dlas sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm '

K) Todars), las personas que laboren en obra deberédn presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comite
Administrativo de la Urbanizacion.

1) El personal que labore en las obras utilizardn camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccion, estard subordinada al Sistema de
Seguridad de !a Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

‘p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el coste de la construccién. Para calcular este coste
se considerard el area de la construccion a US § 600 por m2

r) La obra podrd tener una caseta donde debera guardar tos materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccion debera mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberén solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion,

w) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de
polvo,

z) Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

aa)Por ningin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

o
S0
. X
Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidaddcq

Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision ge la %
los documentos técnicos entregados en las oficinas. ~ &
% §
%, &
Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sé’f%@ghé?é‘mplares

junto con los planos respectivos al Sefor Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes parliculares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por Ia Ley y este Reglamento
Interno.

by Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propletario deberda estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento nterno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion.y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demés propietarios o a los bienes comunés, ‘por acto propio Yy
solidariamente, si los dafcs provienen de imprudencla .o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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.propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, |la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de ia
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de la
Urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razon imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gasios comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afos, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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g) No destruir o allerar las cercas vivas y en general, area verdes de la
Urbanizacion. walfiorr,

h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacién. .¢,°o° “

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquied clasg
motorizados dentro de la Urbanizacion. =

j) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las vﬁend XA
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mism®, W

k) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrant’&,d
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actisa
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

1) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

n) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que Iabore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

o) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente companiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohlbe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acalar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

s) No estacionar en su propiedad, ni en éareas comunes de la Urbanizacién,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

t) Respetar los horarios de apertura y ciere de aclividades que determine la
Adrministracion.

u) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el tltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones- realizadas por
emnail en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafo parcial de los bienes comunes de la

27

M




Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
senale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo fa casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de |la
vivienda.-.

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice alfre como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y salicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Intemo, obligara al propietario que incurrid en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de gue en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la muita que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos(2) meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacidn al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogario totat o parcialments, sino es con consentimiento expreso

28




0NQ3U4066

00075017

del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se constituya la Asociacion de Coprogie!
Urbanizacion. ngo
)
Una vez constituida la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizaglon s
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante |la apfpbac
el 75% de los miembros de la Asociacion sin que dichas reformag, pugtit

disposiciones técnicas y arquitectonicas que se encuentran conteniggé en e
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el dgggrolid ta
Urbanizacion. 4 DEL CN

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL €COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE 8| AREA {m2)|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mi.{ 8 PISOS| N* Viviendas
M 1 3033 739 85 5.7 111,45 6.40 640 SAD 1 1
1 43275 25087 57 97 115.94 6.40 640 540 2 1
A 3 438.72 156,74 58.33 116,77 £.40 5,40 6.40 2 1
N 4 438.72 256 74 58433 11677 5.40 6 40 §,40 2 1
z S 48772 26103 S8.30 116.60 6,40 6,40 5.4D 2 ]
5 44728 260.50 s8.24 115.48 6.40 6.40 5 40 2 1
A 7 52059 31934 0,18 120.38 5.40 6.40 .40 2 1
n a 471,83 278.18 58.96 117.92 [ X.1s] 6.4D 6AD 2 13
A § A447.35 25385 56.81 113.03 .40 640 £.40 2 1
o 463.62 26265 55,65 11330 .40 $.40 640 2 1
1 503.58 306 52 0,93 12186 5.40 .40 640 2 1
A 12 504 .06 az.02 60.91 121.82 6.40 £.40 £40 2 1
R 13 ASB.00 263.77 37.5% 115.18 65,40 540 8.40 2 1
T 42474 34220 57.02 11405 & 40 5.40 540 P 1
E 15 a33.07 246 19 SEAS 11570 5.40 §.40 640 2 1
N 15 4752 26188 sa.08 11636 5 40 5.40 6.40 2 1
17 457,75 771.04 $5.21 118.42 6 4D £.40 §.40 2 1
A 18 45175 271,04 sa.71 118.42 6 40 640 5.40 2 1
19 458.52 261.20 5697 113.93 6 40 &AD B5.40 1 1
TOTAL 46BRB.25
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE k| AREA (m2)}/AREA NETA] % COS % CUS ALY FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.[# PISOS| N* Viviandas

20 440.79 24772 56.20 11240 640 6 40 5 40 2 1
n 438,77 256 77 54,39 1677 __ a0 6 40 6.40 2 1
2 «39 77 256 77 839 11677 6.20 640 6 40 2 1
3 442 70 257 82 58 24 116 48 640 540 6.40 2 1
B 24 500 64 332 00 78.30 156 60 640 540 6.40 2 i
M 15 51830 31773 5131 12263 40 5.40 5.40 2 1
A 2 48517 27985 57.79 115,40 6.40 s 40 6,40 2 1
N o 27 433 71 263 17 5881 117 61 640 5.40 640 2 1
A 28 448,65 263.87 5841 117 63 6.40 6.40 640 2 1
z N 29 440.35 228,34 5639 112.79 .40 6 40 6.40 2 1
A 30 44178 244 50 55 37 110.73 .40 640 540 2 1
N E 31 428 68 263.87 58.81 117.62 6 40 640 6.40 2 1
R 32 48,71 26387 58.81 11781 & 40 6.40 60 2 1
A g 33 533,10 322,44 50 48 12097 6 40 640 6.40 2 1
34 47143 260.54 58 23 116.45 6 40 6 40 6.40 2 1
35 456 15 265 18 5613 116 27 640 % 40 640 2 1
36 ar7] 261 94 58 50 1700 | _ 640 6.40 640 2 1
17 45771 271,04 5921 11842 540 6do 6 40 2 1
38 45771 27101 5921 118 42 640 6 a0 640 2 1
35 4s8 4t 161 33 57.01 11402 6.40 5.40 6.40 2 1

TOTAL 9202.28

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE B} AREA {m2)]AREA NETA| % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt | # PISOS| N® Viviendas

M «© 450,13 25350 5630 11261 530 .40 [ 2 1
a 448 74 263.89 sm81 117.61 5.40 540 6 a0 2 1
A o) a8 74 263 89 5011 11761 5.40 5.40 640 2 1
N 43 451 68 264 86 Sa.64 1778 | 6.40 540 6.40 2 L
2 a4 465 36 27241 S8.54 117.07 6.40 s 40 640 2 1
a5 281 12 289 15 5389 119.78 5 40 640 6.40 2 1
A 45 539 67 32282 5582 119,64 6.40 5.40 640 2 1
N 47 425.75 245.56 5768 118 3% & 40 6 40 6.40 2 1
A 18 442,50 257.76 58.25 116,50 6.40 6 40 6.40 2 1
9 420 40 23042 s481 109,62 6.40 6.40 6.40 2 1
50 576.25 351,49 6099 171,97 640 6 40 .40 2 1
C 51 523,50 400 81 54.28 12657 540 640 s 40 2 i
o 52 #15.90 358.33 64,26 128.51 6.40 6 40 6 40 2 1
52 509.81 294 15 5770 |__ 11540 | 6 40 640 6.40 2 i
R 54 48245 229 19 59 89 1974 6.40 6 40 640 2 i
A 55 48213 289,18 59,89 119.79 6,40 6.40 5.40 2 1
L 58 49196 285.85 5810 116,21 6.40 640, 540 2 1
57 495,43 295 89 5372 119.43 6 40 5.40 6.40 2 1
s1 563.85 06,29 5432 108,64 640 640 6 40 2 1

TOTAL 9422.33
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LOTE N[ AREA {m2}|AREA NETA| % COS X CUS [ ALT. FRENTE VIA| ALT RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| ¥ PISOS] N* Viviendas
59 612.07 371 24 6065 12138 3.40 5.4D 6 40 2 1
M F 50 45288 266.42 58.83 117 65| 140 6§ 40 .40 2 T
A R 61 45255 265,42 SA.57 117.74 3.40 540 540 2 1
N A 62 452 55 266.42 5847 117.24 340 640 4D 2 |
53 452.55 266.41 5847 117.74 340 § 40 can 7 1
Z G 7] 46525 27726 $9.52 119.03 3 40 5.40 £ h_““]‘ I
A A 65 467.97 157,42 S1 114 24 §AT .40 109 YN R -
N T 56 455.52 64 78 5901 118.01 6,40 5.40 40\ 2 [N
57 455 56 268.81 5901 FECT: 5.40 540 sa0_ 4 2 fa
A A 58 455.56 268.82 5981 118.02 640 6.40 5 i~
69 455.20/ 258.82 59 06 11813 5.40 6d0 _ p® | 1
70 471 47 262 A4 55,56 11233 6.40 =) i
TOTAL 5649.73 H
A
2 N §
K/ 1
%, §
»
Uy, o0
4 DELCM
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE 8| AREA {m2}{AREA NETA] % COS % CUS [ ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| R P1SOS| N Viviendas
E 71 503101 288 D2 57 a0 114,79 340 & A0 6.4 2 1
M L 72 453.51 275,15 5936 1nan 3.40 5.40 5.40 P) 1
A 0 73 453 46 275.15 5337 118.74 3.40 6.40 §.40 2 1
N € 74 463 46 275.23 59.39 11877 3,40 6.40 6.40 2 1
7% 463.42 275.20 59.38 118,77 3.40 5.40 .40 2 1
4 . S 76 47736 I74.81 57 59 115,18 140 6.40 6.40 2 1
A T 101 459 %% 260.30 56 54 113,18 &40 §.40 .40 2 1
N A . 102 44754 262,19 53,62 117.23 e 640 6.40 2 L
R 103 47.43 162.38 SD.62 117.23 6.40 5.40 64D 2 1
A o 104 447 .62 262.36 58.61 117.22 %40 .40 64D b 1
105 447 57 262.24 58,59 117 18 5 40 540 $.40 2 1
106 46234 254,70 55 09 110,18 540 6.40 6.40 2 )
TOTAL 5545.78
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2}|AREA NETA| % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RENRO POST. |ALY. MAX. mmt | # PISOS| N" Viviendas
77 491,60 282.60 57.49 114,97 340 640 640 2 3
78 517 65 301.15 50.18 116.35 140 § 40 £40 z 1
M 79 575.65 160.79 62.58 125,35 3.40 640 §.AD 2 1
A 50 5£1.69 329 A0 50 B8 121.77 340 6.40 6 40 2 fy
N 1 526.18 318,93 50.59 12118 340 6.4 65.40 2 1
7] 557.29 348 60 62.50 124,99 340 6.30 §.40 2 1
z 13 500.17 303.10 50.51 121.03 3.40 6.40 540 2 1
A M 45388 164.25 56,97 113.93 3.40 5.40 5.40 2 1
N s 453.18 295,65 43,95 119,50 340 .40 6.40 2 1
E [ 492,68 195.55 58.99 119.98 3.40 6.40 5.40 2 1
A 5 57 485.77 183,71 58.40 11681 340 6.40 6.40 2 1
80 44545 752,02 56.58 113.15 3,40 5.40 6.40 2 1
T 89 472,97 268.20 56.71 113 44 6 4D 5.40 6 40 2 1
E L 1] 503.58 295.28 SB.84 117.68 § 40 6.40 6.40 2 i
21 51051 310.20 60.76 121.53 540 %.40 540 2 1
92 509.57 310.15 G087 121.73 640 €40 5.40 2 1
F 93 503.09 97.70 59.17 118.35 640 .40 6.40 2 L
94 479,57 285 82 59.60 119.20 640 6.40 5.40 2 1
A 95 534.59 324.7D 5149 122.97 640 .40 .40 2 1
R 96 0228 298.96 59.52 119.04 6 40 .40 640 2 1
o 57 52134 $12.72 59.98 119,97 540 .40 6A0 2 1
38 $55.26 343,63 51.8% 12377 €D 640 .40 2 1
93 51656 30044 58.16 118.32 6.4D & 40 G.AD 2 1
100 522.37 07 81 5893 117 85 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12224.15
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2}|AREA NETA| % COS % CUS ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX mt.|# PISOS| N° Viviendas
L 107 482 61 27201 56.3% 112 72 3 40 5 40 6 40 2 1
M 108 446.92 261,95 58.51 11722 1.40 5.40 540 2 1
A A o 109 445 95 261 85 58 61 117,22 340 5.40 5 40 2 1
N s 110 446 96 263,95 58 61 1 a 340 6 40 6 40 2 1
E 111 445 98 261 95 58 60 117.21 3.40 6.40 640 2 1
4 o S 112 439 20 259.71 56.56 138 11 340 5 40 6 40 2 1
A T 137 460.52 260 96 56.67 11333 5.40 6,40 5 40 2 1
N L £ 138 | -447.63 262,54 58,55 117.30 640 6.40 5.40 2 1
A 139 447 65 262.56 58.65 117 1 6.40 5.40 6.40 2 1
A 3 140 447.65 2£2.55 58.65 117 30 6.40 6.40 6 40 2 1
141 447.29 262,54 58.70 11739 6.40 5 90 6.40 2 1
142 A6244 - | 254.84 5511 110 22 640 6 a0 640 2 1
TOTAL 5442,80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES ]
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRQ POST. JALT. MAX. mt.{# PISOS[ N* VIVIENDAS
113 491 61 282 17 57.40 11479 340 & 40 5.40 2 1
M 114 517 65 300 56 58.06 11612 3,40 .40 6.40 2 1
A 115 554.95 343.48 61,89 123.79 340 5.40 640 2 1
N 116 521.05 31373 60 21 120.42 3.40 6 a0 640 2 1
117 506.20 303.37 5993 119 85 340 6 40 6.40 2 1
z 118 537,81 333 14 5184 12285 340 .40 640 2 1
A 118 a33 02 289,57 5997 119,94 3.40 640 5.40 2 1
120 446,06 25253 56.61 113.23 340 6.40 5.0 2 1
N 1 510.94 308.68 60 41 120 83 140 5 40 6.40 2 1
A E 122 510 63 308 77 £0.47 120,84 3.40 .- 6.40 & 40 2 1
s 123 | _ 51180 306.86 s995 | 11991 120 5.40 & 40 2 1
124 45243 25712 5683 115 66 3.40 .40 6.40 2 1
T | 125 462 94 252 76 56 11 112.22 5.40 5.40 640 2 i
A E 126 435 10 288 19 58,21 116 42 6.40 5 40 6 40 2 1
s 127 509.83 308 34 5048 120 96 540 6.40 640 2 1
128 509 25 308.31 60.54 12108 540 & 40 6,20 2 1
129 503.27 297.70 58,15 118 31 5.40 5.40 5.40 2 fi
Q 130 479 75 285 82 59 58 119,15 6 40 65.40 & 40 2 1
t 131 534.59 378,71 £1.49 122,98 640 6 A0 540 2 1
A 132 502 35 294 96 59,51 11302 6.40 5.40 6.40 2 1
133 52134 3272 59,98 119.97 540 & 40 6.40 2 1
S 134 535 26 343.63 6139 123.77 6.40 6.40 6540 2 1
135 49757 784.83 5724 114.49 6.40 5.40 5.0 2 1
136 50291 292 8 58.22 116.44 640 6 40 640 2 f
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA {m2}|AREA NETAl % COS % CU5S | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.l # PISQS{ N* VIVIENDAS
143 43284 77201 56 34 112,67 340 .40 .40 2 y
M R 144 446.98 261 95 58 60 117.21 140 6.40 6.40 ! 1
A o) 145 446.99 251,95 43.60 117.21 3.40 5.40 5 40 ] 1
N € E 146 446.99 26195 54.60 1721 3.40 6.40 5 40 2 1
G 147 44697 761 95 58 51 117.21 3140 G 40 6.10 2 1
z A N 148 458.G7 259 70 56.50 112 99 140 6.40 5.40 2 1
A T 173 45978 260 96 56,76 113,52 6 40 6 40 .40 2 1
N T E 174 447.65 262,54 58 65 11730 | 640 b 40 540 2 1
A 175 |__s47.63 262 56 58 66 11731 5.40 5.40 5.40 2 1
A 176 447.63 262 56 SH.66 117.31 6 4g _6__40 6.40 Y4 1
177 42730 262 85 58 70 117 39 640 5 40 5 a0 2 1
178 462 56 254 84 5509 110 19 .40 5 40 .40 2 1
{ TOTAL 5442.95
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #} AREA (m2)|AREA NETA{ % COS % CUS [ ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| 4 PISQOS| N* VIVIENDAS
243 491.50 282,72 57,51 11802 340 6,40 640 2 1
150 517.67 30413 5817 116.34 .40 §.40 54X\ Oor] L
M 151 554.35 344.08 62.00 124.01 340 &AD i 2 D,
A 152 521.70 31311 60.02 120.03 3.40 540 Qa0 ? _’_‘O,k -
153 $06.18 302.77 59.81 1156 .40 6.40 'y 640 2 w
N 154 537,81 332.54 61.83 123.66 3.40 &40 64D g -
z 155 483.03 189,15 .06 118.72 3.40 5.40 . 1
156 44504 253,05 58.73 11347 3.40 6.40 A 1
A 157 526.66 32072 50,90 12179 1.40 &40 a 1
N E 158 526.50 311.87 53.40 118.81 8,40 5.40 & !
A S 159 534.67 326.06 50.98 121.97 3,40 540 'ér 54 A
T [ 160 45636 266.78 5720 114 42 3.40 5.4D 70 11 X
161 q74.41 26887 5667 113.35 5.40 5.4 9
R E 162 50395 234,51 S8.44 115.89 540 5.40 2 @6$ 1
E 163 324.52 311,75 5939 11878 640 640 a0 V1A DER CAY P
164 52485 319,56 C087 12175 6.40 5.40 540 2 1
s 155 50377 297.18 59 05 118.10 6.40 .40 5.40 z 1
A 166 41975 28530 59.47 LiR.94 5.40 .40 540 1 1
T 167 534,59 328.11 €138 122.75 6.40 5.40 5.40 2 1
A 158 502.23 298.37 s9.41 118.82 5.40 5.40 640 P} 1
159 521.34 312.10 59.86 11973 & 40 5.40 &40 z 1
170 555.26 343.01 €1.77 179.55 6.40 5.40 £.40 2 1
171 497.57 28426 57.43 114.26 5 40 §.40 5.40 2 1
172 503.06 192 26 58.10 116.19 6.40 5.40 540 2 1
TOTAL 12238.66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA {(m2}|AREA NETA| % CDS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.{ £ PISOS| N* VIVIENDAS
™M 17y 48278 27202 5634 112,68 3.40 5,40 5.40 1 1
130 44555 261,95 58.61 117.22 .40 6.40 5.40 2 1
A B o 1 445.90 251,95 58.51 117.28 3.40 5.40 5 40 2 1
N R 182 445691 261.95 5851 11723 3.40 6.40 §.40 2 1
z L | E 183 445.9% 261.95 SLG] 117 22 2.40 6.40 5.40 2 1
a 5 184 45B.96 259,70 S6.54 113.17 3,40 .40 5.40 2 1
A S s T 209 460.29 260.96 56.59 11339 .40 640 640 F] 1
N A 210 447,69 262.54 56.54 117.29 6.40 §.40 540 2 1
A 3 E 211 47.71 262.56 50,65 117.29 5.40 640 .40 2 L
212 771 262.56 30.65 117.29 6.40 6.AD 640 2 1
5 218 44733 262.55 58,69 117 33 6.40 5,40 40 2 1
214 452.58 254,84 55.09 L1018 6AD 44D 6,40 2 1
TOTAL 5442.72

g




[ CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
M LOTE #|AREA (m2) :‘:TE: * COs % CUS [ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;::AX' # PISOS| N* VIVIENDAS
A 185 491,60 282,76 5752 11504 340 6 40 640 2 1
186 517 65 30113 5817 116 35 340 6.40 540 2 1
N 187 55495 34348 61.89 1237y 340 6 40 640 2 i
z 128 52105 312,49 5997 11995 340 6.40 640 2 1
A 183 50620 302 18 59.70 119.29 3.40 6 40 640 2 1
190 5317.81 331 94 61.72 12344 3.40 640 640 2 1
N 191 421.05 788 64 5975 119.51 3.40 640 640 2 1
A 192 446,04 253.0§ 5673 11347 3.49 6.40 6.40 2 1
E 193 53732 328.01 61.08 122,09 340 6.40 6.40 2 1
194 53759 328.01 61.00 122,01 3.40 6.40 540 2 1
LS 19§ 55009 334.80 60 86 12173 3.40 6.40 540 2 1
AT 196 538 07 324.44 60.19 120,37 3.40 640 540 2 1
S E 197 53945 308 %0 57.26 124 52 640 640 640 2 1
198 59539 376.74 6321 126 55 640 6.40 6.40 2 1
199 53676 31801 5111 00 6.40 540 540 2 !
8 200 535 63 328.01 6123 122.45 6.40 540 £.40 2 1
R 201 503.24 29770 5915 118.30 640 640 540 2 1
202 47957 28502 59 60 119 20 640 6 40 640 2 1
! 203 534.59 328.70 61.49 122 97 6.40 640 640 2 1
S 204 502.35 238.96 59.51 | 119.02 640 6.40 ____&40 2 1
A __205 521 34 FPER?] 59.98 11997 640 640 6.40 2 1
206 555.26 343.63 6189 1217 6 40 5.40 640 2 1
5 207 437 67 284 83 §723 13447 6.40 640 6.40 2 L
208 503 38 29114 $81/ 116.35 640 640 6.40 2 1
TOTAL 1252727
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
: AREA ALT. MAX.
LOTE #|AREA (m2) % COs % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. B PISOS| N* VIVIENDAS
MANZANA NETA mt.
222 462.84 24127 51.57 103 14 340 6.40 640 2 2
MEDITERRANEQ 223 578,10 333,26 57,65 17294 3.40 5.60 9,00 3 3
224 628,16 42574 61.87 185.60 340 5.60 9.00 3 3
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL OS5 - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) :::_: % COS % CUS |ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;"TAX' # PISOS| N° VIVIENDAS
215 676 35 427 23 6128 126.56 340 6.40 6.40 2 1
MANZANA | 226 704,68 455.39 64.62 12825 340 _ 640 6.40 2 1
ATLANTICO 227 634 77 /i | 6005 120.:0 340 6.40 5.40 2 b _
228 £33.40 388.52 51.34 122 68 540 640 § 40 2 1
229 638,89 398 50 62 37 12475 640 6.40 6.40 2 1
230 62331 358,27 57.00 11399 640 640 6 40 2 1
TOTAL 31811.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
AREA ALT. MAX. .
p LOTE #| AREA (m2) NETA % COS % CUS [ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. it # PISOS| N* VIVIENDAS
M A 238 65558 407.85 62 21 124 42 640 6.40 640 Z 3
A 239 639.70 404.64 6325 126 51 6.40 640 6,40 2 1
N c 240 57129 342.71 59 99 118,98 640 640 640 2 1
1 241 4451 23035 5120 102,40 540 6.40 6.40 2 1
z E 242 249 62 123,38 | 4943 ot { _ ea0 | 40 | 640 I S AR SR
A 243 249 87 123,45 43.41 98,81 5.40 6.40 6.40 2 1
N ! 244 | 43035 | 20638 | 4748 | sa%6 _ 540 o __6a4g 6.40 2 1
C 245 48346 | _Ss70 | w4 | B0 540 _ 640 2 IR
A o 246 46537 51.98 104.492 5.40 6.4 640 2 1
247 22455 9330 4146 £ 92 6.40 640 6.40 2 1
292 22271 3157 .74 8349 6.40 640 6.90 2 1
TOTAL 4647.32




0NQsUL6S

- 00075020
[ T "CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE 8] AREA (m2)[AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. me.| ¥ PISOS| N* VIVIENDAS
M 115 60950 310.55 s094 154.72 340 1500 13 30 5 to
216 950.46 $2/ 31 65 00 33001 1.40 15.00 13,40 5 14
A 27 121747 9147 | 7tsa__ | 42951 | 340 e aw 2140 N T
N C 218 . 1127 03 86821 5% 42 A92.55 340 pEE )] 21 40 6 - 2_-] m
P4 119 998.13 —_-6—.5—5 4 8% fd 391,85 3 A0 19.00 u@ ’]I‘E' - 20
0 170 1000 23 654,55 ssa4 | 3721 340 150 [ W\ /7) 1s
A a1 5 6431 346 53 340 15 ™ (SRTR | . 42 o
S 221 1138,22 798 8 \ : &
N pET! a3 505 01 50.97 8201 | 310 - 1o g 1231 2
A 232 105518 733 14 319 Wi | 3w R~ 4 W
; e 18
A 173 1387 67 301 1 5357 1 340 - | - __—_~_¢ TR
7| : 300 s
234 653 30 39032 | sadd inas_ | 3an o N =
L [ 238 755 73 wiel | sass 98| 340 [ oo [ | | | m:’ N
S 300 o
A 138 a7 27 15 /% 5537 | w7 340 i
55 ; - 19
217 3113 smal 63 b4 00 3.0 300 % ¥ | §
13645.15 i
TOTAL % / &
A
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00075021

Flcha Reglstral-Blen Inmueble ke . ,

AAAAAAA had D it . FI Yot

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

3 ‘Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18018561, certifico hasta el dia de hoy 07/08/2018 11683 la K
*152731. Q

e e - INFORMACION REGISTRAE -
e L '> Codlgo Catastral/ldentlf Predial: XXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TEBRENO
C XXXXXK e
Fecha de Apertura: lunes, 17 de agosto de 2015 , Parroquia : MANTA ' %

..Superficie del Bien:
Informacion Municipal:

- Direccion del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE . ] SO
- LINDEROS REGISTRALES: = ‘ ',

f URBANIZACION MARINA BLUE, Ubicado en el Sector Piedra Larga parroqula Manta . “con. las
; . siguientes medidas y linderos. FRENTE: 18,50m.- y via Regata. ATRAS: 18, 46m.- y Lote No 116.
. COSTADO DERECHO: 28,23m.- y Comunal Lineal. COSTADO IZQUIERDO: 28,63m.-y Lote No 134

AREA TOTAL: 521,34m2.
.. -SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBR.E DE
u GRAVAMEN ) .

U A% TOSR s o I :
Libro . - - . Acto B o ' [ - Niimero y fecha de Inscnpclén o #2475 . Folio lniéigl . :;f‘qllﬁ;ﬁinal v
" COMPRA VENTA COMPRAVENTAY UNIF[CACION . 2784 10/sep/2013 - .56.011 56.061 R
: COMPRA VENTA COMPRAVENTA L 3147 16/0ct/2013 , . - . 63806 . 63818 -
£~ PLANOS PLANOS S ‘ 0enenola. o2 s
7 COMPRA VENTA ' COMPRAVENTA ) " 3534 " 19/0ct/2015 © 95241 75295

: COMPR.A VENTA ' COMPRAVENTA 178 15/ene/2016

]COMPRAVENTA Tt o R
" martes, 10 de septlembre dc 2013 . """ Niimero de Inécripéiéni 2784 C Tomol

Nombre del Cantén: - MANTA ot ' ‘Niimero de Repertorio: 6565,7‘" " "Folio Imcxal .56, 011 }
N Oﬁ(ina donde se guarda el orlglnal. NOTARIA TERCERA " Folio Flna1.56.061

»Canton Notaria: ' "‘ MANTA C ) : ' nLT

Admlmstradora de Fondos y Fideicomisos Mercantlles a su vez debidamente representado por el Sr David ™ - =
_FeI:nando Guimie Calero.En esta-escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA fa
“UE" eLcii:edente de tefreno de 594.38m2 .UNIFICACION.+Marina Blue es propietaric de gcho areas de
enos ublcadas enel sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se’ detallan de la"

Empnsa Publlca Munici l' .
@ y Rogllim da s Prop‘pﬂl‘(:l':’:
, Pag 1 ded. '

mnrtcs, 07 dc lgostu de l




- 1
. - “ﬂ M ombres y/o Razén Social Estado Ctvil Cdad Direccién Domicilio
W [Soe000TA S 30T IDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO _ MANTA
L 3, ey, 'sgf&GOBIERNo AUTONOMO NODEFINIDO  MANTA
T * DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
VIt IMAgi . c.\) CANTON MANTA

' k]
. & Esta inscnpcn(m se re(‘lere a ln(s) que consta(n) en:

b ad ¥lL1bro Namero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
fowkos % fOOMPRA VENTA ¢ - 2295 26/jul/2013 46 080 46.099 - »

. Reglstro de COMPRA VENTA
yionrs . [2i¢]5 1.COMPRAVENTA

P . Inscnto el . miércoles, 16 de octubre de 2013 Niimero de Inscripcién: 3147 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Namero dec Repertorio: 7380 Folio Inicial:63.806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:63.818
" Cantén Notaria: MANTA .
‘ ;,‘,;‘,,‘, ,_qucgtgra/J uicio/Resolucién: | - ‘ . S

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septlembre de 2013

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segiin escritura

tenia un area de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desinembra un area de 17.004,97m2 quedando un area
‘sobrante de 185.029,09m2.

e b Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/p Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO  MANTA
. 7 MARINA BLUE
L c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
i ]Libro Ntmero Inscnipcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
- _ COMPRA VENTA 2784 10/sep/2013 56011 56.061

"Registro de : PLANOS
[3 /5 ] PLANOS

. oo " - Inseritoel i jueves, 02 de enero de 2014 Numero de Inscripcién: 1 Tomo:1 ’
‘ . .Nombre del Cantén: MANTA ‘ ) Nimero de Repertorio: 12 Folio Inicial:2 |
- Oficina don\de se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:51 .
‘ ".. Cantén N(‘)taria:' MANTA (
;ﬂ‘ j‘ n : "' Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 06 de diciembre de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
. b.~Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad - Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - Estado Cuvil Ciudad Direccién Domicilio J ‘
7 PROPIETARIO 800000000062440FTDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO ~ MANTA
i MARINA BLUE

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscri
"COMPRAVENTA . . 1234 17/ago/1998(1’
. _‘7 VJCerlil'lcacién impresa por :l:ura_rtigurl L . Ficha Registral:52731 ) martes, 07 fh agosto de i?ééhgﬁ 60 iﬁ 2 dg 4 "on‘. : .
N ) . -~
o N . -_._?.---.- -~ -
[y




S
Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

COMPRA VENTA C 2784 10/5ep/2013
s =" COMPRA VENTA : 537 - 27/abr/1987 ',

*+. Registro de : COMPRA VENTA
[4 /5 ]COMPRAVENTA

% Inscrito el : lunes, 19 de octubre de 2015 " Numero de Inscripciérﬁ- 353
" Nombre del Cantén: MANTA ' Nimero de Repertoria 878
‘ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Z‘OA
. Cantén Notaria: MANTA ?a
" Escritura/Juicio/Resolucion: s/

P e 3; - "Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de septlembrc de 2015
" "Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

:COMPRAVENTA DEL LOTE NUMERO 133 (EN ADELANTE lNMUEBLE) DELA MANZANA LAS OLAS
. ESTE DE 521,34m2 del proyecto de la urbanizacion Marjna Blue ub1cado en el sector piedra Largar parrquia

" Manta del canton Manta con un area total de 521,34m2 del proyecto Urbanizacion Marma Blue ubicado en el

. sector piedra larga paroquia Manta del canton Manta area total 521,34m?2
B b. Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

7

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil " Ciudad Direccién Domicilio
- COMPRADOR 800000000042880COMPANIA CONSTRUCTORA DEL NO DEFINIDO MANTA
' o . . PACIFICO S.A. CONSTRUCPACIFIC-~ " 5 « GraowT K
) .- VENDEDOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE :
co 3 e Esta inscrlpcl6n se refiere a la(s) que consta(n) en:- S Lo ‘»' R R
" ' ,,J Elbro . ‘ Numero Inscripcion , Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
‘ " PLANOS . 1 T 02emen20l4 - 2 si.

] COMPRA VENTA

Y Tomo

.

. ¢ o viernes, 15 de enero'de 2016
” Nombré del Cantén: * MANTA : -
. . “Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

v Canton Notarla ' " MANTA ‘ ‘
’ Escrltura/JulcxolResoluclon

Foho Imc1a1 '
Folio Final; -

echa de Otorgamlento/Prondencla viernes,' 18 de diciembre de 72.61>5 o

, i ST R
I ' ,‘r .- ¥ - oo .
) . o, ¢

ompraventa El Sr. Suh Won Sam (Casado con Minju Chun)
b Apellldos Nombres y Domicilio de las Partes:

' Falldad L Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social . Estado Civil Cindad, Direcciéon Domicilio
COMPRADOR. 171 1121978 SUH WON SAM K CASADO(A) . MANTA .

" 800000000042880COMPANIA CONSTRUCTORA DEL ' i NODEFINIDO MANTA“ '
i T PACLFICOSA CONSTRUCPACIFIC .
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ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica,

’ : ;AC@Q!iipf ‘énmlen‘i:laadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
.éEyﬂtld&“ _.‘1155.&%10103 4 del martes, 07 de agosto de 2018
A'peticion de: SUH CHANG WON CHAN

L1

- ¢ .
£ ‘..
o N S -
e
VAR _
Lot »

_ Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY |

Iy

o e
Y45 . ccoM.
LTI

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Firfna del Registrafior

’ Flchl 'l'l.e”gi's'n'-;l:5-2731 " martes, 07 de agosto de 2018 11:06

% nteresado debe comunicar cualquier error en este
dtcuto al Registrador de la Propiedad.

BLANCO o

Empresa Pobiica Munici
al
€ 2’ ﬁ?gl:lrghde la Propiedad’:le

e 07 ABD 2019 "™
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00075023 ‘
8 coserno GERTIBHGADODEA VALLO

DEL CANTON MANTA
N° CERTI 0000154545

ACI
Ne ELECT@ 60587

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
& 17gW4gosto de 2018 Y REGISTROS

Q

[~
pATDEDE LACLEY A GfabrraL a
El predio de la clave: 1-34-31-21-000 %
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTE LT-133 ')‘Y

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 521.34

YOPIETARIOS
[Documento de Indentidad Propietario
1711121978 SUH-WON SAM
1756713192 CHUN-MINJU

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 80008.42

CONSTRUCCION: 0

AVALUO TOTAL: 80008 42

SON: OCHENTA MIL OCHO DOLARES CON CUARENTA Y DOS CENTAVOS

‘Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
buelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-08-17 10:39:45.

Conactando b cludad Q



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

*
i |
l o e ‘\t
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. . . ANA
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA™ Que revisado el Catastro de Predlole

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
SUH WON SAM / CHUN MINJU

perteneciente a
ubicada__URB. MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTELT-133

cuyo —AVALUQ COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de __< 8000842 OCHENTA MIL OCHO DOI ARES 42/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zambrano

Manty/

Director Fi
o




00075024

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

o N
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Q ‘ f- 3 IEDVl‘;LOI.;;{sAD\jr
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Ne 0122979 5 [Bl=ge<
Z
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A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
SUH WON SAM Y CHUN MINJU

i{

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, de de 20
20 AGOSTO 2018

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL :
1343121000 URB.MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTE LT-133

Manta, veinte de Agosto del dos mil diesiocho
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Emergencia Teléfono:

L G ‘\ t bi
- CERTIFICAD“BE" SOLVENCIA

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

9 1 1 Teléfono: 2621777 - 2611747 ro'g%- 07 7 81

COMPROBANTE DE PAGO

\

\_ /
/ DATOS DEL CONTRIBLIYENTES DATOS DEL PREDIO e R
C.l./R.U.C.: SUH WON SAM Y CHUM MINJU CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: URB.MARINA BLUE MZ-LAS OLAS ESTE |LT.13%ECCION PREDIO:
k DIRECCION: )
4 REGISTRO DE PAGO N DESCRIPCIO A
585465 VALOR N VALOR a0
N°® PAGO: VERONICA CUENCA VINCES -
CAJA: 21/08/2018 11:03:29
FECHA DE PAGO:
3.00
_ TOTAL A PAGAR )
AT HASTA e ; o —le—merrtemntre o ’)nl&
(" CERTIFICADO DE SOLVENCIA CLAVE # 1343121000 \

N

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

N7,

7

ORIGINAL CLIENTE
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00075025

No. 32342

COMPROBANTE DE PAGO

conamory,,
Q,,o %/03/2013 0946 30
ry
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA S’ AVALUO couTRoQ TITULO N°
Una escntura plbhca de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-34-31-21-000 521,34 80 2448 —\ 32342
parmoquia MANTA I =
[ [77]
VENDEDOR uTl =
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION cc%ro RIA] & VALOR
-
1711121978 SUH WON SAM gngEnﬁTg;\ BLUE MZ LAS OLAS STgé ADMINEIRATIVOS v . 1,00
Yy TUE M7 AS ORS Impuezﬁ ncipal Cyfhpra-V. . e 391,39
URB MARINA BLUE M A
1756713192 CHUN MINJU ESTE L1133 [ RLAPAGAR 392,39
ADQUIRIENTE '~ VALOR PAGADO 392,39
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION™ SALDO 0,00
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No. 32341

W% GCJMF'RDBANTE DE PAGO
21/08/2018 09 46 16
\—— OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
\m escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA dela 1-34-31-21-000 521,34 80008,42 362447 32341
parroquia MANTA
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l?.c /R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR ;]
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Factura: 001-002-000054150 20181308005P03921

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORROQO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

(wamorr,
EXTRACTO Q
g <
|| Escritura N*: J20181308005P03921 ~ a
= —)
A I
Z DT \R IS
| ACTO O CONTRATO: =N Y <
COMPRAVENTA KZA N
[FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 23 DE AGOSTO DEL 2018, (10-21) YU BEL mS“
|[OTORGANTES |
It OTORGADO POR |
. - . Documento de No. Nacionalida . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion d Calidad representa “
POR SUS PROPIOS : SURCOREA |VENDEDOR(A
Natural | SUH WON SAM DERECHOS CEDULA 1711121978 NA )
POR SUS PROPIOS - SURCOREA | VENDEDOR(A
Natural | CHUN MINJU DERECHOS CEDULA 1756713192 NA i
A FAVOR DE
. . . . Documento de No. Nacionalida . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion d Calidad representa
POR SUS PROPIOS . SURCOREA |COMPRADOR
Natural  { SUH WONCHAN DERECHOS CEDULA 1711121960 NA @) f
“UBICACION ]
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA |

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

lCUANTIA DEL ACTO O 80009.00

I CONTRATO:

A% SR 7,) A
NOT. l@ﬁwfeo oM LOHAMORMIO PEPINOSA
o'%RIAQ RTADELGANTON FRANTA



Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que otorga
SUH WON SAM Y CHUN MINJU a favor de SUH WONCHAN;
firmada y sellada en Manta, al veintitrés (23) de Agosto del dos mil

dieciocho (2018).

NOTARIO QUIN{BESlc ANB(
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyces, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion
Periodo: 2018 Nitmero de Inscripcion: 2835
Numero de Repertorio: 5841

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Treinta y uno de Agosto de Dos Mil Diectocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el niimero de tnscripcion 2835 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
CLTE170776 SUH WONCHAN COMPRADOR
1756713192 CHUN MINJU VENDEDOR
1711121978 SUH WON SAM VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Nimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1343121000 52731 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 31-ago./2018

Usuario: maria_carreio

M
DR. GEORGE MOREIRA MENDOYZA
opiedad
MANTA, viernes, 31 de agosto de 201

viernes, 31 de agosto de 2018 Page 1 of 1



