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En la ciudad de San Pablo de Manta, previncia de Manabi,
. Repiblica de} Ecuador, hoy diecisiete (17} de septiembre dei das
mil guince, ante mi, DI]GtGI.DiEgD Chamorro Pepinesa, Notario

Pahlico Quints del Cantdn Manta, compargcen pur upe parte: [

cefioy WILLMAN LEONEL BRAVO ESPINOZA, portader de fa cedula

de ciudadania nimero cero uno cero dos acho res magve tres Cero guiod

cineo (010283930-5), de nacionatidad ecuatariana, de estudo eivil casado,

por los derechos que Tepresenta en Su calidad de Gerente General
Representante Legal de fa Compadifa C(}NS"_lj?:UCT_DR_A_DETE__,_ PACIFICO

S.A. CONSTRU CPACIFIC: v, por otra parter El serior DAVID
FERNANDO GUIME CALEROQ, portador de b5 ceduta de ciudadania

porere Cobd MUEVE CERQ MW siets s, uno Sisle 1 ”lHCIﬂ CHATD
(090972171-4), de nacionalidad ecuatoriana, de estado civi] casado, en

cabidad do Apoderado Especial de FIDUCIA 5.A., ADMINISTRADORA
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DE FONDOS Y FIDEICOMISOS-MERCANTILES, segln consta en Ia
copia el poder especial que se aigrega como habilitante al presents
instrumento, quien a su vez representa a E]_FIDEICOMISO | MAR]NA
BLUE; b1en Instruidos por mi| el Notario sobre el objctn y

Tesultados de esta escritura piblica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Losicumpareaientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la
ciudad de Manta e sefior | WILLMAN LEONEL BRAVO
ESPINOZA, v en la ciudad de Guayaquil el seflor DAVID FERNANDO
GUIME CALERO, ¥ de transito por esta ciudad de Manta; legalmente
capaces para contratar y obligarse a quicnes de conocerlos doy fe,

en virtud de haberme exhibido shs documentos de identificacion,

cuyas copias certificadas se adju:ntan a este instrumento pablico;
¥, me piden que eleve a escri’;cura piblica ¢] contenido de la
minuta que me entregan cuyo tehor literal y que transeribo es el
siguiente.- “SENOR NOTARIO: Hn el Registro de Escrituras Plblicas a
5u cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que se eelebra gl tenor de
Jas siguientes cldusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen
al otorgamiento de la presente escritura: a} El sefior WILLMAN LEONEL
BRAVO ESPINOZA, por los dercéhos que representa de la Compaflia
CONSTRUCTORA DEL PACII"ICG 5.A. CONSIRUCPACIFIC, en su

calidad de Gerente General y Represantantf: Legal, quien declara ser mayor

de edad, de nacionalidad ecuatoriana, ‘de estado civil casado, domiciliado en
Manta y a quien en adelante se podra denominar simplemente como “LA
PARTE COMPRADORA”. b) Ei |FIDEICOMISO MARINA BLUE,
" debidamente rcpresentadu por Fiducla §. A. Administradora de Fondos v

Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez comparece representada por David

FFernando Guime Calero, en su calidad de Apoderada Especial, segiin consta




o)

INOTARIA

'
|
—
wr
—

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIC QUINTO DEL CANTD_I\ MAMTA,

en la cepia del poder cspecial que se agrega como habijitante al presente
instrumento, & quien se la podrd demominar como “IIDEICOMISO o LA

PARTE VIENDEDORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- @4 W rra ,

fideicomiso mercantil irrevocable denominade “‘FIDEICDMISD :Iﬁi:ilr{ @“3';:)
RLUE™, fue constituido mediante escritura piblica otorgada antgel \D._ :f :"_ ?:
Tercero del cantdn Manta, Abogado Raul Fduardo Gonzalez M%,lgar, I,et . " ix =
de febeera del afin 2012, cuva finalidad es el dezarrollo de un“"%myc SRRAY '_\Gg"-g

Inmobiliario  denominado  “Urbanizacidon Marina Biue”™ {en adcﬁé’fﬁed
simplemente el TROYECTO) en el INMUEBLE que es de propicdad del
FIDEICOMISO, usa vez alcanzade el PUNTO DE EQUILIBRIO y de
acuerdo a las especificaciunes determinadas por fa JUNTA DL
FIDEICOMISCO. by £] fideicomiso MARINA BLUE adquisit cl daminio do
los siguientes lotes (i} El lote signado con el nitmero 2 se adquirid mediante
eseritura piblica de compraventa que realzd la compafiia Agropecuaria
Allamira AgroAltamira S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgads
ante e] Notario Publico Tercero del Canton Manta Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, ¢ 26 de Octubre de] 2012 debidaments inscrita en el
Rogisire de la Propiedad det Cantén Mamta el 11 de epern del 2013 sianado
con e codigo catastral 1-34-06-01-000 de treinta ¥ ocho mil cuatrocientos
seis con dier v ocho metros cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la
Quebrada de Ayaso y Barbasquillo de] Canton Manta provincia de Manabi.
{ii} El lote de terrena numero 4 y el lote de terreno nimero 5 se adguiricron
mediante eseritura piiblica de compraventa gue realivaron los schores Ans
“arfa Reyes Mero, Nieves Lorena Torres Reyes, Yinjcio Fabian Torres
Reyes y Nemar Acacia Torres Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue
grorgade ante ¢! Notarie Publice Tercero del Camtén Menta Abogado Radi
Eduardo Gonzaler Meigar el 26 de Ocrubre del 2012 debidamente inserita el

19 de Encro del 2013 signados con el cadigo catastral pimero 1-34-04-07-




000 ¥ 1-34-03-01-000 ubicados entre las quebradas de Ayaso ¥ Barbasquillo
en el Cantén Manta, Provincia de Manab1 (iii) El lote de terreno nimero 3
se adquirid mediante escritura pﬂblic:ia de compraventa que realizd la
compaiifa Makontsa S.A. a favor del Fid:eicﬂmisu Marina Blue otorgada ante
el Notario Piblico Tercero del Canidn Manta, Abogado Radl Eduardo
Gonzédlez Melgar, e] 04 de Mayo del 12012 debidamente inscrita el 26 de
Julio de] 2012 de cuarenta y tres mii doscientos cuarenta ¥ nueve con
cinctienta y tres mefros cuadrados {43.5249,53 mZ2) ubicado en la Via San
Mateo del Cantén Manta Provincia :;ile Manabi signado con el cbdigo
catastral nimero 1-34-05-01-000. ¢) Mediante escritura piblica de
compraventa que realizd el Gobierno A{“uténomu Descentralizade Municipal
de] Cantén Manta otorgada anfe el Notario Pablico Tercero del Cantén
Manta, Abogado Rail Eduardo Gonz4lez Melgar, el 22 de Agosto del 2013 e
mscrita el 10 de Septiembre del 2013 el Fideicomiso adquirié el dominio de
faja No. 1 cddigo catastral No. 1340402000, faja No. 2 cédigo catastral Ne.
1340403000, faja No. 3 chdigo catastral No. 1348503000, faja No. 4 codigo
catastral No. 1340604000, ubicadas er el Sector Fiedra Larga del Cantdn
Manta provingia de Manabd, asl mismo se autorizé la adjudicacion del

excedente de 534.38 m2 a favor del Fideicomiso MARINA BLUE, en la

misma escritura consta 1a autorizacion ipara la unificacién total de los lotes
23,45 con cddigo catastral 1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-
000, 1-34-03-01-000, y de las fajas No. 1,2,3,4 con cadigo catastral 1-34-04-
02-000; 1-34-04-03-000; 1-34-05-03-000; 1-34-06-04-000 ¥ el excedente de
589438 m2 a nombre del FideicomisoiMarina Blue quedande con un drea
total de 202034.06 m2, d) Mediante! escritura piublica con fecha 26 de
Septiembre del 2013 otorgada ante e],j Netario Piblico Tercero del cantén
Manta, Abogado Radl Eduardo Gonzalez Melgar, ¢ inscrita el 16 de Octubre

del 2013, se celebrd el contrato de desmembracion del lote de terreno del
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Dr. Diego Cliamorro Pepinosa )
NOTARTO QUINTO DEL CANTGN MANTA

Fideicomiso Marina Blue con un drea total de 202.034.06 m2 quedando de la
giguiente manera: Area a desmembrar a favor del Fidelcomizo Marina Blue

1
con un drea de 17.004.97 m2 v un drea sobrante a favar del F1dc|¢.§?‘fi11 Ha

3
Marina Blue con un rea de 185.029.09 m2 donde se desarrollard -ef}*pm ema o %
con los siguientes medidas v linderos: Frente: Partiendo del —Pto 'l-:l x ; é
direccion este hasta legar af Pto. 2 con 15.25 metros, con dlrec;_mcm 7 ﬁé:
hasta ilogar af "o, 3 con 12,36 metros Linderando con calle publrfa,, desdd, &gw‘:?

.-‘f‘?-’u']* v
cste Po. Iesta llepar al Pto. 4 con 2.32 metros; desde ¢ste Pia, Tlasta 1]c:g’3u’;J

al Pro. § con 33.13 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pte. 6 con 2.90
metros; desde este Pto hasta Hegar al Pto. 7 con 4.41 metros; desde este Pro.
Hasta llegar 2l Pto, § con 132.30 metros linderando con ¢l lote No. 2. Afras:
166,52 metros ¥ Playa de Mar; Costado Drerecho: 644,70 metros ¥ Cindad
del Mar; Costado lzquierdo: Partiendo desde ¢l Pio. 8 con direccion norle
hasta llegar &l pto. 9 con 179.62 metros desde este pto. Hasta llegar al Pto.
10 com 9.13 metros; desde este pio. Hasta legar al pta. 11 con 21.53 metros;
desde este Pro. Hasta liegar ab Plo. 12 con 7.11 metros; desde este P'to. Hasta
Hegar al Plo, 13 can 16.78; desde este Pro. Hasta llegar al Pto. 14 con 31.21
metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pta. 15 con 6.16 metros; desde este
Pto. IJasta llegar al Pto. 16 con 2.99 metras desde este Pro. Hasta ilegar 2l
Pio. 17 con 29, 49 metros, desde este Pto, Jzsta liggar al Pto. 18 con 55.15
metees; linderando en toda su extension con Unidad Educativa Leonardo 1xa
Vinei: desde ¢l Pto. 18 hasta llegar al Pto. 19 con 530,37 metros, linderando
con propiecad particular. Area total 185.029.09 m2. ¢ Eb Lote mencionado
en el literal antesior fuc destinade a la edificacién de wn provecto
wbanisticn, denominade “Urbanizacion Marina Bloe”™ en adelante el
IMROYECTO, seglin consta en la Rexmﬁucién Mo, 3-ATC-M-JED-2013
otorgada por el Gobiemno Auténomo Descentralizado Municipal tei Cantdn

Mantz de fecha 26 de Noviembre del 2013, inscrita en el Regisuo de Ja




Pmpledad de] mismo cantén el 02 de Julio del 2014, la cual se halla
protocolizada ante el Notario Publico |Pr1mam del cantdn Manta, Abogado

Imrge Guanoluisa Guanoluisa. f) Mediante escritura pablica de fecha seisde |

diciembre del dos mil rece, Dtmrgadal ante el Notario Piblico Tercers del
Cantén Manta, Abogado Raill Eduardr:-_ Gonzdlez Melgar, e inscrita el dos de
enero det dos mil catorce en el rfe.gis‘mqi de la Fropiedad del Cantén Ma—mta, el
Fideicomiso Mercanti} 'Iﬁ'r.r-mﬂ'ﬂiario */[arma Blue, r:alebrﬁ el contrato de
Aprobacidn de la Urbanizacién Maruja Blue y protmhzcﬁ !05 planns de la
Urbanizacidn. g] El FIDEICOMISO e ; lagltum propietario del siguiente lote
identificado con el nimero 134 de la nélanzana Las Olas Este, ubicado dentro
del PROYECTO. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, el VENDEDCGR da en venta y perpetua enajenacion
a favor de la COMPRADORA, lel lote nimero 134 {en adelantc
INMUEBLE) de la manzana Las Dl&s Este da 555 26m2 del PROYECTO
“Urbanizacién Marina Blue” ubmadr:b en el Secmr Piedra Larga, parroquia
Manta daimn_Manta, provincia de Manablﬁ Los linderos y dimensiones
del INMUEBLE objeto de la presente compraventa son 1os siguientes:
FRENTE: lE_ﬂ_,_ﬁErE_lj[a_ Regata; ATRAS: IE 45m y latc No. 115

COSTADO DERECHO: 28, 63m y Lote No. 133. COSTADO

Catastral: 134 31 22- GD'EI' ND obsmnta a detenmnarse los 11nderc|5

dmenmﬂerﬁme y a11cu0tas se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se Ja
efectia como cuerpo cierto, CUARTA: PRECIO. Las partes fijan ¥
acuerdan como justo precio por lellos INMUEBLE (5) descritc (3)
anteriorments, la suma de USDE'105.499,40 (CIENTQ CINCO MIL

CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

I



Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTOR MANTA

AMERICA), gue LA COMPRADORA ha cancelada al VENDEDOR v que

e : - T
éste declara haber reaihido en moneda de curse legal, a suentera ‘né]aﬁac&ﬁm g

¥ sin tener nada que reclamar al respecto. QUINTA: SANE a‘;l‘vﬂEI’\Tﬂ El

contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda linfE

dominio. 132 igual manera el VENDEDOR declara que ¢l {os) IF‘EQTKIEB

{S) ne estd (n) sujcto {5) a condiciongs suspensivas ni reselutorias, que ey

motive e acciones rescisorias, reivindicatorias, posesarias o de partm}pn de
nerencia, ¥ que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al
sancamnisnts por evieeién y vicios redhibitorios de acuerdo com la Ley.
SEXTA: GASTOS ¥ TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios ¥ tributos
que ocasionen la celebracion ¥ perfeccionamicnio de la  presente
comtpraventa seran de cuenta ¥ cargo exciusive del COMPRADOR, salva el
impuesto a la plusvalia que de haberlo serd de cuenta del Vendedor,
SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes compasecientes autorizan i
Fideicomiso Marina Blue para que pueda realizar todos los tramites
necesarios hasta la Inseripelon de 1a presente cscritura en el Registro de la
Propiedad  del  canton  Manpta. OCTAVA:  ACEPT ACION ¥
RATIFICACION ~ EL COMPRADOR acepta la venta ¥ transferencia de
dominio del [SMUEBLLE materia de esta ompraventa, por st il seguridad
de sus interescs, ¥ declara haber recibido el mismo a su entera satisTaceiom,
asi comao las construcciones gue s¢ ehoucniran sohre ¢l mencionado
INMUEBLE cuyas caracieristicas v tersinadas son abzolutamente aceplados
s i suscripeign del presenfe documento, sin tener nada que reclamar al
respecto. EL COMPRADOR desde ya, declara aceptar ¥ someterse al
Reglamenic fnterno de la Urhatiizacion Marina Blue, ast como al reglamento
de usc que se adjunia a da presente escrilure, respecto de las construcciones

existentes o gue dicho COMPRADOR pretenda  realizar sobre €l




INMUEBLE que compra por medio del presente instrumento, asi coma
respecto de Jas dreas comunales de lé. urbanizacién. EL COMPRADCR se

obliga a incorporar la presente clé:rus'ula en cualquier transferencia de
dominio de]l INMUEBLE objeto de esfl’:ﬂ instrumento que llegare a realizar en
el futuro. NOVENA: DERECHD:S Y OBLIGACIONES DE LAS
PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los
derechos y obligaciones que se establecen claramente en el presente
instrumento, entre los cuales constan los siguientes: NUEVE.UNO.-
DERECHOS DE LOS COMPRADORES.- a} Recibir el INMUEBLE. b)
Los demds establecidos en el pllcse;nte instrumento. NUEVE.DOS.-
OBLIGACIONES DEL CDMPRAﬁ')UR.- 2) Realizar el pago de todos los
gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracién vy el
perfeccionamiento de la compraventa, b) Cumplir a cabalidad ¥
oportunamente con el page de las cuotas ordinarias o extraordinarias,

alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacién. EL COMPRADOR se obliga

a pagat las alicuotas de mantenimien
que tijan en la URBANIZACION

notificacion de la entrega del lote y u

, contribuciones y/o demds expensas
NA BLUE, desde el momento de la
vez transcurmido el plazo estipulado
en la misma o desde Ja entrega fisica !:Iel lote o desde que se haya firmado la

escritura piiblica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. c)

Acatar las disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacion Marina -

Blue. d) Las demas csiablecidas én el presente instrumento y en las
resoluciones que dicte la Asamblea Edﬁ Copropietarias de la Urbanizacidn
Marina Blue. NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR. 1)
Recibir el precio pactado en este in%trumento por el INMUEBLE. b) Los
demds establecidos en ef presenf}: ingtruments. NUEVE.CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- &) Las establecidas en el presente

instrumento. DECIMA: LICTTUD DE FONDOS.- Las partes conoeen y

/i




L‘!S’J Dr. Digg{} Chanorro Pepinosa Cope La\

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
NOTARIA|

aceptan que lus flujos de dinera entregados wo recibidos en virtug del tituio
del presente instruenentes, €5tos 0o provicnen de ninguna actividad ilegal o
iifeita v declaran que dichos recursas no cerdn destinados a acciongs
relacionadas ¢ tipificadas en las normas de Prevencidn de Lavads ‘H"E‘ram"'”'f a4
Activos vigentes, UNDECIMA: SOLUCION DE CDNFLICT%@- E

caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejccuci_érsaa ¢S,

comirato, oue no puedan Ser resueltas por iU acuerdo, ]a% paptisFRr T
renuncian fuera v domicilio y deciden someterse a decisidn del Trlhuniﬂ t‘»e
Arbitraje de la Cémara de Comercio de Man, que se stjetard 2 lo Ijl’ipllbs‘l.t?ﬁ e
por la Loy de Arbitrale ¥ Mediacion, ¢ Reglamento del Centro de Arbitraje

y Mediacion de la Camard de Comercio de Menta ¥ cualquier ofra
reglamentacidn que se expida sobre el particular, atendiendo Yas siguientas

notmas: 11.1.- Los arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en

Ja Loy de Arbittaje y Mediacion; 11.2.- Los arbitros de dicho centra
efectuaran un arbitraje administrado, en derecho v confidencial y guedan
facultados para dictar y gjecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de
funcionarios pablicos, judiciales, poficiales ¥ administrativos, 5in que soa

nocesario aendlr & un uer. ordinatio alguno para tales gfectos; 11.3.- Bl

Tribunal ds  Arbitraje estard inteprado por  1res arbitros; 1.4 Ll
procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Cemro do
Arbitraje v Mediacién de la Camara de Comercio de Mantay 11.5- Las
partes renuncian a jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar gl laudo
arbitral v se comprometen @ no interponet ningan tipo de recurse en contra
dgel laude arbitral. El laudo asbiiral se erd inapelable. La recopvencion, de
existir, se sumeterd también a lo dispuesto €n la presente clausula y versard
amicamente sobre Ja causa por la eual se inierpusa la demsanda inieial. bosted,

Qefior Notario se servird agrepar las Jemis clinsulas de estilo para el

perfeccionamients de este contrato. (Firmado) Ab. Vicier Loay7a lcaza. TN
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i
Matricula Profesional 13-1990-10 Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL

CONTENIDO DE LA MINUTA,
escritura piblica de COMPRA‘VENT

Para el otorgamiento de la presente

» 5¢ ohservaron todos y cada uno de

los preceptos legales que el caso requiere; v, leida que les fue a ios

comparecientes integramente por mf &l Notaric en alta ¥ clara voz, aquellos

se afirman y ratifican en el total del

su contenide, para constancia firman

Junto conmigo en unxdad de acto, de J: o lo cual doy fe.-

Cot
10283930-5 '

GERENTE GENERAL 4 REPRESEIé
CONSTRUCTO
RUC 139172303200

'rmbffcom 0S8 MERCANTILES
Sr. David Fernando Guime Calerg
Apoderado Especial

Willman Le nel Bravo Espine;

RABGA

e ’
TE LEGAL DE LA COMPANIA
L CONSTRUCPACIFIC

c.c. 0909721714
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION
MARINA BLUE l
@i ATELO .
CONSIDERANDO :3‘3‘ A g

P

Que, \a Urhanizacion “MARINA BLUE”, esté iocalizada dentro de los L@Lites;___ &
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las consirucciones que se‘f’%‘ea["' S ds
astar reglamentadas de acuerdo a o establecido en el Articulo [1.74, de la Brdendy

Reglamento Urbano de Manta (RUM). i o o

Que, &5 necasario contar con un Reglamento Interne gue norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia armonica de sus residentes, &n un ambiente de
seguridad, tranguilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presenie Reglamento Intemo para la Urbanizacion“MARINA BLUE”, 1a

misina que se encuentra ubicada al Noroeste de 1a ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERD
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES ¥ AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interne se formula con sujecion al Codigo Urganico
de Ordenamiento Terrtorial, Aulonomia y Descentralizacidn (COOTADY; a otras leyes
ecuatorianas: a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y nonnmas
técnicas, asf como, a las Ordenanzas correspondisntes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimientd obligatorio para todos los
propigtarios,  arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores  anticreticos,
usufructuarios © occupantes a cualguier titulo, de los loies en gue se divide la
urbanizacion, guienss se comprometen a dque, ademnas de ellos, sus familiares,
irabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas gue por cualguier razon o
circunsiancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticretico, usufructuario
u ocupante a cualguier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones gue sean cometidas por sus familiarces, trabajadores, visitantes, ete.




Articulo 3.- Este Reglamento hnterno tendra fuerza obligatoria respecta a terceres
adquirientes o terceros propietarios de ofros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera & cualquier titulo, la propiedad, el usufructe, el uso, |a
hipoteca u otro derecho, como en s taso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido fa Urbanizacisn.

1
Articulo 4.- Autorizar al Fidelcomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR”, para gue coh sujecion a las leyes sefialadas en el Artfculo anterior Y
a esie Reglamento Interno, urbanice ¥ construya viviendas, areas sociales, dreas de
recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras; hord iflos, etc.,
de conformidad con:la documentacién grifica v escrita realizada para el efecto, en los

terrenas ubicados en la Ciudad de Manta y que tiere una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Qcéano Pacifico.

SUR; Colegio Leonardo Da Vingi, propiedad de INMOLASOLAS vy via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particulat y Colegio Leonardo Da Ving.

OESTE:  Urbanizacion “Ciuddd del Mar".

Articulo 5.- A ia p'r.esente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” v su Uso de Suslo se est:-iablsae como Residencial de Baja Densidad.

Artlculo 6.- La Urhanizacion y'elfraccionamientc se efecutaran de perfecto acuerdo con
los plancs y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténoma: Descentralidado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CHT;
¥, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta,

En consecuencia, los lotas de|la Urbanizacién tendran siempre las extensiones ¥
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni adn, a fitulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propistarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar

vivienda de tal manera que la densidad resultante sea simitar a la suma de ia densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7 .- Es obligacion del Urbanizador reafizar por su cuenta ¥ a su costo, las abras
de urbanizacidn, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las

especificaciones determinadas erém los planos aprobados, memorias téenicas y con las
normas de este Reglamento Interna.

El costo fotal de fasiobras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la

Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la gjecucién de las obras de
urbanizacién, )
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. - Son bienes particulares y por tantol de dominio

exclusive: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuen%%&g:limitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, sglat Constesen

los correspondientes tiulos de dominio, debidamente inscriios en .r@j‘dRe listro detls
o <.

Propiedad del Canton Manta.

D p

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos g
mantenimienta y reparacion de sus bienes particuiares.

0

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, €l propietario tendra 1a"rt?a‘%*fﬂis'de,‘?fi‘"3r SU
axclusiva cuenta y a su riesge, de construir una vivienda unifamitiar o multifamiliar, segdn
sea e caso, de conformidad con los planos del proyecto ¥y fas NORMAS DE
QCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Intermno.

Para el caso de edificacion muMtifarniliares en los lotes que sg localizan frente a la playa
de mar, asi como, los lotes interiores 292 223 y 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asi lo decide; conforme a
este Reglamento Interno, asi como a la disposiciones sobre gspacios cOMUNEs, nNUMers
de parguens, etc., que cstabiece la Ordenanza del Reglamente Urhano de Manta.
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AREA TOTAL 185.029,08] 100,00
AREA UTIL - 127.8683.25| 6912
AREA VERDEY COMUNAL - 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION | 3ss8282] 2085
fﬁﬁﬁﬂwlﬂEﬂﬁlﬁaﬁzEﬁ'ﬂﬁ&iﬂETAi R TESS HURNERE S

| LOTES 232 237, O]
L OTES FRENTE AL MAR 14 120,00

TOTAL 257,00

WMIEMBROS POR FLIA, 5,00

“HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA 1.785hak/18,50182 96,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hab/12,79Ha 139,56 habfHa




215 1 4 - 10
216 1 4 - 10
217 1 S - 12
218 1 5 - 12
219 1 5 - 12
220 1 4 - 10
MANZANA LA 221 ¢ 1 4 - 10
COSTA 231 | 1. 2 - 6
232 | 1 2 - 8
233 1 3 - 8
234 1 2 - 6 |
235 1 2 - B
236 1 2 - B
237 L 2 - 8
MANZANA . iii 1 ; i
MEDITERRANED
S| 224 1 - I 3
TOTAL ' 128,000
{*} Lotes frante al mar para viviendas multifamillares {™} Letes intarfores para viviandas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- L os bicnes
mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de repuso. Un Uso diverso a ésta serd catalogado como’ infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractar merecer la sancion correspondiente,
establecida en el présente Reglamento Internc.

Cyando el propietario estuviers ausente de sy vivienda y fuviere invitados {familiares o
amigos), deberd el propietaric comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitird el ingreso de tales invitados.
Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
seguridad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios
¥ @ las vias o a la infraestructura, hasta las conextones domiciliarias y extendiende su
limite fisico hasta los linderos de ‘estas obras con los solares de ta Urbanizacion.
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Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con gue cuenta la Urbanizacian deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particul_réres de la
misma, guedando prohibido sembrar plantas y arboles que afect 'IIIldirecta o
indirectamente las aceras, nordillos, vias o instalaciones subterragéns de la

Urbanizacion. a0y,
o &2
. S5 %
\as calles, aceras, bordilos, areas verdes, senderos, jardines, pg‘_,l‘?erres,:. azoletds,

Areas para estacionamiento vehicular de use comunitario, porton de;‘ingre's%i.ﬁf}; alida di
1a Urbanizacian, son para uso de los propietarios de la misma. gn usaes Hado ¥
voluntario. En compafiia delo con aprobacion del propietario f‘%iedepﬁ‘-‘ﬁé. b sds
familiares, invitados, empleacos gue les acompafien, proveedores ¥ éﬁastecednre$ﬁbe

por cortos momentos les entieguen bienes y servicios. Tt o™

Articule 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- EI
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, vy dispene de un
Partico de ingreso directo de 4 catriles {dos vias), con ostacion externa para taxis. El
Partico de acceso o integra una cabina para los servicios de seguridad v control de
ingreso, servicios s minisirativos para seguridad e informacic’sh a los usuarios.

Sobre la playa de mar y PO razanes de seguridad, existira un solo acceso general para
1a Urbanizacion, el gue contara con controt para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso ¥ egreso de personas’y hienes.

Los lotes cofindanies con la playa de mar podrén tener acceso directo a la playa,
siempre y cuande exista Un atcesu gue cuente con control para la segundad, en donde
se vigilara el ingresc y Sgrest de personas, todo esio a costo de los propietarios de
estos lotes, Los muros frontales de 105 lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 700, los cuales deberan Ser disefiados t@cnicamsnte, a fin de
evitar efecios secundarios en \= estanllidad de las consfrucciones, especificamenie en
las propias o vecinas edificaciones. ES{Os MUFOS deberan disefiarse con "deflector de

olas” en la parte superior, para que al chocar a ola con el mure, No aalpique agua dentra
de las edificaciongs.

Los muros ¢e. contencion frontales colindantes con la playa de mar, deperan ser
construidos por log propisianos de cada uno de los lotes. Mientras que la construccian
de los muros de escolleras, formarén parte de los trabajos del.urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTC DE AREAS COMUNES.- No cbstante lo establecido en &l
articulo anterior, los parques ¥ areas verdes de propiedad del Wunicipio de la ciudad,
coran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion v fas
peysonas gque baje su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gaslos de mantenimiento e estas areas. :

1 AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de 1a Urbanizacion.




Articulo 13.. TRANSITO VEIxICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL - El transito ve icular estard normado por las leyes del Ecuador, Como
laUrbanizacién s de tipg cerrado .y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, e
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacidn estara regulado, permitiendoze ei
ingresa y circulacion de vehiculds ¥ personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de cantrol establecidos por la Administracian respectiva.

Para gozar de eata‘r? regulaciéf:n de fransito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar Ios gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania vy
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE", que para el efecto se impiemente.

| CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articule 14.- | os traj;ajns que se obliga a realizar el Urbanizador =on los siguisntes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, drea de recreacion, espacios
vardes.

b} Calles vshiculares, aceras, hordillos, dé conformidad con lo programado.

¢} Cemramiento perimetral del|a urbanizacién. _

d} Instalacion de. redss de agua potable, alcantarillade sanitario, inclusive las
acometidas y descargas dpmiciliarias.

&) Instalacién de:la red de cﬂ‘i‘str[bucfén de energia eléctrica y comunicaciones para -
servicios domiciliarios y allmbrado de calles.

T} Muro de escolleras para pr:‘otec:cl'én de lotes colindantes con Ia playa.

En este tipo de urbanizaciones ¥ fcc;n la aprobacién def Departamente Técnico Muricipal,

el Urbanizador podra realizar las bbras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por |
sectores o tota!.

Articule 15.- E| Urbanizador permitird ef acceso a la fiscalizacién Municipal v de otras
Instituciones relacionadas con lak infraestructuras, para que efectien las inspecciones

provisionales de obra durante &l franscurso de lasg mismas, con sujecidn a éste
Reglamento interng.

Articulo 16.- En Ia Urbaniza?cién- 8¢ destinan para Area Ut 127.883,25m2
representando el EQ;’-I'IE%. de los 185.029.09m7 a Urbanizar, compuesta por 248 lotes.

Articulo 17.- La Urbanizacion “MAR!NA BLUE" contara con todos los sistemas de

infraestructura, mismos que han sido disefados para servir a Iz poblacién provectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes,
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Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de la via Mania-San
Matea, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo coleclora, desde el portico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediants |a red
vial interna, facilitanda la mavilidad de los usuarios hacia 1as diferentes manzanas.
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CAPITULO CUARTO AN 2
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION
CONSTRUCCION it By
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Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguieﬁ’féﬁmg%gs?ﬁ\e
ocupacién (COS), y utifizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detalian
en i anexo adiunta, (VER ANEXO}).

Los propictarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion

relacionadas con los reliros frontales, posteriores y laterales, adosamientos vy aliuras de
las viviendas o edificios gue se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00m,
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquingeias a la acera 2.00 m.
Fachada posterior : 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de fas iranjas
destinadas a servidumires para servicios hidrosanitarios gue se establecen en los
Planos vy especificaciones Tecnicas de! Proyecto y que se describiran
nonmenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida enire &) lindero frontal def fote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura Maxima de 90 ocm. y
pavimentos de accese peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frenta.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el Area establecida desde fos 3.00 m. del retiro
. de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird ta construccién de

pargueos y portales de acceso, ¢on una dimensién maxima de! 40% del frente de!
lote.

2.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es gl limite establecido desde los £.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando come referencia para este retiro




frontal el frente a todas .as calles. Area desde donde se parmitira la construceidn
hahitable, :

b. Retiros Laterala:é_':

b.1. Retiro L_;a:taral de 1.50 m.- Es el imite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote| Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacian yo iluminacién,

“¢.” Ratiro pu'steriur de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior def lote. Cuando la fachada ds |a edificacién de |a planta

alta posterior [fmite con los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

5
¢.1. En los terrenos con|pendiente negativa, se permitira |a edificacidn frontal de
maximo un piso referengiado al nivel de la acera; ¥, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de. vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamesnto
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc, que estableca la Ordenanza del Reglamenio Urbano de Manta.

¢.2, Los lotes que se IE:alizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes

Las lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

R

215 3,00 12,00 ] - 15,00
216 3,00 12,00 - 15,00

217 |1 3,00 15,00 - 18,00 |
218 |7 3,00 15,00 3 18,00
MANZANA LA 7279 | 300 15,00 X 18.00°
COSTA 220 | 300 12,00 - _ 15,00

' el 229 |1 3,00 12,00 - 1500 |
| MANZANA . 222 |i 3,00 - 3,00 6,00
MEDITERRANEO | -223 |, 3,00 - 8,00 9,00
224 3,00 - £,00 9 00

*Letes frenta al mar - ** | otes Intetiores




[ Manzana . ..[" Lotes 1 | ‘Altura desde a cera frontal | -Altura total o
| SR o | : ' x"'_?'_l:i'g_s'i:_e_!.;_.'l_q_cqt_a_:_-lf;::l'l'j_ﬁnl'f'f,'del: | '.'.E:d'!fi_cﬂciéh_ |
= e . RN 0 LS are de pHYa.[m‘}ff_-. S {l“]' -
= 6.00m. ao00
| 232 5.00m. 9,00 |
MANZANA — 22 o2, — =
234 5,00 m. 900 |
LA COSTA | =o¢ 2 -
235 B00m . 800,
| f 736 B.O0Om 148 900 j
| | 237 . 600m - ;:f _ 900 &
*L ptes frente al mar 3 |

Articulo 21.- Las afturas maximas permitidas son:

£n viviendas unifamiliares 500 m. )
En equipamiento urbana 450 m.sobre Ja via adyacenie

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquelios donde no estd permitida |a
edificacion.

Articula 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de [a
Urbanizacion; v, las edificaciones de ias viviendas serén de ugo privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion gue fue planificada.
Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, &l conjunto halsitacional dispondra en sus

edificaciones un equilibrio de fodos sus elernentns, incorporando su paisaje axierior, €n
la Busguedsa de un armoniosn entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estrucilras
sizmne resistente y matenales perdurables de acuerdo a 10s siguientes elementos:

Cirnentacion ! Hormigan armado

Pisos: Planta haja y planta alia en hormigon artnado, estructura metalica o
mixta

Parcoes: Ladrillos, blogues D mures estructurales

Cubiertas: Hormigan armada, madera tratada, media dugla, hierro,

Carpinieria: tadera, hierro, aluminio o FVC -

Cerrarnienio: El ruro perimetral del conjunto habitacional serd de 3.00 metros e

altura, v los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados s& podran realizar en [a cubierta y halcones y su retire no sera
menar en el frente a 4.00 metros de la acera.




Articule 27.- Las é}r‘}eas de g%lraja tendran una altura méxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacta lal acera, ¥ na podran cambiar de funcién para la que fue
construida, ‘ T

Articulo 28.-as sreas destinadas a dormitorios, cocina, 88.HH, v corredores deberan
tener relacion directa con el exterior,

Articulo 29.-Sobre__"l_a construceidn de cisternas de agua potable se perm'ita a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, ¥ 1.00 metro de los

muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios. :

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA;

a) Consulta previa con el Organismo Administrative para andlisis de! aumento can.-.
las Qrdenanzas Municipales y este Reglamento interne..

b} Elaboracion de los planos| del pmyectcr del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/a Ingeniero Civil, )

c) Presentacion de'los mismbs af Organismo Administrativo para su autorizacién.

d} En caso de no estar cohstituido of Comité de Administracién para el andlisis
previo a su autorizacian, debe solicitarls al Urbanizador, quien de acuerdo con las
hormas establecidas en leste Regtamento Interno, aprobara la solicitud o ia
desaprobara, f

e} Una vez aprobada por el |Organismo Administrativa o por parte del Urbanizador,
5& procederd a la aprobacidn definitiva de los planos en el Departamento de
Planaamiento Urbano Murlicipal, '

Articulo 31.~ Las obras de infrae fruciura la constituyen:

a} Alcantarilladp Sanitario.. Tuberfas; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas serﬁ;_{l'das; accesorios; estaciones de bombeo, etc.
b} Alcantarillado Pluvial-| La Urbanizacion prescinde de un sistema de
alcantaritlado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurimientos
a fravés de las vias, disponiéndose dnicaments de sumideros en las vias
adyacentes a los eiementcs de canalizacién de esfe sistema, manteniendn e

actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

¢) Redes de Agua Potable,- Contara con una red de distribucién de agua potable
- ton sus respectivas guias domicifiarias adecuadamente dispuestas; asi mismo

10
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dispondréd de valvulas de contral como la instalacidn de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas ¥ telefdnicas.- Dispuestas ce manera subterrdnea, dotando de
los servicios medianie Red de Distribucién Primaria ¥ Secundaria, GQ&@&ﬁmaEﬂas
domiciliatias. Para la implementacion de las luminatias ornamer‘ggtés se debéid
conservar 1as alturas estipuladas en el proyecto.También se inq@arJ : i
adicional para servicios varos.

l
Bl

De acuerdo @ lo aprobado por la CNEL MANAEBL. se entréjgaré!\f-;' g !
completa hasta el Medidor {tablero de medidores) y O ios%yae}ies;?arap@l
slambrado desde e Medidor hasta la vivienda. ' i

AR ERRE. Rey
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g} Vias.- Las vias seran asfaltadas v jerarquizadas segun su funcian,'y conservaran
\as caracteristicas contempiadas en los disefios.

£} Ageras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarguizadas y conservaran ias caracteristicas contempladas en fos disenos.

Articulo 32.- Las superficies de lerreno sontermplados ¢n los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran & ser propiedad municipal cuyos

bienes se protocolizarén y se registraran ante el Sefiof Registrador ce 1a Prapiedad del
Canton Manta.

Articule 33.- Tedos Yos maicriales y frabajos empicadas en las obras logalizadas an 1os
predios deferminacos comeo bienes de uso publico, pasaran’a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibicos, para lo cual previo a su registio, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipates gue para el efectn existan; las relacionadas a 10
servicios hasicos como sistemas hidrasanitarios, elécirico, ¥ telefonicos, scran de
propiedad de EPAM, CNEL ¥ CNT, respectivamente. Una vez recibidos los frabajos
antes mencionados por parte de la WMunicipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad ol mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar st administracion ai Comité de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El piazo para 1a construccion y entrega de las obras de Urbanizacidn son
por etapas, requlandose  Ge acuerdo al PFlan de Inversiones propuesto  por el
Urbanizador, parliendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve & Escritura
Pablica el presente Reglamenio interno: y, las sucesivas de conforridac al avance de
Ios mismos, previos informes dei Departamerto Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar 4l GAD Municipal de Manta, que |2 amplien el plazo.

11




Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo fipo de
vehiculos en Ios espacios co junales, recreativos v aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas da las mjsnjqas, ni se podra destruir los bordillos par ningdn motivo.

Queda prohibida Ia preparacidJ de hormigén en fas vias y aceras, asf _cumo cualguier

" 1
! I

Articulo 36.- DEL ASED UR%AND.- Se regirdn a lo- esfipulado en la Ordenanza
Municipal de Desachos Solidos vigentes,

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los prapietarios realjzar actividades que impliquen la produccion de desechos de tipo
organica (basura, desperdicios,| efe.) en forma incontrolada gue contaminen e aire,

agua, fiefra, instalaciones, elc], asi como la emisitn de ruidos que perturben |a
tranquilidad de los usuarios. ; '

Articulo 38.- Con la finalidad de -mantener el entorno de Ia Urbanizacién y su medio
ambiente, los propletarios de cada solar estan en la ebiigacian de mantener un espacio
de siembra de vegetacion selecgionada en los refiros frontales de sus propiedades, De

ningln modo se permitir peerlﬂciﬁs en los elementos constructivos, ormamentales,
urbanfsticos vy a las Ppropiedades vecinas,

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidad d2 agua potable de cada edificacion o. solar, deben
conectarse a las redes instaladad en la Urbanizacién, Queda terminantemente prohibida
[& instalacion de desaglies de chalquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas par el Urbanizador que van a [a cuneta de la vfa; la violacién de esta
dispasicion seré saricionada por Ig Institucién Publca encargada con la méxima multa y

demolicién inmediata de las obra Gorrespondientes, los costos que ocasionan seran de
cuenta del infractor, '

]
Articulo 40.~ Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda Ia
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
g2 establecs en este Reglamento Interro, como en [os disefos urbanfsticos e
hidrosanitarios para -cualguier elemento de edificacidn, basicamente en la zonas de
cimientos: dehe precautelarse ademnads, las condicianes adecuadas de mantenimienia Yy
facil acceso para eventuales revisiones: en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
Cuai establece g servidumbre, el propistaric no podré levantar construccicnes o
edificaciones. Por lo tanto se dejal4 estipuiado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
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de aguas
posteriores.

servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos ¥ fifigics

Los lotes con servidumbres de alcantarilado sanitarios 50N los siguientes.

Lo hLCI&EﬁleL(ﬁDD SANTARID. oL e

|LotE | ™ MANZANA___  DESCRIPCION JI_ Dmmgrﬁo. T
11 |_ _ AREMA 1ateralnzqmerdﬂ e 16[gﬁjrnm1 %

| 13 13 | _ ARENA_ lateral izguierdo _[_16[],.1‘5)0 rnn:;._ -L:= %

| 15 |_ appna | e ]aterailzqulerdo _I‘_lﬁ[] mm' ) ::

|- 71_? __P«_R_LNA 1 _lat Iaterahzqulerdo_ | lEG%Jm 1"_ :::
19 ARENA_ _[ lateral izquierdo_ {}th’_tgw_ﬂ \‘N.-@"@

["31 | BUCANERO | lateral izquierdo | 160.00m o0 mraf A5

||_— L b BUC&NLR{J jteralizqﬁrd_o _1@0_“"?“_,

i . BUCANERD_ | _lateral izguierdo. _ 16000 mm

LE | eucanero | letcral izquierto _160.00mm

|39 | BUCANERD aterel izquierdo | 160:00mm
51 _ CORAL _fateral izquierdo _180.00 mm_

| 52 | _CORAL L " Jateral derecho j 160.00 mm jl

| 54 _C_ORﬂ__L__Iatuﬂﬂ,cho | 16000 a0 mm_

S “ComAL__ | letersiderecho | ISOPBTMT_J

T_SB “Teonal | lateraliaquierdo | 16000

Tes | _thaceTA_ | laterlizouicrio | 1001 |

LGB | _ PRAGATA “lateral zquierdo | _160-00mm_|

“es | _ rmagATa . fateralderecho | _16000mm |

| B9 | ELFARQESTE _ateral derecho_ | 16000mre |

| 91_| _EL_FAEJETE__ ' ]atcral. derecho 160.00 mm |

| 83 ELFARGESTE | 191 Iatera!derecho | _ls0.00enm

||_':'36 ELFARDLS‘IE_[ Iaterahzqumrdo X 16DDDmm 4

|97 | CLEAROFSIE | ™ iateral derecho | _ 16000mm |

| 99 | _ELTARO E5TE _nﬁride_rem_a_l 16000 mm |

g2 | ELFARDD OESTE _ Eﬂf"‘f_ﬂ”i_ﬂdi___i'sﬂﬂﬂ_@J

| 104 | ELFAROOESTE | teral auierdo | 16000 @@ |

05| EFAROOESTE | lateralderecho 16000 _ |

125 " TLAsOlASESTE | lateralderecho " 160.00 mm _|

oy ) LasowsisTe | lsteralderecho | 1F "~ 16000mm_|

o5 | AsOlasesTe | ateralderecho | 1B

a7 [ solsEsE_ | terslizguierds | J8L5 LR

| 133 | LASOLASESTE " lateral derecho | 16000 mm

| 135:_—|_LAS OLASESTE | ]ater_al._deﬁcljl _|£:'D 0gmm |

[ 138 | LASOLASOESTE | jateral zuierdo | 18000 mm_|

140 | LASQLASOESTE | ateral izuierdo__ 16000 me_|

"7 | LASOLS OESTE | __ lateralderecho o | te000mm_|

1
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LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
152 REGATA ESTH lateral fzquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTH lateral lzquierdo 160,00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160,08 mm
168 | REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE. fateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE | lateral derechg 160.0% mm
174 REGATA OESTE _lateral izquierdo 1600 mm
176 | REGATA OFSTH lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA DESTE lateral derechy 160,00 mm
197 | %S BRISAS FSTE lateral derecho 160.00 mm

| 200 | LASBRISASESTE |  latera! izquierda 160.00 mm
201 | LASBRISASESTE | lateral derche 160.00 mm
204 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

207 | LASBRISAS ESTE lateral deracho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierda 150.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 16000 mm
229 | - ATLANTICO lateral deracha 160,00 mm |

Los lotes con servidum bres de al¢antarillado pluvial son los siguientes:

ACANTARI AL PROAE o
OTE | . MANZANA DESCRIPCIGN DIAMEYRQ
10 | ' ARENA lateral derecho © | 200,00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 20000 mm

s ARENA |lateral derecho 200.00 mim -
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERQ lataral darecho 200.00 mm
32 BUCANERD |lateral derechn 200.00 mm
34 |  BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 | = BUCANERQ laterai derecho 200.00 mm
iz |  BUCANERO lateral derecha 20000 mm
44 ' CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior - 200.00 mm

50 CORAL lateral derachy 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200,00 mim
58 CORAL lateral izquierde 200.00 mm
57 > CORAL | lateral derecha 200,00 mm

is
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T T ACWIARWLADOPLUVIAL L
o7t | weANzenA | DESCRIPCION M DIANMETRO
b=+ — DAt
|_Bb_ F Frﬂ:f@_ | la Iateral derecho Zﬁﬂﬂ_mm_'
- 67 _ FRAGATA T _lateral de derocho 200.00 mm
- "~ FRAGATA | _loteralinquierdo | 20095
30| FLIARDESTE " T laterat rquierdo | 200008mi
92 | HLFAROESTE “ioteral avierdo ) 20099 i N
94 |_ [LFAROESTE " Jateral izquicrdo 200% |
| 95 | _ELFAROESTE | lateral derecho moﬂramm
o8 | LLEARQESTE | laterdl izquierdo —L 200,00 % &
(io0 | fLeAROESTE | laterslimguicrdo y ZOOIR T am 0T
[ 101 | _ ELFAROOESTE | % lateral derecho —l— 200.00 mm |
103 | ELEAROGESTE | ‘ateralderecho | 2 200.00 mm_|
| 306 | ELFARQQESTE | lateralin zquierde _ | 2 200.00 rom_|
|_uf‘ _ LASOLAS E’Si__l_ lateral izquierda | 200.00 mm
128 g | o _LAsC GLAS I:STE_|_tatera! izquierto |_21}D 00 mim_
130 | \ASOLASESTE | _fafteralizquierdo [ 20000 men_|
L 13% L | LASOLASESTE " lateral derecho | 2£0.00mm
I_E"* | _1ASOLASESTE  Jateral izguierdo 20000 MWy
136 | T LASOLASESTE | lateral izauierdo 200.00 mm |
[ 137 | _ LASOLASOESTE lateral derecho | 20000 mm |

| 7139 | LAS OLASOESTE | taterel de derccho | 200.00mm_|
I 12' Lp’-‘«SDlh:DLST'E ] lat Iateral |z|:|,u:|:rdc| L 2c '.ZD'CI'EIU mm_|

|_15_1 |_ I{E(Jf-‘«Ta'kE':.lF e fateral derecho _[ 20000 mm_ |
||_153-' _ REGATAFSTE | steralderecho o | 200,00 mm |
I_lEvEJ_ R"G;JHEST" |_ﬂa!1aqu|erm | 20000 rmm |
| 187 | _ RECATAESTE 17 Jateral derechs T2 200.00 e |
. ,
lﬁ;i |I lﬂ;iﬁi; 1 1|aterall|zqwen:u 1_zn:n:in:u:1rmn_|
|t ateralizguicrdy 4 200:00 mm_
173 | _MEGATAOLSTE. | lateralderecha | 20000 mm_
| 175, _REGATAOESTE | lateral derecho__|_200.00 |
178 | _REGAIAQESTE T awralzguierdo L 200.60mm |
|_E]_E._!__|._E3EFJE‘_‘.I:_5TE_ | lateral iequierdo {20000 mm |
| Tyag | taspRisAsESTE | fatoral derecho | 20000 mm_
| 2D1] I.thE-HEhSESTE _|_£te_ra!£r:;ﬂ9rdu |_?l:|(]ﬂf.}mrr|_|
203, Tl pRSAsESTE | laterslderecho | 20083
706 | LA BRISASESTE | latera)ouierdo | 20000 mm_|
Toon | Ao pRisasEsTE | laerelqferdo 2O mro_|
| 205 | uAS BRISASOESTE | leteralderecho " 20000 mm _|
[T11 T LAS BRISAS OESTE | “hateral derecho 2 200.00 mm_|
2.‘34__[ IHSE-HEHSOES'IE_l_ Iateral |zmnerdc J_EDDDUmm
I—?:E—IF— __«Tlﬁm_lco e lateral izt zguierde | 700.00 mm_|

Ty | pagrico | lateniderecho 1 | 25000 mm_




Ademas existen lotes con servidum

bres de bases de transform
eiéctricos, que se detallan g continuacién;

e

ST DESCRIPEION

esduing izquierda

Transformador

[
efquing derechs

Tablero de medidores

esq'ujna f2euierda

Transformadar

~esnilina derecha

Tahlerg de medidares

21 BUCANERD

esqlina jzquierda

Transformadar

22 BUCAMERD

esgjuing derscha

Tablero de medidoras

23 BUCANERD

ESqQiHna izguierda

Transformador

24 BUCANERC

esquina derecha

Tablero de medidargs

20 BUCANERD

esqllrina izquierds

Transformador

27 BUCANERD

esquina derecha

Tablers de medidores

28 | BUCANERQ

B5QYing izquiards

Transformador

23 BUCANERG

esguing derecha

Tablero de medidores

asquing lzquierda

Transformador

esquing derecha

Tablero de medidorps

Transfarmador

A e
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Na iZauieria

e a0
A i

era’d

A e R L
Fadors:

eimedidores i

.......

3 FRAGATA

REET S

73 |ELFARG, QESTE!

74 | ELFAROOESTE |

75 ] ELFARO. QESTE

ores’.

78 [ ELFARDESTE.

79 | ELFRARD:FSTE-

82 | ELFAROESTE [+

__BFS .’.

CELFAKOESTE: |

| BB

L EARLE

308 RS DS Orsre |«

109" | LAS GLAS OESTE |-

+esquiia‘d

adores v tableros




5 MANZANA ©

T?ANSFORMADGREE hif TABLEHUS ELLCTHI{':CIS

ummmtﬁw

DESCHIPCION

LAS GL#.S DFE:TE

; ..ms DLAS DESTE

E:qmna |zqu|erd‘1

" :';Transformador

Eﬂ'qum*a derecha el

[ th OLAS: I:STE- REE

' Base: de caja dE mamubgv

Tahlem de me&dqﬁeg

'.Z-"LHS_.DLAS-E;T__E.-'.;'{

Transfﬂrmadﬂr'..c :

AT OLAS EST_'E'.;"."3 N

- 3: Tablero de mEdldGTES

LAS DLASESTE .|

.' f_-'Lns OLAS’ ESTF_‘_'_-_- |

Transfurmador

" REGATA DESTE

S Tablerdide; memdares*

__REGATA OESTE: :*

'Transfﬂrm a;:i o

SREGATAOLSTE |:

o Tablero dE medldores

' --L----nesmg ESTE

4 Iransfcrmador

v Tablero i medmores N

Tre et G

¥ Transfﬂrrﬁaﬂor

CREGATAESTE .

egquma dcrecha” '

Tablern e triedi dureq .

2.0 HEGATA ESTE .,

quusna Zquiendaii- |

5 REGATAESTE " |.:

es’q

| ajderecha :

- REGATA LSTE

esqu:na |zq1}|erda

T Tablem de. medndores ”J

'Iransmrmadur

Transfqrmadur '

. REGATA ESTE =

csquma ﬂerechav5"3

Tablem de medldares

esquma Izq

i

R Trar_nzfc:rmadur._- 2

TUREGATAESTE. |

Esquma derecha

“”':'.:-:T"_"a'bl'izn:u dé'zﬁﬁ.éaiﬁéfés' .

{LAS BRISAS OESTE

esquma |2qunerda

- Transformiador

1 RsiBRISAS OESTE: |

Esquma davécha

. ‘Tablero dé medidares.

LAS BRISAS OFSTE .

csquma |zqwerdd

-+ Transformator.

| EASBRISAS OESTE |

Esqulna derenha

. Tablero -._:;‘é;'r'ncmqbreg .

LLAS BRISAS ESTE. -

Esquma |z+:|uuar1:la

»

i ns‘fc’a‘r’m'a'dc-r' L

LAS BRISAS ESTE”

esquma derecha

. Tah[nro de medmﬁore

LAS BRISAS ESTE

esquma zqui _rdd s

Transfﬂrmddu

. 1AS BRISAS ESTE ¢

esquma darer;h%f '

' -:'_[_‘a!_:uieru:: de_._m»_e__dlu:iqr_es B

LAS BRISAS ESTE “]

esqulna |zq1.|lerda

{Transformadar

*{LAS BRISAS ESTE .

' E.‘:E‘{IJII"IE derecha

- %é"u_ﬁér'n e medidores

]

LAS BRISAS ESTE. 1|

esquma |zquu:rda

- Transformador |

i asBRISAS ESTE |

Hhsquing derecha S

. Tahlpro de medm!nres

| LAS SRISASESTE:

-:'Eesgm_na_.lzquterda”"" .

Transformador

. LAS BR5AS ESTE | |-

“squina detech’

:I'__ah_!em de rr_ledldu:-rcs -
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&rode edidores

Articulo 41.- TALUDES.- Todo| talud debera ser protagido de su deferioro por los
efectos de [a erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42,- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenss con
pendiente igual o superiores al- 10% se respetara el perfil natural del terrenc y los
drenajes naturales. Silas condiciones del terreno no lo permiten, se construird la obra de
drenaje y estabilizacion.

Asticulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitird por
hingidn concepto el elerre de las vias v las aceras, por constituir bienes de uso pablice;
sobre el uso de las %reas verdes ¥ comunales estaran debidamente reguladas.

¥
v

Articulo 44.- No se permitira por ningdn concepto la quema de monigotes de afio vigjo o
de otros elemeantos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las

18
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vias, v, por ser bienes de uso pdblico, los responsables de los dafos cubriran los costos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

H L
Articuio 45.- Queda terminantemente prohibido dejar ;las mascotaﬂ de cada

copropietaric sueltas dentro de la Urbanizacion por molivos de segurida%}\,fﬁ HREEE .
& 2y
& N 3

Articulo 46.- PROHIBICIONES ¥ NORMAS DE CONVIVENCIA.- Eata gtd ido[a log

Copropictarios, Arrendatarios y tsuarios: ' 2 ._?_Hﬁ“lzix -
el = _:.{_.*_1_ :
% o

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, detnas areas comuﬁa;,/eé o & 1ghﬁér
otro ugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbani#ssien Mstruir
en este sentido a sus visitantes,

») Mantener la basura en la parte externa de las casas; e los dias de recoleccion ia
basura se sacara una hora antes gue pase el recolecior y se la depositara en los
lugares acondicionados para-el electo.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sushos
librermenta en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos padran passar
acompafiados de sus respectivos duefios. siempre y cuando estén debidamente
sujetos con coliares, cadenas arneses y/o bozales si lolameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafo © agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacidn:

d} En cuanfo a los excrementos de los animales, es responsabilidac de cada
copropietaric y/o arrendatario, recogerios limpiar el lugar; ne &s responsabilidad
del personal de aseo y mantenimierto de la Urbanizacion realizar este frabajo.

ey Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en 1a
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacian vy
comunales. '

) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptla el use
de pequefias cercas ornamentales Ynicamente de sistema de enrejaco hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

gl Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales. :

hj Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos enla via pobica ¢ areas
nomunales.

i) Parguear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en s
garajes de cada ung de las viviendas, o en los parquecs de los lugares
comunitarios. .

i} Danar cualquicr objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio gue se efectuare debaerad ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causars o de su reprasentante, de ser el caso.

ky Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. E! ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar, Deberan respetarse las bugnas
costumbres, 1a renquilidad de los vecines y 1a seguridad de sus moradores.

) Realizar en la via publica o areas comunales cualquier acto gue atente contra la
moral v las buenas costumbres.




m} Realizar cualguier tipo de ruido que afecte la privacidad v tranquiilidad de los
demdas habitantes de la Urbanizacion,

n} El mangjo de cualquier tipo de vehfculos por parte de menares de edad, cuyo uso
no sea permitido por la leyjo en razén de |a edad.

o) Conducir bicicletas o vehidulos de motor en dreas verdes o en areas no destinas -
para uso vehicular. | :

p} Al .conducir dentro de la|ciudadela se deberad respetar. todas las normmas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kildmetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar confra la seguridad de los
demés ni las buenas costumbresd. La lista de invitados y de guienes vayan a prestar el
servicio deberd ser entregada & la Administracién con siete dias de anticipacién al
gvento por efecto de seguridad. De considerarlo nscesario, la Administracion destacara

un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del everto con costo de quien
realice la celebracidn.

Articulo 48.- Es obligacidn del [propietaric o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no: hacerlo, la dministracién 1a hara con.cargo al propietario con el
objeto de mantener fa caracteristica y condicién de ta Urbanizacion.

A ! ne

; I

Articule 49.- Independientementa de la responsabilidad Municipal de mantener el asen
de aceras y calles, cada propfetario o usuario de vivienda, sera responsahle de-
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el asea da las calles
frente a dreas comunales lo sera de la Administracién.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son 4reas comunales
agquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacian y duefins
de lotes, tales como parques y aréas recreacionales,

Articule 51.- Las dreas comuriales son de uso exciusivo de los habitantes de: la
Urbanizacion y duefios de lotes, don las limitaciones gue sefiale el presente Reglamento
Interno, con el objetd de reqular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articule 52.- Cada familia que habits en la Urbanizacién tendra derecho a un numers

méaximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podrd reducirse en funcidn
de [a naturalerza del Area. '

20
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Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podrén parquear en las
areas destinagas para ¢l efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS: R,
: &\ 2
a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estardn abicrias dg?ﬁ AR F‘MJ“:’

todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara gada }Fez
necesario, en cUyo caso se colotara un lefrero y se las inhabilitara poj:_ Eaximo .
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no nico de forma Afertad, 5 fih de

garantizar el mmayor uso posible a los copropietarics. £n ¢aso d’&,re ;arg‘?ltmr,{;;é
cetraran hasia que la misma haya concluids. oy iy

T DL

0

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concuirencia se jugara

hasta un maximo ¢e una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia, '

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacidn
tendrén horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la

Administracion, a fin de garantizar el uso equitafivo de los demas copropietanos y
sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, quUe no habiten
an la Urbanizacion, los invilados solo podran tiugar en compafia de
gopropistarios. "

Aruelios gue jueguen durante la moche deberan cubrir al encargado el valor de la
{s) hora (g) por servicio gléctrico, que se haya determinado.

h. Canchas de use Multiple.- La cancha de uso miltiple podra usarse para realizar
juegos los dias tacnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segin la planificacion; en cuyo caso se colocard un letrero,
prefiriende hacerlo en las horas no pice a fin garantizar el mayor uso posible @ los
copropietarios, En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
goncluide.

. os dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méxime de una hora por equipc. Esta norma 58 apicara en cualquisr dia
de alta concuriencia.

|as escuelas deporiivas gue Se Crearen para los habitantes de la Urbanizacidn
tendran horarios especificos Y predeterminados; que seran regulados por la

Administracion, a fin de garantizar &l uso equitativo de los demas copropietarios y
sus famitias.

Log invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada
copropietario tendra un méximo de dos invitados; sin embarga las invitaciones se




i

i . .
suspenderan el momento en que el nitmero de personas supere [a capacidad de
la cancha. =

En los casr:::s excepciohales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracidn, se admifieran en algunas de las escuelas deportivas |a
participacién de personfas que no. habiten o que no tengan lotes en Ia
Urbanizacién, éstas deberan pager el valor que determine la Administracién por st
Lso de la facilidad que acupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnst que les proparcionara la Administracién
a fin de que puedan ingrqsar de forma exclusiva al area o cancha que ocupaenla .
practica del deporte quel se encueniren realizando; asl mismo, se registrard e

nombra de los familiares cercanos que Io recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques ¥

areas verdes comunales seran (lilizados por los copropiatarios y usuarios, seglin el uso
natural que corresponda.

Articulo 56.- Las sregulaciones correspondientes a las areas comunales adn no
existentes, se las realizarén en la medida que estas entren en funcionamiento.

|
Articulo 57.- MANTENIMIENTQ Y SEGURIDAD.- Es do competencia de los propietarios
sufragar los costos por . servi los de mantenimiento .de ias dreas comunales Y
equipamiento urbano; la segundad madiante la vigilancia diurnas v nocturnas en zonas
definidas como lo son el accesd controlade en el pértice de la Urbanizacin y las que
decida el Comité o, Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, und vez que 'se entreguen todos los trabajos a los que se ha

comprometido el Urbanizador,! los mismos que constan en el An. 14 de este
Reglamento. '

A cada propietario Je mrreapond:eré cubrir por su cuenta los gastos de administracién ¥
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcidn a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, paro
respetando el destino natural del ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
goce. Estos goces d'éﬂominadms!expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, serd la Junta de pmpiet‘f:riﬂs qguien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracién Yy mantenimiente de los bienes comunes de la
Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, &l mismo que
podra ser revisado, las veces Que sea necesario, comoe consecuencia de circunstancias
‘eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de cosfos generalizados, para lo cual se
tomaran como indigadores el almento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia hacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobation de los propietarios reunidos en Asamblea.
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q) La construccié‘n deberé-mantener &l areq de trabajo likre de toda acumulacion de
desperdicios ¥ basuras.,

I} Todos log coprepietarios de ta Urbanizacian que deseen constryir syg viviendas y
hecesiten g servicio de bnergia parala pbra, deberédn solicitar ala CNE] - Mariabi
el medidor correspondiehte. _

$) Todos los Copropietarios de Ig Uthanizagién que deseen construir SUs viviendas y
necesiten el seryieig de Agua Potable parg |5 obra, deberan salicitar a la EPAM el
medidor carrespondiente. ' _

B La entrada. de materia| Para cada ohra Particular, deberg fener el horarip
Preestablacids por g Urbanizacian, _ _

U} Si se van g realizar trabdjog de construgeidn en los fines de semana o &n horas
nocturnas, ga notificars 'cc-n un dia de anticipacion, a fig de coordinar con g
bersonal de seguridag esias actividades,

vl Ef résponsable técnicg d¢ la obrg debera Presentar una solicitug ROT ingreso de
Maquinaria pesada, Solo j.e PEMItira el ingreso de Maguinaria de 2 gjes.

W) En Ia construccion se ebera cologar Separaciones: con plésiico para gvitar
Mmolestias gn las ufviendaé.adyacentes, ¥ la confaminacian por levantamiento de
polvo, i

X} Presentar 5 la Administracisn copia de la credencia del Colegio de Profesionatgs
del encargads dela ohra, . L

Articule  6p,- SOLICITUD DE MEDIDORES DE- SERVICIOS BiSl_CDS.- Cada
Copropietario debe'aaamarse-.a las oficinas - de la Empresa Piblica Aduas de hManta
(EPAM} Empresa Eléctrica ¢ CNEL) para solicitar ios requisitos delrespectivo Medidor de
SU vivienda, ¥ @las oficinas de CNI para solicitar su lines telefanica.

Ko

Articulo 61.. SUPERVISION pE LA OBRA.- 15 Muricipalidad como Jas Empresas
Plblicas pmveedmrgs de servicios Procederédn g I Supervision de las obrag en hase g
los documentgs téenicos entregados an |as oficinas.

Artfculo 62,. Sancfginado este Reglamento Interng, Seran remitidos sendos ejemplares

unto con log p!anns-;especﬁms al Sefior Registrador de la Propiedad Y alos fespectivog
sPantamentos Jy bnicipales para sU|correcta apifcacion,

CAPITULO QuiNTo
DE LOS BERECHOS, 0BLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE | o5 PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los F'n;pfetarfoa tendran log derechos establecidos en la Ley, Siempre gue
MO 5& opongan a 1o £rescrito en este aglamenia Interno, los Mismos que son:

de ellos gn | itaciones iMplrestas por 14 Ley y este Reglamento
nterno.
24
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b} Concurrir a las Asambleas de propietarios, gjersiendo su derecho de voz y vota.

Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios comunes de

redes de energia eiéctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, al

oropictario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de adrﬁ“r'g

de cualquier otro valor gue adeudare o fijare la Asamblea de prqgj.ggtj

Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de fodas sus offligach G

haber sido suspendido en sus dereches de acuerdo con este Reglamezsi{o InfeHia
iy =

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituita al %rmpiétaﬁl:u_-
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y €8, la Lol
inherenies al presente Reglamento Interno. : %,

: gy pen i
Se prohibe la construccidn de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El progisiario de un lote dentrc de Ia
Urbanizacion serd personal y pecuniariamente responsable de los dafos causados a los
hienes de los demds propietarios 0 a los bienes comunes, por acio propio ¥
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negiigencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, guedando obligado dicho
propietanio a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempe gue determing la
persana natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacidn.

En casc que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en et tiempo establecido, la persana o entidad encargada de la administracion de los
hienes de la Urbanizacian podrd realizar a su carge y costo, los mismos que l&e seran
cobrados, mAas una multa por el gquince por ciento (15%} del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en ia
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y bizena vecindad: :

a} Abstenerse de reslizar cualguier tipo de acto que pueda perturbay Ia tranguilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, e decoro v la insalubricad de la
Urbanizacion.

n) Abstenersc de realizar cualquier tipa de mitin o campana politica dentre de la
Urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como fugares de juerga, reunionas, ote. debiendo
responder de manera solidaiia por los dafios y molestias gue les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de |a Urbanizacion.



d}

&)

f)

I}
K}

)

:]:.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
praceder a sacar lps desplkardicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de |a administracién lo determine.

Pagar de manera Cumplida! las cuotas que se establezcan por concepto de
administraci6n, conservacian; mantenimiento y reparacién de los biehes comunes,
la cuota dei seguro Gbligatnrtn. el coslo da las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc, Las cuotas ordinarias o extracrdinarias,
establecidas. por [a administracion, deberd cancelarlas desde que el Urbanizador
envia ta comunicacion al propietario indicando que el terrena esta liste para ser,
entregado, porque se han cumplido los frabajos especificados en el Art 14 de
presente Reglamento; o, dedde el momento en que esté disponible para la firma

‘la escritura definitiva de-compraventa del inmuabls; lo que ocurra primero. Si por

alguna razdn imputable al prj-pietario éste no firma |a escritura, no o exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido ﬁaérrada, o ¢l lots esté sin construir, por cualguier causa, no exonara
al pmpietarid?'gﬂe la obligacién de pagar [as expensas por gastos comunes y
contribucione$ extraordinarigs. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega det lote del terreno o la fecha de |a sseritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, 2 propistaric no ha
iniciado la construccion de __stJ solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u|organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier po de infraccidn a las disposiciones del presente
Reglamento Interno, - -

No destruir 0 alterar las icercas vivas y en general, area verdes de [a
Urhanizac:ic’:nil i

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacién. -

Na permitit que los mencrés de edad mansejen cualquier clase de vehfculos
motanizados dentro de ta Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
rismas, por 10 que debers regularse |a intensidad del mismo.

No guardar, hi siquiera hajofpretextﬂ de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas’utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, Inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego Y SUS
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas ds la persona o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién. '

m) Mo instalar en los bienes Lbicados en |a Urbanizacivn antenas de radio o

nj

parabdlicas sin autorizacian expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion. ' ' .

Previa cita, el propletaric déberé permitir la inspeccidn de ios inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracian, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Intetnoy

Se prohibe tener animales bravios ¥, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, |[deberan terer la correspondiente compafia de una

__1_\.'.
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persona responsable de los mismos. Se prohibe gue los animales hagan sus
necesidades fisiclogicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacidn.

py Queda prehibido a los propietarios la comercializacion de producios y servicios en
general dentro de la Urbanizacion. ','.

q) Cumpliv con las disposiciones del presente Reglamento internc vy é\fgﬁtarr-_lgijs
rezoiuciones de la Asamblea entre ellas, desempediar ios cargos 333 isiones’s
gue esta le confiere. S

ry Reparar de inmediato los desperfectos que sé nrodujeren en sus MU

juicio a sus vecinos, a tefeer

¢

ocasionen o puedan ocasionar per YC
presentacion general de la Urbanizacion. D LA

s) No estacionar en su propiedad, ni en &reas comunes de g 43%t:anl acian, _&ﬁ‘?
vehiculos de mias de dos gjes, ni de servicios publicos. Tty

f) Respetar los horarios de apertura y clerre de actividades que determineg la
Administracion, :

1) Sehalar domicilio, dentro del terriforio ecuatoriane, "para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualguier causa debe hacerle 1a Administracion.
Cazo de incumplimiente de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda v de no haber construccion en &l lote, s hara en el Uitimo domicilic gue
la Administracion hubiere conocide. Pudiendoe ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

v} Notificar de todoe traspaso de la nropledad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extracrdinarias gue acordare la Asamblea, especialmente en &l
caso de producirse destruccion o dafic parcial de los bhienes comunes de la
\rbanizacién. Estas cuotas seran determinadas v pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

x) Queda terminantermente prohibide colocar dentro de cualguier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta © aiquiler, ya sea del iote o de la
vivienda,

y) Con el fin de proteger 1a vida marina, y ya que &l sistema de red de aguas livias
tisne como emisario final e mar, queda prohibicdo lavar los vehicules y termazas
con detergente o cuaiquier oiro producto guimico. |

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) cof
sistema de presion. -

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamanio intemo, s& establece |as sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a coniinuacion se detzrminan:

a} Cualguier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Inlermo, obligara al propietario que incurrio en tales faltas, a deshacer
o reparar o raalizado en ¢f plazo perentorio cstablecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urhanizacién, sin pefjuicio de que en caso ge na
hacerle el propietario del predia agraviado pueda reparar lo realizado, 2 cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el guince por ciento {15%)
de las obras realizadas.

[




b)

c)

d)

En caso de reincidencla se sancionard con sl doble de Ja mulfa que se impuso
anteriormente.

En caso de refardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos(2) meses.
conseculivos, la Admigistracidn estd en [a facultad de suspender el derecho de
los prr:-pletar:os al usa de las instalaciones comunes a la Urbanizacidn, asi como,

también al.derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las accignes descritai ¥ las sanciones respectivas se dirgiran yfo impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea impuiable a los ocupantes
del inmuehle v, en esté ltimo caso, se le comunicars al propietario del inmueble
la infraccion cometida i{ la sancidn impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio cle lo establecido en-los fiterales antericres la Corporacion o entidad
admmlstradora tiene gl derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietarioidel lote de terreno la destruceion o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente Reglamento Intemo.

Articulo 67.- VIGENCIA ‘r'_Rl FORMA DE ESTE REGLAMENTOC.- Este reglamenta no
podra reformarss, ni derogarlp total o parcialmente, sino es con consentimiento expresg

del promotor del proyecto, ELL FIDEICOMISO MARINA BLUE, ¢! cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que s¢ axpida el primer Reglamento Interno de Copropiedad de

la Urbanizacién Marina Blue,

ANEXO EL REGLAMENTO INTERNO
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Reora Duato Carcn G pepd
ANCHEA DA CLGA RALDEDN MATTTENTS

QUE FORMULA  EL g@éxfwo "
DAVID  FERNANDO
CALERO, ~  APODERADO
ESPECIAL DE FIDUCIA® S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
-y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, . FIDUCIARIA.
BFL FIDEICOMISC  MARINA
BLUE. - e
CUANTIA: INDETERMINADA -

In la ciudad de Guayequil, capital de la provincia del Gueyas, Repiblica del
Ecnador, hoy-diccinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADAOLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITCLAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece ¢l S&ﬁGI‘._DﬂW FERNANDO GUIME CALERQ, quien
declara ser de nacionalidad ceuvatoriana, de estédo civil casado, de profesion
mg,u,mem COMET cnl con domicilio v residencia en csta ciudad, en su calidad de
amdcrddo ‘especial de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINIS [RADORA DE
CFONDOS Y FIDEICOMISOS AMERCANTILES, compaiifa fiduciaria del
fideicomise denominado ?‘IDEICGNHSG MARINA BLUE. tal como consta dc

la copia del deﬂl cspecial que acompm:la Y df:l Re-:flsim Tnico de Contri

o B

) “GTARIr SEXTA
campaxﬂmente €5 MEVOT de. edad, capaz para GbllUdI"':'e \ Lmntram{‘ﬂﬁﬁqwémaﬁur

como documenios habilitantes .y que ‘geran agregados a

conocer doy fe, por habeume exhibido su dosumento de idengt )
instrido en el ohjeto y resuitados de esta escritura de declaracion mrxﬁw
. . *




i';arﬁ***":1_
i rs_ﬁ !
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Hoiora Bestn Sorbin Gyrepd
AFORARA LLA7A EALDEOM MARTINEL

la-que - procede como g oda expresado y con amplia y entera libertad pata su
otorgamiento me e);po_r_l:[e SENORA NDTARIAf En el registro de escrituras
© publicas & su cargo su'vas incorporar una de declarlaciﬁn j_ﬁfamﬁ:ntada, ali:eno'r de
._ as 'siguie_:nfes clausulas: PRIMERA' Ctll#IPAREC]ENTES.—_-CDmparec_E -al
.: 'otprgan_u_'_f_:n’m del p__r.ﬂse:nta._imtr'umen’m, el Ingeniero- DAVID, FERNANDO
GU]ME | CALERO en s_ur calidad de ﬁpnderadc Especial de la cr:}mf:-aﬁia
FIDUCIA S.A @MSMDM DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
. L*IBI{CANI‘]LES, y ésta_ i S veﬁfrepresentéme Legal dei Fideicamjso.MAIﬂNA
BLUB (en adelante FIDI ICDI\.{EISO), cuyo poder se adjunta como documento
habilitante.-El compareciente s ﬁlaffar de eda.ad' de. estado civil casado, de
- nacionalidad ecuatnrlm dmmmhadu en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:, |
 DECLARACION JURAMENTADA.- Bl comparecicnts en 14 calidad en que
cmmparece declara bajo| juramento y prevencin dc las responsabilidades
administrativas, civiles ylenales de lag que pueda ser suy:‘tc, que la Urbanizacién
Marma BluJE: no - tiene | dnmustracmn por lo que no tiene Administrador
: Legalmente: ncrmbrado por lo tanto 1o se genera pago de expensas Es todo
. clanto. puedo- declarar en ]:mnar ala verdad.- Me ratlﬁcn enlo antes declarado,
dﬁj ando cnnstancla que conozco las penas cﬂntempladas en, fa ley, para el caso de
incurrir en perjurm Hhsta aqui la declaracién. que es- aceptada por el
coinparecicnie por. estar hecha a su entera satlsfacmun, sm tener que hacer
_ reclamo pustermr a]guﬂu Lelda que fue esta egcritura pubhca de pm:l.clpm a
. -ﬁn, por mi, la. Notaria, et clara y alta voz &l otorgame esta Ia apmeba en todas -

- BUs partes, se aﬁr_ma, I‘E.t]_ﬁcﬂ ¥ fuma er umdad cle acto commga la Notana de . .

' -tﬂdo lo cual DOY FEn. - .
’P FDJEICOMISG MARINA BLUE

. I..i_'.gRUC "ﬁ932749768ﬂﬂ1

- -'.'FIDUCIA SA, ADMINISTRADOBA* DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES ' | | |
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.. ZOMN: En la matriz de la escritura de PODER ESPECIAL qu _
otorga la COMPANIA FIDUCIA S.A, ﬂDMIN!STR\ﬂDGRA# E |
FONDCS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDG%@WWH
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ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de matz_q,aeﬂ ﬂ’j;_.:_
2013 ante el Suscrito Netario Doctor Diego Almelda Monter@ cu;%’. : T;Tirilq %
copla antecade, existe DOS razones de revocatoria a favor dé?saﬁc E ;
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Sehor :
Edgar Resendo Osorio Yaca
Presente.-

Dl costislderacian: _ Qf'!?

. e
Tengo el agrado de comlnicarde qus la Justa General Exlraordinaria Unlversal de Acc[oﬁ\rsta's de
- compedla FIDUSIA S.A, ADMINISTRADORA BE FONDOS Y FIDE]_CCIME_S{JSZT-.'IERGﬁN'E!tES.-t?ryr,-_s
sesion del dia de hoy, 25 da marza de:2075, fesolvié restagido come PRESIDENTE defa CoThpaliia e
sl perindo estatutario de TRES efios,. debisndo no abstaits peimanacer eh ‘sus furiciona®, hasta {er?
lepalmanta reemplizada, _ ' ' {’?E, N
] . o 3 olE
Sus debares ¥ -alribugiones sa encueniran detemiingdss an el “articuls vigasime primero ng g sg it
sequndo dol Estatuts Sacial de fa Compsdla, De conformidad:con el estatuto sacial, laraprasentacion
legal; Judiclal y exlrajudicial dé la compafila i édfmpete’ ab Gerente General, a quien deberd. subrogar en
dazpde ausangla o falta, can {odas las atibuciones del subrogads, :

Su nombramlents anterier fus Inserito en el Registro Marcanl del cantén Quite, baa sl Mimero 4716 dsl
Ragistrtr de Mombramigntcs, Tema 143 el diz 12 de abrl del 2072, '

Fidugia 5.4, Administradora de Fondos y Fidsicomlses Merzantiles, se-consiituyd, medlante escritua

. plbliza otorgada &l 20 de marza do 1987 arte la Motaria Segunda del caniin Quito; Dra. XImieria:Moreneo
de: Solings, |nsarita. en el Reglstro Mercantl- del mismo gantén el 19 du*junie de 1987, bajo 12
denominagion da-Corporacion Sursdtil 8.A. Fiducia, camilando ésta a la-actual mediante escriturd poblics
otorgada &l 2% de junio de- 1855 anta la Notara- Segunda-del cantdn’ Quito, Dra. Ximena, Morens da .
Sulines,; legaimenis inacrita es el ‘Registro Mercantldel misma santdn. el 21-de .sepliemibre. de 1995,
ConsecLtivamante se rafarmaren 105 esiatytos de-ta. Comparifa mediarite-escritura puklice Gtargada el 20 ;
do merzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del caritén Quito, el 30 de abril ‘del 2001. i
Pasteriommiente los esistutos -sociales da la compatila fudron modificados medlante. escritura pdblica. '
slorgaca el 28 de junio del 2007 .ante: 8] Noledo Trgésimo- Séptirno del caniba Cwiftt, Droetor Febearls

Ciuefias Mera, dobldamente instrila en ol Reglstro Mencantil del cantdr Quito, el 21 de agusto.del 2081: ¥,

madiante escriura poblicn otorgada’el 08 d& agodto-del 2002’80t el Mbtdrio Trigksimp - Saptime--del
czntén Quile, Doglar fickerte Dueras Mera, dedidamsnte. Inscrita. en el Reglstrs Mercantl del cantin

Quiite, el 02 de cetubire dél 2003; y mediante eserilura plblica:otigada el 18 de-septiembre-dal 2012 ante
st Hotaro Suglente Encargado Décirt del: cantdn Chuto, Dictar, Clego Javier Almaida- Menken,
detldarments Inscrita en el Regisiro Mercandl del cantin Quits, €l 21 de noviembre dat 2072,

Sin etro paricular, aprovecho la cportunidad parm reiterarle mls sentimientos de espacial considerackin,

GEREMTE GENERAL

Acapts la deslgracion de Presidente de la compadls FIDUCIA 8.4 ADMINISTRADDRA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES reallzada por [a Junta General de Accionistas de Is Compafila efectuada
&l 25 de marzo da 2014, :

A o Baldese Mot
ROTARIA s'Epr.w Y

Quita, #5 de marzo de 2015 DEL CASTOR GUEYACL
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Se otorzd antc mf, y en fe de ello confiero PRIMER TESTIMONIO DE
ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA QUE
FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
APODERADG ESTECIAL DE FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIAEE]A DEL
' FIDEICOMISO MARINA BLUE, la misma que sello, firmo y ghfict
cindad de Guayaquil, el veintidds de junio de dos mil quince, de L@ﬁ% 1?:; ghialL
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DAVID FERNANDO GUIME CALERG
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
IDEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANC

NS 00049150 AUTORIZACION

N.ahﬁ-riﬁm .

N

il
C‘ ’3%'
La Diveccidn de Plancawiento Uvbano aworiza a la CGJNSTRL{*}T DR 2
PACIFICO 5.4. CONSTRUCPACIFIC, para gue celebre escritura de C Horay &
terreny propiedad del Fideicomiso Maring Blue, nbicads en la Urfmmz%cmnn- rina) -
Biue”, signado com ef Lot No. 134, Manzana Las Olas Esfe, de la Pa?‘&,rf;ma e n.!.’a &
T &
Canton Manta, tiens las sigulentes medidas y linderos: e %% jf kS L
P i
Frentg: [8,8%n — Via Regoia : I.Ir
Atrds:  1845m. - Lofe No. 115 - '
Comitiadn Perechar  2863m, — Lotz Mo, 133
Caostudo Franlerdo: 29.90m, — Lo N, 135
Apreq Torgl: 333 26m2.
Monte, Agosto 19 del 2003
g proaekee soviifioaricn s oomete o cenerda @ Jo decimentositn cegaanid ,JL;TE BT e wain fp paneea Jel imieresad,
-..s:,r'..e e hosber reoleadn fr nseeonidn res .'Jrc.! wg &t mirin, por o cusd RAREMES o n pndn euntizrdn de respensololizid o
cortieoan del alvaace o s gee fe e de ! gresoade docaan
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Mo. Certific )

DIRECCION %ﬁ?ﬂﬂﬁﬁ%ﬁ RO O

No. Efec.r 0

Fechra: 20 de agosto de E'.LH 5

N 126208 suscriro Divector de Avd!uas Catastros y Registros Certifica: CuépallaRdh el Latastro |
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue. L

EI Prediv de Ia Clave: f-rwuﬂ-zz;ﬂm
Ubicadg en: URB MARINY BLUE MZ LAS OLAS ESTE L1-134

Area total def predia segun escritura:

e

Area Toral de Predio: 55! ] M2

Perteneciente q:

IDacumra Identidad LJFJr::a;:u!anrv.:u'r:t:a I
0992 ?4‘-9 ?ﬁE D{JE |ELMRJWA ELUE FIDEOMISO :

CUYD A VALﬂ’{} VIGEN‘I’E ENDOLARES ES DE:

TERRENO: 77736,40
CONSTRUCCION: 0,4
i 77736,40

Son: SETENTA Y SIETE |MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES CON
CUARENTA CENTAVGS

“Este documento no constifuye reconocimiento | fraccionamiento u otorgamiento de la
fitularidad del predio; solq expresa el valor de suelo agtual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor a'el Sueloy sancion aela %127 de ;’}cmmbre del afic 2013,
mnforme a lo establectdo en @\L} ¢ pi e;para .ei’ Bienio 245' 420057

11‘/ dC, denrﬂupertr/
J”’f"?m‘“ de z:mluas Catastros y Registro

Impreso por:  GABRIELA SOLORZANG 20/08/2015 16:54:3

T

—



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
" DEL CANTON MANTA

ﬁMJ

e i 2
'SPE’lE UnL'I1AI'.I¢. %
ﬁ-;d.lﬂb 1,25

O et ;;;ﬁ
LA TESORERIA DEL GUBIERNO AUTONOMO DESCEN TRJiLI@dI}}E’J. o, EE?;:;
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA 5? .:}‘“il[ g
Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisada ¢l Areaivo dc‘f*h(l/'eauj*”rfa N@_«::T

AN

Municipal que celre a mi cargo, 10 se na encontrade ningin Titule de Credivo pen Jéi"tdr\%“
sage por concepto de lmpuestos, Tasas y Tribatas Municizales a cargo ae o _ I.' ———
_SIDERCOMISO MARINA BLEE

Por consieuiente se esiahlecs que ac s dendor de ena Mumeipalidad,

“apte, . o2k ds. . agoste e 20 2018

YALIDOD PARA La CLAVE
1343122000 URRMARINA BLUE MZ TAS OLAS ESTELT-124

Muantla, veinte ¥ uno de agostn del dos mil quince,

PR

A




GOBIERNG AUTONOMQG DESCENTRALIZADG MUNICIPAL
PEL CANTON MANTA

N¢ 474030

LA DIRECCION FINANCIER A DELJG(}EIERNO AUTONOMO PESCENTRALIZADO
A

MUNICIPAL BEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTTFICA: Que revisado el Catzstro de Predios ... __

en vigenceia, se encuentra registrada una pmpmdad que consists en_ _ .
perteneciente a___ , . e e SORAR

[FIARHYA BLUE FIDEECDM!SC'

ubicada TTURBANIZACION MARIN BLUE MZIEAS DEAS ESTELT: 1347
CUVO . . AVALUG COMERCIAL PRESENTE....

e m—— .--..URBANG.. ——

.......... e - &8c1ende 4 la cantidad

de ) $1054939.40 CIENTC OIMCO MiE CLJP.TROCIENTDS h{)‘k-'ENTE- ¥ NUEVE éﬂflﬂﬂ cTvs.

CERTIFICADCY GTORGADG PARA THAMITE COMPRAVENTA.

Manta, . . de_ _ _ . _odel20

JMOREIRA

Dvr
. __'_'_._'_,_,—o-'—""_'_'-

N




P JHHTEOS
5321

YD . ._

' Azl 30 GTNCInY TRDTY Hid OISR Y L s QoIE

' o ATV HARY, TR ST MR

T Wl EHOLY E . J
oo LA E 0T IAEET e b

TF0T Dndd 6 03 HOHILY el J0
LN i 71w 54-35 Ayl AT

o0
. Tia0s MOTE O SHTACH el

—

DgwTa A oA

T e T I ARL —
vERE pEmdwMEGL 21 AT
TR 1o B, etz Rdisuld EEHI Y T P —_— lm
p——— K H FL." = .. . cay P =
~ - H i AT (n e | Yoavy fhI
SIS B AT BT By S | Fr T A LT T e O ADIAOL (S _.._1“

0 2=

e

QLdIINRDD

a5 ROZTH

FILR]

Pt I

— . - - R — - [ [ —

- - — - — - — e s e E| oF bRy Ml

_ 0zl ¥ s el [N B A Col-RE-LTRE . HEETEN R LERTD A PYTTRTES R [  E Ty AR ED wd g s e _
NS WIS EE

o LS Le QeI

shiabhiv)

o CORLIE

LTS A AL

AOHLHCT

by Fisdk

Len il pinel Wt 12500 . PN T.FRETIRCS PR et R LAz )

COwLERT 1 ELFLZ il - L RECTEEET |
LOODFEOIDGIE F INH
piLiely UOILED 130 (eeliotTih

/060 on  OLIGTND A OALLL w7 o mmer e

e L meeet ..

b ek S A

wESATY L IERES r.;.",._..u..,_nm.v._.q.rﬁwr.hw. R SR ¥ S



m : . g
_ =
i

. ’ .fz AN ELELAN) ] TR

GOV INIISIS (ONG)P (e
YWixH i

e e o g

AT I SV INE I S0 NQRITETA I O SS OGTE

FTIDTR WALIY HIIAYE T s Loz it |
e oS = S22 3110 SN Gt s na| comova i sanaan®2 8 o Lcozeotceren: : |
fER Javovd aava — & © 0 NIaa3HID ) RIS HOZYY O SHanoN TIHA DD T
R : os"t HEN Y L0 N >| . T T S
. os'eLE ) . |MbE&r] 4p CcpUOoYRIEE A0 BT i P .
D vt redrd ogandie L B m,w.n.xu YT ZW 20TR YNNI BN I8 R DSINOTEI0I | 1R ER TEED
HOTER - CLATINOD . =N i RO TADOE BOTWH 0 SNaWON THTH DY
STYNOEHOY & SYTYEYDTr : HOOIANA -
L Wi enboued B 6P YN U8 EPENE ROZ OLMINDEID volTa
290 FLT or'eELds - Lr'Gny [ re e b T B CWEIFST L WILNWITD Y I0E SO v 1M 3AVHDNOD B0 Band eirses Burn
ANDAL | TDELROD CIFeAY ;. VEHY CTERILEY Ly SoIapD NI AN SR ]
b2 §1 DR - il i
L
ik " M plelialeln el sl i bl i 0 e L b Lt e

LLF-+L8E {ELI 3T TIICE - @ BIED & -y wg Dm0 t.... .
s

b 1 BODE L i mt:..x{.
COBLOVOSD v 01IGFHD 30 OINULL + e uems BRI A




e
s %, N
g1
z qug
B WISNTATOE 70 GIF0IATLEEN
o \b%mﬂépﬁﬁ.%]iéi e RCLr e R O
Y Ovd W TY.LOL /_
5O £ —
SO W HDIS
71:C0i60 STAZ/E0/SE D
P AR A ouﬁ.ﬂiﬁd TTHINES W M
" . " 5.- M e e — .
\ mmmw_i} zojm_xuvma HOTH! \ oo SEO Ff ¥ “
a J ﬂ = et )
oK NOIEIAR - st -kl AOTE VELTW CEHD FIYIDON L
AN DN S YR THWE CS LR ST DT
CReH 1SR D BT ﬁ S TIPY 1t
\ Giagsd 130 SoIVa e T RO L
o — ULV D e e oy o LRI SR

e ) ,l1|.
NANATOS coaliden QAN.QHL&_.H_HMMU s

ROTZ.L D o LLO7 - AL FRGZ OO Rl )

ST A L) SAED Bl b v

Ll [FLLIEAY shenzirasld

0oYd 3¢ JLNTE0HEWOD L000200Z000% L DX
vINYIN 30 SOE3dN0od 3 OdHzInD

soloe] selotpluau]




Erypresa Poblica Municipal
Registro de fa Propiedad de
Wianta-EP

-
- AN Nll VTR
- Avenida 4y Calle 11
{i’v"—in U" o
Conforme a ba sulicitud Namern: 93940, certifico hasta el din de hoy la Ficha Registral Nimero S 3,, 4 ‘3?:‘
N - INFORMACION REGISTRAL AN 3
Cechu de Apertura:  {ures, 17 de ageslo de 2045 = :
Pamranuia: Ianca -
: [} -
Imn de Predio: et -
Cod.Catastral] hm'fdu*tPred al: }{KXXKXXK}D{_XK}{X}Q{J{XWXQ){KXX
LINDEROS REG ISTRALES:
LOTE NUMERO 134 MANZANA LAS OLAS ESTE DE 1.A GRBANIZ ‘{\CIO“J
MARINA BLUE, con las signientes medidas y linderos. FRENTE: 18,89m.- ¥ via
Regata. A'VR_A‘%' ‘18 45m.- v Lote o, 115, COSTADO DERECHO: 28,63m.- ¥ Lote No,
. 1313, COSTADO 1IZQUIERDO: 29, 90m.- Lote No. 135, ""'n.RF""i TOTAL: 5‘35 2ami.
SOTNVENCIA; EL PREDIO PESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ET\!LL ERTIRA
- . 1 # R'C n.ooE G R A ¥ A M E N
RESIMEN BE MOV ERTOS REGIETRAL LS
I VU Ao . Moy fegha deinsecipsitn
| LinmoTa ‘-Jv:n:a Compravesio ¥ L:mt‘czn:mn 1784 I092H3
, Lomps a Yenla Compravents 3047 len0eains
"l]a.m& o o Plames o CLamiseots ro
MU". I\iI[_.N Cog REGISTRALLS:
_REGISTRQ DE COMPRA VENTH L X i i
10z ( pmpraventa v U mﬂmcmn
lnseeite ol o mactas, T de gepiicm e de 203 ;
Tome: i Fnhcn Inicial; 56011 = Folio Final: 50,041
Wimero de Inseripeidn: 2,784 Nimers de Repertorio Lot
Oficing donde se guarda ¢l ariginal: Wogtarin Tercers -
Mognire del Canton: Hanta N --
Fecha de OtorgamieniodProvidensia jueves, 72 de nposto de 2013
Escrituradluicio Resalucidn:
Fecha de Resolucidn: .
a.- rbsErvacHnes:
COM\-PR'A"JE"QTAY‘.]NIFTCACIGN

+ T Fideicamise Marinz Blaz represen ado por la Compalia Fiducin 3.4, Adminisradova de Faondos v Ndsicomisns

a sy ver debidamonte sepresentedo por el & Tavid Fernando Guime Dalera.
de FIDEICCAMIS0 MARDNA SLUE «] excedents G tETEn

R

Biorcaniiics,

sserigra el Maniipio de Menla vende a favoe

g 1

En esus

4

& 3 i z

3

e rsiG S ACIAr o ESH Tur MAHT Ficha Tryisiial: 41133 Digina: e



UNIFICACION.- Marina Blue es propletar
Larga de la cindad de Manta los cuales E8 g
FATAN. | FAJA Y, 2 FATA 1. I FATA M
QUEDANDO uN 4R

b.~ Apelidos, Nambres ¥ Dumicilio de Ins Paptes:
‘Calidad

Cidula o RO, Nambre wio Razén Social ' Estede Chvil  Domicilic
Comprador 80-0000000062830 Fideicomiso Maring Blue Mants
¥endedor scﬁmumm{:scs% Gohierno Autonomo Descentiralizadn Ml nici

I/ 1 Compraventa y
Inserito el ¢ miéreoles, 16 de actubre de Iﬂliil

1 Falio Tnicial:
Mitmere de Inseripeion:  3.147
Oficina donde se zuarda o] original: Notarfg 1
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providanciss Jueves, 2
Eserituraflnicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucifn:

‘- Ohservaciones;

DESMEMBRACION del lote de terrenc de

tenia un ares de 202.034,00m2 ¥ mediante &

Tama;

—_

’

63.806 | - Folio Final: 63,8318
~-Mamero de Repertario:

—

I

350
[ercera

G de sepfiembre de 2013

- . b
bropiedad de Fidelcomiso M

*,

E o b r 2z n 1 & ) e 1 8 s o2 9 o 0B
b.- Apellidos. Nombres ¥ Domirifia de lus Partes: )
Calidad Cédula o RO Nombre yio Rastn Soetal Estado Civil
Prapietario B0-2000000065830 Fideicomiso Maring Blue _
c.- Esta Inscripeion ge refiere 2 afs) que consiaing et
Libre: Mo lpseripeidn;  Fee. Inscripeifn:  Polio Inicial:  Polio fingl:
Cornpra Venta 2784 10-2ep-2013  5601) 56061
: ;
3L Plangs :
Inserito el jueves, 02 de emerd de 2014 .
Tome: I Falio Yniciak: 2 "= Falio Final: 51 —
Nuanero de Inseripcian: 1 Mimers de¢ Repertoria: 12 s
Oficina donde se guands el ariginal;  Notaria Tercers R
Nombre del C‘antﬁn; Manta | -

Fecha de Otorgamicn1o/Providencia: viernes,
Escritura/Tuicio/Resolucion:

Fecha ¢ Rem]uciﬁn:x
dn Dhservaciones: i
FLANGE DE LA TR

-

b~ Apelides, Nombres ¥ Domicilio de 12z Fartes:

]
06 de diciembre de 2013

4

T

Calidad Céduta o RUC, Nu;br: Yo Bazén Sacial Estaude Civit
Propietario §0-0000000062440 Fideicomiso Mercantj) Inmobiliario Marina
L.- Esta insecripcidh se rafiers 2 {a{s) que cunsta(n) en:
Libem NoInkeripcisn: Fec. Inscripeién:  Folig Inicial: Folio fnal:
Compra Venta * 2784 10-s6p-2013 56011 56061

Cerrifitacibn [mprad

I p+: MARE Ficha Regisiral: 52711
]

Thples: 2

b de ocho areas de terrenos ubicadas en of sector conocids como Piedra
etailan de la siguiente manera. LO'TE 2 LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5,
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1. DATOS bEL NCIMBRAMIENTD:

| NOMBRE DE LA COMPARIlA: CONSTRUCTORA BEL PACIFICO S.A. CONSTRLCPACIFIC ]
NOMBRES DEL ADMINISTRADGR | BRAVO ESPINOZA WILLMAN LEGNEL

IDENTIFICACIAN 01232438305

CARGO! GERENTE GENERAL
‘ PERIODO{ARas); - R

2. DATOS ADICIINALES:

CONSTITUCION DE COMFANJA HMP cr:rw FECHA 34/03/2003 ¥ CAMEIO DE DOMICILIO A LA
CIVDAD DE MANTA BMM # 1 an REPERTGRID 2551 FECHA 10/10/2011.
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ACTO O CONTRATD:

PRESTACION DEL SERVICIO HOTARLAL FUERA DEL DESPACHO EF"J

FECHA DE QTORGAMIENTL: | 17 DE SE&TIEMBRE DEL 2015
0TDRGANT‘E$
T —— . i Y, OTORGADD POR . ¥ .- - A ST
B Documenta da Ho. . Fersona gogle
Parsena Hombraz/Razdn soclal Tlpws Intervinl neqe ldentidad IdentiBeacaice | FoFienalidad]  Calidad _ Ieprase -ta
BRAVQ BEPINGZE WILLMAN FOR BUS PROPICS ECUATORLY | EBAPARECIEN
LEDNEL DERECHOS CROLA DHOZBIN5 s T8

LA FAVOR DE 22

- Documento de Ha. - Persona que
Tlpe intarvinienls herbnd Identlfizaclén Heclonalldad Calidad represanta
SO Pravinela S e s i bk 201 Canthre T e
MAMNTA

[{CESCRIFCIGN DOCUMENTO:

{DE.IETD\'OESER‘V&GIDN E&:

CLANTLA DEL ACTC O
CONTRATO,

INDETEHH[NADA

]

4



%e olorgd ante mi, en fa de cllo confiere £sta pRIMERA (COPlA
CERTIFICADA de la eseritura publica do COMPRAVENTA que otorga EL
FIDE1COMISO MARINA BLUE, DEBIDAMENTE REPRESENTADO FOR
FIDUCIA S.A., ADMINISTRADORA DE FONROS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES 2 lavor de LA CcOMPARIA CONSTRUCTORA
DEL PACIFICO 5.A. CONSTRUCPACIFIC, firmada ¥ sellada
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