NUMERQ : 2014-13-08-01-P00281

COMPRAVENTA; OTORGAN LOS CONYUGES OLGA LUZMILA - .

DURAN Y FRANCISCO JAIME MERO FLORES ; A FAVOR DEL

i RIME MERG DURAM -

CUANTIA ;. USD $ 23.578,10

ciudad de San Pablo de Manta, cabecera def ¢
Manta, Provincia de Manabi, Republica de! Ecuador, hoy dia trece
de Enerc dei dc rmil {"—Jtﬁrm amte mi, ABOGADC JORGE
NELSON GUANOLUISA GUANDLUISA Natario Publico Frimero del
canidn  Manta, comparece v declara, por una parie los conyuges
OLGA LUZMILA DURAN Y FRANCISCO JAIME MEROC FLORES | an
caiidad de ‘e’EHDFI"If]F’EH a quisnes de conocer doy fe en virtud de
Naberme  exhibido edulas de ciudadania rificados da
votacion, ¢l "‘Dpla‘.: fotostaticas agrege a esta escritura - Los
comparecientes son de estado civil casados entre si, de nacionalidad
acuatoriana, mayores de edad y domiciliades  en esta ciudad de
Mania, vy, por otra pare |la sefiora NANCY MARILL MOREIRA por los
que represenia al sefior  NELSON RENE MERO DURAN,
lo, seglin Poder Especial gue se adjunia al presente contrato como
umenio habiltante.  en calidad de COMPRADOR, a guien de
conocer dav fe en viriud de haberme exhibide su “ecédula de
ciudadania vy cerfficado de wvoiacién, cuvas copias  fotostaticasz
areg ura - El compareciente es de estado civii casado,
de nau,:r“u‘mlldﬁd ecuateriana, mayor de edad vy domiciliade en e
ciudad de Manta. Advertidos que fueron los comparecientes por
mi, el Notaric de los efectus vy resultados de esta escritura, asi
como examinacos que fueron en forma aislada vy separada, de
que comparzscen  al otorgamiento de esta escritura poblica  de
COMPRAVENTA,  sin coaccién, amenazas, lemor reverencial ni
promesa o seduccion, me pidieron que eleve a escrituia plblica =l
2 & la m yo tenor literaric es  como sigue © SENOR
NDTARID En el R ro de Escrituras Pablicas a su cargo sirvase
incorporar en y autorzar una de Compraventa de un bien rajz,
corforme las  siguientes estipulaciones: PRIMERA : OTORGANTES.-
intervignen v  suscriben el presente contrato, por  una parie los
conyuges OLGA LUZMILA DURAN Y FRANCISCO JAIME MERO
FLORES | a quienes para efectos de esle contraic, se los lamara
simplemanie "“WVENDEDQRES" vy, por otra pare |2 sefiora NANCY
MARILU MOREIRA por los CIE'FEH S que representa al serior NELSDN
RENE MEROC DURAN

presenia contrato cor
Jfamaré simp]emer
eauatorianos,




cugi en derecho se requiere para gjecu
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Con fecha ve
novecientas ochenta y cuafro consta  Inscrit: 3
propiecdad det canton Manta, la esc de Compravents,
celebrada en ia Notaria Pubfica Tercera de con fecha
veinticuatro da Agosto de mil novecienios ocheita y cuatro.  an ia cual
consta que los sefiores FLORES MARIA ¥ MERO VERGARA LUIS
ABELINO dieron en venta a favor de |a seficra DURAN OLGA LUZMILA
Tasada. Un inmueble que consiste en un [Dte de terteno  que  se
STCUBRtra Ubicado en la avenida cinco y la calle numero Dos del Barfio
La ensenadita, del cantén Mamta. El mismo que tiene las siguientes
medidas v lindetos; POR EL FRENTE: Con la calle numero dos, con
seis metros; POR ATRAS: Con propiedad del sefior Julio Ortiz, con los
mismes seis metros; POR EL COSTADO DERECHO: Gon propiedad de
la sefiora Lidia Rivera de Mero, con once metros setenta y siete
centimetros; y, POR EL COSTADC |ZQUIERDO: Con ferrenocs del
sefior Luis Mero Vergara, con los mismos once metros setenta y siete
centimetros. Con fecha veintisiete de Diciembre del dos mi trece se
encuentra insctito en el Registro de la Propiedad del canton Manta fas
escrituras de Protacolizacion de planos la escritwra de Constitucion del
Régimen Propiedad Horizontal del Edificio denominado DURAN
celebrada en la Notatia Publica Primera con fecha cuatro de Diciembre
del dos mil trece. Encontrandose libre de todo gravamen.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados, y por medio  de

bafio general y dos “dormitorios este departamento presenta las
siguientes medidas y linderos; 3.2.1-DEPARTAMENTO _PA_. 201
{PRIMER PISQ ALTO}): Por Arriba; lindera con ef departamento PA -301.
Por Abajo; lindera con &l departamento PB 101. Por el Norte; lindera con
vacio hacia la calle No. 2 con una longitud de 6.00 mts. Por &l Sur;
iindera con propiedad del Sr. Julic Ortiz partiendo de Este a Oeste con
5.40 mis, luego gira ai Norte y linderando con érea comun con 1.32 mts
--yfmalnitite gira al Oeste con 0,60 mis. Por el Este; lindera con
propiedad de la Sra. Lidia Rivera de Mero partiendo de Norte & Sur con
3.25 mts luego gira al Oeste linderando con drea comin de circulacien
~ Ton'2.00 mts. luego gira al Sur con £.65 mis. luego gira al Este con 2.00
mts 'y finalmente linderando con propiedad de la Sra. Lidia Rivera de
Mera con 3.88 mts. Por & Oeste; lindera con propiedad det Sr. Luis Mero
Vergara con 11.45 mis. Departamento PA-201 { Primer Piso Allo}, tiene
un Area neta (m2)._ 64 52 Alicuota % 0.3444. Area De Terreno {m2).
24 32 Area Comun (m2) 38.94, Area Total (m2) 103.46. .- CUARTA:
PRECIO.- E} precio def terreno gue se  vende, descrito en la




CERTIFICADO DE EXPENSAS

LOS SENGRES OLGA LUZMILA DURAN Y FRANCISCO JAIME MERO FLORES,
en calidad de propistarios del terreno y Edificio denominado DURAN v
hasta tanto so reuna la As;

Reglamento Interno Es

de Constitucion .
certificar que el Departamento PA-Z01 ubicado en el PRIMER PISO ALTG

del edificio depominado DURAN no tienen pendients ningun tipo de
expensas que liquidar, porgque fos gastos realizados hasta |a fecha han

corrido cuenta de los propigiarios que suscriben. -

Manta, 13 de Enero del 2014

C.C.NG, 120041734-0







DEL NOTARIO




A INGETERMIN,

MIL TREZE, ante mi, DOCTOR PIERO GASTON
AYCART VINCENZINI, Notario Titular Trigesimo de este
canton, compars
derecnos por sUs Jrog

MERO DURAN, casadg, empleado; v, pur otia paris )

aMoss  Compd

acugtorianes, domicilia

CIAL, -

P
NS

sicuiene:- “"SENDR




MORETRA, clicn comparece pare acepiar el pre
SEGUNDA:- PODER ESPECIAL.- El sefior NELSON

' de cludadania ndmero UNg tres Cero

cinco dos- cinco, por SUS Propios

y espontdnea, sin que sobre su

voiuntad pese ningln tipo de presion, tienen a bien en este

acto, otorgar PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE,
CUANTO EN DERECHO SE REQUIERE A FAVOR DE LA SENORA

NANCY MARILU MOREIRA, con cédula nimero UNO TRES
CERC CUATRO DOS OCHO SEIS FEFD OCHO- NUEVE, & fin
que éste en su nombre y en su representacion pueda realizar
cuanto acto, gestion, petitorio, v tramites correspondientes v
frmmar ios documentos que sean nece sarios en instituciones
nliblicas v privadas para adquirir £l bien inmueble ubicado en
ria de Manabi,
blica dal Ecuador, guedando avtorizada a lE;ﬂh:—- y firmar
rituras piblicas . Finaln
las atribuciones
del Codigo de Procedimianic
zcuatoriano  en "-,-'igerlczia_,.. y que tienen relacion con [as
- mandatarios, aue de acuerco a las
necesitan de clausula es
Acia que e! oresente |
Ninguna  crcunstancia
tuaciones de st

COMo &




F) NELSON RENE MERQ DURAN
C. C. No. 130479652-5

Dr. PIERO GASTON AYCART VINCENZINI
NOTARIO TITULAR TRIGESIMGRDEL CANTON GUAYAQUE
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SEFIOR NELSON RENE MERO DURAN A FAVOR DE LA S
NANCY MARILU MOREIRA, QUE SELLO Y FIRMO EN LA
DE GUAYAQUIL, EL DOCE DE SEPTIEMBRE DEL
TRECE, DE TODO LO CUAL DOY FE.-

ton/ Ayoart Vincenain
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GOBRIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO ALTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

Tributos Municipales a cargo de _ouksy oLcaLEzMILA 3

i

ce que ne es deudor de esta Municipaiidad,

) 10 Engrn
Manta, do ——

VALIDO. PARAEA CLAVE
1012218001 EDIFKIO DURAN FE.DFTO.FR-101
M. le ¢ 0 del dos mil catoree
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

EBPICIE VALCRADA

LA DIRECCION TINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALTYZ J,.]J{ ¥
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parle mnteresada, CE.RT'IE-‘IEL-“L: Que revisado el Cartasiro de PredREANA .
' I 14 Pront !.:'L_{.J_ij_ll ue consisteeti R Y CON ;Tﬂﬂq. e
Y OLEA LLIZNLA DURAN
parenc "EE]IF!I?ICJ. DU-RJ—«.N AERARADPTO A O .
ubicads _AVALUO COMERCIAL PRESINTE COMPRAVENTA ...
'-.ll’J ‘-.- EIMTE ¥ TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO COM 104100 DOLAR

.rﬂ-:FFrA-rﬂF[E-[)E"fﬁﬁﬁpf*ﬁwﬁqu—'—“— agciende a la cannds “1
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADEY
BEL NMANTA

Now Certificacioin .

CERITEIC, CAVALTO

El Predio de le O

Libicadn en:

Area total del predic seg

Fertengeienle a;

Dacnrrenia fdentidud




. verfico hasta o) dia de boy la Fiche Re

ACION REGISTRAL

o Lol

1dg con el mEnnero 17

ol MNorte; hndera cos iy hacia Ia calle No.

1 dei Sr. Juwiio Ortiz partie

M o | nis ¥ fnalmente gix

Rivara de Mero partiende de orie a Sur con
mits. i
Surcon iy, U ra al Late con mts v firalmaenis COm pr
la Sra. Tidia Rivere son 388 mts, Porel O OT T ol 5L

on 1045 mLs. virlamenta PA-2 rimear Fiso A liens un Arcd nets




con uia parte de formenn sbicado ¢n ia Avenida nimern Cince ¥ lz calle plimearn Dos del

£ W

nadita, : & g tan Boan

b.- Apellidos, Nambees ¥ Dowmicilie de las Partess
Cafidad Céduta o R.U.C
AComprador 70500 Deran Olga Luzmila

Fstadn Civil

Yeuwdedor
Yendedor
c.- Esta inscripeidn se tofiere @ [a(s] que sonstalr} en:

Casado

Libre: Mo.Inscripeifin:

TFolip final:

Comp B
1 Prapiedad Hovizental
Inscrito el @ wiernes, 27 de diciemhre dé¢ 013
Toma: 1 Fodin Inicials ¥ - Faolin Final; 1.90;
*hmere de scripeion: il de Hepertaria:
Olficina donde sz guards el originel:  Notaria Primera
Moembre del Canton: }anta
Fecha de Ctargamiento/Providencia: miéreoles, 04 fe diciembre de 2013
EserituraflnicioResolucion:

Fecha de Resohieidn:

1

Calidad £ L. Mombree wo Razdn Sacial Estade Civil
etaria | 9 Duran Olga Lozmoiia Cazado
Propictario 3-L00 Mero Flores Fraucisco Jaime
inscripcién se refiere a lajs) : (m} en:
Mo Inseripeidn:  Fec, knseripeidn: Folio Inicial:  Folio fmal:

Compry a a4 29-ap0-1984

I Planos )
Inscritn el :  wiernes, 27 de diciembre de 20L3
Tomo: 1 Falin Inicial: - Folio Final: G301
Miters e laseripeidn: Mimers de Repertorio: 3082
Uiicing donde se guarda o original: Motaria Primera
Nambre del Cantdn: Manta

Fecha da O mientwProvidencia: midreoles, B4 de diciem bre de 2013

a

Lnnicili
mlanks

aants

Tromicilas
Telgmnia

Mianli




Custlguier ¢

Emitido a tas: 11:

A pericitn de:

Ilahorado por @ 7
13

laime L. ID
Firma del Boo
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- Reglueidn Wo, 032400 M- JER-2013 PR, YA HORIZONTAL DEL EDIFICIQ "0

150 dl las atribuciones conferidas en el Art. 60 lierales b)
wacd e _:zzntraIiz

1 lent Lumphm]t.ntu dl..- la ;
considerando los informes que han servido como Fabilitantes para quc e u:hcrr
este acto administrativo,

a la parte interesada y a

Dado y tumﬂiu en &l INespachio de la ¢ .ILJEmd de Mantz, 4 {os oche dias del s
embra ¢




ARROQUIA MANTA- CANTON MANTA /

BARRIO LA ENSENADITA

2013




ONTENIGO

1.0.-Definicign de términas

rerreno, construceion, vendible v alicuctas.

2.0.-Datos generales:
e Uhicacion

o Descripcion genarzl

3.0.-Limites v linderos de departamenios

4.0.-Infermacidn para el proceso;
Areas por Plantas

i
o Areas Generales

5.0.-Cuadro de cdlculo de areas . ahcumas ¥ COsios

referenciales.
e Areas Comunes
e Area total y area de ferreno.
e Costos referencizles de depart
6.0.-Cuadro de distribucion de gastos comunés
7.0.- Reglamente [nterno.

8.0.- Planos
s Implantacién, ubicacidn, plantas, fachadas y cortes

Paginz |




1.0.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1 AREA DE TERRENO:

Esta constituida por el érea total del terrenc gn [a que <e encuentra mplant
Edificio de |2 Sra. Olga Luzmila Duran de Mero, pertensciends esta

copropietarics misma.

1.2- AREA DE CONSTRUCCIGN: Comprende fa totalidad del drea de constr
de los departamentos, distribuidos la planta baja, primeray seglindo piso alto.

i,3-AREA NETA VENDIBLE: Es la resuitante o suma de s areas vendibles de
cada unn de los departamentns. Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de

jos propietanios, [os departamentos hasta la mitad de las paredes gque dividen una

propiedad de otra; v bienes de propiedad comdn, las parigs anexas y arcesorias de los
espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, telefénica,
desde la acametida hasta las instalaciones propias de cada uno de los departamentos.

1.4~ALTCUOTA: Numero de cuatro decimales que representa una parte de todo el |
condominic, correspondiente a cada uno de los departamentos. L2 suma de todas

estas partes, deben ser igual a la unidad.

1.5-CUOTA DE AREA COMUN: Es la superfidie o porcidn de drea comdn que le
corresporde @ cada une de los departamentos, para efectos de tributacion v
copropiedad. Son bienes comunes y de daminios indivisible del condominio, ios

siguientes:

a.- El ingreso general al Condominio,- Las paredes medianeras en la mitad exterior de
5U espesor, que separan bienes exclusivos de bienes comunes © que ¢felimitan & un
departamento con otre.

c.- Los sistemas de conduccidn y controles eléctrices generaies del Condominic.

d.- La cisterna, ios tanques de presion v bombas del sistesrertesdetacion de agua
rotable.

e.- Todo el sistema de agua potable del Condominio
f.- Los sistermas de aguas servidas vy aguas lluvias

1.6- CUOTA DE TERRENO: Es el drea o parte dehlgbeno que iesfarresponde &
cada departamento, para efectos de tributacion y copropieds

1.7-VALOR DE CADA DEPARTAMENTO: Representa el costo total de cada
departamentq, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes af ar

reta de |a vivienda, el patio v las cuotas de area comin y terreno que le correspond

luﬂjﬂ - pmpiedadmm N l R —




o "DURAN
Barrio Ls Ensen

Cnﬁtadn Ifq
o 1'

AREA TOTAL ?{162 ni2

2.2 -DESCRIPCION DEL Edificic “DURAN".

EI Edificio "DURAN" d= I.:s Sra. Olga Luzmilz Duran de M

2r Se COmpane
an ubicados de
1ta I:la}-si, ro en el primer piso alta y ofra ubic
defmAs consta ¢o una terraza lz misma que esta declar
s siguientes ambientes comc san: sala, comedor,
torios. Cada departamento tiere las siguienies

e harmigdn armada
o harmigon armado
Blogues
Ceramica
Empatrada en piso y paredes
Losa de Hormigdn Arrada.
Alurninio v vidrio
e madera
planchas de 1DF
Ceramica en 15 '? Coina.
Marca BV, de

3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA

DEPARTAMENTO

3.1 DEPARTAMENTO PB-101: Departamente signado  con el rdmere
PR-101 ron una arsa de construccion de 53,12 m2, consia de <ala, comedor,
Cocina, Bafic aencrai y dos dormitoros; este departamentc

ra

presenta las
fantes medidas y Iimderas:

3.1.1.- DEPARTAMENTO PB-101 (Planta Baja)

" g PA-20T

-




Por el Norie: Lingds
e - L 16 mEs.
Oeste con 4.90 mis. . )
Por e} Sur: : Lindera con propiedad del Sr. Julio Ortiz partiendo de
con 5.40 mts, luego gira at Norte 'y linderandao can drea comil
.y finalrmente gira al Qeste con 0,60 mis,
Por &l Este: Lindera con propiedad de la 5ra. Lidia Rivera
&.13 mits, _
« For el Deste: Lindara con propiedad de Sr. Luis Mera Vergara can 8,31

3.2 DEPARTAMENTO PA-201: Departamento signado con el riﬂm_er'c;.'
PA-201 con URa 4rea de ronstruccion de 64.52 m2, consta de  sala, comedor,
Cocina, Bafie general ¥ dns dormitorios; este departamente  presenta las
siguientes medidas ¥ finderas:

3.2.1.- DEPARTAMENTO PA-201(Primer piso Alto)

Por Asriba: Lindera con & departamento PA-301

Por abajo: Lindera con el departamanto PE-101

Por el Norte: Lindera con vacio hacia la calle N® 2 con una longitud de
£.00 mts. )
Por el Sur: Lindera con propiedad del Sr. Julio Ortiz partiendo de Este a Oeste
con 5.40 mts, 1uego gira al Norte ¥ linderande con area comin con 132 mis y
fpalmente gira al Geste con 0,60 mts. _ '
Por el Este: Lindera con propiedad de la 5ra. Lidia Rivera de Mero partiendo
de Norte & Sur con 3.25 mis. [uego gira al Qeste inderando con drea cornin
e circulacion con 2.00 mis. luego gira al Sur con 5.65 mis. [uego gire al Este
con 2.00 mts. y finalmente linderanda con propiedad de la Sra. Lidia Rivera de
Mero con 3.58 mts.

For el Oeste: Lindera con propiedad del 5r. Luis Mero Vergara con 11,45 mts,

3.2 DEPARTAMENTO PA-301: Departaments signade  con el ndmero
PA-301 con una area de construccidn de 69,72 m2, consta de sala, comedor,
Cocina, Bafio general y dos dormitorics; este departan MErEgER
siguientes medidas y linderos: G

3.3.1.- DEPARTAMENTO PA-301(Segundo piso Altlb
Por Arriba: Lindera can terraza(area comun) i
Por abajo: Lindera con el departamento PB-201
Por ef Norte: Lindera con vacio hacia la calle NS 2
6.00 mts. _
Por el Sur: Lindera con propiedad del St Jufio Crtiz partiends de Este a
Oeste con 5,40 mis, luego gira al Norte y linderando con area comin con 1.32
mits y finaimente gira al Ceste con 0,60 mits. o
Por el Este: Lindera con propiedad de |a Sra. Licia Rivera de Mero partiendo
de Norte & Sur con 5.20 mis. Juego gira al Deste linderando con area comin
de circulacién con 1,10 mts, luego gira al Sur con 5.55 mis. luego gira al Este
can 1.10 mts. y finalmente linderando con propiedad de ia Sra. Lidia Rivera det

Mero con 2.03 mts.
Por el Qeste: Lindera con propiedad del Sr. Luis Mero Vergara con 11.45




5.0 SUADH DF CALOULO DE AREAS Y ALICUOTAS.

ALICUCTA | AREA DE | AREA | AREA
TERRENO | COMUN : TOGTAL J|

L | o]

)

F—‘EF‘&EI:‘%_":"EHTC' PA-201 |

TOTAL

. 113,09, 30045| 8022860

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCIOMN DE GASTOS COMUNES

[DEPARTAMENTOS

AT T e A s TR e A e s e

" difiein “TRAN"




7.0.-REGLAMENTO INTERNO:

EDIFICIO "DURAN".

CAPITULO 1
DEL REGIMEM DE PROFIEDAD HORIZONTAL

Are. 1.-El edificip "DURAN", se ha procedido a someterlo bajo el régimen de
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
propiedad v copropiedad de dicho condominio, asi como st administracién, UsC,
conservacidn y reparacion.

Art. 2.- EI Edificic "DURAN”, se compone de hienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular ¥ exclusivarnente a cada propietaria,
camo o son los departamentos; y, son bienss comungs
definan tales en la fey ¥ en &l presente reglamento interno. /4

CAPITULD 2

DEL EDIFICIO "DURAN"

1.-UBICACION: Art. 3.- El Edificio “DURAN, esta ub
Avenida N5 del barrio La Ensenadita del cantdn Manta, la cual™®
Régimen de Propiedad Horizantal de conformidad con ias leyes, ordenanzas v

reglamentos  pertinentes.

E| Edificic "DURAN"  se compone de tres departamentos los mismos que se
encuentran Ubicados de la siguiente manera: ¢l departamento PB-101 esta ubicado en
la planta baja del edificio; el departamento PA-201 se encuentra ubicado en el primer
piso alto v el departamento PA-301 se encuentra ubicado en e segunda piso alto del
sdificio, ademas cuenta con una terraza la misma que esta declarada comeo area
comln , en el interior de los departamentos constan de sala, comedor cocing dos
dormitorios v un bafio general ial como consta en los planos arguitectonicos..

Art, 4. En los planos del Edificio *DURAN", de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los finderos, dimensiones y ubicacion de la ‘misma,
distribucidn de los departamentos en que esta dividida vy las especificaciones de los
espacios de circulacidn, instalaciones y dermnds blenes comunes.

Los planos en referencia forman parte complemantaria del presente reglamento el cualy,
lo aceptan los copropietarics como Unicos para €l régimen de propledad herizontal 3
relacidn y sus derechos.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES:

Ny

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son biengs de dominio el _
singuiar e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este doﬁ*gfniéi el
ntetior de fas paredes medianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes

TR

Eadn & Propictad Forvontl




comunes v osuo ufiliz

Art. G- MAMNTEMIMIEMTO. -

Art. 7.- BIENES COMUMES .- Son bienzs comunes todos los elementos y par
condominic gue Ao tienen caracter de bienes exclus 15 Cuales sornetidos
estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de anruph

va y sobre ellos cada cr"-rrl pietario tene un derecho indivi

dependients, cuya ol

en I'r_1.~_e ﬂbllgar:lc:-nes [

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.
CONServacion, rep 0 mejora de los bienes comu
If"I"rIIHC[_IF'TdHI senun fas cuotas establecidas en este reglamento. Se
gastos de reparacion o reempiazo que se ariginen en  los actos de cuipa o doko de
algin copr 1[]]-‘"11:”‘ oo u,uarlu, los cuales seran de cuentz exclusiva del responsanls.
os copropietarios estaran solidariamente obligados al page de danios gue causen sus
respectivos  arrendstarios, usuarios, comodatarios,  acreedores enticréticcs © oen
sneral con la persona gue use su propledad exclusiva, con relacidn a los bicnes
comunes del candominic.

Art. 10.- DERECHOS ¥ COBLIGACIONES DE LOS COPROGPIETARIOS- Son
oerechos v oblig: 25 de los copropietarnios:

allly quu st corresponda,  use -:J
Y rt'I:‘iJrI'IE‘I"]t'nI'Id irnpuesta por




2,~) Permifir al adnynist |z inspeccion de sus viviendas 2n ¢

&N Sus instaiaciones, gQuefas de copropretarios vy, en RN cuanao
considere;

£-) A thcar al administrador con el nombre, direccidn y teléfono de

oue, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara enc

la custodia de fas llaves de su vivienda a fin de gue en caso de unii
zccidentas, ruptlira de cualquier instatacion u otms casos de emergencha ;.

a.-) Introducir clausuls especizl en |os contratos de enajenamiento, lir

de dominio, comodato, arrendamiento © anbicresis, ebe. Que celebie . el
conropietario respecto a sus bienes exclusives en virtud de lo cual el -
adquiriente o usuario se somete expresamente al presante raglamenta y a las
resoluciones generales tomadas par |a asamblea de copropietarios.

h.-) Confribuir v pagar oportunamente |05 gastos y ex pensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para '3 administracidn, consenvacidn, prima de
seguros det condominio v mejoras de los bienes comunes con arregles a la
tabla de cuota que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuctas. Estas
cuotas deberdn ser satisfechas dentro de fos ¢inco primeros dias de cada mes,
En casa de mora se cobrara el intergs méximo comercial convencicnal legal sin
perjuicio de la sccion judicial correspondiente.

i.-) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de
copropietarios, especiaimente en e ¢aso de producirse destruccién o dafio
parcial de alguna parte de del Condominio. Estas cuotas serdn pagadas dentra -
det plazo que sefiale la misma asambiles;

j.-) El derecho de acceso y uso del interier de los departamentos es exciusivo
de fos EclpertutErlDS de los mismos;

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

DEPARTAMENTOS

DEFPARTAMENTO PE-101
DEPARTAMENTO PA-201

DEPARTAMENTO PA-301

CAPITIHLO 5

DE LAS FROHIBICIONES
Art. 12.- Esta prohibido a los copropletarios, amendatarios v en general & todas las

persenas que eierzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del  Edificic “DURAN":

Dafar, modificar o aiferar en forma alguna, ni aun a btulo de mejora, .1535

bienes comunes de |la mismha,
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eg Jeterminadas en el literal h) def Art. 10

n rmantener los cofores originalesde |a casa.
e}

CAPITULO 6

D& LAS SANCIONES

Ait. 13.- Para el caso de incumplimiento o Jifraeedn a las disposiciones de la ley d

=4

propiedad herizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a

continuacicn se determinan:

A

F.

Amonestacidn verbal en primera, y por escrito. en la segunda instancia, por

parte del administrador.
Imposicion de multa de hasta un SMV.
Los gue infringieren las disposiciones de este reglaments, soran demandados

por &l adrinistrador en juicio verbal sumario ante un jusz competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podid ordenar Incluso 1
suspension de los actos v obras prohibidas, asi como la reposicién a las cosas a
sl estado ariginal, esta accidn sera autorizada por la asamblea general.

los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuntas ordinarias o
exiracrdinarias impuestas por la ley de copropistarios v conforme con este
reglamento, seraén demandados ante un juez competente de la cludad por el
administrador del condominio, en juicic efecutivo, quien deberd adermas
rectamar intereses con ia tasa maxima convencional permiticda al momento en
gue se produzea la mera, pagaderos desde |3 fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles.

B pago de intereses no excluird el de indemnizacionss a que hubiere lugar,
Todas las sandiones y acciones jegales gque debe ejecutar el administrador
deberdn ser previamente conocidas v autorizadas por el director de la asamblea
de copropistarios v si la gravedad del caso o justifica, a juicio de cuaiguiera de

&stos, por la asamblea gereral de copropietarios.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuands se encuentren en
mora por dos o mas meses en las cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la
accicén judicial correspondiente.

Publicar periodicamente fa nemina de copropietarios marosns en ios medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion,

Art. 14.- ff administrador deberd acivar inmediatamente después de conocida
cualguier accicn de infraccidn © falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo gque por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerfo de inmediato. En caso de negligencia
comprobada, el administrador serd responsable de tode perjuicio que ocasionare a
ics coprapietarios o al condominia v podrd ser destituido por fa asamblea; en Io
gue se3 de su competencia,




zalvo gue el jusz ordene |3 suspension.

CAPITULD 7

DE LA ADMINIS

4 de copropietanos, El

Art.17.-ASAMBLEA DF LOS COPROPIETARIOS.- L2 asamblea de copropistarics
esta do investida  de |z maxima auterided administrativa v s¢ compone

AP fe sus representantes ¢ mandalarios; reg _ noy
administracian del condominic asi come las refactones de los conduefics, aunaus no
cancurzan 2 la assmbden o voten en contra.

e, por el

prismer vocat del

administrador v

el director v cuando este no o

c bres 0 mas copropietarics  dentro de los

ado |, la convocatoria a asamblea 1o haran cualquicss de estos en
hara constar expresamente 1a negetiva del director para la

escritn con una anticipacion de ocho dias por kb mencs

]

celebrarse 12 asamblea vy se d

- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamb
g en cualguier momaents, sflempre que co

Art, 21.- QUORUM.- El quorum para las sesiones de la asamblea es
par la concurrencia de ropietarios que renresenten el 51
linia. Bionc bt diche qudrum 2 ¥a hora  filada para ge ing
2 pedra ins se legalmente y tomar luciones validas, unz hora
=g indi en la convocatoria, cu :




Acb 22,- REPRESENTACION. - Los copropigt pueden participer en |z asamolea
con todas ios derecnos, en forma personai, 0 por medio de representantes, La
repfesentacion se  otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta

cursada al director, los que se adjuntaran al acta de a respectiva sesidn.

Art. 23.- DERECHD A LA ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiens el
de concureir 2 la asamblea v no su arrendatario, comodatario o usuario, salvoignlos

24,- DERECHUO AL VOTO.- Cada propietario tiene derecho a
4n a su porcentaje (alicuota) sobre [os vienas comunegs dal condarminio,

AR, 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de |2 asamblea se tomaran par simple
mayoria de votos gue representen mas del 50 %, saivo los casos en que fa fey y/o
aste reglamento exija mayores porcentajes catla propietario tendra el derecho al voto
en praporcion a su aficudta,

Art. 26.- Se requerird del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualguier
reforma de reglamento interno, las mejoras sobre decisiones woluntarias vy la
aprobacidn de cuotss extraordinarias , asi come las  decisiones relatives a [a
modificacién  de  la estructura  resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a.-} Mornbrar y remover al directorio de la asambiea y al, _it'r'ridaf;c@ condominio

y fijar ia remuneracién de este uftimo.

III
b.-) Nombrar las comisiones permanentes u ocasicanaf_
1

c.-) Mombrar un comisario y su respective suplente.
\.

2sdtias para la
rdo con este

d.~) Distribuir entre las propietarios fas cuotas y las ¢
administracidn vy conservacidn de los bienes  comunes,”

redqlaments,

e.-} Reformar este reglamento interna de acuerdo con lo estipulado en &l articulo 26.
El administrador hara protocolizar e inscribir |as reformas para que surtan efectos
legales.

.-} Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para 2 buena
administracidn, conservacion, o reparaddn de los hienes comunes.

’

d.-} Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de modificaciones ©
aumentos de los bienes comunes ¥y en sus departamentos cuande haya comprobado

gue s0n necesarias & beneficio del condominio.

h.-} Aprobar el presupuesto anual que presente el administrader,

manera especial cuando este termine su periodo.

_lu .Eup]tfdiid Hﬂn. o “.UU'AH |




rer |z

bt inderno, a peticién del ad

ena z los reglamentos, o no

domin:s,

generales soran redactadas y aprobadas en fa misma’
o inmediaka, Estas Neveran la firmg del dir

ar & una cormision de dos conropietarios que se

cia inmediata a

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIG, DEL ADMINISTRADO
COMISARID

Art. 29.-) DEL DIRECTORIOQ.- Los miembros del directoric seran nombrados por la
=3 de copropictarios, duraran un afo en funciones v serdn ree s

canvecados las respectivos suplentes,
Art.21.-) Son atribuciones del director:
a.~) Convocar vy presidir las rauniones de asamblea general de copropietarios.

AsUmir e zlmente

as funciores del administrador, er casc de falta o

I
impedimento de este hasta que fa asamblea general resualva lo pertinente.

=r por el cumnplimie

tarios.

Art. 33.- DEL A
asarblea general

P
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wapietario cel
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Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON- =

a.-) Ejercer |z representacion legal , judicial y extrajudicial del condominid
se relacionen al régimen de propiedad horizontal  del mismo, especialmente. -Dbre gl
cobro de las cuotas |, intereses, multas, reclamos, demandas, actos, ° cor]tratc:s
determinades o autorizades por ia fey y reglamentas, entendiéndose wrd las.
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas espa:la es -

determinadas en el cadign de procedimients civil.

b.-) Administrar dos bienes comunes del condominio con e mayor ceio y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena canservacion de estos
y realizando las reparaciones que sean hecesarias.

d.-} Presentar a consideracion de |z asamblea , con 2 pl‘{
cuentas, balances, proyecto de presupuesto, estados de
administracion a su carge con informe del comisario.

e.-) Recaudar dentro de tos ocho primeros dias de cada m owitas
los copropietarios , ¥ en €aso de morg, cobrarle cnn]umamente oM Ir:rs intereses

moratorias y las costas processles |, de o estipulado con el presente reglamento.

f.-) Recaudar las cuctas extracrdinarias que acuerde la asamblez y, en caso de mara
de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via efecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales .

g.-) Ordenar la reparacién de los dafics ocasionados en los blenes comunes det
condominio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de estos,

h.-} Sclicitar al juez la imposicidn de las muitas previstas en este reglamento, cuya
producto ingresaran a los fondos comunalées a su cargo.

i,-) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion |, conservacién, reparacion mejora de los bienes
comunes del condominio, hasta los montos sefialados por (2 asambiea.

j-=) Informar anualmente a la asambiea sobre el elercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio préximo.

k.-) Contratar a ios obreros y empleados necesarios para la administracion |
conservacion vy limpieza de los bienes comunes y seflalar la remuneracidn de su
personal , Las remuneraciones del personal deberdn ser aprabadas por la asamblea
general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

I.-} Conservar en orden los titulos del condaminio, poderes, comprobantes de | Jﬂﬂp@,ﬂ

.;!

¥ EOresos y t das Jos documentos que tengan relacicn con el comndominio.

Ky
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p.-) Levar un libro de istro de  copropietarios,
creticos esizrics del ceondominio, con indicacion de
os, bienes exclusivos v demds datos,

tir & las asambleas general v de directorio.

r.-) Atender con prestancia, esmero ¥ cortesia fos

copropietar:

8.~} Super vigiar diariamente al personai de mantenic
trabajadores del condominio.

t.-) Contrelar v slper vigilar fas instalaciones comunales en forma pericdice, continua

u.-} Cumplir v hacer cumplir las resolucicnes y orderes emaznadas de |z asamblea

generai.
v.-) cumnplir con todas les demds obligaciones que como mandstario sean conve

en & respectivo contr:

w.-} Para fa celebracion y suscripeion de cualquier contrato, ef administrador debesd
cantar praviamente con la apmha 16

x.-) Ejercer |

2 serd elegida |:nr l5
do de un afo, F‘-':E'r—l ser r':f"'h'"l._tf" en forma F'HJ'-‘H
S 500 asistrr o las asambleas F:
3 colaborar en forma directa con la
dar del condominio, Sus funciones son hano




DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casas no previstos en este reglamenta v que no puseden ser resueitos de
conformiclad  con la ley y reglamento de propiedad haorizantal por ao gncontrarse
estipufados en dichos instrumentos, serdn resueltos por fa asamblea general-de
copropietarios meadiante resofucion adoptada poemres deb-50%

o
v
4

CAPITULO 8

9.0.- PLANOS: IMPLANTACION, UBICACION, PLANTAS
DIMENCIONAMIENTQ, FACHADAS Y CORTES

Altq. CARMENCHICA M
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