SETA BAJD S EGIMES DE O @
1M EDAD SOMRIZIHTEL b
e
e

amziﬁnpﬁoz "DATOS DE LOCALIZACION | [ mimmmmrr e et G

HEFEAEMGIA . =iA CARTOGRARICD 5
.\J. 1 —1::

Ea

t_)O

HEH

HEE

Lt

— |
CLAYE GA1ASTRAS Ml i
HAYR EHIASTRAS ROWAN e — i i

._. wat

.. CPREIC e,

NIRFSCICH: o ._n?_..w xﬂhﬁx\\\ﬂ Q\.@ £

D ZOME HLGLH CALTAD DE GURLO i —_— R S I = minie : - - :: _ L
| W A nw_‘_.wu.ﬂ. i e B i E 1H

CATOS e & vy T £ i HE
cemenaies (@ [ romsnonsencan ni- REGATH Gmw.ﬁu LotEg 143 il T .

- _— e =il Lo
= m_ ZEHA S, BN YALOR HHH = R

S — ]

@ LTI T I TS T I T T TR T T TP LIl

SOl SR LA TR SCCITH PN ER LA CALLE LUES0 L HUBFA) i

DATOS DEL LOTE

FRENTEZ @ “ m MUMLIG [ F CALLES ALAL GUALFR EL LOTE TIEXE FHINTT ] il .“... ] .mm 4 “...

1 LOTE IKTERICH OESKIY . SO RELACIDN 4 LA CEERAMIERTC
— REZAMTE DE Li vid oF ROREE0 e e
# FOR SAERE FLANGHAL el 1 HHE
I SOBRE LA HASANTS D HERMIGOM ARMADE: B :
(7 AusLybs WG — * MALZAL H i
1 PORALLL @ _uu WETRLS : ST e -
. - g I & t
S 01 el RINA caa I T :
|| SAIG LA RASANL. w # aran
3 PEIR L MALEGON - . b i
Bakfas SOl L . pRLATLrs  e————— | e e H - ILE
W R SERAAGL L [ g - i - HE
H .. . . T LT 1 . — rr — =t
i i R 32 : o
I 1t Iluﬂ T Xl “—.r
=== HHT =TT T T bt
o Hi: EXISTE umu { EEHE T L B s T
fe——— : ]
v 1 e o R Fe T NI T TIT AR
B = i i A Kkl LT JEE e Tree TSt NI
1 m -] LR B 8 B R T =
= Litd) ot - T rey
- —_— _ t g ]
| H T b e
i NGRS - = I HE H
Lo Ly e e AnGURS — Lot T
S @ S FaS _
L - : -
m 561 1IEHE H o
5 ALFRA

£ RSP TADS O F.S0FA U R0 : L0 EXISTE B T = - __ i o H1: _
£ A IREEE B " g Tk B -
b AROCY %D BALLDEN @ Fl ECTAICI0AD i SEMIETL .

[ OHSLEWALIC

ZEZEFPULIAS b h e vl —H_U_m?ab._ mm Dnul_mu_._pn_.oz um_l _Io.m.m

[ CARALTERIG NPAS FIRMALSS DEL LLTL .....u.mnl,. u
TEe K

HURALKE & - [ Q0. 38 mH_ i
O TERMINADOE = n,..,_n._.m
sdle ¢

KU FEISTE  DLLI T SIH EDIFIC Sk a

Sl ZLL )
AIESISTE @ ana % gy
SN FRIFICACION E

: RS _M.w HF N ETRG _“ﬂmm_m_ B U5 SEL ARFA RIN EC:2IC2CI0H
7. ZAMTARILLADS N RERSTL
@ Ve _| N we ) _ D
i

@ LEUn FOLAGLE

|| (L]

. .
— s @ _EAGITUL 1L BFATE

' M ERIETL t

i (7 consTRUGCION :
p SIENIETE ANLR, o _H_

. o

S ERIEL, L0 SLETERRANEA )

_mmu Byt S CAUES
S COMETRUSS OH

=

Q FHFSSLET L S nen

CQTAG LU'ED

_l_ e TR
! = ERSTE o s e N O I | S 51 TOTAL DE ELCOULE f m



.= C

R O AL SR LD VR A ;

. 55 &
_ fev .. 5 bty g
dodrs Cow el FEL T e

et IR LT RIS VA T

I e s . Sl ool el [T Toaaai ' 1
1 1
ﬂ - s
) I mnoEn . _
ey L o
- — T s _
k | . !
| v - PR i
! i i —
—— it L —_
! ! : i
: b - S b
: .
H _ H —_— e e e e -
bos 1 -
: i " | ! —_ . MR R e -
N R O B : SAE ELT 2Za - :
i P - bk ; : WL ST i H
[ i i } . ' _ oL ' SIS Aeengatiy el
_ . “ - e e e e
| .
_ .




[ =) e

CEEENERLE | .
FrRECTO VD Tl g

CEOULA TS DENTIOAL 1)

 FobEirtuer ¢ hERe PR Soge kD Y Sa

PSR IR GO 2

D [T I I I T T A I T T LI T

AR

HEENNEEEE NN

DATOS DE LA CONSTRUCCION (S0LO BLOOUES TERMINADOS)

MATERIALES

PRLATTIE S S0, A RFRFIERTA NGRA DANA TIRT AR SORAY

INDIGADORES GENERALES

; SEIHLIC I IFaiECZE ENTRE FSG M7 ZRiQR

PG SR RTINS SRR

TLSERTE

WEHTANAS

aGHA

SLECTS LI

O CoNTILAMED

i Dupacg
(SR ]

|'.‘::f|-'|-:_;'::|' HU W ST

rATENY
1
st o

TRLHT G GEiEH A

AT Al g el
LIS R

HERHI TN |

Beaatsg

e RO

h]
(MR

1| miarics 2 fae

-
T
I |
il = J g

i :I [ W[kt
o E ron

=

=

& T

B N B
o E o
o B f

1
—
. e

R I:I l: JE—

= _J |_| acnlln o mneen
| [

- -_j w _l il

-
"
I
=

-t - T e npdn aneacty

~ |_| - l_ azk
HES J 0. L L

[E—

:I .
I
i
"]
NIE

o

j e |: - E RE RIS Byl

| S
]

o~
=

. l: - -:l . I:l vl

I =

- :I -.|: w|: LR

|
i
g B

S P P I

2
o

L

|
" :‘ o l:l - |: " j A
_l

n

g

I =1

—

. :‘ i j [ E B E ELHHHITEA B

= :| - |'_—| - |: M :l ot

S | I o | N

|
]

2]

-
=[]

NN

C
OO -0 T

) I | |

L

[ [ | ] ] |

N
G ]

g

i > 1T

{ =

|y

|
—

i |
.

|
| | O

-
G D T

=

i T B

[~

1 Iu: E I O L T | S I N | LA e F
. J "il._.—l ""'l_.l ""l__ '-"'__ '-'__| '\-ﬂl_ «l__\ll'w.!uu

|

e e
1

g

i ] P

SN e e R e

_
]

7 I k1
Q% _ A RN - LHE [l RE S “ -
= i . g A . . T 1 O O R
- N P S P I P S B " v —t = 1 S - . Tk A Z e H TR b B A
o 1= : = = — - R — = — — — -
i e Ll ol o [ i — I | [ (|
e - " A s s T + s * = i e r~—1— —f = s FaF oo
..... I Th—T T T r T 1L T T T 1B 3 T i1 T I i T P ._I_.l. .l..l.j.l].l.....l;l_.r.!.ll..l ey
= b T FR I ] [ i ity _" i ili 1 oail _._ il [ i _. M. il _. _m [ P | P T A . P [ | . il iy [ PR IS Y R O DR R
i i L LIS (R | S O S ) [ i TR T i 1 —_ ] — [ — | —f | — o I S | —_ JE
[]-1 ? 4 v i Pl : i H sl e s vl o I DO I L T ) | a IR i
] [ [ I e e N e I — - — — =
_ L

-

N
L

.
I~

]

S

e :l W l__|

‘_l .,,_J _[_ ...f.'r

O 2 e e
SNSRI ARASE Sy ERaanar o RN N A NEREEER RN AR
S RN AR e A AR )
6 G e e L N I T A N e e e U E e i

o Lo e e eSS T I
z -_:-q¢¢|ruumu»wnﬂwaig;$ 8 O o




w - E,E.Ya dl’.".ll
' -{.Q-:. or1E def QCQH)/ _
L\'Fr‘;\ﬁkﬁes a e} \.:\;'r',;. ' .Q.;,
'\-.r.'.t".{.‘\;_& quf’) -é-
- - L =
g 242
2015 13 08 03 R
.k ok
=
FEF
':-'\\ e
P}
g
Pkl
ya”}-
COMPRAVENTA

QULE OTORGAEL FIDEICOMISO MERCANTIL INMDBILIAIRIO

IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE?
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA LA COMPARNIA FIDUCIA 8.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVOR DE LOS CONYUGLES, SR, JOSE ABDON RODRIGUEZ
CARRERA Y SRA. GERVIANIA DE FATIMA MONTUFAR
| "-\__Mﬂfwo*m .
CUANTIA: USD86.911,20,
DI {2) COPTIAS {
M.G. *

FIDEICOMISO MARINA Bi.L1i— ROURIGUEZ MONTUEAR

Fn la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Repitblica del Feuader, hoy dia viernes veintiono (21) de agosto del dek
mil quince, unte mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCLERA DEL CANTON MANTA, comparecen las
sipuienfes personas: Por una parte, cn calidad de VENDEDORA, ¢l
FIDEICOMISO  MERCANTIL  INMOBILIARIO IRREVOCABLE
DENOMINADO — “FIDEICOMISO  MARINA = BLUEY  debidamente
representade por  su Fiduclada  la compailla  FIDUCIA  S.A.

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, ¥



fsta a su vez representada par el sefon

ikl

CALEBRO, de /étadm cwrf caqadu \;:{su

'cc:-nsta del dﬂcumento quc s¢ adjunta colng

¢alidad  de TCOMPRA]&E}E].;S @Bl
ke

Oy

DRIGUEZ CARRERA § sefiora IERM

myuges, sefior [JDSE
ANIA DE FATIMA MONTUF

DAV]D FERNANDO GUIME
thad de ﬁpnderadﬂ Espa:ml/ como

| habilitante; y, por ofra partc, en

_ABDON{/

O
U‘HITCIYA Id-:: estado cwrl/ casa

dcrechus N pm‘ los que Ies mrrcspmldf‘

formada; bien instruidos por mf [a N::-It ti
escritura priblica de "éumpmventa, a ILL
voluntaria.- Los cmnparecmntes derlﬁrr

mayores de edad, d-:}rﬁmlhadn en Gue]

i —

dnsl enfre]

]

31, por sus propios ¥ personales

la sociedad conyugal por ellos

bre el objeto v resultados de esta

ﬁmcedcn de una manera libre v

Calero ¥ de transito por esta ciudad de

e

y dmmcxhadﬂs los conyugc 05é

Abdon Redriguez Catrera }-’ Semiora Gmmm dc Fahma Monfiifar Montoyd en

esta ciudad de Manta: égalmente capabea p

de conocer doy fe, en virtud de hab

identificacion, cuyas copias certiﬁ(;éﬁlaflas:

piden que eleve a escritura publica el r::mﬁ
cuyo tenor literal ¥ que transeribo integr__
“SENOR NOTARTOQ: En el Registro dﬂ

hacer constar una de compraventa que

cliusulas; PRIMERA .- COMPARECIE
| de la presente escritura: a) Los conyuges,
CARRER?[ v seiora GERMANIA DE F,

POt 5Us propios ¥ personales derechos, y py

I
-conyngal pnr'/e/llos formada, quiencs diel

nacicnalidad ecuatoriana, domiciliados; en

podrén denominar simplemente come i‘Lm

™

11y

confratar v obligarse, a quienes

e exhibide sus documentos de

rljuntan como habilitantes; .y, me
lo de la minuta que me entregan,

ate a continnacitn es el siguientee/

trifuras Publicas a su cargo, sirvase

Ilebra al tenor de las siguientes
TES

~ Comparecen al ctorgamiento

r JOSE ABDON RODRIGUEZ.
MONTUFAR MONTOYA,
s que representan de la sociedad
Hran ser mayores de adaﬂ, de
M
K

fanta ¥ a quienes én adelante se

ARTE DUMPRApﬁ)l}A’t b El

P




ara def
ﬂ“‘f‘geTE dey ccfi‘a

SRS,

o A ey i

Wl e (e
E2F W Sy 557

- ]

ok oy =T
[ * W
R

FIDEICOMIS(O MARINA BLUE, debidamente representad Jg'lc ;1

& 'gr{:a#olﬂ I"\P\:"'\L

Administradora de  Fondos Pideicomisos Morcantiles, AqtHezan B
Y /AR

1EE
comparcee representada por David Fernando Guime Cﬁl&m? e si CE}(idfld de
Apoderado Especial, segin consta en 1o copia del poder especial que ':'\'E agrepa
comno habilitante al presente mstrumento, a guien se la podra dmmn‘iglmr LMY
FIDEICOMISC o LA .PAR’L'E VENDEDORA™ Sl-_-i(}UNI}A.-
ANTECEDENTES.- A) El fideicommise mercantil imevocable denominado
“FIDEICOMIS0O MﬁRl_\IA/BLU E", fuc constituido mediante cscrifura piblica
atorgada antc cl Notario Tercere del canton Mantn, Abogade Rail Eduardo
Cronmiles Melgar, el diecisete de febrero del aito dos mil doce, cuva finalidad ey
el desanoflo de un Proyecto Inmobiliado denominado “Urbanizacion MMarina
Blug” {en adelante sunplemente e¢f PROYECTQO) en el INMUEBLE que es de
propiedad del FIDEICOMISO, una vez alcanzado ¢l PUNTO DE EQUILIBRIO
v de acuerde a las especificaciones determinadas pér la JUNTA DLUL
FIDEICOMISO. By El ﬁsléimmisa MARINA BLUE adquinid ef donmnie de [os
siguientes lotes {i) El lu:nv_tLZ signado con ¢l nimerd’ dos se adquind mediante
cscritura pubbica de compraventa que realizd la compaifiia Agropecuana
Abarmra AgroAHamira 5.4 a favor del Fideicomise Manna Blue morgada ante
¢l Noiario Publico 'L'ercero del Cantém Manta, Abogado Rall Edvardo Gonziler
Meclgar, o veintiséis de Octubre del dos mil doee debidamente inscrita en el
Registro de la Propicdad del Cantén Manta el once de encro del dos mil tiece
signade con ¢l codigo catastral UUNO guion TREINTA Y CUATRO  gwon
CERO SEIS guidn CERO UNO guion CERO, CEROQ, CERO (1-34-06-01-000)
de treinta v ocho mil cuatrocientos scis con dier ¥ ocho metros cuadrados

{38.406.18 m2) ubicado cn la Quebrada de Avaso ¥y Barbasquilo del Canton

Manta provincia de Manabi. {ii) Bl lote de terreno ntimero cuatro (4) y el lote do

teirene niumero cineo (5) se adquineron mediante  escritwa piblica de

-
3




.. Cantén Manta Abogado Rail Eduardo 'IGrb

favor dcl Fideicomiso Marina Blue ototgag

del dos mil doce debidamente inscrita c.'l i1
con €] codigo catastral nimero UNO gujoy

CERO CUATRO guidn CERO UNO guiof €

000} ¥ UNCG guion TREINTA Y CUAITR

UNO guion CERO, CERO, CERO| (t
quebradas de Ayaso ¥ Barbasquillo enl el el ol

{iii) El lote de terreno mimero TRES s

o
comnpraventa que realizé la compaiila Ms

Marina Blue otorgada ante el Notario J
Abogado Rafi! Eduardo Gonzdlez Mc]§ar,

debidamente 1mcnta el vcmhséls de Julm i

doscientos cnarenta v nueve con cmcu#:qta ¥

m2) ubicado en la Via San Mateo del ¢

signado con ¢l codigo catastral mimero 1
guion CERQ CINCO guidn CERO TNO
05-01-000). €) Mediante cscritura pgbl

Gobierno Auténomo Descentralizado Munii

cl Notario Piiblico Tercero del Cantén Nfanka

Melgar, el ventidds de Agosto del dos il
del dos mil trece el Fideicomiso adquirid
codigo catastral mimero LUNO, TRES, U
DOS, CERO, CERO, CERC [134{]4{12!?!@
nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO

ikl
i
|

.‘Tr:n:_;es Reyes_,-_ﬁfirﬁcia Fabiin Torres Retes

T

-
L

A

[y
—p

o compraventa que realizaron los sefiores Afja Maria Reyes Mero, Nieves Lorena

¥ Nemar Acacia Tomes Reves a

ante ¢l Notario Piblico Tercero del

gy Melgar el veintiséis de Octubre

e Enero del dos mil trece signados
TREINTA Y CUATRG guion
RO, CERQ, CERC (1 34 04-01-
Zuion CERD TRES gumn CERD
-{]3 {}lht}[}{}} ublcadas enfre s

'tsaiﬁ. a favor del Fideicomiso

ﬁlIico Tercero del Cantén Manta,

cuatro do F.Eéjfﬂ del dos mil doce
1 fos mil doce de cuarenta y tres mil

tres metros cuadrados (43.249,53

amén Manta Provingia de Manahi
NiD gnion TREINTA Y CUATRD

glJi(m CERO CERD CERD {1-34-

a de compraventa que realizd el

del Cantén Manta otorgada ante

Abogado, Ralt . Eduardo Gonzélez
e e inscrita el diez de Septiembre
dominio de fdja Encm UNO
RO, CERO, CUATRO, CERO,
fhja ntmero DOS ?‘zjga catastral
CATRO, CERO, TRES, CERO,

4
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CERO, CERO (13404030000, faja miumero TRES codizo cataaiqun 3}“1

i "7:
TRES, CUATRO, CEROQ, CINCO, CERO, TRES, CEROZ ';j% )
)

L .
(13403030009, fya ndmero CUATRO cidigo calastral 111:1111131"00 %Mﬂ
)

CUATRO, CFRO, SEIS, CERO CUATRO., CBRO, CER( 1 CERO
(1340604000}, ubicadas cn el Sector Piedra Larga del Cantdn Manta {i.umviucia
de Manabi, asi mismo se autorizd la adjudicacidén del excr{dentva de
QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTC TREINTA Y QCHO
METROs CUADRADOS (594.35m2) a favor dL] Fideicomise MARINA
BEUE, en la misina esentura consta la aulorizacion para la unificacion total de
los loles DOS, TRES, CUATRO, CINCO  con cddige catastral UNO guion
TREINTA Y CUATRO guon CERO SCIS guion CERO UNO guion CERC),
CERO, CERO {[-34-06-01-000);, UNO guion TREINTA Y CUﬂTRD guiom
CERO CINCO guion CERQ UNG guion CERO, CERQ, CERQO (1-34-05-01-
000); LNO guion TREINTA Y CUATRO guicii CERQ CUATRO guion CERO
UNO guwoen CERO, CLERO, CERQO (124{14-91-{]00}; UNO pnion TREINTA Y
CUATRO guion CERO TRES guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO
{1-34-03-01-000), ¥ de las fafas ntmers UNO, DOS, TRES ¥ CUATRO con
cddigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guionn CERC CUATRG
guton CERO DOS guion CERO, CEB.,{E!;!C?ERD (1-34-04-02-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CgRD CUATRO guion CERO TRES guion
CERG, CERO, CERO (1-34-04-03-000); UNO guion TREINTA ¥ CUATRO
guion CERO CINCO guion CERO TRES guion CERG, CERO, CERO {1-34-
05-03-000% UNG guion TREINTA 1jjf.l'r_T;a"-LTRl‘.'.} guion CERO SEIS guion
CERO CUATRO suon CERG, CERP, CERO (1-34-06-04-0007 v el excodente
de QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y OCIO
METROQS CUADRADOS (594.38m2) a nomb’r’g /dcl Fideicomiso Marina Blue

quedando con un drea total de doscientos dos nwl tréinta cuatro punto cero sels

2

;‘\"b ’;ﬂ" e f.;': "Er?



)

metros doadtadas {202.034.06 m?2).
veintiséis d¢ Scptiembre del dos mil tf
Tercero del cantén Manta, Abogado

]

& dieciséis de Octubre del dos mil tre

iante escritura piblica con fecha

chorgada ante el Notario Pablico

{l Hduardo Gonzdlez Melgar, e inscrita
¢

lébré el contrato de desmembracidn

del lote de terreno del Tideicomiso M&ﬁ[[

dos mil treinta v cuatro punte cerc s
quedando de la sipuiente manera: ﬁr;ea
Marina Blue con un drea de diecisiete n
cuadrados (17.00497m2) y un dren Sy
Blue con un area de cienfo ochenta .L c

metros cuadrados (185.029.09m2) dhrid

siguientes medidas y linderos Frente: [Par
|

este hasta llegar al PUNTO DOS don

mefros, con direccion norte hasta llegdr a

y seis (12.36) mefros Linderando con ’:311

[

1l

a PBlue con un area total de doscientos

is||\metros cuadrados (202,034.06m?2)

smembrar a favor del Fideicomiso

K

o punto noventa v siste metros
kante a favor del Fideicomiso Marina

hep il veintinueve punto cero tueve

: ge desarrcllard el proyecto con los
iendo del PUNTO UNQ con direccion
dipcinueve punto veinticinco {19.25)
PIINTO TRES con doce punto treinta

¢ [iblica; desde este Punto hasta llegar

al FUNTO CUATRO con dos pu tf;)/;nirﬁa y dos {2.32) metros; desde este

punto hasta legar al PUNTO 'I. ]Nd{}
mefros; desde este punto hasta llegar. al

(2,90} metros; desde estc punto hasts ]|

cuarenta ¥y un (4.41) metros; desde este puth

ciento treinta y dos punto treinta (132]3@!‘.
=1

;@&f&cir P
{ !
erecho: Seisti

DS, Atras: Tresclentos

Playa de Mar; Costado

fon freinta y tres punto trece (33.13)
PLUINTCG SEIS con dos punte noventa
bedr al PUNTO SIETE cuafro punfo

hasta llegar al PUNTCQ OCHO con

Fom

b

mettos linderando eon el lote mimero

-

Int cincuenta y dog (366.52) metros v

{644.70) metros v Ciudad del Mar;
PUNTO OCHO con direccién norte h

al PUNTO DIEZ con nueve punto trece
i

-
st
1

setenta ¥ nueve punto sesenta ¥ dos {1 i:’EJ:EnEJ

mTos cuarenta ¥ cuatro punto setenta
talo Izquierdo: Partiendo desde el

llggar al PUNTO NUEVE con ciento

petros dasde este punto hasta legar

¢l

L.

| 3) metros; desde este punto hasta

)




llegar al PUNTCO ONCE con veintiune punto cincucnta v tm%@i;.
)

oy, =
desde este punto hasta Hegar al PUNTO DOCE con siete pu1%gfﬂ é:i'?’p}}' 2
fah gmnt

" nuetros; desde cste punto hasla llegar al PUNTO TRECE con diecis{,éi puiito

setenta y ocho (16.78) melws; desde este punto hasta Hegar al FUNTO
CATORCE con fremta y uno punte veintiune (31.21) metros; desde csic punto
basta llegar al PUNTO QUINCE con scis punto dieciséiz (6.10) metmif?; desde
este punto hasta llegar al PUNTO DIECISEIS con dos punto noventa I}r NICYC
(2.99) metros desde este punto hasta llegar al PUNTO DIECISIETE con
veintinueve punto cearenta ¥ nueve (20,49) metros, desde este punto hasta Hegar
al PUNTCO DIECIOCHO con cincuenta y cineo punto quinee (35.15) metros;
linderando en teda su cxtension con Unidad Bducativa Leonardo 3a Vined;
desde ¢f PUNTO DIECIOCHO hasta legar al FUNTO DIECINUEVE con
guinientos treinta punto treinta v siete (530.37) melros, linderando con propicdad
particular. Area total: ciento ochenla v einco mil veintinueve punto cero nueve
metros enadrados (183.029.09 m2). E) El Lole mencionadd en el literal anteriar
fue destinado a [a edificacion de un proyecto urbanistico, denviminado
“Urbanizacion Marina Bluc” en adelante el PROYECTO, scgin consta en la
Resclucion No. 003-ALC-M-JED- Bﬁfotm'gada por el Gobleme Aulonomo
Descentralizado Municipal del Cﬁzﬁn Manta de fecha veintiséis de Noviembre
del dos mil trece, inscrita cn ol Repistro de la Propiedad del mismeo canton el dos
de Julio def dos mil catoree, Ja cual se halla protocolizada ante el Nolario Pablico
Primero del conton wanta, ﬁbﬂgad’é/.lcrrge Guanoluisa Cuanoluisa, Fy Medianle
cscritura piblica de fecha sels de diclembre del dos mil trece, otorgada anle ¢l
Notario Piblico Tercere del Cantén Manta; Abogado Radl Edvnarde Gonziler
Melgar, e nsenta el dos de encro deﬁm miil catorce en el Registro de la

Propicdad del Cuntim Manla, ¢l Fideicomiso Mercantil Inmabiliario Marina

Bluc, celebrd el conlrato de Aprobacidn de la Urbanizacion Marma Blue y
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=

protocotizd los plancs de Ja Urbanizad

propietario de] siguiente lote identifica
¥ TRES (143), e la manzana Regl
'TERCERE‘E' CU\*IPRAVEN“I;&.—
“‘v‘m da en vema y ¥y p
COMPRADORA, el lote nimero CIE

—_—

y G) El FIDEICOMISO es legitimo

bn &l niimero C[ENTD/@U NTA
fe, ubicado dentro del PROYECAO.

hse a los antecedentes expuestos, el

. P
pa  engjenacion /A favor i de LA
gf:m}aﬁma S (143

7,.
adc]m;l-:a_-__NMULB 2) de la manzan:
f_Eptr}a oghenta , y P"mg metfos ¢

“Uthanizacion Marina BIue“

__ubicaddg
Manm del cantdn Manta, pmvmma d‘ﬁ
INMITEBLE objeto de la presente chrh

________ et
coma treinta ¥, /un réh 17,31m) y
. COSTADQ DERECHO: Tremta}f

Vemtc mma cuarcnta 3?

Cormunal L{mﬂ COSTADO 120

6&5(’/ de cuatmmgatﬁs ocjlém’i:'f’
(482,84 IeI PROYECTO
1 _el Sector P_iedra ngfr,/ parroguia

',f
Trades

e
mébi. Los linderos y dimensiones del

T4

1

renta son los siguientes: FRENTE:
1) ¥ w’a Regaté ATRAS; Diecisiete
€ [nlimero- clento setmja/ ¥ ‘9’6119"(178}

scser‘ufta Lsxete uﬁuw/ 3 14/ '}’m) y

i

—t

Tremtp/ corét ;:/ mte/ etros

(30,20m)  lote mitpero_ giénto ey o i (1 (144). AREA TOTAL:
Duai_r(;uen_rﬁ_é och 4103 ﬁomz{ 8] : et §/ cuaﬁ?adm
X4§2_$;;25; C_a:}n codigo calastral m.‘n‘n . Eﬁ/ ;,uic-n TEEH?T;_Y_ }Z‘ﬁA;f RO _
gmm; T_RI,J_EJ“JT C—ﬁ!‘iTRO guion; UI\/GD/ guion CIER'.Zil‘y(‘flE,R@I C%E}

(1-34-34-01 mmm _No obstante a d

Eﬂpﬁl‘ﬁﬂlﬁ v alicuotas, sc deja expresal coff

del INMUEBLE materia de esta cc-mpnz

inarge los linderos, d:lmensmntﬂ
stincia que la transferencia de dominio

Jenta se la efectila como cuerpo cierto.

CUARTA: PRECIO.- Las partes fij
INMUEBLE (S) descrito (s) antj::r

lamuerdan ¢como justo precio por elflos

)

ite, la suma de USD ﬁﬁ 91}/2

©cHENTY Y/ spis ML Ng\ﬁ CIENTOS DyéE /o ﬁfﬂlﬁmf
CENTAVOS DE ;ﬁLﬁRE /Jﬁz LOS EsTADOS UNIDGS DE/M{ERICA)

que LA CDMPRADDM:_I‘L& cancefady

gl VENDEDOR y que éste declara

8




que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- £l
declara que sobre ¢l (los) INMUEBLE (S) maieria de esle contrato I;im pesa
sravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar &l domimo. De igudfl FAanera
el VENDLEDOR declara que el (los) INMUEBLE {3) no estd (1) sijeto (5) a

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no som molive dd acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesgras o de particiinl de horeneia, 'y (ue sC
hallan libres de juicio, soyenéndose por tanlo al saneamiento por evicgiin v
vicios redhibiworios de acuerde con la Lc}:;# SEXTA: GASTEI&?_Y ”__I_‘_RIBUTUS.—
Todos los gaslos, honorarios ¥ “Aibutos que ocasionen la colebracion
perfeccionamiento de la presentc compraventa serii }de cucnta y cargo exclusivo
de LA COMPRADORA, satvo ¢l impuesto a la plusvalia que de habeilo sera de
cucnta del  Vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las  pates
comparceientes aulorizan al Fideicomiso Mearina Blue para que pucda realizar |
todos los trimites necesarios hasta ldxrf{u{pcmn de la presente cscrilura en ol
Registro de la Propicdad dol cantén Manta. OCTAVA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta la venfa ¥ transferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser i sepgiridad de
sug inlercses, v declara haber r::cibid? el mismo a su entera satisfaccion, ssi
como lus conslrucciones que s¢ eﬁfﬂ:ntran subrc ci mnencionade INMUEBLE
cuyas caracteristicas y terminados son ahsolutamente aceplados 4 ta suseripeiin
del presente documento, sin tener nada que reclamar al respecto. LA
COMPRADORA desde ya, declara aceplar y someterse al Reglamento Inierno
;tle 1a Uhanizacion Marina Blue, asi come al reglamento de uso que sc adjunta &
la presente cscnlura, rc&pe:;im"’ﬂé las consirucciones existentes o gue dicha
COMPRADORA pretenda realizar sobre ol INMUEBLE que compra por medio

del presente instrumento,  asi c}mb respecty de las dreas cornunalcs de la

L




tebanizacitn, LA CDMPRADDRA s obliga 4 incorporar la presente elfusuls
cn cuélquie_:_r- tranéferencia de dénn?unit: del INMUEBLE objeto de este
instrumento que Tlegare a realizaricél el futuro NOVENA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PAk’iIS.P Las partes expresamente. declaran

conocer y aveptar todos los dese

8| ¥ oblipaciones que se establecen
claramente en el presente instrumento,| exkre los cuales constan iog siguientes;
NUEVE.UNO.- DERECHOS DE IlAl COMPRADORA - a) Recibir el

INMUEBLE. b) Los demas e#tameuidns en el presente instrumento,
I

NUEVE.DOS.- UBLIGACIDNES‘]}' LA COMPRADORA.- a) Realizar ¢

pago de todos los gastos, honorarios b tibitos que ocasionen la celebracién v el

oY

petfeccionamiento de I compraventy. by Qumplir a cabalidad v oportunamente

con el pago de lﬁs cuotas ardinaliag o extraordinarias, aifenotas de
mantenimiento de la Uthanizacion, LA DOMPRADORA se obliga a pagar lag
alicuotas de mantenimicnto, mntrihu'r:illme. y/o demds expensas que tijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE] detdd el momento de la nofificacion de I

enirega del lote ¥ una veg !ﬁ'ansmmido o tlazo estipulado en la misma o desde

la entrega fisica del lote 0 desde que 3y wya fimnado la escrifura priblica de
transferencia de dominio, I-::; que ocurta ‘primero. ¢) Acatar las disposiciones del
Reglamento nterno de 1a Urbanizacin Manina Blue ) Las demss establecidas
on ¢l presente instrumento y en las! rethol ciopes que dicte la Asamblea de
“opropietarios de la Urbanizacién Maring[Blhe. NUEVE.TRES. DERECHOS
DEL VENDEDOR.- 3) Recibir ol plocih flactado en este instramento por ¢l
INMUEBLE. B} Los demis establedidis en o presente insfumento,
NUEVE.CTUATRO.- DBHGACIDM b || DEL ﬁNDED Z a) Lag
establecidas en el presente _instrummtﬁ. DEQIMA: LICIT DE FONDOS.-

Las partes conocen y aceptan que los fldjids fle dinero entregados yo recibidos

en virtud del titulo del presente instm n]u:ntc:, &stos no provicnen de mnguna
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Activos vigentes. UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICT DS.—J J:"1 CASO
de existir controversias o diferencias derivadas de la.ﬁjecuuién de este }?fontrato,
que no puedan ser resueltas por mutuo acucrdo, las parles renunciaﬁ fuere ¥
donmneihic y deciden someterse a deeision det Tribunal de Arbviraje de J,:]f:-i  dmarn
de Comercio de Manta, que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion, el Reglamento del Centro de Agbitraje v Mediacidn de la|Camara de
Comercio de Manta y cualquier olra reglamentacion que se expida sobre el
particular, atendiendo las siguientes normas: ONCEUND. - Los arbilros serin
seleccionados confonne a 1o establecido en s Ley'de Arbitrgje y Mediacion;
ONCE. DOS. - Los drbitros de dicho conlro cfectuardn un  arbitraje

.admirﬁstradcu: cnn derecho v confidencial v quedan facultados para dictar ¥
giecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales v administrativos, sin que sea necesario acudir a un jucz
ordinario alguno para tales cfectos; ONCIVTRES. - El Trbunsl de Arbitraje
estard intcerado por tres arbitros; ONCE.CUATRO. - El procedimiento arbitral
tendrd lugar en Jas instalaciones del Ceniro de Asbitraje y Mediacidn de la
Camata de Comercio de Manta; ONCE.CINCO. - Las partes remncian a la
Junsdiceion ordinaria, s¢ obligan a acatar el laudo a@'hitral ¥ ¢ comprometen a
no interponer ninglm tipo Lje“’r'éﬁursm en contra del Taudo acbitral. El laudo
arbitral sera fﬂﬂ]]ﬁléibk@fl.-a reconvencion, de exstir, se sometera tambicn a lo
dispuesto en la presente ctiusula y versard tnicamente sobre a causa por la cual
sc interpuso la dentanda imicial. Usted, Sefior Notario sc servird agregar las
demds cldusulas de estlo para ¢l perfecclonamiento de cstc contrato. (Firmudo)
Abogado Victor Hupo X,Ea’ﬂf}-'ZH Icazz&_..pﬂﬂadnr de la matrdoula prolesional

, : . . ) .
nimero  trece  guon mil nm?n‘ms novenia  puion diez del Foro de

il




<+-Abogados”.- HASTA AQUI EL

‘mediante el cual las partes iibre y voll

| qﬁe 'qu'éda elevada a escritura phbf

otorgamiento de [a presente fﬁcril'l.];,rﬁ i1

los preceptos legales que ef castL

comparecientes integramente por inf

FIDYICIA S5 A, ADMINISTRADORA
MERCANTILES |
Sr. David Fernando Guime Caleto
Apoderado Especial

c.c. (909721714

0

NTENIDCG DE LA MINUTA, acto

nigriamente declaran conocerse entre si, v

ica con todo su valor legal- Para el

ica, sc observaron todos v cada uno de
2y, leida que les fue a los
taria en alta ¥ clara voz, aquellos ge
itemdo, para constancia fiman junte

1 doy fe.-

L

DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

oncayo

HA DEL CANTON MANTA
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viadslena quin'a de los Cglatules Bociales du s Gompatila.

{uitey, 29 dira rwrzo da 2012

Bofior Bheeb e - Fenan -
2

Fadre Xayter Ortiz Reinesa
Prosonle,-

De k1l eonsiceraglin: _

Fango el agrads de counlcade que fa Justa Geonsral Extraordinara Universst ds Accionislag da ia
compadiia FIOULIA 8.4 ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERGANTILES, &n su
seqién del dia de hoy, 29 de maro do 2042, Tesalvld regleghln como QERENTE GENERAL da 13
colmpanin, per et podedo estalilads de TRES afas, deblaads no chalenie pastRaEcer en aus funclones
hasta wer legalineste reemplazada. -

Er: g calidfad do Garenln Generel v de conformldad con los Estalvtes Sociales oo Ja Cantpatile, &
cerresgonde ajercer [ raprasontacldn fegal, fudfelal v extrafudical de 14 Compaila de forma individual.
Sus debaros y alibuclanas se ensuaniian determanades en o aployto wigéslme leeceny, vingslno cuaila y

Su nermbramients anterdor fua Tnserito en of Registro Mereanll] del wanton Cuite, baje of Ndmero 4044 drd
Reglstm d2 Meinbramtentos, Toma 149 el dia 15 de airit daf 2009,

Fhluciz 5.4, Adwinfsteadora de Foades ¥ Fldeloomisos Mercanlites, e constitupé medionte esertura
pllitice vtorgada el 20 da mazo g 1957 anle 1z Motarla Segunds de) canttn Qulle, Dra, Ximena Marens
He Sullnes, inseila on £l Reglatro Nescanil del mlemg canidn &l 1% da Junlo de {R3F, haio Ia
deneminaelén da Gosporacldn Burs#l 5.4, Fiducls, camblands &ta v fa atlral mediants nicrilra pillca
clorgada el 23 de [unlo de 1295 ame fa Notade Sagunts def cantan Cuile, Dem Xhnens Moveno de
Holinas, [agatments Inscilia en af Roghstre Bergantll def mismo cantén ef 21 o septiombra de J958,
Consestithmmento se redormaran s eslalalos e 19 Campaiifa medianty estliura péblica olorgada et 20

- da marza del 2001 o fmscrila en ol Reglstro Marcant]] def sanddn Qollo, €] 30 da abAl el 200,

Pasloriermients los sstalufes seolales du fa compaiila fueroh medlicades medisnla sscrilura plbts
¢lorgada of 28 de junfo dol 2001 apie of Molady Trighsimo S&plimo dal cantén Qulle, Docler Raheito
ez Merg, debldemonte nserita an el Reglslo Mercanft de] cantdn Quily, 8] £1 da egoste del 2007; v,
medianle esciiu poblica otorgada ef 08 de agasto dal 2002 anle &l Melato Tdgésive Séptime dal
cantén Clufle, fcclor Roberlo Duelas Mere, debldaments nsciila an o Regietre Mercanlf def canlan
Cuite, of B2 do gofubre del 2003, :

Sin o'ro par][rﬂurar, gprovecho |s operunidad pass relteratis mils senfimienies do espectal consldammgl fn,

Aniamanie,

ot

. Cusblo, 75 do frarze do 2042

Bl

Acaplo fa desighacity; do Gerenls Genersl de Ja coempafifa FIDUCTA SA. ADKMINISTRADORA DE
FURDOS ¥ FIDEICGNISDS MERGANTILES raglizads por f2 Junle Gencral de Acclnisias de la
Lompatila efecluads ) 29 de marzo de 2012, .
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triz de [a esciitura de FODER ESPECIAL que
PANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
OMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR

VACA Y OTROS celebrada s 1 de marzo dei

cifto Notario Doctor Diego Almeida Montero, cuya
xiste DOS razones de ravocatorla a favor del sefor

HIDALGO REVELOD, celebrada e! 9 da octubre

uscrito Doctor Dlego Almeida; y, a favor de

NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de

mandantes vigenies para hacer uso dal mismao.-

2014.-
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y . Empresa Publica Municipai
¥ Registre de la Prupledaﬂ de |
Manta-EF

AR TNF‘{E}RMAC[ON RE(TISTRA
Fecha de Apoctura: fueves, 80 de agosto de 203 |
Parroguia: Blanta . ) ’ [
Tipa de Tredico: {Jebana L _
Cad, Catastral/Rol/ident, Prediat: XXXXXXXWWM.X}( -
LINDEROS REGISTRALES: ) ' - Y

MIARIN;"L BLL]_E EO_‘_\I_I AN _b_IGUH:N I ES MEDIDAS YI. I‘\IDI:RD*? FRE\ITE

20,41m- via Regata ATRAS: 17,31m.- lotes numero 178 COSTADO DERECLIO:
11,67m - COMUNAL LINEAL COSTADO IZQUIERDO: 30,20m.- lote nusiero.144
AREA TOTAL482,84m2 SOLVENCIA: EL LOTR DESCRITO SE FNGUEWM

L 1 8 R B n E GRAifLaMEN

R

RESUMEN DE MOVIMIENTON REGISIRALES:

I L S . Aedu ~__Midmern y fecha de Eﬂ!ic]'.il;.l.'iﬁil Folio [nictal ].
Compra Venta ! Compraventa ¥ Unifleacidn 2784 10092013 SoH1 |
Compea Yenta Cofpiavents 3047 1602013 63,586
Planos Planos . B W 1Y) 0 2

MOYIMIENTCS REGIST RM_.I baH

REGISTRO DE- COMPRA VENTA . .-
1¢ ? Compraventa y Unificaciin

Inserito el s martes, 10 de septiembre de 2013 . A
_ ' T'omea: | Folia Toicial: 56011 - bolio Final: 36,061 . .
Nimero de bnscripeidn: 2784 Nimevo o Repertorio: 6,565
.- Ofecing donde so gnarda el original:  Notaria Tercera
Mowgbee del Cantan: wIanta - L
Fecha de Corgamicnte/Providenciu: jueves, 22 de agosto de 2013
| 4
Escritura/Juicio/Resalucidn: |
TFrcha de Resalncidn: -! - . .
2. Dbsgryaciones:
o o M B R A VM E N T A ¥ U~ I F I C A& €1 0 H

« EL'Fid gicomigo barins Blue representado poc la Compailia Fidueia 5.4 Adminisiradora de Foodos y Fideisomisos
bfcrezniiles, & su ez dcbi\ﬂﬂmentc rcprcsent‘bldn por sl b, David Fernando Guime Calaro.
- Eu esta eseritura ol Muaiciplo de Manla vende a favr.':fr de 1-‘II}EIIC0MIS{;} MARIMNA BLUE cl exsedente do lerreng
o c 5 9 4 .3 8w 2
UNIFICACION, - Marina Biue o5 propictario de oche areas de terrenes ubicadas en el seoter conacido coma Picdra
CerlEReatibn imiprasa ;;ur: Mot Tichn Regizlval: 52470 Fhgina: L de

R




2

1

Larga de la ctuedad de Manta Jos cuales se dgeat

FAJAN, | FAJAN. 2 FAJAN. 3 FAJ{L\ M4
Rkl ) : 15
L

"QUEDANDG UN 'zjn I2
ra.H

e | -

de la siguicnte menera, LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5,
¢as de tarrcnoi}que s& ynifican al arsa de excedente de 594.38
W TOoOTAL DE 202034, .06m2.

I.- .-ipr:l[i;:lus, Mombres ¥ Dromicilio de las Par L . ™ '

Lalidad Cédula o RIU. MNamhre /o Razdn Social ' Estade Civil  Womicilic
Comprador S0-000000 05533‘6 Fideicomiso Marina Blue anta
Vendedor $0-0000000050§94| Gobierna Altonumn Descentralizade Munici Manta

I i
2 Compraventa i ;
Inscrito el : migrcul}s, lﬁ'llde octubre de %ﬂﬁ [
Tomd: 1 Folie Tnicial:  63.806! || - [Folis Final: 63.818 .~ - .
Nimera'de Inscripeion:  3.047 Némérd Hrii.nzl:lien‘a:wiu:t: . 7.330 '
CHicing donde se guarda el origingl:  Notarid Werfera ~ . . L

MNombre del Cantin: Ma |
Fecha de Oforgamicn b/ P rovidencia: juévgs,lﬂ de
Escritura.".]uiciﬂ.{Rl&salueiﬁn:r

IFecha de Resoluchin:
4 Obser.vaﬁancs_:

|

1

I
sepiiembre de 2013

A
!

DESMEMBMCIGH del lote de terfeno de|propiedad de Fii:ieimmi&uharina Blug el mismo que scgun csoritura

tenin wn area de 202,034, 00m2 ﬁncdiantﬁ ¢htalkzcritura desmembra un arca de 17.004,97m2 quedando un area
- . . .

'sobraf‘ntu'iasIES.GEQ,UEmE
P . .
b Apellfdos, Mombres ¥ Domicilio de las Partes . f -
Calidad Cédula o RILCH  |Mombee y}u Razdn Social Estndo Civil  Demicilis
. . =
Propietario RO-(00O00GGSKIN Fideicomiso Marina Blue i Marng
.- Esta Inscripcl&ﬁ g reﬁe{a a lals] que cons ; n}ﬂn: | :
Liliro: !  NaJwnsdripeion: Fee Ingeripelén:  Folio Enfclai:|  Folio final:
Compra Venta .27 10-sep-2013 56011 56061 -
- |
1 Planos
Imscrito el = jueves, 02 de etero de 2014 \ ; N —
Toma: 1 - Folio In?u_‘al: X - Wofie Yinal: 51
__ Namero de Inseripeibn: 1 Nrim rﬂ;# pertorio: 12
(ficina donde se guarda el original:  Notlaria Fertera ¢
Nembre del Canton: . Menta : i
Fechs de Qforgamiento/Providencia: vievnes; 06 de diciembre de 2003
Eseritura/Inicio/Resolicidn: et '
Fecha de Resaloeidng " -
#1.- Observaciones:_ | L
FLANOS BE LA URDBANIZACRKRON MARINA BLUE
br— Apellidos, Nombres ¥ Dosdeilio de 1o Pardes: |
Calidnd Cédulz 0 RAULC)|  |Nombre vfo Rasin Social Estade Civil  Demicilio
Propietarie B0-000000006234( [Fideicomise Mercantil Inmebilizrio Marill.na. Wanta )
¢.- Esta inscripcidn se refiers a lals) que constain) Ln: i
Libro: . N-‘;.h sefipeidn:  Fee. Imr{pciﬁn: Falio Inigigl:  Folio final:
Compra Venta 2‘3}'5 } 10-sep-20413  560LY 58061
| - \
i
_|' ~
Cerdificpcifin Imp ull E;4:::‘: Mt Ficha Eegivtral; 52639 Pi-gina:lf. . de ¥
. | II ~
\ -
-'I! \
P *
kS i | d
P R W

L



Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de

¥ Manta-EP
LY LA
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: N ﬁéﬂ?
Fifirer Nemere de Inscripoiones | Libro Menierd rm-'?i
Fianas . i Y 'i%
Compra Yerts a : == ol
; LomP - P _ -..ﬁ_;;j”(f
. | Los movimientos Regivtrales que constat en esta Fieha son los snivos quelse reficren af predia
Cuoalquier enmendadnra, alteracion o moditicacidn al texto de cstc’Ecrliﬁcad_h lo invalida.
Emitido a las: 15:16:3%  del viernes, 07 de agoste de 2015 ' )
; . e, -y
! . i g e ’ n e Lz o
A peticién de: ol ‘ﬂj-fj e : - 5 5-'{'12;54&1 &t
. LT N
Lh. AN
Flaborado por : Maira Dolores Saltos Mendoza _ Valider del Certificado 30 dlag, Kxcepto

- qQue 5¢ Aieri v lraspasa de dontinlo o se
eniltiera un gravamen,

: - 131013711-0

El inleresado debe comunicar cualquict etror
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIBAT K
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DL PLANEAMIENTO URBAMNO

AUTORIZACION  ‘isiig

i ":—ﬁ!t‘é: =)
N. 345-1763

La Direccidn de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. JOSE ABDON ROGDRIGUEZ
 CARRERA y GERMANIA DE FATIMA MONTUFAR MONTOYA, parct que celebre
cscritura de Compra-venia, de terreno prapiedad del Fideicomiso Marina Blue, ubicado
en la {ibanizacion “Marina Blue", signade con el Lote Ne. 143, Manzana Regato
Oeste, de la Perroguia Mania, Canton Manta, fiene las sigulentes medidas v lnderos:

Frente: 20,4 1m. y Via Reguta

Atrds:  17.3Im. v Lote No. 178 o
Costado Derecho:  31,67m. y Comunal Lineal
Costaido Ioquicrdo: 30,20m. v Lote No. 144
Area Total: 482,84m2.

Muonta, Agosto 11 del 2015 e —
—

-

T T

o
e

-

' ; i“l'-"- = i :
Arg., Jonathan {”]mzc}i\{s';\;"-'--__ SR
DIRECTOR DE PLANEAMI ENTQ LRBANG
I »
Lu pravente coraficdcin s Gite de ooierda o liz dfpcutealaicn &q:wra‘dﬂ jpara ef FrERIEE ¥ gt fa pedizidar del tnleresad,
Azspuss de haber vealizads Iz inspeccidin régpectiva of sirie, por fo cxal salvwnlos crror i Dipisic eximiende de vesponyabilidad af

certificante oul aleance 0 ube L e T2 e af presanie documenia,

SOM.

----------




No

GOBIERNO AUTDHOM&DESCENTRAHZ&DO MUNICIPAL

D

DIRECCI ]|*ﬂ i

Fecha: 11de agm-rf;) Lj s -
125HK8% 8 uscrito Director de.

Predios en vigencia, EFL ¢

El Predio de le Clave: I
Libicado en: URBY i‘%

Area total def pred.{njsé:ﬂr_n Escrfturu

O bt s o)

§
g
5

Valios, Catastros ¥ Registros Certifica: ‘_
A cxchivo existente se consiait que: .o

443401000

ACHON MARINA BLUE MZ-REGATA OESTE LOTE # 143.

Area Total de Predio} |48 84 M2
Perteneciente a: | ll .
Docmento lentidad | “Jlﬁmpfémr}a
0992749768001 ' MARINA BLUE FIDEICOMISO T
CUYO AVALYO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENU:! | 67597,60
CONSTR UCCI&N.-i :

Son: SESENTA ¥ SIRTE
CENTAVOS

"Este doctimento ne cons

titutaridad del predio, sofy

Aprobacion del Plano del

conforme a lo esmb;’e_c%d? 3

0,00
07597,60 /

Hlie reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de la

expresa el valor de suelo actial de acuerdo a la Ordenanza de

bor del Swelossancionada s
A Jige pag ] Bienio 2014 - 21

Imprase por:  GABRIELA SOLORZANG 1 I/OB2015 18:57:4)

e

1L QUINIENTOS NOVENTA ¥ SIETE DOLARES CON SESEN[A

| . [CETFET



S TIERBRLIE .-.I!cLCIR.ﬂ.D

No 182800 _‘}@, usnﬁ; 2*;_%_ €

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal gue corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Tilulo de Crédite pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tabuotos Mummpd]es acargode ... ...
FUIEICOMISO MARINA BLUR. . O

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Mada, . asode ... Agosto . de 2 L2015

VALIDO PARA LA CLAVE
1343401000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-REGATA OESTE 1LOTE # 143

Manta, trece de agosto del dos mil quince.

N J 3 -
T =
. . \‘\:‘2\" l'l ||'-| u-. hﬁxﬁf

Y




GOBIERNO AUTONO)
DEL

N? §£73874

I.A DIRECCION FINANCIERA DE. §

A peticion verbal de purte intercsada, CEI{'I LE'JCA (Que revisado el Catastro

=1} ‘v’l 'E-llCla
R O A R 2 ABD

P e AN ZACION MARINA BLUE 23K

Ei

EGHTA OESTE LOTE# 13 ™" -
- ubioada - auau0 GOMEREIAL PRESENTE |-

CUBMESLE20- OCHENT A& SEIS- MI-L—NE]";."EEIENT:EE-@NEE DOLARES- COM-20/100:~ - -

de CERTIECADO.QTORGADD PARA TRAMLTE. D.E.CDMPRA WENTA— ... e e

VCH

Lde

ZOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL|DEL CANTON MANTA URBANO
SOLAR ¥ CONSTRUCCION
de Predios...

e eteuentra registrada una] fropicdad que consisteen ... ... _ ...

asciende a Ja t.:antic_fa.d

del 20

2015
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ADOBADA FLEA TALDYEDN MARTINES ’ . . . A Apt
- | S

o
NUMERO: 2015-09- 01-006-H1 %g

FACTURA: $02-008- ﬂ{]ﬂ[}ﬂﬂf‘?z%% N
ESCRITURA ~ PUBLICA %= e
. PECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA  EL SENOR
DAVID - FERNANDO  GUIME
CALERO, - APODERADO
ESPECIAL DE FIDUCTA  S.A.
ADMINISTRADORA DE FONBOS
Y FIDEICOMISOS
'MERCANTILES, . FIDUCIARIA.
DEL - FIDEICOMISO  MARINA
BLUE.---:- U
CUANTA: INDETERMINADA, -
Fn la ciudad do Guaj,raqml capital de la provincia del Guayas, Ropiblica del '

Ecuador, lm*y diecinueve de | Jl.lI'.llD de dos mil qmncr::, artte mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MART]_NFZ, NUTARIA TITULA.R' SEXTA DE ESTE
CANTD\[ comparece el sefior DA“L!]D FERNANDD GUIME CALERO quien,
declara ser de nacmnahdad ccuatotiana, de estade civil casqda de profesion
111gcm::m mmerclal con dmnumhc- y residencia en esta ciudad; en su calidad de.
apoderado especial do Ja campama }:‘]_DUCIA A, .AD]V.T]NI_STRADDRA DE
 FONDOS Y FIDEICOMISOS MZRC&NTTLES, compafifa fiduciaria del
fideicomim denominado I‘IDFTCﬁ.ﬁ’HSG -'S{[AR]NA E'LUE, tal como 'ccmsta de

NOTARIA SE

compar celente &s mayor dc cdad cap&? pwra ﬂbhg*u‘sa v mntrataPEb&ﬂq{mmmaa%&mL ‘
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Edgar Rosenda Osorio Vaca
Presanto,- ' .

De miconslderacian:

Tenge €l agra.dn de comunicare qug'.la.duntaiﬁangra['_ Extraordinaria. L.Ihiv_ér%al_i da -Acclnnis‘la’_é de fa
. compafila FIDUCIA 5.4, ADMINISTRADORA DE FONQOS Y FIDEICOMISDS MERCANTILES, en su

sesion del dla.de hoy, 26 de marza de:201 5,-resolvid raelegirio come PRESIDENTE de-la eompaiia;;por
al perodo estatitario da TRES afios,. ‘deblend io: obstante. pamnanacar en sue funcionas” [tasta ser
legalmente reémpfazadd, - : ' ' B -

Stis deheres ¥ alribuciones:ss. shcueniran. determinades en-elarticula vigégima: primerg -y vigésima
segundo. del Eslatula Sucial.de la Compafila, Dq_c:rﬁfq’_r’fnida,d_;;cinf_a'l ‘miafite suclkl, - ropreseritaciin
legal, [idiclal ¥ exirajudictal de la cotmpaiia le competa al:Gerente: Ganeral, a quien deberd. subrigar en
gage de susencia o falta, contodas las atibudicnes tel subfogado.

Su nombramiente anterier fue Nserilo en &l Ragistrn:iuflar_canﬂi del eanton Quito, bajo el Mimera 4716:del
Reglstro de Nombramientos, Tomo 143 sldla 12 dg abril del'2012, :

Fiducia $.4. Adminisiradora. de Fondos y Fidelcorisos Mercantliles, : sa-constitiyd. madiante escrltura
vitilica dtorgads el 20:de marzo de 1987 antel Notaria Sagutida.del cantén Quito, Dra.Xlmiara:Mdrena
de-. Sélines, [nsorita. en- el Regisine ‘Mercantll” del- rnisro. éanlén” 8l 19" da jdnio de 1987, balslla
denomiracién de Corporacion Pursati S.A, Ficweia, cartlando. ésta’s: 14 actual mediante-agcritura pablica.

iagtual SEI]
otorgada &l 23 de junio de. 1995 ‘ante |a Motaria- Segunda: del-cantsh Quite, Dra. Ximana Moreno da

Sdlinss; [egaliriente:inscrita-en &l ‘Registro’ Metcan(l -dal-misfe: canton: &l 21: de; ‘eptiembre. da 1995,
Consecutivamahts se reformaron los gslalulos de'lg, Compatla ‘medianta-esclitura publica ctorda tz el 20 |
do- marzo del 2001 e inscrita en &l ‘Regisire Mercantl] del caritén- Qulto, . -30 . de "abtil- del 2001 I
Postarionmente- los” estatutos soclalas de Ja compiafifa. fuéron modificadas. medlanle, escritura publica-
olorgads’ el 26-de funia, del: 2001 arite- &l Notaro Trf G&simo- Septimg-gel: cantéry Qulto; Doctor:Hoberto
Duefias Mera, debldamente instrita on-al Reqgistmo ercadil.del cantda-Quito, el-21 de agosto-def 20010 ¥,
mediante ‘escritira publica otorgada’el 08 de’ agostodal 2003 :Ente gt Notarle Trgesimn:Septimo. del
cantdn Quite, Doctar Robierfo Dueias, _METE.'_.déﬁidﬂi’ﬂ?nféﬂ*["_Eﬁfﬁ?--.ﬂ'ﬂfiﬁl=Hﬁgf&tm' Mercaritil del: cantdn
Quiito; ‘el 02 de vetubre dat 2003 ymediante escrifurapiblled: siotgada.el Jalde septismbirg dal 2012 ante- .
& Hotada Suplerite-. Encargadn, Décimb. del. 2aritén” Qullo, Dictof, Diggo _Javier Alnisida Mentero, ;
debldamante Inscrita on ] Registra Mercantil det cantte. Qulte, 8- 21 de noviembre:del 204 2. f
; : .

]

Sin ctro parlicular, aprovecho [a apertunidad para reitorarfe miz sentimientos da especial consideracion.

%Mln%m' . | | |
. T.E___‘ﬁ . H

S, Pedro Uiz Reinoss—— _ I
GERENTE GENERAL. ' : : |
Acepio a designacion dé Pesidsnta dé [a compafiia FIDUCIA 8.4; ADMINISTRADORA DE FONDGS-Y . g,
FIDEICOMISOS MERCANTILES reallzada por Ja Junta Ganeral de Accionlstas de la Compafila efectuads L

&l 25 de marzo de 2015,
MOTARIA SEXTA|| Y,
oEL tANTGHfGUMAQL I :

Gulto, 25 e mazo de 2015

LS b N : ': / .
Sr. Edgai o Ssorlo Vaca *ﬁ' b4 ‘.‘i )
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REGLAMENTO INTERNG

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, ta Urbanizacion “MARINA BLUE", estd localizada denfre de los limites de la Zona
Urbana de fa Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben

estar reglamentadas de acuerdo a lo estabiecido en e Articulo .74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, ez nacesarno contar con un Heglaments Interno que norme un desarrcllo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimisnto.

ACUERDA
Establecer &l presente Reglamento Interno para la Urbanizaclon*MARINA BLUE”, |a

misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promator es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Inferna se formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autanomla y Descentralizecion (COOTADR); a ofras leyes
ecuatoranas; a-la Crdenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asl como, a las Ordenanzas comespondientes. :

Articulo 2.- FEste Reglamento [nterno es de cumplimiento obligatorio para fodos los
propietarios,  atrendatarfos, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios U ocupantes a cualguier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacidn, quienss se comprometen a que, ademés de elios, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demés personag, que por cualquier razén a
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fislmente las disposiciones de este
Reglamento intermo.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualguier titulo, serd personal y solidarlamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, frabajadores, visitantes, etc.




-

Articulo 3.- Este Regiamentq Ipterno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o tercefos prdpigiaffos de ofros derechos reales; v, consecuentements
sobre toda persona que adquigia cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca.u. ofro derecho, co L el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en gue se ha dividido ia Upbanizacion. - o

Articule 4.- Autorizar al Fideil

“URBANIZADOR?”, para que ¢
a este Reglamento Intemo,,
racreacion, dreas deportivas; a
de conformidad conila documg
terrenos ubicados en la Ciudad
con lgs siguientes lifdaros:

iso MARINA BLUE, al qué sa lo denominara como -~
n pujecidn & las leyes sefialadas en el Arifculo anterior y
afice y construya viviendas, dreas sociales, dreas de

ios verdes, calies vehiculares, aceras; bordillos, efc.,
cidn gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
Manta y que tiene una superficie da 185.029,09 m2,

NORTE: Océano Pacifico. -

SUR: Colegio Leanardo {DalVinci, propiedad de INMOLASOLAS ¥ via Manta San
: Mateo. o
ESTE: Propiedad particulay Y Colegio Leonarde Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “‘Ciudhd|de! Mar.

Articulo 5.- A la presents LT”?‘ nigacidn se la denomina cm’if; 6l nombre de “MARINA
BLUE" y su Uso de Suslo se|esthitfece como Residencial da Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacitn |
los plancs y perfiles aprobadt
Gobierno Autdnome?Descentralita
y, la Funcidn Ejec:uti_?a del GAD

cciohamiento se ejecutardn de perfecto acuerdo con
or el Departemento de Planeamlentc Urbano del
o Municipal del Cantén Mants; EPAM; CNEL; CNT;
icipal de Manta. '

Lirbanizacidn tendran siempre las extensiones y
Plancs; no podrén ser subdivididas, vendidas o
de participaciones sucesoarias.

En consecuencia, los totes idé
superficies determinadas en |
gravados por partes, ni ain, a tflﬁ

|
En el caso que exista propi aﬂ
vivienda de tal manera que iad

de los solares agrupadas,

de dos o més solares, en éstos se podra ‘edificar
ad resultante sea similar a la suma de la densidad

zador realizar por su cuerita y a su costo, las obras
con ias exigencias legales pertinentes y las
ps planos aprobados, memorias técnicas y con las

Articulo 7.- Es obligacién del U
de urbanizacidn, de confonmi
especificacionas determinadas e
normas de este Reglamento lrtelf

0

El costo total de lasiobras de ukila |zacién seran de cuenta-del Urbanizador sin que la
Municipalidad contrhiga nbligTac'fi n|alguna, para con la ejecucién de las obras de
Lrbanizacion. P




cRTd da; o
A8l urs dof s
ot i

o

CAPITULO SEGUNDO - S8
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Al
&;;@fb

XY
Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y pnr?%ﬂpé; & Lo
exclusivo: el [ote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuctTi :i

an los planos y la ¢ las construcciones que scbre el mismo se levante, segdh donste en
los correspondientes titulos de dominlo, debidamante inscritos en el Registro de la
Propledad del Cantén Manta. :

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote; sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto vy las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas eh este Reglamento Interno.

Para el caso de edificacion multifamiliares en los lotes que se localizan frente a la playa
de mar, asl como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pdeden construir hasta dos
unidades de vivienda por pisoe, si es que el propietario del lote asi [o decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi como & la disposiciones sobre espacios comunes, NUMero
de parqueos, etc., qus establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

AREA TOTAL 186.020.08| 100,00
AREA UTIL : | 127.88225| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL | 18ses02) 1003
AREA CIRCULAGION | sess2en] 20,85

#LDTES 1 232 237, 00
#LOTES FRENTE AL MAR ' 14 120,00
' 3 TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA, 5,00
_ *“HABITANTES 1785,00
DENS/DAD. BRUTA . | 4.785hah/18,50Ha 36,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA, T1.785hab/12, 7903 129,56 hab/Ha
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' 232 1 2 - 6

233 1 3 - 3

234 - 1 2 - 6

Jo23s [ 2 - 3

| 236 i 5 - :

AT 1 2 - G

MANZANA | Eﬁ: i : = 2

MEDITERRANED [— 222
| 224 1 - 2 3
P YOTAL - 128.00

(*} Lotes frente al mar para viviendde mllifamillares {* Lotos intsriores para viviendas multfamillares

DE LOS BIENES PARTIGULARES.- Los hisnes
or seran utiizados exclusivamente para viviendas
diverso a éste serd catalogado como infraccion al
igndo el infractor merecer la sancién correspondiente,
to Interno.

Artlculo 89.- DEL USO Y DE
mencionados en el ‘articulo ‘a
residenciales o de reposo. Un
presente Reglamento Interno, d
establecida en el présents Rejla

ugente de su vivienda y tuviers Invitados {famlliares o
olnunicar del particular a fa Administracién, 2on un
on, caso confrario ¢l parsonal que presta servicios de
inistracién no permitira e} ingreso de tales invitados,

Cuando el propistario estuviste!
amigos), deberd el propietario|
minimo de 48 horas de antici|
seguridad, por disposicion de

Articulo 10.- DE EOS EIEM_Eﬂl OMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda ia obra de infraadtriictura aléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica ¥
seguwridad que forman parte ds la|}Jtbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios
y @ las vias 0 a la infraestructurd, Hasta las conexionas domiclliarias y extendiendo su

limite ffsico hasta los linderos {Iai astgs obras con los solares de la Urbanizacion,




ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes parti 3
misma, quedando prohibido sembrar plantas Y arboles que afecte o el

indirectamente las aceras, bordilos, vias o instalasiones subten‘éna%@ g“lﬁﬂ’*’"
Urbanizacion. il

Las calles, aceras, bordillos, areas vetdes, senderos, jardines, parterres, pla
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingresc y 3
la Urhanizacion, son para use de los propietarios do la misma, Su uso &5 limitado y
voluntario. Fn compafila defo con aprobaciton del propietario pueden uspric sus
familiares, invitados, empleados gue les acompafien, proveedores y abastecedpres due
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

alida de

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
accesa. a la Urbanizacién se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Périico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias}, con estacion externa para taxis. El
Parfico de acceso lo Integra una cabina para los servicios 'j'de seguridad y control de

ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira uf solo accesc general para
la Urbanizacién, el gue contard con cantrol para la seguridad, en donde se viglara el
ingreso y egreso de personas y hienes. f

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso gue cuahte con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingrese y egreso de personas, fodo esic a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muras frantales de los lotes collndantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cata + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la ostabilidad de las construcciones, especificamente an
las proplas o vecinas edificacionas. Estes muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola can €l muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
canstruidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la canstruccion
de logs muros de escolleras, formarén parte de los trabajos delurbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, leg parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la cludad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas dgue bajo su responsabilidad inviten,” ya que los propletarios corren con jos
gastos de mantenimiento de esias areas. b

E| AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.663,02 m2, que corraspanden
al 10.03%, del 4rea fotal de la Urhanizacion.
5



ICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
cular estard nomade por las;leyes del Ecuador. Como
¥ no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, el
ro de ia Urbanizacién estar4 regulado, permitiéndosa el
I ¥ personas que se ideniifiquen en la puerta de ingraso
ntrol establecidos por la Administracion respectiva,

Articulo 13.- TRANSIT
RESIDENCIAL.- Eftransito
lalrbanizacién es de tipo

- frénsito vehlcular y peatonal
Ingrese y circulacién de vehi
Y sumplan con los requisit

Para gozar de esta regulac
comprometen a sufragar IDE’]
cantrol de la Urbanizhcisn ’

" || leapfruo TercERe
DE LAS OBIIGACIONES DEL UREANIZADOR

de tréansito vehicular y peatonal fos propietarios se
0s y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
BLUE®, gle para &) efecto;se implemente.,

Artfculo 14.- Los trabajos qua ge|phliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificacionasi
verdss. :

b) Calles vehiculares, ace

¢} Cerramiento perimetral

d} Instalacion de rﬂded
acometidas y descargas

e) Instalacidn de la red de
servicios domiicillarios:y aluihbrado de calles,

fy Muro de escoleras Rara grofeceion de lotes colindantes con la playa.

a porlico de acceso, area de recreacion, espacios

ardillos, de conformidad con lo programado.
.urbanizaci_dn.

En este tipo de urbanizaciones ¥ gin ia aprobacidn dal Dapartémé‘ntu Téenico Municipal,

el Urbanizador podra reaiiza lag obras de urbanizacién en forrma progresiva, esto es por
seclores o total. | ' '

Articulo 15.- El Urbanizador! pemiitira el acceso a la fiscallzacién Municipal v de otras
instituciones relacionadas con 14s hfraestructuras, para que efectiien las inspacciones
provisionales de obra durants||e transcurso de las mismas, con sujecién a &ste
Reglamento Interno. ” :

Articulo 16.- En g Urbanimaﬁn- Se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando sl 89:12%, de fosi185.020.09m2 a urbanizar, compuesta bor 246 loies.

Y
. Artfeulo 17.- La Urbanizadrfl_n !M RINA BLUE® contara con todos los sistemas de
infraestructura, mismeos que han|sido disefiados para servir 8 la poblacion proyectada
indicada en la Mamoria Tecnica, Bajp las normas técnicas vigerniies,




-Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a fravés de la via Manta-San

Mateo, dirigiendose al intericr por la via de ingreso tipo colectora, desde gheg!;ﬁgﬁ&g&,,ge

acceso a la Urbanizacidn, v de alli a los diferentes sectores proyectados, m%ﬁl%ﬁt‘é‘ ¢§”ﬂ§é¢
&) el _ -

vial interna, facilitando [a movilidad de los usuarios hacia las diferentes : z%'%
| s
. : . .. :-“"q;&\'ﬁ
- CAPITULO CUARTO ' [ ‘Z;tavq"
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACIO} ¢
CONSTRUCCION
Articulo 19.- Los propietarics de los lotes deberan respetar las siguientes ngrmas de
ocupacién {COS8), y utlizacién (CUS) del suelo, clasiticados por vias y que sq detallan

en gl anexo adjunto, (VER ANEXO).

Les propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construscion
relacionadas con los refiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios gue se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:
Fachada frontal a ia acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50'm.,
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar (nicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las franjas
destinadas @ servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos vy especificaciones Técnicas del Proyecto y dque se describiran
pormenarizadamente en fas Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote vy una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el inferior. Solo se permitird 1a construccion
de muros de cetramiento en el lindero con una aliura maxima de 80 om. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una écupacién de hasta sl 40%
de este frente. :

a.2. Franja frontal de 2,00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. dell' retito
. de antejardin. hacia el interior. Bonde sclo se permitira la construccion de
parquecs y portales de acceso, ¢on una dimensian maxima de! 40% del frente del

iote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es e Iimite astablecido desde los 5.00 m. del

lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como refersncia para este refiro
B . ?




i

~ frontal el frente a tndelsi#las palles. Area desde donde se permitira la construscich

... habitahle,

#o

. Retiros Laterales:

‘b1, ﬁatiro Lateral dLH

4

54 m.- Es el limite establecido desde el iindero lateral

hacia el interior del lote. IS¢ permitir4 la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente dagtinpdas a ventilacién va iluminacion.

. Retiro posterior de 3.00
posterior, hacia el intsrior dt
alta posterior limite con log
puertas v ventanas.

F

c.1. En los tefrencs con |
méaximo un pido referehdik

predio se permitird edifica

c.2. Los lotes que 35‘: fe
interiores 222, 223 y 224

- 3 el limite establscido desde los 3.00m. del lindero
pte. Cuando la fachada de ta edificacién ds la planta
3 [metros dé retira, solamente se permitird vanos para

efidiente negativa, se per'miﬁf‘é la edificacién frontal de
dp al nive! de la acera; y, en la franja posterior de este
[ U piso bajo el nive! de la acera frontal.

palizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
fleden construir hasta dos unidades de vivienda por

piso, si es que ef propleligrq del lote asf lo decide, conforms a este Reglamento

Intermo, asl como -a |la
parqueos, etc,, gue establ

disposiciones sobre espacids comunes, ndmers de
¢cg la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

N Jas alturas que a continuacién se detallan:

ii%
b2
- 915 | aoo 12,00 15.00
216 | [[al0o 12,00 - 15,00
| 217 alpo 15,00 - 18,00
218 | |[3lbo 15,00 e 18,00
MANZANA LA 219 { .[|3bo 15,00 - 18,00
COSTA 220 T3]0 12 00 - 15,00
| 22t | 1|3bo 12,00 . 15,00
MANZANA '; 222 | [l3ko - 3.00 6,00
224 3,00 - 8,00 9,00
“Lotas frenta al mar - ** Lotos Interiuli'eﬂ




TAlturaidesde acefa frontal’ | “Alturs {ptal:, |
hastala cota 7 msnin; del . | %r
< "imiso do playalm ) Y 2
ErD{] Im. 1?}:" i A oF %
500m. _ £3: Y 5
MANZANA 2333 300 | g9.00m. - 33 N
235 3,00 800m | ofre
236 3,00 6,00m : " faf
237 3,00 6,00m ~
*Lotes fronte al mar
Articulo 21.- Las alturas maximas pemitidas son:
_En viviendas unifamiliares 6.00 m, _
En equipamiento urbano 4,50 m.sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aguslios donde no esta permitida la
edificacién.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comurales seran de uso de [a

Urbanizacion; v, las edificaciones de las viviendas seran de ugo privadoe.
T’

Esta prehibide modiflcar €l uso del suelo para ia funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la btisqueda de un armoniose entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistentis y materiales perdurables de acuerdo a los sigulentes glementos:

Cimentacion : Hormigon armado

Pisos: Planta baja v planta alta en hormigon armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, blogues o muros estructurales _

Cubiertas: Hormigéan armado, madera fratada, medid duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVG

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en fa cublerta y balcones y su retirc no sera
menor en &l frente a 4.00 melros de la acera.




Articulo 2? Las areas de
pendiente serg tflr:g:da haci
construida.

Articulo 28.-1as dreas dasﬁn:
tener relacion directa con &l ex

Articulo 29.- Sobre 'ia constr
distancia minima de 1.00 metu%
muros medianercs, a excepdid
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROGEDIMIEN
VERTICALES DE UNA VIVIE

a) Consulta prema con alrl q
las Ordenanzés Munidip;

b} Elaboracion de los plan ]
profesional Arguitecto y/

¢) Presentacién de los mls

d) En casoc de no estar! o
previo a su autorizacioh, ¢
normas estabilecidas 'en
desaprobara, -

@) Una vez aprobada po
se procederaia la ap
Planeamiento Urbano

o | |
Articulo 31.- Las cbras de infrag

a} Alcantarilladp Sanitarln

de aguas sarwdaﬁ access

b

b
L

tendran una altura méaxima de 2.50 metros ¥ SU

rajs
jﬁar‘a y no podran cambiar de funcion para la que fue

a dormitotias, cocina, SS.HH, v cotredores deberan
r.

A

n de cistemas de agua potable se permite a una
sde [a estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
las franjas destmadas a servidumbre para servicios

L3

A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

d
n

i

o

b} Alcantarillade Pluvial.-
alcantarillado pluvial gene
a fraves de las vias
adyacentes a los els
actual concepte para

Hidrosanitario,

A

Redes de Agua Potahla.j
con sus respectivas glifas
|

ptn

nismo Administrativo para andlisis del aumento con
y este Reglamento Intemo. ‘

[ proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un
aniero Civil,

al Organismo Administratmﬁ para su autorizacion.
iluido el Comité de Adminisiracién para el analisis
@ solicitario al Urbanizador, quien de acuerds con las
te Reglamento Intemo, aprobaré la solicitud o la

anismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
n definitiva ds los planos en el Departamento de
al.

ticiura la constituyen:

uberfas; pozos de revision; descargas domiciliarias
gs; estaciones de bombeo, ste.

ka Urbanizacion prescinde de un sistema de
par cuanto su descarga ¢ se realiza por escurrimiento
iéndose fOnicamente de' sumideros en las vias
e canalizacién de este sistema, manteniendo ol

E d
:id de Manta, como lo estipuia el Plan Maestro

i

htara con una red de disiibucién de agua potable
miciliarias adecuadamente dispuestas; asf mismo

10




1cera da
| N | (Orett g7 G,
. dispondra desvalvulas de control como la instalacién de hidrantedSdrqotarte e
FF aah

d . ) . o ] BE E.:_____:a.
d) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera subter%ﬁg@, Gl Gitde,

conservar las alturas estipuladas en el proyecta. También se instalard un
adicional para servicios varios.

tuberia

De acuerdo a lo aprobado por la GNEL MANABI, se ghtregara cpn la red
completa hasta el Medidor {tablero de medidores) y con los ductgs para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda. '

e) Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y cgnservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios,

f} Aceras.- FEstardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarcuizadas;y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplades en los planos aprobadas
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocoiizarén y se registraran ante el Sefior Registrador de [a Propiedad del
Cantén Manta. "

Articulo 33.- Todos, los materiales y irabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso pblico, pasaran’a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerité de los informes
sefalados en las normas municipales que para ¢l efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, v telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y GNT, respectivamente. Una. vez recibidos los trabsjos
antas mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcicnamiento de las mismas,
pudiende delegar su administracion al Comité de ta Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para Ja consirliccion y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de lnversiones propuesto por ol
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en gue se eieve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; v, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Tacnico Municipal,

St por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpllere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le arplien el ptazo.

11
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Articulo 35.- PROH|BICION|

vehiculos en los espacio
Queda prohibida ia prepar. DL

VIAS: Queda prohibido ef aparcamiento de todo tips'de
hales, recreativos y aceras; igualmente no se podra
$: Ni sa podra destruir log bordillos por ningdn motivo.

€ harmigén en las vias vy aceras, asl como cualquier

madificar las: alturas de las

accion que conlleve ai detd
prohibido ingerir hebidas alcofpo
espacios piblicos de la Urbanita

;

i

Articulo 36.- DEL ASEQ
Muriicipal de Desechos Soli

k]

Articulo 37.- SANEAMIENTD al
los propletarios reslizar ant_iubf
organico {basura, desperdicicy,
agua, tierra, instalaciones, eif:
tranquilidad da los usuarios. -

D
Articulo 38.- Con la finalid] d.
amblente, los propistarios dé i
de siembra de vegetacion sele

urbanisticos y a las propiedada

Articulo 39.- Las gufas domicil
lluvias, asi como las acometi _
conectarse a las red&s instalhd
la instalacion de desagiies
luvias dispuestas pot el Urh

disposicidn sera saricionada p
demolicién inmediata ds las by
cuenta del infractar., '

Articulo 40.- Para los €asos e

ey
jdz
cipnada en los retiros frontales de sus prapledades, De
ningun modo se permitira pafuicios en los

de éstas. De la misma manera queda fotalmente
cas en las vias, aceras, parques, ¥ en general en los
fon.

NO.- Sa regitdn a lo estipulado en Ia Ordenanza

vigentes,

I_IEBSIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
des que impliquen la. produccién de desechos de tipo
ptc.} en forma incontralada gqus contaminen el aire,
asl como la smisién de fruidos que perturben la

H

mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
solar estan en la obfigacion de mantener un aspacio

elementos constructivos, cmamentales,
vecinas.

rias de descarga de aguas servidas como las de aguas
8 agua potable de cada edificacion o solar, deben
n la Urbanlzacién. Queda terminantemente prohibida

- puglaquier Hipo a la via pablica, exceptuando. las aguas

que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
Instit_ucién Fublica ancargada con la maxima multa y
Lorrespondientes, los costoS que ocasionen serdn de

existan tubeifas, para cuyos trazados demanda la

servidumbre de solares vacines,
se establece en este Reglar
hidrosanitarios para cualqufer :
cimientos; debe precautelarsd 4
facil acceso para eventuales rivi
cual establece la servidumbre,

edificaciones. Por o tanto se dejH
de Transferencias de Dominio dafto

B 1
1

debe observarse el ratiro minime de 0.75 metros, que
0 Interno, como en los disefios urbanisticos e
ento de edificacidn, basicaments en la zonas de
&5, las condiciones adecuadas de mantenimiento vy
£8; 6n consecuencia, en la zona de terreno sobre la
propiatarioc no podra levantar construcgionas o
| estipulado el paso de servidumbre en las escrifuras
flos los solares por donde atravesaran las descargas

r
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de aguas
posteriores.

servidas y aguas lluvias con la finalidad de. ewtar r@
. I
ko

i * ALCANTARILLADO:SANITARIO.
LOTE | MANZANA DESCRIPCION _an ETRO
;11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 BRENA | lateral izguierdo 160.00 mm |
15 _ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
47 AREMNA lateral izqulerdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
| 31 BUCANERD lateral izquierdo 160.00 mm
33 | - BUCAMERO fateral izquierdo | 160:00 mm
35 * BUCANERG lateral izquierde 160.00 mm
37 ' BUCANERD lateral izquierdo _ 160.00 ram
39 BUCAMERD lateral izquierdo 160,00 mm
51 _CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecha 160,00 mm
i 54 CORAL lateral derecho 160,00 mm
55 CORAL lateral derecho ~AR0.00 mm
i 53 ~ CORAL lataral fzguierdo 160.00 mm
66 FRAGATA laterai izquierdo _ 46000 mm
68 _ FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm |
&9 FRAGATA lataral darecho 160,00 mm
89 | ELFAROCESIE jateral derecho 160.00 mm
91 FL FARQ ESTE _lateral derecho 160.00 mm
E _EL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARQ ESIT lateral izquierdo 160,00 mm
97 ‘EL FARO ESTE |ateral derecho 160.00mm_
99 | ELFARO ESTE lateraf derecho 160.00 mm
102 | _ELFAROOQECSTE [ateral izquierdo 160.00 mm |
)4 | ELFARD DESTE lateral izquicrdo 160,00 mm
| 105 EL FARC OESTE tateral derecho 160.00 mm
125 | LASOLASESTE lateral dereche 160,00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 Las OLAS ESTE iateral derecho 160.00 mm
132 LAS DLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 | LASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm
135 | LASOLASESTE lsteral derecho | 160.00mm__|
133 | LASOLASOESTE | lateral izquierdo 160.00 mm
140§ LAS OLAS OESTE lateral izquierdo . 160.00 mm |
141 | LASOLAS OESTE jateral derecho 160.00 mm

H
N

& FEBTA f

g EETE lef iy

%I’iﬁf S

13




Y AT ARIL A SANITARIO s o
| LOTE ManzaNg] | DESCRIPCION DIAMETRO
162 REGATA ESTE | lateral lzquiardo - 16000 mm-
164 REGATA ESTE lateral lzguierdo 16000 mm
1685 |  REGATA ESTF lateral derecho 16080 mm
168 | REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
169 | REGATAESIE iateral derecho 160.00 mm
171 |  REGATA ESTH lateral derecho 160,00 mm
174 | REGATA GESJE latera lzquierdo 160.00 mm
176 | REGATA OFS lateral izquierdo | 150.00 mm
177 | REGATA QESIE | lateral derecho 160.00 mm
197 | uvaseRisAS ESE | lateral derecho 160,00 mm
200_| LAS BRISAS ES{E lateral izguierdo 160.00 mm
201 | LiS BRISAS ES)E lateral derecho 160.50 mm
| 204 | LASBRISASESE || Iateral lzquierdo 160,00 mm
205 | 1As BRISAS ESfe lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecha 160.00 mm_ |
210 | LAS BRISAS DESFE lateral lzquierdo 160.890 mm
212 | LAS BRISAS OESJE||  lateral izqulerdo 160.90 mm -
213 | LASBRISASOESIE]l lateral dercho 160,60 mm
224 lateral derecho 160,00 mm

Los lotes con servidimbres d

. ATLANTICQ

aldcgntarillado pluvial son los siguientes:

ek i AL ANTARILLABO P LUV ST
LOTE MANIANA DESCRIPCIGN | DIAMETRO
10 ARENA | 1 lateral derecho 200.00 mm
12 . ARENA lateral derecha 200.00 mm
14 ¢ ARENA lateral derecho 200,00 mm
16 i ARENA iateral derecho 200.00 mm
18 ARENS lateral darecho 200.00 mm
| 30 BUCANERQ lateral derecho 200,00 mm
32 BLCANERD lateral derecho 200.00 mm
14 BUCANERQ lateral derecho . | 200.00 mm
36 | . BUCANERD lateral derecho 200.00 mm
38 " BUCANERQ' lateral derecho 200,00 mm
4 ! CORA] | parte posierior 200.00 mm
| 45 i CORAL parta posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
| 53 CORAL lateral izqulerdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm

14



e r'a d
o ghicatt oy Lo
St

i

L ie Ll ALCANTARILLADOPLUMAL. | e i
LOTE | MANZANA i DESCRIPCION DIAMETRD
65 ¢ FRAGATA latoral derecho. 200.00 mm
| BT FRAGATA - _lateralderecho ' 20000 mm
70 | FRAGATA lateralizquierdo 200,00 mrn
50 |  EILFARD ESTE lateral izquierdo 200,00 min_
92 EL FARD ESTE lateral izquierda ___EGD.IGIE] mrm |
94 EL FARO ESTE lateral Tzguierdo 200.00 mm
.95 | CL FARQ ESTE |lateral derecho 200.00mm__
98 | _ ELFARDESTE fateral izquierdo | 200.00 mm
100 EL FARCESTE lateral izgquierdo 400.00 mm
. 101 | ELFAROOESTE | _ lateralderechy | 200.00 mm
103 | “ELFARO OESIE lateral derecho 200,00 mm_
| 106 | ELFARD OESTE lateral izguierdo |, 200,00 mm
126  LAS OLASRSTE latersl izquierdo 200.00 mm
128 :  LASOLASESTE _lateral izquigrdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierde 200.00 mm
| 131 LAS QLAS ESTE _lateral derecho 200.00 m
134 |  LASOLASESTE lateralfzquierdo | 200,00 mm
136 | - LAS QLASLUSTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 |.AS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 |  LAS DLAS OESTE lateral derecho |, 20000 mm
142 LAS OLAS QESTE fateral izqulerde 200.00 mm
¢ 16l REGATA ESTE lateral deracho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 | . REGATAESTE lateral izguigrdo 200.00 mm
167 | - REGATA ESTE jateral derecho | 200.00 mm
170 - REGATA ESTE lateral izqulerdo 200.00 mm_ |
| 172 | REGATA ESTE jateral izquierdo | 200,00 mm
173 REGATA QESTE |ateral derecho 200.00 mm
" 975 | REGATA OESTE lateral derecho | 200.00mm_|
[ 178 | REGATAOESTE jateral zquierda | 200.00 mm
| 198 | LASBRISAS ESTE lateral izquierdo | 200.00 mra_|
“-195 LAS_BF{IS.@,S ESTE lateral derecho 200.00 i _|
[ 202 | LAS BRISAS ESTE fateval izquierdo | 200500 mm
"203 | LASBRISASESTE | _lateral derecho | 20D.00mm
206 | LASBRISASESTE | lateralizquierdo | 200.00mm
208 | LASBRISASESTE | lateral izquierds | 200.00mm
209 | LASBRISASOESTE | fateral derecho | 20000 mm
' 311 | LASBRISASOESTE | lateralderecho | 200.00 mm_|
" 314 | LASBROASOESIE | fateralizquierdo | 200.00 mm
230 - ATLANTICO _lateral izquierdo 200.00 min
286 | L PACIFICO fateral derecho | 25000 mm
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Ademéé_ existen lotes con gerfidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a' £ ntlTuacmn

- Tnﬂ.msmﬁwﬂpboﬁﬁs ¥ ,&BLEHGS ELE'CTR1CEIS e T
LOTE | MAN:ANA b RIEACIBR T T DESERIRGIO N Lo T
3 AREMA gEayina lzgquierda Transformader
4 ARENA uscﬂJina derecha Tahblero de medidores
7 ARENA o ;q“ina fzguierda Transformador
| 8 ARENA - ssq”ﬂna derecha Tablero de medidores
|21 BUCAMNERO . dfqina izquierda Transformador
| 22 | BUCANERO | éhqifina derecha Tahlero de medidares
23 BUCANERD . ‘efndina izquierda Transformador
124 BUCANERO |_iepalina derecha Tablerg de medidores
26 | BUCANERQ eHgUinG izguierda Transformador
27 BUCANERD sbaifina derecha Tablero de medidores
28  BUCANERQ esql.dna izquierda Transformador
29 BUCANERQ £ .thma deracha Tablero de medidores
41 CORAL _eifyulina izquierda Transformador
42 CORAL . d thHna derecha Tablero de medidores
43 CDRAE n'esquﬂm izqmerda Transfarmadnr

A4
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Articulo 41.- TALUDES.- Tod
efectos de la erosion y contar cg
deberdn ser resistentes al empy|

Articulo 42.- TRABAJOS ENN:

pandients igual o superioras f %o
drsnajes naturales. Si las condic

drenaje y estabilizacion,

Articulo 43.- UTILIZAGION ;d_E:.J..cI
ningdn cancepto el cierre de (as i

sobre el uso de las dreas verd

b esultants,

I

Asticulo 44.- No se permitira pnr'
de otros elementos en lag vias| \.r':EJhi

!

L

=

Llares y aceras, aste acto

RENOS INCLINADOS.- En caso
5e respetara el perfil natural del terreno ¥ los
ngs del terreno no lo permiten, se consfrulra la obra de

lingon concapto la quema de mo

lud deberd ser protegido de su detsrioro por los
it Un eflciente sistema de drengje. Los taludes verticales

BIENES DE USO PUBLIGO.- No se permifir& por
v las aceras, por constituir bienes de uso ptiblica;
prunales estaran debidampnte reguladas,

de terrenos con

nigotes de afio viejo o
deteriora el asfalto de las
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Articulo 45.- Queda terminantemente prohibide dejar Eias mascotas di cada
copropietatio.sueltas dentro de la Urbanizacién por mativos de seguridad v sanidad.

Articulo 46.- FRDHjEIGIDNES Y NORMAS DE CONVIVENGIA.- Esta prohi
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

Hide a los

a)} Arrojar basura en calles, aceras, pargues, demas areas comunales o lcualquier

otro lugar de Ja Urbanizacion; debiendo los habitantes“de la Urbanizacion instruir
" en este sentido a sus visitantes.

'b) Mantener la basura en la parle externa de las casas; ep los dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector v se [a depositard en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos (pertos, gatos, o cualguier ofra mascota) sueitos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo‘ameritare. Se prohibe criar
y mantener gualguier masceta que por su tamafic © agresividad resulte peligrosa
bara 'a integridad de los habitantes de la Urbanizacion.:

d) En cuanto g los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar gl lugar; no es responsabilidad
del petsonal e aseo y mantenimiento de Ja Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios 0 en las areas de circulacién y
comunales. _

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequenas cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrgjade hasta una
altura maximeo de 90 centimetros. :

g} Los retiros frontales de las viviendas, astén destinados obligatoriamenie a areas
vardes U ornamerntales. _

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehlculos en la via publica o éreas
comunales.

i) Parquear en la via piblica, profereriemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, 0 en los pargueos de los lugares
comunitaros, A

i} DaRar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafo gue se efectuare deberd ser reparado
por cuenta y costa de guien io causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de usc o habitacién en una vivienda para fines
distintas a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
usc diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la franguilidad de los vecinos v la seguridad de sus moradores.

1} Realizar en la via publica o 4reas comunales cualguier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.
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‘m) Realizar cualquier tip
demds habitantes de |
n) El'mangjo de cualquie
no sea permitido por §
0} Conducir bicicletas o !
para uso vehiéular, |
p} Al.conducir dentroid
transito y la velocidad:

Articulo 47 .- Las ﬁéstas. reumi

las Areas de los domicilios &
que se reallzarén sin alterar Jg
demds ni las buenas costumi;

serviclo deberd ser entregaip

evento por efecto de segurjda
un guardia de seguridad 4dig
realice la celabracién: | |

Articulo 48.- Es obligacién d

areas verdes; de nqg hacero; |} |
istica y condicién de la Urbanlzacién,

objeto de mantener la caracie

*

Articulo 49.- Independientgnid
cada| g poetario o "usuarlo de vivienda, serd responsable de

de aceras y calles
manitenear &l aseo de! drea
frente a areas comunales |

el

3

aquellas que son de uso ¢

de lotes, tales coma parques y j

Articulo 51.- Las 4reas cﬁi:lnjl
Urbanizacién y duefios de lotes
Interno, con al chjetg de rEQlillEilr

Artfculo 52.- Cada familia.

ué
maximo de tres invitddos aiiaé

de la naturaleza del 4rea.

o AR

L
¢

» rulde que afecte la privacidad y tranquilidad de Ids
anizacion.

tigio de vehiculos pcr parte de menores de edad, cuye uso
&l 0 en razén de la edad.
vph

los de motor en areas verdes o en areas no destinas

ﬁLla ciudadela se deberd respetar todas las normas de

f#iera superior a 30 kllémetros por hora.

es soolales y celsbraciones: privadas se realizarén en
lupares comunitarios destinados para tal efect; eventos
paz de los vecinos y sin atentariconira fa seguridad de los
. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar e}

la Administracién con siete dias de anticipacién al
e considerarlo necesario, la Administracién destacara
al en ol drea o sector de! evento con costo de guien

ropletario o usuans de las viviendas, mantener sUS
Admiinistracidn la hara con.cargo al proplstario con el

—r

de la responsabilidad Municipal de mantener el asso

Alls y aceras frente a st

propladad; el aseo de las calles
& la Administracion. '

.
=

SERVICIOS COMUNALES.- Son Areas comunales
de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios
2 recreacionales,

fles son de uso exclusivo de los habitantss de la
bn las iimitaciones que sefale el presente Reglamentc
Lso ragional y equitativo de las mismas,

hifu'te en la Urbanizacién tendra derecho a un ntimero
firgas comunales, asta cifra, podra reducirse en funcién
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Articulo 54.- DE LAS CANCHAS: . ?99% J;qﬁg*-‘
.: i 4’,9 ) _I'= IR q.-\";l'
a. Canchas de Tenis.- Las canchas da tenis estaran abiertas de 8 Al\'ﬁ" es it

todos los dias, la limpieza de las mismas se |las realizara cada vez gye sea
necesano, en cuya case se colocard un lefrero v se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriende hacerlo en las horas ne pico de forma alternada, & {in de
garantizar el mayar uso posible a los copropietarios. 'En caso de reparagion se
cerraran hasta que {a misma haya concluido. : '

Los dias sabados, domingos y feriadoes, de existir mucha concurrencia sefjugara
hasts un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara an cualquber dia
de aita concurrencia,

l.as escuelas de tenis gue se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran reguiados por la
Administracién, a fin de garantizar el use equitativo de los detds copropistarios vy
sus familias. . -

Cads mprnpi:étarin tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podrén ljugar en compafia de
copropietarios. 3y

Aquetlos gue jueguen durante la noche deberan cubrir:al encargado el valor de la
(s} hora (s} por servicio eléctrico, que se haya determinado,

h. Canchas de uso Miltiple.- La cancha de usc milliple podra usarse para raalizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiendose su uso durante las
horas de limpieza, segin la planificacidn; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerio en las horas ne pica a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios, En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
cancidide. :

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha goncurrencia se jugara
hasta uh maxime de una hora per eguipo. Esta norma se aplicaréa en cualguier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que s& cfearen para 10s habitantas de la Urbanizacion
tendran horarios especiiicos y predeterminados; que serdn regulados por la
Administracidn, a fin de garantizar el uso aquitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafia de copropistarios, cada
copropietario tendra un méximo de dos invitados; sin ambargo las invitaciones se
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L)

suspenderdn & momarftaen que el nimero de personas supere la capacidad de

la cancha.

les, que previa aprobacion del Direciorio y de la
Administracidh, se . afdmitieran en algunas de las escuelas daportivas [a
participacion “de persings que no habiten o gue’no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas dalfjesan pagar el valor que determine la Administracidn por el
uso de Ia faciljdad que:gcilpa en ef entrenamiento deportivo que brinda |a sscusla.

En los casos excepdo

“Estas personas debere
a fin de quae pliedan.in
practica del deportg q
nombre de los famlliar
efecto de control de ing

Articulo 55 DE L&S PARG
areas verdes comunaies sardi
natural que eorrespofida.

Articulo 56.- Las ]éi"ragulaéidm
la

existentes, se las realizarén|en

artar un camet gue les proporcionara la Administracion
r de forma exclusiva al drea o cancha que acupa en la
{58 encuentren realizando; asl mismo, se registrara el
rcanos gue {o recojan o asistan con el estudiante, para

Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
lizados por los copropietarics y usuarios, seqgtin el uso

=

oy

correspondientes a las dreas comunales altn no
medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIEN

sufragar los costos por se
equipamiento urbano; la seguj
definidas como le son sl adca
decida el Comité o, Consejo A
Administracién, una vez qui
comprometido el Urbanizadof
Reglamento. ¥

]

A cada propietario l&"correspontd

SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
s de mantenimiento de las arecas comunales y
‘mediante la vigitancia diurnas y nociurnas en zonas
0 [controlado en el portico de la Urbanizacién y las que
nfinistrativo, debiendo realizar los pagos qus regule la
antrequsn todos los trabajos a los que se ha
{os mismos que constan en el Art. 14 de esie

a cubrir por su cuenta los gasios de administracién y

mantenimiento de los bienes
particular, pudiendo servirseidi
respetando el destirio natural ¢
goce. Estos goses dénominad
st promotor y una vez que g U
publicas, serd la Junta de nrop

Los gastos de administracid

cgmunes, en proporcion a la superficie de su bien
og bienes comunas existentes en la Urbanizacién, perc
llos y el derecho de los ofros propietarios a su uso y
Xpensas seran-determinados en primera instancia por
izacidn sea enregada a las respectivas instituciones
afiios quien adquiera dicha competencia.

mantenimiento de los bienes comunes de la

Urbanizaclén, estarén contemp
podra ser revisado, las veces g
evertuales. Dicho reajuste sé h
tomaran come indigadores él:
alteren la sconomfa nacional, ¢
legislacién laboral, p:l;évla aprob

5

s en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
83 necesario, como consecuensia de circunstancias
al auments de costos generalizados, para lo cual se
entc de Indice de precios u ofras situaciones que

al incremento salarial por;efectos de reforma en la
ign de los propietarios reunidos en Asamblea.

a2
e
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Articulo 53.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier*ﬁ“ﬁiﬁﬁgméﬁgﬁ?

vl
ot |:|-'
presente regiamentacion, debera ser-aprobada por el M.l. Concejo Gant@ﬁﬁ » a“g“";%
previc los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobielrgs fozz2
Descentralizado Municipal del Canton Manta, ﬁ.;-ga?aé Far ¥
B 2
: R o
o 2, P
s }S’

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUGCION DE LAS VIVIENDAS.-

al Acta de enfraga del tarreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectacignes
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluviag:

b} Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estlo arquitectdnico de preferencia sera el modemo y contempordneo,
respetando los retiros y alturas normadas, Las terrazas son inaccesibles.

d} Revision previa- y Aprobacidn del Disefio arquitectdnico por parte d
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio.

e) Copia de planos Arquitecténicos, Esfructurales, :Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesicnales del ramo y aprobados per
el Municipio. -

f) Copia del Petmisc de Construccion Municipal. :

g) Nombre del Responsable Tecnico que permanecera en ta construccion.

h) Queda terminantemente prohibide que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en efla fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i} Todas las personas que laboren en obra deberan: presentar en la Porteria su
Cédula v su Record Policiat auténtico y actualizado, para registrarlos en.[a lista de
control permanente y adecuado del personal que. ingresa y sale de la
Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion. 3

i) [l personal que labore en las obras utilizardn camisetas del mismo color con {a
impresion clara de la jocalizacion de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor. -

k} La Guardiania asignada a cada construccion estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

I} No se permile dejar maietiales de construccian sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

m) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las varedas, ni realizar mezcia
de cemento sobre 1as aceras. )

n} No se permite que las volguetas pasen sohre las veredas, ni sg estacionen sobre
las mismas.

o) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracién o se suspendera la consfruccion de la vivienda. Para ‘??‘.‘to =
propistario del lote antes de iniciar ia construccion debera presentar una poliza a
favor de los copropietarios ¢ la entidad que los represete contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construcciﬁp. Para calcular este costo
se considerara el drea de la construccion a US $ 600 por m2 _

p} La obra podra tener una caseta donde debera _guardar los materiales ¥y
herramientas gue pertenezcan a [a misma.
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qF 'La construccién debers

antener el drea de trabajo lib

. "

1
-

EH
rg ds toda acumulacicn de

. desperdicics ¥ basuras.

. 1} Todos ios copropietatios
_ hecasiten e serviclo do
* el medidor correspandiet;
Todos los copropietarids;
nacesiten el servicio de:l
medidor corraspondj 'nl
lL.a entrada de materig
preestablecidb por la .U e
Si se van a realizar trahk
nocturnas, sé notificara
personal de seguridad ag
El responsable técnico
maquinaria pesada. -Solg
w) En la construccién. se
molestias en [as vivi
polvo. |

X) Presentar a la Adminibtid
del encargads de la obra

B

u)

v)

1]

Articulo 60.- SQLICITUD! DE
copropietario debe acercarse
(EPAM), Empresa Eléctrica {CN
su vivienda, y a las cficinas de (]

Articulo 61.- SUPERVIS:él,L
Publicas proveedoras de seryi
los decumentas técnicos entrs

Yo

it

Articulo 62.- Sanciéjﬁadc este K
junto con los planosifespectivo
Departamentos Municipales pa

DE LOS DERECHOS, DBLIL

Articulo 63.- Los Propletarios t

 tejjd
' no se opongan a lo pfesetito dn i&t

S

i)

F
N

exiq

AT

# la Urbanizasion que deseen construir sus viviendas ¥
#rgla para la obra, deberdn solicitar a la CNEL- Manabi

I la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
& Potable para la obra, deberdn solicitar a la EPAM el

k6 obra debera presentar una solicitud por ingreso de
4 permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

berd colocar separaciones jeon plastico para evitar
adyacentas, y la mntaminagidn por levantamiento de

n copia de Ja cradencial del Colegio de Profesionales

MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
s oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
para solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de
[ para solicitar su linea telefénica.

SR

LA .D_BRA..“ l.a Municipalidad como las Empresas
procederan a la supstvisién de las chras en base a
en las oficinas.

lemento nterno, serén rerﬁ__iti»:_ios sendos ejemplares
efior Registrador de la Propiedad v a los respeclivos

i
sil corracta aplicacién. :

PITULO QUINTO
NES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

n los derechos establecidos en la Ley, siempre gue
Raglamento Interno, los mismos gue son:

a} Ejercer sus derechos de F\E
H lBs

de allos en la forma y co
Interno.,

iedad sobre sus hienes particulares, usar y disponer
limitaciones impuestas por la Lay y este Reglamento
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By Concuttir a ias;- Asambleas doe propietarios, ejerciendo su derechd te # &5%
ciy QU] S
Para poder gozar de astos dereches, asf como para recibir los ser?a. GO e

redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seg fitlés’ ol
propietario debera estar al tﬁa en €l pago de las expensas comunes de adiofisg

de cualguier ofro valor que adeudare o fijare la- Asamblea de propictarigs o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciories v no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamerio Internp.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietari¢ en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la conslruccion de locales comerciales ¢ industrigles, asi como la
construccion mixia de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- E| propietaric de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariaments responsable de los dafios causados a los
bienes de los dem&as propietarios ¢ a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, =i [os dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualguier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, entel flempo que detarmine [a
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de [a Urbanizacidn.

En caso que el responsable del dano no cumpla con la reparacion o reposicién del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo y coslo, los mismos que le seran
cobrados, més una muita por el quince por cienfo (1 5%} del valor de las obras
-efactuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencla social, fos propietarios da los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimlento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

by Abstenerse de realizar cualquier lipo de mitin o campafia polltlca dentro de la
Urbanizacion.

c) No permitlr que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.
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d):

)

h)
i)

i}
k)

m}) No instalar en los

a}

‘proceder- & sacar los |H

.
No acumular hasura af 1

parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
spardiclos en la forma v tnempc gque el oiganismo
deion lo determine,

da las cuotas que se Bstablezcan por conceapto de
¥n, mantenimiento y raparacldn de los bienes comunes,
thrio, of costo de las mejoras, infroducidos a los bienes

encargade de.fa adminiy
Pagar de manera cu
administracion, consrvt
la cuota del seguro ol:rli
comunss, cuotas exirel
establecidas por la- qcij
envla la-comunicaciéni 4
entregado, porque sa
presente Reglamento: g
la escritura définitiva dé
alguna razén imputable |p
pago de las cuotas ort
permanecido cerradal

al propietariol de la bh
contribucionsd extradrd
fecha de enfrega del oty
en el caso dg existir Ig

i tracfnn deber:a canceladas desde que el Urhamzador
ropietario indicando que el terreno esta listo para ser
il cumplide Jos trabajos especificados en el Art 14 del
de el momento en que estd disponible para la firma
praventa del inmuebla; lo que ocurra primero. Si por
rnpietarln éste no firma la escritura, no lo exanera del
drias y extraordinarias. E! hecho que la vivienda haya
bl lots esté sin construlr, por cualquier causa, no exeonera
e ion de pagar las expensas por gastos comunes y
hapias. S| pasados cinco (5) afios, contados desde la
del tarreno o |a fecha de 1a asnntura de compraventa o
0s, el gue se venciere pﬁmam. el propietario no ha
iniciado la cangtrucclén 8 sclar,. se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los:gastasidafi pIGch ¥ mantenimianto de si lote.

Conmunicar a la persu; 2 Y organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquien tipe de infraccién a las dispasiciones del presente
Reglamento Interna. . :

MNo .destruir o alteréri :
Urbanizacién,
No disparar armas de 'ﬁ.l aa| dentro de la Urbanizacion, -

No permitir que los méhates de adad mangjen cualquier clase de wehiculos
mototizados dentro de la|)itbanizacitn.

Impedir que el ruido que|sq |

mismas, por lo que debetp feguiarse la intensidad del mismo.

No guardar, fi siqulera; pretexto de ser paria integrante de los utensilics o
herramlentas"“utillzadas el propistasio en. su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, curmswas, infamables o que pudiesen producir humo o .malos olores,
no estando lnvolucrada entro de esta prohibiclon las armas de fuege y sus
municiones de'propiedad propistario del inmueble.

Cumplir fielmehte las d:s
de la Administracion tii

cercas vivas y en general, area verdes de la

= i, |

afigs|| ubicados ¢ en la Urbamzaclén antenas de radm 0

parabdlicas sin autorizag

administracién,

arig| debera permitic la inspeccién de los inmuebles de la
firador o a la persona que labore para la entidad

Aplon, tendiente a verificar el cumplimlento o no del

b ravins ¥, los animales domésticos, cuando salgan de
s, deberdn tener la correspondiente compania de una

Se prohibe tener amma]e
las viviendas de sus '..

3
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persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales g 3
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de |a Urba@g@ﬁé i o

p} Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productol i servich 3

general dentro de la Urbanizacion. : SR

. s - {99 1Al
gy Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y dodta

resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar las cargos vy cofiisibnes
gue esta e confiere.

r} Reparar de inmediato los desperfectos que se prodijeren en sus inmuebles
gcasionen o puedan ocasionar perjuicic a sus vecings, a tercerns ol a la
presentacion general de la Urbanizacion. ' .

s) Mo estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos gjes, ni de servicios pdblices.

ty Respetar los horarios de apertura y clerre de actividades gue determﬂee la
Administracion. : -

u} Sefialar domijcilio, dentro del territario ecuatariano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacidn, las nofificaciones se harén en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el Gltimo domicitio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las riotificaciones realizadas por

. email en las direccicnes electronicas registradas en la administracion.

v} Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registto
gue dabe llevar el Administrador, '

w) Pagar las cuotas extraoctdinarias. que acordare [a Asamblea, especiaimente en el
caso de producirse destruccién o dafic parcial de los bienes comunes de [a
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sehale la Asamblea, o

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualguier lugar de ia
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con &l fin de proteger la vida maring, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
{iene como emisario final €l mar, queda prohibido lavar los vehiculos v terrazas
con detergenie o cualquier otro producto guimico. |

z} Es dsber de‘todos los propietarios tener un reservorio de agua {cisterna) con
sistema de presion. J

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos® de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas gue a continuacion se determinan: 1
a) Gualquier tipo de viclacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrio en tales fal_tas, a deshacer
o reparar fo realizado en el plazo-perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de |a Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario def predio agraviado pueda reparar lo rma~atliz-a1:!::!T a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademds una multa por el guinge por ciento (15%)
de las obras realizadas.
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'-b)

~ “también al. dE—J‘EIEhD al g

d}

Artlculn 67.- UIGENQIA Y Jilj:'
podra reformarss, ni'derogario|ltatal o parcialmente, sino es con consentimlento expreso
del promotor del prayecto, EL:

- anteriorments’
B G}.

. consecutivos, la Admi

En caso de rqmcldancla fe sancionara con s! doble de la multa que se impuso

En -caso de retardo -en|is| cancelacién de expensas, por més de dos{2) meses-
tfacién estd en la facultad de suspender ei derecho de
|ps Instalaciones comunes a |}El Urbanizacion, asi como,

cio de guardiania, renolecc:l-:ﬁn de basura y apertura de
altle seguridad.

S sanciones respeclivas se dlrfglran yfo impondran a
digntemante que el hecho sea imputable a los ocupantes
ilimo case, se le comunicara al propietario del inmueble
f|[@ Bancidn impuesta, para los fines comrespondientes.

Sin perjuicio de lo estat§edido en los literales anteriores la Corporacion o sntidad
administradory, tiene al|Hdrecho de querellarse al Jusz, a fin de que éste ordene
al propletarioidel lote dg térreno la destruccién o enmendadura de cualquier fipo
de violacion gl presenta Raglaments Intema,

los pmpietarms al uso.

garita a través del gda_
Las acciones desuntas
los pmpletanns mdapai
del inmueble y, en ebte
la infraccién cometida ¥

r"

MA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no

ICCMISC MARINA BLUE, el cual tendra el derecho

—

de modificarlo hasta que se xficta el primer Reglamento Internc de Capropiedad de

la Urbanizacidn Manna Ellue

ANE){O DEL| REGLAMENTO INTERNO

PARTE Dﬂlﬂl [CULO 19 DEL CAPITULO CUARTO

DELAS MD{E?MAS DE ACION DE SUELD Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCIGN "
-
iy CUADRO QUE DETERRINA EL COS - CUS DELDS LOTES :
LOTE 4] AREA unz RER META % £DS§ % CUS | ALT. FRENTE w.a. ALT. RETIRO PDST. | ALT. KAAX. mt )
" i TN 249,85 E5,73 111,36 .00 [T [0
E N ST 1151 B0 B0 &
A |3 aard  {[] R 83,38 116,77 a0 6,00 6,00
M ] 132.7% T FE 1167 &40 540 B0
7 5 iz z%u& 58,30 116 60 g0 00 FAL
L] 3.8 392 116,48 B.CO 6,04 6,0
A 7 53159 R En 20,19 120,38 [T £, &0
V] ] 441,33 23 58,15 1174} A 500 500
A il 493,35 i E6,51 [TER: G0 a0 0L
[E 463,63 26[E5 56,5 113,30 B0 . [ 75 6,0
il 804,58 FTA - 6 [=rEC] 121,86 00 "~ 4,00 6,00
A | T3 504,06 anyjod [ 131,52 5,00 50 ]
H 13 JEE,M 25“?? L ] 115,53 &00 500 [T
14 A TS FXRF] 3701 " 11,05 [ B, 5,00
E i5 43347 T i 5148 115,74 [ 00 €,00
M T 4378 . [[ anfhe £8,98 114,88 € £ A0
A 17 457,75 ; U 50,31 341 500 501 B.aU
18 4775 . ||| 7 59,4 1ka,d2 500 &0 &0
1m 453,53 T 1) 56,57 115,58 A0 5,04 6.0
TaTAL BG8B, 25

28




CUATIRD QUE DETERMLMA EL £0% - CU5 DE LDS LOTES

ya
D%fs d

t“'?.;b “ﬁm ﬂ"'l‘.'-‘ ‘9’?/
R

M LOTE 41 RREA [M2) | AREA NETR 34 LS U hLT. FREMYE W15 | ALY, HETIRD PDST.
A T q40,70 P ERF 3 2 51z,40 B0 _EAD
M| aaeaT 50,77 A0, 116,77 [ 5,402
] "= [EEKLd L CTEE] 577 [ ST R
d EE [EFER 57,1 5g,2d T1548 400 B,0u
A = sumEdj_ 290 R EET I LT 5,0 LT
*h 51030 OERE FLET 122,64 5,00 AT
M 2 435,97 135,45 EEEN 11543 £, T,
A 7 440 74 153,87 5,91 157,61 50 F,01 [0 2
] 417, B4 iRz gl 137,54 B0 E,OU €00 L
B il 240,35 28,24 6,38 113,78 B0 &01F 5,00 7
ETe) A41,)2 244 %0 LLAT 1173 [ &,L0 [ k] 2
u a1 148,68 26,07 EQ,51 117,582 A T G0l "2
C EE A4R 71 1E3,8¢ 53,71 2375l 501 ) 5,03 [l 2]
a 33 EETRT) Lag.04 4R 110,07 Ran 5,00 X 1] _
3 417,13 ?!FE,S‘. =3,23 116,45 [ (A £,00 =
L = 255,15 265,18 58,52 uezr 5.0 T R0 e
E 38 LANE 25154 e 117.00 .09 [ £.00 T
R 37 25771 71,01 R 311548 L 5a0 3,23 [eXilH 2
B AL7,71 271,71 En2t 114,42 B [eE] &,n0 2
o 3 IERAE 365,39 a1 ilagz 5,00 2,00 500 P
TOTAL o702 28 |
CLUADFRD GUE DETERNINA EL TO5 - U5 DE 105 LOTES |
TOVE 6| RBER [tnd) | AREA NETA| % [} % CUS ALY, FRECITE V15 | -ALT. RETIRD POET. LY. BB, mit, | 41 PISDS
M [ g 35025 284,50 5,30 117,81 E0 ) B0 5.0 r |
a1 FrEEL 26353 5g,B1 117,61 5.0 F, 00 1,01 K
A 2 4R, 7 EA9T L, 51 17,6 B sdn 50 7|
W] qz 553,50 260,05 55,69 117,27 o] [e] &,00 2
7 e 5,36 375,41 £0,54 U7 0 [ [ 2
i5 [ELE 83,16 o5 135,78 &0 L0 [ 1
A 156 T %22,A% 55,82 119,01 R0 5,00 5,00 : ]
1 17 475,75 4556 £7.60 115,35 500 7,00 5,0a 2
A [T 413,50 257,76 50,35 135,50 [Tl 500 F,0a 1
HRE Nadd0 23041 54,81 FIRER [ 5,C0 BAID FI
) 576,25 255,33 £0,38 131,597 B0 800 .00 2
C 51| £3asn oL S48 130,57 600 6,00 [FLE 7|
(S 19,50 220,53 1,76 8,k 5,00 Sl ) E
o E Eaw i FIRL) 51U 711540 B0 [ 50 z
R s SHZE5 285,33 53,08 118,72 B0 500 ] F
A BED FIFLE PIE 53,99 115,71 EQT B 601 F
56 151,56 135,A% 58,10 il6,21 5,00 500 EhlY _
L | v doEAd 235,19 REL 11913 By [ 5,00 z_l
] [NEEE M3 EET: 108,54 500 E,0 L0 2
TOTAL 24322,32
T
i
hi
CUAGRD GUE DETERMINA £l 005 - CUS DELDS, LOFEES
LOTE £ | ARTA [m2} | ARER NETRY %R L0E l & Cl5 ALY, FRECITE via | ALT TELIRD POST. ALT. tane, mt. | 8 PIS0DS
=] 612,07 aTLad|, B 171,31 8,4 5,00 _ 5,00 P
W F [ ea 453,38 ZakA2 £8,83 117,66 3,00 0N E,Lrl 2
AR 51 ; ASFST 206,47 58 8T 11n7s =00 5,-:::3 j 500 1
5L 152,55 2eE AT G 47 517,70 3,00 5 L6l £,0n F
WA o 5235 2661 EB.67 17,7 3 E0d . 1 _|
A C [ 5,05 20 5055 115,03 ERE . S0 £A0 i
AR |65 447,517 267,01 57,14 134,20 ELO 6,07 ALY 2
) [ 455,52 w5H, 35 £1,60 118,01 5 510 B0 2
M1 o7 355,56 ZE,81 oAl Tl BE0 oa 500 i |
AR [£3 4E0,5R 25H,82 [ELE 118,03 51 &0l 6,07 P
.;q TR 764,37 0.0 11810 3,00 50 G0 ?__I
70 171,47 26240 5,66 711,33 7,00 5,0 ] Z
TOTAL 549,73
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et e

. s . |, AORD GUE DETERMIWA EI CO5 - €S DELOS LOTES | ) .
oo [LOTE#] AREA{mez) | ARFA M fleas Hous- ! ALT FRENTEVIA | ALT. RETIRO POET, | ALT. TAFT. wit. | # PISOS
" E . 71 ETTEN 288 0 Fr.A0 i1d73 3,00 o) LA 2
i == 46541 7,1 T 11872 ] £.00 [T N
A Q- L] Ad8ae 7 55,37 TIE74 7,00 X £,0a F]
" E -4 4634 | “¥Ead- 55,39 114,47 E 440 LA 2
z s .?5 LR 278 20 59 54 11577 ENi] £ (1] 2
£ e 227 A6 ZH,Hl 559 11912 8,00 . B,0G &0 E]
A T 1 454,10 -JEg a0 k8,59 116,18 500 B [T} Ed
N A E L A4, 64,38’ |- L 117 73 [T Yo o9 F)
R 163 447,63 213 .61 117,73 6,00 a0 5,00 N
A o 104 447,52 264 361 %61 11733 [T =4l B3 2
[ 105 47 35 i b, Bz 11737 5,00 [Zu] &0 2
05 142,33 254,71 a0 1,16 B0 gt =l 2
TOTAL 554545
: | _FUAORQ QUE DETERMIN EL <03 - CUS DELOS IOV ES ]
MOTE # ] ARBA (n2) T aRER NETA o5 W CUS | ALT. FRENTEVIA | ALT, RETIRD FOST, ALT. MAK. mt, | 4 FisOs]
Fr ASL 6] 28260 i kD 11497 ET-T . 5,00 5,0 2
M B ;‘: :1‘:,55 Maits 1= 11535 304 8,00 6,00 2
A 7543 | 3p0gs 85 13538 3,0 50 £t 7|
T 54178 EFTT ) 12176 540 50 Aa z
] 21 536,3F H1BEI - 121,18 00 & o £,60 ¥
z B2 CRER 240t - s 12489 3.0 5,00 £ 2
A 83 500,81 403,20 52 1211 08 e E.ox] 2
& 45348 04,35 . 97 11453 O
£ &40 2
N B5 453,38 E T '—ig YT 500 5,00 £0¢ 3
A T3 432,63 FEET- I 113,95 340 [Xe] LAEY] 2
5 u7 T BT | 11881 3,09 ity Eap 2
T I 145,46 35z th5a 118,15 84D B £.bd ]
e, 5 27747 268,210 g7l 1341 76 510 610 2
L an 5353 52k f] shlea 117,60 5,08 B 00 [ X] 2
ETH S20:H1 EITE] 12 53 G [ 500 2.
| & B557 314,11 i in3a 5,00 B 500 2
E 83° 50308 9% 70 [EIE 11z 35 500} 4.00 00 3
A 24 47851, | saned -54EL 110.3% £.00 6 ] i
45 531 58 378 | [ silks 122497 £00 &0 €00 2
B 56 FUZ3E 208,95 [E ] 118 4z Eif B S 2
i a7 521,34 Biard 58 1im.a7 50} & ia L] 2
) 355 50 245,00 sjﬁg 13377 [T &0 ] 2
an 516,65 [T A 116,37 600 800 600 z
160 51247 303,81 3] 11785 L1 544 G 2
TOTAL 12337001 -
4:um:pu WUE BETEAMING EL COS - CLIS OE LOS LOTES
LOTE | AREA [m2) [ ARER NETH Bodb i | wcls T AT FreTevia ALY.RETIRD PQST, | ALT. AR, mt. | 4 Pis08
. 13 G aral | mam Essf 11172 5410 5,x] 5, z
A 15 448,87 261,05 EaEl] - 1753 o 4,00 s:un Fl
A s o 108 436,05 261 95 W T 117,22 5,00 54k [l E]
N ¥ g o PRI EEW | T iz 300 00 5,00 ]
RIS 448,58 251,95 1™ Tha ol 135,31 Im .00
4 5 11 AR o :
o 3 459,50 253,71 | T [jacs 110,11 100 ) BAD 2
A y T 187 405 240,55 |_-'_£,5: 113,33 [ 7] [ 2
N £ 138 MTES | amamg F . Iz 117 3 [ ] s.'m: |
A A | 138 44765 T R N T 117,50 B 6k B0 S0 2]
£ | 140 AT 363,55 % 64 iz A 600 B F,0d 2
141 447,39 162,54 7 L173e 500 .00 £40 2
147 6249 254,84 11 110,72 50 B0 L 2
TOTAL 544250
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