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COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA LA COMPARIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DEL SR. GUILLERMO VINICIO JIMBO ESPINOSA
CUANTIA: USD 81.916,29
DI (2) COPIAS
M.G.

FIDEICOMISO MARINA BLUE - JIMBO ESPINOSA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves veintiséis (26) de mayo
del afio dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL
CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: Por una parte, en
calidad de VENDEDORA, el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO

MARINA BLUE”, debidamente representado por su Fiduciaria la s
Q-((’ ;L;i!
< ]

“compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS )

FIDEICOMISOS MERCANTILES, y ésta a su vez representada por el R (2.
(o
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FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representado [por Fiducia
S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su
vez comparece representada por David Fernando Guime: Calero, en su
calidad de Apoderado Especial, segtin consta en la copia del poder especial
que se agrega como habilitante al presente instrumento, a quien se la podra
denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA”.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- A) El fideicomiso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue
constituido mediante escritura piiblica otorgada ante el Notario Tercero del
cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar, el diecisiete de
febrero del afio dos mil doce, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto
Inmobiliario denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en adelante
simplemente el PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del
FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de
acuerdo a las especificaciones determinadas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. B) El fideicomiso MARINA BLUE adquirié el dominio
de los siguientes lotes (i) El lote signado con el nimero dos se adquiri6
mediante escritura publica de compraventa que realizd la compaiiia
Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. a favor del Fideicomiso Marina
Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado
Rail Eduardo Gonzilez Melgar, el veintiséis de Octubre del dos mil doce cgd‘ L \;
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta e 9 "k

u’cmj
once de enero del dos mil trece signado con el codigo catastral UNO gulon/
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Descentralizado Municipal del Cantén Manta otorgada ante fel Notario
Ptblico Tercero del Cantéon Manta Abogado, Raul Eduardo Gonzilez
Melgar, el veintidés de Agosto del dos mil trece e inscrith el diez de
Septiembre del dos mil trece el Fideicomiso adquirié el doinio de faja
nimero UNO co6digo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO,
CUATRO, CERO, DOS, CERO, CERO, CERO (1340402000), faja
numero DOS 'cédigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO,
CUATRO, CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (1340403000), faja
numero TRES cddigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO,
CINCO, CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (1340503000), faja numero
CUATRO cddigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO, SEIS,
CERO CUATRO, CERO, CERO, CERO (1340604000), ubicadas en el
Sector Piedra Larga del Cantén Manta provincia de Manabi, asi mismo se
autorizé la adjudicacion del excedente de QUINIENTOS NOVENTA Y
CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(594.38m2) a favor del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma
escritura consta la autorizacién para la unificacién total de los lotes DOS,
TRES, CUATRO, CINCO con cddigo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO SEIS guion CERO UNO guion CERO, CERO,
CERO (1-34-06-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CINCO guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-000);
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guion CERO UNO guio :;;g’zi'f‘ri-}
CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000), y de las fajas nimero UN 9, '}E
DOS, TRES y CUATRO con cédigo catastral UNO guion TREINTA Y\/ﬁl’\
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PUNTO SIETE cuatro punto cuarenta y un (4.41) metros; desd [ este punto

hasta llegar al PUNTO OCHO con ciento treinta y dos punto treinta
(132.30) metros linderando con el lote nimero DOS. Atras{ Trescientos
sesenta y seis punto cincuenta y dos (366.52) metros y Playa de Mar;
Costado Derecho: Seiscientos cuarenta y cuatro punto setenta (644.70)
metros y Ciudad del Mar; Costado Izquierdo: Partiendo desde el PUNTO
OCHO con direccién norte hasta llegar al PUNTO NUEVE con ciento
setenta y nueve punto sesenta y dos (179.62) metros desde este punto hasta
llegar al PUNTO DIEZ con nueve punto trece (9.13) metros; desde este
punto hasta llegar al PUNTO ONCE con veintiuno punto cincuenta y tres
(21.53) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO DOCE con siete
punto once (7.11) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO TRECE
con dieciséis punto setenta y ocho (16.78) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO CATORCE con treinta y uno punto veintiuno (31.21)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO QUINCE con seis punto
dieciséis (6.16) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO
DIECISEIS con dos punto noventa y nueve (2.99) metros desde este punto
hasta llegar al PUNTO DIECISIETE con veintinueve punto cuarenta y
nueve (29.49) metros, desde este punto hasta Ilegar al PUNTO
DIECIOCHO con cincuenta y cinco punto quince (55.15) metros;
linderando en toda su extensién con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci;

desde el PUNTO DIECIOCHO hasta llegar al PUNTO DIECINUEVE 006:

quinientos treinta punto treinta y siete (530.37) metros, linderando cohi’ ,\f}

propiedad particular. Area total: ciento ochenta y cinco mil veintinueve / %
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via Las Brisas. ATRAS: Catorce coma ochenta metros (14,80m)f Ey fote

namero ciento cuarenta y seis (146). COSTADO DERECHO{ Treinta

———

Mticinco metros (30,25m) y lote niimero ciento setent¥ y cuatro
(174). COSTADO IZQUIERDO: Treinta coma veinticino metros
—_— r

(30,25m) y lote nimero ciento setenta y seis (176). AREA] TOTAL:

Cuatrocientos cuarenta y siete coma sesenta y tres metros| cuadrados

(447,63m2). Con cddigo catastral ‘'nimero UNO guion TREINTA Y
-""'_"*‘———._r‘_ -

_—

CUATRO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO NUEVE guion
CERO, CERO, CERO (1-34-34-09-000) No obstante a determinarse los

iinderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia
que la transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.-
Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el/los INMUEBLE (S)
descrito (s) anteriormente, la suma de USD 81.916,29 (OCHENTA Y UN
MIL NOVECIENTOS DIEZ Y SEIS CON VEINTINUEVE CENTAVOS
DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que LA
COMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada
que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR
declara que sobre el (Jos) INMUEBLE (S) materia de este contrato no pesa
gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual
manera el VENDEDOR declara que el (los) INMUEBLE (S) no estd (n)
sujeto (s) a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de

acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,

ALE

y que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento poy< y
[

eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS >, h

Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la/%
9
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instrumento. NUEVE.DOS.-

Urbanizacién. LA COMPRADORA se obliga a pagar las falicuotas de
mantenimiento, contribuciones y/o demds expensas que/rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la notificacién
de la entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en la
misma o desde la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la
escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢)
Acatar las disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacion Marina
Blue. d) Las demds establecidas en el presente instrumento y en las
resoluciones que dicte la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion
Marina Blue. NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a)
Recibir el precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los
demas establecidos en el presente instrumento. NUEVE.CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las establecidas en el
presente instrumento. DECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes
conocen y aceptan que los flujos de dinero entregados y/o recibidos en
virtud del titulo del presente instrumento, éstos no provienen de ninguna
actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no seran
destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las normas de

Prevencién de Lavado de Activos vigentes. UNDECIMA: SOLUCION

a

A

DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias /~
]

a

derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por \%Mn

S

mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse

11
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A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

"MERCANTILES
Sr. David Fernando-Guime Calero

f) Sr. Guillermo Vinicio Jimbo Espinosa
c.c. 110313850-7

Ab. Martha In 020 Moncayo
NOTARIAPUBLICA CERA DEL CANTON MANTA

13
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Quite (28 e ez de 2012

Fehor )
adro Xavier Ortiz Reinoso

?Frhsenie.-

-De mi congideracidn

Tengo ®l agmdo da comunitarie que-la Junla Geoeral Exdracidinans Universal de Acclomisiag ds fa
compatta FIDUGIA S A, ADMINISTRADOHA DE FONOOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES, en o
sosion del dia de hoy, 29 de marzo de 2012 rspivid reelegifo como GERENTE GENERAL de Ia
campatia; pof «l periodo estatulario de TRES afivs, deblendo no gbstante permaneder en sus funcionss
hasla ser leguimerile resinplagado.

. En su salidad de Gsrente Genaral y de conforidad con los Estalutes Seclales de (s Companis, le

corresponde ejarter 1a teprasentacitn legal, judiclal ¥ extrajudicial de Ia Conipanie de fotma individual.
Sus debisras y alribuciones se pacuaniran daterninadas er el articuio vigdsimo lercerg, vigésimo cuarty y
vigésimo quinto de tus Estatutos Sociates da la Compadila.

; Su-nombramieplo snterior fue lascilto en el Regislro Marcantil del canidn (ulto, bajo et Nimero 441 dal
sde m , Ragistro te Mombramientss, Tomo 140 e dia 15 de abrl del 2008.

Fidutla S.4. Administtadora de Fondos y Fidejcomisos Merantiles, se constituys mediante ascrituca
publicd otorgada el 20 de marzt de 1987 ame la Notada Segunda del canton Qula, Dea, Ximana Moreno
de Solines, ingcrita en of Reglsta Mercantil Jdat mismo canton ¢ 19 de junio de 1987, bajo la
- dengminacion de Corporacion Bursalil 8.A. Flducia, cambiando asta a ta solusl mediante asentura piblica
. viorgada B 23 da Junio de 1896 ante in Notarda Segunds del cantdn Quita, Dra. Ximena Mereno de
—— : Sallnes, legalmdnta TiscHts en- el Regiatro Mercantl dal mismo caiton e 21 de seplicmbre de 1985
* ;  Consecitivamante se reformaron los eststulos de la Cormpaitia medlante escritura publica otorgada o 20
: de sarzn del 2001 e inscilta en «l Registro Mereantl del canton Quito, «f 30 de abrit del 2001
Postetignmanta s estalutos sociales da Ja compatia fueron medificedos mediante escilury pubhoa
alorgada of 28 de junio del 2001 ante el Notado Tdgdsimp Saplimo dal canton Quite, Doclor Reberio .
Duefas Mens, dibidamente mstrita en af Reglsiro Marcaniil del canton Quitg, el 21 de agosto del 2001y,
* mediants escrilura publica atorgada et OB da agosto del 2003 ante el Notado Trigasito Séptino del
santdn Quile, Dactor Rabeny Duatas Mera, debidamenie ioscita eb el Registro Metcamil sal wanton
ite, of 02 de aclubre det 2003,

Sin utro paticular, apaovacho ta npartunidad para reiterarle mix seatimipntos dw especiat eonsiderachin

Alonilasternta,

; P AT T T
: <5§, Wﬁﬁan Ogoarin Vaca
VRESIDENTE

Agaplo 1a designscian de Gerente Gecerat de ta compafiin FINUCIA 5.4, ADMINISTRADORA OF
FONDOS ¥ SIDEICOMISOE MERCANTILES renbizada por 8 Juntaz Ceneral de Acciomsias i i
Compayita slectoada of 29 de marzo de 20172
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5e otorgé ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO,

NOTARIO DECIMO, DEL CANTON QUITO. y. en fe de ello confiero
Copia Certificada, debidamente sellada y firmada,

gsta 213 la
en QU“O a, 3? de 12 . v—v

dos mil trece.

¢
t

i

DR, DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERS
me del Cantdn Quto 2

Notario f_‘“)‘ép_\
‘ '\,//
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Nm‘Ar;tow DIEGO JAVIER ALMERIA MONTERD
HOTARIA DECIMA DEL GANTON QUITE
HAZON MARGINAL N° 90181701010000378°
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miim Republica del Ecuador

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE IDENTIDAD CIUDADANA

Cédula:

Apellidos y nombres:
Condicion de cedulado:
Lugar de nacimlento:

Fecha de nacimiento:

Fecha de expedicién:
Naclonalldad:

Sexo:

Instrucclén:
Profesién:

Estado civil:
Cényuge:

Fecha de matrimonlo:

Apellidos y nombres de la
madre:

Apellidos y nombres del
padre:

1103138507
JIMBO ESPINOSA GUILLERMO VINICIO

CIUDADANO
LOJALOJA/EL SAGRARIO
24/06/1973

25/10/2012

ECUATORIANA
MASCULINO

SUPERIOR
ECONOMISTA

CASADO
GAVILANES VALLE WILMA YADIRA
24/10/2008

ESPINOSA BUELE LESVIA CUMANDA

JIMBO JUMBO GUILLERMO VICENTE

RANE
A pao™ &
Ry O
piwsea\.

Informacién referencial del certificado de votacién (CNE)
Sufragé el ciudadano:

Fecha:
Namero de certificado:

1.- La informacién del certificado de votacion es consultada de manera directa al Consejo Nacional Electoral, en caso de inconsistencias

acudir a la fuente de informacién (CNE).

Si

23-FEB-14
003-0096

2.- En el caso de voto facultativo verificar |a “Condicién de cedulado” del ciudadano.

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL

Informacién de generacldn del certificacio electrénico.
1310373640

Generador por:

Numero Unico de Verificacién (NUV): 865254

Uso excluslivo para

MANABI-MANTA-NT 3

MANABI/MANTA

El presente certiticado tendra vigencla sélo a la fecha de su emision.

865254

Fecha Emisién:  26/05/2016 15:37:12

Vilido Hasta: 26/05/2016 15:37:12

Codificacién QR

Fuente: Direcclén General de Reglstro Clvil, Identificacidn y Cedulacién
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CERTIFICACION

No. 136-777

La Direccién de Planeamiento y Ordenamiento Territorial, certifica que el Predio
Ubicado en la Urbanizacién Marina Blue lote 175 manzana Regata Oeste que

pertenece al Fideicomiso Marina Blue, parroquia Manta Cantdn Manta, tiene las

siguientes medidas y linderos.

Frente: 14,80m. Via las Brisa.
Atras: 14,80m. Lote 146
Costado derecho: 30,25m. Lote 174 (‘\/

. %
Costado izquierdo: 30,25m. Lote 176. L’)\’)

Area: 447,63m2

Manta, Marzo 10 del 2016

“\-_-—'
DIRECCION DE PLANIFICAC!I'ON Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar .
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al

certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las
solicitudes correspondientes.

HM.

Direccién: Calle 9 y avenida 4 ; www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611 479 1 m @Municipio_Manta @MunicipioManta

! M3 A A imiabniAR A nnta m swnntuiha ram/MunicinioManta
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC
DEL CANTON MANTA

No 106709

. LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode ... _. . ... .
FIDEICOMISO MARINA BLUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, .22 _de__... MARZO . de)( _ 2016

VALIDO PARA LA CLAVE
1343409000 URB.MARINA BLUE MZ- REGATA OESTE LT-175

Manta, veinte y uno de marzo del dos mil diesiseis.

a
\ N\
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al ‘ ':’5'
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)
~ Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
) /
Callelly Avenida 4, Esquina
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16004514, certifico hasta el dia de hby'18/03/2016 11:53:55, Ia Ficha Registra

.

55352.

Cédigo Catastral/Idéntif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXKXKKXK
Fecha de Apertura: viemes, 18 de marzo de 2016
Informacion Municipal:

» . N\
LINDEROS REGISTRALES: j

LOTE NUMEROQ 175 MANZANA REGATA OESTE

/

\

/ | o) ety
DE LA URBANIZACION MARINA Bﬁ?@%ﬁlA

55352

A
) ™
/0 eauni?) QN

g 3% Q,\‘

Tipo de Predio: LOTE DE TE

Parroquia: MANTA

o Nag; .

| PARROQUIA Y CANTON MANTA EL MISMO QUE TIENE LAS SIGUIENTES "MEDIDAS {Y
LINDEROS FRENTE: 14,80m Y VIA LAS BRISAS ATRAS: 14,80m y lote 146 COSTADO DERECHO: -

30,25m y lote numero

174 COSTADO IZQUIERDO: 30,25m y lote numero 176 AREA: 447,63m2

SOLVENCIA; EL LOTiE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,
BESHMMMQXM!EHIQS_REIHSIBALB& | ’
‘ .Libro Acto : . Nuamero y fecha de lnscripcién Folie Inicial Folio Finnli
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep./2013 56011 56.061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 16/0ct./2013 63.806 63.818
PLANOS PLANOS 1 i 02/ene./2014 I 2 51
. : .
TOS RALES: - y
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /2 ]COMPRAVENTA .
Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 Niimero de Inscripcién: 2784 Tomo:1 AN
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6565 Folio Inicial:56.011
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:56.061
Cantén Notaria: MANTA \ \

Escrituya/J ulciolResalu916n:

Fecha de Otorgaimiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013
Fecha Resolucién:

a.~'Observaciones:

COMPRAVENTA Y UNIFICACION

\

* El Fideicomiso Marina Blue representado-por [a Compaiiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero.
En esta escritura ¢l Municipio de Marita vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de

terreno de 594.38m2 .

' UNIFICACION.- Marind Blue es propie\tario de ocho areas de tetrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra
Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5,

FAJA N. 1 FATA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38

QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.
_b.-\Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

N

Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social
800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE
800000000050594GOBIERNO AUTONOMO

llidad
COMPRADOR
VENDEDOR
CANTON MANTA

Certificacién Impresa por imaira_saltos _Flcha Registral:55352

—

/

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL |

Estado Civil

NG DEFINIDO Erees Piios Muriipa
Registro de 2 Prépledad de
NO DEFINIDO P

viernes, 18 de marzo de 201411253



Empresa Piblica Municipal
Registro de {a Propiedad de

Manta-EP

Emitido a las : 11:53:55 del viernes, 18 de marzo de 2016.
A peticion de: FIGUEI{(OA ) RICARDO ZACARIAS ' &
' . %, )
& A
1< %
'
G

Elaborado por :MAIRA SAL'TOS MENDOZA I
/ 1310137110 Fo)
= THRA >
Validez del Certificado 30 dias, Exceptq -
que se diera un traspaso de dominio o scd& 5
o

emitiera un gravamen.

/

El interesado debe comunicar cualquier error en cste/

ocumento al Registrador de la Propiedad.
€ o . -
g
(_}Q'
|
AN
!
\
l e
. / |
| \
. |
/ —
-
{
/
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\ Iy
/
\
I = Ly
_ )
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/
. l !
/ \ \
- prosa Pabiica Municipal
/ ;"“"‘E E'n:gm de la Propleded de
3 6 = Mana-EP

= =18 MAR, 201
- o
iz

viernes, 18 de marzo de 2016 44:53%n=»vononmmnm= o= Y]

\

Ficha Registral:55352

Certificacién lmpre\sa por :maira_saltos
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; : . RUC: 1360020070001
Emergencias Telefono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

c Eg‘&.:l.'[ Toléfones 521277 - 2o H747 000002787

)

y

y
; DATOS DEL CONTRIBUVENTE DATOS DEL PREDIO N
CIRUC: & B . CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : .- MAR;S}? IBﬂL“U‘éNﬁz_BLUE AVALUO PROPIEDAD:
RAZGN SOCIAL: : REGATA OESTE |LTH175 beecciON PREDIO:
DIRECCION : )
REGISIRO® DE PAGO AT.OR DESCRIPCION VALOR \
3.00
. SENCHEZ ALVARADO PAMELA
1 e 22/03/2016 09:45:09
FECHA DE PAGO:
300

TOTAL A PAGAR
m a2
ERTIFICADO DE SOLVENCIA
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ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ Lbi; /

NUMERO: 2015-09-01-006-
FACTURA: 002-008-00000017
ESCRITURA  PUBLICA
DECLARACION
QUE FORMULA FEL [SENOR
DAVID  FERNANDO
CALERO, - APODERADO
ESPECIAL DE FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES,  FIDUCIARIA
DEL. FIDEICOMISO MARINA
BLUE. '
| CUANTIA: INDETERMINADA.---—
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion
ingeniero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad; en su calidad de
apoderado especial de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafiia fiduciaria del
fideicomiso denominado FIDEICOMISO - MARINA BLUE, tal como consta de

la copia del poder especial que acompafia y del Reé;istro Unico de Contri

.qe , *
como documentos habilitantes y que serdn -agregados a
’ NOTAR(A SE

n \
compareciente es mayor de edad, capaz para obligarse y contrata?f’-éﬁqt!hmﬁ&k ‘

conocer doy fe, por haberme exhibido su documento de ideng

instruido en €] objeto y resultados de esta escritura de declaracién
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e REGISTRD UNICO.DE CONTRIBUYENTES Y Ri

AL G | SOCIEDADES®

NUMERO RUC: 0992749766001 .
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MARIN
NOMBRE COMERTIAL: o

© " GLASE CONTRIBU)

.{le hace bien al pais!

ENTE: OTRUS

REFRETENTANTE LEGAL: FIDUGIA &. 3. ADMINISTRADDRA DE FONDOS ¥
COMTADOR: RER Ui 7 EANTANA KARINA LUISAN A
FEC. INICID ACTIVIDADES: Va2 FEC. CONSTITUCION: O A7bziznNz

FEC. INSCRIPLION: 07/03/2012 CHA DE ACTUALIZACION:

AGTIVIDAD ECONUMICA PRINCIFAL.

ACTIVIDADES FIDUICISRIAG

DDMICIUQ}WBU&AMO: ‘
Pravincle: GUAYAB|Santin: GLAYADUN Parraguita: FTARNUY Calle AV. RODRIGD CHAVEY Numera: SIN Manzans: 276
. Guonjunto; ,{‘;!t,-)t),&é" SOLON. Edificin. CORPORATIVO Plab: 4.0lcing: 2-4 Refarences ubitatiion: FRENTE APLANTASY
i pluforia Trabajo 042136070 ‘ wu p
it ehpeclaL:

HBLIGASIOHES TRIDUTARIAS: - :

T ANEXD DE L:AMPRM, ¥ RETENCIONES BN LA FLUENTE f;oﬁ OTROS CONCEPTOS
* ANEXO RELAGION DEPENDENUIA '
| SDECLARAGION DE IMPULSTO A LA FENTA_SOGIEUADES.
| *DECLARNGION DE RETENCIONES ENLAFUENTE
: _oEéuxiéaéuﬁf*@ BENSUAL DE WV

¥ DE ERTABLEGIMIENTOR REGISTRADOR: dalonta 01 ) ABIERT O&! i
JURIEDICCION: | | REGIONAL LITQRAL SUR\GLAYAS CERRADDS: 0
i

X ,,,.‘.v.,,N%%}Ideam \
. A SEXTA -
T ANTON GUAYAGUIL

- __4.", " 7, ol e
b EIRAA QDR FRIAUYEN & SERVIEID DE RENTAS INTERNAS

e TAV AU 1AV FRANGISGO Focha y hora: 07103720121 0:25.47

P Y Y,
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| -“ifnuueao RUC:.

‘RAZON SOCIAL' ~
- MERCANTILES -

- NOMBRE COMERCIAL:
CLASE coumnuvznms ESPECIAL .
massemmm Lssm . ORTIZ REINoso PEDRO XAVIER
CONTADOR: - RIVERA UBIDIA MAR!A PAULINA

- FEC.INICIO ACTIVIDADES: 18/06/1887 * Yoiaiter
FEC. INSGRIPCION: 26/02/1888 ‘of 10712013

@%’:facnmnm ECONOMICA PRINGIPAL:

. Acn\nnmea DE ADMINIETRAGION DE FDNDDS DE TERGEROB

DOMIGILIO TRIBUTARIC: , . i e

- Pravindle: PICHINCHA Cantdn: QUITO Pam:qula' LA rwREs'TA Calls: AV, 12DE ocrunns Nfimefo: N24-862: ", "~ ~
Intefsnccidn; LUIS CORDERO Blaqua:'A Edificlo; WORLD.TRADE GENTER Ofickib; 01! Riferaticla wimun TOA -
- SWISSOTEL Telefono Trabejo: ozzsamo Web www FlDUclA.cOM Web: WWW. FIDUCIA.COM EC ' e

' DOMIGII.IO ESPECIAL:

" . OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: ,
* ANEXO ACGIONISTAB. PARTICIPES; 80CIO8; mauaaos DEL omscromov ADMI STRADORES
* ANEXO REI.ACIOND_EPENDENCIA ' .

. ANE.XO TRANSACCIONAL smmmcmo

* ANEXO TRANSAGGIONAL SIMPLIFICADO

* DEGLARAGION DE IMPUESTO A I.A RENTA_SOGIEDADES

- DECLARAOiON DE’ RETENQ!ONES EN. I.A FUENTE

@ "DEGLARAOI(.’)N Mensu% L DE VA | o | R
.vneammecmenms,nsslmmos . del00tal Q0& . ABIERTOE: R

JUR!SDIOCION. Y

s documentos de lden:ldad B

g quefo
R’ ycemrcado de'volacion ofiglnales. -
prmntados peden!cen 2 conlnbuyenle.

) JUL a1

uaal Quintero Carlos bnnquﬁ

"DELEGADO DEL R. g.c.

@ ‘Rantas- Internas
Sel_'viclb d RAL SUR

|‘ i m Wg&}ﬂ



ﬁERo RUC:
RAzoN SOCIAL:

ot ssr_AaLsct"'ME"‘m"'o. — 003

v NOHBRE ODMEROIAL'
FEC. REINIC'O.

C Acrmumes EcONﬁlllchs'
4 Adnvmmes DE-ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEIODMISDS MERCANI’]LES

~ DIRECCION F.aTABLEclmemo-

S rinaa GUAVAB Gantoh: GUAYAGUIL Parroduls: ARG Cal: FRANCIECO PE ORELLANA Navmesor SN Referencia:
o nu\éb \AL/AL MINISTERIO DEL. LITORAL Edfico: WORLD TRADE CENTER Pidd 113onm 1108 Telofoa Trabajor 04263223

o ,—no,"' T"‘"'—"_ml.eameuro ~ 005

N ‘i
AchnAnEs Econachs
‘AG‘nVlDADEs DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEIOOMISOS MERCANHLES

ESTADD  CERRADO LOCAL COMERGIAL - FEC: INICID ACT. oaloslzmz'
| | ‘ Fm;ms 010712013
FEC.REINICID:

'mnzccubn ESTABI.I.'.CIIIIENTO.
Ul Calla; AV, nonmeo CHAVEZ Nomero: o n.rma.

<vamda. GUAYAS camsm GUAYAQUIL Potmduib TARO -
“ INGREhANDo AL COMPLEJO. DE EDIFICIOS’ EMPRESARIALES COLON Mmuha 174 Edilldo. EMPRESARIAL ¥ Dﬂdna 202A

Telelnhu Trahajo b-tzmao?o

¥ S vedf ica que los docuy
R J -y certificado de volscién oer;gl?lsafeesfmgd'q s

presenlados, perfenecen a) contnbuyenld.

Fecha: 1 JUL 2013 Portugaf Quintem Carlos. EW

| R S e . JELEGADO DELRU.C L
e : Servicio de Rerita '
Yswarior ey L Agencia- WTC: . LITDEiT. sngtemas 5 X

---------
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PODERESPECIAL
QUE OTORGA:
i compmm FIDUCIASA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES i
' AFAVORDE: '

5 M arRosendo Osorlo Vaca, Ana Luz de las Mercedes Gerra Castellanos, Yahaira Empetatnz Reclade
AN
{ l .

a? elasoo M

eiee

havez, Inés del Carmen Banionuevo Herrera, Maﬂon Patriclo Hidalgo Revelo, David Femando Gulme =%
0
3

arfa Verénica Arteaga Mollna, XavlerAlhedo Paredes Garcla, Wendly de los Angieles Saavedra

Oﬂega Maria Soﬁa Benavides Cérdova =X

DLE*Y coplas =X !
3, W56 Ay c\ on

. &8P &' 12 lJflL{/ 15 \6 t%‘ lg/,i
laCudaddeSm Francisoo de Quito, CapitaldelaReplbfmdel Ecuador, hoydlaVIERNESUNO DE MARZO z<, 21, ?;237;

.: : ,;i?.a ..‘J-
HDE DOS MIL TRECE, antemi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notario Supkents, Encargado ;;’ :'(;3;}5;:5 3
W

4 ! ‘%{y-‘
c]e!aNoIarfa Décina del Canién Quito, segtin Aocbn de Peisonal nimero selscientos diecisiete-DNP, de fecha lj ! jauf&,;
b\anlayunode/\gostodeldosmﬂorm emmdoporeloonse}odeiaJudncathadeTlansldén comparece: :e' 5{1‘
)\’\ o

PAGhL

ounpanfa FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y F IDEICOMISOS MERCANTILES, representada % =
=V

]
-"‘ﬂ; “'.{"fi‘ !
,- e PO suGemlaGeneraJ sefior Pedro Orfiz Reinoso, seguncn’lsiadeldoamentoacﬁunto, enadetante "FIDUCA'o ~3 '8 20 ]‘J_

s ST
"‘MANDANTE" El comparediente es ecuatoriano, mayor de edad, czsado ye domidliado en Quit, legaimente é ~l22 f"fz

\’ an
wmddequemeewdwbbsuoéduladeaudadanla < "U,7a

i ‘qdeen folooopla aulenticada por i, se agregan a este hshunento v me pkien que eleve a éscritua publca el ; -—gy:,‘;f‘
g {t bﬂldode la siguiente minuta SENOR NOTARIO: En su Registro de Escritiras Piblicas, shvase inserterunadé _ < / 33,23
il al teror de bas siguientes ciausulas: PRIMERA Cunpalmdobiganenbdehpr&ser\lewma% fé‘ 138 ¢
'ﬁi’b - \aormeaife, FDUGIA SA ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS MERCANHLE/S} Lo

A ”'fﬂ-zr
e por su Gerere General, sefor Pedio Ortiz Reineso, seqiin consia del documento aduns o

IDUCIA" 0 &l “MANDANTE'. £ compareciente es ecuatoriano, maycr de edad, casado, ydan:aqgéﬁcmgf? uﬂf Q‘L
plio y suficiente cual en derecho s Liere, en ,, ’f’ffﬂ:

'pa:a contratar'y obligarse, aquien de conocero doy fe, en

n.t ';'

) 5 5

8 g‘_&<

A 3;:, ‘@},‘ﬁﬂ SEGUNDA FI MANDANTE, olozga poder especial pero am
A " QJ.\'%'

1
X
) L€ 3 37T
j . 3 3 L%
b " é 3—'.}-)‘('



LS 29'dp marzo de 2012 »
Whsnzsy
. e

f)e i consideracion:

“w-’rcng'o ol agredo de comunlcare gue la Junta General Exlraordinaria Universal de Acclonistas de fa
i; i ompaifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES, en su

?% b A Wiasion del dis de hoy, 28 de marzo de 2012, rgsolvid reelegirlo como- GERENTE GEMERAL -de la

SRR 4@;5 : '}}‘}‘;o’mﬁhﬁia. por el perodo eslatulario de TRES afios, deblendo ho obstante permanecer en sus funciones
g bR fﬂfi’ \iasla ser legelmente reemplazado. :

el al N

L fA“su calidad de Gerento General y de conformidad con los Estalulos Soclales de la Compaiila, le

i '-'Ec',}rqsponde__ejeré'er la representacion legal, judiclal y extrajudiclal de la Compaiila de forma individual,

¥ious deberes y alribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo lercero, vigésimo cuarto y

Jtvigesimo quinto de los Estatutos Soclales de la Compaiila.

ity ,fs.; *s Ffombramlanto anlerior fue Inscrito en ol Reglslra Iercantl del canlon Quito, bajo el Numero 4041 del

J’”f\i&; J?eglstro de Nombramientos, Tomo 140 el dia-15 de ebril del 2008,

f51 ‘_%ducia S.A. Adminiisiredora de..Fondos y Fidelcomisos Mercantiles, se conslituyé medianle escritura
fplblica olorgada el 20'de marzo de 1987 ante la Notarla Segunda del cantdn Quito, Ora. XImena Moreno

s ide. Solines, inscrila en el Reglstro Mercanti del mismo canidn el 19' de junio de 1987, bajo la
g
%

b g ) ‘q(!omlnaclbn de Corporacion Bursatil S.A. Flducia, camblando ésta a fa actual medianie escritura pUblica
g,sci\fg[prgada 6l 23 de junic de 1995 ante la Nolaris Segunda del canléon Quilo, Dra. Ximena Morenu de
o) FiAN. Sollnes, legalmente inscrita en el Registro Mercanlil del inlsmo canton el 21 de sepliembre de 1985,
W .. it Conseculivamente se reformaron los estaluios de la Compaiila medlante escritura pblica otorgada el 20
1 {it}‘e “de_marzo del 2001 e inscrila en el Registro Mercantil del cantdn Quilo, el 30 de abril del 2001.
X -' {Posledormente los estalulos soclales de la compafila’ fueron modlficados mediante escrilura publica
{yag ‘ﬁé(o'rgada el 28 de junio del 2001 anté el Notario Trigésimo Séptimo dal canlén Quito, Doclor Roberto
; ‘-t_ﬁDQeﬁasMera. debidamente Inscrila en ef Regislro Mercantll del canion Quio, el 21 de agosio dgl 2001;y.
iy medlante escrilura publica olorgada el 08 de agosto del 2003 anle el Notaric Trgésimo Séplimo del

Tanldn Qulto, Doctor Roberlo Duedas Mera, debidamente Inscrita en ol Registro Mercantil del canton
3 'gilq, et 02 de ociubre del 2003,

°8in olro particular, aprovecho la oporiunidad para reilerarle mis senlimientos de especial consideracion.

7 i ,4/
ngﬂ_é/seﬁ‘_;) Osorlg Vaca

Ceplo la deslgnacion de Gerenle General de ta compafila FIDUCIA §.A, ADMINISTRADORA DE
ONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Acclonislas de la

SRS C i ar
lHT inpajila efecluada el 29 de marzo de 2012.
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tgfeuil. 29 de marzo de 2012 Con esta fecha ;#a;]e -.;iscu}o el piesenie LoCUMEnic
/

ey )
AN

e
i Az &{L‘t;\ R
hee = nahN — e ,‘Q\)’,“D

; . °°r) Ta o

HI T e

tajo el N o 5l Regisleo c2
e PO TIRTILLLEL S

S5 .
. :I‘.hl" Esillpodmx JE"L ' o) . 0 prereinasnrssenane
; et &:'1703 avier Ortiz Relnoso -5 @ “.4. Nombramientos Tomo.N
773304 3 oA o A e _
{ BB LN - R e——

REGISTRO PAERCANTIL

o -

."
2 254 .
¢ E‘?&%E"& o Earad .
“}1 } o " Oyr"Rubén Enrique Aguirre Lopez
o, L0 REGIRTARIIA MERTAN I TEL Crrl, TN

14 &
A‘“’ﬂ‘\nﬁl Ast ® "

o b

\

N
o\

@Y:\'\
s%@ﬁﬂ\

\4

705
V2%, |
Fa
WES -
T Y :)a"\\j,\'\.{b '
Y S
oY |
o ,
CIRY
7o
e
g X
R
£ €
=2
g ;
2D :
Y 'Y
e
] Q
% 2
) <) )
& X
T
z 2
- :
q =
" /‘),2 ‘
., T
< 9
549,
o :
53
2 2
9 o>
5,



Els ECUAL
REGISTAD CPAL,

REPOBLIGA CEL REIAZOR

47 .7 AT06773304
MFICADD, ;. CEDULA
RE_I_NOSO PEPRO XAVIER

H38S0 RACIONHAL BLECTCRAL
: gfz?mncmo DE VOTACION
! pLEcGloNES GBHERALES 177533013

INSTRUCCGHE * - v
SUPERIOR _ * > )

. L . " - ‘ v e €
APELLIDOS ¥ NOMBRES, DELAADRES AL Tt . i
SRR EbUAl - o - i
N 05 ' { ¥ " 1
. REIMOSO HILDA»*: },
LUGAR ¥ FECHA DE 5
Quite " " |
-2010-10-29""

B o A v

6 FECHA BE EXPIACON, .

202040-28° - .

" e\'a del 03 )
-\Q,(‘\?(,etﬁ gel C("’?O/d B1:
) \'b‘z:\ wﬂ‘um adel a/,,"fo',', %

. St i K Mkt

o e e Y F e rekast A T

*
ARIA SE
DEL CANTON GUA%QEL
\

Vv

b 2D Ny

* A K
*




otorga la COMPARIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA—
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDGA

ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo del
2013 ante el Suscrito Notario Doctor Diego Aimelda Montero, cuya
copia antecede, existe DOS razones de revocatoria a favor del sefior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, pelebrada el 9 de octubre
del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almeida; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novena,
quedando los demdas mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-

Quito, 15 de Abrll del 2015.- Oy
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Notarlo Déciad del Cantdn Quito
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Quitg, 25 de marzo de 2015

Sefior
Edgar Rosendo Osorio Vaca
Presente.-

De mi consideracion:

Tengo el agrado de comunicarie que la Junta General Extraordinaria Universal de Accionlstas de la
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. MERCANTILES, en su
sesion del dia de hoy, 25 de marzo de:2015, resolvié reelegirio como PRESIDENTE de la compafiia, por
el periodo estatutario de TRES afios,. deblendo rio obstante. permanecer en sus funciones hasta ser

legalmente reemplazado.

Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en ol artlculo vigésimo primero y vigésimo
segundo del Estatuto Social de la Compafila. De conformidad con el estatuto social, la ‘representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia le compele al Gerente Gsneral, a quien debera subrogar en
caso de ausencia o falta, con todas las atribuciones del subrogado.

Su nombramiento anterior fue Inscrito en el Registro Mercantll del cantén Quito, bajo el Numero 47186 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abril del 2012.

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisos Mercantiles, se constituyé medlante escritura
piblica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante Ia Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, Inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 19 de junio de 1987, bajo la
denominacién de-Corporacion Bursatil S.A. Fiducia, camblando ésta a la-actual mediante escritura publica
oforgada el 23 de junio de 1995 ante la Nolaria Segunda- del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén. el 21 de septiembre de 1995.
Consecutivamente se reformaron los estatutos deia, Compafila mediante escritura publica otorgada el 20

de marzo del 2001 e inscrita en al Registrd Mercantil del cantén Quito, el 30 de abril del 2001.

Posteriormente los estatutos soclales de la compahia fueron modificados mediante escritura pablica
otorgada el 28 de junio del 2001 arite &l Notario Trigésimo Séptimo del cantén Quits, Doclor Roberto
Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantll del cantén Qtilto, el 21 de agosto del 2001; y,
mediante escritura publica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del
cantén Quito, Doctor Roberto Duefias Mera, debidamente Inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Quito, €] 02 de octubre del 2003; y mediante escritura publica otorgada el 18 de septiembre del 2012 ante
¢l Notaro Suplerite Encargado Décimo del cantén Quito, Doctor Diego Javier Almeida- Montero,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 21 de noviembre del 2012,

Sin ofro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarie mis sentimientos de especial consideracion.

Sr. Pe
GERENTE GENERAL

Acepto la deslgnacion de Presidente de la compaifila
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de

el 25 de marzo de 2015.

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y /.... 2 i
Accionistas de la Compafiia efectuad7 * *

'Ab. Olge Baldeén Marting
NOTARIA SEXTA
DEL CANTON GUAYAQUI

Quito, 25 de marzo de 2015

LE. 2.8 5.8 .

e K

Sr. sorlo Vaca' * *
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REGLAMEN

"0 INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO-

Que, ia Urbanizacion “MARINA BLUE” esté localizada dentro. de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcsiones. que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido envel Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglameénto Urbano dé Manta (RUM)

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrolio ordenado
de la Urbanization y la corvivencia arménica- de ‘sus residerites, en un:ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparclmlento

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento. Interho para la. Urbamzamén “MARINA . BLUE” la
misma-que. se encuentia: ubicada al:Norosste de: la-siudad ‘de’Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO:PRIMERO .
DE LOS: FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE. VIGENGIA

Articulo 1.- E| presente Reg!amento Interno se formiula coh sujecién al COdngo Organlco
de Ordenamiento Territorial, Autohomla 'y Descentralizacion (COOTAD); & otras leyes
ecuatorianas; a la ‘Ordehanza del Reglaimento Utbano. de Manta; a‘los’ planos y normas
técnicas; asf como, a'las Ordenanzas correspondientés:

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumpllmlento obhgatoho para todos los
propietarios, ~“arrendatarios, cornodatarios, - usuarios, acreedores - anticréticos,
usufructuarios u ocuparites a cualquier titulo, de los - lotes en’ que se “divide la
urbanizacién, quienes . se compromeéten a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personias’ que. por cualguier razén o
¢ircunistanéia acudéan a: dlchas promedades. respetén felmente Ias dusposucumes de este

Reglamento lntemo
Todo propietarlo arrendatario, comodatario, usuario, acreedor antierético,” usufructuarlo

u ocuparite a cualguier titulo, sera perscnal y SOI:danamente responsable por las
mfracc:ones que seari cometidas por sus farmllarés trabajadores wsutantes etc.
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DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

exclusivo: el lote de terreno perténedients a’sti propietario, que se enbuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que*sobre. el misivio se levarity, segdn conste en
los correspondientes titulos .de dominio, debidameite ihscritos en el Registro de la
Propiedad:del Cantén Manta. ' T

A cada-propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos'de administracion,
mantenimiento y reparacion de-sus biehes particulares. ‘ '

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra ia facultad; por su
exclusiva.cuenta y a su riesgo, de construir una viviehda unifamiliar o multifamiliar, segun
sea el caso, dé conformidad con los planos ‘del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUGCCION, sefaladas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAL | 185.020,009] 100,00
AREAUTIL | 127.888,25| 6912
|AREA VERDE Y COMUNAL - 18.563,02[ . 10,03
AREA CIRCULACION A, . | 3858282 20,85

RO
#LOTES FRENTE AL MAR |
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guridad que forman parte de-la.Urbanizacion y-d&tinadas a dar sey(icid PR ¥8% usuarios

y a las vias o a la infraestriictura, "hasté as conexiones domiciliarias y

atas via s Naslda-ias cone xterdiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras.con AiOS:S(jlaréS de la Urbanjza¢ '

zacion.

Las vias, aceras, bordillos y Areas comunales:6on que cuenta la.Urbahizacién deberan
ser protegidas: . cuidadas. por todos los. propietatios- de -os bienes. particulares de la

‘misma, quedando - prohibido _ sembrar. plantas- y #rboles - que fecten  directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o .-instalaciories - subferraneas de la
Urbanizacion. | I ) .

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, . parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de
- la Urbanizacion, son para uso-de los. propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafiia -te/o con aprobacién del. propidtario pueden usatlo sus
familiares, invitados;’ empleados que-lés acompafien; provesdores y abastecedores que
por cortos momentos les entréguen bienes y servicios. o A

Articulo 11.- DEL AGCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acteso a la Utbanizasioh s6‘localiza sobre {a via:Manta:~ San Mateo, y dispone de un
Portico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Portico’ de acceso 1o integra una cabina para 10s servicivs de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e"itifc?)rm"acién;_a'los usuarios.

Sobre la playa-de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contard con: control para-la.seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes. - - . :

Los lotes colindantes con la playa de mar podrin tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un ac¢eso: que. guente. con control. para la-seguridad, enh donde
se vigilara .l ingreso. y egreso de personas, todo: @sto a costo dé los propietarios de
estos Iotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con-la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los guales deberan ser disefiados. técnicamente, a fin de
evitar éfectos. secundatios. en la’ estabilidad de las.construcciones; especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros déberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, noi-'salp'iQUe agua dentro
“de las edificaciones. :

Los mufﬁosde .contencion frontales colindantes ‘c“q_r'l la playa de.mar, deberan ser
construidos por los. propiefarios dé-cada uno: de los! lgté'S,;{zM'Bﬁ!Fa% gue la construccion
de l0s muros de essolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador. | .

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES..- No.obstante.lo establecido en el
articuio antetior. los: parques y areas vetdes. de propledad del: Municipio de'la ciudad,
seran de- exclusiva. utilizacion de- los propistarios .de los lbtes de la*Urbanizacion y las
personas que'bajds’uirespongabilidad:-inviten', ya que los propietarios corren con-los
gastos de mantetiimiento de estas areas. - 5
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A?EFU'IQ 17.- LaUrbamzaé LR, RINA ‘BLUE?:contara: con todog/los istemas de
n r‘aestructura, misfmos que;_han sitlo disenados_para. servir a la poblzcioh. proyectad
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes. yeclada

Mateo, idirig.i‘épdvc}_s‘@ al interior.por 14 via de’ingreso tipo colectora, desde el portico de
acceso a la Urbanizacion, y dé alll a los diferentes sectores proyectados, |mediante 1a red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hadcia las-difsrentes mianzanas

Articulo 18.- El acceso a la Utbanizacion se lo. realizara a través de la/via Manta- San

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION: - .

Art[culp 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar. las: siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizasion (CUS) dél suelo, clasificadds por vias y-gue se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO). - . o o
Los propietarios de los lotes deberéin respetar las: siguientes normas de -construccién
relacionadas con 10s retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan. - o -

Articulo 20.-RETIROS:

‘Fachada frontal a la acera 5.00 m.

Laterales minimo 1.50 m.

Laterales esquineras a la acera  2.00 m. :

Fachada postetiot ~3.00'm. : ,
Fachada frontat al mar 4.00 m, ‘

Se pérmité adosar Unicamerite un lado en la Planta Baja. con: excepcion de las franjas
destingdas & ‘seividumbres. para servicios  hidrosanitarios ‘que -se ‘establecen en los
Planos  y especificaciones- 'Téchicas - del- Proyecto. y que = se . describiran
pormenorizadamenté en las Escrituras de Compraverita,

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre ‘el lindero frontal del lote y una
dimensidn paralela de 3.00 m. haciaiel intérior.” Solo se permitira-la construccion
de muros de cerramiento en fel:;lin_giéro..Qonj';;,q‘ﬁa;*altura“'m,éxima.‘de 90 om. y

pavimentos: de acceso peatonal y-vehicular, con una octipacién de hasta el 40%
de esté frente: o :

a.2. Franjafrontal de 2.00 m.- Es el érea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el irterior. Donde solo ge ‘permitira - la” construccion - de
| | | | °
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LA ggﬁ% 234 3,40
235 3,40°
536 3,40
237 3.40

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre hivel de acera en faghada 1 planta
6.40 m. Sobre mvel de acera-en.fachada 2 planta

En equipamiento-urbano ~ . 4.50m: sobre la via-adyacente

1

Articulo 22.- Se: cons:dera como espacio libre, aquellos donde no esta. permitida la
edificacion. , ,

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios' comunales- seran de uso de la
Urbanizacion; Y las: eduﬁcacwnes de Ias viviendas seran. de uso. pnvado

Esta prohibido modificar el uso del stuielo para Ia'qumén que fue‘planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto. habitacional dlSpondra en sus
ed:f‘camones uh equulibno de todos sus: elementos. inc:orporando sU, paisaje- exterior, en

la bUSQUeda de-urt’ armoniOSo entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones.y ampliaciones, serén realizadas con estructuras
sismo resistente. y: materiales’ pérdurables de acuerdo a Ios SIQU!éntéS elemenitos:

Cimentacion : Horm;gon armado

Pisos: _Planta baja Y. planta alta en hormlgén armado, estructura metalica o
l : . _mlxta 1

Paredes: Ladrillos, blogues o muros estructurales

Cublertas: " ‘Hormigon atmado, madera tratada, madia duela. hierro.

‘Carpinteria _ Madera; hiefro, alumiinioo PVC™ = .

Oerramlento. " El murd pertmetral ‘del’ conjunto habltacional sera de 3.00 metros de

altura, y Ios muros: médlaneros entre Iotes sera de 2,50 metros.
9
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c) Redes de, Agua Pota e Cont'aré ’con una- réd dead ¥
e, . |str|buf3|0n de 2 ua otab
con sus respectlvas guias domlclllanas adecuadamente dispuests i‘,gasi pmngrr:g

“disporidra ‘de valvulas:de’ o como -'~Ia"'|n9t9|ac2|éh de: c
lopondr y oonstruidos. - ‘hidrantes fcorractamente

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera, subtertédnea, dotando

medlahte Red-de Distribucion: anana Wy Secuﬁdana .con acometi o;es l(;)osrrﬁi:?ul:;:g:
para los lotes unifamiliares Y. ‘bifamillares. Para los lotes de condominios o
multifamitiares (Prlmera linea al mar), se entregara la red de medlia tension, cada
condominio una-vez-tenga su disefio: arfquitectonico y-el calollo’ de. su carga
eléctrica,- debera  por- su cuenta. ¢oloear -su- transformador trifasico de media
tenmén a baja tensién.y su tablero. de: medidores dentro.de- su lote; de acuerdo a
lo que le apruebe la-CNEL MANABI. Para. ta implementacnon de Ias luminarias
ornamentales , se: debera conservar las alturas :estipuladas en-- el ‘proyecto.
También se mstalaré una tuberlmadumonal para servicios varios. -

De acuerdo a lo aprobado por la-GNEL. MANABI se entregara con la red
completa hasta ol Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medldor hasta la wwenda

e) Redes telefénicas Dispuestas. de manera stbterraniea, dotando de’ los servicios
medlante Red ‘de Distribucién Primaria y- Ségundané con los ductos para la
acometldas domlcrllarlas de los lotes

f) Vias.-'Las vias seran asfaltadas y Jerarquizadas segth su funCnén Yy gonservaran
las oaracteristucas cohtempladas enlos dns@ﬁos

9) Aceras.-Estaran dispuestas - en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracterist:cas contempladas eh los dlseﬁos

Articulo 32.-- Las superficies de terreno contemplados ' en los planos aprobados
destinados-a: vias, aceras Y espacios verdes; pasar‘an a sefr propiedad ‘municipal cuyos
bienes ‘'se protodolizaran y se registrarai ‘ante el Senor Reg:stradbr de 18 Propledad del

Canton Manta.

Articulo 33.« Todos los materiales y trabajos- empléados eh. las obras localizadas en los
predios détermmades comb. biefies de ‘uso: publice .aisaré' a*ser propsedad mumc:pal
~“tan prohtd” sean recubados paralo cu evio a su re d

sepalados en las normas mumciﬁales quépara ol efestt
sbrvitios bagitos® como’ sistemas ~hid sanutarqos ‘el

| vpropnedad 48 EPAM, GNEL"Y CNT,i setivarmien

arites miencionadds por parte de la: Munucipahdad.vy | B
de’ su- cuenta y- responsabilidad el _mantenimignto:y “funciohaniiento” de -:las mismas,

pudienido delegar su. administracion al Comité de 4 Urban|Zamén
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returo mimmo de 0.75 metros, que
se establece on este Reglamento‘ Internta, . como en los disefios urbanistccosq e

hldrdsanltarloé para cualqu'er"f éle '-‘-de edificacion, basicamente fn ia zonas de
iciones adecuadas de mantenimiento y

| : ushcia, én la zéha d¢ terrerio. sobre la
cual establece la Semdumbre ‘8l propuetano ‘no’ podra levantar cpnstrucsiones o

edificaciones. . Por 16 tanto se dejara eshpulado al: paso dé servidumbre en las escrituras
de Transferencias.de. Dommlo de-todos: 1os solares:) por-donde - atraves;' ran las descargas
de aguas servidas y aguas’ lIthas con la"finalitdad - de “evitar réclamos y litigios
posteriores.

Los lotes con sefvidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

LOTE |  MANZANA DESCRIPCION 0 -
11| ARENA | _late_ralu_zqqurdo_ ' .'-_16000mm. ’
13 | ARENA - | - ldteralizquierds . | 160:00 mm -
15 |  ARENA | - lateratizquisido. | "160:00mm
17 | ARENA - |  laterakizquierdo’ - | 160,00 mim
19 .. -ARENA ‘,‘Iét‘éralizquner'db.’._‘ 1 160,00 mim
31 _~:BUCANERO | lateral izquierdo, . |7 -160100 m
33 |  BUGANERO | . lateralizquisrdo | “160.0
35 | . BUCANERO " | = lateral uzquier&o}'--j | 160:00
37 | BUGANERO | . lateralizquierdo '
39° | BUCANERO- |- ldteralizquierdy |
51 | CORAL | lateralizquierdo [ *
52 | CORAL |~ lateralderecho . | - 160.00.mm
‘54 | GORAL ‘| "“ldteralderecho . | 160.00mm
55 CORAL | latersl derechd | 160.007mm
58 CORAL lateral izquierdg 160,00 mhm
66 |  FRAGATA | lateralizquierdo | - 160.00 mm
68 FRAGATA |  lateralizquierdo [ 150,00 mm
69 FRAGATA | . Clateral derecho 160.00wim " ,
89 | ELFAROESTE | . lateratderecho. | 160.00 mm
91 | ELFAROESTE | - lateralderecho’ [ . 160,00.mm
83, | ELFAROESTE | - lateral derecho | 160.00tom -
96. | ELFAROESTE .| lateralizquierdo | 160.00mm
97 | ELFAROESTE -| . laterdlderecho . | 160.00 mm
99  ELEAROESTE [ . lateralderecho. | 160.00mm -
102 | FLFARD OBSTE | lateralizquierds. | .160.00 min _
104 ) ;l.t"EL,-FAR__Q._.QﬂE,STE 1. Iaterallzqwerdo ,“.16(5 00mm
105. Ei.'l'fAROfQEs]g | tatersl derecho | 160,00 mr
125 | LAS OLAS ESTE T iatoral derecho | 160,00 mm

13



lateral dérecho'_, :

200,00 mm

a4

jparte_ pq_s,_ter.lor,

© 200,00 mim

as |

~1..200,00 mm

50

 200.00 mm

23

lateral uzquuerdd ¥

200.00 mm

56

ateral izquigrdo

- 200.00 mm - |

57

CORAL

_lateral derecho

|.200.00 mm

65

FRAGATA

. _latefal detecho. -

200,00 mm _

67

FRAGATA

lateral dérécho’

| 20000 mim_

70 |

_FRAGATA

Iateral |2quverdc o

200.00 mm_

90 .

- EL-FARO-ESTE

' Iateral |zqmerdo, B

20000 min_

92

" ELFAROESTE

Jateral izquierdo

..200.00 mm

94 |

ELFAROESTE

" lateral izquierdo

| 200,00mm

95

__ELFARO ESTE

Iatera! derecho -

- 200: OOmm-"

98 |

ELraROESTE |

Iateral izquierds.

|560:00 mm

100

EL FARO ESTE

Iatel‘al |zquierdo:

ol

__ELFARO OESTE _

__lateral derecho _

|..200.00 mm

103 | .

EL FARO OESTE

' lateral derecho |

200,00 mm _

106 |

 ELFARO-DESTE .

lateral izquierdo,

126

_LAS OLASESTE

lateral izquierdo

i '200 ,00-mm

128

_ LAS OLAS ESTE

Iateral izuigrdo- |-

200.00 mm

130

LAS OLASESTE _ §

ﬂlater,..a,l. izquierdo

20000 mm |

1181

_LAS QLAS ESTE -

__ lateral derecho. |

500.00'mm

134,

LAS OLAS ESTE

- lateral izguierdo

..200.00 mm_

- 136

.LAS OLAS ESTE

_lateral izquierdo -

- 200.00 mm

137 |

‘LAS OLAS.OESTE

__lateral derecho |

3,200 00mm |

139,

“LAS OLAS OESTE |

lateral derecho

.200.00mm

142 |

LAS OLAS OESTE '

lateral izquierdo

161 |

-REGATAESTE .

Iateral derecho

163

_REGATAESTE

_lateralderecho_ |,

-200:00 mm

166

" REGATAESTE. |

“lateralizquierdo |,

_ 200,00 mm

167 |

_REGATAESTE.

. lateral derecho: |-

200:00 fim_

170 |

REGATAESTE |

lateralizguiedo |-

200.00.ttim

17

'REGATA ESTE

- lateral izqulerdo.

200,00 nim

YR

REGATA OESTE

-+ 'Jaterdl derecho

1. 200.00.mm _

175

_REGATA OESTE .|

lateral derechg

178 |,

REGATA OESTE

 latefalizquietdo |

. 200,00 mm__

198 | -

LAS'BRISAS ESTE - |,

lateralizduierdd. |

200,00 mim -

- 199

' LAS BRISAS ESTE

. lateral-dérécho.

|. 200,00 mm

202

_LAS BRISAS ESTE

| lateratizgiiierdo.

| 20000 mm _

208, |

-LAS BRISAS ESTE

. latetal'derecho |

:200.00 mm

206

LAS BRISAS ESTE

Jateral zquierdo |-

206,00 mm_

a2l
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] A.-:MANZANA

LOTE . T
| 3 FARO EsTE ,_.DESCRIPCIGN
oA B! Transformador
79 | EUFARO FSTE . "rabl' 6 de'médidofes
82 | EL FARO ESTE | -, esquin g ;n‘ansformador/
83 . EL FARO ESTE 7 |- esqu o _Tablero de médldfres

86 .'

ELFAROESTE - |

Transformadol'

87 'EL FARO ESTE»'- B esq(lina derecha . b- ,.V-Tablero de medld!)res
108 HI.AS OLAS OESTE}{ ,A_esquina izqmerda-. o Transformado?
109 | LASOLASOESTE | esquina dérecha B o Tablero de. medldores
120 | [ASOLASGESTE | esquina. lequlerda | Fransformador
111 | LASC OLAS OESTE | . esquina derecha ,;..}A‘l’ablero de medndores
13| LASOLAS ESTE | _esquinaizquierda | fransformatior
o |__esquina derecha . | Base dé caja’ de manlobras
114 | LAS OLAS ESTE_ " esquina, derecha 5 ‘Tab éto de medidores
115 LAS OLAS ESTE | _ esquina. Izquuerda;* Transformador
116 | LASOLASESTE | esquinaderecha | I'.Tabiem de medidores
_ 117 | IASOLASESTE | esquinaizqulerds | Transformador
118 -©  LAS OLAS ESTE = . -gs.qgivha;;cllgreg:hja _Tablero dé medldores
120 | LASOLASESTE | esquinaizquierda. | . ‘Transiormador
121 o LAS OLAS ESTE ;'egquiﬁa‘ derécha o {Tabléro dé medldores
123 LAS OLASESTE. | -esquiha Iunuerda':- T .Tfansformador

124

LAS OLAS ESTE

- esquma derecha e

Tab ro_de medldores

144

"REGATA OESTE

-_'.;esquma |querda o

ansformador

145

. REGATAOESTE

"_."‘Tabléro de me :dores

e |

“REGATA OESTE' '

esqui"? i,zqwerdaf ‘-

Transfor nador

[T1a7

"REGATA OFSTE _

esquina derecha

B g '__,1Table|‘o de medldores

149

"REGATA ESTE.

~esquina izquierda

Transfdrmador

150 |

"REGATA ESTE _

_esquina derecha |

. Tab|ero de mediddres :

ECHN

“REGATA ESTE

~estuina.izguierda

ansformador

152

" REGATA ESTE

esquina derecha -

' .-_'_-~._'Tabief6 de: meci;dores

REGATA ESTE

. ;Transformadc»r

153 | . esquina izquierda - | - -Tr

154 | REGATAESTE | esquinaderecha | Tabléro de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda. - Transformador »
157 | REGATAESTE | esquina derecha | ,:-_‘Ta_leécs demed:dcres |
159 | REGATAESTE | esquifaizquierda | Tr

160 | REGATAESTE | esquina derécha |  Tableto

180 | LAS,BRISAS OESTE | esquina lzquierda- |
481 | LASBRISASOESTE | esquina derecha _ )

: esqu’i’ri iiduie‘rda |

183

| esquina derecha: ..

) 185

] LAS BRISAS ESTE '

esquiha quuIerda -

S Tr‘avnsformadOr

186

LAS BRISAS ESTE

esqulna derecha e

: Tablero de medldores )
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. .se fpermitird por
)Or:Gon tulr blénes d¢ uso publico;
deb:damente regula flas.

Articulo 44.- No se permlttra por nmgun concepto la quema aevmomgot de afio viejo o
de otras elementos: en las.vias Vehuculares y aceras, éste acfc -deterrora el asfalto de las
vias y, por ser buenes de uso publlco Ias responsables de

'copr@pletano sueltas dentro de Ia Urbamzacnén pOr‘ mot_ o'y

_egumqasl y. samdad

Articulo 46,

HiBICIONES Y NORMAS DE: ccmvsv mcu\. Estd prohlbldo a los
Coproprétaﬂos |

' _rrendatanos y Usuarios:

a) Arrojar baqura ‘eh calles, aceras, parques,: demas arbas comunales o tualquier
otro’lugai-de la: Urbanizacion;, debiendo los: habnta de la Ur‘bfamzacuén instruir
Bn & é‘.sentldo a'sus visitantes. AR

-b) Mantener (4; basura e la parte externa de Ias casas en los dias de recolteCClon la

: basura 6 gacara Una hora antes que:pass el reoblector y se Ja: deposutara en los

Iugarés a(;ondlmonados para el efecto ' * :

"ler otra: mascota) sueltos
nen en':o Ln ac '_r!,= estos.{'p’odran pdsear
acompan" dos:de slis’ respectwos duefios, siempre y'cuands estén debidamenite
stjetos cor coliares, éadenas arneses y/o-bozales si'lo ameritate. Se prohfbecriar
% ‘mantener: 'Liélqmer mascota que-por-su- tamafi _gresmdad resulte pellgrosa
-'}'paraz Ia mtégrldad de-los habitantes de’ la UrbahiZacion.”
= o' arlos: excfementos de los anumalés egi- responsabnhdad de cada
copropietaria. y/o atrendatario, recogerios y limpiaf el Tugsr; no ‘es reSponsabllldqd

- del perQOnaI de aseo’y mantenimiento deta Urbanizaelénreallzar gste trabajo. -
- @) ‘Dsjar - est bros -y desperdicios. de constrl,!ccmnes.;_ o rermodélaciones en la
. veredas, bo i!lo parterres, vias y solares vacibs_o 'Q Ias érea'; dé cnrculacmn y

comunales‘ ' '

f) Constuir Ceréfas- en el frente de retlro frontal de Ias v:v:endas. Se exceptua el uso
" de pequeﬁﬁ :'dercas ornamentales umcamente de s|stema de enrejado hasta una

alturd . M) 'mo -d'e 90 centirﬁetrc)s.

i ; vla pubhca preferentemente.los vehi

T

--'en Io )&
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Articulo .51.- Las ';ar,'as
_ Urbam*zac:én, dL{é_os do’
“Interno; coh ellobjetb»‘de regula

Articulo 52,5 Cada famllla que’ habrte en- Ia Urbamzaclon tendra deregh
MAXimo, e tres ! mwtados ‘a'las areas camunalés esta mfra pcdra red "mrse en funcion
de la naturaleza. del éi’ea ' | . .. | [N

W

Artlculo 53.- Los Vehféulo&que asrstan al area c'QmEjna‘l.fsicji)lc')‘{podran;;fparquear en las
areas clestmadas para el efecto : Lo

Articulo54:- DE LAS CANCHAS . SR '

oA Canchas de Tems. Las canchas de tenls estarén ablertas de’6 AM a 12 PM,

. .Atc;dos los. dias, Ja: hmpneza de:las mismas 18é. las tealizara cada vez que sea
Uy Gaso, se colocatd: in ltrero: ALY Ias”lﬁhabllllar “bor un maximo
~de-dos:Horas prefirleﬂdo hacerloien las horas: no'pico: dé forma: alternada afinde
;garantlzar% mayor uso posible: a"-!o‘s‘ COpI"OpIétBI‘IOa. En caso de’ reparacuén se
. erraran: hasta que’ larmusma haya: conciwdm RN :

‘necesario,

Los dias sébados domlngos y feriados, de ex:sttr mUcha concurrencna se jugara
hasta un.maximo de’una’ hora por eqmpo Esta nerma se aplncara en t:ualquuer dia
de alta mnaur‘renma ;

Las escuelas de. tems que se crearen pata’ los habutantes de la UrbamZac;on
tendrén horarios especificos .y predetermmadQS' que - seran regulados por la
Admimstradlon afin de garantiZar el uso equ:tatwo de Ibs demas coprop:etanos y

Sus: famihas. :

Cada copropletarlo tendré un maximo de dos Jugadbres |nwtados que Fo habiten
en la ‘Urbanizacion, Ios mwtados solo podrén Jugar en. compaﬁfa de

copropletai‘ms

Aquellos que jueguen durants ja noche deberén cubru' aI enca/rgado el valor de la
’ :(s) hora (g) por serwcuo elédtﬂco que se haya détérmihado. o

. as de uso Mdiltiple.- La cancha de uso. multlple_ odra | usarse para realizar
° ﬁggg: Ibs GIE) '-.técmc:mente permltldos suspepdue Y 0se ‘su uso” durante - las
horas-de hmpueza, segun la plamﬁcamén* eni cuyo: chso sk’ colocara uri-létrero,
préflrléndo catlo e las. horas no pico a fin garantlzaf el mayor. uso posnble ;\ los
copropietarios. En caso de mantemmuento ) cerrara hasta que el mismo haya

' conclmdo B
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goce, Estos: geceg ¢
el promotor y una.vez que Ia_,Urba
“publicas; serd la: Junta de: pr()plé aii¢

Urbamzacmn ‘estaran contempla os en :elfrespeot:vo presupuesto anual, gl mismo que
podra ser revisado,, las veces que'sea: ‘necesario, como Gonsecuencia de ircunstancias
~eventusles. Dicho-reajuste se hara-al aumento de costos generalizados, gara lo cual se
tomaran como indicadores el .alimento. de. indiée de precivs u ‘otras sifuaciones que
alteten la economia ﬁamonal como el incremento salarial: por: efectOs dejreforma én la
legislacion laboral; prewa aprobamén de los- propletanos reumdos en’ Asam

- Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO - Cualguier reforma.a la
presente reglamentaclén ‘deébera ser-aprobada por. el M --.:"‘COHCGJO Cantonal.de Manta,
previo -los informes de los Departaméntos’ Pertmentes del Gobtemo Autériomo
Descentraluzado Municipal-del Cantén Manta: : :

Articulo.59. PRGGESO DE GONSTRUGCION DE LAS VIVIENDAS -

-a) Acta de entrega del terreno con su respeotiva Imderacién, returos R afectaCIones
por servidumbtes para Aguas Servidas'y. Aguas Lluvigs,- .

b) Lineade Fabrica emitida. por la.Direccion de Planéamiento Urbano

¢) El-estilo: arquitectémco dé preferenma ‘sera el - modemo y. ‘contemporaneo, con
fachadas en color blarico combinadas con:elementos: queluzcan naturaies como
.pledras y madera,. respetando los retiros’ ¥ asturas normadas. Las terrazas soh
inaccesiblés.

- d) Revisién previa y Aprobamén del Diseno arqwtectomco por parte -de ‘la
Adminjstracion o su delegado,. -antes -de-. presentarlo al-Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técmco, seraasumido: pcr el’propietario.

o) -Copia de. planos. Arquitectonicos;: Estructurales, - :Hidréaulicos, Sanitarios y
-Elégtricos, debidamente: furmados por:los: profesmnales del‘ramo y: aptobados por
el Municipio. f
f). Gopia-del Permiso de Construcclon Munmlpal . - '
-g)- Nombre del Responsable Téonico que permaneoeré en;la: constru(:c;én
-h) Queda- terminantemente: prohlbldo que el -personal de -obra-de -construccion de
. residericias «privadas, permanQann an. el,a.:.‘zfuera de sY; horano de trabajo

mcluyendo josifines de semana.
i) " El horario para‘ios: trabajos de construccfon seré de. Iunes a wemes entre las 8:00

am yias'5:30. pm. !
j)- Pararealizar trabajos: de c:mnstrUcclon Ios dlas sébados .86 SOhCltal‘a el permiso
respectivo-a: ia Admlmstraclbn coh-ur:dia:de’ antlmpaélén, -al‘fin:de coordinar con
el personal-de- segundad .estas: actwidades szendo el horano laboral. de 8; 00 am a
1:00 pm
K)- Todarsj las pél‘SOhas qUe laboren: e obra’ deberan presentar -en: la-Porteria su
T Gédulay su Record: Pohcua! auténtuco y: actUahzado, para: regustrarlbs en'la lista de
control” permanente y adecuado del*: persona! ‘queé . ingresa 'y sale de la
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(EPAM), Empresa;Elécts -
su'vivienda, y-a las oficinas.de NTipar sohcitar u;lﬁlfhea télefomca

Articulo 61 SUPERVISIO Sl Munlclpahdad como fas Empresas
Piiblicas proveddoras de'sé 5, sderan & Ja SUperwSmn de las obra
los dosuriigntos técnlcos eﬁtrégados *en 128 ofi Cmas‘ ' '

Articulo-62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran: remitidos. sendos ejemplares
]Ul’ltO con’los. planos reSpeotwos } ‘Seﬁor Regustrador de la F’I‘Oplédad ya los«respectivos
Departamentos Mumc;pales para su.torresta aphcacaon ' ,

CAPITULO: QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE Los PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran jos derechos establemdbs en Ia Ley, siempre que
no‘se opongan a'lo: prescnto en eéte Reglamehto Interno los mismos que soN:

a) Ejercer sus derechos de: propiedad sobre sus' blenes partxculares usar y disponer
deelltsen-la forma y-6oH Iasslnmutacuones umpUestas por la'Ley'y este Reglamernito

Interno. -
b)- Concurriralas Asambleas-de propietarios,: ejerc:endo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de.estos derechos; asl como para remblr los servicios comunes de
redes ‘de -energla- eléctrica, agua’ potable; servicios ' de’ "-IimpléZa, ségui‘ldad u otros, el
propietano debera estar-al dia en el pago dé-las expens' omiines de administracién y
‘de cualquier otro valor que' adeidare .o’ fijarela " “Asaniblea ‘de“propietarios o el
*‘Administrador, encontrarse al dia’'en: el cumphmlento ‘de ' todas’ sus obligaciories y no
".haber S|do suspendido en. sUS derschoside acuerdo’ oon esté Reglamento Interno

El arrendatano usufructuano 0. acreedor ant|Cret|00 éustltwra al propietario en sus
-derechos de -uso-sobre’los bienes comitings de |a Urbamzacuon y eh’ las obhgacuones

: inherentes al ‘preserité Reglamento Interno

-8¢ . prohibe la constrUGCIon de Iooales comermales o lndUStrlales asi como la.
-construcclon nixta dé vnv;endasulocales 0. v:vzéndas~taller

Articmo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD - EI pl‘Oplétal‘IO de uri-lote dentro de Ia
Urbanlzacion Sera pe na'l y pecumarlamente respd able,v _ 168, :danos causados alos
bienes de log demés-proplétanos ‘0 ‘a‘los” bienes “tornune ;. por acto . propio vy
‘solidatiamente, si ' los™ dafos ‘proviéhen . de mprUdeﬁcua 0. neghgenc:a ded S[L:s
- depéndientss, o usuarios a-cualquisititulo: de-la: propledad quedando obligado dicho

25
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No: dISParar armas de-f egg ena'__o-fde la Urbanazaclon. -

: nenor 8.0
motorizados dentro. Bai o anejen Gualqu'er clase de vehicuios

J) Impedir:que-el ruido-gue e oroduzea: del interior de.las v;wenda"

. mismas, por lo que debetar gularse la: mtensidad del mismo.

k) No guardar, ni siquiera: bajo pretexto de. ser parte. integrante deflos utensilios o
hetramientas - utlllzados por- &l propletano en: su. trabajo o. activitlad, sustancias
explosivas, cofrosivas, inflamabies 0.qué pudiessn. producir: Humofo malos olores,
no-estando mvolucradas deritro..de esta prohibicion 1as armas e fuego y sus

) g&::g;mﬁ rg:n;:rolplec:la: del;(3 E,Opletano dé‘;mmUe'bIe o v ‘

e'las disposiciones emanadas dé Ja
-de.Ja‘Administracion de. !: Urbanizacion. persona ° entrdad encargada

- m)-No: instalar en. 1os - bienes- Jubitados en: la Urbamzacnan antenas dée radio o
parabohcas sin autorizacion  exXpresa de dar persona 0 entndad “éncargada de la
administracion. '

n) Previa cita, el.propietario debera permatlr la mspecclon de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador - o a-:Ja . persona ‘ que-labsre para la entidad
encargada. de. la. administracion, tendnente al venﬁcar el oumphmlento 0 no del
presente Reglamento.Intemo.-

0) Se prohibe tener animales bravios y, Ios anlmales dot‘nestlcos cuando salgan de
las viviendag. de. sus: am@s, deheran tener
persona: +es nsable; y

o ,.-necesudades ol o nlas- |s-y g

- p) Queda prohlbldo alos: propletarlﬁs la cameroiahZacnon de productos y serwcuos en

- general dentro. de’la Urbanizacion.

q): Gumplir- con:las dISpOSICloneS del .presente’. Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas; deSempeﬁar los: cargos y comisiones
que ¢ésta le confiere.

r) - Reparar de inmediato los desperfectos que se produ1ereﬁ én.sus-inmuebles y que

. ocasionen: o -puedan ocasionar -petjuicio -a. sus ‘vecinos, a: terceros 0 ala
preseniac:on general.de la Urbanizacion, '

s).-No estacionar. en .su pmplédad -fi .en areas comu_nes de la: Urbanlzacqon
vehfculos de mas-de dos:ejes, ni de:servicios publicos:

t) Respetar los horanos de. apertura y ciefre: de actlvudades qUe determine la
Administracion, :

u)."SenaIar domicilio, dentro del. terrltono ecuatorlanp para Ias notlflcaciones de

caracter admumstratWo que ‘por-cualquier causa, debe haceds. la. ‘Adiministracion.

Caso de-. mcumpllmlento de-esta: obligacion, -las: notificaciones. se haran en su

vivierida y:de fio haber construesion en gl lote;: 5@ : Gltimo domicilio. que

la Admmlstfac:on’;hublere conoeido. F’uduendo-?' rlag notifisaciones: reahzadas por
email en: Ias direcciohés-electronicas réglstradas ehla adminigtracion.

‘Notificar de-todo traspaso.de,la propuedad 0; tenencua de. su: blén para ¢l Registro

qiie debe llevar el Administrador.

Pagar las 'cuotas extraordinanas que acol‘dare la Asamblea eSpeCIaImente en el

caso de- producurse destrUccwn ‘0 -dafio- parclal de log” blenes comunes de la

trascienda las

w)




Una véz constituida-fa Asocidéitn:deiCopropie
‘ouglquier reforma al presents reglamento, se realice mediants la aprobagion de al menos
el 75% de los:miembros de la”Asociacion.sin'q e dichas reformas pledan alterar las
disposiciones-técnicas y-arquitectonicas, que :se. encusntrai contenidas ‘en el presente
instrumento y-los planos. aprobados ' por - el i Miinisipio para el “dpsarrollo de esta
Urbanizacion. - TR A

‘e la Urbanizacién g6 requerira que

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAP{TULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO'Y REGLAMENTA CION DE
| ' CONSTRUCCION. o

..... CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DELOSIOTES -
(2)AREANETAl. %COS . % cUS FE VA 1RO POST/ [ALT. MAX: it # P1SOS] ‘N* Viviendas.
323 - S&yan il 11546 S 640 |T 2
RTINS R 640 . [
I ECRN R L FAD

2> PNZ>2

P2 ma>»

[ [ 100 M-I [N [ e [ fnardna [ fna T [ [ Jir oo
Hi—meHHpHn—HH»HHHHr—-»H

I 0N NG T B
 TOYAL .. | B68E2S .




oefd des ~

. ‘\’E:(( ers day o !.‘7/
"\'&‘?" \ﬁbu’l dof v '?/,
& 2

P2PNZ2> 2

ALT. MEX: rotJl P1505] N* Viviendas

F 6.40. # 2 1

. o ., 840 I .2 1

A k., :::ﬁ _6A0. R ,s.ag_ ] : ' i

e £ 36.41] : 640 . [ 640 | 2 1

o . 640, - | “&a0 ] | 2 . 1

A 2. oo B4 T 646 | 2 1
T = 1 N A t‘%_.éo., . _ . 540, .2 1

A e .| asseel __obaas| off [ tepil N ORI = :

o0 | 4800 aemsals i 6dpel . Mgail . 640 | Bdo 0 :

S0 | a7kay]  2634d] - - ‘-:5565[ ‘411.33,; R SO Y PR Y N 3 ’1‘

TOTAL | 564973

P2>BNz2>E

-

] L CUADRO QUE DETERMINA EL cos cus .DE LOS LDTES ‘ - .
I.OTH! AQ_!EJ_\‘(mZ_) ARE_A NETA| 8 A). Al._ RENRO. 051‘. AL MAX, mt|# PISOS] N° Viviendas
E Lo | Govet | sesod | - 87db [ B B ed0 |3 | 1
73 [ 46351 | 39545 | v3e | .. L 640, | 2 1
o 73 |, 46346 | 27505 | 5547 _éab 2 1
E 24 46346, |0 37538 5945 - . 6,40 2 1
. 75 1. Aedd3. | #1530 .| 86988 S BAD_ | 3 1
P S [ [amsel ] gae N 856 6o | 2 1
Coor of. 101 3. 45906 L pensd |- oBess | 113 6.40 2 1
A £ o 62 | Adzsa o, 26235 58,62 ! 640 . 2 1
R 03|, 44263 - | '26238 g 5862 ). 1 _. 640 "3 N
0 i) 26236, ) 05861 | (207 6.40. 2. 1
26344 |, 5kS8 |, d17. ... 84D 2 1
_ I 25470 | - 5500 , &40 3. 1
__TOTAL -

CUADRQO: QUE DETERMINA EL GOS Cus, DE lOS I.OTES

TiGTE #]AREA (m2]|AREA NETA] % COS_ | -.%.CUS. _ ALTFRENTEVIAT ALY ST, [ALT: MAX, mt] # PIs0S] ‘N° Viviendas
71| aone0. | w20 | . S7as ] Alder | ' L Ban | 27 1.
78 [ 81785 ) L. 6; 640 2 .1
M .79 |..57565 .| . 640. 2. 1
A 8o | - 53169 540 2 1
N 31| sd6is, 640, | . 2 i
: 82 |..55079. 1" .. 640 2
z T 640 2 1
A ... 640 - | 2 1
. 640 | .. 2. 1
N E T 640 2, 1
A g 640, |2 . 1
’ . 640 2. 1
T -, .6:40, .3 1
E 640" 2 - 1
640, -2 i .
. 640 2 1
6.4 2 -1
F 6.40 2 1
A 640, 2 1
640 2 1
R 6.40 2. 1
o 6.40. N 1
¢ | A s 49, |.. )., 118 | 640, 2 1
| T A T R 640 2 Xy

TOTAL _ 12324:15
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m LOTES: D i oy o
A - B50ds “E';’;;’,'}?_-S‘a ALT, ARG A£1558] N VIVIENDAS.
N 47 | haijar (] Ny X 1:'23‘! i1 L EY 1+
z ¢ (e HBLY L 232705 oo | 21::0" —— 14
o L2 | doBas 1800 15028 §. 24,
Rs 330_ |, 360622 TR G TY N B S
N 211 113823 1800 * e 6 20 .
A T 31 82832 4600, . 10 : 16
A 432} 105838 [ . 9.00. . ~ B T 5. 20
’ iR T W 7 N )
L 3340 €580 1200 - .. “vdo T4 4
A 335 | 755,93 —sob. | hi:ﬁ 3 116,
o 1.236 | 8i7a37 Y R O AT I 3. 6
S EEN CEE YIS I 7T TR D 8
OTAL 1384848 T N T N R 10
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerda con Ia facultad prevista el el sumeri §
Articulo 18 de ta Lev Notarsal. oy fe que fas COPIAS que
anteceden en _!L.lo;as Stiles, ATVEIRDS Y [EVEIS0S §
iguales a los documentos prestmu%)mnée ni. '
Manta 2 ﬁ AY
Ab. o Moncayo { :
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
I
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OTORGANTES Koz
OTORGADO POR EX2
Documento de No. . grfo
Persona Nombrea/Razén soclal Tlpo intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Calidad ‘ c:.’. fii
GUIME CALERO DAVID REPRESENTAND ECUATORIA | VENDEDOR{ | FIDEIIOMIS
Natural | oo ANDO oA CEDULA 0908721714 NA A) BLUES
A FAVOR DE {
Documento de No, :
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad Identificaclén Nacionalidad Cafidad Parsonaléue representa
UBICACION o ] i
Provincla Cantén Parroquia |
MANABI ] MANTA , MANTA {

DESCRIPGI6N DOCUMENTO:
|| OBJETOAOBSERVACIONES:

Icumm DEL ACTO O T

CONTRATO: INDETERMINADA

NOTAHIOW INES GANGHOZO MONc‘lYO
NOTARIXTERCERA DEL CANTON MANTA

...g6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica d¢ COMPRAVENTA que otorga
EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE” debidamente
.. representado por su FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A.
- ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES a favor del sefior GUILLERMO VINICIO JIMBO
ESPINOZA.- Firmada y sellada en Manta, a veintiséis (26) de mayo de dos
mil dieciséis.-

Ab. Martha Ings zo Moficayo
NOTARIA PUBL{CA FEXRCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO




