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Periodo: 2021 Nuamero de Incripcion: 1696
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Agosto del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1696 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1711121978 SUH WON SAM COMPRADOR
1103138507 JIMBO ESPINOSA GUILLERMO VINICIO VENDEDOR
1803561867 GAVILANES VALLE WILMA YADIRA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1343409 55352 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: miércoles, 04 agosto 2021

Fecha generacion: miércoles, 04 agosto 2021

q
E g d E Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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[INOTARIA]

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2021 13 08 05 P01623

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN
GUILLERMO VINICIO JIMBO ESPINOSA ¥, chamoy,

WILMA YADIRA GAVILANES VALLE
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WON SAM SUH

CUANTIA: USD. $92.500,00
AVALUO MUNICIPAL: USD. $98.926,23

(DI 2 COPIAS)

C.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dos (02) de agosto del dos mil
veintiuno (2021), ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento aj af

?
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celebracion de la presente escritura: UNO.- Los conyu




sefiores GUILLERMO VINICIO JIMBO ESPINOSA Y
WILMA YADIRA GAVILANES VALLE, ecuatorianos, de
estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de
ciudadania nimero uno, uno, cero, tres, uno, tres, ocho, cinco,
cero, guion siete (110313850-7), y uno, ocho, cero, tres, cinco,
seis, uno ocho, seis, guion siete (180356186-7)
respectivamente, por sus propios y personales derechos y por
los que representan de la sociedad conyugal por ellos formada,
en calidad de VENDEDORES, con domicilio en: Lorenzo
Ghiberti y Valdivia, Quito, teléfono: 0984069605, correo
electronico yadygavilanes@yahoo.com, y, DOS.- El seifior
WON SAM SUH, surcoreano, de estado civil casado con
MINJU CHUN, portador de las cédulas de identidad ntmero
uno, siete, uno, uno, uno, dos, uno, nueve, siete, guion ocho
(171112197-8), por sus propios y personales derechos, en
calidad de COMPRADOR, con domicilio en: Edificio Mykonos,
Manta, torre A, tercer piso, Manta, teléfono: 0994860060,
correo electrénico s/c; bien instruidos por mi el Notario sobre
el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana y
surcoreana;, hdabiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacidon, autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana
del Registro Civil, documento que se agregan a esta escritura
como documentos habilitantes. Advertidos los comparecjéj'g(es
t

por mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura,
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INOTARIA]

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden
que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo 1nt%g,ﬁa§111nfé’h,§)
continuacion es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: %n el b

,g/,..

; g Q 11/
de escrituras publicas a su cargo, sirvase 1gerta¢;1 L

Compraventa contenida en las mgment% \g
PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Compareceif B, Dc’?}i\% ~
otorgar y suscribir la presente escritura por una parte: Los
conyuges GUILLERMO VINICIO JIMBO E‘LPINOSA ¥
WILMA YADIRA GAVILANES VALLE, de estado civil
casados entre si, portadores de las cédulas de ciudadania
nimero uno, uno, cero, tres, uno, tres, ocho, cinco, cero, guidn
siete (110313850-7), y uno, ocho, cero, tres, cinco, seis, uno
ocho, seis, guidn siete (180356186-7) respectivamente, por sus
propios derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal por ellos formada, a quienes en adelante y para
efectos de este contrato se les llamara “LA PARTE
VENDEDORA?”, y por otra parte: El sefior WON SAM SUH de
estado civil casado con MINJU CHUN, portador de la cédula de
identidad numero uno, siete, uno, uno, uno, dos, uno, nueve,
sicte, guién ocho (171112197-8), por sus propios derechos, a
quien en adelante y para efectos de este contrato se le llamara
“LA PARTE COMPRADORA?”. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- UNO.- Los conyuges GUILLERM

VINICIO JIMBO ESPINOSA Y WILMA YAD}};(
GAVILANES VALLE, son propietarios de un lote numero %‘

3




manzana Regata Oeste de la URBANIZACION MARINA BLUE
de la parroquia y cantéon Manta el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos FRENTE: 14,80m Y VIA LAS
BRISAS. ATRAS: 14,80m y lote 146. COSTADO DERECHO:
30,25m y lote numero 174. COSTADO IZQUIERDO: 30,25m y
lote numero 176 AREA: 447,63m2. Bien inmueble adquirido
mediante Cémpraventa celebrada en la Notaria Tercera de
Manta el 26 de mayo del 2016 e inscrita en el Registro de la

Propig&a-- ei Oi drei jﬁliio dei jdiiéjriﬁmuéglércuiyas demés
antecedentes de dominio y observaciones constan debidamente
detallados en la Ficha Registral-Bien Inmueble que se adjunta
como habilitante. TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos expresan LA PARTE VENDEDORA, los
conyuges GUILLERMO VINICIO JIMBO ESPINOSA Y
WILMA YADIRA GAVILANES VALLE, dan en venta real y
enajenacion perpetua a favor de “LA PARTE COMPRADORA”,
del sefior WON SAM SUH, el bien inmueble consistente en un
lote numero 175 manzana Regata Oeste de la URBANIZACION
MARINA BLUE de la parroquia y canton Manta el mismo que
tiene las siguientes medidas y linderos FRENTE: 14,80m Y via
LAS BRISAS. ATRAS: 14,80m y lote 146. COSTADO
DERECHO: 30,25m y lote numero 174. COSTADO
IZQUIERDO: 30,25m y lote numero 176 AREA: 447,63m2.
CUARTA.- TRADICION.- Por lo tanto la parte vendedora
transfiere a la adquirente el dominio, uso, goce y posesion del
bien inmueble descrito como el vendido, comprendiéndose, en
esta venta todos los derechos reales y personales que como biye/n

propio del enajenante los corresponde o pudiere correspond€ile,




Le)

INOTARIA

Dr. Diego Chamotro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

sin reserva de derechos o cosa alguna en lo que es materia del

presente contrato de Compraventa. QUINTA.- PRECIO.- El

justo precio pactado de esta venta entre las partes de manera

libre y voluntaria es de NOVENTA Y Dqs .. MIL
oy

QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LQ@” Df‘?§,

Produbanco girado sobre la cuenta perteneciente comprador, y
la diferencia, es decir, los NOVENTA MIL QUINIENTOS
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD. 90.500,00), mediante cheque certificado. Precio y forma
de pago que las parte manifiestan estar de acuerdo por estar
hecho a su entera satisfaccidn, y sin reclamo en el futuro por
este concepto, especialmente por la accién de lesién enorme
contemplada  en el Codigo Civil. SEXTA.- La parte
VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de
este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que
pueda limitar su dominio. De igual manera, la parte
VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, y que se halla libre de
juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA.-
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- El (la) (lps)
COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo juramento que }ll6s

valores que entrega y/o entregara como pago por el 7'0 de
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venta del (los) inmueble (s) que adquiere por esta escritura
publica, tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no
provienen ni provendran de actividades relacionadas o
vinculadas con el cultivo, fabricacién, almacenamiento,
transporte, trafico, comercializacién o produccion ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demds actividades
tipificadas po.r la ley para reprimir el lavado de activos,
eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al

respecto, y autorizandolo (s) a realizar el andlisis que considere
(n) pertinente y a suministrar toda la informacién que requieran
las autoridades competentes en caso de investigacion y/o
determinacion de transacciones inusuales y sospechosas.
OCTAVA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion
en todo el contenido del presente contrato por asi convenir a
sus intereses, los gastos que ocasionen la constitucion de esta
escritura correrdn a cargo de la parte compradora. NOVENA.-
AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza expresamente
a la parte compradora para que realice el tramite pertinente
para que obtengan la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente.- Usted sefior Notario se servira agregar las
deméas cldusulas de estilo, para la validez de este instrumento y
el mismo sea elevado a escritura piblica.” (Firmado) Abogada
Laura Eufemia Moreira Moreira, portadora de la matricula
profesional niimero trece guidn, mil novecientos ochenta y seis
guion cuarenta (13-1986-40) del Foro de Abogados.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento
de la presente escritura publica, se observaron todos y cada 11(0

de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida q? les
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NOTARIA|

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta

y clara voz, aqu

as se afirman y ratifica en el total de su

contenidgy para constantia firman junto conmigo en unL. ﬁﬂl
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e REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ? Viontifacion' Gedulaoion

Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 1103138507

" Nombres del ciudadano: JIMBO ESPINOSA GUILLERMO VINICIO

Condicién del ceduladb' CIUDADANO -

'Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1973

Nacidnalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estadé Civil: CASADO

Cényuge: GAVILANES VALLE WILMA YADIRA

éecha de Matrimonlio: 24 DE OCTUBRE DE 2008

Nombres deI badre: JIMBO 'JUMBd GUILLERMO VICENTE
Nacionalidad: ECUATORIANA |

Nombres de la madre: ESPINOSA BUELE LESVIA CUMANDA
| Namonalldad ECUATORIANA

Focha de expedicién: 27 DE ABRIL bE 2021

~ Condicién de donante: S| DONANTE

§ Informacién certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 217-605-78523 ;’
217-605-78523

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente esle certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desds el dla de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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co*m:mc.‘: GIUDADANIA

- APELUDOS Y NOMBRES DEL PADRE -
JIMBO JUMBO GUL_LERHOVIC:NTE "
APELLIDOS Y HOMBRES DE L4 MADRE

_ CODIGO DACTILAR
V233313222
TIPOSANGRE O

= ESPINOSA BUELE! LESVIA CUMANDA
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E RE P U B L l C A D E L E C U A D O R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

Identificacion y Cedulacién
Direccidn General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero Unico de identificacion: 1803561867

Fecha de nammlento 19 DE ABRIL DE 1982

Nacidnalidad: ECUATORIANA ,

© Sexo: MUJER

| Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA -
Estado Civil: CASADO
Cényuge: JIMBO ESPINOSA GUILLERMO VINICIO
Fecha de Matrimonio: 24 DE OCfUBRE DE 2008
Nombres del padre: GAVILANES CESPEDES FAUSTO GONZALO
Nacion__alidad:-- EC_UATO]_R-I:AI_\-IA.
Nombf’es de la macire: VALLE ESPINOZA WILMA ELENA
" Naslonisiladd ECUATORIANA,
Fecha de expredicién: 27 DE ABRIL DE 2051

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién é:ert'rﬁcada alafecha: 2 DE AGOSTO DE 2021
Emisoi’; RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 212-605-78554 f/
212-605-78554 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Idenlificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presents este certificado deber4 validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y ala LCE,
Vigencia del documento 1 validacién ¢ 1 mes desde el dla de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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a : !-  REPUBLICA DEL ECUADOR gﬁ‘ Discelén Gonera e ciont”

Direccién General de Registro Civil, \dentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

_ Ndmero tnico de identificacién: 1711121978

‘Nombres del cludadano: SUH WON SAM

Gondicion de! sedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COREA DEL SUR
Fecha de nacimiento: 2 DE SEPTIEMBRE DE 1879
ﬁécibﬁéﬁ&?&ﬁismﬁemw o et 6’7;/ §.or

Sexo: HOM.BRE

Instruccion: BASICA

Profesion: LAS PERMI POR.LALEY
Ectado Civil: CASADO i
Gényuge: CHUN MINJU |

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombreé del padre: SUH HONG JOO
Nacionalidad: SURCOREANA

Nombres de 12 madre: CHANG HWANG YOUNG JA

' Nacionalidad: SURCOREANA

N° de certificado: 243-605-85281

m {0

2 52

iy 7

Fecha de expedicion: 30 DE ABRIL DE 2015

Condicién de donante: Sl DONANTE

Informacion cerificada a 1a fecha: 2 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

irector General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

A

La institucion o persona ante quien se presente esle certificado debera validario en:hltps:!Nirlual.registrucivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde €l dla de su emision. En caso de presen!arinconven‘wemes con este documento escriba @ enﬁnea@reglstroc‘wil.gnh.ec
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esté localizada dentro de logfiij J" es d’é’“‘lq{,Zona
Urbana_de_la_Ciudad-de Manta, por lo cual las construcciones que s@ eahcen dgben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo Il. ',f§ de'| rdepanzésdel
Reglamento Urbano de Manta (RUM). }

?Js RIA
Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme uf ;desarrllo brd@ﬁado
de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes| éiw argtueﬁ"rte de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizaciéon “MARINA BLUE”, la

misma que se encuentra ublcada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AM BITO DE VIGENCIA

Artfculo 1. El presente Reglamento Interno se formula con sujecién al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asl como, a las Ordenanzas correspondientes.,

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propletarios, arrendatarios,  comodatarios, usuarlos, acreedorss - anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier tftulo, de los lotes en que se divide la
urbanizaclén, quienes se comprometsn a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependlentes, visltantes, etc. y demés personas que por cualquier razén o

clrcunstancia acudan a dichas propledades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatarlo, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
U ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de ofros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los ammendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fidelcomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como
“URBANIZADOR?", para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, 4reas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
—con los sigulentes linderos: . —_— == )

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: - Colegio Leonardo Da Vincl, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
¥, la Funcion Ejecutiva del GAD Municipal de Manta. '

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendrén siempre las extensiones y
superficles determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni alin, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la

Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de
Urbanizacién. :

2




" CAPFTULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son blenes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidaments inscritos en el Registro de la
* Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gasto§(ﬂm

ad Jp)‘pistracién,
mantenimiento y reparacioén de sus bienes particulares. b

9
©

Dentro de cada late, sea interior o frente al mar, el propietario Aéndr 3 llaffe fc:gltad,wor su

&

exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar of-‘ nil
sea el caso, de conformidad con los planos del proyec?% y “fas ING
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en eétgé/ egla

i TR S e v o
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prasaele S

AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85

#LOTE 234 239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119,73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha




; lava’

215 1 4 % 10

216 1 4 - 14

217 1 5 - 24

218 1 5 - 26

219 1 5 - 20

220 1 4 - 16

MANZANA LA 221 1 4 : 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12

233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

237 1 2 - 10
MANZANA 222 1 - : 2
MEDITERRANEO | 223 1 - - 2
224 1 - “ 2 3

| 5 TOTAL , - [T 212.00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (**) Lotes interlores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo. anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de Infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
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seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infragstructura, hasta las conexlones domiciliarlas y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacién.

Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la Urbanizacién deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y éarboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdaneas de la
Urbanizacién.

Las calles, aceras, bordillos, 4reas verdes, senderos, jardines, p,agt% [a5¢ plaZbletas,
éreas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén d@'ingrég

la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su ugoies Iin}gita y
- voluntario. En compariia - de/o—con-aprobacién del ‘propietario.. pu :é__“'v;_{siéj;rlo sus

familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores? gbastésedores Sue

por cortos momentos les entreguen bienes y servicios. % &

‘ }%'721 pEy, oSO
Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los serviclos de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podrén tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberéan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especlificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas" en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccién
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
artlculo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizaciéon y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas.




El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacién.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRQ DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El trénsito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado Yy no esta Integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos Y personas que se Identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién "MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

Para gozar de esta regulacién de t__ré_n_slitq__yehigylar,y,,paatonai,los,propietarios se

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a reallzar el Urbanizador son los sigulentes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, drea de recreacién, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién. _

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
serviclos domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,

el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total,

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones

provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.00m2 1 urbanizar, compuesta por 248 lotes.




Articulo 17.~ La Urbanizacién “MARINA BLUE” contara con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada
Indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizar4 a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de
acceso a la Urbanizacién, y de allf a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facllitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

; -&%0 l ‘ A{
CAPTULO CUARTO P, S
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTA(GN 7 2
_ CONSTRUCCION 3 AR 4

; . &F
Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las s‘fﬁ’f‘em@&m?‘%as de
ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXOQ).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccién

relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior - 3.00m.
Fachada frontal ai mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicaments un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describirdn
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cetramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el 4rea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior, Donde solo se permitird la construccién de
7




parqueos y portales de acceso, ch una dimensién méxima del 40% del frente del
lote. :

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro

frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitird la construccién
habitable. - |

b.‘ Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas tnicamente destinadas & ventilacién y/o luminacién,

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de la planta

alta posterior [imite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

¢.1.En los terrenos ocon pendiénta negativa, se permitird la edificacién frontal de
maximo un piso referenclado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predlo se permitiré edificar un piso bajo el nivel de [a acera frontal.

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asl como, los lotes
interlores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nlimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta,

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

Altura, desdeTiAlira total

215 3,40 12,00 . 15,40

216 3,40 12,00 x 15,40

217 3,40 15,00 . 18,40

218 3,40 15,00 a 18,40

MANZANA LA [ 219 3,40 . 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 F 15,40

NANGEATA 222 3,40 v 3,00 6,40
MEDITERRANEO |—223 3,40 . 5.60 9,00
224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - * Lotes Interiores




Manzana

Lotes

Althra desde acera frontal

‘Altura en acera Altura total
frontal (m.)- hasta la cota 7 msnm, del Edificacion
‘muro de playa (m.)* (m.)
231 3,40 6,00 m. 9,40
232 3,40 6,00 m. 9,40
MANZANA 233 3,40 9,00 m. 12,40
LA COSTA 234 3,40 6,00 m. b 0 ‘
235 3,40 6,00 m ¢® 119,40 %%
236 3,40 8,00 m IS 40 d,
237 3,40 6,00 m = | Mle40, 'k
*Lotes frente al mar z /I} '!J;JJ §
= e 1T
% 3
&

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

%,

—

. N
4 gy, cans©

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano

4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la

edificacién.

"Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion; v, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones serén realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentaclén :
Pisos:

Paredes:
Cubiertas:
Carplinterfa:
Cerramiento:

Hormigén armado
Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metélica o

mixta

Ladrillos, blogues o muros estructurales

Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.
Madera, hierro, aluminio o PVC

El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de
altura, y los muros medianeros entre lotes seré de 2.50 metros.
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Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su

pendiente serd dirigida hacia la acera, Y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida. : :

Articulo 28.-Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, S8.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

/

Articulo 29.- Sobre [a construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los

muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyacto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el analisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobaré la solicitud o la
desaprobara. .

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberlas: pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el

actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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¢) Redes de Agua Potable.~ Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo

dispondra de vélvulas de control como la instalacién de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los loteg ¢d&"B8fdominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red.g'é'meiftens‘i%g, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitecténico y~el §; de éu;,icarga

A 'Cof de $nedia

eléctrica, deberd por su cuenta colocar su transformiador [trif4s
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro-de su lote,

~lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implemeritacion de
ormamentales se deberd conservar las alturas estipu adgs enlfel Proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios vario&% i, v

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

‘@) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segtin su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefids.

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta.,

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
seflalados en las normas municipales que para el efecto existan: las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizaciéon son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan' de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; v, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podrfa solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIiAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas deg Ias_ mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asl como cualquier
accion que conlfleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion. -

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,

agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion selecclonada en los retiros frontales de sus propiedades. De
hinglin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ormamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las gulas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via: 1a violacién de esta
disposicion sera sancionada por la Institucion Pablica encargada con la méxima multa y

demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberlas, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe -observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademés, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la- servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las ]desoargas

de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar re&} 1?f"ll&tzgiras
posteriores. ' Q:& | 74 % .
iy g
Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguiéﬁte i 5?";;';' ?,’,
o f — - S
ALCANTARILLADO SANITARIO 7 - &
LOTE | MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO [ 1o, N o
11 ARENA lateral Izqulerdo 160.00 mm AR
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral Izquierdo_ 160.00 mm
33 BUCANERO lateral lzquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160,00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izqulerdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
o1 EL FARO ESTE lateral derecho - 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARQ ESTE lateral derecho . 160,00 mm
102 EL FARO QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral lzqulerdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
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ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
135 LAS QLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho ~ 160.00 mm
162 REGATAESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral lzqulerdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izqulerdo 160.00 mm
176 | REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA QESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izqulerdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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"%, ALCANTARILLADO PLUVIAL - . - . -
38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 . FRAGATA - lateral derecho 200.00 mm, CJf¥¢
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 6%
70 FRAGATA lateral izquierdo | 200.00:mm | #,
90 ELFAROESTE ___| _lateralizqulerdo__| 200.00'mm [[{#" % |
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.0mm vl
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo | 200.00m/
95 EL FARO ESTE lateral derecho | 200.00 mrfdy . s
98 EL FARO ESTE lateral izqulerdo 200.00 mm
100 “EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 |  EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
~131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 ' LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 | REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm -
167 REGATA ESTE lateral derecho -200.00 mm
170 REGATA ESTE - lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 |  LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm




208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 | LASBRISASOESTE | lateral derecho | 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214. | LAS BRISAS OFSTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 - ATLANTICO - lateral izquierdo 200.00 mm
246 | PACIFICO . lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen [otes con_servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE| ™ MANZANA " |" “UBICACIGN | DESCRIPCION

3 ARENA * esquina izquierda ~ Transformador

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina lzquierda Transformador

24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador

27 BUCANERO asquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador

29 BUCANERO escuina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izqulerda Transformador

42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador

44 'CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador

a7 CORAL asquina derecha Tablero de medidores
48 _CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 " CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 " CORAL esquina derecha Transformador

51 CORAL esquina izquierda Transformador

52 - CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador

62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador

73 EL FARQ OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina lzquierda Transformador

75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
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.~ “TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
78 EL FARO ESTE esquina izquierda . Transformador
79 EL FARO ESTE esquina derecha . Tablero de medidores
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
83 'EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARQ ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARQ ESTE esquina derecha Tablero de medidores dywam or,.u
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador &%
109 | LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidéres
110 | LASOLASOESTE | esquinalzquierda Transformadet
113 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidgres | §5il...
113 | LASOLASESTE esquina izquierda Transformadorz, K
esquina derecha Base de caja de maqﬁob’ﬁgvrj ) q‘o\“\
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores TE"LN
115 LAS OLAS ESTE esquina lzquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS QLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 | REGATAESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina lzquierda " Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina (zquierda Transformador
181 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 | LAS BRISAS OESTE esquina izqulerda Transformador
183 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha ° Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 | LAS BRISAS ESTE esquina lzqulerda - Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
_ 193 | LASBRISASESTE | esquinaderecha_ Tablero-de medidores-
211 LAS BRISAS ESTE esquina izgquierda Transformador
| 212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
= 216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina lzquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEQ esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina deracha Tablero de medidores
228 . ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 © ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina lzquierda Transformador
240 PAC(FICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFiCO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante. '

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Silas condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacién.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningdn concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las érgas ve;‘rdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningtin concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriorg 6k dsfeto, de las
vias, y, por ser bienes de uso plblico, los responsables de los daﬁoss&b [4ah los cdstos
de reposicién, y seran multados por la autoridad Municipal compete@’e. E .

' &)

o
i i o
; | w

il

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las Ma dotdd ‘de cada
—copropletario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de segurid f 'y s@y id_agﬁ

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, deméas 4reas comunales o cualquier
ofro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes. < .

b) Mantener |a basura en la parte externa de las casas; en los dfas de recoleccién la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente enlos lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa

- para la integridad de los habitantes de la Urbanizagion. B

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabliidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento deila Urbahizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vaclos o en las 4reas de circulacion y
comunales. : fo .

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptla el uso
de pequeiias cercas ornamentalss Gnicamente de sistema de enrejado hasta una
altura méximo de 90 centimetros. - ' -

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales,

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via pablica o areas
comunales.

i) Parquear en la via pablica, preferentemente los vehfculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o-en los parqueos de los lugares
comunitarios.’ ' -
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j) Dafiar cualquier objeto, Instalaclén o estructura de propledad de toda la
comunidad de la Urbanlzacl6n; todo dafio que se efectuare deberd ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o dé su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos dé uso o habltacién en una vivlenda para fines
distintos a vivienda familliar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

[) Realizar en la via piblica o 4reas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquler tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad. - L

0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en 4reas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
trénsito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberd ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara

un guardia de seguridad adicional en el 4rea o sector del evento con costo de quien
realice la celsbracién.

Articulo 48.- Es obligacién del propletario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propletario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propletarlo o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad: el aseo de las calles
frente a dreas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales

aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y 4reas recreacionales.
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Articulo 51.- Las- dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que hablte en la Urbanizacién tendra derecho a un nimero

maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de la naturaleza del drea.

o 0
Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podr@‘ﬁ pafquear &t las
areas destinadas para el efecto. S p | T “%
e A 1 ,—'f!/ o
z% INO | YR ( »
Articulo 54.- DE LAS CANCHAS: % &
BN

¢,

a. Canchas de Tenls.- Las canchas de tenis estaran abiertas e”’@*ﬂzM‘-@‘%Q PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea
necesario, en cuyo ¢aso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

l.os dias sdbados, domingos y ferlados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta uri.maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia. -

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendrd un méaximo de dos jugadores invitados, que no habiten

en la Urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compafifa de
copropietarios. ‘

Aguellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (8) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Miiltiple.- La cancha de uso muitiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, seglin la planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los

copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.
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Los dias sabados, domingos y ferlados de existir mucha concurrencla se jugaré
hasta un méximo de una hora por equipa. Esta norma se aplicara en cualquier dfa
de alta concurrencla. :

Las escuelas deportivas'que se crearen para los habltantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados par la

Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropletarios y
sus familias., :

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada
copropietario tendrd un méximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se

suspenderan el momento en que el niimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas Ia
participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un camet que les proporcionara la Administracién
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el

nombre de los familiares cercanos que lo recofan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques v
dreas verdes comunales serén utilizados por los copropletarios y usuarios, segdn el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales atin no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamianto.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las &reas comunales vy
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se enfreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento. ‘

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficle de su blen
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denomihados expensas seran determinados en primera instancla por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, ser4 la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimientor de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencla de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea
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Articulo 58.- REFORMAS_ AL_REGLAMENTO. INTERNO.- Cual§uier ,.p.rma—a%j

presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M., Concejor:?)ant ; :_a,-t,:gnanté,

previo los informes de los Departamentos Pertinentes del %obie:
Descentralizado Municipal del Canton Manta. : e

Articulo §9.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respactiva linderacion: retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

¢) El estilo arquitecténico de preferencia sera €l moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzecan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles,

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracién o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, ser4 asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarlos y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del.ramo y aprobados por
el Municipio. :

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana. ;

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

J) Para realizar trabajos de construccion los dias sébados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacién, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:.00 pm .

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo 0 Comité
Administrativo de la Urbanizacién. o '

El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresion clara de la locallzacion de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor. = -

m) La Guardiania asignada a cada construccién estars subordinada al Sistema de

Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccion’ sobre las vias publicas, sino

dentro del érea correspondiente a la construccion.

0) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla

de cemento sobre las aceras.

P) No'se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre

las mismas.

— W—q)—GualquierfdaﬁofrealizadO*eh‘Ia'infraestructura"de*I’a’U’rbﬁizaciéh, seran cobrados

r)

s)

y

por la Administracién o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto e
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una podliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo
se considerara el rea de la construccion a US $ 600 por m2

La obra podrd tener una caseta donde debera guardar los materiales vy
herramientas que pertenezcan a la misma.

La construccion debera mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de enargla para la obra, deberan solicitar a la GNEL- Manabl
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y

v)

necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horarlo
preestablecido por la Urbanizaclén.

w) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas

x)

y)

z)

nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
magquinarla pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

aa)Por ninglin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocardn en las

cubiertas, estos ademéas no deberan quedar a la vista, '

Articulo 60.- SOLICITUD DE "MEDIDORES DE- SERV]_C[OS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a !_as ofic.inasAd_e la Empresa rPﬂblica‘ Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos seq ejgnplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propieda,gﬁy all

Departamentos Municipales para su correcta aplicacion. Q 99,.
- ‘ A . N
=z 1] g’
S Al

| CAPITULO QUINTO ", &
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS Fﬁbmam‘ﬁxos

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos gue son;

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley v este Reglamento
Interno.,

b) Concuriir a las Asambleas de propletarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

‘Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes de
redes de energla eléctrica, agua potable, serviclos de limpleza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
~de cualquler otro valor que adeudare o fllare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dfa en el cumplimlento de todas sus obligaciones y no
- haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asf como la
construccién mixta de viviendas-locales o vivisndas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion seré persanal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
blenes de los demas propietarios 0 a los bienes comunes, por acto proplo y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencla de sus
dependientes, o usuarlos a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran

cobrados, mds una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
-efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad: o -

;

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacion. . ‘ o

¢) No permitir que las personas que se encuantran bajo su relaciéon de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de |a Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

o) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, e costo de [as mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, deberd cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacion al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o al lote esté sin construlr, por cualquier causa, no exonera
al propletario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes vy
contribuclones extraordinarias. SI pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o |a fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existlr los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota

~ para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote,

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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9) No destruir- o. altefar “las. cercas vivas y en general, drea verdes de la

h)
)

)
k)

1)

) |
m) No Instalar en los bienes ubicados en la Urbanizaclénzantenas

n)

v)

Urbanizacién. o :
No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de |la Urbanizacién.

impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propistario en su trabajo o activigagh sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir hthad\¢/malds glores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las dbmas |d&’ fuego § sus
municlones de propiedad del propietario del inmueble. 4 ek B
Cumplir flelmente las disposiciones emanadas de la persona o

(] f;
{3

7: B\

de la Administracion de la Urbanizacién, —— ——— —— % —

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entl Jdngﬂggg\a a de la
administracion. ’

Previa cita, el propietarlo debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentaclén general de la Urbanizaclon.

No estacionar en su propiedad, ni en &reas comunes de la Urbanizacidn,
vehlculos de mas de dos ejes, nl de serviclos ptiblicos.

Respetar los horarios de apertura y clerre de actividades que determine la
Administracion.

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en al tltimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el

caso de producirse destruccion o dafio parclal de los bienes comunes de la
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Urbanizacion. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

X) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquler lugar de la
Urbanizaclén incluyendo la casa, avisos de venta o alquller, ya sea dal lote o de la
vivienda. ‘

y) Con el fin de proteger la vida maring, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservario de agua (cistema) con
sistema de presién con suficlents capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector Y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua, -

aa)Para comunicarse internamente ¢on la garita de entrada, cada propistario debera
tener-su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de Incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrid en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrédndose ademas una muilta por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos (2) messs
consecutivos, la Administracion est4 en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a |a Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardianfa, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acclones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Ultimo caso, se le comunicars al propietario del inmueble
la infraccidn cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

@) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccidn o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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"'CUADRO QUE DET

ERMINA EL COS -

CUS DE LOS LOTES
LOTE | AREA (m2) |AREA NETA] % COS HEUS | ALT. FRENTEVIA| ALT, RETIRO POST, |ALT. MAX. mt.[# PISOS[ N’ Viviendas
19 812.07 37124 60,63 121.31 340 5.40 640 2 i
M F &0 2.88 28642 58,80 117.66 5.4 640 840 2 1
AR 6l 452 25542 54,67 117,74 240 640 640 2 1
N A 52 45258 16542 50.87 117.74 140 640 6A0 2 g
3] 45288 26841 5887 117.74 340 640 2 1
6 6 585 7138 55,52 19.0)] .40 .40 2 1
A A 65 467.97 26742 57.14 114,29 640 640 2 1
NT 2] 45552 268.78 59.01 11801 6A0 640 2 1
67 4555 26881 59.01 11801 6§40 640 2 1
A A 63 45556/ 268,82 59.01 118.02 640 640 2 1
59 455.20 268.82 59.06 118.4) 540 640 2 1
70 47147 26244 55,66 11133 840 640 2 1
TOTAL 5649.73 . m O_;v!_
(2}
@
. B,
o il =]
-
) ] bt
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES k7 41} &
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % cos % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. 4 PIsOs| NiViviendas
E 71 50181 288.02 57.40 114.79 3.40 6.40 N2 Y 1
™M L 72 46351 5,15 59,35 118.72 340 6.40 cast 1
A 0 73 46345 275.15 59,37 118,74 3.40 5.40 ; 2 1
N e 74 45345 275.23 58.39 118.77 340 6.40 6.40 2 1
75 463.42 275.20 59.38 118.17 3.40 6.40 6.40 2 1
z £ 5 76 47736 | 27451 5759 115.18 340 6.40 6.40 2 1
A T 101 | 45985 260,20 56.59 113.18 640 640 6.40 2 1
N A p 102 44764 26229 58.62 117.23 540 6.40 6.40 2 1
R 108 | 44768 26238 | sag2 117.23 640 6.40 6.40 _ 2 1
A 0 104 | 44762 | 2623 58.61 117.22 640 640 6.40 2 1
05 | 44757 262.24 58.59 117,18 840 640 6.40 2 1
106 | 46234 254.70 55.09 110.18 640 640 6.40 2 1
TOTAL 554578
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES 5
LOTEH#|AREA (m2)|aREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.]# PISOS| N* Viviendas
77 491,60 28260 57.49 114,97 3.40 640 6.40 2 1
M 78 517.65 L5 58.18 11635 340 6.40 6.40 2 1
73 575,65 360.79 62.68 125,35 340 640 6.0 2 1
A 80 541,69 329.80 6088 12177 340 640 .40 2 1
N B1 526.18 318,83 &0.59 121.19 3.40 640 640 2 1
82 557.79 348.60 62.50 124.59 3.40 640 _ 6.40 2 1
4 B3 50087 303.10 6051 121.03 3.40 £.40 640 2 i
A 84 453.88 264.25 56.97 113.93 340 640 640 2 1
N 85 493.18 285,65 59.95 119.90 1.40 640 640 2 1
A E 86 492.68 295,55 5999 119.93 3.40 6.40 640 2 1
s 87 485.77 283,71 58.40 116.81 .40 6.40 640 2 1
T B8 245.45 25202 56.58 113,15 3.40 6.40 6.40 2 1
3 89 47297 268,20 56.71 11341 6.40 6.40 640 2 5
E 50 50353 2%6.28 58,84 117,68 640 640 6,40 2 i
L 91 51051 310.20 60,76 12153 65.40 6.40 6.40 2 1
52 508.57 310.15 £0.87 121,73 6.40 6,40 6.0 2 1
F 53 503.09 257.70 5917 iiB.35 6.40 6.40 6.40 2 1
54 47957 285.81 5960 119.20 6.40 640 6.40 2 1
A 95 53459 318.70 61.49 12297 6.40 6.40 6.40 2 1
R 96 50229 298.85 59,52 119.04 6.40 6.20 6.40 2 i
0 o7 52134 32,72 59.58 11957 640 540 5.40 2 1
28 555.26 343.63 51.89 12577 640 6.40 6.40 2 1
99 51666 30049 58.16 116,32 540 6.40 640 2 1
109 522.37 307.81 58,93 117.E5 640 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12224,15
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CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2)|AREA NETA] % COS A CUS [ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. ALT. MAX. mb.# PISOS| N* Viviendas
L 107 48161 27103 $6.35 1272 340 640 640 2 1
M A 108 | 469 26195 58,61 117.22 340 640 640 2 1
A 0 108 44655 261.95 58,61 117.22 340 640 8.40 2 1
N ] E 110 446.56 261.95 58,61 11721 140 6.40 5.40 2 1
111 41598 26195 58.60 1701 3.40 §.40 640 2 1
Z o 5 112 458.20 25971 56.56 11341 3.20 640 640 2 1
A T 137 46052 260,96 5667 13333 6.40 640 640 2 1
N L E 138 447.63 26254 58.65 117.30 640 640 640 2 1
A 133 447,65 26156 58.65 117.31 540 640 640 2 1
A s 140 44765 26255 58,65 11730 6.40 £.40 640 2 1
141 447,25 26254 58.70 117.39 640 6.40 640 2 1
142 462,44 254.84 55.11 110.22 640 6.40 6.40 2 1
TOTAL- * 5442,80
CUADRO QUE DETERMINA EL €COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2Z)JAREA NEYA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* VIVIENDAS
113 49161 282.17 5740 114.79 3.40 6.40 .40 2 1
M 14| s1768 300.55 58.06 116.12 3.40 5.40 640 2 1
A 115 55455 34348 6183 123,79 3.40 6.0 6.40 2 1
N 116 | 52108 213,73 £021 12042 340 6.40 6.40 2 1
117 50620 303.37 5993 115.65 5.40 64D £40 2 1
Z 118 537.81 333,14 5194 " 12389 3.40 5.40 6.40 2 1
A 119 48303 289,67 5997 119.54 3.40 64D 540 2 1
N 120 | aas06 25253 5661 13,23 340 6.40 6.40 2 1
121 51054 308.63 €041 120.8 3.40 6.40 640 2 1
A E 122 51053 308.77 6047 120.94 3.40 5.40 640 2 1
S 123 51180 306.85 5996 119,91 3.40 6A0 640 2 1
LT 124 45243 257.12 3653 11365 340 6.40 6.40 2 1
125 46294 259,76 56.41 2 6.40 6.40 6.40 2 1
A E 126 495.10 288.10 5831 11642 640 6.40 6.40 2 1
5 127 | 50983 30834 6048 120,95 £40 6.40 6.40 2 1
128 509.25 30831 €054 121,08 540 640 6.40 2 1
175 50337 297.70 5315 118,31 6.40 5.40 6.40 2 i
0 130 | a7 285.82 59.58 11915 640 640 640 2 1
L 131 53459 32871 6143 122.08 640 6.40 640 2 1
A 132 50235 258.95 5951 1100 5.40 6.40 5.40 2 1
133 52134 312,72 55,98 118.97 6.40 540 6.40 2 1
5 134 | sss26 343.83 5189 123,77 5.40 640 6.40 2 1
135 49757 284.83 5724 11443 6.40 6.40 640 2 1
136 | 50291 202.50 5822 116.44 6.40 6.40 640 2 1
TOTAL 12118.32
; CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE 1| AREA {m?2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALY, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT. MAX. mt.|# PISOS| N VIVIENDAS
143 | as2m4 272,01 5634 11267 3.40 6.40 640 2 1
M R 144 44698 261.95 5860 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
A 0 145 | 44699 26185 58.60 117.21 340 6.40 6.40 2 1
N E £ 146 4609 261,95 58.60 11721 340 6.40 6.40 2 1
G 147 44687 261.95 58.61 117.21 340 .40 640 2 1
z A 5 148 | 45867 250,70 5650 112,99 3o 6.40 6.40 2 1
A T 173 45078 260.95 $6.76 11852 £.40 540 640 2 1
N T £ 174_|__aa18s 16250 58.6% 17 6.40 540 540 2 [
A 175 247,63 252,58 5866 174 640 840 6.40 2 i
A 176 | #4783 2 5366 17,31 640 6.40 6.40 2 1
177 447.30 262.55 58,70 11739 840 6.40 .40 2 1
178 452,56 28404 55,09 120.19 G40 5.40 640 2 1
TOTAL 5442,59
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. ‘CUADRO 'QUFE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

{ 4 >
LOTE i ARF.A(n'ﬂl IAREA NETA! % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. fLETIRO POST. |ALT. MAX. mt.]# PISOS] N' VIVIENDAS

149 491.60 28273 57.51 115.02 340 : 6.40 6.40 2 1
150 517.67 201.13 58.17 116.34 340 640 6.40 2 1
™ 151 554.95 34409 62.00 12401 340 GA0 6.40 2 1
A 152 52170 31311 60.02 12003 340 640 640 2 1
153 506.18 20277 59.81 119.63 " 340 6AD 6.40 2 i
N 154 | s3yst 33284 61.83 123.66 s.40° 640 540 4] 52, 1
7 155 483.03 289.15 59.56 1972 540 640 640 WATTRTURYG, Ty
& 156 | 44604 25305 86,73 11347 - 340 640 i 2 Y 4l
157 526.66 31072 £60.90 121,79 340 640 RN 2 @

N E 158 52668 31287 59.40 118.81 3.40 640 ~ 6.4 2 Lol

A S 159 534,67 32606 _60.98 12157 340 540 ki &4 2 1

T 160 466,35 26678 57.20 11441 3.40 640 ~ 64 12 I 1O

161 47441 26857 $6.57 11335 640 540 YL S 14

R E 162 503.85 284 51 58.44 11688 5.40 640 ©,__géo igli 2 e

E 163 524.92 31175 59.39 118,78 640 640 -, /640 . E5d
P 154 524,95 31956 50.87 12175 640 640 2 640 2 EN
165 508,27 207.18 55.05 118,10 640 540 eas ) 2 1
A 166 | 47975 28530 50.47 11894 640 640 adbly, U1 2 KOS 3
T 167 | 53439 328.41 6138 12275 640 640 cap_ HELER 1
A 168 502.25 29837 59.41 -118.82 64D 54D 6.40 2 1
g {165 | 5213 | 312310 59.86 13975 | 540 640 640 2 i
170 555,26 34301 61,77 123.55 5A0 640 6.40 2 1
171 497,57 284.26 57.13 114.26 640 6.40 5.40 2 1
172 503.06 | 29276 58.10 116,19 6.40 640 6.40 2 1

TOTAL 12238.66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA (m2)|AREA NETA| % CcOS % CUS | ALT, FRENTE VIA| ALT. RETIRQ POST, [ALT. MAX. mt.| # P1sOs| & vivienpas
M 179 48276 ‘27201 56,34 112,69 340 540 6.40 2 1
A 8 120 446,95 264.95 58.61 147.22 3.40 640 6.40 2 i
o 181 446.90 26195 58.61 117.23 340 640 6.40 2 1
N L R £ 182 41691 26L95 58,61 117.23 340 540 £.40 2 1
' g I 183 446,83 26195 58.61 117.22 340 540 .40 2 i
1 A A 5 5 184 458.95 259.70 56.58 11317 340 6.40 640 2 1
[ T 209 460.19 26096 56.69 113,99 640 640 640 2 1
" N A B 210 447.69 262.54 58.64 117.29 540 640 640 2 1
A [ 211 44771 16256 58.55 117.29 6.40 640 640 2 1
s 212 447.71 26256 58,65 117.29 640 540 540 2 1
4 218 447,33 16255 $8.69 117.39 540 64D 640 2 1
o 214 | 48258 25484 55,09 110.18 640 540 BAD z 1
TOTAL 5442.72] . :
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

1
M LOTE #| AREA {m2) :g: KCOS | %CUS [ALT.FRENTEVIA| ALY, RETIRO POST. M‘T;:'“‘ #PISOS| N* VIVIENDAS
A 185 451,60 281.75 5752 115.08 2140 6.40 6.40 2 1
186 | 51765 30113 5817 |- 116.55 240 5.40 6.40 2 1
N 187 | ssss | s43as 6183 1379 340 540 640 2 1
Z 188 52105 - 312.49 5897 119.55 340 6.40 6.40 2 1
A 189 50620 302.18 59.70 119.39 340 6.40 6.40 2 1
190 | sarsy 33154 6172 |  103.44 340 640 640 2 i
N 191 | aB30s | 2836 5375 119.51 340 540 5.00 2 1
A 192 44604 _ 253.05 56.73 11347 3.40 640 6.40 2 1
g 193 | sarsz 328.0L 6105 1209 340 6.40 6.0 2 1
194 | saren 328.m 6100 | 1201 3.40 6.40 6.40 2 1
L s 195 | =003 | saam0 | coss | 173 340 640 640 2 1
AT 196 53507 32444 B0.19 E: 130.!'1' 3.40 6.40 6.40 2 1
s B 197 | s3sag 308,50 5226 | '114.52 5.0 .40 6.40 2 1
198 | sss39 a76.74 63.28 12655 640 640 6.40 2 1
199 | 53676 328.01 6111 12,72 640 sen 6,40 2 1
B 200 53569 328.01 6123 | 12245 &40 5.40 6.40 2 1
R 201 503.28 257.70 5915 118,50 6.40 540 640 2 1
202 | ay957 285.82 59.60 119.20 640 6.40 6.40 2 1
1 s U uss T smm T s [FTETI [RYT N— E——"y T S — — ~2 1
s Y208 | so2as 293.95 5951 | _119m 640 6.40 6.40 2 1
A 205 521,24 3i12.72 £998 119.97 640 6.40 640 2 1
A 206 | 55526 345,63 6185 12377 640 640 640 2 1
207 | asre7 204.83 5723 114.47 G40 640 6.40 2 1
208 503.39 292 84 58.17 116,35 6.40 6,40 6,40 2 1
TOTAL i 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
AREA ALT. MAX, X
MANZANA LOTE | AREA {m2) NETA ¥ 005 % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, ik H PISOS| N* VIVIENDAS
223 | 46764 241,27 5187 10334 340 640 6.40 2 2
MEDITERRANEQ 228 | sv830 33126 57.65 17284 840 5.0 9.00 3 3
224 | emais 54 6187 163,60 340 5.0 .00 3 F)
TOTAL 1784.10 '
cbaoro QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOYE #|AREA (m2) ;:_?: %COS | %CUS |ALT. FRENTE VIA| ALY. RETIRO POST. ALT;"T“‘ # PISOS| N* VIVIENDAS
225 676.35 42798 £3.28 126.56 3.40 640 6.40 2 1
MANZAHA 226 704.63 455.39 64,62 129.25 240 &40 5A0 2 1
ATLANTICO 227 534,77 38115 £0.05 120.10 340 640 640 2 1
228 £33.40 388,52 61.34 122.68 640 6.40 640 2 1
229 638,69 398,50 62,37 124.75 640 6.40 640 2 i
230 52331 355.27 57.00 118.99 8A0 5.40 6.40 2 1
TOTAL : 391140 }
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
& LOTE #] AREA (m2) ::TE: .| %cos % CUS | ALY, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. MT;ﬂT“‘ # PISOS| N® VIVIENDAS
0l A 238 655.58 40785 ‘62,21 12442 6.40 540 6.40 2 1
A 239 | e 404,64 53.25 12651 640 6.40 640 2 1
N c 240 | si39 34231 50.89 11598 5,40 540 6.40 2 1
1 241 449,91 23035 51.20 10240 640 540 6.40 2 i
Z E 242 249.62 12338 49.43 93 86 6.40 6.40 6.40 2 by
A 243 249.87 12345 4941 0381 640 &40 6.40 2 1
N ! 24| a3azs 20618 47.48 3136 640 6.40 £.40 2 1
c 15 | 48448 6986 55,20 11141 640 6.40 5.40 2 i
A o 246 | 48537 26181 5195 103.92 640 6.40 6.0 2 1
27 224,55 93.10 4146 8252 540 6.40 6.40 2 1
248 22272 9297 4174 83.49 6.40 5.40 6.40 2 1
TOTAL 4647.32
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CUADRD QUE DEIERM[NA EL COS CUS DE.LOS LOTES
LOTE #] AREA (m2) AREA NETA] %COS*| %'cus |ALT. FREHTEVIA ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.|6 PISOS| N* VIVIENDAS

M 215 609.60 310.56 50.04 25472 3.40 15.00 18.40 5 10
A 216 95046 627,32 66.00 33001 3.40 15.00 1840 5 14
N 217 1277.47 S14.47 7158 42951 340 18,00 21.40 6 24
c 218 | 132708 868,22 6542 39255 3.40 - 18.00 2140 3 24
Z 0 219 933.33 65534 | - 65.64 35386 340 18.00 240 6 20
A 220 | 1000.22 654.56 6544 31724 340 15.00 18.40 3 16
N 5 21 | 182z 788,85 69.31 4553 340 - 15.00 18.40 S 20
T 231 828.32 505,03 €0.97 3291 3.40 9.00 12.40 3 8
A A 232 | 105518 73118 €920 277.18 240 12.00 15.40 4 14
233 | 1787.67 901,03 69.97 27989 3.40 12.00 15.40 4 18
L 234 658.30 35132 5044 178.33 3.40 9.00 12.40 3 [
235 75573 487.602 6455 10365 3.40 9.00 1240 3 B
A 236 £27.77 545.76 65.97 187,81 1.40 9.00 12.40 3 10
237 931,33 62097 66.68 200.03 3.40 9.00 1240 (AW AT ¢, T

TOTAL 13645,15
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AR 5

ALCALDIA

A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

55352

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21016318

(A] 4 5

Certifico hasta el dia 2021-07-26: Y / “

- S, B

s ; g et i " INFORMACION REGISTRAL - & _ :fsff' B B

z A s _ o’ e I - = S =1 AR S ATEES _LFiE - ¥ &3 - d e'

Cédigo CatastralIndentif.Predial: 1343409 Tipo de Predio: Lote de Te%enu IN? 4":' $ %E

Fecha de Apertura; viemes, 18 marzo 2016 Parroquia: MANTA v; 5 ¥y "

Informacion Municipal: ‘7}? .éf‘ i

Direcclén del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE o) o :

o ' 2 ppy, caws® :
LlN.QE%Qﬂ_B.E.GJSIEAI.ES_; LOTE NUMERO 175 MANZANA REGATA OESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE DE LA PARROQUIA

Y CANTON MANTA EL MISMO QUE TIENE LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS FRENTE: 14,80m Y VIA LAS BRISAS ATRAS: 14,80m y i

lote 146 COSTADO DERECHO: 30,25m y lote numero 174 COSTADO IZQUIERDO: 30,25m y lote numero 176 AREA: 447 63m2 ]

SOLVENCIA: EL PREDIOQ DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ;

Libro Acto Niimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final ":

1

!

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061 ,

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 migrcoles, 16 octubre 2013 63806 63818 il

B

PLANOS _ PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2 51 "

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1549 viernes, 01 julio 2018 0 0 ";

:

MOVIMIENTOS REGISTRALES: ]

i

Registro de : COMPRA VENTA ) |

[1/4] COMPRAVENTA Y UNIFICAGION i

Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 Niamero de Inscripcion : 2784 Folio Inicial: 56011 3

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6565 Folio Final : 56011 s

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013
Fecha Resolucién;

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * EI Fidelcomiso Marina Blue representado por la Compaiiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fidelcomisos Mercanliles, a su vez debldamente representado por e] Sr, David Ferhando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE e excedente de terreno de 584.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034,06m2,

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad ) Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDQ MANTA
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inseripeién Fecha Inscripeién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2295 viemes, 26 julio 2013 46080 46099
COMPRA VENTA 149 viernes, 11 enero 2013 3505 3547
COMPRA VENTA 1830 jueves, 26 julio 2012 36207 36235

Paginai/a Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/iportalciudadano. manta. gob.ec




M/‘ 1 A\ | FIRMES CON M A DIRECCION REGISTRO

PN ELCAMBIO AR l DE LA PROPIEDAD
ALCALDIT A

COMPRA VENTA 132 jueves, 10 enero 2013 3009 3067

Registro de : COMPRA VENTA
[2/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: miéreoles, 16 oclubre 2013
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Netaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 sepliembre 2013
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fidelcomiso Marina Blus el mismo que seglin escritura tenia un drea de 202.034,00m2 y

mediante esta escritura desmembra un drea de 1 7.004,97m2 quedando un 4rea sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Insctipclon : 3147
Niimero de Repertorio: 7380

Follo Iniclal: 63806
Folio Final : 63806

AT e

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Givil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINABLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061
Registro de : PLANOS
[3/4]PLANOS
Insctito el: jueves, 02 enero 2014 Numero de Inscripclon : 1 Follo Inicial: 2

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamlento/Providencla: viemnes, 06 diciembre 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio do las Partes:

Nimero de Repertorio: 12 Follo Final : 2

Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Clvil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NODEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripeion Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 miéreoles, 12 agosto 2009 838 892
COMPRA VENTA 1138 miéreoles, 23 agosto 1995 755 758
COMPRA VENTA 2226 jueves, 22 diciembre 1988 6371 6373
COMPRA VENTA 1484 viemes, 15 noviembre 1985 3980 3981
COMPRA VENTA 13 sdabado, 09 febrero 1946 5 5
COMPRA VENTA 2756 viemes, 09 noviembre 2007 37225 37250
COMPRA VENTA 46 viemes, 12 enero 1979 68 70
COMPRA VENTA 3419 Jusves, 10 dicfembre 2009 §6227 56244
COMPRA VENTA 139 juaves, 11 junio 1970 99 29
COMPRA VENTA 232 viemes, 21 noviembre 1969 217 218
COMPRA VENTA 291 miércoles, 09 diciembre 1970 317 317
COMPRA VENTA 119 miércoles, 13 mayo 1970 85 85
COMPRA VENTA 112 lunes, 20 enero 2003 1130 1138
COMPRA VENTA 1804 viernes, 08 diciembre 1995 1191 1192
COMPRA VENTA 246 maries, 22 agosto 1944 56 56
COMPRA VENTA 67 funes, 01 abrll 1068 60 61
Péagina2/3 Av. Melcén y Caile 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/iportalciudadanc.manta.gob.ec




/:}Ff;’k.__fl*.'A FIRMES CON % [T A | DIRECCION REGISTRO
AL ! ELCAMBIO M A !A’ DE LA PROPIEDAD
ALCALDI A

COMPRA VENTA 47 viemes, 12 enero 1979 70 72

COMPRA VENTA 1194 lunes, 18 oclubre 1982 1867 1869

PROPIEDADES HORIZONTALES 15 funes, 03 julio 2006 637 667

COMPRA VENTA 3443 lunes, 14 diciembre 2009 56686 56696

COMPRA VENTA 1 lunes, 05 energ 2009 2 13

COMPRA VENTA 862 miércoles, 11 mayo 1994 568 ga T Oy '
COMPRA VENTA 1111 miéroofes, 26 abril 2000 6940 Qf‘oo o
COMPRA VENTA 1234 lunes, 17 agosto 1998 830 Q'L\ %
COMPRA VENTA 2784 marles, 10 sepliembre 2013 56011 L 1l =]
COMPRA VENTA 537 unes, 27 abril 1087 1“0 A J ,/ e
COMPRA VENTA 1579 martes, 28 octubre 1996 1008z d o

"9 A S’

Reglstro de : COMPRA VENTA % \ S
[4/4] COMPRAVENTA n o
Inscrito el: viemes, 01 julio 2016 Namero de Inscripeion : 1549 Foﬁbﬂﬁlcﬁl.‘%

Nombre del Cantén: MANTA -— -
Oficlna donde se guarda el orlglnal: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 mayo 2016
Fecha Resolucién:

a,-Observaciones:
Compraventa inmueble proyecto Urbanizacidn Marina Blue lote 175 E| comprador Sr. Guillermo Vinicio Jimbo Espinosa Casado con |a Sra, Wilma
Yadira Gavilanes Vallg

b.- Apellidos, Nombres y Domlcllio de {as Pares:

Ntmero de Repertorio: 3406 Folio Final : 0

Calldad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Cludad
COMPRADOR JIMBO ESPINOSA GUILLERMO VINICIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE MANTA

TOTAL DE MQVIMIENT

Libro: Nimero de Inscripciones: £

COMPRA VENTA 3 i

PLANOS 1 ]
Total Inscripclones >» 4

ERTIFICADOS;

RO L U0ty TN AR

b P X R R

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo Invalida, b
Emltido el 2021-07-26 &
Elaborado por Servicio en linga 1
A peticion de : VINCES BRIONES MICHAEL ANDRES :
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21016318 certlfico hasta el dia 2021-07-26, Ia Ficha Reglstral Ntmero: 55352, 8
i
&

E.‘ i g E Firmado eleciténicaments por:
v = GEORGE BETHSABE i
¢ MOREIRA MENDOZA !

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Péagina 3/3

Vilide por 61 dlas. Exepto que se
dlera Un traspaso de dotnlnlo o se
emitlera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacién (CVS)

[

Puede verlficar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
leyendo el cddigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.




rirmes con . COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ARET
M’i \\J A EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
£ S SR R . 401 ;.;_“e__:_’l‘l___,ﬁ_’_’_::::,,_ =T = _

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°072021-039006

N® ELECTRONICO : 212000

Fecha: 2021-07-29

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-34-09-000

Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ- REGATA OESTE LT-175

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segiin Escritura: 447,63 m?

PROPIETARIOS

Documento Propletario
1103138507 HIMBO ESPINOSA-GUILLERMO VINICIO
1803561867 IGAVILANES VALLE-WILMA YADIRA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 98,926.23
CONSTRUCCION; 0.00
AVALUO TOTAL; 98,926.23
SON: NOVENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS VEINTISEIS DOLARES 23/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite Yy a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas eréneas, en las solicitudes correspondientes,

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacioén del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diclembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 - 2021”,

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales
OFSHES
Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida i

Fecha de explraclén: viernes 31 diclembro 2021

0 0O e

_ 39619LLMBEQ _ _
Puede verificar la validez de este documento Ingresando al portal web htips:/iportalciudadano.manta.gob.ec &,
opidn validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR (2

Fecha de generacion de documento: 2021-07-29 13:57:29
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s con  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
L MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDIA

|
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N°072021-038754
Manta, martes 27 julio 2021

il
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUR
DEL CANTON MANTA z IS

e e 2 (}0/47- 10‘\
A DEp, oA
A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesorer(a
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Tltulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de JIMBO ESPINOSA GUILLERMO VINICIO con cédula de ciudadania No.
1103138507.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. -

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 27 agosto 2021

QLT

Codigo Seguro de Verificacién (

iy

1393 UE

s

Puede verificar |a validez de esle documento ingresando al portal web https://portalciudadana.manta.gob.ec
apcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Vs i e l’ i Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
ALK CALLE 8 Av.4ta
ALCALDI A ~Eeuadok

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: I Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/032542

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 07/29/2021 Por: 128.57

Petiodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 07/29/2021

Contribuyente: GUILLERMO VINICIO JIMBO ESPINOZA

VE-633651
Tipo Contribuyente: | 4 :
Identificacién: Gl 1103138507 Teléfono: SIN Correo:
Direccién: S/N y NULL
Detalle;
Base Imponible: 17009.94
Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: GUILLERMO VINICIO JIMBO ESPINOZA
Identificacién: 1103138507 Teléfono: S/N Correo:
Adquiriente-Comprador: SHU WON SAM
Identificacion: 1711121978 Teléfono: S/N Cotreo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 01/07/2016
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-34-09-000 98926.23 447.63 URB.MARINABLUEMZREGATAQESTELT175 98,926.23
Observacién:
PREDIOAGTUALIZADODESDEELPDRTALCIUGADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monta Descuento Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 128,57 0.00 0,00 128,57
Tofal= 128,57 0.00 0.00 128,57
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 96,926.23
PRECIO DE ADQUISICION 81,916.29
DIFERENGIA BRUTA 17,009.84
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 17,009.94
AROS TRANSCURRIDOS 4,252,49
DESVALORIZAGION DE LA MONEDA 0.00
BASE [MPONIBLE 12,757.46
IMP. CAUSADO 127.57
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 128.57
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RUC: 1360000980001

Obllgado a llevar Contabllidad: §i Contribuyente Especlal: NO Fecha de Resoluclén:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/032541

DE ALCABALAS
Fecha; 07/20/2021 Por: 1,286.04 &
@

Perlodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 07/29/2021 S,

= 2
Tipo de Transaccién: Z VE-433651
COMPRAVENTA =) D
Tradente-Vendedor: GUILLERMO VINICIO JIMBO ESPINOZA ) BERTr

A

{dentlflcaclén: 1103138507 — - Teléfono: S/IN Correo:

Adquiriente-Comprador: SUH WON SAM

Identlficacion: 1711121978 Teléfono: S/N
Detalle:

Cotreo: dnjshbdsjdb@gmail.com

PREDIO: Fecha adquisicion: 01/07/2016

Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta

1-34-34-09-000 98926.23 447.63 URB.MARINABLUEMZREGATAQOESTELT175 98,926.23
Observacién:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Manto

Descuanto Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 989.26 0.00 0.00 98326
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGCIA 296.78 0.00 0.00 206,78
Total=> 1,286,04 0.00 0.00 1,286.04
Saldo a Pagar

31/07/2021 13:22 Page: 1/1 porfal_ciudadano




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
ELCAMBIO

M A

ALCALDIA

N° 072021-039256
Manta, sabado 31 julio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO-AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-34-09-000 perteneciente a JIMBO ESPINOSA GUILLERMO
VINICIO con C.C. 1103138507 Y GAVILANES VALLE WILMA YADIRA con C.C.
1803561867 ubicada en URB.MARINA BLUE MZ- REGATA OESTE LT-175 BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad de $98,926.23 NOVENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS
VEINTISEIS DOLARES 23/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tlene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: lunes 30 agosto 2021
Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

AT O 0 0 |

Puede verificar la validez de este documento ingresando al pnrla! Web https: Hponalcmdadano manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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= URBANIZACION PRINVALDN -
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CERTIFICADO

identidad No. 1103138507 domiciliado en la ciudad de Quito,

ERTIFICO que el sefior

GUILLERMO VINICIO JIMBO ESPINOSA es propietario del Lote # 175 manzana Regata
Oeste ubicado en Marina Blue Urbanizacién Privada, el mismo que se encuentra al dia

en el pago de sus alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, el interesado puede hacer uso de

este documento como estime conveniente.

Lcda. Mer :
ADMINISTRACION
MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA

Manta, 1 de agosto del 2021







BanEcuador 8.P.

02ﬁ08/2021 09:93:19 a.n, OK

CONVENTO: 2350 BCE-GOBIERND PROVINCIAL DE
CONCEPTO:; 06 RECAUDACION VARIOS

CTA CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTR CORRIEN
REFERENCIR: 1227474610

Cancepto de Pagn; 110206  DE HLDGBHLRS
QFICINA: 76 - HAKTA {ﬂﬁ ) OP:kpolit
INSTITUCION DEPOSITANTE: ~ HOTARIA GUINTH
FORHA DE RECAUDOD: Efectnuu

Efectiva: - 1.00
Conision Efectivo: 0.51
g 3 0.06
TOTAL 1.57

SUJETO A VERIFICACION

Ban 7 g W0
RUC:

HANTA (AG ‘::zga!

Av, 24 Y HU FLRUIU REY

QETALLE DE FACTURA ELECTRONICA

Ho. Fac.; 056-527-000005348

Fecha: 02/08/2021  09:53:54 a.n

Ho, fAutorizacisn:

0268202 1011768 18352000120565270000053482021095312
Cliente :CONSUHIDOR FINAL

10 :9999999999999

0ir (AU, 24°Y AV, FLAVIO REYES
Descripcion Iatal
Recaudo

SubTotal USD
I.U.A
TOTAL USD
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xxxx GRACIAS POR SU VISITA x%xx
$in Derecho a Credito Tributario
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Factura: 001-005-000005920 20211308005P01623

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscrllura N°: [20211308005P01623 |
ACTO O CONTRATO: &
COMPRAVENTA ‘o N i
FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE AGOSTO DEL 2021, (11:14) iy e a0
L= 7]
OTORGANTES
= 7 "OTORGADO POR - 3
. " —— Documento de No. . . Persona que le
l Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad raprasenta
JIMBO ESPINOSA GUILLERMO |POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |VENDEDGR(A
Nalural VINICIO DERECHOS CEDULA 1103138507 NA )
GAVILANES VALLE WILMA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Nalural | aniRa DERECHOS CEDULA 1803561867 |,y )
A FAVOR DE 3
i ; . ; Documento de No. F ¢ ] Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Naclona__llldad Calidad representa
POR SUS PROPIOS SURCOREA | COMPRADCR
Nalural | SUHWGON SAM DERECHOS CEDULA LEARRFALTL NP A)
UBICACION
DI Provincia g g o B .o~ Cantén- " - S s - _ Parroquia -
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
| CONTRATO: SaP000 "

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA
N°:

20211308005P01623

FECHA DE
OTORGAMIEN
TO:

2 DE AGOSTO DEL 2021, (11:14)

PAGINA WEB

Y/O SOPORTE
ELECTRONIC

01:

hltpsifportalciudadano.manta.gob.ec/portakiudadanc/serviciosdigitales/regl thtopiedad.’ver cado_solyencia/2X2dtmtySHEI2 1QgdLKsUPLH113108V
pOZicxTGAn8HppalD2CV]0G \

PAGINA WEB
Y/O SOPORTE
ELEGTRONIC
o2

QcXRKSONZcUpacEEIP SIsInZhbHVIjoiUXhPdUdOTOpV Ay VIFKVTRIUnhKdZ] F|I}01Nzk0Yﬂz GJmZjgwiM2U1YzcdMDUSNDIOZGQxY]UOODExN

\ i
hllps:f.'doc&googIe.co«rdgview?embedded=lme&uﬂhllpsjfpcq}a&émdadano ma eo’tranulesfverce cadomlaslro'?token eyJpdil6imhYS2JCUjiwMWI
TEhOWMwNDV]MTlZZDltiZGN'IYmU(ENmRmYmE)'NjUD ‘?

PAGINA WEB
YO SOPORTE
ELECTRONIC

htlpE:Ifdocs.google,com.fgview‘?embedded#me&urihnﬁifilporfak%

Wb ec@rhﬁwosdlgnlalesiver cedtificado_financiero/2/kxQ5kVinIRNIblve

KEXvPGYBH298693e NhXb0jNxPADJMxFsDFxn7Ux q
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorgan GUILLERMO VINICIO JIMBO ESPINOSA Y WILMA
YADIRA GAVILANES VALLE a favor de WON SAM SUH.- Firmada y

sellada en Manta, a los dos (02) dias de agosto del dos mil veintiuno (2021).-
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