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QUE OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL INM tkio
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE LA SRA. ANA MARIA REYES MERO
" CUANTIA: USD 87.013,20
DI (2) COPIAS
M.G.

FIDEICOMISO MARINA BLUE - REYES MERO
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veinticuatro (24) de
junio del afio dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL

CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: Por una parte, en
calidlad de VENDEDORA, el FIDEICOMISO MERCANTIL

INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO
MARINA BLUE”, debidamente representado por su Fiduciaria la
compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

'FIDEICOMISOS MERCANTILES, y ésta a su vez representada por el
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sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, de estado civil casado, en
- su calidad de Apoderado Especial, como consta del documento que se
adjunta como habilitante; y, por otra parte, en calidad de

COMPRADORA, la sefiora (ANA MARIA REYES MEROZ( de estado civil
@; por sus propios y personales derechos; bien instruidos por mi la

Notaria sobre el objeto y resultados de esta escritura publica de

compraventa, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, domiciliada la parte vendedora en la ciudad de Guayaquil y de
transito por esta ciudad de Manta y domiciliada la parte compradora en
Santo Domingo y de tramnsito por esta ciudad de Manta; legalmente
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido sus documentos de identificacién, y me autorizan
expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos que constan en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por la
Direccién de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, y obtener los
Certificado Electronico de Datos de Identidad Ciudadana, que se adjuntan
como documentos habilitantes; y, me piden que eleve a escritura piiblica
el contenido de la minuta que me entregan,‘ cuyo tenor literal y que
transcribo integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
hacer constar una de compraventa que se celebra al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura: a) La sefiora ANA MARIA REYES
MERO, por sus propios y personales derechos, quien declara ser mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciada, domiciliada

en la ciudad de Santo Domingo y de transito por la ciudad de Manta ya
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fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMI$O MARINA
BLUE”, fue constituido mediante escritura publica otorgada ahte el Notario
Tercero del cantén Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzéilez Melgar, el
diecisiete de febrero del afio dos mil doce, cuya finalidad es el desarrollo
de un Proyecto Inmobiliario denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en
adelante simplemente el PROYECTO) en el INMUEBLE que es de
propiedad del FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO DE
EQUILIBRIO y de acuerdo a las especificaciones determinadas por la
JUNTA DEL FIDEICOMISO. B) El fideicomiso MARINA BLUE
adquirié6 el dominio de los siguientes lotes (i) El lote signado con él |
numero dos se adquiri6 mediante escritura publica de compraventa que
realizé la compafiia Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Cantén Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar, el veintiséis de
Octubre del dos mil doce debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el once de enero del dos mil trece signado con
el codigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS
guién CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-000) de

treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho metros cuadrados
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(38.406.18- m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo del
Cant6éni Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno niimero cuatro
(4) y el lote de terreno niimero cinco (5) se adquirieron mediante escritura
publica de compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes
Mero, Nieves Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres Reyes y Nemar
Acacia Torres Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante
el Notario Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Rail Eduardo
Gonzalez Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente
inscrita el diez de Enero del dos mil trece signados con el cddigo catastral
nimero UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guién
CERO UNO guion CERO, CERQO, CERO (1-34-04-01-000) y UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guién CERO UNO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000) ubicados entre las quebradas de
Ayaso y Barbasquillo en el Cantéon Manta, Provincia de Manabi. (iii) El
lote de terreno nimero TRES se adquirié mediante escritura publica de
compraventa que realizé6 la compaiiia Makontsa S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Canton Manta, Abogado Rail Eduvardo Gonzédlez Melgar, el cuatro de
Mayo d_el dos mil doce debidamente inscrita el veintiséis de Julio del dos
mil doce de cuarenta y tres mil doscientos cuarenta y nueve con cincuenta
y tres metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Via San Mateo del
Cantén Manta Provincia de Manabi signado con el cédigo catastral nimero
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guién CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-000). C) Mediante
escritura publica de compraventa que realizé el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta otorgada ante el Notario

Publico Tercero del Cantén Manta Abogado, Ranl Eduardo Gonzilez
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CUATRO, CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (13404
numero TRES codigo catastral nimero UNO, TRES, CU
CINCO, CERO, TREs; CERO, CERO, CERO (134050300Q),
CUATRO cédigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO| CERO, SEIS,
CERO CUATRO, CERO, CERO, CERO (1340604000),

03000), faja
RO, CERO,

faja nimero

bicadas en el
Sector Piedra Larga del Cantén Manta provincia de Manabi, asi mismo se
autorizé la adjudicacién del excedente de QUINIENTOS NOVENTA Y
CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(594.38m2) a favor del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma
escritura consta la autorizacién para la unificacién total de los lotes DOS,
TRES, CUATRO, CINCO con cddigo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO SEIS guion CERO UNO guion CERO, CERO,
CERO (1-34-06-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CINCO guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-000);
- UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guion CERO UNO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000), y de las fajas numero UNO,
DOS, TRES y CUATRO con cédigo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO DOS guion CERO, CERO,
CERO (1-34-04-02-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CUATRO guion CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-03-
5



000); UNO.:guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guion
CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-03-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guion CERO CUATRO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-06-04-000) y el excedente de QUINIENTOS
NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (594.38m2) a nombre del Fideicomiso Marina Blue
quedando con un éarea total de doscientos dos mil treinta cuatro punto cero
seis metros cuadrados (202.034.06 m2). D) Mediante escritura publica
con fecha veintiséis de Septiembre del dos mil trece otorgada ante el
Notario Publico Tercero del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, e inscrita el dieciséis de Octubre del dos mil trece se
celebro el contrato de desmembracion del lote de terreno del Fideicomiso
Marina Blue con un 4rea total de doscientos dos mil treinta y cuatro punto
cero seis metros cuadrados (202.034.06m2) quedando de la siguiente
manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue con un
area de diecisiete mil cuatro punto noventa y siete metros cuadrados
(17.004.97m2) y un éarea sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue con
un 4rea de ciento ochenta y cinco mil veintinueve punto cero nueve metros
cuadrados (185.029.09m2) donde se desarrollard el proyecto con los
siguientes medidas y linderos Frente: Partiendo del PUNTO UNO con
direccién este hasta llegar al PUNTO DOS con diecinueve punto
veinticinco (19.25) metros, con direccién norte hasta llegar al PUNTO
TRES con doce punto treinta y seis (12.36) metros Linderando con calle
publica; desde este Punto hasta llegar al PUNTO CUATRO con dos punto
treinta y dos (2.32) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO
CINCO con treinta y tres punto trece (33.13) metros; desde este punto

hasta llegar al PUNTO SEIS con dos punto noventa (2.90) metros; desde
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este punto hasta llegar al PUNTO SIETE cuatro punto cuarbnta y

-

metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO OCHO con% ta@ﬁ@@
\.’) 9"“’”\‘# ™
dos punto treinta (132.30) metros linderando con el lote mf ; S _ﬂ ;"’%

Atras: Trescientos sesenta y seis punto cincuenta y dos (366.52)
Playa de Mar; Costado Derecho: Seiscientos cuarenta y cugtro punto
setenta (644.70) metros y Ciudad del Mar; Costado Izquierdo} Partiendo
desde el PUNTO OCHO con direccién norte hasta llegarfal PUNTO
NUEVE con ciento setenta y nueve punto sesenta y dos (17§.62) metros
desde este punto hasta llegar al PUNTO DIEZ con nueve puntd trece (9.13)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO ONCE con veintiuno
punto cincuenta y tres (21_.53) metros; desde este punto hasta legar al
PUNTO DOCE con siete punto once (7.11) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO TRECE con dieciséis punto setenta y ocho (16.78)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO CATORCE con treinta y
uno punto veintiuno (31.21) metros; desde este punto hasta llegar al
PUNTO QUINCE con seis punto dieciséis (6.16) metros; desde este punto
hasta llegar al PUNTO DIECISEIS con dos punto noventa y nueve (2.99)
metros desde este punto hasta llegar al PUNTO DIECISIETE con
veintinueve punto cuarenta y nueve (29.49) metros, desde este punto hasta
llegar al PUNTO DIECIOCHO con cincuenta y cinco punto quince
(55.15) metros; linderando en toda su extensién con Unidad Educativa
Leonardo Da Vinci; desde el PUNTO DIECIOCHO hasta llegar al PUNTO
DIECINUEVE con quinientos treinta punto treinta y siete (530.37) metros,
linderando con propiedad particular. Area total: ciento ochenta y cinco
mil veintinueve punto cero nueve metros cuadrados (185.029.09 m2). E)
El Lote mencionado en el literal anterior fue destinado a la edificacion de

un proyecto urbanistico, denominado “Urbanizacion Marina Blue” en



adelaﬁtc el PROYECTO, segtin consta en la Resolucion No. 003-ALC-M-
JED-2013 ()f{orgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta, de fecha veintiséis de Noviembre del dos mil trece,
inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el dos de Julio
del dos mil catorce, la cual se halla protocolizada ante el Notario Piblico
Primero del cantén Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa. F)
Mediante escritura publica de fecha seis de diciembre del dos mil trece,
otorgada ante el Notario Pablico Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul
Eduardo Gonzélez Melgar, e inscrita el dos de enero del dos mil catorce en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario  Marina Blue, celebr6 el contrato de Aprobacién de la
Urbanizacién Marina Blue y protocoliz6 los planos de la Urbanizacion. G)
El FIDEICOMISO es legitimo propietario del siguiente lote identificado
con el niimero ciento ochenta y cinco (185), de la manzana Las Brisas Este,

—

ubicado .dentro del PROYECTO. TERCERA: COMPRAVENTA.- En

base a los antecedentes expuestos, et VENDEDOR da en venta y perpetua
enajenacién/ a favor)de LA _COMPRADORA, ¢l lote nimero CIENTO

OCHENTA Y CINCO (185) (en adelante INMUEBLE) de la manzana Las

Brisas Este de cuatrocientos noventa y uno coma sesenta metros

—

cuadrados (491,60m2) del PROYECTO “Urbanizacién Marina Blue”
__._/_.———“__"\

ublcado en el Sector Piedra Larga, parroquia Manta del cantéon Manta,

provincia de Manabi. Los linderos y dimensiones del INMUEBLE objeto

de la presente compraventa son los siguientes: FRENTE: Diecinueve
_‘ﬁ_____—________f—-‘—‘_—_'_‘—‘_ﬁ

coma cuarenta y ocho metros (19,48m) y vw_:_

”___—__ﬁ‘h-x\ql
D1e01s1ete coma veinte metros (17, 20m) lote numero doscientos ocho

(208). COSTADO DERECHO: Veinticuatro coma treinta metros_

: S bl st
8

(24,30m) y via Marina Boulevard COSTADO IZQUIERDO: %‘
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materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto] CUARTA:
PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo predio por el/los
INMUEBLE (S) descrito (s) anteriormente, la suma de USD 87.013,20
(OCHENTA Y SIETE MIL TRECE CON VEINTE CENTAVOS DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que LA
COMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR vy que éste declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada
que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR
declara que sobre el (los) INMUEBLE (S) materia de este contrato no pesa
gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual
manera €l VENDEDOR declara que el (los) INMUEBLE (S) no esti (n)
sujeto (s) a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia,
y que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS
Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de
cuenta y cargo exclusivo de LA COMPRADORA, salvo el impuesto a la
plusvalia que de haberlo serd de cuenta del Vendedor. SEPTIMA:
AUTORIZACION.- Las partes comparecientes autorizan al Fideicomiso



Marina Blue para que pueda realizar todos los tramites necesarios hasta la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén ‘Manta. OCTAVA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus
intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, asi
como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
aceptados a la suscripcidn del presente documento, sin tener nada que
reclamar al respecto. LA COMPRADORA desde ya, declara aceptar y
someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue, asi
como al reglamento de uso que se adjunta a la presente escritura, respecto
de las construcciones existentes o que dicha COMPRADORA pretenda
realizar sobre el INMUEBLE que compra por medio del presente
instrumento, asi como respecto de las areas comunales de la urbanizacion.
LA COMPRADORA se obliga a incorporar la presente cldusula en
cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este
instrumento que llegare a realizar en el futuro. NOVENA: DERECHOS
Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente
declaran conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones que se
establecen claramente en el presente instrumento, entre los cuales constan
los siguientes: NUEVE.UNO.- DERECHOS DE LA COMPRADORA .-
a) Recibir el INMUEBLE. b) Los demds establecidos en el presente
instrumento. NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES DE LA
COMPRADORA.- a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasionen la celebracién y el perfeccionamiento de la

compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las
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URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la ndtificacién
de la entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipylado en la
misma o desde la entrega fisica del lote o desde que se hayd firmado la
escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurrg primero. c)
Acatar las disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanidacién Marina
Blue. d) Las demaés establecidas en el presente instrumento y en las
resoluciones que dicte la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién
Marina Blue. NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a)
Recibir el precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los
demis establecidos en el presente instrumento. NUEVE.CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las establecidas en el
presente instrumento. DECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes
conocen y aceptan que los flujos de dinero entregados y/o recibidos en
virtud del titulo del presente instrumento, éstos no provienen de ninguna
actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no serin
destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las normas de
Prevencién de Lavado de Activos vigentes. UNDECIMA: SOLUCION
DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser resueltas por
mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse
a decision del Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Manta,
que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediaciéon de la Camara de

Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre

11%
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el particular, afendiendo las siguientes normas: ONCE.UNO. Los érbitros
seran seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediaciéon; ONCE. DOS. Los arbitros de dicho centro efectuaran un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados
para dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de
funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea
necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos;
\\\ ONCE.TRES. EIl Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros;
\)NCE.CUATRO. El procedimiento arbitral tendrda lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Manta; ONCE.CINCO. Las partes renuncian a la
jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del laudo
arbitral., El laudo arbitral sera inapelablg. La reconvencion, de existir, se
sometera también a lo dispuesto en la presente cliusula y versard
unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda inicial.
Usted, Sefior Notario se servird agregar las demds clausulas de estilo para
el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado Victor Hugo
Loayza Icaza, portador de la matricula profesional nimero trece guion mil
novecientos noventa guion diez (:iel FQ{Q-de: Abogados”.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, acto mediante el cual las partes
libre y voluntariamente declaran conocerse entre si, y que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes

integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos se afirman y
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en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES

Sr. David Fernando Guime Calero

Apoderado Especial

c.c. 090972171-4

c.c. 130015755-7

Ab. Martha Iné nthozo Moxcayo
NOTARIAPUBLICA TEKCERA DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR

| % Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn

Direceién i3eners! de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion

'CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 0809721714

Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANEO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/
Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971

Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO

Fecha deé Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padré; GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH
Fecha de expedicion: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 24 DE JUNIO DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

Sig natur??;lot Verified
Dighally signed 57 JORGE OSWALDO
THOVK ESEaes }

f
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Date: 2016.06.24 08:48:33 ECT
. . Reason: Firma Ele@ jnlca
o Documqnto flrma_dg electrénicamente Lacation: Ecuador
R ey - |

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

1349694

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacion
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Duito Y &8 Matzo de 2012

Sanfor
tretro Xavier Ortiz Relnosoe
Progento.. .

De mi considaracion:

Tengo el agrade do comunicarie qua la Junta Generat Extraoidinaria Universal de Acclopistas ke la
compalitas FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISO8 MERCANTILES. bn su
" gesidn del dia deé hoy, 29 de marze de 2012, rgepiid reelogitle como GERENTE GENERAL [de In
o compania, por el perodo estetutario de TRES afios, deblendo no obsiante permanecer en sus tundlonas
hasta sot legalmenle repmpldZzado.

&n su calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estelulon Boclales de fa Campaidia, le
poiresponds elascer ta reprasentacitn legal, judiclal y extréjudicial dp fa Compeiila de lorma individuat.
Sus deverms ¥ alribuciones xe sncuantran delerminades en bl acticulo vigdsimo tercore, vigdsimo cuarto y
+ ng@sime quinto de fos Estatulos Soclates de Ja Compsila.

i - S nomibrartianio gntertor fue Inserto en ¢l Regisiro Marcantll del cantdn Quito, bajo et Namara 4044 dal
Paglalra do Notmbramiantos, Tomo 140 ef dia 13 de shil dal 2008,

Fiducia S.A: Administradora de Fondos y Fldelcomiaus Mercaniiles, se constituyd medianle sscrtura
pubtica otorgade ef 20 de marzo da 1987 ante la Notaria Segunda del cantdn Clulta, Dea. Xirtens Morenn
de Solines, nscdla en e Registrd Morcantil el misma canlon o 18 de jucic da 1987, bejo la
Jenambiacién de Comporasion Bumdth § A, Fiduois, cambiando ésta a 13 actual mediante ascnlura adblica
viorgada st 23 de junic de 1965 ante la Motarta Segunds del cantdn Quite, Dra. Ximena Morena de
Salines, legilmenie sodta an-¢f Registra Mercanll el mismo caitén wl 21 de seplismbre o 1995,
Consectitivamente a8 reformaron los estaluios de la Compania mediante ascrilura piblica otosgads o) 20
. da marg dei 2001 e insorile an ol Repgistio Marcantl del eantdn Qullo, & 3D de abrif del 2001,
Posleranuente los eslatutos sociales de Ja compaila fusron madificadns mediante escriture pblca
olorgata ol 28 ds juitia del 2001 dnie al Nutade Tdgesima Séplime del cantdn Quita, Doctor Fobeito
Drerias Mara, detidampnte insedta en al Reglslro Mercartil del nantén Quita, §i 31 dn agosto osl 2001, vy,
sedlants . esuritura publica vlorgada el 08 de agosie del 200D ante’el Notado Trgésimae Septime del
“camtdn Quite, Dnctor Rabedo Dusdes Mara, detiduments mscrta en sl Roglsire Mercanil dat enntda
Gty ¢ 02 da nctubira del 2003,

Sin oiro paricutar, aprovacho le sporfunidod para caiternde mus seatinianies dn espedial cansideracion

Alentomenta,

A 14.»,;} /“"

) Y £ e
o 39 i Rosdtide Osario Vaca
RRESIDENTE .

Aceplo 1 designadda de CGerente CGrnerat de la compniia FIDUCIA §.4, ADMIMISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMIBOS MERCANTILES reabzada por fa Junta Teowrsl ds Acciomsias de 2
Cﬂmp?‘ifa ofgcluada of 29 de marzo de 2012, :
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" Conesta fecha 17 de Abril del 2012, se halla inscrito ¢l nombramiento e GERENTE
poc  la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTR ADORY
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, 8 favor de ORTIZ REINOSO pg DRO:
XAVIER..- Quito, 2 16 de m.mhmthei gs«mdm!qge Bl REGISTRADOR.- :

. ‘/‘A

GENERAL, oworgado

//m RUBEN ENRIQUE AGUIRRE L@@p ek
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Se otorgd an}e mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO,
NOTARIO DECIMO, DEL CANTQN QUITO., v, en fe de ello confiero
gsta 213 Copia Certificada, debidamente sellada y firmada,

en Quito a, de 12 . gl%fio

3
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dos mil trece.

ALMEIDA MONTER!
del Canton Cluito
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Se otorgs ante i DOCTAR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERD, NOTARIO DEGING
COPIA GERTIFIGADA,
‘ n:ﬂm

. . ’
DEL.CANTON QUITO, y, en fe de ello c:omile:i'o esta 2971, |

debidamente sellada v flrmada, en Quito, a 29 ] de

afio dos mil diaclséis.-
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DR. DIEGO.JAVIE H%.';MEIDA MONTERO
Notario Dé&iruq de Cantdn Gulto,
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.. ZON: En la matiz de la escritura de PODER ESPECIAL cuys
copia antécede oforgada por Ja COMPARIA FIDUCIA S.A
ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada @l
1 de marzo dal 2013 ante ! Doctor Disge Almelda Montero, Notario
Decimo del Cantdn Quite, existen DOS razones de revocatoria a favor
del saﬂar-MARL:ON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de
octubre del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almeida; v, a favor de
VERONICA VANESSA NAVAhRETE SERRANQ, celabrada el 23 de
snero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuala, Notarla Novens,

quedando los demds mandantas vigentes para hacer uso del mismo.-
Gluito, 3 de Febrero dal 2016 .-
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' REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacidon: 1300157557
Nombres del ciudadano: REYES MERO ANA MARIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANAB/MANTA/MANTA
Fecha dé nacimiento: 9 DE AGOSTO DE 1943
Nacionalidad: ECUATORIANA

Séxo: FEMENINO |

Instruccién: SUPERIOR

Profeslén: PROFESOR EN GENERAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge; -----:---- , B
Fecha de Matrimonio; 21 DE AGOSTO DE 1980
Nombres del padre: REYES ROGERIO

Nombres & fastnadre: MERO CELINDA
Fecha de expedicién: 16 DE JUNIO DE 2015

In‘fonpackv_s:hzchr't;i,ﬁc:;xda ala fecha: 24 DE JUNIO DE 2016
~ Emisar: MARTHA INE_S GA;NCHOZO MONGAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Slgnaturipqt Verified

Dighally signed By JORGE OSWALDO

THROVA FUERTES,

Date: 2016.06.24 0843:57 ECT

. Reasaon: Firma El nica
Documento firmado electronicamente Location: Ecuador ™

TERL T N TR IR RN IO AR

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

Y saas28 *

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacién
slectrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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En{presa Publica Municlpal
Registro de la Propiedad de )
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
\ .. Telf052624758
www.registropmanta, gob\ .€¢

. N 8 /u
Confotme a la Orden de 'I‘rabajo RPM-16008669 certifico ha{ta el dfa-de hoy 08/06/2016 15: 30 12, 1a Ficha Rg
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Parroqula
Informacién Municipal: . . ~ . \ S
v S 4g
o

Fecha de Apertura; miércoles, 08 de junio de 2016

N (8] ES;
LOTE 185 MANZANA LAS BRISAS ESTE DE LA URBANIZACION

SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDERGS. FRENTE: 19,48m y via las anasm g 1016208 —
COSTADO\ DERECHO: 24,30m_y via Marina Boulevard COSTADO IZQUIERD(? 3 ‘i. bb'ie 186 ~

AREA TOTAL: 491,60m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENT) IBRE DE
GRAVAMEN. —\ .
n o 7

nmw | P \
[Moo A Nemmoyiehdcluest, . Fololia  Fol Rl
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UN[FICACION 2784 IO/scp.I20 1 /3 56. 01 1 56.06]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA . 3 14'_7/ \ 16/0ct.2013 63.806 63.818
PLANOS PLANOS r 02/cne./2014° 2 st "

\ . / m\ﬂ:\‘")
PLANOS P PLANOS 25 02/jul.2014 474 6267 000 %
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LIBERACION AREAS EN GARANTIA 270 24/feb./2016 1.064 1,133
LEGALES

\

\

[} /5 ]COMPRAVENTA

Inscritoel : mattes, 10 de se{membre de 2013 INlimero de Inscripcién: 2784 |

Nombre del Cantén: MANIA Nimero de Repertorio: 6565

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERAT B i
. Cantén Notaria: . MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: -_
_Fecha de\OtorgamiehtolProvidencia: jueves, 22 de agosto de 2013 _

Fecha Resolucién: : / {

a.- Observaciones: ' \ f
COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compaififa Fiducia S A
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez'debidamente representado porel Sr. David -
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas-de -

terrenos ubicadas en el sector conocido como PiedraLarga de la ciudad de Manta los cuales se detallan'dela
siguiente manera, LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJAN. 2 FAJAN.3 FAJAN 4 areas R
tefrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOT4 D 204 6l NI

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lag Partes:

idad [ CEQIwRUC _ Nombrcs y/o Razbu Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR - 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE ~ NO DEFINIDO ~ MANTA
VENDEDOR 300000000050594GOBIERNO AUTONOM NODEFINIDO  MANT.
— DESCENTRALIZADO M'LAQ]CIPAL DEL
: CANTON MANTA .
\
. Ficha Registral:56145 " miéreoles, 08 de funio de 2016 15:30 Paglde4

Certiflcacién Impresa por :maira_saltos s ‘ /
. N
4,



/ S AN '--’ . -
. / /
- Registro de : COMPRA VENTA
[2 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miérc/\oles, 16 de octubre de 2013 ~ Nimero dk Inscripcion: 3147
Nombre del Cantén: MANTA h - Niumero de Repertorio: 7380
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA |
s\ Cantén Notarfa: - MANTA A \
E§critura/Jﬁici&lResolucidn: 4 ' \
Fecha de Otorgamientb/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013
- Fecha Resolucién: - b }
a.- Observaciones: {
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segin escritura
tenia un 4rea de 202.’03_‘4,00m2 y mediante esta escritura desmembra un ‘4rea de 17.004,97m2 quedando Un 4rea
sobrante de 185.029,09m2. ' \ :
b.- Apellidos, Nombres y Dbmicilio de las Partes: \
Fa_l?dad — .~ Cédula/RUC Nombres y/o anén/Sm:ial Estado Civil Ciudad Dire;:ci(m Domicilio
PROPIETARIO - 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO  MANTA
e s MARINA BLUE
. PROPIETARIO 80000Q000065 830FIDEICOMISO MARINA BLUE < NODEFINIDO  MANTA
C~ Estxé_inscripc]dn se refiere a la(s) que consta(n) eny / - \ '
ILibru . 4 NJl,‘J.mero Inscripcién Fecha In:cﬁpcién Folio Inicial Folio Final \
COMPRA VENTA_ i ‘ . 2784 T0/sep 72013 56.011- 56,061 N
. ) —1 — ) y
Registro de : PLANOS ’
. [3 75 JILANOS : o
Inscrito el : jueves, 02 de enero de 2014 Nimero de Inscripcién: | Tomo:1
Nombre del Cantén:  MANTA \ Nimero de Repertorio: 12 Folio I&jﬁﬂé’%‘z
Oficina donde a}e guarda el Jriglnal: NOTARIA TERCERA Folys 3N }
Cantén Notaria: - MANTA / -8 é*
Escritura/Juicio/Resolucién: . 7 o
Fecha de Otorgrimiento/Provi/dencia: viemes, 06 dé diciembre de 2013 g <
Fécha Reslo]uciﬂn: < _ o/ %-
a.- ()l)sewaciones: o / 6‘% 2 M) Tty
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE ~ Oy gip3u e
b.- Apellidpi, Nombrés Yy Domici\liq de las Partes:< _ ! S l ' |
; Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social [ Estado Civil Ciudad Direccién Domifilio\ |
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INM})BILIARIO NODEFINIDO  MANTA
MARINA BLUE .
¢.- Esth inscripcién se refiere 2 1a(s) que consta(n) en: ' ‘ _
ILibro v Niimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final ~
COMPRA VENTA / \ 1234 17/2go./1998 830/ - 830 _
COMPRA VENTA™ 278‘} \I 10/sep./2013 56.011 56.061% e
. COMPRA VENTA N Sy s N 2%/abri1987 I 1.410
. )
- Registro de : PLANOS - /
[4 /5 ]ELANOS. ! o
Inscritoel: ' o miéreoles, 02 de julio de 2/014 Nﬁ;liéro de Inscripeién: 25
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4917
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notarfa: MANTA -
Escritura/Juicio/Resolucién: : ' 4
Certificacién impresa ;mr :maira_saltos \ Ficha Registra):56145 - miéreoles, 88 de funio de 2016 15:30 Pag2ded

- \



A |
; ‘ T ; \
Empresa Piblica Municipal ’
Registro de la Propiedadde : -
Manta-EP A ]
| - /! - . Y

TEtlg de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de junio de 2014 Lo
Fechia Resoluci&n: . .
A Obserifaciones

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES ESTINADOS PARA AREAS SOX¥A
N .DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LQIES
96.MANZANA LAS BIQISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196. MANZA
- ESTE LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOYE 2%, M&
REGATA ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICIO DEL‘LOTE 24304’ dh

b.- Apellidos, Nombres y Domlcllio de las Partes: 0\ \
N

Calidad _ CEQul/RUC  Nombres ylo Razén Social ~Estado Civil Cudad _Direcci(f Domicilio | |
PROPIETARIO _ 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO . MANTA '

B c.- Esta inscripci?n se reﬂére a la(s) que consta(n) en: A

ILibro I N Numero Inscripcién Fecha Inscripciép - Folxo Imqu Folio Final
PLANOS ' 1 02ene 2014 3 ANTAZ,
/ Co O (,edeiio 0

&,

Registro de : PROHIBICIONES
JUDICIALES Y LEGALES

[s /5 ]E&QHIBIQIQNES_EID.ICIALESDK -

Inscrito el : mlércoles, Zk de febrero\de 2016 Nimero de Inscrlpclﬁn 270

Nombre del Cantén:  MANTA \ Niimero de Repertorio: 1282 P&Jgﬁcw

Oficina donde se-guarda‘el original: GOBIERNO AUTONOMO DESC IZADO \" Folio Fma tf -‘3134
MUNICIPAL / - [

Cantén Notarfaz MANTA ' -
- Escritura/Juicio/Resolucion: A\
13 echa de Otorgamiento/Providencia: mlé;rcolesk, 10 de febrero de 2016
Fecha Resolucién: /
a.- Observaciones: , \ /-
Se procede a liberar las areas en garantia Of. No. 112-ALC-M-JOZC. Manta, 10 de Febrero del 2016. &danzana El
Faro (9 lotes) lote 83,88, 89,91,92,93,94,95,96. Manzana Las Olas Este (6 Iotes)

117,120,124,125,130,132. ana Reg’ata Este (8 lotes)153 161, 163,164,165,166,167,168)Manzana Bpsas Este J
(4 6tes) 189, 191 1\92 ,193)Manzana Atlantico (3 lotes) 225,226, 227)Manzana Pacifico (1 lote) lote 243. '

b.- Apelhdo( Nombres y Domicilio de las Partes: , ‘ '
\ Ay

1
! Fa.lldad CédulRUC ~ Nombres y/o Razn Social - ' Estado Civil . Ciudad™ Direceiéd Domicilio |
AUTORIDAD 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO ) MANTA
COMPETENTE DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL |
CANTON MANTA - )
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MA}\I’[‘ A
‘ MARINA BLUE f
\ -
L. T .. NameiodeTnscripciones
COMPRA VENTA . B 2
PLANOS S ' 2
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES AN 1 9
<<Total I ipciones >> ' \\'5 & Manaph - 29,\;
ota nscr
\ \‘9 a0y 1e19?
. =~ St /
ros movimienras Registrales que constan en esta Ficha sori los énicos que se refieren al predio que se certifica. |
T ; 7 o m&?&f'a':‘}”":‘s" Munl'c‘-.;%;
Cualquler enmendadura, _alteracién [ modiﬁcacién al texto de este certiﬁcado lo inval!da. / Mants-BP .: ropied |
Emitido a las : 15:30:12 del miércoles, 08 de junio de 2016 ‘ '\ ~ 0 8 JUN. 2 mﬁ - l
A peticion de: FIGUEROA ORMAZA RICARDO ZACARIAS  ~ " ' . |
. : . ;
Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:56145 miércoles, 08 de junio de 2016 15:30 - ’ ——Rag-3-de. i

f ' ' : a4
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AUTORIZACION

No. 303;1758

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial autoriza a ANA
MARIA REYES MERO, para que celebren Escritura de Compra-Venta
sobre el terreno propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en
la Urbanizacién MARINA BLUE, signado como lote 185, manzana Las
Brisas Este, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, con las siguientes

medidas vy linderos:

Frente: 19,48m. - Via Las Brisas. #~

Alrés: 17.20m. - Lote 208. ¢

Costado Derecho: 24,30m. - Via Marina Boulevard. »~
Costado Izquierdo: 29.83m.-Lote 186. -

Area total: 491,60m2. .~

Mantaq, junio 13 del 2016.

\

—Eeliliana Cedefio \Mggios
DIRECTORA DE PLANIFICACION Y ORDBNAIMENT® ERRITORIAL.

&l presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el irémite y a inspeccién
en el lugar que indica de buena fe el solficitante; por fo cual salvamos emor v omisién, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado dotos falsos o representaciones
grdficas emdneas, en las solicitudes comrespondientes.

CVGA

16n: Calle 9 y avenida 4 5 www.manta.gob.ec B alcaldia@manta.gob.ec

Direccion: Caile < = o= t

Tel&fonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479 u @Municipio_Manta @MunicipioMan a. . t

F 2611-.714 ; li fo.com/MunicipioManta youtube.com/MuniciploManta
ax: H



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

e 059698 CERTIFICACION

No.289-1618

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial certifica que el terreno
ubicado en la Urbanizacién “Marina Blue", propiedad del Fideicomiso Marina
Blue, signado como lote 185, manzana Las Brisas Este, de la Parroquia Urbana
San Mateo, Cantén Manta, posee las siguientes medidas y linderos:

Frente: 19,48m. - Via Las Brisas. ./

Alras: ' 17,20m. - lote 208. o
. Costado Perecho: 24,30m. - Via Morlno Boulevard.

Costado Izquierdo: 29,83m. - Iot?/Bé

Area total: 491,60m?2.

Manta, junio 06 de 2016.

Arq. RoberT Ortiz Zb LIS /
DlRECClON DE PLAN!FICACKSN Y ORDENA NId’TERR]TORlA[
AREA DE CONTROL URBANO. el

NOTA: Fl presente documento se emite de acuerdo a ia documentacion requerida para_el trémite
c |ns eccnén en el lu ar ue |nd|co de buena fe el sohcntonte or lo _cual salvatrios efror u

dat s falsos o re resentaciones roficos errdéneas, en ios solicitudes correspondientes.
CVGA

IMPIGM,911S




, era de/ ~
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO RS aj/o
DEL CANTON MANTA a'i 2, o,
- *! howt (7l 2 %
@88 e

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS -

NO 132921 CERTIFICADO DE AVALUO ‘/ frcnok ¢
Fecha: 13 de juniode 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisandp el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-34-35-01-000 _
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOTE # 185

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 491,60 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietarlo

0992749768001 A,[AR[NA BLUE F[DEICOMISO e e e et s e

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 68824,00
CONSTRUCCION: 0,00
68824,00

Son: SESENTAY OCHO MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, ¢ g [ afio 2015,

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 13/06/2016 15:28:53




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

i SPECIE VALORADA v

Ne 107797 | &;@%

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de .. . .

-=——-FIDEICOMISO-MARINA BLUE -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, . _16...de_. JUNIO-—— - de 20 ....2n18

VALIDO PARA LA CLAVE
1343501000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOTE # 185

Manta, diez y seis de junio del dos mil diesiseis

0 DESCEN Arjzanrx
Egcmrbu ANTA

.




GOBIERNO AUTONOMO DFSCEN’I'RALIZADO MUNICIPAJ. '&e,

' <e¥ars def £a

DEL CANTON MANTA ;\'{,,ﬂ,f;f;ra def cgja %
-~ i ¢ Z
‘euL *
By sz
» .

\ . %,
Ne 078831 | | S 1

‘ LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- : URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el C3¥sfo de Predios) ..

en vigencia, se B%BEMWFﬁsﬁ%%ﬁR%Pﬁgpiedad que consiste en.. _. e e
pertenecien(spB. MARINA-BLUE-MZ-LAS-BRISAS-ESTE LOTE-#-185— - -~ -cmre
ubicada _ AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$87013.20 OCHENTA Y SIETE MIL TRECE DOLARES 20/100

CUYO - CERTIFICADG OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA ———— 2sciende a la cantidad
B o o e e et oo e e e e e
1M
16 DEJUNIO DE2016
M . i )

. del 20

WMPIGM. 31713 m)
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Gofaz ATt 7ANA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA Vi
De acuerdo con la facultag prevista el e) numeral 5

. Anticulo 18 de la Ley Notanal, dos e que las COPIAS que
anteceden en —fo1as iitiles, gaversos ¥ TEVETSOs son

-iguales alos do umrqulmm_ados 2nte mi

Mandh, a ‘




P it

Autd

iumcinal dal Canion Mana ~ T{TULO DE CREDITO

Direcclén: Av. 4ta y Calle 8 - Tatél.: 2611 - 479/ 2611 - 477

No. (048938

3

OBSERVACION .| CODIGO CATASTRAL .| - ' -AREA " AVALUO |
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CON EL 20% DE | 134-35.01-000 491,60 © B8B24,00
DESCUENTO, GON LA CUANTIA $87013.20 ubicada en MANTA de fa pamroq — : = : < )
MANTA . _ b . l z
VENDEDOR , aLcaBaLas Y aoicvnes  WRI[/TMe/ /o1 *
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO ' RforlE S
URBANIZACION MARINA BLUE MZ- - Impueslo®gr
0892745768001 | FIDEICOMISO MARINA BLUE R B O\ OTC # 125 puesio®)
- Junita de Beneficencla de Guay!
ADQUIRIENTE ,
T ' ) *_TOTAL A PAGAR
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION > -
] VALOR PAGADO / 5715
1300157557 REYES MERO ANA MARIA NA
SALDO Ji 0,00
EMISION: 6/16/2016 1:20 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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—— FNRAC R s i . e
e e s

Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta\\

R.U.C.: 1360000980001
Diraccion: Av. 4ta y Calle 9 - Tetdl.: 2811 - 478/ 2611 - 477

TITULO DE CREDITO nNo.

0483386

6/16/2016 1:20

‘CODIGO CATASTRAL

OBSERVACION _ AREA M avaLuo CONTROL | TiTULON®
Una escritura publica do: COMPRA VENTA DE SOLAR ublcada en MANTA dea 1-34-35-01-000 " 491,60 66824,00 211403 499386
parroquia MANTA -
VENDEDOR . UTILIDADES
C.C/RAY.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0992740768001 | FIDEICOMISO MARINA BLUE URBANIZACION MARINA BLUE MZ-, GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
LAS BRISAS ESTE LOTE # 185
Impusesto Principal Compra-Venta 243,49
ADQUIRIENTE -
TOTAL A PAGAR 244,49
C.C/RULC. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION —
L VALOR PAGADO 244,49
1300157557 REYES MERO ANA MARIA NA :
SALDO 0,00
EMISION: 6/16/2016 1:20 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

: GOBIERNG

AUTONG
MUNIGIFAL DEL

SQERTRALIZATH
N FOM pinrTS

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

Direccion: Avenlda 11
entre Calles My

CER I FT CABE SR8 LvENC IR

COMPROBANTE DE PAGO
EO 07343

R

DATOS DEL CONT DATOS DEL PREDIO

)

CIRUC: FIDEICOMISO MARINA BLUE CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES {
LYo PIEDAD:
: . URB. MARINA BLUE MZ-~LAS BRISAS [ES L ﬁ‘# f&
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : /)
REGISTRQADE PAGO ( VALOR DESCRIPCION VALGR00 )
 PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA L
AJA: 26/05/2016 15:35:53
ECHA DE PAGO:
3.00
TOTALA PAGA
_qgﬁ‘g de 2016 ./

/ CERTIFICADO DE SOLVENCIA

J U

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO |]

ORIGINAL CLIENTE




-'\Ge gg" ((:;;’ ’
«5!: (c. {8 del Cs ,”00’7
e

ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

QUE FORMULA EL SENOR
DAVID  FERNANDO
CALERO, -  APODERADO
ESPECIAL. DE FIDUCIA S.A.

ADM]N_ISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES, . FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. ' ‘

CUANTIA: INDETERMINADA.—---

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion
ingeniero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del
fideicomiso denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como consta de

la copia del poder especial que acdmpaﬁa y del Registro Unico de Contri

como documentos habilitantes y que serdn -agregados a
) : ' NOTAR[A sE

compareciente s mayor de edad, capaz para obligarse y contratai’ELaG IotnﬂmA UL

conocer doy fe, por haberme exhibido su documento de idergfieaeio:
e esta escrltura de declaracién ranlkrﬁadﬂ a

instruido en el objeto y resultados d



i
Natona Sexa Ceride Guayaa 4 .
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

la-que procede como queda expresado y con amplia y entera libertad para su
- otorgamiento me expone: SENORA NOTARIA: En el registro de escrituras
' publicas a su cargo sfrvase incorporar una de declaracién juramentada, al tenor de
las siguientes cliusulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento, el Ingeniero DAVID. FERNANDO
GUIME CALERO en su calidad de Apoderado Especial de la compaiifa
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
- MERCANTILES, y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA
BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta como documento
habilitante. E1 compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:
DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en la calidad en que
coniparece declara bajo juramento y prevencién de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacién
Marina Blue no tiene Administracién por lo que no tiene Administrador
Legalmente nombrado por lo tént_o no se genera pago de expensas.- Es todo
- cuanto puedo- declarar en honor a la verdad.- Me ratifico en lo antes declarado,
dejando constancia que co.nozco las penas contefnpladas en la ley, para el caso de
incurrir en perjurio.- Hasta aqui la declaracién que es- aceptada por el
compareciente por estar hecha a su entera satisfaccién, sin tener que hacer
reclamo posterior alguno.- Leida que fue esta escritura publica, de principio a

fin, por mi, la.Notaria, en clara y alta voz al otorgante, ésta la aprucba en todas

. sus partes, se afirma, ratifica y firma, en.unidad de acto, conmigo, le Notaria, de

todo lo cual DOY FE.-

~ P.FIDEICOMISO MARINA BLUE
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: ‘reDUIO ol agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Accionislas de la
0 aiila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
ihicdon del dia de hoy, 20 de marzo de 2012, rsolvid reeleglrlo como GERENTE GENERA!. de Ia
paditampadile, por el pedodo estatulario de TRES afios, deblendo no obslante permiénecer en sus {unciones
J ; IIRRIN G 1a ser logatmente reemplazado. :
Y RNVIRH i '-“4«.- .
: MU ey calidad de Gerente General y de conformidad con los Estatulos Soclales de la Cornpails, fe
{}{""' sponde_ejerter la representacion legal, Judiclal y extrajudicial de la Compaiila de forma individual.

MG

‘a\

e ! ‘
Sus deberes y stribuclones se encuentran determinados en el articulo vigésimo lercero, vigésimo cuarto y

$Wigésimo quinto de los Estatutos Socizles de 1a Compaila.

i fgﬁf%pmbramlomo“anleﬁor fue Inscrito en el Registro Mercantil del dan{éh Qulto, bajo el Nimero 4041 del
'Kegisiro de Nombramientos, Tomo 140 6l dia 15 da sbril del 2008, -~ ’ y/
i \ . .. T .
. \ Z
Cg
<

(e ot RS S R - :
h'é Fiducia S.A. Adminisirsdora de..Fondos y Fldeicomisos Morcantiles, se oonstituyd medianle escritura

¥ sbtica otorgada el 20°'de marzo de 1987 ante la Notarla Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno

1 pud : .
ide " Sofines, inscrita en ¢l Reglstro Mercanill del mismo canlén el 19° de junio de 1987, bajo la

:"e"r"}ominac{én de Corporaclén Bursalil S.A. Flducla, cambiando ésta a la actual mediante escrituca publica
{ g:#QI_orgada el 23 de junlo de 1895 anle la Notaris Segunda del cantén Quilo, Dra. Ximena Moreno de g
>‘ ??Sollnes. legalmente inscrita en el Regisiro Mercanill del mismo canlon el 21 de sepliembre de 1995

? it Conseculivaments se reformaron los estalutos de la Compaila mediante escrilura publica otorgada el 20

k ‘;‘iqahmalzo del 2001 e inscrila en el Registro Mercantl del canton Quilo, el 30 de abril del 2001. 9
¥ Posteriorminle los estalutos sociales de la compadila’ fieror. modificados mediante escritura publica Cg
‘ ~.‘{6!orgada el 28 de junio del 2001 anté”el Notario Trigésimo Séptimo dal canlén Quila, Doclor Roberto &
\jzDuiehias Mera, debldamente inscrita en el Regisiro Mercaptil del cantén Quito, el 21 de agosto del 2001, y, &/
Pedante escrilura plblica olorgada ef DB de agoslo dol 2003 ante el Notaro Trigésimo Séplimo del
Jiiicanton Quilo, Doctor Roberto Duefias Mera, debldamenle Insciita en o! Registro Mercantil del canton
;Qullo, el 02 de oclubre: del 2003, o
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1'Sin olro paricular, aprovecho la oporlunidad para reilerarle mis.sentimlentos de especial consideracion.
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VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabusela, Notarla Novena,
quedando [os demés mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-
Quito, 15 de Abrll del 2015.-

/:‘—‘
Ab. Olga Balded:
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Quitg, 25 de marzo de 2015

Sefior
Edgar Rosendo Osorio Vaca
Presente.-

De mi consideracion:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Acclonistas{ de la
compaiila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. MERCANTILES, |en su
sesion del dia de hoy, 25 de marzo de:2015, resolvié reelegirlo como PRESIDENTE de la compaiila, por
el periodo estatutario de TRES afios, debiendo no obstanle permanecer en sus funciones hasta ser

legalmente reemplazado.

Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo primero y vigésimo
segundo del Estatuto Social de la Compafila. De conformidad con el estatuto social, la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compafiia le compete al Gerenle General; a quien debera subrogar en
caso de ausencia o falta, con todas las atribuciones del subrogado.

Su nombramiento anterlor fue Inscrito en el Registro Mercantil def cantén Quito, bajo el Ndmero 4716 del
Reglstro de Nombramientos, Tomo 143 el dla 12 de abril del 2012. :

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fidelcomlisos Marcantiles, se constituyé mediante escritura
publica otorgada el 20 de marzo de 1867 ante la Notaria Segunda del cantn Quito, Dra. Ximena Moreno
de. Solines, inscrita en e! Registro Mercantil del mismo cantén el 18 de junio de 1987, bajo la
denominacién de Corporacion Bursatll S.A. Fiducla, camblando ésta a la-actual mediante escritura publica
otorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda: del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmente Inscrita en el Registro Mercantl del mismo cantén. el 21 de sepliembre de 1995.
Consecutivamente se reformaron los estatutos de la. Compafila mediante escritura pblica otorgada el 20

el Registra Mercantil de! cantén Quito, el 30 de abril del 2001.

de marzo del 2001 e Inscrita en

Posteriormente los estatutos sociales de la compafiia fueron modificados mediante escritura, publica
otorgada el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del cantén Quito, Doctor Roberto
Duefias Mera, deblidamente inscrita en el-Registro Mercanti! del caritén Quilto, el 21 de agosto del 2001; y,
mediante escritura publica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante ol Notario Trigésimo Séptimo del
cantén Quito, Doctor Roberto Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercaritil del ‘canton
Quito, e} 02 de octubre del 2003; y mediante escritura pliblica-otorgada el 18 de- septiembre del 2012 ante
ol Notario Suplente Encargado Décimo del. ‘caritén. Qiito, Doclor Diego Javier Almeida Montero,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, ef 21 de noviembre del 2012.

Sin ofro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarle _r‘rils sentimlientos de aspecial consideraclén.

8r. Pe
GERENTE GENERAL

A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

dente de la compaiiia FIDUCIA 8. _
pafila efectuada

Acepto la designacion de Presl
S realizada por la Junta General de Accionistas de la Com

FIDEICOMISOS MERCANTILE

el 25 de marzo de 2015.
NOTARIA SEXT
Quito, 25 de marzo de 2015 DEL CANTON.GUAYA
1 3. 8.8 8.8 ¢ .
* o W
* *

Sr. Efigar-Ross {doOsorlo Vaca
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REGLAMENTO INTERNO %]
0"
URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizaciép “MARINA BLUE", esta localizada dentro de los linjites de la Zona
Urbana de la Ciudgd de Manta, por lo cual las construcciones que selrealicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de |4 Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento: Interno que norme un desarrolio ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la- Urbanizacion*MARINA BLUE”, la
misma que se encuéntra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE. . b

i B
CAP{TULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asf como, a las Ordenanzas correspondientes. o '

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas.de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas, que por cualquier razéon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno. R P

Todo propietario, arrendatario, comodat'ariq,:usuarib, acreedor anticrético, usufructuario

u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.



o«

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros

adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente

sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, e uso, la

. hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion. .

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al qué se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, dreas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras; bordillos, etc.,
de conformidad con:la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados egf,l_l'a Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE:  Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vingl, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo! Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutij'/a del GAD Municipal de Manta. - ‘

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni alin, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mé&s solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados. ' ‘

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las;obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de
urbanizacién. v
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CAPITULO SEGUNDO -

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES ‘5’"":"9.
. o

_ o 148 e
Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, do/‘8ofapS
exclusivo: el lote de terrenq perteneciente a su propietario, que se encuentra delinditado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segin congte en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente insdritos en el Registrof de Ia
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de admini tracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote; sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultafd, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segun
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas eh este Reglamento Interno.

Para el caso de edificacién multifamiliares en los lotes que sq localizan frente a la playa

.de mar, asl como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asf lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asf como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero
de parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

A

AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL ' .| 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL ! 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION . 38.682,82 .20,85

R

L

# LOTES | S T BT

- . e -
e X

#LOTES FRENTE AL MAR ' 14 120,00
' : TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA, 5,00
“HABITANTES 1785,00]
DENSIDAD BRUTA . | 1.785hab/18,50Ha 96,49 hab/Ha
D.ENSID“D"NETA 1 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha



215 1 4 - 10
A 216 1 4 - 10
217 1 5 ;- 12
1218 1 5 - 12
219 1 5 - 12
220 1 4 - 10
MANZANA LA 221 1 4 - 10
COSTA 231 1 2 - 6
232 1 2 - 6
: 233 1 3 - 8
Tl 234 1 2 - 6
. 235 1 2 - 6
| 236 1 2 - 6
| 237 1 2 - 6
-MANZANA ' 222 1 - L 2
MEDITERRANED | 223 L - 2 3
224 1 - 2 3
TOTAL » 128.00
(*) Lotas frente al mar para viviendas multifamlliares (**) Lotes interfores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el artfculo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como' infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE I.'.:OS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
seguridad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a dar servicio a {os usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacian.
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Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la Urbamz 8ol
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes partityfated de
misma, quedando prohibido sembrar plantas y éarboles que afecten “alfie: agsihq,.

indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas 7 ut®?
Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, pJazoletas,
areas para estacnonamlento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y/salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compaﬁia de/o con aprobacion del propietario pueden Usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompanen proveedores y abastecgdores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estaci6n externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacién a los usuarios.

. P |
Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contard con control para la segurldad en donde se vigilara el -
ingreso'y egreso de personas y bienes. '

Los lotes collndantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de. contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccién
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del;urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva: utlllzaclén de los propietarios de los lotés de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propletarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas. \

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden

al 10.03%, del area total de Ia,Urbanizacién.
5

s



Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEI. CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El trénsito vehicular estara normado por las; leyes del Ecuador. Como
laUrbanizaci6n es de tipo cerrado y no est4.integrada a la malla urbana de la ciudad, el
trénsito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulade, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianfa y
control de la Urbanizhcion “MARINA BLUE”, que para el efecto;se implemente.

CAPITULO TERCERO
- DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trébajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area_de recreacion, espacios
verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacién.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias. v

@) Instalacién de la red de distribucién de energla eléctrica y comunicaciones para
servicios donficiliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departg;‘mento Tecnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectden las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno. :

Articulo 16.- En la Urbanizacion: se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69:12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotes.

)
Articulo 17.- La Urbanizacion “MARINA BLUE" contar4 con todos los sistemas de

infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblaciéon proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigerites.
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Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de && 5’1%%

] - . . U ¥ 4 - @

Mateo, dirigiéndose al interior por-la via de ingreso tipo colectora, de®] fco g *
acceso a la Urbanizacion, y de allf a los diferentes sectores proyectados, ¥iglg il S
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes man4ma ”;}\,‘i“

cAPi'rULo CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION/DE
CONSTRUCCION

-

" Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar. las siguienteg normas de
ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados, por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO). S

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccién
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:
Fachada frontal a la acera 5.00 m. '
Laterales minimo 1.50 m,
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Gnicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa. ’

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méaxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente‘; ,

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el 4rea establecida desde los 3.00 m. del retiro
. de antejardin hacla el interior. Donde solo se permitird la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del

lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite estableéi_do desde los 5.00 m. del

lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como. referencia para este retiro
v 7
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:,. ffoﬁtal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

b. Retiros Lateralqg: ‘
b.1. Retiro Li:ateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitir4 la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros dé retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanés.

c.1. En los terfenos con pendiente negativa, se permiti:‘é la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario de! lote as! lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asl como -a la disposiciones sobre espacids comunes, nimero de
parqueos, etc,'.. que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

i 215 3,00 12,00 . 15,00

216 3,00 12,00 - 15,00

217 3,00 15,00 - 18,00

, 218 3,00 15,00 - 18,00

MANZANA LA 219 3,00 15,00 - 18,00
COSTA [ 220 3,00 12,00 - 15,00

o | 221 3,00 12,00 L. 15,00

MANZANA - 222 3,00 - 3,00 6,00
'MEDITERRANEC | 223 | 3,00 - 6,00 9,00
224 3,00 - 6,00 9,00

*Lotes frente al mar - ** Lotes Interiores




L iefcera o
(@ gercers d@f’C‘

—RAA %% D
%L, a@l fff
N
. T' g ;\>o,\
LA COSTA 234 3,00 6,00 m. i 9,0q
235 3,00 8,00m °. 9,0p
236 3,00 6,00m . 9,(}0
237 3,00 6,00 m 9,00
*Lotes frente al mar
Articulo 21.- Las aItUras maximas permitidas son:
En viviendas unifamiliares 6.00 m. .
En equipamiento urbano 4.50 m.sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la
edificacion. 3 :

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comurales seran de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
. K

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la bisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran frealizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigbn armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales |

Cubiertas: Hormigon armado, madera tratada, medig duela, hierro.

Carpinterfa: Madera, hierro, aluminio o PVC i :

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacio@al sera de 3.00 metros de

aitura, y los muros. medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.
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Articulo 27.- Las éreas de garaje tendran una altura méxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue

" construida.

Articulo 28.-Las 4reas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con él exterior.

Articulo 29.-Sobre ‘la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de;1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios. '

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMEI(!;TOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto de! area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil. . ,

c) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativé para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el andlisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las -
normas establecidas en este Reglamento Intemo, aprobara la solicitud o la
desaprobars, , |

e) Una vez aprapada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera :a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal. :

Articulo 31.- Las abras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarllladg Sanitario.- Tuberfas; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se, realiza por escurrimiento
a traves de las vias, disponiéndose Unicamente de' sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario,

¢) Redes de Ag",é',sa Potable.- Contara con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas gufas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo

10
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dispondra deivalvulas de control como la instalacién de hidranteig rreigYs
ubicados y construidos. _ %95,

d) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea,” diétaiioed:
~los servicios mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acorgetidas
domiciliarias. Para Ia implementacion de las tuminarias ornamentales se/debera
conservar las alturas estipuladas en el proyecto.También se instalara und tuberia
adicional para servicios varios.

n la red
para el

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI,,se entregara cg¢
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductof
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda. @

e) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Esfaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas.y conservaran las caragteristicas contempladas en los disefios.

!

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser_propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Regigstrador de la Propiedad del
Cant6én Manta.

Articulo 33.- Todos, los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasarénia ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una. vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha eri que se eleve a Escritura
Puablica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador nj) cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

11



t
b

Articulo 35.- PROHJBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento cle todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras; igualmente no se podré
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias y aceras, asf como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohélicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos d¢ la Urbanizacién.

&

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes. '

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asf como la emision de ‘ruidos que perturben la

tranquilidad de los usuarios. :

Articulo 38.- Con la finalidad .de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, crnamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

]

Articulo 39.- Las gulas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asl como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuanclo las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violaciéon de esta
disposicién seré sancionada por la Institucién Pablica encargada con la maxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor. - '

Articulo 40.- Para ios casos que existan tuberfas, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para “cualquier elemento de edificacién, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por o tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en lzs escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas




LCANTARILLADO SANITARN
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160:00 mm-
164 REGATA ESTE lateral lzquierdo 160:00 mm
165 [REGATA ESTE lateral derecho 160:60 mm
168 “‘REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
‘ 169 | REGATAESTE lateral derecho [ 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho -160.00 mm
174 | REGATA QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 | LASBRISASESTE | lateral derecho 160.00 mm
200 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 | LUAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 | . LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral lzquierdo 160.60 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.90 mm -
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.50 mm
229 -. ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

SALEANTARILLADO PLUVIA]
LOTE| . MANZAN DESCRIPCION DIAMETRO
10 »  ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 {  ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 :  ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 . ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 * ARENA - lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 .. BUCANERO lateral derecho 200.60 mm
2 . 36 | ./ BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
' 38 | ° BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 . CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 < CORAL lateral derecho 200.00 mm
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de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

+ ALCANTARILLADO SANITARIO: " 1

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA fateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA - lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izqulerdo 160.00 mm
17 ARENA |lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 . BUCANERO lateral izquierdo 160:00 mm
35 - BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 " BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160‘;00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL laterat izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00.mm
99 | 'ELFAROESTE lateral derecho 160,00 mm
102 EL FARQ QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 | LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE . lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 [ LAS OLAS OESTE lateral izquierdo . 160.00 mm
141 lateral derecho

160.00 mm

LAS OLAS QESTE

L

evitar reclamos vy litigios




Dot ALGANTARILEADO PLUVIAL: o i 7n s o
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho -~ | 200.00 mm
70 FRAGATA ' lateral izquierdo 200,00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 20000 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
. 95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 . EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 | “EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 - EL FARO QOESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 | - LASOLASESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho | 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 .. REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 ; REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 | : REGATAESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 .LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
208 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE " lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE . lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246. PACIFICO lateral derecho .250.00.mm

(R

>
o W 7 S,

O \ﬁ‘ TN )
0 s

ercerg
S,

©

0, C
fax-/
)

K
3
M szuei.\“qo_\\*

oo

* giew
X ejuen

15



Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacion:

_-1

TRANSFORMADORES YT

'BLEROS EI.I?CTR!COS

[ ' MANZANA UBICACION: SRR DESCR!PCION
3 ARENA esquina izquierda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esqdina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transfdrmador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 " BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

CORAL

esquma izquierda

Transformador

o esqum ' derecha"' :

ro ""’de medldores? L

1 ransform'ador

K '-'fé_bl,ero de’ medld,ores' '
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Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién.y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taluces verticales
deberan ser resistentes al empuije resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de ferrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Sj las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y establlizacion.

Articulo. 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningtn concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladss.

:‘4 .

Articulo 44.- No se permitira por ningtin concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
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vias, y, por ser bienés de uso publico, los responsables de los dafios cu °§p
de reposicién, y seran multados por Ia autoridad Municipal competente.

Articulo 45.~ Queda terminantemente prohibldo dejar i las mascotas de [ cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidag.

etGeryg

i

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA Esta prohibiflo a los

Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a)

b)

d)

9)
h)

)

k)

Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas éreas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes: He la Urbanizacién instruir

" en este sentido a sus visitantes.

Mantener la basura en la parte externa de las casas; ep los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos can collares, cadenas arneses y/o bozales si lo:ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresmdad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanlzaclén.,

En cuanto a, los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario Ly/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar, no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales. 1

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las vwlendas se exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales Ginicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros. !

Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via pudblica o areas
comunales.

Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en .los parqueos de los lugares
comunitarios.

Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y gosta de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.
Realizar en la via publica o dreas comunales cualqwer acto que atente contra la

moral y las buenas costumbres.
19




m) Realizar cualguier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en 4reas verdes o en areas no destinas
para uso vehigular,

p) Al .conducir dentro de la ciudadela se debera respetar. todas las normas de
transito y la vélocidad no sera superior a 30 kilometros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentaricontra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destacara
un guardia de seguridad adicional en el &rea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de ng hacerlo, la Administracion la hara con.cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

4

Articulo 49.~ Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a dreas comunales lo sera de la Administracién. "

. Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de‘uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y 4areas recreacionales.

Articulo 51.- Las éareas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el presente Reglamento
Interno, con el objetg de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

%
Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un nGmero

maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturaleza del 4rea. ' B

20



efa de,
e c&ers dellcc /)

S ke,
=25 » “42%
* 7 533
23 e
Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al 4rea comunal solo podra Jag
areas destinadas para el efecto. ¢ “%@
. N

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

5 "

a. Canchas de ‘Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada pez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las'inhabilitara ppr un méaximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma altefnada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios.’ En caso defreparacion se
cerraran hasta que ia misma haya concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma ge aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia. .

Las escuelas de tenis que se crearen para los habltantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias. .

Cada copropi;;etario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podran ‘jugar en compaiiia de
copropietarios. i

Aquellos que Jueguen durante la noche deberan cubrir:al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendléndose su uso durante las
horas de limpieza, segln la planificacién; en cuyo céso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerraré hasta que el mismo haya
congcluido. :

Los dias s&bados, domingos y ferlados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencla )

Las escuelas deportivas que se crearen para los habltantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; quée seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios, cada
copropietario tendra un méximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se

T
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suspenderan &l momento en que el niimero de personas supers la capacidad de
la cancha. ' :

i
En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacién "de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facllidad que ocupa en el entrenamiento 'deportivo que brinda la escuela.
- Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracién
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que ocupa en a
practica del deporte que se encuentren realizando; asl mismo, se registrara el
nombre de log familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

7.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
‘natural que corresponda.

A

i
B . vI'l . . ;

Articulo 56.- Las iregulaciones correspondientes a las &reas comunales adn no

existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las &reas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacién vy las que
decida el Comité o,Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una’ vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan ‘en el Art. 14 de este
Reglamento. ; :

A cada propietario le*correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
goce. Estos goces dfganominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
@iblicas, ser4 la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia’hacional, como el incremento salarial poriefectos de reforma en la
legislacioén laboral, pr‘bvia aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNG.: Cualdiid gsla

presente reglamentacion, debera ser:aprobada por el'M.l. Concejo C

previo los informes de los Departamentos Pertinentes’ del

Descentralizado Mu_iflicipal del Cantén Manta.

L3

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUGCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de’entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, #fectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias:

b) Linea de Fabrica emitida por ia Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitecténico de preferencia serd el modermo y corjtemporaneo,
respetando I0s retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

d) Revisibn previa y Aprobacion del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio.

e) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Pegmiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permaneceré en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en. la lista de
control permanente y adecuado del personal que. ingresa y sale de la
Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién. B _

J) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresioén clara de la localizacion de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor. : :

k) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizaci6n, coordinando sus actividades con el mismo.

) No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino

~ dentro del &rea correspondiente a la construccion.

m) No se permitg que realicen trabajos de obra sobre lasiveredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras. i

n) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

0) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspenderé la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represehte contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccié!;). Para calcular este costo
se considerara el area de la construccion a US $ 600 por m2

p) La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma. ' :
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- q)' La construccién debera mantener el 4rea de trabajo libre de toda acumulacion de
. desperdicios y basuras. ’

r) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabl
el medidor correspondiente.

s) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente. .

t) La entrada de material para cada obra particular, ‘debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién.

u) Sisevana r’éalizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades. A

v) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

w) En la construccién se debera colocar separaciones jcon pléstico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contamina&ién por levantamiento de
polvo.

x) Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra,

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Ptblica Aguas de Manta
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

b)

Articulo 61.- SUPEszISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Pablicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

¥

Articulo 62.- Sanciénado este Reglamento Interno, seran rerhjtidos sendos ejemplares
junto con los planos:respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacién.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la l.ey, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

Lk . . . .
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y aste Reglamento
Interno.
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b) Concurrir a lag Asambleas de propistarios, ejerciendo su der d gV

Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir.los ';:“ .
redes de energlia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, segur ‘otros, el
propietario debera estar al dfa en el pago de las expensas comunes de admjnistracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propigtarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Igiterno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propletario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

4

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios 0 a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de Iimprudencid o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicién del bien afectado, entel tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras

efectuadas. :

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
.y obvias de convivehcia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de

convivencia y buena vecindad: ‘

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pue'ida perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la

Urbanizacion. .
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

Urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbar;izacién.
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d)

e)

9)

h)

)
k)

1)

\

]
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debi.endo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo cue el organismo
encargado de a administracién lo determine. ! |
Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razon imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecidoicerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario} de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribucione$ extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la congstruccién de su solar,. se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los:gastos de limpieza y mantenimiento de st lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones de! presente
Reglamento Interno.
No destruir ‘o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la
Urbanizacién, :
No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacién. -
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
No guardar, hi siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas'{utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, carrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas ‘de fuego y sus
municiones de'propiedad del propietario del inmueble. ;
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion. s

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o

n)

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada -de la
administracién’
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacion; :al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento interno.
Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una
?
L
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q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y/ acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos yf/comisiones
que esta le confiere. 5

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus innjuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terderos o a la
presentacion general de la Urbanizacion. ' .

s) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehlculos de mas de dos ejes, ni de servicios pablicos.

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine Ia
Administraciop. :

u) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe' hacerle la Administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se haré en el tltimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las Hotificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador. :

w) Pagar las cuotas extraordinarias. que acordare la Asarfiblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de Ila
Urbanizacion, Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que .
sefiale la Asamblea. ;

X) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de Ila
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
¢on detergente o cualquier otro producto quimico. :

z) Es deber de‘todos los propletarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presion. @
. | ;

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de Iincumplimiento o de

infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento

para aplicarlas que a continuacién se determinan: ;—.;

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones esfablecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurri6 en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademéas una multa por el quince por ciento (15%)

de las obras realizadas.
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o)

d)

"b) En caso.de rélncndencia se sancnonaré con el doble de la multa que se impuso

anteriormente;

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos(2) meses:
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de
los propletarlos al uso de las instalaciones comunes a Ia Urbanizacion, asi como,

también al derecho al servicio de guardiania, recoleccu.‘m de basura y apertura de
garita a través del guardia de segundad

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se d|r|g|rén y/o impondran a
los propletanos JIndependientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este titimo caso, se le comunicaré al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sanci6n impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales antetiores la Corporacién o entidad
administradord, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propletarw'!del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

a.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se expida el primer Reglamento Intemo de Copropiedad de
la Urbanizacién Manna Blue.

¥

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPiTULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO YREGLAMENTACION DE

i CONSTRUCCION
B
5
¢ CUADRO QUE DETERMINA EL. COS - CUS DE LOS LOTES: :
LOTE #| AREA {m2)j AREA NETA] % COS % CUS ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. { ALT, MAX. mt
M i 430,38 239,85 55,73 111,46 6,00 €,00 6,00
2 432,75 250,87 57,97 115,94 6,00 €,00 6,00
A 3 439,72 256,74 58,39 116,77 6,00 €,00 6,00
N 4 439,72 256,74 58,39 118,77 6,00 E,00 6,00
z 5 447,72 261,03 8,30 116,60 6,00 €,00 6,00
[ 447,28 260,50 58,24 116,48 6,00 €,00 6,00
A 7 520,59 313,34 60,19 120,38 600 €,00 6,00
N 8 471,83 278,18 58,56 117,92 600 i, €,00 6,00
A ‘g 449,35 253,98 56,51 113,03 600 €,00 6,00
i 10 463,62 262,65 56,65 113,30 600 .. €,00 6,00
11 503,58 306,82 60,93 121,86 600 €,00 6,00
A 12 504,06 307,02 60,31 121,82 6,00 €,00 6,00
R 13 458,00 263,77 57,59 - 115,18 6,00 €,00 6,00
14 424,74 242,20 57,02 114,08 6,00 €,00 . 6,00
E 15 433,07 246,19 56,85 113,70 6,00 €,00 6,00
N 16 447,82 261,89 50,48 116,96 6,00 €,00 5,00
A 17 457,75 271,04 59,21 118,42 6,00 £,00 6,00
18 457,75 - 271,04 §9,21 118,42 6,00 §,00 6,00
18 458,52 261,20 56,97 113,93 6,00 6,00 6,00
TOTAL 8688,25
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™M LOTE # | AREA (m2) | AREA NETA AI’;:(O QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LO EEE {.E g
A 2 440,79 247,12 cos % CUS - | ALT. FRENTEVIA | AL SLOTES XA N
N 21 439,77 oo 56,20 112,80 ALT. RETIRO POST. g * %
. A 6,77 S8.35 6,00 | ALl . mt., o ¥
Z 439,77 256,77 ¢ 116,77 .00 . 6,00 . 1 PISOQSJS 'é.}
3| aa2,70 572 5835 116,77 e 5,00 2 YA XS
A 24 500,64 392,00 ::'“ 116,48 %00 6,00 . 2 WY
N 25 51820 319,73 “iﬂ 156,60 o0 5,00 s Al
A 26 485,17 278, 31 12253 > 6,00 J
27 495 57,70 6,00 6,00
448,74 263 87 58' 115,40 5,00 6,00 s’ /2
28 248,65 263, 81 117,61 2 5,00 00 { 2
29 ,87 58,81 5,00 5,00
B 440,38 248,34 z 117,63 0o 600 = {2
u 20 441,78 YTy 56,29 113,79 L 5,00 ,00 [ =
31 60 5,37 6,00 6,00
P 448,68 FEXS) i 110,73 60 6,00 = F)
%2 24871 255'87 53,81 117,62 G:uo 5,00 ,00 2
A 39 533,10 35244 58,81 117,61 o0 6,00 600 JI' 2
N 34 247,43 36054 50,48 120,97 5,00 500 f 2
35 a5 s 58,23 6,00 600 ]
E 5,15 365.18 s 116,46 200 5,00 2
36 265,18 58,18 X 600 |
447,77, 261,98 59, 116,27 5,00 £00 6,00 2
R 37 457,71 37101 9,50 117,00 - 6,00 0 f 2
ag Z 59,21 ,00 6,00 | 3
0 457)11 273,01 0.3 11842 6,00 §.00 6.00
oA 2 45848 261,39 ECE M . 500 6,00 e 2
920228 i 114,02 5.00 6,00- 590 2
5,00 o 2
A 2
CUADRO .
M lo:;E# AREA [m2) [ AREA NETA].~ % (;.:ocswE DE;EC’:,WNA EL COS - CUS DE LOS LOTES
_450,23 25350 S | ALT. rnzuﬁ———‘g%t—
A 2 574 23, 56,30 O VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT.
, 89 58,8 6,00 MAX. mt. I #
N 42 248,74 263,89 s'ﬂ 1 117,61 <5 6,00 e PISOS
48 451,68 264 8,81 117,61 y 6,00 A 2
z a4 85 58,64 6,00 5,00
465,36 272,41 e 117,28 5,00 6,00 £,00 2
A CL] 482,82 26916 454 117,07 Y £,00 2
r 9,1 59,89 6,00 6,00
N 5 539,67 322,82 ss‘a 119,78 6,00 6,00 5’00 2
:: 42575 245,56 57'5: 19,84 600 [ 0 2
A LI TN 7 2 560 50 600 :
: 23042 5,00 L 6,00
¢ S0 576,25 514 :;':: 109,62 500 6,00 200 z
51 623,50 20081 < 121,97 &0 6,00 o0 2
o 52 19,30 L 64,28 128,57 6,00 / 2
5 398,33 4,26 129, 6,00 5o 6,00 2
R 2 L sam ] s e 600 ; 5,00 7
A = 482,85 789,19 T 11540 600 o0 00 2
5 1o 289,18 59,89 7 6,00 = 6,00 2
L 5 491,96 285,65 a1 119,79 500 6,00 5.00
57 49549 295,89 59:7: 116,21 600 6,00 €00 g
5 S8 563,85 306,29 5‘: 119,43 5,00 6,00 6,00
OTAL 522233 32 108,64 €00 6,00 500 2
N . 6,00 500 2
: y 2
CUADRO QUE 3
LOTE #] AREA {(m2] [AREA NETA QUE DETERMINA EL COS - CUS DE 105 L
59 - % Cos % US| ALT. FRENT LO5S LOJES
M F 612,07 71,24 YT LT, FRENTE VIA | ALT. RETIRQ
AR :: abe 266,42 58,83 ﬁxn 300 60D POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
25255 366,02 y 7,66 3,00 T 6,00
N A 52 452,55 264 58,87 117,74 2,00 6,00 €00 :
Z6 5 asa 55| 26641 T T 8 2% e 2
465,85 277,26 Y 7,74 3,00 y 5,00 2
A A 65 467,57 267,42 :9,52 115,03 30 6,00 <50 2
NT i 458,52 mi.,;f 57'“ 114,29 6,00 500 6,00 3
A A 67 455.56 2easi 5:::1 118,01 5,00 ‘;(W 6,00 2
€9 455,56 26882 = 1 118,01 5,00 3,00 600 2
= 455,20 768,82 01 118,02 6,00 20 5,00 2
7 471,47 36244 59,06 1181 5,00 00 6,00 3
TOTAL 5649,73 55,66] 111,93 00 B0 600
- - 800 6,00 i
i
L 29
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" CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES .

A

S

. LOTE # ARE,A"'(mZ) AREA NETA % COS % CUS- | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. .| ALT. MAX. mt. | # PISOS
E 71 501,81 268,02 57,40 114,79 3,00 6,00 6,00 2
M L 72 46351 275,15 59,36 118,72 3,00 6,00 6,00 2
A o 73 463\46 275,15 59,37 118,74 3,00 6,00 6,00 2
N E 74 463,46 275,23 59,39 - 118,77 300 | 6,00 5,00 2
75 463,42 275,20 59,38 118,77 2,00 6,00 6,00 2
Y 4 E S 76 477,36 274,91 57,59 115,18 3,00 6,00 6,00 2
A T 101 459,96 260,30 $6,59 113,18 6,00 6,00 6,00 2
N A E 102 447,54 262,39 58,62 117,23 6,00 6,00 6,00 2
R 103 447,63 262,38 58,62 117,23 6,00 6,00 6,00 2
A 0 104 447,62 262,96 58,61 117,22 6,00 600 6,00 2
105 447,25 262,24 58,63 117,27 6,00 6,00 6,00 2
106 462,33 254,70 55,09 110,18 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 5545,46) e
4
" CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # AREA‘i{fnz} AREANETA] % COS % CUS | ALT,FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX, mt. | # PISOS
77 491,60 282,60 57,49 114,97 3,00 6,00 6,00 2
M 78 517,65 303,18 58,18 116,35 3,00 6,00 6,00 2
79 57548 360,79 62,69 125,39 3,00 6,00 6,00 2
A 30 54170 51:_9.,_80 60,88 121,76 3,00 6,00 5,00 2
N Bl 526,21 318,83 60,59 121,18 3,00 6,00 6,00 2
z 82 557,82 348,60 62,49 124,99 3,00 6,00 5,00 2
83 500,81 303,10 60,52 121,04 3,00 6,00 6,00 2
A a4 463,88 264,25 56,97 113,93 3,00 6,00 6,00 2
N 85 493,18 29565 59,95 119,90 3,00 6,00 6,00 2
A E a6 492,68 295,58 59,99 119,98 3,00 6,00 6,00 2
5 87 485,77 283,74 58,40 116,81 3,00 6,00 6,00 2
T 88 44536 252,02 56,58 113,15 3,00 6,00 6,00 2
E [T 472,97 268,20 56,71 113,41 6,00 6,00 6,00 2
L E a0 50383 296,28 .58,84 117,68 6,00 6,00 6,00 2
91 51051 310,20 60,76 121,53 6,00 6,00 5,00 2
92 509,57 310,15 60,87 121,73 6,00 6,00 6,00 2
F 93 503,00 297,70 59,17 118,35 6,00 6,00 6,00 2
A 94 479,51 . 285,82 -59,61 119,21 6,00 6,00 6,00 2
85 534,59 328,70 61,49 122,97 6,00 6,00 6,00 2
R 96 502,38 298,96 59,51 119,02 6,00 6,00 6,00 2
o 97 521,34 81272 59,98 119,37 6,00 5,00 6,00 2
. 98 555,26 343,63 61,89 123,77 6,00 6,00 6,00 2
99 516,66 500,49 58,16 116,32 6,00 . 6,00 6,00 2
100 522,37 307,81 58,93 117,85 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 1224,02) : ’
.
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT. FRENYE VIA { ALT, RETIRO POST. | ALY. MAX. mt. | # PISOS
L 107 482,61 222,01 56,36 112,72 . 3,00 6,00 6,00 2
M A 108 446,92 261,95 58,61 117,22 3,00 6,00 6,00 2
A o 103 446,95 261,85 58,61 117,22 3,00 5,00 §,00 2
N s € 110 446,96 261,95 58,61 117,21 3,00 6,00 6,00 2
111 446,98 261,95 8,60 . 11721 3,00 6,00 6,00 2
z o 5 112 459,20 259,71 56,56 113,11 3,00 6,00 6,00 2
A T 137 460,52 260,95 56,67 113,33 6,00 6,00 6,00 2
N L E 138 447,69 262,54 58,65 117,30 6,00 6,00 6,00 2
A 139 447,65 262,56 58,65 117,91 6,00 6,00 6,00 2
A s 140 447,65 262,55 58,65 117,30 6,00 6,00 6,00 2
141 447,29 262,54 58,70 117,39 5,00 6,00 6,00 2
142 462,44 254,84 55,11 110,22 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 5442,80




‘\e(&%ra de
e de/cc‘%
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r LOTE #| AR
N :13 4M("‘2) C
: 4 91,61 AREA' UAD/
115 51 NET; RO
r4 7,65 28 Al QUE
116 554.95 2,17 % COS5 - DETE
A 17 521, 20056 oL ERMIN. o2
N 118 Soggs 343,48 53’40 NCUS A EL CO 'é‘z} «é‘”&'?amet
119 537, 0 313,73 3 06 114,79 “ALT, _._s;Cus - Py g a tey
A 12 4 ,81 83023 1,89 115’ “FRENTE DE L »* < & T,
E 0 83,03 33 ,37 60,21 3,12 - ViR 05 L * = W, 2.0,
s 121 246,04 2'3.14 E'é. A 123,79 3,00 TN W OTES @S * 45,;09 %
122 510 9,67 5 12042 3,00 . RETIR ! %
LT 123 s 24 2525 1,94 119 3,0 1RO P = 5% “3
10,62 30 2 59,97 1 86 00 6,00 OST. Z %% 2
A 124 51 8,68 5 23, 300 . 3
E 1,80 £ 6,62 89 £ \6,00 E X g
s s | aores o 11958 300 a0 LTIRY. m K
126 4623 6,86 o, 113,23 3,00 & - e 2 *
127 495 : 25712 5 47 1208 3,00 5,00 T >
10 259, 9,96 12 2 D &,00 & T ks s i
0 128 509,83 28 76, 56,83 1 0,34 409 6,00 & 5 xiae K &
129 50925 3 8,19 56,11 15,91 3,00 5, 6,00 ™
L 130 503.7 08,34 58.2 113,66 5,00 EW 5,00 s
A 131 479'77 308,31 50"‘. 112,22 3,00 e 500 2
= — 5 297,70 o 8 116,42 3,00 2 6,00 J 2
2 34,59 - 285, 0,54 120 6,01 8,00 6, { 2
S 133 50 ,82 59, ,96 ,00 S.00 00
2,35 F} .15 1 5, / 2
1 5 28,7 21,0 00 500
24 21,34 298 1 59,58 1 8 5 5,00 B 2
o 185 555.26 3:3,95 51: m 1::.31 G.oo 00 s': 7 2
TAL = 2,72 59,5 15 00 5,00 o ] 2
50, 7 343,63 59' 1 12298 5,00 6,00 00 ’ 3
1 2,91 284,83 ,98 119,02 6,00 .s' 6,00]
2118 292, 61,89 i1, s ,00 0d 2
,29, 2,60 57 9,97 00 6,00 s >
58‘:‘ 123,77 6,00 €00 :,0‘ 3
M T lics 600 :
LOVEH 116,44 6,00 :’W 5, 2
A R ] AR 6 ,00 6,00 2
E© T C too e cfo :
N 44| ‘48, AREA UAD! 6,00 2
E T 2,84, NETA RO Qi 3 6/00
4 G 5| 446,98] % UE D 00 5,00 2
S T — 272,01 oS ETER 5,00 3
A A 147 ) 6,99] 261,95 % ERMINA - 6,00 5
AgT == e e
E 173 456'97 261,95 5,60 1138 ALT. FR -CuUsD 2 2
A A T 459,67 26 58,60 11 7 ENTE E LO
74 459, 1,95] 5 7,21] N VIA S L 2
78, 25 8,60 1 00 )S LOT
175 T 253,70 y 17,2 y ALT. TES
I 47,65 260, l 58,61 1 2% 3.00 , RETI
ii 447,69 26098 6,50} e 5,00 LT. REJIRO POS
TOTA 7 447,63 zsu‘l 56,78 1 72 3,00 209 T. | ALT.
L e 25 581;5} e 3,00 .00 . MAX
I 462,56 j.iisl 68,66 9,52 3,00 5,00 .00 mt. | #
547 | 62,5 661 117, ) PIS!
5| 58, 430 5, : 5, 05
2,99 25, &6 1 00 q ,00
- | 4,84 . 17,3 1600 2
! | 58,70 17 1 5,00 6,00
N 55,09 1 7,51 6,00 5,00 6,00 2
¥ :09] 17,39 Y 6,00 o 2
110, 6,00 S ,00
119 6,00 G:DO 6,00 2
6,00 s‘:g :.oo :
LO * ,00
M IIE# AREA 200 6,00 2
A 159 [ {m2) [A cu 00 5,00 :
1 S7er REA NET ADRO Q| ERe P
N 7,67 28 Al % UE D 6,00
52 554 2,72 o ETE| . 2
b4 15 i85 0113 S RMIN !
: 3 521,05 34 3 57,51 % CU AEL C : 2
A 54 506,20 ,09 58,1 s |- 0S - &,
15 S99 5131 u 1150 ALT cUS
5 7,81 3 ,11 62,00 1 02 . FRE DE {
N 0! 1 NT L
E 156 483 2,77 601 6,34 EV| osL
A 157 I ‘5105 332,54 59:09 124,01 5,00 A | AU OTES -
S 158 st'-:" 285,15 si::l 120,18 5,00 T. RETIRO
T 159 536, s: :i!.os o !: ; :g,sz i,oo =50 POST.
R 160 534,67 al"Jz 5673 : 66 3'90 6,00 ALT. MAX
E 161 466 2,87 60, 19,72 ,00 6,00 . mt
E 36 326 ,50 113 3,00 2 6,00 . | # Pl
162 A7A41 . 255'36 59,40 1 21';; 3'00 5,00 5,00 1S0S
G 163 503,95 350' 8 60,98 1“- !LOD 6,00 oo0 F)
A 1ot 524,92 e 57,20 P 2,66 5,00 5,00 2
165 Su‘gs' 31 51 56,67 1“|97 3'00 5,00 s'm 2
T 166 503,27 311175 58,44 113:41 o0 5,00 ] 2
167 475" 9,56 59,3 95 ¥ 00 S p)
A ,75 297 ;89 116, 3,00 00
168 534 18 60,8 88 6,00 3 2
,S9 285 ,87 1187 6,00 76 00
169 502,85 32-’50 59,05 121: LJ 6,00 £,00 6,00 2
170 521,34 2 B, i1 59,47 11 75 &0 ;?,og 5,00 2
TO 171 55! 98,37 [ 8,10 0 ~6,00 6, 2
TAL 5,26 31 1,38 118, 5,00 53 00
S 21219 59,39 7"" 500 500 6,00 2
503,06 za:'oi 59,86 1:' £ 5‘00 65,00 6,00 ;
12238 29; 1-2_6_ 61,77 1 9 S‘ 5,00 6,00
,15 2,26 57.1 9,73 ,00 5,00 6,00 2
5 13 123,55 6,00 5 2
8,11 00 6,00
0 114,26 6,00 5,00 ) 2
11619 £,00 s, 620 2
- 6.00 00 6,00
5' 50 £,00 6,00 2
: 200 6,00 i
.“.:‘2 6,00 >
vt 6,00 3
. 6,00
6,00 :
2
g 31
Iy
.*:



. CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE#] AREA {m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, | ALT. MAX. mt. | # PISOS
M 179 382,76 272,01 56,34 112,69 3,00 5,00 6,00 2
A B 180 446,95 261,95 58,61 117,22 3,00 6,00 6,00 2
N R (0] 181 44590 261,85 58,61 117,23 3,00 6,00 6,00 2
L E 182 44691 261,95 58,61 117,23 3,00 6,00 6,00 2
Z i 183 446,93 261,95 58,61 ° 117,22 3,00 6,00 6,00 2
A A s S 184 458,56 259,70 56,58 113,17 3,00 6,00 6,00 2
S T 209 460,29 260,96 . 56,69 113,89 6,00 6,00 6,00 2
N A 210 447,69 262,54 8,64 117,29 6,00 6,00 6,00 2
A S E |2 447,71 262,56 58,65 117,29 6,00 5,00 6,00 2
212 44771 262,56 58,65 117,29 6,00 6,00 6,00 2
S 213 447,33 262,55 58,69 " 117,39 6,00 6,00 6,00 2
214 4s§§a 254,84 55,09 110,18 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL §442,72
i
'
2
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOT|
nA’I LOTE #| AREA {m2) | AREANETA] % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
N s | e | amas | o hess 20 012
; 3 X 3,00 6,00 6,00 2
Z 187 554,95 343,48 61,89 12379 3,00 6,00 6,00 2
A 188 521,05 312,49 £9,97 119,95 3,00 6,00 6,00 2
183 506,20 302,18 59,70 119,39 3,00 6,00 6,00 2
N 190 537,81 331,94 61,72 123,44 3,00 6,00 6,00 2
A 191 483,05 288,64 59,75 119,51 3,00 6,00 6,00 2
192 44804 - 258,05 56,73 119,47 3,00 6,00 6,00 2
E 193 537,32 328,01 _61,05 122,09 3,00 6,00 6,00 2
LS 194 537,69 328,01 61,00 122,01 5,00 6,00 6,00 2
AT [ oy e e e o0 z
X X ) 120,37 3,00 6,00 6,00 2
S E 197 589,46 308,90 57,26 11452 6,00 6,00 ;.no 2
193 595,39 376,74 68,28 126,55 . 600 6,00 6,00 2
199 536,26 328,01 61,11 122,22 6,00 6,00 6,00 2
B 200 535,69 328,01 61,23 12246 5,00 6,00 6,00 2
201 503,91 297,70 59,15 118,30 6,00 6,00 6,00 2
R 202 479,82 285,82 59,57 119,14 6,00 6,00 6,00 2
i 203 534;59 328,70 61,49 122 97 6,00 6,00 6,00 2
s 204 502,35 298,96 59,51 119,02 6,00 6,00 . 6,00 2
208 52134 312,72 59,98 119,97 6,00 6,00 5,00 2
A 206 | - 55526 343,63 61,89 123,77 "6,00 6,00 6,00 2
s 207 497,67 284,83 §7,23 114,47 6,00 6,00 6,00 2
e 208 :g;,;; = 292,84 58,17 116,35 6,00 6,0? 6,00 2
] .
k]
+
. CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES .
LOTE # AREA {m2) |AREANETA| %COS % Cus ALT.FRENTE WIA | ALY, REVIRO POST. | ALT. MAX. mt.
: MANZANA - 222 |7 467,84 2
MEDITERRANEO | ¢ X 41,27 51,57 - 103,14 3,00 6,00 6,00
23 | 578,10 933,26 . 52,68 172,84 3,00 6,00 9,00
224 [’ 688,16 425,74 61,87 185,60 3,00 6,00 9,00
TOTAL +1734,10 i
1
“ CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m‘z) AREANETA| = % COS .% CUs ALT.FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST, | ALT. MAX. mt, | # PISOS
228 676,35 42798 | 63,28 126,56" 3,00 6,00 6,00 2
MANZANA 226 704,68 45539 . . 64,62 129,25 . 3,00 6,00 - 6,00 2
ATLANTICO 227 634,77 381,19 - 60,05 120,10... 3,00 6,00 6,00 2
228 633,40 388,52 61,34 122,68 - " 6,00 6,00 6,00 2
229 638,89 398,50 62,37 124,75 6,00 6,00 6,00 2
230 623,31 355,27 - 57,00 113,99 6,00 6,00' 6,00 2
TOTAL 3911,40 .
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b4 QUEDETERMINA.EL_COS - CUS'DE,LOS LOTES. sS4 ; Ty
LOTE #| AREA {m2)[AREA NETA] % €O | ALT. FRENTE VIA] ALT: RETIRO POST. Ah’.giix. mt XIS N® NUAS
M 215° 609.60- ‘31036 Bt Wt 1500 s | ' &
A 2i6 | 95046 627,32 | 15.00 )" gn
217 | 127747 91447 | 18,00 210w 4
N c 218, | 1327.05 86827 18.00 21490 49 i)l 24
F4 219 -|. 99833 | ‘e55.34 a 18,00, 21.40 [ 20
A o 220 | 1o0b.22 654.56., 15.00 1240 F s 16
s 221 | 113822 | - 78845 15.00 1840 S 20
N T 231 B28.32 505.03 9.00 12.40 3 8
A 232_| 108518 731018 - 1200 1540 f 4 14
A 223 | 128767 | 50103 T 1540 [ 4 18
334 658.30 391.32 9,00 1240f 3 3
L 235 755.73 48782 200 1249 3 8
A 236 827.27 545.76 9.b0 124 3 10
237 93133 | 62097 9,00 12 3- 10
TOTAL 13645.15

o
&
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L CONSEFDELA
JUGICATURA e

Factura: 001-002-000014204

AR

20161308003P00893

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: [20161308003P00833 ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |24 DE JUNIO DEL 2018, {9:30)
OTORGANTES
R OTORGADO POR .
o umi l. d e ‘ Persona que le ’ "e‘%
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervininete Cdentidad ldenti::_caclé Naclonalidad| ~ Calldad | ropre . (@;?\?:f;(
I )
. ' N
09927497680 [ ECUATORIA JVENDEDOR(A | DAVID FERNANDO »* Q,g’
Jurfdica | FIDEICOMISO MARINA BLUE REPRESENTADO POR [RUC ot NA ) :GUIME CALERO - : * \
o
POR SUS PROPIOS’ ECUATORIA fCOMPRADOR |, c €TE
Natural REYES MERO ANA MARIA DERECHOS CEDULA 1300157557 NA ) (A) %%%(_
A FAVOR DE ‘ 2 %o 0
No 6'9 /3p
Documento de . Sp
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalldad Calidad Persona que representa '8 1
n
UBICACION
R Provincla N Canton . ‘ Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCI6N DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

.
|

87013.20

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N*: [Z6161308003P00893 ]
. _ ACTO O GONTRATO:
PRESTAGION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |24 DE JUNIO DEL 2016, (9:30)




OTORGANTES

OTORGADQPOR
. Documento de No.

Persona . Nombres/Razén soclal Tipo intervininete identidad Identificacion Naclonalldad

GUIME CALERC DAVID REPRESENTAND ECUATORIA
Natural FERNANDO OA CEDULA . 0909721714

— .. ;AFAVORDE LA . :
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinlente Do&:r:a:ia: de Ide m::!: SeiSh Nacionalidad] Calldad Per*na que representa
UBICACION v {
MANABI MANTA MANTA ’

DESCRIPCI6N DOCUMENTO:
OBJETQ/OBSERVACIONES:

CONTRATO: INDETERMINADA

Il CUANTIA DEL ACTO O

]

: Qun

NOTARIO(A) MARTHA IN

ANCHOZO MONCAYO

A DEL CANTON MANTA

ar $5°
/ EEES NoTAGIA TER
- ’**

Se otor...



...go6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de
la escritura publica de COMPRAVENTA que otorga EL FIDEICOMISO
MERCANTIL  INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE” debidamente representado por su
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de la sefiora ANA
MARIA REYES MERO. - Firmada y sellada en Manta, a veinticuatro (24) de
junio de dos mil dos mil dieciséis. -

Al). Martha Inés Moncayo
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO




LIQUIDACION ANTICIPO PARA EMISION CESION DE DERECHOS
Proyecto Marina Blue

Cliente: MARICELA VERA CRESPO
Lote: 45 - CORAL
Precio Venta: $ 70.008,90

Valor Cancelado por el cliente:
Efectivo 28-junio-16 390,00
TOTAL RECIBIDO 390,00

Gastos Escrituras Cesion

Notaria Cesion 259,70
Abogado Minuta Cesion 50,00
Marginacion 61,49
TOTAL GASTOS 371,19

VALOR A FAVOR DEL CLIENTE 18,81

cheque

efectivo 18,81

18,81

Elaborado por: Recibido por:

ING. LORENA NIETO MARICELA VERA CRESPO
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