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Seener Sesrho del Coaagna Guasagi

BAO PTOV. _i"cin_n;.N*o;J SecuENCia: |

oot 09, Oi . Q2 203869

csexTURA PUBUCA DE COMPRAVENTA DE
7 RiER INMUEBLE QUE HACE EL FIDEICOMISO
s sAARINA BLUE, DEBIDAMENTE REPRESENTADO
ek “OR FIDUCIA  S.A.  ADMINISTRADORA  DE

wOTA A LEARIIA
Al R ARl

" EEEEE CONNOS ¥ FIDEICOMISTS MERCANTILES A
EAVOR DE LOS CONYUGES ISIDRO ECUAROR
CUTIERREZ BRAYO Y MARIA 1OSE LIMONGI

z CUANTIA USD $91,038.44 - - nmimimimamemmme
CONSTHTUCION DE HIPOTECA  ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
P CRAVAE QUE OTORGAN iOS CONYUGES
SIDRO TCUADOR GUTIERREZ BRAVO Y MARIA
José Ltmumea DAVID A FAVOR DEL BAMNLO

PIOHINGHA G ramamimes memam sy ma T

e ANTT AL INDETERMINAD ALe - - mmmimmmim o
©7 0 T 'aoglucan 6 G..Jf_‘.i';#ﬁ:‘-.q!._;i'i. cobenaerg canfonal del mismo

Forpmre, 2ronancky ol Guavos, eorblico cel Ecuador, oy

L yENTIUNG DE SOTUBRE DE DOS MIL QUINCE, anle mi. Gocior
oo FRANKLIN ALARCOM SANCHEZ Notario Poblce hular Soouran de

s Aste Comén, COmMporscen dj FIDEICOMISD MARIMNA  BLUE,
Adebicamenic represaniade por FIDUCIA S.A., ADMINISTRADORA

)
™1

331 DE FONDOS ¥ FIDERIOMISOS MERCANTILES, quien O sU vez
SoMnaicos reneseniadd pc-r{!)s?ﬂd’lD FERNANDO GUIME CALERQL |

1

en sy coidod de APODERADD ESPECIAL segun consia e 1G
;i copia del poder esnecian que 16 agredd coms haoiltante o
i presoate insiromento, cuien  deciara ser deo  naconelidad

sn o ecuotodang, do astadn Civ cosado, ingeniero comercial, cor
B8

» (Cdila. Kennedy Wosts, Av. Luis Lirrannia v el fsadzs Wz S0 S 4, mdif Las Piracicos DR, Ofic
Teld (33 R FEH-0007 ¢ 2EE-O0T0 ¢ Homals coarialgr iihoennal So

Crasergquil - Bousdor




agomicilio _y residencia en estg ciudad: b} por oftra pc:r@_ﬂ
los zﬁnyuggs/senore{iSIDRD ECUADQR GUTIERREZ BRAVO Y MARIA
fJDS TIMONGI DAVID,;quenes decloron ser de nac.onulrdc:d_
:_"-_'_"_‘——-—-_...—__‘.__ -

ecugtoriang, de estado o ccsadn:}gﬁ/ de profesion gjecufive e
ingeniera respectivamente, coh.zéﬂr;rmy remdﬁd_eéﬁmésm
ciudad, por sus propios derechos Y por los derechos que
representan de la sociedad conyugal que fienen formada entre
. v, €) H BANCO_PICHINCHA COMPARNIA_ ANGNIMA,
debidamente representado por sU Apoderado Especial, el sefor
DANIEL AUGL_ISTD MEDINA FUNTRIAND quien declara ser de

mcmnmhdud ecuaforianag, de esiado civil casado, Ingeniero en

Administracion de Empresas, con domicilio y residencia en esto

ciudad, en su calidad de Apoderddo Especial tal como > consta

del Poder Especial o que 5E adjunm a la presente escnfuro COMmo

documento h0b|i|1un’re el mismo que declara gue su-mandaio

no ha sido rT'IDdIfICOdO nirevocado y que continta en el EjErCICIO

e —_——

del mismo. Los comparemen’res $ON COpaoes para obngorse W

comrc:fqr o qmenes de cono«:erlos doy =3 Bjen msfrmdos en g

Como queda expresado v con ompim ¥ enfera Iibermd Dara se
otorgamienta me preser-‘lﬁon la minuta del fenor siguiente:
SENOCR NOTARIO: Er ¢ reqisfro de escrifuras poblicas a su cargo,
sirvase insertar una Escrifura Pablica de CDMFRMENIA_DE—BIEN
INMUEBLE Y CDNSTI_ILICIDN DE HIPOTECA ABIERTA Y FE_Q_IBICIDN
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, ol tenior de las siguisntes
clGusulas:  PRIMERA _ PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
COMPARECIENTES. - Comparecen o ctorgamiento de la presenie

escrifurar Los conyuges, sefior iISIDRO ECUADOR GUTIERREZ BRAVO
2




ranlih ALARTON 5.
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Tel [345-41-258-0 1L 7 BRE-0022 [ 268-0070 ¢ L-mal: :_:__f:utar‘_a?;mu__L_L_c_-.l'lot:nf_i.:.g.m;_._

B Y eiiagm Rt ler A . - i
D Frangiin Alareén Sonchez
Soater Secwndo ool Canede G gl

v sefiorg MARLA JOSE LIMONG] DAYID, por sus sronics derechas, v

sar los gue reprascmian oe o socicdad conydgal wor cllos

fapvoda,  quicnss  docloan ser mayores de cdad,  de
nociordidad  ecuclorona,  domiclfedss en o cludad ac

Guayaoul v oo cuenas ono adelante <o POCIAN  Cenorminoy
Smpiemenie coms LA PARTE COMPRADGRA" b) =l HDEICOMISO
MARINA BLUE dabicamentz represeniado cor FIDUCIA SA,
ADMINISTRADORA NE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
Suien o s ves comoorecc  represgnfada Dor DAVID

FERMANDO GUIME CALERO, =n su calidas  do ACCdersds

=5 coaial, segan Consio en 3 copica del coder espociol que e
acreqs corno hazilitoale ol oresenie irmsiruments, o guien so 1

(LR Y

coocdrdy donomings corto Tr BECOMIS0 0 LA PARTE VENDEDOREA™

SFGUNDA~  ANTECEDENTES.- Ay fideicomisa | mrecant

revoraois  derominado FIDEICOMSO  MARINA - 3LUEY  fue
corstitLido mosinite escritura ploica otorgadia ante el Nafans
Tercors de covién Mania, Abogods Radl Edocrdo Gonzdes
walzar, 2! d'eci&i-::-i'r;- cle fobqero del ano dos o docs, Cy
Gealidod es = desarolo de on Provecis rmobiicrio denominaco
"URBAMNIZACION MARINA BLUE [2n cdelaric simplemerie r“l
PYCYECTSl er = NMLEELE que e de propedod o
HDEIC SIS, ung ver alcanzado 2 PUNTO DE EGUILBRIS v c2

coverdo ¢ las especifocacionss deleminadias por la JINTA JEL

L'_J

cCOMED R L fdaeicor |¢ MARIM& BLUE UD’C]I |r1o el omru

iz las siguicniss iotes (i) G Iote signaco con £l ﬁumﬁfu DDS s

o)

dauind medigne eworitura paklica de oo mprovenia qQue I‘:"'ll?,'l

la compaia Agrepacuata Atamira AgroAliamira 5.4 4 fovar del

Nideicomiso saning Blue oforgoda nrte gl Notars Publoo erioero
D, E- ﬁ!

oo Av, Luds Grrantia v Nahim lsadas Mz 209 51 < Edid

Guavacit] - BEouadar
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o

del Cantdn Mania, Abogade Ravl Eduardo Gonzdlez Melgar, el
veirtisels de Qctubre del dos mil doce debidamente inscrita en el
Regisfro de la Propiedad del Cantén Manta el once de ensero del
dos mil trece signado con el codigo cotasiral UNO - TREINTA Y
CUATRO — CERO SEIS - CERC UNQ - CERO CERO CERO (1-34-04-
01-000) de TREINTA Y OQCHO MIL CUATROCIENTOS SEIS CON
DIEC!DCHD METRDS CUADRADDS [38.404.18 m2) ubicado en la

Quebmda de Amso ¥ Borbusqudlo del Cantén Manta | pravincia
de Manabi. (i) B lofe de terreno ntmere CUATED yreb lofe de

fetreno nimero CINCO se adaguirieron medu:m’re escrtura pubhco
de compraventa que realizaron los s?nﬁf'é?hrm?h Reyes
Mero, Nieves Lorena Tores Reves, Winicio Fabrqn Torres Reyes
y Nemar Acacia Torres Reyes g favor del Fideicomiso Maring Blue
ctorgada anfe el Notarico Piblice Tercero del Cantén Manta,
Abogado Radl Eduardoe Gonzdlez Meigar, el veintiséis de Ociubre
del dos mil doce debidamente inscrifa & diez de Enero del dos

mil trece, signados con el codige catasiral ndmero UNO — TREINTA

Y CUATRO - CERO CUATRO = CERO UNG .~ CERO-CERG CERO [1-34-

04-01-000) y UNO - TREINTA Y CUATRD CERD TRES — CERO UNO -

CERO CERO CEROQ [1 -34-03-0] -000) ublcodos emre las quebradas
de Ayaso y Barbasquillo en el Cantédn  Mania, Provincia  de
Manabi. (iii} B lote de terreno numero TRES se adguiid mediante
gscrifura publica de  compraventa  que  realizd o
compania Makontsa S.A. a faver del Fideicomiso Maring Blue
oforgada ante el Notaric Publico Tercero del Cantén Manida,
Abogado Raul Eduardo Gonzdlez pelgar. el cuafre de Mayo del
dos mit doce debidamente inscrita el veintiséis de Julio del dos mil

doce de cuarenta v fres mit doscientos cuarenta v nueve con
4




N
) D Frapilin Aloreon Sdnchez
Mt len eial Clonise (r gl
lcf-s- l:':?‘-??ﬂ-\- -
“’“‘*ﬁ}g ’ cmeantol v s Msiros LoD dos (43249 .52 Mz ubicods en I
Vie fam Maten del Cantdn Manla Provinaia ge Ma nakd signado

con el codigo calastal wimesrs UNQ - TREINTA ¥ CUATRC ~ CERQC
CINGG - DERG BNO ~ CGERO CERO CERG (1-34 05-0°-000). <)

sodanic esorinra puklfcs do compraventa  qus  reoizs &
Sobisrmo Autenoms  Descantralyedo Muncipal del Canion
sarta oiorgads arie el Noelatio Publico Tarcero del Coredn
sacato Anogado Radi ol ardo Gondler sMegar, el velntdos do
v Agosto des dos vl reco e inseonila ol ciez ae Sactiembre oel Gos
vo enf toce gl Bdeicomizo aoauird el domrine de fgig NMimerc Und
T chcigo cotasion Names NG TRES CUATRO GERC CUATRO CERO
= pO8 GIRO CERD CERG (1320402000). foia Nomero DOS codg
cotesret NOmaorn UNO TRES CUATRO CRRO CUATRG CERO TRES
LERCY CRRDY CERCE 1340402000, fajo Nemec tres codigo catasind

sOmels UNO TRES CUATRG CERO CINCO CERD TRES CERD CERC

s EERD CRLNE0N00, foia Numers Cuahto cédgo atastol hunrarc

NG TRES CUATRO CERO SEIS CERO CUATRG CERG CERQ CERD
(13456040001, shicadas er e Seclor Siedra Largo der Canian
sanio provincin  de sonabl o rI:.r‘r‘lu = autorzc o
sn cdjudicocion el excedanie de QUINIENTOS NOVENTA'Y CUAIRO
Z METROS CUADRADOS TREINTA Y OCHO DECIMETRDS CUADRADGS
2z [594.38 m2) a favor dol ficeicomiso ARINA ELUE ur—*-‘l Iy s

~v eserlurg coasia lo auionsiocidn paed ic JrifcacTén total e los

atas [0S, TRES, CUATRD, CINCO con cOdigo o atastrgl UNO -

S IREINTA ¥ CUATRG - CERC SEIS - CERO UNO - CERO CERO CERO
e {-3404-01-00C) UMO — TREINTA Y CUATRO - CERO CINCO - CERO
S UNG - CEIRO CERG CERD (1-34-05-03-C00 UMO — TREINTA Y
n CUATRO - CERO CUATRO - CERQ UNO - SERD CERO CERO {1-34-

= Cd]as I\I_th zily -“::u A Lios "._111: ARE Y Z\ }1111, BEE I'v“Jx WCU ':] <, ]- f. } I"._,JT]I.iII P?
Teif; (293 '.-] ?. - I--fl.—‘. F26E-0022 F 268.0070 ¢ k- Al noars quuJ i hotmal oo
Gnavag.l - Bourder

DCBE S
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04-01-000); UNQ - TREINTA Y CUATRO — CERQ TRES — CERO UNGC -
CERO CERC CERQ {1-34-03-01-000], y de las fajas NUmerc UNO,
DOS, TRES, CYATRO con cédigo catastral UNO - TREINTA Y
CUATRO - bERD CUATRO - CERQ DOS - CERO CERO CERC [1-34-
04-02-000]; UNO - TREINTA Y CUATRO — CERO CUATRO — CERO TRES .
— CERO CERO CERQ {1-34-04-03-000); UNO - TREINTA Y CUATRO —
~‘I:ER.'CJI CINCO - CERO TRES - CERC CERQ CERC [1-34-05-03-000]:
UNO - TREINTA Y CUATRO - CERO SEIS ~ CERO CUATRO - CERO
CERO CERO ({1-34-06-04-000} v el excedente de QUINIENTOS
NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS TREINTA Y OCHO
DECIMETROS CUADRADOS {594.38 m2) a nombre del Fideicomiso
Maring Blue quedando con un drea tolal de DOSCIENTOS DOS
MIL TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS SEIS DECIMETROS
CUADRADOS {202.034.06 m2). d) Mediante escrifura pUblica con
fecha veintiséis de Septiembre del dos mil frece otorgada ante el
Notario PUbiico Tercero del cantén manta, Abcgado Rall
Eduarde Gonzdlez Melgar, e inscrita ef disciséis de Octulbre del
das mil trece se celebrd el contrato de desmembracion del [ote
de ierreno del Fideicomiso Marina Blue con un dreq total de
COSCIENTOS DOS MIL TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
SEIS DECIMETROS CUADRADOS (202.034.06 m2) quedando de Ia
siguiente manera: Area o desmembrar a favor del Fideicomiso
Marina Blue con un drea de DIECISIETE MIL CUATRO METRCS
CUADRADCS NOVENTA Y SIETE DECIMETROS  CUADRAROS
[17.004.97 m2) y un drea sobrante g faver del Fideicomiso Moring
Biue con un drea de CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL VEINTINUEVE
METROS ~ CUADRADOS  NUEVE  DECIMETROS  CUADRADOS

[185.029.09 m2) donde se desarrollard el provecto con los
6
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al Puerto Dieciséis con dos metras noventa v nueve centimetros
desde esie Puerfo  Hasta legar  alPuerto  Diecisiete  con
veintinueve metros cuarenta ¥ hueve cenfimefros, desde
este Puerto Hasto legar al Puerte Dieciocho con cincuenty v
cinco metros  quince centimetros;  iinderando en toda sy
extension con Unidad Educativa Leonarde Do Vinci: desde
el Puerto Dieciocho hasta legar al Puerfo Diecinueve con
Quinientos treinta metros reinta v siele centimetros (530.37
metras), linderando con propisdad parficular. Area tolal CIENTO
OCHENTA Y CINCO MIL VEINTINUEVE METROS CUADRADCS NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS (185.029.09 m2). e B Lofe
mencionade en el literal anferior fue desfinado a la edificacidn
de un proyecto urbanfstico, denominade "URBANIZACION
MARINA BLUE" en adelante el PROYECTC, seain consta en g
Resclucion Ndmero CERO CERO TRES-ALC-M-JED-DOS MIL TRECE
oforgada por el Gobiemao Autdnomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta de fecha veintiséis de Noviembre del dos mil
frece, inscrifa en el Registre de 1o Propiedad del MisMo canfén
&l dos de Julio del dos mil cotorce, la cudl se halla profocelizadg
anfe el Notaric Publico Primero del canton Mania, Abogado
lorge Guanoluisa Guanoluisq, f) Mediante escriturg pdblica de
fecha seis de diciembre de dos mil frece, oforgada ante &f
Notario Piblico Tercers del Cantén Manta, Abogado Rali
Eduardo Gonzdlez Melgar, e inscrita el dos de enefo del dos mil
catorce en el regisfro de I Fropiedad del Canfén Manta, e
Fideicomiso  Mercantil Inmobitiaric  Marina  Blue, celebrd e
confrato de Aprobacién de la Urbanizacion taring Blus %

protocelizéd los plancs de g Urbanizacidn. g) Bl FIDEICOMISO =0
8
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danfro del PROYECTC, TERCERA: COMPRAVENTA L &n Dase d |3
ariecodantss Cx L,—"-f'g, 2 YisDEDOR da en vanta y pepsetua
ancigracian o javor de LA \_,-G M‘.F‘HADOF’& el lote nomarc
CIENTO SETENTA Y TRES {on adclonto IMpAUEBLZ) o 'a o manzand
Regata Qeste ne CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS
CUADRADGS SETENTA Y OCHO DECIMETROS  CUADRADOS

[45‘?,?57112] den FROYICTO Wrhaplzacion Marlna Blue" ubcaco

e

ci Sector Piedra _arga, paroguia Mania csl canidn tManta,
oincia ce sMonobi Los dinderos y amersiones deal InealEB.E

chisio e o prossrle compraventa son levs siguizntes: FRENTE:

Seciniove mairss diec siete conbirret sy i Las Brisas. ATRAS!
Cimoise’s metros Jo’rru :t-'l'“'imf—‘-iros v lels romere Cienic
:‘.L-:rf_—'ﬂa Y C‘L’J\Tﬁmo DERI:{..HD Veintilrds  metros

coareoe vy cinco coniimetros y via Marina Bodizvard. COSTADRD
lEC&UE;:E‘L}C‘ Treinla metas veinlicinco cenimotras v 'o'e MUIMESrs
Cento setenia vy CUGTO. ARTA  TOTAL ﬁ:UMRD"‘]ENI‘OS
CINCUENTA ¥ NUEYE METROS CUﬁ.D.iﬁ.DO‘"‘ SF'EF\!T,& ‘.‘ QCHG
PECIMETROS CUADRAROS (459, 78m2). Con codigo cotosiral
rnere: UNG - TREINTA Y CUATRO — TREINTA ¥ CUATRO ~ CERO
SIETE ~ CERO CERQO CERO (1-34-34-07-000) No cbstaniz o
daier~irame os nderos, dhmensioneas, suoorficie y alicuctas, s
deja axoresa corstancia gus la Lanstersncia de domnio ool
MMUERLE micreria de esta compraventa se la efectda coma
cuprpo ciero. CUARTAD PRECIO.- Las partes fon vy acJdean
coma  justo wrecic por o eYios INMAUEBLE {3 descntc (8

anterarmente. lo sura de UsD 91.054,44 (NOVENTA Y DN AL
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TREINTA Y SEIS CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS DE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que LA COMPRADORA
ha cancelado al VENDEDOR v que éste declara haber recibido
en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion v sin tener
nada que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- Ef
VENDEDOR declara que sobre el {los) INMUEBLE (S} materia de
este contrato no pesa gravamen de ninguna naturalera que
puedda limitar ef dominio, De igual manera el VENDEDCR declard
que el {log) INMUEBLE (S) no estd [n} sujeto fs) a condiciones
sUsppensivas ni resolutorias, gue no son moiivo de acciones
fescisorias, reivindicatorias, posescrias o de  particidn  de
herencia, y que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto
of sgneamiento por eviccidn v vicios redhibitorios de acuerdo
con o Ley SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gasios,
honorarios  y - fribufos  que  ocasionen o celebraciéon v
perfeccionamiento de la presente comproventa serdn de
cuenta vy cargo exclusivo del COMPRADCOR, salve el impuesto g
i plusvalia  que L de  haberlo serd de cuenta  del
Vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION. - Las parfes comparecientes
autorizan al Fideicomiso Maring Blue para que pueda realizar
tedos los framites necesarios hasta 1a inscripcidn de g presente
escrifura en el Registro de g Propiedad del cantén
Manta. OCTAVA; ACEPTACION Y RATIFICACION.- EI
COMPRADCOR acepta la venfa vy transferencia de deminio del
INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad
de sus intereses, vy declara haber racibido el misrmo o su entera
satisfaccion, asl como las construcciones que se encuentran

sobre el mencionade INMUEBLE cuyas  caracteristicas ¥
19
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: T Eppakliin AlareGn oy Shanchez

Naderin s dal Cantdn Dlnoviguad

terminados son coselutamants aceptados o .d suscrpcicn del
3 presenie GoCUMorio, sin cerer nado Gue recioimas al resmecio.

S COMERADOR desce ya, coclar acaptor v SomeTeise <l

o
p

;':;g;.:m;;,;‘ 4 reglamerle [nternc de lo Urbanizocion Ma inc Ble, oy como

raolamento do uso QU 8 adjurla o 12 crescnte escntura,
T rosnecia s O comnrLccionss  axistories o dLe o{fetale
S COMASRADOR mioienca realar sobre o nALEBLE gue comnrd
por medio dol prossnis mctremnlo, st como respectc de les
Aroos cormundiss de lo Lrbanisacicn. Kl CORPRADOR se obliga
Co o inconzoar o presente caLsulg en oualgoier troansfaerercio de
-~ daminio das INRUERLE objgto de esie inshumar to ue llegare o
o peoirar onoel fuliro. NOHFEN_&: DERECHDS ¥ OBLIGACIONES DE
cw LAG PARTES.. LOs pQSs expresamenis ceclgron COonoDoe Y
o goeptar fodos los derschos v ohligaciones gue 58 estocleces

ciaramanio e o oresento netromenta, endre los cuales corsian

‘s siguresies NUEVEUNG .- DERECHGS DEL COMPRADOR.- 1)

[N

5 Reciyr @ iINMUERE. b} Los damds E:..fﬁb =cidos en gl presarfo

st mento, NUEVEDOS. - (JEL!GACIDNE% DEL CDMFR&DDR a)

(A )

-3 wealsar el pags de Pocos 05 gasau: HOnNoIoros Y .nbu‘r s gue
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publica de transferencia de dominio, 10 que ocurra primero. c)
Acafar fas  disposiciones del Reglamento  Interno de g
Urbanizacion Marina. d} Las demds establecidas en e presente
instrumento v en las rescluciones que dicfe la Asamblea de
Copropietarios de la Urbanizacién maring Blue. NUEVE.TRES.-
DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en este
instrumento por el INMUERLE. b) Los demds establecidos en el
presente  instrumento.  NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.- q) Las establecidas et el presente
nstrumento, DECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y
aceptan gue los flujos de dinero enfregados y/o recibidos en
viriud del fitulo del presente instrumento, éstos no provienen de
ninguna actividad itegal o ilicita y declaran que dichos recursos
no seran destinados a acciones refacionadas o fipificadas en las
AOTMas de Prevencion de Lavado de Activos
vigentes. UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de
exisfir confroversias o diferencias derivadas de Ig gjecucion de
este contrato, que ro puedan ser resuelias por mutuo ocﬁerdo,
las partes renuncian fuera y damicilio y deciden someferse g
decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Manta, que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitrgje v
Mediacién, el Reglamento del Ceniro de Arbitraje v Mediacion
de la Comara de Comercic de Mantg y cualgquier ofrg
reglamentacion que se expida sobre el parficular, atendiendo
las siguientes normas: 11.1.- Los drbitros seran seleccionados
conforme a lo establecide en g Lley de Arbitraje v Mediacidén:
11.2.- Los drbifros de dicho cenfro efectuardn un arbitroje

administrado, en derecho y confidencial v quedan facultados
12
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Los conyuges sefores ISIDRO ECUADOR GUTIERREZ BRAVOQ Y
MARIA JOSE LIMONGI DAVID, por sus propios derechos y por los
que represenfan de la sociedad conyugal que tienen formada
enfre si; parte a g cual, en (o postericr, para los efectos de este
contrato,  se  podrd  denominar LA FARTE “DEUDORA
HIPOTECARIA" - Las comparecienies son mayores de edad, de
nacionalidad Ecuatoriana, dermiciliados en Guayaguil, hdbiles
pare confratar y obligarse. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES:
Uno) [os convuges sefiores ISIDRO ECUADOR GUTIERREZ BRAVO Y
MARIA JOSE LIMONG! DAVID. son propietarios v duefos

absolutos del inmuebie consistente en el lote numerg CIENTD

SETENTA Y TRES de I mcrnzcmc: Regoia Oesie de

CUATRDCIENTDS CINCUENTA Y NUEVE METRDS CUADRADDS
SETENTA ‘|" DCHD DECIMETRDS CUADRADDS {45? ?Bmi} el

PQDYECTD Urbqnizqcmn Manna Blue“'ubjcudo agn e Sector

Fiedra Largo parroqum Manta del cantdn Mania, provmcrc:: de

Monob: Una punto uno) £l bien inmueble referido en &l numeral
|

anterior  fue  adquiride por Tos cdnyuges senores:lgl_[);a

ECUADDR GUTIERREI BRAVO Y MARIA JOSE LIMONGI DAVIDI
mediante  eschtura de Compraventa  olorgada por eJ
FIDE!COM!SD MARINA BLUE, segin consig enla primerq Rarte de

“&sta escritura poblica. Los demds antecedantes de dominio

consfan del Cerfificads conferido por &l Registrador de o

Propiedad del Cantén Manta, Que se agrega comg documenio

——

habilitanie. Une punto dos) Los Flnderos djmensrones - superficie y

demdas caracteristicg daf Inmuebie, segun el fitulo ~de_dominio,

son  los  siguientes:  FRENTE: Drecmueve mefros  diecisiste

centimetios v vig Las _Brisas. ATRAS: D|e+:|sem me’rros cucﬂro
14
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Nter b Segendo ded Cantifn Gy

centmetos v ooie imm:e::'o Cienio cugrenic y.0cho. COSTALO
DERECHO: V-; s "r-*e'.:'o < Jt]r':'r‘ Gy cinco cenfimetros y Vi
s marpa Bouevond COSTADO  IZQUIERDQO: _Treinrg . medres
4 weinficinco canimelros v lote ndmero Cionio setenia y CLaTo.

% CUADRADOS SETEMTA b OLHD DECIMETRO& CUADRADOS
1 (459.78m2) Con cadigs catastal omers: UNG — TREINTA ¥
= CUATRO - TREINTA ¥ CUATRO - CERO SIETE ~ CERO CERO CERG
s 11-34.34-07-000). CLAUSULA TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
.~ PROHIBICION VOLUNTARIA DE EMAJENAR Y GRAVAR.- Lo
- DEUNGCRA HIPOTECARIA, esto es, ios CoOnyules sefiores ISIDRG
" ECUADOR GUTIERRTZ BRAVQ Y MARTA JGSE LIMONGI DAVID,
Ty corsfiuyen O R npotecy _ Q.I_C}m:r @, _eipecidl Y
seﬁdlﬁd(mcr*%a o iover oa! Barco Pienncha CAL sobre el o HEN
inmuenle de sy prooiedad v las Con SlroCoiones Y “.“!e_!c-rcijs qué
-5 enbrz &l e levanten o se lisguen laxw ntoar, d%l(]“.ﬁl@i an i
cagiL'a de anfececonles, vy Cuyos '.|r|df_—:_:'_:ﬁ Y d!_[_r.-:—:f"mc}ﬁ
e consiar er o risrea cléusala se;l:gunda ciei ,Dre.u:enta_ir‘.s*w_;jer*Io,
inciidos todos aovellos brenes gue o reputan inmuebles por

se o goecsian, desling o noorporzcion, de conforridad <on l21s

5. pormos des Codigs Civie v tocos los Qumenioy y Mignoras gus
55 recimercn o oe future dicho bier, do o f*tqrjerq e i
22 presenfo Npoteos S cerstinye sin ninguna Cose de resernd ri
s ipritaciar - _os irderos del irnuebla aue se Apoteca Y Jue G

=z detaharcs anicriomoniz, son los MAs Generaes ¥ 25 entendias
c:  are s alguno pars ae dicho inmuslle no  estuviare
s comprendido er of nderas gue hon cuecado exprescdos,

;o cuedard tambier Fiactecada, porgue es wountad o o
DCE. n‘: ]5
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DEUDCRA HIPCTECARIA, que el gravamen comprenda toda I
propiedad descrita en este contrato, par lo que también, en
forma expresa declara que id hipoteca que constituye o favor
del ACREEDOR HIPOGTECARIO alcanza a la fotalidad del mmueble
hipotecado. Ademds, por acuerdeo de |as paries, se establece
una prohibicion voluntaria de endjenar y aravar sokbre el
inmueble que se hipoteca, hasia la cancelacidn de las
abligaciones que caucionan Y que se detallan en la cldusula
siguiente, debiendo tomarse nota de esig prohicician en el
Regisirc de la Propiedad del Canton corespondiente. Por tanto,
la DEUDORA HIPOTECARIA, declaraln} que mediante esie
instrumento  voluniariamente constituye(n] prohibicidn  de
enNCiencr v gravar sobre el bien inmuebie que se hipoteca,
ambos a faver del banco, obligandose pdr tantoe a contar con
la autarizacion del BANCO para Ig endjenacidn o impaosicion de
gravamenes. CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abieria se constifuye en virtud de
lo dispuesto en los incisos tercero y cuarfo del articuto dos rmil
trascientos gquince del Codige Civil y mas disposiciones legales
pertingntes, con la finalidad de garantizar fodas las obligaciones
que I DEUDDRA HIPOTECARIA en forma individual o conjuntfa
con otras personas, hubiera(n) adquiido o adquirterain) en ef
futuro con el Banco Pichincha C.A. en cudlquiery de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, @
consecuencia de las concesiones hechas v que en lo sucesivo
le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO Dor - prestamaos,
sobregires, descuenios, fignzas, aceptaciones  bancarias,

solicitudes, o por cualcuier otro lipo de facilidades credificias v
14
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o orretive cuc es oblinores para con el AGREEDOR HIPOTECARIC.
s oiecia o indrectamentz, como obhgados crincipales o

L goccsofos. codauiara gue sea el ongen o la noturoleza de lds

s anlfgocionss- CLAUSULA QUINTA: QOPERACIONES DE CREDITO:

L Respects de s opsracionas de orédilo existertaes o por oxisir
17 entre lo DEUDORA HIPOTECARIA v =l ACREEDOR HIPOTECARIO, s
comporocienles deciaron vy ocegtan o ciguienta @) De les

présiomos vy cualguisr ote tipo de faciigades credificias v

moconias concedidas o que  conceda el ACREEDOR

HIPOTECARIG o hovés de cuaquisrd e 5u8 sucursales o
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Aoencics en el Zouaaor O ern Sl exteror a fovor ce o DEUDCRA

“w HIPOTECARIA, s comro de as ohliigadiones cedidas, endoscdas
1

“u oy oansforidas en cucquier ofra forma Dor 1ercoras Dersoncs <l

s+ ACREEDOR HIPOTECARIO, o nrovenientes de garantias © WRisl ek

;0 otorgados ante toncos o Insttuciones me extericr, en monedd

naciona. o exiranjers. asi cormo do los chligocicnas Uz
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on contrajera por s ofros conceptos quo 38 cnuncian en lc

s cidusula precoderie, se ha cejado y se dejord constancic en

P decumentos nobicos o privodos suscritos oor 12 DEUDORA
so  HIPOTECARIA, o =n documenios gue prieer wstifiguen [a
27 exisrancio os las colicaciones confraicas a favor dss ACREEDOR

i HIPOTECARIOD o ce ferceras persondas gque Fayan transtznao ©
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fransfieran sus derechos v acreencias al Banco, de las cuales
dparezca la responsabilidad de la DEUDORA MIPOTECARIA,
bastando para este efecto |a simple afirmacion que el Banco
haga en una demanda- b) La concelacion de uno o mds
préstamos U obligaciones, en forrmo parcial, en el plazo v
condiciones que se hubiere fiado en los correspondientas
documentos, copacitard o la DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar ofras operaciones, préstamos o facflidqdes crediticias y
bancanas en general, v confraer oiras obligacicones de las
indicadas en la clausula cuarta, siendo facultative para el
ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos v mds servicios bancarios, o convenir en
dichos obligaciones, por su sola v exclusiva voluntad ¥ sin lugar o
reclamo en el caso de que decida no concederlas.-CLAUSULA
SEXTA: DECLARACION DE PLAIO VENCIDO: E| ACREEDOR
HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vercides [os plozos de
Josxprésmmos y demoas obligaciones que hubiere coniraide Ig
CEUDORA  HIPOTECARIA, podran  declarar  unilateral v
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos fos
plazes, v exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le
estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real
hipotecaria, en cualquiera de 105 casos siguientes: a) Siia
PEUDORA HIPOTECARIA incumplieren  cualquierqa de  sus
obdigaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca: b)
S el inmueble que se hipoteca se endgjenare o gravare, o fuere
objete de una promesq de engienacion o gravamen, en tado o
en parte, sin consentimienfo del ACREEDOR HIPOTECARID, o se o

embargare o fuere objeto de ofras medidas judiclales por razon
18
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¢ semore aue o DEUDORA HIPOTECARIA ro constituyan oiras

s camanios o sorislaccidn osf ACREEDOR HIPOTECARIO! d} 3

aus aiacter o los negocias establecidoes o que sa ostabiecioren
-1 on dicka prosedad, o sr coso de cue lo REUDORA
HBOTECARIA fueren derardados coasfivemenle o ontrora, ©
13 orterio gzl Borco, o grove conflicte colschve con sus
5 rmbaiodorcs, o se corsTuyoren e garanies o confratisTas
de gl Tyen, vonicinolicandes o enticddades que fengan ascion
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T HIBQTECARIO. In cualouisra de eslos cosos serd suficierte

croens o sog asevernodan del ACREEDOR HIPQTECARIC,
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s 2feciuada er ol esordto de demanda; e) S ola DEUDORA
57 HIPOTECARIA se snconfraren en sittacidn de insowyencia o
s guiebro; o siosus bieees fucren erpargados, prehicides ce
“o enajenar o suietns o cLalower ofra accor udicial o existiera, o
23 crterio d= &CREEDOR HIPOTECARIO, ricsgo de gue cuclguiera
w4 de esos rechos e preduzean: f) Silo DEUDORA HIPOTECARIA

27 escirdiera o snalenars :Ls Diernes en cualguier formd gue
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finctncieras v patrimaoniales, a  criferio del  ACREEDOR
HIPOTECARIO: o existiera, a criterio del Bance, resgo de que
cualguiera de estos hechos se produzean; g) Si dejaren de
cumplirse por seis meses o mds las obligacionss que la DEUDORA
HIFOTECARIA tuvieren con el fisco, con sus frabajadores o con &l
Seguro Secial por concepto de salarios, aportes, fondos de
reserva, efcetera; h) Si solicita 1o DEUDQRA HIPOTECARIA para
que presenfe [os comprobantes de los pagos que se indican en
el literal g) ¢ por concepto de fibutos o cudlquiera de Ias
instifuciones publicas mencionadas en o3 Herales de la presente
clausula, éesta se negare a exhibirlos; i) 5i ic DEUDORA
HIPOTECARIA adeudaren g personas naturales o juridicas que
gocen de acuerdo con fa Ley de mejor privilegio en la prelacién
ae crédites, en tal forma que se ponga en peliaro la efectividad
de lo preferencia de los créditos o favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j} Si fas garantios personales o reales disminuyeren
en tal torma, que a juicic del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueran
suficientes para respaldar smTisfacToriuﬁenfe ias obiigaciones
garantizadas con este gravamen; k} Si se destinare el inmueble
o aciividades relacionadas con la produccién, Hrdiico o
comercidlizacion de sustancias estupefacientes ¢ psicotrdpicas,
0 si se siguieren juicios por cualguiera de éstas causas canfra Ig
DEUDOQRA HIPOTECARIA; v, 1} Si la DEUDORA HIPOTECARIA
incumplieren cualguiera de las demds obligaciones materia de
este  contrato. Para los efectos previstos en los  litercles
precedentes, convienen los conirafantes en que ngo seq
necesaria prueba glguna para justificar el hecho o hechos que

faculten al ACREEDQR HIFOTECARIC para exigir el cumplimiento
20
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cor‘ls’fruc:ciones,_e! mismo gue deberd gozar de la safistaccion
del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del
Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o
endosadas a favor del ACREEDOR HIFOTECARIO, de no
cumplise con esta estipulacion, el Banco podrd proceder de
conformidad con lo establecide en la cldusulg sexia, o silo
prefiere, confratar ta poliza o pdlizas que fueren del caso,
renovacionses o las primas que serdn exigibles de inmediato vy
cuyos valores guedardn también afianzados por la presente
hipoteca.  Sobre  los  valores anticipados, |la  DEUDQRA
HIPOTECARIA pagardn al ACREEDOR HIPOTECARIO el mdximo
interés de [fibre contrafacion estipulado por el ACREEDOR
HIPOTECARIO a esa fecha y calculade desde su desembolso,
nasta su total cancelacion o reinfegro de dichas valores.- Lg
poliza de segurc deberd emitine o endosarse o la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIO v en caso de siniestro, quteriza para
Gue se abone directamente el valor del seguro d los créditos
garantizados por esta hipoteca, §i el ACREEDOR HIPOTECARIO
por cualquier circunstancia no tormare e seguro, o sl hubiers
dificulfad en el cobro de la polizo, ninguna responsabiidad
tendréa por ello, siendo todeos os niesgos de cuenta y cargo de o
DEUDORA HIPOTECARIA- CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION: En
razon de todo lo esfablecido antericrmente, 1o DEUDORA
HIPOTECARIA, aceptan vy ratifican su voluntaod de constituir, a
favor de! ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta
sobre el inmueble detallade en la cldusula sequnda del presente
insfrumento, juntamente con o prohibicidn  volurtaria de

SNAEenar y gravar gue se establece, los cuales son y serdn los
22
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Ordcos gravamaness aue ofccion gl inmuchle or o postorior, Diz 57
< igaici moncra. & ACREEDOR HIPOTECARIQ declara que ccepta
T laripoteca que sc constituys asu fovor, o comao la profisicien

£ o engjsEnor y gravar, Lo preserde hipoteca abierfa tendrd g

i

coiidad de prmera de conformidad con o Loy.- CLAUSULA
£ D[—foM&.— AUTORIZACION DE DEBITO: Sin peruicio de 0

esliculago. las partaes expresamente convenan que, en aoso de

i

Gue o DEUDORA HIPOTECARIA incumisrar en mord en gl pago
oo CUiouiers do sus cigaaiones, = ACREEDOR HIPOTECARIO
1 pedrd debbbiar oz valores necesorios de las cuentas cetiorios ©

' de chotos de o DEUDQRA HIPOTECARIA. ¢ discconer de

(]
'

L2 cualouier cfro valor gue exista a su nombrz en el RBonco
Fohnche CA zora aborarse el valor de las ahiigociongs
$ o impagas. ast comro 2 valor por concepto ds fos ovallos

s

parsciccs qua de acuerdo ala Ley, se daben realizar, Je igual
Loomanetd, o8 podies acuerdan gue el Borco Pichincna TUAL
D¢ oodrd pedcr ‘o ontrega de recursos para dichos fines, en case de
THoque o ILJEUD(.I")F:A HIPCIECARIA no fuviera recusos sn dichg
SE o Instiucidr, nocho gue desde yvo es conociddo v aceptado nor
27 esta JFime. CLAUSULA UNDECIMA: CESION DE DERECHOS.- Lo
21 DEUDORA HIPOTECARIA aceptan, desde vz, los cesiones de o

Wi

22 presenfe siootaco adierta vy de os docu~enics de oblicacicnsas
I coucionooas oo oveniualmente se efecivarcn o favor de
25 dercercs persongs, vy orenunciar a ser nodifcadas con los
2i cesicnes, de acJerde con lo gue estabiece el articulo orce deol
26 Cadigo Civil en ol evento de gue, ademds de la manifestada
27 coeptacidr, seq necssana enid renuncic. BEnotal virsd, las

25 cesohes dgue e redicon sirtirdn pleno sfscto contra la
BCE-R 23
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DEUDORA HIPOTECARIA v contfra terceros, de acuerdo con lo
estipulado en el Codigo Civi.- CLAUSULA DUQDECIMA: GASTOS Y

TRIBUTOS:.- Los gastos € impuestos que demande la celebracién

de la presente escritura, hasta su inscripcién, y los de
cancelacién de hipoteca, cuando llegue el momento, son vy
serdn de cuenia de o DEUDORA HIROTECARIA, af igudl que
aquelios que se ocasionen por los diversos confratos due se
oforguen y que se encuentren amparaclos por o hipoleca
constituida  por e presente confralo.- CLAUSULA DECIMO
IERCERA: AUTORIZACION: Gueda facultado cualquiera de los

comparecientes de esta escritura para obtener la inscripcion de
aste contraio en el corespondiente Registro de la Propiedad.-
CLAUSULA DECIMO CUARTA: JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el
caso de juicio. la DEUDORA HIPOTECARIA hacen una renuncia

gererdl de domicilio y gueda sometida a los jueces o tribunales
del lugar donde se les encuentre, 0 a los jueces del lugar donde
se celebra esta escritura, od los jueces de |a jurisdiccion donde
s& encuentran ubicado el inmueble, ¢ a los jueces de o ciudad
de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, v al trdmite
gjecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO o dei Glfimo cesionaric de  este
documento. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demads
tormalidades necesarias para la validez de este instrumento.
[Firmg  llegible) ABOGADA GISSELA  CEVALLOS CEDENOQ.-
MATRICULA NUMERO CERQ NUEVE-DOS MIL QUINCE-DOSCIENTOS
CUARENTA Y DOS.- FORO DE ABOGADOS DEL GUAYAS.- Hasta
aqui las minutas.- En consecuencia los oforgantes se ratifican en

el contenido de la minuta inserta, 1a que de conformidad con I
24
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ATCLAMENTO INTERRG o o

RBANIZACION
Wy ARINA BLUE

CONSIDERANDO

Qua, la Urbanizacion CpARIMA BLUE”, esta iocalizada dentro de los limiles dola Zona
Lisbana de la Ciudad de Manla, por io cuat las canstrucciones gue se realicen deban
estar reglamentadas de aeucrda @ jo establectdo en el Articulo 11,74, de la Ordenanza del
Reglamenic Urbanc de ianta (RUM}.

Oue, 08 NECESANo contar con un Reglamento lnieme que norme un desarrolle ardenardc
de la Urbanizacion v & convivencia armanica de sus residentes, en U ambiente de
seguridad, tranguiicad v asparcimisnta.

ACUERDA
Ectablacer ¢l prescnie Reglamento interno para |a UrbanizacianMARINA BLUE", la
misma que 5¢ eNCUSNITa ubicara ai Noroeste de la ciudad de Mania, cuyc promator s
e! Fidcicomiso KARINA BLUIE.

CaPTTULD PRIMERD
DE LO% FUNDAMENTOS LEGALES ¥ AMBITO DE VIGENCIA

Articule .- Bl presents Roglamenta InteinG se farmulz con sujecion al Cadigo Organico
de  Ordenamigic Tarritorial, Autonomia vy Descentratizacian (COQTAD), a olias leyes
ccuatorianas,; a la Oraenanda del Reglamento Lrbaho de Manta: a los planas ¥ noTmas
Lacricas, asi como, & 1as Ordenanzas carrespondientes.

Articulo 2. Este Reglamento INterno es de cumplimiento obligaturio para todos los
propistanios, arrendaianos, comodatarios,  UsUaros, acreedores  anicreficos,
usufructuarins U ocupaniss & cuaiquier tituo, de 108 otes en que sa divide la
urbanizacion, quienss se comprometen a dque. ademas de elios, suUs familiaras,
trabajadores, dependientss, Jisitantes, etc. y demas personas que por cualquist razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respaten fielmente las disposiciones te este
Reglamento intero.

Todo propietario, arrendatana, comedatario, usuarna, acreedor anticretice, usufructuano
1 ocupante a cuzlouicr titulo, sera personal ¥ sofidariamente responsatic por las
infracciones gue sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visijantas, eic.




Articulo 3.- Egte R'eglamento Interna tendra fuerzg obligatoria respecto a terceros
adquirientes o tercerog propietarios de otros derechos reales; v, consecuentemente
sobre toda persona Que adquiera a cualquigr titulo, la propiedad, &l usufructo, gl uso, la
hipoteca u otro derecho, como en a caso de los arendatarios, sobre cualguiera de |os
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Articuto 4.- Autarizar al Fideicomiso MARINA BLUE, a que se lo denominara como
“URBANIZADDR”, Para que con sujecidn a Jas leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamerto Interno, urbanice ¥ consfruya viviendas, dreas soclales, aregs de
recreacion, areas deportivas, 8SP&acIos verdes, callas vehiculares, aceras, bordillos, sic.,
de conformidag con:la documentasion grafica ¥ escrita realizada para el efecto, en log
terrenos ubicados e!f-ll_la Ciudad de Mantg ¥ que tiene una supericie de 185.029,09 m2,
ton los siguientes linderos:

NORTE: Gcéand_.Paciﬁ co. '
SUR; Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San

Mateo,
ESTE: Propiedad particular y Cotegio | aonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar®

Articulo 5. A I presente Urbarizacion se la denomina con el nombre de “MARINA

Articulo 6.- | g Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutardn de perfecto acusrdo aon
los planos vy periles aprobados par ¢! Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierna Auténome? Descentralizado Municipal de! Canton Manta; EPAM; CNEL; CNT,
¥, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En Gonsecuencia, ios lotes de Ia Urbanizacidn tendran siempre las extensiones y
superficias determinadas en [og planos; no podran ser subdivididas, vendidas ¢
gravados por partes, ni adn, a titulos de participaciones sucesorias,

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en &stos se pedra edificar
vivienda de ta Mmanera que la densidad resultants sea similar a I3 suma de la densidad
de los solares agrupados,

Articuto 7.. Es obligacion del Urbanizador realizar POF 5U cuenta y a su costo, las obrag
e urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales perfinentes vy las
gspecificaciones determinadas en log plancs aprobados, memarias tecnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo tota) de Jaéi.cbras de whanizacion seran de cuenta de! Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con ia sjecucion de las obras de




coPiTULD SEGLNDD
ry6 10% RIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.~ BIENES PARTICULARES.- Son bienss particulares v pof tanto. de domirio
sxciusivo: el lote de terreno perfeneciente a su propiciario, gue 58 cncientra delimitado
an los planos yia o las construcciones gue scbre el mismo se levanic, segun conste en
ios corrsspondienies iHules deo daminio, debidamerte inscritos en ol Regisiro de la
Propindad del Canlon Manta,

A cada propietario le rorresponderd cubrir por su cusnta fos gastos de administracion,
mantanimienio y reparacién ce sus bienes particulares.

Denire de cada lote, sea interior o frenie al mar, cl propieiario tendra la facultad, por su
exclugiva cuenta y a su riesgo, de consiruir tna viviends uniamiliar ¢ multifamiliar, segun
cen el caso, oe cenformidad con oS planos del proyeclo ¥ las NORMAS DE
OCURPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sehaladas en este Reglamento Interna,

Dara o case de edilicacion multifamiliares en los iotes que 56 localizan franic a ia playa
de mar. asi como, 1os lotes inlenores 990, 223 y 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por pisc, si es que el propistario del lote asi o decide, conforme a
aste Raglamentc Dm0, aci como a la disposiciones sobre aspAcios comunes, Numsro
de parquaos, elc., que sotanlece la Ordonanza del Regiamento Urbano de tdanta.

L T CURDRO DE AREAS | o o~ & o i ]
— BESCRIPOIONL o e 4
ARES TLTAL 155.029,:;9‘ 100,00
AREA UT'L | 127.883.25 59,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
\AREA CIRCULACION I 3858282 20,85
B ?Tﬁwﬁ_ﬂ:ﬁ RUTANNETA, = 5 T #LoTES {4, MIVEEDTS
#10OTES 232 237, 00
L OTES FREMTE AL MAR 14 170,60
T TOTAL 357,00
T TEMBROS POR FLIA. 5 00
o ' THABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA T 7a5hab/ 18, 50tHa 96,49 hab/Ha
AENSIDAD NETA T 785hah/12,79Ha 139.56 hab/Ha




Articulo 13. TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTC
RESIDENCIAL.- Fl transito vehicular estard normado por las leyes del Ecuador. Como
lallrbanizacién es de tipo cerrado ¥ no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dantro de la Urbanizacion estara regulado, permitiendose el
ingreso y circulacion de vehicuios Y personas qus se identifiquen en la puerta de ingress
¥ cumplan con 1os requisitos de control establecidos par la Administracian respectiva.

Para gozar de esta regulacidn de transito vehicular y peatonal los pmpietarios‘ 58
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardfania y
control de la Urbaniz&cion “MARINA BLUE” que para el efecto se implemente.

¢
CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articule 14.- L og trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificacionsas para porico de acceso, area de recreacion, sspacios
verdes.

b} Calles vehiculares. aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢} Cerramiento perimetral de |a urbarizacion.

d} Instalacion de redes de agua potabls, alcantarilado sanitario, inclusive las
acomefidas y descargas domiciiiarias.

e} Instalacién de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios doniciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolieras para proteccidn de lofes colindantes eon Ia playa.

En este tipo de urbanizacionas ¥ con la aprobacion del Departarnento Técnica Municipat,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma prograsiva, esto s por
sectores o tofal,

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a {a fiscalizacion Municipal v de otras
instituciones relacionadas con Jas infraestructuras, para que efectiten las inspecciohes
provisionales de obra durante el transcurso de ias mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interna. -

Articulo 16.- En la Urbanizacién: se destinan para Area Utl, 127.883,25m?2
reprasentando el 69:12%, delos 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 |otes.

Articule 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE" contara con todos los sistemas de
infraestructura, mismos: que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las nermas técnicas vigenies.




Artipulo 18- El aoosso 2 la Urpanizacion s¢ 1o realizara a travis de & yia Manta-gan
Malen, difigiandase a2l ierior nor ba via ds ingresd tipo colgciora, desde & pn’rriim' (e
acceso aia Urhanizacion, de alli a lps diferentes seclorss proyectados,, mediante 12 :f'if:d
vial interna. facilitando la moviidad de los usuarnos hacia las difercrﬁeafrﬁ-:ﬁ:iéﬁasé. o

-

CAPITULD CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
£ ONSTRUCCION

Articuto 19.- Los propictarios de los loles deberan resnotar 1as siguisntes NOCmas di
soupacian (COS). ¥ utilizacion (CUS) del suelo. alasificadas por viag y que s5¢ detatlan
e el anexc adjunta, (WER ANEXDY

Los propietarias de los lotes deberan respetar 135 siguiertes NATmEs da construscion
relacionadas con 103 vatijos frontales, posteriores ¥ laterales, adosamienios y alturas g
\as yiviendas o adificius que =8 conslruyan.

Ariiculo 20.- RETIROS!:

Fachada frontal 4 la agcra 5.00 m.
Laleraies minimao 1.60 m.
Laterates ssgUineras & g accra 2.00m.
Fachada postericr 3,00 m.
achada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adcsar Ynicamenta un lado en la Planta Bala con axcepcitn de a5 {ranijas
destinadas a 53&:wi.t.1umbres para s2nvicios hidrasanitarios Gue S astablecen cn l0S
Planos ¥ especificaciones Tacnicas  del Proyecto ¥ Que so  describiran
p:}rmenorizadan*.ente en las Escrituras de Compraventa,

s, Retiro Erontal:

2.4, Antejardin.- E5 12 franja establecida antre el lindero frontal del lole y una
dimension paratela de 3.00 m. hacia &l interioy. Solo se permitira |a CONsruGcion
de muros de cerramienta en @l lindero con una aitura maxima de 90 ol ¥
navimentos d= acceso peatonal ¥ yehicular, Gon una soupaqion de haszta el 40%
de este frente. :

- 2. Franja frontal de 200 m.- Es el srea sstablecida desds 108 3.00 m. dal retiro
de ariejardin hacia el interior. Donde solo se permitira 1a construecion de
parquens ¥ portales de acceso, CoN Una dimension maxima det 40% cel frente del
late.

a. %, Ratire iroptal de 500 m.- Es el limite sstablecido desde los 5.00 m. del
Lndero frontal def iots hania el interior. tomando eoimo referencia para este retiro




frontal el frente a todas las calles. Areg desde donde se permitira la construccion
habitable.

h. Retiros Laterales:

b.1. Retirg Lateral de 1.50 m.- Es &l jimite establecido desde g lindero |atora|
hacia g] interigr dsl late. g Permitiré la edificacion de fachadas con vanas para
Yentanas Unicamente destinadas z ventilacion y/o iluminacian,

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- E5 o ifmite establesida desde los 3.00m. del lindero
Posterior, hacig e interior del Iota, Cuands 12 fachada de ia edificacién de la planta
alta posterior limijte Con 10s 3 metros de retivo, solamente sg permitira vanos para
puertas y ventanas,

¢.1. En los terrenes on pendiente negativa, se permilira la edificacion frontg e
Maximo un piso referenciado a| njve de la acera; y, en Ia franja posterior da este
Predio se permitirs edificar un piso bajo &l nivel de i3 acera frontal,

c.2. Los Jotes Que se localizan frente g la playa de Mmar, asi como, los lotes
Interiores 227, 233 ¥ 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
Piso, si as que el propietario del [ofe asf la decide, conforme a este Reglamento
Interno, asf COmo a g disposiciones sobre eSpacios comunes, nlimero de
parqueos, etc,, que establece [ Ordenanza gel Reglamento Urbane de Manta,

| 218 300 | 1540 - 18,00

| MANZANA LA 553 3,00 15,00 - 18,00

/ COSTA 555 306 | 1200 | : 15,00
0 ,

- waNZaNA |22 500 X 0 50
MEDITERR%NEQ o4 300 1 N 6,00 9 00

*Lotes frante @l mar . * Lotes interiores




| THanzana | Loles  Alture en acera |~ Allra desde acera trontal T Altura total |

l : . frontal {m ' hastala cota £ msam, del  Edificacion:
e, ., mwodeplaya{m. | fm)
| CEm 0T am T - _eam. ool 800 |
r Coae i doe T Teeom. L T800
L MANZAMNS - ﬁ:j o= i%g .._._!__ _— _%E"_]_m_ —— 1(2"’*]{" -
LA COSTA - Al et L R CBooDme 9,00 |
: 230 3000 oL 5,00 m 0,00
| 238 7 300 __I_ CTTsobm 1900
237 2,00 s00m i o0u

~iotes frente ol mar

Avticulo 24.- Las alluras maximas permitidas son:

En vivientdas unifamiliares G.03 m.
En equipamignto wrhano & 50 m.sobre la via adyasenie

Articule 22.- Se considera comao @spacio libre, aquellos donde no asta permitida - 1a
edificacion,

Articule 23.- Todas ias sdificaniones de Servicios camunaies seran dg uso de la
Ursanizacion: v, ias edificaciones de las Jiviendas seran de uso privade.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para Ya funcion que fue planificada.

Articuls 24. En cuanio a la siusta urhana, el conjunto nahitacional digponara en sus
edificaciones un gquiibrio oo todos sus slemeantos, incorparando su paisaje extorior, &n
la busgueda de un armonioso enamo. :

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran raalizadas con estruciuras

R

siermo resistania y materiales nerdurables de acuctdo a los siguientes elemenios:

Cimentacian - Hormigdn armado

Fisos: Planta haja y planta alta en hormigon armado, estrucilra metaiica o
mixia

Paredes. Ladrillos, blogues o muros estructurales -

Cubiertas: Hormigan armado, madera tratada, media duela, hiarro.

Carpinteria: wadera, hierro, aluminio o PYC )

Cerramientc: E| raurc perimetral del conjunto habitacional sera dg 3.00 maetros de

atura, v los muros medianeros entre lotes sera de 2,50 metros.

Arsiculo 26.~ Los volados s& podran realizar en 13 cubieria v balcones y su retiro Na s&ra
menar en el frente a 4.00 metros de |la acera.

k]




Arficulo 27.- Lasg dreas de gargje tendran una altura maxima de 2.80 metros ¥ Su
pendiente sera dirigida hacia [a Acera, y no podran cambiar de funcién para lz2 que fues
construida.

Articulo 28.- | as relg destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, ¥ corredores deberan
tener relacisn directa con &l exterinr.

Articulo 29.- Sobre la construccion de cisternas de agua ‘potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, ¥ 1.00 metro de los

MUros medianeros, a excepcion de Jag franjas destinadas a servigumbre para sarvicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA, VIVIENDA:

a) Consulta previa con al Crganismo Administrativa para analisis de! aumento con
tas Ordenanzas Municipaies y este Reglamento Interno.

b) Elaboracion de las planos del proyectn dal drea a aumentar, con el auspicio de un
prafesional Arquitecto ¥/o Ingeniero Civil.

€} Presentacion de Jos mismos al Qrganismo Administrativo para su autorizacion,

d} En caso de mn estar constituido e Comits de Administracién para el analisis
pievio a su autorizacion, debe solicitarlo ai Urbanizader, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o g
desaprobara.

&) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urhanizador,
S& procedera a la aprobacion definitiva de los planos en g Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal. ;

Articulo 31.- Las obras ds infraestructura ia constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario, - Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas seryidas; accesorios; estaciones da nombeo, etc,

b} Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de

¢} Redes de Agua Potable.- Contars ton una red de distribucisn de agua potable
con sus respectivas gulas domiciliarias adectuadamente dispusstas: asi mismg
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dispondra de vilvulas de centrot como la instalacion de hidrantes corroctamaents
uhicados y construidos. '

1) Redes electricas ¥ ielefonicas.- Dispuestas de manera subiﬁrrénea. dotando de
los servicios medante Red de Distribucion FPrimaria y Secundaria, conr acometidas
domiciiaras, Para la implementacion de las juminanas ormamentales se deberd
covservar lag alturas cslipuladas en el proyecta. Tamiién se instalara una tuberia
adicional para sarvicios varios,

Me acucrdo a lo aprobado por fa CNEL MANABI, se entregara con |3 rexd
completa hasia el Medidor {tablero de medidores) vy Can los ductos para sl -
alambrade desde el Medidor hasta la yivienda.

&) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segin su fUNGIGM, ¥ conservaran
las caracleristicas confomplades en los disenos.

[y Aceras.- Lsiaran dispuestas on forma adyacente a las calzadas. seran
jorarguizadas v conservaran |as caracteristicas conternpladas en los disenos,

Articulo 32.- Las supesficies do terreno contemplades en los planos aprobados
destinados @ vids, sceras y espacios yerdes, pasaran a ser nropiecad municipal CLUyos
nienes se profocolizaran y sc regisiraran ante el Senor Registrader de a Propiedad del
Canton Manta.

Articulo 3%.- Todos los materiates y trabajos empleados on {as obras localizadas on los
predios determinadus coma hiones de uso plblico, pasaran 'a ser propiedad municipa
fan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, s raquerird de log informes
cefialados =n las normas mnicipales que para ol efecio existan: las relacionacias a 108
servicios hésicos como sistemas Hdrosanitarios, elécirico, vy telefonicos, seran de
nropiedad de EPAM, CNEL y CNT. respectivamente. Una vez recibidos los frabajos
antes mencicnados por parte de 1a Lupicipalidad y de ias Institucioncs sefaladas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamients de las mnismas,

pugiendo delegar su administracion al Comité dela Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para ia construccién y enlrega de las cbras de Urbanizacidn son
por  etapas, requiandose de apuordo al Plan de inversiones propusste por el
Urbanizador, partiendo con los fiermpos desde la fecha en que se eleve A Escritura
Publica el presente Reglamenio lmermo; 'y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes dal Departamento Técnico tunicipal.

5i por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con &l plazo
previsio, podria solicitar a1 GAD Municinal de Manta, que le amplien el plazo.




-

Articulo 35.- PROH|BICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de,
vehiculos en los espacios comunales, racreativos ¥ aceras, igualmente ro se pmdra
modificar las aituras de las mismas, ni s podra destruir os bardilles por ningdn motivo,

Queda prohibida Ia preparacion de hormigdn en las vias ¥ aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al detericro de estas. De la misma manera queda tofalmente
protibido ingerir bebidas alcohdlicas en ias vfas, aceras, parques, ¥ en general en los
&spacios piiblicos de la Urbanizacio,

Articulo 36.- DEL ASEOQ URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Qrdenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigenias.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL .- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produceidn de desechos de fipo
organico (basura, desperdicios, efe.) en forma incontrolada que contaminen el aire,

agua, tlerra, instataciones, etc., asi coma la emisién de ruidos que perturben [a
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con {a finalidad de mantener s entorng de la Urbanizacion Y suU medio
ambiente, los propietarios de cadg solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los refiros frontales de sus propiedades. De
ningdn modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos v a lag propiedades vecinas,

Articulo 39,- | as guias domiciliarias de descarga de aguas servidas comae las de agulas
luvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o s0lar, deben
Conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacian. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagles de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
luvias dispuestas por el Urbanizador Que van a la cuneta de la via: la viclacién de esta
disposicién sera sancionada por ia Institucidn Piblica encargada con la maxima multa y
demolicidn inmediata de las obras correspondientes, los costos que ccasionen seran de
cuenta del infractor.

Articulo 40.- Para los cases que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debhe observarse f retiro minimo de .75 metros, que
s& establace en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e

cual establece ia servidumbre, el propietario ng podra levantar construcciones o
edificacionss. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidurmbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran [as descargas
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litigios

Cde aguas sorvidas Vo SfEs Nidas con ta finalidad de syitar Teclamaes Y

asieriorss.
m

| o lotes aon serddumbras d

5____L-§-_TTL'_!_-___:-i';-‘!é;-qfi_;'ar~1;‘\ Cr
O
e
s, e e
T Cememal

T Tamena
AT sucanero L
iy sucancso |
Tas | _PUGRERO L

37 BUCANLROD |
g0 7 TRUCANFRD

| ATCANTARILLADO SANTTARID
L“aES@Pgﬁ_N_ ~

luteral izguicrdo

izreral izquicrda
laleral izguierda

latoral izouisrdo

oteral izquierdo

ateral izgquierde

lateral izquierdd_

lntersl izquic:do

wsteral izquicrds

_| o 1ﬂeﬂdﬂet1u o

tatoral quiera_
| _160.00mm |

lztarat dervecho

lateral davecho

lateral derecha

lateral izquierds

[ateral dereciho

lateral deracho

Rl ! CORAL i
s ! Teoan, |
D5, comw Ll

&R

s Toomal )
CoGi ;'-F:{mh'r“,-:' T
I sn | Cempncars 1
ey rhAGMA I
e ELRR0ESTE f
81 FLEARDLSTY )
ey, DIRARDTSIT )
Tg5 | ELTARGASTE
a7 | _SLEARDESTE
o T ouesRogstE !
707 oLraRooEsiE Lot

i 104 | ELFAROOESTE |

" 105, LUFARODESTE |
25 | LASOIASESIE
T177 ' LpSOLASESIE
2o | LASOLASESTE __
T13  IASOLASESTE |
133 MASOLASESIE

955 | LASCHASESTE_ |
138 | LA5 OLASQESTE

120 T LASOLASOESTE |
TN 1 LASOLASORSTE

lateral izguicrda

lateraiderecho

lateral derecho

lateral izquierda

| _tateralderecho

serat derecho

Iateraﬁ:rechi

lateral irguierdo __
_ . teprgmm

lateral derechn
|ateral devecha

lateral lzquierds

loveral derscha

latarai ipguierdo |

1
e
|ateral derecha

lateral derecho

lateral igquierdo

lateral fzouierco
lateral L=
| 160.00 mim |

s alcantariiado sanitarios s07 los siguientes:

Y — —— — T

T ToiaserRo
| Trs0somm |
| 1encomm |

1003 e
e e

TADOD

e e 00 mm o
| aencomm_|
T 0c0mm |

|1 G0.00 mm |
-

_1sGDmm
" tsooomm |
| aencomm_ |
~ 160,00 men_
oo mm
1 1eg00mm |
| Tic000mm_

;G009 mm
" asnoemm
" Tleagomm |
' 1s000mm
1 1000 mm
16000 mm_ |

| _1s000mm |
160.00mm_ |
L_'l@.@mln .
| tb0aemm
15000 mm |
re0omm |
| 1e000mm |
| 16000 mm_|
| J00omm |
| 150.00 mon_
16000

. 160,00 mm__ |

i




DiAWETRG |

162 | REGATA EST_E_ lateral izquierdn

B b '-"-'_ALC&NTAHILEAD_D-SRNF_TﬂﬂiD'-... DLl
tOTE | MANZANA |~ pEscripcion jt

160.00 mim

b4
165

_REGATA ESTE

REGATA ESTE

lateral izquierdo 160.00 mm
lateral derecha 160.00 mm
[

I_ 168 lateral izquierdo 160.00 mm
| 169 lateral derecho 160.00 mirn

160.00 mm

iateral derechg
lateral izquierdn

160,00 mm

[ateral iFquierds

160.00 mm

177 lateral derecho L
_i87 lateral derecho L
200 | [As BRISAS E5TE lateral izquierdn

LAS BRISAS ESTE
Ao BRISAS E5TI

160,00 mm

160,00 mm |

lateral derecho 160.00 mm
lateral izquierdo } 160.00 mm

lateral derecho
lateral derecho
lateral izquierdo

LAS BRISAS OESTE

160.00 mm

160.00 mm

LAS BRISAS DESTE
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecha |
t fateral derecha |

fateral izquierdg 160.00 mm
160.00 mm
160.00 mm

@ﬂﬂ_@_’
]

Los lotes con servidumbres da alcantariliadg Pluvial son jos siguientes:

[ a

L __ALCANTARJLLABD-PLUUIAL:_-_ R TTI
DESCRIPCTOMN DIAMETRO

LOTE | Manzana

10 | - ARENA lateral derachg 200.00 mm

Iz | ; AREMA lateral derecho r 200.00 rmm

14 - ARENA fateral derecho 200.00 mm

[ 16 | Apewa lateral derecho | 200.00 mm
| sREwA ]

| e
Les]

lateral derechg

Lt
=

lateral darecha

200.00 mm

—_—

) | Bucantro lateral derache 200,00 mm
3z BUCANERD Iaterafderecha 200,00 mim
34 BUCANERQG | 200,00 mm

35 - BUCANERD lateral derecho 200.00 mm
38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
14 CORAL 200.00 mm
45 |« copal 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho [ 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierda 200.00 mm

- CORAL | iateral izquierde 200.00 mm

200.00 mm

7L 7 CORM | iteratdereehy
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o MANTARA
55 IRAGATA_ ' iatersl dorecha
Y ' | PRAGATA I 'ateral d:ﬂu:u:‘ho ]
S FHAGATA I _._utzﬂfal IiDL,lIEIIZJ-’.‘J -
At LRaEQERTE 'stera] irguierdo
a1 | ] nwwww%' terab izauierdo__;
9%, _ FLIAROFS; | lageralizquierdo
HR QL F' IA'?CI F"ﬂl ____i __Iate_ﬂalli;qqis;rd_o_
g0 . Bl FARDESTL joteral izquierdo__
1011 sryaroOEsTE | lateratderecho
103 | __LFAGOFSIT | lateral derecad
106 | FILFARYQESTE ___I__-_Latéra_lﬁqir:ri_g _
on | wASOLASFEIE . loleralizquierdo
Ju | LASDLASLSTE ' lateralizguierto
30 LasoIASFSIE lsteral izquierdo
ga [ asouesistE [ later derachn_
134 | _LASt OLAS ESIrn ____Iat_cr_zﬁrggieﬂn__
136§ _LAS S CAS ESIE _ lateral | izguierde
13/ LASCL A5 DESTF ___| Iateralciemllm .
132 0 LASELASCY L Iateralr‘vn. ho_
__:_L_az__: 1A OLAS DESTL . I1tﬂral lqujlerdu_
161y ARC RCATAELIE | lateral aldereche
63,  KIGATALSTE  \gteral derecha
_"_E!.:__': B H_:__GM" LST: _' latersl iz izoquierds
1467 - __:-!:H_S_.-’-'_«'I}_F.E._E __; Iateral gerechn
an | BREGATALNE -y lataral Fzauiesdo
172 REGATALSTE o ._ﬂ@."_wuzfdi
73 TuegaTAORSIE | lateralderecho
175 1 HEG-xT,M-FSrF 1 laterat devacno L
17e | RegarAOEsC | ateral guierdn__
RELE IHS BRISAS FSTF N _ateralizouiards
189 0 ¢ 145 ARISAS T YL _la Erﬂd_e_reciu_
1 | LASDRISASLSTE lateral izguicrdo
203, Last sRIGASFSIE E;Efﬂd_e_r_emﬂ_
205 | LAS BRISAS ESTE | lateral izquierds
208 | 1ASBRISASFSTE | tateral izguiendo
el _ LAS BRI E-P\I'EHS QEsE | A lateral ¢ derecho
31 | tag BISAS OLSTE | " Trateralderscho
4 LAS T SRISAS C QESTE _Ia_ter‘_al_lﬂqﬂc&_
230 ATLANTICO ~ |7 lateral icquierdo
236 Tpsciico |

hu__mrnm. 1ALO | 0 PLUVIAL

BESCRIFCION

ateral derecho

o

____49290_5"@_
" ouoom._|
_omnebem )
200.00mm _
30000 mm _
T as0mm |
| 20000

000 mm
20000 mm_|
| 20000 mm_|
. 20000 mm_|

o 20000 mm
7 Uﬂ’”_”‘-m_i.
200,00 mm_|

_ I-_?.@.ﬂgn mo
|_2c000mm
______ g0 |
_z00.00mm_ |
foz0080mm
_.:.__ ECD.UD m'.'n_l|
L F0C.0G
__I_ 200,00 mra_
i 200,00 mm |
| 200.00 mm -
20000 o
200.00 0

" 200.00mm |
200.00 mm_
20000 mm_|
20000 mm _
26050 mm
,_200.090m
* 20000 _|
200,00 mm |
200, 00 mm |

_! 200.00 mm

20000 _
20000 mm
_ 200.00mm
250.00mr_|

"“.lmmmn _|
ZE0.00 mm |

PP
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Ademas exjsten
eléctricos, que se detallan a continuacian:

intes con servidumbras de bases de

transformadores v {ablerns

[ _ TRANSFORMADORES ¥ TABLEROS ELECTRICOS

MANZANA - UBICACKAN. ' DESCRIFCION .

___ ARENA _esguing |zqu|erd_a__ Transfc:-rmad-:}r
AREMA quuina derecha Tablera de medidores

ARENA, . esquina izquierda Tra nsformador
__ARENA esqtrina derecha Tablero de medidares

BUCAMERD B5quing izguierda - Transformador
gsquina derecha Tablere de medidores

JCA 25qUina izquierda Transformador
Bﬁ:ﬂlﬁﬂﬂ __esquina derecha Tablerg de medidares

Transformador

BUCANERD esqUina izquierda
———————__ | _esquinairquie

BUCANEHO Bsquina derecha

Tablera de medidares

BUCANERD 25qUing izguierda

Transformador

2squirz derecha

Tablerg de medidores

25 | ‘mucanero -
41 | _coraL
CORAL

Bslina derachs

esquing izquierda
— T LQuierca

Transformador

Tablera de medidores

|43

£54WiNa izguierda

Transformadar
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m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de ia Urbanizacidn,

n) El manejo de cuaiquier fipo de vehiculos por parte de menares de edad, cuyo uso
o sea permitido por la ley o en razsén de 1a edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes 0 en arsas no destiras
para uso vehisuiar,

P} Al conduci dentro de la ciudadela se debers respetar todas las normas de
transito y la velocidad no serg superior a 30 kilémetros par hora.

’

Articulg 47.- Las fightas, reuniones soclales y ceiebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios 0 lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar I pPaz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de Jos
demds ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar of
senvicio deberd ser entregada a la Administracion con siete dias de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en e! &rea o sector del evento con costa de guien
realice la celebracién.

Articulo 48.- Es obligacion de propietario o usuaria de las viviendas, mantener sus
areas verdes: de no hacerlo, ia Administracion 18 hard con cargo al prepistario con el
objeto de mantener la caracteristica vy condicisn de la Urbanizacion.

Articulo 49 - Independientemerte de 13 responsabilidad Municipal de mantener el asen
de aceras y calles, cada propietario o usuaric de vivienda, sera responsable da
mantener ¢l aseo del*area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a dreas comunales lo ser4 de ia Administracién,

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales
aquellas que son de uso tomunal de todos los habitantes de I Urbanizacién y duefios
de Iotes, tales como parques y areas recreacionalss.

Articule 51.- Las sreas comunales son de uso exdusive de los habitantes de |a
Urbanizacian v duefios de lotes, con iag limitaciones que sefiale o presente Reglamento
Internc, con e objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tengra derecho a un nimerg
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturaleza del area. '
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Arijculo 53 Los vonicuios Gus ssistan al area comunal solo pocian parguear i ias
Areas destinadas para iz cfecta.

Srticulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a Canchas de Tenis. Las canchas e tenis estaran abierlas do 6§ Ak oa 12 P,
todos ‘os dias, la limpieza de las mismas se las realizars cada ver gus sao
necesario, «n ciyo Sasc 5¢ colocarad un letrero y 58 1as inhabililara por un mAximo
de dos horas, prefiende hacerlo en las horas no pico de forma ajternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a 0s copropictarios. Fn caso de reparacion st
cerraran hasta gue ia misma nays conchuida.

Los dias sabarios, domingos ¥ foriados, de existir mucha Soppuirenela se jugars
hasta un maximo e una hora por pouipo, Esta norma seé aniicara en cualduier dia
de alta concLrrencia.

Las escuelas de tenis gue se crearsi para los habitantss de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeferminados; que seran regulades por la
adminisiracian. a fin de garantizar gl uso equitativo delos demas capropictarios
sus familias.

Cada copropiataria lendra un mdxima de dos jugadores ivitados, gue no habiten
apn la Jrhapizasion, i0s imitados  solo podran jugar of compafiia e
Gopropienanos. :

Aguellos gle Jueguen durantz |a noche deberan cubrr al encargado ai valor de ta
{5} hara {51 por carvicio eléctrico, gue s haya doterminado.

m. Zarichas 6o USS isittipie. La cancha de uso multiple podré usarss para realizaer
jucges los dizs tecnicaments permitidos, suspendiendose st U0 durante las
horas de limoigza, seghn la planificacicn; &n cuyo cee0 s& colgoard un letrera,
prefirendo haserdo en jas noras no pico & fin garantizar el mayor usu posible a los
copropistarios. En caso de martenimicnto 5¢ cerrara hasta gue el misma haya

concluido.

Los dias sabados, dormingos y feriados de owistr mucha concurrencia se jugars
AEsia Uh maximo oe una nora por equipe. Csta norma se aplicara en cualguier dia
de alta concurrencia, :

Las escuclas depcrtivas Quo S8 crearan para los habitantes do 1a Urbanizacion
tandran NoTanos especificos Y predetermmadc}s; que seran requiados por ia
administracian, a fin de garantizar €l uso equitativo de los demas copropietanos ¥
sus famiias.

Los invitados  solo podran jugar &n compafiia de copropietanas, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados: sin embargo 1as invitaciones Se




"

suspenderan el momento en que el nlimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacidn del Directoria y de la
Administracisn, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas |a
participacion 'de personas que no habiten o que no tengan lotes en i3
Urbanizacion, ‘éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion par el
uso de la facilidad que 0Cupa en el entrenamianto deportivo que brinda la escueia.
Estas personas debaran portar un carnet que les proporcionara Ia Administracién
afin de que puedan ingresar de forma exclusiva al drea o carcha que ccupa en la
practica del deporte gue s& encuentren realizando; as| mismo, se registrara of
nombre de los familiares Cersanos que o recojan o asistan con el estudiante, para

Articuto 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes Comuitales seran utilizadog POT 105 copropietarios ¥ Ustarios, seqin el uzo
natural que corresponda,

"
Articulo 56,- |ag ‘reguiaciones correspondientes a las dreas Gomunaies aun no
existentes, se las realizaran en |a medida que estas entran en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD .- Es de competencia de los propietarics
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las dareas comunajes Y
equipamients urbano: [a seguridad medianis |a vigilancia diurnas ¥ noctumas en zonas
definidas como lo son ef acceso controlado en el périjco de |13 Urbanizacién vy las Que
decida & Comits ¢, Conssjo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule ia
Administracion, una vez qUe se entreguen todos los frabajos a los que se hg

Comprometida g Urbanizador, los MISMOs que constan en ef Art. 14 de este
Reglamento.

Los gastos de administracign Y mantenimiento de los hienes comunes de g
Utbanizacién, estaran contemplados en e respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, |as VECES que Sea necesario, coma consecuencia de circunstancias
eventuales. Dictio regjuste se harg a) aumento da coastos generalizados, para lo cual se
tomardan come indicadores el aumento de indice de precios u ofras sifiaciones gue
alteren la Sconomia nacional, carmo e incremento salariaj por efectos de reforma en Ia
legistacién laboral, previa aprobacion de |os prapietarios reunidos en Asamblea.
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Asticule 58.- REFORMAL AL DEGIAMENTD INTERMG.- Cuatquisr reforma a la
prasents reglamentasicis, dubord ser aprobada por of ML Concejo Cantunal de Mania,
previo oS informes de los  Depariamentos Perinenies del Gobiemno ALtonomy
Descentralizado Muricipal del Canion Manta, 2

Articute 58.- PROCESC Dt CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS -

&) Acla de eninga el terreno con s respectiva linderacion: retiros; y, afeclaciones
por servidumares para Aguas Scrvidas y Aguas L luvias.

by Linea de Fabrica cmitida por la Diraccidn ce Plancamisnta Urbano.

¢y FI estiio srquitecténico de preferencia  seTa el modernc vy contcmporanec,
respetando los retiics s|luras normadas. Las terrazas son inaccesiblas.

d} Revigion previa ¥ Aprobacien  del Disefic  arquitccténico  por  pans de la
Admiristracion o su delegado, antes de prasentarlo 2l runicipic.

g) Copia de planos Arquitectonicos, Estructuraics, Hidraulicos, Sanitarios
Elactricas, denidamants firnados por 108 profesionales det ramo y aprobados por
i Municiplo.

fj Copia del Permiso de Construcoion Municipal.

) Nombre del Responsable Téonico que nermanecera en la construceiGn.

hy Cueda terminantamenin profibino que el personal de obra de construccion de
residencias privasas, permanazoan en olia fuera de su horario G rabajo,
inciuyendo los fnes de semana. '

i) Todas las porsonas que lahoran en obra deberdn presentar &n la Parteria su
Cadula y su Rocort Palicial auténtico y actualizado, nara registrarios en |a lista de
control  parmarsnte Y adecuado del persenal que ingresa y sale de |2
Urbanizecion, y accgsrse a las requlaciones gue disponga el Consejo o Comile
sdministrative de la Urbanizacion. '

i1 El persenal qus lubore en les obras utilizaran camisetas del misme culor con la
impresion clara e 'a \aralizacion de ta vivienda on construccién y el nombre del
gonsirlcton

k) La Guardiara asignada a coda consiruccion estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Jroanizagion, osoordinando sus actividades con el mismao.

Iy Mo se permite dejar materiales de construccion scbre |as vias publicas, sino
dentro del area correspandiente ala construccitn.

m) No se parmifc que realicen trabajos de obra schie las veredas, ni rsalizar mezcia
de comenta sobre las averas.

my No se permite gue ias volqustas pasen sobre 1as weredas, ni se estacinnen sobre
las mismas.

o) Cuaiguier dano realizada en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por |a Adrministracion & 56 suspendera la construccion de ta vivienda. Para esto el
oropietaric dal loie antes e iniciar la construccion debera presantar una néliza a
favor de los copropistarios a la entidad que los represehts conira danos a terceqos
poy un valcr dal 10% sobre el costo de la construccién. Fara calcular esle costo
sa considerard el drea dala construccian a US § 600 por m2

n) La obra nadrd tener una casels donde deberd guardar los materiales Y
herramienias que pertenszcan a fa misma.
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q) La construccidn deberd mantensr el area de trabajo libre de toda acumulacicn de
desperdicios y basuras. :

1 Todos log copropietarios da Ia Urbanizacion que deseen construir sus viviendas ¥
necesiten el sarvicio de energfa para la obra, deberan solicitar 4 la CNEL- Manabi
el medidor correspondients.

s} Todos los topropietarios de la Urbanizacion Que deseen construir sus viviendas ¥
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar ala EPAM el
medidor correspondients.

t} La entrada de mateiial para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por 1a Urbanizacién.

u) Si se van a reglizar frabajos de construccion en log fines de semana o en horas
nociurnas, se notificars ceh un dfa de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad astag actividades.

v} Ei respansable técnico de |a obra deberd presentar una solicitud por ingrese de
Maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de Mmaguinaria de 2 gjes.

W) En la consiruccian g2 deberd colocar separaciones con plastico para evilar
molestias en jas viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamienta de
polvo. -

X} Presentar a I3 Administracién copia de Ia credencial del Colegio de Profesionales
del encargads.de la obra.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a jas oficinas de la Empresa Piblica Aguas de Manta
{EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar las requisitos delrespectiva Medidor de
U vivienda, v a las ofiginas de CNT para salicitar sy linea telefénica.

b

Artfculo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- Lg Municipalidad como [as Empresas
Publicas pmveedorgs de servicios, pracederan a la supervision de las obras en hase 4
los documentos técnicos enffegados en las oficinas.

Articulo 62,. Sancit_:;‘nadu 2ste Reglamentg Interno, seran remitidos sendos sjemplares
junto con los planos:raspectivos al Sehor Registrador de 13 Propiedad ¥ & l0s respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacisn.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES ¥ PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Artfculo 63.- Los Propietarios tendran o derechos establecidos en |3 ley, siempre que
No se apongan a lo prescrito &n este Reglamento interno, los mismos que son;

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particutares, usar y disponer
de ellos en |a forma Y coi las limitaciones Impusstas por la Ley v este Reglamento
Interno,
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by Conournr 2 lag fearpoleas de propictanos, gjareigndo S dorechao de voz y velo. .

Para poder gnzar do satos Gerechos, asi oMo [Erd recibir tos servicios COTRUNes do
cedes de enzrgis eldolics, agud putabla, SCrvicios de limpigza, seguridad U ofras, €l
provietano denora estar al dia en el page de lag expensas Comunes deo administracion y
de cuslouier offo valor gue adeudare o fjare la Asamblea e prépi-:—:-tér';oé o el
Admimistrader, enconlrarse al dia en & cumplimienlo de todas sus ebligaciones y No
haber sido suspendido en sus derrchos de acuerdo con esie Reglamernto interno.

E| arrendatario, usuUfructuaric o acreedor anlicrético, suslituira al propietario en sus
derechos de uso schre [0S bienes cormunes de |3 Urbanizacién y en las aebligacicnss
inherontes al presente Reglamento [ntemoe.

Se  prehibes la construccion oe locales comerciales © imdustriales, asi come ia
construccion mixia da svicndas-locales o viviendas-taller.

Articuio 64.- DE LA RESPONSABILIDAD .- El propistario de un lote dentro ce la
Urbanizacion sera peisonai ¥ pecuniariaments responsable de fos danos causados a 108
bienes de 'os demas nropistarios o 38 los bienes comunas, pav acte propio Y
solidariaments, s 108 dafos pravienen de imprudencia o negligerncia de  SUs
dependientes, O usuarics a cualguiar titulo de la propiedad, guedando abligado diche
propistarno a la reparacion o roposician del bien afectado, en el inmpo gue daiermine 1a
porsona natural o uridica encarcada dz (a administracion y cuidado de |la Urbanizacion.

En caso gus el responsahle det dafo no cumpla con |2 reparacion o reposicion cel bien
on b tiempo aatablecido, la persina O enlidad encargada de s administracion de los
hignes de |2 Urbanizacian podra realizar a su carge vy costo, 105 mismos que le seran
cobratos, mas una mulda por el cuince par Cienio (15%) del wvalor de las cbras
efectuadas.

Articulo 63.- DE 1 AS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademnas de fas normas COMmLUNSs
y abvias de convivenc.a social, los nropietarios de los bienes inmuetles ybicados en la
Urhanizacion, estabiceen Coltio de cumplimicnto obligatorio, las siguientes normas da
comvivencia y busna vecindad:

al Abstencrse do realizar cuaiguisy tpo de acto que pueda perurbar la tranguilidad

de los vecinos, la sequridad de astos, & decoro Y ia insalubridad de ia
Urbanizacion.

b} Absienerse de reatizar cualquier fipo de mitin o campaia politica dentrd de la
Urhanizasian.

c} Mo permir gue las personas que St encusntran hajo st relacian de dependencia
ulfiicen las areas GOIMUNes coma lugares de juerga, reuniones, eic. tebienco

responder 4B Manera splidaria por los danos ¥ molestias gue les pucdiesen causar
a otros propiciarios o a loz bienes comunes de [a Urbanizacion.




d) No acumular basura en I3 parte exteriar de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar |ns desperdicios en |a farrma y tiempo que al grganismo
encargado dea administracion io determine,

€) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, Conservacian, mantenimiento Y reparacion de los bienas comunes,
la cuota de seguro obligatorie, el costy de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas exiraordinarias, etc, Lag cuctas ordinarias o extraordinariag,
establecidas por 1a administracion, dehers cancelarlas desde que el Urbanizador
énvia la comunicacidn g propistario indicando que el terreno esta listo para ser
enfregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 e
presente Reglamento; o, desge gl momenio en qgue ests disponible para Ia firma
la escritura definitiva de compraventa del inmuable: in que ocurra primers. Si por
alguna razon imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera e
Page de las cuntas ordinarias y extraordinarias. £l hecho que la vivienda haya
Pefmanecido serrada, o ¢f lote esta sin construir, por cualquier causa, no BXONera
al propistario de 1a abligacion de Pagar las expensas por gastos comunes y
Contribuciones extraordinarias, Sj pasados cinco (5) afios, contados desde |3
fecha de entrega del lote del terrenc o la fecha de |a escritra de compraventa o
&n el caso de existir jog dos, el que se venciere primero, el propietario no ha

para cubtir los gastos de limpieza y mantenimiento de suU lote,

f) Comunicar 3 Ig PErsona u organismo administrador, fan pronto como tenga
conocimients de cualquier tipo de infraccidn g las dispesiciores de presents
Reglamenio Interna.

g) No destriir g alterar las cereas vivas Y e general, drea verdes de I3
Urbanizacién.;

) No disparar armas de fusgo dentro de (g Urbanizacidn,

i) No permitir que los mencres de edad manejen cualguier clase de vehiculos
motorizados dentro de I3 Urbanizacian,

I} Imipedir que el ruido que se Produzea del interior de ias viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse I3 intensidad del mismo.

k) No guardar, hi siguiera bajo pretexto de ser parte itegrante de los utersilios o

explosivas, cér‘rosfvas, inflamahias o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las amas de fuego vy sus
municiones de propiedad def propistario del inmueble,

I} Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracidn de la Urbanizacian.

m) No instalar en i0s hisnes Ubicados en g Urbanizacidn antenas de radio o
Parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de |z
administracion.

n} Previa cita, &f propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de g
Urbanizacién, al administrador o 3 Ig Persona que labore para la entidad
encargada de |5 administraciﬂm, tendiente a verificar o cumplimiento o no del
presente Reglamento Interng. _

o) Se prohibe tener animaies bravios ¥, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de syg Amos, deberan tener I3 correspondiente compafia de una

! 26

o




y)

Z)

a)

(ErSONE responsable oo los mismos. Se pronibe gue Ins animaics hagan ske
nocesidades fswoligicas en Jms wins y Arcas Comunes de la Urbanizacion.

Ouada probiside a los propictarios la comercializagion d2 productos ¥ sarvicios en
qeneral denfre de la Urbanizacion. '

Cumplir con 18s disposiciones gel presenis R=glamento internc acatar 198
rasolucionns de i Asamblea entre ellas, desempehar l0s cargas y comisiones
ue esta le configras.

Reparar d2 immediata los desparlaclos que s nrogujeren en sus inmuehles y quo
pcasionen o puetan acasionar periuicio g Sus yooinos, a ieroeros 0 F=
prosentacion gerera de la Urbanizacion,

no estacionar sno s propiedad, nio en aregs comunes (e i Urbanizacion,
vaniculos ce mas e dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los [oranos de aporitra Y Ciene de actividades que determine &
Acministracion.

Sefalar comisiio, deniro dol teritorio acuatorianc, para las notificaciones de
cardcter acmiristrativo gue por clalquier caussd debe pacerle 1a Adiministracicn.
Case g incumplmisnto de esta obligacian, fas rotilicaciones s¢ haran en s
Genda y de no hacsr construccion en el iotg, 58 hara en < GlEmo domiciiio Gue
I3 Adrainistracion hupiere conecido. Pudiends ser las notificaciones reatizadas pot
cmail en las dirgcoiones alectronicas registradas en la administracion.

Netisioar de todo traspasa de la propiedad & tencncia de su bien, para &l Reqgisiro
aue debe levar gl Adminigtradsr,

Pagar las cumas cxlraordinarias gue acordare la Asamibled, gspecialments &0 el
caso de producirss destruccion o dand parcial de 05 bisnes comunes e la
Lithanizacion. FEstas cuotas Seran detzrminadas ¥ pagadas denirs gel plazo que
spiale 1a Asamolea,

Ceda serminanicimente nrohibido colocar dentro Ge cualguier lugar da la
Urbanizacion incluyendo ia casa, avisas do venia o alquiler, ya 5ed del iote 0 de la
yivienda.

o sl fin de profege | vida marina, y ya que ol sistema de red de aguas liuvias
fionn coms Gmisands final &b mar, gueda prohibido lavar los wehiculos y ierraZds
con detergents © cualguist 0o producto GuimIco.

Fs deber de lodos los propietarios 1ener uny reservorio de Sgus {nisterna) con
aieiema de presion.

Articulo 66.- E LAS g ANCIONES.» Para las casos de incumplimientd © de
infracciones de este Raglamenta nlemo, ce establect las sanciones vy €l pr:medimiento
para apiicarlas gue a continuacion s determinan:

Cualquiar T2 de violecion a las disposicionas establecidas en €l Dresgnic
Reglamenic 1n1ems, ohligara ab propietario qus ineurrio en fales faitas. 8 deshacer
q reparar 1o realizado en el plazo perentorio cotaplecido porla entidad encargada
4o |z Administracian de la Lirhanizacién, sin perjuicio de que en case de no
hacero el prapietario del predio agraviauo pueda reparar lo realizado, a cargn ¥
casta del infractor, cobrandose ademas una muta por el guince por cienta [15%)
de las obras realizadas.




d} Las acciones descritas vy las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran g

ta infraccion Cometida y la sancign impuesta, para los fines correspondientes.
e} Sin perjuicio de lo establecido en los literalas anteriores |g Corporacién o entidad
administradara, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene

al propietario «def lote de terrens |3 destruceion o enmendadura de cualguier fipg
de violacién a Presente Reglaments intemo,

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, nj derogaria total o parcialments, sino es con consentimiento expresp
del promotar del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, &i cual tendrs el derecho

tle modificarlg hasta que se expida el primer Reglamento Interno de Copropiedad de
la Urbanizacian Marina Blye,

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTiCULO 19 DEL CAPITULG CUARTO
DE LAS NORMAS DE ocupacién pe SUELO ¥ REGLAMENTACION DE
! CONSTRUCCION

CUADRG e BETERMINA EL CO5 - CLS DE LOS LOTES

LOTE ¥ AREA fm2)) AREA NETA] w2 oo [ scus | aiT FRENTEVIA] ALT, AETIRD POST. | ALT. MAN, mi |
I 43,33 239, 35 52 | Tfag [,00 | £,00 [ [} ;

6,C0

_|' E.ﬂﬂ_|

MT7e | zElgd | ] ] i £0r .00 1
447 28 260,50 1 £,C0 [AilA
52,5 m 130,58 .00 £.00 hid
N T LI T 500 BT f £a0
FEED 55 BEXT %00 6,00 5.0
T 5[ Ean | 0D #0 £
o e [ wm e o
07,5 £0.1 I :

2817




_:: TRLALRD FTIE DETERMINA EL S cOs - TS Dk L5 LOLE = — :l
el T2y & i B CJ'i__r_.D-LT r-nrn _‘ AT RF x.-:o i EE
A 1 - . P : L e . - .

M ,

I |

o

|.DII'-"-Z‘:PTJ-

EUADR(] QIJE nrﬁnmm;\ L CO% CU%DELOS 05 LOnEs
T _: AFd, fak mtm %cus a1, FF:I-_Nl'r. Wi | T RETIRD e, | ALL. MK, k. ]
]

W b gl oE 2P —o—-

"'l./'

s e i

A

|-,..\. I P T P
et —

e R DR e —
CLADAD DURD DETEROALMA EL CO5 rJs 0E LOS O3 LOTES I

—
BT, FREMTE VIG LT, RETNRO POST- ALT, hNA MM k- F"S"JS]
o | = - R




05 - CUS DE LDs LOTES

ALT, FREMTE win, ALY, REYIRO POST.
NN ST S

CUADRD QUE DETER

CO% - CUS BE LDg LIJTES
ALT. FRENTE yra

195,65
795,55
283,71
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Tl e

EU-'-\.L'IRD ':J:U'- i:II:TE‘iI".l"I'INJ'I. EL CDS ] AT 105 LﬂTES
| AT RE Iﬂ.l.'.l POAT. | ART. MO L 2 FIS0E

--r.;:. “ cus TRIT e
1n:|

111 "7

.I'A.P-n HLT:\'

—_— u:u.wqu 3T OETERMTINA EL CDE - CFE':F—‘OSFTE_
1 s | AlT. - RENT' RIEE AalLT. RFTW.L'I P51 Mn:'.K mk. lFJISG';]




LA Q
N CUADRQ QLIE DETEAMINA EL CO5 - CUs DE LOS LATES
LOTE R) AREAIm2) [AREANETA] %05 | %EUs [ AT, Aotz via | ALTRETIRG POST. T ALT, herx, o, [# miz0s
M | xrd [ amnie FREXET] 55,24 113,43 1,03 i 5.0 5,00 | ] ]
A B Wl | eagag SH,6L 117,22 300 ECd - 501 Z
N R [a) 181 44,90 SRE1 117,23 3,09 501 500 F
L E Ly £4a] : 117,23 3,00 6,0 5,01 2
z 1 133 4593 uzr | 300 £01 AT F
A A 5 5 154 438,85 1317 | 300 5,00 5,00 z
L S T Y Y T Y 113,33 Ea 50 5.0 EN
N | Ao #Tka 262,54 54,64 17 e 6,20 01 z
T e —chA5 4 s8R . &, &,
E T30 | arm 2625 T, 1:7.79 £.00 60 E.00 ]
A 5 —
| ez A5T7L 263,54 SH.E5 1ir,25 B0 5,00 500 z .
= 213 247,41 262,55 5B, 53 1LT 34 501 L0 [XA) 2
4 41,58 54,34 55,09 ’ 1913 | 5,0 | E,00 [ [ z
TOTAL [ sz —
A
= N
———
CUADRO QUE DETERMINA EL {05 - CUS D LOS LOTES
| : -
A LOTEH | AREA [in¥| | AREA NETA ® COs wrus ALT.FRENTEVIA | ALT, RETIED PIST. | ALT. MAK, me, | & PISOS
185 43n 50 #8115 57,57 11544 340 6,ED 5,0 I~ 2
N s | sizhs 0LL 58,17 15,35 icm 500 __aap z
z | 157 | 5430 | sedas ELpD 13578 EXT) 6,00 £.0] 7]
A | ias 52105 | Fgeg 55,497 119,80 3,00 £0 5,90 z
| 185 L R 53,3 115,28 ER 6.CO £,00 7
N i 53741 33104 5172 123,44 300 £09 5,00 ]
A 131 483,05 8,64 50,73 £18.5] 240 6,60 001 F1
| 123 44Gta | “3sgas 55,73 113,47 .00 504 5.G0 F
E | 132 | savme ] EFET N Y 132,08 3,y 5.00 E.00 2
L 5 239 | 537,69 3 2RAL 62,00 12201 3,0d 531 5,00 2
195 55041 334,12 1,86 131,71 3,00 E,C{) 6,01 z
AT 156 30807 | 3idda fi0,19 12057 3,00 £ [T 2
5E 13y FEER g 57,36 114,58 5,900 . &Cd £00 z
i3g 28K 33 167 6529 13658 &0 &40 5,00 P
}99 536,70 32201 ¥ 122,37 R0 5,0 5 1
B A0 178,01 13346 B 531 £.C0 2
w1 20T ] B0 [ .00 |
R 16, EQ0 £0a 560 F
[ H | 500 500 £ F]
g | foz it 119,83 E,00 5,00 5,0 F
Bl BT 119,03 4,00 5.0 0 2
A | #o6 | essle L T &0 500 E
27 297 57 134,47 540 5,00 | X [ 7 |
?S 08 503,33 132,84 58,17 115,35 E.00 | E00 | &0 [ = 1
OTAL 12527 85
! CMADRD QUE DETERRAINA EL €05 - Cl5 DE LGS LOTES
MANEANJ\ LATE #I AREA i) | ArEy NETA wCog % L% ALT, FRENTE WA | ALT. RETIAO POSY, ' ALT. MAX, mt
261,57 £15T XY 300 6,00 | 6,00
MEDITERRANED 333,38 575 172,52 EX) 5,11 [ 9,08
i 425,74 5L8Y | i@sgp EET &0 | EXD)
TOTAL 1734,10

CUADRD QUE DETERMINA EL COS - CLS DE LGS LOTES

AREA fm2) | AREANETA] %cos | weus | ar FRENTE VIA [ ALY. RETIRO POST, | aLT. M, .| # Procs
576,35 . 1,38 11555 340 o 5K z
MANZANA, T fig 120,35 ) | :m 6. z
ATLANTICO £34.77 120,10 ER | &30 £.00 :
127 6% E0D .00 6,00 2 _|
) 12475 .00 oA £.01 :
355,77 iisgg 7 £, 00 i B0 | 6,010 [ |

TATAL EEE T

L
1

32
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TUADILD CL 2 CETERMINA T, 4078 - CAIS OF 105 LGTES ' |

Ts — w1 O M

>

AlEn HETA

3

wrin | BmTUS | LT FRERTE WA | ALT. REIAD FGET. § ALY &R, w1l Fsos
Era i53,1E - i
]

cagl

FOG,CE

TOTAL

15042,18
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ARCI A A LI, AL LT

SUVIERO: 2015-00-01-000-POIS0S
FACFURA: M2-008-000600(1 74 T
FECRITURS  POBLICA  DE
TECTARACION JURAMENTADA
OUF FORMULA  EL SENOR
DAVID FIRNANDO GLIMILE
CALIRO,  APOBERADO
ESPLCIAL DR FIDDCIA S
ADVINISTRADORA DDA FOMNIDOD
Y FIDEICORMIS0S
MERCANTILES, FIDLCEARIA
PEL  FIBEICOHMISO AMARINA
(53 5 0 D
| CUANTLA: INDE TERMIN AL A
B 1z ciodad do Guayacuil, cepital dea provincia del Guayas, Hapihlica del
Fevador, hoy discinueve ide jumo cle Gos mil cuines, ants mk ABOGATA O1.GA
‘ BALDEOM A TN, NOTARIA PITUTLAR SEATA DR | RCE D
CANTON, copnpurace el sghor DAVID ERICANDO GUIME CAL RO, quaign.

nelidad ccugiorizna, de cstado civil casade, de profesion

feclara sor de nuelc
ingoniery comerciil, con damnicilio y rosidoncia en osta cindad, en su catidad de

sein! de fa compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINIS I RASORA DL

spodoradn sipeci

cONDOS Y FIDEICOMISOS AERCANTILES, compeiiz iidu siaria del
fidsicarniso denominado FIDELICOM [SOMARINA BLUE, tal como corst2 de
nafia y del Reglstro Unic ¢e Comiribyaenics,

'a copia del poder estocial qUS AC0MRE

NOTARIAZEXTE Y

comparecients 25 Tayor de cdad, capaz pura chijgarse ¥ coniratefEaqlaasirasg,

come  docwrentod habilifantes ¥ gue serdn uarcgados @

conocgr dov {z, por haborms @ tibido su decumente de ideng e Bhen

A sk
LIS )

rarTerrada, &
L *

strico en ol chisto v resaludos Co esta eseriura deo declaracion
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Iﬁ leiZﬂ_-@‘Tf conflern la 11ava copia Centificada de Ja ESCRITIIRA, PUBLICA L
FODER. ESPECTIAL OTORGADO POR BANCO PICHINCHA COMPANTA,

- ANONIMA A FAVOR, DE JOSE RAPHAEL ANDRADE MEDING, DANIEL
. AUGUSTO" MEDINA PUNTRIANG Y ‘MERCEDES LEONOR. GUTIEEREZ

BOZZA.- Firmada y sellada on Quito, veintitrés de ahril del dos mil qUiNGe.-

NOTARIO TFERCERQ §

" RAZON: Una vez rovisada la eseribia PODER ESPECIAL OTORGADO POR
" BANCO PICHINCHA COMPANTA ANONIMA A FAVOR DE JOSE RAPHAFL

ANDRADE MEDINDG, DANIEL AUGUSTO MEDINA PUNTRIANO ¥

- MERCEDES LECOMNOR GUTIERREZ BOZZA, ds fecha 30 de mayo del dos mil
. omee; que se encuentea en ¢l Protocolo de Escrifirzs de la Notarda Tercera del Canén

Chato, actnalments a ok cargo, se desprende gque no se ha tomado nota 2! margen de
dicha matriz de ninguoa eseritura Revacatora - Quito, veinitrés da abml del dos 1:n:|_l

quince. -
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/@ BANCO PICHINCHA C A

Ladi, 17 deadetl dal 2013

Sefior
AURLLIO FERNAMDD FOZO CRESP
Pressnma '

™

D¢ mi consideragian:

Me 25 grzto participacle que el Direstorio del Banco Pichineha C.A., reunido ol 16 de zbiil
del 2013, wivo el acieto de reelegirle, fundzenentado en &l At 36 numeml 6 del Estatuto
souial. Gerente General del Banen Pichincha C.A., por el periodo de un afio. En todo
caso, usted continuac en ¢l desenpefio de sus funciones, aun cuando Bubiere coneluids
este 2erigd. hasta ser legalmente reemplazada de aeuerda con la Ley.

3us principales atribuziencs v deberes constan #n lus articalos 46 al 50, 5i camé en el a3,
37, 58y 30 el Estatuto saciat del Banco Pichincha C.A .- Ea tal vittud, de atuerdn con el
menzianade articulo 53, usted, tendri individuzlmente [a representacidn legal, tantn
Judicial como extrajudicial del Banco, asi coma los otros funcionarios mencionedos en
dicho zrtleule y mds det Capitulo Ouinto de los Estatutos.

En casa ge asencia semporal o definitiva suya, el Dhrectoric debe llamar al Presidente
Acdjunte a reemplazaris, de acuerdn con el artfeulo 45, numsral § def estatuts social, en
roeRidancia con ef artioula 38 numeral 12, Sidem.

Freha de constitucion del Ganco del Pichincha C.A | da abril 22 906~ Fecha do
iescripeicn: 5 de mayo de 1506 o la ofising de Anataciones del Canldn Chiito a fojas 5. @
4 def Regisiro de ta Propiedad de §va. Clase, Tomo 17.- Cambio ge namare, dz “Ranco
del Pichincha C.A." 4 “Bance Pighincha ©.A. sseritura piblica otorpada el 27 d= mareo
ded 2006 ante e Motario 3% de Quito, Ifserita =0 of Registro Mercartil de Quita el & de
agesto del 2G04, La dittima codificacids ¢ Estatutos se hizo mediante sscritiera pribtica
orargata el 14 de agosio det 2002, ante el Natarip 3° del Distito Metropalitano de Onita,

inserita en el Registra Mercintil de Quito =[ 18 de noviembize cel 2002,

1~ e }
Con: tal mativo, le exprese mi mas sincers felidimacida ¥ la complacancia da rantinuar con
sl iateligents y cecidida participacion en iz actividad del Banca,

e : Lo
.J'.

A [entamen|s

Acepio of cargo.- Chiite, |7 de abril del 2913

e
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RAZON DE FROTOCOLIZACION.- LA DCtllLlErﬂ d& la Doctora

Lilian  Ardstegui, con marricula profeqmnal nlmero  trés . il

diecinueve del Colegin de Abogados de Plchmcha con esta fecha v
ent CINCO FOJAS UTIL ES, P‘m [ocolizo #n i Registro de Escnfuras
Publicas de |a Notaria Torcera ael Canton, actualmente a Inj.cargo,
LA NOMBRAMIENTO DR GERENTE GENERAL DEL BANCD
PICHINCHA C.A. A FAVOR DE: AURELIO FERNANDO PDZD
CRESPQ, que antecede.- Quilo, veintiuno de mayo del dos mil

trece, -
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