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COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBIL
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”

DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE LOS SENORES NEMAR ACACIA TORRES REYES,

NIEVES LORENA TORRES REYES Y

VINICIO FABIAN TORRES REYES
© CUANTIA: USD 91.624,05
DI (2) COPIAS

M.G.

FIDEICOMISO MARINA BLUE — TORRES REYES

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Repubhca del Ecuador, hoy dia martes veintisiete (27) de d1c1ernbre del
dos mxl dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO
MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: Por una parte, en calidad de

VENDEDORA, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO

IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISQ MARINA BLUE”,

debidamente representado por su Fiduciaria la compaiiia FIDUCIA S.A.

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOSTV[ERCANTILES, y

ésta a su vez reprééentada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO,

de estado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial, como consta del
e

documento que se adjunta como habilitante; y, por otra parte, en calidad de
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COMPRADORES la senora NEMAR ACACIA TORRES REYES de estado

civil vmda pOr sus propios y personales derechos; la sefiora NIEVES LORENA

TORRES REYES de estado civil casada con el sefior Walberto Ricardo Cevallos
-\

Mera con quien ha celebrado capitulaciones matnmomales que se encuentran

debidamente marginadas en la i inscripcion de matrimonio en el Registro Civil,
conforme con la certificacién que adjunta como documento habilitante, por sus
propios y personales derechos; y, el senor VINICIO  FABIAN TORRES

REYES, de estado civil casado con la sefiora Soma Elizabeth Tates Caiiar, con

quien ha celebrado capxtulacnones matnmomales que se encuentran debidamente

marginadas en la mscr1pc1én de matnmomo en el Registro Civil, conforme con

la certificaciéon que adjunta como documento habilitante, por sus propios y
personales derechos; bien instruidos por mi la Notaria sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica de compraventa, a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliada la parte vendedora en la ciudad de
Guayaquil y de trénsito por esta ciudad de Manta y domiciliada la sefiora Nemar
Acacia Torres Reyes en esta ciudad de Manta, domiciliada la sefiora Nieves
Lorena Torres Reyes en la ciudad de Santo Domingo y de trénsito por esta ciudad
de Manta y domiciliado el sefior Vinicio Fabidn Torres Reyes en la ciudad de
Quito, Distrito Metropolitano y de transito por esta ciudad de Manta; legalmente
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacién, y me autorizan
expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos que constan en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por la Direccién de
Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, y obtener los Certificados
Electrénicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se adjuntan como
documentos habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el contenido
de la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que transcribo integramente a

continuacion es el siguiente: “SENORA NOTARIA: En el Registro de
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Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de compra%ey

celebra al tenor de las siguientes  clausulas:

a) La sefiora NEMAR ﬁQAQWI&T,ORRES REYES por sus propios y perspnales

derechos, quien declara ser mayor de edad, de nacionalidad ecuatorifina; de

estado civil viuda, domiciliada en la ciudad de Manta. NIEVES LORENA

—

TORRES REYES por sus propios y personales derechos, quien dgclara ser

mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada con el sefior

Walberto Ricardo Cevallos Mera y con capitulaciones ma rimoniales,

B —

domiciliada en la ciudad de Santo Domingo de los Tsachilas en tré ito por esta

ciudad de Manta. V[NICIO FABIAN TORRES REYES por sus propios y

personales derechos, quien declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, de estado civil casado con la sefiora Soma Ehzabeth Tates Caifiar y

con capitulaciones matrimoniales, domiciliado en la ciudad de Quito en trénsito

por esta ciudad de Manta y a quienes en adelante se podran denominar

simplemente como “LA PARTE COMPRADORA”. b) El FIDEICOMISO

R

MARINA BLUE, debidamente representado por Fiducia S.A., Administradora

] ﬁde Fondos y Fideicomisos Mercantiles, qm;n a su vez comparece representada
por David Fernando GruTme Calero, en su calidad de Apoderado Especial, seguin
consta en la copia del poder especial que se agrega como habilitante al presente
instrumento, a quien se la podrd denominar como_ “FIDEICOMISO o LA

_PARTE VENDEDORA”, SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- A) El fideicomiso
mercantil irrevocable denommado “F IDEICOMSQMA BLUE”, fue
constituido mediante escritura pubhca otorgada ante el Notarlo Tercero del
cantén Manta, Abogado Raiil Eduardo Gonzalez Melgar, el diecisiete de febrero
del afio dos mil doce, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario
denominado “U_{tEnizagién Marina _Blue” (en adelantes simplemente el

PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO, una
vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las especificaciones
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determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. B) El ﬁdeicomisi MARINA
BLUE adquiri6 el dominio de los siguientes lotes (i) El lote signado con el

numero dos se adquirié mediante escritura publica de compraventa que realizé la

compaiiia AgropecuariaiAltamira AgroAltamira S.A. a favor del Fideicomiso
Marina Blue otorgada ante el Notario Piblico Tercero del Cantén Manta
Abogado Raul Eduardo Gonzéilez Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil
doce debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
once de enero del dos mil trece signado con el codigo catastral UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guién CERO UNO guion CERO,
CERO, CERO (1-34-06-01-000) de treinta y ocho mil cuatrocientos seis con
diez y ocho metros cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso
y Barbasquillo del Cantén Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno
numero cuatro (4) y el lote de terreno niimero cinco (5) se adquirieron mediante
escritura piblica de compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes
Mero, Nieves Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres Reyes y Nemar
Acacia Torres Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el
Notario Piblico Tercero del Cantén Manta Abogado Rail Eduardo Gonzélez
Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente inscrita el diez de
Enero del dos mil trece signados con el codigo catastral nimero UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO UNO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000) y UNO guion TREINTA Y CUATRO
guion CERO TRES guién CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-03-
01-000) ubicados entre las quebradas de Ayaso y Barbasquillo en el Cantén
Manta, Provincia de Manabi. (iii) El lote de terreno nimero TRES se adquiri6
mediante escritura piblica de compraventa que realizé la compaiiia Makontsa
S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico
Tercero del Canton Manta Abogado Ratil Eduardo Gonzélez Melgar el cuatro
de Mayo del dos mil doce debidamente inscrita el veintiséis de Julio del dos mil

doce de cuarenta y tres mil doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y tres

.
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Eduardo Gonzilez Melgar el vei;ltidés d¢ Agoisto del dos mil trece e inscrita el
diez de Septiembre del dos mil trece el-—Fideicomiso adquiri6 el dominio de faja
nimero UNO c6digo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO,

_ CUATRO, CERO, DOS, CERO, CERO, CERO (1340402000). faja nimero
DOS c;'édigo catastral m'lmeronUNO, TRES, CUATRO, CERO, CUATRO,
CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (1340403000), faja nimero TRES cdodigo
catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO, CINCO, CERO, TRES,
CERO, CERO, CERO (1340503000), faja numero CUATRO cdodigo catastral
nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO, SEIS, CERO CUATRO, CERO,
CERO, CERO (1340604000), ubicadas en el Sector Piedra Larga del Cantén
Manta provincia de Manabi, asi mismo se autorizo la adjudicacion del excedente
de QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO
METROS (EUADRARO(S _L594.38 m2) a favor del Fideicomi§9 MAM

BLUE, en la misma escritura consta la autorizacién para la unificacién total de

los lotes DOS, TRES, CUATRO, CINCO con codigo catastral UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guion CERO UNO guion CERO,
CERO, CERO (1-34-06-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion
CERO CINCO guion CERO UNO gﬁion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-
000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000); UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO TRES guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO
(1-34-03-01-000), y de las fajas nimero UNO, DOS, TRES y CUATRO con
codigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO
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guion CERO DOS guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-02-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO TRES guion
CERO, CERO, CERO (1-34-04-03-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO
guion CERO CINCO guion CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-
05-03-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guion
CERO CUATRO guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-04-000) y el excedente
de QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO
METROS CUADRADOS (594.38 m2) a nombre del Fideicoiniso Marina Blue
quedando con un érea total de d(;;cTeht;)s dos mil treinta cuatro punto cero seis
metros cuadrados (202.034.06 m2). D) Mediante escritura piblica con fecha
veintiséis de Septiembre del dos mil trece otorgada ante el Notario Publico
Tercero del cantén Manta Abogado Ratil Eduardo Gonzilez Melgar e inscrita el
dieci;éis de Octubre del dos mil trece se celebré el contrato de desmembracién
del lotéTet;;eno del Fideicomiso Marina Blue con un 4rea total de doscientos
dos mil treinta y cuatro punto cero seis metros cuadrados (202.034.06 m2)
quedando de la siguiente manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso

Marina Blue con un érea de diecisiete mil cuatro punto noventa y siete metros

cuadrados (17.004.97 m2) y un 4rea sobrante a favor del Fideicomiso Marina

Blue con un érea de ciento ochenta y cinco mil veintinueve punto cero nueve

metros cuadrados (185.029.09 m2) donde se desarrollara el proyecto con los

siguientes medidas y linderos Frente: Partiendo del PUNTO UNO con direccion
este hasta llegar al PUNTO DOS con diecinueve punto veinticinco (19.25)
metros, con direccién norte hasta llegar al PUNTO TRES con doce punto treinta
y seis (12.36) metros Linderando con calle publica; desde este Punto hasta llegar
al PUNTO CUATRO con dos punto treinta y dos (2.32) metroé; desde este
punto hasta llegar al PUNTO CINCO con treinta y tres punto trece (33.13)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO SEIS con dos punto noventa
(2.90) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO SIETE cuatro punto
cuarenta y un (4.41) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO OCHO con
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PUNTO OCHO con direccion norte hasta llegar al PUNTO NUEVE
setenta y nueve punto sesenta y dos (179.62) metros desde este p
llegar al PUNTO DIEZ con nueve punto trece (9.13) metros; desde feste punto
hasta llegar al PUNTO ONCE con veintiuno punto cincuenta y fres (21.53)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO DOCE con sietg punto once
(7.11) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO TRECE [con dieciséis
punto setenta y ocho (16.78); desde este punto hasta llegaf al PUNTO
CATORCE con treinta y uno punto veintiuno (31.21) metros; desde este punto
hasta 1legar al PUNTO QUINCE con seis punto dieciséis (6.16) metros; desde
este punto hasta llegar al PUNTO DIECISEIS con dos punto noventa y nueve
(2.99) metros desde este punto hasta llegar al PUNTO DIECISIETE con
veintinueve punto cuarenta y nueve (29.49) metros, desde este punto hasta llegar
al PUNTO DIECIOCHO con cincuenta y cinco punto quince (55.15) metros;
linderando en toda su extension con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci;
desde el PUNTO DIECIOCHO hasta llegar al PUNTO DIECINUEVE con
quinientos treinta punto treinta y siete (530.37) metros, linderando con
propiedad particular. Area total: ciento ochenta y cinco mil veintinueve punto
cero nueve metros cuadrados (185.029.09 m2). E) El Lote mencionado en el
literal anterior fue destinado z; la edificacién de un proyecto urbanistico,
denominado “Urbanizacién Marina Blue” en adelante el PROYECTO, segin
consta en Ta Resolucién No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta de fecha veintiséis de
Noviembre del dos mil trece, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
cantén el dos de Julio del dos mil catorce, la cual se halla protocolizada ante el

Notario Publico Primero del canton Manta, Abogado Jorge Guanoluisa

S
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Guanoluisa, el cinco de junio del dos mil catorce. F) Mediante protocolizacion

otorgada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el seis de diciembre del dos

—_—

mil trece e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el dos de

—

enero del dos mil catorce, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina Blue

protocoﬁz?i' los Planos de la Urbanizaci6n Mari—a‘Blue. G) El FIDEICOMISO es
legitimo propietario del siguiente lote identificado con el niimero Ciento ochenta
y seis (186), de la manzana Las Brisas Este, ubicada dentro del PROYECTO.

TERCERA COMPRAVENTA En base a los antecedentes expuestos, el
VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacién a favor del COMPRADOR, el
Lote riﬁmero CIENTO OCHENTA Y SEIS (186) (en adelante INMUEBLE) de
la manzana Las Brisas Este, de quinientos diecisiete con sesenta y cinco

(517 65) metros cuadrados del PROYECTO “Urbamzauon Manna Blue”

ublcado en el Sector Pledra Larga, del Cantén Manta, Provmcm de Manab1 Los
linderos y dlmensmnes del INMUEBLE objeto de la presente compraventa son

los siguientes: FRENTE: Diecinueve coma sesenta y nueve metros (19,69m) y

via Las Brisas; ATRAS: Diecisiete coma veintitin metros (17,21m) y Lote
Doscientos Siete (207); COSTADO DERECHO Vemtmueve coma ochenta y

tres metros (29 83m) y lote ciento ochenta y cinco (185) mas cinco coma cuarenta

y seis metros (5,46m) y lote doscwntos ocho (208) COSTADO IZQUIERDO:

Vemtlséxs coma cincuenta y ocho metros (26,58m) y lote ciento ochenta y siete
(187) AREA ’m[ENTOS DIECISIETE COMA SESENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS (517,65m2). Codlgo Catastral: UNO guion
TREINTA Y CUATRO gmon TREINTA X CINCO gmon CERO DOS guion
CERO, CERO, CERO (1-34-35- 02-000). No obstante a determinarse los linderos,

dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la
efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan
como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$

91.624,05 (NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO CON
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manera el VENDEDOR declara que el (los) INMUEBLE (S) no esfa (n) sujeto
(s) a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo/ de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herenfia, y que se
hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviceion y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: | GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos qué ocasionen la
celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y
cargo exclusivo de LA COMPRADORA, salvo el impuesto a la plusvalia que de
haberlo seré de cuenta del Vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las
partes comparecientes autorizan al Fideicomiso Marina Blue para que pueda
realizar todos los tramites necesarios hasta la inscripcién de la presente escritura
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. OCTAVA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de
sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, asi
como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado INMUEBLE
cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados a la suscripcion
del presente documento, sin tener nada que reclamar al respecto. LA
COMPRADORA desde ya, declara aceptar y someterse al Reglamento Interno
de la Urbanizacién Marina Blue, asi como al reglamento de uso que se adjunta a
la presente escritura, respecto de las construcciones existentes o que dicha
COMPRADORA pretenda realizar sobre el INMUEBLE que compra por medio

del presente instrumento, asi como respecto de las dreas comunales de la
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urbanizacién. LA COMPRADORA se obliga a incorporar la presente clausula
en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este
instrumento que llegare a realizar en el futuro NOVENA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran
conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones que se establecen
claramente en el presente instrumento, entre los cuales constan los siguientes:
NUEVE.UNO.- DERECHOS DE LA COMPRADORA.- a) Recibir el
INMUEBLE. b) Los demés establecidos en el presente instrumento.
NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES DE LA COMPRADORA.- a) Realizar el
pago de todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracién y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oportunamente
con el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias, alicuotas de
mantenimiento de la Urbanizacién. LA COMPRADORA se obliga a pagar las
alicuotas de mantenimiento, contribuciones y/o demas expensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la notificacién de la
entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en la misma o desde
la entrega fisica del lote 0 desde que se haya firmado la escritura publica de
transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢) Acatar las disposiciones del
Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue. d) Las demas establecidas
en el presente instrumento y en las resoluciones que dicte la Asamblea de
Copropietarios de la Urbanizacién Marina Blue. NUEVE.TRES.- DERECHOS
DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en este instrumento por el
INMUEBLE. b) Los demis establecidos en el presente instrumento.
NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las
establecidas en el presente instrumento. DECIMA: LICITUD DE FONDOS.-
Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero entregados y/o recibidos
en virtud del titulo del presente instrumento, éstos no provienen de ninguna
actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no serén destinados a

acciones relacionadas o tipificadas en las normas de Prevencién de Lavado de
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no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian
domicilio y deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraj
Camara de Comercio de Manta, que se sujetaré a lo dispuesto por/la Ley de
Arbitraje y Mediaci6n, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion glie se expida
sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: ONCE.UNO.- Los
arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién; ONCE.DOS.- Los drbitros de dicho centro efectuafan un arbitraje
administrado, en derecho y confidencial y quedan facultadog para dictar y
ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinario alguno para tales efectos; ONCE.TRES. - El Tribunal de Arbitraje
estaré integrado por tres rbitros; ONCE.CUATRO.- El procedimiento arbitral
tendrd lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Cémara de Comercio de Manta; ONCE.CINCO.- Las partes renuncian a la
jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a
no interponer ningun tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral ser4 inapelable. La reconvencidn, de existir, se someter4 también a lo
dispuesto en la presente cldusula y versard inicamente sobre la causa por la cual
se interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servird agregar las
demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado)
Abogado Mario Gualpa Lucas, portador de la matricula profesional nimero
trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de
Abogados”.- HASTA AQU{ EL CONTENIDO DE LA MINUTA, acto mediante
el cual las partes libre y voluntariamente declaran conocerse entre si, y que
queda elevada a escritura piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento

de la presente escritura ptblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
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legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes
integramente por la Notaria en alta y clara voz, aquellos se afirman y

ratifican en el totfl d¢ su contenjdo) para constancia firman junto conmigo en

MERCANTILES

Sr. David Fernando Guime Calero
Apoderado Especial

c.c. 090972171-4
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Ntmero tnico de identificacién: 0909721714

Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO,

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/G UAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/

Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH

Fecha de expedicién: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 27 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature Not Verified Bl3isrTes

. % Digitally sign ORGE
rificado: 168-001-50401 O§WA 3 TROY EATES

_N°de ce
| (ORI e
Location: Ecu
401

Ing. Jorge Troya Fuertes
168-001-50 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente
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Quito..20 da marza g 2012

ofiof '
ailro Xavier Ortiz Rainosa
rosente.-

Da mi considaracion:

Tengo @ agrado de comunicaria que la Junta General Exiraordinaia Universal de Acclonistas ds
‘compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, erf su
sasion del dia de hoy, 20 de mamo de 2012, r@spivio realegilo coma GERENTE GENERAL de
compaiiia, por el petioJo astalutario de TRES afios, dablendo no cbstante permanecer en sus funcipnas
hasta sar legalmente reemplazado,

En su calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estalulos Soclales de la Compaifia, le
comesponde ejercer la tepresentacion legal, judiclal y extrajudicial de la Compaiiia de forma indiyidual.
Sus deberes y alribuciones se encuentran delerminados en al articulo vigésimo lercero, vigésimo cgarlo y
vigésima quinto de los Estaluios Soclales de la Compafila

5 su nembtamlentn soterior fue inscrito en el Registro Mercantil del cantdn Quito, bajo el Namero 4041 dal
Ragistro deNombramientos, Tomo 140 ef dia 15 de abril dal 2008,

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fidelcominos Mercantiles, se constituyd mediante escritua
pablica otorgada ef 20 de marze da 1887 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
de Sofines, inscnla en el Registo Mercantl del mismo canlen el 18 de junio da 1987, bejo la
denarminacion de Corporacion Busatit S.A. Fidudia, cambiando 4sta a la actual mediante escrilura pablica
. olorgada el 23 de junio de 1985 ante Ia Motarla Sagunda del cantdn Quito, Dra. Ximena Mareno de
Sallnes, lngalments inscrita en: el Registro Mercanill del mismo canton el 21 de sepliembre de 1995,
Consecutivamenie se reformaron los estatutos de la Compadia mediante escritura publica otorgada e 20
de marzo del 2001 e insctlla en ol Regisiro Mercantil del cantdn Quita, al 30 de abril del 2001,
Posteriormente los eslatutos soclales de la compahla fueron modificados mediante escritura publica
olorgada ol 28 de juio del 2001 ante el Notario Trigésimo Saplimo dal canton Quita. Doctor Roberto
Duarias Mata, dedidamente inscrita en el Reglsico Mersantil del cantén Quito, el 21 de agoslo del 2001, y.
medlants escritura publica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante’el Notarfo Trigésimo Séptimo del
canton Quito, Doctor Robada Dusdas Mara, debidamanie inscrita en el Registro Mercantil del canton
Quita, ol 02 da nclubra del 2003,

5in otra parficular, sprovacho ta oporunidad para relterarea mis sedlimientos de especinl consideracion

Alenlamenta,

—

= o ]

St
Q m;: Osorio Vaca

RESIDENTE

Acaplo 1a designacion de Garente General de la compafiia FIDUCIA S A, ADMINISTRADURA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizads por la Junta General da Acciomsias de 'a
Compafia eléctyuda el 29 de marzo de 2017
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m. Do contvimidid cop 1 facuttad
g 2n 8l numaal einco del Art. 18 de
8 TO‘('; gg::r.l:i,gszﬂflco, que 2 prasante
que exhibido ag dtw:v!g‘.’cum'mo e
Quito, a L MAR 2013
s 0 Almej
“r da M.

Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito ¢l nombramicoto de GERENpp

la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA *
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEpRq: -
’wnﬂ;ukw:; EL REGISTRADOR.- %

XAVIER..- Quito, a 16 de «'nct\_{b&;iel}
o’ ¢

GENERAL, otorgado por

/ CIMO SUPLENTE (E)




cera de;

“0““"‘:‘: sel S" %
(C e/ ;

<! - c:,qz,b.oo

I:" 1l ' -
Y REPUALIL L3zl o ADOR v
¥ 'MC’N' S AL N TG ' £
ool - MU L T ~
g gark A CIIDADAMEA ®
3600 DO 2 AN 17947 7330-4 R
’h‘l_uu.“ IQ'C\ B
re S CNOMHNEY ¢
BATS SOUARLO b
APELLIMIS « WIS
AENGSO Hitna
LA ¥ 2201 DE S
iy e
et W, 0101029
il R FeCrADE BXTIACIN
; yiad s t-.‘,?.' o lods
fARQ =l B S T | 3
IVONNE A 143 Fenr ol
CEVALLOS TORRES i R R ;};
R v L

; AESUEIINA DEL BoyALOR
: " 11910 N& kkL ﬁ:'ﬂﬂn‘.
L] 238 gglmmcaog DE SGTAGI
m SLEICHNNGS BITALIS (" ERY ey

Py B

027 - 0247 1706773304
N(WERD DE CERTPICADD CEDUA

 ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER

L
.

Se otorgd ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO,
NOTARIO DECIMO, DEL CANTON QUITO, vy, en fe de ello confiero
esta 21) Copia Certificada, debidamente sellada y firmada,
en Quito a, : de 12 . _de f

dos mil trece.

~3
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DR. DIEGO JAVIERIALMEIDA MON TERQ
Naotario Dékima de! Canton Cuito
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Se otorga ante ml DOGTQR DIEGO JAVlEiR ALMEIDA MONTEROQ, NOTAR!O DEGINO

DEL.CANTON QUITO, y, en fe de ello donflero esta 291, . GOPIA ﬁgMFICADA
debidamente sellada y firmada, en Quito, a 29 _ def ool *
afio dos mil dieclséis.- P

" '\. "

DR. DIEGO JAVI H%ﬂDA MONTERO Aa\‘éa pECIMC
Notarlo Déglhd de Cantén Quito. s
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Factura: 001-004-000006744 ‘ 20161701010000376

NOTARIO(A) DIEGO JAVIE R ALMEIOA MONTERO
NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITO
RAZ (N MARGINAL N* 20101701010000376

¥ WATRIZ 7
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== ZON: En la matriz de la escritura de PODER ESPECIAL cuya
copia antecede otorgada por la COMPANIA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el
1 de marzo del 2013 ante el Doctor Diego Almelda Montero, Notario
Decimo del Cantdén Quito, existen DOS razones de revocatoria a favor
del sefor MARI:ON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de
octubre del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almeida; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVAﬁRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notarla Novena,
quedando los demdas mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-
Quito, 3 de Febrero del 2016.-
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DR. DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTER .

Notario Dicimo del Cantdn Qulgg '\“\me
t\d‘u\s\m




Faclura: 001-003-000022456

WL

2016170101000033

EXTRACTO COPIA DF ARCHIVEY N® 20 16T 7010008320

=9

tcera d,
(e ercers dey o,

(3 ~
iz,
049

fop ey
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HOTANIO OTORGANTE 1O AT DERID DL CARTAN QUITO HOTARIOIA UEL CARTON QUG /
FECHA VO CEIATRO DEL 2600, (10 17) / )
COFIA QEL TEATIMONIO 281 I
ACTO 0 GONTRATOH TI[IER 1L 4IAL ) /
OTORGANTER /
_ OTORGADD POR |
HOMBHESRAZON BOCIAL | T1PO INTERVINIENTE DOGUMENTO UE TOENTTDAD No. IPEHTIFIGAGION
3
oo g POR BUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 'rqlaaua
I
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WO MR TAVCTTS TR DEINED % AVIE R
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NOTARIONA) DIEGQ JAVIER ALMENIA MONTERO
NOTARIA DEGIMA DEL, CARTON OUNO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPIA que atecede es fiel compulsa de la copia

certificada que me fue presentada e

fojas tiles y.

ue luego devolvi al interesado, en fe de ello confieroJa
Jresente,
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...le hace bien al pais!

Portugal Quintero Carlos Enrique
DELEGADO DEL RU.C.

Servicio de Rentas Internas
LITORAL SUR

SRi.govec
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral 5
Asticulo 18 de fa Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en®{_fojas itiles, anversos y reversos son
iguales a los documentos presentados ante pii

o b




milan REDUBLIGADEL ECUADOR sy RS

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD |

Numero Unico de identificacién: 1306329242

Nombres del ciudadano: TORRES REYES NIEVES LORENA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE ENERO DE 1971
@"‘"’ Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ING.CONTAB.AUDITORIA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO
Fecha de Matrimonio: 15 DE SEPTIEMBRE DE 1993
Nombres del padre: TORRES ROSAS VINICIO FABIAN
Nombres de la madre: REYES MERO NIEVES LORENZA

Fecha de expedicion: 21 DE AGOSTO DE 2013

Informaci6n certificada a la fecha: 27 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature Not Verified El#aaiii
0 : Digital Dy 4OpcE ! 1
N° de certificado: 163-001-50352 VA S' " ERTES ,

! Dale 2016 12 :08:49 ECT
. -y Reason: Firma E énlca
163-001-50352

Location: Ecuad

Ing.'Jorge Troya Fuertes
—— Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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CAPITULACIONES MATRIMONIALES
OTORGAN: CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO

Dr, Jusd Eatuarda Haville 1Y, Y TORRES REYESLNIEVES LORENA .
L CUANTIA: INDETERMINADA O
@ DI DOS COPIAS
S5,

) ()
En la ciudad de Santo Do‘mln‘ge,‘aapltal de | pm\ﬂpcm qﬂdrﬁfmﬁ
de Santo Domingo de los; Tséchllas, Repiiblied e‘m 201
Ecuador, hoy, VIERNES, DIECIOCHO DE NO ::qrginnq, ““”'w
DE DOS MIL ONCE, ante mf, dottor JOSE ESTUA
NOVILLO PERALTA, Notarlo Cuarto de este Captdiy,_ Nos>.

4 '. ;’P :‘;{‘:“;;\\‘? ‘;‘\\
J comparecen los conyuges sefiores WAL AR )
RICARDO CEVALLOS MERA y NIEVES Lé Ng;,.g? §i"ﬂ\

TORRES REYES, de estado civil casados entre ﬂ# d%--a.\cs-i%.;“,:
profesiones ingenleros en contab!lldad y audltorla,\k '\‘N"y
Sus propios y pers,on,qle;s derechos y por los de |a i

socledad canyugal que tlenen formada entre €llos.- Los i
& comparecientes* son de naclonalidad ecuatDTd R CANTON YORTECRIS

mayores de edad legalmente capaces. y héblles aRteila
N X

Ley para celebrar actos, contratos y contragr

Acand,) Vessulous
isenzio Vaies
NGO

obligaclones, domiciliados en este cantdn de Santo

Domingo; a quieres de conocer doy fe, en virtud de




incorporo a la presente escritura.- Examinados por mi,

el Notario y halléndose bien Instruidos en el objeto

y resultado de esta escritura.  plblica, que a celebrar
proceden libre y voluntariamente, de acuerdo @ la

minuta que me .presentan,. cuyo tenor literal y que

& {s‘, ranscribo es el sigulente: "SENOR NOTARIO: En el

| ’& re istro de escrituras pﬂbllcas a8 su cargo, sirvase
. “ °§yj,&ena; una de CAPrrULAcmNES MATRIMONIALES,
it tenor de las sigulentes cldusulas; PRIMERA:
COMPARECIENTES.~ Comparecen.,a la celebracldn de la
presente escritura pdbllc:a c!ie CAPITULACIONES
MA'I'JRIMQNIALES el sqﬁcur \MALBE'RTO RICARDO
_~CEVALLOS MERA vy la seﬁora NIEVES LORENA
l “;‘;— ARRES REYES por sus proplos y personales derechos,

Silles comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,

Tsachilas, hédblles en derecho para contratar y obllgarse,

quienes libre y voluntérlamente convienen en celebrar el
Efbsente documento publico.- SEGUNDA.-
vlllawcan@:: %NTECEDENTES - ROS PUNTO UI.HO.- Los
OTARIQ comparecientes  sefiores  WALBERTO RICARDO
CEVALLOS MERA y NIEVES LORENA TORRES REYES
contrajeron matr'lm'onlo en la ciudad de Manta, provincia
de Manabl, el quihce de septiembre de mil novecientos
noventa y tres.- DOS PUNTO DOS: Bl articulo ciento

que me presentaron sus respectlvos documentos de

identidad cuyas fotocoplas debidamente autenticadas,




los derechos sobre las acclones que obtendrd a titulo
gratulto u oneroso de Ila Compafila Andnima
AGRODELICIAS PACOCHE S.A., asl como tamblién los
frutos que genere la.compraventa de dichas acciones y
los beneficios futuros que se obtengan de las mismas.-
TRES PUNTO DOS: Tamblén los comparecientes
excluyen expresamente de la socledad conyugal el valor
depositado en cuentas de;ahorry, corrientes, a plazo fijo
y otros depbsitos de cua‘_{@gﬁé‘r naturaleza en bancos

locales y/o extranjeros y . queé provengan de los
beneficios, usufructo o negotlaciones de los derechos de
las acciones de la COMPAN{A'ANONIMA AGRODELICIAS
PACOCHE 5. A- TRES. PUNTO TRES: Los
_ ",omp.areclentes también ex'éluYen de la socledad
e B gal las deudas, Impuesms y cualquier otra
b _célén que procediere =orre§u,!tare de los derechos de
I égéqlpnes de la COMPARTA ANONIMA AGRODELICIAS
JACOCHE 8. A.- CUARTA: ADMINISTRACION DE LOS
ey QQENES.- Los otorgantes estlpula’n que la sefiora
NIEVES LORENA TORRES REYES sin restriccidn alguna
wi@fiministrard los derechos de la presente capitulacion
_..matrimonial, pudiendo disponer de estos sin que sea
‘ °é1%§;$%ieswia, de ninguna manera, autorizacion o
QQ“\:;:.S&‘ ln; qenclén del conyuge WALBERTO: RICARDO

LOS MERA.- QUINTA: VIGENCIA.- Las
\ “ “s¥comfenciones que se acuerdan en estas capitulaciones
matrimoniales - entraran en vigencia a partir de la
suscripcion y total perfeccionamiento de esta escritura
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TRO_CIVIL, ID ICACIO CEDULACION DE MANTA.- A, 07 de Diciembre

J11. CERTIFICO: QUE EN ESTA FECHA SE PROCEDIO A LA MARGINACION DEL ACTA NOTARIAL DE

LACIONES MATRIMONIALES QUE ANTECEDE EN EL BRO DE MATRIMONIOS DEL ARO 1993, TOMO 2,
66, ACTA 715, EXISTENTE ENTRE LOS !

A TORRES REYES, COMPROBANTE
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‘NOTARIA TERCERA DEL CANT ON MANTA
La COPIA que-atecede es fiel comp de la copi
certificada que me fue presentada en @ fojas itiles y
que luego devolvi al inlmsado. e fe de ello confiero f2
presente.




g REPUBLICA DEL ECUADOR Dhscke Qo e g O

Direccidn General de Registro Civil, Idenfificacién y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD |

Numero unico de identificaciéon: 1306329234

PP EREN8329234 |
fi |

Nombres del ciudadano: TORRES REYES NEMAR ACACIA

Condicién del cedulado: CIUDADANO
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Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 13 DE ENERO DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTA

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: MORALES MAYORGA JOSE LUIS

Nombres del padre: TORRES ROSAS VINICIO FABIAN
Nombres de la madre: REYES MERO NIEVES LORENZA

Fecha de expediciéon: 20 DE NOVIEMBRE DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 27 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature Not Verified PISA#ERES
° : Digitally si OfGE T A g
N° de certificado: 169-001-50373 _ S e YA ErTES ¥ i
gate: 201F6I.122 ogég ECT 105
== eason: Firma
Location: Ewatﬂgm
1 Ing. Jorge Troya Fuertes

69-001-50373 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
€ acuerdo con la facultad prevista el el npmera] 5
Articulo 18 de [ Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en_20_[ojas itiles, anyersos re
iguales a los documentos preseatados ante mj







REPUBLICA DEL ECUADOR , Dt Gl Snger .

Direccién General de Registro Civil
= ‘\2; %‘;2 ggslcca,,’
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTI o

Ndmero tnico de identificacién: 1309022885
Nombres del ciudadano: TORRES REYES VINICIO FABIAN

Condicién del cedulado: MILITAR SERVICIO ACTIVO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 9 DE FEBRERO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ANESTESIOLOGO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: TATES CANAR SONIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 28 DE FEBRERO DE 2003
Nombres del padre: TORRES ROSAS VINICIO FABIAN
Nombres de la madre: REYES MERO NIEVES LORENZA

Fecha de expedicién: 10 DE MAYO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 27 DE DICIEMBRE DE 201 6
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Slgnatuge{\\:l} Verified | D o

N°. itall ORGE
de certificado: 1 69-_QQ_L5(138L n S

Date 2016 122 0947 ECT
—y Reason: Flnna
Location: Ecu
Ing. Jorge Troya Fuertes

169-001-5 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

Ia ol mfimmeny de o AiTand
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral §
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en 2} _fojas utiles, anversos y reversos son
iguales a los documentos presentados ante mi,
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4 ESCRITURA NUMERO: 14672

3 CAPITULACIONES MATRIMONIALES

6 CELEBRADO POR:

7 VINICIO FABIAN TORRES REYES y

& SONIA_ ELIZABETH TATES CANAR

9 CUANT‘IA: INDETERM:ENADA

10 DI 2 COP st /

L] ST § st
: e gy

12 ‘\

13 Bo el Distrito Metropolitanc. de Quitéiﬁ,’.:'
l4 Bepublica del Ecuadory ho¥. dieciocr‘l{ de
del afio dos mil once, ante mi, Doctor|LUIS VARGAS
16. HINOSTROZA, - Notario Séptimo .del Cantén,}; comparecean
17  los cényﬁges sefiores vmc-m FABIAN !J:OERES‘ REYES ¥
18 SONIA ELIZABETHTATES CANAR por sus propies ¥y
{9 persondles derechos, de nacionaiidad ecuatorianz, de

20 estade civil casados entre si, mayores de 6,9?@"

»

21 légalment'e- capaces 'para contratar Yy obli_,‘g":é‘,"?,fe‘, RN
22 | domiciliados en esta ciudad, a duien de c.é: ‘Zep

A 3 : 5 X "."3{)?"""“;"“

23 .cdoy fe, en virtud de haberns presefitzdo su Céd;%-,:, de‘

24. ciudadania cuya copia S8 adjunta, advértida que‘.i S

25 1z .compareciente’ por mi, el Nocario de -lo;

265 résult-é.dos de  estz  esgriture,: O TR

27 .. .dge” - fua e formz zislada  -_,; separada “\_

28 compgrecs @) otorcamiente dé. esta aSCrin
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cozccidn, aménazas, temor revsrencial, ni promesa o
seduccioén, me présenta- Para Qque gleve & escritura
publicaz el contenido de la sicguiente minutz,- SENOR
NOTARIO: en &l registro de escrituras p\.ﬁbiicas a su
Cargo, sirvase ingertar unz de Cépitulaciones
Matrimoniales, al tenor ' 'ds las siguientas cléu:sulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES, - comparecen a la cé?ebracién
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matrimenialss el sefjor VINICIO FARIAN TORRES REYES Y
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propios y personales derechos, los compareciasntes son
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estado civil caSado, domiciliados en la cibdad de
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habiles en derecho para Ccontratar y obligarss,
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el presente documento publico, SEGUNDA :
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sefior VINICIOQ FABIAN TORRES ﬁEIYES Y. SENORA - SONMIA
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RAZON: Se otorgd ante mi; en fe de ello confierowesta

PRIMERA  COPIA AUTENTICADA, de 1la ESCRTTURA . DE
CAPITULACIONES MATRIMONIALES; celebrada entre los sefiores
VINICIO FABIAN TORRES REYES ‘yv SONIA ELIZABETH TATES
CANAR; sellada y firmada en el mismo lugarx y fecha de su

celebracidn. -
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CRITA LA PRESENTE ESCRITURA DE CAPITULACIONES MATRIMONIALES,
OTORGADA ENTRE LOS: seﬂomas VINICIO FABmN ‘TORRES REYES y SONIA
ELIZABETH TATES CAFIAR, EN EL REGISTRO DE CAPITULACIONES
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EFATURA ONAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION DE MANTA.- A, 07 de Diciembre
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~ Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP )

Ficha Registral-Bien Inmueble -
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 60050‘
Telf.052624758 \ \
www.rcgistropmunmgob.cc

=
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16022098, certifico hasta el dia de hoy 22/11/2016 16:07:44, la Ficha Registral Nimero
60050. .~ = —

: INFORMACION REGISTRAL y,
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XX)O‘XXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: martes, 22 de noviembre de 2016 Parroquia: SAN MATEO

Informagién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE NUMERO 186 DE LA MANZANA LAS BRISAS ESTE DE LA URBANIZACION MARINA |
BLUE UBICADA EN LA PARROQUIA SAN MATEO CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y
LINDEROS. FRENTE: 19.69m y via las brisas ATRAS: 17,21m y lote 207 COSTADO D, RECHO:
29.83m y lote 185+ 5,46m y lote 208 COSTADO IZQUIERDO: 26.58m y lote 187 AREA TOTAL:
517.65m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE{GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[Cibro Acto Numero y fecha de Inscripcion Falio Inicial W

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep./2013 56,011 56.061

COMPRA VENTA COMPRAVENTA _ 3147 16/0ct/2013 \ 63806 63.818

PLANOS PLANOS b ] 1 02ene /2014 2 51

PIZANOS PLANOS | 35 02/jul /2014 474 626 '
MOVIMIENTOS REGISTRALES: >
Registro de : COMPRA VENTA £

(1l /4 ]COMPRAVENTA . /

Inserito el : martes, 10 de septiembre de 2013 Niimero de Inscripeion: 2784 Tomo:l

Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 6565 Folio lnicial:SG.OLﬁ?-Mo's"_p%
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:5¢96)e ©" iry 28,
Cantdn Notaria; MANTA / ,,f ) 0‘%
Escriturd/Juicio/Resolucion: / ; iy {7 \ O
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013 3 a % B g
Fecha Resolucién: ;o K

a.- Observaciones: — ] % 2 'f
COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafiia Fiduciﬂ%’ﬂu «gCV ﬁ-\"b
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Oy1819
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA

BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de

terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la

:iguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. | FAJAN.2 FAJAN.3 FAJA N, 4 areas de

errenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;I 2
Fnlidad Cédul/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
COMPRADOR 800000000065830 FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA }
\ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL \
CANTON MANTA !

c.~ Esta inscripeion se reﬂ,u ala(s) qne'consh(n) en:

r,.ibro | Numero Inscripeion Fecha Inscripcion

Coriificacidn imnpresn por smairn saites V7T Fichn Reghpraiceo0so maries, 33 de noviembre de 2016 16:07
\

i

\




P Emp
/ ‘\-\P‘ ° More,,.ﬁ-

| COMPRA VENTA 26/jul 22013 46.080 46.099

Registro de : COMPRA VENTA \
[2 /4 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 16 de octubre de 2013 Niimero de Inscripeion: 3147 Tomo:1
[ Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7380 Folio Inicial:63.806
Oficina donde sc guarda cl original: NOTARIA TERCERA Folio Final:63.818
Cantdén Notaria: MANTA \
_ Escritura/luicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013
Fecha g
a.- Observaciones:
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segiin escritura
tenia un drea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un 4rea de f7‘.oo4,97mz / quedando un area
sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
Ellidud Cedula/RUC Nombres y/o Razdn Social Fstado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]

PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO  MANTA
— MARINA BLUE

PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA / — ’
[ Estt inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

esolucion:

E)ro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final f
COMPRA VENTA 2784 10/5ep.72013 56.011 56.061

Registro de : PLANOS
[3 /4 ]PLANOS !

Inscrito el : Jjueves, 02 de enero de 2014 Nimero de Inscripeion: | Tomo: |1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 12
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notarfa: / MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 06 de diciembre de 2013

Fecha Resolucibn:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \

Calidad Cédula/RIC Nombres y/o Razion Social Fstado Civil Ciudad Direccion Domicilio l

PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIIL. INMOBILIARIO NO DEFINIDO  MANTA
MARINA BLUE

.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

'.ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1234 ~17/ago./1998 830 830
COMPRA VENTA 2784 10/s¢p /2013 56,011 56.061

\ COMPRA VENTA §37 27/abr /1987 1410 1414

I 1 et e s s s T R Aoy e e OB
Registro de : PLANOS
[+ /4 ]pLANOS |

Inscrito el : miércoles, 02 de julio de 2014 Nimero de Inscripeién: 25 &  Empresa Publica Municipel
" B o\ de la Propledad de
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4917 Fo)paci

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral: 60050 martes, 22 de noviembre de 2016 16:07 : 2.21 %‘ 2015
t S—




Empresa Publica Municipal /
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: / MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: = | /

__Fecha de Otorgamicento/Providencia: jueves, 05 de junio de 2014

\,  Fecha Resolucifn:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES.

DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTiA.\MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL9

MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196. MANZANA LAS OLAS ES

LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA AT, < N

ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partest \
idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil C iuqnd Direccion Domicillo l
PROPIETARIO 5830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO  MANTA /

c.- Esta inscripei6n se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Fol’) Final

ibro
PLANOS 1 02ene.2014 2 51 /
TN
Libro Niimero de Inscripciones
COMPRA V§NTA ) / 2
PLANOS 2
<<Total Inscripciones >> 4
[Lu movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que s¢ refieren al predio que se certifica. J

Cunlquier enmendndun./ alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:07:44 del martes, 22 de noviembre de 2016 \

A peticion de: TORRES REYE%AR ACACIA
\ >
Elaborado por :MAIRA §AL‘2 S MENDOZA I I“ I"“ “"II |I|| ||| I

1310137110

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Ny
El interesado debe comunicar cualquier error en este
\ Documento al Registrador de la Propiedad / N
|
\
\

o= o —

Registro de la Propledad de

Certificackon impresn por smaira_saltos Ficha Registral:60050 martes, 22 de noviembre de 2016 16:07 ’.)
i \ ; . 2 HEY, 2006
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ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

NUMERO: 2015-09-01-006-P01805
FACTURA: 002-008-000000174
ESCRITURA  PUBLICA DE
DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA EL SENOR
DAVID FERNANDO GUIME
CALERO,  APODERADO
ESPECIAL DE FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. '
CUANTIA: INDETERMINADA.———-
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Reptiblica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion
ingeniero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compaiiia fiduciaria del
fideicomiso denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como consta de
la copia del poder especial que acompafia y del Registro Unico de Contri

como documentos hab1htantes y que seran agregados a

OTAR(A 5
compareciente es mayor de edad, capaz para obligarse y contrataPE'-&Aq DA Ui
conocer doy fe, por haberme exhibido su documento de ideng i

instruido en el objeto y resultados de esta escritura de declaracién
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MERCANTILES, y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso
BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta como doc;
habilitante. EI compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:
DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en la calidad en que
comparece declara bajo juramento y prevencién de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacion
Marina Blue no tiene Administracién por lo que no tiene Administrador
Legalmente nombrado por lo tanto no se genera pago de expensas.- Es todo

- cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- Me ratifico en lo antes declarado,

dejando constancia que conozco las penas conteﬁlpladas en la ley, para el caso de
incurrir en perjurio.- Hasta aqui la declaracién que es aceptada por el
compareciente por estar hecha a su entera satisfaccion; sin tener que hacer
reclamo posterior alguno.- Leida que fue esta escritura publica, de principio a
fin, por mi, la Notaria, en clara y alta voz al otorgante, ésta la aprueba en todas
~ sus partes, se afirma, ratifica y firma, en unidad de acto, conmigo, la Notaria, de .
todo lo cual DOY FE.-
P. FIDEICOMISO MARINA BLUE
- RUC: 0992749768001 |
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES




NUMERO RU r:
RAZON soctAL.
NOMBRE COMERUGIAL:
GLASE CONTRIBUNENTE:
REFRESENTANTE LEGAL:
CONTADOR: |

REGISTRO UMICO.DE CDN":Fh'IB'UYENTES

50C|EDADES ...le hace bien al pais!
0992749768001 ;
FIDEICOMISO MARINA BLUE

OTROS
NMDUCIA &, A ADM!NISTﬁApORA DE FONDOS Y
REDIRGLUE T SANTANA KARINA LUISANA

FEC. INICID ACTIVIDADES:
FEC. INSCRIPLION:

A703/2012 FEc CONSTITUCION; 1710212012
07/03/2012 FECHA DE ACTUALIZACION:

N .",.. i
¥i e

AGTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL.

ACTIVIDADES FIDUICIARIAS

DOMICILIO TRIBUTARIG:

Pravingla: GUA\’\E c:mlqn GUAYAIUN Pasrogiia TAROQU| Callez AV, RODRIGH CHAVEZ Nimero: SN Manzafa: 275
lejunto CIUDI&Q#IOLDN Edificin. CORPONRATIVO 1l Plao: 4 Olluna 2-4 Relarencia uhitation: FRENTE A F’UNT AS Y s

OBLIGACIONES THIBUTARIAS:

, plufona Tesbajo 042136070
nnmmuo Eapcc JAL:

* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES BN LA FUENTE POR OTROS CONCERTOS
* ANEXO RELAGION DEPENDENUIA

*DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEUADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

¥ Dccwmcm MI:N\:UM. DE v,

®DE eanmemﬂenroa REGISTRANOY" dala0ial Qo1 ABIERTOS:

JURISDICCION: | { REGHINAL LITCRAL SURL GUAYAS CERRADDEG: 0

10s M
7 rtingg
£ OTARIA o
ELEGADO DEL R 05“; 10 “G?!ﬁ’)/(ATouu \

scw\cio de Rantas lnt

¥ A DR FRIBUYEN | £

e -
SERVISID DE KENTAS INTERNAS

——— —
- SR EL ) a

Leuarie LARES

[ugarue arTan: GUAYATL AV FRANCISCO Foeha y hors: NTMATN1Z 1522547
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

; LR . SOCIEDADES
#NUMERO RUG: 1992749768001 ...le hade bien al pais!
| iy
RAZON SDCITL: FIDEICOMISO MARINA BLUE
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS!
N ESTABLECIMIENTO: 11 EeTADG  ABIERTD  NATAIZ FEC. INICIO AGT. \7p2iaiz
; FEC. GIERRE:

NOMERE camem';m:
FEC. REINICIO:

|
ACTIVIDARES ECONGMICAS:
ACTIVIDADES FIDUC

DIRECCION EBT CIMIENTQ:

Dpavinties: QUAYAS| Cantin: GUAYAOLIL Parrotuin: TAROUI Calle: AV, RODRIGO CHAVEZ Numeno: S/ Ruforansis: FRENTE A
SNONES Munzdna 175 Canjunlo ciun, TIVO Il Pisa: 4 Olicina’ 2-4 Telafono

PLANTAS Y RECORAC ALY COLON Edificio CORPDRA
Tiabajo. 04213607 o

Carlos

NG P TR b T d o~ LN

ACRVICID DE RENTAS INTERNAS

- FIRMA DEL: ;:joﬂf}ixéuvcr\l IE
TR Lugar dg emision: GiAYAOILIAY FRANCISCO Fechawv -~

ATEAMY |ongadl




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

AR SOCIEDADES | lehacs blen al paisi
'.NUMERO RUC' : 17%&“72001

':' RAZON SOCIAL: FIDUCIA S.A. AD"INISTRADORA DE. FDNDOB Y. FIDEICOHISOS

MERCANTILES «  °

CLASE CONTREBUYENTE: ESBPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REINOBO PEDRO XAVIER

CONTADOR: RIVERAUBIDIA MARIA PAULINA

FEC. INICIO ACTVIDADEE: 16/06/1887 FEC. CONSTITUCION: . " {s/o6/1887 |

FEC. mmm: 26/02/1888 PEGHA oe muunmou  oflo7iz018 ;

D’i;;’:m AD ECONOMICA PRINGIPAL: . ‘ (i

ABTIV!DADEBDEADMNISTWONDEFONDOBMTERGEROB. ' O : |

DOMIGILIO TRIBUTARIO: \ A gt Rait S ‘

-Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pemouia: LA FLORESTA Calls: AY. 12 DE ocrunaeuﬁmam N24-562 |
Interasccidn; LUIS CORDERD Bioque: A Edificia: wmmemmiiwnmm JUNTb l
* SWISSOTEL Talsfono Trabsjo: 022987100 Wab: WWW.FIDUCIA.COM Wab: WWW.FIDUCIA.COMEC - ;

‘mmm

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
macomuomsms.mmlcmss socaos,mmenosna.omscromovmmsmmonss R | .
maconsl.mou DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO B '
msxommsmcuouu SIMPLIFICADO : .

* DECLARAGION DE mpuu-:sro.\umm_socammes ,
neamon DE RETENGIONES ENLA FUENTE
) DEGLARAC!ON MENBUAI. DE IVA

'nsmmswmsnssnms de1001 ol 006 . ABERTOE: 2 |
Jummwou. - ; '

: 4
R’ vy certificado de yolacldn o h:fﬂldanﬂdad

prmnudos penenmn al conlribuyenta.

Fsh 01JuL 2013 o

..... — rlos Lnrique ?

. F]vma dol Servidor Rospons-a‘b-le _ b Daé[LQg‘él:toeorngt iy ﬂq ;

’"‘"" ------------ Agencia: WTC ) tas Internas. ,
Benl e s
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DE CONTRIBUYENTES -
Xl \

T

MERO RUC: 47200
RAZONSQGAL: . FIDUCIASA ADI

ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS: . &%

FEC. INICIO ACT. 19Ma/1Ga] -
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

No. EGTABLECIMIENTO: 041 ESTADD 7,
NOMERE COMERCIAL: Lot
ACTIVIDADES ECONBMICAS: .

ACTIVIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDOS DE TERGER

=

g.‘

wm
- Tl

maamfmg,‘imal.gdﬂlén_‘lfﬂ: - i ;
Pravingia; PICRINGHA Canta: QUITO Pamrogulat LA FEORESTA Galle: AV. 12 DE OCTUBRE Numera: N24-562 Intategtel
ONBE R Ko, JUNTO A SIS SOTEL Blraiee A EARE: WORLD TRADE CENTER Ofcna: 101 Talofona Traplo

022967100 Web: WAV FIDUCIA.COM Web: WNWFIDUCIAGOM.EC -

No.ESTABLECIMIENTO: 994 /EBTADO ~ ABIERTO LOCAL COMERCI

NOMERE COMERCIAL; : : | FEC. CIERRE: "~ - .J
' ’ FEC. REINICIO: .

AL FEC. INICIQ AGT- 2500202009

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDIOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

- Provingia: GUAYAS Centin! GUAYAQUIL Pamonuia: TARQUI Calle: AV. RODRIGD DE CHAVEZ Nilmero: SIN Iniarsaocion: AV.

JUAN TANGA MARENGO Reférencia: DENTRO.DEL PAROUE EMPRESARIAL COLON. Edifisiu: coaeqaanvafmﬁmm 4
Oficina: 2-4 Telwfona Trabajo: 042136079 Telotano Trabajo: 042630031 Emall: aquerra@ifidusia.com.ec Fax: 0426300 j i

Wo. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADG — CERRADD OFIGINA FEC. INICIO ACT. 021012001
NOMBRE COMERGIAL: ' FEC. cxegn\'g{' © 2112908
. FEC. REINICIO: '
ACTIVIDADES ECONOMIGAS: WAL
AGTIVIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDOS DE TECEROS.

: _Dl,Rer:q_m E'snal.ec_:lmémg:- S e : STy

" Praviriciat GUAYAS Cantin: GUAYAQUIL Partoquia: TARQU Cludadela: KENNEDY Calle: AV. FRANCISCO DE ORELLANA
Nomees: SN Manzana: 1 11 Gonjuntoc TORRE B Edificia: WORLD TRADE CENTER Oficina: 1105 Jalefong omicilfal 2630931 Fac
2630556 Eniall: fiducia@idugia,comec - _ : 2

LI ,'—"?&‘- i
o, \iaéem:\ g (AR v’

(_:\\;:““: ?:{ :,h:“"-":..- o A ‘ /g""‘h A@?

— v o
- _,,1—' —— & (s >
¢ —~SeRUICI DE RENTASINTERRRES.
T A . 5 S 7 YR R

DAYAGUILTAV. FRANGISED Fachs y hora T6DBIGTE 150726 et ga oo
: s .‘\'\‘.

3100 X

’4:" i 1 TP T S S I o 1 .
"4 Uspario: - MGORUZ0A0E—

Pag'm 2de 3 i \\\":::::‘




REGISTRO UNICO DE CQN]'RIBUYENTES

[P ety
M il beoy
e GO
i, 3 y

socIEDAbEsf“' /B
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‘.6 ol agrado 0 COMUERCE 0 la Junla General Exiraordinaria Universal de Acclonislas de la

! }g::? fila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
Wizagion del dia de hoy, 28 de marzo de 2012, resolvié reelegirlo como GERENTE GENERAL de la o
' 'ég'mﬁaﬁla. por el periodo estalulario de TRES afios, deblendo no obstante permanecer en sus funcione
hfigsta ser legalmente reemplazada. ZC’ 2
) :

n los Eslalitos Soclales de la Compaiila, B 4
la Gompafile de ferma individugl. ﬁ ey ;
gésimo lercero, vigésimo cuang y

A 2
'!su calidad de Gerenle General y de conformidad co

itsiresponde_ejeréer la representacion legal, judiclal y extrajudicial de
"Sus deberes y alr
Gi_g'gslmo quinto de los Estalutos Sociales de Ja Compafila.
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4 \2:}74 : e

ths, ﬁ_ombramlu_nlo anterior fue Inscrilo en el Regislro wercantll del canlén Quilo,
WEgisiro de Nombramientos, Tomo 140 el dia 15 de ebril del 2009,  ©

I ¢ $amse i =2 G

,2 |ducia S.A. Administradora de.Fondos y Fldelcomlsos Mercantiles, sé constiluyé mediante escritura <2

Wi piblica otorgada el 20'de marzo da 1987 anie la Nolaria Segunda del cantén Quito, Dra. XImena Moreno

| Istra Mercantll del mismo canlén el 19° de Junio de 1887, bajo la <
blando ésla a la aclual mediante eseritura publica

a
3
de. Sofines, inscrita en cl Reg g
da del cantén Quilo, Dra. Ximena Moreno de pr= /(3
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—~
e
)

ibuclanes se encuentran determinados en el articulo vl

bajo el Numero 4041 del

/)

R idenominacin de Corporacion Bursélil S.A. Fiducla, cam
kiitiolorgada el 23 de Junio de 1995 anle la Notaria Segun

GBI Sollnes, legalmente Inscrila en el Reglstro Mercantil del mismo canton el 21 de s

et Conseculivamenle se reformaron los estatulos de la Compafiia medlante escrilura piblica otorgada el 20

4 e marzo del 2001 e inscrila en el Registro Mercanlll del cantén Quilo, el de abril del 2001.

et osleriormente los eslalulos sociales de la compaila’ fueron modificados mediante escrilura publica

ik ‘olorgada el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séplimo del cantén Quilo, Doclor Roberto

abliiDiiefas Mera, debldamente inscrita en el Regisiro Mercantil del cantén Quito, el 21 de agoslo del 2001; y, 5%
| 08 de agoslo del 2003 anle el Notario Trigésimo Séplimo del Ve,

epliembra de 1995.

B |

t medlanle escrilura pablica olorgada e
“Q anidn Quito, Doctor Roberto Duefias Mera, debldamente Inscrila en ol Registro Mercantil del canton

ik qulo'.. el 02 de oclubre del 2003.
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‘FSln olro pariicular, aprovecho la oporiunidad para rellerarle mis senlimientos de especial consideracion.

/
! b ‘y'< 7
Gt
BRI/ lgarResendo Osorio Vaca /
RRESIDENTE

ADMINISTRADORA DE

4 LS
“Aceplo la deslgnacién de Gerenle General de la compafila FIDUCIA S.A,
| da Acclonislas de la !

»-EEO_NDQS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta Genera
Bl Compajiia efectuada el 29 do marzo de 2012.

¢l presente LoCUMEnic s £ 2

Con esta fecha effs 4
LA
.45 :

%,
| Nombramientos Tomo N° e gitnife
Sy:‘ k ery .:ﬂ_~ ).. -
i 4

)
U0, .veerse 12}”!&‘:...—;:’ T

, REGISTRO MERCANTIL

'#n ..,.
A /ﬂ
” ¥
of ~ yrRubén Enrique Agulrre Lopex
A LGIBTRAZSA MERTA i DEL DAITDY S




Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERE

la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINIST 5

RADg
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PED; \

GENERAL, otorgado por

XAVIER..- Quito, a 16 de octubre..del-dossumilsdgce.- EL REGISTRADOR.
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Se otorgé ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO DECIMO, DEL
CANTON QUITO, y, en fe de ello confiero esta  2.§| puh COPIA CERTIFICADA,
debidamente sellada y firmada, en Quito g, s YA del
afio dos mil quince.- A i

<\

DR. DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO " ¥
“ Notario Décimb del Cantén Quito.* ’,




- - ZON: En la matriz de la escritura de PODER 'ESPECIAL
otorga la COMPARNIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA—
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR
ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo del
2013 ante el Suscrito Notario Doctor Diego Almelda Montero, cuya
copla antecede, existe DOS razones de revocatoria a favor del sefior,
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de octubr
del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almelda; y, a favor
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 fle
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novepa,
quedando los demés mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-
Quito, 15 de Abril del 2015.-

Notarlo Déchd del Cantén Quito
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Quil_;g)'. 25 de marzo de 2015
|

Seiior
Edgar Rosendo Osorio Vaca

Presente.-

De mi consideracion:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Acclonistas de la
compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS: MERCANTILES, en su ,
sesién del dia de hoy, 25 de marzo de:2015, resolvié reelegirlo como PRESIDENTE de la compaiila, por
el periodo estatutario de TRES afios, debiendo no obstante permanecer en sus funciones hasla ser

legalmente reemplazado.

Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo primero y vigésimo

segundo del Estatuto Social de la Compafia. De conformidad con el estatuto social, la representacién

legal, judicial y extrajudicial de la compafila le compete al Gerente General, a quien debera subrogar en i
caso de ausencia o falta, con todas las atribuciones del subrogado.

Su nombramiento anterior fue Inscrito en el Registro Mercantil del cantén Quito, bajo el Numero 4716 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abril del 2012.

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisos Mercantiles, se constituyé mediante escritura

publica otorgada el 20 de marzo de 19887 ante la Notaria Segunda del cantén Quito; Dra. Ximena Moreno

de Solines, Inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 19 de junio de 1987, bajo la

denominacién de Corporacién Bursatil S.A. Fiducia, camblando ésta a la actual mediante escritura publica

otorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de

Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén. el 21 de septiembre de 1995.

Consecutivamente se reformaron los estatutos de la Compafila mediante escritura publica otorgada el 20

de marzo del 2001 e Inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 30 de abril del 2001. '
Posteriormente los estatutos soclales de la compafila fueron modificados mediante escritura publica '
otorgada el 28 de Junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del cantén Quito, Doctor Roberto

Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 21 de agosto del 2001; y,

mediante escritura publica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del !
cantén Quito, Doctor Roberto Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén

Quito, el 02 de octubre del 2003; y mediante escritura pablica otorgada el 18 de septiembre del 2012 ante

el Notario Suplente Encargado Décimo del cantén Quito, Doctor Diego Javier Almeida Monlero,

debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 21 de noviembre del 2012.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarle mis sentimientos de especial consideracion.

Atentamente,
Sr.
GERENTE GENERAL
Acepto la designacién de Presidente de la compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y - ¢
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de la Compafila efectuada
el 25 de marzo de 2015. ' Olga Baldedn M
NOTARIA SEXTA
DEL CANTON GUAYAQ! [

Quito, 25 de marzo de 2015
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3 CERTIFICADO' DE vo'mrmm
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313 - 0181 1704244100
NUMERO DE CEDULA
OSOR!O VACA EDGAR ROSENQO

GUAYAS

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
GUAYAQUIL TARQUI' i
CANTON : - ZONA

\

1) PRESIDENTAJE DE LA JUNTA




C.V.: 012-0118
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' ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQU

721714
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Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero PRIMER TESTIMONIO DE
ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA QUE
FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE, la misma que sello, firmo y rubrico en la

ciudad de Guayaquil, el veintidés de junio de dos mil quince, de todo lo cual DOY

ot s,

.-;"_\.\ s
*
r Ah X
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ GLWM e
EL CANTON GUAYAQuL, \

L@ NoTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

s
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EXTRACTO % efossen
Escritura N*: 20150901006P01805
ACTO O CONTRATO: I
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA |
FECHA DE OTORGAMIENTO: 19 DE JUNIO DEL 2015 |
OTORGANTES
W p PG A RN R 0 P N R T L T LA e R S " # OTORGADO POR~ - R e e VAR L R EA R
L Document No. " ;
Nombres/Razén social Tipo ode Identificacald Naclonalld Calldad Persona que le representa
Intervininate | \4onvidad & ad
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
REPRESENTA 09927407680 COMPARECIEN |FONDOS Y FIDEICOMISOS
FIDEICOMISO MARINABLUE 50 poR R 01 TE MERCANTILES REPRESENTADO POR
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
R P AT RN s P R et R o PPN (W s REREL S _-‘H}'z":‘ii';'}‘A,FAV,OR_DE:'J-N';'.:i-f~:\"3~':z'v,l‘f£t|.’7";'-f Bttty N e YRR LTS O TNy ] e
Document No.
‘Persona Nombres/Razén soclal Tipo ode Identificaclé Naclonalld Calldad Persona que representa
Intorviniente | |0 vdad B ad

-’

UBICACION
i el O St sl A dx Cantdn @ AC Sy A A

iR Parroquilalil iy e i

Soiak ok Provinclas ik

R
GUAYAQUIL

TARQUI

OBJETO/OBSERVACIONES:

| CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

La COPIA que atecede es fiel compulsa de a copia
certificada que me fue presentada enl#fojas atiles
e luego devolvi al interesado, en fe de cllo conﬁ:mg

resente.
Jagta, a

&

Olga Baldetn
NOTARIA SEXTA
DEL CANTON GUAYAQUIL
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La Direccién de Planificacién

186,manzana Las Brisas Este, Parroquia San M

medidas y linderos:

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Frente:
Atras:
Costado Derecho:

Costado lzquierdo:
Area Total:

19,69. y Via las Brisas
17,21m. y lote 207

29,83m y lote 185 + 5.46m y lote 208

26.58m. y lote 187
517,65m2

Manta, Noviembre 22 de 2016

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA

USD 1,25

N9 No. 70571828

y Ordenamiento Territorrial, autoriza a NIEVES LORENA
TORRES REYES, VINICIO FABIAN TORRES REYES Y NE

ateo, Cantén Manta, con las siguientes
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAE:
DEL CANTON MANTA %32
E "J’

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

138015

Fecha: 235 de noviembre de

2016

El suserito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando elfCatastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-34-35-02-000
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOTE

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 517,65 M2
Perteneciente a:

‘;Documeuto Identidad . Propietario

0992749768001 'MARINA BLUE FIDEICOMISO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 72471,00
CONSTRUCCION: 0,00
72471,00

Son: SETENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sanciongda el 17 de diciembre del ario 2015,
conforme a lo'effgl{fec@ en la Ley, que rige paya ¢l Bienio 2016 —2017".
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: =5 ;, C.P.A. J lallos Morejon
T T ¢ éﬁ"é?tor de A atastros y Registro (E) ¢
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Impreso por: MARIS REYES 25/11/2016 9:48:26
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

3 ESP‘E;CI:E_; v[n.om
USD 1,25

No 110963

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

FIDEICOMISO.MARINA BLUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

25 NOVIEMBRE 2016
Manta, . de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE
1343502000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOTE # 186

Manta, veinte y cinco de noviembre del dos mil diesiseis

NOTA: SE OTORGA EL PRESENTE DOCUMENTO DE ACUERDO CON CONVENIO DE PAGO N*
581.
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Munic?;:lmc'l:rCantén Manta ™ TITU Lo DE CRED'TO No \gﬁég%gad

m’jmlw&ﬂ:m 2611 - 479/ 2811 - 477 W
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AflO Pe S
DIRECCION o3
OMERGAL BRISASESTE | 2018 220346 453369 29
CODIGO CATASTRAL Area COMERCIAL t;gmnf&cm MARINA BLUE MZLAS AN
o ; IMPUESTO ESP. DE MEJORAS
b LAt S, TASAS Y CONTRIBUCIONES
1 = PEIRSG VALOR nr-:auml ) V. A
e — 0992. 740788'001 CONGEPTO PARCIAL | RECARGOS( ;
FIDEICOMISO MARINA BLUE e v T
SALDO ARIACION ULACIONE 4 :
1113/2016 12:00 CEDENO ZAM T — I
e \nteres por Mora 3
A iy MEJORAS 2011 $7,30 (52,82) /5438
MEJORAS 2012 $6,85 (82,74) [ s 4,; ;
MEJORAS 2013 $16,20 ($6,48) / 31 :.21
MEJORAS 2014 $17,11 ($8,84) JE ot
i MEJORAS 2015 $0,11 ($0,04) / se.w
MEJORAS HASTA 2010 $26,97 (s 10,79 ll B ; a.a
§ 25,
J 38
DE SEGURIDAD $ 25,
e PAGAR | s10271
e $102,71
VALOR PAGADO ; -
SALDO

' CANCELADD 2018

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
| De acuerdo con la facultad prevista el el numeral 5
’ Articulo 18 de la Ley Notarial, ¢

oy fe que las COPIAS que
anteceden em®)_ ojas itiles, anversos ¥ reversos son
iguales a los-documentos presentados ante mi,

_ £l one

NOTARIA TERGERA DEL CANTON MANTA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios YRBANO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en  SOLAR

pertenecienteMARINA BLUE FIDEICOMISO

nbicada  URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOTE #186

Cuyo  AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de - $91624.05 NOVENTAY UN MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES CON 05/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

V.CH

25 DE NOVIEMBRE  DEL 2016
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RUC: 1360020070001

Direccion: Avenlda 11
entre Calles 11 y

cﬁﬁ’@n&ﬂ E@LVENC

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:

COMPROBANTE DE PAGO

. CE%’.IFI

f\ﬂh')” d n"lrﬂ!\h'l

ﬂ0032877

DATOS DEL CONTRIBUYENTE:: & = = =

__DATOS DEL PREDIO

C.L/R.U.C.:
NOMBRES:

FIDEICOMISO MARINA BLUE
URB. MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS HS

RAZON SOCIAL:

DIRECCION:

CLAVE CATASTRAL:
LTAVAEMO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

- REGISTRG'DE PAGO

DESCRIPCION

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

VERONICA CUENCA VI NCE

28/11/2016 15:42:50

/,’_ \

//'vn UERD- \\

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

VALIDO HASTA: domingo, TQFALA E’M

70 L -

de 2017 j
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.
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OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | AREA AVALUO s AN g 652
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-34-35-02-000 517,65 72471,00 N E§§
VENDEDOR UTILIDADES *x ;”
CLCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
0892748768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE (e g e s GASTOS ADMINISTRATIVOS
\mpuesto Principal Compra-Venta
MO TOTAL A PAGAR
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALORP,
1306320234 | TORRES REYES NEMAR ACACIA NA e Tomw
EMISION: 11/28/2016 3:14 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
4

——————

Municipai del Canton Manta  T{TULO DE CREDITO No. 0528957

Direccién: Av. 4ta y Calle 3 - Teldl.: 2017 - 470 /2611 - 477

111282016 313
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON*
-
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIA ; 1-34-35-02-000 517,65 72471,00 237948 528057
$91624.05 ublcada en MANTA de la parroquia SAN MATEO
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0962746768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE URSANIZAGION MARINA BLUE MZ- Jmpiinglo prncesl LY
LAS BRISAS ESTE LOTE # 188
Junia de Beneficencia de Guayaquil 27487
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 119111
CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION =
VALOR PAGADO 118111
1306329234 TORRES REYES NEMAR ACACIA NA
SALDO 0,00
EMISION: 11/28/2016 3:13  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

T MO AL e
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REGLAMENTO INTERNO %

/‘0 >¢\°é
URBANIZACION
MARINA BLUE
CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limjites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se/realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un de arrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, ~comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, efc. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, 4reas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentaci6n gréafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar".

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién vy el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
urbanizacion.
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CAPITULO SEGUNDO %) SO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES 2

en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segun/conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la

de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclugiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o mul familiar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las [NORMAS DE
OCUPRACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85

# | LOTES 239,00
#lOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha




dad de

215 1 4 - 10

216 1 4 - 14

217 1 5 - 24

218 1 5 - 26

219 1 5 - 20

220 1 4 - 16

MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12

233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

237 1 2 - 10
MANZANA =2 : : . =
MEDITERRANEO | 223 ! 3 2 8
224 1 - 2 3

TOTAL 212.00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infracciéon al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y

4




y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias &3
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la UrbargZagj

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizg
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y é&rboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrangas de la
Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterreg, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingrego y salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su usof es limitado y
voluntario. En compafila de/o con aprobacion del propietario puedegn usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y aba stecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacién se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacién a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccién
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo. su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas.




El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El trénsito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como
la Urbanizacién es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
trénsito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacién, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c¢) Cerramiento perimetral de la urbanizacién.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f)  Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujeciébn a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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Articulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE" contara4 con todo§*lps s «de;
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la p jo
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes. T ,.\t;,,\%‘*’
} ﬂ Q,\‘
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Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el gortico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, medignte la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzapas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:
Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de




parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es e limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccién
habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas (nicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacién.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando |a fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

c.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a Ia playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asf lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan: -

Wanzana

MANZANA LA
COSTA

MANZANA
MEDITERRANEO

*Lotes frente al mar - ** Lotes interiores




Manzana Lotes | Alturaenacera | Altura desde acera frontal
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del
muro de playa (m.)*
231 3,40 6,00 m.
232 3,40 6,00 m.
MANZANA 233 3,40 9,00 m.
LA COSTA 23 3,40 6,00 m.
235 3,40 6,00 m
236 3,40 6,00 m
237 3,40 6,00 m

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4,50 m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion: y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
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Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de |a acera.

Articulo 27.- Las dreas de garaje tendrén una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las 4reas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.-Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del 4rea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.




c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion dgzdg
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestég¥<ial.
dispondra de valvulas de control como la instalacion de hidrantes gOrFysped
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de lgs servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de cofidominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregaré la red de media fension, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectonico y el calculo/ de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifagico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lotg, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacién dg las luminarias
ornamentales 'se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entredara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefnos.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas. hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- E| plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno: Y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningin motivo.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, fierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacién seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicion sera sancionada por la Institucién Pablica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro mlnlm%
se establece en este Reglamento Interno, como en los di
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicam
cimientos; debe precautelarse ademés, las condiciones adecuadas '
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de te

cual establece la servidumbre, el propietario no podr4 levantar construgciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en |z escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran lgs descargas

‘de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamjos y litigios

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

T ALCANTARILIADOSANITARIO . =
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm




, ALCANTARILLADO SANITARIO

127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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. ALCANTARILLADO PLUVIAL AL
38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademés existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros
eléctricos, que se detallan a continuacién:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS _
LOTE |  MANZANA _UBICACION __DESCRIPCION

2 ARENA esquina izquierda Transformador

4 ARENA - esquina derecha Tablero de medidores

7 ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 -CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 | EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 | EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
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78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador o) ’ .m»"fi‘%"o
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores gf"::o\
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador /
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador l
ki LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores I
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador I
esquina derecha Base de caja de maniobrasf
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuije resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacion.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- It ~ b
ningtin concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bierges,? p; WD,
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Articulo 44.- No se permitira por ninglin concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el/asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubjiran los costos
de reposicién, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las magcotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridgd y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domeésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear
acompafados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses ylo bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales tunicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via pulblica o areas
comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares

comunitarios.
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j) Dafar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién: todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deber4n respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

) Realizar en la via ptblica o 4reas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en 4reas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demés ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destacara
un guardia de seguridad adicional en el 4rea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de |a responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y 4reas recreacionales.
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Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de |

ab
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el p
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mis %

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho/a ugl nimero
méaximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducifse ¢n funcién
de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de § AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocaré un lefrero y se las inhabilitaré por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compafiia de
copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méaximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafila de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la

- participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales ser4n utilizados por los copropietarios y usuarios, segln el uso
natural que corresponda.

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las 4reas comunales adn no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las &reas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacién y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en pri in
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respe%
publicas, seré la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.‘ygzﬁ‘
Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comungs de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual /el
podré ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de cir unstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, pa
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras si
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de feforma en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier| reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantbnal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobigrmo Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitecténico de preferencia serd el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parte de la
Administracién o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios Yy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permaneceré en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién.

I) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacion de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

0) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras. -

P) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar |a construccién debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o Ia entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccién a US $ 600 por m2

r) La obra podrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccién debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion. :

w) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

X) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 gjes.

y) En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

aa)Por ningtn motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del ré’shﬁci o%"gge

su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonicag %%%
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Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como |l mpresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervisién de las obfrag en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, serén remitidos sendps ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendrén los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberé estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio Yy
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaiia politica dentro de la
Urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afos, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area¥ des fa,', %
Urbanizacion. == 22
h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion. s ?1‘:
i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier cla@ e ule P
motorizados dentro de la Urbanizacién. 20 oy NS
j) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas tr2 s

mismas, por lo que deberé regularse la intensidad del mismo.

k) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utemnsilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malgs olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuggo y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

[) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad fencargada
de la Administracién de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas [de radio o
parabélicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad en
administracion.

n) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inm ebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

o) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacién.

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

s) No estacionar en su propiedad, ni en éreas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de méas de dos ejes, ni de servicios publicos.

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

u) Seialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en el tltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

X) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de |a
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con |a garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligaré al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
0 reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una muilta por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

¢) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por méas de dos(2) meses
consecutivos, la Administracién est4 en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardianfa, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este (ltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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cera dej o
SR o
del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendrg ' %
de modificarlo hasta que se constituya la Asociacion de Copropietar

Urbanizacion.

Una vez constituida la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacion se 1,
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacion de
el 75% de los miembros de la Asociacion sin que dichas reformas puedan
disposiciones técnicas y arquitectonicas que se encuentran contenidas en
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrol
Urbanizacion.

presente
de ésta

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERN

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTA CION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |AREA NET. % COS % CUS | ALT, FRENTEVIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* Viviendas
M 1 430.38 239.85 5573 111.45 5.40 640 6.40 2 1
2 432.75 250.87 57.97 11594 6.40 6.40 640 2 1
A 3 439.72 256.74 58.39 116.77 5.0 6.40 640 2 1
N 4 439.72 256.74 58.39 116.77 5.40 6.40 540 2 1
z 5 487.72 261.03 58.30 116,50 5.40 5.40 640 2 1
6 44728 260.50 58.24 11648 5.40 640 540 2 1
A 7 52059 31334 60.19 12038 5.40 6.40 6.40 2 1
N 8 471.83 27818 58.95 117.92 6.40 .40 6.40 2 1
K ) 449.35 253.95 5651 113.03 6.40 .40 540 2 1
10 463.52 262.65 56.65 11330 5.40 .40 5.40 2 1
1 503.58 306.82 60.93 121.86 6.40 6.40 640 2 1
A 12 504.06 307.02 6091 12182 6.40 5.40 640 2 1
R 13 458.00 263.77 57.59 11518 6.40 6.40 640 2 1
14 42474 242.20 57.02 114.05 .40 5.40 640 2 1
E 15 433.07 24619 56.85 113.70 6.40 6.40 6.40 2 1
N 16 447.82 261.89 58.48 116.96 6.40 6.40 6.40 2 1
A 17 45775 271.04 5921 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
18 457.75 271.04 59.21 118.42 6.40 640 6.40 2 1
19 458.52 26120 56.97 11393 6.40 5.40 640 2 1
TOTAL 8688.25




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA] % cos % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* Viviendas

20 440.79 247.72 56.20 112.40 6.40 6.40 6.40 2 1
21 439.77 256.77 58.39 116,77 6.40 6.40 6.40 2 1
22 439.77 256.77 S8.39 116,77 6.40 6.40 6.40 2 1
23 442.70 257.82 58.24 116,48 6.40 6.40 6.40 2 1
B 24 500.64 392.00 78.30 156.60 6.40 6.40 6.40 2 1
M U 25 518.20 317.73 6131 122.63 640 6.40 640 2 1
A 26 485.17 279.95 57.70 115.40 6.40 640 640 2 1
N c 27 448.71 263.87 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A 28 448.65 263.67 SB.81 117.63 6.40 6.40 6.40 2 1
z N 29 44036 248.34 56.39 112.79 6.40 6.40 6.40 2 1
A 30 441.78 244,60 5537 11073 6.40 6.40 6.40 2 1
N E 31 448 68 263.87 58.81 117.62 6.40 640 6.40 2 1
R 32 448.71 263.87 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A o 33 533.10 322.44 6048 120.97 6.40 6.40 6.40 2 1
34 447.43 260.54 58.23 116.46 6.40 6.40 6.40 2 1
35 456.15 265.18 58.13 11627 6.40 6.40 6.40 2 1
36 447.77 261.94 58.50 117.00 6.40 6.40 6.40 2 1
37 457.71 271.01 59.21 118,42 6.40 6.40 6.40 2 1
38 457.71 27101 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
39 458.48 26139 57.01 114.02 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9202.28

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA| % cOS %CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.] # PISOS| N° Viviendas

M 40 450.23 253.50 56.30 11261 6.40 6.40 6.40 2 1
a1 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A a2 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
] a3 451.68 264.86 58.64 117.28 6.40 6.40 6.40 2 1
2 a4 46536 a4 _58.54 17.07 640 6.40 6.40 2 1
as 482,82 289.16 59.89 119.78 6.40 6.40 640 2 1
A 46 539.67 322.82 59.82 119.64 6.40 6.40 6.40 2 1
N 47 42575 245.56 57.68 11535 6.40 6.40 6.40 2 1
A 48 442.50 257.76 58.25 116.50 6.40 6.40 640 2 1
as 420.40 23042 54.81 109.62 6.40 6.40 6.40 2 1
50 576.25 35143 60.99 121.97 6.40 6.40 640 2 1
C 51 623.50 400.81 64.28 128.57 6.40 6.40 640 2 1
0 52 619.90 398.33 64.26 128.51 6.40 6.40 640 2 1
53 509.81 29415 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
R 54 482 85 285.19 59.89 119.78 6.40 6.40 6.40 2 1
A s 82.83 28918 59.89 119.79 6.40 6.40 6.40 2 1
L 56 491.96 285.85 58.10 11621 6.40 6.40 6.40 2 1
57 495,43 295.89 58.72 119.43 6.40 6.40 6.40 2 1
58 563.85 306.29 54.32 108.64 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9422.33
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES * A w o
LOTE #|AREA (m2)|AREA NETA] % cOos | % cus |ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. # ! r
59 §12.07 371.24] 60,65 121.31 3.40 6.40 o <
M F 60 452.88 266.4. 58.83 117.66| 3.40 6.40 2 ~
AR 61 452.55| 58.87 117.74 3.40 6.40 640 ap 90 N
N A 62 452.55 58.87) 117.74 3.40 6.40 6.40
63 4sz.ss| 26641/ 58,87 117.74 3.40 6.40 5.40 1
Z G 64 465.85| 277. 59.52| 119.03 3.40 6.40 6.40 /
A A 65 467.57 2674 57.14 m.zsl 640 6.40 6.40 2 /I
N T 66 455.52 268.7 59,01 118,01 6.40 6.40 6.40 2 ] 1
67 455.56 268.81/ 59,01 118.01 5.40 6.40 6.40 2 /] 1
A A 68 455.56 268.82) 59.01 118.02 6.40 6.40 5.40 2 1
&9 ass20| 2 59.06 1@1 6.40 6.40 6.40 2 1
70 471.47 262.44 susl 111.33 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5649.73

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2) NET, % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # §1SOS| N* Viviendas
E 7 50181 288.02 57.40 114.79 3.40 6.40 640 2 1
M L 72 46351 27515 59.36 118.72 3.40 6.40 6.40 2 1
A o 73 463,46 275.15 59.37 118.74 3.40 6.40 6.40 2 1
N £ 74 463,46 275.23 59.39 118.77 3,40 6.40 6.40 2 1
75 463,42 275.20 59,38 118.77 3.40 6.40 6.40 2 1
z P S 76 477.36 27491 57.59 11518 3.40 6.40 640 2 &
A T 101 459.96 260.30 56.53 113.18 6.40 6.40 6.40 2 1
N A E 102 447,64 262.39 58.62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
R 103 447,63 262.38 58.62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
A o 104 44752 262.36 58.61 117.22 6.40 6.40 6.40 2 1
105 44757 262.24 58.59 117.18 6.40 6.40 6.40 2 1
106 462.34 254,70 55,09 110.18 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 5545.78
.
»
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2) |AREA NET) % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS N* Viviendas
77 49160 282.60 57.49 114.97 3.40 6.40 6.40 2 1
78 517,65 30115 56.18 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
M 79 575.65 360.78 52.68 126.35 3.40 6.40 6.40 2 1
A 80 541.69 329.80 60.88 121.77 3.40 6.40 6.40 2 1
N B1 52618 318.83 60.59 121.19 3.40 6.40 6.40 2 1
2 82 55779 348,60 62.50 124.99 3.40 6.40 6.40 2 1
83 500.87 303.10 60.51 121.03 3.40 640 6.40 2 1
A 84 463.88 264.25 56.97 113.93 3.40 6.40 6.40 2 1
N 85 49318 295.65 59.95 119.90 3.40 640 - 540 2 1
E 86 49268 295.55 59.99 119.98 3.40 6.40 6.40 2 1
A s 87 485.77 283.71 58.40 116.81 3.40 6.40 6.40 2 1
T 88 44546 252.02 56.58 113.15 3.40 6.40 6.40 2 1
E 89 47297 268.20 56.71 113.41 6.40 6.40 6.40 2 1
L E 30 503.53 296.28 58.84 117.68 6.40 6.40 5.40 2 1
91 51051 310,20 60.76 121.53 6.40 6.40 6.40 2 1
92 509.57 310.15 60.87 121.73 5.40 6.40 6.40 2 1
F 03 503.09 297.70 59.17 118.35 6.40 6.40 6.40 2 1
A 94 47957 285.82 59.60 119.20 6.40 6.40 640 2 1
| o5 534.59 328.70 6149 122.97 6.40 6.40 640 2 1
R 96 50229 298.96 59.52 119.04 6.40 6.40 6.40 2 1
Fe) a7 52134 312.72 59.98 119.97 5.40 6.40 6.40 2 1
98 55526 343.63 61.89 123.77 6.40 .40 6.40 2 1
| g8 516,66 300.49 58.16 116.32 6.40 6.40 6.40 2 1
100 522.37 307.81 58.93 117.85 5.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 1222415
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #) AREA (m2) [AREA NETA| % COS | %CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST, |ALT. MAX. mt.l# PISOS| N* Viviendas
L 107 482.61 272.01 56.36 112.72 3.40 .40 6.40 2 1
m A 108 446.92 261.95 58,61 117.22 3.40 6.40 640 2 1
A o 109 446.95 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
N S £ 110 446.96 261.95 58.61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
11 446.98 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 5.40 2 1
z o s 112 459.20 259.71 56.56 113.11 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 137 460.52 260.96 56.67 11333 6.40 6.40 6.40 2 1
N L € 138 447.63 262.54 58.65 117.30 640 6.40 5.40 2 1
A 139 447.65 262.55 S8.65 117.31 640 6.40 .40 2 1
A s 140 447.65 262.55 58.65 117.30 640 6.40 5.40 2 1
141 44729 262.54 58.70 117.39 6.40 5.40 6.40 2 1
142 462.44 254.84 5511 11022 6.40 5.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
113 491.61 282.17 57.40 11479 3.40 6.40 640 2 1
M 14 | 51765 300.56 58.06 11612 3.40 6.40 6.40 2 1
A 115 554.95 343.48 61.89 123.79 3.40 6.40 640 2 1
N 116 521.05 313.73 60.21 120.42 340 6.40 6.40 2 1
117 506.20 303.37 59,93 119.86 3.40 6.40 5.40 2 1
Z 118 537.81 33314 61.94 123.89 3.40 6.40 540 2 1
A 119 483.03 289.67 59.97 119.94 3.40 5.40 6.40 2 1
N 120 446.06 252.53 56.61 113.23 3.40 6.40 £.40 2 1
121 510.94 308.68 60.41 120.83 3.40 6.40 6.40 2 1
A E 122 510.63 308.77 60.47 120.84 3.40 6.40 6.40 2 1
s 123 511.80 306.86 59.96 119.91 3.40 5.40 6.40 2 1
LT 124 452.43 25712 56.83 113.65 3.40 .40 6.40 2 1
125 462.94 259.76 56.11 112.22 640 5.40 640 2 1
A E 126 495.10 288.19 $8.21 116.42 640 5.40 640 2 1
s 127 509.83 308.34 60.48 120,96 6.40 6.40 6.40 2 1
128 509.25 308.31 60.54 121.08 6,40 6.40 6.40 2 1
129 503.27 297.70 56.15 118.31 6.40 6.40 6.40 2 1
o 130 479.75 285.82 59.58 119,15 6.40 6.40 640 2 b L
L 131 534.59 328.71 61.49 122.98 6.40 6.40 6.40 2 1
A 132 502.35 298.96 59.51 119.02 5.40 5.40 6.40 2 1
133 52134 312.72 59.98 119.97 6.40 £.40 6.40 2 1
S 134 555.26 343.63 61.89 123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
135 497.57 284.83 57.24 114.49 640 640 6.40 2 1
136 502.91 292.80 58.22 116.44 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |[ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
143 482.84 272.01 5634 112.67 3.40 6.40 5.40 2 1
M R 144 446.98 26195 58,50 117.21 3,40 6.40 6.40 2
A 0 145 446.99 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 5.40 2 1
N E E 146 446.99 261.95 58.60 17.21 3.40 6.40 6.40 2 1
G 147 446,57 261,95 58.61 117.21 3.40 6.40 640 2 1
z A S 148 459,67 259.70 56.50 112.99 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 173 459.78 260.96 56.76 113.52 6.40 6.40 6.40 2 1
N T E 174 447.65 262.54 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
A 175 447.63 262.56 58,66 117.31 640 6.40 640 2 1
A 176 447.63 262.56 S8.66 117.31 6.40 640 5.40 2 1
177 447.30 262.55 $8.70 117.39 6.40 6.40 5.40 2 1
178 462.56 254.84 5508 110.19 6.40 640 - 6.40 2 1
TOTAL 544299




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA| % cOS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO PO!
149 491.60 280.72 57.51 115.02 3.40 6.40 1
150 517.67 301.13 58.17 116.34 3.40 6.40 1
M 151 554.95 344,09 62.00 124.01 3.40 6.40 . 2 1
A 152 521.70 313.11 60.02 120.03 3.40 6,40 6,40 F'd }L 1
153 506.18 302.77 59.81 119,63 3.40 6.40 6.40 1
N 154 537.81 332.54 61.83 123.66 3.40 6.40 640 I‘z ,ﬂ 1
z 155 483.03 289.15 59.86 119.72 3.40 6.40 6.40 {2 1
156 4465.04 253.05 56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 2] 1
A _157 526.66 320.72 60.90 121.79 3.40 6.40 6.40 2 I 1
N E 158 526,68 312.87 59.40 118.81 3.40 6.40 6.40 1 1
AS 159 534.57 326.06 60.98 121.87 3.40 6.40 6.40 1
n 160 46636 266.78 57.20 114.41 3.40 6.40 640 f 1
161 | arams | 2esmr 5667 11335 5.40 5.40 5.40 2 1
R E 50395 294.51 58.44 116,68 640 640 6.40 /2 1
E 524.92 311,75 59.39 118.78 6.40 6.40 6.40 |2 1
| 164 524.96 319.56 60.87 121.75 6.40 6.40 6.40 ] 2 1
G 165 503.27 297.18 59.05 118.10 6.40 6.40 6.40 j T 1
A 166 47975 285.30 59.47 118.94 6.40 6.40 6.40 2 1
T 167 534.59 32811 61.38 122.75 6.40 6.40 6.40 2 1
A 168 50223 296.37 5541 118.82 6.40 6.40 6.40 2 1
169 521.34 312.10 59.86 119.73 640 6.40 6,40 2 1
170 555.26 343.01 6177 123,55 6.40 6.40 .40 2 1
171 497.57 284.26 5743 11426 | 6.40 6.40 6.40 2 1
172 503.06 292.26 58.10 116.19 6.40 5.40 6.40 2 1
TOTAL 12238.66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |[AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* VIVIENDAS
™M 179 482.76 272.01 56.34 112.69 3.40 6.40 6.40 2 1
8 180 446.95 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A o | 18 446.90 261.95 58,61 117.23 3.40 6.40 6.40 2 1
N R 182 445.91 261.95 58.61 117.23 3.40 6.40 6540 2 1
> L 1 E 183 446.93 261.95 58,61 1.2 3.40 6.40 6.40 2 1
A s S 184 458.96 259.70 56.58 113,17 3.40 6.40 6.40 2 1
- A s T 208 460.29 260.96 56,69 113.39 540 6.40 6.40 2 1
N A £ 210 447.69 262.54 58.64 117.29 640 6.40 6.40 2 1
- A s 211 aa7.71 262.56 S8.65 117.29 6.40 6.40 6.40 2 1
212 44771 262.56 SB.65 117.29 5.40 5.40 6.40 2 1
S 213 447.33 262.55 58.69 117.39 640 6.40 6.40 2 1
214 462.58 254.84 55.09 110.18 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.72
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

M LOTE #| AREA (m2) :‘:_:: % Cos % CUS |ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;:?AX' # PISOS| N* VIVIENDAS
A 185 491.60 282.76 §7.52 115.04 3.40 6.40 6.40 2 1
186 517.65 301.13 58.17 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
N 187 554.95 343.48 61.89 123.79 3.40 6.40 6.40 2 1
Z 188 521.05 312.48 59.97 119.95 3.40 6.40 6.40 2 1
A 189 506.20 302.18 59.70 119.39 3.40 6.40 6.40 2 1
| 190 537.81 331.94 61.72 123.44 3.40 6.40 5.40 2 1
N 191 483.05 288.64 59.75 119.51 3.40 6.40 6.40 2 1
A 192 446.04 253.08 56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 2 1
E 193 537.32 328.01 61.05 122.08 340 6.40 6.40 2 1
194 537.69 328.01 61.00 122.01 3.40 6.40 6.40 2 1
LS 195 550.09 334.80 60.86 121.73 3,40 6.40 6.40 2 1
AT 196 539.07 324.44 60.19 12037 3.40 6.40 640 2 1
S E 197 53946 308.90 57.26 114.52 6.40 6.40 6.40 2 1
198 595,38 376.74 63.28 12655 6.40 6.40 6.40 2 1
199 53676 328.01 61.11 122.22 6.40 6.40 6.40 2 1
B 200 535.69 328.01 61.23 12246 6.40 6.40 640 2 1
R 201 503.28 297.70 5915 118.30 6.40 6.40 6.40 2 1
202 479.57 285.82 59.60 119.20 6.40 6.40 640 2 1
! 203 £34.59 328.70 6143 12297 6.40 6.40 6.40 2 1
S 204 502.35 29896 59.51 115.02 6.40 6.40 £.40 2 1
A 205 52134 3272 59.98 119.97 6.40 6.40 £.40 2 1
206 555.26 343.63 61.89 123.77 540 6.40 540 2 1
S 207 487.67 284.83 57.23 114.47 £.40 6.40 5.40 2 1
208 503.39 292.84 5817 116.35 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) IER % COS %CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT. Mo # PISOS| N* VIVIENDAS
MANZANA NETA mt.
222 467.84 24127 51.57 103.14 3.40 640 6.40 2 2
MEDITERRANED [ — s s 333.26 57.65 172.94 240 5.60 5.00 3 3
224 688.16 425.74 61.87 185 60 3.40 5.60 9,00 3 3
TOTAL | 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) :LE: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALY'.nI\:AX. #PISOS| N* VIVIENDAS
225 676.35 427.98 63.28 126.56 3.40 6.40 6.40 2 1
MANZANA 206 | 704.e8 45539 64.62 129.35 3.40 5.40 6.40 2 1
ATLANTICO 227 634.77 38119 60.05 12010 3.40 6.40 6.40 2 1
228 633.40 388.52 61.34 122.68 6.40 6.40 6.40 2 1
229 638.89 398.50 62.37 124.75 6.40 6.40 6,40 2 1
230 623.31 355.27 57.00 113.99 6,40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
P LOTE #| AREA {m2) :::: % COs % CUS |ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;“TAX' # PISOS| N* VIVIENDAS
M A 238 655,58 407.85 62.21 124.42 5.40 6.40 6.40 2 1
A 239 639.70 404.64 63.25 126.51 6.40 6.40 640 2 1
N c 240 571.29 342.71 59.99 119.98 6.40 6.40 6.40 2 1
| 241 449.91 230.35 51.20 102.40 6.40 6.40 6.40 2 1
z F 242 249.62 123.38 49.43 98.86 6.40 6.40 6.40 2 1
A 243 249.87 123.45 45.41 98.81 640 6.40 6.40 2 1
N ! 248 | asazs 206.18 47.48 94,96 6.40 6.40 6.40 2 1
c 245 484,46 269.86 55.70 111.41 6.40 6.40 6.40 2 1
A o 246 465.37 241.81 51.96 103.92 6.40 6.40 6.40 2 1
247 224.55 93.10 4146 82.92 6.40 6.40 6.40 2 1
248 22.72 92.97 41.74 83.49 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 464732
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES 7 ' &
LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. M BAS |
M 215 609.60 310.56 50.94 254.72 3.40 15,00 18.40 8]
A 216 95046 627.32 66.00 330,01 3.40 15.00 18.40 14
N 217 | 121747 914.47 7158 429.51 3.40 18.00 21.40 5 J 2
c 218 | 1327.05 868.22 6542 392.55 340 18.00 2140 sf| [ za
z o 219 998.33 655.34 65.64 393.86 3.40 18.00 21.40 y J 0
A 220 | 100022 654.56 65.44 32721 3.40 15.00 18.40 /] 18
N S 221 1138.22 788.85 69.31 346.53 3.40 15.00 18.40 s |/
T 231 828.32 505.03 50.97 182.91 3.40 9.00 12.40 s |/ 8
A A 232 1055.18 73118 69.29 27718 3,40 12.00 15.40 4 14
233 | 128767 901.03 £9.97 279.89 1.40 12.00 15,40 4 18
L 234 658,30 391.32 59.44 178.33 340 9.00 1240 3/ 6
235 | 75503 487.82 5455 193.65 3.40 9.00 12,40 3/ 8
A 236 827.27 545.76 6597 197.931 3,40 9,00 12.40 3/ 10
237 93133 620.97 66.68 200,03 3.40 9.00 12.40 3 10
TOTAL 13645.15
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con [a facultad prevista el el numeral 5
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en W= fojas iitiles, anversos y reversos son

iguales a los documentos presentados ante mi.
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Factura: 001-002-000019089

20161308003P02068

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
| Escritura N°: 20161308003P02068
et )
j ACTOD O CONTRATD:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE DICIEMBRE DEL 2016, (17.08)

OTORGANTES |
‘ i ~ OTORGADOPOR R A R 5 ?
| Persona | Nombres/Razén social Tipo Intervininete | POUMentode | 4oninicacis | Nacionalidad|  Calidad ghicbici o

o : representa

| 09927497680 | ECUATORIA |VEND (A | DAVID FERNANDO
lJuridica |FIDEICOMISO MARINABLUE ~ |REPRESENTADO POR  |RUC o <t ) AU CALERD
! _
| Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinients Boctmentd de Identificaclé | Naclonalldad| Calldad | Persona que representa
w Identidad 5
| - ———— e ——— — e —

TORRES AEYES NEMAR POR SUS PROFIOS ECUATORIA | COMPRADOR |
} Natural | \CAGIA DERECHOS CEDULA ko | (A) |
\ TORRES AEYES NIEVES POR 9US PROFIOS ECUATORIA |COMPRADOR |

Nawral |/ ~oevs DERECHOS CEDULA 1306320242 |0 A

TORRES REYES VINICIO POR SUS PROFIOS ECUATORIA |COMPRADOR
| Natural |- 2oan DERECHOS CEDULA 1300022885 |00 A

UBICACION . ‘

MANABI MANTA MANTA |
| DESCRIPCION DOCUMENTO:
| OBJETO/OBSERVACIONES:

T ACcTo0 91624.05

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
.E.crmn'l N°®: |201613080(XBP02068 II




ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P) 3 Nercers o/
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE DICIEMBRE DEL 2018, (17:08) Do\ ey Lo %7
532
225

OTORGANTES ]/ 223 |
Nombres/Razén soclal | Tipo Intervininete [ acionaiicaa|  canadi el FEREIE
GUIME CALERO DAVID REPRESENTAND ECUATORIA | VENDEDOR( | FIE@QIIISC] MAR
FERNANDO OA CEDULA 0808721714 |2 A BLAE
. -1 EE) FRS
o s s o
Documento de No.
Nombres/Razén
soclal Tipo Intervinlente \dentidad Identificacion Nacionalidad P«fuqmm

INDETERMINADA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura piblica de COMPRAVENTA que otorga el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”
debidamente representado por su fiduciaria la compaiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de los
seilores NEMAR ACACIA TORRES REYES, NIEVES LORENA TORRES REYES vy
VINICIO FABIAN TORRES REYES. - Firmada y sellada en Manta, a los veintisiete dias
del mes de diciembre del aiio dos mil dieciséis.

Ab. Ma
NOTARIA PUBLIC

0 Mo 0
CERA DEL CANTON MANTA
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