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COMPRAVENTA .""ff' =
OUE OTORGA
LEFIDEECOMISOMARING BLUE
AFAVOR DELOS CONVUGES, |
SK 4. VIOLIEA CECTLLA TINOCO SANCHEZ,
"SR EDGAR DANILO VILLENA VETERY
CUANTIA: USD 108.000,40

FEPOTTECA ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAIENARQUE OTORGAN
SIA. VIOLETA CECILIA TINOCO SANCHEZ
MK TDGAR DANTEGO VILLENA VETERI
A FAVOR DR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DI
SEGERIDAD SOCIAL “BIESS”
CUANTIA: INDETERMINADA
PE (4) COPIAN

LML)

P Ja ocindad de San Pable de Manwa, cabecera del canlon
manta, Provineia de Manabi, Repiablica del Heuador, el din de
Ay maries quines (133 de septicmbre del afio dos mil guince,
aoie o, ABDGATIA MARKTHA INES (TANCHOZO MONCAYO,
NOTARTA PROLICA  TURCERA  DEL CANTON MANTA,
somparecen: Poc o pavie, B FIDEICOMISO MARINA B,

]



dehidamenle vepresentado por Fiducia S.A., Administradora de
Fondes y lideicomisos Mercantiles, guicn a su vez comparece
representada por la sefiora Maria Soledad Balda Cabezas, en su

calidad de Ap{)dﬂradﬂ Especllll segln consta en la Gn:)pia del

poder especial que =e aglcga ¢omo’ habilitante al pre‘senle
imstrumento, & quien se¢  la  podrd  denominar  como

“FIDEICOMISO o LA PARTE YENDEDORA™; por otra parte,

en calidad de “CDMPRI‘&]:;GRE%” v _“BEUDORLS”, 105

entre si, por sus pmpms ¥ pmmndle:} dermhm ¥ por lm‘; que
Tes (:.F;r.l'l'ﬂspﬂndﬂ de la sociedad cm‘nyugal por ellos Tormada; vy,
finalmente, en calidad de “EL BIES’S” vio “EL BAI\CD""" ¥io
“EL ACELEDOR™e] sefior Ingenlero RDBERT ANTONIO
PAEZ MONCAYOQ, Jefe de Dfimna___l—‘mTawqm Lneargado, en
representacion  del Banco  del Insiitufﬁ.'Ecuam‘riann de
Seguridad Social, en su calidad de apoderado especial del
Ingenicro Jesds Patricio Chanabd Pa{'eclcs”, en au calidad de
Gerente  (General del DBance del Instituto Ecuwatoriano de
segurtdad Social, segin consta del documento habilitante que
s¢ agrega a £sle protocolo; bien instrnides por mi la Notaria
sobre ¢l objeto y resultado de esta escritura publica a la que
proccden de una manera libre v voluntaria.- Log comparccientes

declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, la

parte vendedora y la parte cmnpmdum domiciliadas en la
ciudad de Mania; v, la paltc acreednra en la ciudad de

Portoviejo, en transito por csta cindad de Munm legalmente

2



vl pacen v [alhirles [rare contratar ¥ i_'JL'}{_!Cl‘ 0l)ligat'ﬁ%{\iﬁ\?ﬁﬁ-i:é nll '
RN R TS TN :_|n}-- [ e wictued de haberme Cﬁihihiklﬂi}ﬂ'g “ln i
TR I|',,|'II.‘.'\':-'..:'

e Tdeniilicacion, cuyas copias cerlilicadas s@ _ﬁglj,gg’ii'.f’i:f':':lét]]'J:'I.H'::

|-+|l

habililanics: v, me piden que eleve a uscriffma};}}upllmc]
cartenido de o mmimana que 1ne presentan, e Lu-;-i; wil[I{ml RIS
tyanserthi: inresramente o8 conlinnacion  @s | c-:l:."; sigulenle:
SENORIEA NOTARIAT En ¢l Repistro de J.iscriilll_':rﬂs Piabklicas
doEl cHrgo. STrvase Inseriar ana cseriiura de (fﬂMi:PRA‘v’EN'I'A
Y OPRIMERA HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION
YOLINTARIA DE ENAIJENAR, contenida on las sigpuicniey

cldusulas: PRIMERA PARTE! COMPRAVENTA. - PRIMERA.-

COMPPARECIENTES.- Comparecen  al oiorgamiente  de fa
presenic cseritweas a) VIOLETA CECILIA TINOGCO SANCHEZ v
BIMLAR DANILO VILLENA ¥ITERE, por sus propios ¥ personales
dereches « por los que rcpi‘éscntun de 1 sociocdad convugad que
lHenen Formada,  quicnes declaran ser mayores de cdad, de
pacivralidad cenatoviana, de estado civil casados, domiciliados
cn i cindad de Manta ¥ oa quicnes en adelawte se podran
deneminar simplemenle como “LA PARTE C(}Fli’ﬂ.ﬁ.”()l?ﬁ"".
By EE O OFERERCOMISO MARINA - BLUE, debiduinente
represcniado por Fldueis S AL, Adminisiraderva de Fondos v
Frecicomisos  Mercantiles,  gquien 2 50 wey  comparcce
ceprescuinda poer la sefora Marta Scledad Balda Cabezas, on su
calidad e Apederada Bspecial, sceun consta cn la copia del
poder cspeciul yue se agrega vome habilitante al presente
iusitinvenio, w0 quien  se la podra  denominar  como

SCTDEICOMISG o LA PARTE  VENDEDORAM



[.acompareciente es mayor de edad, ecuatoriana, ejeculiva, de
-"..._\-\-\-‘\. - L

estado civil‘easada’ ¥ se halla domiciliada en la ciundad de
P g Ao M

Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTIES.- a) El fideicomiso
mercantil irrevocable denominado “FIDEICD]‘&ISQ__MARINA

BLUE™, fue constituido mediante escritura piablica otorgada

ante el Notario Tercero del cantén Manta, Abogado Ranl
Eduardo Gonzalez Melgar, ¢l 17 de febrero del aﬁ{;'n 2012, cuya
finalidad es ¢l desarrollo de un Proyecto Inmobiliario

denominade  “Urbanizacién Marina  Blue” (en adelanle

simplemente el PROYECTO) cn el INMUEBLE que es dc

propicdad del FIDEICOMISO, nna vez al

canzado el PUNTQ DE

EQUILIBRIO y de acuerdo a las especificacioncs determinadas

por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b) El fideicomiso MARINA
signade cnn_éi nimero 2 se adquirié mediante escritura pablica
de compraventa gque realizé la compafifa Agropecuaria Altamira
AgroAftamira S A, g faver del ¥Fideicomizse Marina Blue
otorgada ante el Notario Pdiblico Tercero del Cantéon Manta
Abogado Raul Ednardo Gonzidlez Melgar ¢l 26 de Octubre del
2012 debidamente inscrita en el Repistro de la Propicdad del
Canton Manta el [1 de enero del 2013, signado con el cédigo
calastral 1-34-06-01-000 de treinta ¥y ocho mil cuatrocientos
seis con diez ¥ ocho metros cuadrados (38.406.18 m2) ubicado
en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo del Cantén Manta
provincia de Manabi. (ii} El lote de terreno ntmero 4 v el lote

de terreno nimere 5 sc adquirieron mediante cscritura publica

de compraventa que realizaron los sefioras Ana Marfa Reyes

4



e

Moro, Nicves Lorena Torres Reyes, Vinicelo.Bgbiane vircs

EE ! : .'I.' .-
Royes v MNemar Acacla Torres Roves a favorfidelstideicumiso

tlavica Biloe alorgada anie ¢l Nolario Ei,}ifliﬂicm_‘.,-

L

Canldn Manta Abopado Ratl BEduardo Emn/rlia?fMule-f:i?ﬁ de
Octubre del 2012 debidamente inseriin of 10 |:1..EJ‘;.E..11Q‘”!:'1"4;"‘C|:;:"-..]..}_"f]13
stgnades con el wddigo catasiral nuneeo 1-34-04.0 ]I,-'.-{]{Jli} vol-34-
O3-01-000 nbjeados entre las quebradas de Avaso ¥
Barbasgquillo wn ol Cantdn Manta, Provincia de _‘vflq:nahi. (iii) il
loie de rerrerve nimere 3 se adquitid mediante c-;sm‘i',itum niklica
de compravenia gue realizd Ja compaidia Makonisa S A a favoer
del Fideicemise Marina Blue otorgada ante ¢l Notarie Pahlico
Tercero del Cantdn Manta Abogade Rail Hduardo Gonzalez
Melgar e 04 de Mayvo del 20012 debidamenic nserita ¢l 26 de
Tubio del 20012 de cwarenda v trez il doscienios cvarcnla v
nueve col cineuentz ¥ olres melros cusdradoes (43,249 53 ml)
uhicada on la Via San Wateo del Canton Manta Provionera de
Manabi =1gnado con ¢l eodign catastral nomere 1-34-G5-01-{{1).
¢y Mediante csoritura pablica de compraventa que realizo el
Gobisrne Aarddanome Descenlralizade Municipal  del Canton
Manlia otorgada ante ¢l Neotario Miblico Tercero del Cantidn
Mants Alozado Raol Fdeardo Gonzdlez Melgar ¢l 22 de Agosie
del 2003 ¢ inserita el 10 de Sepliembre del 2013 e Fideicomiso
adquiric ¢l slominio de faja No. 1 codigo catastral No.
P3&0402000, faja No. 2 codigoe catlastral Noo 1340403000, Faja
Moo 3 eddize calastral No,o 1340503000, Mja Mo, 4 codigo
catastrel Mo, [340604000, ubicadas en el Sector Piodra Lavpga

del Cantén Mana provineia de Manahi, asi mismo se auiorizo

i




fa adjndicacion del excedenie de 594.38 m2 a favor del

Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma cscritura consta [a
autorieaciom para la unificacidn total de los lotes 2,3,4.5 con
cadigo catastral 1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-
000; 1-34-03-01-000, v de las fajas No. 1,2,3.4 con codigo
catastral 1-34-04-02-000; 1-34-04-03-000; 1-34-05-03-000; -
34-06-04-000 v el excedents de 594.38 mZ a nombre del
Iideicomiso Marina Bloe gquedando con un drea ilolal de
202.034.06 m2. d) Mediante escritura publica con fecha 26 de
Septiembre del 2013 otorgada ante el Notario Publico Tercero
det cantén Manta Abogado Ranl Hduarde Gonziicz Melgar e
mmserita el 16 de Octubre del 2013, se cclebrd ol contraio de
desmembracion del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue
con un area total de 202.034.06 m2 quedando de la sigmente
manera; Area a desmembrar a favor del Fideicomiso Marina
Blue con un drea de 17.004.97 m2 vy un 4rea sobrante a favor
del l'ideicomiso Marina Blue con un area de 185.02%.09 m2
donde se desarrollara ¢l provecto con los siguientes medidas ¥
linderﬁs:Me: Parttendo del Pto. 1 con dir;ccién este hasla

llegar al Plo. 2 conm [19.25 metros, con dircccidn norte hasta

llegar al Pto. 3 con 12.36..metms Lindcr;mcio con calle puiblica;
desde cste Plo., Hasta llegar al Pto. 4 con 2.32 metros; desde
este Pro. Hasta ltegar af Pto. 5 con 33.13 metros; desde esie
Plo. [Hasta llegar al Pto. 6 con 2.90 metros; desde esie Pto hasta
llegar al Ple. 7 con 4.41 metros; desde este Pilo. Hasta llegar al
Pto. 8 con 132.30 metros linderando comn el lote No. 2. Atras:

-

366.32 metros v Playa de Mar; Costado Derecho: 644.70

6



mertn: v Ciodad del War; Costado Teguierdo: Parlicndo desde

Fro, & car dirceeion norte hasta llegar al pro.,
micires dosde este pto. Hasta llegar al Plo. lH -.,Cm LJ 'Lﬁ ;}'Imim

:'; 1L=hr¢‘${,{;dmth,{:§'

desde esle pie. thasta Negar al plo. 11 con 2

ente Preo Masta llegar al Peo. P2 con 7011 mcima fiﬁbdt :;”

Picx. Fasia Yrewar al Pros 13 con 16.78; desde cf:.tc Pf(}. Hdb’m
Hewar ol #lo. T4 con 3131 metros; desde este Plo. Hasta llegay
al e, 2 ocan 6050 melves; desde cste Pro, 1lasia H gav al Pt
6 con 22 09 melres desda este Plo. Hasta lHegar al :i"ln_ 17 ¢con
24,49 meteog, desde este Plo. Hasta Hegar al Plo. I;H con 535,15
maetres: lnderandn on toda su extensidn con Unidad Educativa

!
Leonardo i3a vVinel: desde el Pto. 18 basta Hegar al Ple. 1% con

530,37 melros. linderando con propicdad particular. Area total
185,029 09 152, ¢ Bl bote mencionade en el literal anterior lue
destinnde o s edilicaetén de  un proyeclo  urbanistico,
denominsndo  “Urbanivacion  Mavina  Blue™  en  adelante ¢l
PROY IO, seein coasta en ta Resolucion No. G03-AT.C-I-
JE-2003 wtaready por o) Gobierno Autdnomo Desceniralizido
sunicipal del Cantén Manta de fechba 26 do Noviambre del
2013 Tnserita on ¢l Regisiro de [a Propicdad del mismo cantan
el 02 de dulio del 2014 1a cual so halla protocelivada ante o
Nesario Piblico Primero del cantén Manta, Abogado lorge
Guanoluise Guanoluisa, f) Mediante escritura piblica de fecha
seis de dictembre del dos mil Irece, otorgads ante ¢l Nolario
Piblico Tercern del Cantén Manta, Abuveade Ragb Fduardo
Geazdler Melesr, o inserita el dos de enero del des il ocateree

s el resistro de la Propiedad del Canton Manta, of IFideicomiso



Mercantil Inmobiliario Marina Blue, celebro el contrato de

Aprobacion de la Urbanizacidén Marina Blue vy prolucoelizd los
plancs de la Urbanivacion. g) El I‘IDEICDMISO e¢s legitimo

propieiarie del signientc lote Idﬂl‘.llll:{bad(} con el 1111111::10 Ciento
=

Lanm

achenta ¥ ocho, de la manzana Las Brisag Este ubicado dentro

= mn

de] PRDYLLTD TFRCERA CUMPR&VENTA - En base a

tos antecedentes expuestos, el EfENDEDDR d’t en venta ¥

perpetua enajenacidon a favor de lm CDMFR&DDRE? {:l lote
nimero CII:NTU DCHENT:‘"&. ‘r’ CLCHO (-311 adelante

INMUFBLE] de la rnan)énzg Ld,s Busas eqe de 521 05 metros

—_

cuadrados del PRDYECTU “U1banlzu{.,mn Mauna Blue
ubmado cn el Sector Piedra Larga, del cantén Manta, pmwnma
df: 'vianab1 Los linderos y dimensiones del INMUFBI E objeto

de la presenic compravenia son los siguientes: FRENTE:

Dieciocho mctmq cuarenta ¥, nueve canhmetms v lindera con

va Las Brisas; ATRAS: Dleuu)cllcr l'ﬂﬂtl‘DS cuarcnta v acis

centimetros y lln{it‘na con lnte nﬁmmu {105::1&111’:05 cmcﬂ

EOSTAUE}--DPR—ECHO ‘-z’cmtmchu metros mncuenta ¥ c1ncﬂ

cuntlmetms ¥ lmdem con lote nimero @1en10 uuhanh ¥ sxete

- ———

COSTADO IZQUIERDD. Vemtmcho metros velntldos

cenlimetros ¥ lindera con Comunal Lineal. ARLCA TOTAL:
QUINIENTOS VFINTIU\I MFTRDS CU;‘LDR&DOS (‘PRU

CINCO DFC‘TMElRUb CUA]’JR&DDS Codigo Catastral: 1-34-

B it I

35-04- [IID{J No obstante a  determinarse  los  linderos,

—_—
———

dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa conslancia
que la transferencia de dominio del INMUEBLE maleria de esta

compravenias se la cfectiia como cuerpo cierto. CUARTA:



PRECIO, .

eI deaserita anterrormente.

[an 00000 (O MIL S DOLARES

LNIDOS D ARMERICA)Y, que lfos LUMPM IOLRL'-‘:; s
canceldado ul VENDLEDOR ¢ que ¢ste declara 11&Llﬂi-;1*e'-r¥3*t:1-hlch} W
monedi fe curso legul, a s enters satisTaceion ¥ sin toner nada
gue reelamar sl respeeto. QUINTA: ShI\!E.ﬂLMIIEN'l'{'J.— S|
VENDEDUOR declara que sobre ef INMUMFBLE mqfiterj:-i de ssie
|
contrasu 1o pssa gravamen de nigguna umuraicz-iu gue pueda
Hdiane o dominio, e igual mancra el VENT [:'LUDI% declara gue
ol TNBLIEREL no esta  sujoto o condicioves sulﬁpcnﬁjtfem 1i
resoluroriag, uae ne s omotive  de ACCIHIES  TESCISOTiAs,
peivindicaioring, posssorias o de particion de herencin, ¥ quo sc
malla libre de juisio, sometliéndose pov tanla al sancamicnlo por
svicolon v viclos redhibitorios de acuerde con la Ley. SEXTA:
GASTOS ¥ TRIBUTOS.-  lodos los pasios, bonorarias ¥
Lributes cue ocasionen la celebrasion y perieceionamienis de la
prosculy compravenia seran de cuenta y carge cxclusivo de Vors
COMPRADORES, salve b fmpuesio a la plusvalia que de
haberle  serd de  cuemnta del Vendedor, SEPTIMA:
AUTORIAACLON .- Tas puries comparecicntes aulorizan al
Fideicomisu Marina Blue para gue pueda realizar todos tos
ramites revesavios hasta la inseripeldn de la preseite csoriiura

en el Regisive de la Propiedad del canton Manta, OCTAVA:

DECLARACIONES ESPTCIALES.- EA PARTL
COMPRADORAT il CcONsLITUATES Como dewdor{es)

hipoteeariolsl declara(n}  expresa @ iryevocablomente  yue

&




exime{n} a la institusién financiera que otorgue ¢l crédiio para
la  adgnisicién del inmueble con refercncia de tods
responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con
la parte vendedora respecto del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrate, asi como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las paries por
cancepto de pago de impuestos municipales ¥y cualquier otra
responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo enlre
comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE COMPRADORA®
al constituirse como deudnr(es}_“ll-i-]a_é_t'éf:éiriij(S} declafa(n) que
toda vez que ha(n) realizado la inspeccidén correspondiente al
inmueble que preteﬂﬂ.e{n) adquirtr a través del presente
instrumento, se¢ encuentra(n) conforme(s) con ¢l mismo, por
consiguientc procede(n) al pago del precio total segin lo
acordado cnire comprador(es) y vendedor{es}, asi como
ratifica(n} que los términos v condiciones de la compra-venta
son de dnica y exclusiva responsabilidad de comprador{es) y
vendedor(es), deslindando en ta] zentido a terceros. NOVENA:
ACEPTACION ¥ RATIFICACION.- 1.OS COMPRADORES
acepian la venta y transferencia de dominio del INMUEBILE
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus
intereses, y declara haber recibido ol mismo 4 su enlera
salisfaceidn, asi como las construcciones que s¢ encuentran
sobre el mencionado INMUERLL cuyas caracteristicas v
terminados son absolufamente aceptados a la suscripeion del
presente documento, sin tener mada que reclamar al respecto,

LOS COMPRADORES desde va, declaran aceplar v someterse

10



al Replemenio nternn de ta Lfl'bu]w{?.ucif]:i"
coma al reglonicnto de o use gque S Eldj-lm-tu‘
gerircra, respecro de las constraceiouncs cmﬂemﬁ,g A ,ﬂ‘”\‘* LEIL[H)‘:
COMPREADORES prelendan realizar sobre ol IHJ"‘&PLII'I}IH] que
compran  por medio del presenle ]ilﬂtl‘l_lil'll:ﬂ]'lm= sl como
respocle doeo s oareas comunales de urhanizakion., LOS
_ COMPR: ADOREY s¢ ohligan a jucogporar la prt:sn-:n%c cliusula
e cuanlguicr travslerencia de dominio del IMMULBIL I., abljclo de
csle instruments que Jegare areallzar en el fuluro. DECIMA:
NERECHOS ¥ OBLIGACTONES DI LAY PARTES.-  Las
parles exprosaments declaran conocer ¥y oaccptar lodos los
Jevechos v obligaciones que se cslablecen claramente en el
pregente instramento, entre los cuales constan los siguienies:
DIEZ.AINO.- DERECHOS DE LOY COMPRADORES.-  a)
Recibiv ol N ) Los demis esiablecidos en el
prescnie insieonento, DIEZ.DOS.- QBLIGACIONES DE LOS
COMPRADOWRES.- 1) Realizar ¢l pago de todos los gaslos,
konorarins  +  ributes  que seasionen la celebracion vy ocl
perfeccinnamiento de la compraventa. By Cumplit a cabalidad y
oportunamente  von ol pago  de las cuolas ordinarvias  o©
cxtraordinazins, alienolus de mantenimiento de fa Lirhanizacian,
[0S COMEPRADORES sc obligan a pagar fas alicuutas de
Frisnimicnie, contribuciones yio demds cxpensas que rijan on
L URIBANIZACION MARINA BTULE, desde el momento de ba
nolifeacion de la cntrega del lole ¥ uma voZ transcucrido al
plaza eslipalado cn la misma o desde la entrega flsica del Toic o

desde yue se hava firmado la eserirura pahlica de iransferencia

11




de dominio, lo que ocurra primero. ¢) Acatar las disposicioues
del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina 2lne. d) Tas
demas establecidas en el presente instrumento ¥ en las
resoluciones que dicte la Asambiea de Copropietarios de la
Urbanizacién Marina Blue. DIEZ.TRES.- DERECHOS DEL
VENDEDOR.- a) Recibir cl precio pactade en este instrumento
por el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el presente
instrumenteo. DIEZ.CUATRO.- CIBLIGACIONFS DEL

]JL«C[MA PRIMLR& LI(‘ITUD DE FONDOS.- Las parles

conocen y aceptan que los flujos de dinero cntregados vio
recibidos en virtud del titulo del presente insirumento, éstos no

provienen de ninguna actividad ilcgal o ilicita v declaran que

dichos recursos no serdn destinados a acciones wlacmnadaa 0
tipificadas en las normas de Prevencién de Lavado de Activos
vigentes, . DECIMA  SEGUNDA:  SOLUCION  DE
CONFLICTOS,- Encasc- de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucién de este confraio, que no puedan ser
resueitas por muluo acuerdo, las partes renuncian fuero ¥
domicilio y deciden someterse a decision del Tribunal de
Arbitraje de la Camara de Comercio de hManta, que se sujotard
a lo dispuesto por la Leyde_mbmaw }r Mediacion, el
chlam.cnm del Centro de Arbilraje v Mediacién de la Camara
de Comercio de Manta ¥ u,ualqmr:r otra reglamemacmn (que se
expida sobre el pariicular, atcndlendn ias siguienles normas:
LT.- Los drbitros serdn  seleccionades conforme a  lo

esiablecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién; 11.2.- Los

[



.

- i
arbitros doodicho cendve electuaran un ar bm'&jé-.d@nnﬁinq[mdu

P a,t’ .tl’;f 1;:L.C tm }*

5 lio. de

an derecho v cenlidencial vy oquedan :ucullaﬂﬁ?‘:

gloecuiiy medidas colelares  solicilando E-[(*'ELU

LA

funcionarios pillicos, judiciales, policiales y 1([11‘1111‘1-§tf*11{~;n~a
SN que sou0 necesalle acudit aun juer ordiparia glguno para
pnles oltecien: 11240 B Uribunal de Arbitvaje n—:stari:zi intcgraido
nar Ires drbitros; b1 Bl proccdimiento arbilval tﬁumh';ﬁ fugar
|
et lax instulaciones del Centro de Arbitraje v }»f]cdilemif}n de la
Camarn de Comercio de Manta, 1150 Lag partes I'EI'I]UDL:i:-H‘] a lu
jurisdiceidn ordinaria, se obligan a acatay el laudo arbitral ¥y s¢
COmPreaiiei a no inlerponct ningilin tipe de recurso en conira
del Tlanda acbitral L laude arbitral scrd inapelable. La
reconveneian, de exislir, se somelerd famblén a lo dispucslo on
la preseale cliusula y versara anicamenie sobre la causa poi ia
cnal so interpuse la demanda toickal. sied, Seiior Notario sc
qovvira  agrevar  lus  demas cigusulas  de  estile  para el
perfcccionamienie de este conlralo. {LVirmado) Abogado Maro
Ciualpa fueas, malrieinla pimery trecs suion il novecichlos

maveilin v scis wuion cuarenta del Fore de Abogades de

Manahi SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
v PROMIBICION _ VOLONTARIA  DE_ ENAJENAR:

COMPARECIENTES: a) Por una payie ¢l sefior Ingemioro
ROBERYT ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jele de Oficina
Portevicie, Faeargado,  en represeniacian del  Lanco del
Institnie Feuatoriane de Seguridad Socwnd, en su calidad de
apoedernds especial del Ingenicre Jests Palricio Clhanaba

Paredes, en su ealidad de tierente Generval del Bancy del

-
id




Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, scgin consta del
documenta que en copia auténtica se acompata a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual on adelante se la
denominard “EI. BIESS” ¥/o “EL BANCO” yjo “LL
ACREEDOR™. b} Y por otra parte comparece{n) los ¢cOnyuges
sefiores VIOLETA CECILIA TINOCO SANCHEZ v EDG;}R

DANILO VILLENﬂ VITERI, pﬂr Sus propios ¥y personales

dr:mu]ms }f pot los que reprcsentan de la sociedad conyugal
formada entre si, a quien(es) en Jo posterior se le(s) denominara

“*La Parte Deudora”. Los comparecientes son hibiles en

derecho, plenamente facultados para celebrar este tipe de
instrumentos, domiciliados en la cjudad de Portoviejo v Manta
fespectivamente vy quienes de forma 1ibre ¥ voluntaria

consienten cn  eclebrar esie contrain  de constilucidn  de

PRIMERA  HIPOTECA  ABIERTA Y __ PROHIBICION

?OLUNTHRE&_ DE ENA.IENAR PRIMER A :
ANTECEDENTES,- 1) EL BANCG ¢s una Institucién
financiera pubiica, sujeta al control ¥y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, entre cuyas finalidades
s¢ encuentra el otorgamicnto d.é pl‘éétamﬂs para el beneficio de
los afiliados v jubilados del Instituto Fcuatoriane de Seguridad
Social (JL8S). b)Las conyuges sefiores VIOLETA CECILIA

TINGCO b:‘LN{“HEL ¥ FDGAR DAN'ILO V‘ILLENA VITERI, en

—_—

bll(S} cahdad{es) de aﬁhadﬂ(s]ﬂuhllado{s) al/dei TESS ha(n)

solicitado al BILSS ¢l otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operacioncs que implican obligaciones econdmicas a

favor de EL BANCO, por conceplo de cualquier tipo de créditos

14




dir oz oacrwmitidos oforgar oal BIESS cn la

R
RS

el o los vrédites solicitades por LA PARTE DEUHORASC) LA

vigenic, siendo Meullad privativa del BIESS el

.'t‘?. 5 t‘"ﬁ e

AT DEUIDORA es propiclario de un i11n11mhiﬁﬁ(:;~u’,_i#

enel Jule nimero CIENTO OCHENTA Y OCHO (en adetante

IMMUBBLED de 1a manzana Las Brisas Oste de 5;1._'[‘_{'5 LT

4+

cuadrados el PROYECTO  -“Urbanizacion  Marida Blue”

ubicade sy vl Sector Pledra Larga, del cantdén Manta, provivcia
|
. . . I.. .
de Manaki, o) los avtecedenles de dominio son: Ja Parts

Dewdors, adaguitid ol referide inmueble modiante ¢f presente
atruwenty  publico, detallado en la primera parte de éste
conliato, por compra o FIDEICOMESO MARINA BLUE. Los
demas sotecedentes  de ﬂﬂl‘ﬂil’ﬁﬂ; constan  del  Certelleado
conicrida por el Registrador de la Propiedad del canlén. que se
aproga of presente documento como habilitante,  SKGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA. Lin seguridad ¥ garantia xeal de todas
vocada ting de las obligaciones gue LA TARTE DEUDORA
conlraign, de las que luveere contraidas o las que conirajesc b
el Futuro. pars con el BANCO, scan dichas abligaciones u lavor
a g o orden del BLIESS, sin limitacidn o resinceion algung en
cuanta al monto de las obligaciones ni en las moncdas en las
que se havan constituido, ni con relacidn & su naturaleza u
erigen. obligaciones pendientes o Jde plare veacido, bien se
irule de obligneiones contraidas en forma directa o indirccia, ya
sen como  ohlizados  prineipaies, solidarles, accesurios o
subsidiavios o gue las obHgaciones se hubieren generado por

préstaimoas direcios, descuenios, lManzas o avales, aceplacionds

i




bancarias, prérrogas o 1educcl{3n de plam% Il‘lOdlflCE.ClOll de las

obligaciones, consolidaciones, qubmgacmne@ novacion  de las

obligaciones, repmgramacianes qustitucinncs planf:s de pago,

ajustcs a estos planes de pagﬂ sed qut: se traten de ﬂhhgacmneq

de oréditos endosados o cedidos o dc cualqu:m D'tlEt indole &
favor BIESS incluyvendo intereses, comisiones, gastos judiciales
¥y exlrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del  Instituto Ecnatoriane de Seguridad Social,

IIIroO fEiZA AHIFRT:’; EN CALLIJJAD ]]E PRIMLRA sobre el

mmut:ble de au pmplcdad descllm en el lltﬂrﬁ]. ¢) de la cliusula
de anteccdentes de esle mismo instrumento y cuyos linderos,

dimensiones vy superficie son: LINDERD‘S GENERALLES:

FRENTE: Diecmcho metros cualentd ¥ nueve bentimehﬂﬁ y

lindera con via Lasg Brisas; ATRAE le:cmchcr metros cuarenta,

Cm——
-_— _—

¥ sels CCﬂtll’IIEhO‘S y lindera con lote niimero dcrsmentcrs cmcn

CDSIADD DERECIID antmcho meiros cmcuenta ¥ ciney

cenlimetros v lindera con lﬂte nimero ciento ochentn v siete:

o

CDSTA]_)D IZQUIERDO: Vamtmcho metros velntldﬂs

—

contimetros v lindera con Comusal Lineal. Ai&Ea" 'T'OTAI

QUINIENTOS “‘.?LII\!FIUN METRDS CUADRADDE CERD

CINCG ~ DECIMETROS  CUADRADOS -Esta  gataiitis

hipotécaria solo sera levanlada cuande hayan side canceladas
todas y cada una de las obligaciones coniraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalments T.A PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucidn
hipotecaria no sca levantada por parte del BIESS, si la PARTL

DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacidn pendiente en el

16



NETTTUTG BCUATORIANG DL SEGURIDA
TERCERA: ACEPTACION.. El BIESS dccla"'.}

: ! Ji
derecho reud de hiporeen abierta constituida as a}ﬁ'ﬁlr%‘u iEL :
clausnis precedente. CUARTA: i’lffjfﬂ HICJﬁN 3

FiG o

VOLUNTARIA DY ENAJENAR.- DM mancra li_brt., ;,:L}Ilu.-.ltaria
v o nuing aenevde cotre las pactes, LA PARTIE D'E’.l_i]J{'H{fa
queda probibide de cnajenar ¥ cslablecer llll{':‘v'ﬂt;li: hipotecas
sobre o inmuachic gque gueda gravado, hasta Ja clilam;clz-wi:in
ahsolut e todas v cada una de las obligaciones contraidas en
¢l BTESS v hasta que L BANCO proceda con la cancelacian
toial o parcial de los gravamenes que se conslituyen mediante
ol prosente  insteamento. Poro consiguieale LA PARTL
IPHEURORA, no podrd enajenar el inmuchle que hoy se hipotlceu,
Wi establecer olras aipotecas o devechos reales a lavor de
cercoros, sin el consentimiento expreso de LL BIESS, ni podra
dir ot nse ol crédito concedido, sine agquel pary el cual lue
selicilade. 1de contravenir lo sefialado, 1 BLEISS podra dar por
velleidn ol plazo v exigird judicialmente cl pago totad de L
ablizacion. Silal cosa acurriere, EI BANCO queda plenamenle
fneulindo, sin vecesidad de cumplir cou ofro vequisile, a
Jeclarnr vencidas todas Jas abligaciones que por parte de LA
DARTE DEVBDORA cstuvieren pendicntes de pago on ose
mamento v oo demandae ¥ ejeentar esta garaniia bipetecaria pasa
pazo de fales oblipaciones. 81 el crdédite ampaticde poroesta
hipoteen corrosponde a un Crédite para Vivienda, en los
férminos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE

DELIIORA no podrd cnlregar en Arvendamicnto el blan gue se

|7




111]1(11&:,51 emmmndn al Banco de cuaiqumr l‘E‘iP{)I‘ISdbllldﬂd al

respeeto. BEn todo caso, st dlchr:r bien llegasc a ser enlregddu £n

ar1endam1ﬂnto en ningun caso, dicho Gﬂl‘!tlal(} pudra Ier

celebrado mediante escritura pubhca inscrita en el Rf:rrlstm de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.-
La hipoleca que se cnnsmuye por esfe acto alcanza las
construceiongs que eventualmente puedcn cslar hechas y todos
los aumentos, mejoras ¥y E:.cmstruccinnes hechoz o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere
inmuebie por destinacion, naturaleza, accesién o incorporacion
segin las reglas del Coédigo Civil vigente e incluye todo
derecho gque de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren
a tencr LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los [inderos del
1nmueble que se '1-1_1_15'51&51 ¥ que se detallaron .amelmrmentc 50T
los mAs generales y es entendido que si alguna parte del mismao
no estuvierc comprendido en ellos, quedard también hipotecado,
porque &8 voluntad de las partes que el gravamen v prohibicién
de  enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los
documentos gque haya suscrito o suscribicre. LA PARTE
DLUDORA y todas sus obligaciones para con EI. BANCO, por
cudlguier concepto, directas e indirectas, pasaﬁ;:s_:px.'ééentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo 2astns
Judiciales, extrajudiciales vy honorarins de abogado, quedan
integramenle garaniizadas con la hipoleca que se constituye en
este aclo. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se

obliga a permitir fa inspeccién delfde los) inmueble(s)

hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para KI.
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BANCO, raelo la inlegridad de  diche Wl dvalio

5 B o
acitvalizodo del wisme, asi como ol hecho deé _;it:tgxgll‘lj,a"z-l’ijs'ﬁe. 1L
.. . . A s !:l.'--/ 2
poscsiton » tenencia del mismo v ogue ne se bg Sreaddi@dbre gk

- -

ningun pravamen adiciconal, para tode o cual ]-_*'.ii'j.

[ e

exigiy v obteacr los certificadns cormsp{:ndEcnfér:?'._f‘_’d'%ﬂ"f'“u‘nnlitu
podrd cantratar por eucnrs de LA PARTE DE[]I.'J{.;OR.-’& los
poeFiliu]os oo InEpecoianes e .L'-{]1'['35&1’)(”]{12111_. m“n']i'l'_:ilrmﬂ a4 sus
politicas v oa lo establecitdo en la normaliva vig{:nté; cosricndo
les saslod o ovarpe de la PARTE DEUDORA, Si lT.ﬁ'a PATRTE
DIGLIMR A o wiere Tas Tacilidades del caso para inspeccioaar
cl inmueble bipeteceade a los lospectores designados pov EL
Batco, désie podea  dar por vencido el plavo de tals)
olitgacionlfcs) gurantizadas v exigir ¢l page de Tals) mismals) ¥
¢l remate del bien hipotecado. SEPFTEMA: CESION DE
DERTLCHOS - [ A PARTE DEUIORA, expresamenie deciora ¥
neepla que ol BIERSS poded ceder on cuzlquicr momento, |a
presenle sarantia hiporecaria v los créditos amparados por la
mistug a Livor de coalguicr institueidén financicra o o favor de
cualguicr persona natural o juridica o fidelcomiso mercantil,
asi como oz cosiones posteriores que ésios rcalicen, para lo
cual LA PARTE DEUDORA renuncia cxpresamente 4 5¢r
peiificady judicialmente de dicha cesidn de conformidad cor 1o
dispresto en ol artiendo 11 de Codige Civil vigente ¥, acepla
manilicstn v oexpiicitamente darse por legulmente comunicadas
de cunlenier cosion de derechos que se eleelie, para lodos los
clectos fesales, por ¢l simple aviso gue realice el cesionurio o

conedor de Ta hipoteca, sximiéndosele en forma cxpresa de la
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obligacion de exhibir el titulo o cualguier otfra formalidad tegal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion
alguna- a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjnicio de lo anterior, LA PARTLE DEUDORA declara conocer
expresamente que El Banco podrd ceder y transferir la presente
garantia hipotecaria v los créditos amparades por la misma para
propdsitos de titularizacidon, segun [o dispuesto por el Codigo
Civil, especialmenie en la noimma gue estipula gque coando se
deba ceder v (raspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacidn realizados al amparo de Ia
Ley de Mercado de Valores, cualguiera sea la naturaleza de
aquellas, no se requerird nofificacién alguna al deudor u
obligade de tales derechos o créditos. Por el traspaso de
derechos o créditos en proceso de titularizacién, se transfiere
de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garanifas constiluidas sobre tales
créditos. QOCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL
BANCO, adn cuanﬂcﬂ‘r nu .estuviaren vencidos los plazos de los
créditos ¥y demds obligacioncs que hubieren contraido TA
PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo v demandar
la ejecucidn de csta hipoteca, a mds del pago de lode lo que se
le estuviere adeudando incluide capital, intcreses, costos ¥
honoraries de abogado, ejerciendo la aceidn real hipotecaria, en
uno  cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDGRA cayeren en mora et el pago de cunalquier dividendo,
obligacidn, o cuota, a favor de L BANCO: b} En caso de que

el inmueble hipotecade fuere enajenado o gravado, entregado
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ot artlicrosis, donade, scevesteado, embarznde o ,-da'i‘ﬁil’ﬁi.iﬁi}iﬂ_;uiu
i R N A I

enapeiy por voluntas de la PARTE ]_}ILLJIJOJ{f’EfS‘Ti]?fua;'

soift i,

i :

3

)

uoarden judicial, cn tedo o wn parte. e)

aportes patronales al (nstituro Ecuatoriano de Scguridad Social,

dY Siose iniciare on contra de LA PARTE DELTDORA Jucios de
coactivia, de insolvencia o concnrso de ':1{;1‘00{*101‘133?; e) 31 1A
PARTE BEUDORA dejare de cumplir o incuwivicre entmeora en el
paro do los Inrpuestos municipabes o liseales sobre ¢l mmucble
e gariniin o conadquic: bien en €1 yue sca el propistario. ) Si
LA PARTE DELIDORA dejare de mantenct ¢l nmueble que se
Mipaleca por cste conlrato, en buenas condiciones, incluyvendo
sus mejeras v oampliscioves, & juicio de FL BANCO,; g) 51 se
promoviers contrn LA PARTE DEUDORA accton resolutoria,
peivindicaloria, rescisoria o de  dominio con relacion  al
inmucble hipelesado, o =i éste fuese objeto de exproplacion u
oleo  wesdio siwmilar que  draiga  comw  consecuencia s
lrangferoaeia de deminio; hy Si LA PARTE DELDORA o
cumplicre won un aulo de pago on ¢jecucton promovido por
icrecres contra clla; i) 81 se produjere la insolvencia o concurso
Jo nereedares de la PARTE DEUDGRA, o ésta fuere enjuiciada
por estate o cualeeicr otro delito penal que pudiers alectar su
patrimaniar iy Sioa LA PARTE DLUDORA sc le Inslaurare
demtandes lubarales. reclamaciones patronales, coleciivas, o
dentandas en enildades publicas de aceidn coactiva; k) kB caso

degue o LA PARTE DEUDORA se le sigan accioines penales
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relacionadas con la producecidn, comercializacion o trafico de

eslupefacientes o sustanecias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA
PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito
fue destinado a otro fin distinto del esiablecido en la solicitud
del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en
los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que
sirvieron para la concesidn del préstamo; m) Si no se conlratase
el seguro sobre ¢l bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o)} S la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de
mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s} y, p} En caso de que
La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garvantiza la
operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizade por El BANCO. g) En caso de quc La
Parte Deudora se negare a aceptar [a cesién de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r) Los deméds casos
contemplados en la Ley o en las demds Cliusulas del presente
Instrumento. -Por mutue acuerdo lante EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria pruéba
alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencide
por parte de EL BIESS y exigir de csta manera el pago
inmediato de la obligacién, baslando para tal efecto la sola
alirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.-T.A PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste
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plozo wencada, Ta aela alirmacion de

By or:o-
demanda, cn el senildo de que LA PARTE D

5 R
¥, claniala
precedenle,  serd suliciente  praeba para Togecfeclos

tourride e owno  de los casos  sciialados l::(
deterninndos en ella, DECIMA.-  VIGENCIA ‘BE LA
GARANTIA,- Lo hipoteca abievia  consiitinda ipm' esie
instramenta subsistird aon cuando hubiese vencide ¢l plazo del
vode Lo préstamos que to gavantiecn ¥ hasta tante noe sc
extingan todas v cada una de las obligacrones qus LA PARTILE
DETTOR A, manuvicre a favor del BIESS, jacluyendo dentro
de el ¢l pago de antereses, comisioncs, gastos judiclales ¥
extrofudiviaies, bl BIESS, podrda  cuantas  veces  orea
convenienle v por medio de un funcionario auleiizado, realizar
Fa fnspeeeion de los blenes counstituidos on garantia, asi como
tambidu podsd oexizgiv se wejoren o aumenten los valores del
mismo en case de disiinucion de osus wvalores por cualyuier
cansa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Doudora
I'u-:_'-Lllln.u.\x;:}r{:sa]lmntl:‘- a L BANCO, para gue en su nombre v a
s caren contrate con lo compaliia de sepuros gque LI Banco
a1, un segaro contra incendie. terrcinolo vy lineas altadas
sobre ol o log inmuehles que 3¢ biporeguen como garaniia por
las oblizuciones aswuidas por La Parte Deudora. la arle
Peadorn sutorizn del mismo moedo al BIESS para que aclhe
coma coniratante cor la compafiia Jde Segures de su clecersn,
o sepuro Jde desgravamen gue cubra las contingencias de
maeris dol {los) deudor{cs), desde el instante del descmbolso de

A3




los recursos hasta Ia finalizacidn del crédito. Eu ambos casos,
gl BIESS actuara tnicamente coma agenie de retencion. Las
primas respectivas correrdn a carge del (los} deudor(es)
quien{es} se acogerid(n) a las condiciones puntuales de las
plizas que se coniraten. Eslos seguros, endosados a favor del
Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del

inimueble, por el tiempo qua f:.l Banco datﬁrmme LA PARTE

_____ P e gy

DEUDORA autoriza para que Ia poliza de seguro se emita a la
orden de EL BANCO vy ademés para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de
pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL
RANCO contratese el seguro o si hubiecse dilicultad para el
cobro de la péliza, todos los ricsgos scridn de cuenta de LA

PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EI
BANCO. DECIMO QEGUNDA DECLARACIUNES Y

AUTDRIZ:&CIDNES -LA PARTE DLUDDRA declara bajo su
responsabilidad quc el inmuchlc quc sc hipoteca se encusnira
libre de todo gravamen, prohibicidn de enajcenar, limitacion de
dominio,  jurcio 0 aceion rescisotrias, resolutorias,
reivindicatlorias, posesorias o de pdltluun de herencia, de modo

que a partir de la inscripeidn de este 111:t_mment0 tH}._.ll'lmUE‘-Ijl

Gnicamente estard afectade por la hipoteca que se consliluye

por la presente cseritura, como consta del certificado conferido

por el sefor Registrador de la Propiedad del Cantdén. LA

PARTLE DEUDORA anioriza expresamente i EL BANCD para

que obienga de cualquier fuente de informacidw, incluidos la

Central de Riesgos, Sistema de Rcegisiro Crediticio ¥ Buréds de

24



mtormucion  crediticia,  sus  referencivs e

persenaifes) sobre su comportumiente crediticio, =5

. T
i’

Haney s oo

. '|'..__I‘I'. '-_,:I("*.I""

i

suls) caenlags), corriente(s), de alorrn, 1211‘j{:|.:1{_.‘5i5;

el ¥ on geveral sobre ¢l cumphimiznte de sus :}bﬂl'i'_g/‘i_a'é'_z‘:i_q.;lll'.
demds cciives, pegives ¥ datos personales, De igual 11'1.51"1"{%'1'-:1'
PARTE DELDORA deelara que ¢l{los) préstamois) recibida(s)
¥ los quo o va e oreeihiv eo el future, [os) ulilizard en negoeios
licitos v pernntides por fas Leves del Fevador, eximicndo de
cunlguicr sesponsabilidad a KL BANCO por el uso gue dé a
dichos vondos. Dedgual Torma, Bl BANCO queda expresaments
aulorizade para gue pucda utilizar, transforir o entregac dicha
mlormacion a antenduades competentes, organismos de conrrob,
Sigteman de Wearstro Crediticio, Bucds de fonformacion crediticia
¥ oooolras fostitucioncs o perseanas Jueidicas legal o
reglomentoriumente Gaeoltadas, asi como pars gue pueda hacer
publice ol cowportamicnte  crediticie  de LA TARTH
DLEUINORAD LA PARTE DEUDORA declars expresumenic gue
cxime g BIESS de caalguicer responsabilidad posterior gue
tenga relecicn con las condiciones figicas del inmuchle que se
Nipoleea,  DECIMO  TERCERA: GASTOS.-  Todos  los
impueslos,  honoervarios oy mas  gastos que demande o]
siorganneuio ¢ ingcripeidn  de  ecsla escritwra, ¥y los  gue
posteriorments vanse la cancelacidn de la bipoleca que gqueda
constiinjda, sun de coenta exclusive da TA PARTTE DREUDORA.
s coms fambicn lodos los gustos, comisioncs ¢ limpueslos que
oo ocdsianaren por los diversos contratos ¥ credifos que scoles

crareuen, amparndos con esta hipodeca, 51 el BANCO creverc

ed

el




conveniente o si se vierc en el caso de efcctuar o anticipar

cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA
autoriza el cobro de los valores respeclivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza
expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que ¢sle
directamentle o a lravés de la persona o institucidn que designe,
inscriba el presemte insirumento en el Registro de la Propiedad
respective, comprometiéndose a asumir todos los gastos que
dicha tngeripeidn implique, como lo sefiala la clinsula Décimo
Tercern del presente  instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién v perfeccionamiente de esle
instrumento, inciuido el pago de tributos, derechos notartales, e
inseripeidn en el Registro de la Propicdad son de cuenta de LA
PARTE DEUDORA. Bstos pgastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS vy se suman al valor
del erédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
FL BANCO, la coniratacion de los segures de: vida y de
desgravamen, segurcs de incendios y lineas aliadas; y, de
riespo de construccion, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el prescnte
documento, 'as partes renuncian domicilio ¥ se someten a los
jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO,
La c¢jecucidn, embargo y remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y

cobradas a eleceion de EL BANCO, gjercicndo la jurisdiceion

206



coactive o los ténnines constantes on la Ley o a través e los

b

jueces vopeleales de esta ciudad, Conforme a lo 85

en la depislacion vigente. ol Bancao del lonsiiiulo Fowdloni tiff—?‘le :
i A,
Sl

Scauridad Social cjercerd la jurisdiceidn conctiva '-fjfﬁ.a}ﬂ'l";,{;-tnf{:ro.;" '

soas

PRI

do lug crdcitos v obligaciones a su Tavor, por parte désy;

natrales o quridicas. Lista coacliva serd cleraida con sujeeidn a
a5 normas cspeciales contenidas cn la ley del Banco do
fostiluie Devatorizne de Scguridad Social ¥ demds , normas
telernas perlinentes ¥ oa las  disposicioncs ])Cl‘iil‘inl'lC.‘i ded
Cidige  de Procedimicnto Civil, DECIMO SF{I]."I‘I}'I:.‘L:
INCORPORACION.-  las partcs  contratantes I,dn:t:lzlmn
meorporades ol presente instrumentie rodas las diﬂ}w}s;icimms
exlithlecidas oo 1o Ley del Banco del LIESS, Lstaturos, Manuales
v Reglamentos vigenres del BIESS. las parics aceptan vy se
ratifican =n of canrenido de todas ¥ cada una de las eliusulas
conslanles on sl eserilura, por asi convenir a sus intcreses,
Usted Sefior Nolario. sc servira agregar las demds clausulas
pecesarias  nara la validez  de este nstramenio.Quedan
faculiudus  cuntavicra Je  los  olorgantes para  obilcucer la
inscripeian de este cortrato cn ¢l Regisivo de fa Promedad.
(Virmado) Declor Céssr Forigue Palma  Alcivar, matricula
nimere drece waion mil novecientos ochenta y cuateo guidn
cuaito del TFore de Ahogados de Manabi- HASTA AQUT EL
CONTTINTDO DE LA MINGTACOMPRAVENTA B HIPOTLECA
ARBTERTA v PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
que queda clevads a eseritura piblica con todo su valor Tegal. -
Fara el oioreamicnie de la prescite escyilura publica, se

A7



onhservaron todos ¥y cada uno de los preceptos legales que el

case requiere; y, leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos sc
afirman y ratifican en el total contenide de esta escritura
piblica, para constancig firman junio conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

/“7

1) Ing. Robery Antonio Piez Moncayo
Tefe de Oficing Portovigjo, Encargado -BIESS

P
-
-

f) ’Sra Maria ‘?}uledacf Balda Cabezas
o.e. fAG I -

Apoderada Especial del Fldemomisu Marina Blue

(: l” ffr“;p? {J’*’* a?fL_\

£} Sta.Violeta Cecilia Tinoco Sanchcz _

o TSI 13255

Lo
sl LA
- e fj":,l/' i
£}y Sr. Fdgar Danilo Villena Viteri

“C RO B

Ab. Martha Inés Gan y pniayo
NOTARIA PUBLICA TEKCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO DECIMO CUARTO DEL DM, DE QUITO .,

Ty g-#ﬁm )
adjuntan como habilitantes ¥ & guien en adelante ge dEHUMlQﬁﬁﬁﬁ N
&
; &
EL PODERDANTE o MANDANTE. g£] compareciente es mayor c:Ie\l\;-‘«;t‘:;}rg!ﬂ}th _Fﬁm-
LI

ecuatoriang  Jde nacienalidad, domiciliado es ésta ciudad de
Quité, Distrito Metropolitano; quien es legalmente CApaz . para
contratar y obligarse, v me demmestra su identidad con los
documentos de identificacian que e presenta; v, advertido ogue
fue por mi 21 Wotario, de 1los afectoz y resultades de esta
escritura, asi como  examinado que fue en forma aislada vy
separada de que comparece al otorgamiente de esta escritura, sin
coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seducolisn,
me solicitan elevar & eseritura piblica la aiguiente minuta
Cuyo temor es come sigue: QENOR NWOTARIO: En of Registro de
Escrituras Piblicas a su Cargo, sirvagse incluir una de padar
aspecial contenido en  las siguientes clausulas: DPRIMERA:
COMEARKECIENTE. - Comparece el Ingeniero JESUS PATRICIO CHANARS
PAREDES, mayor de edad, de naclonalidad ecuatoriana, de estado
civil casada, en s calidad de Gerente General v como tal
Representante Legal del Banco del Institubo Ecuatoriane de
Segquridad Social, conforme consta de los  documentos Jue s
adjuntan como habilitantes ¥ & gquien en adelante se denominara
EL PODERDANTE o MANDANTE , - SEGUNDA: ANTECEDENTES .~ 1) El Banco
del Instituto Ecunatoriano de Seguridad Social es una inatitucion
financiera pliblica Creads por mandato constitucional, cuyo
obijete social es 1a administracitn da los fondos previzionales
del IESS, bajic criterios de bhanca de inveraion. 2} Bogun el
articulo 4 de su Ley constiltutiva el RIESS se enﬁayga K?e

N

elecntar  operacicnes Y prestar servicios financieros a 51

usuaries, afiliadas ¥ jubilados deil institoto Ecuatoi}hﬂﬁ/;deh *'

e



3=, Al X BARRERA FSPIN
PICFUATIT ST AT DREL Tabd TOL LT

Segiaridacd Socialo 3y BL osefior BORRRY ARNTONTO PARE MOMHCAYOD, Jofo

e O!ictna vorvovieso,  BEncargadeo,  debe  estar  debldaménte

g
Tox gL O

lecilinsde parae oompasacsn o nombee ¢el BIESS a las o
o

. o L
dher los schos Juridicos relacicnados  oon las  oh Eaci?ﬂé% Y:

sprwbotos menaiooartas a2n el nemeral anborior en la

de LA proviccia o Manxll. TERCERA: PODER ESPECTAL, -

antecodonles, w0 lngenlerog I0 PATRIZIL  CHANARR PARLDESD on wu

el fdad e Camronbe Serc:al del Banco del Tonstituto Bouaboriano

die Megnziclae

1, exbisnde poder espoclal, ampiio oy
sulicicoie, oaas a8n agersclho se redgilleres, a  favor d@l seflol
ROAERT ANTONIO PAEY MONCAYO, con cédula de cludadania ntmero uno

sieto ung dos cuatro scis does ocho dos guidn siebe [1TLZ46287

Y, Jelo dde foeina Poriovisio, Encarzgado, de shora en adslante

e MARDRTRL LG

pacn oume  a nombre  del  Banco del  Tostituto
Fouaboniane  do Segaridad Scolal,  realice  lo siguisnte: 1)
spseribirz o nombee del BIERSY, en la jurisdiccion de la provincia
ce Manobi,  ias wmanvices de hipoteca y conlratos de mulno due s
cnengan oo Fave ool Bance del Institoto Beoatoriano de Secaricad
Social BTHss, o todas sas varianbes vy predualos sonkboonlados on
e Hanunl de Créagivo de! BIESS. 2} Suscribir a nembre del BANCS
DEL  LMSILTHTC BOUGATORTANG LE SEGURIDAED SCGCLa) BIESS laz taixlas
de amortizacidan, novas oe oesidn, cancelaclioncs  de hipoteca,

COnTIaLas che Cid i y pristamo, ancrilylrss publicas e
[™,

]

"
II

constitoolon v cancelacién de hipotscas vy cualouiien dacuméUTQ

o
Tegatl, wiblice o peivado, relacionado con ol canbtraio el S
i - f— |~ .II
- . - ' - .\'_ II'-
Pa 0 vy So maluo sohoe Disnes  louligesies ue

a0 bl cods

Hars

crhaorroaaem pavor el BANCD  DRL THSTITULD  ZCURTIORIANG DR

SEEEIATOLRL Sooran BIESS,. 3)  Suscribir A nomirs Jdel BANCS DET



DR. ALEX BARRERA ESPIN
NOTAREG DECIMO CUARTO DEL 0. DE GUITO

ﬂ- \_‘El.. -
INSTITUTO ECUATORIANO ODE SFGURIDAD SOCTAL BIESS ﬁtoW

. s qx . . . i
relacionado con los créditos  hipotecarios concéﬁ&ﬁ@gﬁﬁﬂgégﬁ*

cualguier otro tipo de crédite gue conceda el RIE3SS a sus
prestatarics, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi, asi
como  también cualguier documento piblico o privado relacionade
con la adquiziciém de carbera transferida a faver del BANCO DEL
INSTYTOTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD S0CIAL BIESS por parte de
cualguier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose
dentro de ello la suscripcién de endeosocs, cesiones y/o cualguier
otro  documente gque  fuera menester 2  efectos  de gue s&
perfeccione la transferencia de cartera a favor del BANCO DEIL
INSTITUTO ECUATGRIANG DE  SEGURIDAD SOCIAL BIESS, 5ea en
documento plblico o privado. 4} E1l presente poder podrd ser
delegado total o parcialmente nicamente previa autorizacién
expresa ¥ escrita del representante lagal del MANDANTE.— CULRTA:
REVOUABILIDAL . — Este poder se entendera agtomdticanente
revorads, sin pecesidad de celebrarse escpltura Miblica de
revocacion, uma vex gue EL MANDATARIOD cese definitivamsente por
cualquier motiwva en sus funciones en &1 Banco del Tustituto
tcuatorianc de Seguridad Sccial o cuando asi lo dispusiera EBEL
MANDANTE, Con el presente instrumento, el Ingeniero Jeslis
Patricio Chansbd Paredes, en la calidad Jue compareces, revooa o
81 integridad el poder especial conferido al sefor Yernando
Vladimir Jiménez Borja, constants en la escritura pubklica
otorgada ante la Notaria Trigésima Sexta del cantdm Quite, Dra.
Maria Augusta Pefla VAsquesn, con fecha 11 de febrero™de 20&{

QUINTA: E1 presente mandato dada su naturaleza 25 K\HMtltuiﬂ
S

gratuilo. Usted sefioy Hotario, ze  servird agregar las

SN
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KNOMBRE COMERGIAL ; MONTE DE PIEDAD CENTRO FEC.GIERRE:  2nvpin+s

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONBMICAS: c R

PRESTACION DE SERV CI0S FINANGIERDS.

DIRECCIAN ESTABLEGIMIENTS:

Provingia; PHCHINCHA, Cantén: QUITD Parroyuia: SANTA PRISCA Calle: FLORES Namera: M-B28 [ntergevcion: OLIMENC
Referaneia; A MENA CUADRA DEL REGISTRO CiviL Edlficio: O MEND CAJA DE PEMBIONES Tedafano Trabajo: 022955614
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NUMERQO HUC: 1768156470001 ot
.-.'\l‘ 11 '5'."I-:.:.'.-'-
RAZON SOULAL: BANCO DEL INSTTUTO ECUATORIAND DE SES ‘_H!BﬁD-‘ﬁpg_IAL
. “ﬁl. r;'jf ) R :.E;
Mo, ESTABLESIMIENTL: 094 ESTADO  ABIERIU LOCAL COMERCIAL — FEG, tmcrﬂ; i '?‘Fr:;.t}?msizmz
NOWEBRE COMERLCIAL: BIESE PORTOVIEID FE"E?GIF‘«R_RF:'

e s dy
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FECRERISIG

SR

)

PRESTACION DE SERVICOS FIMANCIERDE.

DIRECCIKN ESTABLEGIMIENTO;

]
Frovincia, MANAB| Gantén: PORTOVIEID Parrogula; FRANCISCO PACHECD Barin: SAN GREGORN JE FORTOAVIEIL Calte:
FRANCISGO PACHECT dimern; S Infergaccion RENRD GUAL Referentla FREMTE A LA ESCUELA RAI‘FHEL PEMDOER
Eilificia: EDNF 1D X FILANBANCO Talaiono Trakbajo. 032657120 , :

Na. ESTAREECIIENT % ESTADD  AREERTO  LOCAL COMERCHWAL FEC, [MCIO .IFnC-T'. Q5082013

NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE OE PIEDALF AGEMCEA SUR FEC. GIERRE:

ACTUINADES ECOMEMCATR: FEG. REMICIO:

PRESTACIOMN [2F SERYIGHGS FINAMEIEHOS.

DIREGCCION ESTABLECIMIENTC:

Provimea: PIGHIMCHA Cartén: QUITE Pagoguia: VILLA FLORA Bario: WILLA F.ORA Calle: RODRIGE DE CHAVEZ Mimar:
£3-0h irecdin: FEDRO DE ALTARD Referencia: JUNTD A FARMACIAS SAMA SANA Telefons Trabaje: 226482531 Talsfohd
Trahajo, 022658 15 Colslar n684302320 Bmail: patriviobedoya@biess finet

No CSTABLECIMENTOD: 016 ESTADO  ABHERTG  LOCAL COMERCIAL FEC. INICID ACT. 041022013

HOBRE CORMERCIAL: RBIESS AEEMCIA SUR FEC. CIERRE:

FEC. REIMICIO,
ACTIVIDATES ECONOMICAS:

g THCHIN DE SERVICIOS FINAMUGERCS.

i

e PICHING A Cantérs QUITQ Barroqtia LA MAGDALERA Barmia: LA MAGDALENA Ualle: RODRIGR BF GHAVEZ
Mimero: OE7-357 Intersansin SALTE Referancia: A LNA CLUADRA DEL BANCD PRODUBANCO Telefono Trapajo: Q22657807

Tetaforio Trahsjo: 622616919 Celular 1284302320 Emal: patrici.bedoya@biess.fin.ec L B
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

SOCIEDADES
NUMERC RUC: 1768156470001 - Sl o
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
MNo. ESTABLECIMIENTO: 3y ESTADD  ABIERTD DFICINA FEG. INICHD ACT, 0B/OSS30T0
NOMBRE COMERGIAL:  BiESS MONTE DE PIEDAD LATACUNGA FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONMMICAS:

PRESTACION DE SERVICIOS £ INANGIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provindls: COTOPAX! Canton: LATAGUNGA Parraguia: LA MATRIZ Calle: TARQLY Ndmsra: 443 Interseoclom: QTS Referenciar A
DIEZ METROS DEL CONSEJD PROVINGIAL Edificio: IES Talefono Trabaje: 032611444 Favi: 03281 1444 Erfiali;
odilamat @hotmail.oom

No. ESTABLEGIMIENTD: (12 EETADD  ABERID OFIDINA, FEC. INICIO ACT. 13710/2070
NOMBRE COMERGIAL:  gieas monTE DE PIEDAL GUAYAQLIL FEC. CIERRE:

. [+H
ACTIVIDADES ECONGMICAS: FEC. REINIC]

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provingla: GUAYAS Cartén: GUAYAQUIL Parroquia; XIMENA Crudadela: NUEVE DE OCGTUBRE Calle: SEXTA Nimar: SN
lutersecclén: AV, QUINTA - AV, SEXT A Refarancia: JUNTC A LA COMISARIA CUARTA DE POLICHA Edfficio: [ESS Taléfono
Trabajo: 042494432

—_—
No. ESTABLECIMIENTO: 073 ESTADO  ABEERTO LOCAL COMERCIAL — FEC. INIGIO AGT. 17022077
NOMBRE COMERCIAL: BIESS FEL. CIERRE:
ACTIVIZADES ECONOMICAS: FEC, REINIGIO:

PRESTACION GE SERVICIDS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: !\

Provingia: GUAW{LS Cartén: GUAYAQLIL Parraqula; ROCAFUERTE Catle: AV. 9 BE OCTUBRE Nimerp: 219 interseccidp:
CARBOQ Raferancia: FRENTE AL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Canjurit: PB,F1,PZ Edifick: EX BANCD %fﬂﬂ&
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MUMERO RUC: 176815647001
RAZON SDCIAL: SANGO DEL INSTITUTD ECUATORIANG DE SEGURIDAD'SQCIAL
- AR " II;:F < .
o ESTABLECIMIENTQ: 007 ESTADD  ABIERTC  LOCAL COMERCIAL G
NOMBRE COMERCIAL:  BILSS - MOW [E DE PIEDAD QUEVEDD FEE-F'EF‘RE ey
ACTIVIDADES ELONOMIGAS: FEC‘?'N‘CI'G et

BRI
PRESTACION Dif SERVICGS FirARGICROS '

DIRECCION ESTABLECIMIENTLL

F_"hrmrinciﬁ; 105 RIOS Cancdn: QURVEDD Parogiia; QUEVEDD Calte: 7 e DOTUBHE Meémars: 3 njter:ae-:f:ién: MOWVENA

Fdifichy EES

W ESTADLECIIENTO: | 008 ESTADO  ARIERTG  QFICINA TTFEG, INIGID ACT, ATAZIZ0T0
NOMBRE COMERCHAL: BIERSMONTE DE FIEDAD AG, NORTE FEL. CIERRE:
FEC. REIMICI(Y:

ACTIDADES ECOMOMICAR:

PRESTACION DE STRVICIDS FIM&MUHE RS,

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTO:

Feowircia: PICHIMGHA Cantan: QUITS Pairmaua SAHTA PRISCA Calle: AV, 10 DE AGUSTO himerg: W23-45 Intersectifm
ANTOIRG WARCHENA Refsrantia FRERTE A LA caoADA TEL TROLE Cizing: PB Talefono Trabajo: 022305983

o, FETABLECIMIENTO: 009 TEGTADD | GHIERTO  DFICIHA B FEC. INICIO AGT. 211122010

NOMERE COMERCIAL: RIESS MOMTE NE PIEDATD HRICBAMBA FEC. GIERRE:

. FEC. REMICIT:
ACTIVIDADES FCONOMICAST

POES TACION BE SERVICIOS FIFaHCIERDS.

DIRECCION ESTABLEGINIENT:

Provincia; CHIMBORAZD Caneen QIDRAMDA Parroguia: LIZARZABURY Calle: 10 DE 250570 Mimero: 2¥22 Inferseciin:
BICHIMNGHA Rofeianca: JUNTD AL SrGADD DT LA NNEZ ¥ ADOLESCENGEH Telaiohns Trabajor 032250165 ﬂﬂl:%r: -
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SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1768156470001 T o €
RAZON SOC|AaL: : BANCO DEL INSTITUTOD ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Me. ESTABELECIMIENTO: 004 ESTADD ABIERTO  OFICINA FEC. INICIO AGT. 08/38/2070
NOMBRE COMERCIAL; BIESS MONTE DE BIEDAD AMBATS FEC. CIERRE:

FEG. REINICID:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE SERVICIOS FiNANCIERDS

DIRECCON ESTABLECIMIENTO:

Provincia: TUNGURAHUA Cantan, AMBATQ Parrequia: MATRIZ Cella: CASTILLD Mimera: SN Interseccitn: BOLIVAR ¥ SUCRE
Referancla: JUNTO A LA OFICINA DE CORREOS DEL ECUADOR Edifido: 1E53 Officing: P8, Telefono Trabajo: 033828051 Celytar
9GEE0TO0

No. ESTABLECMIENTS: s ESTADO  ABERTO  LOGAL COMERCISL  FEG. INICIO AT, 257042015
NONERE COMERCIAL: HIESS MONTE DE PIEDAD IBARRA FEC. CIERRE:

. ICG10:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC, REINICIO

PRESTACION DE SERVIGIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECTENTS:

Frovincia: MBABURA Cantan: [BARRA Parraguis: SAGRARID Calle: GARCIA MOREND Nimera: 527 [ntersaccion: CHICA
MARVAEZ Raferancia: TAAS LA MGLESIA LA MERGED Talefons Domicilio: 062952736 Fax: (H2957736

No. ESTABLECIIENTO: 008 ESTADD  ABIERTO OFIGING FEC. INICIOACT. 18/1220:0
HOMERE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD AZOGUES FEC. CIERRE;
ACTIVIDADES ECONGMIGAS: FEC. REINICIO:

FRESTACION DE SERVICIOS FINAMCIEROS,

e

BIRECCION ESTABLEGIMIENTD: h {

y
Prwirlciaf CANAR Canton: AZOGUES Parraguia; AZOGUES Calle: VEINTIMILLA Mimers: 8N Interseccion: AYACUCHO / .
Referancia: A MEDIA CUADRA DE LACASADELOS ARTESANOS Edificic: INSTAITUTO ECGUATORIANSG DE SEGUR Teletdno! -
Trabala: 072247535 Telgfono Trabajo: 072247908 Fax: 072247535 SR Y DIRECGION ZONAL © k
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SOCIEDADES B

NUMERO RUC: 1768156470001 |
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND:

RIBADSOCIAL

P A el

il
LR

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADIM:

PR

No. ESTABLECIMIENTO: ooi ESTADO  ABIERTO  MATRLE "T?Et;;‘: MICHY ACT. 23042010
HOMERE COMERCIAL: BlIESS FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIFEROS. X

ACTIVIDANES ECONOMICAS:

DIRECCION ESTABLECINIENT:

WO I Gt GLILTO Paronuia: BENALCAZAR Barriv; 1A CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS R omae: M35-
181 imarsecoidn JAPQN Refereucia JUNTD AL BANTD oRADUBANCO Edificie: INMOPROGRESO Plso: 1 Teletono Trabaje:
(EETEO0 Celuler: (O2EIIE405 Email: patricio bedoyaliibiess fin.ec Weh: WA RIESS.FINEC

Mo, ESTABLECINIENTO: i ESTADD  ABIERTO  OFICINA FEC. INICIO ACT. 05122010
MOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE O HIEDAD LOGA FEC. CIERRE!:
FEG. REINICLO:

ACTIVIDADES EGONOMICAS:

PRLESTACICN M SERVICIOE FINANCIEROS.

DIRECCION ESTAELECIMIENTO:

Provineia: LOJA Cantdn: LOA Parroguiza: EL sAGRARIO Calle: ROCAFUSRTE Minmnero. {280 nterseacitn: BERMARDO
ALDVIESD Relorenciss JUNTO AL Sk Edifinio: 1E53 Telefong Domicillo: 072571082 Faxt oF2ET1082

Mo CETABLECIMIENTO: 003 ESTADG  ABERTO  DFICHINA FEC. FICiO ACT. D7AZ2010
NOMERE COMERCIAL: RIESS MONMTE DR PIEDRAR MACTIALA FEC. CIERRE:
FEC, REINIGIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE SERVICIOSE FINANTIERODS.

-
N
DIREGGION ESTABLECIMIENTO: 5 (
LN
Provingla; FL ORO Cantay MACHALA Pacaqute: MACHALA Calle: JUAN MONTALVE Nimare: 5iM Intarssccipmn ou.mépt
Ratsrencia: & CIEM ME‘T‘H‘Q:&IDH:MEH(};&DD CENTRA Diicing: P.B. Telafonao Damicilia: H7 2936363 Fax LT EI‘Q II"
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’ REGISTRO UNICO DE CONTRIB
SOCIEDADES
NUMERO RUG: 1768156470001
RAZQON SOCIAL: BANCO DEL, INSTIYUTO ECUATORIANGO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REFRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIC
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICI
FEC. INICIC ACTIVIDADES: ZA042040 FEC. CONSTITUCION: 230412040
EEC. INSCRIPCION: 150F2040 FECHA DE ACTUALIZACHN: 0203120145

ACTIVIDAD ECONOMICA FPRINCIFAL:
PRESTACION DE SERWICIOS FINAMCIERDS,

DOMICILIO TRIBUTARIO:

OBLIGACIONES TRISUTARIAS:

* ANEXC RELACION DEPENDENCIA

“ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
*DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE V4

#DE ESTABLECIIENTOS REGISTRADOS: ABIERTOS: 15
JURISDICCION: Y ZONA 9\ PICHINCHS e CERRADOS: i
a7 Al - f:f
I_ y On‘%}e — 2 "n‘:’-,"’
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ACTA DE POSESIGN

GERENTE GENERAL DEL BIESS

El Directerio del Bance del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social — KIESS, en  sesldn
ordinaria celebrada el 11 de febrero da 2015, con base en el articela 375 numeral 13 dat
Cédigo Orgdnico Monetario y Financiern, pubflcado en el Segunda Suplements, Registro Oricial
337, de 12 de septiembre de 2014; articulgs 12 vy 15 de Ia tey del Banco del instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, publicada en «f Registra Oficial Suglemento 587, de 11 de
raayo de 2009 v artlculo 19 de la Codifleacicn del Estatuto Sacial def Bance, resolvid dasignar af
ingeniern lesds Patriclo Chanahd Paredes coma Gerente General de) Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social— )£SS.

Mediante Resofucidn No. SBS-IN;-DMNMSN-2015-081, de 3 de febrero de 2005, la Intendencia
Nacional Jurfdica de 1a Superintendencia de Bancos ¥ Segurus, califica lz idaneldad legal det
ingemiero Jesls Patricio Chanabé Paredes, portador de la cédula de ciudadania Mo
1707724710, para que eferza las funciones de Gerente General del BIESS,

2h cumplimiente de o dispuesto en el articulo 15, letia d) dei Estatuto Social del BIESS v el
articule 3, letras a) y b} del Reglamenta para el Funcionamiento del Directrrio del BIESS, el 11
de febrero de 2015, ante el Prasidente del Directorln del Banco del Instituto Foyatoriann de
Seguridad Social, e ingeniero lasts. Patricio Chanabd Paredes presta la correspondiente
promesa y se declara legalmente posesionado para ejercer las funciones de Gerenle Ganeral
del Banco del Instituto Ecuatorizng de Seguridad Social - BIESS.

Para constancia firma conjuntamente con o Presidente ded Directorlo del 8IESS v la infrascrita
Secretaria gue certifica,

%,
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1T LG A BALDT B 3 LANTINET

NUMERO: 2015-09-01-006-P01863
FACTURA: 002-008-000000173
-ESCRITURA PUBLICA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA EL

FIDEICOMISO MARINA BLUE A

FAVOR DEL(A) SENOR(A)ITA)
MARIA  SOLEDAD  BALDA
CABEZAS.
- CUANTIA: INDETERMINADA -
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Repiiblica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio del dos mil quince, ante mi, ABOGADA
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTGF, comparecen: ¢ seiior EDGAR. RGSEEDU OSORIO VACA, quien
declara ser de macionalidad ecuatoriana, de estado -G]-?\-’ﬂ" casado, de profesion
Beonomista, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de Presidente
de la compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTH.ES, compafifa fiduciaria dol fideicomiso

denominade FIDEXCOMISO MARINA BLUE, tal como consta.de la copia del

nombranuento qug acompafia y Registro Unico de Contribuyentes, comio .

documentos habilitantes ¥ que serdn agregados a'la matriz. Bl compareciente e

mayor de edad, capaz para obligarse y contratar, a quien de conocer doy fe, en

virtud de haberme exhibido su documento de identificacién. Bien instruida en ¢l

objeto y resultados de esta escritura de poder especial; a la que proceds como
gqueda indicado, con amplia y entera libertad, para su otorgamiento, me presentd

la mimita del tenor siguiente: SENORA NGTARIA-' smrasc autorizer o

. -v?ﬂ.ﬁ:[!{:f IIIIIIIII
\-qu*‘if_{ v Pffl’;f}ﬁiﬁhg& un PODER PSPECIAL, al tenor de las slgmnnm“\
gy ; rr ‘-? i COMPARECIENTE: Comparece al t)‘torgamient &ﬁﬁ tRmleTA
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instrumento: a) I Fideleomiso Marina Biue, legal v debidamente represcntada
por su Fidaciaia lo compaiifa Tiducia 8.A. Administrad ora, e Tondos y

gy

Fidelcormisos Mercantiles, guien & su vezr comparsce j‘fﬁEﬂi‘.S&fﬂt&da pm U

Yot

Presidente, sefior Economesta Edgar Osorio Vaca, {{r; u}nfwic;{ac (-,{:11 el
nombrinicnto  que se adjunta - al prw:niu Ll]B[I'IJmEHLD mmlc;v'dmumcﬂto
habilitante, parfc o la cual para los electos de nicrprefacién dﬁl ﬁ;}eqente ‘contrato
se la podrd denominar simplomente como &l “MANDANTE”. wo ol
“HTDEICOMISO?. T compareciente es mayor de edad,; i de nacionalidad
coualoriang, de esindo civil casado, domiciiado en la uudﬂd de Guayaguil.
SEGUNDA: PODER ESPECTAL.- R El fideicomiso Marka :IHlm-: debidamentc
tepresentada por su Fiductana la compefiia Tiducia S.A. zl:iidlniniﬂh'adm‘a de
Fondos y Fideicomises Mercantiles otorga un poder especilal a tavor de la
mandataria, sefiora MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS para gue en su
pombre v represeniacion suscriba en calidad de VENDEDOR los contratos de
compraveita de los bienes immuebles del Proyecto Urbanizacidn Marina Blue los
mismos que scran lramitado con erédito del BIESS a favor de Jos clientes que se
cncucniran delallados en ef Anexo Adjunto. TERCERA: PROBEIBICEON.- El
MANDATARIO no podrd delegar ¢ presente 1‘1'1z1rtdatcr total o parcialmente en
nimgan caso. T MANDATARIO no podrd adguirir "-I(;i']\-’ﬂ% fjos, i gravar {os
cactivos que conlomman el FIDEICOMISO, asi como tampoco podra conltratar
creditos, obligactones crediticias, ni pasivos. Asi s, ef MANDATARIO no
poded realizar mingdn acto ni celebrar ningdn contrate que implique o pueda
impdicar la rendizacion do actividades no autorizadas por ta FIDUCTARTA como
administrador del FIYREICOMISO o que de alpuna manera se conlrapomgan ©
exeedan las instrueciones Tidued arias, lag que declara conocerias & c&b&iidﬁd ¥ que
desde va la MANDANTE gueda facultada expresamente a desconocer ¥
© desantorizar o celebractén de cualquier acto o conirato realizado con violacién a

cata cldusnla, CUARTA: DECLARACION ESPECIAL.- FEl MANDANTE




ANEXO

NOMBRE LOTE PRECIO METROS

Sonia Maria Lorena Gonzélez Mora | Lote 101-FaroQeste 73 .593,60 458,08
Jose Alberto Canizares Palacio Lote 13-Arenz 70.9590,00 463
Crswaldo Sancher Veldsquez Lote B1-Fragata 76,933 50 452 b
Edgar Danito Villena Viter Lote 188-BrisasEste 100.000,00 521,08
Eobero Danie! Guillen Zambrano lLote 23-Bucanero &85.078,90 4427
Edgar Mendoza Vera Lote 236-Costa 162.872 18 227,27
Carlos Bowen hMoralas Lote 29-Bucansto 80,329,322 440,36
Lissete Joniaux Jurado Lote 136-Olas Este 00.522 80 502,51
Roberto Lenin Afban Bonifla Lote 19-Arena A4, 182 80 458 52
Estefants Poggi Lote 226-Aflantico 137,412 60 704,66
Edgar Rubally Maoreno Garcla Lote 52-ManzenaCoaoral 09,184, 00 615,90
Andrea Melina Santos Benlfez Lote 30-Bucanera 64,941,665 441,78
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Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inserito el nombramieate de GG
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FINDUCIA S.A. mimns*mm-
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Se otorgt ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALVEIDA MONTFRO, NOTARIO DR Q,DEL
CANTON QUITO, v, ¢l fe dt ello confiero esta 2.1 pus copm GERTIFIGADHA,
deliidamente sellada v firnada, en Quilo «, t5 ‘Elf k) f_‘}__ el
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- - ZON! En la matriz de |la escritwra de. PODER @SPECIAL qL:Ié
oforga la COMPANIA FIDUCIA S.A ADMINiSTEﬁDGRﬂ—# =
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR
ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo del
2013 ante ef Susciito Notarlo Doctor Diego Alinelda Montero, cuyva
copla antecede, axlste DOS razones de revocatorla a favar ﬂiehs&ﬁt;:l
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELQ, celebvada e{ a de octuﬂre
del 2013 ante el Suscrito Dogtor Diego Afmefda; y1 ai fz?vg
VERONICA YANESSA NAYARRETE SERRANQ, ce!ebmﬁei EI} S de
enero de 2074 ante |a Bra. Yolanda Alabuela, Nui;lﬂa Nuvena
quedando los demas mandantes vigentes para hacer uso tlﬁﬂ mva’mb
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Edgar Rosendo Osarie Vaca
Prezente.-

o il consideraclén:

‘tengo ef agrado de comunicaile que. ka Juia General Exlraordinaiia Unlversal .le Accionistas dz |la
campaiila FIDUCIA S0 ADMINISTRADORA, DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en s
sesion del dia dehay, 25 de'marzo.de:2015, resolvid realegirlo como PRESIDENTE de lalcompaila, por
ef perodo estatutaric de TRES -afios; debiendp no obelshte petrmanscer en sus - funcignes hasta ser
lagalmonte reemplazads, ) ' :

Sus deberes y astibuciones se. ancusnlran determinados. en el aticule vigesimo primero y vigéslma
sogundo del Estatuto Social de |a Compatia, Be conformidad con e estaluto soclal, la Yepresanlaciin
legal, Judicial y extrajudiclal de k2 compaiifa fe compela al Gerente Gonarel, 3 quien deberd subragar an
casn da susenda o falta, conladas las atribuciones del subrgado,

Su nombiamiento antarlor fue inscrito en of Reglstro Marcartl del cantsn Culto, bajp &1 Namaro 4746 del
Ragistro de Nombramientos, Tome 143 el dia 12 de abril el 2012.

Fiducia 5.4, Administradota de Fondos ¥ Fldelcomisos Mercantiles, se constttuyd medlants ascritura
plblica atorgada el 20 de marzo do 1987 ants la Nofada Segunda del eapttn Gilto, Dra. Ximena Morano
de Salines, inserita en ol Regisb Mercantl del mismo cantén el 19 de junio da 1987, bajo Iz
denomiracion de Corporacion Bursati 5.4, Fidugia, camblango ésta a la actusl mediante cstrtura pablica
otorgada e 28 de Jumio de 1695 ante la Motaria Segunda-del cantdn Quita, Dra. XImena Moreno de
Solines, legalmente Inscrila en &) Hegisto Marcant del mlsma canton ef 21 de sepliembre da 1693
Consecullvamenia se reformarcn, los; estatulos da’la. Compafita mediante escrilura pliblica otargads el 20
de maze del 2001 © Ins<rila, en el Registro ‘Mercantit del cantén CQulio, el 30 de ghiil del 2001
Posteriarmenta los estatutos soclales da la compafila fuaron odificados madiante gsgritura poblica
otorgada el 28 de junio del 20071 -ante- el Nolario Trigésimo Saplimo del cantdn Guite, Doctor Rpberto
Duefas Mara, debidamenteinserita en el Registro Matcantl del cantdn Quilo, el 21 de agosta-del 2007, ¥,
mediante escriura publica olergeda 4108 de agosto del 2003 ante al Notario T rigéaimp: Sépiimo ded
carldn Quito, Doctor Roberto Duehas Mers, debidaments: jnsciila en el Regisire Mercantll .del canton !
Guito, el 02 de-octubre dél 2003; ¥ madiania ascritura pablica:otoigads el 18 de-septiembré dol 2012 anto |

sl Motarlp Suplenle Encargado. Déeimp del- camton. Giilts, Declor Dlego Jeviar Almelda Mentera,

Hebldamenta inscrita e el Registro Mercantll del canton Quilo, 81 21 de novismbre del 2042,

gin o particulag, aprovecho 2 pporunldad para reiterarie mis santimientos de especlal considerasidn.
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=T POtz Reifoso————
GERENTE GENERAL

Acepto Ta designacion de Presidenta do s compartia, FIDUCLA 3.A. ADMINIST
FIDEIGOMISDS MERGCANTILES reallzada por la-Junta General de Acclonistas de
ol 25 de-manzo.da 2015,
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declara que confiere a favor del MANDATARIO, amplias facultades para que

pueda cumplir con. el mandato que se le confiere por este insirumento, no
teniéndose el mismo como insuficiente, por falta de clausula especial. Usted sefior
notario sirvase agregar las demés cléusulas de estilo para la plena validez de este
mstrumento.  (firma  ilegible).- Abogada Norka Ramifrez, Matricula
Profesional, nno uno cero ocho dos del Culegiu de Ahﬂg‘lﬂﬂﬂ del Giauyas.-
(FIASTA AQUI LA M]NUTA) Es copia.- En consecuencia, el otorgante se
afirma en el conterido de 1a presente mimuta, que se eleva a escritura piiblica.- Se¢
incorporan les documentos habilitantes.- Lefda que fie esta escritura ptiblica, de
principio a fin, por mi, la Notaria, en clara y alta voz al otorgante, ésta la aprueba
en. todas sus partes, se afirma, ratifica y firma, en unidad de acto, conmigo, In
Notaria, de {odo lo cual DOY FE.-

P, FIDEICOMISO MARINA BLUE

RUC: 0992749768001

FIDUCTA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES | |

RUC: 1790835472001

0 OSORIO VACA
C.C.: 1704244100 C.V.:313-0181
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Conforme a la solicitzd Namero: 95960, certifica hasta el dia de boy 1a Ficha Registral Nomero 51713:

INFORMACION REGISTRAL - |

Fecha de Apertora:  wiernas, 19 de fremio de 2015

Avenitla 4y Calle 11

Parroquia; ] Manta — .
Tipe de Predio: Urhang o
Céud.f.'!ﬂtﬂStJ'alfRGi.‘"_ldEnt.Pi'EEUﬂJ: O O O R O OO RN X
LINDEROS REGISTRALES: J "

LOTE NUMERQ 188 MANZANA LAS BRISAS LSTE DE LA URBANIZACION
MARINA BLUL, con las sfguicntés medidas y linderos. FRENTE: 18,49m.- via las
Brisas, ATRAS: 18,46m.- lote N° 205. COSTADO DERECHO: 28,55m.- lote No, 187,
COSTADO IZQUIERDOG: 28,22m.~- Comunal Lineal"ARLCA TOTAL: 521,05 m2.
SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
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Namero de tnseripeidn: 2,784 Ntimero de Repertorio: 0.565
Ofcina donde 56 guarda o oviginel:  Notaria Tercera

Mo e de] Cantin: ilanta
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Esc::ilurﬂ-"Jlliu:iufResa[uci:‘m:
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* El Fideicomise Murina Blue J‘E]‘Jt":&&Eﬂ[&df; por la Compania Fiducia 8.A. Administiradors de Fondas y Fideicomisos
Mereantiles, a su vez debidamente represcntado por el Sr..David Forpando Guime Calero.
Cn sty eseritues &l Munieipio de Manta vende 1 faver de FIDEICOMISO MARINA BLUE ¢ excedente de terreno
il & B] e 4 . 3 td -1 e

[INIFCACION. - Marina Rlue es propietario de ochié areas de terTenos whicadas en el sector conocida caine Pedea
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CRORIRR TN AL OO DESCENTR AL EAADO MUNICIPAL
& 13k, AZAPTON MAMES

PRV D P ANEAMIE ™

N. 2511384

Ler Diveceiie de Plaseamivime Urhane auioriza a fis Srey, EDGAR DANILG VIELENA
VITERT p VIOLETA CECILIA TINOCO SANCHEZ, para que celébre esorifura de
Cenpra-venilu, de Terreno propiedad del Fideicomiso Maring Blue, ubicado en Tu
[ihoizacion © Marina Bue " sionode con el Lofe No. 188, Manzana Las Brisas Fyte, de
fer Parvoguia Monia. Conida Munda, fene fus siguientes medidas v Jindegos:

Fremte: 185 4% Vi Las Brisas

Atrgs: P8 A6 Lofe No, 20

Costado Derechtor 25 3500 - Lote No. 1H7
Castade Izquferdor 265 22m. — Comei! meﬁ

Ared Total: 5210502

Megatee, Juenio 20 oded 2R

Arg. frm;.r.fhm.r Orozcn €
DIRECTOR DE PLANEAMIENTE UREA] Vﬂ
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GOBHRNO AUTONOMO DESCENTRALEZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

EERTIELEACON

23\\.};_

050640 No. 068451 375

La Direccion de Plancamiento Urbono certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO
MARINA BYUE, clave Cafastral # 1343504000, ubicado en la monzanag las Brisas
EIste lote 188 de la Urbanizacion Marina Blue, parroguia Manta  cantén Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro sut respectiva Linea Fdbrica y no estd afectado
por el Plan Regrlader ni Provecto de almumn.

Frente 15,49m. Via las Brisas

Atras. 18,46m. Lote 205

Costado devecho. 28,55m, Lotc 187

Costado izquierds. 28,22m, Comunal Lineal

Area. 521,05m2

Manta, Junio 26 del 2015 7 s

! ARQ. GALD AL VAREZ GGNJAI F ;
DIRECCION DE PiANEFJma:raN Vi
GRDENA:HI EN TC? T&QRI TGRRIAL
AREA DE comm URE;@‘N{D

.‘|
-t.. . -
£l presente documento se ewite de acuerdy o fn documentacion requéi i B a ea‘ trehazite 3o insreceldn en ef ngar
que indica de buera f& ef solidiionte; por lo enal salvameos erver w omisidn, exvimiznds de responsabifidad of
cortificants, sise coumprobars que se hon presentadp datos fultor o repeesantocioney gedfices sevdmeas, en las

yollolindes corresporaioites.
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e Toted de Predio: 32108 M2

Parfenacicsie i

Procirmeato Fdentidad Preprictetrin !
e A AR MARINA BLUE FIDEICOMISO
¢ . . 4 - ! .
CHUYO AVALTO VIGENTE EN DOLARES ES DE: oy "
TI RN 7204701 FEP R
CONSTRUCCION: 6,00 o

F2947.00

Sopr SNURNEA Y08 M NOVECIENTOS CUARENTA ¥ SIETE DOLARTS

CEwie lovpieifo B0 colsilive reconeciinienti, Jraccionamiznto i OFOF G efer T
titnedeniciend sied predic; solo axpresa el volor de et actiiel oo erewerdin o fo Ovdananza de
Aprobucion del Plung del Vel de! Snelgssanciongda w2 de ditfeinhie del wiin 2011,

ﬁ} 7}{;;{(6."?.'0!':0,{(!!*'? S20gET

e o o estedivolole en fay -i'sf’k’ AFHE
L fr*!f ’ifzavfdzf’dunﬁ Rupeiti

l’”J.,(._.'m e Aw-‘um (_mr.u.f.l o ¢ Regisiva

."

frrgrenn




"GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, ta Urbanizacion “MARINA BLUE?, esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de ia Ciudad de Manta, por le cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

(lue, &5 necesario contar con un Reg[amento Interno que norme un desarrollo ordenado
de Ia Urbanizacion y ia convivencia arménica de sus resldentes en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién“MARINA BLUE”, Iz
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es-
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articuto 1.- El presente Reglamento Internc se formula con sujacion al Cadigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonatnia y Descentralizacion {(COOTAD); a otras loyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos ¥ normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2- Este Reglamento Interno es de sumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatatios, comodatarios, wusuarios, acreedores  anticréticos,
usufructuarios u occupantes a cualguier titulo, de los Ilotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademds de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demés personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeaten fisimente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuaric
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariaments responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, ete.




Articulo 3.- Este Reglamento Intermo tendra fuetza obligaloria respecio a1 terceros
adguirientes o terceros prapistanios de otros derechos reales; v, consecuentementa
sobre toda parsona que adquiera a tualauler titule, |a propiedad, ef usufructo, &l uso, Ia
hipoteca U otro dorecho, como en el caso de los arrendatarios, sqt:gr%él‘;cﬁ-:ﬂé‘fﬁuiﬁra de los
lotes en gue se ha dividido la Urbanizacion. RN

[
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Articulo 4.~ Aulorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al [ue _5_:;5'19 gfeﬁ i"r'linair:a.-.}como
“URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefaladasefi ol Arffculo.anterior v
A este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, dreas. Soolaled sdreas de
recreacion, arcas deportivas, espacios verdes, callay vehiculares, acera hordillos, eic.
de conformidad con:la documentacion grafica y escrita realizada para st efeclo, en los
terrenos uhicados en ia Ciudad de Manta ¥ que tiene una superficie dé 185.029,09 mz,
con los sigufontes linderas:

Iy
[y

.

NORTE: Ocdano Pacifico.

SLIR: Colegio Leonardo Na Vinei, propiedad de !NMDIASDL&S@ y via Manta San
MWatoo. :
ESTE: Mropiedad particular y Colegio Leonardo Da Ving

OESTE: Lirbanizacion "Chudad del Mar®,

Articuto 5.- A [a presente Urbanizacion se [ denoming con el nombre de “MARINA
BLUE™ v su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad,

Articulo 6.- |a Urbarizacian v el fraccicnamiento s& glecutaran de perfecto acuerdo con
[os planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamientn Urbano del
Gobiermno Autdnoimo. Descentralizado Murnicipal del Cantén Manta; EPAM; CNEF.: CNT;
¥, 12 Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecucncia, los lotes de Ia Urbanizacién tendrén siempre las extensiones v
stiperficies  determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados nor partes, ni atn, a titulos de radicipaciones sucesorias.

En ef caso que exisle propietarios do dos o mas stlares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resqltante sea similar a la suma de la densidad
dn [os solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacion def Urbanizador realizar or su cuenta v a su costo, las obras
de urbanizacidn, de conformidad con las exigencias icgales pertinenles y las
sspacificaciones detenminadas en Ios planos aprobados, memorias 1gcnicas v aon las
noras do este Reglameanto Intermo.

| costo total de las-obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin gue ia
Municipalidac conlraiga obligacidn alguna, para con la gecucion de las obras de
dbanizacian.




CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. - Son bienes particulares y por tanto, de dominic
exclusivo: @l lote de ferreno pettenecientie a su propietario, que sa encuentra delimitado
en los pianos y la o las construcciones que sobre el mismo se levanie, segln consta an
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propledad dei Cantén Manta.

A cada propistario le coresponderd cubrir por su cuenta los gastos de admintstracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Deniro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, scgin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPAGION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

Para el caso de edificacion multifamiliares en los lotes que sg localizan frente a la playa

de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta tlos

unidades de vivienda por piso, si es que el propietario def lote asi lo decide, conforme a_
este Reglamenio Interno, asi como a la disposiciones sobre gspacios comunes, NUMEro

de parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Mania.

TR "CUADRO.DEAREAS: - 7 ¢ R
T DESCRIPCION - = e i 2
AREA TOTAL 185.029,08 100,00
AREA UTIL ' 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL : 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION ; 38.582,82 20,85
— o DENSIDAD BRUTA N NETA . ST R #L@TES/I i NANG LR,
# LOTES . 232 237, 04
#.OTES FRENTE AL MAR : 14 120,00
TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
“HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA 1.785hab/18,50Ha " 96,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha




- LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES.
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{ ] I otes f"‘"'t'?- ﬁ’ war rl';rf; :fl-\f_l;.ﬁ_tia% multifamltllares ("} Lotas Interlores para vivlendas rrlnl.luftifamiliareg

Arficuio 9.~ DEL SO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en & arliculo anterior seran utilizados exclusivamernte para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infragcion al
presente Reglamente Interno, debiendo el infractor merccer la sancidon correspondiaente,
establecida en & proscente Reglamenta Interno.

Cuando el propietario estuviers ausente de su vivienda v tuviers invitados (familiares o
amigos), debera ¢l propictario comunicar del particuiar a fa Administracién, con un
minimeo de A8 horas <e anticipacitn, caso contrario el personal gue presta servicios de
sequridad, por disposicidn de {a Administracion no permitird &l ingreso de tales invilados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismaos
cornunes, toda la obra de infraestructura elécirica. sanitaria, agua potable, telefonica y
sequridad gue forman parte de la Urbanizacion y doestinadas a dar servicie a los usuarios
y alas vias o a la infraesiruciura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisice hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.




Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser pretegidas y cuidadas por todos los propistarios de los bienes particulares de la
misma, quadando prohibide sembrar plantas y &arboles que afecten directa o
indirectamente  las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de la
Urbanizacion. : '

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado vy
voluntario. En compafila defo con aprobacion del propietaric pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompaiien, proveedores y abastecadores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- Ei
acceso a la Urbanizacidn se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Partico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios jde seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad @ informacién a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razonss de seguridad, existiré un solo accese general para
la Urbanizacion, el que contaréa con contro! para la segunda-:l on donde se vigilard el .
ingreso y egreso de parsonas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podrén tener acceso directo a la playa,
siempte y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilard el ingreso y egreso de perscnas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan sar disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en 1a estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificacicnes, Estos muros deberan disefiarse con “defiector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con €l mure, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de. contencion frontales calindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los [otes. Mi_entras que la construccidn
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del;urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante 1o establecido on el
articulo anterior, los pargues y dreas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propistarios de los lotes de la Urbanizacién y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los pmpletancs corren con {os
gastos de mantenimienta de estas areas.

El AREA COMUNAL ¥ COMUNAL LINEAL comprende 18. 563 02 m2, que corresponden
at 10.03%, del area total de 1a Urbanizacidn.




Arficuio 13- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL - [ transito vehicular esiard normado por las leyes del Ecuador. Como
lalrbanizacion es de tipe cerradn ¥ o esta intsgrada a la mallz urbana de la cludad, al
tréansito vehicular y peatanal dentro de la Urbanizacion estars regulado, permitiéndose e
ingroso y circulacién de vehiculos v personas que se idenlifiguen en [a puerta de ingreso

o . . ALy .
y sumplan conos requisitos de control sstablecidos por 1a Adminisira l_ImF_]:FZﬁSpECtWEL

aterial 408 -propiétarios se

compromelen a sufragar ios gastos y administrar el sistema e Seciiitad; guditliania v
contral de la Urbanizacion “MARINA BLUE", que para el efecto ggimpl "rﬁé'ntf_a, o

Para gozar de esta rogulacion de transito vehicular v pesto

CAPITIH.O TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos gue se obligs a realizar el Urbanizador s0nlos siguicntes:

a) Levantar edificacionss para pértico de acceso, drea de recreacion, espacios
verdes. ;

b} Calles vehiculares, aceras, hordillos, de carformidad cor lo programaddo,

¢} Cerramionio perimetral de la urbanizacion.

) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas v descargas domiciliaras. ‘

e} Instalacidn de la red do distribucion de energia sléctrica y comunicaciones para
servicios doniiciliarios v alumbrado de calles.

1Y Muro de escolleras para proteccion de lotes colindanies con |a nlaya.

kzr este lipe de urbanizaciones v con la aprobacion del Departarmento Tecnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esla es por
sectores o {otal.

Articulo 15.- EI Urbanizador pormitira of acceso a la fiscalizacion iunicipal v de otras
instituciones relacionadas con las infragsiructuras, para gue efectlen las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglameonto Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacidn se deslinan para Arca Ul 127.883.25mp2
reprosentando el 68.12%. de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 245 lotes.

Arficulo 17.- La Urbanizacidon "MARINA BLUE" contard con todos los sistomas do
infraestruchira, mismos gue han sido discAados para servir o la pohlacion proyectada
indicada en la Memaria Téenica, bajo las normas técnicas vigentes,




Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizard a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por ta via de ingreso tipo colectora, desde el pottico de
acceso ala Urbanizacion, y de alli a los diferentes seclores proyectados, mediante ko red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuaros hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propistarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS8), v utlizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias v que se detallan
en e} anexo adjiunto, (VER ANEXC).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construceion
relacionadas con los refiros frontales, posteriores y laterales, ‘adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera - 5.00m.
Laterates minimo 1.50 m.
|aterales asquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00m.
Fachada frontal al mar 4,00 m.

Se permite adosar unicamente un lado en la Planta Baja con excepcidn de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios gue se establecen en los
Planos vy especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenotizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensi6n paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitird fa construccion
de muros de cerramiente en el lindero con una altira maxima de 80 cm. y
pavimentos de accesa peatonal y vehicular, con una dcupacién de hasta el 40%
de este frente. :

a.2. Franja frontaf de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro

. de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de
parqueos ¥y portales de acceso, con una dimension maxima del 40%, del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es «l limite establecido desde los 5,00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando coma referencia para este retiro




frontal el frente & ludas las calles. Area desde donde se permitira |a construceion
hahitabls,

b. Retiros Lafterales:

h.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido dess.of findero latera)
hauta ol interior del lote. Se permitird la edilicacian de fat 1aeas Con Yanos para

ventanas tinicamente destinadas a vantilacion yio fumingzign, gff;;'f-‘_%

1
¢. Retiro posterior de 3.00 m- Es el limite establecido desgéosy38bm: defilindero
pasterior, hacia of interior del loto, Cuande |a fachada de la-édificAvian:de fa planta
alta posterior limile con los 3 metros de retiro, solamente & pdmititAvinos para
puertas vy ventanas. el

c.1. En los {erenos con pondiente negativa, so permitira |a edificacidn frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permilird edificar un piso bajo ef nivel de la acera frontal,

]
c.2. Los Iotes gue so localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
inleriores 222, 223 y 224, puoden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que & propielario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi camo a [a disposiciones sobre espacios comunes, nimers de
parguoos, 8le., gue ostablece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

T Wanzana | Lotes | Altirien | Alturadosde - | Alturd desde | Al fotal |
: acera acera frontal acera frontal | Edificaciéir
frontal hastalzcota? | hastalaacera |- (m.)
{m.) msam, del muro posterior- -
SN N | deplaya (m.} {m. )™
LS 88 12000 - 11506
e s 200 o 1200 0 - | 1500
LAT L300 1800 - 18,00
c2ls L0 18,000 - 18,00
MANZANALA 219 | S00 1800 | - ]..1800
COSTA 220 | 800 | 1200 | -7 1774500 |
| 2171 300 | 1200 | 15,00
RAARET A A .?2? - _é_i‘:ﬂ__.. : _____________g_;gg : N - g%
MEDTIERRANECY 223 1 300 —_ e e VR
e e o220 300 P800 9,00

*lates frento al mar - ** Lodes interiores




¥

Manzana Lates | Alturaenacera | Altura desde acera frontal | Altura total |
frontal {m.) hasta la cota 7 manm, del Edificacion

) i muro de playa (m.)* {m.}

231 | 3,00 6,00 m. 9,00 |

232 3,00 6,00 m. 9,00 |

MANZANA 233 3,00 900m. 12,00
LA COSTA L 234 3,00 _ _ETD[] m. 9,00
235 3,00 600m . 9,00

236 3,00 6,00m ~ u 9,00

237 3,00 8,00m : 9,00 _

*Lerdas frante al inar

Articulo 21.- Las alturas maximas parmitidas son:

En viviendas unifamiliares 6.00 m. _
En equipamienio urbano 4.50 m.sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considara como espacio libre, aguelios donde ne estd permitida la
edificacién. :

Articulo 23.- Todss las edificaciones de servicios comunales seran de uso de |la
LIrbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de usgo privado.

Esta prohibido modificar el uso def suslo para la funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, sl conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la blsqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes slementos:

Cimentacidn : Hormigdn armado ‘

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigdn armado, estructura metélica o
mixta

Paredes: Ladrillos, blogues o muros estructurales

Cubiertas: Hormign armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinterfa: Madera, hierro, aluminio o PVC E

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional seré de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes serd de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd
menor en &l frente a 4.00 metros de la acera.




Articulo 27.- 1as dreas de gargje lendrdn una altura maxima de 2,90 metros y sU
pendiente serd dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de fungiopara ta que fue
construida. o

Articulo 28.-1 a5 dreas deslinadas a dormitorios, cecina, 8S.HHy
icner relacion dirgota con el exterior, RS

Articulo 29.- Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde fa estructura de ta vivienda, ¥ 1.00 metro de los
muros medianaros, & excepsion de las franjas destinadas a servidumbrg para servicios
hidrosanitarios. :

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA: :

a3 Consulta previa con of Organismo Administrativo para analists deel avmenlo con
las Ordenanzas Municipales v este Reglamento Interna,

by Elaboracian do [os planos del proyecto del drea a aurmentar, con &l auspicio de un
profesional Arquitecto yio Ingeniero Givil,

2} Presentacion do los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d} En caso de no estar constituide ol Comité de Administracion para el analisis
previo a su autarizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quian de acuerdo con las
nornas ostablecidas en oste Reglamento Interno, aprobard la solicitud o [a
desaprobara.

@) Lna vez aprobada por el Qrganismo Administrativo o por parte dal Urbanizador,
se procederd o la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Plansamicnio Urbano Municipal.

Articulo 31.- | .as obras de infraestruciura la constituyen:

4) Alcantarifiado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

by Alcantarillado Pluvial.- La  Urbanizagion prescinde  de un  sistema  de
alcantaritlado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por gscUmitmiento
a lravés de las vias, disponiéndose dnicaments de sumideros en tag vias
advacontes a los elemenlos de canalizacion de este sisterna, manteniendo &
nclual concepto para fa cludad de Manta, como lo estipula el Plan Maestiro
Hidrosanitario.

) Redes de Agua Potabie.- Contard con una red de distribucién de agua potable
con sus respeclivas gulas domiciliarias adecuadamonie dispuesias; asi mismo




dispondra de vélvulas de contral como la instalacion de hidrantes correctamente
ubicadas y construidos.

d} Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de manera subterrénea, dotando de
los servicios mediante Red de Distriibucion Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implementacion de ias luminatias ormameniales se debers
conservar las alturas estipuladas en el proyecto.También se instalara una tuberla
adicional para servicios varios.

De acuardo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregargd con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde €| Medidor hasta Ia vivienda.

e) Vias.- Las vfas seran asfaltadas y Jerarquizadas segin su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conssrvaran las caracteristicas cohtempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registrarén ante ¢l Sefior Registrader de la Propiedad del.
Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos ampleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso pablico, pasaran‘a ser propiedad municipal
lan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
senalados en las normas municipales gue para el efecto existan,; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eleciico, y telefdnicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una: vez recibidos los trabajos
antes mencicnados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para |a construccion Y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, reguléndose ds acuerdo al Plan de Inversionas propuasto  por &l
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que sa eleve a Escritura
Pabiica el presente Reglamento Internc: Y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal,

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con &l plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que ls arfplien el plazo.
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Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamients de lodo fipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos v aceras, iqualmente no se podia
modificar las alturas de las mismas, ni sc podra destruir los bde]cra pﬂr mngun motivo.

Chueda prohibida la preparacion de hormigdn en las vias y au,erag asi cmm’ra cualguiar
accidn que conlleve al delsrioro do estas, De la rmsma manér;a:gued“a Hotalmente
prolibido ingerir haobidas alcohdlicas en las vias, aceras, pra!*vr:iuee,1 %aﬁ gaﬁeral en los
gspacios publicos de la Urbanizacian.

A
Articulo 36.- DEL. ASEQ URBANOQ.- 3e regirdn a lo estipulade en la Ordenanza
Municipal de Desschos Salidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL..- Queda terminantementa prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliguen la praducsion de desechos de tipo
organico {basura, desperdicios, etc.) en forma incontroladz gue contaminen ol aire,
agua, letra, inslalaciones, ofc., asi como la cmisian de ruidos que perturben |a
tranquilidad de tos usuatios.

Articule 38.- Con |4 finalidad de mantener & entorno de la Urbanizacion vy su medio
ambiente, los propietarios de cada solar eatan en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningun modo se permitira perjuicios en los elementas constructivas, ormamentaies,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lhvias, asi como las acomelidas de agus potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en ia Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
[a instalacion de desagiles de cualquier tipo a la via piblica, exceptuando las aguas
llvias dispuestas por el Urhanizador gue van a la cuneta de ia via; la violacidn de esta
disposicion serd sancionada por [a Institucion FOblica encargada con la maxima multa v
demolicién inmediata de [as obras correspondientes, los costoes que ocasionen seran de
cuenta del infractor,

Articulo 40.- Para los casos gue existan tuberas, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el metiro minimo de 0.75 metros, gue
s establece e esle Reglamento Interno, como en los discfios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualguier slemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimienlos; debs precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de manienimienta y
facil accosn para eventuales ravisiones; en consecuencia, en la zona de lerrcno sobre 14
cual establece la senddumbre, el propietario no podrd levantar consirucciones o
edificaciones. Por lo tanfo se dejara estipulado ef paso de servidumbre en las escrifuras
de Transferencias de Dominio de todos los selares por donde atravesaran ias doscargas




de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de- evitar rgclamos y litigios

posterioras.

l.os lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

S ALCANTARILADO SANITARIO ]
LOTE MANZANA DESCRIPCION | DIAMETRO
11 AREMA lateral izquierda 160.00 mm
13 AREMA . lateral izquierdo 160.00 mm_
15 AREMA lateral zquierde 160,00 mm
17 AREMNA lateral izguierdo 160,00 num
19 ARENA lateral izquierda 160.00 mim
31 BUCAMERD lateral izquisrda 160,00 mim
33 BUCAMERO lateral izguierdo 160:00 . ‘
35 BUCANERD jateral izquierdo 160.00 mm__
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mim
39 BUCAMERD lateral izquierda 160.040 mm
51 | _CORAL_ lateral zquierdo | 16000 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
L4 CORAL lateral derecho _._160.00 mm
55 CORAL lateral deracho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 rirm
=5 FRAGATA __lateral izquierdo 160.00 mm
1 B8 | FRAGATA lateral izquierda 160.00 mm
| 69 | FRAGATA lateral derecho 160.00 mim
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARD ESTE {1 lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARD ESTE lateral derecho 160.00 mm
_96 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARD ESTE lateral dereche | 160.00 mm
|99 | ELFARG ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 | EL FARO OESTE lateral izquierdo | 180.00 mm_ |
104 EL FARD OESTE lateral izquierda 16000 mm
105 EL EARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS GLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
127 LAS GLAS ESTE laterat derecho 160.00 mm
129 _LASOLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izguierdo 160.00 mm
133 | LASOLASESTE lateral derecho | 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral deracho 160,00 mm
158 LAS OLAS OESTE lateral izquierdn 160.00 mm
140 LAS CGLAS OESTE lateral izguierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mn
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RiADOPUVAL |
__ DESCRIPQION - DIAMETRE
_lakeral ¢ derecho | 200.00 mm

_____ lateral derecho 200. o0omm |
_ _I:-Iteyﬂerl‘:‘-c_hn_.___ 2U[}_l;._'.lf:fl_ fnim:
__iEltf:_!ﬂ _de_na_n_:hi N EDG 100 mim
_lateral derecho 20080 mm

lateral derecho_ 1 _ 200.00 mm.
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Iatu‘al derechn e 200.00 mim
__Iateral (|LFF‘Ch{J _____ 200.00 wm_

o Hgm;rmie_rm_ho B 200000 mnn.
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" 20000 mm_
| 2u0.00mm
_j. 20000 mm_
| ?'-E‘E-GMU“_I
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de aguas servidas y aguas lluvias con

posterioras.

Los fotes con servidumbres de aleantarillado sanitarios son los siguientes:

' | - ALCANTARILLADO SANITARIO ____ ]
| LOTE | MANZANA | Drschiecon DIAMETRO |
11 ARENA, lateral izquierdn 160.00 mm

13 _ ARENA lateral izquierds | 160,30 mm |

15 ARENA lateral izquierdu_ | 16000 mm _
|17 LREMA, lateral Izquierdc:_ 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo | 160,00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo | 7,60.00 mm

33 BUCANERO | lateral izquierdo,__ | 160,00 mm |
35 BUCANERD lateral izquierdo _{ 160.00 mm

| 37 BUCAMNERD lateral izquierdo 160.00 (ralhy :

35 BUCANERD lateral izquierdo 16000 mm |
|51 CORAL lateral izquierds | 160.00 mm
22 | CORAL lateral derecho 160.00 mm

54 CORAL lateral derecho 160.00 mm__|
55 CORAL lateral derecho 160.00 mmn
| 58 CORAL _ lateral izquierdo 160.00 mm
|66 FRAGATA _lateral izquigrdo 168,00 mm
| 68 FRAGATA, lateral izquierdo 160.00 mm
| 69 FRAGATA lateral derecho 160,00 mm

89 EL FAROQ ESTE lateral derecha 160.00 mm |

91 EL FARD ESTE tateral derecho 160.00 mm

93 EL FARD ESTE lateral derecig 160.00 mim |
96 EL EARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm

| 57 El. FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm

| 102, | EL FARD OFSTE lateral izguierdo 160.00 mm |
104 EL FARO OESTE lateral izguierdo 160,00 mm

| 105 | EL FARQ OESTE lateral derecho 160.00 mm
[ 125 | LASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm

| 127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm |
| 129 | 'LASOLASESTE lateral derecho 16000 mm
| 132 | LASOLASESTE laterai izquierda 160.00 mm
133 | IASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS DLASESTE lateral derecho 160.00 mm

138 | LASOLAS QESTE lateral izguierdo 160.00 mm |
140 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo __160.00 mmm

141 | LAS OLAS OESTE laterai derecho | 160.00 mm |

]
L

la finalidad de evitar reclamos y litigios




 ALCANTARILLADO SANITARIC ' _—
iOTE | MANZANA DESCRIPCION | DIAMLTRO e “ L
162 H[_G;‘uﬁ'-. E5T F [ateral izguierdo G000 mm
164 | REGATAESTE lateral izquicrdo 160.00 mnt
165 | WEGAIAESTE | tateralderecho | 160.00 mem
168 | CREGATAESTE | laterabizguierdo 16080 mme
169 RFGATA ESTE lateral derecha 160,00 mm '
20| RFGATAESTE | Jateraldersche | 160.00 min
_ 24 1 REGATA DRSTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 | REGATA OLETE Lateral izquierdo 16000 mm
147 ) REGATAOCSTL iateral derecho 160.00 mm -
C197 1 LAS BRISAS LSTLE lateral derecho 160,00 mim
200 - LAS BRISAS ESTE I iateral izguierdo 160,00 mm .
_?E| A5 F!IRI‘-';.-'-‘-."': F‘:._F_ _: _____|_‘1t£_‘| dLgEE{‘hu 16808 mm |
A04 | A5 BRISAS ESTE lnkeral izquiarda 1606 :.
205 LAS BRISAS £51L ! lateral derecho 162.00 mm
207} LAS HRISAS EST lateral derecho ~ 1aR.00 m k
;l{! . L A% BRISAS QFSTF I_ ateral 1zqumrda 160.00 o
3.2 i LAS BRISAS QFSTE I ligeral izgquierdo 160,00 mm
213 | IASBRISASOFSTE | luteralderecho | 160,00 mm__
228 [ MLANIICO | istersfderecho | 16000mm |

|.os lotes con serviduinbres de alcantariltado pluvial son los siguientes:

.f-"-l Fﬂ.NTHF‘.H I #.DD PLUWIAL

10TE | wANzANA | DESCRPGGN | DIAMETRO
0 | AMENA T ateralderecha | 200,00 mim
| 12 ARENA . lateral dereche | 200.00 mim
B 1:1 ARENA lateral darccho | 200,00 mm
__ilﬁ h MREMA lateral derechn 200,00 |
18 L N{LN;—\ Iautc—rr_-s.a-l. derecho 26000 M C
40 CBUCANEKO lateral derecho ¢ 200.00 mm
__!;; ......  BULARFRO B ____Eatera! derecho ?.{‘.If}.__[_]_t} mm
I E—Hl . BUCAMFRO | laweral derecho Z00.00 mim
36 BUCANERQ lateral derecho | 200,00 mm
38 BUCANLRO — lateralderecho | 200.00mm_ |
44 COnal __parte posteriar _Amedmm
s CORAL punie postertor 20000 mm_ |
_L:D” o EL}F{nL lateral darecho 200.00 mm
i cotn ™ T ateratrquierds | 700,00 mm
5h ) If;'.i_;.H.f-'-.i _ laleral izquierds 200.00 mm
R7 . rurw lateral derechia 200,00 mm |




L - ALCANTARNLADG PLUVIAL L
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
65 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm
67 FRAGATA iateral derecho 200.00 mm |
70 | FRAGATA lateral izquierdo | 200,00 mm_|
90 EL FARQ ESTE |ateral izquierdo 200.00 mm
92 EE FARO ESTE lateral izquierdo 200500 mm
24 EL FARD ESTE lateral izquierdo 200.00 mirn
95 EL FARD ESTE lateral derecho 200.00 mm
a8 EL FARO ESTE lateral izquierdo 20000 mm
100 | ELFAROESTE | lateralizquierdn | 200.00 mm
101 CL FARO OESTE lateral derecho 200,00 mm
103 EL FARC OESTE lateral derecho 200,00 mm
106 _EL FARO DESTE lateral izquierdeo 200:00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izguierdo 260.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
130 EAS OLAS ESTE {ateral izquierdo 200.00 mm
121 LAS QOLAS ESTE latetal derecha 200,00 mm
134 | LASOLASESTE lateral izquierde | 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral lzquierde 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE laieral derech{)‘_ 200.00 rm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATAESTE lateral derecho 200,00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE _lateral derecho 200.00 mm
170 . REGATA ESTE fateral izguierda 200.00 wm
i72 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecha 200:00 mm
175 REGATA OESTE iateral derecho 200°00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
- 198 |  LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
199 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho | 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izguierdo 200.00 mm |
203 |} LAS BRISAS ESTE lateral derecho | 200.00 mm
_ 206 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdn 20000 mim
208 | LASBRISASESTE | Iateralizquierdo | 200.00 mm
_ 209 LAS BRISAS OESTE tateral derecho 200.00 mm
211 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
| 214 LAS BRISAS OESTE _lateral izquierdo ! 200.00 mn
[ 230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
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Adotmds existen loles

24 1 BUCAWE RO

MANZANA |

HOTE

oA NBENA

b LARENA

_____ 7o) L ARFHA

__8 | amFua

21 BUCARNFRD
22| BUCANGRO

23 | BucAngro |

27 | BUEAHERQ_"____- "

con servidumilies de bases e tmns[ormad@rof‘ v lableros
eléciricos, que se dotallan a continuacian: i

TRANSEOR M, MADORLS ¥ IABLLRU"} FLECTRICOS

BICAL 1M

E‘Sf.“|[||rh1 izgurierda

Transfpmmt‘ior:' i

eseuing. clermha

Tablero de medtdore*}

. esquina izquierda

'\l.l

_esguina derocha

caglling izguierda

Tranef{urnadgr i :
| Tablero de memdur:-‘-q '

Transfa rmarfﬂr

esauing derecha

_esnuing izgguierda

'_rahlcr_cu de medidores

Transtormadar

esquing derecha

Tablero do e medidores |

_esyuina i2guierda

Transinrmadur

| esquina derecha

Tablero de rml:‘iui:_:mr

- BUCANFRO _asqling izquierda Transformadaor
A% | BUCAN FRax | esruina derecha Tablero ge medldurcs
L] GORAL .. usquimaizquierda | Vranstormador .
N CORAL ___:ﬁ-;;_qL_JilE_gi__rzr;cha T:hlrro =] medidores )
13 CORAL esquina fzquierda Transformadaer
_ 44 | CORAL esf|uina derecha iablero de medidores |
46 CORal ~ csguing Jzquierda Transformador
47 CORAL __esouina derecha _ Tedilera de medidares
g CORAL esquina iznuierda _T_tj_ansfcsrma_dm'__
_A9 . CORAL - esguing derecha Tablero de medidores
55 H}HhL _ ___esquina izguierda Taliera de medidares
56! __l:_d_CJ_ li {lj.j._ ________ esnuina derecha Transformadeor
o1+ {ORAL L esquina inguierda Transformador
_52  CORAL ~esguina derecha Tablero e medldaru
_ B3 FRAGATA | osguina frquierda Transtormador
&7 .___ FRAGATA esquina derecha Fablero de medidores

72 | LLFARO OCSIE.

asquina irquierda

73| BLTARD QESTF
74 ELFARD OESTE

esfpuing derecha

Transforimador

Tublero de mﬂpiidm'es

BEGuina izgisierda

'I'ransfm'rrladc_nf_

" B6 | ELFAROESTF

87 LLEARD F'S'Il

_J5 | Fl FARG OESTE
78 | tLrarorsTe
7. | ELEAROESIE

82 FLFAROESTF
83 | FIFARQ LSIE

109 ms_ums DF‘ETF|

gt e izr;uic*rtFa

_esquina devecha

Tulilera de medidores

8 Uina bquicrda

esuina derecha

Tran Sfurm adar

Tahtkaro de medld:}m*

BEQUIna |zqulf_=|tfa
25qsing derecha

Transformagor

Tablero de medidares

esuing izguicrda

pagquina derecha

Transformador

2squing devecha

Iransformadm

) . Tal::lm o de me_mdnr_e“




L TRANSFDRMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
CloTE | . MANZARA % UBICACIGN ' DESCRIPCION
440:]  LAS DLAS OESTE | es_quma izquierda Trans?ormadmr
La1%:|  LAS OLAS DESTE |- _.:efggu'ma derechd- Tabliem ‘de medidores .
; 113 1 cotseste _hesqun'lalqu.”&t'dﬂ . Transfarmador -
R asqulna derecha ' Base de caja-de maniobras
- 114. | LASDLASESTE . esquing derecha Tablero de medidores
115 | LASOLASESTE - esquma izquierda _.._Transformador _i
1116, LAS QLAS ESTE eaqulna derecha. 'Tablen::» de medidores
17 0| LAS OLAS ESTE ~ esquinatizquierda ‘Transfarmador ]
1187 LAS 0145 ESTE esquina derecha; | Tablero de medidores '
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda . _ Transformador’ -'
_-':EZ:!_“. LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablere de medidores . .|
123 LAS OLAS ESTE estjulna izquierda - Iransfnrma'dé:r '
124 | LAS OLAS FSTE esquina derecha Tablero de medidares
| 144 REGATA _DES.'TE' | esquinaizquierda Transformador
145 | REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA DESTE esquina izquierda Transformadaor |
147 REGATA DESTE. esquina derecha Tablero de medidores |
149 REGATAESTE ! esguina‘izqulerda Transformador -
150 'REGATA ESTE gscquina derecha Tablero de medidores
151 -| REGATAESTE | esqulnaizquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablerp de medidores |
153 REGATA ESTE " esquina izguierda Transformador
154 | . REGATAESTE esquing derecha " Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derechs Tablero de medidores |
159 REGATA ESTE esquina‘izquierda Transfarmadar B
160 -REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
| _1B0 | LAS BRISAS QESTE esguina izqule'rda Transformador ]
181 | LAS BRISAS DESTE - esquma ‘derecha . . Tablero de medidores
182 ] LAS BRISAS DESTE . Esquma zquierda Transformador
183 | LAS BRISAS OESTE |  esquinaderecha Tablero de medidares
185 | LASBRISASESTE | - esquina izquierda Traniformador
186 LASBRISASESTE | esquina derecha Tahlere de medidores
187 | LASBRISAS.ESTE | esquina izquierda Transformador
188 | LASBRISASESTE | ° esquina dereche _“Tablero de medidores
189 | LASBRISASESTE | esquina izquierda ' Transformador )
290 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha. Tablera de medidores :
192 | LAS BRISAS ESTE esguina izquierda . Transformador
188 LAS BRISAS ESTE - esquina derecha " Tablern de medidores
165 LAS BRISAS ESTE - e5qu|nalzqu;erda 1 B T'r:ans-fm_rmai:l'nr _
196 '] .LASBRISASESTE | esquinaderecha . Tablero de medidores
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e TRANSFORMADDRLS ¥ TABLEROS FI ECTRICOS o
lore, - mnrzana | omicacen DESCRIPCION _ 3001}
A8 | LASHRISASESIL  esquing izquierﬂ.a Tra nsfurmadq‘f" ]
| 199 | LASURISASESTE | esquinaderecha | lablero de medidad
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Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud deberd sar protegido de su deterioro por los
etectos de la erosidn y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticalos
deberan ser resistentas al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrencs con
pendientc igual o superiores al 10% se respetard el perfil natural del terreno y los
drenajas nalurates. Si las candiciones del terrena no lo permiten, se construiré la obra de
drenajo v estabilizacion.

Articule 43.- UTILIZACION DE 1.0S BIENES DE US0 PUBLICO.- No se perimitira por
ningun concepto of cierre de las vias y las aceras, por constiluir bisnes de uso pdblico:
subre ¢l uso de las areas verdes v comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitird por ningln concepto la guema de monigotes de afio vigjo o
de utros clementos en las vias vehiculares v acerns, esle acto deteriora el asfalto de las




vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafos cubriran los costos
de reposicién, y seran multados por [a autoridad Municipal competentes.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar !3‘.-' las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de ia Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES ¥ NORMAS DE CONVIVENGIA - [Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, pargues, demas areas comunales o cualyuier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en esta sentido a sus visitantes.

b} Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes que pase el recolecter y se la depositara en los
lugares acondicionados para ef efecto.

¢) Mantener animales domesticos (perros, gatos, o cualquier ofra mascota) suslios
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear
acompanfados de sus respectivos dusfios, siempre y cuando estén debidamente
sufetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo‘ameritare. Se prohibe criar -
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.:

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada”
copropietatio yfo arrendatario, recogerlos v limpiar ol Iugar no es responsakilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e} Dejar escombros y desperdicios de construcciones ¢ remodelaciones en la
veredas, bardille, parferres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.,

f) Construir cercas en el frente da retiro frontal de las viviendas, se exceptila el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrgjado hasta una
altura maxima de 80 centimetros.

¢) Los retiros frontales de las viviendas, estén destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar ¢ realizar mantenimiento de vehiculos en la via pdblica o &reas
comunalegs.

i) Parguear en la via pUblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
gargjes de cada una de las viviendas, o en los parguecs de los lugares
gomunitarios.

iy Danar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de guien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar, El ocupante de una vivienda no podré destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar, Deberan respelarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vesinos y 1a seguridad de sus moradores.

I} Realizar en |a via piblica o areas comunales cualquief acto que atente confra la
moral v las buenas costumbres,




m) Realizar cuslguinr tipo de ruido qus afecte {a privacidad v tianthdad de los
riwm% ]mblLamP% do Ia Urbamnmon i ey

no seqn permltlrlm o h iey o en razoén de la edad.
o} Conducir bicicletas o vehiculos de mofor en areas verdes o en {ﬁ]"EtEE nff'_

para uso vehicular,
n) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todar;;

transito v la velocidad no soréd superior a 30 kildmetros por hora

Articulo 47.- Las liestas, reuniones sociales y celsbraciones privadas se realizaran en
las dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tat efecto; eventos
gue se realizaran sin altorar la paz de los vecinos v sin atentar contra la segutidad de los
demas ni las huenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan‘a prestar el
servicio debord ser entregada a la Administracién con siete dias de anlicipacion al
sventa par ofecto de sequridad. De considerario nscesario, la Adminislracion destacara
un guardia de seguridad adicional an el area o sector del evento con coato da quien
realice la celebracian.

Articulo 48.- Fs oblinacian dol propistario o usuario de las viviendas, mantener sus
Areas verdes: de no hacerlo, 1a Administracion la hara con cargo al propielario con el
abjeto de mantener la caracleristica y condicion de la Urbanizacion.

Articulo 48.- independientemente de la responsabitidad Municipal de mantener el asen
de aceras v cailes, cada propiotario o usuario de vivienda, seré responsable de
mantener el aseo del drea de calles v aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunaias io scrd de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Soun dreas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de |a Urbanizacion y duenos
de iotes, tales como pargues y areas recreacionales.

Articulo 54~ Las dreas comunales sun de uso exclusivo de los habitantes de la
Urhanizacion v duefios de otes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
Internn, con el objeto de regular el uso racional y equitative de las mismas.

Articulo 52.- Cada fariiia gue habite en fa Urbanizacion tendrd derecho a un namerd
maxima de tres invitados a kas dreas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de la naturaleza det area,




Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al Araa comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto. .

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estardn abiertas de 6 AM = 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada ver que segq
Necesano, en cuyo caso se colocara un letrero ¥ se las inhabilitara per un maxime
de dos horas, prefiriendo hacerlo n las horas ino pico de forma glternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en gualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de |a Urbantzacion
tendran horarios especificos y predeterminados: que serdn regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el usc equitativo de ios deméas copropietarios v
sus familias,

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten.
en la Urbanizacion, los invitados solo podran 'jugar en compafla de
coprapietarios. !

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
{s) hora (8] por servicio eléctrico, qua se haya determinado.

b. Canchas de uso Maltiple.- La cancha de uso mdltiple podra usarse para realizar
juegos los dias fécnicamente permitidos, suspendiéridose su uso durante las
horas de limpleza, segln la planificacién: en CUYo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En casc de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.

Los dlas sabados, domingos vy fertados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deporfivas que s crearen para los habitantes de |la Urbanizacién
tendran horarios especificos vy predsterminados: gue seran regufados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de.los demas copropietarios v
sus familias.

los invitados solo podrdn jugar en compafila de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargao las invitaciones se
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suspenderdan of momente en gue &l nimeru de personas supere |a capacidad de
|2 cancha.
TR

En los casos excepcionales, (ue previa aprobacion défsBirectorigiy de la
Adminislracion, so admitieran en algunas de las @stdelag depdifivas la
participacion de personas que ho habilen o que ng; teAgHiivtes fen la
Urhanizacion, éstas deberan pagar el valor que determing 'ﬁaﬂdﬁg?ﬁi‘&ﬁagig'jrr':-pcr el
Lso de la facilidad que ooupa en el entrenamienio deportiviogue brindada escuela.
L-stas personas deberdn portar un carnet que les proporcignaridiAdrinistracian
a fin de que pucdan ingresar de forma exclusiva al area o candiid gt doupa en la
practica dol doporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrard el
nombre de los familiares cercanos que 1o recojan o asistan can el estudiante, para
afacto do contral de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Luﬂs pargues y
dreas verdes comunales serdan utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda. ;

Articulo 56.- Las Jeguilaciones correspondienies a las areas comunales aun no
grislentes, se las realizaran en la medida gue estas entren en Tuncionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los castos por servicios de mantenimiento de las areas cormunales vy
aquipamiento urbano, la seguridad mediante [a vigilancia diurhas y nocturnas en zonas
dofinidas como lo son ef acceso conirolado en el porlico de ia Urbanizacion y las que
decida el Comité o.Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracian, una vez fque se ontreguen todos los drabajos a los que se ha
compromelido el Urbanizador, los mismos que constan en el Ard 14 de esi;
Raqglameanto.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenla los gastos de administracion y
munlenimicnto de los hicnes comunes, en proporcion & la superficie de su bren
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existenies en ia Urbanizacion, pero
respetando el destinu natural de ellos v &l derecho de los olros propietarios a su 150 Y
noca. Estos goces denominados expensas serarn determinados en primera instancia pov
o promotor y una ver que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instituciongs
piblicas, serd la Junta de propietatios quien adquiera dicha competenaia.

los gastos de administracion y mantenimients de los bienes comunes de la
Urbarizacién, estaran contemplados en el respective presupueslo anual, ef mismao ue
nodra ser revisado, 1as veoos que Sea nNecesario, como consecuencia de circunstancias
aventuales, Dicho regjusle se hard al aumenle do costos genaeralizados, para o clual se
lomaran nomo indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones gue
alleren la economia nacional, comao el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacian lahoral, previa aprobacion de los propietarins reunidos en Asambles.
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualguier reforma a la
presente reglamentacion, deberd ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de hManta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierne Autdnomo
Descentralizado Municipal dsl Cantdn Manta.

Atrticulo 59.- PROCESO DE CONSTRUGCCION DE LAS VIVIENDAS .-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retivos; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Liuvias:

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Plansamiento Urbano.

¢} El estilo arquitectonico de preferencia sera el moderno y contemporanea,
respetando los retiros y alluras normadas. Las terrazas son inaceesibles.

d} Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracién o su delegado, antes de presentarlo al Municipio.

e) Copia de planos Arguitectdnicos, Estructurales, Midraulicos, Sanitarios ¥
Electricos, debidamente fimados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipfo. :

f) Copia del Permiso de Construccidn Municipal.

g} Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h} Queda terminantements prohibido que el personal de obra de construccién de-
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de frabajo,
incluyendo los fines de semana. _

i} Todas las. personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policiat auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
confrol permanente y adecuado del personal qué ingresa y sale de Ia
Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién,

1} El personal que labore en las obras utilizaran camissetas del mismo color con [a
impresién clara de la localizacidn de la vivienda en construccidn v el nombre del
constructor. B

k) La Guardiania asignada a cada construccion estard subordinada al Sistemea de
seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo,

I} No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias pablicas, sino
dentro del area correspondients a la construccion.

m) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras,

n) No se permite que las volquetas pasen sobre las veretias, ni se estacionen sobre
las mismas.

o} Cualquier dafio realizado en la infraestruciura de fa Urbanizacidn, seran cobracdos
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para asto el
propietario del lote antes de iniciar [a construccion debera presentar una pdliza a
favor de los copropietarios o la entidad que |os represefte contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccioh, Para caloular este costo
se considerard el drea de la construccion & US § 600 por m2

p} La obra podrd tener una caseta donde debera ‘guardar los materiales y
herramientas qua pertenezcan a la misma. :




i) |a construccion deberd manlener el area de Irabajo libre de t@d& ac“umulduon de
dosperdicios y basuras.

r Todos los copropictarios de la Urbanizacidn que deseeny ‘Gt‘rﬂst]:hllt' BUS wglg*nd*as ¥
necasilen ¢l servicio de enargia para la cbra, deberdn SGIEGitarr’ElﬂEp“ENF% Mar‘labl
ol medidar correspendianta. s

5} Todos los copropielarios de la Urbanizacion que daseen cénstruw ‘GUE‘:;‘J"*JIBndHS y
necaesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberéﬁzmlmltara 1 EPAM el
medidar correspontisnts,

1y La entrada de materiat para cada obra parlicular, debora tqner el horario
preestablecido por la Urbanizacion. '

Wy Si so van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dla de anficipacion, & {in de Gonrdir‘lar can gl
porsonal de seguridad eslas actividades.

v) I responsable téeninn de 1a obra deberd presentar una solicitud por ingreso de
magquinaria pesada. Solo se pormitira el ingreso de maguinaria de 2 gjes.

w) e s construccidn sc debers colocar separaciones con plastico para evitar
moleslias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
piolya,

¥} Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
dal encargado de la obra,

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de s Empresa Piblica Aguas de Manta
(EPAR), Empresa Flécirica {CNEL) para solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de
s1 vivienda, v a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederdn a la supervisién de las obras en base a
ns documentos téonicas enbregados en [as offcinas.

Articulo 62.- Sanmonﬂde esle Reglamento Intamo, seran remilidos sendos ejcmplares
junto con los planns FP‘%DECUUU‘J al Sefior Registrador de la Propiedad y A los respactivos
Dapartamentos Municipales para su correcta aplicacian,

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE L.OS PROPIETARIOS

Articulo 63.- 1.0s Pronielarics tendréan los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Intemno, los mismos que son:

a) Ejercor sus derechos de propiedad sobre sus bienes parficulares, usar y disponer
de eflos on la lorma y con las limitaciones impuestas por la Ley v este Reglamento
Interno.




b} Concurir a las Asambieas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto,

Para poder gozar de estos derechas, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, al
propistario debera estar al dia en el pago ds las expensas comunes de administracion ¥
de cualquisr otro valor gue adeudare o fijare la Asamblea de prapietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones v no
haber sido suspendido en sus dereshas de acuerdo con este Reglamenio Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario &n sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de [a Urbanizacian ¥ en las obligaciongs
inherentes al presente Raglamento interno.

Se prohibe la construccidn de locales comercigles o industriales, asi como la
construcsion mixia de viviendas-locales o viviendas-taller,

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- Ei propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de [os dafios causados a los
bignes de los demds propietarics o a los bienes comunes, por acto propio vy
solidariamente, si los dafics provienen de mprudencia o negligencia de sus-
dependientes, o usuarios a cualquier tiulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracian y cuidado de la Urbanizacion.

En casa que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien
en ¢l tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo v costo, los mismos gue le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valer de las obras
efectuadas. :

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA. - Ademas de las nonmas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de ios bienes Inmuebies ubicados en [a
Urbanizacion, establecen como de cumplimiente obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a} Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto qus pueda periurbar la tranquilidad
de los veclnos, la seguridad de éstos, el decoro v ia insalubridad de la
Urbantzacién, ] _

b} Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro dc la
Urbanizacion.

¢} No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, atc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de |a Urbanizacién.
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Mo acumular hasura en la parle exterior de las viviendas y termenos, dehiando
proceder @ sacal los desperdicios en la forma y liempo que el organismo
sncargado de [a administracién lo determine. S

Pagar de manera cumplida las cuotas que se eslablgztan por -égicepto de
e ministracion, conservacion, mantenimiento y reparaciSn de b3 biah ,:fé.ﬂfﬁ;munes,
la cuota del sequro obligatorio, el costo de las mejorasi: ! tmdttdidjﬁj 5% hienes
comumes, cuolas mxlraordinarias, elc. Las cuotas ordi _"'r_];ié":!ﬁ'é?’é;ktﬁfa@:r;dinarias,
eslablecidas por 1a administracion, debera cancelarias daéél?é,{qu@.-.' _‘;j;]lfl‘;i'anizador
anvia la confumicacion al propiewrio indicando que el terréng, H5idlisto para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde sl mormento en que esté disponible para la firma
la escritura definiiiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero.  Sipor
alguna razon imputable al propietario aste no firma la escritura, no o exonera del
page de las ciotas ordinarias y extracrdinarias. El hecho gue la vivienda haya
permanecido corrada, o el lole este sin construir, nor cualquier Causa, 1o exonera
al prupietario de la obligacion de pagar las sxpensas pof gastos comunes y
coniribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (3) anos, contados desde |a
facha de entrega dol lote def terreno o la facha de la escritura de compraventa o
en @ caso deo existir los dos, el que se venclers primera, @l propietaric no ha
imiciado 1a construceian de su solar, se compromete a pagar ol doble de alicuota
para aubtir fos gastos de limpisza y mantenimiento de su lote.

Comunicar o la persoha U organisma administrador, tan profnto comoe tenga
conocimientn de cualguier fipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento ntemo.

No destruir to alterar las cercas wivas ¥y on general, area vordes de la
Urhanizacion,

Mo disparar armas de fusgo dentro de la Urbranizacian.

No permilir que los menores ¢e edad manejen cualguier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion,

Impedir gue e ruido gque se produzea del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por fo que deberd regularse la intensidad del mismo.

Mo quardar, ni siquiera bajo pretexio de ser parte integrante de los ulensilios ©
horramientas ulilizados por e propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explnsivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
ne ostando involucradas dentre de esta prohibicién las ermas de fuego y sus
municiones do propiedad del prepietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones cmanadas de la persona o entidad encargada
de la Adminisleacian de la Urbanizacion,

m} No instalar en los hicnes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio ©

)

v}

narabdlicas sin quiorzacien expresa de la persona o antidad encargada de la
agministracion.

Pravia cita, ol propietario deberda permitir 1a inspaccion de los inmuchles de la
Urbanizacion, =l administrador o a la persanad dgus jabore para la entidad
ancargada de 1a administracion, tendiente a vetificar el cumplimiento 0 110 del
prescole Reglamento Interna.

Se prohibe lencr animales bravios y, los animales domesticos, cuando salgan do
1as viviendas do sus amos, doberan tener la aorrespondiente compafdiia de una




persona rosponsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias ¥ areas comunss de ia Urbanizacién.

p} Queda prehibido a los Propietarios la comercializacion de productos y servicios an
general dentra de la Urbanizacisn.

q} Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno Y acatar las
rescluciones de la Asamblea entra ellas, desempefiar los ¢argos y comisiones
que esta le confiere.

r} Reparar de inmediato log desperfectos que se produjeren en sus inmuebles ¥ que
ocasjonen ¢ puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a ferceros o a la
presentacion general de la Urbanizacian,

s) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes cde |a Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejas, ni de servicios pablicos.

t} Respetar los horarios de apsriura y cierre de  actividades que determine la
Administracion.

u) Sefialar domicilio, dentro del territatio scuatorano, para las notificaciones de
caracter administrativa que por cualquier causa debe hacerie g Adminisiracién.
Caso de incumplimiento de ests obligacion, las nofificaciones S& haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en sl ttimo domicilio que
la Administracion hubiere conogido, Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la adminisfracion.

v} Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenancia de su bien, para ei Registro -
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare |a Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion ¢ dafo parcial de tos bienes comunss de la
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plaze que
sefiale la Asamblea.

x) Queda terminantemente prohibide colocar dentro de cuaiquier lugar de Ia
Urbanizacién inciuyendo Ia Gasa, avisos de venta o alquiler, ya sea dei Inte o de fa
vivienda.

¥} Con el fin de proteger la vida marina, ¥ ¥a que el sistema de red de aguas liuvias
tiene como emisario final sl mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otre producto quirmica. :

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas gue a continuacidn se determinan;

a) Cualguier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en o presents
Reglamento Intemo, obligars al Propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
@ reparar lo realizado en el plazo perentorio estahlecido por la entidad encargada
de la Administracion de |a Urbanizacién, sin perjuicio de que en casc de no
hacerio el propistario del predin agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por &| quince por ciento {15%)
de las obras realizadas.

i




b)

d)

Articulo 67.-
aodrd reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expraso
el promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, of cual iendra el derecho
de medificarlo hasta que se expida el primer Reglamento Interno de Copropiedad de
lia Hrhanizacion Marina Blus,

En caso do roincidendcia se sancionara con el doble do [a multa gue se impuso
anteriormente.
En caso de retardo en la cancelacidn de expensas, por mas de, des{2) moses
conseculivos, iz Administracion estd en la facultad de quspondaf Bl ﬂﬁ?f‘hﬁ da
los propietarios ai uso do las instalaciones comunes a la Urbanf.@aﬂmn g1 Gf}ﬁ'?(}
tarnhién al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de haﬁura >}‘?‘§a’peﬂura Efe
garita a través del guardia de soguridad, L
Las acciones descrilas y las sanciongs respeclivas se qulrér‘] yfo mp&mdmrn
los prapietarics, independienternonte que el hecho sea imputable 3, los: {Jc.uraantes
dezl inmueble y. on este Gltimo case, se le comunicars al pmpletariﬂldal frmuehle
la infraccidn cometida vy la sancion impuesta, para los fines correspondientes.
Sin perjuicio de lo establecide on los literales amnteriores la Corperacion o entidad
administradora, ticne el derecho de quersliarse at Juez, a Tin de gue éste ordene
al propietario-del lote de terreno la destruceion o enmendadura de cnalqumr fipo
de violacion al presente Reglamento Interno.

VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Ests reglamente no

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO
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Seooloret ante mi ¥ ooen feode ello condicre esia PRIMERA
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