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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA—EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.Iegistropmanta.gob.ec
{Acta de Inseripeion |
Reglstro de: COMPRA VENTA ‘Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimere de Tomo: Falla Inkefal: 0
‘Niimero de Yoscripelon: 11 Follo Flnal: 0
Nimere de Repertorio: 21 Perinda: 208

Fecha de Repertorio: tnaries, 02 de enero de 2018

1.-Fechade Inscripclén:  martes, 02 de enero de 20138 11:40
2.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

fipo Clente Cla U Pasaporte Nombres Compleios o Razin SOCiaL »? Estado Civii Provinea Crirdad
COMPRADOR

Natursl 1802991123 TABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA CASADO(A) ‘MANABI MANTA
Natural 1001831922 VACAS PADILLA MANUEL ALEFANDRO CASADG(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Juridica 0992749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE MANAEBL MANTA
3.~ Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: hmes, 18 de diciembre de 2017
Escrifura/Juicio/Resotucién:

Fecha de Resolucién:

Afiliado a Ia Cémara: D Plazo :

4,= Deseripcidn de los bien(es) lnmueble(s) que intervienen:

F_Sfﬁgo Calastal Fechs Apertira Nro,Ficha Superficic. ¥

1342503000 07/12/2017 16:10:39 64616 439,772 LOTEDE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

LOTE NUMERD 22 MANZANA BUCANERO DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, con las siguientes medidas y linderos.
FRENTE: 14,50m.- viz Bucanero. ATRAS: 14,50m.- lote N° 37. COSTADO DERECHO: 30,33m.- lote No. 21. COSTADO
IZQUIERDO: 30.33m. y Lote Na. 23. AREA TOTAL: 439.77 m2.

Direceitn del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE

Superficie del Bien: 435,77M2

Solvencia: EL PREDIO'DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.~ Observacienes:

Compraventa de lote de terreno signade con el No. ZZQ:n/rn}hle) de la Ms

Lo Certifico: R, GEOREZE M REIRAME
R strador 1a Propiedad

Bucanero Urbanizacion Marina Blue

Impresopor:  yoyi cevallos Sigre merfes, 2 de enero de 2018 Pagldel






Factura: 003-003-000000126 20171308003P01080
NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERGERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

|Eseritura Ne: | 2017{308003P1H080

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

[FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE DICIEMBRE DEL 2017, (14:66)

DRGANTES 5 i%
; - OIORGADGEOR. = § -
' . Dottinema da Eo. - Porsonaqua ie
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniste identidad \dentificaclén fiacinnalldad Calidad toprosents {
RODRIGUES SANTANA KARINA ECUATORIA |VENDEDOR(A | FIDEICOMISO MARINA J
LUISANA REPRESENTANDOA  |CEDULA oezzsooadn {0 \ S o
- j - ATAVOR DE -
Persona ] Mombres/Razén socizt Tipo intervinfenta Dacumenta de No.  VNacionalidad}  Calldad Persana qua
: il Identidad Idantificaclén repsesenta
VACAS PADILLA MANUEL POR 515 PROPIOS = YECUATORIA JCOMPRADOR
ALEJANDRO DERECHDS CEDULA 1001831822 fyyn A
GABEZAS RODRIGUEZ ORFA ] PUR 5US PROPIDS ECUATORIA | COMPRADOR
YOLANDA DERECHOS CEBULA 41802001123 Q0 o)
UBICAGION j R i
Frovincia® * 7 . Cantén ) Parrogala
WANAB! TIANTA MANTA
DESCRIECION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CHANTIA DELACTO O
E!conmm; 72562.00 H

NOTARIO{A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

12017 1306003P03 0BG

AGTO O CONTRATO!
PRESTACION DEL SERVICIO NGTARIAL FUERA DEL DEGPACHO (7]
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[OTORGANTES "
OTORGADQ POR
t-\IL'fmbresFRazénsoﬁaI Tipo Intervininete D°"“i“e’:§c};de (dentiacisn |Hacionatigad}  Calldad P&:::‘ezg:;"’
WOWA« Egggglfogaopsos CEDULA 1602001123 5§_U_ATDHA ?gMPARECIEN
: A FAVORDE . .
: Perscaa Nombres/Razdan social Fipo intervinlente - 90&"::;2;69 Idarré:]ia::]&n Wadlonalidad]  Calidad P;rps;n;gt:n )

FUBICACION

~“Frovincia - . Farrqqu!_a i

MANAB]

| CESCRIPCION DOCUMENTO:
_ OBJETOQ/OBSERVACIONES:

EFCUARTIA DEL AGTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

‘.(
e’ -
NDTARlc_)w/AMTURD EVALLOS CHICA
NOTARIA TERGERA DEL GANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MAN
ABOGADO ALEX ARTUROQ CEVALLOS CHICA
2017 13 08 03. 1 P01080O

COMPRAVENTA .
QUE OTORGA
EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE”
A FAVOR
MANUEL ALEJANDRO VACASPADHLLA Y

afARIO FUBLICO TERCERD
DEL CANTON NANTA

ORFA YOLANDA CABEZAS RODRIGUEZ
CUANTIA: USD $72.562,05
AVALUO: USD § 61.567,80
' DI (2) COPIAS I
».C. "

FIDEICOMISO MARINA BLUE ~ VACAS- CABEZAS

En Ia ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia diez y ocho (18)
de Diciembre del afio dos mil diecisiete,/ante mi, ABOGADO ALEX
ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO
DEIL: CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: Por
una parte, en calidad de VENDEDORA, el FIDEICOMISO
MERCANTY, INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE”, debidamente representado por
su Fiduciaria la compaiiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, y ésta 2 su vez
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representada por la sefiorita KARINA LUISANA RODRIGUEZ

""SANTANA, de estado civil soltera, en su calidad de Apoderada.

Especial, como consta del documento que se adjunta como habilitante;
Y, por otra parte, en calidad de COMPRADORES, los cényuges
MANUEL ALEJANDRO VACAS PADILLA Y ORFA YOLANDA
CABEZAS RODRIGUEZ por sus propios y personales derechos y por los
que represenfan de la sociedad conyugal formada entre ellos; bien
instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura piblica de compraventa, a la gue proceden de una manera

libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad

. ecuatoriana, mayores de-edad, domiciliados en la ciudad de Guayaquil
. ¥ Manta respectivamente; legalmente capaces para contratar y

obligarse, 2 guienes d¢ conocer doy fe, el razén de haberme exhibido

sus documentos de identificacién, cuyas copias certificadas me
solicitan se adjuntan como habilitantes; asimismo, me autorizan
expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que constan en
el Sistema Nacional de Identificacién Civdadana administrado por la
Direccién de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, y obtener los
Certificados Digitales de Tdentidad, que se adjuntan cdimo documentos
habilitantes, de conformidad con lo establecido en el articulo setenta y
cinco de la Ley Orgdnica de Gestidn de Identidad y Datos Civil; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
entregan, cuyo tenor literal y que transcribo integramente a
continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Piiblicas a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que
se celebra al tenor de las siguientes cldusilas- PRIMERA.-

noe e

escritura: a) Los sefiores MANUEL ALEJANDRO VACAS PADILLA Y
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ORYA YOLANDA CABEZAS RODRIGUEZ por sus propios y personales

derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre
ellos, quienes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casados entre st, domiciliados enla ciud-ad de Manfa y a guienes
én adelante se les podrda denominar simplemente como “LA PARTE
COMPRADORA”, b) El FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamenté
representado por Fiducia S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, quien a su vez comparece representada por Ja sefiorita KARTNA,
LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, en su calidad de Apoderada Especial,
segin consta en la copia del poder especial que se agrega como habilita;g a

presente instrumento, a quien se le podrd denominar como “FIDEICOMISQ
o LA PARTE VENDEDORA”. La compareciente es mayor de edad
ecuatoriana, de estado civil soltera y se halla domiciliada en Guayaquil en
fransito por esta ciudad de Manta.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) El
fideicorniso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA =
BLUE?, fue constituido mediante escritura piiblica otorgada ante el Notario

Tercero del canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar, el 17

de febrero del afio 2012, cuya finalidad es ¢l desarrollo de un Proyecto
Inmobiliario denominado “Urbanizacion Marina Blue”® (en adelante
simplemente ¢! PROYECTO) en el INMUEBLE que ¢s de propiedad del
FIDEICOMISO, una: vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de
acuerdo- a las. especificaciones determinadas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO.b) El fideicomiso MARINA BLUE adquiri6 el dominio de
los siguientes lotes (i) El lote signado con ¢l ntimero 2 se adquirié mediante
escritura publica de compraventa que realizé la compafiia Agropecuaria
Altamira AgroAltamira S A, a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada
ante el Notario Piblico Tercero del Cariton Manta Abogado Rafl Eduardo

e me

Gonzélez Melgar el 26 de Octubre del 2012 .debidamente inscrita en el
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Registro de Ia PropiJe‘dad del bantén Manta el 11 de enero del 2013, signado
con el ¢codigo catastral 1-34-06-01-000 de treinta v ocho mil custrocientos
seis con diez y ocho metros cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la
Quebrada de Ayaso y Barbasquillo del Cantén Manta. provincia de Manabi.
(ii) El lote de terreno ntimero 4 y el lote de terreno-ntimero 5 se adquirieron
mediante ecritura publica de compraventa gue realizaron los sefiores Ana
Maria Reyes Mero, Nieves Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres
Reyes y Nemar Acacia Torres Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue
otorgada ante el Notario Piblice Tercero del Cantén Manta Abegado Raiil
Eduardo Gonzélez Melgar el 26 de Octubre del 2012 ‘debidamente inscrita el
10 de Enero del 2013 signados con el codigo catastral mimero 1-34-04-01-
000 y 1-34-03-01-000 ubicados entre las quebradas dé Ayaso y Barbasquillo
en ¢l Canton Manta, Provincia de Manabi, (ifi) El lote de terreno nimero 3
se adquirié mediante escritura piblica de compraventa que realizé la
compaitia Makontsa S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante
el Notario Piblico Tercero del Cantén Manta Abogado Rail Eduardo
Gonzilez Melgar el 04 de Mayo del 2012 debidamente inscrita el 26 de
Julio del 2012 de cuarenta y tres mil doscientos cuarenta y nueve con
cincuenta y tres metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Via San
Mateo del Canién Manta Provincia de Meanabi signado con el cédigo
catastral npimero  1-34-05-01-000.c)Mediante escritura publica de
compraventa que realizé el Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal
del Canién Manta oforgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén
Manta Abogado Raul Eduardo Gonzilez Melgar el 22 de Agosto del '2013/3
inscrita el 10 de Septiembre del 2013/e1 Fideicomiso adquirié el dominio de
faja No. 1 cédigo catastral No. 1340402000, faja No. 2 cédigo catastral No.
1340403000, faja No. 3 cdigo catastral Ne. 1340503000,faja No. 4 codigo
catastral No. 1340604000, ubicadas en el Sector Piedra Larga del Cantén
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Manta Provincia de Manabi, asi mismo se autorizé la adjudicacién del

excedente de 594.38 m2 a favor del Fideicomiso MARINA BLUE, en la.

misma escritura consta la autorizacién para la unificacién total de los lotes
2,3,4,5 con codigo catastral 1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-
000; 1-34-03-01-000, y de Ias fajas No. 1,2,3,4 con codigo catastral 1-34-04-
02-000; 1-34-04-03-000; 1-34-05-03-000; 1-34-06-04-000 y ¢l excedente de
594.38 m2 a nombre del Fideicomiso Marina Blue quedando con un 4rea
total de 202.034.06 m2. d)Mediante escritura piblica con fecha 26 de
Septiembre del 2013(’01torgada ante el Notario Piblico Tercero del canté,

Manta Abogado Raiil Eduardo Gonzélez Melgar e inscrita el 16 de Qctubrd

del 2013,se celebrd el contrato de desmembracién del lote de tefreno dg
Fideicomiso Marina Blue con un érea total de 202.034.06 m2 quedando de 12
siguiente manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso Marina. Blue
con un area de 17.004.97 m2 y un 4rea sobrante a favor del Fideicomiso
Marina Blue con un drea de 185.029.09 m2 donde se desarrollar4 ¢l proyecto
con las siguientes medidas y linderos: Frente: Partiendo del Pio. 1 con
direccion este hasta llegar al Pto. 2 con 19.25 metros, con direccidon norte
hasta liegar al Pto. 3 con 12.36 metros, Linderando con calle piblica; desde
este Pto. Hasta llegar al Pto. 4 con 2.32 metros; desde este Pto. Hasta llegar
al Pto, 5 con 33,13 metros; desde este Pio, Hasta llegar al Pto. 6 con 2.90
metros, desde esfe Pto hasta llegaral Pto. 7, con 4.41 metros; desde este Pto.
Hasta llegar al Pto. 8 con 132,30 mefros linderando con el lote No. 2. Atrds:
366.52 metros y'Playa de Mar; Costado Derecho: 644.70 metros y Ciudad
del Mar; Costado Fzquierdo: Partiendo desde el Pto. 8 con direccidn norfe
hasta llegar al pto. 9 con 175.62 metros desde este pto. Hasta llegar al Pio.
10 con 9.13 metros; desde este pto. Hasta llegar al pto. 11 con 21.53 metros;
desde este Pto. Hasta Hegar al Pto. 12 con 7.11 metros; desde este Pto. Hasta
llegar al Pto. 13 con 16.78; desde este Pto. Hasta, llegar al Pto. 14 con 31.21
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-4 metros; desde este Pto, Hasta llegar al Pto. 15 con 6.16 metros; desde este
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" " Pto. Hasta legar al Pto. 16 con 2.99 metros desde este Pto. Hasta llegar al

Pto. 17 con 29. 49 metros, desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 18 con 55.15
metros; linderando en toda su extensién con Unidad Educativa Leonardo Da
Vinci; desde el Pto. 18 hasta llegar al Pto. 19 con 530.37 metros, linderando
con propiedad particular: Area total 185.029,09 m2. e) El Lote mencionado
en el literal anterior fue destinado a la edificacién de un proyecto
urbanistico, denominado ‘“Urbanizacién Marina Blue” en adelante el
PROYECTO, segtin consta en la Resolucién No. 003-ALC-M-JED-2013
otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta de fecha 26 de Noviembre del 2013 inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo Cantén el 02 de Julio del 2014 ‘la cual se halla
" protogolizada ante ¢l Notario Publico Primero del Cantén Manta, Abogado
Jorge Guanoluisa Guanoluisa, el 05 de Junio del 2014.f) Mediante escritura
p’ﬁbh'ca de fecha seis de diciembre del dos mil trecé] otorgada ante el Notario
I:;ﬁblico Tercero del Cantén Manta, Abogado Ranl Eduardo Gonzilez
Melgar, e inscrita el dos de enero del dos mil catorce #n, el registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina
Blue, celebro el contrato de Aprobacién de Ia Urbanizacién Marina Blue y
protocolizo los planos de la Urbanizacion, g) El FIDEICOMISO es legitimo
propietario del siguiente lote identificado con el niimero Veintidds (22), de la

manzana DBucanero, ubicada dentro del PROYECTO.- TERCERA:

COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, ¢l VENDEDOR
da en venta y perpetua enaj eney’é’ﬁ/a favor de los COMPRADORES, el lote

mimero VEINTIDOS (22). (en. adelante INMUEBLEY de la manzana. -

Bucanero de 439,7141@% cuadrados del PROYECTO “Urbanizacion
Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra Lafea, del Cantén Manta,
Provincia de Manabf. Los linderos y dimensiones del INMUEBLE objeto de
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la presente compraventa son los siguientes: FRENTE: Catorce” coma
cincuentas metros (14,50m) y via Bucanero; ATRAS: Catorce coma .
cincuenta metros (14,50m) y lote nimero treinta y siete (37); COSTADO
DERECHO: Treinta coma treinta y tres metros (30,33m) y lote mimero
veintiuno (21); COSTADO IZQUIERDO: Treinta coma treinta y tres mefros
(3033m) 'y lote numero veintités (23)” AREA TOTAL:
CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE COMA SETENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (439,77m2f Cédigo Catastral; 1-34.25-03-
000.No obstante a determinarse los linderos, dimensiones, superficie y

alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia de dominio de
INMUEBLE ateria de esta compraventa se la efectia conio cuerpo cierto\ -
CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como. justo precio por(&h
INMUEBLE desgrifo anferiormente, la suma de USD$ 72.562,08 :
(SETENTA. Y DOS MIL QUINIENTOS SESENTA Y DOS CON CEROC -
CINCO CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), que los COMPRADORES cancelan al VENDEDOR y que éste
declara que recibe en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin
fener nada que reclamar al respecto.- QUINTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOR declara que sobre el INMUEBLE materia de este confrato no
pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominjo. De igual
manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.- SEXTA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y iributos que ocasionen la
celebracién y perfeccionamiento de la presente compraventa sérén de cuenta
y cargo exclusivo de los COMPRADORES, salvo ¢l impuesto a la plusvalia
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" que de haberlo serdi <de cuenta del Vendedor- SEPTIMA:

AUTORIZACION.- Las partes comparecientes autorizan al Fideicomiso
Marina Blue para que pueda realizar todos los trAmites necesarios hasta la
inscripci;ﬁn de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta~ OCTAVA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LOS
COMPRADORES aceptan Jla venta y iransferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus
intereses, y declaran haber recibido el mismo a su entera satisfaccidn, asi
como las construcciones que se encuentran sobre e ‘mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados
a la suscripcién del presente documento, sin tener nada que reclamar al
Erespecto,.LOS COMPRADORES desde ya, declaran aceptar y someterse al
':_R.@glgm_e;_r.tg Interno de la Urbanizacion Marina Blue, asf-como al reglamento
_ de uso que se adjunta a la presente escritura, respecto de las construcciones
* existentes o que dichos COMPRADORES pretendan realizar sobre el
" INMUEBLE que compran por medio del presente instrumento, asi como
respecto de las dreas comunales de la urbanizacién.1.OS COMPRADORES
se obligan a incorporar la presente cldusula en cualquier transferencia de
dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento que llegaren a realizar
en ¢l futuro, NOVENA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS
PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los
derechos ¥ - obligaciones que se establecen claramente en el presente
instrumento, entre los:cuales constan los siguientess NUEVE.UNO.-
DERECHOS DE L.0OS COMPRADORES.-a) Recibir el INMUEBLE. b)
Los demés establecidos en el presente instrumento. NUEVE.DOS.-
OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES.-a) Realizar ¢] pago de
todos los gastos, honorarigs y tributos que ocasionen la celebracion v ¢l
perfeccionamiento de la compraventa. b) Cumplir a cabalidad y
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oportunamente .con ¢l pago de las cuofas ordinarias o extraordinariﬁs,
alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacién. LOS COMPRADORES se
obligan a pagar las alicuotas de mantenimiento, contribuciones y/o demés
expensas que rijan en la URBANIZACION MARINA BLUE, desde el
momento de la notificacién de la entrega del Jote y una vez transcurrido el
plazo estipulado en la misma o desde la entrega fisica del lote o desde que se
haya firmado la escritura piiblica de transferencia de dominio, lo que ocurra
primero. ¢) Acatar las disposiciones del Reglamento Interno de Ia
Urbanizacién Marina Blue. d) Las demds establecidas er el presénte
instrumento y en las resoluciones que dicte la Asamblea de Copropietarios
de la Urbanizacién Marina Blue, NUEVE.TRES,- DERECHOS DE
VENDEDOR.-a)  Recibir el precio pactado en este instrumentd por €
INMUEBLE. b) Los demds establecidos en el presente instrumento\_
NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.-a)las

establecidas en el presente instrumento.-DECIMA: LICITUD DE E

FONDOS.-Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero entregados
/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, éstos no provienen
de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no serdn
destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las nommas de
Prevencién de Lavado de Activos vigentes.- UNDECIMA: DOMICILIO
CONTRACTUAL.-Las partes convienen y estipulan como domicilio
contractual; las siguientes direcciones A) COMPRADQRES: Via San Mateo,
Km 1 Y% .Ciudadela Manta Beach, Calle 27, Mz, D04 Lote #33 (casa
esquinera blanca), teléfonos: 052-388072 / 099-2523178; email;
gasomanta@hiotmail.com; Manta - Ecuador. B) FIDUCIARTA: Avenida
Rodrigo Chévez, Parque Empresarial Colon, Edif. Corporativo 2, Piso 4,
Oficina 2 y 4; Guayaquil - Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por
escrito, en las direcciones sefialadas en esta cldusula.- DUODECIMA:
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SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o
difer:encias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Manta, que se sujetaré a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacidn, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de Ja Cémara

" de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre

el particular, atendiendo las siguientes normas: a- Los &rbitros serdn
seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
b.- Los érbitros de dicho centro efectnardn un arbifraje administrado, en
derecho y confidencial y quedan facultados para dictar'y ejecutar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios “piblicos, judiciales,
policigles y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; c.- El Tribunal de Arbitraje estard’ integrado por
tres. 4rhitros; d.- El procedimiento arbitral tendr lugar en Jas instalaciones
del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta;
e.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria; se obligan & acatar el
laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningfin tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable, La reconvencién,
de existir,“se someterd también a lo dispuesto en la presente cléusula y
Vefsard tmicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda
inicial.Usted, Sefior Notario se servird agregar las demas clausulas de estilo
para el perfeccionamiento de este conirato. (Firmado) Abogado Mario
Eduardo Gualpa Lucas, portador de la matricula profesional némero
trece guion mil,fno?ggieﬂtoﬁs noventa y seis guion cuarenta del Foro de
Abogados”.- HASTAAQEJI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, scto
mediante el cual las partes libre’y voluntariamente declaran conocerse
enire si, y que queda elevada a escritura pablica con. todo su valor
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legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere; v, leida que les fue a los comparecientes integramente por mi
el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total

de su contenido, payd ponstancia firman junto conmigo en unidad de

FIDUCIAS. A. ADMINISTRADORADEFONDOSYFIDEICOMISOS
MERCANTILES”
Srta. Karina Luisana Rodriguez Santana
Apoderada Especial
c.c. 092260044-0

c.c. 100183192-2

i
— P -'-/ o fZ". :
5 ora. %EA YOLANDA CABEZAS ROE

c.c. 180299112-3

LS 'I][ ",'ﬂ“lﬁs C |€ﬂ
Ab, Alex Artura Le
1o tERCERO
HOTAAID P L ki

b
)



L
PO

"ESPAGID
ENBLANSO

1 o
i Ayl
! i

ug._‘?“... g, b owm
Dy T e £ s .
-

. | _ESPACIO |
~ [ENBLANSO.




”“6

G

BANT
£
i

&

T mma e e ————

0000000288
a S

.

GHIGENERAL

'

!

K

)
£ AT
CRA LT,

.. a2

™ s 100183983
T g 1001831522

Pediile
L ¥
:

il
*S‘:{b?

oE

E A
SR P+ o P
P A b




F)
Ay X

= REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁfgf:;::;";gér:';ﬁs':;;;fs:zh

oy 'Pirecclon General de Registro Civll, Ientificacidn y Cedulacion
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CERTIFICADQ DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Wt =

Niiero tinico de identificacion: 1001831922 _

Nombres del ciudadano: VACAS. PADILLA MANUEL ALEJANDRO

.

Condicidn del cedulado; CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/IBARRA/SAN FRANCISCO

Fecha de nacimiento: 2 DE ABRIL DE 1974

Naclonalidad: ECUATORIANA -

"= Sexo: HOMBRE = * .

.
Bhat

Instruéeiéni:SUPERIOR .
Profesién: ING,MECANICO, 7

Estado Civil; CASADO ..
LRSS
" o e -

Conyuge: CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA
Fecha de Matrimonig: 2 DE MAYOQ DE 2012

Nombres del padre: VACAS S CARLOS MARCELO
Nombres de la madre: PADILLA MARIANITA DE JESUS

Fecha de expedicién: 24 DE JULIO DE 2014

Infarmacién ceriificada a Ja fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

=i N de cerlificado: 178-078-76711
(""" , I’ l"’"]” " "I ” “ lu Ing. Jo;-ga Troya Fueries
178-076-76711 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documents firmado electrdnicamente

La insfitucién o persona ante quien se presents este cartificadp deberd validaro enhtfps:ivirtual.registracivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Ar, 4, numeral { y ala LCE.
Vigendia del documents 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emigidn. En caso de presentar Inconvanientes'con dsta-documeanto ascriba o ehlinez@ragletracivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacién: 0822600440
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUISANA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBC
ICONGCEPCION/

Koo, fod Sutena Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1986 T
Nacionalidad: ECUATORIANA ; ‘s
Sexo: MUJER i B3 ! y
Instruccion: SUFPERIOR »
Profesion: ESTHDIANTE .
Estado Civil: SOLTER ‘ ‘\ - }\{ %
Cdnyuge: No Registra A L L i ri
Fecha de Matrimonio: N6 Registra M —-1*;“ ‘;i-r:

¥t ﬁ
Nombres del padre: RODRIGUEZ QUIMIZ RICARDO FEL]\X; G by
Nombres de la madre: SANTANA LUISA MARIA

Fecha de expedicién: 23 DE MAYO DE 2011

Informacin certificada a la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2017
‘Emiscr: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

== N°de certificado: 174-078-76548

U

Ing. Jorge Troyé Fueres
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacion
Documente firmade electrénicaments

174-078-76048
La institircidn 0 persona ante quien se presante este cerfificado deberd validadn en:hitps:ivirtual.registracivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde &l dfa de su emisiéh, En caso de presentar incorvenientes con esta documentn escriba 5 enlinaa@rnaistrantull anh.on
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e REPUBLICA DEL ECUADOR I snicaginy Cxtuncion

*Difedcian’General.dd Registro Clvil, Identifieacion yCedulacisn

LA
& s
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
- e " ) * i
s Nﬂi’q‘ero Gnico de identificacién: 1?36239112,3
Nombres del ciudadano: CABEZAS RODRIGUEZ ORFAYOLANDA -

ot

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXILATACUNGA/LA MATRIZ

Fecha de nacimiento: 4 DE JULIO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER L

t

Instruccién: SUPERIOR ="

LA | ) i s‘;*.,
Profesion: INGENIERA.. ;& -

r LI
4

57 HHE

E
U

4 v
A o5 ',i!‘-- - #Q‘g_‘
e
-

Estado Civil: CASADG ., <"

i

o

L.y

Cényuge! VACAS PADILLA MANUEL'ALEJANDRO

]

Fecha de Matrimonio: 2 DE MAYQ DE 2012
Nombres del padre: CABEZAS RAUL HUMBERTO
Nombres de la madre: RODRIGUEZ MARTHA GUADALUPE

Fecha de expedicién: 24 DE ABRIL DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor; LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABRMANTA-NT 3.~ MANABI - MANTA

N° de certificado: 177-078-76679

T —c

177-078-76679 Director General del Reglstro Civil, Identificacién y Cedulaclon

rd
Documento firmado slectrénicamente
La instizcldn o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:hitps:ifvirtual.registrosivil.geb.ec, conforme ala LOGIDAC An. 4, numeral 4 y a la LCE,
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dfa de su emisién, En ceso de presentar inconvenientas con este documento sscriba & enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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LOTE 22

r .‘N“_g' mz‘y/

MANZANA BUCANERO

via BUGH

NERO

FRENTE: 14.50 m, y VIA BUCANERO
POSTERIOR: 1450 m, y LOTE 37
LAT, [ZQUIERDO: 30.33 m, y LOTE 23
LAT, DERECHO: 30.33 m, y LOTE 21

ANEXO A

_«.-111]«93/.(
rarinasil

P e R FE )

CUADRO DE AREAS

AREA  43977m?

Co3 58,3%%
CUS 118.77%

RETIROS:

FRONTAL: 5.00m
LATERALIZG: 1.850m
LATERALDER: 1.50m
POSTERIOR:  3.00m

AESPONSABILIDAD TEGNIOA:

Ing. Jargd Hemén Ceampo
Rog. Prof. Mcpal. 868

Las medidas expresadas en este plano son referenciales y pueden sufrir variaciones o
cambios en los estudios técnicos finalesy durante los procesos de construccion.
Los cambios o vatiaciones son discrecionales por parte del promotor.

__umaz.e ABRIL/B

Tmnbryn 1:300

INMO  OLAS

S
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Efective: 0.7
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TOTAL:
SUJETO A VERIFICACION

Bankcuadir 8.P. ~t
Ri: 17ﬁagsaszaaﬁ% B
B85 B0 Fravio reves
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35200012056503000001105201711331?
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Big

SUREDOR FINAL
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‘15122017 17
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Dir U2 24°7 07 FLAVID ReYES

desgripcion Total
Re cau&g 0.54
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

ia Teléforo: C: ’
Emergencia Teléfono:  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

ﬂ'ﬂ entre Calles 11y12 058137
__CERTIFICABG-HE: 6§6’LVEN@£& :

7 SEET PEERTEYY % e i R ?“WWW
T R ;;:ﬂo 00000293
Shane s 20 R %&% g Bred
& §,DATOSDE@PREDK)¥<§%“*jf@ R

i i
bk

ClL/RUC. CLAVE CATASTRAL:

| NOMBRES:  ypp.mARINA BLUE Mz-BUCANERO LT|22||  AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SPC[AL: DIRECCION PREDIO:
| DIRECGION;
) T 5 o R
i R EGIWE%@GO @ | (CVATOR . 'DESCRIPGIGN.
\* PAGO: VERONICA CUENCA VINCES |
CAJA: 12/12/2017 11:57:14
FECHA DE PAGO:
:
o
3 é
L Z
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Goﬁ;?wm , ’
s Ao, on Mania % TV () DE CREDITO No. 0675842
/

Diracclin: Av. 4ba y Calle 9 - Tlid: 2810 - L7910 2811 - 477
- v

4030000294

1211472017 4:18

OHSERVACION - CODIGD CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura piblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR ubleada en MANTA de Ja 1.34-25-63-000 438,77 81567,80 306762 575842
pamequia MANTA
VENDEDOR UTILIDAGES
C.LIRU.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0892749768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE E_Ig‘gémmm BLUE MZ BUCANEROD . GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,80
- impuesto Principat Compm-Venta 163,45
ADQUIRIENTE - -
P Pren - 3 . TOTAL APAGAR 164,45 -
G IRUG. NOMBRE O RAZON SOCLAL DIRECCION : VALOR P 5 1eads
180295 i
802994123  |CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA |ND SALDO 000

ERISION: 121412017 418  DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS
SALDO SUJETO A vm::qcréu FPOR REGULACIONES DE LEY

-
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SRS Mania  TTULO DE CREDITO No. 0675841
. /7

DirncclSn: Av. {ta y Calla 9~ Talit; 2649 - 479 7 2611 - 477
Fod >

- 0000000295

1211412017 447
¢ . OBYERVACION CODRIGO CATASTRAL. AREA AVALUO CONTROL | TITULO N®
Una escritura pitblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIA DE 1-34-25-03-000 439,77 51557,80 206768 875841
£72552.05 ubleada en MANTA de la paroqula MANTA —
E
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRULC, NOMBRE O RAZON SOCIAL , DIRECGION CONCEPTO . VALOR
0982749768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE URBMARINA BLUE MZ BUCANERO Impuesto principal 725,62
- Junita de Benaflcencia’de Guayaquil 217,69
. . ADQUIRIENTE
C.CIRUC HOMEBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCIS TOTAL APA M3
- b : . R al VALOR PAGADO 943,31
1802991123  |CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA |ND
- SALDO 0,00

EMISION: 1201412017 417  DELIA ESTEFANTA MACIAS SANTOS
SALDO SUJEYO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

+u,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

PECIE 'MLORAD AT ¢

Ng  0089LO2 | i

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en URBANO
perteneciente a SOLAR

> , asciende a la cantidad

AVALUO COMERUIAL FRESENTE R = - - :
$72562:05 SESENTAY-DOS Mitl- QUNIENTOS SESENTA Y DOSDOLARES CON.OSA00
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVEB!TA

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA

Midnta,

13 DE ICIEMBRE DEL 2017

e

Rl ™

Director Flrn JATAY Municipal
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~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA

‘N2 118081 m

LA TESORERIA DEL GOBIERNQ AUT O'NQR/I O DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

. pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode . ...
_ FIDEICOMISO MARINA BLUE __ ' »

£ 20 — g—

N R T
 da RN | ) .. .
Por consiguiente se establece que no es deudor desésta I@_)Iumclpahdad.

L -

Fl

" Manta, 43, DIGIEMBRE _ 2017, .

£, JADME CHAVEZ CALLE 124 Y AVENIDA [04
N

VALIDO PARA LA CLAVE:

21342503000: URB.MARINA BLUE MZ BUCANERO LT-22
Manta, trece de diciembre del dos mil diecisiete

o g 1 ‘.{

ES
CORIERMG Auﬁj‘}_"
Hithmeae i,

HRELILTE mf
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G 00000029 8
..gpommo »CERTIPICADO BEAVATKIO

* DEL CANTON MANTA.

DICAEYON: 21
S DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO NYELECTREEICO :
Fecha i 42 e Diciembre de 2017 Y REGISTROS

El suscritoSlip& for de Avalios, Catastros Y Registros Certifica: Oue revisando el Catastro de Predi

f digg en_yiggncla, en el archjvo
existente se corstalo que: %
-

£

o 4ds Dﬁl&@c&ﬂsmu W

El predio de lg.clave: 1-34-25-03-000

Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ BUCANERC LT-22 il
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Total de Predio: 439.77
'ROPIETARIOS
Jocumento de Indentidad Propietario
[52749768001 FIDEICOMISO-MARINA BLUE
CUYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:". .
TERRENO: 61567.8
CONSTRUCCION: i} % - 1:: -
AVALUO TOTAL: 61567.8 r®
SON:

SESENTA Y UNMIL QUINIENTOS SESEP?TA Y*S'IETE DOLAR.ES CON OCHENTA CENTAVOS

“Este documento ng constituye reéonocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor

snelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 —2017”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejin
Director de Avaluos, Cafastros y Registro (E)

_'_\}\

%gmprego P .R\?es Montalvan Maris Nelli, 2017-12-12 14:49:10.
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AUTORIZACION

T . No. 18853

La Direccién de Planificacion vy Ordenclmlen’ro Territorial autoriza a ORFA
YOLANDA CABEZAS RODRIGUEZ y MANUEL ALEJANDRO VACAS PADILLA,
para que celebre escritura de; compra-venfaisgbre el ferreno propledad
del FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en la Urbanizacion MARINA
BLUE, 'signado como Lote No. 22, manzana Bucanero, parroquia San -
Maieo, cantén Manta, con las siguientes medidas v linderos:

i

Frente: 14,80m. - Via Bucanero.

AtrGs: 14,50m. - Lote-No. 37. . .
Costado Derecho: 30,33m, - Lote No. 21. ’
Costado [zquierdo: 30,33m. - Lote No. 23. ' P
Area total: 439,77m2. S o

Mania, diciembre 11 del 2017,

Ard. Jﬁuv;
DIRECTOR DE-PLANIFI

£l presente documento se emite de acue
en &l lugar que indica de buena fe el

| Zasl r,bno ore ,
IONY RDENA lENTO ERRITOR]AL

graficas errdneas. en las soficifudes coresgondientes.
CVGA

g

PR r e

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec B3 alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 471/ 2611 479 @Munitipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611714 fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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Empresa Piblica Munlmpal

Registro de- la Propiedad de - . |
Manta-EP % ‘ )
- —:‘»“:?!. ’ " -as: {}000000300
! £ ] :.‘;" ‘r * *
- S i X
- '\{\“.’EA- .
’ ";tf W4 . - "
CL T B ~ - .
RIS _ iR RSt R e bles .
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Cédlﬂo Catastial/Identif, Prcdla] X}OCX}QG{JOGC}DGQ{X Tipo de Predio: LOTE DE TERRENG o& @ 00 &
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. Superficie dchten .

Tnformacidn Municipal: 3 , " T
Direccién del Bién: URBANIZACION MARINA BLUE ° ! -
LINDEROS REGISTRALES: . * , - 3 P
LOTE NUMERO 22 MANZANA BUCANER.O DE LA URBANTZACION MARINA BLUE con las
siguientes, medldasy linderos. FRENTE 14;50m.- via Bucanero. ATRAS 14,50m.- lote N°® 37. COSTADO
DERECHO: 30, 33m.-.-lote NO. 21,.._COSTADO IZQUIERDO 30. 33m. ¥ Lote No.23. AREA TOTAL:
439,77 m2. . .
-SOLVENCIA EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN, |

RESUMEN DEMOVIMIENTOS REGISTRALES: ! ‘

| Libro - $+  Jioopr A B - Nﬁm’e‘ﬂi ¥ fecha de Inscripcion Folio Inicinl ~ Folio lml ’ './
COMPR!}'VENT‘A A 1? (:;“‘-‘ COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 '“%. p IOISFPQDIS . 56.011 56.061
COMPRAVENTA T ¥ SCOMPRAVENTA - 37 tefoct2013 63.806 63.818"

PLANOS‘ * e *:‘; L PLANOS B 1 U?{enu’?.OM 2 51
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ' .
Reglstrn de ; CdMPRA VENTA ’ . . -~ ' /

[E £3 l‘cgmmma

Inscritorel : 5 %Y . :': % ftesy 10 de bepnembre de 2011 Namero de Inscripeion: 2734 Tomo:1

Nomhre et Cantén: WNFA 7. Nimero de Repertorio: 6365 Folio Inicial:56.011
Off cma' donde se' cuarda el orfgmal. NOTARIA TERCERA 4 / ! Falio Final:56.0
Cantén Notarfa: .. " . o o MANTA i RS
Escntura!.lmcmmcsoluclén. ; - g 5}‘
Fecha dc Oturgam:ento!?rmr[denc:a' Jueves 22 de agosto de 2013 - ’ i '3*5”
Fecha Resolugién:-, . ,E,:?Q‘ 2" L i

P Observacmnes- < e - -

COMPRAVEN’I‘A YUNIFICACION* El Fideicomiso. Marma Blue representado por la Comipafiia Ftducm%\ﬁh .

' Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David E
Femnando Guime Caléro.En esta escritura el Municipio d de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA

BLUE el excedente’de terreno de 594.38m2 UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas d¢

terrenos ubicadas en ¢l secfor conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de ia

sigufente manera, LOTE 2:- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJAN. 2 FAJAN. 3 FAJAN. 4 areas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apeilidus, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

w5

C

|Ca|1da.d Cédu!a!RUC qubres vfo Razén Social Estada Civit Ciudad Direccion Domicilio |
COMPRADOR - £00000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR ';80000000005059460BIERNO AUTONOMO ‘NO DEFINIDO MANEI" Brarys :\PLEJL %5 Muricipal
- DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL _% i Eucras.ao de [a.Propiedad de
. CANTON MANTA -4/ nrimER
¢.- Esta inscripcidn se reftere & la(s} que consta(n) en: I 40RA:
. . ' B Foplis- ”F !;“: %!'1E :
F.ibm . Niimero Inscripcion Fecha [nscripeidn  Folit Inici Fatig Bihal , o e
s Li o ry
Cerdificacian impresa por imaritza_fernandez = Ficka Réglitral:64615 jueves, 87 de diciembre de 2017 16:18 Pag1de3 7
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2295 262013 46.080 46,099

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /3 ]COMPRA VENTA . .
Inscrifoel: . o miércoles, 16 de octubre de 2013 Ntmero de [rscripcién: 3147 | Tomo;1
Nombre del Cantén:  MANTA i Niimero de Repertorio: 7380 Folio Inicial:63.806
Qficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ' Folio Final:63.818
Cantdn Notarla: MANTA
Escritura/Juicio/Resohucifn: i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013
"Fecha Resolucitn;

a.- Observaciones: P

DESMEMBRACION del lote de terreno d\e propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo gue segiin escritura
tenja un drea de 202.034,00m?2 y mediante esta escritura desmembra un 4rea de 17.004,97m2 quedando un drea
sobrante de 185.029,09m2. .

b.- Apcllides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fﬂidaﬁ Cédula/RUC Nombras ¥/o Razén Social Estado Civit Ciudad Dircesion Demicilio
PROPIETARIO S0000D00IDE5830FIDEICOMISO MARINA BLUE NOQDEFINIDO  MANTA -
PROPIEPARIO. 800000000062440FIDEICOMISO MERCAMTIL WOBILIARIO NODEFINIDD  MANTA ’
- MARINA BLUE
¢~ Esta inscripeldn'se refiere a.la(s) que consta(r) en:
ibro . Nimero Inscripeitn Fecha Inscripcion  Folto Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ) 2784 10/sepf2013 56.011 56.061
o - r
Registro de : PLANOS )
[3 /3 ]PLANGY
Inscrito el ¢ Jjueves, 02 de enero de 2014 Niimers de Inseripeidn; 1 Tomo:t
Nombredel Cantén; MANTA . Niimero de Repertorio: 12 Folio Inicial:2
Oficina donde se guarda-el ongmal. N’O‘[‘ARIA TERCERA - Folie Final:51
Cantén Notaria: MAN‘f‘A
Eseritura/Tuicio/Resclucitn: 7

Fecha de Gtorgamienfo/Providencia: viemes, 06 de dlclembre de 2013 .
Fecha Resolucion:

a.—.Observaciones: -

PIANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE \ ~
b.- Apellidos; Nombres y Domicilio de las Partes:

—

alidad. Cédula/RUC Nomibrés y/o Razén Social Estado Civil Ciodad Directign Domicilio
PROPIETARIO R00000000362440FI DEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO  MANTA )
MARINA BLUE -
c.- Esta inseripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:,
ibro ) ) Nimero Inscripcién Fecha Inseripeién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1234 1720/ 1998 230 830
COMPRA VENTA 2784 10/sepf2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA 537 27/abe! 1987 1410 .14
CTAL DE MOVIMIENTOS CE DOS: .;;:-.. NrepTisa Alolise alunicipal-
- ¢ Bsvint.o de la Propiedad de
Libro Nimerd de Insc{ ‘Ecmnes:nh-c?-‘
COMPRA VENTA . HORA:
PLANOS N ' Feghar 1[” B IC 2017
T 3’
Certificacion impresa por :aritza_fernandez Fleha Registral:64616 jueves, 07 de dicjembire de 2017 1608 | Pag2de 3?
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- REGISTR UNICT DE CONTRIBUYENTES Ri

BUMERD RUS s 74 876B001 w-fe hace bien af pais!
RAZON 3OCiAL: FOTICOMISO HARINA BLUE

EXTABLECIBIERTOS REGISTRADOY
No BETABLECINENTD: w1 EQTAn0 MAERID WA FEC. INWGHS ACT 1IAG3TE
NERBRE COMBRAUAL: FEC. GIERRE:

FEC REIRHID

AUPITADES ECCNAMICAS:
(LTI PhECOMAS
T

. 4

MRESLISs ‘EE?A%LESI?J!EHTU: . -

Bragisis, GUAYAS, Taddn, BU=YAGUL Porstioa, TARDER Caflat MW, RODRIGEH CHAVET Mumens, 5N Roforonsip, FRENTE S
FPLANTAS Y DECDEMIIONES Maiaos 275 Sacpats CUIDAD ool oRl Beifids CORPIRATIVO N Fan. 4 Oficten 33 Talpfens
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Portugal Quintero Carlos Enrigue
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MUMERD 8L, H3927437T88G81 ,
HAZON SOCIAL: FIDSInOMISS MARINE BLUE
NOMBRE COMERUIAL: .
F .

GrASE mms:’:au}m%?ﬁ; LTROE
REPRESENTANTE LEBAL C'UCA B A ADMTHISTRADORA GE FONBDRE Y
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HECORATORED Bestonts Tistam 840 J3670 St .
ROVICIL EsEE oAl ) ‘

- " kS - +
S IGATIONTS TRIBLTARIAS, * - > )

* ANERODETHMBRAS ¥ ASTENIUMES B4 L & EUSHITE FOR OTRO: G v EPTUE

* BHEL e R Ao DIEPINDE d0is

* DECLSRATION DE SPULSTS AL MEN A 2OCSLADES
DECARADEYSUE RETERL OMNLs BN Lo FIENTE

DECLARASION MEVEL AL BE A . .

."‘0
£ DE ESTARLESIMENTOS REGISTRAROS" aerR B Dat AEERTLS: P
JURISEHCOOM: Reoiondd LIeRak SUR SUAYAS SERRADOR: 8
* ! 2

Portugal Quinterd Carlos Enrique,
DELEGADO DELRUG.

icio de Rentas intermnas
snmc:.rrosmk sUR

e p e f g suee -
| =4 et T BTSN, Wsy -
- - -

. B3

r

——hly L it o —"‘ TP o) -
1R A I RER TR LIS BERULIID OF FNTAR IMTERNAS

Layarine  LACTIALIY o7 ingar de emisiant SUAVATTE AL Fo IsiSeid Fachta w huweear OFAGIZONT 120047
-G Fogbpide 2
e H

P : SRi.govec

I L Y




et ————— e ——— =

. - aeA00
) 0000000303 P4
[P T l ;
JUDICATURA S s f
1 Factura: 001-002-000021882 © 20181701 026P02974
8 rqf' 2 _;z;,,_ i
o, PR L“gg‘_ E}
. . NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ CBANDO f \@% ;_g‘
“ il
, NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO \ 'é;l‘;?ﬁ%
! 7
EXTRACTO \@m :fa—,-;,%‘w /
4 s e’
Easlura N | 20161701 026P02974 e ﬂ
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i AGT0 O CONTRATO:

REVOCATORIA PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA,
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g DrR. HOMERO LOPEZ 0BANDO 064081

P ‘ NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITe :

: \/ DISTRITQO METROPOLITANG /
:;;:‘Eé.i k Z 0000000304

e I A SEXT:
s 2016 17- | o1

)
— (209 — k.

£breseniz =
3] s ,
&?“‘Z ; RE/{ZQWEE&M
e | } QUE OTORGA |
| _ FIDUCIA §.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
— 2 i MERCANTILES
| AFAVOR DE
4 SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS
S I PODER ESPECTAL
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
AFAVORDE

JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA
CUANTIA: INDETERMINADA
Di £ COPIAS
M.V.

V RODRIGUEZ MACIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrite Metropolitano,
Capital de la Repiblica del Ecuador €l dia de hoy dia JUEVES
DIEZ Y SIETE (17) DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISEILS, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON

QUITO, comparece la compafiia FIDUCIA S.A.
1
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AI;MINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
ﬁgEkCANTILES, debidamente representada por el sefior PEDRO
}é{&VIER ORTIZ REINOSO, de estado civil casado, en su calidad
de GERENTE GENERAL, segin se desprende del nombramiento
deB}idamente inscrito que se adjunta al presente instrumento; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
egécritura piblica a la que procede de una manera libre y
voluntaria.- EI compareciente declara ser: De nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz y habil para
contratar y obligarse, domiciliado y residente en esta ciudad de
Quito, Distrito Metropolitano; a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacién que con su
autorizacién ha sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y papeleta de

votacién, y demas documentos debidamente certificados que se

agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que .

\eleve a esctitura publica el contenido de la minuta que me

presenta, cuyo tenor literal que transcribo fntegramente a
ontinuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro
d; Escrituras Pablicas, sirvase insertar como primera parte una
revocatoria de poder especial y en su segunda parte una que
c 'ntiene un poder especial al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA PARTE.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL:
PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de
la presente escritura publica, la compafiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES,  representada por el  sefior Pedro

Xavier Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente General, segtin

2

L




2
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO 864092

NOTARIO VIGESIMO SEXTG DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

JAEE Y :mssx'm 0000000305

“*; consta del nombramiente que se adjunt’a, en ad

au"m!-ﬁf r,g fatng

SEGUNDA: ANTECEDENTES: 2.1. Mediante escntLKa

celebrada ante la Notaria Novena del cantén Quito, Doctora.Al Ci—T

|

’ Yolanda Alabuela Toapanta, el veinte de enero de dos mil cator el ;\
: se otorgo poder especial a favor de la sefiorita Soffa Alexand
;E Davila Cantos, para que, a nombre ¥y representacion de la
i compafiia FIDUCIA $.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
% FIDEICOMISOS MERCANTILES, pueda realizar los actos y
i suscribir los documertos expresamente determinados en dicho
instrumento. TERCERA: REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL.- Con los antecedentes expuestos y de conformidad
con lo dispuesto en el numeral tres del articulo dos mil sesenta y
(\\. siete del Cédigo Civil, el Poderdante procede a revocar el poder

\3' conferido a la sefiorita Sofia Alexandra Davila Cantos a traveés de

las escritura referida en el numeral 2.1., de la cldusula segunda del

‘z

!
E_“ . presente instrumento. En tal sentido el poder otorgado a la sefiora
‘g Sofia Alexandra Divila Cantos se entenderd revocado y terminado
\\ \ desde el otorgamiento de esfa.escritura sin perjuicio de que se
\ realicen posteriormente las  anotaciones marginales que
\ correspondan. SEGUNDA PARTE: PODER ESPECIAL
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de
la presente escritura publica, la compaiifa FIDUCIA S.A.
- ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el sefior Pedro Xavier Ortiz
. Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin consta del

nombramiento que se adjunta, en adelante “FIDUCIA” o el [

[ — . [P ES—— [
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“MANDANTE” El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,
db éstado civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito.
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La'MANDANTE, otorga poder
especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
favor de: JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS y KARINA
LUISANA " RODRIGUEZ SANTANA, en adelante la(s)
MvANDA’I‘ARIA(S), para que en formsa individual o conjunta con
otros mandatarios de Ia MANDANTE ¥, a nombre y representacién
de esta Gitima, pueda: a) Comparecer a la suscripeién de contratos
de constitucién, reforma, modificacién, ampliacidn, terminacién y
liquidacién de negacios fiduciarios en los que FIDUCIA actiie
como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y suscribir todos los
contratos y documentos que sean necesarios para 14 administracién
y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de los
negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actiie como Fidu;:.iaria,
asi como para ejercer los derechos ¥, cumplir las obligaciones ¥
deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocios
ﬁduciarios constituidos o por constituirse; ¢) Adquirir a nombre
'e fideicomisos administrados por FIDUCIA o constituyentes de
encargos fiduciarios, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
trapsferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los
{318368 de cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio
éutonomo de los fideicomisos administrados por FIDUCIA o que
sean de propiedad de los constituyentes de encargos fiduciarios,
asi como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier
titulo para garantizar obligaciones de cualquier clase, d) Solicitar
y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los fideicomisos

administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién; presentar
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ante las autoridades competentes declaraciones, 1}1f FhE 21
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escritos relacionados con los negocios fiduciarios dmgl
A

por FIDUCIA; suscribir los estados financieros, \11end%f
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cuentas, memorias, informies y mas documentos de

1

e

fiduciarios administrados por FIDUCIA; cobrar, deposrt r

PR L V)
¥

protestar cheques girados a la orden de los negocios fldLIClal’\io ;

realizar inversiones a nombre de los negocios fiduciarios,
renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectx\g
rendimientos; realizar todo tipo de pagos, en especial de tributos
que graven los fideicomisos o los biemes que conforman su
] patrimonio autdnomo; exigir y recibir pagos a nombre de los
N negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; comparecer a

nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de los negocios

fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la personas o
personas que comparecerdn a los mismos en representacion de
* FIDUCIA: las facultades aqui descritas no son taxativas, por lo
que el presente poder otorga a las MANDATARIAS amplias
facultades, no pudiendo ser objetado por insuficiencia.
TERCERA.- No se podrd delegar el presente mandato total o
parcialmente en ningiin caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar

las demas cldusulas de estilo para la plena validez de este

e
-
s
g

7% instrumento.”.- (Firmado) Abogada Maria Veronica Arteaga
\\ Molina, portadora de la matricula nimero DIECISIETE — DOS
\ MiL DOS - CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO del Foro de

Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
la misma que queda elevada a escritura piblica con todo su valor
legal,- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
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reqiiiére; y, leida que le fue al compareciente {ntegramente por mi

el Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total

de su' contenido, para constancia fjrma junto conmigo en unidad de

-

, Dr. Ho giro I?g;%)b;mdo
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Direccién General de Registro Civil, ideniificacién y Cedulacion

Direccibn Genersl de Registro C.‘i}ri
ldentificacion y Cedulacién

‘CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA
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Numero tinico de identificacion: 1706773304
Nombres del tiudadano: ORTIZ REINOSQO PEDRO XAVIER
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

* Lugaf de riacimiento: GQAYAS!GUAYAQUIUCARBO ICONCEPCION/

_ _ Fecha de nacimiento: 3 DE JUNIO DE 1961 v ‘
T * Nacionalidad: ECUATORIANA . R
f c:- ;!;?§-g§ :‘- - ’Sexo. HOMBRE : " R ‘a:’ﬂ - '-:1‘ - ‘Y ‘:h‘ . ,- ,—-”,“' ‘; ™~
. i , !nstrucczon. SUPERIOR hf TS uE
| | 3 ,f Pr0fe5|on' EMPLEADO PRIVADO T e e . :
"o+ Estado'Civil CASADO Feo S
i ! g;‘." v
‘ ¥ . ::},-«“ ” Ccmyuge CEVALLOS'I‘ORRES IVONNE{\ . ::. .
3 \; _ . Fecha de Matnmomo. 29 DE SEPTIEMBRE DE 1988
\5 4 ;-’ Nombres del padre ORTIZ EDUARDD ‘ .
3 ' - _'\_“i 'r 5 i " .
: Lo Nom}:res de la madre REINOSEJ HILDA
) v
1 Fecha de expedlcion,rzg DE OCTUBRE DE 2010
l{ »'( "lnfc':rmaciép‘ oerﬁﬁcada a Ia.fa‘cba: 17"DE NCVIEMBRE DE 2016
by . Emisor: MAURIGIO XAVIER VILLAREAL GUERRA - PICHINCHA-QUITG-NT 26 - PICHINCHA - QUITO
\..i ““\‘. - l“:: % - ’
i l - - f;‘ L]
-3 LR
i .
= ) ="y
i& f b,

: 'Ing? Jorge Troya FUertes
Director General del Registro Civil, Idenlificacién y Cedufacion
- Dacumenio firmado elecirdnicamenta
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Consultar la autenticidad de este documenta ingresande al portal hitps://virtual.registrocivil gob.ec/ValidateDocument.action
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La impresién def présente ceruﬁcado na garartiza Iz legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprebacién
electronica en el porial web def Registro Givil, conforme Io dispussto en la LCE y su raglamento.
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Guito, 25 de marzo,de 2015 . & i ,gé 2

Sefior
Pedro Xavier Orliz Reinosa
Presente. i
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De mi consideracian:

Tenjo el'agrado de comunicarle gue ks Juntz General Exraordifialia Universal de Accionistas de
: compaitia FIDUCIA SA ADNINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEGOMISOS MERCANTILES, en su
! . sesién .del. dia de hoy, 25 dé marzo de 2015, rmsolvid reelegiria, come GERENTE GENERAL e la \ p
- topipafila, por el periodo estatulario de TRES afos, debienda no pbstante permaecar en sus funciones

fidsta serlegalmente reemplazado.

EaTT

En u calidad de Gerente General y-de comiormidad con los Esfatuios Sotlales de la Compafiz, e,
cuxrespon&'a gjercer la- representacion Jegal, judicial y Bxtrafudicial da & Compaiiix de forma individual.

Sus deberés ¥ aifbuciones s¢ encuentran deferminadey en f artfeulo vigésima tercers, vigésime dlarto y

vig&simo quintd-de los Estatutos Sociales de la Campafila,

"Su.nombrémjgnlo anjerigr fue inscilo en ef Registro Mercanti del canfon Guito; bajo of Ndmero 4717 der
Régistro de Nombramieatos, Tomo 143.ef diz 12 de abrl de] 2012

R URPEN N Y S JR—

- | Fdudz SA. Administadora de Fondos y Fideicamlsas Mercanfiles; se constituyd, medlafe escritur
‘pobiica olorgada el 20 de marzo de 1987 anie 1a Nolaria Seégunda del cantén Quite, D Ximama Morena

de Solines, inscita en el Regisro Mescantil del mismo cantén &t 18 de junio de- 1987, bajo la :

denominadidiide Gorporacion Bursatif S.A. Fiducia, cambiandd fsta a la sctual médiants escritura poblica :

olofgada ef 2% de Junio de 1895 ante fa Nofaria Segunda def camtdn Quilo, Oz Ximena Mareng de

Solines,.Jegalmente insoita en el Registo Mereantil del mismo cantén el 21 de sepembra de 1995,

Ponsecitvamiante se rfommaron los estafios de la Campafija mediante escritura ptibiica oforgada ef 20

de marzo del 2001 e inscita, en ef Registro Mercantil del cantén Quito, el 30 de abril del 2001

Posteripmmienie los eslatulos sociales de la compapia fueron modificados mediane. escritur piblica

1 plorgada ef 28 de junia dét Z00f ante el Notads Trigésima Séplima dal cantén Quite, Doclor Robarlo

i Duefias Mera, debidamente- nserita e el Registro Mercantil del cantén Quito, &l 21 de agesto det 2001;

' mediznle escifura piblica oforgada el D& de agosto del 2003 anfe gl Notatio Trgésimo Séplimo del

ieanidn Quito, Doclor Roberld Doeitas Mera, debldamanle inscila en el Registia Merantit del cantén

‘Qullo, el D2 de octubre det 2003; ¥ mediane estritura pblica olorgada e} 18 de sepBembre del 2012apfe .

‘g} Hota'ﬁn Suplents Encargade Décimo del canién CQuito, Doctor Diegn Javier Almeida. Monfers, -

ebidaw\qn{e inscrita en ¢ Registro Mercantl del cantdn Qulto, el 21 de toviembré det 2012,

ety i B g

w

idad paret reflecats 1ois senlimientos de especial cansideracin,

. : ) 1

Aceplo 13 designacion: de Gerenfe Gener] de fa compatifa FIBUCIA SA. ADMIISTRABORA DE'
FONDES ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES realizadd por ig Junfe General de Accionishas de fa
"Compaiia efeciuada el 25 de marzo de 2015, .

Cfm
e - L, L= X iy

Sr. Padro Xavler Qrtiz Relnoss ™
.G, 1706773304
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g0 ante mi,en fe de ello,y a pctibién del FIDEICOMISO MARINA BLUE, con
RUC nitmero 0992749768001, confiero esta TERCERA COPIA CERTIFICADA del
protocolo nimero 2016-17-01-26-P2974, que contiene la REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR DE SOFIA ALEXANDRA DAVILA
CANTOS; PODER  ESPECIAL. QUE OTORGA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR
DE JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, ¥V, KARINA LUISANA
RODRIGUEZ SANTANA.- Firmada y sellada en Quito, a catorce de junio del dos mil
diecisiete.-

.

NOTARIO VIGESIMO SEXTO.DEL TON QUITO

RAZON.- Una vez revisada la escritura piiblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA :DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES A FAVOR DE JAZMIN -JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, dc fecha diecisiete de noviembre del
dos mil dieciséis, que se encuentra en el Protocolo de Escrituras de la Notaria
Vigésimo, Sexta del Cantén Quito, se desprende que no se ha tomado nota al margen
de dicha matriz de ninguna razén de Revocatoria.- Quito, a catorce de junio del dos mil
diecisiete.-
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Q Edificle Trade Buliding Flse 5, Oﬁzlna &n
Ay, toaqul Drrantlay pold

& mfo@notarias-gye.com- notaﬂas-gye.cam
{ Iso34) 2638007~ (5534) 2638009

i ) 030000312
" NUMERO: 2017-09-01-006-P00020 -
FACTURA: 002-002-000009919

Notarfa Sexta Del Cantén Guayagqull
Ab_Olgo Baldedn Mariinex

*
*

ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION J'URAMENTADA .
" QUE HACE: DAVID FERNANDO GUIME CALERO ~
" POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPARIA "
" FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORADEFONDOS Y~
FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL “ - ™
FIDEICOMISO MARINA BLUE '
CUANTIA: INDETERMINADA

Di, o se otorgaron, 2 copias o testimonios, el

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Repiiblica del
Ecuador, hoy cuatro de enero del dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADA ‘
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE
ESTE CANTON, comparece(n): el(la) sefior(a)(ita) DAVID FERNANDO
GUIME CALER’O, quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, estado
civil casado(a), de ocupacién Ingeniero Comercial, con domicilio y

' residén,cia en esta ciudad, en su calidad de Apoderado Especial, 'de’ la
compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, compaiiia fiduciaria del fideicomiso
denominado FIDEFCOMISO MARINA BLUE, tal como lo acredita con la
copia del Poder Especial que me presenta como habilifante y que serd
agregado a la matriz. El(La)(s) compareciente(s) es(son) mayor(es) de edad,
capaz(es) para obligarse y contratar, a quien(es) de conocer doy fe, en vi@d

de haberme exhibido su(s) documento(s) de identificacién. B1

instruido(a)(s) en el objeto y resultados de esta escritura de dgclBifc g‘/

juramentada, a la que procede(n) como queda expresado y co

Fiva

2 ] IR
N: e s e Cantats e gt
A g Baaven Rharner
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9 Edificlo Trade Building Piso & Oficina 6:1
Av, ]oaqu{n Olrmtlay Lcopuldo Benllez

Ab. Olga Baldesn Moitiez
{ (5534) 2638007 -{5934) =6330n9

"

" entera libertad para su otorgamiento me expone(n): SENORA NOTARIA:

En el registro de escrituras piiblicas a su cargo sirvase incorporar una de
declaracién juramentada, al tenor de las signientes cléusulas: PRIMERA:

COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento del presente
instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO GUIME CALEROen su

..calidad de Apoderado Especial de la compafifa FIDUCIA ~“S.A.

ADM]NISTRADORA DEFONDOSY FIDEICOMISOS NIERCANT ILES
y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA BLUE {en

adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta corno « doclimento -

habilitarte. El compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de

M ‘"‘ Noiarta Sexta Del Canlén Guayaqull , SR
3 ayaq @ fo@natarlat.qy '.'D'I‘l‘l 1 W . -F‘Q -

nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquﬂ .

SEGUN])A DECLARACION JURAMENTADA.- El comparec1ente en
la calidad en que comparece declara bajo juramento y prevencmn de las

responsablh,dades administrativas, civiles y penales de las que pueda ser

sujeto, qie ]a Urbanizacién Marina Blue no tiene Admmlstraclon porlo que

1o tjenie Achmmstrador Legalmente nombrado por lo tanto no se genera pago
de expensas.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad Hasta
aqm la declaracién que es aceptada por el(la)(s)(los) compareclente(s)
por estar hecha a su entera satisfaccion, sin tener que hacer reclamo
posterior alguno Leida que fue esta escritura publica, de princiiaio a fin,

por IIlI, la Notana en clara y alta voz al (la)(los) otorgante(s), este(a)(s) la

‘ aprueba(n) en todas sus partes, se afirma(n), ratlﬁca(n) y ﬁrma(n), en umdad

de acto, conmigo, la Notaria, de todo lo cual DOY FE.-
P. FIDEICOMISO MARINA BLUE '
RUC: 0992749768001 |
FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE. FONDOS Y
FI])EICOMISOS MERCANTILES -

8 1



REPUBLICA DEL ECUADOR A5 Droodin Gongnlda Rugaim G,
Dffotcidn Gonesal ¢z Ragistre Chl, IdeniiFcozion Consacdn " lgenlfeacisn y Coduizciin

49030000313

. CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 0909721714

l\vlombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR [SAGRARIO/

Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971

} : Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE T I

URO ¢,

1 E{r
TERq T,
N TERG T
X4 <

Instruccién: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO \

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1987
Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH

. Fecha de expedicidén: 4 DE SEPT]E"MBRE DE 2013

Infermacion certificada a la fecha:.6 DE ENERO DE 2017

Emisar: OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 6 - GUAYAS -
GUAYAQUIL

* de certificada: 170-002-72699

% N
E || ”I ”" ‘ | Ill |||” || I m Ing. Jorge Troya Fuerles
170-002-72699 Oirector General del Registro Civll, Identificacion y Gedutacion BRI Bl et
Documento firmadao electrdnicamente !“"' e SpEG NGNEE -

Confirme la informacién en https:fvirfual,reglstrocivil.gob.eciVatidaclon, Ingresando el niimerz de cartificada, Vigencia: 3 masas d 3 validaclones desde su fecha de
emislan, Cumplido e! plazo o nidmero de verificaciones, de ser requendo seliite un nuavo certlficada,
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I").'i REPUBLICA DEL ECUADOR 1}
Q;'} BIRECCION GEHEAAL B REGISTAR CIVII, e
ILERTIFICAC O Y ] ity
douiape CIUDADANIA ¥ 090972171-4
) APELIOOS T ROMBRES .

GUIME CALERO M

DAVID FERNANDO -
LYGAR 12 KAZIAIENTD f"‘&,’i"s"-l"; .
; < GUAYAS AT

e GUAYAQUL ‘ e

L BOLVAL/SAGRARID) o

WCHIENTO 1971.06-29 cheont &
HACIGHALLEAD ECUATORIANA .n.\ht}#.‘l.i! m

i sy . ,
ESTADO BYLL CAsano
VILLAVICENCIO ROMERD L i !

LORENA FIRFA DEL CEILEADD

G 4 KIS T

JsTRUC I pACEESIAN

SLUPERIOR IHGENIERD COMERTIAL
ARELLIDOS ¥ HOHORES DELFADAE

GUIME C SANTIAGO SINFOH

ARELLIDOS ¥ NOMBAES DE LA HADRE

CALERC DE GUIME GRECIA EDITH
WGML Y FECIA DE EXFEDICION

55 : f
GUAYAQUIL T
2013-0%-04 l
FEGHA DE EXPIRACICN .
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¥ efu‘g‘n ol agrade de comunicarle que la Junla General Exiracrdinaria Universal de Acclonistas de la AWl gy

ginpafila FIDUGCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su -~ b=

Hn del diz de hoy, 29 de marzo de 2012, resolvid reelagio como GERENTE GENERAL de la

b
H

"‘ﬁaﬁia, por el pariodo estatulario de TRES afios, deblendo no cbslante permanecer en sus {uncianes é‘ =
: a"s}i ser legalmente reemplazado. . - :2
{:' calldad de Gerente General y de conformidad con los Estalulos Soclales de la Compaiila, (e .(:S e
ssponde_ejercer [a representacion legal, |udicial y extrajudicial de la Campadia de forma individual. ﬁ W)
Heberes y alfbuclones se encuentran detsrminadoes en el antteulo vigésimo 1ercero, vigésimo cuarlo y
simo quinlo de los Estalulos Soclales de la Compaiila. O’ i
Aombramiento antenor fue inserito en el Registro Mercantil del cantdn Quilo, bajo el Nimere 4047 del W -
[étro de Nombramientos, Tomo 140 61 dia 15 de ahril del 2609, bR 2
L7 S - ’{‘,p.-’
Efiicla. S.A. Adminislradora de.Fondos y Fideicomlses Mercantiles, se constituyé mediante escitura < .
Khutilica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante ia Notarla Segunda del cantén Quita, Dra. Xlmana Moreno e
*d&tSalines, inscila en el Regislra Mercantll del mlsmo canlén ef 1% de junic de 987, hajo fa g =
dengminacion de Corparacldn Bursall S.A, Fidueia, cambianda &sta a [a aclual mediante escnlura pablica 7
orgada Bl 23 de junio de 1985 ante la Notarla Segunda del canton Quile, Dra, Ximena Moreno de - 9 =
g]{ri'es. legaimente inscrita en el Regislio Mercanlll del mismo cantdn el 21 de sepliembra de 1995, » - . <

q%-li‘et_:ulfvamenle se reformaron [os estatules da la Compaila medianle escrilura poblica otorgada el'20 °
ddevimarzo ‘del 2001 e Inscrila en el Regislro Mercanlll del canton Quito, ef 30 de abril del 2001.

4D
X&

fgaposleriommente los esfatuios soclales de la campafla fueron modiflcados mediante escritura pblica o)
oldfdada el 28 de junio del 2001 :ante el Notaro Trigésimo Séplimo del cantén Quite, Doctor Roberio T
Juenas Mera, debidemente inscrila en ef Reglsira Mercantil del canton Quila, ef 21 de agosla dal 2001; y, J/

? %a__:[ianle escillura piiblica olorgatda el 08 de agosto del 2003 ante el Notaro Trigésimo Séplimo da! -~
nlén Quile, Docter Roberdo Duedas Mera, debldamente Inscrila en el Registro Mercantll del canidn, P
Gfilo, el 02 de octubre del 2003. -
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‘REPRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER Coe T T RN .
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. REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
e EL L SOCIEDADES
NUMERO RUG: 1780835472001 _
.RAZGN SOCIAL:, FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIS0S
- MERCANTILES . -
. Wo. ESTABLECINIERTG: 003 ESTADG  CERRADO LOGAL COMERGIAL  FEC, INIGIO AGT, BI/GA068
NOMBRE COMERCIAL: ) FEC. CIERRE:.  07/07.2010
L S A T T - FE_c, R‘E‘!Nldld: :. “» .

_ACTIVIDADES ECONGMCAS:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDOS Y FIDEISOMISOS MERCANTILES,

DIRECCIAN ESTABLECIMIENTO:

Provindal GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Prrroquila: TARQU! Galle: FRANGIECO DE ORELLANA Nilmero! 8/N Raferetcln!
DIAGONAL AL MINISTERID DEL LITORAL Edifiio: WORLD TRADE GENTER Plsa: 11 Ofitlaa: 1105 elefono Trabeju! 642632231

-

o, ESTABLECIMIENTO: 005 ESTADD  CERRALD LOCAL COMERCIAL  FEC. INIGIG ACT TaRaoots

. NONBRE COMERCIAL: . FEC.CIERRE:  gym7izaia
ACTIVIDADES ECONGHICAS: FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES DE AQMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES )
DIREGCION ESTABLECIMIENTO: . ' .
Provincle; GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroeyiia: TARGUT Galla: AV, RODRIGO GHAVEZ Nomare: 6/ Raforenia:

" INGRESANDO AL COMPLE,JO DE EDIFICIOS EMPRESARIALES COLON Manzana: 274 Edificlo: EMPRESARIAL 3§ Gficing: 2024
Teletana Trabaja: 042135070 :

1iiea que bog gp identi
Y certificada dp vohciﬁinéifglﬁsagesldenhdad

Fiesentados, petengeen of conlibuyente,

Fechat 0% JUL 2013

. - Portugal Quintero Carlos Enrigue
Frma dcj'.'ggr;}c?;r'ﬁ” """"" - - DELEGADO DEL rl.C,
- Yaario L oL ssponsablo Servicio de Rentas internas
o R4 LITORAL SUR
¢ CH M ﬁ/ %ﬂ (' %[w
& . FIRMA DEL GONTRIBUYENTE SERVIGIO DE RENTAS INTERNAS
Usuario: GAPQZD] "lﬁE_ Luger do emislan; GUAYAQURJAV. FRANCIECO Fechay hora: 010772013 14:0603 . )
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Motaria Sexta Del Canton Guayaquil
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DAVIDéERNANDO GU]EMZE CALERO

C C.: 090972171—4
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Edifigio Tradde Bullding Piso 6, Oficing Bu
Av. Joaquin Orrantia ¥ Lecpolda Senftez

ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ ~ *
NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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? Edificta Trade Bullding Piso , Oficina 61
AvJoaquin Orran 1d

Notarla Sexta Del Canton. Guayaquil @ Heyteopoldo Bentez
Ab, Olga Baldedn Mariinaz

§-gye.om - notarfab-gye.com
{ 5934} 2638007 - (5934} 263800

6000000324
Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero este SEGUNDO TESTIMONIO
ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA -

QUE HACE DAVID FERNANDO GUIME CALERO POR LOS. .

DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANTA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE, la misma que sello, firmo y rubrico en la ciudad de Guayaquil, cinco

de enero del dos mil diecisiete, de todo lo cual DOY FE.- /

+
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION - .
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para Ia Urbanizacién “MARINA BLUE”, |a
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de Ia ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Orgénico
de Ordenamiento Tertitorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento. Urbgno de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes,

Articulo 2.- Este Reglamento Interno és de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios,  arrendatarios, comodatarios,, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cuaiquier titulo, de los lotes en que se divide Ia
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente Jas disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, Usuario, acreedor anticrético, usufructuario
U ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidaramente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores;, visitantes, etc.



-
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Articulo 3.- Este Reglamento Intermo tendra fuerza obligatoria respecto a ferceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; Y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usuf_ructo_, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sotlre cualqglera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion. R

-
e

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denomir}aré como
«URBANIZADOR”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en ei‘ArtICpIo anterior y
a este Reglamento Intermo, urbanice y construya viviendas, Areas-sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordilios, etc.,
de conformidad con la documentacion grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,

con los siguientes linderos:

" NORTE: Océano Pacifico.

SUR: ‘Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinei.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del-Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con & nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

*

¥

Articulo 6.~ La Urbanizacién y el fraccionamiento se egjecutaran de perfecto acuerdo con

los “planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas er los plancs; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aan, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o més solares, en éstos se podra edifica
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

¥

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pettinertes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas vy con las
normas de este Reglamento interno.

El costo total de las obras de urbanizacidn seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ej%g;gcién de las obras de
urbanizaciaon. . a0\
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Arti:culo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particu!a_res y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perieneciente a sy propietario, que se éncuent‘ra_déjimitado

\ ones que sobre el mismo s& levante, segtin conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de Ia

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares. .

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra ia facuitad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifaniliar seguln

T

MR S A

epREENOSEE e s
AREA TOTAL 185.029,00] 100,00
AREA UTIL 127.883,25| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02] 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82| 20,85
234 259,00
#_OTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
PR HABITANTES 2.215,00
-DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119,73 hab/Ha
~ - DENSIDAD NETA. 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha
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215 1 4 - 10

216 1 4 - 14

217 1 5 - 24

- 218 K 5 - 26

‘ ‘T 219 1 5 - 20

220 1 4 - 16

MANZANA LA | 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - . 8
232 1 2 - 12

233 1 3 - 18

b 234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

237 1 2 - 10

MANZANA 222 L - L 2
MEDITERRANEO |—222 1 - 2 3
224 1 - 2 3

TOTAL 212.00
(*) Lofes frents al mar para vlviendas multifamiliaras {**} Lotes Interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior serén utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste seré catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

- —

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, ¢on un
minimo de 48 haras de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracion no permiira el ingresc'; de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra ge’inf;aestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
Y gt .
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seguridad que forman parte de Ia Urbanizacién y destinadas a,dar servicio a los usuarios
-Y @ las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domicliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de | Urbanizacién, .

‘Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con.que cuenta la Urbanizacion™ deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los. propietarios de los bienes particilares de 13
misma, quedando prohibido sembrar plantas y érboles due afecten” directa &
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdngas de Ia
Urbanizacion. | . T

N ¢

Las calles, aceras, bordillos, -4reas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portor de ingreso v salida de

* la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la mismd. Su .uso es Jimitado v

voluntario. En compafila defo con aprobacién del propietarfo pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparnien, proveedores y abastecedores que
- por cortos momentos les entreguen bienes y servigios. Pt

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- EI
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de’un
Portico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. Ef
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y controf de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a lbs usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general: para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, an donde se vigilara el -
ingreso y egreso de personas y bienes. y Lo

x

Los Iotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para [g seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarics de
estos. lotes. Los muros frontales de los Iotes colindantes con ia laya de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberdn ser disefiados acnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en Ia estabilidad de las construccione , especificaments ‘en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiérse con “deflector 'de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, ng salpique agua deniro
de las edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con la ptaya fe mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccién
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del M nicipio de la ciudad,
seran de exclusiva ufilizacion de los propietarios 'de los lotes della Urbanizacién ¥ las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los -pgopi tarios’ corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas. - .
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EI'AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden

al 0:03%,-del 4rea iotal de la Urbanizacion. ) ) AN

Articulo 13- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL GONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como
la Urbanizacion es ds tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, el

" trénsito vehicular y-peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el

ingrés Y circiildcion de vehicuios y personas que se identifiquen en’la puerta de ingreso
y cumplan con'los requisitos de control establecidos por 2 Administracion respectiva.

Para gozar de esta.regulacion de trénsito vehicular y peatonal los propietarios se

E:_on'}prometén a sufragar los gastos y administrar el sistema de segurida;i;_gua?diania ¥
control de fa Urbanizacion “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

*
PR S Ak

. CAPITULO TERCERO .
. ... DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR . -

Articulo 4.-~'Lo's-trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los sfguientes:

o a

a) Levantar edificaciones para périico de acceso, area de recreacién, espacios
;.o verdes.. - . : - LT s
: -b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de donformidad: con lo.programade. -
" ¢) Cerramiento perimetral de la urbanizacién. : _
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, incl)usive las
acometidas ¥ descargas domiciliarias. T '
. @) Instalacién de la red de distribucion de energla eléctrica.y comunicaciones para
_ servicios domiciliarios y alumbrado de calles. N
f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con laplaya. -

En este fipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total. .

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Munieipal-y dé otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales de dbra durante el tfranscurso de las mismas, con -sujecion a ‘éste
Regiamento interno.

a2

' ."}t\rtl'clilo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,26m2
e répresentando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urban_izar, comnpuesta por 248 lotes.

-
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» oArticulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE” contard con todos los sistemas de
infraestructira, mismos que han sido disefiados para servir.a la ‘poblacion proyectada

indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Fl

3

Articuio 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de la '\fi;"‘l\‘ﬂaﬁté‘:{S&n
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el périico de

acceso.4 la Urbanizacion, y de allf a los diferentes seciores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

7 L

%

. : CAPITULO CUARTO . : -
. DELAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
’ CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes norimas de
ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO). i

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan. :

Articulo 20.- RETIROS:
Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m. ’ :
Fachada posterior 3.00 m. -
Fachada frontal al mar 4.00 m. '

Se permite adosar unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto Y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
‘de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y*
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta e 409%,

de este frente.

Y

%giza.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
3\ de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de

z -
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_parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote.- )

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5:00, m. -del
lindero. frontal_del lote hacia e! interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira [a- éonstruccion

habitablg.- '
» b. Reti_ro; Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido-desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacién. :

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posteriar, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta postérior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permltlra vanos pal
puertas y ventanas. !

c1 En los terrenos con pendiente negativa, se permifira la edifi caclén frontal de
maximo un pisé referenciado al nivel dé la acera; v, en la franja posterior de este
predio se permltlra edxf‘ icar un piso bajo el-nivel de la acera frontal.

.c.2. Los lotes que se Iocallzan frente a Ia playa de mar, asi como; los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivierida por
-piso,:si es. que. el propietarto del lote asi lo decide, conforme a este Reg[amento
interno, asi comd a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, eic., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta

Los lotes menclonados tendran las alturas que a continuacion se destallan:

Aitura Jfotal |

MaQZana e Lotas ) Ajgyg‘ggnj‘w Altura desdes. . Alturq desde»
D S P S PN N T N agerafrontal. |..dcerd frontgl.’ Edlflcac!on :
S ;5 RN P fontal*,, 7 hastazlg gota7; |.Hastdla’ acerax o (m )
s B Tt SR A(m) s Zmsningc dal{mﬁro ,:;x:posteﬂor. -,ﬁ"'f
SRR T ke s 3 S odeiplaya A A 010 sl B RO
215 3,40 12,00. - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - - 18,40
. e . 218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANALA, " | 219 3,40 15,00 - ' 18,40
_COSTA 220 3,40 12,00 - "115,40°
‘ . 221 3,40 12,00 - . 15,40,
| T
MANZANA ggg 3,40 - 3,00 ‘1464{3« "
MEDITERRANEO |—2 3,40 - 5.60 9,00
224 3,40 ~ 6,00 ¥ 9,40,

*Lotes frente al mar - ** Lotes interioras
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Manzaﬁ.a ’ Lotes | Alturaenacera | Altura desdé acera frontr;tl Altura fotal |
. frontal {m.) hasta fa cotd 7 msnm, de| Edificacion .

muro de playa (m.)* -, (m.)
231 3,40 6,00 m.. ) 9,40

A . -~ 232 3,40 6,00 m, - 2940 - |

| manzana [ 232 | 3,40 — 900m. . ] e jl'_2‘;40a- Sk
« }LA COSTA - 3 - 3,40 6,00 m. ] . 840

] K 235 3,40 . 6,00 m - 940,

236 3,40 ‘ 6,00 m. . - 9,40
237 3,40 6,00 m~ 9,40

*Lotes frante al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m, Sobre nivel de acera en fachada 1 plaﬁta ‘
6.40 m. Spbre nivel de dcera en fachada 2 plania

En equipamiento urbano 4.50 m. sobre la via adj/’acente .

Artfqi:lo 22.- Se considera ‘como espacio libre, aqueilos donde no esta permitida la
edificacion. : : ’

Articulo 23.- Todas ias edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion; v, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada:

Articulo 24.- En cuanto a la silusta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus

edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la bisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estruciuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigoén armado

Pisos: Planta baja y planta aita en hormigén armado, estructura metdlica o
. mixta

Paredes: Ladrillos, blogues o muros estructurales

Cubiertas: Hormigon armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinterfa: Madera, hierro, aluminio o PVC T

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de-

altura, y los muros medianeros entre Iotes ser4 de 2 50 metros.
9
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* Articulo 26.- Los volados se podran reallzar anla cublerta y balcones y su retiro no sera

menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las &dreas de garaje tendran una altura méxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dmglda hacna la acera y no podran cambiar de funcién para la que fue

4 "
Articulo 28.-kas areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacidn-directa con el exterior.

L S

Articulo 29.-Scobre. la- construccion de cisternas de agua potable se permite a.una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepeién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 36.— PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) ‘Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno. .

b} Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el ausplcm de un
profesional Arquitecto ylo Ingeniero Civil.

¢ Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

-d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el analisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisidn; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc. - ,

-b) Alcantarillado Pluvial- La Urbanizacién prescinde de  un sistema de

alcantarillado p]uwal general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento

a través de las vias, disponiéndose tnicamente de sumideros en las vias

adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo el

. actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maesiro
Hidrosanitario. .
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¢) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribiicion de’ agua potabie
con sus respectivas gulas domiciliarias adecuadamente dispuestas: asi mismo
dispondra de valvulas de control como ia instalacion de hidrantes correctarmente

ubicados y construidos.

"

d) Redes eléctricas.- Dispiestas. de manera subterranea, dotando de’los- Seivicios

+

‘mutltifarniliares (Primera linea al mar), se entregaré la red de media tension, cada

“condominio una vez tenga su disefio arquitecténico y el calculo de sy cargs
eléctrica, deberd por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, d& acuerdo a
lo quie’le apruebe la CNEL MANABI. Para I3 implementacién ‘de las luminarias
ornamentales se deberd conservar las aliuras estipuladas en el proyecto.
También se instalard una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entreéaré-ébﬁ Ia?red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para; el
alambrado desde el Medidor hasta |a vivienda.

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los serviclos
mediante Red de Distribucién Primaria Y Segundaria, con los dictos para Ia
acometidas domiciliarias de los lotes,

f} Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas seguin su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios. . g

g) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, .seran
. Jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizarén y se registraran ante el Sefor Registrador de [a Propiedad del

Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas. en los
predios determinados como bienes de uso pulblico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronio sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefalados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas 3 los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, serén
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion,

i1,
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‘Articulo: 34,0 El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son
por- etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de [nversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que.se eleve a Escritura
Plblica el presente Reglamenta Interno; vy, las sucesivas de conformidad al: avance de
los mismos; previos informes del Departamento Técnico Municipal. R ‘

8i por causas debidamente justificadas, el Urbanizadqr,;no;,cumpliere con al plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que [e amplien el plazo.

R ~p ! e

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcarriento de todo tipo de
vehiculos ‘en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las-mismas, ni se podra destruir los bordilios por ningan motivo. .

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, as{ como cualquier
accién qué conlieve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingetir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios plblicos de la Urbanizacion.

. 4
.
et .
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Articulo 36.-.DEL ASEO URBANO.- Se regirén a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes. ’ . ’ L

L] 5 " s .
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Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietatios realizar actividades que impliquen la_ produccion de desechos de tipo
orgénico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asl como la emisién de ruidos que perturben la
tranguilidad de los usuarios. ) :

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
rde siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentale:
urbanisticos y a las propiedades vecinas. s

b

¥ i

Articulo 39.- Las gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
Nuvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
. la' instalacién de- desagiles de cualquier tipo a la via pablica;. exceptuando lag’ aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la.via; [a violacion de esta
disposicidn sera sancionada por la Institucién Pdblica encargada cen la méaxima multa y
‘démolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos.que ocasionen séran de
cuenta del infractor. ’ '
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas, para cuyds trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que

: se eslablece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e

. hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, bésicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facit acceso.para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zonha de terreno sobre la

" cual establece la servidumbre, el propietario no podrd levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escriturag
de Transferenciag de Dominio de todos los solares por donde atravesaran-las descargas
‘de aguas servidas y aguas.lluvias con la finalidad de ‘evitar reclamos -y litigios

posterigres.- . KO : ; .

Los lotes con servidumbres de alcantariliado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADQ SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm .
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
. 37, BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 " BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 . CORAL fateral izquierdo 160.00 mm
| . 52. CORAL tateral derecho 160.00 mm
.54 " CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 . CORAL lateral izquierdo 160.00 mm )
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm .
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm M
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
85 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FAROD ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARD ESTE lateral derecho 160.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARQ OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
’ 104 EL FARQ QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO QESTE |ateral derecho 160.00 mm
ROLE, 125 | LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm ”




| os Intes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguiéntes:”

) ALCANTARILLADO SANITARIO ‘
127 | AS OLAS ESTE * lateral derecho, 160.00 mm
‘129" | LAS OLASESTE lateral deracho’ 160.00 mm
" 132 ). AS OLAS ESTE lateral izquierda 160.00 mm
133 | AS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
] 135 | LASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm
138 | .UAS OLAS OESTE fateral zquierdo 160.00 mm
~ 140 | 1JAS OLAS OFSTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 | UASOLASOESTE | lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
- 168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 | [REGATA OESTE |ateral izquierdo 160.00 mm
176 | |[REGATA OESTE lateral.izquierdo 160.00 mm
<177 | [REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 | |ASBRISAS ESTE latera! derecho 160.00 mm
200 | |AS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 | 1AS BRISAS ESTE lateral’izquierdo 160.00 mmi
205 [ LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 _| -LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE | ' lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE [ateral derecho 160.00 mm
ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

229

¥
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ALCANTARILLADQ PLUVIAL

LOTE. _ MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO

« 10 ARENA {ateral derecho 200.00 mm
|- 12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA fateral derecho  |. 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm

. 30 BUCANERO “lateral derecho 200.00 rmm
-39k BUCANERO " lateral derecho 200.00 mm
34 L[ BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lataral derecho 200.00'mm
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, ALCANTARILLADO PLUVIAL ‘
38 -~ BUCANERQ - lateral derecho 200.00 mm
44 " CORAL - parte posterior’ 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm

50 CORAL lateral derecho 200.00 mi "~

53 CORAL Jateral izquierdo -200.00 mm |,
56 CORAL lateral izquierdo ‘200,00 mm
57 " CORAL lateral derecho | 200,00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 . FRAGATA" lateral derecho 200.00_nim

70 ‘FRAGATA lateral izquierdo 200,00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo - | 2060.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 rnm

94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm ,
a5 EL FARO ESTE latefal derecho 200,00 mm
98 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO QESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00' mm
106 EL FARO OESTE lateral jzquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierde | 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mrn
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo  |* 200.00 mm
.131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 min
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm-
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
i70 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200,00 mm
175 REGATA OESTE ‘lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA QESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm




~ TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA esquina izquierda Transformador
4 ARENA - esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquing derecha Tablero de medidores
21 | BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha _ Tablero de medidores
23 |. BUCANERO esquina izquierda Transformadar
24 BUCANERO esquina derecha *  Tablero de medidores
26 -BUCANERO esquina izquierda Transformador
i 27 BUCANERO asquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda . Transformador
29 | BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
4 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 .CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL ésquina izquierda Transformadar
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL gsquina izquierda Tablero de medidores
" 56, "CORAL _esquina derecha Transformador
| s CORAL esquina izquierda Transformador
] 52, CORAL esquina derecha ‘Tablero de medidores
= pen FRAGATA esquina izquierda Transformador
- 62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
v 72 | EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
3 '{EEI 73 | EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
X r.‘:,.f'/‘ * | ~74 | EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
" 75 | EL FARO DESTE esquina derecha Tablero de medidores

208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO . lateral izquierdo 200.00 mm
246 . PACIFICO lateral derecho 250.00'mm

Ademas existen lotes con servidumbres. de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacion:
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS .o

Transformador

78 EL FARO ESTE esquina izquierda
79 EL FARO ESTE esguina derecha Tablero de medidores
1o EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
" 83 EL FARQ ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina jzquierda - Transformador
- 87 - EL FARQ ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 | LAS QLAS OESTE esquina izquierda Transformador -
.309 LAS OLAS QESTE esquina derecha Tablero de medidores
T110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS'OESTE esquina derecha Tablero de medidores
13 LAS OLAS ESTE esguina izquierda Transfo‘rmadcr‘
esquina derecha Base de caja de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de m_edid_ores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE asquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA QESTE asquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA QESTE esquina jzquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina deracha Tablerc de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE :j'é;‘squina jzquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izguierda Transformador
157 REGATA ESTE - esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE asquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE asqjuina derecha Tablero de medidores
180 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformadar
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha * Tablero de medidares
185 LAS BRISAS ESTE- esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores




mou T U TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE - MANZANA UBICACION DESCRIPCION
187 | ~LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores ’
189 LAS BRISAS ESTE asquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transfot:mador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esguina izquijerda Transformador
‘| 196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
193 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 'LAS BRISAS ESTE esquing izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
| 217 LA COSTA esquina deretha Tablero de medidores
;219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de. medidores
© 232 LA COSTA - esquina izquierda Transformador.
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquing izqojerda Transformador
236 |.© -LACOSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 | MEDITERRANEO | esquina izquierda Transformador
- | 224 ME'DlTERRANEO asquina derecha Tablero de medidores
225 ' ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esguina izquierda Transformador

Artlculo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deteriord por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resmtentes al empuje resultante.

%

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de ferrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y-estabilizacion.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO:- No se permitira por
ningn concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas. .

Articulo 44.- No se permitira por ningtin concepto Ia quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehlculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubrirén los costos
de reposicion, y seran muitados por la autoridad Municipal competente. .

:

Articulo 45.- Queda ferminantemente prohibido dejar las. mascotas de béda
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demés areas comunales o cualquier

otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los.habitantes de la Urbanizacién instruir
. en este sentido a sus visitantes. :

b) Mantener la basura en la parte externa de las‘casas; en los dfas de recoleccién la
basura se sacara una hora antes que pase el recoleétor y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en.los lugares comunitarios de la Urbanizacién: éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos dusfios, siempre y cuando estén debidaments
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare, Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de ia Urbanizacion. _

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabjlidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en Ia
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacién y
comunales. :

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se_exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales tinicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimefros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u arnamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o &reas
comunales. :

‘i) Parquear en la via ptblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
gargjes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares

comunitarios.
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j) Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
* ‘comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare .debera ser repara_d,o
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinario para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

1) Realizar en la via phblica o 4reas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso,
no sea permitido por la ey o en-razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en 4reas no destinas -
para uso vehicular,

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kildmetros por hora. .

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizarén en
las. dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demés ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser enfregada a la Administracién con siete dlas de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destacara
un guardia de.seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien.
realice la celebracidn. .

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
dreas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del 4rea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion,

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos, los habitantes de la Urbanizacién y duefios

- de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes .de Ja
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamehto
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas. . . -

' .‘:.- —-"‘:":'f
Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un ntmere
maximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra redugcirse en funcién
de la.naturaleza del 4rea. T s

H L e

Articulo 53.- Los vehicllos que asistan al drea comunal solo podran parquear en_las
areas destinadas para el efecto. -

e T e Lon

Articulo 54.- DE. LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maxime
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, 3 fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicaré en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especlficos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Cada copropietario tendréd un maximo de dos jugadores invitados, gue no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compafiia de
copropietarios. -

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de Ia
{s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Miiltiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias tecnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante [as
horas de limpieza, segin la planificacion; en cuye caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de, existir mucha .concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se.aplicara. en cua!quxer dia

EO »

de alta concurrenc:|a S e 2w S

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendrén horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
‘ Admtnlstrar:lén a fin de garantizar el use equitativo de los demds coprop:etanos y

>

T susfamlllas S e

Los invitados “ sélo podran jugar en companfa de copropletarlos cada
copropiefario tendra un méximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el niimero de personas supere la capacidad de
la cancha ‘

EnTos " casds excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de Ia
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la

- participacion de personas que no habiten o que no tengan lofes en la

" Urhanizacidn, éstas deberan pagar el valor que determine fa Administracion por el

* uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporctonara {a Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asl mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o as;stan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso. -

F]

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques’y
dreas verdes comunales serédn utilizados por los copropietarios y usuarios;’ segun el USO
hatural que corresponda

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las 4dreas comunales alin no |

- existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

4

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimienio de las areas comunales -y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y noctumas en zonas

-définidas como lo son el acceso confrolado en el pértico de la Urbanizacién y las que

decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administraciéon, una vez que se entreguen todos los frabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14-.de este
Reglamento. S I '

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta lds gastos de admmastraonon v
mantenimienio de los bienes comunes, en proporcién a la :superF cié .de' su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanlzaqlbn, pero
respetando el destino natural de ellos y &l derecho de los otros propsetanos asuusoy
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
pubilicas, ser4 la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los " gastos de administracion y mantenimienfo de los biehes comunes” dé la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales, Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cudl se
tomaran como Iindicadores el aumento de indice de precios u ofras situacicnes” que
alteren la ecbnomia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma’.eri la
legistacion laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidgs en Asamblea. .

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.-. Cualquier reforma a Ia
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. ' ' )

Arf:iculo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacidn; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias. .
b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano., -
c) El estilo, arquitectonico de preferencia sera el moderno Y contemporaneo,; con
- fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
" piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revisién previa y Aprobacién del Disefio arquitectdnico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
. revision y emision del Informe Técnico, serd asumido por el propietario.
e) Copia de- planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. .
f) Copia del Permiso de Construccion Muricipal.
g) Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccion,
h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
- incluyendo los fines de semana.
i) El horario para ios trabajos de construccién sera de lunes a viernes entre las 8:00
amylas 5:30 pm. -~ . '
jy Para realizar rabajos de construccién los dias sdbados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
. €l personal de seguridad estas actividades, siendo el horario taboral de 8:00 am a
. 1:00pm :
k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porterfa sy
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en Ia lista de
i -permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanlzaclén y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comuté

- Administrativo de la Urbanizacion.

1) El persona[ que labore en las obras utilizaran camisetas del mlsmo color con’ Ia
impresién clara de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor,

m) La Guardianfa asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de

< Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se. permlte dejar materiales de construccién sobre las vias publxcas sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p} No.se permite quelas volquetas pasen sobre Ias veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. -t

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una pdliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafos a terceros
por-un valor del 10% sobre el costo'de la construccion. Para calcular este costc
se considerara el area de la construccién a US $§ 600 por m2

r} La. obra podra tener una caseta donde debera guardar .los matenales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) .La construceion deberd mantener el area de trabajo libre de toda acumulaclon de

- desperdicios y basuras.

t) Todos los Gopropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus vnvnendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberén sdlicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente. -

1) Todos los copropletanos de la Urbanizacion que deseen constrmr sus wwendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v} La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dia de anticipacion, a fin de coordmar con eI
personal de seguridad estas actividades. o

x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por lngleso da
maguinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 gjes.

v) En la construccién se deberad colocar separaciones con.plastico -para. evitar

molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por Ievantam:ento de

polvo ) S

z) Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesronales
del encargado de la obra.

aa}Por ningiin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las

cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

o

o

.
s

Articulo  60;- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS -BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta

L.
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‘.(TEP‘AM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo, Medidor de

su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica. ..

-

.
E

Articulo $1.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como Tas Empresas
Publicas*proveedoras de servicios, procederan a la supervisiér de las obras en base a
los dacumentos técnicos entregados en las oficinas. e T T

Articulo .62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sencfos ejemplares
. junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departaméentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO o
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos esiablecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiédad sobre sus bienes particulares, usar y disf)oner
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por Ia Ley y este Reglamento

Interno. . . .
- b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y-voto,

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, $ervicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dfa en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendafario, usufructuaric o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como Ia
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller. .

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- EI propietaric de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes- de los demds propietarios o a los bienes comunes, por acto prapio y
solidariamente,_si_los dafios provienen de Imprudencia .o negligencia de sus
0s a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propletano ala reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la admlnlstraclén y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparaclén o] l‘BpOSICIUI’I del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento {15%) del valor de las obras
efectuadas.

i

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademés de las normas comunes
y obvias de corivivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
' convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de [e
Urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campana politica dentro de la
Urbanizacion.

c) No permiir que las personas que se encuentran bajo su relaclon de dependencla
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a ofros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

e} Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
‘administracion, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
{d cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bieries
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envfa la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o0, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y exfraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gasios comunes y
contribuciones extracrdinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota

.~ pdra cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como fenga
conacimiento de cualquier fipo de infraccion a las dlSpOS]ClOI‘IeS del presente
Reglamento Interno. <%
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g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area verdes de da
.Urbanizacién., » en

h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacién. T

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion. )

jJ Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas:trascienda’ ias
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. PR ’

k) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus

. municiones de propiedad del propjetario del inmueble. .

) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o.entidad encargada
de la Administracién de Ja Urbanizacion. i , -

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de ia
administracion, o _

n) Previa cita, el propiefario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de |a
Urbanizacion, al administrador o a la persona ql’:le labore para Ia entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

o) Se prohibe fener animales bravios y, los animales domésticos, ‘cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener {a correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacién. )

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacién general de la Urbanizacién.

s) No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos gjes, ni de servicios plblicos,

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion,

u) Sefialar domicilio, dentro del territoric ecuatoriano, para las notificaciones de

" caracter adminisirativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracidn.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su

. vivienda y de no haber construccién en el lote, se harg en el (ltimo domiciiio que
" la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por

" emall en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

v) Noftificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro

. que debe llevar el Administrador. .

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
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...Urbanizacién. Estas cuolas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
. sefiale la Asamblea. , ce -
X) Queda terminaritemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de.la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. .
y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier ofro-producto quimico. SRR
"z Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua, (cisterna) con
“sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
- de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua. .
aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefonica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
. permiso de ingreso de los visitantes. ‘

4

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de -incumplimientoc o .de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
" o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacidn, sin perjuicic de que en caso de no
*  hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento {15%)

de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente. ) ’

¢) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos(2) meses-
consecutivos, la Administracion est& en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instataciones comunés a la Urbanizacién, asi como
también al derecho al servicio de guardianfa, recoleccion de basura y apertura de

~ garita a través del guardia de seéguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se ditigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hacho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este liltimo casp, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancién impugsta, para los fines correspondientes.

€) Sin perjuicio de lo establecidp;gﬁ fos Iiterales‘_anteﬁores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellars€,al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreho la destruccién o enmendadura de cualguier tipo
de violacion al presente Reglamento Interno. ~ .

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reg[an:nento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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. del promotor del proyecto, EL FIDEIGOMISC MARINA BLUE, el cual tendra f derecho
de modificarlo hasta que se constituya la Asociacién de Copropietarios de ia
. Urbanizacién. S A
Una, vez constituida la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién se requerira que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacitn de al menos
‘el 75% de los miembros de la Asociacién sin que dichas reformas puedan alferar las
‘disﬁésicion'es teécnicas y arquitectdnicas que se encuentran contenidas en-gl présq’ntge
instrumento. y los planos aprobados por el Municipio para el‘desarrolio de ésta
- Urbanizacion. :

CL e .

- ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO k

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPiTULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO ¥ REGLAMENTACION DE

-
CONSTRUCCION
i CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES j
LOTE #JAREA [m2)|aREA NETA| % COS %CUS |ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO ROST. JALT. MAX. mt]4 PI50S| B° Viviendas

M 1 43039 239,85 5573 146 5.40 640 540 2 1
2 432,75 250.87 57.97 115.94 E.40 E.40 540 2 1

A "3 439,73 256.74 58,39 116,77 5.40 647 T &40 z . k]
N 4 439.72 256.74 5839 11677 6.40 Eda ‘BAC 2 1
z s 447.72 261.03 58,30 1660 6.40 £.40 540 2 1
] 447.28 260,50 58.24 I:Lid_g 5.40 6.40 6.40- z -1

A 7 52059 313.34 63,19 120.38 6.40 B.40 * .40 2 1
M 8 A71.83 278148 58.85 117.52 5,40 540 5.40 2 1
A -] 449,35 75395 £6.51 113.03 B.40 G40 640 M 1 1
10 463,62 26265 55.65 113.30 5.40 840 E.40 2 1

11 503.58 305.02 60.93 12186 G40 . 640 &40 2 1

A 12 50406 it Airy 60.01 121.82 6.40 * _ B4D - 6,40 2 1
R 13 458,00 26377 57.59 115.18 E.40 6.40 E.4D 2 1
14 42474 242,26 57.02 114,05 .40 B.40 ' 540 2 1

E 15 43307 245.19 5685 |. 113yp 5.40 540 640 2 1
N 16 447.82 261.8% 5848 156 - 540 6.40 540 2 1
A 17 AST. 75 271.04 53,21 1842 A 6,40 B.40 §.40 F 1
i8 AS7.75 271.04 5,21 11;!.4;2 5.0 5.40 BAG 2 1

12 4_5_&52 251,20 5657 113,53 540 £.40 .40 2 i

TOTAL B688.25 E
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- . CUADRO QUE BETERNMINA EL COS - CLIS DE 1OS LOTES r T
LOTE#|AREA (m2)|AREA NETA] %COS | %CUS |ALT.FRENTEVIA| ALT. RETIRO POST, [ALT, MAX, mt.|# PISDS| N* Viviendas
L 107 | asze1 272.01 5636 1272 2.40 540 540 2 1
M A toa 4452 261.95 58.51 17.23 340 640 6.40 2 3
A o 109 44555 ‘26185 58.61 1722 340 .40 5,40 2 1
N 5 E [ 110 24595 261,98 5861 117,21 340 .40 5.40 2 1
111 44598 26195 58,50 0721 3.40 540 5.40 2 1
245 112 | 4ss.20 253,71 el TR 340 640 .40 2 1
A T 157 | 4g0.52 260.95. SE.67 11333 &40 6.40 600 z 1
N L E I 447.63 262,59 58.65 117.90 640 5.40 s40 z 1
A 139 447,65 26256 S8.55 12731 64D 6.40 6.40 2 1
A 5 140 447,65 262.55 58.65 117.30 540 .40 .40 2 1
" 141 720 | 26254 58.70 117.33 5.40 6.A0 . £.40 2 1
142 462,44 254,54 5511 A10.22 5.40 640 5.40 2 1
. TOTAL 5442.80
: . CUADRD QUEDETERMINA El. COS5 - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA [m2}|AREA NETA| % cos %'CUS | ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIAQ POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N" VIVIENDAS
113 431:61 28347 57,40 11473 3.40 &40 £.40- 2 1
M 114 517.65 200,56 EB06 11612 340 640 5.40 2 1
A 115 554.85 343,48 61,89 123.79 340 5.40 540 2 1
N 116 531.05 313.73 60.71 12042 3.40 .40 540 2 1
117 505.20 103,37 59.93 11986 34D 6.40 540 2 1
z 118 537,81 339,14 194 123.83 _3.40 5.40 6.40 2 1
A 115 403,03 389,67 5807 11994 3.40 6.40 .40 2 3
N 120 486.06 252,53 5661 1323 2.40 6.40 540 2 3
121 510.94 n8.68 60.41 12083 240 .40 .40 2 !
A E 122 | 51063 308.77 50.47 12094 3.40_ 540 6.40 2 1
5 123 | st180 0.8 53.5a 11091 3.40 640 640 2 1
LT 124 452.43 257,32 S5.83 113.66 3.40 540 540 2 1
335 45284 259,75 5511 112.22 6.40 6.40 5.40 2 1
A E 126 455.10 788,19 58,21 11642 5.40 5,40 5.40 2 1
5 127 509.83 308,34 60,48 1206 .40 640 .40 2 1
: 128 503,25 30831 £0.54 12108 640 5.40 5,40 2 1
129 503,77 257.70 59.15 11831 6.40 5.40 840 2 1
o 130 47975 285,82 59,58 11915 .40 .40 5.4 P 3
L 131 53453 378.71 6L43 12798 6.40 540 640 P} 1
A 152 502,35 293,95 5351 119.02 540 &.40 540 2 1
133 52134 33372 53.98 11997 540 .40 640 2 1
5 134 555,25 343.53 51.80 123,77 5,30 £.40 540 2 1
135 497.57 284.83 57.25 11449 5.40 540 . 640 2 1
436 502.91 292.80 58.22 11644 540, - 648 65.40 2 1
TOTAL 12118.32 *
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LO5 LOTES
LOTE #| AREA {m2) |AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA} ALT. RETIRO POST.JALT. MAX. mt.|# PISOS| N° VIVIENDA_
1a3 4R2.54 272,01 56,34 21267 340 640 5.40 2 1
M R 194 | 44888 26195 sa.60 117.21 2.40 6.40_ 540 2 1
A o 145 446,09 26155 58,60 11721 3.40 6,40 .40 2 1
N E £ 156 | 24583 261,95 5860 | 11733 840 B.40 540 P 1
G 147 #4557 26195 58.61 15721 =340 540 .40 P) 1
z A 5 145 459.67 256,70 56.50 11259 v 3.40 &40 640 P 1
A T 173 450.78 260.96 56.76 11352 540 YT &40 2 1’
N T £ 174 447.65 262,54 58,65 1730 640 .40 .40 2 4
A 175 447,63 26156 58,56 1731 540 v © .40 6,40 2 Y
AL 176 447,63 261.56 58.56 15731 640 540 .40 B 1
177 447,30 26255 5870 1739 640 .40 6.40 F) 1
178 462,55 284,80 55.09 1els | 6.40 6d0_ * 6.40 2 1
TOTAL 5442.99]
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE.LOS LOTES

LOTE #{AREA {mn2}{AREA NETA| 34 COS % CUS | ALT. FRENTE VA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.d# PIS0SI N* VIVIENDAS
149 491,60 282.72 57.51 115.02 340 5.40 .40 F 1
150 517.67 30,13 58.17 116.34 3.40 5.40 6.40 z 1
M 151 | ssqm5 244.09 62,00 124,01 2,40 640 6.40 7 - i
. 152 521270 313.11 £0.02 120,03 3.40 640 540 F] 1
A 153 50616 . [ 30277 |  se.ar 118,63 340 6.40 §.40 3 |- 1 *
‘N 154 537.681 33254 E1.83 123.56 340 5.40 540 3 Kl o
z - 155 483.03 789,15 S3.86 119.72 34D 54D €40 ) 1 <
156 44504 253.05 55.74 113.47 340 _ 6.40 - 4D 2 S '
. A _ 157 526.65 32072 50,50 121,79 2,40 *6.40 540+ 2 [
N E 158, 526.58 312.87 59,40 118.81 140 £.4D B40 i 2 <1 .
A S 159 | .534.67 325.06 . 60.59 ingy 340 £.40 6,40 2 L. .
|_1s0 | assas 266.78 57.20 114.41 240 &40 6.40 2 ‘1 ]
T 161 47441 265.87 SB.67 11335 840 6.40 .40 2 1 K
R E 162 503.95 294,51 58.44 116.88 5,40 E.40 5.40 .z 1.
“E. 163 | 52492 31175 59.39 11878 5.40 6.40 e -] .2 Lo o
164 53236 319.56 50.87 17175 640 . 540 G40 - 2. . -1
€ - 2165 | 50327 297.18 58,05 11810 64D - 54D 6.40 .z 1
c A 166 475.75 285.30 59.47 118.54 540 6.40 5,40 2 1 .
T | l67 534.58 32811 £1.38 12235 6.40 540 6,40 2 - .1 -
168 502,23 29837 5g.01 119.82 6.40 6.0 6.40 . 2 1.
A 169 521.34 a12.10 5.5 119.72 54D &40 [ 2 1
170 555.35 343.01 8L77 12455 5.40 6.40 6.4D 2 1
171 497,57 2R4.26 57.13 114.26 6.40 .40 6.40 2 1
172 50108 20226 58,10 116,19 BAD 6.40 540 2 1
TOTAL s 12238.06,
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS5 LOTES.
. LOTE #| AREA [m2)|AREA NETA| % COS $CUS | ALT, FRENTE VIA| ALT, RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.) # PISOS]| N* VIVIENDAS
M 173 d82.76 272.01 56.34 112,69 340 6.40 540 "2 1
180 24595 262,95 8,61 117.22 3.40 6.40 _6.40 2. 1
A B o 181 445.90 261.55 58,61 117,23 3.40 640 5.40 2 1
N R 282 446.91° 261.95 5861 117.23 240 5,40 5.40 2 3
z L t 183 448.93 26155 58,61 117,22 3.40 .40 64D - 2 1
A 5 184 |_ 45886. | 25a7m 5658 11347 3.40 64D 540 2 1
. A s 5 T 209 45029 | 26096 $6.6% 11339 640 5.40 5.40 2 1
N A 210 |. 447.68 262,54 58,54 11723 6.40 5.40 6.40 2z F1
A 5 E 211 44771 262.55 56.65 117.29 6.40 .40 6.40 ‘2 1
212 d47.71 +| 26256 5B.65 117.29 6.40 6.40 .40 2 1
. 5 213 447.33 252,55 88,69 13733 54D 640 " 640 2 1
214 | -a8258 154.54 5500 11118 640 540 540 2 1.
TOTAL « 544272 . .
.
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES -
i AREA : « [ALe AR,
M LOTE #| AREA [m2) META %,CDS' % CUS | ALT. FRENTE ViA | ALT. RETIRO POST, |~ :11t #FISOS| N* Ul\{lEUDAS
» b » - - -
. AL 195 | 491.60° 28275 57.52 115.04 340 .40 6.40 2 1
N‘ T 517.65 30143 5017 11545 3.40 .40 540 2 1
- - is} ‘5_§5.55 343.48 51.89 123,72 3.40 5.40 §.40 ) 1
z 188 521.08 312,48 59.57 119.85 3,40 §.40 640 " 2 i
A 189 505,20 202,18 59,70 119.38 1.40 _&.40 6.40 2 1
N 150 532,81 33Lgd BE72 + 12344 3.0 5.40 6.40 2 1
‘| 101 | 48305 288.64 59.75 119.51, 3.40 5.40 * G40 2 1
A 193 445.04 253,05 55,73 113.47 3.40 6,40 6.40 2 1
E 193 537.32 328,01 5105 122.03 3.40 .40 T 640 2 1
g 194 537.65 328.01 6100 132,01 3.40 6.40 A40 2 1
185 £50.09 334.80 60.86 2173 - 3.40 640 54D 2 1
AT 196 539,07 324,89 £0.13 120.37 3.40 6.40 6.40 2 1
5 E 157 538.45 30890 5738 114.52 &40 £.40 640 T2 1
T 198 39539 376.74 §3.28 12655 840 .40 540 2 1
. 199 51576 328,01 5L11 12232 6.40 5.40 &40 2 1
B 200 535.69 .338.00 51.22 12245 6.40 6.40 6.0 z 1
R 201 503.28 237,70 59,15 118.30 .40 5.40 648 2 1
| 202 479.57 205.82 59.50 218.20 540 6.40 840 Fl 1
208 §34.59 328.70 61.43 12297 5.40 6.40 + 640 2 T
5 - 204 502,35 298.95 59.53 1313.02 6.40 £.40 ' 540 2 1
A 208 53134 a12.72 £9.58 119.57 6.40 .40 540 2 i
5 206 555.26 343.63 51.89 123.77 £40 £.40 £.40 2 1
207 497.57 20483 5723 114.47 £.40 5.40 - 540 2 1
204 £03.35 232,84 5317 31635 5,40 5.40 5.40 2 1
TOTAL - 1252727 oo ’
- * - e EoLtT L
- a u
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS5 DE LOS LOTES -
. AREA ALT. MAX. I
LOYE #| AREA {m2) R % COS #CUS |ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO FOST. # PISQS| N* VIVIENDAS
MANZANA : NETA mt.
222 AGT.84 241,77 51,57 103.14 240 .40 6.40 2 2
MEGITERRANEQ 223 573.10 333.26 57.65 17284 2.40 5,60 .00 3 3
224 580.16 42574 6187 185.50 3.40 5.60 9.00 3 3
TOTAL * 173410 , -
-
) CUADRO QUE DEYERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
EA ALT. MAX. I
LOTE #{ AREA. [m2} a‘;m % C05 % CUS |ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRD POST. mt # Pl osI N* VIVIENDAS
15 676.35 427,08 §3.28 126,55 3.40 a4 5.40 2 1
MANZANA 326 704.68 45539 54,52 123,35 340 640 640 3 1
ATLANTICO 227 634.77 38119 5005 '170.10 3.40 5,40 E.AD 2 .1
228 £33.40 '398.52 6134 12268 640 5.40 £,40 2 1
229 633.82 358.50 6237 12475 540 &40 6.40 2 1
230 623.31 355.27 57,00 11393 .40 .40 5.40 2 1 -
TOTAL 3911.40
e
LY >
W *
CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS' LOTES * .
AREA - ALE.MAX, |- . .
I5 LOTEH .AEEA {m2) NETA % COS % CUS |ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. mt # PISOS| N® VIVIENDAS
. ML 738 | escos AOT.8s 8201 124.42 540 540 6.40 2 | 1
TTA 239 533,70 404.64 £3.25 126.51 6.40 6.40 5.40 2 o1
N < 240 57139 342,71 59.99 11508 540 6:40 540 2 1
I 241 449,51 230.35 51.20 102.4¢ 540 6.40 5 5.40 2 1
R F . 2462 249.62 13338 49.43 83.86 640 640 £.40 ] 1
* . A 243 209.87 12345 4941 og.81 6.40 540 6,40 2 1
N 1 244 434,25 205.18 47.48 04.85 640 - | 6.40 £.40 2 :
c 248 484,45 269.85 55.70 11141 5.40 640 £.40 2 i
A o 245 46537 24181 S1.86 103.82 6.40 5.40 640 2 . i
I 247 22455 93.10 4146 82.92 640 540 5.40 2 b
248 2272 9297 4t74 | B340 64D 640 £.40 2 1
TOTAL 464732 o .
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i CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2}{AREA NETA| % cos %CUS | ALT. FRENTE VIA] ALT, REFIRO POST, JALT. MAX. mt. #PISOS| N VIVIENDAS
M HS E03.50 310.58 3194 25472 3.40 ' 15.00 18,40 5 in
A 216 |' 095046 627,32 56.00 330.01 3140 15.00 18.90 5 14
27 | 177747 514,47 7158 429.51 3.40 18.00 21,40 g T
N c r 218 1324.05 258,22 55,42 392,55 340 18.00 2140 & 24
Z o 210 59333 55534 | 6584 303.85 3.4¢ 18000 2140 3 W0 -
A 220 | 1pop.22 £54.55 65,44 L 32711 3.40 . 1500 15.40 5 . 16 -
5 221 1138,22 ¥B3.8S - 63,31 346.53 3.40° 15,00 1240 £ > 0
N T | 231 828.92 505,03 o057 1291 240 9,00 124D 3 8
A _'7;12 1055.18 73118 5525 117.18 3,40 12,00 .15.40 4 14
A 233 1207.57 501,03 59.57 279,89 340 12.00 1540 4 18
T f_234 | ssaan 301.32 59.44 178,33 340 5.00 1240 3 5
t 235 755.73 487.82 + E4.55 193.65 3.4G 9.00 - 1240 - B
A | 236 B827.27 S48.75 E5.97 157,81 340 5.00 . 12.40 3 10
. <. 237 53133 | 62097 66.68 200,03 .40 .00 1240 3 10
TOTAL * 13645,15 , . . . ;o o
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piblica d¢ COMPRAVENTA QUE
OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA
BLUE” A FAVOR DE LOS SENORESMANUEL. ALEJANDRO
VACAS PADILLA Y ORFA YOLANDA CABEZAS RODRIGUEZ.-
Firmada y sellada en Manta, a los dieciocho (18)de Diciembre del dos.mi}

diecisiete.-

“RYALLOS CHICA

AB, ALEX AKTORG (
NOTARIO TERCER() DEF-CANT {?N MANTA

NOTARIC PLBLICO TER
DEL CANTON MAN]’iERO
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LAPROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmantz.gob.ec

tazdn de Inscripeidn,
Periodo: 2018 Niimero de Inscripcién: 11
Nitmero de Repertorio: 21

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) actofs):

1.- Con fecha Dos de Enero de Dos Mil Diesiocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el mimero de inscripcidn 11 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres v Apellidos Papel que desempeila
1802991123 CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA COMPRADOR
1001831922 VACAS PADILLA MANUEL ALEJANDRC COMPRADOR
0592749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE VENDEDOR
Que.se refiere al (los) siguiente(s) bien{es):
i| Tigo Bien B Codigo Catastral ..  NomeroFicha »

LOTEDE TERRENC 1342503000 64616

AR A EEAAMAE AR ASEE AR AEEE AR SR AEE AR AR AR AN EEEEN e R AR AR EAS S AR EE RN AR AT AEE R R AT .

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 02-ene./2018
Usuario: yoyi_cevallos

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, martes, 2 de enero de 2018

martes, 2 de enero de 2018 Pagelof L



AR
S oniny



