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COMPRAVENTA
QUE OTORGA
El FIDEICOMISO MARINA BLUE
A FAVOR DELOS CONYUGES, '
SR. ROBERT DANIEL GUILLEN ZAMBRANG
SRA, MERCEDES RICARDINA PAZMINGO MOREIRA
CUANTIA: USD 65.076,90

HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENARQUE OTORGAN
SR. ROBERT DANIEL GUILLEN ZAMBRANO \
./ SRA. MERCEDES RICARDINA PAZMINO MOREIRA |
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”
CUANTIA: INDETERMINADA
DI {4) COPIAS
(ML)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,
Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, el dia de hoy
marics ocho (08) de septiembre del afio dos mil quince, ante mi,
ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYQ,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL Q&_N'l‘fJN MANTA,
comparecen: Por una parte, El FIDEICOMISO MARINA BLU]_'L;-.
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debidamente representado por Fiducia S.A., Administradora de

Fondos v Fideicomisos Mercantiles,

representada por la sefiora Maria Solg

calidad de Apoderads Especial, segi

poder especial gue se agrega com

quicn a su veZ comparece
dad Balda Cabezas, en su
n consta en la copia del

p habilitante al presente

instrumento, a quien se¢ la ;Imdré denominar como
“FIREICOMISO o LA PARTE VENﬂEDDRﬂ”; por otra parte,
en calidad de “CDMPR&DDRES“ y “DEUDOQRES”, Ilos

—_ -

cbényuges, seflor RDBERT DALNIEL(

SUILLEN 7 AMBRANG

— —

y ¥

—_— =

Llf,/) por

darechorjr por-tos—que Tes correspond

la senoraEMERCEDES RICARDINA

estadcf{cwﬂ casados exltrc

por ellos formada; v, finalmente, en ¢

“EL BANCO” “EL. ACREED

—T T

ROBERT ANTONIO PAEz MONG

yio

Portoviejo, Encargado, en representact
Ecuatoriano de Seguridad Social, en
especial del Ingeniero Jesfs Patricio
calidad de Gerente General del Banco
de Seguridad Social, segin consta d
que s¢ agrega a é__st_e_ protocolo; bien in
sobre el ol:;jefc; y resultado de esta e
proeceden de una manera libre y volunt
declaran ser de nacionalidad ecuatori
parte vendedora y la parte compradora

de Manfa; y, la parte acreedora en la

transito por esta ciudad de Manta; leg

PAZMH:ID MOREIRAL de

sus propios y personales

e de la sociedad conyugal

alidad de “EL BIESS” y/o

DOR™;el sefior Ingeniero
LAYO, Jefe de Oficina

on del Banco del Instituto
su calidad de apoderado
Chanaba Paredes, en su

orlano

del Inst1tut0 Ecuat

el documanto hablhtanta

struidos por mi la Notaria
scritura piblica a la que
aria.- Log comparecientes
ana, mayores de edad, la
domiciliadas en la ciudad
ciudad de Portoviejo, en

almente capaces y hibiles
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virtud de haberme exhibido sus decumenios de identifichci in,

cuyas copias-ceitilicadas se agregan como habililantes: v, j/mz-:
1

piden que cleve a escritura publica ¢l contenido de la mi!mta

que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integranilente
a continuacion es el sipuiente: SENORITA NOTARIA: Llfn 8]
Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sfrvasc insertar una
cseritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y  PROHIBICION  VOLUNTARIA  DE
ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA

PARTL: '“"‘ COMPRAVENTA.-PRIMERA. -

COMPARECIENTES.- Comparccen Ial otorgamicnio de [a
presente  cscritura:  a) TRUBERT" DANIEL GUILLENiI
LAMBRANO y MERCEDES RICARDINA PAZMINO)|
MOREIRA, por sus propios y pcrsc:nal-ez; derechos v por los qué
representan de la sociedad convugal gque fienen formada,
quienes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad
ceualoriana, de catado civil casados, domiciliados en 1 cludad
de Manta ¥ @ quienes en adelante se podrin denominar
simplemente como “LA PARTE COMPRADORA®™. b) EI
FIDEICOMISO MARII\i& BLUL, debidamente re_pjresentadn
por Fiducia S.A., Adminiatradnradde Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, quien a su vez comparece representada por la
sefiora Maria Scledad Balda Cahbezas, en su calidad de
Apoderada Lspecial, segin consta en Ja copia del poder cspecial
que se agrega como habilitanfe al presents instrumento, a quien

se la podra denomuanar ¢emo “FIDEICOMISO o LA PARTE

3



VENDEDORA"Y. Lacompareciente
de estado

de

ecuatoriana, ejecutiva, 0

domiciliada la  cindad

ANTECEDENTES.~

en

denominade “FIDEICOMISO MARINA BLUE”,

de edad,

es  mayor

ivil casada y se halla

Manta. SEGUNDA.-

a) El fideicomiso mercantil irrevocable

fue consfituido

mediante escritura piblica oforgada ante el Notario Tercero del

cantén Manta, Abogado Radl Eduardo Gonzilez Melgar, el 17

de febrero del afie 2012, cuya finali
Proyecto Inmobiliario denominado “U
{en adelante simplemente el PROYEC
es de propiedad del FIDEICOMISC
PUNTO DE EQUILIBRIO y de acue
determinadas por la JUNTA DEL
fldemomi.sc:- MARINA BLUE adqm
siguientes lates (1 El lote signado coj

mediante escritura publica de com

compafiia Agrupeauarla Al’camlra Agm

4 PR

ﬂnte el Notario

Fideicomiso Marina Blue ctorgada,

ad es el desarrollo de un

banizacién Marina Blue”
) en el INMUEBLE que
,. .T.;;]:ﬂ vez alcanzado el
do a las especificaciones

_FIDEICOMISO. b) El

r145 el d{}rﬂlnm de los

1 el nﬁmem 2 se adguirid

praventa que realizd la

—— e ——— -

Altamlra S A a favor del
Fiablico

Tercero del Cantén Manta _&_l_:_-_qga;l__l_:_p
Melgar ¢l 26 de Octubre del 2012 de
Registro de la Propiedad del Cantdn
2013, signado con el codipo catastral

¥ ocho mil cuatrocientos seis con diex

e la L

Raul Eduardo Gonzélez

bldamente inscrita en el
hWanta €l 11 de enero del
1-34-06-01-000 de treinta

y ocho metros cuadrados

(38.406.18 m2) ubicado en la Quebrad

de Avaso y Barbasquillo

del Cantén Manta prﬂvihcia de Manab{. (ii) El lote de terrenc

numere 4 ¥ el lote de terreno nimero

escritura piblica de compraventa que 1

5 g¢ adguirieron mediante

ealizaron los sefiores Ana

4




Torres Reyes y Nemar Acacia Torres Reves a favor dgl
lMideicomiso Marina Blue otorgada antc cf Notarie Fﬂbti:fillu
Tercero del Cantén Manta Abogade Ranl Rduardo Gm]z:&lllaz
Melgar el 26 de Octubre del 2012 debidamente inscrita el 10 {e
Enero del 2013 signados con el codipo catastral numero 1—3i{’+—
04-01-000 v 1[-34-03-01-000 ubicados enlre las quebradas de
Avaso vy Barbasquillo en el Cantdn Mania, Provineia de Manabi.
{iii) El lote de terreno nimero 3 sc adquirié mediante escritura
piblica de compraventa que realizd la compafifa Makontsa 5.4,
a favor del Fideicomiso Marina Blue atorgada ante ¢l Notario
Pliblico Tercero del Cantén Manta Abogado Raidl Eduardoe
Gonzalez Melgar el 04 de Mayo del 2012 debidamente inscrita
el 26 de Julio del 2012 de cuarenta vy tres mil dosciertos
cuarenta vy nuseve c¢on ecincuenta y tres metros cuadrados
{43.249.53 m2) ubicado en la Via San Mateo del Canlén Manta
Provincia de Manabi signado con ¢l cddigo catasiral nimero k-
34-05-01-000, ¢) Mediante eseritura pablica de compraventa
que rcalizd ¢l Gobierno Auténomo Pescentralizado Municipal
del Canién Manta otorzada ante el Notario Publice Terecero del
Cantén Manta Abogade Rail Eduardo Gonzalez Melgar el 22 de
Agosto del 2013 ¢ inscrita el 10 de Septiembre del 2013 cl
Fideicomiso adquirié el dominio de faja No. 1 cédigo catasiral
No. 1340402000, faja No. 2 codigo catastral No. 1340403000,
faja Nao. 3 codigo catastral No, 1340503000,faja No. 4 codigo
catastral No. 1340604000, ubicadas en ¢l Sector Picdra Lurga
del Cantén Manta provincia de Manabi, asi mismo se aulorizo la
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Fr

394 38 m2 a favor del

adjudicacidn del excedente de

Fideicomiso MARINA B_LUE, en la|misma escritura consta [a
autorizacién para la uni!ficacién total de los lotes 2,3,4,5 con
codigo catastral 1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-
000; 1-34-03-01-000, y de las fajas No. 1,2,3,4 con cédigo

catastral 1-34-04-02-000; 1-34-04-08-000; 1-34-05-03-000; 1-

o

o

34-06-04-000 y el excedente de 394.38 m? a nombre del

Fideicomiso Marina Blue quedandp con un 4rea total de

202.034.06 m2, d} Mediante escritura piblica con fecha 26 de
Septiembre del 2013 otorgada ante €1 Notario Pablice Tercero
del cantén Manta Abogado Raul Eduardo Gonzilez Melgar e
inscrita el 16 de Octubre del 2013, |se celebré el contrato de
desmembracién del lote de terreno del] Fideicomiso Marina Blue
con un area total de 202.034.06 m2|guedando de la siguiente
manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso Marina
Blue con un 4rea de 17.004.97 m2 v up 4rea sobrante a favor del
Fideicomiso Marina Blue con un 4req de 185.029.09 m2 donde

se desarrollard el proyecto con los siguientes medidas ¥

linderos: Frente: Partiendo del Pto.

llegar al Pto. 2 con 19.25 metros,

con direccidn este hasta

on direccion norte hasta

llegar al Pto. 3 con 12.36 metros Linderando con calle pliblica;

desde este Pto. Hasta llegar al Pio.

¢sie Pto. Hasta llegar al Pto. 5 con 33.
Hasta legar al Pto. 6 con 2.90 met
liegar al Pto. 7 con 4.41 metrog: desd
Pto. 8 con 132,30 metros linderando

366.52 metros y Playa de Mar; Costad

con 2.32 meiros; desde
13 metros; desde este Pto.

os; desde este Pto hasta

e este Pto, Hasta llegar al

con ¢| lote No. 2, Atris:

¢ Derecho: 644.70 metros

6




Lo terCEra
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con dircecién norte hasta llegar al pte. 9 con 179.62 metfos

desde este pto. Hasta llegar al Pto. 10 con 5.13 metros; d%sde
!
cste pto. Hasta fiegar al pto. 11 con 21.53 meiros; desclc:l,'cstc

Pto. Hasta llegar al Plo. 12 con 7.11 metros; desde estj‘ Plo.

Hasta Negar al Pto. 13 con 16.78; desde cste Plo, Hasta llegar al
Pto. 14 con 31.21 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 15
con A.16 metros; desde este Pto. Ilasia llegar al Pto. 16 con 2.99
metros desde este Pto. Ilasta legar al Pto. 17 con 29, 49 melros,
desde cste Pto. Hasta llegar al Pto. 18 con 55.15 meiros;
linderando en toda su extensién con Unidad Educativa leonardo
Da Vinci: desde el Pio. 18 hasta Hegar al Plo. 19 con 330037
mctros, linderande con propicdad particular. Arean total
185.029.09 m2. ¢) El Lotc mencionado en ¢l litcrai-a11terior fuc
destinado a la edificacion de unl proyecto urbanistico,
denominade “Urbanizacion Marina Blue” El.l adclunta- el
PROYECTO, segtin consta en la Resolucién Neo. 003-ALC-M-
Municipal del Cantén Manta de fecha 24 de Noviembre del 2013
inscrita en el Registro de la Prupiedad_.de] mismo canton el 02
de Julio del 2014 la cual se halla protocolizada ante el Notario
Piblico Primera del cantén Manta, Abogade Jorge Guangluisa
Guanoluisa. ) Mediantc escritura piiblica de fecha scis de
diciembre del dos mil trece, otorgada ante ¢l Notario Pablico
Tercero del Cantén Manta, Abogade Rail Eduardo (ionzdlex

Melgar, ¢ inscrita el dos de enero del dos mil catorce cn el

registre de la Propicdad del Cantén Manta, el Fideicomiso

7



e, celebro el contrato de

Mercantil Inmobiliaric Marina Blu
ina Blue y protocelizd los

[IDEICOMISO es legitimo

Aprobacidn de la Urbanizaeién Mar
planos de la Urbanizacién. g) E! }

propietario del siguiente lote identificado con el namero
de

"\""\._._,-o-"""
PROYECTO. TERCERA: COMPR VFMEn base a los

Veintitrés, la manzana Bucanere, ubicado dentro del

antecedentes expuestos, el VENDEDOQR da en venta y perpetua
enajenacidn-f/' favxﬁ'-r de los COMPRADORES, el lote ndmero
VLINTITRES E) de

-

IN
T/ﬂ/: metros cugdrados del—_PRDYECTD

la manzana

{en adclante

de '442

Bucanf:rﬂ

\.

“Urbamzamén Marma Blue ublcadu en ¢l_Sector Piedra Larga,

—a

cantl‘jn Manta provincia de [Manabi. Los linderos ¥

son los siguientes: FRENTE: Catoree _metros setenta vy un

o ATRAS: Catorce meiros

centimetros y lindera con via Bucaner
cincuenta centimetros y lindera con I

COSTADO DERECHO: Treinta me_tm

B treinta ¥ tres ccnﬂmetms

- — f—

v lindera con lote nimero veintidés:| COSTADO IZQUIERDO:

Veintiocho metros sesenta y dos cent

nimero veinticuatro mag tres metros

{metros y lindera con lote

once centimetros y lindera

.con  lote ntmero treinta y ¢inco. AREA TOTAL:
| CUATROCIENTOS  CUARENTA | Y. DOS METROS”
‘CUADRADOS  SETENTA  DECIMETROS E_I_JADR@:‘JS.

Cédigo Catastral: 1-34-25-04-000.Nd
los linderos, dimensiones, superficie y

constancia que la transferemcia de

materia de esta compraventa se la efe

obstante a determinarse
alicuotas, se deja expresa
dominio del INMUEBLE

ctia como cuerpo cierto.

8
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CUARTA: PRECIO.-Las partes fijan v acuerdan obms, N
’ Ay e
: O

TISDSE 65.076,90 (SESENTA Y CINCO MIL SETENTA Y S?EZIS
CON 90/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS (DL"
. |
AMERICA), que les COMPRADORES han canceladd al

VENDEDOR v que éstc declara haber recibido en moncda de
curso logal, a su entera =atisfaccidén y sin tener nada'iquc
reclamar  al  respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- I" El
VENDEDOR declara que sobre el INMUEBLE maitcria de este
condrato no pesa gravamen de ningune naluraleza gue pueda
limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que
el INMULEBLE no ﬂS'tErl.. sujete & condiciones suspensivas ni
recsolutorias, que no es motive de acclones rescisorias,
reivindicalorias, posesorias o de particién de herencia, y gue se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamicnto por
eviccidn v vicies redhibilorios de acuerde con la Ley. SEXTA:
GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios ¥
tributos gue ccasionen la celebracién y perfeceionamiento de la
presente compraventa seran de cuemla ¥ cargo exclusivo de los
COMPRADORES, salvo el impuesto a la plusvalia que de
haberlo serd  de cuenta del  Vendedor. SEPTIMA:
AUTORIZACION.- Las partes comparecientcs autorizan al
Tideicomisn Marina Blue para que pueda rcalizar todos los
tramitcs nccesarios hasta la inseripeién de la presente eserifura
en ¢l Repistro de la Propiedad del canton Manta, OCTAVA:
DECLARACIONES ESPECIALLS.- A PARTE
COMPRADORA™ al constituirse vomo deudor{es) hipotecario(s)



ente gue exime(n) a la

declara(n) expresa e irrevocabieni

institucién financiera que otorgue el|crédite para la adguisicién
del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente
al acuerdo que éstos realicen com 13 parte vendedora respecto

del precic de compraventa del inmpeble materia del presente

contrato, as{ como su forma de pago, gastos gue debe asumir
cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier otra responspbilidad que tenga relacién
con dicho acuerdo entre compradot(es) y vendedor(es). “LA
PARTE COMPRADORA” ituirse como deudor(es)}

al con

hipotecario(s) declara(n) que toda <

inspececidén correspondiente al inmueb

‘ez que ha(n) realizado la

le que pretende(n) adquirir

a través del presente instrumento, s¢ encuentra(n) conforma(s)

con ¢l mismo, por consiguiente prog

total seglin lo acordado entre compra

zede(n) al pago del precio

dor{es) y vendedor{es), asi

como ratifica{n) que los términes y

venta son de  dnica

¥

excludiva

ondiciones de la compra-

responsabilidad de

comprador{es}) y vendedor(es), deslindando en tal sentido a

terceros. NOVENA: ACEPTACIO
LOS COMPRADORES ‘aceptan la
dominie del INMUEBLE materia de
en seguridad de sus intereses, y decla
a su entera safisfaccidén, asi como
¢l  menciona

encuentran sobre

caracieristicas y terminados son abs

Y RATIFICACION.-
venta vy transferencia de
esia compraventa, por ser
ra haber recibido el mismo
las construcciones que se

lo INMUEBLE

4 cuyas

lutamente aceptades a la

l)n tener nada que reclamar

al respecto. LOS COMPRADORES desde ya, declaran aceptar y

suscripeidn del presente documento, s

10
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someterse al Reglamento Interne de la U1'ban1zac1m’f/l§1@?§ p

escritura, respecto de las construcciones cxistentes o que d'chn?

COMPRADORES pretendan realizar sobre ¢l INMUEBLE qul}'e
compran por medio del presente instrumento, ast como respecfo
de las 4reas comunales de la  urbanizacidn. LdS
COMPRADORYLS se obligan a incorporar la presente clansula lfn
cualquicr transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de
este instrumento que llegare a realizar cn el [uturo. DECTMA;
piartes expresamente declaran conocer y aceptar todos los
derechos v obligaciones que se establecen claramenie ecn el
presente instrumenlo, entre los cuales constan los ﬂiguié;ﬂes:
DIEZ.UNO.- DERECHOS DE LOS COMPRADORES.- a)
Recibir el INMUEBLE. b} Los demas establecidos en ol |
presente instrumento, DMEZ.DOS.- OBLIGACIONES DE LOS
COMPRADORES.- a) Realizar el pago de tedos los gastos,
honorarios v tributos que ocasionen la celebraciom ¥ el
perfeccionamiento de la compraventa. b} Cumplir & cabalidad ¥
oporiunamentie con el pago de las cuotas ordinarias o©
extraordinarias, alicuotas de mantenimiento dc la Urbanizacidn.
1.OS COMPRADORES se obligan a pagar las alicuotas de
mantenimicnto, contribuciones yfo denids expensas que rijan en
fa URBANTZACION MARINA BLUE, desde ¢l momento de la
notificacién de la enirega del lote ¥ una vez transcurrido ¢l
plaze estipulado en la misma o desde la entrepa [isica del lote o

desde que se haya firmado la cscritura publica de translerencia

11




¢) Acatar las disposiciones

de dominio, lo que ocurra primero.

del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue. d) Las

demds establecidas en el presenle instrumento y en las

s de Copropietarios de la

'RES.- DERECHOS DEL

resoluciones que dicte la Asamble
Urbanizacién Marina Blue. DIEZ,]
VENDEDOR.- a) Recibir el precio |
por ¢t INMUEBLE, b) Los dem#s establecidos en el presente
instrumento. DIEZ.CUATRO.- OBLIGACIONES _DEL
YENDEDOR.-a) Las establecidasg e - 0.
DECIMA PRIMERA: LICITUD, I

nactado en este instrumento

n el presente instrumento,

)E FONDOS.- Las partes

conocen y aceptan que los flujos |de dinero entregados y/o

recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, éstos no
provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita vy declaran que
dichos recursos no seran destinados la acciones relacionadas o
ibn de Lavado de Activos

SOLUCION DE

tipificadas en las normas de Prevend

vigentes. DECIMA SEGUND

CONFLICTOS,- En caso de existir

ontroversias o diferencias

derivadas de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser

resueltas por mutuo acuerdo, las
domicilic y deciden someterse a
Arbitraje de la Cémara de Comercio
lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
del Centro de Arbitraje v Mediacién
de Manta y cualquier otra reglamentac
particular, atendiendo las siguisntes n
seran seleccionados conforme a lo |

Arbitraje y Mediacién; 11.2.- Los

artes renuncian fuero vy
ecisidén del Tribunal de
e Manta, que se sujetard a

Mediacidn, el Reglamento

le la CAmara de Comercio

i6n que se expida sobre el

ormas: 11.1.- Los arbitros

2stablecido en la Ley de

4rbitros de dicho centro

12
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y gquedan facultados pars dictar y ejecutar medidas ca
solicitande el auxilio de funcionarios pablicos, judiciales,
policiales ¥ adminisirativos, sin que sea noeesario acudir,llla; Lt
|
jucz ordinario algune para tales cfectos; 11.3.- El Tribuletal de
Arbitraje  estard  integrado por tres drbitros; 11‘41- Fl
procedimienio arbitral tendrd lugar en las instalacion%s del
!
Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cémara de C{:-mcrc'i:iu de
Manta; 11.5.~ Las partes renuncian a la jurisdiceidn Drdiﬁaria,
se obligan 2 acatar el [audo arbitral y se comprometcn a 1o
interponer ningan tipo de recurso cn contra del laudo arbitral.
El laudo arbitral sera inapelable. La rcconvencidn, de existir, se
someters también a lo dispuesto en la presente cldusula ¥
versari Gnicamentc sobre la causa por la cual se interpuso la
demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servird apgregar las
demés clausulas de estilo para cl perfeccionamiento de cste
contrato. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula
nimero (rece guitn  mil novecientos noventa ¥ seis guién

cuarenta del Yoro de Abogados de Manabi. SEGUNDA PARTE:

PRIMERA HIPOTECA _ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: &) Por
una parte el scfior Ingeniero ROBERT ANTONIO PARLZ

MONCAYOQ, Jefe de Oficina Portovicjo, Encargado, en
vepresentacion del Banco del Institute Ecuatoriazno de
Scyuridad Social, en su calidad de apoderado especial del
Ingeniero Jesis Patricio Chanaba Parcdes, ¢n su ealidad de

GGercnfe (veneral del Banco dcl Institute Ecuatoriano e

13
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Seguridad Social, segin consta del documento que en copia
escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se [a denominard “EL BIESS®
“EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por ofra parte
comparece(n) los cényuges Sﬁﬁ(LI‘E:S RDBERT DANIEL
GUILLEN ~ ZAMBRANO ERCEDES RICARDINA

autentica se acompafia a la presente

yfo

¥

ad canyugal formada entre

por los que re_prcsentan de la socied

si, a quien(es) en lo posterior se le

" Los

Deudora®. comparecientes s

plenamente faculiados para celebrar

domiciliados en la ~ ecindad e

respectivamente y  quienes

de fc

{s} denominard “La Parte

on habiles en derecho,

este tipo de instrumentos,

Portoviejo Manta

¥

orma  libre ¥ voluntaria

congienten en celebrar este conttato de constitucidn de
PRIMERA  HIPOTECA  ABIERTA Y  PROHIBICION
VOLUNTARIA DE  ENA [ENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL DBANCO es una insfifucién

financiera publica, sujeta al
Superintendencia de Bancos y Segur

$¢ encuentra el otorgamiento de prés

los afiliados y jubilados del Instituto

Social (IESS).
GUILLEN ZAMBRANO
PAZMINO MOREIRA,

¥y M

£n

afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS haf

otorgamiento de diferentes tipos de

implican obligaciones econdmicas a

control

b)Los cdnyuges sef

y vigilancia de la
s, entre cuyas finalidades
tamos para ¢l beneficio de
Ecuatoriano de Seguridad
ores ROBERT DANIEL
LRCEDES RICARDINA
50{s) calidad(es) de
n} solicitado al BIESS el

éditos u operaciones que

C
Ifavor de EL BANCO, por

14
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concepta de cualquier tipo de créditos de los pcrmitidmjr
4l BIESS en la normativa legal vigente, siendo
privativa del BIESS cl otorgar o negar ¢l o los crélﬁitos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. <) LA Pflﬁl_RTF,
DEUDORA es propietario de un inmueble consistenle en d!l _lote

nimerg ¥ LIN”!IIRES {en adelante INMUEBIE) de la maJin?amJ.

Bucunero de 442 TU melros cuadmdoa del PRDYLC‘TU

1 “Urbmﬂ/acmn "-.f‘Iarlna Blie” ubicado en_el Sector Plcdm Laigi._

del canlén Manta, pruwncla de WManabi, d) Los dntccadentcs de

dommm son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmucble
mediante ol presents instrumento piblico, detallade cn la
primera parte dc ésie conlrato, por compra al FIDEICOMISO
MARINA BLUE. Los demas antecedentes de dominio, constan
del Certificado conferido pof el Regiatrﬁdur de la Propiedad del
canton, que se agrega al presente documento como habilitante.
‘SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En scguridad y garantia
._1-ea_l de todas y ‘cada una de las abligacionss qué LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuvia-re contraidas o las que
contrajese cn el futuro, para coil el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o
resiriecion alguna cn ¢uanto al monto de las obligaciones m en
las moncdas en las que se hayan constituido, ni con relacidon a
su naturaleza u origen, ohbligaciones pendientes o de plazo
vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como abligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligacioncs sc

hubieren gencrado por préstamaos directos, descusntos, flanzas ¢

15
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avales, aceptaciones bancarias, prorfogas o reduceidn de plazos,

modificacidn de las obligaciones, consolidaciones,

subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de paga,
S¢a que se fraten de obligaciones de créditos endosados o
cedidos o de cualquier otra indole|a favor BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciaies, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco de Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIME.RA sobre el inmueble de su propiedad

descrito en el literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este

mismo instrumento y cuyos lindero , dimensiones y superficie

son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: Catorce metros

setenta v un centimetros y lindera gon via Bucanero; ATRAS;

Catorce metros cincuenta centimetrog.

¥ lindera son lote_nimero
: Treinta metros treinta ¥

tres cennmetrus ¥ Ilndera con lote ny mero veintidos: COSTADO

IZQUIERDO; Vemtmcho metros segenta y dﬂs centimetros y

lindera con lote numern veinticuafro. .mgs t-re-s—metr{:-s once
centimetros y lindera con lote nimero treinia y cinco. AREA

TOTAL: EUATRDCIENTDS CUARENTA Y DOS METRD]
CUADRADOS SETENTA DECIME RDS CUADRADDS EEsta

garantia hlpﬂtccana solo Sera leva tada cuando hayan stdo
canceladas todas y cada una de las o ligaciones contraidas por
LA PARTE DEUDOQRA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta

caucidn hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si ia

16
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PARTE DIEUDORA mantuviers algin tipe de Dbllﬁ&éﬁ
pendiente cn el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIRA
SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS dcclara L}Le
acepta ¢l derccho real de hipoteca abieria constitnida a su 1"al,fi.fnr
gn Ja clansula precedents. CUARTA: PRDHIBIlefIIN
VOLUNTARIJA DE ENAJENAR.- De mancra libre, mlun}aria
v por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDOR A
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipelecas sobre
el inmueble que queda gravado, hasta la cancclacion absoluta de
todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS ¥
hasta que KL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial
de los gravamenes gque se constituyen mediante el prescnte
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar ¢l inmucble que hoy se hipoteca, ni establecer oiras
hipotecas o derechos reales a favor de terccros, sin el
consentimiento cxpreso de EL BIESS, ni podré dar otro uso al
crédite concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
coniravenir lo schalado, BL BIESS podrd dar por vencido cl
plazo v exigird judicialmente el pago total de la obligacion. &1
tal casa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de eumplir con ofro requisite, a declarar vencidas
todas las oblizaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvicren pendientes de pago en esc momonio ¥y a demandar ¥
cjecutar esta garantia hipotecaria para  pago de tales
obligaciones. Si ¢l crédito amparado por esta hipoteca
corresponde a m Credito para Vivienda, en log términos

establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE

17
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DEUDORA no podrd entregar en Afrendamiento el bien que se

hipoteca, eximiendo al Bance de ¢ualquier responsabilidad al

respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en

arrendamiento, en ningin caso, |dicho contrato podrd ser

celebrado mediante escritura piblica inserita en el Registro de

la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La

hipoteca que se constituye por este acto alcanza las

construceiones que eventualmente pueden estar hechas y todos
los aumentos, mejoras y construcciofies hechos o que se hicieren
en el futuro y, en general, a todo 1 que se considere inmueble
'pur destinacidn, naturaleza, accesiéh o incorporacién segin las
reglas del Codigo Civil vigente e incluye tode derecho que de

forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA

PARTE DEUDORA sobre el mismol
que se hipoteca y que se detallaron
generales y es entendido que si a
estuviere comprendido en ellos, gy

porque es voluniad de las partes que

de enajenar comprenda toda la propi
que haya suscrito o suscribiers LA
sus obligaciones para con EL BANC

directas e indirectas, pasadas, pres

pendiente o  vencido, incluy

}

Los linderos del inmueble

anteriormente, son los més
lguna parte del mismo no

edard también hipotecado,

el gravamen y prohibicién

Idad. Todos los documentos

ARTE DEUDORA y todas

O, por cualguier concepto,

entes, y futuras, de plazo

do  pastos  judiciales,

extrajudiciales y honorarios de abogade, quedan integramente

garantizadas con la hipoteca que si
SEXTA: INSPECCION.- LA PART

permitir la inspeccidén del{de los) in

&
L

E DEUDORA se obliga a

constitnye en este acto.

mueble(s) hipotecado(s) o

18




como e} hecho do cneonirarse en posesion ¥ tenencia del misr&iu

y que no sc ha creado sobre €l ningin gravamen adicional, ]J#ll‘&

todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los ccrtifica[:lus
correspondicntes, asi como podrd contratar por cuenta dc ||L_x-"1
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones due
correspondan, conforme a sus politicas y a le establecido cht la
normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades
del caso para inspeccionar el inmueble hipotccado a los
Iuspeciores designades por EL Banco, éste podrd dar por
vencido cl plazo de la(s) obligacion{es) garantizadas vy exigir el
pagoe de lals}) misma(s) y el remate del bien hipolecada.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDOR A, expresamente declara y acepta que el BIESS podra
ceder en cualgquier momento, la prosente garantia hipotecaria y
los créditos amparades por la misma a faver de cualquicr
institucion financiera o a favor de cualguier persona natural o
juridica o fideicomigso mercantil, asl como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA  renuncia  cxpresamcnte a  ser  noetificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto
en el artienlo 11 de Codigo Civil vigente v, acepta manifiesta y
sxplicitamente darse por legalmente comunicadas de cualguicr

cesion de derechos que se cfecttie, para todes los efcctos

icgales, por cl simple aviso que realice el cesionario o tcnedor

19
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DEUDORA se le sigan acciones p
produccidén, comercializacién o fr
sustancias ilegales o ilicitas; 1) 8i
le comprobaré que el importe del ¢r
distinto del establecido en la solic
BIESS

suministrados por LA PARTE DEU

comprobare que existe
la concesién del préstamo: n) Si no
el bien hipotecado o no se pagaren !
0) 5i la PARTE DEUDORA mantu

con personas naturaies o juridicas,

prelacién de erédites, que a juicio de

su(s) crédito(s) y, p) Bn caso de ¢

destine el inmueble que garantiza la

al establecido en el contrato de prés

BANCO. ¢) En caso de que La P

aceptar la cesidn de los derechos

instrumento. r) Los demis casos cof

las demds Clansulas del

presente

enales relacionadas con la

dfico de estupefacientes o

LA PARTE DEUDORA se

Litn fue destinado a otro fin

itud del crédito; m) Si EL

falsedad en los datos
DORA y que sirvieron para
e contratase el seguro sobre
a3 primas correspondientes;
viere obligaciones impagas
de mejor privilegio en la
tl BANCO ponga en peligro
jue La PARTE DEUDORA
operacidn, a un fin distinto
tamo o al autorizado por El
arte Deudora se negare a
contenides en ¢l presente
ntemplados en la Ley o en

Ingtrumento, Por mutuo

acuerdo tanto EL BIESS como LA P

€n que no seri

RTE DEUDORA, acuerdan

necesaria prueba alguna para justificar v

declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS ¥

exigir de esta manera ‘el page inmediato de la obligacidn,

bastando para tal efecto la sola afirmacién que ¢l BIESS, hiciere

en la demanda v los archivos contab

¢l  efecto. NOVENA:

renuncia expresamente al beneficio

PRUEBA.,

18

>s con Jos que contfare para

LA PARTE DEUDORA

del plazo que les haya
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créditos sc cncontraren de plazo vencido. La sola afirmaci ;
EL BANCO en la demanda, en el sentide de que LA PARIP'{TE
DEUDORA ha incurride en uno de los casos sclialados cx/ la
clausnla precedente, serd suficiente pruehba para los efelstos
determinados  en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE [‘LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por Ifeste
instrumento subsistird ain cuando hubiese vencido el plazo del
o de los présiamos que lo garanticen y hasta tanto no se
extingan todas y cada una de las obligacioncs que LA PARTL
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro
de elfa ¢l pago dc intereses, comisiones, gastos judiciales ¥
extrajudiciales. Ll BIESS, podrd cuanlas veces cCrea
conveniente v por medio de un funcionario autorizado, realizar
la inspeccidn de los biencs constituides en garant{a, asi como
también podra exipir se mejoren o aumenicn Jos valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por ecualquicr
causa, DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Deudora
faculta expresamentic a EL BANCO, para que en su nombre ¥ 4
su carge contrale con la compafife de seguros que El Banco
elija, un seguro contra incendio, terremoto ¥ lingas aliadas
sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por
las obligaciones asumidas por La FParle Deudora. La TParte
Deudora autoriza del mismo modo al BIESS para que actie
como contratante con la compahia de Seguros de su eleccion, un

seguro de desgravamen gue cubra las contingencias de mucrle

del (los) deudor{es), desde el instanie del desembolso de los

23
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recursos hasta la finalizacidén del ¢rédite. En ambos casos, el

BIESS actuara lnicamente como |agente de retencién. Las

primas respectivas correrdn a cargo del (los) deudor{es)

quien(es) se acogerd(n) a las condicicnes puntuales de las

polizas que se contraten. Estos segiros, endosados a favor del

Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del

inmueble, por el tiempo que ¢l Banco determine. LA PARTE

DEUDORA. autoriza para que la péliza de seguro se emita a la

orden de EL BANCO y ademds para|que, en caso de sinjestro se

abene a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de

pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL

BANCO contratase el seguro o si|hubiese dificultad para el

cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna résponsabilidad tendrs EL
SEGUNDA:| DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su

BANCO. DECIMO

responsabilidad que el inmueble que se hipoteca ss encuentra

libre de todo gravamen, prohibicién|de enajenar, limitacién de

dominio,

accidn rescisorias, resolutorias,

reivindicatorias, posesorias o de partjcién de herencia, de modo

que a partir de la inscripcidn de esté instrumento tal inmueble

unicamente estard afectado por la hipbteca que se constituye por

la presente escritura, como consta del certificado conferide por

el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE

DEUDORA autoriza expresamente |a EL BANCO para que

obtenga de cualquier fuente de informacién, inciuidos la Central

de Riesgos, Sistema de Registro| Crediticio ¥ Burds de
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informacion  crediticia, sus  referencias e inforgp
personal{es) sobre su comportamienio crediticio, manejo I;de
su(s) cuenta(s), corrientc{s), de azhorro, tarjcta(s) de uré{ilﬂf[{},
ete,, v on poneral sobre el cumplimicnto de sus ubligaaion%s ¥
demés activos, pasivos y datos personales. De igual maner JLA
PARTL DEUDORA declara que cl{los) préstamo(s) rccibidu{|ls} ¥
[os que va a recibir en ¢l futuro, lo(s) utilizard en negnéiﬂs
licitos v permitides por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cuzlquier responsabilidad a EL BANCO por el uso quc deé a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para gque pueda utilizar, transferir o entregar dicha
informacién a autoridades competentcs, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burds de informacion crediticia
y otras inslituciones © personas juridicas legal o
reglamentariamente (acultadas, asf como para que pueda hacer
piblico ¢l comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA.
LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al
BIESS de cualquier responsabilidad posterior que lenga relacion
con las condicioncs fisicas del inmucble que se hipotcca.
DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impucstos,
honorarios v mas gastos que dcmande ¢l otorgamiento ¢
inseripeién de esta cscritura, ¥ los gque posleriormente cause la
cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cucnta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi come también todos
los gastos, comisiones ¢ impucstos que se otasionaren por los
diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados

con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o 51 SC
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viere .en ¢l caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por
estos conceptos, la PARTE DEUDORA auteriza el cobro de _lns
valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente |0 a través de la persona ¢
institucién gne designe, inscfiba el |presente instrnmento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir
todos los gastos que dicha inseripeidn implique, como lo sefiala
la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos
que demande la celebracién y perfeccionamiento de este
instrumento, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e
inscripeién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA
PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el E[iI

ESS y se suman al valor
del crédite otorgade. Estos rubres podran incluir a eriterio de
EL BANCO, la contratacién de lds seguros de: vida y de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo
de  construccién, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos |[contenides en el presente
documento, las partes renuncian domicilic ¥ se someten a los
Jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO,
La ejecucion, embargo y remate |de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de lis obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podrdn ser ejercidas y
cobradas a eleccién de 'EL.BANCD, ejerciendo la jurisdiccidén

coactiva en los términos constantes cp la Ley o a través de los
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la legislacion vigente, el Bance del [nstituto Ecuatoriapo ffﬁﬂ
Seguridad Social ejetcerd la jurisdiccion coactiva para el co Iru
dec los créditos v obligaciones a su favor, por parte de persgnas
naturales o juridicas. Hsta coactiva serd egjercida con smjccilllén a
las normas cspeciales contenidas cn la [ey del Bancal del
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Codigo
de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partcs contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las dispusiciones
establecidas en la Ley del Banco del TESS, Estatutos, Manuales
y Recglamentos vigentes del BIESS, Las paries aceptan v se
ratifican cn el contenido de todas y cada una de las clausulas
constanles cn esla cscritura, por asi convenir a sus iniercses.
UJsted Seiior Notario, se servird agregar las demds clausulas
necesarias para la  validez de e&ste instrumento. Quedan
facullados cualquiera de los otorgantes para obtener la
ingeripcion de este conirato en cl Registro de la Propiedad.
(Firmado) Doutor César Enrique Palma Alcivar, malricula
numero ircce guién mil novecicntos ochenta y cuatro guion
cuatro del Foro de Abogados de Manabl-HASTA AQUT LL
CONTENIDD DE LA MIHUTACGMPRAV.ENTA E IIIPOTECA
ABIERTA v PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAL,
que qucda elevada a cscrilura piblica con todo su valor legal, -
Para ¢l otorgamiento de la presentc escritura publica, se

obscrvason todos ¥ cada uno de los preceptos legales que &l caso
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requiere; y, leida que les fue a los gomparecientes Integramente

por mi la Notaria en alta y clara |voz, aquellos se afirman ¥

ratifican en el total contenido de lesta escritura piblica, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe,-

f) Ing. Robert

Jefe de Oficina Portoviejo, Encargado -BIESS

dttool o, 7B

f) Sra. Maria Soledad Balda Ca{t_)azas
c.c. fEoFovO/

Apoderada Bspecial del Fideicomiso Maring Blue

-

T At e
_-_._______.._-—-—'_-_'-7 .
v

1} 8r. Robert Danie]l Guillen Zambrano
ce. Dloteagsy

1) Sra. Mﬁ@dma Pazmi azmifio:]

c.e. 4031192 -8

hozo Moncavo
DEL CANTON MANTA
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DR+ ALEX BARRERA ESPIN
NOTARIG DECIWMD CUAR D DEL LxM. DE QUITD

O “ﬂl ESCRITURA PUBLICA DR

PODER. ESPECIAL ‘
QUE OTORGR:

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL

Dopresentado por:
[}

JESTS RATRICIO CHANABA PARSDES

A FAVOR:
EOBERT ANTONIO BPAEZ MONCRYOD
CUANTTA:

INDETERMIMADA

5 Y

-

o ef Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica

del Ecuador, bhov dia, primero de septiembre del doz mil cquinoe,

ante ;m§ Doctor ALEX BARRERA ESPIN, NOTARIO DECIMO CUARIO Dﬂ:\._‘

[l *

QUITO; comparece el sefior JESUS PATRICIO CHANARA PAREDES, \t,‘.l\e/\
estads civil casado, on su calidad de Cerente Seneral y como tal "\.'\'.,-

Representanie fegal del Bance del Instituto Ecuatoriang  de \

Sequridad Social, conforme comsta de los decumentos que  @e




DR+ ALEX BARRERS ESPIN
- NOTARIC DECIMO GUARTG DEL DM, BE QIRTO

adjuntan como habil itantes
EL PCDERDANTE o MANDANTE.
ecpatorianc de nacicnalid
Quito, Distrito Metropolit

Ccontratar y obligarse, v

o
¥ a quien en adelante se dendmi

ad,

domiciliado es. ésta ciudad de

anc; qunien es legalmente capaz .para

me demuestra su identidad con los

doctumentos de identificacidn que me presenta; y, advertido que

fue por mi el Notario, de

escritura, asi como

geparada de ¢ue comparece al
temor

coacclén, amenazas,

me solicitan elsvar a escritura piblica la siguiente

CUyo tenor es come slgue:

examinado ¢que fue

los efectos y resultados de egta

en forma aislada vy

1 otorgamiento de esta escritura, ain

reverencial, nil promesa o geduceldn,

minuta

SENOR NOTARIO: En gl Ragistro de

Escrituras Pdblicas a an ¢argo, sirvase incluir una de poder

especial contenido en

COMPRRECIENTE. - Compareces &l

PAREDES, ma?br de edad, ds
civil casado,
Feprasantante Lagal del Ei

Seguridad Bgocial, conforme

adjuntan como habilitantes o

] *u

EL PODERDANTE o MANDGANTE . -
del Institute Reuatoriano de
Financiars

piblica creads

las

anco  del Institute Eeuatoriano

slgnientes cléusulas: PRIMERA:
Ingeniere JESUS PATRICIO CHANARA

nacionalidad ecuatoriana, de estado

én su calidad de Gerente General ¥ comp tal

de
consta de los documentos que sa

a4 quien en adelante se dencminars

EEGFINDA: ANTYECEDENTES. - 1} El1 Banco

Sequridad Sccial es una institucién

por nmandato constitucional, cuyo

obijoto social es 1la administracién de ios fondos previsionalas

del 1ESB3,

articnlo 4 da

ejecutar operaciones ¥ pre

usuarios,

bajoe criterios de

afiliados y juhil

banca de dnversién. 2) Segfin el

80 ley constltutiva el BIESS ae enﬁaggi a

star servicios financleros a 'sua\\

SRR

El compareciente es mayor da\a\dég;m Fﬁxﬁ-

ados del Instituto Ecuatoiiénﬁxidex:h?
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) DR, ALEX BARRERA ESPIN FEF
NOTARTC DECIMO CUARTO DEL DM, DE GUITO %

de Oficinz Porlovieje, Encargado, debe estar 4 é?
legitinado para comparecar a nombre del RBIESS a la celebrécié#
de ioa actos Suridices relacionados con  las operaciones /y
servicies mencionados en el numeral anterior en 1a.jurisdicci£
de lz provincia de Manzbi. TERCERA: PODER BSPRCIAL.- Con esth
antecedentes, =1 Ingeniero JE3GS PATRICTIO CHANABE PAREDES en Lu
calidad de Gerante General del Bance del Imstituto Touatoriano
de Seguridad Sucial, extiende poder eapecial, amplic ¥
suTficiente, <uzl &b degecho 3e requiere,L a favor del seficr
ROBERT ANTONTO PAEZ MONCAYO, con cédula de ciudadania pimers Uno
siete uno dos cuatro seis des ocho dos guiém siete [(171246282-
), Jefe de OFicina vprtoviejao, Encargado, de ahora en adelante
EI, MEWDATARIG para gue a neombre del Banco dal Institutoe
Ecuatorians de Seguridad  Social, realice Llo siguicnte: 1)
guscribir § nombre del BILEY, en la jurisdigcidn de la provincia
de Manabi, las matrices da hipoteca y contratos de muino gue =&
otorgsn a faver del Banco del Instifuto Ecuatoriano de Seguridad
Social BIESS, en todas sus variantes ¥ productos contemplados en
al Manual de Créditc del BIESS. 2} Suscribir a nombre del BANCO
PEL I?}'{,éTITUT‘E) FOUATORIARD DE SEGURIDAD SCCOTAL BIESS las tablas
de amortizacién, notas de cesidn, cancelacicnes de hipoteca,
contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas d=
constitucitn v cancelacion de hipotecas ¥ cualguier docj%éQE%
legal, piblico o privado, relacionade con el coatrato mu;gfif;':

garantis kipctecaria y/o mutuo sobre bienes immuebles que '58

otorguen a favor del BRNGO DEL IMN3ZITUTO ECUATORIANO DE

SESURIDAD SOCIRL BIESS. 3) Suscribir = nompre del DBAMCO  DHEL




DR. AL
MOTARLD D

INSTITUTO ECUATORYANOD DE

relacionado con los  opF

cualguiar otro tipo de ¢
preatatarios, en la jﬁrisd
come tamblén cualguier dog
con la adquisicién de carte
INSTITUTO ECUDATORIANO DE

cualquier tercera perszonal

dentro de elle la suscripcién de endesos,

otre decumentoe gue fuers

perfeccions la transfersnc

INSTITUTOC ECUATORTIANC DE

dacumento pliblico a privado.

delegado total o parcialm
SAPresa y escrita del repre

REVOCABILIDAD.- Este poc

revocade, 8ln neceszidad d

revocacidn, una vesg gue EL

cualquier motive en sus f

Ecuatoriano de Seguridad 3q
F] Y

MANDENTE., Con

el presentg
Patricio Chanabd Faredas, en
au integrid&d gl podar es;

Vliadimir Jiménez

Borda, o

otorgada ante la Notaria Tri

Maria ARugusta Peria Visguesz,

QUINTA: El presente mandate dada su naturaleza es Kihmiiﬁﬁlo 5
gratuito., Usted sefipr Notario, se servira agregar las

=X BARRERA ESPIN
MO CUARTO DEL DM, DE QUITO

SEGURIDAD SOCIAL BIESS

lex

e celebrarses

QRERER

4

2

lccién de la provincia de Manabi, asi

pumento pOblico o privade relacionado

ra transferida a favor del BaNCO DEL

por parte de

natural o Juridica, entendiéndose

cesiones y/¢ cualgquiser

menester a efectos de gue  se

la de cartera a Favor del BANCDO DPEL

SEGURIDAL SOCIAL BIESS, =sea en

4} El presente poder podri ser

gnte dnicamente previa auterizacién

fentante legal del MANDANTE.- CUARTA:

aa entenders automiticamente

eacritura pvblica de

MANDATARIO cese definitivamente por

mcionss en el Banco del Instituto

clal o cuando asi lo dispusiera EL

instrumentos, ol

Ingeniero Jesds

la calidad que Comparece, revoga en
bacial conferido a3l seffor Fernando
cnstante en  la

escritura pablica

gésima Sexta del cantén Ouito,

con fecha 11 de fehrero“ﬁk;ﬂ?ﬂ .

R0
SEGURIDAD SOCIAL BIESS ﬁtﬂwﬁ

gditos hipotecarios concéﬁi@gﬁh“nxéﬁgv

rédito que conceda el BIESS a sus



DR. ALEX BARRERA ESPIN

. ==
NOTARID DECTMO CUARTD DEL DM, RE QUITO *ow
%F
Formalidades de estilo mecesarias para la plena validez de%ﬁ?ﬁ%@
8

instrumento. BAITA AQUTILH MINOTE la misma gue gueda elevada
Kscritura Pitblica con todo sy valer legal, minuta gue ha sido /
suacritae par la Docitoxa Diana Torres Egas, oon matricula /
|
profesional nidnerc diez mil selscieptos cuarenta y siete delf

Colegio de Ahogados de Pichincha”.- Para el otorgamiento de lal
|

presente escritura se observaron 108 preceptos legales del casa!
vy leida que les fue, por mi el Notario integramente esta

escritura 2] compareciente, éste se ratifica en todas  s5US

partes y firma comnigo  en snidad de acto, de tode lo cual doy

)
ﬁi;ﬂ?égifggzzb
JESUS PATRICICO CHAWABA PAREDES

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDALR SCCIAL

c.c. [APII4A) O

oz

D ¥ BARRERA ESPIN

RoTARIC DECIMO CUARTO DEL D.M. DE QUITO




SOCIEDADES
NUMERO RUC: 17681564700 ECS
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURFEED’WGML
No. ESTASLECIMENTD: 010 EST. CERRADG LOGAL COMERCIAL  PEC. INICIO ACT. 271202010
NOMBRE COMERCIAL; MONTE BE PIEDAD CENTRO FEC.CIERRE:  2oMappi2

FEC, REINICID:
ACTIVIDADES ECONGMICAS: EC. REl

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

PIRECCHSN ESTABLECIMIENTG:

dFTwinda: FICHINGHA Canttn; UITO Paroquia: SANTA FRISEA Calle: FLORES Nomera: N-828 Interseccitin: OLMEDO
Refarenicia; A MEDIA GUADRA DEL REGIETRO GIU"ILJM: QLMEDOD £AJA DE FENSIONES Telafono Trabajor 022065614
Telefon: Trobeje; 122858478 Celulsr (39E033638 £ : [garces@lasn.gub.ec t

EwtiEculy

- vhanaiol il £oAIRE LI

o
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REGISTRC UNICC DE CONTRIBUYENTE

SOCIEDADES
NUMERO RUCG: 1768156470001
RAZON SQCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD "":rCHI.‘-I.lﬂ'LL{III
II
Fo. ESTABLECIMIENTON o1 ESTADD  ABIERTD  LOGAL COMERCIAL FEL. INICHD ACT. {J?!'DSJESE
NOMBRE COMERCIAL BIESS PORTOVIEID FEL. CIERRE:

. |
' . CIQ: 1
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC, REINICIO

PRESTAGION DE SERVICIOS FINANCIERT,

DIRECCIGN ESTABLECPAIENTO:

Provincia: MANABE Canton: PORTOVIEJD Paronula: FRANCISCO PACHECD Bario: 54N GRESORIC DE PORTOVIESD Calter
FRANCISCO PACHECO Nlmero: S Interesccion: FEDRO GUAL Referontia: FR ENTE A LA ESCUELA RAFAEL RGN DOIEA,
Edificin: EDIFICIOEX EJ,LANBANGG Telefono Trabajo: 052657120 .

No. GSTABLEGIMENTO: 015 EETADOD  PBIERTO  LOCAL GUMERGIAL  FEC. ICEr AGT. 0orde/2013
NOMBRE COMERCIAL: HIESS MONTE DE PIEDAD AGENCIA SUR FEC. CIERRE:

FEC. REINIGIO:
AGTONDADES ECONOMICAS:

PRESTACION DE SERVIGIOS FINANCIERCS.

DIRECCIGN ESTABLECINENTD:

Provingta: FICHINGHA Cantin: CILIITCr Pamodula: YILLA FLORA Barlo: VILLA FLORA Cafle: RODRIGD DE CHAVEZ Mumaro:
CHET.5E Interseocten: PEDRD TE ALEARD Referencia JUNTO £ FARMACEAS SAHA SANA Tekefono Trabajo: D22548251 Telsfand
Yrabajo. 022858115 Celvldh 0084302520 Email: palricia.podoya@bless.finco

No. ESTADLECIMIENTO: 01§ ESTADD  ABERTO LOCAL COMERCHL | FEG. INICID ACT. paID2s2a1 3
NOMERE COMERCIAL: BIESE AGENCIA BUR FEC. CIERRE:

FEC, REINICLO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

-, PRESTACION DE SERVICICE FINANGIERDS.

DIRECCIGN ESTABLECIFIENTC: N
Provingla: PEGHMQHEQ@!M: QLHTO Panmguia: LA HAGDALENA Bamio: LA MAGDALENA Calle: RODRIGT DE CHAVEZ
Nimero: OE2-387 Intarsecivn: {fd,TE Refersncia: A UNA CUADRA DEL BANCO PRODUBANGE Teletano Trabajo P22k 2807
Talafono Trabale: 022618518 Calular. p{??ﬂ‘}ﬁ?gﬂ Email. ﬂatriniu,baduya@bless.ﬁn.ac 1 i
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

OCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001 Fonsalh
RAZON SOGIAL; BANCO DEL INSTITUTD ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

No. ESTABLECINENTD: 011 ESTAD ABIERTO  OFICINA FEC. INICH) ACT, OR/0S201D
NOMBRE COMERGIAL: BIESS MONTE DE | LATACUNGA - FEC. CIERRE:

" FEC. REINICHS:
ACTIVIBADES ECONIMICAS:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCHN ESTAELECIMIENTG:

Provincle; COTOPAR Cantén: LATACUNGA Pamoquia: L2 MATRIZ L:alle: TARQUI Nimera: 493 Interesoaiir QUITO Refarencia: A
DIEZ METROS DEL CONSEJQ PROVINGIAL ety 1ESS Telofoho Trabals: 032611444 Fax: 03281 144 Erhal
oditamal@hoimall.com

No. EETABLECIIERTO: 012 EBTADG ABIERTO  OFIGINA FEC. INICIO ACY. 15103070
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD GUAYAQUIL FEC. CIERRE;

F o
ACTIVIDADES ECONAMICAS: BC. REMNiG

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS

DIRECCION EETABLECIMiENTO:

Provincla: GUAYAS Cantsy s GLUAYAQLIL Faroguia; XIAENA Cludsadala; NUEVEDE OCTUSRE Calle: SENTA Nimaro: S
_{rntareauur&m AV, QUINTA -y, SEXTA Riferanci:; JUNTO ALACOMISARIA CUARTADE POLICIA Edifieta: IEBS Telafono
rabalo; 047494430

No. ESTABLECIMIENTO: M3 ESTADD ~ |ABERTG LOCAL COM L FEC.TNIEIO ACT, 17, 11

NOMERE CONERCIAL: BIESS FEC. CIERRE:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FIEC. RESNIGID;
PRESTACION OE SERVICIOS FINANCIEROS
i b
DIRECCISN ESTABEECIMIENTD: [\
Provincla: GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL Pamoquia; ROCAFUERTE Calle: AV, § DE OCTUBRE Nimerg; 219 -HEDRO
CARBO Refsrancle: FRENTE AL BANCO CENTRAL DEY ECUADOR Conjiitits: P p1 pg Edificio: EX BAN Ehilar:
0985Es79aq DIRECCHON ZONM, D -
SRz ittt
. EITh ubesbrdges etaAreon & o, g
" Thin L
x \
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUL: 1768156470001
RAZON BOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO bE SEGURIDAD SOCIAL ,(
L
No. ESTASLECIMIENTO: Qar ESTADD ABIERTO LOCAL COMERCHAL FEC. INIGIO ACT. 1?.’12{20?{)
NOMERE COMERCIAL: BIESS - MOMNTE DE PIEDAD QUEVEDD FEC. CIERRE: |

EC. REINFCIC:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: E EINFCID |

PRESTACION DE SERVICIOS FINANGCIERLS

DIRECCION ESTABLECIMENTO:

Frovincla: LOS RIOE Cantdn, QUEYEDND Pamoqular QUEVEDD Calle: 7 DE OCTUBRE Wimere: S inbamecoion MNOWVERNA
Edificle; IESS

Teo. ESTARLECIMIENTC! Gos £3TAD0  ABIERTO  OFIGINA FEG, INICIO ACT. 171122010

NOMBRE COMERCIAL: BIESS-MONTE DE PIEDAD AG. NORTE FEC. CIERRE!

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTAGION OF SERVICIOS FINAN CIERGE,

DIRECEION ESTABLECTMIENTO:

Frovinola! PICHINCGHA Cantan: GLITE Parroguta: SANTA BRISCA Calla: AV. 10 DE AGOSTO Nimard: 23-39 Irlerseccidn:
ANTGHIO MARGHENA Referendla: FREMTE A LA PARADA DEL TROLE Ofidne: PB Telsfenc Trabajo: B22E05963

N
Wo. ESTABLECIWIENTO: 003 ESTADD  ABIERTG  CFICIHA FEC. INICID ACT, 21122015
NOMBRE COMERGIAL: AlESS MOMTE OF PIEDAD RIOBAMBA FEC. C'ERRE:
FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

FRESTACION DE SERVICIOSN FINAMCIERDS,

MRECCHGN ESTABLECIMIENTO:
1 Hy

Provincla: CHIMBORAZO Cantén: RIOBAMEBA Farronuiz: LIZARZABURL Calle: 10 PE AGDST ) Nimero: 2722 [nfarsecsldn:
G 32060144 Calar

FICHINGHA Refergntial JUNTO AL JUZGADG DE LA NIFEZ ¥ ADDLESCENCIA Telafono Tials]
COATAGISNE

IR
L.

wipuier!

NG

FIRMA DEL GONTRIBUYENTE PNEIS O T"'W e

Daclarg gue (oF datos condenitos &i grit dackmarls son oupcios ¥ vardadaras, por ke (qud BELRS W MAEPEIES Bilidad lagal que de allz ga \
derivan (A1, 97 Cdaigo Trbutans, At 9 Lay dof RUAC w Art, # Reatamenta para [2 Aplicactn e fa Lopoer BUC)

Usuario:  SAMPOSHZT3 Lugar dé emisian: QUITOIEAEE NZ&5T 1 Fecha y hora: D2/03/2015 15:41:53
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

OCIEDADES 2 AN
l'.ﬁ Rl By
D -E oo
NUMERO RUC: 1768156470001 N onrrn &
RAZFON S0CIAL- BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND OE SEGURIDAD SOCIAL
No. EETABLECIMIENTO: 004 ESTADD  ABIERTO OFICINA FEC. INICID ACT. 00052070
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE FIEDRD AMBATO FEC. CIERRE:
. EEC. 10

ACTIVIDADES ECONOMICAS: ) FEC. REINIC
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS
DIRECCIGN ESTABLECIMIENTO:
Provincta: TUNGURAHUA Cantén; AMBATO : MATRIZ Calle: CASTILLO Nomero: S/ inmferescoion: BOLIVAR Y SUCRE

Rafarencla: JUNTO A LA DFICINA BE CORRECE D ECUADOR Edificla: te5s Cicing:; P.B. Telafong Trabajo: 032826031 Calular
Q99868 R07O0

N, BSTABLECIMIENTO: 005 ESTADD  ABIERTO LOGAL COMERCIAL  FEC, INICIO ACT. 2304/2010

NOMBRE COMERCIAL:  mmgs MONTE DE PIEDAD IRARRA FEC. CIERRE:

v CI:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEG. REINICICY
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS

DIRECCION ESTABLECIMIENTG:

Pravincla: IMBABURA Canlén: IBARRA, Pamogyia: SAGRARIO Calls: GARCIA MOREND Ndmero: 9-27 Interseccitmn: CHICA
NARVAPZ Raferendia: TRAS LA IGLESIA LA MERGCED Talafona Lioinicilio: 062052738 Fax: 082057736

kS

Nﬂ.EfﬁELEﬂMIEﬂT’G: CIEBI; ESYADQ | ABIERTD DFICINA, FEC. INICI} ACT. 18123010

HOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEAAD AZOGUES FEC. CIERRE:

ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REINICIO:;
PRESTACION DE SERVICIOS FINANGIEROS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provinla: CANAR Canton: AZOGUES Parmquia: AZOGUEE Calls: VEINTIMILLA Némaro: SN Inferceoston ATACUCHD
Referancla; A MEDIA CUADRA DE L A CASA DE LOS ARTESANDS Edifci: INSTITUTO ECUATORIANG DE BEGIIR Tale

Trabaly: 072247535 Talafono Trabafo: 072247608 Fane (72247535 s R i DIRECCION zohm-uﬂull.
. "o Savariics u:l:‘l L] e
) ) 2 b i prirflemp el e, ’
m . r - o=y
Ll R VR { W1
L b ~ R
e w2 VES IR
\  FIRMADEL GONTRIBUYENTE SERVICI) DE INTERNAS
Dacrmqtrn!asﬂamsmm.mmgnﬂ'{edﬂmnmm SxECliss y vardederos, por o gis ssums fa logal g da efa gp
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SGCIEDADES
MUMERD RLUC: 1768156470001
RAZFON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATGRIAND DE SEGURIDAD SQCIﬁJ.I‘l'III
. II
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS: ill
Fio. ESTABLEGIMIENTE: 007 ESTADO  ADIERTO  NWATRIZ ~FEC. INICID ACT. Earmazitgm
NOMBRE COMERCIAL:  miEss ' FEC, CIERRE: "

ACTIVIDADES ECONAMICAS: FEC. REINICIO:

PRESTACICH OF SERVICAOS FINANCIEROS.

DIRECCION ESTARLECIMIENTO!

Provincia: FICHINGHA Cantda: QUITG Permquia: BEMALCAZAR Barre, LA CAROLINA Calls: AV, RIO AMAZONAS Mirmens; N3G
181 Intarsaccisn: JAPON Referensia; JUNTO AL BANGD PRODLUBANGO Edificie: INMOPROGRESQ Plgo: 1 Telefang Traga)n:
093307500 Colular D998225405 Email: patricio bedoya@bisss.fnec Web: WWWERIESSFIN.EC

No. ESTABLECINIENTD: 002 ESTADO  ARERTD OFGHA FEC. INICIO ACT. OEAZIZH0
NOMBRE COMERCIAL: SIESS MONTE DIE PIEDAD LOLA EEL. CiERRE!

. EG. H
ACTIVIDADES ECONDMICAS! FEC. REINICID

PRESTACION DE SERVICIOE FINANCIEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provinela: LOJA Cantan: LOJA Paroguia: EL SAGRARIO Caller ROCAFUERTE Nimero: 12-80 Intarseceitin: BERMARDO
VAL DWIESD Referencia: JUNTO AL SR Edificio: IESE Telefono Domigifo: 07257 1062 Fex: 672671082

No. FSTAELECHIENTG: 003 EETADG  ABERTD OFICINA FEC. INICIO ACT. 97122010
NOMERE COMERCIAL: BIESS MONTE DE FIEDAD MACHALA FEC. CIERRE:

FEC. REINIC1D:
ACTIVIDADES ECONGMICAS:

PRESTACION DE SERVIZIOS FINANGIERDS.
] LY

BIHECCION ESTABLEGIMIENTO:
Provingia: ELORO Cantén; MAGHALA'P2 r'mliuia: MACHALA Calle: JUAM MONTALVO NOmera: SN Interse colbn; DLMEA t

——

Referancia: A CIEN METROS DELVERGADO CENTRAL Oficina P.B. Telafono Domloili: 072595863 Fau. G063 M
marisela_mp@holmedtoody - CGey Ll L ¥ DIREGCIOM ZONAL S 1. ]]
’ e s Rl sa wited que 8 ML AR, L
i | welllk e :::;“M“gh I

e
heshmdpatd DHCIARBCRT

-

B 1
: 3 e ST P

i e = ) L P— %\\l\m L
FIRME DEL COMTRIBUYENTE ”’!%‘EH‘?’J-. YLyt AR

Daclane que (o daios contanifos e o5 le documseila son sxaalns y veriadenos, por ) ue-atumeirme sty
denven {41, 97 Codige Tributang, A, 9 Ley del HUC y A, & Rogiamante par f# Aplicacion de fa Lapdal RUCH

Usuvario:  SAMPISGZTS Lugar de emizian: LUl | WPAEZ M22-57 Y Pecha y hota: 02032015 15:41:53

Piglna2de 7



SRi

oA Rare s of parial
REGISTRO UNICO DE CONTRIB
OCIEDADES
NUMERQ RUC: 17681 1
RAZON SOCJAL: BANCO DJEL INSTITUTO ECUATORIANG GE SEGURIDAD SOCIAL
NOMEBRE COMERCIAL:
L1 ASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REFRESENTANTE LEGAL: CHANARA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC, INICID ACTIVIDADES: 230482010 FEC. CONSTITUCICN: 230414110
FEC. INSCRIPCION; 1502010 FECHA E ACYUALIZACHIN: 0zZro3fe01s
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL;
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROSE,
DOMICILIO TRIBUTARIO:
Provincha: PICHING Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZONAS Namero:

HA Gantén: QUITO Pa : H%CQZAR
N35-181 Infersaccidn: JAPCN Edlficio: INMOPROGR Phse: 1
Teigtonc Trabejy: 022397500 Celutar: 0298225405 Emal: palricn,
DOMICILIO ESPECIAL:

baduya®

DELIGACIONES TRIBUTARIAS:

Refarancia u
bleee fin.gc Web: WWW BIESS.FIN.EC

bleacién: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANBACCIONAL SIMPLIFICADD
" DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUEN
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

TE

# DE ESTABLECIMIENTOS REGIST RAD DS TP ABIERTOS: 5
JURISDICCION: |\ 20MA 9\ PICHINGHA e fue CERRADOS: 1
(10
comy 3 ol ad;//:
iogpe el T LA
a ﬁ“air;wﬂ“%mf 0
prose S Vo,
10, . T N it
T

mﬂ““""m.w

u

e
ﬁﬁﬁc;nw INTERNAS

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE g
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dedvan (A, 87 Cidigo Tiibuiarn, Art.  Lay dot Relfams, mmhwmﬁnmmawmm@ -
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anon def JESS
ACTA DE PDSESION

GERENTE GENERAL DEL BIESS

El Directoric del Bznco def 1nst]tutro Ecuatortano de Segurldad Soclal — BIESS, en  seslén
ardinaria celebrada el 11 de febrerp de 2015, con base en el articulo 375 numeral 13 del
Cddigo Organleo Monetario y Financﬁm, publicada en el Segunde Suplemento, Reglstro Oficial
332, de 12 de septiembre de 2014; artfeulos 12 y 15 de la Ley del Banco del Instituta
Ecuatoriano de Seguridad Social, publicada en ei Registro Offclal Supiementa 587, de 11 de
rmayo de 2002 y articula 19 de la Cod|flcacién del Estatuto Soclal del Banco, resolvié designar at
fngeniero jesds Patricic Chanahd Paredes como Gerente General del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Segurldad Soclzl — BIBSS.

Mediante Resolucidn No. SBS-IN-DNJ-SN-2015-081, de 3 de febrero de 2015, 1a Intendencla
Naclonal Jurfdica de la Superintentlancia de Bancos y Segurss, califica la idoneldad leaa) del
{ngenfero Jesis Patricla Chanabd |Paredes, portador de la cédula de ciudadania Mo.
1707724710, para que g)erza las funcjones de Gerente General da! BIESS.

En cumplimiento de lo dispuesto enlel articule 15, fetra d) del Estetuio Soclal del BIESS y &
articulo 3, tetras a) ¥ b) del Reglamente para el Funclanamiente del Directorlo del BIESS, el 11
de febrero de 2015, ante el Presidente del Directorls del Banco de! Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, el Ingeniero Jesis- Pairlclo Chanabd Paredes presta la correspondiente
promesa y sg deciara legaimente posesionade para a)areer las funclones de Gerente General
del Baneco del Instituto Fcuatorlano de Segurldad Social - BIESS.

Para constancla ﬂrma eonfuntamente| con el Presidente de! Directorlo del BIESS vy lz infrascrita
Secretarla gue cettifica,

que en -

Qluire, O — g o

GERENTE GEMERAL BIESS

Lo certifico.- Guayaqui!, a 11 de febrerp de 2015,
m 20154 7-01-36G-Dp

-— .
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¢ REPLIBLICA DEL ECLISDIOR i)
R, CIRLCCIN GENERAL OB ALGISTRO Clvir, ‘ﬁa
: PDENTIEICALTEM Y CECxILat10m Lyl
ceoulant: CIUDADANIA va. 170424440-0
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NUMERO: 2015-09-01-006-P01803
FACTURA: 002-008-000000173

-ESCRITURA PUBLICA DE PODER -
ESPECIAL 'QUE OTORGA EL
FIDEICOMISO MARINA BLUE A.
FAVOR DEL(A) SENOR(A)ITA)
MARIA  SOLEDAD  BALDA

- . CABEZAS, :
| . CUANTIA: INDETERMINADA,—-
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Réj;}ﬁb]jca del
Ecuador, hoy diecinueve de junio del dos mil quince, ante mi, ABOGADA
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparecen: el sefiot EDGAR ROSENDO OSORIO VACA, quien
 declara ser de nacig;ﬁaﬁdad emtamﬁana, de estado civil casado, do profesién
Economista, con demicilio y residencia en esta cindad, en su calidad de Presidente
de la compaifa FIDUCIA S/A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, compfiia fiduciaria dél fideicomiso
denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como cotista.de Ia copia del

 nombramiento quéﬂ acompafia [y Regisiro Unico de Contribuyentes, como .

documentos habilitantes y que serdn agregados ala matriz. Bl comp'areéientg es
mayor de sdad, capaz para obligarse y contratar, a quien de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido su d cmne;ntn de identificacién. Bien instruida en el
objeto y resultados de-esta esﬁriLma de poder especial;-a [a que prncedé:.cumn
~ queda indicado, con amplia y entera l-ibertad,'pé&a éu otorgamiento, me 'presen‘qé

la minita del tenor siguiente:. SENORA NOTARIA: Sfrvase -autorizar o
" incorporar en el protocolo de eScrituras piiblicas a su _cargo, Ia siguiente que
AL, " al tenor de Ias _si'guiex_l- A jgﬂ;ﬁ
TE; Comparcte al otorgamientd’ ek

Dlga Dldofn Mantnes
Ay
CARTON Guavagy
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.1nstmmento a) El Fideicomiso Marina Blue, legal ¥ debldameme mprcs ; Y

por. su Fiduciaria la compania Fiducia 9.A, Administradora de Fo-dos;

Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez comparece representada por/ su

Presidente, scfior Ecopomista Edgar QOsoriv Vaca, de coniomudad cﬂﬂ el

nombramiento que se adjunta - al plescnte mstmmn@ntm com1o dﬂeumqntu
[

habilitante, parte a la cual para [os efectos de interpretacion del presente contialo .

se la derd denominar simplemente £omo el “MANDANTE”. ylo el
“FIDEICOMISO”, El comparcciente es mayor” de cdad, de nacionalidad

ecu,aimrlana, ‘de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de (Juayaqml

* SEGUNDA: PODER ESPECIAL- El fideicontiso Maria Blue debidamente |

representada por s Fidueiaria la compafifa Fiducia 8.A. Admmwtradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles otorga un podm especial a favor de la
mandataria, sefiora MARIA SOLEDAD BALDA CﬁBE? AS para que en su
‘nombre v representacidn suseriba en calidad de V]ZNDLDDR los contratos de

compraventa de los bienes ipmuebles del Proyecto Urbanizaciin Marina Blue los

mismos que serdn tramitado con crédito del BIESS a favor de los clientes que s¢€

encucntran detaliados en el Anexo Adjunto. TERCERA: PROBIBICION.- Bt

MANDATARIO no podra delegar el presente mandato total o parcialmente €n
ningin caso. Bl MNDATBRIO 10 pndrﬁ adquirir actives fijos, ni gravar los

. activos que corforman el FIDEICD‘V‘JISD asf como tampoco podré contratar

créditos, ebhgacmues crediticias, mi pasivos. Asi mismo, el MANDATMHO 1no
podra reah?ar ningtn acto ni celebrar ningin contrato que implique o pueda
implicar la realizacién de actividades 1o autorizadas por 1a FIDUCIARTA como
administrador del FIDEICOMISO o que de alguna manera se contrapongai o
excedan las Instrucciones ﬁdumanas jas que declara. Cﬂnﬁﬂeﬂd& a cabalidad y que
desde ya la T".fIf’LNDhN IE qucda facultada cxprcsamr:ntc a desconocer ¥
. desautorizar la celcbracion de cualqmer acto.o contratg realizado coﬁ violacion &

- esta GIHUSL'LI& CUARTA: DLCLARACIDN EbPELIAL- El MANDAN [Tk




ANEXO

NOMBRE

LOTE PRECIO METROS

| Sonla Maria Lorena Gonzélez Mora Lole 10{-FaroQeste 73,0593 B0 458, 86
Jose Alherto Caflizares Palacio Lota 13-Arena 70.850,00 458
Oswaldo Sanchez Velssques Lote 61-Fragata 78.933,50 452,55
| Edgar Danile Villana Viteri Lote 188-BrisasEste 100.000,00 | 521,05
Roberts Danisl Guillen Zambrano Lote 23-Bucansro 85.076,%0 qd42 7
| Edgar Mendoza Vera |éte 236-Costa 162.972.18 | 827,07
Carlus Bowen Morales Lrha 28-Bucanaerc £0.329,32 440,35
Lissete Jonlaux Jurada Late 136-Olss Este 90.523,80 | 502,61
Roberto Lenin Alban Bonlita Lote 19-Arena 64.192 80 458 52
Estafanfa Poggi Late 225-Atlantico 137.412,60 _ 70468
Edaar Rubsily Morenc Garcia Lote 52-ManzanaGorgl 99.184,00 619.90
Andrea Wsliha Santos Benitez Lole 30-Bucanero 64.941,68 | 441,78

bl
IR
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iE g "é‘
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Con esta fecha 12 de Abrit del 2012, sk balle inscrito el nombramiento de Ghgg
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FONDOSB Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR /
ROSENDO. OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo del |
20143 ante el Suscritc Notario Doctor Diego Alimelda Montero, cuya |'

. ¢copla anfecede, existe DO§ razones de revocatoria a favor del sefior |I
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELQ, celebrada el 9 de ociubre |
del 2013 anfe el Suscrito' Doctor Diege Almelda: v, & favor de ‘
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANOQ, celebrada ol 23 de |
gnero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabugla, Notaria Novena,
quedando los demds mandantes vigentes para hacer use del misme.
Qulta, 16 de Abril del 2015,
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De mi conslderacian:

Tehdo el agrado de cominlcara gie:la Junta General Extraordindria Linfvargal .de Aptlonislas de la
compaifta FIDUCIA S.A. ADMINISTRARORA DEFONDOS ¥ FIDEICOMISOS. MERCANTILES, an su
sesldn del dia de hoy, 25 demarza de: 2015, resolvié reeluglio como PRESIDENTE: de la compaiia, por
¢l perigdn estatutaria’ de. TRES afins,. deblendo -no chetante panmanacer en sus furclones hasta sar
legaimants reemplazade. '

Sus deberes y atibuclones ze. sncuentran delerminados. bn el ariculb. vigdsime .primero .y vigésimo
segunde del Ectaluto. Social de la Compafia. Da confemidad con al estaluto Boclal, o representaciin
legal, judicial y.extrajudiclal da la compafils [e eompeta al Garente Genéral,:a guian deberd: subrogar an
caso de avsencia @ falfa,-cdr todas las atdbucicnas dal subrogado.. '

Su nornl:_:_rarment'u'anta;‘inr fue nscila en &l Regislo Mercanti def canlén Quito, bajo &) Himero ATAR del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de.abil dal 2012, ' '

Flducla S.&. Admiristradora de:Fondes y Fidslcomizos Mercantlles, se cansbtuyé medlants ascritura
. pliblica otargada &l 20 de marzo de1887 ante la Notaria Sequrida del cantdn Rk, Dra. Xirisha Moreno
de: Sclihas, Insedita en el Reglsire: Mercantll del mismo cenldn el 19 do junic de 1887, bajo la
denominacion de'Corporacidn Bursatil 5.4, Fiducia, camblandc ésla a la actual medlanle esoritura poblics
olorgada el 23.da Junlo de 1955 ante.la Notaria Segunda.del canior ‘Quito, Dra, Ximena Moreno ds
Solines; legalments ‘insgeita.en el Reglatio Marcantil-del mismo cantén. g 21 de. septlenibre de 1505.
Gonsecutivamente 24 'ra’fp_rmamn: loe eetatutos de'la-Compafiia mediants escrilusa plblica otorgada g 20
de- marzo del 22001 ¢ Inserita, én el Reglstro. Mercantll del ¢antén Quito, el -30° da &brl del Z0D4.
Posterioimenta los estalutos socialss da la- compafila. fueron modificados frigiante. ascritura pabilca.
olorgada el 28 ds.junio del 2001 -ante 8| Notarie Trigésimp Séptimo del.cantdn Qulte,. Drctor-Roberio
Diiefias Mera, dabidamenle jnscrila eniel.Registro Marcantil del cantén Qulto, el 21, de-apgostp-del 2011y,
madiants sscritura plblica. oforgada el 03 de agostd del 2003 anta e Notatia Trigésime™Séptimio del
cantén Quito, Doctor: Roberle: Dusfias Mera, debidamanteinserita an ef Registro’ Mareant del-cantan
Quilto, & OZ da ocitbri-dal 2003; y mediarle escrilyfa pblica:otorgada el 14 de-sapliembre el 2012 anls:
.. Nolaro, Siplenla Encargetio. Décimd dsl-eantdn; Qplio, Doclor Diéga Jivier Almelda- Monterd,
debidamenta inscita en'el Registo Marcantil del cantdn. Quil, of 21 de novlembre de] 2012.

Sin ok parﬂmlagﬁpmmﬂz la opbrtunidad para relterare mis sentimientos d2 especial vonsidaradién,

&, Fatis oMz Reinoas
- GERENTE GENERAL

Aeapto’Ta deslgnadion de Presidenls de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES reallzada porfa-Junta General do Acclonlatas dela Cempattia efactuada
al 25 de-marzo da 2015 : .

Quite, 25.de marzode 215 ‘ 3
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- declara que confiere a favor del
pueda cumplir con. el mendato
teniéndose el mismo como insufis

| notario sirvase agregar las demAs

instrumento.  (frma  ilegible),

Profesional, .uno uno cero oche

(HASTA AQUf LA MINUTA).

afirma en el contenido de 1a prese

incorporan los dﬁmlmgnti}s'habib
principio & fin, por mi, la Notaria,

en todas sus partes, se afirma, 12

P. FIDEICOMISO MARINA B
RUC: 0992749763!101

MANDATARIO, amplias facultades para que

que se le confiere por este instrumento, no

ciente, pﬁr falta de clausula especial. Usted sefior

cliusulas de estilo para la plena validez de este
Abogada Norka Ramirez, Matricula

+ dos del Colegio de Al;uiga_dus del Gianyas.-
- Es copia.- En consecuencia, €l otorgante se
'nte minuta, que se eleva & esoritura piiblica.- Se
tantes.- Leida que fue esta escritura piblica, de -

en clara y alta voz al otorgante, ésta la aprueba

tifica y firma, en unidad de acto, conmigo, la
Notaria, de todo lo cual DOY FR|- |
LUE

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS'Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES
RUC: 1790835472001

/

i
OSENDO OSORIO
C.C.: 1704244100 C.V.: 3]

* ABOGADA OI
NOTARIA TITULAR S|

1

VACA
3-0181

A BALDEON MARTINEZ
EXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

|. * * '
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MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, la misma que sello, firmo y/rubrico

en la ciudad de Guayaquil, el veintidés de junio de dos mil quince, de tﬂcll'::} lo cual

DOY FE.-¢

00Y FE: Oue el documento qua
antecede en numero de«73...fojas
es complisa de la copia que s8 me,

{ue presentatla para sy constatacion

Hotaria Pitblica Pritnera Suplente
Manta - Ecuador

Ab. Glga BaJdeon Markinee
MOTARIA SEATA
DEL CANTOMN GUArAOUL
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ESCRITURA  PUBLICA  DE
DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA EL ‘SENOR
DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, -  APODERADO
ESPECIAL DE FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEXCOMISOS
MERCANTILES, .  FIDUCIARIA.
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. '
| . CUANTIA: INDETERMINADA .~
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Ghiayas, Reptiblica del
Ecuador, hoy'&'iecinuwe de jumnio de dos mil quince, ante mf, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece ¢l sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERQO, quien
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' Con esta fecha 12 dé' Abril del 2012,

e halla inscrito el pombremiento de GEg

+

ANfA PIDUCIA. S.A. ADMINISTRARg

GENERAL, otorgado por la C .
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERC S8 favor de ORTIZ REINOSO prpyd
XAVIER..- Quito, 2 16 de octub sanilednee - B REGISTRADOR,.. J
/ #’.MPJ
-~ .
x’/ﬂ '.
DRRUBEN ENRIQUE AGUIRREL
< REGISTRADOR MBRCANTIL
DEL CANTON QUITO.-
RESP; cch,- ]
BAZON: D canfstmiday con
ﬂri:{sﬁ an Izum&f&l thnco dst I.::la?i?ugg
A 0{: Dgtar! ' GRRTIFICO, qUe 1 pragante
. A g AL 21 documenty ORIGINAL
q4e axhibido s davohys, '
a A

e

L
Pl

Pl




paFIEEIGALEL AUATUR
EEH‘IIF [DACE DE WOTAL

- fT0RY73I04

cERULA

. HAEIE Al CHAL 2L gc‘rﬂﬁ{gh |
""1'-'“'. ErLECGIIROD AEHEAALES 17-FES |

-

INSTRRCEXH ' &
SUPRRIGR -+

APELLIOS ¥ MM IES

. ORIz A IARDEA

AFEIGE ¥ N

. HERMCHO HIEDR-":

Luigiel ¥ FECHR DS HEED
anip = R

st

NOTARIA SE¥TA
DEL CANTON Gl )




S¢ otorgd ante mj DGGI‘GliﬁfEGD JAVIER
CANTON. QUITO, y. én fe de ello confiero es
debidamente sellada v firmada, en Quito 4,
afto dos mil gquince.-

IDA MONTERD, NOTARIO DECING, DEL
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otorga la COMPANIA FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA—DE

FONDOS Y FIDEICOMIS0S MERCANTILES a f:;wcrr de EDGAR If'
ROSENDQ OSCRIO VACA Y OTROS celabrada el 1 de marzo del IJ'I
2013 ante el Susorlto Notario Dootor Dlega Almelda Montero, cuys |

copla antecede, existe DOS razones de revocatorfa a favor del sefior !'I
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celshrada el 9 de GGthrelll
del 2013 ante cf Suscrite Doctor Dlege Almelda; vy, a favor de||
VEROMICA VANESSA NAVARRETE SERRANG, célebrada ef 23 de
enero de 2014 ante la Dra, Yolanda Alabuela, Notaria Novens,
quedando los dernds mandantes vigentss para hacer uso del mismo.-
Ciulto, 156 de Abril del 2015.-
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De i conslderacian

Tenge el agrade de ‘tomunicaria que la Junta| General Extraoidinarla Universal de Accionlstas do la
compaiila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FENDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sestdn del dfa iz hoy, 25 ds marzo de-2015, raselvd reslegils como PRESIDENTE da fa compalila, por
ol periodp estatularic de TRES afios,. deblendd rio- obsahte. pinmanecer en aus funclones hasta ser

legalments reamplazado,

Sus dehéres y alribuclones se sncuerbien determinades, en ef articulo vigsbno primero . vigésimo
segundo del Esfalulo Socla! do la Comgaiita, De confamidad con & estatuto social, la rapreseritaciin
legal, judicial y-extrajudiclal da la cempahila-lo cgmpete gl:Gerente Genarel, -2 qulen deberd.subtbgar &n
daso'de ausencia o falla, corvlodas tas efribucionds del subrogado.

Su nembramients antarior fue Inscrite en al Reglsira Mercantl def cantén Quto, bajo &t Nimere 4718 del
Registro de Nombramienlas, Tomo 143 et dia 12 de abil del 2012, -

Mercanties, s constiuys medianta escritura
otata Seguiida.del cantén Quity; Dra, XImena Mareno
fol mismo, cantén s) 19" de: junlo da 1987, bajg. la
derominacidn de Corporackin Eumam.ﬁ.a.ﬂdux. camblando-2ata a Ia actunl medianta-eschtura plblica
olardada el 23 -de junie de 1865 ante la Notaria Segunda-del cantéaCuito, Dra, Ximiena Moreno da
Solines; lsgeimepte Iiycrta-en &1 Registre Matcantl] del fismo cartsn. e 21 de, sepiemitive de. 1526,
Consecutivaments sersformaran los dstatutos dd'le Compafifa mediante-ascrilura pibllca atorgada el 20
de marzo del 2001 s [nscrita, en el Reglsto. Mercantl del canfon Quilo, ef -30 de abilt del 2001,
Postariommente fos estatutos soclsles de la compadla fueron modificados Mmediante. sscifura. plblica.
olorgada et 28 da Junio, del. 2000 arite af Notario Trassime: Séplimo el cantdn Qultd, Doctor-Hobafto
Duefias Mera, debidamante Inscrita e'g'-al-Raqu Mercantl el cainitéri Quilto, el 21 de agostd del 2001; ¥,
madiante escrilira pliblica’oforgatia™sl 08 de ajosto-tel 2003 "ants. el Nitario Trighsime.Sétimo-del
cantén Cuit, Doctor Robarto Dlmfias Mera, depldginente inscrita on al Registrer Mercarit, del. canfén
Quilo, a! 02 de oclubre dal 2003, y mediaite eecrpiurapdbicdiciorgada el 18 de seplismbraidel 2012 anta
el Nolatio Supleits Encargads’ Décimo ‘dél: aritbn. Cllita, Doctor Digdo Javier Almalkda- Montero,
debidamente inacrita en el Registro Mercantl del cantdn Quita; of 24 da-noidembre ded 2012,

§ LY
Sin otro panicufar, aprovecho fa opertunidad para Llhrarln mis santmientos de sapacial conskderacion,

Fidugia S.A. Administradora de Fondos y F1
pliblica otorgada ef 20°7de marze de 1887 anle{a N
de: Sollhes, Inscrte. en el Reglstmo Marcantl''s

Sr. Fe :
GERENTE GENERAL

Acepla la deslgnacitn e Presidenta de la Gumparila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOR-Y
i i Jurmia General da Acclanistas te la Compafiia eféctuada
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&l 25 de marzo de 2015.

245 de marzo de 2015
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero PRIMER TESTIMONI® DE
ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA QUE
FORMULA EL SENOR [DAVID FERNANDQ GUIME CALERO,
APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE, la misma que sello, firmo y rubrico en la
ciudad de Guayaquil, el veiniidos de junio de dos mil quince, de todo lo cual DOY
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO | |

Que, la Urbanizacion “"MARINA BLUE®, esta localizada dentro de los iimites l:ie la Zona
Urbana de la Ciudgd de Manta, por fo cual las construocionss que se reali¢en deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrolio ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
sequridad, franquilidad y esparcimiento.

ACUERDA _
Establecer el presente Reglamento interno para la Urbanizacion“MARINA BLUE”, la

misma que se encuentra ubicada al Norosste de la cludad de Manta, cuye promotor s
el Fideicomiso MARINA BLUE.

N CAPITULO PRIMERO
DE'LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- B! presente Reglamento Interne se formula con sujecion al Cadigo QOrganico
de Ordenamiento Tarritorial, Autonomla y Descenfralizacion (COOTAD); a cofras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamanto Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asl como, a las Ordenanzas correspondientes. '

Articulo 2.-* EsteReglamento Internc es de cumplimients obligatorio para todos los
propietarios;  arrendatarios, comedatarios, usuarios, acreedores  anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier iiulo, de los Iotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a gue, ademés de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas persocnas que por cualguier razan o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respsten flelmente las disposiciones de este
Reglamento Intemo.

Todo propictario, arrendatario, somodatario, usuario, acreedor anticrético, usufruciuario
u ocupante a cualguier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, frabajadores, visitantes, etc.

r




Artlculo 3.- Este Raglamento .In
adquirientes o terceros propietar
sobre toda persona
hipoteca u otre deracho, como en

]
lotes en que se ha dividldo la Urban|

Articulo 4.- Autorizar &l Fidalcomiso MAR _
jeclon & las leyes sefialadas en el Articulo anterior y

“URBANIZADOR?”, para que con s

zacion.

-

mo tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros

de ofros derechos reales; y, ¢onsecuentemente

que adquiera g cualquiar titulo, la propledad, &f usufructo, el uso, la

caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de Ios
B |

¢
'

NA BLUE, al qug se lo denominard como

a este Reglamento' Intemo, urbanice ¥ construya viviendas, éreas sociales, dreas de

recreacion, dreas deportivas, espacios verdes,
:la documentacién grafica

de conformidad con:
tarrenos ubicados %ulla Cludad de
con fos siguientes linderos:

calles vehicularas, aceras, bordillos, etc.,
y escrita realizada para el efecto, en los

anta y que tiens una superficie de 185.020,09 m2,

NDRTE: QOcéano Pacifico,

SUR: Colegio Leonarda Da Vngi, propledad de INMOLASOLAS v via Manta San
Mateo. ' .

ESTE: Propledad particular y olegio Leonardo Da Vinci.

CESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”,

i

Artloulo 5.- A ia presente Urbani
BLUE"” y su Uso de Suelo sa establ

Articulo 6.- La Urbanizacion y sl fra

los planos y perfiles aprobacos por
; Dascentralizadg Municipal del Cantén Ma
¥, [a Funcién Ejecutiya ds! GAD Municipal de Manta.

Goblemo Auténamg?

En consecuencia, los iotes de la |Urbaniz

superficles determinadas en {os
gravados por partes, ni ain, a titulos

En el caso qe exista propiatarios L

vivienda de tal manera que la densid
de los solares agrupados.

Articulo 7.« Es obligacién del Urbani;
de urbanizacidh, de conférmidad

zi:‘;ﬂn so [a-denomina co

i ' -
r: el nombre de “MARINA
'como Residencial de Baja Densidad.

lonamiento se elecutaran de perfects acuserdo con
ol Departamento de Planeamiento tlrbanc del
nta; EPAM; CNEL; CNT;

aclén tendran siafnpre lag extensiones y
laros; no podran ser subdivididas, vendidas o
e participaciones sucesorias,

e dos o mds solares, en éstos se podra edificar
ad resultante sea simllar a la suma de la densidad

-
lla

: )
zador realizar por su cuerda y a su costo, las obras
con las exigenclas lagales pertinentes y las

especificaciones determinadas en o
normas de este Reglamento Interno.

El costo fotal de {asiobras de urbani

Municipalidad contrhiga obligacién
!

urbanizaclén,

planos aprobados, memorias técnicas y con [as

cidn serén de cuenta de! Urbanizador sin que la
Iguna, para con la ejecucidn de las obras de

2




.ﬁ' SIC0TE dey

mnrﬂ da! :?

o “'b-a“ ea' 'ﬂ A
S5 z 2%
. EF
E s
' ' %.:; N d \%i%
CAPITULO SEGUNDO - N ;L";;';l‘i{i\é‘"

'DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son blenes particulares y por tanto, de fominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuantra deli
en los planos v la o [as construcciones que sobre &l mismo se levante, segn conste en
los correspondientes fitulos de dominio, debldamente mscntos an el Reglstm da la

Prapiedad de] Canton Manta. i |
- |

. . : ' |
A cada propietaric le correspondera cubrir por su cuenia los gastos de admirristracirjn,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares. |

Dentro de cada lote; sea interior o frente al mar, el propistario tendra [a facultad, por su
exclusiva cuenta y a sl riesgo, de consiruir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segan
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas eh este Reglamento [nternc.

Para el caso de edificacién multifamiliares en los lotes que se [ocalizan frente a la playa

de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por p|50 si es que e} propietario del lote asi lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi como a la disposicionas sobre espacios comunes, numerc
de pargueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL ' .| 127.883,25 69,12
AREA VERDE ¥ COMUNAL ; 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION o1 3858282 20,85

] LY

HE

OTES

#LOTES FRENTE AL MAR

I

: TOTAL 357,00

MIEMBROS POR FLIA. 5,00

“AABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA . | 1.785hab/18,50Hz 96,49 hab/fHa
DENSIDAD NETA | 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha




218 1 4 o= 10
216 1 4 - 10
217 1 5 o 12
218 1 5 - 12
219 1 5 - 12
220 1 4 - A0
MANZANALA | 221 1 4 - 10
COSTA | 231 1 2 - G
i .- 232 1 2 - 6
| 233 1 3 - 8 -
234 1 2 - B
| 235 1 2 - 6
[ 238 1 2 - 6
-| 237 1 2 “ 6
MANZANA gii : - ; i
MEDITERRANED
o 224 1 - o2 3
L TOTAL 128.00 -

{*} Lotes frante al mar para viviendas mulitfamillares {*"1 Lotes interlores para viviendas mulifamitares
Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los biehes
mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenclales o de reposo, Un usa |diverso a éste serd catalogade como  infraccién al

presente Reglamento Interne, debiendo s! infractor merecer la sancldn correspondients,
astablecida ef el présente Reglamento Interno.

Cuando &l propietaris estuviere ausénte de su vivienda ¥ tuvlere invitados -(famifiares o
amigos), debera el propletario comunicar dsl particular a la Administracién, con un
minlmo de 48 horas de anticipacién| caso contrario ol persanal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administraclén no permitira & ingreso de tales invitados,

] b .
Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismaos
comunes, toda la obra de infragstructura eféctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
seguridad que forman parte de Ja Urbanlzacién ¥ destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, IFs!a las conexionss demiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estds obras con los solares de la Urbanizacion.
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Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizac {etrors
ser protegidas y cuidadas por fodos los propietarlos de los bienes particula
misma, guedando prohibide sembrar plantas y arboles que afecten dirs
indirectamente las aceras, bordillos, vfas ¢ instalaciones subierraneas }(de fa
Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jerdines, parterres, plgzoletas,
dreas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, parton de ingreso y dalida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es Hmitado y
voluntario. En compafila defo con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos mornentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se [ocaliza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 cariles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios Jde sequridad v confrol de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira uri solo acceso general para
la Urbanizacion, el que sontard con controi para la seguridad, en donde se vigilara sl
ingreso y egreso de parsonas y bienes. :

Los lotes colindantéa con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuandg eXista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto & costo de los propistarios de
estos lotes. Los muros frontales de los iotes colindantes con la playa de mar, deberéan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberdn ser disefiados técnlcamente, a fin de
avitar efectos secundarios en la estabilidad de las consirucciones, especificamenta en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros dehberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte supetior, pata que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentre
de las edificaciones,

i \ T a " - Ll
Los muros Jﬂe. contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propletarios de cada uno de los [otea. Mientras que la construccidn
de los muros de escolleras, formarén parte da los trabajos del:urbanizador.

Articuto 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No cbstante lo establecido en el
articulo anterior, |os, parques v 4reas verdes de propiedad tel Mupicipio de la ciudad,
serdn de exclusiva ytilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas gue baja su responsabilidad inviten, ya gue los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas. b

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, de! drea total de la Urbanizacion,
5




Arifculo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estars normado por fas:Jeyes del Ecuador. Como
labrbanizacién es de tipo cerrado y|ne estd integrada a la malla urbana de [a cliudad, el
transito vehicular y peatonal deniro de ia Urhanizacién estars regulade, permitiéndose &l
ingreso y circulacion de vehlculos y ‘parsonas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan can los requisitos de confra) astablecidos nor la Administracién respectiva.

Para gozar de esta ‘regulacién dg frénsito vehicular y peataonal los propietarios se
compromeaten a sufragar los gastos|y adminisirar &f slstema de seguridad, guardiania y
coitro) de la Urbanizacién “MARINA|BLUE”, que para el efacio se implemente.

' . L

: qpﬁum TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los frahajos que se ob|lga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edifisaciones para |pértico de acceso, 4rea de recreacién, espacios
verdes.
b} Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
c) Cerramianto perimetral de la Urbanizacién.
d) Instalacién de redes de agua potabie, alcantarillade sanitarlo, Incluslve las
acomelidas y dascargas domicHlarias. _
e} Instalacién de la red de distibud6n de anargla eléctrica y comunicaciones para
serviclos domiiciliarlos v alumbrado de calles.
f} Muro de gscolleras para protegcion de lotes colindantes,con fa playa.
X :
En esta tipo de urbanizaciones y con|la aprabacién de! Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador padré realizar las abrais de urbanizacion er forma progresiva, esto es por
sectores o fotal,

Artlculo 15.- El Urbanizador permititd sl acceso a la fiscalizacion Municipal y de ofras
instituciones relacionadas con las i estructuras, para que efectien las inspecclones
provisionales de obra durante e! franscurso de fas mismés, con syjeclon a éste
Reglamento Intarno. '

Artfoulo 16.- En la Urbanizacién- se destinan para Area Utl, 127.883,25m2
representando el 69:12%, de los 185/029.09m2 a urbsnizar, compuesia por 246 lotes.

L _
Artlculo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE" contars cop todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sidtﬁ disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo Jas normas técnicas vigentes,
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CAPITULO CUARTO

DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACI{':\I{I DE
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CONSTRUCCION : E
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" Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguienth normas de
ocupacian (COS), y utlizacion (CUS} del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en ¢l anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de’los lotes deberdn respetar [as slguientes narmas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios quea se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5,00 m.
|.aterales minimo 1.50 m,
|aterales asquineras ala acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m,
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar tinicamente un lado en |a Planta Baja con excepcion de ias franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios gue se establecen en los
Plancs vy especificaciones Técnicas del Froyecto y dque se describiran
parmenorizadamenté en las Escrituras de Gompraventa.

a. Retiro Frontal:
¥ b
a.1. Antejardin.- Es |a franja establecida entre el lindera frontal dal lote ¥ una
dimensidn paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira fa construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una alfura maxima de 80 ocm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m_- Es e! drea establecida desde los 3.00 m. def retiro

. de antejardin hacia el interior. Donde sclo se permitira la construccion de
parqueos y portates de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote. '

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindeto frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
v 7




_ _fruhtal el frente a todas lag
habitable.

. Retiros Lateralal_a:

calles. Area desde donde se parmitird la construccién

1

-,

b.1. Retiro L iaral de 1.50 m.- Es el limits establecido desde el lindero tatoral
a

hagcia el Interior del lote.

pemitira [a edificacion de fachadas con vanos para

ventanas Gnicamente destihadas a ventliaclén y/a iluminacién,

. Retiro posterior de 3.00 m.
postarior, hacia el interlor dal
alta posterior limite con los 3
puertas y ventanas.

w !E.

méximo un piso referencia

Es el lfimite establecido desde las 3.00m. del lindera
lote. Cuando la fachada de {a ediflcacién de la planta
metros do retiro, solamenig se parmitird vanos para

o al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este

: i
c.1. En los teg;enﬂs con pEnciiante negativa, se permitird la edificacién frontal de

predio se permiltird edificar

N, piso bajo e! nivel de 1a acera frontal.

c.2. Los lotes que se locallzan frante a.la playa de mar, asi como, los iotes

interiores 222, 223 y 224,
piso, sf es que el proplatar
Interno, asf como -a la
pargueos, atc’.:. que estable

pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
0 del iote asl lo declde, canforme a esie Reglamento
isposiclones sobre espaciod comunes, nimero de
ce la Ordenanza del Reglamento Urbano da Manta.

) lag alturas que a continuacién se detallan:

Los lotes menclonados tandrar

3,00 12,60 - 15,00

3,00 15,00 - 18,00

) 5,00 15,00 - _ 18,00

MANZANA LA™ 3,00 15,00 - 18,00

COSTA ] 8,00 12,00 - . 15,00

. 3,00 12,00 [ 15,00

TR e E———
MEDITERRANEQ F 300 - _ a:{m 206

*Lotss frente almar - ** Lotas Interjiorsa

bt b




- “Manzana. - - Lotes | “Alturd en:acera (- Alturaidesde agera froptal 7 : 7
- ; ] ;i front: hiasta |s eota:7imshm, del |- Edifi6ded
£ irg de plaarin o ) e m)
8,00 m.
232 3,00 8,00 m. -
MANZANA 233 3,00 ! 8,00m.:
LA COSTA |- 234 3,00 6,00 m. .
235 3,00 8,00 m ¢,
236 3,00 . B600m °
237 1300 6,00 m .
*Lotes frenta al mar . ||I
Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:
En viviendas unifamiliares -~ B.00 m. _
En equipamiento urbano 450 m.schre [a via adyacente

Articulo 22~ Se considera como espacio libre, aguellos donde no esta permitida la
edificacian. G

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comurales seran de uso de la
Urbanizacian, y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibide modificar el uso del suelo para la funcion que fﬁe planificada,

“r,

Articulo 24.- En cuanto a la silusta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su palsaje extetior, en
la blisqueda de un armoniosc entorno,

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones serén ealizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes &l ementos:
: N _

i

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos. Planta baja y planta alta en hormigdn armado, estructuira metalica o
mixia

Paredes: Ladrillos, blogues o muros estructurales |

Cubtertas: Hormigon armado, madera tratada, media dueia, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminic o PVC *

Cerramiento: El muro perimetral del conjunic habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y [os muros medianeros entre lotes serd de 2.50 metros.

. Articulo 26.- L.os volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serg
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.




Articulo 27.- Las dreas do garaje
pendiente serd dirigida hacia la a
- construida, L

?

Articulo 28.-Las dreas destinadas
tenerrelacién directa con &f extarior

Articulo 29.-Sobre la construccitn
distancia minima de 41.00 metro de
muros msdlianaros, g excepslén de
hidrosanitarias.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO Al
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previg con el Org

a
las Ordenanzas Municipales ,T

b} Elaboracién de los planos del

i
[
kS

-

tendrén una altura méxima de 2,50 metros y su

céra, y no podrén cambiar de funcién para la que fus

a dormltorios, cocina, SS.HH, v corredores debarén

de cisternas de agua potable se permite a una

sde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los

las franjas destinadas a servidumbre para servicios

SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y.

ismo Admitistrativo para anéllsls del aumenio con
este Reglamento Intarno.
proyecto del drea a aumentar, con el auspicia de un

¢) Presentacién de los mismos
d) En caso de no estar constf

profeslonal Arquitecto y/o Ingi'l

previo a su autorlzacién, debg solf

normas egtablecldas en est
desaprobapd, ;

e} Una vez aprobada por el O
se procederdia la aprobacié

Pl‘aneamlentq Urbana Munlcip

fero Civll, . ,

Organismo Administrative: para su auterzacién.

ido el Camlité de Administracidn para el andlisis
fcitarlo al Urbanlzador, qulen de acusrdo con las

Reglamento Intemo, aprobara 1a solicitud o la

nismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
N definitiva de los planos en el Departamento de
al. :

3
M

:L
&

Articulo 31.~ Las obras da Infraestructura la constituyen:

a) Alcantarilladp Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién, descargas domiciliarias

de aguas servidas; accesorios

b} Alcantarillado Pluvial.- La

alcantarillade pluvial general,

a través de las vias, dispo

adyacentes a los elementos

actual concepto para la clid

Hidrosanitaric.

Redes de Agua Potable.- Co
con sus respectivas gulas do

estaciones de bombeo, etc.

Urbanizacién prescinde de un sistema de
or cuanto su descarga se realiza por escurmimiento
féndose “Gnlcamente de* sumideros en las vias
da canalizacion de este sistema, mantenlendo al
pd da Manta, como lo estipula al Plan Maestro

ntara con una red de distribucién de agua potable
micliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo

10
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dispondra de.valvwias de contral como la instalacitn de hidrantes corr&iiagm
ubicados y construidos, _ L e

d} Redes eléctricas y {elefdnicas.- Dispuestas de menera subterranes, dota
los servicios mediante Red de Distribucién Primaria v Secundaria, con acometidas
domiclliarias. Para la implementacién de las luminarias ornamentales se debera

conservar las alturas estipulédas en el proyacto. Tambjén se instalard una tuberia

adicional para servicios varios. |

i
De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI,. se entregara con lql red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y- con los ductos pafa el
alambrade desde el Medidor hasta la vivienda, R "

e} Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segiin su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios. '

fy Aceras.- Esfardan dispuestas en forma adyacente a las caizadas, seran
jerarquizadas:y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios,

T

Articulo 32.- Las supetficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados. a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser,propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Senor Hegi:étrador de ia Propiedad del
Canton Manta. ’

Articulo 33.- Todos, los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predlos determinados como bhienes de uso publico, pasarania ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para o sual previe a su registro, se requerira de los informes
sefialados en [as normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios bésicos como sistemas hidresanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte-de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad ! mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar 55'='admin15tmcién al Comité de la Urbanizacion.

-

Articulo 34.- E! plaze para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, reguldndose de acuerde al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, parfiendo con los tiempos desde la facha en que se eleve a Escritura
Publica ef presente Reglamento Interno; y, las sucesivas dé conformidad al avance de
ios mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas dehidamente justificadas, el Urbanizador no cumpllere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Muricipal de Manta, que le amplien el plazo.

11
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Articulo 35.- PROHIBICION DE ViA

5: Queda prohibido ef aparcamiento de todo tlpo de

vehlculos en los espacios comuna

es, recreativos y aceras; igualmente no se podra

madificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bofdillos por ninglin motive,

Queda prohibida la preparacién da hormigén en las vias y aceras, asl come cualguier
accion qus confleve al deterioro de éstas. Do Ja misma manera queda totalmente
- prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en Jas vias, aceras, parques, v en ganeral en los
aspacios publicos de la Urbanizacios.

Articulo 36.- DEL ASEO URBAND.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Solidos vigerijtes, '

NTAL.- Quada terminantemente prchibido a todos
los propietarios realizar actividades |que impliquen ta produccion de desechos de tipo
orgénico (basura, desperdicios, etc} en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, fierra, instalagiones, etc., asl como la emisién de iruidos que perturben |a
tranquilidad de los usuarigs. ' X

Articulp 37.- SANEAMIENTO AMB]

1.
7

ambiente, jos propietarios de cada solar estén en la obllgacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacién seleccionada en los retlros frontales de sus propiedades. De
an los elementos constructivos, ornamentales,
8.

Artleulo 38.- Con la finalidad de mfntener al entorno ds la Urbanizacién y su medio

ningdn modo se permltird perjuici
urbanisticos y a las propiedadss veciha

4,
n

Articulo 39.- Las gufas domiciliarias
lluvias, asl como las acometidas de
conectarss a las redes instaladas en

de descarga de aguas servidas como las de aguas
afjua potable de cada edificacion o solar, deben
la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida

la instalacion de desagilias de cualquier tipo a la via pdblica, exceptuando las aguas

lluvias dispuestas por el Urbanizador
disposicion seri sanclonada por la In
demoltclén inmediata de las obras co

qua van a la cuneta de la vig; ia violacion de esta
slitucién Piblica encargada con 1a méxima mulia y

raspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infeactor, ~ -

&

Articulo 40.- Para los casos que elistan tuberfas, pars cuyos trazados demanda la
servidumhbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minlmo de 0.75 metros, gue
se establece en este Reglamento| Intero, como en los .disefios utbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier slemente de edificacién, baslcamante en la zonas de
cimientos; debe precavtelarse ademds, las condiclanes adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiongs: en consecuancia, en la'zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propiatario no podrd levantar construccionss o
edificaiones, Por fo tanfo se dejara gstipulado ef paso de servidumbre en las escrituras
de Transferenclas de Dominio de todos los solares por donde atravesardn las descargas

12




de "aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos

posieriores.

Los lotes con servidumbras de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

R ML CANTARILEADO SANITARION™ 70 777
LOTE MANZANA DESCRIPCION | DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm |
13 ARENA lateralizquierdo | 160.00 mm
15 ARENA lateral izquisrdo . A60.00mm |
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 AREMA, lateral izguierdo 16G.00 mm
¢31 BUCANERC lateral lzquierdo 160.00 mm
33 - BUCANERO lateral lzqulerdo 160:00 mm
as “ BUCAMERD lateral lzquierdo 160.00 mm
37 BUCAMERD lataral jzquierdo 160.00 mm
39 BUCANERD lateral izquierdo 16000 mm
51 CORAL lateral izquierdo | 160.00 mm__ |
h2 CORAL lateral derecho 160.00 mm
| 54 CORAL lateral derecho 16000 mm
bh CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo | 160.00 mm
_:_ 66 ' FRAGATA lateral izquierde | 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 3]  FRAGATA lataral derecho 160.00 mm _
£9 _FLFARD ESTE lateral derecho 160.00 mm
tog1 EL FARD ESTE lateral derecho | 160.00 mm
o3’ _EL FARD ESTE lateral derecho 160.00 mm
23 <FL FARC ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 | _ELFARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
. 99 | ELFARDESTE |ateral deracho 160.00 mm
102 EL FARD DESTE lateral izquierdo 160.00 mm
| 104 | EL FARD OESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
105 EL FARQ DESTE lateral derecho 160,00 mm
| 125 | LASOLASESTE laterai derecho 160.00 mm__
127 LAS OLAS ESTE {ateral derecho 160.00 mm
) .129 LAS QLAS ESTE N lateral deracho 160,00 mm
132 | LASOLASESTE lateral izquierdo 160,00 mm
133 | 1ASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm
_155_ LAS OLAS ESTE lateral derecho 15D.{_J_D_mm
| 138 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm__
140 | LAS DLAS OESTE |lateral izquierdo . 16000 mm
141 _lateral derecho 160.00 rmom |

_LAS OLAS OESTE

T
i

litigios
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| LOTE MANZANA DESCRIPCIGN DIAMETRO

162 REGATA ESTE lateral izquierdoe 160:00 mm -
164 REGATA ESTE fateral izquierdo 160:00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 16080 tnm
168 'REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 150,00 mm
171 REGATA ESTE lateral deracha 160.00 mm
174 | REGATAOESTE fateral lzqulerdo - 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izgulerdo 160.60 mrm
177 REGATA OFSTE lataral derecho 160,00 mm
157 | LS BRISAS ESTE lateral derecha 160.00 mm
. 200 | LAS BRISAS ESTE fateral izquferdo |  160.00 mm
201 | ' LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
204 | LASBRISAS ESTE lateral izqulerdo 160,00 mm
205 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
207 | LASBRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izqulerdo 160.90 mm

212 | LASBRISAS OESTE | | lateral izqulerdo 160,80 mm -
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecha 160,60 mm
228 | - ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcan

'

tarillado pluviat son los siguientes:

i R TRRILIADG PRV S T
LOTE | . MANZAMA DESCRIPTION PIAMETRO
10 { * ARENA lateral derecho 200,80 mm
12 | ¢ ARENA lateraj derecho 200.00 mm
14 | .. AREMA lateral derecho | 200,00 mm
16 ;  ARENA fateral derecho 200,00 mm
18 " ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 |  BUCANERO lateral derecho | 200.00 mm
32 BUCANERD lateral derecha 200. ;in mm
a4 BUCANERD lateral derecho 200, gﬂ mim
36 BUCANERD lateral derecho 200,00 mm
as BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 » CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL patte posterior 200,40 mm
50 CORAL lateral deracho 200,80 mrm
53 CORAL lzteral [zquierdo 200.00 ram
56 | . CORAL lateralizquierdo | 200.08 mm
57 | i CORAL Jateral derecho 200,00 mm

14
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T AW TR PIAL.
LOTE MANZANA DESCRIPCION | DIAMETRO
65 FRAGATA lateral derecho | 200.00mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70  FRAGATA | Jlateral izquigrdo 200.00 mm
90 EL FARQ ESTE lateral izquierdo | 200,00 mm
B2 EL FARO ESTE lateral l2quierdo 200:00 mm
84 ELFARD ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
95 El. FARG ESTE lateral derecho 200.00 mm
48 | ELFARQESTE lateral izquierie 20000 mm
| 160 .+ EL FARQ ESTE lateral izguierdo | 200.00 mm
101 ) " EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm |
168 | ELFARO QESTE lateral derecho | 200.00 mm
| 106 | ELFARQ GESTE lateral izqulerde | 200:00 mm
126 | LASOLASESTE lateral izguierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquiardo 200:00 mm
130 LASOLASESTE | lateral izquierdo 200.00 mm
131 Las OLAS ESTE lateral derecho 206,00 mm
134 LAS OLAS ESTE |ateral izquierdo 20000 mim
| 136 | " LASOLASESTE ! lateralizquierdo | 200.00 mm
137 | _ LAS OLAS OFSTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izgulerdo | 200,00 mm
161.]  REGATAESTE lateral derecho | 200,00 mm
163 1 REGATA ESTE lateral derecha 200.00 mm
166 ; REGATA ESTE lateral izquierdo 20000 mm
167 | | REGATAESTE lateral derecho 200.00 mm
170 | " REGATAESTE | _lateral izquierde | 200,00 mm
172 | = REGATAESTE lateral lzquierde | fi'__l.‘Jd';ﬂD mm
173 |  REGATA DESTE lateral derecho 200:00 mm
175 REGATACESTE | lateral derecho 20600 mm
178 | ™ REGATA OESTE lateral fquierdo | 200.00 mm
"198 |  LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 | LASBRISAS ESTE lateral jzquierde | 200,00 mm
203 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200:00 mm
206 |  LASBRISAS ESTE lateral izquierdo | 200/00 mm
208 | LASBRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm_|
109 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 | LASBRISASOESTE | lateral derecho 200.00 mm
214 | LASBRISAS OESTE | * fateral izguierdo | 200.00 mm
| 230 | . ATLANTICO lateral izquierdo | 200.00 mm
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=
Ademés existen lotes con - servidimbres de bases de transformadores y tableros
eléctricos, que se detallan a continuaclén: ' : :

esquin$ iaqulerda

Tra nsﬁarmadar

esquing derecha Tablero del medidores

7 esquina izquierda Transfrmadar

8 ARENA esquin} derecha Tablere de medldores
21 BUCANERO esquing izquierda Transformador -
22 BLIEANE‘@G' esquinh derechs Tablero de medidares
23 BUCAN ﬂﬁﬂ esqulna izquisrda Transformador

29 BUCANERO esquing derecha Tablero de medidores
26 BUCANERC esquing izgulerda Transfarmador

27 BUCANERD esquina derecha Tablero de medldares
28 BUCANERO esquing izguierda ~ Transformador

25 BUCANERD esquing derecha Tablero de medidores
41 CORAL esqulng lzquierda Transfarmador

esqulné derecha

Tablero de medidores

Tra nsformador
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Articulo 41.- TALUDES.- Todo falyd deberi ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién.y contar con un clente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistantes al empuje resfiltante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de {errenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetard ol parfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Sj las condiciones|del tarreno no lo pen'nltan se consirird la obra de
drenaje y establlizacitn.

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitird por
ningdn concepto el cierrs de !as vias ¥ las aceras, par canstifuir bienes da uso pablico;
sobre ol usa de las a‘!raas verdes-y comunales astardn dabldanfenta requladas.

T

Articulo 44.- No se permitira par ning n concepto la guema de monigotes de afio vigjo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora ol asfalto de las
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Articulo 45.- Queda terminantemente pmﬁibidu dejar , las mascotas/ de [ cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivas dé segurldad y sa‘plda’a{.

/

?.:- B !
Articulo 46.- PROH]BICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Estéd prohibido a los

Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: |'

a)

B

d)

f)

g)
h}

I

k)

|

Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
ofro lugar de 1a Urbanizacion; debiendo los habitantes'de Ia Urbanlzacidn instruir
en este sentido a sus visitantes. '
Mantener la basura en |a parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes que pase ¢l recolector y se la deposliara en los
lugares aconglcionados para-el efecto,

Mantener animales doméstlcos (pertos, gatos, o gualguier ofra mascota) susltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre vy cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas armeses y/o bozales si lo'ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualguisr mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanlzacion, :

En cuanto a;los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario Yo arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es regponsabilidad
del personal de aseo y mantenimien{o de la Urbanizacion realizar este frabajo.
Dejar esgombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, Dordillo, parterres, vias y solares vacfos o en las &reas de circulacion y
comunales. )

Construir cercas en & frente de retiro frantal de lag viviendas, se exceptia el uso
de pequefias cercas oramentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros. :

Los retiras frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas

-verdes u ornamentales.

Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la vla publica © areas
comunales. «

Parguear en la via plblica, preferentemente los vehiculos se parguearan an los
garajes de cada una de las viviendas, o en .los parqueos de los lugares
comunitarios. :

Dafiar cualquier obleto, instalacién o estructura de propiedad de toda la
comunidad de |a Urbanizacién: todo dafio gue se sfectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de guien lo causare o de su rapresentante, de ser el caso.
Arrendar o coneceder derechos de uso o habitaclén en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinaric para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la franquilidad de los vacinos y la seguridad de sus moradores.
Realizar en la via pablica o 4reas comunales cualquier acto que atente contra te
moral y las buenas costumbres. -
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m) Realizar cualuier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién,

n) Elmanejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea parmitido por la ley o gn razén de la edad. _

0) Conducir bicicletas o vehiculps de motor en dreas verdes o en areas no destinas
para uso vehigular. _

p) Al .conducir dentro de la ci dadela se deherd respstar todas Jas normas de
trénslto y la vélocidad no ser superior a 30 kilbmetros por hora.

Artlculo 47.- Las figstas, reuniones sociales y celebraciones privadas se reallzardn en
las dreas de los domicilios o lugares comunitarlos destinadas para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecines v sin atentaricontra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista da Invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debara ser eniregada a ta Administracién con siete dias de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesaria, la Administracion destacara
un guardia de seguridad adlclonal kn el area o sector de) evento con costo de quisn
realice la celebracién. : '

. L
Articulo 43.- Es obligacion del propietario o usuaro de las viviendas, mantenar sus

areas verdes; de ng hacerla, la Administraclén la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la-caracteristica T;Imndici—:in de la Urbanlzacién.

Articulo 49.- Independisntemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, tada propietdrio o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener ¢! asec'dsl drea de calles i acoras frente a sut propiedad; &! aseo de las callas
frente a &roas comunales Io ser4 da Administracién. g i

. Artlculo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son Areas cornunales
aquellas gue son de uso comunal dT tedos los habllantes de la Urbanizacién v duefios
de lotes, tales coma parques vy dreas|recreacionales,

» Y

r
'
- +

Articule 51.- Las 4reas cumunalei son de uso excluslvo de los habitantes de la
a

Urbanizacién y duefios de lotes, con |as limitaciones que sefiale el presents Reglamenio
Intarna, con al obJetq de regular el uso racional y aquitativo de Jas mismas.

i

Artleulo §2.- Gada farhilla que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un ntmero
maximo da tres fnuitadps a las dread comunales, esta cifia, podra reducirse en funcidn
de la naturaleza del rea. : E

"
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Articulo 53.- Los vehicllos que asistan al drea comunal solo podrén
areas destinadas para el efecto. i

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estarén abierias de 6 AM 3/12 P,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez fue sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero v se fas inhabilitara por urfl maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. 'En caso de requ'rac'lﬁn se
gerraran hasta que la misma haya conciuido, : ! |!

Los dias sabades, domingos y feriados, de ex(stir mucha concurrencial se jugara
hasta un méaximo de una hora por equlpo. Esta notma se aplicara en cuglquier dia
de alta concurrencia. !

lLas escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la

Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los deméas copropietarfos y
sus familias. , -

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitades, gue no habiten
en la Urbahizacion, los Invitados solo podran fjugar en compafifa de
copropletarios. i .

Aqueilos que jueguen durante la noche deberdn cubrir:al encargado el valor de la
(s} hora (8] por servicio eléctrico, que se haya detarminado.

h. Canchas de uso Miltiple.- La cancha de usc multipie podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segln la planificacién; en cuyo caso se colocara un letrerg,
prefiiendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropletarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya

concluido.
¥ .,

| os dias sabados, domingos y feriados de existir mutha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concuyrencia. -
. J L]
Las escuelas deportivas que s crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especlficos y predeterminados; gue seran regulades por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropistarios y
sus familias.

los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada
copropietario fendra un maximo 'de dos invitados; sin embargo las invitaciongs se
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suspenderan & momento en
la cancha.

fue el nimero de personas supere la capacldad de

) _
En los casos excepcionales, que previa aprobacién de! Directorioc y de Ia
Administraciéih, se admitieran en algunas de las sscuslas deportivas la
parlicipacién de personas que no habiten o qua’no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberdn pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facll[ci_‘Fd que ocupa an el entrenamiento deportivo que brinda la ascuela.
- Estas parsona

as' deberén portar un camet que les proporcionard fa Administracién
a fin de que pbedan ingresar de forma exclusiva al #rea 0 cancha gue ocupa en la
practica del deporte que se sncueniren reallzando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares carcanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecta de control de ingreso.

1

Atticulo 55.- DE LGS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
éreas verdes comunales sarén utllizadas por los copropletarios y usuarios, segin el uso
natural que carrespofida. '

;

Arficulo 56.- Las jregulaclonas cg
existentes, se las redlizarian en la me

mespondientes a las dreas comunales aiin no
dida que estas eniren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y S
sufragar los costos por servicios

EGURIDAD.- Es de compstancia de los propietarios
de mantenimiento de las areas comunales y
equipamiento urbiano; la seguridad medlante la viglancia diurnas y noctumas en zonas
definldas como lo son el acceso controlado en & poriico de la Urbanizacion y las que
dacida el Comité o,Consejo Administrativo, deblendo realizar los pagos que regule la
Administracién, und vez que se dnireguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los | mismos que constan 'sn el Art. .14 de aste
‘Raglamenio, : 4

brir por su cuenta los gastos de administracién y
, en proporcion a la superficia de su - bien

A cada propietario le’corresponderd
mantenimiento de les bisnes comunas

particular, pudiendoservirse de los bi
respetando &l destiio natural de ello
goce. Estos goces denominados exp
el promotor ¥ una vez qua la Urbani

plblicas, ser4 ta Junta da propistarios

Los gastos de adininlstracién y »

Urbanizaci6n, estardn contemplados

podra ser revisado, las veces que sea necesario,

tomaran coma indicadores e aume

8% comunes existentes en la Urhanizacién, pero
y el-deracho de los otros propistarios a su uso ¥
nsas serdn determinados en primera instancia por _
clén sea entregada a las respectivas instituciones
qulen adquiera dicha competencia.

antenimientc de los bienes comunes de la
el respectivo presupueasto anual, el mismo qus
como consecuencia de circunstancias

e de Indice de.precios u ofras situaciones que

n
eventuales. Dicho reajuste se hara al laumento de costos generalizados, para lo cual se

£ .
alteren la economia’ nacional, como
legislacion laboral, previa aprobacién
!!.

&

incremento salarlal pori efectos de reforma en la
& los propietarios reunidos en Asamblea.
L]

4
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Articulo 58.- REFORMAS Al REGLAMENTO INTERNO.» Cualquier 4
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.I. Concejo Canto

previo los informés de los Departamentos Pertinentes’ del Gobiern
Descentralizado Muﬁicipal del Canton Manta. :

Articulo 59.- PROCESO DE CDNS.TRUGCH'}N DE LAS VIVIENDAS.- !

a)

b}
c)

)

k)

)

Acta de entrega del terrenc con su respectiva linderacion; retiros; v, afecf'acic:nes
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias: .'

[ {inea de Fabrica emitida por la Direccidn de Planeamiento Urbano. ,'
El estio arguitect-:‘:-nico de preferencia sera ef modernc vy caontermporaneo,
respetando 10s retiros vy alturas normadas, Las terrazas son inaccesibles. |
Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitecténico por pa de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio.

Copia de " planos Arguitectdnicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanftartos vy
Eléctricos, debidamente firmados por [os profesionalas del ramo y aprobados por
gl Municipic. :

Copia del Pegmiso de Construccidn Municipal. .

Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyando los fines de semana. : -

Todas las personas que laboren en obra deberan. presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténticoe y actualizado, para registrarlos en.ia listade
control permanente y adecuado del perscnal gue ingresa y sale de ia
Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comite
Administrativo de fa Urbanizacion. i

El personal que labore en las obras utilizarén camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacion de la vivienda en construccian y el nombre dei
constructot, : -

La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales dé construccion sobre las vias pUblicas, sino
dentro del érea correspondients a la consiruccion,

m) No sespefmite gue realicen frabajos de obra sobre ias:veredas, ni realizar mezcla

n)

0}

P

de cemento sobre las aceras,
No se permité gue las volquetas pasen sobre las veretlas, ni se estacionen sobre
las mismas.

Cualquier dafio realizade en la Infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspenderd la construccion de la vivienda. Para es_to et
propietario del lote anfes de iniciar la construccion debera presentar una pdliza a
favar de los copropietarios o la eniidad qus los reprasef-]te contra darios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccioh. Para calgular este costo
se considerara el area de la construceién a US $ 600 por m2

La obra podrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales v

herramientas que pertenezcan a la misma.
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q) La cnnstruccién deberd mantener ol drea de trabalo libre de toda acumutacitn de
desperdicios ¥ basuras. ' B

I} Todos los copropietaros de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de enargia para la obra, deberén soliciiar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondientsa, '

8) Todos los copropietaros de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el sgrvicio de Agua Potable para la abra, deberan sollcitar-a la EPAM el
medidor corraspondiante. ' .

t) La entrada de materal para cada obra partlcular, “deberd tener el horarlo
presstablecido por la Urbanizacién.

u) Sise van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
noctumas, s€ netificard .con un dla de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de segyridad estas actividades.

¥} El responsable téenico de la obra deberd presentar una soficitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo s¢ permitird el ingreso de maguinaria de 2 ejes.

w) En la construccidn se dgbers colocar separaciones .con plastico para evitar
molestias en las viviendas|adyacentes, v Ia cohtaminagion por lavantamiente de
pﬂ'hﬂ'ﬂ- :: :*"'__

%) Presentar a la Administracidn copia de la éredencial del Colegio de Profeslonales
del encargadd de la abra.

Articulo 60.- SOLICITUD DE | MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS~ Cada
copropletario debe acercarse a las oficlhas de la Empresa POblica Aguas de Manta
(EPAM), Empresa Eléctrica {GNEL) para solicitar los requisitos;delrespectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CN[T" para solicitar su linea telefénica,

B

A% _ : :
Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Plblicas proveedoras de serviclod, procederan a la supervisién de las obras en base a
los documentos tecnicos entregados en las oflcinas.

Articulo 62.- Sanciohado este Reglamento Intemo, serdn remjtidos sendos ajemplares

junto con los glanosiaspecﬁms al Sefior Registrador de la Propledad y a los respeciivos
Departamentos Municlpales para su carrecta aplicacién,

| : PfruLo QuINTO -
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 83.- Los Propietarios tentiréln los derechos astahleciddé an la Le?, siampre que
no se opongan a lo prescrito en esie Reglamento Interno, les mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de prctmlﬂdad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con tas limltaciones impuestas por la Ley y sste Reglamento
Intsrno. '
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Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir.los servicios co #5 e
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad ufotpos, el
propietario debera esiar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier ofro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administradar, encontrarse al dia en el cumplimianto de todas sus obligaciongs y no
haber sida suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglameanto tnternd.

a3 B

E! arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietariof en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacidn y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno. :

y : , |
Se prohibe la consiruccién de [ocales comerciales © (ndustriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller. '

Articule 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un Iote dentro de la
Urbanizacién serd personal y pecuniariaments responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por actc propio ¥y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad; quedando obligado dicho
propietario a |a reparacién o reposicién del bien afectado, eniel tiempo gue determine ia
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
blernes de la Urbanizacidn podrd realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por o quince por ciento (15%) det valor de las cbras
efeciuadas. -

Artictilo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivehcia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbantzacion, establecen como de cumplimiento obligatario, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualguier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de é&stos, el decorc y la insalubridad de la
Urbanizacion. '

b} Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafna politica dentro de la
Urbanizacion.

&) No permitir que las personas gque se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, efc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios ¢ a los bienes comunes de la Urbanizacion.
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d)

e}

g)

h}
i)

Y
k)

1)

m) No instalar en los bienes

n)

5
" b
i

it . . .
‘No acumular basura en la |parte exterior de las viviendas vy terrenos, debiendo

proceder a sacar los désperdiclos en la forma y tiempo que el organismo
encargado deja administracion lo determine. :

Pagar de manera cumplida las cuotas que se astablezcan por concepto de.
administracién, conservaclén, mantenimlento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del segure obligatofio, el cosio-de las mejoras, infroducides a los bienes
comunes, cuotas exiracrdinaras, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecldas por la administraclon, dehera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que ef terreno esté listo para ser
antregado, porqua se han ¢umplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, degde el momenio en que esté disponible para la firma
la escritura dé;ﬁnit[va de compraventa del inmusble; o que ocurra primero. Si por
alguna razon imputable al ;l;rﬂ&-piatarlu.ésta no firma la escritura, no lo exonera det
pago de las cuotas ordinarias ¥ extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanscidoicerrada, o el late esté sin construir, por cualquier causa, no excnera
al propietariol de la obligadion de pagar las expensas por gasfos comunes y
contribucione$ extraordinarigs. S| pasados cinco (5} afios, contados desde la
fecha de entrega del lote def terreno o la fachs de Ja escritura de compraventa o
en el caso de existir los dgs, el que sa venciers primero, el propietario no ha
inlciado fa construccion de su solar, se compromets a gﬁagar ol doble de allcuota
para cubrir los:gastos de limpleza y mantenimianto de sil iote.

Comunicar a la persona u| organismo administrador,” tan pronto como tenga
conccimiento da cualquier ipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.,
No destruir o alterar las |cercas vivas y en general, 4rea verdes de la
Urbanlzacién,
No disparar armas de fuego dentro da la Urbanizagién,

No permitly que los menores de edad manejen cualquier clase de vehfeulos
motorizados dentro da la Urbanizacién. '

Impedir que el tuido que se preduzea de! interior de las viviendas trasclenda las
mismas, por {o gue deber4 regularse la intensidad del mismo.

No guardar, hi siquisra bajo| pretexto de ssr parte Integrante de fos utensilios o
herramientas {utilizados por B! propiefario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
ho estando involucradas dentro de esta prohiblcién las armas de fuego ¥y sus

[

municignes degipropiedad del propietario del Inmueble.

Cumplir fielmahte las disposiclones emanadas de la peréona o entidad encargada
de la Administtacién de |3 Llianizaciﬁn. :

bicados en la Urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas sin auforizacién jexpresa de Ja persona o entidad encargada -de la
administracién. - ' '
Previa cita, el propletario deberd permitir ta inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion; al administrador o a la persona que labors para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar €l cumplimiento o no del
presente Reglamento Intemo) - *‘~
Se prohibe tefer animales bravios ¥, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas dé sus amos, Heberdn tener la correspondiente compafifa de una
}

.
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persona responsable de los mismos. Se prohibe que los ammal‘pﬁﬁ- gt L2

necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes doe la Urbanizacf.m :

n) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y ervigios en
general dentro de la Urbanizacion, ' '

gq) Cumplir con las dispesiciones del presente Reglamento Interno y agatar las
resclyciones de la Asamblea enire ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere. ll'

r} Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuehles v que
ocasionen o pusdan ocasionar perjuicio a sus vacinos, a tercercg ¢ a ia
presentacion general de la Urbanizacion. ’ _

s) No estacionar en su propiedad, i en &areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos eles, ni de servicios publicos. |

1) Respetar los horarios de apertura y ciere de actividades que determine la
Administracioh, :

U} Senalar c]c-mi_cilim, dentro del territorio ecuatoriano, para las nofificaciones de
cardctar administrativo que por cualquier causa dsbe hacerle la Administracion,
Caso de incumplimienfo de esta obligacion, las nofificaclones se haran en su
vivienda y de no haher construccién en el lote, se hara en el dltime domicilio gue
la Administracion hubiere conocido, Pudiendo ser las Hotificaciones realizadas por
email en Jas direccionss slectronicas registradas en la administracion.

v) Noftificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extracrdinarias. que acordare la Asarblea, especialmente en &l
caso de producirse destruccion o dsfio parcial de los bisnes comunes de la
Urbanizacitn, Estas cuotas seran determlnadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea,

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacibn incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del [ote o de la
vivienda. .

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya gue el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibide lavar los vehiculos y terrazas
con detergen{e o cualquier atro producto guimico. : '

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservoric de agua {cisterna) con
sistemna de presion. =;:-

L] LY [
Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones vy el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan: }
a) Cualquier tipoc de violacidn a las disposiciones establecidas en el presante
Reglamenta interno, abligaré al propietario que incurr{o en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo-perentorio estableclds por la entldad encargada
do la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerla el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento {15%)
de 1as obras realizadas.




..b) .

c)

d)

-

»

En zaso de réinnidencla ge sancionard con el doble de la multa que se impuso
anterormaentel : _
En caso de retardo eh lal cancelacion de expensas, por més de dos(2) meses
consecutivos, la Administracién estd en la facuitad de suspender el derecho de
los propistarigs al uso de las instalaciones comunes a ta Urbanizacidn, asi como,
también al.derecho al servicio da guardiania, recolsccian de basura y apertura de
garita a través del guardia E& seguridad. ‘

Las acciones descritas y laa sanciones respectivas se dirgiran yfe impondran a
los propistarios; independientementes fua el hacho sea imputable a los ccupantes
del inmueble ¥, en este Gifimo caso, se Is comunicara al propietario del inmueble
|a infraccion cometida y la sancién impuesta, para los finas correspondientes.

Sin perjuicio gde lo establecido en los literales anteriores la Corporacian o entidad
administradorh, tiens el ddrecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordena
al propietarioidel lote de temeno la destrucclén o enmeidadura de cualquier tipo
de violacion al presents Reglamento Interno.

:

Articulo 67.- VIGENGIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no

podré reformarse, ni derogario tatal o parcialmente, slno as can consentimiento expreso
del promotor del proyscto, EL FlCiEIGUMISD MARINA BLUE, sl cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se ex

la Lirbanizacién Marina Blue. r

Ida el primer Reglamento Intemo de Copropiedad de

%
i

=1
i

ANEXO DEL| REGLAMENTO INTERNO

“PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
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Se¢ otorgd anle mi, ¥ en fe de ello confiero csta PRIMERA
COPIA  CERTIFICADA  de  la escrilura piblica  de
COMPRAVUENTA, HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, gque  otorgan cl
FIDEICOMISO MARINA BLUE; *y los cényuges la SR
ROBERT DANIEL GUILLEN ZAMBRANG, SRA. MERCEDES
RICARDINA PAZMINO MOREIRA, a faver del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
“BIESS".- Firmada v sellada cn la ciudad de Manta, a Jos
diecisiele dias del mes de septicmbre del aiio dos mil
quinec.

Ab. Martha Inge: ‘hozo-Mencayo
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