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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Niimero de Incripcién: 1700
Niimero de Repertorio: 3633

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Agosto del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1700 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1306970086 GILER RODRIGUEZ HELEN MELISSA COMPRADOR
1310109952 GUILLEN ZAMBRANO ROBERT DANIEL. ~ VENDEDOR
1310327828 PAZMINO MOREIRA MERCEDES VENDEDOR

RICARDINA
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342504000 51712 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: miércoles, 04 agosto 2021

Fecha generacién: miércoles, 04 agosto 2021

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este Cc')digo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
3 6 2611 2 2z2Y QJV M

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-002-000063389

IEscritura N°: I

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[T

20211308001P02095

20211308001 P02095

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |3 DE AGOSTO DEL 2021, (12:07)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . i 2 o Documento de No. . " : Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
GUILLEN ZAMBRANO ROBERT |POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural DANIEL DERECHOS CEDULA 1310109952 NA )
PAZMINO MOREIRA POR SUS PROPIOS : = ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | RCEDES RICARDINA DERECHOS SEOULA 110527828 Mgy )
A FAVOR DE
i 2 s e Documento de No. " s . Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad representa
GILER RODRIGUEZ HELEN POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |COMPRADOR
Natural MELISSA DERECHOS CEDULA 1306970086 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

ESCRIPCION DOCUMENTO:

e

OBJETO/OBSERVACIONES:

80000.00

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

!

'!

e —————————————————————————————
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20211308001 P02095

et b —
FECHA DE OTORGAMIENTO:

3 DE AGOSTO DEL 2021, (12:07)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

T
hnps:.‘,'portalciudadanc.mantagob,e? \

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

[
hitps./iregistropmanta.gob.eciverifichcipn-de-dos
ps./iregistrop g p g,

OBSERVACION:
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2021 13 08 001 P-02095

COMPRAVENTA

OTORGAN LOS SENORES
ROBERT DANIEL GUILLEN ZAMBRANO Y MERCEDES RICARDINA PAZMINO
MOREIRA. -
A FAVOR DE
HELEN MELISSA GILER RODRIGUEZ.-
VALOR DE LA VENTA: USD $ 80.000,00

AVALUO MUNICIPAL: USD § 81.899,50
Di, dos copias

En la ciudad de San Pabloc de Manta, cabecera del Cantdn
de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy tres de Agcsto del dos mil veintiuno, ante mi,
ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico
Primero del Cantdn Manta, comparece y declara por una
parte el sefior ROBERT DANIEL GUILLEN ZAMBRANO, con cedula
de ciudadania nUmero uno, tres, uno, cero, uno, cero,
nueve, nueve, cinco, dos, y la sefiora MERCEDES RICARDINA
PAZMINO MOREIRA, con cedula de ciudadania nimero uno, tres,
uno, cero, tres, dos, siete, ocho, dos, ocho, de estado
civil casados entre si, por sus propios y personales
derechos <con numero de teléfono 0994725822, correo
ricardinapazmino@hotmail.com, con direccién domiciliaria
K/én la ciudadela Costa Azul manzana S1 Lote 16 y 17 de esta

A
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ciudad de Manta, a guienes para efectos de este contrato
se les denominardn LOS VENDEDORES; Y, por octra parte, la
Sefiora HELEN MELISSA GILER RODRIGUEZ, con cedula de
ciudadania ntmero uno, tres, cero, seis, nueve, siete,
cero, cero, ocho, seis, de estado civil divorciada, por
sus propiocs y personales derechos con numero de teléfono
0980102117, correo hgiler@yahoo.com, con direccién
domiciliaria en la calle 15 y avenida 21 de esta ciudad de
Manta, a quien para efectos de este contrato se le
denominard LA COMPRADORA. Los comparecientes son mayores
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, legalmente
capacitados para contratar y obligarse, a guienes de
conocer doy fe, al haberme presentado sus cédulas de
identidad (ciudadania) y certificado de votacién cuyas
fotocopias solicita sea agregada y autorizandome de
conformidad con el articulo setenta y cinco de 1la Ley
Orgénica de Gestién de La Identidad y datos Civiles, a
la obtencién de su informacién en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro
Civil, Identificacién y cedulacién, a través del convenio
suscrito con esta Notaria, gque se agregara como
habilitante.- Advertidos que fueron los comparecientes por
mi, el Notario de los efectos vy resultados de esta
escritura, asi como examinados gque fueron en forma aislada
Yy separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura publica de COMPRAVENTA, sin coaccién, amenaza,
temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pidieron que
eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor

literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de
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Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase incorporar una de
Compraventa de bien inmueble, gque se otorga al tenor de
las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES. -
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura, por
una parte el sefior ROBERT DANIEL GUILLEN ZAMBRANO, con
cedula de ciudadania ntumeroc uno, tres, uno, cero, uno,
cero, nueve, nueve, cinco, dos, y la sefiora MERCEDES
RICARDINA PAZMINO MOREIRA, con cedula de ciudadania numero
uno, tres, uno, cero, tres, dos, siete, ocho, dos, ocho,
de estade civil casados entre si, por sus propios y
personales derechos, a quienes para efectos de este
contrato se les denominardn LOS VENDEDORES; y, por otra
parte, la sefiora HELEN MELISSA GILER RODRIGUEZ, con cedula
de ciudadania numero uno, tres, cero, seis, nueve, siete,
cero, cero, ocho, seis, de estado civil divorciada, por
sus propios y personales derechos, a guien para efectos de
este contrato se le denominaré LA COMPRADORA, hébiles y
capaces para celebrar toda clase de actos. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declaran los vendedores, gque son duefios y
propietarios de LOTE NUMERO VEINTITRES (en adelante
inmueble) de la MANZANA BUCANERO, con un AREA TOTAL: 442,70
m2. del PROYECTO Urbanizacién MARINA BLUE, ubicado en el
Sector Piedra Larga del Cantén Manta. Circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas. Frente: catorce
metros setenta y un centimetros y lindera con via Bucanero.
Atras: Catorce metros cincuenta centimetros y lindera con
lote N° 36 Derecho: Treinta metros treinta Yy tres
centimetros y lindera con lote No. 22 Izquierdo: Veintiocho

<
///”metros sesenta y dos centimetros y lindera con el Lote No.
i >
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24 + 3,11lm. Colinda con Lote No. 35. Adquirido mediante
Compraventa e Hipoteca abierta Y prohibicién voluntaria de
enajenar, otorgada en la Notaria Tercera de esta ciudad
de Manta con fecha 08 septiembre 2015, e 1inscrita en el
Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con
fecha 30 septiembre 2015; asi mismo consta escritura de
Cancelacidén de Hipoteca abierta y prohibicién voluntaria
de enajenar, otorgada en la Notaria Primera de Portoviejo
con fecha 10 diciembre 2020, e inscrita en el Registro
de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha 21
diciembre 2020; El Inmueble se encuentra libre de todo
gravamen segun el Certificado de Solvencia emitido por el
Registro de la Propiedad. TERCERA: COMPRAVENTA. - Con los
antecedentes expuestos y mediante el presente instrumento,
LOS VENDEDORES, da en venta real y enajenacién perpetua a
favor de la COMPRADORA, esto es, LOTE NUMERQO VEINTITRES
(en adelante inmueble) de la MANZANA BUCANERQO, con un AREA
TOTAL: 442,70 m2. del PROYECTO Urbanizacién MARINA BLUE,
ubicado en el Sector Piedra Larga del Cantén Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas.
Frente: catorce metros setenta y un centimetros y lindera
con via Bucanero. Atréas: Catorce metros cincuenta
centimetros y lindera con lote N° 36 Derecho: Treinta
metros treinta y tres centimetros y lindera con lote No.
22 TIzquierdo: Veintiocho metros sesenta y dos centimetros
y lindera con el Lote No. 24 + 3,11lm. Colinda con Lote No.
35. CUARTA: PRECIO. - Las partes, de comtn acuerdo, han
fijado como justo precio del inmueble materia de esta

compraventa, la suma de OCHENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
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UNIDOS DE AMERICA (US$ 80.000,00), valor que la compradora
entrego a los VENDEDORES, de la siguiente manera: $2.000
dblares que fueron cancelados mediante DEPOSITO con fecha
27 de Julio del 2021, a la cuenta del Banco Pichicha del
sefior ROBERT DANIEL GUILLEN ZAMBRANO: $62.500 délares, que
fueron cancelados por medio de CHEQUE DE GERENCIA, del

Banco del Pacifico, con fecha 02 de Agosto del 2021, con
el numero de cheque 0621237, con el nUmero de cuenta
00822914, perteneciente a la sefiora Helen Melissa Giler
Rodriguez, a favor del sefior ROBERT DANIEL GUILLEN
ZAMBRANO; $15.000 délares, que fueron cancelados por medio
de CHEQUE DE GERENCIA, del Banco del Pichincha, con fecha

03 de Agosto del 2021, con el numero de cheque 829641, con
el numero de cuenta 230199, a favor del sefior ROBERT DANIEL
GUILLEN ZAMBRANO; la cantidad de $500 délares en EFECTIVO,
que fueron cancelados el dia de hoy 03 de Agosto del 2021;
quienes declaran haberlos recibido a su total y entera
satisfaccién, sin tener en lo posterior ningin reclamo que
hacer al respecto. Segin el Avalud Municipal es de $
81.899,50 délares. QUINTA: LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE
COMPRADORA declara bajo juramento que: A) Los fondos que
utiliza para pagar el precio estipulado en la presente
clausula, tiene origen licito, verificable porque he

trabajado y es producto de mis ahorres, y la realiza al

amparo de la legislacién ecuatoriana; B)Que tampoco son
provenientes de operaciones/transacciones econémicas
inusuales e injustificadas acorde a la Ley Organica de
CEffvencién, Deteccidn y Erradicacién del Delito de Lavado
///dezActivos y del Financiamiento de Delitos; y, €C) Que no

<~
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Provienen, ni provendrdn y no estdn ni estaran
relacionados directa o indirectamente con el cultivo,
produccién, fabricacién, almacenamiento, transporte o
trafico ilicito de sustancias estupefacientes 0
psicotrépicas o actos tipificados como delito o
prohibidos por la Ley Orgéanica de Prevencién Integral del
Fendmeno Socio Econémico de las Drogas y de Regulacién y
Control del Uso de Sustancias Catalogadas Sujetas a
Fiscalizacién, en la Ley Orgénica de Prevencién,
Deteccidn y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos
y del Financiamiento de Delitos y en general cualqguier
actividad considerada como ilicita por la legislacién
ecuatoriana; en tal wvirtud, la PARTE COMPRADORA asume
cualguier tipo de responsabilidad al respecto. Asi
también declara que los fondos no provienen del lavado
de activos u otras actividades penadas por las leyes
ecuatorianas, eximiendo a la PARTE VENDEDORA de la
comprobacién de esta declaracién. SEXTA: ACEPTACION,
JURISDICCION Y TRAMITE.- Las partes declaran que aceptan
la presente escritura por estar hecha de conformidad con
sus mutuos intereses y declaran expresamente que no
tendran en el futuro reclamo alguno que formular por
este y por ningun otro concepto. Las partes renuncian
fuero y domicilio y se someten a la decisién de los
Jueces de lo Civil de la ciudad de Manta, y al tréamite
sumario, en caso de controversia.- SEPTIMA: AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. La compradora queda autorizada para que el
presente contrato de compraventa pueda ser inscrito en el

Registro de la Propiedad correspondiente y de esta forma
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“ REPUBLICA DEL ECUADOR f Identificacion y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuimero Unico de identificacion: 1310109952

Nombres del ciudadano: GUILLEN ZAMBRANO ROBERT DANIEL

[ is0ioessz Condicion del cedulado: CIUDADANO

: 2 Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
g 3

Iy =4 Fecha de nacimiento: 13 DE SEPTIEMBRE DE 1982

.é : ,,,‘1&?"”“ Ir Nacionalidad: ECUATORIANA

= Sexo: HOMBRE
%”H; | Instruccién: SUPERIOR
| Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO
Cényuge: PAZMINO MOREIRA MERCEDES RICARDINA
Fecha de Matrimonio: 26 DE NOVIEMBRE DE 2010
Nombres del padre: GUILLEN INTRIAGO ELPIDIO DE LA CRUZ
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: ZAMBRANO VALENCIA MARGARITA CRISTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 15 DE JUNIO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacian certificada a la fecha: 3 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 219-606-49992

QT —r

Ing. Fernando Alvear C.
21%-605-482882 ; ; i ; > : o

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validario en:httpa:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y & la LCE.
Viqencia det documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisian. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.qob.ec

Documento firmado electrénicamente o e
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REPUBLICA DEL ECUADOR éﬁ’ \dentificacion'y Cedutacién

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 1310327828

Nombres del ciudadano: PAZMINO MOREIRA MERCEDES RICARDINA
Condicidn del cedulado: CIUDADANO o
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA

Fecha de nacimiento: 11 DE FEBRERO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: GUILLEN ZAMBRANO ROBERT DANIEL

Fecha de Matrimonio: 26 DE NOVIEMBRE DE 2010
Nombres del padre: PAZMINO FALCONEZ JOSE POMERIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MOREIRA MUNOZ ANGELA CLARIZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE JUNIO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 3 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Tliiiili] 72w

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente S

212-5806-

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.aob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ‘?J';ﬁi%”c‘;‘:?2’:'5?:“:33.‘;2?3‘;1"

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1306970086
Nombres del ciudadano: GILER RODRIGUEZ HELEN MELISSA

Condicion del cedulado: CIUDADANO A

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

AomoUEEweLIw beliseA

21-10-201%

Fecha de nacimiento: 1 DE ABRIL DE 1977

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: GILER MOREIRA WASHINGTON BOLIVAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RODRIGUEZ NAVIA MARIA LEONOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE OCTUBRE DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 3 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 210-606-49543 f
’ " " Il ”I ml II[IIII “’I ”,l Ing. Femando Alvear C.
210-608-48543 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente = B T ——

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.gob.ec
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CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N@ TITULO DE CREDITO PERIODO
43159 2021/08/03 11:27 03/08/2021 11:27:00a.m. 687061
A FAVOR DE GUILLEN ZAMBRANO ROBERT DANIEL C.L: 1310109952
cerTIFicapo N° 2809
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGC
dgiSolvencia $ 3 (4)5UB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)
-
r‘/f'
La Direccidn Financiera CERTIFICA: Que no consta
Bomberos f
USD 3.00
TESORERO(A) \\W i
SUBTOTAL 1 100 N SuETomacs % 3.00
———— FORMA DE PAGO: EFECTIVO
PILAY LOOR ANA CELESTE
SELLO Y FIRMA DE CAJERD TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/09/02

— -
= w ﬂ-}
= ¥ ’
= et » P
= = Yfk )
b A 7 F
wi g L’ -
R = ?
= ——D N J —
L1 E o S ;'»’ ” l/
= =5 = = T o oY -
g S Zg2 —_—o s~ . 1
2 "
= g &= 7 14 o
Z,7 98= 1 027
7 5 -t
EL =Excc LN
o= - W L
e S — -t
= ==t gL
P =g 9!
e o
Tedmre W2 A,
S Sz e >
B e e R -
EoS R @ 2 i
AEE o e— = =
T == .-
L‘-_.a:;;_g ==, = -4
oAl 1 Py 5 —
e PHemm oo = = =
B = e — o= ot =
Rptved s bt = RES
o s S SF ] o= ad
DSNST | L 5 — = =9
P == 2= - :
(=] aud— oLy o= = e
= = 8= ox
BEoS—EEEIZS ZE2 o S5
= SR EETe o nee e
oo Foo—E = Tw ==
L5 T s =TT i
& ErswEs D=2 =i
= Y T s=
o=

10 REYES

4

s
o
=
)
o
-
dﬂ'; o
= ]
— -
- ' a
= =2 as
. =
@ = = =
e o =
=uosD 2 =t =5
oy LR
e - = A
—mS el ’-"?
= e — e 3
o= k >
wu=s 2 ===
-z = BEEs>
= ~ =
=3 5 Fhe
T e =
XTI =x» =
e vl Lo
oLt mEm =R
- =
f_ﬁa Gr~ o<t
D8 S—= e
= -
BH.a o=
o O
T iy W
S| == =
e 03 <Zd =3
o = w o o
i = —
: & oD —S

—
P =
o - —
L = ©
=
x =
o
—r—
—
=
i
==
=
oo
- g
=
(==
So
a
2
- o
= >a = =]
) — o
= = = o=
s — T m
2o © =z
- < =
pe— | Gt =
el o
e — *
mm S D *
ooz e ¥

|



REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE", esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Intemo que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecién al Codigo Crganico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticreticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.



Articulo 3.- Este Reglamenio Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el usc, la
hipoteca u otro derecho, como en €l caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecidn a las leyes sefaladas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacién grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutarén de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta; EPAM: CNEL; CNT;
y, la Funcion Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones vy
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni ain, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucién de las obras de
Urbanizacion.



CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno pertenecienie a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segln conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o muitifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85
#LOTES
#LOTES FRENTE AL MAR 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,7%Ha 173,18 hab/Ha




LOTESiPARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
‘# de plsos
e | Pt o
| o Tronll L Byl
215 1 24 - 10
216 1 4 . 14
217 1 5 - 24
218 1 5) - 26
219 1 5 - 20
220 1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 4 s 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12
233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8
236 1 2 - 10
237 1 2 - 10
MANZANA 222 1 - 1 s
MEDITERRANEQ |—22° L - = 2
224 1 - 2 3
TOTAL 212.00
(*) Lotes frente al mar para wviendas multifamiliares {*} Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exciusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados {familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal gue presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y

4



Vi
seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio a lesu
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendlendo su

limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y érboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de Ia
Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingreso v salida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafiia de/o con aprobaciéon del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompaifen, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre {a via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pédrtico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contaré con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas Yy bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disenarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parie de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas.



El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL .- E! transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacidn de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacion “MARINA BLUE", gue para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarics y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar fas obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectlen las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.028.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.



\%,
Articulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE” contara con todos los sisté‘&i@ de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyettada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizard a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el portico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4,00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarics que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peztonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de
7



parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del
fote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacién.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

c.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitird la edificacion frontal de
méaximo un piso referenciado al nivel de 1a acera,; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Regiamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

Manzana - Lotes | Alturaen | -Alturadesde . | Altura desde- | Alturatotal.
~ ... oo - acera | - acerafrontal - |- acera'frontal: | Edificacién:
- .frontal .. | 'hasta la cota7.. | hastala acera.| mEs
- (m.):. |-msnm,del muro | - posterior <o
S T T e e plava mayt e
215 3,40 12,00 -
216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANA LA 219 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
— 222 3,40 - 3,00 g.gg
MEDITERRANEQ [—222 | 3:40 . 229 :
224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes interiores



Manzana Lotes | ‘Altura en acera Altura desde acera frontal Altura total
frontal {(m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacion

muro de playa {m.)* (m.)

231 3,40 6,00 m. 9,40

232 3,40 6,00 m. 9,40

MANZANA 233 3,40 9,00 m. 12,40

LA COSTA 234 3,40 6,00 m. 9,40

239 3,40 .6,00m ‘_ 9,40

236 3,40 . 6,00 m 9,40

237 3,40 | 8,00 m 9,40

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacion.

“Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comurniales seran de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la bisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones serén realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigdn armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o0 muros estructurales

Cubiertas: Hormigdn armado, madera fratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC

Cerramiento: El muro perimefral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
)



Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarics.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracion de los plancs del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitario al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion definitiva de los plancs en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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c) Redes de Agua Potable.- Contar4 con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondra de valvulas de control como la instalacion de hidranies correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares {Primera linea al mar), se entregara la red de media tensidn, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectonico y el caiculo de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasicc de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterréanea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefids.

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales vy trabajos empleados en las obras iocalizadas en los
predios determinados como bienes de uso pulblico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para e efecto existan; [as relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de fa Municipalidad y de las Institucionss sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimienio y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; v, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que e amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida la preparaciéon de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohodlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publices de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sdlidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, eic., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estéan en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacidn seleccionada en los refiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desaglies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la vig; la violacién de esta
disposicion sera sancionada por la Institucién Plablica encargada con la maxima multa y
demolicion inmediata de las obras comrespondientes, ios costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.
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se establece en este Reglamento [nterno, como en los disenos urbamstlcos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la

cual establece la servidumbre, el propietaric no podra levantar construcciones

o

edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy litigios

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMIETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA fateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCAMERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO laterzl izquierdo 160.00 mm
51 CORAL laterzl izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA fateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 180.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
51 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
L 93 EL FARO ESTE lateral derecho . 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARQ OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
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ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE latera! derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATAESTE lateral izquierdo 166.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE laterzl izquierdo 160.00 mm
| 176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA QESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE iateral izguierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecha 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado piuvial son les siguientes:

ALCANTARILLADQO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA tateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA iaterzl derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm




".  ALCANTARILLADO PLUVIAL

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL | lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecha 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA iateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
G4 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 £L FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lzteral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE tateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE iateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE tateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral dereche 200.00 mm |
178 REGATA QESTE lateral izquierdo 200.00 mm i
198 LAS BRISAS ESTE | lataral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE { lateral derecho 200.00 mm
202 | LASBRISASESTE | lateral izquierdo 200.00 mm
203 | LASBRISASESTE | lateral derecho 200.00 mm
206 | LASBRISASESTE | lateralizquierdo | 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros
eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION | DESCRIPCION
3 ARENA ~ esquina izquierda | Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esguina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERD esquina izquierda Transformador
27 BUCANEROD esquina derecha § Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda | Transformador
29 BUCANERG esquina derecha Tabiero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tzblero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha | Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidaores
55 CORAL esquina fzquierda Tablero de medidores
56 CORAL esauina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esqguina izguierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO QESTE esquina derecha Tablero de medicdores
74 EL FARQ QESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARQO QESTE esquina derecha Tablero de medidores
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"TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION ] DESCRIPCIGN
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablerc de medidores
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARQ ESTE esquinea izquierda Transformador
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transfermador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esguina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esquinz derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esguina izquierda Transformador
esquina derecha Base de caja de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
1i5 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformadoer
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
i17 LAS OLAS ESTE esqguina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha | Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE i esquina izquierda g Transformador
121 LASOLASESTE | esquinaderecha | Teblero de medidores
123 LAS OLASESTE | esquina izquierda ; Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha | Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esguina izquierda Transformador
145 REGATA CESTE esquina derecha Tablera de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATAESTE | esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha ! Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derechz | Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda J Transformador
160 REGATA ESTE ! esquina derecha Tableroc de medidores
180 LAS BRISAS OESTE . esguina izquierda Transfarmador
181 LAS BRISAS OESTE i esquina derecha Teblero de medidores
182 | LASBRISAS OESTE | esquina izquierda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medideres
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 | LASBRISASESTE | esquinaderecha | Tabiero de medidores




TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha - Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esguina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esguinz izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esguina derecha Teblero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izguierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
| 212 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
218 LA COSTA esquina izguierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izgquierda Transformadoer
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEQ esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO é esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izguierda Transformador
26 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izguierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tabiero de medidores
| 244 PACIFICO esquina derecha Tablerc de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud deberé ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terencs con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Silas condiciones del terreno no lo permiten, se construira Ja obra de
drenaje y estabilizacion.
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Articulo 43.- UT!L[ZACIO!\ DE LOSBIENES DE U"-‘O PUBLICO No se pﬂrmltlra por‘
ningln concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publice;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debldarrss-ntm reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ninglin concepto la guema de monigotes de afno viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfaito de las
vias, y, por ser bienes de uso pUblico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicién, y serén multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibid6 dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PRCHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a les
Coprogpietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demés areas comunales o cuslquier
otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habstantes de la Urhanizacidn instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en ios dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se ia depositara en los
lugares acondiciocnados para €l efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier oira mascota) suelios
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando esién debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietaric y/o arrendatario, recogerios y limpiar e! lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo v mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicics de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parierres, vias y solares vacios ¢ en ias dreas de circulacion y
comunales. :

f) Construir cercas en e! frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefizs cercas ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una
altura méximo de 90 centimetros. '

g) Los retiros frontales de ias viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via plblica o areas
comunates.

i) Parguear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o-en los parqueos de los lugares
comunitarios. '
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j) Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Armrendar o conceder derechos de uso o habitacidon en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranqguilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

I) Realizar en la via piblica o 4dreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razon de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular. ' :

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kildmetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o fugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar.la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar &l
servicio deberd ser entregada a la Administracidn con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerario necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el 4rea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con &l
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracién.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de ia Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Regiamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulio 52.- Cada familia gue habite en la Urbanizacion tendra derecho a un ndmero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de ia naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se ias inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dies sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugaréa
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de ienis que se crearen para los habitanies de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; ques seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los deméas copropietarios y
sus familias.

Cada copropistario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podrén jugar en compania de
copropietarios.

Aqueltos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
{s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Mdltiple.- La cancha de uso mditiple podré usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de iimpieza, segun la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En casoc de mantenimiento se cerraré hasta que el mismo haya
concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendrén horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarics y
sus familias.

Los invitados solo podrén jugar en compafiia de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderéan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién per el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un camet que les proporcionara la Administracién
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que coiresponda.

Articulo56.- Las regulaciones comespondientes a las areas comunales aln no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las édreas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diumas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pdrtico de la Urbanizacion y las que
decida el Comite o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le corresponderé cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Esios goces denomlnados eypersas seran detenminados en primera instancia por
el promotcr y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
plblicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimientor de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de! Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por [a Direccion de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectdonico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacidon del Disefic arquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Tecnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamenie firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

a) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion seré de lunes a viemnes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarios en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones gque disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

[) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresion clara de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacidn, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccién.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafo realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccidn de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad gue los represente contra dafios a terceros
por un vaior del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccién a US $ 600 por m2

ry La obra podrad tener una caseta donde debera guardar los materiales vy
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccién debera mantener el drea de trabajo fibre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacidén que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberén solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de maferial para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién.

w) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
magquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccion se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

aa)Por ningdn motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademas no deberén quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Pudblica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los.requisitos del respectivo Me
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefnor Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por {a Ley y este Reglamento
Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y vato.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua poleble, servicics de limpieza, seguridad u cfros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Regiamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- EIl propietarioc de un lote dentro de la
Urbanizacion seré personal y pecuniariamente responsable de los dafos causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por aclo propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacion o reposicidn del bien afectado, en el tiempo que determine |a
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serén
cobrados, més una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de la
Urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafos y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrencs, debiendo
proceder a sacar los desperdicics en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién io determine.

e} Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razdn imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccidn de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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g)

h)
i)

i)
k)

1)

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area verdes de la
Urbanizacion. _ '

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabzjo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persena o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacidn antenas de radio o

n)

p)

q)

v)

parabodlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de ia
administracién.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacidén, al administrador 0 a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento [nterno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domeésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presenie Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracian.

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccidon en el lote, se hara en el dltimo domicilio gue
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones rezalizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
gue debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el

caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de ia
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Urbanizacion. Estas cuotas serén determinadas y pagadas dentro del plazo que
senale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propistarios tener un reservorio de agua (cistema) con
sistema de presion con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propistario debera

tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarias que a continuacién se determinan:

a)

b)

d)

Cualquier tipo de violacidn a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de gue en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobréndose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las cbras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos (2) meses
consecutivos, la Administracion estd en [a facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi como,
tambien al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a traves del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente gue el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de guerellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogario total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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'CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES %, S :
i LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT, RETIRQ POST, (ALT. MAX. mt. & PisOS| N"Viviendas
! 59 E12.07 37124 6D.65 12131 240 l ££40 €40 2 1
M F 50 452.88) 26642 58.53 117.65 340 640 640 2 1
A R 61 £52 55 25642 S5B.B7 117.74 24p B4TG &40 2 1
N A 62 45255 26642 5887 117.74 140 640 E4D 2 1
€3 45255 266,41 SE.E7 11774 340 620 E.40 2 1
Z G 64 45555 277.26] 59.52 115.03] .40 6.40 ! 6.40 2 1
A A 65 457.57) 25742 57.14 11428 5.49 £.49 ! §40 2 1
NT (311 45552 26878 £9.01 118.01) [ | &40 | €40 2 1
&7 45556 265 E1 £2.01 18.01 €40 ! £4e | €40 2 1
A A 68 455,56, 25852 55.01 640 €40 { §.40 2 1
52 £55.20, 2E8.E2 58.05/ €40 €3 ] €40 2 1
70 27147 26244 55.65! £.40 £40 i 6AT 2 1
i TOTAL | 5629.73

' CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
[ [LOTE #| AREA (m2)]aREA NETA] % cOS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [4LT. MAX. mt 4 PISOS] N* Viviendas
E 71 SDLBL 285.02 57.40 114.78 3.40 ] 640 €.40 2 1
i 2 4E3EL 27515 5636 118.72 3.40 £.40 6.40 2 1
| A 0 7 4£2.45 275.15 5237 118.74 240 620 6.40 2 1
i o £ 76 4E3.45 275.23 5935 118.77 240 640 640 2 1
75 46342 175.20 5238 118.77 340 6.40 £.40 2 1
r4 5 76 477.35 37491 5758 11538 240 &40 6.40 2 1
A F T 101 452,85 26032 55.5¢ 113.18 €42 | €49 £.40 2 1
A c 102 247.64 252.39 58.62 117.23 540 540 ] £4n 2 1
N R 103 457,63 35238 5562 117.23 £40 i 5.40 ] €40 2 1
A o 104 47,62 26236 58.61 11722 640 ] £43 | 6.40 2 1
105 44757 26224 5558 11728 €40 i €42 ] €40 2 1
105 46236 354,70 =505 110.18 540 ] £20 | €40 T 1
L TOTAL 554578
CUADRO QUE DETERMINA EL COS5 - CUS DE LOS LOTES
LOTE &|AREA [m2]|AREA NETA! % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRG POST. /ALT. MAX. mt| £ PISOS] N° Viviendas
77 491,60 282.60 £7.48 114,57 2.4D 640 [ £.40 2 1
78 517.65 30215 SE1B 11€.35 340 §40 | 540 2 1
M 78 575.65 380.72 52.68 128.35 3.40 €40 540 g 1
A £0 541.69 22880 6085 12177 340 €42 £40 2 1
N 81 526,18 31863 50.59 12118 340 €42 £40 z 1
82 557.72 348.60 62.50 124.95 240 €42 6.40 2 1
z E3 500.57 30310 6051 12303 340 £.40 54D 2 1
A 84 463.88 25428 56.97 11383 3.40 640 6.40 2 1
N as 42318 265 65 $5.85 11550 3.40 €40 6.40 2 1
E &b 55268 priiiy 5995 11352 3.40 [ X E&C 2 1
A s g7 £85.77 28375 58.40 116.81 .20 £4D 5.40 2 3
T 8 245 46 25202 s6.58 11315 3.40 €40 £40 2 1
E €3 27287 26820 SET3 113.41 £40 €40 €40 2 i
E sa 50353 255.25 Sg.82 117.68 6.40 €47 6.40 2 i
L o1 51051 310.20 60.75 12155 840 €40 640 Z 1
S5.57 210.15 50.87 12173 6.40 €40 £.40 2 1
F 3 503.08 297.70 59.17 11B.25 €40 €40 6.40 2 1
94 28562 5260 1:5.20 €40 £40 ! 643 2 1
A 5 32870 6149 12287 €40 540 i €40 2 1
R o5 298.96 55.52 119.04 £40 £e2 i g4n 2 i
o s7 31272 5358 110.87 5490 £.49 | g4t 2 1
ag 343.63 6125 123.77 540 €4C 1 [ 2 1
o9 20045 SE.16 136.32 £4D 840 § €40 2 1
ico 307.81 5g.63 117.83 6.£0 €47 i 647 2 1
! TOTAL 1222415
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CUADRO QUE DETERMINA EL CQS - CUS DE LQS LOTES
LOTE #|AREA (m2) |AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. {ALT. MAX. mt.l# PISOS| N* Viviendas
L 107 4EZ51 27203 $6.36 13272 240 £.40 £40 2 1
M A 108 44E92 261.95 £B.61 117.22 3.40 €40 £.40 2 1
A 0 109 446.95 261.95 SE61 11722 340 €.40 £40 2 1
N S E 110 44€.85 261.85 SE.51 240 €40 6.40 2 1
111 44598 261.95 58.60 40 640 E 4D 2 1
4 0 s 112 453.20 255,71 SE.55 340 €40 6.40 2 1
A T 137 46052 260.96 SE£7 €40 640 640 2 1
N L E 138 447.63 26254 58.65 E.5C €40 £.40 2 1
A 139 447 .65 JE2E6 SEES £4C £.40 €.40 2 1
A S 140 447 65 2E155 3B.£5 E40 £.40 €40 2 1
141 447,25 262.54 5870 €.40 £.40 6.43 2 1
182 452 44 254,84 55.11 EAD E.40 €.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERIMIINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2}|AREA NETA! % COS S CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. l&LT. MAX. mti# PISOS| N* VIVIENDAS
113 45161 282.17 £7.40 114.79 240 6.40 | £.40 2 1
™M 114 51765 53056 5806 11512 3.40 €.40 £.40 2 %
A 135 55455 343.48 €189 12339 3.40 £.40 £.40 2 1
N 11E 2105 311373 £221 120.42 240 €.40 &40 2 1
) 117 50629 303.37 EEEE] 11585 240 6.40 8.40 2 3
z 18 53751 33314 £La4 12382 340 €.40 640 z 1
A 119 48203 258 87 5987 188 242 & 40 €40 2 1
N 120 44505 25253 5551 13333 342 6.40 €.40 2 1
121 51034 308.63 €241 120.83 343 640 640 2 1
A E 122 510.63 253.77 6047 12354 240 €40 540 2 3
5 123 £1150 305.85 588 11881 3.40 649 £.40 2 i
LT 128 45243 257.11 SES3 11365 240 €42 €40 2 i
125 452.94 35875 5611 11223 £43 £4n 643 2 s
A E 126 48510 28812 SE 21 116.42 €.40 642 €40 z i
S 137 5C5.83 3CE3L €548 12098 £.40 E 40 640 2 1
128 o528 30821 ©5.54 12168 £.30 [ X5 6.4 2 1
125 50337 25770 |S535 11831 €40 642 &40 2 1
0 130 478,75 28552 ESSE 139.25 &40 €43 €40 2 1
L 21 53455 32871 €145 Fo) €40 €49 6.40 z 1
A 32 EDZ 33 268 G 531 131502 f £40 £.42 €470 2 b
133 52134 312.72 s3.88 11987 | £4D £30 £40 3 1
s 134 55525 343.55 S1E3 3227 | .40 £.40 €40 2 1
i35 4757 284 E3 57.24 114.43 i £.40 £.40 6.40 2 1
136 50281 28260 58.22 11644 | 640 £.40 640 z 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA! % COS % CUS | ALT. FRENTE ViA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
143 4225¢ 27241 | se3q 11267 =.40 f 6.40 £.40 2 1
M i 144 43588 26195 5563 11721 3.40 €62 £.49 2 1
A o 145 44693 26195 SE60 117.21 343 £.40 £40 2 1
N E £ 145 42€83 25055 SE.60 117.21 342 .50 €40 2 1
G 147 44657 26195 36.51 117.22 2.40 €.40 €40 2 1
Z A S 168 AS9.E7 25270 5650 11289 243 8.0 6.40 2 1
A T i73 45578 260.55 S6.7% 131352 540 E.40 € 40 2 1
N T . 174 247.85 262.54 5£.85 117.30 545 6.40 €40 z 1
A 175 24763 28356 SE56 11731 €40 6.40 €40 z 1
A 176 44763 26255 | SEES 13733 €40 [ €40 I 3 1
177 42730 26255 | SE30 31753 £.42 £.40 €40 ) 1
178 4LE258 254 BL ! 5505 110.9 8.40 E.£0 £40 ! 2 1
TOTAL 5442.99
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| . . . 'CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
! LOTE 2| AREA {mZ)[AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRQ POST. [ALT. MAX. mt. # PiSOS| N* VIVIENDAS
j 149 £91.60 282372 57.£1 11562 3.0 5.40 640 2 1
\ 150 517.67 36113 58.17 116,34 3.49 640 650 2 1
: M 151 55495 34408 62.00 124,01 3.40 5.40 €40 2 1
152 521.70 31313 £0.02 120.03 240 640 5.40 2 1
A 153 50%.18 Sc.E1 116.63 3.90 €40 6.40 2 1
N i54 537.51 €1.83 122,66 3.40 5.0 520 2 1
z 155 ¢55.03 2£2.15 55,56 11972 340 540 6.40 3 1
15¢ 2504 253.05 56.73 113.47 340 €40 640 2 i
A 157 S26.65 32072 60.80 12179 3.40 €40 649 Z 1
N E 15§ 526,68 21287 55.40 118.81 540 €40 £.40 2 1
A S 159 53467 32506 60,98 12197 340 €40 640 2 i
160 £56.35 2657 57.20 13241 3.40 €40 540 2 1
T 161 27681 265.57 56.57 113.35 542 §.40 640 2 i
R E 162 50285 20057 58 44 11688 £40 £40 6.40 z i
E 165 524,52 31178 50.3¢ 11878 640 €40 .40 2 1
154 524,95 216586 .57 12175 645 £40 .47 2 1
G 1€5 503.27 237.18 55.05 11510 c4z 620 640 z 1
A 166 472,75 28530 s2.47 11884 €40 €40 6.40 2 1
T 167 | s3¢ss 32812 6128 12275 .40 543 .40 2 g
1€8 502.23 298,37 55.41 116,82 €.40 540 5.40 2 1
A | 15% 52134 3:2.10 5586 11673 6.A¢ 6.0 5.40 2 1
G 555,26 343.01 5177 12388 £.40 €40 6.0 2 1
171 497.57 266.26 €3.13 12825 | 640 €20 B.40 2 F
172 503.06 25225 £2.10 a81e | 6.40 520 6.40 2 1
L TOTAL ; 12238.66

| CUADRO QUE DETERIMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
i LOTE #] AREA {m2}{AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt. & PISOS| N° VIVIENDAS
L m 179 4£2.76 272.01 56.34 3.40 .40 £.40 2 1
150 2£6.05° 261.95 58.61 3.4 £.40 5.40 2 1
A o 0 181 45€.30 261.95 SE.61 3.20 6.40 €.40 2 1
N L R £ 182 #4581 26195 52.61 3.0 ¢.e0 £.4C 2 1
183 248 83 26195 SE.61 520 €40 ©.40 2 1
£ l s 154 45595 256.70 SE.55 z.40 540 €40 2 1
A 5 5 T 208 ¢60.29 250,06 S6.69 £.40 £40 £.40 2 1
N A 210 247,65 262.54 SE.64 540 o 6.40 €40 2 1
A S € 211 24771 25256 55.£3 £40 €40 z4a 2 1
212 <47.71 JE2.56 58,65 5.40 £40 540 2 1
5 213 £47.33 36255 $5.62 40 €40 £20 2 1
21¢ ££258 2u28e 5500 £4C 25 £.40 2 1
TOTAL . 5442.72
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CUADRO QUZ DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

i LOTE #| AREA (m2) ':i_rE: % C0S % CUS |ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO FOST. ALT;::M’L £ PISOS| N* \IVIENDAS
A 1BS £31.60 28172 E152 11808 3.40 €.40 6.40 rd 1
185 S17.65 30L15 5817 12635 3.40 540 €40 2 1
N 187 554.85 343.48 §1.83 1578 | 3.40 6.40 §.40 2 1
Z 188 52105 31243 5887 ies | 3.40 £49 £40 2 1
A 8% 5362 35238 5870 11835 ! 24503 €47 €.40 2 1
N 190 £37£1 231.54 617 1238 | 2.4 £.40 6.40 2 1
€1 48305 286.64 5575 11851 240 €49 €40 2 1
A 192 44604 253.05 5673 115.47 343 6.40 5.40 2 i
E 193 53732 32805 £1.08 12209 240 €49 €40 2 1
124 53769 22801 61.00 17201 348 €49 €40 2 1
L5 105 | ssors 23480 2056 ) 240 I €40 6.40 2 1
AT 188 53807 334 445 019 12037 3.40 €43 £.40 2 1
5 E 127 S354E 308.50 5726 13452 540 &40 €40 2 1
198 52528 376.74 €328 12£58 643 €40 §.40 2 1
108 33676 328.01 £111 12233 €42 £40 £.42 3 1
B 200 53569 32£.0] €122 122 45 £.20 E40 €42 2 1
R 201 503.28 25770 593 11830 E.40 E.40 EAD 2 1
i 202 47557 28582 52.60 115.20 6.4 6.40 £.40 2 1
203 £34.55 326.70 £1.42 12257 £.40 €.40 640 2 1
s 204 £02.35 28,02 S551 11902 640 640 €40 2 1
A 205 52134 1272 ) 115,67 640 540 640 1 1
s 256 55536 363.63 £182 7 540 .40 €43 2 1
207 LEYESS 284.E5 5723 6 40 540 £.40 2 1
208 503.35 23284 | =E17 | 11535 £.20 640 €43 2 1
TOTAL 12527.27]
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
MANZANA LOTE #; AREA {m2) 22: ! %.C0S | %CUS |ALT.FRENTE VIA [ ALT. RETIRO POST. ALT;Z“' # PISOS} N* VIVIENDAS
MEDITERRANEQ |—2= 467.84 24177 | E1857 10314 340 549 £.40 2 2
223 S78.10 33335 | 5745 17264 | 340 5.60 200 3 3
274 €£8.16 42X | 5287 iE560 | =47 s& 350 B 3
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
- |
LOTE #] AREA (m2} :‘;‘i E % CCS % QUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRG POST. “T;::Ax # PISOS| N* VIVIENDAS
_ 225 £76.3% s2788 | £33 12656 340 .40 €40 2 1
MANZANA 238 708.€3 ¢sz23 | £4.62 13925 2.40 6.40 E.40 2 1
ATLANTICO 277 £34.77 36118 | B60C5 | 12030 | 2.40 §.40 6.40 2 1
228 €3340 3852 | 134 12258 | 6.30 €40 640 2 1
229 G3ZBY 35 51 { £2.37 22678 H F 40 647 £40 2 1
230 §2131 25527 | s740 ] €43 540 6.40 2 1
! TOTAL 3911.40
CUADRD QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
T :
" LOTE #| AREA (m2}£ ‘2‘:: 5 COS % CUS | ALT. FRENTE ViA| ALT. RETIRO POST. ALT;:?“’ 4 PISOS| N* VIVIENDAS
] A 238 655.58 45T EE 61.21 12442 £.45 £.40 £.40 2 1
A 239 538.70 A0L 5L I €3.2% 12551 6.40 Ji £40 E.40 2 1
N c 240 571.2¢ 32221 !} Foeg 11598 I £.60 540 E.4D 2 1
] 241 455281 22035 | St30 102.42 £40 643 £.40 1 1
z F 242 22862 32238 } 4543 SE2E €40 549 €40 2 b3
A 243 24887 12548 | &84 98.51 640 £4&0 6.40 2 F 3
n | 24 43435 w838 | 4748 5496 a0 640 6.LD z 1
C 215 488,45 26685 | 5570 11143 5.40 £45 640 2 1
A 0 246 465.37 24T B2 ¢ 519¢ 163.82 &40 €40 G20 2 1
247 22455 23.10 1 4146 8282 6.40 5.40 640 2 1
248 22272 5287 | 4rL74 £3.48 £ 40 &40 540 2 1
i TOTAL 4647.32
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"CUADRO-QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES e
LOTE #! AREA (m2)|AREA NETA] % COS *| % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| £ PISOS] N* VIVIENDAS

™M 215 £02.63 310.55 5054 25472 3.40 15.00 18.40 5 10
A 216 ©50.46 627.32 66.00 330.03 340 15.00 1£.40 3 12
N 217 1277.47 214,47 7138 4205) 2.40 16.00 2140 6 24
c 218 | 1327.08 858,22 £5.42 292.55 3.40 18.00 2140 3 24
Z o 218 €58.33 655.34 - 65.64 38385 3140 16.00 2140 3 20
A 220 | 100022 654.56 €5.44 327.21 3.40 15.00 1840 5 16
S 221 1138.22 78£.85 63.31 34553 240 - 15.00 1840 B 20
N T 231 §28.32 505.03 £0.57 1£2.91 3.40 oo 1240 3 8
A 232 1055.18 7311e 69.25 27718 240 12.00 15.40 4 14
A 233 1267.67 o1 03 6357 27269 3.40 12.00 15.40 4 18
N 234 £5E.30 39132 5944 17823 240 5.00 1248 3 3
235 755.73 487.82 £4.55 183,65 340 5,00 1240 3 ]
A 236 £27.27 545.76 6557 187.51 3.40 9.00 12.40 3 10
=7 931.33 620497 £5.68 200.03 3.40 S.00 1240 3 10

TOTAL : 13645.15
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Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21013435
Certifico hasta el dia 2021-07-01:
»
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1342504000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO .
» Fecha de Apertura: viemes, 19 junio 2015 Parroquia: MANTA ;
Informacion Municipal: 4
Direccion del Bien: 3
LINDEROS REGISTRALES: LOTE NUMERO VEINTITRES (en adelante inmuebie) de la MANZANA BUCANERO, con un AREA TOTAL: E

442,70 m2, del PROYECTO Urbanizacion MARINA BLUE, ubicado en el Secior Piedra Larga del Canton Manta.
Circunscrito dentro de los siguintes linderos y medidas.

Frente: catorce metros setenta y uncentimetros y lindera con via Bucanero

Atras: Catorce metros cincuenta centimetros y lindera con lote N* 36

Derecho: Treinta metros treinta y fres centimetros y lindera con jote No. 22

lzquierdo: Veintiocho metros sesenta y dos centimetros y lindera con el Lote No. 24 + 3,11m. Colinda con Lote No. 35
SOLVENCIA: El predio descrito se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folic Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56081
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 migrcoles, 1€ octubre 2013 €3806 63818
PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enerc 2014 2 51
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1335 miéreoles, 30 septiembre 2015 1 1
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3299 migrcoles, 30 septiembre 2015 1 1
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 853 lunes, 21 diciembre 2020 0 8}
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR
Movi N LES:

Registro de : COMPRA VENTA .
[1/6] COMPRAVENTAY UNIFICACION
Inscrito el: maries, 10 septiembre 2013
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Namero de Inscripcion : 2784
Namero de Repertorio: 6565

Fo!io Inicial: 56011
Folio Final : 56011

COMPRAVENTA Y UNIFICACION * E! Fideicomiso Marina Blue representade por la Compariia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y

Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamante representado por el Sr. David Femando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terrena de 584.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta fos cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38

QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Paginal/s
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Empreza Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

’.. ""“J _.
AL Al Py p R Manta-EP
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR  FIDEICOMISO MARINABLUE ~ NODEFINIDO  manNTA
VENDEDOR GOBIERNO AUTONONMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folic Final
COMPRAVENTA 2285 © viemes, 26 julic 2013 46080 46009
COMPRA VENTA 149 viernes, 11 eneroc 2013 3505 3547 &
COMPRA VENTA 1930 jueves, 25 julio 2012 36207 36235
COMPRA VENTA 132 jueves, 10 enero 2013 3009

Registro de : COMPRA VENTA
[2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 16 octubre 2013

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 septiembre 2013

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Numero de Inscripcion : 3147
Numero de Repertorio: 7380

Folio Inicial: 63806
Folio Final : 63806

w
(=
(=}
-~
TR ORI S TR A

DESMEMBRACION del lote de terrenc de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segln escritura tenia un area de 202.034,00m2 y

mediante esta escritura desmembra un arez de 17.004,07m2 quedando un &rea sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil

Calidad Nombres y/o Razén Social
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INIZOSILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO
PROPIETARIO FIDEICOMISO LLARINA BLUE NO DEFINIDO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Numero Inscripcion Fecha Inscripcion

2784 " martes, 10 septiembre 2013 56011

Registro de : PLANOS
[3/6] PLANOS
Inscrito el: jueves, 02 enero 2014

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 diciembre 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERGANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:

Nombres y/o Razon Social Estado Civil

Folio Inicial

Numero de Inscripcion : 1
Namero de Repertorio: 12

Fecha Inscripcion

Ciudad
MANTA
NANTA

Folio Final

560€1

Folio Inicial: 2
Folio Final : 2

T MANTA

Libro Nimero Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 2 - midreoles, 12 agosto 2009 638 82
COMPRA VENTA 1139 miércoles, 23 agosto 1995 755 756
COMPRA VENTA 2226 jueves, 22 diciembre 1988 6371 6373

Pagina2/s
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COMPRA VENTA 1484 viernes, 15 noviembre 1985 3980 3981

COMPRA VENTA 13 sgbado, 08 febrero 1846 5 5

COMPRA VENTA 2756 viemnes, 02 noviembre 2007 37225 37250

COMPRA VENTA 46 viernes, 12 enero 1979 68 ¢

COMPRA VENTA 3419 jueves, 10 diciembre 2009 56227 56244

COMPRA VENTA 138 jueves, 11 junio 1870 99 o9

COMPFRA VENTA 232 viemes, 21 noviembre 1969 217 218

COMPRA VENTA 291 miércoles, 09 diciembre 1870 317 317

COMPRA VENTA 112 miércoles, 13 mayo 1970 85 86 :
COMPRA VENTA 112 lunes, 20 enerc 2003 1130 1436 f
COMPRA VENTA 1804 viernes, 08 diciembre 1995 1191 1182 ‘
COMPRA VENTA 246 martes, 22 agosto 1944 56 56 é
COMPRA VENTA 67 lunes, 01 abril 1968 60 61 4
COMPRA VENTA 47 viemes, 12 enero 1979 70 72

COMPRA VENTA 1184 lunes, 18 octubre 1982 1867 1869

PROPIEDADES HORIZONTALES 15 lunes, 03 julic 2008 837 667 e
COMPRA VENTA 3443 lunes, 14 diciembre 2009 56536 56696

COMPRA VENTA q lunes, 05 enero 2009 2 13

COMPRA VENTA 862 miércoles, 11 mayo 1234 568 568

COMPRA VENTA 1111 miercoles, 26 abril 2000 €940 6945

COMPRA VENTA 1234 lunes, 17 agosto 1988 830 B30

COMPRA VENTA 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56081

COMPRA VENTA 537 lunes, 27 abril 1987 1410 1411

COMPRA VENTA 1579 martes, 28 octubre 1996 1008 1008

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[4 /6] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: miércoles, 30 septiembre 2015 Nimero de Inscripcion : 1336 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 8221 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 08 sepliembre 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR-LOTE NUMERO 23 MANZANA BUCANERO DE LA URBANIZACION

MARINA BLUE. AREA TOTAL: 44270 m2 ,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR  BANCODELINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NODEFINDO  WANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS

DEUDOR GUILLEN ZAMBRANO ROBERT DANIEL CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR PAZMINO MOREIRA MERCEDES RICARDINA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[5/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 30 septiembre 2015 Nomero de Inscripeion : 3298 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 8290 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 08 septiembre 2015

T

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Pagina3/5 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portaiciudadano.manta.gob.ec
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LOTE NUMERO 23 MANZANA BUCANERO DE LA URBANIZACION MARINA BLUE. AREA TOTAL: 442,70 m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Calidad Nombres y'o Razon Social Estado Civil

COMPRADOR  PAZMINO MOREIRA MERCEDES RICARDINA  CASADO&)  MANTA o

COMPRADOR GUILLEN ZAMBRANO ROBERT DANIEL CASADO(A) MANTA

VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NC DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6 /6] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: lunes, 21 diciembre 2020 Numero de Inscripcién : 853 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4283 Folio Final :

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 diciembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR LOTE NUMERC VEINTITRES {en adelante

inmueble) de la MANZANA BUCANERQ, con un AREA TOTAL: 442.70 m2. del PROYECTO Urbanizacion MARINA BLUE, ubicado en el Sector
Piedra Larga del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS

DEUDOR GUILLEN ZAMBRANG ROBERT DANIEL MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR PAZMINO LIOREIRA MERCEDES RICARDINA MANTA

RIPOTECARIO

V 0SC | S:
Libro: Ndmero de inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
6

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son fos nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-07-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : GUILLEN ZAMBRANO ROBERT DANIEL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21013435 certifico hasta el dia 2021-07-01, la Ficha Registral Numero: 51712.

Paginad/s Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370280, hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec
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Pagina 5/5

Puede wverificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o}
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

<ol

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de fa Propiedad

Valido por 61 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se|
emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FU N B\ | ELcAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
TR T T ST : R ——
N° 082021-039271

Manta, lunes 02 agosto 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL v
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de GUILLEN ZAMBRANO ROBERT DANIEL con cédula de ciudadania No.
1310109952.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 02 septiembre 2021

Caodigo Seguro de Verificacien (CSV)

O 2

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIP ‘ s/
CERTIFICADO DE AVALUO

“"\‘ h1 -- r.:Lj:

N° ELECTRONICO : 212098

Fecha: 2021-07-29

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-25-04-000

Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ BUCANERQ LT-23

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 4427 m2

PROPIETARIOS

i Documento .5 Propietario
1310109952 GUILLEN ZAMBRANO-ROBERT DANIEL
1310327828 PAZMINO MOREIRA-MERCEDES RICARDINA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 81,898.50
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 81,898.50
SON: OCHENTA Y UN MiL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES 50/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de sueio actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".
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Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

i nﬁigiﬁ“i‘”iiil‘ [ i
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opcion valicar ciacumenios digiiates [¢] ieyends el cddiga ar

Fecha de generacién de documento: 2021-07-29 15:58:37



a | __ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£\ | F-CAMEIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

(82021-03

Manta, lunes 02 agosto 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-25-04-000 perteneciente a GUILLEN ZAMBRANO ROBERT
DANIEL con C.C. 1310109952 Y PAZMINO MOREIRA MERCEDES RICARDINA con
C.C. 1310327828 ubicada en URB.MARINA BLUE MZ BUCANERO LT-23 BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $81,829.50 OCHENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA
Y NUEVE DOLARES 50/100.

esoreria Municipal
ireccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 01 septiembre 2021
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://porialciudadanc.manta.gob.ec o ;_!-,'?_;_lfz
opcion validar documentes digitales o leyendo el codigo QR ey "3 P o ek



! Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de! Canton Manta-Direccion Financiera -Area-Rentas
e CALLE 9 Av.4ta S 55A80 D,
- Ecuador

§

ALCALD I &

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/032747

DE ALCABALAS

Fecha: 07/30/2021 Por: 1,064.70

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 07/30/2021 l

Tipo de Transaccién: VE-431751

GCOMPRAVENTA Ef‘ft = ."".-_L-.:'E!

Tradente-Vendedor: GUILLEN ZAMBRANO ROBERT DANIEL i .{-,.:'r:ir:?"
B 4 "-'-??_‘%-i’ 3

Identificacidn: 1310109952 Teléfono: NA Correo: ¥ h

Adquiriente-Comprador: GILER RODRIGUEZ HELEN MELISSA

identificacion: 1306970086 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 09/12/2013
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-25-04-000 80571.40 442.70 URB.MARINA BLUE MZ BUCANERQ LT23 81,899.50

Observacién:

ING.NUEVO CANC.CON 1340404 HASTA EL 2013 FM2010.ING.X L LOOR REV.X G. FERRIN CAJAPE ELAB.X DEL| CHAVEZ CERT.32.982
300615 SELLO CVTAE HIP.AB.GLORIA G.092315 Y.C.S.

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS £19.00 0.00 0.00 819.0C
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 245.70 0.00 0.00 245.70
Total=> 1,064.70 0.00 0.00 1,064.70
Saldo a Pagar

03/08/2021 08:43 Page: 1/1 portal_ciudadano



Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal del Canton Manta-Oireccion Financiera -Area Rentas
CALLE 8 Av.4dta

- Ecuador

RUC: 1360000580001

Obligado & llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resclucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/032748
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 07/30/2C21 Por: 120.16

Periodo: 01/07/2021 hasta 1/12:2021 Vence: 07/30/'2021

Contribuyente: GUILLEN ZAMERAND ROBERT DANIEL
Tipo Coniribuvente: |
ldentificacion: Cl 13101088352 Teléfono: NA Correo:

Direccion: NA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 16822.5

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradenie-Vendedor: GUILLEN ZAWMBRAND ROZERT DANIEL
identificacion: 1210108852 Telefono: NA Carreo:

Adguiriente-Comprador: GILER RCORIGUEZ HZLEN MELISSA

ldentificacion: 1306870086 Telgfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicidn: 30022013
Clzve Catastral Fveluc Arez Direcoidn Pregic de Venta
21829.50 24270 URBNARINABL UENZBUCANERDLT23 £1.899.5G
Chservacion:
PREDICACTUALIZADODESDECZLPORTALCIUDADEND
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Morto Descuento Secargos Sub Total
2021 4L UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS UREANDS YV PLUSVALIA 12048 5.0 0.2 2018
Total= 120116 0.00 0.00 i20.16
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIZ TF VENTA 81.892.50

SHEDA 0.0

1,016,01

14F, CALUSADD 11896
00

TOTAL 2 PAGAF 12016

01/0872021 21:49 Page: 171 porial ciudadano
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Codige Catastral Area Avalio Comercial

1.34-25-04-000 4427 $ 805714 Direccion Afic Contral

URB.MARINA BLUE MZ BUCANERO LT-23 2021 496875

Nombre o Razon Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
GUILLEN ZAMBRANO ROBERT DANIEL 1310109952 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-]

PAZMINO MOREIRA MERCEDES RICARDINA 1310327628 COSTA JUDICIAL 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 19.25 .93
INTERES POR MORA 0.00 0.00
MEJORAS 2011 3.47 -1.32
Fecha de pago: 2021-01-14 12:48:15 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO i 5 535 g =
Swmldo sujeto a variacion por reguracicnes de ley MEJORAS 2013 7.70 2483
MEJORAS 2014 13 -3.08
MEJORAS 2015 c.os 0.0z
MEJORAS 2016 0.43 0.16

y MEJORAS 2017 10.28 3.1
MEJORAS 2018 12,24 5.03
MEJORAS 2019 1.57 0,80
MEJORAS 2020 26.39 -10.03
SOLAR NO EDIFICADO 110,02 0.00
TASA DE SEGURIDAD 16.50 0.00

TOTAL APAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

Cadigoe Seguro de Verificacion (CSV)

RSN W

MPT9084658185873

Puede verificar Iz validez de este documenic ingresando al portal web
htips:/portalciudadanc.maniz.gokb.ec opcion validar documentos digitales ¢ leyendo el cadige QR

cﬁrﬁx{iﬁﬁf ik

LT b

ANTOR
"202105.01 22:11:26
N° Titulo
518685

Valor 2 Pagar

0.00
17.32
0,00
.15
2.08
477
5.04
0.03
0.27
6.37
8.21
0.97
16.36
110.02
16.50

$ 190,09
$ 190.09
§ 0.00
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CERTIFICADO

A peticion verbal del sefior ROBERT DANIEL GUILLEN ZAMBRANO con cédula de
identidad No. 1310109952 domiciliado en la ciudad de Manta, CERTIFICO que el sefior
ROBERT DANIEL GUILLEN ZAMBRANO es propietario del Lote # 23 manzana Bucanero
ubicado en Marina Blue Urbanizacién Privada, el mismo que se encuentra al dia en el

pago de sus alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, el interesado puede hacer uso de

este documento como estime conveniente.

|_marinaBLUE

Lcda. Mercédgs Wit diradde Deiéédo
ADMINISTRACION
MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA

Manta, 1 de agosto del 2021



se perfeccione la tradicién del mismo. OCTAVA: GASTOS:
Los gastos que demanden dicha escritura de compraventa
seran a cuenta de la Compradora. NOVENA: LA DE ESTILO.-
Usted sefior Notario se servird afiadir las demas clausulas
de estilo para la perfecta validez de este instrumento.
Minuta firmada ©por la Abogada Nury Bravo Cedefio con
Matricula numero: 13-2016-293 del Foro de Abogados de
Manabi. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos
anexos y habilitantes que se incorporan gueda elevada a
Escritura Piblica con todo el wvalor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
para la celebracién de la presente Escritura se observaron

los preceptos y requisitos previstos en la ley Notar{g;i

firman conmigo E1 Notario en wunidad de acto.- Doyjﬁe;;
%
ROBERT DANIEL GUILLEN ZAMBRANO
C.C. No. 1310109952
[,
~AH gy K it
MERCEDES RICARDINA PAZMINO MOREIRA
C.C. No. 1310327828
7

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

ABOGADC SANTIAGO ENRIQUE FIERRC URRESTA
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HELEN‘MELiSﬁA GILER RODRIGUEZ
C.C. No. 13069700 =

{ S ;

ABOGADO SANTIAGO E FIERRO URRESTA
> LY

ACCION PERSONAL Nro.13892-DNTH-2015-JT

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE wMf EN FE DE ELLO CONFIERQO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE SELBO Y EIRMO EN LA MISMA FECHA DE SU

MUEARLL ygTaR PRMERR

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA



