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FHIFICOMISO MARINA BLUE - BORJA PINARGOTE
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica def Ecuador, hoy dia martes enee(11) de agosto del dos mil
quince, antc mi, ABOGADA MARTIA. INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARTA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA, comparecen las
siguientes  personas: Por upa parfe, en culidad de VENDEDOWRS, ol
FIDEICOWMISO MERCANTIL  INMOBILIARIO IRREVOCABLE
DENOMINADO  “IIDEICOMISO  MARINA  BLUE",  debidamente
represenfado por su Fidﬁt.:iaria la  compania© FIDUCLA  SA
ADMINISTRADORA DE FDNDGﬁ/:I; FIDEICOMISOS MERC{;,N'I"[LES, ¥
ésta a so vee representada por el sefior. DAVID FERNANDO GUIME
CALERQ, de estado civil casado, en su ealidad «deé Apoderado. Especial, como Eﬁ(

1

1w e



_"mnsta del documcnm _que se adjunta-como habilitante; y, pc:-r {:-lra parte en
c,ahddd de xCOMPRADDR_ES i los mn}uges ﬂern::- LUIS ALBERTG BORIJ

b L/ fema—fg%REN GISEm_Pmme@TE ME}N?EN'EGR )ﬂ estado

@rﬂ casa@m entie fg_l.;ﬁor SUS Propios v pm‘snnalea derechos v por lo que le
o _—.'-L'
corresponden de la sncmdad conyugal per ellos formada; bien instruidos por mi

la Nolaria sobre el objeto y resultados de esta escritura piiblica de compraventa,
a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, respectivamente, mayores de edad,
domiciliado el sefior David Fernando Guime Calero en la ciudad de Guayaquil
v (e transito por esta cindad de Manita, ],r dommllladu los:IEmas Lﬂmpa.rem-:a;l_t;; :

quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme c;g{@dg Ak dc:cumentos dﬁ
identificacion, cuyas copiﬁs certificadas se adjuntan como habilitantes; y, me
piden que eleve a escritura piiblica el contenido de 1a minuta que me entregan,
enyo lenor literal ¥ que transcribo fntegramente a continuacion es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: En el Registro de Pscrituras Piiblicas a su cargo, sirvase
hacer comstar una de compraventa que se celebra al tenor de las siguientes

cldusulas: PR]MERA CU'MPARECIENTES- Comparecen al

ntorganuentu de la prescate escritura: a) Los sefiores Lms Alberto Borja f

d— —————— s —

o Y Karcn GHEI& Pmargotc Mﬂntenegn!/por sus Pl‘ﬂplﬂs y personales
e — e — .

derechoes v por los que rcpreqentan de la sociedad conyugal que tienen formada,

quienes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado

—

civil cusados cntre si, domiciliados en 1a ciudad de Manta v a quicnes en
adelante  se  podrin  denominar  simplemente como “LA  PARTE

- COMFRADORA” b)El FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente

representado por Fiducia S.A,, Administradora_de Fondos y_Fideicamisos

Mercantiles, quien a sn vez comparece representada por David Fernando Guime -
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SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- A) il fidcicomiso mercantil in-?éx-'ncablu

podia denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE VENDR

denominade “FIDEICOMISO MARINA BLULEY, fue constitoido fir]t’dizm[u
|

escrtiura paiblica olorgada ante el Notario Tercero del canton Manta,| Abogado

Ranl Eduardo Gongdles Melgar, el diecisiete de febrero del afio dos it doce,
ciya finalidad es el desamollo de un Proyecto Inmobilbaro denominade
“Urbanizacion Madna Blue” {(en adelante simplemente el PROYECTO) en el
INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO, una ver alcanzado el
PUNTO DE EQUILIBRIO ¥ de acuerdo a las especificaciones detenminadas
por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. BY El fideicomise MARINA BLUE
adquirits ¢l dominio de log siguientes lotes (i) El lote signado con el nimera dos
sc adquirid mediante escritura piblica de compraventa que realizé Ia compafia
Agropecuania Allannra AgroAltamira S.A. a favor del Fidelcomiso Marina Bluc
otorgada ante ¢l Notaro I'blice Tercero del Canton Manta, Abogado Ratl
Bduardo Gonwdler Melgar, ¢l wveintiséls de Octubre del dos mib doce
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el once
de enero del dos mil trece sipnado con €] codigo catastral TNO guion
TREINTA Y CUATRQ guion CERG SEIS gutén CERC UNO guicn CERO,
CEROQ. CERO ([-34-06-01-000) de treinta ¥ oche mil cualrocicntos sels con
diez. y ocho metros cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayase
y Barbasquillo del Cantén Manta provincia de Manabi, (i) El lote de terreno
nimero cuaho {4) v el lote de terreno nimero ciinco (5) se adyuirieron mediante
cacritura piblica de compraventa que realizaron los sefiores Ana Murfa Reves
Mcro, Nieves Lorena Torres Reyes, Vinicio liabidn Torres Reyes y Nemar

Acacia ‘L'omes Reves a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada antc ¢l
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:Nﬂfdﬂu Publico Tercero del Cantén Manta Abegado Ranl Eduardo Gonzdlex
' Mélgar el-_veint.iséi.s. de Octubre del dos mil doce debidamente inscrita el diez de
Enéro-del dos mil trece signados con el cddigo catastral nfimero’ UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRC guién CERQ UNQ guion
CERO, CERQ, CERO (1-34-04-01-000) y UNO guion TREINTA Y CUATRO
guion CERO TRES puién CERO UNO guion CERQ, CERO, CERO (1-34-03-
01-000) ubicados entre las quebradas de Ayaso y Barbasquillo en el Canton
Manta, Provincia de Manabi. (iif) El lote de terreno nimero TRES se adquirié
mediante escritura piblica de compraventa que realizé la compaiiia Makontsa
5.4, a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante ¢l Notario Piblico
Tercero del Cantén Manta, Abogado Raill Eduardo Gonzalez Melgar, el cuatro
de Mayo del dos mil doce debidamente inscrita ef veintiséis de Julio del dos mil
doce de cuarenfa y ires mil doscientos cuarenta y nveve con cincuenta v tres
metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en Ia Via San Mateo del Cantén
Manta Provincia de Manabf sipnado con el codigo catastral mimero UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERC CINCO guidn CERO UNOD guion
CERO, CERQ, CERO (1-34-05-01-000). C) Mediante eseritura piblica de
compraventa que realizé el Gobierno Aunténomo Descentralizado Municipal del
Cantin Manta otorgada ante cl Notario Piblico Tercero del Cantén Manta
Abogado, Rail Eduardo Gonzdlez Melgar, el veintidés de Agosto del dos mil
trece e inscrita ¢l diez de Septiembre del dos mil trece e] Fideicomiso adquind
el dominio de fayja nimero UNO codigo catastral mimereo UNQ, TRES,
CUATRO, CERO, CUATRO, {ERO, DOS, CERO, CERQ, CERO
(1340402000), faja ndmero DOS codigo catastral niimero UNOQ, TRES,
CUATRO, CERO, CUATRO, CERO, TRES, CERO, CERQ, CERO
(1340403000), faja némero TRES cédigo catasiral ntimero UNO, TRES,
CUATRO, CERO, CINCO, CERQ, TRES, CERO, CERO, CERO

4




Lo eTEera
"tp? Tersars ':":E?ff:'

Shat i e
DA TPR
(1340503000}, faja nimero CUATRO cadigo catastral nimgrd# EEE
mEE =
. == 2 I
CUATRO, CLRO, SEIS, CERO CUATRO, CERO, g&i‘g Y ALl *
o B g T O
(1340604000), ubicadas en ¢ Seclor Piedra Larga del Cantén My B3E0eRy

de Manabi, ast misme se suterizé Ja adjudicacion del edcedente de
QUINIENTOS NOVUENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y QCHO
METROS CLUADRADOS (394.38m2) a favor del li'ideicomiko MARINA
BLUE, en la misma cscritura consta la autorizacion pava la unificheion total de
los lotes DOS, TRES, CUATRO, CINCO  con codige catastral UNO guon
TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS gmon CERO UNO guon CERO,
CERO, CERO (1-34-06-01-000), UNO puion TREINTA Y CUATRO guion
CERO CINCO gion CERO UNO guion CERO, CERG, CERO {1-34-05-01-
00y, UNG guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion
CLERO UNO puion CERO, CEROQ, CEROC (1-34-04-01-000), UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES puion CERO UNO guien CERO,
CERQ, CERO (1-34-03-01-000), ¥ de las [ajas mimero UNO, DOS, TRES v
CUATRO con codigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO pguion
CERO CUATRO guion CEROQ DOS guron CERO, CERO, CERO (1-34-04-132-
000y, UNO gujon TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guon
CERO TRES guion CERO, CERQ, CERO (1-34-04-03-000) UXNO guion
TREINTA ¥V CUATRO guion CEROC CINCO guion CERO TRES guion
CEROQ, CERO, CERO (1-34-05-03-000); UNQ guion TREINTA'Y CUATRO
guion CIRO SEIS guion CERO CUATRO guion CLRO, CERO, CERO (1-34-
(6-04-000} ¥ ¢l excedente de QUINIENTOS NOVENTAY CUATRO PUNTO
TREINTA ¥ OCHO METROS CUADRADOS (594.38m2} a nombre del
Fideicomiso Marina Blue quedando con un area total de descientos dos mul
treinta cuatro punto cero seis metros cuadrados (202.034.06 m2}. D) Mediante

eseritura piiblics con fecha veintiséis de Scptiembre del dos mil trece otrgada \%
-
L




ante el Notario Priblico Tercero del cantén Manta, Abogado Rail Eduardo
Eﬁonzﬁlcz Melgar,'-.'e,: ﬁ1scrita el dieciséis de Octubre del dos mil irece se celebrd
el conirato de désmembraﬁiéﬁ del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue
con un area total de descientos dos wil freinta y cuatro punto cero seis metros
cuadrados  (202.034.06m2) Quedando de la sigmiente manera: Area a
desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue con un 4rea de diecisiete mil
chatro punto novents y siete metros cuadrades {17.004.97m2) ¥ un Area
sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue con un drea de ciento ochenta v
cinco mil veintinueve punto ccro nueve metros cuadrados (185.029.09m2)
donde se desarrollara el proyecto con los siguientes medidas v linderos Frente:
Partiendo del PUNTO TUNO con direccién este hasta llegar al FUNTO DOS con
drecinueve punto veinticinco {19.25) mefros, con direccién norte hasta llegar al
PUNTO TRES con doce punto ﬁeinta v sers {1236} metros Linderando con
calle plblica; desde este Punto hasta Ilegar al PUNTO CUATRO con dos punto
treinta y dos (2.32) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO CINCO con
treinta y tres punto trece (33.13) metros; desde este punto hasta llegar al
PUNTO SEIS con dos punto noventa {2.90) metros; desde este punto hasta
legar al PUNTO SIETE cuatro punto cuarenta y un (4.41) metros; desde este
punto hasta {legar al PUNTO OCHO con ciento treinta v dos punto treinta
(132.30} mefros linderando con el lote mimero DOS. Atrés: Trescientos sesenta
¥ seis punto cincuenta y dos (360.52) metros ¥ Playa de Mar; Costado
Dereche: Seiscientos cnarénta y cuatro punto setenta (644.70} metros y Ciudad
del Mar; Costado Izquierdo: Partiendo desde ¢l FUNTO OCHO con direccién
norte hasta llegar al PUNTO NUEVE con ciento setenta y nucve punto sesenta
y dos {179.62) metros desde este punto hasta llegar a] PUNTO DIEZ con nueve
punto trece (9.13) metros; desde estc punto hasta llegar al PUNTO ONCE con,

veintiuno punto cincuenta y tres (21.53) metros; desde este punto hasta llegar al
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PUNTO DOCE con sicte punte once (7.11) metros; dcsdg Eic

Hegar al PUNTO TRECE con dieciséls punto setenta y ocﬁgﬁ% 7%
desde este punlo basta llegar al PUNTO CATORCE con trcmoi‘g/ aph
veintiuno (31.21) metros; desde este punio hasta legar af PUNTO }JINCL’
com sels punto diecisés (6,10) metros; desde este punto hasta lcpar al ,{JUT\"TG
DIECISES con dos punto novenia y nueve (2.99) metros desde egtc punte
hasgta llegar al PUNT( DIECISIETE con veintinueve punto cual'emi ¥ nueve
(29.4%) metros, desde este punto hasta legar al PUNTO DIECIOCHO con
cincuenta y cineo punto quinee (55.15) metros; linderando en toda su cxtensidn
con Unidad Bducativa Lecnardo Da Vina; desde ¢l PUNTO DIECIOCHO
hasta llegar al PUNTO DIECINUEVE con guinienios treinla punilo ireinla y
sicte (530.37) metios, linderando con propiedad particular. Area total: ciento
ochenta v cinco mil venbtnueve punto coro nueve Imetros cuadrados
(185.029.09 m2). E) El Lote mencionado cn el literal antenor fue destinado a la
edificacion de un proyecto urbanistico, denominado “Urbanizacion Marina
Bluc” cn adelante ol PROYECTO, segun consta én la Resolucidm No. 003-
ATC-M-JED-2013 otorgada por €] Gobierno Auténomo Descentralizadeo
Mumnicipat del Cantén Manta de fecha veintiséis de Noviembre del dos mil
irece, inscrita en el Registro de Ta Propiedad del mismo cantdn el dos de Fulio
del dos nil catores, Ju cual sc halla protocolizada ante el Nolario Publico
Pritnero del cantén Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa. F) Mcdiante
escritura publice de fecha seis de dig:i_ambt_‘_c del dos mil trece, otorgada ante ¢l
Notario Piblico Tercero {‘1.&]. Cantén Manta, Abogado Radl Eduardo Gonzalez
Melpgar, ¢ mnscrita cl dos de enero del dos mul catoree en gl registro de la
Propiedad del Canton -.I‘;i.anta, ¢l TFideicomiso Mercantl Inmobiliario Manna

Blue, celehrd ¢l contrato de Aprobacion de la Urbanizacion Marina Blue y

protocelizd los planos de la Urbanizacion. ) El FIDEICOMISO cs legitimo

G‘:bhqﬁ .ﬂ!{:aradecfu;?‘:
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propictario del siguiente lote identificado con e mimere VEINTICUATRO

" (24), de 13 manzans Bucanero, ubicado dentro del PROYECTO/ TERCERA:
’L@_‘- En base a los anfecedentes expuestos, el VENDEDOR

da en venta y perpetua mjenaﬂi@e LA COMPRADORA, el lote

m’lmem VEINTICUATRO {24) (eu adelante INMUEBLE) de la manzana

-

Blmanem de qmmentc-s ¢oma sesenta y cuatru (500,64} mefros cuadrados del

PRDYLL"TD “Urbamzamén Marina Elua ubicado en el ‘iect-:::r Pedra Larga,
- _-_‘_'_‘—i—\_
del cantén Manta, provincia de Manabi. Los linderos v dlmenqmnes del

INMUEBLE objeto de la presente compraventa son los siguientes; FRENTE: -

Dieciséis punto ochenta y un metros (16.81m) via Bucanero. ATRAS: Quince

coma sesenta metros (15, 6{}111} =~ Lote nimero TREINTA Y CINCO {35}
COSTADO DERECHD. Veintiocho coma_ sesenta y dos metros (28,62m)-
Lote nfimero VEINTITRES (23), COSTADO 1ZQUIERDO: Treinta y &es

coma veintidds metros (33 Ezm) :,f Lote mimery VEINTICINCO {25] AREA

TOTAL: anlentas coma sesenta }r cuatro metros cuadrados( {500, 64m2)(

Cadigo Catastral: UNO gumn TREINTA Y CUATR.D gumn VEH“JTICTNCO
gmon CERC CINCO guion CERO, CERO, CERD ' {1-34-25-05-000). /N{)

obstante a determinarse los linderos, dimensiones, superﬁcm v allcuotas s& de]a
eXpresa constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE materia de
esta compraventa se la efﬂc.tlfla como cucipo ¢ierto. CUARTA: PRECIO.- Las
partes fijan ¥ acuerdan como ]usm precio pm‘ el/los INMUEBLE (S} des-:nto {(s)
anteriormente, la suma dc USDS 77.599, 20 {Setenta y siéte mil qu:mentm
novcntafy nueve /éun veigte/ centavqﬁ/(/le délares dé los Estados Unidos de
América), .qfie ef COMPRADOR ha cancelado al VENDEDOR. y que &ste
declara haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccién v siﬁ
tener nada que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOCR declara que slubrc ¢l (los) INMUEBLE (S) materia de este
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contralo no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda lm'ﬂ& i 'fgf*w‘e
o

v
e igual manern ¢ VENDEDROR. declara que €l (los) ]NN[UF'BLF,% i

TRIBUTOS.- Todes los gastos, honorarios ¥ tribulos gque ocasionen la
celchracion v peifeccionamiente de la presente compravents serdn do cuents y
cargo cxclusivo de LA COMPRADORA, salva el imphasu} a la plusvalia que
de haberlo sera de cucnfé.. del Vﬂnﬁ{;}ﬂ{)l‘. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las
partes comparecientes autorizan al Fideicomiso Marina Blue puara que pueda
realizar todos os trdmites necesanios hasta la inscripeion de la presente sseniura
en el Registro de ta Propiedad del cantén Mﬂnt:-,r:'ﬁCTAVA: ACEPTACION
Y RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta fa venla y transferencia de
dominio del INMIEBLE matcria de esta compraventa, por ser on segutidad de
sus intereses, ¥ declara haber recibido cf niismo a su entera satislaccion, asi
como lus construccionss gue se encuentran sobre cl mencionado INMUEBLE
cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente accptados a Ja suscripcion
del presentc documenlu; sin tener nada que reclamar al respeclo. LA
. COMPRADORA deade va, declara aceptar y someterse al Reglamento [nferno
de fa Urbani?.aciéh Marina Blue, asi come al replamento de uso que se adjunta a
la prescnte escritura, respecto de las construcciones existenles o que dacha
COMPRADORA prelenda realizar soﬁrc el INVIULBLE que compra por
medic del prEHLI'!tC instrumento, asi como tespecto de las drcas comunales de la

-

urbanizaciin. LA CG\{IPR}'&DDM se obliga & incorporar la ]_'llﬂbt‘.l‘ll.b cldusula

en cualquier ransferencia de dﬂmmm del INMUEBLE objeto de esle

instrumento que llegare a realizar en el [tz NDWHA DERECIHOS Y

T
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ﬂBr;_tgaémﬁﬁsj}E LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran
mnocér }" acépt.ar- Itudr:-s los derechos v obligaciones que se establecen
claramente en el presente instrumento, entre los cuales constan Jos siguientes:
NUEVE.UNO.- DERECHOS DE FA COMPRADORA.- ) Recibir of
INMUEBLE. k) Los demas cstablecidos en el presente  instrumento,
NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES PE LA COMPRADORA .- a) Realizar el
pago de todos los gastos, lmnc:-rarios; tribatos que ocasionen la celebracién y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Cump_ljr a cabalidad y oportunamente
con el pago de las cﬁntas ordinarias o exfraordinarias, alfcuotas de
manienimiento de la Urbal;iyﬁcién. LA COMPRADORA se obliga a pagar las
alfcuotas de mantenimiento, contribuciones yfo demds expensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, desde el memento de la notificacion de la
entrega del lote ¥ wna vez iranscurrido ¢l plazo estipulado en la misma o desde
la entrega fisica del lote q desde que sc haya firmado la escritura publica de
transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢} Acatar las disposiciones del
Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue, d) Las demés establecidas
en ¢l presente instrumento ¥ en las resoluciones que dicte Ia Asamblea de
Copropietarios  de  a ._Urhanizacicin Marina Blue. NUEVE.TRES.-
DERECHOS DEL VENDEDOR.- 1) Recibir ol precio pactado en este
instrumento por ¢l INMUEBLE. b) Los demds establecidos en ol presente
instrumento, NUEVE.CUATROQ.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.-
#) Las establecidas en ¢l presente instrumento DECIMA: LICITUD DE
FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los ilujos de dinero entregados
y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, éstos no provienen de
ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no serdn
destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las normas de Prevencion

de Lavado de Activos vigentes. UNDECIMA: SOLUCION DE
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CONYLICTOS.- En caso de existir controversias o diferenciag Ll
-j" & D**- *
. .. o G o
gjecucion de cste conlralo, gue no puedan ser resueltas por muni, % N3
) T
partes renuncian fucro v domicilio y deciden someterse a decision de i

de Arbitrage de la Camara de Comercio de Manta, que sc sujetard a lo Ll.lllispuustu
por la Ley de Arbitraje v Mediacion, el Reglamento del Centro de hi;hitraje N
Mediacion de la Camara de Comercio de Manta v cualgquier otra reglamentacion
gque se expula sobre el particular, atendiendo las  siguentes  noamas:
ONCE.TUNO, - Los artbitros serdn seleccionados conforme a lo establecido en la
Loy de Arbitraje v Mediacidn, ONCE. DOS, - Los arbitros de dicho centro
cfectuaran un arbitraje administrado, en derecho v confidencial y guedan
facultadns para dictar v ejecutar medidas cautelares solicitando el anxilio de
[uncionanos piblicos, judiciales, policiales y adminestrativos, sin que sea
necesario acudir a un jucz ordinario alguno para tales electos, ONCE.TRES, -
L} Tribunal de Arbiraje esiard integrado por treés arbitros; ONCE.CUATRO. -
Rl procedimicnto arbitral tendrd lugar en las instalacioncs del Cz;ut'f{:.n. de
Arbitraje y Mediacidn de la Camara de Comereio de Manta; DNCE’}:IN CO, -
Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar ¢l lauda
arbitral v se comprometen a no interponer ningun tipo de recurse en contra del
Jaudo arbitral. Bl lande arbitral serd inapelable. La reconvencidn, de existir, se
someterd tanbién « lo dispucsto en la presente clansula v versard dmcamente
aobre la causa por la cual se interpuso la demanda inteial. Usted, Sefior Notario
se servird agregar las demds clausulas de estilo para ¢l perfeccionamiento de
esle contiato. (Firmado) Abogado Victar Hugo Loayza Icaza, portador de a
matr{cula profesional numero trece guion mil novecientos noventa guion diez
del Foro de Abogudos” -HASTA ﬁQUi EI. CONTENIDG DE LA MINUTA,
acto mediante ef cual bas parles libre ¥ voluntariamente declaran conocerse entrc
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Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

AT

Avenida 4 y Calle 11

ey

o _ I“JFURMACION REGISTRAL

Fecha de Apertury;  martes, 28 de jufio de 2075 _ :
Paryoquia; hanLa ' ‘

Tipo da Predio: {rbano
{;ﬁd.C arastral/Roiddenl. Prediak: OGO RN KRN K HEX

LIINI'CI)LRGS REGISTRA] [.&5:

MARINA BLUE DE LA PARROQU]A MANTA DEL CANTON MANTA CON TAS
SIGUIENTLS MEDIDAS'Y LINDEROS, FRENTE: 16.81m via Busanero ATRAS:
15.60m .- Lotes N° 35 COSTADO DERECTIO: 28,62m - lote N° 23 COSTADO
IZQUIERDO: 33,22m lote N° 25 ARKA TOTAL: 500,64m2 SOLVENCIA: £l LOTE

. DESCRITO §E ENCUENTRA LIBRE DI GRAVAMEN.

RESTMEN DL Fni[}‘r"l‘rilb"*!’l."ﬂ'? RFGIHTRALE‘:

. __ L. ngm ) _ Acto ) ] Namero ¥ Ferha de ill_.:ﬁi':.rj]_.'ltiﬁll Falis In'n:i:{i"__
Compra Venls Compraventa ¥ Uniticacidn ' 2784 10082013 nnll
Comprr Venta Campraventa 3147 18/E0A2003 63,8040
Planes - _ Plmws ™ . _ 1 02002014 2%

MOV IMIENTOS REGISTRALES:

‘REGISTRO DE COMPRA VENTA - ' ‘ e

L) I (Cpmpravents v Unificacion |

s Tnserite el artes, Hi de septiembre de 2413

Tomat 1 Folig Inicial: 36011 - Folio Finak: 56,061 .
Nimera de inseripelén: 2784 Mamcrn de Kepertorio: ’
Oficina dande se guarda cf ariginal: Notaria Tercera

Mambre del Cantdn: Mt

Fecha de Otorgamiento/Providencin: jueves, 22 de agosto de 2013
EscrituratluiciofResolucidn:

Fecha de Resnlucidn:

a.- Ohservaciones: i
00 KMo P ROA VLOE WOT oA Y U ™M i F I C oA C 1 O M

* E] Figaicomiso Marina Flue ropresentzdn par la Compatia Fiducea 5.4 Administradora de Fondos v Fideicomizas

| o " .
Mercantiles, & su voe debidaments cepresentado por el Se David Fernande Guime Cwlers.

- En esta escritura of Municipio de Mantz vends a favar de FIDEICOMESD MARINA 13LUE el exgedente de tercho
Al & 3 Y 4 . 3 g l P
Certifizaclén impresa pari Miepr Fitley Regisiruls 32424 :;. LE::’:: g:ﬂs::g_'ﬂ‘:ﬂ:
Mama-EF"

] \ﬁi L. 2015

i ..,.,.,..n._u. UamE . r——————da A




i

- / 5 '.
E@‘g Blue es pmpiet.ai‘io de ocho areas de terrendss whicadas en el sector conocido eome Pidra :
Manta los guales se detallan de la siguiente meners. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5,
Ff‘tJA q qul“ A N 2FAJA M. 3. FATA N. 4 areas de terrenas que gé umfcan al arca de cxcedente de 38433

QUED&NDD UN AREA TOTAL DE 2021}34,{}6m2,

b Apeltidos, NMombres ¥ Damicilin de lis Paries: “
Calidad CédulaqRULC.  Nombre yjo Razin Social _ Estadg Civil  Domicilio
Comprador 80-00000M0065830 Fideicomisa Marina Blug Manta
" Vendedor 30-0000000050594" Gobierno Autanoma Descentralizado Munici Manta
2/ 2 Compravents — -
Insevito ¢l ¢ miércales, 16 de octubre do 2013 f.@'
N . o
Tamn: 1 Folio Inicial: 63,806 ° - Folio Fingl: &3.818 &- (=
Namero de Inseripeién; 3347 Nimero de Repertorio: 7.380 3 %
/ Oficina donde s2 guarda o original: Nofarfa Tercera | %
Nombre del Cantén: Manta " ".?:.'" F
Fecha de Ctorgmmicnio/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013 L ﬁﬂé{f
Kserituradfuicio Resalucidn: '
Fecha de Resalueidn:
8- ODbservacignes: o
DESMEMBRACION del Iote de terteno de propiedad de Fideicomise Marinz Blue el mismo que sEgun esoriturs
k,ma un areq de 202.034,00m2 y mediante esta escriturs desmembra an arga de 17.004,97m2 quedando un arsa
5 o b r a 1n ¢t e d ¢ 1 %8 5 . 0o 2 % , 0 % m 2 :
b Apeilidos, Nombres ¥ Domititin de las Factes: - T f
Calidad Cédula o RALC.  Nomhbre yio Razdn Sotial Eatddo Civil Domicilio -
Propietaria 30-0000000065830 Fideicomiso Marina Blue , Mantd |
&~ Bsta inscrlpeidn se reflare a [a(s) gue constain! en: . _ .
Liben: . NoInseripcién: Fee. Inseripeidn:  Filo Inicial:  Folio finkl:- '
Compra Vents 2754 10-56p-2013 56011 .- 56061
.3 i 4’1 Flanes - _ wm'“m -
! Inscrito ol :  jueves, 02 de enero de 2014 -~ “ \f e iy ;
Toma: 1 Folio Inicial: 2 - Folie Final: 51 :
Nimera de ¥nseripeién: | Nfimero de Repertorio: 17 & ]
OHicina dande s¢ gnarda el original:  Wotaria Tercera I
Nombre del Cantén; Manta / // rars
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diclembre de 2013 :
. Q‘Ly oA
EscriturafFuicio/Resolucidn: By 7ABI - B

37 ou1S%
Fecha de Resohieidn: /
- Dhservlaciunes:
FLANDOS DE L A URBANIFIZACION MARINA| BL UE

.
b.- Apellidos, Nombhres y Domicilio de las Pactess 5
Calidad Céduia o RU.E.  Nombre yio Razén Social Estage Clvil  Domicilin
Propletorio ED-0000000062440 Fideicomiso Mereantil Tnmobiliario Marina Tvlanta

c.- Esta inscripclén se refiere a la(s) que consta(n) en: |

Libra: ™ . MNosseripcibn: Fee. Tnscripeiin:  Falio In MRW
Cotnpra Venta 2784 10-5ep-2013 56011 432 da 1 Proplsds

EP

Certiflenglin Enpress poe My Ficha Registralif

o mvjuc ]




Empresa Pablica Municipal
Registra de iz Propiedad de
=R Manta-EP

TOTAL DE MOYIMENTOS CERTIFICADOS; .

Libro Ntmero de Im.-vr{rmfﬁ::es] Libre - Numero deeely

Plangs !
1

1
Compra Venia < ‘

- B

| Lo movimiznios Registirales que constan en esta Ficha son los fnices gue se referen al

Cualquier enmendadura, ﬂlteraniﬁﬁ o modifieacidn al texto de este certificado lo invalida. % 4,-'% e
. ) b‘} TS
de julio de 2015 o -E et

“' LAV L

Wylide del Certificade 30 dins. Exceplo <
{ gue ¢ diera wn trospase de donEnlo o 5o
SRt un gEAYIIDeN,

Emitido a las: 16:00:16  del martes,

H,n":-f fﬂa{i y@:wmr_
14

Elahorado por : Maira Dolores Saltos ]

P 131013711-0

A pelicion de:

El intercsado debe comunicar cualquier ermor
en eslc Documento al Registrador de Ja
Propicdad.

g o Firma del Regi

Fleha Begistral 523

. b Ewpessa Pobticn Municipal
Certificacién inupeesa poes Waps a
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E;iféién'Efectiun:
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. Emergencias Teléfono:
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RECAUBD: Efectiug
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BANCO NACIONAL DE FOM Tt ‘
BUCURSAL MaNT

Sr Endnlfn Salazir ;
RECAUBADOR . pnnﬁu%he"

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccidn: Avemda 11
entra Calles 11
1 47

nab

COMPROBANTE DE PAGO

fﬂ)‘ﬂ?ﬂz‘ll

DATOS GEL CON DATDS DEL PREDIOD
c :
N:;F:a'll;cREs FIDEICOMISC MARTNA ELUE CLAVE CATASTRAL:
- . . AVALUG PROPIEDAD:
RAZE ; VEE MARINA BLUE MZ-BUCANERO LOTHE? -
AZON SOCiAL DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
—_— -/
. - - _-__"_‘—'\
, REGISTROPE PAGO = DESCRIPCION VALDOR)) )
N° PAGO: EANCHEZ ALVARLDO  PAMELA :
CAJA: 6/08/2015 09:32:50
FECHA DE PAGO:
3.00
) - TOTAL APAGAR
\JLRLLDD_.H.E.S_’I‘_B__m-u Eronias 14 nowy:

J

Lre i;::'lp ?ﬂ'lj’"

/" CERTIFICADD DE SOLVENCTA

~

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

N

ORIGIMNAL CLIENTE
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~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 8¢

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

No 050227 AUTORIZACION  “Savisi:

N. 325-16Tt

La Diveceicn de Pluneamierto Urbano autoviza a los Sres. LUIS ALBERTO BORIA
POZO v KAREN GISELA PINARGOTE MONTENEGRO, para gue cefebre escrituva
de Compra-venta, de lerveno propiedad del Fideicomiso Maring Blue, ublcado en la
irbanizacidn “Murina Biue"”. signado con ¢l Lote No. 24, Mangana Bucancrs, de lo
Parrequia Munta, Cantén Mamia, tiene las sigutentes medidas y {inderos.:

Fremte: 16,81m. . Via Bucanero  ~ y

Atrids:  75.60m. — Lote New 33 .
Costado Devecho: 28,62m. — Lote No. 23 =
Costado Izquierdo: 33,22m. -- Lote No. 23
Avea Totul: 500,64m2.

Marta, Jufio 30 del 2015 T

I
Arg. Jonathan Orozco C o~ e
- . P ol
DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBANG > n s
L)
S
T prsense cerifffcacidn se ouite g arwerehs o 1z decamisalaeid rpqueride poead ol tremire 2 Qe haspreticidn ol I'J‘Jr&'r.'i'sr.ra’r.:.
despuds de beber reatizado lu wiprceitn repectiva al sirte, por fo chl saledmos errar & optinisn cximiends s pagpansbilidad af

certificants el aloatce o w0 que szl d2 af presepi dncrmatio

UM,




'/  DELCANTON MANTA

. "DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. bér&:ﬁoacl
CERTIFICADO DE AVALGO 3

Qe
Uso 125 5§

Pecha: 3 de agosto de 2015 -~ No. Electrinicg: 33824

El suscrito Director de Avabios, Catastros ¥ Registror Certiftec: Oue revisandn el Cargsiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

/

El Predio de la Clave:  1-34-25-05-.000

Ubicado en: URBMARINA BLUE MZ BUCANERO ILT-24

Area totai del predic sggﬁwwrfru;}

Area Total de Predio: 500,64 I M2

Perfeneciente a: _ /

|\ Documento Identided " Progictario

:fi:igéé_'%rﬁ?ﬁ'éac}j C MARINABLUE FIDEICOMISO N

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 70085,60
CONSTRUCCION: 0,00
70089,60

Son: SEYENTA MIL OCHENTA Y NUEVE DOLARES CON SESENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconacimiento | fraccionantiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; volo expresa el valor de suelo actugl de acyierde a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor def Suelpsanci ' i afio 2013,
cerforne a lo establecido én _ # g .

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO SUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U7 OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, 51 SE COMPROBARE.QUE S HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GR&-EJ[EE&_‘&{'}%RR%F
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

Ne 073643

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNOQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petivion verbal de parte inicrosada, CLERTIFICA: Gue revisado ol Catgal{ﬁ Rdu, PrediddPBANA
en vigencia, s¢ ercucntra registrada una propiedad que consiste en
perieneciente o

FIDECOMIS0 MARINA BLUE

ubicada y)pp paaRINA BEUE MZ BUCANERO LT 24
cuve - AVALUOD COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de  $7750920SETENTAY SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA ¥ MUEVE DOLARES 20/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRA VENTA

Manta, . . de, o derZO

03 DE AGOSTO DE 2015

F

Dl]jLLlI'II lumnc) ro Municipal

/.'

L




' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
* DEL CANTON MANTA

N¢ 102612

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de patie interesada, CERTIFICA. Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pagu por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _ . |
= JKIDEICOMISO MARINABLUE. . _ .

Por consiguiente se cstablece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, .—.4. . de .. Agoste ____ _de 20005

VALIDO FARA LA CLAVE
1342505000 URE.MARINA BLUE MZ EUCANERD LT-24

Manta, cuatro de agosto del dos mil guince.
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REGLAMENTO INTERNG

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, 1a Urbanizacion “MARINA, BLUE”, est4 localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciches que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerde a lo establecido en & Articulo [1.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta [RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme urn desarrollo ordenado
de |la Urbanizacién y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, franquilidad y asparcimientc.

ACUERDA
Establecer el presenie Reglamento Internc para 1a Urbanizacion“MARINA BLUE”, 1a
misma que §e encuentra ubicada al Noroeste de I2 ciudad de Manta, cuyo promotor £5
o] Fideicomisc MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.~ El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Qrgénico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD]); a otras leyes
ecuatorianas; a fa Ordenanza del Reglamente Urbano de Manta; a los plancs y normas
tacnicas, asi como, 4 ias Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumpiimienta abligatorio para todos los
prapietatios, arrendatarios,  comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupanies a cualquier titulo, de 103 otes en que se divide la
urbanizacion, quienes Se comprometen a que, ademas de silos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedacdes, respeten fielmente las disposiciones de aste
Reglamento |nterno.

Todo propietario, arrendatarie, comoedatario, usuario, acreedor anticrética, usufructuario
u gcupante a cualguier titulo, serda personal y solidariamentie responsable por las
infracciones gue sean cometidas por sus familiarss, trabajadores, visitantes, etc.




 Arffeula 3.- "Este Reglamento Interno tendra fuarza obligatoria reépectn a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentements
" sobre toda persena que adquiera a cualquier {itulo, 1a propiedad, el usufructo, el uso, la
“hipoteca u-otro derecho, como en al caso de los arrendatatios, sobre cualquiera de los

lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA, BLUE, al que se io denominars comg
“URBANIZADOR", para que con sujecitn a lag leyes sefialadas en a! Articuio anterior ¥
a sste Reglamento Intemo, urbanice ¥ construya viviendas, dreas sqciales, dreas de
recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, acerg s, bordillos, etc.,
de conformidad corg'j-fa documentacian grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados e la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de| 185.029,00 m2,

NORTE: Océanc Pacifico.

SUR: Colegio |.eonardo Da Vinei, propiedad de INMOLASOLAS v vfa Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegic Leonardo Da Vingi.

OESTE: Urbanizacian “‘Ciudad del Mar".

1

Articulo 5.- A Ig presente Urbanizacion se la denomina con &l nombre de “MARINA
BLUE” v su Uso de Suelo se establace como Residencial de Baja Densidad,

Articulo 6.- [ Urbanizacion ¥y el fracclonamiento se sjecutaran de perfedto acuerdg con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gaobiermno Autonomo! Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM: CNEL; CNT;
Y, (& Funcién Ejecuti_?;a del GAD Murnicipal de Mantg.

En consecuencia, !-:fis lotes de |a Urbanizacién tendran siempre las extensiones vy
superficies deferminadas en los planos: no podrén ser subdivididag, vendidas o
gravados por partes, nj alin, a tftulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podrd edificar

vivienda de tal maners que la densidad resultante sea similar a la suma de {a densidac
de [os solares agrupados,

Arficulo 7.- Es obligacion del Urbanizador reaiizar POF sut cuenta v a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las

especificacionss determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

E! costo total de las;obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbarizador sin que la

Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con ia ejocucion de las obras de
urbanizacian. B
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CAPITULO SEGUNDO - 533 /" 5E
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNESz %%, 7/ ceE
-.a@%\;fhﬁp ,&E- ¥
)

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por‘Bam
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra deiimitado
en los planos vy 1a o las construcciones gue sobre el mismo se levante, segyin conste en
los carrespondientes fitulos de dominio, debidamente inscrifos en el Registro de la
Propiedad del Cantan Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de aldministracién,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, &l propistario tendra la facuitad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir-una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segun
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecio y las NORMAS [DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefaladas en este Reglamento Interno.

Para &l caso de edificacion muiltifamiliares en los lotes que se [ocalizan frente a la playa
de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 ¥ 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que &l propietario del lote asi lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi como a la disposiciones sobre sspacios comunes, NUMero
de parjueos, efc., gue astablece Ia Ordenanza del Reglamento Wrbano de Mania.

2 RS S etrde e i R . ™ Fi' 717
SUERNE R R e R C L L

T T i
K ;ﬁ-&,@*;ﬁ%’%ﬁrﬁ

185.020,00 100,00

AREA TOTAL

127.883,25 69,12
18.563,02 10,03
38.682,82 20,85

AREA UTIL
AREA VERDE Y COMUNAL
AREA CIRCULACION

s DENSIDADBR

7

#LOTES 0d
#LOTES FRENTE AL MAR 1 120,00
TOTAL 357,00

MIEMBROS POR FLIA. 5,00

*HABITANTES

1785,00

DENSIDAD ERUTA

1.785hah/18,50Ha

96,49 hab/Ha

DENSIDAD NETA

1.785hab/12,79Ha

139,56 hab/Ha
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215 1 4 - 10

216 1 4 - 10

217 1 5 - 12

218 1 ) - 12

219 1 5 - 12

220 1 4 - 10

MANZANA LA 221 1 4 - 10

COSTA 231 1 2 - 6

232 1 2 - G

233 1 3 - 8

234 1 2 - &

235 1 2 - 5]

236 1 2 - 8

237 1 2 - &

MANZANA gﬁg j - ; :

MEDITERRANEQD
sl 224 1 - 2 3
TOTAL 128.00
{*} Letas frents al mrar para viviandas muttifamiffares {"] Lotes interioras para viviendas mulfifamiliares
Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran ufilizados exclusivaments| para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a ésfe serd catalogado como infraccion al
pressnte Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancion ¢orrespondiente,
establecida en 2! presente Reglamento Interno.

Cuando. el propistario estuviera ausente de su vivienda y tuviers invitaclus {familiares o
amigos), deberd el propietario comunicar de! particular a la Adminis racidhn, con un

miimao de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que pre!
seguridad, por disposicién de la Administracian no permitira el ingreso de

Articulo 10.- DE LOS, BIENES GOMUNES.- Se consideran biones

sta servicios de
taies invitados.

de urbanismos

comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica ¥
seguridad que forman- parte de la Urbanizacian y destinadas a dar setvicio a los usuatios

yaiasvias o ala infraestructura, hasta las conexiones domicifiarias y

exfendiendo su

ifmite fisico hasta log linderos de estas ohras con los solares de la Urbanizacion.
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ser protegidas y cuidadas por todos los prapietarios de los bienestf {
mistna, guedando prohibido sembrar plantas y arboles que aictiog
indirectamente  las  aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrang
Urhanizacion.

ie de la

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterreg, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingrego y salida de
la Urbanizacion, son para use de los propistarios de la misma. Su uso gs limitado vy
voluntario. En compafiia defo con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos [es entreguen bienas y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- E]
acceso a la Urbanizacian se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con gstacion externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e 1nfcrrmaci6f1 a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, axistira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para |a seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y hienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podrén tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de fos lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberén ser disefados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con "deflector de
olas® en la parte superior, para que al chocar la ola con el mure, no salpigue agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del:urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS GOMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los pargues y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de Ja Urbanizacion v las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de eatas areas. !

Ejf AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
a1 10.03%, del area total de la Urbanizacion.
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" “Articulo 13.  TRANSITO VEMICULAR

Y PEATONAL DENTRO
RESIDENGIAL- El

transito vehicular estara normado por las leyes d
laUrbanizacion es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urba
trénsito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estard reguladc
ingreso y circulacion de vehlculos ¥ personas que se identifiqguen en la
Y cumplan con los requisifos de control establecidos por la Administrac

¥

Fara gozar de esta’ regulacion de trénsite ve
comprometen a sufragar
confrol de la Urbanizacia

hicular y peatonal Ig
los gastos y administrar el sistema de segur
n "MARINA BLUE", que para el afecto se il

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los frabajos que se obliga a realizar e! Urbanizador son Ig

Levantar ediicaci
verges, '

Calles vehiculares, aceras, ho
Cerramiento perimetral de

a) ones para pértico de accesp, area de recreacion, espacios

b)
c)
d}

la urbanizacian.

acometidas y descargas domiciliarias.
Instalacion de la red de distribucion de
servicios domiciliarios y alumbrade de ca

e) energfa eléctrica y com

lles,
f)

En esta tipo de urbanizaciones
el Urbanizador podra realizar |a
sectoras o total.

¥ con la aprobacién del Departamento T

Articulo 15.- E| Urbanizador permitira ef
instituciones relacionadas con las infraes
pravisionales de obra durante e trans
Reglamento Interno.

tructuras, para que efectiien
curso de las mismas, con

Articulo 16.- En

la Utbanizacién se destinan para Area Uil
representando el 69

12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta

Artfeulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE"
infraestructura, mismos
indicada en la Mamoria

gcontard con todos

Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

rdilios, de conformidad con lo progn

Instalacion de redes de agua potable, aicantarillado sanitar

Muro de escolleras para proteccion de lofes colindantes con la pl4

acceso 'a la fiscalizacion Mun

que han sido disefiados para servir a la poblag

DEL CONJUNTO
el Ecuador, Como
na de la ciudad, al

, permitiéndose al
puerta de ingreso

On respectiva.

s propietarios se
dad, guardiania y

crmente.

S siguientes;

amado,

fo, inclusive las
LUnicaciones para
ya.

gcnico Municipal,

s obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por

icipal ¥ de otras
as inspecciones
sUjecién a éste

J

L
o

127.883,25m2
por 244 lotes,

s sistemas de
ion proyectada

I
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"~ Articule 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través%@
Mateo, dirigiéndase al interior por la via de ingreso tipo colectora, &ie 'df pofk
acceso a la Urbanizacion, y de alli & los diferentes sectores proyectaﬁ&qﬁ@

L T

vial inferna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia [as diferentes rr){aﬁﬁz‘

CAPITULO CUARTO /
DF LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACIO@ DE
CONSTRUCCION -

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), vy utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO]}.

Los propietarios de fos lotes deberdn respetar las siguientes normas de construceion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontat a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
| aterales esquineras a la acera 2.00m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcidn de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios gue se establecen en los
Planos vy especificaciones Técnicas  del Provecto vy que se describiran
pormencrizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Refiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cetramiento en el lindero con una aftura maxima de 90 oem.
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una dcupacion de hasta el 40%
de este frente. :

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro

. de antgjardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parqueos y portales de acceso, con und dimension maxima del 40% del frente del
loke.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es ¢l limite astablecide desde los 5.00 m. del

lindero frontal del lote hacia el interior, tomande como referencia para este retiro
7
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" frontal :-g]_}';fféﬁ'te a todas las calles. Area desde donde se permit

14

-+ . habitafiie.

b. ‘Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es of lfmite establecido desde
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachada

venianas (nicamente destinadas a ventilacidn yfo lluminacion,

-

ra la construccion

: 2l lindero [ateral

con vanos para

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es &! limite establecido desde los 3.00m. del lindero

posterior, hacia el interior del lote. Cuande la fachada de la edificacion de
alta posterior limite con los 3 metros de retiro,

puertas y ventanas.

c.1. En los terrenos con
Maximo un piso referanci

c.2. Los lotes que se localizan frents a Ia playa de mar, asi
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a
Interno, asi como a ia disposiciones sobre espacios comu
parqueos, etc., que establece la Ordenanza desl Reglamenta Urba

Los lotes mencionados tendran Jas alturas que a continuacion se det;

an la franja
acera frontal.

0 de Manta.

allan;

Manzana.. ~ ‘Lotes [ .'=?fAlﬁur§'q'e:ﬁq|Eit: - Altlira

;o Manzar Lo A o 3
17015

2186 - 15.00
217 - 18.00
218 - 18,00
MANZANA LA [ 515 - 15,00
COSTA [ 220 - 15.00
| 221 - 15,00
MANZANA . [—222 3,00 6,00
MEDITERRANEG:|_223 6,00 9,00
L 1 224 6,00 9.00

*Lotes frente al mar

« M Lotes interiores

la planta
solamente se permitird vanos para

pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de
ado al nivel de la acera: ¥,
predio se permitird edificar un pisa bajo el nivel de la

postarior de este

como, los lotes
de vivienda por
este Reglamento
1es, numero de
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Manzana Totes | Alfura enacera | Aitura dosde acera frontal = e | B ;";:
frontal {m.) hasta la cota 7 msnm, del 2|= ECREUEZeR gu z
| _ _ ____muro de playa fm.)* j el &
Fa [ 300 _ 5,00 m. ok
232 3,00 6,00 . s
234 3.00 8,00 m. .
LA COSTA = o : d - i
| 235 3.00 6,00m .
236 300 B.00m ]
| 237 | _ 3,00 _ 6,00m )

*] gtes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas saon;

En viviendas unifamiliares 6.00 m.
En equipamiento urbana 450 m.sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera ¢omo aspacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales serédn de usc de |a
Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado,

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Articulo 24~ En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacienal dispondra gn sus

edificaciones un equiiibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
1a blisqueda de un armoniosc entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con eslructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion ! Hormigon armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigon armada, estructura metalica ©
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques & muras estructurales

Cubietas: Hormigon armado, madera tratada, medm_duela, higrra.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC :

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional seréa de 3.00 metros de

altura, ¥ o5 muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.
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f”l_ﬁ;frh’cﬁi& 275 Las dreas de garaje tendran una altura maxima de
Pendiente serd dirigida ha

2.50 metros vy su
ota la acera, y no pedran cambiar de funci

3N para la qua fue

constiuida, -

Articulo 28.-Las

areas destinadas 1 darmitorios, cocina,
tener relacidn dir

ecta con al exferior.

S8.HH, ¥ cprredores deberdn

Articulo 29.-Sobre ia construceién de cisternas de
distancia minima de 1.00 metro desde
Mures medianeros, a excepcidn da
hidrosanitarigs. -

5

agua potable
ia estructura de la vivienda, y
las franjas destinadas a servidum

e permite a una
1.00 metro de los
ore para servicios

Articulo 30.- PRO

CEDIMIENTOD A s
VERTICALES DE

UNA VIVIENDA:

EGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

a) Caonsulta previa con el Organismo Administrativo para analisis
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento intermo.

b) Elaboracién de ios planos del proyecio del 4rea a aumentar, con
profesional Arquitecto y/e Inganiero Civil.

C) Presentacion de los mismos al Organismgo Administrativo para su

star constituido el Comite de Administracidn

d} En caso de no e
Previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de
Reglamento Intemno, aprobarg |

del aumsnto con
el auspicio de un

autarizacion.
para el andlisis
acuerdo con las

Normas establecidas an ests & solicitud o la

desapraobara,
€} Una vez aprobada por &l Org
S¢ procederd:a.la aprobag
Planeamiento Urbane Munici

anisma Administrative
an definitiva de
pal.

O por parte ¢
los planos en el D

el Urbanizadaor,
epartamento de

Articulo 31.- L as obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarlllado Sanitario.-

_ Tuberlas; pozos de revigion; descarg
de aguas servidas; accesori

0s; astaciones de bombeo, etc.

as domiciliarias

b) Alcantarillado Pluvial.- {a Urbanizacion prescinde de  wur sistema de

alcantarillado pluvial general,
a través de Jas vias, disp
adyacentes a los elemento
actual concepto para
Hidrosanitario.

Por cuante su descarga se realiza pa
oniendose Gnicamente de sumidero
5 de canalizacién de este sistema, n
la civdad de Manta, como Io estipula el

Con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente

Redes de Agua Potable,- Contard con una red de distribucian de
dispuest;

I escurrirnierto
5 en las vias
nanteniendo el
Flan Maestro

3 dgua potable
45; as] mismo

10
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d) Redes eléctricas y teiefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, ando de

ios servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, o cometidas
domiciliarias. Para la implementacion de las luminarias ornamentaleg se debers
consarvar las alturas estipuladas en el proyecto. Tambien se instalarg una fuberia
adicional para servicios varios. !

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI,; se entregara con la red
completa hasta el Medidor {tablero de medidores) iy con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

g} Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarguizadas segan su funcion, y conservaran
|as caracteristicas contempladas en los disefios.

f) Aceras.~ Fkstaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las supeficies de lerrenc contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
hienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y frabajos empleados en las obras localizadas eh los
predios determinados Gomao bienes de uso publico, pasaran‘a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para Io cual previo a su registro, s8 reguerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para ol efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefdnicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento vy funcionamiento de las mismas,

pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 34.- E! plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, reguiandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuestc por el
Urbanizador, partiendo con los tiempas desde la fecha en que se eleve a Escritura
Pablica el presente Regiamento Intema: , las sucesivas de conformidaa al avance de
los mismos, previos informes del Departamanto Techico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador ﬁ_ra cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

11
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- Atticulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido ef aparcamie

vehiculos en fos espacios comunaies, recreativos y aceras, igual
modificarlas alturas de las mismas, ni s& podra destruir los bordillos e

Queda prohibida la preparacion de horm
accion que conlleve al deteriors ds estas. De la misma manera
prohibida ingerir bebidas alcohélicas en las vias, aceras, parques, y
espacios pdblicos de ia Urbanizacién,

f

Articulo 36.- DEL-ASEO URBANO.- Se regirdn a io
Municipal de Desechos Sélidos vigentes,

estipulade

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Qusda terminantemente

los propietarios realizar actividades
arganico (basura, desperdicios, etc.
agua, tierra, instalacicnss, etc.
tranquilidad de los usvarios.

gue impliguen la produccian de

, @sl como 1la emisidn de ruidos

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener
ambiente, los propietarios de cada solar ests
de siembra de vegetacion seleccionada en !
ningun modo se permitirs petjuicios en |
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

n en la obligacion de ma

Articulo 39.- [ a5
liuvias, asi como las acometidas de a

el enforno de la Urbahiza

os retiros frontales de sus _
0s elementos constructives, omamentales,

guias domiciliarias de descarga de aguas servidas co
gua potable de cada edificacion

to de todo tipo de
ente no se podra
3 ninguin motivo,

gon en las vias y aceras, asi como cualquier

queda totalmente
en general en los

en la Ordenanza

prohibido a todos
desechos de tipo

) en forma incontrolada que cohtaminen el aire,

gue parturben [a

cién ¥ su medio
ntener un espacio
propiedades. De

mo las de aguas
o solar, deben

conectarse a las redes instaladas £n [a Urbanizacién. Queda terminan
la instalacién de desagiies de cualg

lluvias dispuestas por e Urbanizador

demolicidn inmediata de las obras co
cuenta del infractor, .

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas,
servidumbre de solares vecinos, debe cbservarse el
se establece en ests Regiamento

hidrosanitarios para cualquier elemen
cimientos; dehe precautelarse ademas

para cuyos traz
retira minimo de

cual establece la servidumbre, el
edificaciones. Por lo tanto se dajars esti
de Transferencias de Dominio de todos

uier tipo a la via publica, excepiu
que van a la cuneta de ia via; la Violacién de esia
disposicion serd sangionada por la institucion Pblica encargada con la
rrespondientes, los costos que oca

Interno, como en los disefios
to de edificacion, basicamente en la zonas de
» as condicicnes adecuadas de
facil acceso para eventuaies revisiones: en consecuencia, en la zona d

tamente prohibida

ando las aguas

maxima mulia y
sionen seran de

os demanda la
75 matros, que
urbanisticos e

ad
a

rTantanimientn ¥
& terreno sohre la

propistario no podra levantar conStrucciones o
pulado el paso de servidumbre en las escrituras
los solares por donde atravesaran las descargas

12
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. ALCANTARILLADO SANITARIO
[1omE | manzana DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA ateral izquierdo | 16000 mm
| 13 ARENA lateral izquierde 160._0_0"%&1

15 ARENA fateral izquierdo 160.00 mm i

17 ARENA, lateral izquierdo 160.00 mm
| 13 ARENA ~ lateral izquierdo 160.00 mnm

31 BUCANERD lateral izquierdo - 160.00 min |
33 BUCANERD lateral izquierdo 160:00 mn-':
35 | BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm |
| 37 BUCANERG lateral izquierdo | 160.00 mm

39 BUCANERD lateral izquierdo 160:00 mm

51 CORAL lateral izquierdo 160.00mm

52 CORAL laterat derecho 160,00 mm _
54 _LORAL lateral derecho 16000 mm__ |
55 CORAL - __lateral derecho 160.00 mm

5B CORAL lateral izguierdo 160.00 mm

66 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 wmm

&3 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm

65 FRAGATA lateral derecho . 160.00 mm

89 ELFAROQESTE |ateral derecho 160.00 mm
B EL FARO ESTE lateral derecho | 16000 mm
93 | ELFAROESTE lateral derecho 160.00 mm
| 96 | ELFARDESTE lateral izquierdo 160.00 mm

a7 EL FAROD ESTE tateral derecho 160.90 mm

899 | ELFARQESIE lateral derecho | 160.00 mm

102 EL FARD OESTE lateral izquierdo 160.00 mm

104 EL FARC OESTE lateral izguierdo 160.00 mm |

105 EL FARD QESTE lateral derecho 160,00 mm
125 | LASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm
7127 | LASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm_|
(129 | LASOLASESTE tateral derecho 160.00 mm |

132 | LAS OLASESTE lateral izguierdo 160.00 mm__|
. 133  LAS OLAS E5TE lateral derecho 160.00 mm
135 | LASOLASESTE lateral derecho 160.00 mrn_|
138 | LASOLASOISTE | lateralizquierdo 160,00 mm__|

140 | LASOLASOESTE |  lateral izquierdo 160,00 mm
141 | LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm_|

]
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C T ceie T ALCANTARILLADO SANITARIO -
Lo L oTE [T manzana DESCRIPCION DIAMETRO
7462 | RFGATA ESTE lateral izquiardo 160.00 inm
;164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
165 REGATA ESTE lateral darecho 150.00 mm
168 "REGATA ESTE fateral [zquierda 160.00 mm
| 168 REGATA ESTE {ateral derecho 160.00 mm
| 171 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
174 REGATA OFSTE lateral izguierdo 160.00 mm
176 REGATA QESTE lateral kzquierda 164,00 mm
177 REGATA QESTE lateral derecho 160.00 mm
197 L'AS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho - 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derechn 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.80 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izqulerdo 160.00 mm
| 212 | LAS BRISAS OESTE lateral izguierdo 160.00 mm
[ 213 | LAS BRISAS OESTE tateral derecho 160.00 mm
229  ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantariilado pluvial son los siguientes:

L ACANTARILEAS O PLUIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCIGN DIAMETRO
| 10 ARENA tateral derecho 200.00 mm
iz AREMA lateral derecho 200,00 mm
14 ARENA lateral derecha 200.00 mm
16 ARENA lateral derecheo 200.00 mm
| 18 ARENA tateral derecho 20000 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BLUCAMNERO lateral derecho 200.00 mm
| 34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
| 36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
38 BUCANERD lateral derecho 200.00 mm
[ 44 CORAL parte posterior 200,00 mim
| 45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
| 53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
=1 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derechs 200,00 mm
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. ~ ALCANTARILLADO PLUVIAL =% shg
IOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRET g E s s ;ﬁ*{i@‘;e*
65 FRAGATA kateral derecho 200,00 mm Lﬁt\\"p
67 FRAGATA lateral derecho | 200.00 mm
| #a FRAGATA laterai__i_zquierdu- L 200.00 mm :
" 90 EL FARO ESTE tateral zquierdo | 200.00 mm |
52 FLFAROESTE | lteral izquierdo | 200.00 mm L
94 |  ELFARDESTE |ateral izguierdo 200.00 mm
'_95 EL FARD ESTE lateral derecho 200.00 mm
oA _LEL FARO ESTE fateral izquierdo  :  260.00 mm
| 100 FL FARD ESTE lateral izgquierdo 200.00 mm .
101 EL FARD DESTE lateral derecho 200.00 mm
103 | ELFAROQESTE jateral derecho | 200.00mm_|
106 |  ELFARQ OFSTE lateral izquierde | 200.00mm_
| 126 | LASOLASESTE latoral izquierdo | 200.00 mm_|
128 | LASOLASESTE lateral izquiesdo | 200.00 mrm
130 LAS O LAS [STE lateral rquierdo 200,00 trm
| 131 L&S OLAS BESTE lateral deracho 200,00 mm
134 ' LAS OLAS ESTE lateral irquierdo | 20000mm |
186 | AAS QLAS ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
137 | LAS OLAS OESTE jateral derecho | 200.00 mm
139 | LASOLASOESTE | Taterelderecho | 200.00mm
_EMZ_ LAS OLAS QESTE _lateral guierdo 200.00 mm
161 _ REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 | . REGATAESTE lateral devecho | 200.00 mm
166 REGATA LSTE lateral izquierda | 200.00mm |
167 REGATA ESTE fateral derecho | 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral lzquierdo | 200.00 mm
172 REGATA ESTE jateral izquierdo | 200.00 mm_|
173 | REGATA CESTE lateral derecho | 200,00 mm
175 | _ REGATAQESTE lateral derecho _ 200.00 mm
178 | REGATAOESTE jateral izquierdo | 200,00 mm
193 | LASBRISASESTE | lateralizquierdo | 200.00 men
199 LAS BRISAS ESTE _lateral derecho 20000 mm
202 LAS BRISAS ESTE Jateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200100 mim
| 706 | LAS BRISAS ESTE tateral izquierdo | 200.00 mm
208 | LASBRISASESTE | lateralizquierds | 200,00 mm_|
T309 | LAS BRISAS OESTE | lateralderecho | 200.00mm
211 | LASBRISASOESTE | lateral derecho | 200.00mm
| 214 | LASBRISAS GESTE lateral izguierdo 20000 mm_
| 230 ATLANTICD jatcral izquierds | 200.00 mm
[ 226 | PACIFICO lateral derecho_ | 25060 mm |
A 15
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eléttfeos; que sé detallan a continuacién:

Ademas existen’iotes con servidumbres de bases de fransforms

TRAMSFORMADORES ¥ TABLERGS ELECTRICOS .
LOTE | MANZANA | - UBICAGION | . UDESCRIPCION
3 ARENA asquina izquierda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidorgs
|7 ARENA esguing izguierda Transformador
a AREMA esquina derecha Tablero de medidoras
21 BUCANERO €sguing izguierda Transformador
22 BUCANERD esquina deracha Tablero de medidares
23 BUCANERD esquing izguierda Transformador
| 24 BUCANERD esquina derecha Tablero de medidores
| 26 BUCANERO €50uina izquiarda Transformador
| 27 BUCANEROD esquina derecha Tablero de medidares
| 28 | BUCANERO esquina izquierda Transformador
| 29 BUCANERD esquina derecha Tablers de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL gsiuina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transfarmador
44 CORAL  esquina daracha - - Tabiere de médidores |
46 CORAL - esgjuina izgjlierda. - . Transformiadér-
47 CORAL | siquina'derecha. .~ Tabiefo de medidbres
A43. "~ CORAL.. .':escjll."ina' izgligrda -, - U Transtormador |
49 CORAL *. | esquing‘dérecha | - . Tablero-da médidores
‘55 CORAF .- - esguina izquierda "-.Tahler-;r de medidores
56  CORAL €squina derecha " Transformador
51 _CORAL: ssquina izquisrda .. Trensformador
| 52 |  CORAL esquina.dérecha’ Tablern de medidoras
61 ' FRAGATA esquing izduierda ... Trahsfotniador
62 FRAGATA esquina derecha - Tabléro de madidores
72 | ELFARO.QESTE | esquina'izquierds . Trarsformador
73 | ELFARQOESTE | esijuina derecha Tablero de medidores
74 | ELFARCOESTE | esquina izquisrda Transformadar
75 | ELFARO QESTE _gsquina derecha Tabiero de medidores
| 78 EL.FARC ESTE esquina‘izquierda - - Transformador
| 79 | FLFPARQESTE esquing derecha Tablers de medidares
82 | ELFAROESTE esquina izquierda. " Transformador.
| B3 | ELFARO.ESTE . Bsquina derecha” Tablero:de medidarés
26 EL FARD ESTE esquina izquierda .. Transformador
| 87 | ELFARQFESTE esquing derecha Tablero de medidores
108 | LAS GLA_S_(I]E'S'TE . ésquina_lzqtjiﬁerda : Transformador -
| 109 |LAS OLAS QESTE esquina dérecha Tablefo de medidores

dores y tableros
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TF{ANS!’DRMADDRFS ¥ TABLEROS ELEETRIEOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIF‘C[GN
- 110 LAS OLAS OESTE esquina izguierda Transfonmdnr

111 LAS OLAS OESTE ssquing derecha Tablero de medidores

113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda ) Transformador f
L esquina derecha E-asc de caja de manmhras _L
| 114 LAS OLAS ESTE esquina derecha . Tablero de medidores f
. 115 LA%S OLAS ESTE £5uing izguierda " Transformador )
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha ‘Tablero-de medidores

117 LAS OLAS ESTE esguina izquierda Transfarmador ]
118 LAS O1AS ESTE esquing derecha T_ablerd de medid{}.res
-+ 120 'LAS OLAS ESTE esqyuing izquierda Transformador
121 | _ LASOLASESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 | LASOLASESTE | esquinaizquierda " Transformador

124 | .LAS QLASESTE esguina derecha Tablero de medidores
| 144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

145 | .REGATAOESTE esquina derecha Tablero de medidores |
| 146 .| REGATAOESTE asquina izquierda Transformador |
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
| 149 " REGATAESTE __esquir}'a zguierda Transformador ]
| 150 REGATAESTE esquina derecha Tablero de medidores |
151 REGATA ESTE esquina izquicrda Transformador 1

152 REGATA ESTE esquina.-derecha Tablero de medidores |
153 REGATA ESTE esguina izquierda Transformatdor B
_15_-:1____' REGATA ESTE esquina derecha Tabiero de mcdida_res )
| 156 REGATA ESTE esquina-izquierda Transformador N
| 157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

155 REGATA ESTE esquUina izqulerda Transformador
- 160 | _ REGATA ESTE esguina dergcha Tablere de medidores |

180 LAS BRISAS OESTE | esquina izquierda Transformador

181 | LASBRISAS OESTE | esquina derecha Tablero de medidores
[ 487 | LASBRISAS OESTE & esguing izquierda Transformador _
183 | LASBRISAS OESTE | esouinaderecha Tablero de medidores |
_185_ ‘ LAS BRISAS ESTL esquina izguierda L Transformador
136 | LASBRISASISTE | esquina derecha Tablero de medidores
" 187 | LASBRISAS ESTE esquinaizqulerda Transformador
. 188 - LAS ERIQ.&S ESTE gsouina derecha. Tablern de medidores
180 | LASBRISASESTE | _esquina fzquierda “Transformador |
190 | .LAS E%R_lSAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

192 | LAS BRISAS ESTE __esquing izguierda Transformador
[ 193 L AS BRISAS ESTE esquina derecha | . TJablerode redidores
_195 | LASE BRIS&S ESTE E5qu'|n'a iz(juierda a Transformador '
196 | LASBRISASESTE | _csquinaderechd Tablero de medidores
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T . TRANSFORMADGRES ¥ TABLERGS ELECTRICOS. ]
| LOTE MANZANA - UBICACION . . -, DESCRIPCION-
198 | LASBRISASESTE | esquina izquierda: [ Transfarmador
199 | LASBRISAS ESTE - | esquina.derécha _ |:  Tablaro da medidores
211 | LASBRISASESTE | esquina izquisrda Transformador N
1212 | LASBRISASESTE | esquina derechs . . Tahlero demedidores.
216 | iacosta . | esquinaizquierda . | - Trasformador |
_"31? LA COSTA,. esquina derechia  Tablero.de miedidorgs .
. 219 LACOSTA | esquina izquierda Ttahsformador |
:_'."2213' LA COSTA ~_esquina derecha Tahlaro de fredidorss
1 232 LA COSTA.- ' 'esf]uina izguiards - ' Tr_énsfur_rﬁadnf_
| 233 LA COSTA ésquina derechs Tabiera de madidords
235 LA COSTA esquina izquigrds | . Traniformator.
236 [ . LA COSTA . esquina deracha . - Tablery.de medidares
ENE MEGITERBANED | esquina zquierda. | . Transformador
204 | WIEDITERRANEC | esguina derechy - ‘Tablero de msdidoreb
225 | TATUANTICO: esquina izquierda . © Transformadar '
236 ATLANTICO esqlina derecha Tableto de medidorek
228 ATLANTICO - | esquina izquierda | - ._Transformadar
229 ATLANTICO esquina derech * |*  * Tablsto da medidores
239 PACTFICH _esgijina izquierda’ | E :_.'Tra'n'sfur:fnaﬁar_'_ .
L_Zﬂlﬂ' ' PAC(EICD_ esfuina dergcha - Tablero de.medidared
";4"4 PACIEICO - esquina derecha |~ Tahléro de fredidoras e
- 245, PACH%'J_CCJ esquing izguierda - - Transfarmador o
Articulo 41.- TALUDES .- Todo talud debersy ser protegido de su deterioro por los
efectos de [a erosién ¥ contar con un eficiente sistema de drengje. Los taludes verticales
deberdn ser resistentes al empulje resultante.

pendiente igual o superiores al 10% se respetard el perfii natural d I terreno v los
drenajes naturajes. Sj las condiciones del terreno no jo permiten, se construirs la obra de
drenaje y astabilizacién.

Articulo 42- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS .- En caso %e terrenos con

Articulo 43.- UTILIZACI{:']N DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No g permitira por
ningdn concepto o elerrs de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso pablico:
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguiddas.

[

Articulo 44.- Ng se p'érmitiré Por ningtin concepto Ia quema de monigotes|de afio viejo o
de ofras elementos en las vlas vehiculares y aceras, este acto deteriora ef asfalio ds |as
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Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar “las mascotgs / de cada
copropietario sueltas dentro de 1a Urbanizacion por motivos de seguridad ¥ sgnidad.

!

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA - Esta p%}hibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, pargues, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion insiruir
an este sentido a sus visitantes.

b} Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recaleccion la
haslira se sacara una hora antes que pase g recolector y s la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢} Mantener animales domésticos {petros, gatos, o cualguier otra mascota} sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuande estén debidamente
sujetos con collares, cadenas armeses ylo bozales si lo:ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota gue por su tamafio ¢ agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.”

dj) En cusnto a los axcrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y impiar &l lugar; nc es responsabilidad
del personal de aseo 'y manienimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

g) Dejar escompros ¥ desperdicios de construcciones © remodelacionss en la
veredas, bordilio, parterres, vias y solares vacios o er las areas de circulacion y
gomunales. '

f} Construir cercas en el frente de retiro frontal de las vivierdas, se exceptia el uso
de pequefas cercas ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados abligatoriamente a areas
yerdes u ornamentales.

h} Reparar © realizar mantenimiento de vehfculos en la via pablica © areas
comunales. :

i} Parquear en la via publica, nreferenterente los vehiculos se parguearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los’ parqueos de los lugares
comuniiarios. :

iy Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda 12
comunidad de la Urbanizacion; todo dafo que se efectuare debera ser reparado
por cuanta y costa de guien lo causare ¢ de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar © conceder derechos de uso © habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar, El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranguilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

}y Realizar en la via ptiblica o areas comunales cualquier acto que atente conira la

moral y las buenas costiumbres.




m} Realizar cualquier tiso de ruido que afects la privacidad y tranquilidad de los
demasd habitantes ds |a Urbanizacian.
n}- El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menares de edad, cuyo uso
No sea permitido por la ley o en razén de ia edad.
o) Cenducir bicicletas o vehiculos de motor en Areas verdes o en |areas no destinas
para use vehicular,
py Al .condueir tjantra de fa ciudadela sa debers respetar todas las normas de
transito vy la vélocidad no sera superior a 30 kidmetros por hora,

Articulo 47.- Las fisstas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para fal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar |a paz de los vecinos y sin atentar conira I4 seguridad de los
demas ni las buenas costumbres, La lista de invitados ¥ de quienes viayan a prestar gl
setvicio deberd ser enfregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al
avento por efacto de seguridad. De considsrarlo necesario, la Adminisfracion destacara

un guardia de seguridad adicional en sl drea o sector del evento coh costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacién de) propietario ¢ usuario de lag viviendas, mantener sus
areas verdes: de no hacerlo, la Administracin la har& con cargo al propietario con ef

-

objeto de mantener Iz caracteristica v condicién de la Urbanizacion.

Artlculo 49.- Independientements dg [a responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, ser& responsable de
mantener el aseo de| drea de calles y aceras frente a sy propiedad; el aseo de las calles
frante a Areas comunales Io sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS v SERVICIOS COMUNALES.- Son &reas comunales
aquellas que son de usa comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién ¥ duefios
de lotes, tales como parques y dreas recreacionales.

Articulo 51.- Lag zreas comunzales son de uso exclusivo de los habitantes de ig
Urbanizacién y dusfios de lotes, con las limitaciones gue sefiale of presente Reglamento
Interno, coh el objeto de regular el Usa racional y equitativo da las mismas]

Articulo 52.- Cada familiz que habite en la Urbanizacion. tandrs derechd a un numero

maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse an funcién
de la naturalezs de| area. '

e
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4. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abieras de 'IAM a 12 PM,
iodos los dias, 'a limpieza de las mismas se las realizaréa cadg veZ gue sea
necesario, €n cuyo casa 5 colacara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar gl mayar uso posible a los copropietarios. En caso de reparaciin se
cerraran hasta gue la misima haya concluido.

Articulo 54.- DE LAS CAMCHAS:

| e dias sabados, demingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora par equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de fenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos ¥y predeterminados, que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que na habiten
en Ia Urbanizacion, los nvitados solo podran Tjugar  en compafia de
copropietarios. :-'

Aquellos que jusguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
{s) hora (s} por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Malfiple.- La cancha de use miltiple podra usarse para realizar
jusgos los dias t&onicamente permitidos, suspendiéndose sU USO durante las
horas de limpieza, segun la planificacion; en cUyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas na pico a fin garantizar ! mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
conchuido.

L os dias sabados, domingos ¥ feriados de existir mucha concurrencia se jugard
hasta Un MAaximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualguier dia
de alta concurrencia.

| as escuelas departivas que € crearen para los habitantes de la Irbranizacion
tendran horaros especificos ¥ predeterminados; que Seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso squitative de los demas copropietarios ¥
gus familias.

Las Invitados solo podrén  jugar  en compaiiia de copropietarios, cada
copropletario tendra un maximo de dos ‘nwitados: sin embargo las invitaciones se
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¥Uspenderdn of momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
* la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio ¥y de la
Administraciérﬁ. ge admitieran en algunas de las escuelas deportivas g
parficipacion de personas que no. habiten o que no teffgan iotes en Ja
Urbanizacién, éstas debaran pagar el valor que determine la Administracién por gl
uso de la facilidad que acups en ¢l entrenamiento deportivo que|brinda Ia escusla,
Estas personas deberar Portar un camet que jes proporcionard la Administracién
a fin de que Puedan ingresar de forma exclusiva al area o canchig que ccupa en ia
praciica dei deporie que se encusniren realizando; asi misma, se registrara ef
nombre de ios familiares Cercanos que lo recojan o asistan con gl estudiante, para
efecto de control de ingreso.

£
Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.. Los parques y
areas verdes Gomunales sersn utilizados Por los coprapietarios ¥ usuarios, seqgin el uso
natural que colTasponda.

“
¥

Articulo 56.~ Lag sregulaciones Comespondientes a las dreas comunales aldn no
existentes, se las realizardn en {a medida que estas entren en funcionamjiento,

Articulo 57.- MANTENIMIENTO ¥ SEGURIDAD.- Es de competencia de los propistarios
sufragar los cosios por servicios de manteniniento de las 4rea camunales vy
equipamiento urbano; la seguridag mediante !z vigilancia diumas ¥ nociurmas en zonas
definidas como o 80N el acceso controlado en of portico de ia Urbamz’écfén ¥ las que
decida & Comitg o, Conssjo Administrativo, debiendo realizar los pagos que reguie la
Administracion, una vez que se enfreguen todos los irabajos a los que se hg
Comprometido g Utbanizador, los mismos qus constan en el Ar. 14 de este
Reglamento,

A cada propietario le cerrespondera cubrir por sy cuenta los gasios de aiimfnistrac:ién ¥
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la suparﬁcf#a de su bien
Particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urba fzacién, pero
respetando el desting naiural de elips y el derecho da los otros prapietarjos a sy use ¥
goce. Estos goces denominados SXpensas serdn determinados en primera instancia por

el promotor v una VEZ que g Urbanizacién seq enfregada a lag respectivas instituciones
pablicas, serd Ia Junta ds propietarios quien adquiera dicha competencia,

Los gastos de adminisfracidn Y manienimiento de los bienes comunes de g
Urbanizacién, &staran contempilados en af fespectivo presupuesto anual, Bl mismo que
podra ser revisado, las vecas Que sea necesario, comao Consecuencia de gircunstancias
eventuales, Dichg reajuste se hara aj aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomardn como indicadores el aumento de indice de pracios u ofras sitlacionas que
alieren la econem ia"'nacicnaf, Gomo el incremento salarig| por efectos de feforma en |a
legislacion laboral, Previa aprobacidn de log propietarios reunidos en AsamtJ!ea.
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* Articulo 58- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO. cua|q%1ire

presente reglamentacion, debéra ser aprobada por el M.l Conecgjo Canofy
previo fos informes de los Departamentos Pertinentes  del Gobiétt
Descentralizado Munisipal del Cantén Manta.
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Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a)

b)
o)

d}
€)
f)

g)
h)

Acta de entrega del ferreno con sU respectiva lindaracion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias:

| inea de Fabrica emiiida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

El estilo arguitesténico de preferencia serda e moderng ¥ contemporaneo,
respetando los retiros y aituras normadas. Las terrazas son inaccesibles.

Revisian previa ¥ Aprobacion  del Disefic arquitestinico por parie de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio.

Copla de pianos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulices, Sanitarios ¥
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del rama y aprobados por
el Municipio. "

Copia del Permiso do Construccion Municipal.

Nombre del Responsable Tecnico que permanecera en la construccion.

Queda terminantemente prohibido que €l personal de obra de consiruccion de
residencias privadas, permanezcan en alla fuera de su horario de trabajo,
incluyendo les fines de semana.

Todas 1as personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Pealicial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control  permangnte v adecuado del personal qué ingresa y sale de la
Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga gl Cansejo o Comite
administrativo de la Urbanizacian. ’

El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacion de la vivienda en construccion y € nombre del
constructor. :

i a Guardiania asignada a cada construccion estara cubordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinanda sus actividades con &l mismo.

No se permite dejar maieriales de construccion sobre las vias puklicas, sino
daniro de! area correspondiente & la construccion.

m} No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla

n)

a)

P}

de cemento sobre las aceras.

No se permite gue 1as volguetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

Cualguier dafio realizado en Ia infraestructura de 1a Urbanizacion, serén cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de ia vivienda. Para eslo el
propietario del lote antes de iniciar la construccidn debera presentar una poliza a
savor de los copropietarios o la entidad gue 108 represehte contra dafios a ferceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo
< considerara el drea dela construccion a US $ 600 por m2

1a obra podrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales v
herramientas que perienezean a la misma.




© gy La cnn%t’rucai@n-deberé mantener el drea de trabajo libre de toda acumuiacion de
- desperdicios y hasuras,

© 1) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir SUs viviendas y
 neéesiten of servicio de anergia para la obra, deberan soligitar & I3 CNEL- Manahi
el medidor correspondiente,

s) Todos ios Copropietarios de la Urbanizacian que desesn constiuir sus vivisndas y
necesiten &l servicio de Agua Potable para la obra, deberan sa icitar a ta EPAM e
medidar correspondiente.

) La entrada de material Para cada obra particular, deberd tener el horarig
Preestablecido por la Urbanizagian,

u) Sf se van a realizar trabajos de construceion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se: notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
Personal de seguridad estas aclividades,

v) El responsable téenico de la obra debers presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 gjes.

w) En la construccién 8¢ debera colocar Separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por|levantamiento de
polvo.

X) Presentar a la' Administracién copia de la credencial del Colegia de Profesionales
de! encargadd: de la obra,

Articulo 80.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS S[CO8.- Cada
copropietario debe aCercarse a las oficinas de la Empresa Plblica | guas de Manta
(EPAM), Empress Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos deirespectivo Medidor de
5U vivienda, v a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefnica,

Articulo 61.- SUPEhVISIéN DE LA OBRA.- La Municipalidad comb las Empresas
Publicas Proveedoras de servicios, procederdn a la supervision de las chras en hase a
los documentos técnicos enfregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sanciénadc aste Regiament_n Interno, seran remitidas sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de Ia Propiedad y g los respectivos
Departamentos Municipales para su cormrecta aplicacian.

CAPITULO QUINTO
DE L.OS DERECHOS, OBLIGACIONES v PROMIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articule 63.- Log Propietarios tendran los derechos establecidos en la Lay, siempre que
NO sSe opongan a (o preserito en este Reglamento Interno, los mismos que|son:

a) Ejercer sus drechos de propiedad sobre sug bienes particulares, (sar y disponer
de ellos en (a forma ¥ con las limitacionas mpuestas por la Ley y este Reglamenio
Interng,
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b} Concurrir a las Asambleas de propietarios, gjerciendo su der%&& of:

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los sel Y
redes de energia eléctrica, agua notable, servicios de limpieza, seglﬂi’aa ol
propistario debera estar al dia en el pago de ias expensas camunes de ad
de cualguier otro valor {ue adeudare o fijare la Asamblea de propigtarios 0 el
Administrador, encorntrarse ol dia en ¢ cumplimiento de todas sus obligaciones y No
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo can este Reglamento ipterno.

El arrendatario, usufruciuario o acreedar anficrético, sustituira &l propietario en sus
derechos de uso sobre 108 bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Intermo.

Se prohibe 12 construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-talier.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de 2
Urbanizacion sera personat ¥ pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios 0 @ los bignes cOMUNES, por acto propic ¥
solidariamenite, si los dafios provienen de imprudencia © negligencia de Sus
dependientes, @ usuarios a cualquier titule de la propiedad, quedando obligado dicho
nropietario a la reparacion o reposicion del bien afactado, en el iempa que determine 1a
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafic no cumpla con la reparacidn ¢ reposicion del bien
en el tiempa establecido, la persona 0 entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacian podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una muita por el guince por ciento (16%) del vaior de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de as normas comunes
y obvias de convivencia social, 105 propietarios de los hienes inmuebies ubicados en la
Urbanizacion, establecen come de cumplimiento ohligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad: -

a} Abstenerse de realizar cualquier tipo de acio que pueda perturbar la tranguiiidad

de los vecines, la seguridad de &stos, e decoro Y la insatubridad de la
Urbanizacion.

by Absienerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizaclén,

¢} No permitir gue las persanas que se sncuehiran bajo su ceiacion de dependencia
utilicen las areas GOIMUNES como lugares de juerga, reuniones, gtc. debiendo
responder de manera solidatia pot los danos ¥ molestias qua los pudiesen causar
a4 otros propietarios 0 2 los bienes comunes de Ia Urbanizacion.
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d)"No acumuiar Tbasura en la parte exterior de las viviendas y ferrenos, debiendo
i proceder 3 sacar los desperdicios en la forma y tiempo iue el organismo
s encargado de la-administracién o determine. '
.8} Pagar de manera-cumplida ias cuotas que se establezcan | por concepto de
"atiminlstracién, consarvacion, mantenimienta Y reparacidn de log bienes comunes,
1a cuota dal segure obligatorio, sf costo de las mejoras, introdutidos g los bienes
¢omunes, cuotas extranrdinarfas, ete. las cuotas ordinarias extraordinarias,
establecidas por 15 administracicn, debers cancelarlas desde qlie ¢ Urbanizador
envia la comunicacion gf propietario indicando que el terrenc ést3 listo para ser
- enfregade, porque se han cumplido los frabajos especificados| en el Art 14 de|
Presente Reglamento: 0, desde el momento an que esté disponibie pPara la firma
la escritura definitiva de compraventa dei inmuebie; lo que ocur primero. Si por
alguna razén imputable aj Propiatario éste na firma i3 escritura, o lo excnerz del
Pago de las cuotas ordinarias y oxtraordinarias. El hecho que lla vivienda haya
Permanecido ‘cerrada, o el lots ests sin construir, por cualquier causa, no excneis
al propietario de Ig obligacién de Pagar las expensas por gastos comunes vy
contribuciones. extraordinarias, §; Pasados cinco (5) anos, contados desde ia
fecha de entrega de! lote de} terrenc o la fecha de I3 escritura de compravents o
BN el caso de existir log dos, el que se venciere primero, o opietario no ha
iniciado [a consiruceidn de sy solar, se compromete g Pagar el doble de alicucis
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de sy lote. _

f} Comunicar 3 |a: persoha u organismo administrador, tan pronto como tenga

conccimisnto de cualquier tipo de infraccion a las disposiciongs def presenie
Reglamento Interno., -

g} No destruir o dlterar las corcas vivas y en general, Area| verdes de |

Urbanizaci-jn.l _ .

h} No disparar armas de fuego dentro deia Urbanizacisn. _
[} No permitir que los menores de edad mangjen cualquier clase de vehiculos
Motorizados dentro de la Urbanizacign.
i) impedir que sl roido 4ue se produzea del interior ds lag viviendas trascienda ias

K} No Guardar, Ai sigujera bajo pretexto de ser parte integrante de Ips utensiiios o

I} Curmplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entf ad ehcargada

administracion.

n} Previa cita, el propietario deberd permitir |a inspeccidn de los in uebies de la
Urbanfzacft&n-, .al administradar 0 a la persona que labore parp la entidad
encargada de'Ja administracién, tendiente a verificar « cumplimiento o no del
presente Reglamento Intarmo, '

0} Se prohibe tener animaleg bravfos y, los animales domésticos, cuanto salgan de
las viviendas de - SUs amos, deberdn tener la correspondienta compariila de uns
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persona responsable de los mismos. 56 prohibe que los algAlGg
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la Urfa APRCHR 5?*5’_;‘_*
p) Queda prohibido a los propictarios 1a comercializacion de produti iy M@&:&m“en

d sunm?arq},

general dentro de la Urbanizacion. Yrag] o oot

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interho /y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargogy Y comisiones
que esta le confiere.

r} Reparar de inmediato los despertfectos que se produjeren en sus i muebles y gue
ncasionen © puedan ocasionar perjuicio a sus yecinos, a terceros O 4 la
presentacion general de la Urbanizacion.

5) No estacionar en su propiedad, ni en &reas COMUNSS de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios poblicos.

) Respetar los horarios de aperiura y clerre de actividades que determine la
Administracion. '

u) Sefalar domicilio, dentro del tertitorio scuatoriano, para ias notificacionas de
caracter administrativo que por cuaiquier causa debe hacerle la Administracion.
Casa de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones seé haran en su
vivienda y de no haber construceion en el lote, se hara en el gitimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las natificaciones realizadas por
email en las direcciones electrdnicas registradas en 1a adminisiracion.

v} Nofificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
gue debe llevar el Ad ministrador.

w) Pagar fas cuotas sxtraordinarias que acordare la Asaniblea, especialmente &n el
cazo de produgcirse destruccion o dafio parcial de los hienes comunes de &
Urbanizacién. Estas cuotas seran detsrminadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

x) Queda terminantemente  prohibida colocar dentro de cualguier lugar de 1a
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya €& del lote o de |2
vivienda. )

yy Con el fin de proteger la vida marina, ¥ ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emmisaria final ol mar, gueda prohibido |avar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimice. k

z) Es deber de iodos los propietarios tener un reservoric de agua {visterna) con
sistemna de presion.

Articuio 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los cas0s de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamente Intetno, s¢ establece las sanciones Y el procedimiento
para aplicarlas que & continuacion se determinar:

a) Cualguier fipo de violacion a las disposicionss ostablecidas en el presente
Reglamento Intemo, obligara al propietaro que incurmié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio astablecido por la entidad encargada

de la Administracion de 1a Urbanizacién, sin periuicio de gue en ©aso de no
nacetlo el propietario de predio agraviado pueda reparar lo realizade, a8 ¢argo ¥

costa del infractor, cobrangose ademas una multa por el quince por ciento {15%}

de 1as obras realizadas.
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b} En Casc de. reiricidencia se sancionarad con el doble ds la muit que se impuso
‘anteriormente.

¢) Encaso de retardo en la cancslacisn de expensas, por mas dge dos(2) meses.
consecutivos, |g Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes ala Urbarlizacion, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura ¥ apertura de
garita a través del guardia de seguridad, _

d} Las acciones descritas y las sanciones raspectivas se dirigiran v/o impondran g
los propietarios, independientemente que & hecho sea imputable a los ccupantes
del inmuebie v, en este (itimo caso, se le comunicara al propietario de inmuebie
la infraccién cometidza ¥ la sancion Impuesta, para los fines correppondientes.

&} Sin perjuicio de lo establecidg en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene g derecho de querelarse al Juez, a fin de que éste ordene
al pmpfetarin-:aﬁel lote de terreno g destruccisn o shimendadura|de cualquier tipo
de violacitn alpresents Reglamento interno.

Artlculo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, i detogaro total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
del promotor de| proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, ei cual tehdrs ef derecho
de modificarlo hasta que se expida el primer Reglamento interno de Copropiedad de
ia rbanizacion Marina Blye.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNG

PARTE DEL ARTiCULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OcUPACIGN DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
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NUMERO: 2015-09-01-006-P0180S5

ESCRITURA  PUBLICA DE
DECLARACION JU
QUE FORMULA . SENOR

DAVID  FERNANDO
CALERO, ' APODERADO
ESPECIAL DE S.A.
ADMINISTRADORA DE| FONDOS
Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES, . UCIARIA.
DEL FIDEICOMISO | MARINA
BLUE. . :

CUANT{A: INDE NADA

En la civdad de Guayaquil, capital de la provincia def Guayas, Repiiblica del
Ecuader, hoy diecimzeve de junio de dos mil quince, ante nif, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CAL l 0, quien
“profesion

declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado,
ingeniero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad; en su sahdad de
apoderado especial de la compafifa FIDUCLA 8.A. ADMINIS
FONDCS Y FIDEICOMISOS ‘MERCANTILES, compafifa fid

compareciente es mayor e edad, -:apaz para ob]iga;;se ]} contrataf
- conocer doy fe, por haberme exhibido su docuinento de idergiftensis




- FIDUCIA SA, ADMINISTRADORA- DE FONDOS ¥ IIDLICDM:[SDS

. \FLT | -
AP o &\*ﬂﬁcnu .;? "*;c:’
5 :} ﬁ“:sm .g'w .v;,.',
| j ‘-’p
et S Condn G gl
ARGEADA JLGA TALDEDN MARTINEZ

i

' pubhuas a 311 Cargo sfryase mcmparar una de declaracién jurarentada, al tFm::r de
las sipuientes cliusulas: PRIMERAS COMPARECIENTES.- Compdrece at
otorgamiento del presente instrumento, el Ingeniero DAVID. FERNANDO
GUIME CALERQ en su celidad de Apoderado Especial de la comipafifa
FIDUCIA. §.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
- MERCANTILES, v esta a su vez _representalnte Legal del Pideicomiso MARINA
BLUE (en adelante FIDECOMISO), cuyo poder se adjunta como documento
habilitante. ‘Bl compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:,
DECLARACION JURAMENTADA.- El comparcciente en lu calidad en que
cmﬂparace declara bajo jufamentﬂ y prevencin de las responsabilidades
adminisirativas, civiles y penzles de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacion
Marina Bloe no fiene Adrmms!mmén por lo que no tiene Administrador
Legalmente nombrado por lo tanio no se genera pago de expensas Bs todo
. cuanto; puedo- declarar en honor a la vexdad.<Me ratifico en lo antes declarado,
dejando (.Dnstancla que conozeo [as penas cantemplaxlas en la ley, para el caso de
inclurir e peljurm ~ Hasta aqm la declaracién que es aceptada por el
comparectente pnr estar hecha a su entera satisfaceitmn; sin tener gue hacer
reclamo pﬂstcnur alguno.- Leida que fue. esta egcritura publica, de principio a
finy, por mi, la.Notaria, en clara y alta voz al otorgante, ésta la aptueba en. todas

. sus partes, se afirma, ratifica y fuma, en.unidad de acto, conmige, la Notaria, de .
' .j;::_;_dn lo cual DOY FE.-
2. FIDEICOMISO MARINA BLUE

- RUCY 0992749763001

W]ERCANTEES
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Edgar Rosendo Osorio Vaca
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D ml consldaracion:

Tengo ef agrede de comunicarte qua la Junta Ganeral Bitraordinaria Univarsel -de Acclonlstas o x
compafila FIDUCIA B.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISGS-MERGANTILES, en
sesldn def dfa de hoy, 25 da marze ¢e-2015, resolvis raelagiio como PRESIDENTE da la compaila, p
al perindn eslatularge de TRES efing,. dablands’ o vhetanle. permeanecar an sug furdonds hagla sar

legaimania reamplazado, .

Sus deberes y siriboclones se ehcentran dalamitnados e el adleuld vigisimo primero ¥ vigssim
segundo del Eslafuto Soclal de la Compafiia Oe coniomidad con €l estahlte sodial, la repraserilaci
fogal; Judicial y: exirajuciiclal de la compaila Te competa al:Gerento Generat; a quian debarﬁ'.s&ﬁmgar.T
gaso'da ausencla o falla, con-todas Jas atdbuciones dal subvogads. . .

Su nombramiente anterfor fue Insctito an &l Registro Marcantk def canién Qult, bajp €l Nimaro -ﬂ"_lﬁ'_d+
Registra ¢a MomBramlentos, Tome 443 el 4 52 de abrl ded 2012, -

Fiducta S.A. Atdminislradora de Fondos ¥ Fidelcomisos Mereantles, sé conslliuyd medianle esm‘tfwl;
poblica olorgatia el 20:de marze do 1687 anta la Nolarka Segunda del canlon Guile, Dra.Xivena:Marsne
de: Sofines, Mscrilz en e Reglslro Mercantl dal mismo canlén'el 18 ds jimlo de 1887, bajo; |
denemingclin de Corporachin Burséll S.A. Fiducla, camblandedsta & 'a-aciug!l mediante-ascritura plbl
olorgada el 23 de junie de 1955 anle la Nolarda Segunda: del canbén-Quéto, Dra. Ximena, Morero
Solines; legalmente-inscrita-<n ol Regisine Metdanlil del misme cantén. 2l 21 de.sefliembre da'129
Consecttivamente se refarmetan los selafltos deta Companka mediemiteesciitora plibiica stergeda el

de maze del 2001 e Inscrita en & Reglstrd. Mercanti del santén Quito, el -30 de -abiil de! 2004

Postariormenta los esfatutos socfales.de la compafifa fusron modificsdos wedlanfa sscituea pabl
otargada el"28 de Junio.del 2001 .enta & Nolado Trigdsine: Séplimo dal. canton Gultd, iggqtur-ﬁmnq
Direitas Mara, datidamene nscrita 6ok Registro MergantRt de! catlén Quilto, ot-21 de agosto de! 2001; v,
mediamte aseriiira piblica otergada’sl 08 de agoslo del 2003 antd ol Natarl. Tigdsimo-Séptimo-de|
cantén Quito, Dector Roberds Dugiias Mers, #ahldamg&ta Jnecriia en ol Regisito. Marcantll del cantén
Gulto; 21 B2 de selubre dal 2003; y mediants escriturapiblici-otomeada of 18 de-septienbre:del 2012 anta

el Notio Supleite Encargato. Déclhid déF -cantén- Gilio, Doclel Diao Jevisr Alfilda Monlaro]
dabldamsnle inscrila en e Reglalo Marcantl del cartén Qito;. of 21 da noviembre dal 2042.

Apepto a deslgnaciin ds Presidenta de la compafilz FIDUSIA S.A. ADMINISTRADORA DE'FONDOS Y
FIDEICOMIS0S MERCANTILES realizada por la Junta Genaral de Astlonlstas dela Compafils sféciuada

ol 25 da marzo te 2015, /
Quite, 25 te marzo de 2015

NOTARIA SEXTA
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MOTARIE TERCERA DEL CAMTON MANTA
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ACTO 0 CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENT: | 4 OF AGCSTO DEL 2015 e
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Foad
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o320 anke mi, v en fo de ello conficro esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA do
la eseritura pablics de COMPRAVENTA que olurga ¢l FIDEICOMISO
MERCANTIL. INMOBILIARIO [IRREVOCABLE DENOMINATIO
“TIDEICOMISO MARINA  BLUE™  debidamente  representado por su
FIENICTARLA, la compafiia FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de los convuges, sefior LUIS ALBLERTO
BORIA POZO v scfiora KAREN GISELA PINARGOTE MOWTENEGRO., -
Manta, a los once dias del mes de agosto def afio dos mil quince. -

Ah. Martha Iné zo Moncayo
NOTARIA PUB "TRCERA DEL CANTON MANTA

ESPACTO EN BLANCO




