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COMPRAVENTA
QUE OTORGAEL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”
A FAVOR DELOS CONYUGES, SR. FERNANDO XAVIER /ALMEIDA
ECHEVERRIA Y SRA. ALEXANDRA I\ENSERRATFL ORRAL
| ~ JONIAUX
CUANTIA: USD103.107,55
DI (2) COPIAS
M.G.

. FIDEICOMISO MARINA BLUE ~ALMEIDA CORRAL
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes treinta y uno (31) de marzo
del afio dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO MONCAYO, NOTARIAPUBLICATERCERA DEL CANTON
MANTA, comparecen las siguientes personas: Por una parte, en calidad de
VENDEDORA, el FIDEICQMISQ MERCANTIL  INMOBILIARIO
IR&EVOCABLE DENOI:/IINADO “FIDEICOMISO‘ MARINA BLUE”,

debidamente representado por su Fiduciaria la compafifa FIDUCIA S.A.
_ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, y
ésta a su vez representada por la seﬁorita KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SANTANA,de estado civil soltera, en su calidad de Apoderada Especial,

como consta del documento que se adjunta como habilitante; y, por otra parte,
en calidad de g)MPRADORES, los conyuges, sefior FERNANDO XAVIER -
ALMEIDA ECHEVERRIA y sefiora ALEXANDRA MONSERRATE
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CORRAL JONIAUX de estado civil casados entre si, por sus propios y

e

personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que
tienen formada; bien instruidos por mi la Notaria sobre el objeto y resultados
de esta escritura piblica de compraventa, a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliada la parte vendedora en la ciudad de
Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta y domiciliada la parte
compradora en esta ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer doy fe, en razén de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, cuyas copias certificadas me solicitan se
adjuntan como habilitantes; asi mismo, me autorizan expresamente, a mi la
Notaria, para acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil,
Identificaci6n y Cedulacién, y obtener los Certificados Digitales de Identidad,
que se adjuntan como documentos habilitantes, de conformidad con lo
establecido en el articulo setenta y cinco de la Ley Orgénica de Gestién de
Identidad y Datos Civil; ¥y, me piden que eleve a escritura publica el contenido
de la minuta que me entregan, cuyo tenor literal Y que transcribo integramente
a continuacién es el siguiente: “SENORA NOTARIA: En el Registro de
Escrituras Piiblicas a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que
se celebra al tenor de las siguientes  cl4usulas: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
escritura: a) Los sefiores FERNANDO O XAVIER ALMEIDA ECHEVERRIA
Y ALEXANDRA MONSERRATE CORRAL JONIAUX por sus propios y
personales derechos Yy por los que representan de la sociedad conyugal que
tienen formada entre si, quienes declaran ser mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados, domiciliados en la ciudad
de Manta y a quienes en adelante se podran denominar simplemente como

“LA PARTE COMPRADORA”. b)El FIDEICOMISO MARINA BLUE,




fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA

BLUE”, fue constituido mediante escritura publica otorgadg ante el Notario
Tercero del cantén Manta, Abogado Raitil Eduardo Go alez Melgar, el
diecisiete de febrero del afio dos mil doce, cuya finalidad gs el desarrollo de
un Proyecto Inmobiliario denominado “Urbanizacion Marina Blue” (en
adelante simplemente el PROYECTO) en el INMUEBLE fjue es de propiedad
del FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de
acuerdo a las especificaciones determinadas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. B) El fideicomiso MARINA BLUE adquirié el dominio de
los siguientes lotes (i) El lote signado con el nimero dos se adquirié mediante
escritura publica de compraventa que realizé la compafiia Agropecuaria
Altamira AgroAltamira S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada
ante el Notario Publico Tercero del Canton Manta Abogado Raul Eduardo
Gonzéalez Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el once de enero del
dos mil trece signado con el codigo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO SEIS guién CERO UNO guion CERO, CERO, CERO
(1-34-06-01-000) de treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho
metros cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y
Barbasquillo del Cantén Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno
ntmero cuatro (4) y el lote de terreno nimero cinco (5) se adquirieron
mediante escritura publica de compraventa que realizaron los sefiores Ana

Maria Reyes Mero, Nieves Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabidn Torres Reyes
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y Nemar Acacia Torres Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada
ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Raiil Eduardo
Gonzalez Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente
inscrita el diez de Enero del dos mil trece signados con el cédigo catastral
nimero UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO gui6n
CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000) y UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guién CERO UNO guion CERO,
CERO, CERO (1-34-03-01-000) ubicados entre las quebradas de Ayaso y
Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia de Manabi. (iii) El lote de terreno
nimero TRES se adquirié mediante escritura piblica de compraventa que
realiz6 la compafifa Makontsa S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue
otorgada ante el Notario Piblico Tercero del Cantén Manta Abogado Ral
Eduardo Gonzélez Melgar el cuatro de Mayo del dos mil doce debidamente
inscrita el veintiséis de Julio del dos mil doce de cuarenta y tres mil
doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y tres metros cuadrados (43.249,53
m2) ubicado en la Via San Mateo del Cantén Manta Provincia de Manabi
signado con el codigo catastral nimero UNO guion TREINTA Y CUATRO
guion CERO CINCO guién CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-
05-01-000). C) Mediante escritura publica de compraventa que realiz6 el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta otorgada
ante el Notario Pﬁblico Tercero del Cantén Manta Abogado Raul Eduardo
Gonzélez Melgar el veintidés de Agosto del dos mil trece e inscrita el dlCZ de
Septiembre del dos mil trece el Fideicomiso adquirié el dominio de faja
nimero UNO codigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO,
CUATRO, CERO, DOS, CERO, CERO, CERO (1340402000), faja niimero
DOS cédigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO, CUATRO,
CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (1340403000), faja ntimero TRES
codigo catastral ntmero UNO, TRES, CUATRO, CERO, CINCO, CERO,
TRES, CERO, CERO, CERO (1340503000), faja nimero CUATRO codigo




catastral némero UNO, TRES, CUATRO, CERO, SEIS, &fp R@S

OCHO METROS CUADRADOS (594.38 m2) a favor del Fideicomiso
MARINA BLUE, en la misma escritura consta la autorizati
unificacion total de los lotes DOS, TRES, CUATRO, CINCO con codigo
catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO SEJS guion CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-000); UNO guion TREINTA
Y CUATRO guion CERO CINCO guion CERO UNO guiof CERO, CERO,
CERO (1-34-05-01-000); UNO guion TREINTA Y CUAT
CUATRO guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000);
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guion CERO UNO
guion CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000), y de las fajas nimero UNO,

O guion CERO

DOS, TRES y CUATRO con codigo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO DOS guion CERO, CERO,
CERO (1-34-04-02-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CUATRO guion CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-03-000);
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guion CERO TRES
guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-03-000); UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO SEIS guion CERO CUATRO guion CERO, CERO,
CERO (1-34-06-04-000) y el excedente de QUINIENTOS NOVENTA Y
CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (594.38
m2) a nombre del Fideicomiso Marina Blue quedando con un drea total de
doscientos dos mil ftreinta cuatro punto cero seis metros cuadrados

(202.034.06 m2). D) Mediante escritura publica con fecha veintiséis de

Septiembre del dos mil trece otorgada ante el Notario Publico Tercero del

cantén Manta Abogado Rail Eduardo Gonzélez Melgar e inscrita el dieciséis

de Octubre del dos mil trece se celebro el contrato de desmembracion del lote
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de terreno del Fideicomiso Marina Blue con un area total de doscientos
dosmil treinta y cuatro punto cero seis metros cuadrados (202.034.06 m2)
quedando de la siguiente manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso
Marina Blue con un 4rea de diecisiete mil cuatro punto noventa y siete metros
cuadrados (17.004.97 m2) y un area sobrante a favor del Fideicomiso Marina
Blue con un drea de ciento ochenta y cinco mil veintinueve punto cero nueve
metros cuadrados (185.029.09 m2) donde se desarrollara el proyecto con los
siguientes medidas y linderos Frente: Partiendo del PUNTO UNO con
direccién este hasta llegar al PUNTO DOS con diecinueve punto veinticinco
(19.25) metros, con direccién norte hasta llegar al PUNTO TRES con doce
punto treinta y seis (12.36) metros Linderando con calle piblica; desde este
Punto hasta llegar al PUNTO CUATRO con dos punto treinta y dos (2.32)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO CINCO con treinta y tres
punto trece (33.13) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO SEIS con
dos punto noventa (2.90) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO
SIETE cuatro punto cuarenta y un (4.41) metros; desde este punto hasta llegar
al PUNTO OCHO con ciento treinta y dos punto treinta (132.30) metros
linderando con el lote niimero DOS. Atrds: Trescientos sesenta y seis punto
cincuenta y dos (366.52) metros y Playa de Mar; Costado Derecho:
Seiscientos cuarenta y cuatro punto setenta (644.70) metros y Ciudad del Mar;
Costado Izquierdo: Partiendo desde el PUNTO OCHO con direccién norte
hasta llegar al PUNTO NUEVE con ciento setenta y nueve punto sesenta y
dos (179.62) metros desde este punto hasta llegar al PUNTO DIEZ con nueve
punto trece (9.13) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO ONCE con
veintiuno punto cincuenta y tres (21.53) metros; desde este punto hasta llegar
al PUNTO DOCE con siete punto once (7.11) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO TRECE con dieciséis punto setenta y ocho (16.78); desde
este punto hasta llegar al PUNTO CATORCE con treinta y uno punto
veintiuno (31.21) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO QUINCE




con seis punto dieciséis (6.16) metros; desde este punto

PUNTO DIECISEIS con dos punto noventa y nueve (2.99) metros

Descentralizado Municipal del Canton Manta de echa veintiséis de
Noviembre del dos mil trece, inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantéon el dos de Julio del dos mil catorce, la cual se halla
protocolizada ante el Notario Péblico Primero del canton Manta, Abogado
Jorge Guanoluisa Guanoluisa, el cinco de junio de dos mil catorce.F)Mediante
protocolizacién otorgada en la Notaria Tercera del Cant.()n Manta, el seis de
diciembre de dos mil trece, e inscrita en el Regi.stro de la Propiedad del cantén
Manta el dos de enero de dos mil catorce, el Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario I‘VI-arina Blue protocolizé los Planos de la Urbanizacién Maria
Blue. G)El FIDEICOMISO es legitimo propiet;r; del siguiente lote
~identificado con el nimero Doscientos dos (202), de la manzana Las Brisas-
_ Este, ubicada dentro del PROYECTO. TERCERA: COMPRAVENTA.- iin

base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua

enajenacion a favor de los COMPMDBRES, el lote nimero DOSCIENTOS

DOS (202) (en adelante INMUEBLE) de la manzana Las Briigs_ Este de

cuatrocientos setenta y nueve coma cincuenta y siete (479,57) metros
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cuadrados del PROYECTO “Urbanizacién Marina Blue” ubicado en el Sector
Piedra Larga, del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Los linderos y
dimensiones del INMUEBLE objeto de la presente compraventa son los
siguientes: FRENTE:_ggince coma noventa y tres metros (15,93m) y lindgra
con via la costa; ATRAS: Quince coma noventa y tres metros (15,93m) y
lindera con lote niimero cient; noventa y uno (191). COSTADO DERECHO:
Treinta coma once metros (30 11m) y lindera con lote niimero doscientos uno
(201), COSTADO IZQUIERDO: Treinta coma once metros (30,11m) y
lindera con lote numero doscientos tres  (203). AREA TOTAL:
CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE COMA CINCUENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (479,57Tm2).  Cédigo Catastral: UNQ guion
TREINTA ¥ CUATRO guion TREINTA Y CINCO guxon DIECIOCHO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-35-18- -000). No obstante a determinarse los
linderos, d1mens1ones, superﬁcie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la
efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la
suma de USD$ 103.107, 55 (CIENTO TRES MIL CIENTO SIETE CON
CINCUENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), que los COMPRADORES han cancelado al
VENDEDOR y que éste declara haber recibido en moneda de curso legal, a su
entera satisfaccién y sin tener nada que reclamar al respecto. QUINTA:
SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre el (los) INMUEBLE
(S) materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que
pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el
(los) INMUEBLE (S) no estd (n) sujeto (s) a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia, y que se hallan libres de juicio,

sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de
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presente compraventa serdn de cuenta y cargo exclusivg d¢ LA

cuenta del Vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- La
comparecientes autorizan al Fideicomiso Marina Blue para que pugda realizar
todos los tramites necesarios hasta la inscripei6én de la presente egcritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. OCTAVA: ACE 'TACION Y
RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por s¢r en seguridad
de sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccion,
asi como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutdgmente aceptados
a la suscripcion del presente documento, sin tener nada|que reclamar al
respecto. LA COMPRADORA desde ya, declara aceptatr y someterse al
Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue, asi como al reglamento
de uso que se adjunta a la presente escritura, respecto de las construcciones
existentes o que dichaCOMPRADORA pretenda realizar sobre el INMUEBLE
que compra por medio del presente instrumento, asi como respecto de las
dreas comunales de la urbanizacion. LA COMPRADORA se obliga a
incorporar la presente cldusula en cualquier transferencia de dominio del
INMUEBLE objeto de este instrumento que llegare a realizar en el futuro
NOVENA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las
partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los derechos y
obligaciones que se establecen claramente en el presente instrumento, entre
los cuales constan los siguientes: NUEVE.UNO.- DERECHOS DELA
COMPRADORA.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los demés establecidos en
el presente instrumento. NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES DELA

COMPRADORA.- a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y
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tributos que ocasionen la celebracién y el perfeccionamiento de la
compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las
cuotas ordinarias o extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacion. LA COMPRADORA se obliga a pagar las alicuotas de
mantenimiento, contribuciones y/o demds expensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la notificacién de
la entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en la misma o
desde la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la escritura
publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢) Acatar las
disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue. d) Las
demas establecidas en el presente instrumento y en las resoluciones que dicte
la  Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién Marina Blue.
NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio
pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en
el presente instrumento., NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente instrumento.DECIMA :
LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de
dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento,
¢éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos
recursos no serdn destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las
normas de Prevencién de Lavado de Activos vigentes. UNDECIMA:
DOMICILIO CONTRACTUAL. —Las partes convienen y estipulan como
domicilio contractual, las siguientes direcciones A) COMPRADOR:
Ciudadela Villarreal, Villa C 17;  teléfonos 052-628528 / 098-9034954;
email: fexalmeida@gmail.com, Manta - Ecuador, B) FIDUCIARIA: Avenida
Rodrigo Chévez, Parque Empresarial Colon, Edificio Corporativo Dos, Piso
Cuatro, Oficina Dos y Cuatro; Guayaquil - Ecuador. Las partes se obligan a
notificarse por escrito, en las direcciones sefialadas en esta clausula.

DUODECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir
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Céamara de Comercio de Manta, que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de

/.

Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de

Mediacion; b.- Los érbitros de dicho centro efectuaran tn arbitraje
administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados
ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcion
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario
ordinario alguno para tales efectos; ¢. - El Tribunal de
integrado por tres érbitros; d.- El procedimiento arbitral tenfrd lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Cémara de Comercio
de Manta; e.- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a
acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningin tipo de
recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La
reconvencién, de existir, se someterd también a lo dispuesto en la presente
clausula y versard Unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la
demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servird agregar las demas clausulas
de estilo para el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado
Mario Eduardo Gualpa Lucas, portador de la matricula profesional numero
trece guion mil novecientos noventa 'y seis guion cuarenta del Foro de
Abogados”.-HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, acto
mediante el cual las partes libre y voluntariamente declaran conocerse entre
si, y que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno

de los preceptos legales que el caso requiere; y, lefda que les fue a los

11




- - .-I I.
et
O E

comparecientes integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos se
afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

: |} el sche e ). QM&
f)6. FIDEICOM “MARINA BLUE”
RUC 0992749768001

FIDUCIA S.A. ADMiNISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES

Srta. Karina Luisana Rodriguez Santana

Apoderada Especial

€.c.092260044-0

fer Almeida Echeverria

f) Sr. Fernando 3
c.c. 170733521-

ﬁ(’(u:md.wn @h&(

f) Sra. Alexandra Monserrate Corral Joniaux
c.c. 130401982-9

T7s)))
Ab. Martha Inés hozo Motcayo

NOTARIA PUBLICA'TERCERA DEL CANTON MANTA

(ESPACIO EN BLANCO)
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID

Numero Gnico de identificacién: 0922600440

R p 280 0N

A

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ SANTANA KARINA LLUISANA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

P
]
&
~
=
=
o
o
=
)

If%w_mcm Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
/CONCEPCION/

4 Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1986
. Nacionalidad: ECUATORIANA

i Mo Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: ----------

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: RODRIGUEZ QUIMIZ RICARDO FELIX

Nombres de la madre: SANTANA LUISA MARIA

Fecha de expedicién: 23 DE MAYO DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 31 DE MARZO DE 2017
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

riificado: 179-016-42110.__

_IN% de ce
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- ACTO O CONTRATO: 2 ! ’ J
* REVOCATORIA PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA l
FECHA DE OTORGAMIENTO: [17 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (8:02) l
OTORGANTES I
OTORGADQ POR
P Nombres/Razén soclal Tipo Intervininete °°|‘:;L"’:l'|3:1d° { dcnl#l:-acl & | Haclonalidad Calidad P ’r ;:::’:’(: Is
FIDUCIA S.A. N(i
’ ADMINISTRADORA DE FONDOS 17008354720 |ECUATORIA PEDRQ ¥AVIER ORTIZ
Jurldica: Y FIDEICOMISOS REPRESENTADO POR RUC of NA MANDANTE REI o
MERCANTILES
" A FAVOR DE
“ Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinienta Do’%\:’r:‘c‘sl‘:dn 1de nll':lz;e( oh Naclonalldad|  Calidad P;:;’;:::;"
DAVILA CANTOS SOFIA POR SUS FRdP(OS ¢ ECUATORIA |MANDATARIO
Eum, A s CEDULA 1713724204 | )
UBICACIOR
Provinela Cantén Parroqula
PICHINCHA QUITO, BENALCAZAR
[GESCRIPCION DOCUMENTO:
I OBJETO/OBSERVACIONES:
INDETERMINADA-© = . j

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:.

e

EXTRACTO

l20161701028P02974

I Escritura N*:

e e
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

AGTO O CONTRATO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

[i7 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (0:02)




OTORGANTES
Y OTORGADO POR
1 SESNT o Documento de No, § Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervininete Identidad Identificactén Nacionalidad Calidad representa
FIDUCIA S.A. 3 . . . - = — .
ADMINISTRADORA DE FONDOS 17808354720 |ECUATORIA (3] ER ORTIZ
Jurldica Y FIDEICOMISOS . - REPRESENTADO POR .RUC o1 NA MANDANTE REINOSO
MERCANTILES { .
A FAVOR DE
. Dacumento de No, Persona que
Persona | . Nombres/Razén soclal Tlpq Intervinienta Identldad Identificacldn Naclonalldad Calidad répresenta
RODRIGUEZ MACIAS JAZMIN | POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
JUDITH DERECHOS CEDULA el | (A)
RODRIGUEZ SANTANA KARINA |POR SUS PROPIOS | i ECUATORIA |MANDATARIO
LUISANA - DERECHOS CEDULA [o922600440 [CF (A}
UBICACION ., :
Provincla Cantén Parroqula
PICHINCHA QuITo BENALCAZAR >
DESCRIPCION DOCUMENTO;
OBJETO/OBSERVACIONES;

|[cvARTIABEL AGTo 6 :
|couﬂuro: INDETERMINADA o N\
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REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
AFAVOR DE
SOTIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
A FAVOR DE
JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA
'CUANTIA: INDETERMINADA
pi < COPIAS
MLV.

RODRIGUEZ MACIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, |
Capital de la Repiblica del Ecuador el dia de hoy dia JUEVES ;
DIEZ Y SIETE (17) DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DIL CANTON /

QUITO, comparece la compafifa FIDUCIA S.A. @@

S
l




ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior PEDRO
XAVIER ORTIZ REINOSO, de estado civil casado, en su calidad
de GERENTE GENERAL, segtin se desprende del nombramiento
debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura ptiblica a la que procede de una manera libre y
voluntaria.- El compareciente declara ser: De nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz y héabil para
con.tratar y obligarse, domiciliado y residente en esta ciudad de
Quito, Distrito Metropolitano; a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacién que con su
autorizacién ha sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y papeleta de
votacién, y demds documentos debidamente certificados que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que
eleve a escritura pablica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro
de Escrituras Piblicas, sirvase ins;srtar como primera parte una
revocatoria de poder especial y en su segunda parte una que
contiene un poder especial al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA PARTE.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL:
PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de
la presente escritura piblica, la compafifa FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada  por el  sefior Pedro

Xavier Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente General, segiin




s
NOTARIA VIGESIMA

SEXTA

2 <0 del 2750
< D™ % ‘
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO g5 R
) S 2%%
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO *2 T \\(/ el
DISTRITO METROPOLITANO o $% if=z
£ SR

"%:9;"’3; el e

'.'_“ \q(%‘” M ':‘a\,
consta del nombramiento que se adjunta, 0\ adelange!

! R 2

“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor deledhd,
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de estado civil casado, domiciliado en la ciudad (I‘e{‘Quilo

compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDQS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, . pueda realizar los agtos y
suseribir los documentos expresamente determinados en dicho
instrumento. TERCERA: REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL.- Con los antecedentes expuestos y de conformidad
con lo dispuesto en el numeral tres del articulo dos mil sesenta y
siete del Cédigo Civil, el Poderdante procede a revocar el poder
conferido a la sefiorita Soffa Alexandra D4vila Cantos a través de
las escritura referida en el numeral 2.1., de la clausula segunda del
presente instrumento. En tal sentido el poder otorgado a la sefiora
Soffa Alexandra Dévila Cantos se entenderd revocado y terminado
Aesde el otorgamiento de esta.escritura sin perjuicio de que se
realicen posteriormente las anotaciones marginales que
correspondan, SEGUNDA PARTE: PODER ESPECIAL
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de
la presente escritura publica, la compaiiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el seffor Pedro Xavier Ortiz
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin consta del

nombramiento que se adjunta, en adelante “FIDUCIA” o el /
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“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,
de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito.
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La MANDANTE, otorga poder
especial péro amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
favor de: JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS y KARINA
LUISANA -RODRIGUEZ SANTANA, en adelante la(s)
MANDATARIA(S), para que en forma individual o conjunta con
otros mandatarios de la MANDANTE y, a nombre y representacién
de esta dltima, pueda: a) Comparecer a la suscripcién de contratos
de constitucién, reforma, modificacién, a;npliacién, terminacion y
liquidacién de negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie
como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y suscribir todos los
contratos y documentos que sean necesarios para la administracién
y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de los
negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actiie como Fiduciaria,
as{ como para ejercer los derechos ys cumplir las obligaciones y
deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocios
fiduciarios constituidos o por constituirse; ¢) Adquirir a nombre
de fideicomisos administrados por FIDUCIA o constituyentes de
encargos fiduciarios, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los
bienes de cualquiel: naturaleza, que conforman el patrimonio
auténomo de los fideicomisos administrados por FIDUCIA o que
sean de propiedad de los constituyentes de encargos fiduciarios,
asl como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier
titulo para garantizar obligaciones de cualquier clase. d) Solicitar
y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los fideicomisos

administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién; presentar
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ante las autoridades competentes clecla1'acion-,s,r,;-‘:,i'i_glfq')‘x‘j'll‘)eg?,
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escritos relacionados con los negocios fiduciarips ad"xji'f_nis._tf'h os
por FIDUCIA; suscribir los estados financicrol\'s,__,,;,‘,t;:')!i:(,l.,‘ifcild’;i..,‘c_l/
cuentas, memorias, informes y mds documentos de Li)s negocigs
fiduciarios administrados por FIDUCIA; cobrar, depositar
protestar cheques girados a la orden de los negocios fiduciatios;
realizar inversiones a nombre de los negocios fiducigrios,
renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respegtivos

rendimientos; realizar todo tipo de pagos, en especial de tfibutos

que graven los fideicomisos o los bienes que conforjpan su

patrimonio auténomo; exigir y recibir pagos a nombr de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; comparccer a
nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de los [negocios

fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la personas 0
personas que comparecerdn a los mismos en representacion de
FIDUCIA; las facultades aqui descritas no son taxativas, por lo
que el presente poder oforga a las MANDATARIAS amplias
facultades, no pudiendo ser objetado por insuficiencia.
TERCERA.- No se podrd delegar el presente mandato total o
parcialmente en ningln caso. Usted Sefior Notario sfrvase agregar
las demds cléusulas de estilo para la plena validez de este
instrumento.”.- (Firmado) Abogada Maria Verdnica Arteaga
Molina, portadora de la matricula nimero DIECISIETE - DOS
MIL DOS — CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO del Foro de
Abogados.- HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
la misma que queda clevada a escritura publica con todo su valor

legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se !

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso %

3




requiere; y, lefda que le fue al compareciente integramente por mi
el Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total
de su contenido, para constancia fj 'ma junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

00'4 e

3 :
gffm‘ﬁ f) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso

I ce \YO GRS

Dr. Honjero L\6p.e ‘Obando
NOTARIO VIGESIM Sﬁﬁj}m, CANTON\QUITO
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gy REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacién F

Direceidn Genaral de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ntmero tnico de identificacién: 1706773304
Nombres del ciudadano: ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONCEPCION/
Fecha de nacimiento: 3 DE JUNIO DE 1961
Nacionalidad: ECUATORIANA
% Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: CEVALLOS TORRES IVONNE A
Fecha de Matrimonio: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1988
Nombres del padre: ORTIZ EDUARDO

Nombres de la madre: REINOSO HILDA
Fecha de expedicién: 29 DE OCTUBRE DE 2010

Informacion certificada a la fecha: 17 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: MAURIGIO XAVIER VILLAREAL GUERRA - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

Firma valida
Ingf; JOI'g roya rFuertes #,?,W JOESE OSWALDO
Director General del Reglstro Clvi, Idenlificaciény Cedulacien oy 0o R oy 1 .
n e N _Dowmentoﬂrmado eleclronicamente focodmﬂsam::dor

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hﬂpsdlvlnual.registroclvll.gob.ecNalIdaleDocumenl.actlon

[T

C-7c114a23dc28420

La impresién del presente certificado no garanliza la legalidad del mismo y su uso estaré limilado a la comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.,




Quito, 25 de marzo de 2015

Sefior
Pedro Xavier Orliz Reinoso
Presenta.-

De mi consideracion

Tengo el 'agrado de comunicarfe que 14 Junta General Bxraordinaria Unlversal de Acclonislas de la
compafila FIDUCIA SA, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, ‘en su
_sesion .def. dia de hoy, 25 de marzo de 2015, resohvio reelegirlo.como GERENTE GENERAL de fa
coptipafifa, por el peroda estatularo de TRES afios, deblendo no obstante permanecer en sus funclones

hasta ser legalmente teemplazado.,

Eni &y caligad de Gerenle General y de conformidad con los Esfatufos Sptiales de la Compaiifa, le
comrespongde ejercer fa representacién legal, Judicial y xfrajudiclal de la Compaifa de forma individual
Sus daberés y afribuciones se encuentrar defarminzdgs’en el drlculo vigesima tercero, vigésima charfo
vigésimo quinits de los Estatulos Sociales de la Compaiila.

"Su pombrénijento anlerior fue inscrilo en ef Reglstro Mercantl del canién Guito, bajo ¢f-Nimero 4717 d
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dla 12 da abril del 2012,

Eiduclx SA. Administradora de Fondos y Fideicomlsos Mercantles; se constiluyé, mediante esciilurs
plblica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quifo, Drd, Ximena Moreno
de Solines, lnscita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 19 ds junio de- 1987, bajo la

denominacidride Corporacién Bursatl S.A. Fiducls, cambiandd ésta a la aciual medianle escyilura publica
olorgada el 23 de Junlo de 1995 ante la Nolaria Segunda del cantdn Quilo, Dra. Ximena Moreno de
Solines,.Jegalmente Inscrila en el Registro Mercanlil del mismo canfon el 21 de septiembre de 1995,
Consecullvaniente se reformaron los estafulos de la Compafila medfante escrilura piblica oforgada el 20
do marzo del 2001 e inscritd en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 30 de abiil del 2001,
Posteriormenle los estalutos sociales de la compaila fueron modificados medianle escritura publica
oldigada el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séplimo del cantén Quilo, Doclor Roberto
Duedas Mera, debidamente Inscrita en el Registro Mercantil de| cantén Quito, el 21 de agosfo del 2001;
mediante escrifura poblica olorgada el 08 de agosto del 2003 enfe el Nolario Trigésimo Séplimo del
canjén Quile, Doclor Roberla Dueftas Mera, debldamenle insciila en el Regislta Mercantil del ¢cantén *

Quito, el 02 de oclubre del 2003; ¥ medianie estritura publica olorgada el 18 de septiembre del 2012 anfe
el Nolario Suplenfe Encargado Décimo del canlon Quito, Doctor Diego Javier Almelda, Monlero,
debidarente Inscrita en €] Regislro Mercantil del cantdn Quifo, el 21 de noviembre del 2012,

Sin ofro éarﬂwiaa aprovecho I nidad pata reierade rfs sentimlentos de espacial consideracién,

Atentamente

t

Aceplo fa designaciér- de Gerente General de la compaiifa FIDUGIA. SA. ADMINISTRADORA DE'
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizadd gor lg Junta Genetal de Acclorilstas de [a

‘Compafifa efegluada el 25 de marzo de 2015,

Quilo, 26 d&@g
("‘——-xﬁé R~

Sr, Pédro\ Xavier Ortiz Relnos:o"
C.C. 1706713304
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e REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
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26 ante el Doctor Homero Lépez Obando, Notario Piblico Vigésimo Sexto
del Cantén Quito, cuyo archivo se encuentra actualmente a mi cargo, segin
accién de personal niimero nueve uno nueve dos guion DP diecisiete guion
dos mil dieciséis guién VS de fecha veintiséis de octubre del dos mil
dieciséis, suscrito por el Doctor Herndn Calisto M., Director Provincial de
Pichincha del Consejo de la Judicatura, en fe de ello confiero esta
SEGUNDA COPIA CERTIFICADA de la escritura publica de
REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL que otorga FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
a favor de SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS; PODER
ESPECIAL que otorga FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de JAZMIN
JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SATANA.- Firmada y sellada en Quito, a diez y ocho de Noviembre del
dos mil dieciséis.-
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MA

La COPIA que atecede es fiel comp_uE de la cop
certificada que me fue presentada en 6% fojas itiles y
que luego devolvi al interesado, en fe de ello confiers ka
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IR Dircccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion &5

Niimero tnico de identificacién: 1707335210

1707335210 7

Nombres del ciudadano: ALMEIDA ECHEVERRIA FERNANDO XAVIER

Condicién del cedulado: CIUDADANO

<t
w
=
bl
=
=
=
==
o
3
2
o
o~y

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 16 DE FEBRERO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CORRAL JONIAUX ALEXANDRA M

Fecha de Matrimonio: 28 DE DICIEMBRE DE 2007
Nombres del padre: ALMEIDA JORGE EDUARDO
Nombres de la madre: ECHEVERRIA ELENA CLOTILDE

Fecha de expedicion: 21 DE ENERO DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 31 DE MARZO DE 2017
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

_N° de certificado: 171-016-42454

(s

|l| Ing. Jorge Troya Fuertes
___ Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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Direcclon General de Registro Civil, Identificacién y Cedulaclén v ’

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1304019829

1304019829

Nombres del ciudadano: CORRAL JONIAUX ALEXANDRA
MONSERRATE

o
~
-
&
=
P
~
]
o
™

Condicién del cedulado: CIUDADANO

REGISTIRE CIVily,

—c

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

/&”m dw @" d Fecha de nacimiento: 12 DE ABRIL DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALMEIDA ECHEVERRIA FERNANDO X
Fecha de Matrimonio: 28 DE DICIEMBRE DE 2007
Nombres del padre: CORRAL RAFAEL

Nombres de la madre: JONIAUX ALEXANDRA

Fecha de expedicién: 21 DE ENERO DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 31 DE MARZO DE 2017
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

° de certificado: 174-016-42476

VR

016

=016-42476 - Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

. Documento firmado electronicamente

Ing."Jorge Troya Fuertes
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Empresa Ptblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758 [ /
[ www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17004754, certifico hasta el dia de hoy 10/03/2017 15:39:10, la Ficha R

47391. ’ t
Al
e I = e " ‘ = e s Lo
RN INFORMACION REGISTRAL = =
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXEXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE ﬁE TE @ ()\2
’ N
Fecha de Apertura: lunes, 18 de agosto de 2014 Parroquia: SAN MAT{SO yoo;\Ab
Informacién Municipal: 2®

LOTE 202 MANZANA LAS BRISAS ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE defla parroquia
San Mateo el mismq que tiene las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 15,93m via la cofta. ATRAS:
15,93m y lote N° 191. COSTADO DERECHO: 30,11m y lote N° 201. COSTADO IZQUIERDO: 30,11 m. /
y lote N° 203. AREA TOTAL: 479,57m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUE} A

DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: i

[Cibro Acto Niimero y fecha de Inscripeion | " Folio Inidial m

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep./2013 56’01 1 56.061

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 16/0ct./2013 63.806\ 63.818

PLANOS PLANOS 1 02/ene./2014 2 51
- HIPOTECAS Y QRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1500 24/oct.2014 30.285 30.391

HIPOTECAS Y-GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 78 20/ene./2016 1.916 1.974

ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJEN

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA ~

[1 /5 ]COMPRAVENTA \ )

Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 Niimero de Inscripcién: 2784 Tomo:1

Nombre del Cant6n: MANTA Niimero de Repertorio: 6565 Folio Inicial:56.011

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:56.061

Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamlen;p/l’rovidencin: jueves, 22 de agosto de 2013

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: 4

COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debiglam'ente representado por el Sr. David
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJAN.2 FAJAN. 3 FAJA N. 4 areas de
terrenos que se unifican aJ area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /
\ Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
0 EICOMISO MA TRTesa Publica M » 1
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMIS RINA BLUE NO DEFINIDO MA‘ Regletro de ia l-lnld%ael
VENDEDOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NODEFINIDO  MANYA Manta.gp
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
\ CANTON MANTA -
10 AR 2017

¢.- Esta inscripcei6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
' )

- Ficha Registral:47391 viernes, 10 de marzo de 2017 15,39 Paglded




EMPR,

_ , |
! Numero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

S 2295 26/jul/2013 46080 46099
\
Registro de : COMPRA VENTA -
[2 /5 ] COMPRA VENTA
Inscritoel : - E miéreoles, 16 de octubre de 2013 Ngmcro de Inscripcion: 3147 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7380 Folio Inicial:63.806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:63.818
" Cantén Notarfa: d MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: = _
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013 )

Fecha Resollucidn:
a.- Observaciones: )

f DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso M;:ina Blue el mismo que segun escritura
tenia un drea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un rea de 1-7.004,9/7m2 quedando un drea
sobrante de 185.029,09m2, '

| b-- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: { \ \
[Calidad Cédula/RUC i Nombres y/o Razén Social — Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
MARINA BLUE
PROPIETARIO 800000000055830FIDE1COMSO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en: ]

r..ﬂ:m Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
\ ----------------- . ."... e ”
/ 1
Registro de : PLANOS
W/
[3 /5 ]PLANOS X
Inscrito el : jueves, 02 de enero de 2014 Niimero de Inscripeién: | Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 12 Folio Inicial:2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:51
Cantén Notaria: MANTA

' \
Escritura/Juicio/Resolucién: |

Fecha de Qlorgamiento/l’rovidencia: viernes, 06 de djcicmbre de 2013

Fecha Resolucién: |
) a.- Observaciones: .

PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: =

] Eilidad A Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
MARINA BLUE
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
&m Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1234 17/ago./1998 ™ 830 830
COMPRA VENTA 2784 10/sep./2013 o

Propledad de

AL 06
M0 Registro tells

COMPRA VENTA 537 27/abr./1987
. Manta-EP

Registro de : HIPOTECAS Y / 1 0 R. 2017
GRAVAMENES e =

[4 /5 ] HIPOTECAS YGRAVAMENES | KN st -
Inserito el : "¢ viernes, 24 de octubre de 2014 Niimero de Inseripcién:  1500——"Tomo{l "

Certificacién impresa por :juliana_macias Ficha Registral: 47391 viernes, 10 de marzo de 2017 15:30 T f Png‘ld¢4 ............




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Nombre del Cantén: MANTA Niimero d¢ Repertorio: 7768

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUADRAGESIMO TERCERA )
Cantén Notarfa: GUAYAQUIL 4

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 de octubre de 2014

Fecha Resolucién: \
\

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR QUE CONSTITUYE EL FIDEICOMISO MAI
BLUE A FAVOR DEL BANCO DE LA PRODUCCION. lote de terreno niimero ciento uno de la manzanz el Faro
Oeste, 2.- El lote de terreno niimero ciento noventa y siete de la manzana las Brisas Este de la Urbanizacigh -
Marina Blue, 3.- El lote de terreno niimero ciento noventa y ocho de la manzana Las Brisas Este de la
Urbanizacién Marina Blue, 4.- El lote de terreno niimero ciento noventa y nueve de la manzana Las Briga
la Urbanizacién Marina Blue de la ciudad y Cantén Manta 5.- El lote de terreno niimero doscientos de o
Las Brisas Este de la Urbanizacién Marina Blue 6.-El lote de terreno nimero doscientos uno de la manfana Las
Brisas de la urbanizacion Marina Blue 7.- El lote de terreno numero doscientos dos de 4 manzana Las Brisas Este
de la Urbanizacion Marina Blue. 8.-El lote de terreno numero doscientos tres de la manzana Las Brisa$ Este de la’
Urbanizacion Marina Blue 9.- El lote de terreno numero doscientos cuatro de la manzana Las Brisas Este de la
urbanizacion Marina Blue 10.- El lote de terreno numero doscientos veintiuno de la manzana La Cosja de la
Urbanizacién Marina Blue 11.- Lote de terreno nlimero doscientos treinta y uno de la manzana La Cpsta de la
Urbanizacién Marina Blue 12.- El lote de terreno niimero doscientos treinta y dos de la manzana LafCosta de la
Urbanizacién Marina Blue 13.- El lote de terreno numero doscientos treinta y seis de la manzana L4 Costa de la )
Urbanizacién Marina Blue. 55
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad . Cédule/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcdion Domicilio
ACREEDOR 1~ 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S.A. | NODEFINIDO  MANTA

HIFOTECARIO PRODUBANCO \

DEUDOR 800000000065330FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO ~ MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

PLANOS 1 02/ene./2014 2 51

Registro de : HIPOTECAS Y [

GRAVAMENES

(5 /5 ]HIPOTECASYGRAVAMENES

Inscrito el : miércoles, 20 de en{:ro de 2016 Niimero de Inscripeién: 78

Nombre del Cantén: ~ MANTA ‘ Niumero de Repertorio: 458 Folio Inicial:1.916
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Fc:lio Final:1,974

Cantén Notaria: MANTA )
Escritfurn/Juicio/Rcsolucién: )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucva. 24 de diciembre de 2015

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: ( \
Cancelacién de Hipoteca Abierta Prohibicién \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
alidad Cédula/RUC ‘Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S.A. NO DEF}NIDO MANTA
HIPOTECARIO PRODUBANCO
DEUDOR 800000000065830F IDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO / . ;
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: /
ibro Niunero Inscripeion Fecha Inscripcion
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1500 24/0ct./2014
Certificacién impresa por : Ficha Registral: 47391 viernes, 10 de marzo de 2017 15:39
/
\




Numero de Inscripciones
2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES | 2
PLANOS 1
<<Total Inscripciones >> 5
lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica, —l
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al textd de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:39:10 del viernes, 10 de marzo de 2017 \ } ’
A peticion de: ALMEIDA ECHEVERRIA FERNANDO
XAVIER
Elaborado por :ﬁfgi LOURDES MACIAS SUAREZ I " | I'III ,I I " l I lI II Ill
i /

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

‘ EM PQE que se diera un traspaso de dominio o se
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Factura: 002-002-000009919 20170901006P00020 (o461 E0a, 7,
A (¢ 9, )
A 15,2,
S %%
oo *
+# * o
NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ a % A é"éf 5’-
%% > IS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL ‘%’fi";o ., w’g{‘;\?
Sups o D
EXTRACTO “Ohusy f3p
Esorltura N* 201 71000P00020
./
AGTO O CONTRATO: /8
DECLARACION Jf ENTADA PERSH JURIDICA i
FECHA DE OTORGAMIENTO! |6 DE ENERO DEL 2017, (17:46) .
OTORGANTES 7
. .QTORGADO POR !
No. :
Tipo Decumento de rsona quo b
Persona Nombres/Razén soclal St i i ldenu:‘)cuclb Nactonolldad Calldad gt ;‘m .
REPRESENTAD 00927487680 | ECUATORIA AFODEﬁDO(XS DAVIP FERNANDO
Juridica | FIDEICOMISO MARINA BLUE OPOR RUC o1 NA ESPECIAL GUINE GALERO
= [
AFAVOR DE I
‘No.
Persona Nombres/Razén soolal In(orylpt:l,onlo Dﬁ':;::;d" Idontifleacld { Naclonalldad Calldad P/noua que reprasonta
"
- UBICACIGN I
Provincla . Cantén iz Parraguia
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI |
ESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETOJOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INOETERMNADA

/"/. f) o
) ' 3 ;
%
NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL,

g hﬁ-")ﬁ "."PU Mﬁ




Edificio Yrade Bullding Piso 6, Olicna 64
s o

) i
| | Notorla Sexa ll)):'ldC:n;dOn"Cuayoqull @ln(u@noln(a&we.tmn-nolalln&oyn.com
G ( (5934) 2638007 - (5934) 2631009

NUMERQO: 2017-09-01-006-P00020
FACTURA: 002-002-000009919

ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA
QUE HACE: DAVID FERNANDO GUIMIE CALERO
POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPARN{A
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE
CUANTfA: INDETERMINADA

Di, o se otorgaron, 2 copias o testimonios, el

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Reptiblica del
Ecuador, hoy cuatro de enero del dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADA
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE
ESTE CANTON, comparece(n): el(la) sefior(a)(ita) DAVID FERNANDO
GUIME CALERO, quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, estado

civil casado(a), de ocupacién Ingeniero Comercial, con domicilio y

residencia en esta ciudad, en su calidad de Apoderado Especial, de la
compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y |
FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del fideicomiso
denominado FIDEYCOMISO MARINA BLUE, tal como lo acredita con Ja |
copia del Poder Especial que me presenta como habilitante y que serd |
agregado a la matriz, El(La)(s) compareciente(s) es(son) mayor(es) de edad,

capaz(es) para obligarse y contratar, a quien(es) de conocer doy fe, en virtud |

2 g ¢
SOy L

- )
% & ot Yt 24 8
N s Cdaeran 88 it Ul Bestrm RoA el




¢ Av.Joaquin Orrantiay Leopoldo Be
@ Infonotarlas-gye.com- notarta bGPy
o
£ (sosa)abstooy- o absiooy S H L

Notaifa Sexta Del Canton Guayaquil
Ab, Olga Baldedn Marlfnez

En el registro de escrituras piiblicas a su cargo sfrvase incorporar una

declaracién juramentada, al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMIE

SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA.- El compaigciente en
la calidad en que comparece declara bajo juramento y prevengién de las
responsabilidades administrativas, civiles y penales de las qu¢ pueda ser
sujeto, que la Urbanizacién Marina Blue no tiene Administracién por lo que
no tiene Administrador Legalmente nombrado por lo tanto no se genera pago
de expensas.- Bs todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- Hasta
aqui la declaracién que es aceptada por el(la)(s)(ios) compareciente(s)
por estar hecha a su entera satisfaceién, sin tener que hacer reclamo
posterior alguno.- Leida que fue esta escritura publica, de principio a fin,
por mi, la Notaria, en clara y alta voz al (la)(los) otorgante(s), éste(a)(s) la
aprueba(n) en todas sus partes, se afirma(n), ratifica(n) y ﬁﬁna(n), en unidad
de acto, conmigo, la Notarla, de todo lo cual DOY FE.-
P. FIDEICOMISO MARINA BLUE

RUC: 0992749768001

FIDUCIA  S.A.  ADMINISTRADORA DE  FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILILS

- e(a de, C
Edificlo Trade Bullding Plso s.ondw o




REPUBLICA DEL ECUADOR

Direreidn Qaneral da Raglalro Civl, ldoniifcaslon y Codu'aciin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificacdo; 170-002.

Il

T e

0

i

Nimero Gnlco de Identificacién: 0909721714
Nombres del cludadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO
Condlclén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de naclmlento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR ISAGRARIO/
Fecha de nacimlento: 29 DE JUNIO DE 1971

Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucclén: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LORENA VILLAVIGENCIO ROMERO

Fecha de Matrimonlo: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH

Fecha de expediclén: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informactén certificada a la fecha; 6 DE ENERO DE 2017

R Diropckin Ganontl e Rngulml&lsﬂ.
. Ientiieaclon y Cedutacion

Isor: ERON D A 7 . W » %
5!0 As‘?;\ Q%EA Vi ICA BALDEON MARTINEZ GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 6 GUAYAS

Confirma la Informaolén en hﬂos:llvlﬂual.mnlatraclvll.nob.ecNalldanlon. Inaresando ol niimero de cerlifioado. Vinencia: 3 mases ¢ 3 valldaclones

Fl . ‘ " D "
o Dl:TeI\ vélldc ek
ally sign JOMGE R
O?WA{DS WPUERTES [l
Dale: 2017.0'N)8/A#116:34 EOT i
/2 ~y Reason: Flfma Bl#tirénica '-
o Locatlon: Ecuador T
Ing. Jorge Troya Fuertes i A
Director General del Reglsiro Clvll, Identificacion y Cedulacion “ oA b
Dogumento fimado elactrénicaments fir-GigoBaeQnGlOst .

doada su fecha do




IDECUOD097 21714 <LK
710629U250904F CU<<<<€<L<C<44LK
GUINE<CALERO<<DAVID<FERNANDO<K

(] REPUBLICA DEL ECUADOR s
; ; i
G whealient.
clouabe CIUDADANIA 1 1n090972171-4
g MEULI00S T WERANES )
Tj) SUmMEcAERo i _
§ S e,
' GUAVAS i R
o GUAYAQUIL i ., '
(‘ A ?:oucmvm lmtulg%y 1-06-29 o b i
’” . At i
< Wl ; AT Dy
SY8 oy 040 ECYATORIANA i
. B100 CVIL CASADO J
; VILLAVICENCIO ROMERD &
LORENA PIRMA DEL CEDLADO
INSTRIKC K PROFESIOH VUi |
SUPERIOR THGENIERD COMERCIAL 5 Asn iy,
JPELLINOS Y HCHOSES DEL FADRE ) ,
GUIME C SANTIAGO SINFON 3
AEENLI008 Y MONBRES O (A HabaE y
CALEROQ DE GUIME GRECIA EDITH : |
m{gﬁmuanmw AL
A L :
2013:09-04 : 2 - d
FEOWA DE BPIIACION v # _é L
2025-09-04 (OADEL DIRECTOR  FIRHA DL GOULERKO
CORP, FEG. CIVI DE GUAYAQUIL GefiERsL SCCCoiAL - ’
!
%

AT £ 157 I
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NOMEIO UE CERYIFICADO otonA
GUIME CALERO DAVID FERNANDO
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? REGISTROD UNICD DE CONTRIBUYENTES

i v ’I S(‘"'}l E D AD': "; wle haca blan af pals!
NUMERO RUL: 0927976000

RAZON SOGI FUNACOIMES L MATUINA B
NOMBRE COMERL
GLASE GCONTSHAUYENTE: CAT0s,

REMREGENTVANTE LGBAL. CIDUCIA S 0 SDRUMISTRADORA DE FTONNOL Y

CONTADON: REEY AT B ANTAS KARINA LG AMA

k.!
(AL:

Pz, NGT AGTIITADES: DI ; FEG, CONS IHUCION; VlE01
PEC. INSCRIPEION; | 07032912 FEUHA DE ACTUALITALION; il

I

1 A
AGTIVIBAT ECONORIGA PRINCIPAL, i
ACTIVIDALES BIOEIARIAS il

e

DONICILIG TRIBYTARI: s i B it
Pravinniat GUAW\FJ{Dnma.ut ELENROUN Pesepmapein: TARCIVL Callee A4 RISDFNE) G Niwern: S Mistzanas 976 i

Camguiio, CIIDAD (FL')LOI-I Eailiin. COROTRSTNO U P 4 Olicng @ 4 Bolerencs uh Lt FRUENTE A BLANTAS ¥ {
DECORACIONES Tulafony Tisbays 0. 265 7C ' '. , i
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' AMEX) DE GC’NF’R.\&} Y ORETEAC RS BN FUEN T O OHROS S UMCERTUS
 AMEND RELSCION DECENMDEN)S

' DECLARACION DE MMPULS 1O A LA BENTA SUCIELADES
' oﬁcu\rmcu‘u_ll UL BETEREIDNES BN LA FUENYE

i1}

v um:wmum'x TLNSUAL DE fu

# O B4 TABLECINIENTOR REGIG1RADON- A S ARIERY (i N
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! REGISTRO UNJCQ DE CONTRIBUYENTES

5 | Hﬁ(‘lFDADE- D :
MUMERO RUG: DT ATGRANY wle hace bigh al pals
RAZUN BOCIAL FIDEEOMISO IMARINA BLUE

B TABLEGIRIENTOS REGISTRADOS!
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Factura: 001-004-000008042

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 2016170100001 174

MMM

20161701010001174

HOTARIO OTORGANTE; VIOTTARIE DECIMD DEL CANTON QUITO HOTARID DEL GAHTUH QUITO
[FECHA: B DF ABRIL DEL 2010, 11 40)
COPJA DEL TESTIMONIO: 289
AGTO G COHTRATO: FONGR ESPECIAL
OYTORGAITES
OTORGADO POR
NOMARESIRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENVE DOCUMENTO DE IDENTIDAD o, IDENTIFICACION
?f\f.'ér? ARIRAO REDRO POR SUS PROP(OS DERECHOS CEDULA 1706773304
A FAVGH DE |
BRESIRAZON SOCIAL TIPO IHTERVINIENTE [COEUNANTO BB IDENTIDAD . |No. IDENTIFIOACION
FECIIA DG OTORGAMIENTO:  [06-04-2015
NEMHRB DEI: PBTIEIONKEIO: ORTIZ REINBSO PEDRO )MVIER
T 0ENTIFICAGION DEL -
PETICIONARIO: sl
[OESERVAGIONES: |
d
/
NOTARIO(A) ol\ec/o JAVIER ALMEIDA MONTERO
NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITO
RAZON MARGINAL 1 20161701610001 174
WATRIZ
FECHA: 8 DE ABRIL OEL 2014, (11414)
TIPO DE RAZON:
ACTO Q CONTRATO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:
(HUMERQ DE PROTOCOLO:
OTORGANTES
GTORGADO POR .
HOMBREAIRAZON GOCIAL | TIPO INTERVINIEHTE DOGUMENTO DE IDENTIDAD “==THo. IDENTIFICACION
l—-——v—-
e e POR SUS PROPIOS DRREGHOS CEDULA 1700773304
A FAVOR DRt e
| DOCUMENTO DE INENTIDAD | No. IDEHTIFICAGION

HOMBRESIRAZON SQLIAL B LG INTERVINIENTE

TESTIAONIO

"
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0:201347-0110-P ’
PODER ESPECIAL
QUEOTORGA! "'07{},{3'(3 Dé éu .
¢ bMPAmAFIDUCIASA.ADMINISTRADORADEFONDOSYFIDE!COMISOSMERCANTILE& il
AFAVORDE: ) 5

VJ ;4
3 2
Ontega, Maita Sofia Benavkies Cérdova (:) )
DEYY coplag «

O p 'o.

BB IP BP& 12 IJIU.( |5 ‘6 l;)/l

1,(. .16,1.!..~ )

lLTREGE. entemi, DOCTOR DIEGO JAVIER' ALMEIDA MONTERO, Nolario Suplents, Encargai ;"5"3’( 3% "';\‘ '55;
3 .-.

e Décina del Gantén Quilo, segiin Accin de Personal nime selsdienios diecisiete DNP, de fecha “’“"'/ 0% &
_a -“‘l v c’cl‘

‘.Zggdeﬁgwtodddosmionoe emiﬂdoporelConsejodeh.ludlcaMade Transickdn, comparece; la g;ci‘g'
Nk I'

Jé FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES, representada ‘:{‘g it g
, Qe 112

YA }QQ[‘IIE El compareciente es ecustodano, mayor da edad, msado, y demicliado en Quiy, legahnen!a—-ég _é{v{' i
pa QontralaryobSQarse aqulen da conocerfo doy fe, en vitud de que me exhivks su cédula de cudadania (_‘; =2 Ly oe
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1 favor de ks siguienies personas! Edgar Rosendo Osorlo Vaca, Ana Luz de las Meroedds Gima
2 Yehaka Emperaliz Recekle Velasoo, Marta Vertnica Araga Mo, Xevier Aliedo Pe o G"""a-wﬁv 3«
8.+ " Angeles Saavedra Chévez, Inés del Camen Banonuevo Hetrera, Mavon Patido RGVeb.DavHFam'
4 Guime Calew, Vernka Vanessa Navanets Setrano, Maria Eugenla Omedo Tamayb, Vet Pa&mé i
Orlega, Mexta Sofia Benavdes Cordova, en edelanie kos MANDATARIOS, peva quee formahdmowi i
con ofs mandatariosy, 2 nombre y representackin da la MANDANTE, puedan; &) Corfiparecer alas
conlratos de constitucin, reforme, modificacion, empliacin, teminackén v fqukdacksi de negocbsrﬂxmba‘ ‘w
cuales FIDUCIA eckie como Flucars b) Realizartodos bs ectosy suscrb todos ks poniatog ydowmti i
sean necesaiibs pam fa administackn y cabal cumplmiento del chieo, ﬁwﬁdadehstmoebtmdebs o) ij
10 filudlarbs en bs cuaks FIDUCIA actile oomo Fiduclads, asf como para elarcer ks deredtios y, ai "‘»‘i;,
11 mmmymmmmmmmmwmmmmmmq
12 consliuise; o) Para adqui @ nombre cle fleloomisos administiados por FIDUCIA o Consihuyentes i ¢4 i }
13 fduclarios, el dominio de blenes muebles 0 nmusbies; ransfer & lerceres personas, a cualquier liul, el dmnd Bk}
14 aosbmmmmnmmmmnmammmbauwmmdebsmemnsosadnmwé
16 FIDUGIA o que sean de prepledad da ks Constiuyentes da encargos fidicirios, asloanam)dalbs,m “ |
16 dqnhbogmbsaammmmagamfmwﬁgmmdemwma)wmmm '. -
17 nosmtzmlwasporbquaeipsesenlepoderobugaabsWNDATARlOSanphsfaxMa,mM i
18 chjetado por Insuficients, TERCERA- No sa podid delegar el presents mandato opaubmemé\ !
19 caso. Usted Sefior Nolario slivase agregar ks demés ciiusuias de estio para fa plena validez da ests ins f.
20— (fnado) Abogada Vertnka Arleaga malicua profesbnal némero siete mil doscientos discksiels AP i
4| Uf(NUTN ~ Elcomparecienie ealfica la mmﬁahseﬂa,leldaquelefmalcompaadmbpormld “}1
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ith Qllilo b Ecu—b ST .';\/)

ga/ol agrmdo da comurieade que la Junta Genaral Extraordinaria Universal de Acclonislas de la ""-'"'J =

iania FIDUTIA A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, on su i

ﬂ, ' del dla da hoy, 29 de marzo da 2012, rgsalvlé reelogido coma GERENTE GENERAL de Ia ’:, )

Brinafifay por el perlodo eslalutade de TRES afios, deblands no abstants permanecer en sus funclones =

i @or leguimente reemplazado, & : ,2

{% :{%alldad de Gerenle Genoral y de conformldad con los, Estalulos Soclales de la Compaiila, le {d

ponda_efercor la representacion legal, fudiclsl y extrajudiclal de Ia Compadla de forma Individual,

Ueres y alrlbuclones se encuenlrai determinades en el artloulo vigésimo lardaro, vigésimo cuarto y
siho.quinto de las Estatulos Soclales de la Compaiifa.
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M{iombramlepto anterior fue tnscrllp en el Reglsira Mercantl del cantén Ciillo, bajo of Nimero 4041 dal s
it0 de Nombramlentos, Tomo 140 6l dia 15 da abyll del 2000, y{f/} ‘A
3 : 8t o y . i
‘a’s.A. Adminisiradora de.Fondas y Fldeldomlsos Mercantligs, se canslituyo mediante escrilura & L
ica otorgada 6l 20 de marzo de 1987 anle Is Notaria Segunda del cantén Quite, Dra, Ximena Moreno . % j
lines, Inscrita en el Reglstro Mercanlll del mismo cantén el 19 do junlo de 1987, bajo la o @ )
fnlna‘clén de Corporaclén Bursalll S.A. Flducla, cambiando ésta a la actual mediante ascrilura piblica & ‘)/
0 g‘i:da el 23 da Junio de 1905 anle |a Nolarla Segunda del cantén Quito, Dra, Ximena Morena. do P
' 28, legalmente inscrita on el Reglstro Marcanlll del mismo cantén el 21 ds sepliembra de 1995, ,/')
fiseculivamenile sa refonnaron los eslafulos de la Comparila imediante escrilura ptiblica olorgads el 20 )
liiorzo del 2001 e Inscrlla en el Regisiro Mercantll del cantdn Qulto, el 30 de abril del 2001, ) {
éHormante los estalulos soclales de la compadla fueron modificados medlanta esuriura puiblica ‘k ey
fida el 28 da Junlo del 2001 ‘ante el Notarlo Trigésimo Séplimo del cantén Qullo, Doclor Robarto S A
1as Mera, debldamenie Inscrlla en ef Raglsiro Mercanltil del canén Quito, el 21 da agosto del 2001, y, 3%
piante escrllura pablica olorgatia el 08 de agosto del 2003 anls el Notario Trigésimo Séptimo dol um %3
on Quilto, Dastor Roberto Duedas Mara, debldamente Inscrita en ol Reglstro Merdantlt del cantdn (_, —
loj.€l 02 da oclubre del 2003, ' e
) s K9
vihiolro particular, aptovecho la operiunidad para relerarla mis senlimientos de aspecial conslderacion, '3,) )5
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Con esta fechn 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento( d OERENTH

GENERAL, olorgado por la COMPANTA FIDUCIA S.A. AD STRADQORA

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO ppp
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DR/RUBEN ENRIQUE AGUIRRE L
"~ REGISTRADOR MERCANTIL
DEL CANTON QUITO.
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5 olorgd ante ml DOCTOR DIEGE JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIG p;f.g,é
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== ZON: En la mali: do la escrilura de PODER ESPEGIAL cuya
copia anlecede olorgada por la COMPARNIA FIDUGIA S.A.

a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el
1 de marzo del 2013 ante el Doctor Diego Almeida Montero, Notario
Decimo del Cantdon Quito," existen DOS razones de revocatoria a favor
* del seffor MARLON PATRICIO HIDALGO REVELQ, celebrada el 9 de
oclubre del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almeida; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novena,
quedando el seifor DAVID FERNANDO GUIME CALERO vy los demés
mandantes vigentes para hacer uso del mismo.- Quito, 8 de ABRIL
del 2018.-

DR. DIEGO }\)A IER ALMEIDA MO T% ¥

Notario Dtcimo del Canlbﬂ(ﬁ,q”?:;}
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
1700835472001
RAZON 80CIAL: FIDUCIA 8.A, ADMINISTRADDRA DE FONDOS Y FIDRICOM
MERCANTILES
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: EBPECIAL
REPREBENTANTE LEGAL ORTIZ REINOBD PEDRO XAVIER
CONTADODR; RIVERA UBIDIA MARIA PAULINA
FEC. INICID ACTVIDADES: 10/06/1087 FEC. CONSTITUGION: 10/06/{807
PEC, INBGRIPCICH: 2610211988  PRCHADE AGTUALIZACION: D1/0F/12013

@9 DAD EGO RING

ACTIVIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDOS DE TERCEROS,

. DOMICILIC TRIBUTARIO!

“Provineln: RICHINCHA Cantén: QUITO Poronulas LA FLORESTA Galle: AV, 12 DE OCTURRE Niimtaro: N24-502.
. Iitatascohdn: LUIB CORDERD Blogua: A Edificle; WORLD TRADE GENTER Oficlne: 101 Raforengla ubleaclon: JUNTO A
SWISSOTEL Tolafone Trabajo; 022087100 Web: WWW.FIDUGIA.COM Wab: WWW.FIDUCIA.COMEC

DOMIGILIO BEPEGIAL:

.OBLIBACIONES TRIBUTARIAS!
» ANEXO ACGIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORID Y ADMINISTRADORES
* ANEXQ RELAGION DEPENDENCIA i ' ‘
: ¢ ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFICADO B
* ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFIGADO
. * DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_GOGIEDADES
© “DECLARAGION DE RETENGIONES EN LA FUENTE
@é’? « DECLARAGION MENBUAL DE IVA

#DE ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADE: del 00 al 0D ABIERTOB: 2
JURISDICCION: CERRADOS: 8

03 do ;
: ¥ terlificada de vomﬂ,'.";‘,ﬁ&" f‘: Identidad

pmgnudos. feitenagen al canlribuyente,

Fache 1 JuL, 2019
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVIGIO DE RENTAS INTERNAS
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e REGISTRO UNICO DEGONTRIBUYENTES |
; SOGIEHAQES A TR

NUMERG RUG: 1790036472001 wlahaca blen al paist
RAZON E040IAL: FIDURIA S.A.;A[},MINIGTRADORA DE FONROS Y FIDEICOMIBOS
MERCANTILES
ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS:
Ho, RETABLECIENTD: 093 ERTAND  AOIERTO ™ VAT FEC. IMICIG AGY. 100047
HOMBRE CONERGIAL: FEL. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ALTIVIDADES GCONSIMICAS:
AGTIVIDADES DE AOMIPIE TRACION DE FONDOS DE TERGEROS.

DIREGEION B4T ARLEBGIMIERTO:!

Pravinela: PICHINGHA Gantin: QUITO Parrpita: LA FLOREETA Galle AV 12 DE DETURRE Mdrany. N24-562 Wnbarduelioe LG ‘
CORDERO Referencing JUNTO A SWISSOTEL filngus: A Edficla: WORLI TRADE CENTRR Ofling: 101 Tsleftin Trabajr: |
BAXGTI00 Wob: WNAFIDUGIA BOM Walx WINWFIILICIA CUILED

to. ESTARL ECITNENTD: 64 - ESTADO ARIEGTO LOCAL COMERCIAL ™ FEG, THICIE AGT. JGAABIGS
HONBRE COMEREIAL; FEC, CIERRE;
FEG. REIMICIG:

ALTIVIDADES EGONOMICAS:
ACTIVIDAOES DI ADMIMISTRAGION DE FONQDS Y FIDEICORISOS NERCANTILES.

BIRECCION ESTABLECIMIENTO;

Provincin: GUAYAS Contin: GUAYAQUIL Parohuin TAROU Calla: AV, FOORIAQ DE CHAVEZ Mitmoto; SIM Intars aatidng AV,
JUAN TAMGA FIARENGD Reforimda: DENTRO BEL PAROUE ENPRESARIAL GOLON, Edifl-in. SORPUORATIVG TOS Plasy: 4
Ditena: 24 Telnfono Traboja: 042136079 Tolufana Trabaje: 042630031 Eqsalt; aqueitagaiiiuglagom.ee Fak 04263003

W, B TABL GRS 5 EETALG  CENRAG G OFIGIMNA FECCINIGIY ACT, 020105001
MONMBRE $OMERGIAL: FEG GIERRE: 0000
FEC, REINIOHO;
ACTIVIBABES ECOMOMIGAS: RRAR—
AGTIVILARES UE ADMIPISTRAZION DE FONDDS DEE TECERDS,
DIRECCION BSTARL BUIMIERTG:
N

Freavinsln; GUAYAS Santan: QUA’YAOUIL Pactesuine TARUUI Clodadea; KENMELY Calls! AV, FRAMGISCRTIE LRELLANA

Mimera: GM Manzang: 114 Conjutite: TORRE B Edifict:: WoRLLD TRADL: CEMTER, Offciy: 1104 Walufen oiieiifa: ZRA0WI Foy:
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T REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s
i SOCIEDADES e
" NUMERO RUG: 1790835472001 K 4 oé%.,e
RAZON SOCIAL: FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIS G- 2/20/bs ;g;?{i“-
MERCANTILES - e 130 e

Ho, EGTABLECIMIENTO: 003 BSTADO  GER

NOMBRE COMERCIAL: FEG GIERRE:  pziozidoin

 AGTIVIDADES ECONGMICAS: FE REINIIO:

AGTIVIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDDS Y FIDEIGOMISOS MERCANTILES,

DIRECEION EOTABLECIMIENTO:

Provincdat GUAVAS Gantdi: GUAYAQUIL Palroduia TAIRQUI Calin! FRANCIBCO DE ORELLANA Nimeto! S/IN Refetendls:
DIAGONAL AL MINISTERIO DEL LITORAL Edificio: WORLD TRADE CENTER Plao: 11 Ofickia: 1108 Telofoho Trabaja:

Wo. ESTARLECIMIENTO: 005 EBTADD  CERRADD LOCAL COM
NOMBRE COMERTIAL: PEC, GIERRE:
- FEC, MENICIo:

O§107/2013

Acnv:umjzez ECONOMICAS:
AGTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

‘Provincla; GUAYAS Ganton: GUAYAQUIL _Pauuquln'ﬁ-;TARQUl Collo; AV, RODRIGO GHAVEZ Nmoro: 8N Roferercia:
- INGRESANDD AL COMPLEEJD DE EDIFICIOS EMPRESARIALES COLON Manzana: 274 Edificlo: EMPRESARIAL 1 Oficlou: 2024
Telefono Trabajo! 042138070

u Severifics qua fos
SRJ ycoruncadg de volg?fd‘;mmg'mwm
presentados, pertenecen 31 contiibuyente,

Fecha: : :

nall U 1 JUL 2013 Partugal Quintero Carlos Bnrlque
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V Edificto Trade Buthling Piso 6, 0flcina 61
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ABOGADA OLGA BALDEON MARTINE?Z,
NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero este SEGUNDO TESTIMONQIO
ESCRITURA PUBLICA DI DECLARACION JURAMENTAD

BILUIE, la misma ciue sello, firmo y rubrico en la ciudad de Guayaquil,
de enero del dos mil diecisiete, de todo lo cual DOY FE.- ,/

i “' e\‘_bn Goernat
n Olgo foidodn Ruthee?

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

La preS(;nte compulsa es igual ala copla (14
que me fue Presentada y Devuelta dejando Co in

16 Archive. Faculfad Art, 18 do s Ley Nojtarial. Doe FEL;n
Monte; . 42, G0 erady:
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Fact:;a: 002-002-000019248 20171308007C00014

COPIA DE COMPULSA N° 20171308007C00014

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopla(s) que aniecede(n) es(son)
compulsa del documento DECLARACION JURAMENTADA DE PERSONA JURIDICA, NO. 20170904 006P00020 que me fue
exhibido en 14 foja(s) util(es). Una vez practicada la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 14 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 13 DE ENERO DEL 2017, (11:43).
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/ NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
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(o e AP: 0093-DP13-2017-KGP
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Ab, Jose Verdi Cevallos Alarcon
NOTARIO SEPTIMO (£)
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPIA que atecede es fiel comﬂ:f de la copia
certificada que me fue presentada en fojas utiles y

que luego devolvi al interesado, en fe de ello confiero I2
presente,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

(s Ve~
- s J H

AUTORIZACION N2 059045

No. 118-16229

La Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial autoriza a
CORRAL JONIAUX ALEXANDRA MONSERRATE y ALMEIDA ECHEVERRIA
FERNANDO XAVIER, para que celebren Escritura de Compra-Venta sobre
el terreno propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en Ia
Urbanizacién MARINA BLUE, signado como lote 202, manzana Las Brisas
Este, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, con las siguientes medidas y

linderos:

Frente: 16,93m. - Via La Costa,
AtrGs: 15,93m. - Lote No. 191.
Costado Derecho: 30,11m. - Lote No. 201.
Costado Izquierdo: 30,11m. - Lote No. 203,
Area total: 479,57m2.

Manta, marzo 13 del 2017.

El presente documento se emite de aguerdo a la documentacién requerida para el frémite y a inspeccion
en el lugar que Indica de buena fo el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de
responsabilidad al cerfificants, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
graficas eméneas, en las sollcitudes correspondientes,

CVGA




DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

N© 141169 CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 13 de marzo de 2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: ~ 1-34-35-18-000
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOTE # 202

Area total del predio segiin escritura: p
Area Total de Predio: 479,57 M2 ’
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

0992749768001 MARINA BLUE FIDEICOMISO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 67139,80
¢ CONSTRUCCION: 0,00
67139,80

: Son: SESENTA Y SIETE MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE DOLARES CON OCHENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad/de io;.solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobagjén.del Plano.dety alor del Suelo, sancigpada el 17 de diciembre del afio 2015, 1
Oan“eE't'c‘zbl'eei_d'a _4e§z la Ley, que xige pgfa e} Bienio 2016 — 2017 ]

N My \
P Any SRR i
> Tt SRR
e ARTI ¢ 2 J
e i
. |
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W “‘Director de Aval Aatastros y Registro (E)w”

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 13/03/2017 14:51:32




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 113083 '%;’\P{Eg%f

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
Pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

FIDEICOMISO MARINA BLUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

14 MARZ0 2017
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE;
1343518000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOTE # 202

Manta, catorce de marzo del dos mil diecisiet e
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NO 084211

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAIJIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios f[ursano
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en ._SOLAR

perteneciente a FIDEICOMISO MARINA BLUE

ubicada URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOTE # 202

AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende [a la cantidad
cuyo -

de $67139.80 SESENTA Y SIETE MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE DOLARES CON 80/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA CON LA CUANTIA DE $103107.55

Elabitado: Andrés Chancay

15 DE MARZO DEL 2017

Manta,
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:  RUC: 1360020040001 COMPROBANTE DE PAGO
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; FIDEICOMISO MARINA BLUE w
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limifes de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se ealicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la/Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un degarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia armonica de sus residentes, enfun ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.~ El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Coédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores  anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que s€ divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

1
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Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo_, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, efc.,
de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta Y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vingi, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar".

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM: CNEL; CNT;
Y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni atin, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.,

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de
urbanizacion.
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CAPITULO SEGUNDO %
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por t
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encyentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

administracion,

Dentro de cada lote, sea interior 0 frente al mar, el propietario tendra I3 facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, seguin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Rgglamento Interno.

AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85
# LOTES 234 239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha

(Ao




215 1 4 - 10

216 1 4 5 14

217 1 5 = 24

218 1 5 - 26

219 1 5 - 20

220 1 4 - 16

MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8

232 1 2 - 12

233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

237 1 2 - 10
MANZANA :;: : - ; ;

MEDITERRANEO
224 1 - 2 3
TOTAL 212.00
( *) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y

X




lLas vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacion /[deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulajes de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten (irecta o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de la
Urbanizacion. -

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres/ plazoletas

4reas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso gs limitado y
voluntario. En compaiiia de/o con aprobacion del propietario pueden usarlo sus

familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA |DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

-

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques Yy areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.




El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacién.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL GCONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como
la Urbanizacién es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para poértico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.




2
e 2,
- S5 %%
K sT=
%% EF
. » W b e
Articulo 17.- La Urbanizacion “MARINA BLUE” contara con todos 6@:@3 i ’\"aité"
!nfrgestructura. mismos que han sido disefiados para servir a la poblaci ' ¢fada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.
Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta-San

Mateo, dirigiéndoge a! interior por la via de ingreso tipo colectora, desde e| portico de
acceso a la Url:fr?\nlzamén, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTA ON DE
CONSTRUCCION

Articulp 19.- lLos propietarios de los lotes deberan respetar las sigui¢ntes normas de
ocupacion (COS), vy utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes norma de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosami’antos y alturas de

las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar gnicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos Yy especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 90 cm. Yy
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de

e




parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construcciéon
habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el |imite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Gnicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

c.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

215 3,40 12,00 s 15,40

216 3,40 12,00 . 15,40

217 3,40 15,00 : 18,40

218 3,40 15,00 . 18,40

MANZANA LA 219 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 s 15,40

221 3,40 12,00 - 15,40

MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANEO | 223 3,40 g 5.60 9,00
224 3,40 " 6,00 9,40

“Lotes frente al mar - ** Lotes interiores




%
Manzana Lotes | Altura en acera Altura desde acera frontal
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del
muro de playa (m.)*

231 3,40 6,00 m.
232 3,40 6,00 m.
MANZANA 233 3,40 9,00 m.
LA COSTA 234 3,40 6,00 m.
235 3,40 6,00 m
236 3,40 6,00 m
237 3,40 6,00 m

*_otes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50 m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormig6én armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques 0 muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC :

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
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Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de_ ’2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las 4reas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior.

Articulo 29.-Sobre |a construccion de cisternas de agua potable se permite a una
di i

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracion de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil,

¢) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis

normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o |a
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
S€ procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios: estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose Unicament i




dispondra de valvulas de control como la instalacién de hidrantes/corr
ubicados y construidos.

ctamente

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas'domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tension, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectonico y el céloulo de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda. !

f
e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefos.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacién.
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Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las o}_:>ras de Urbanizacién son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se_eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno:; Yy, las sucesivas de gonformudad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere.con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accioén que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios ptiblicos de la Urbanizacién.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
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Artuc_;uﬂo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos traza"w Enfafidasia
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75™1 %‘que

se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbg
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en Ja zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de m
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de te
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar constr ciones o0
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
‘de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios
posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes

< _ ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 | LASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm
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ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE " lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 | LASBRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm |
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
| 207 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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ALCANTARILLADO PLUVIAL "f',,ho_" —
38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mmHEJ 154

44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO . lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacién:

o TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE | MANZANA | UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA esquina izquierda Transformador
4 ARENA - esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
| 44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 .CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS G vung [
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores /
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
113 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador I
esquina derecha Base de caja de maniobrasl
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores I
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador I
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidoresl
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidoreg
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
760 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina jzquierda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores




TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 .LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEQ esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Artlc.ulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o Superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los

drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacién.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No afiaphii
ninguin concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de ysd"
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente regulad#s.

Articulo 44.- No se permitira por ningtin concepto la quema de monigotes de
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asl
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubrirg
de reposicion, y serdn multados por la autoridad Municipal competente.

no viejo o
alto de las
los costos

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascg
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad

as de cada
sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demés areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urpanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, 0 cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo Y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales. . '

f) Construir cercas en ol frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales tnicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales. |

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares

comunitarios.
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j) Dafar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

I) Realizar en la via publica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sers superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracion la haré con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de |a responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad: el aseo de las calles
frente a areas comunales lo ser3 de la Administracién.

Articulo 50.- DE LLAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
quellas que son de uso comunal de todos los habitantes de |a Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Artic_:ulo B2.- qua_ familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a jun nimero
maximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducirs¢ en funcion
de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cagla vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitaré por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
. hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los deméas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compafiia de

copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugaré
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendrén horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el niimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la

- participacién de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas debersn pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracién
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area 0 cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asf mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segtin el uso
natural que corresponda,

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales adn no
existentes, se las realizaran en |a medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufrggar los costos por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y

Administracion, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha

comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primég&
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivef

publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comyne
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual smo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de’ circyinstancias
eventuales. Dicho reajuste se haré al aumento de costos generalizados, pard lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situgciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de r¢forma en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asambjea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier [reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantgnal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobiefno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias. ,

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectonico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracién o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

g) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios Yy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

k) Todaz las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la list
control permanente Yy adecuado del personal que ingresa Yy sale d




Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacién de la vivienda en construcciéon y el nombre del
constructor. .

m) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada :f.il Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo. .

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino
dentro del drea correspondiente a la construccion.

0) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras. -

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccién a US $ 600 por m2

r) La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales v
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccién debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

V) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dia de anticipacioén, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de |a obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

aa)Por ningin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta




(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisi ¢
S ! quisitos del res
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica. pectﬁ%%

A::tigulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las resas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras’en/base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ¢jemplares
junto con los planos respectivos al Sefor Registrador de la Propiedad y a los fespectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que(son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de |
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a |
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio//y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia .o negligencia de /sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dj



propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que det_ermi_ne la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del daiio no cumpla con la reparacién o reposici()g del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaiia politica dentro de la
Urbanizacién.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno est4 listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble: lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, are

Urbanizacion. ( »2
h) No dispar.qr armas de fuego dentro de la Urbanizacion. y,
i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de/veéhiculos

i) Irqpedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
k) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los

1) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidgd encargada

para.bc_ﬁlicas- sin autorizacion expresa de la persona o entidad en¢argada de la
administracion.

n) Previa cita, el propietario deberé permitir la inspeccion de los infnuebles de la
Urbanizaciéon, al administrador o a la persona que labore pdra la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

0) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones

) que esta le confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

s) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

u) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el dltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente e
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes d




Urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. )

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violaciéon a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligars al propietario que incurri6 en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos(2) meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble vy, en este (iltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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el 75% de los miembros de la Asociacion sin que dichas reformas puedan
disposiciones técnicas y arquitectonicas que se encuentran contenidas en
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrol
Urbanizacion.
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de ésta

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERN

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPiTULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOT ES
LOTE #| AREA (m2) |AREA NET: % COS 9% CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX{mt.| # PISOS N" Viviendas
M 1 430,38 239.85 55,73 111.46 5.40 6.40 640 2 1
2 432.75 250.87 57.97 115.94 6,40 6.40 6540 2 1
A 3 439,72 256,74 58,39 116.77 6.40 6,40 65.40 2 1
N 4 439,72 256.74 58.39 116,77 6.40 6.40 6.40 2 1
z 5 447.72 261.03 58.30 116.60 6.40 6.40 5.40 2 1
G 447,28 260.50 58.24 116.48 6.40 6.40 6.40 2 1
A 7 520,59 313,34 50,19 120.38 6,40 6.40 6.40 2 1
N B 471.83 278,18 58,96 117.92 6.40 6.40 6.40 2 X
9 445.35 253.95 56.51 113.03 6.40 6.40 640 2 1
A 10 463.62 262.65 56,65 113,30 6.40 6,40 6.40 2 1
11 503,58 306,82 60.93 121,86 6.40 6.40 6,40 2 1
A 12 504.06 307.02 60,91 121.82 6.40 6.40 65.40 2 3
R 13 458.00 263,77 57.59 115,18 6.40 6,40 6.40 2 1
14 424,74 242,20 57.02 114,05 6.40 6.40 6.40 2 1
E 15 433.07 246,19 56,85 113.70 6,40 6.40 6.40 2 1
N 16 447.82 261.89 58.48 116.96 6.40 65.40 6.40 2 1
A 17 457.75 271.04 59.21 11842 6.40 6.40 6540 2 3
18 457,75 271.04 59.21 118,42 6.40 6.40 6,40 2 1
19 458.52 261.20 56.97 113.93 6.40 6.40 640 2 1
TOTAL 8688.25
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2) [AREA NETA| % COS | %cCUS [ALT. FRENTE VIA [ ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.[# PISOS| N Viviendas

20 44079 247.72 56.20 112,40 6.40 6.40 6.40 2 1

2 439.77 256.77 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1

22 439.77 256.77 58.39 16,77 6.40 5.40 6.40 2 1

23 442.70 257.82 58.24 116.48 6.40 6.40 6.40 2 1

B 24 500,64 392,00 78.30 156.60 6.40 6.40 6.40 2 1

M 25 518.20 317.73 61.31 122,63 6.40 6.40 6.40 2 1

AY 26 485.17 279.95 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1

c 27 44871 263,87 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1

WA |28 | 44865 263.87 58.81 117.63 6.40 6.40 5.40 2 1

z 29 44036 24834 56.39 112.79 6.40 6.40 6.40 2 1

a N 30 44178 244.60 $5.37 110.73 6.40 6.40 6.40 2 1

E 31 448,68 263.87 58.81 117,62 6.40 6.40 6.40 2 1

o R 32 448.71 263.87 58,81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1

A 33 533.10 32244 60.48 12097 6.40 6.40 6.40 2 1

g 34 447,43 260.54 58.23 115.46 640 6540 640 2 1

35 45615 265.18 58.13 116.27 6.40 6.40 6.40 2 1

36 447.77 261.94 58.50 117.00 6.40 6.40 6.40 2 1

37 457.71 271,01 59.21 118,42 6.40 640 640 2 1

38 45771 271.01 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1

39 -458.48 261.39 57.01 114.02 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9202.28
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA (m2)|AREA NETA| % cOS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| # PISOS| N° Viviendas

M 40 450.23 253.50 56.30 112.61 6.40 6.40 6.40 2 1

41 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1

A a2 44874 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 5.40 2 1

N 43 451,68 264.86 58.64 117.28 6.40 6.40 6.40 2 1
z 44 465.36 272.41 58.54 117.07 6.40 6.40 6.40 2 1 .

45 4B2.82 289.16 59.89 119.78 6.40 6.40 6.40 2 1

A a6 539,67 322.62 59.62 119.64 6.40 6.40 6.40 2 1

N a7 425.75 245.56 57,68 11535 6.40 6.40 6.40 2 1

A a8 442,50 257.76 58.25 116.50 6.40 6.40 6.40 2 1
49 420.40 230.42 54.81 109.62 6.40 6.40 6.40 2 1 »

50 576,25 35143 60.99 121.97 6.40 6.40 6.40 2 1

(o 51 623,50 400.81 64.28 128,57 6.40 6.40 6.40 2 1

o 52 619.90 398.33 64.26 12851 6.40 6.40 6.40 2 1

53 509.81 294.15 57.70 115.40 6.40 6.40 640 2 1

R 54 482.85 289.19 59.89 119.78 6.40 6.40 540 2 1

A 55 482.83 28918 59.89 119.79 6.40 6.40 6.40 2 1

L 56 491.96 285.85 58.10 116,21 6.40 6.40 6.40 2 1

57 495.49 295.89 5972 119.43 6.40 6.40 6.40 2 1

54 563.85 306.29 54.32 108,64 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9422.33




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS | scus |ALT. FRENTE ViA | ALT. RETIRO POST.
59 612.07 371.24] 60,65 121,31 3,40 6.40
M F 60 452.88) 266.42 58.83 117.66| 3.40 6.40
AR 61 45255| zss.4zi 58.87 117.74 3.40 6.40
N A 62 452,55 266.42 58.87] 117.74 3.40 6.40 6.40 2 /1
63 452.55| 266.41 58.87) 117.74 3.40 6.40 6.40 2 A J1
Z G 64 465.85 277.26 59.52! 118.03 3.40 6.40 6,40 2 / 11
A A 65 467.97, 267.42] 57.14 114.29 6.40 6.40 6.40 2/ [ 2
NOT 66 455,52/ 268.78 59,01/ 118.01 6.40 6.40 6.40 2] [ [
67 455.56] 268.81/ 59.01 118.01 5.40 6.40 6.40 2 § 1
A A 68 455,56 268.82 59.01 118,02 6.40 5.40 5.40 2 ] 1
69 455.20 268.82| 59,06} 118.11 6.40 6.40 6.40 2 / 1
70 471.47, 26244 ss.ssl 111,33 6.40 6.40 6.40 g Y 1
TOTAL 5649,73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES [
LOTE #| AREA (m2) |AREA NET: % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX, mt.| # P’SOS N°® Viviendas
E 71 501.81 288,02 57.40 114.79 3.40 6.40 6.40 2 1
M L 72 463.51 27515 59.36 118.72 3.40 6.40 6.40 [ 1
A (o) 73 463.46 275.15 59.37 118.74 3.40 6.40 6.40 12 1
£ 74 463.46 275.23 59.39 11877 3.40 6.40 6.40 2 1
N 75 463.42 275.20 50.38 118,77 3.40 6.40 6.40 |2 g
Z v S 76 477.36 274.81 57.59 115.18 3.40 6.40 6.40 | 2 1
B 101 459.96 260.30 56.59 113.18 5.40 6.40 6.40 | 2 1
A 102 447.64 262.39 58.62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
N R E 103 447,63 262.38 58.62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
A 104 447,62 262.36 58.61 117.22 6.40 6.40 6.40 2 1
o 105 447,57 262.24 58.59 11748 6.40 6.40 6.40 2 1
106 A62.34 254.70 55.09 110.18 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5545.78
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |AREA NET) % COS 9% CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. ALT. MAX. mt.| # PISOS| N' Viviendas
77 491,60 282.60 57.49 114.97 3,40 6.40 6.40 2 1
78 517.65 301.15 58.18 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
M 78 575.65 360.79 62.68 125.35 3.40 6.40 6.40 2 1
A 80 541,69 329.80 60.88 121.77 3.40 6.40 6.40 2 1
N 81 526.18 318,83 60.59 121.19 3,40 6.40 6.40 2 1
82 557.79 348.60 62,50 124,99 3.40 6.40 6.40 2 1
Z 83 500.87 303.10 60.51 121,03 3.40 5.40 6.40 2 1
A 84 163,88 264.25 56.97 113.93 3.40 6.40 6.40 2 1
N 85 493.18 295,65 59.95 119.90 3.40 6.40 6.40 2 1
E 86 492,68 295,55 59.99 119,98 3,40 6.40 640 2 1
A s 87 485.77 283.71 58.40 116.81 3.40 6.40 6.40 2 1
88 445.46 252.02 56.58 113.15 3,40 6.40 6.40 2 1
E T 89 47297 268,20 56.71 113.41 6.40 6.40 6.40 2 1
E 90 503.53 296.28 58.84 117.68 6.40 6.40 5.40 2 1
L 91 510.51 310.20 60.76 121.53 6.40 6.40 6.40 2 1
92 509.57 310.15 60.87 12173 6.40 6.40 6.40 2 1
F 93 503.09 297.70 59.17 118.35 5.40 6.40 6,40 2 1
24 479.57 285.82 59.60 119.20 6.40 6.40 6.40 2 1
A g5 534.59 328.70 61.49 122.97 6.40 6.40 6.40 2 1
R 96 502.29 298,96 59.52 119.04 6,40 6.40 6.40 2 1
o 97 521.34 312.72 59.98 119.97 6,40 6.40 6.40 2 1
98 555.26 343,63 61.89 123.77 6410 6.40 65.40 2 1
99 516.66 300,49 58.16 136.32 6.40 6.40 6.40 2 1 -7
100 522.37 307.81 58.93 117.85 6.40 6.40 6.40 2 1/
TOTAL 12224.15 /
31




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.|# PISOS| N® Viviendas
L 107 482,61 272.01 56.36 112.72 3.40 640 6.40 2 1
M 108 446,92 261,95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A A o 108 446,95 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
S 110 446.95 261.95 58.61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 111 446.98 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
F4 S 112 459.20 259.71 56.56 113.11 3.40 6.40 6.40 2 1
A o T 137 460,52 260,95 56.67 113,33 6.40 6.40 6.40 2 1
L 138 447.63 262.54 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
N A € 139 447.65 262.56 58,65 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
A 140 447.65 262.55 58,65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
S 141 447.29 262.54 58.70 117.39 6.40 6.40 6.40 2 1
142 462.44 254.84 5511 110.22 540 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #]| AREA (mZ) AREA NETA| % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, [ALT, MAX. mt.|# PISOS| N° VIVIENDAS
113 49161 28217 57.40 114.79 3.40 £.40 6.40 2 1
M 114 517.65 300.56 58.06 116.12 3.40 6.40 6.40 2 1
A 115 554.95 343.48 61.89 123,79 3.40 6,40 6.40 2 1
N 116 521,05 313.73 6021 120.42 3.40 6.40 6.40 2 1
17 506.20 303.37 59.93 119.86 3.40 6.40 6.40 2 1
Z 118 537.81 333,14 61.94 123.89 3,40 6.40 6.40 2 1
A 119 483.03 289,67 59.97 119.94 3.40 6.40 6.40 2 1
N 120 446.06 252,53 56.61 113.23 3.40 6.40 6.40 2 1
121 510.94 308.68 60.41 120,83 3.40 6.40 6.40 2 1
A E 122 510.63 308.77 6047 120.94 3.40 6.40 6.40 2 1
s 123 511.80 306.86 59.95 119.91 3.40 6.40 6.40 2 1
LT 124 452.43 257.12 56,83 113.66 3.40 6.40 6.40 2 1
125 462.94 259.76 56,11 112,22 6.40 6.40 6.40 2 1
A E 126 495,10 288.19 58.21 116.42 6.40 6.40 6.40 2 1
s 127 509.83 508.34 60,48 120.96 6.40 6.40 6.40 2 1
128 509,25 308.31 60,54 121.08 6.40 6.40 6.40 2 1
129 503,27 297.70 59.15 118.31 5.40 6.40 6.40 2 1
0o 130 479.75 285,82 59.58 119,15 6.40 6.40 6.40 2 1
L 131 534,59 328,71 61.49 122,98 6.40 5.40 6.40 2 1
A 132 502,35 298.96 59.51 119,02 6.40 6.40 6.40 2 1 )
133 521.34 312.72 59.98 119.97 6.40 6.40 6.40 2 1
S 134 555,26 343.63 61,89 123.77 .40 6.40 6.40 2 1 :
135 497,57 284.83 57.24 114.49 6.40 6.40 6.40 2 1
136 502.91 292.80 58.22 116,44 6.40 6.40 5.40 2 1 S
TOTAL 12118.32|
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2)|AREA NETA| % coS % CUS |ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.|# PISOS| N® VIVIENDAS
143 482.84 272.01 56.34 112.67 3.40 6.40 6.40 2 1
M R 144 446.98 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2
A o 145 446.99 261.95 58.60 117.21 3.40 5.40 6.40 2 1
N E E 146 445,99 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
G 147 446.97 261,95 58.61 117,21 3.40 6.40 6.10 2 1
z A S 148 459,67 259.70 56.50 112,98 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 173 459,78 260,96 56.76 113,52 6.40 6.40 6.40 2 1
N T E 174 447,65 262.54 58,65 117.30 6.40 6.40 .40 2 1
A 175 447.63 262.56 58.66 117.31 5.40 6.40 6.40 2 1
A 176 447.63 262.56 58,66 117.31 6.40 5.40 6,40 2 1
177 447.30 262.55 58.70 117.39 6.40 5.40 6.40 2 1
178 462,56 254.84 55,09 11019 6.40 6,40 . 6.40 2 1
TOTAL 5442.99
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES Ze% F=
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. ## PISOS| N* S
149 491,60 282.72 57.51 115.02 3.40 6.40 5.4 > >
150 517.67 301.13 58.17 116.34 3.40 5.40 6.40 Bp 41
M 151 554,95 344.09 §2.00 124,01 3.40 6.40 5.40 1
A 152 521.70 31341 60.02 120.03 3.40 6.40 6.40 2 =
153 506,18 302.77 59.81 119.63 3,40 6.40 6.40 2/ 1
N 154 537.81 332.54 61,83 123.66 3.40 6.40 6.40 2/ |l 1
z 155 A83.03 289,15 59.86 119.72 3.40 6.40 6.40 £V 1
A 156 446,04 253.05 56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 /2 1
157 526,66 32072 60.90 121.79 3.40 6.40 6.40 [2 ] 1
N E 158 526.68 312.87 53.40 118.81 3.40 5.40 6.40 1 21 1
A S 159 534.67 326.06 60.98 12197 3.40 5.40 6.40 2] 1
T 160 466.36 266.78 57.20 114.41 3.40 5.40 6.40 1
161 474.41 268,87 56,67 113.35 6.40 6.40 6.40 1
R E 162 503,95 294.51 5844 116.88 6.40 6.40 6.40 2 1
E 163 524.92 311.75 59.39 118.78 6,40 5.40 6.40 J2 1
164 524.95 319.56 60.87 121.75 540 6.40 6.40 /2 1
G 165 503.27 297.18 58,05 118.10 6.40 6.40 540 12 1
A 166 47975 285.30 59.47 118.94 640 6.40 6.40 ] 2 1
T 167 534,59 32811 61.38 122.75 640 6.40 5.40 ] 2 1
168 502.23 298,37 59.41 118.82 6.40 6.40 6.40 2 1
A 169 521.34 312,10 50.86 119.73 6.40 5.40 6.40 2 1
170 555,26 343.01 6177 123,55 6.40 6.40 6.40 2 1
171 497.57 284.26 5713 114.26 5.40 6.40 640 J| 2 1
172 503.06 292.26 58,10 116.19 6.40 6.40 5.40 2 1
TOTAL 1 12238.66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES .
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX: mt, # PISOS| N° VIVIENDAS
M 179 482.76 272.01 56.34 112.69 3.40 6.40 6.40 2 1
180 44595 261.95 58.61 117.22 3,40 5.40 5.40 2 1
A B o 181 446,90 261.95 58,61 117,23 3,40 6.40 6.40 2 1
N R 182 246,91 261.95 5861 117.23 3.40 6.40 6.40 2 1
z L i E 183 44593 261,95 58.61 117.22 3,40 6.40 5.40 2 1
A 5 184 45896 259.70 56.58 113,47 3,40 6.40 6.40 2 1
‘ A s S T 209 460.29 260.96 56.69 113.39 640 6.40 6.40 2 1
a N A 210 447,69 262,54 58.64 117.29 6.40 6.40 6.40 2 1
A A s E 211 24771 262,56 58.65 117.29 6.40 5.40 6.40 2 1
~ 212 447.71 262.56 58.65 117,29 5.40 6.40 6.40 2 1
5 213 447.33 262.55 58.69 117.39 6.40 6.40 6.40 2 1
¥ 214 262.58 254,84 55,09 110.18 6.40 5.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.72




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

ALT. MAX.
M LOTE #| AREA (m2) ;:_:: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. Fk # PISOS| N° VIVIENDAS
A 185 491,60 282.76 57.52 115,04 3,40 6,40 6.40 2 1
186 517.65 301.13 58.17 116.35 3,40 6.40 6.40 2 1
N 187 554.95 343.48 61.89 123,79 3.40 6.40 6.40 2 1
4 188 521.05 31243 59.97 119.85 3.40 6.40 6.40 2 1
A 189 506,20 302.18 59.70 119.38 3.40 6.40 6.40 2 1
180 537.81 331,94 61.72 123.44 3.40 6.40 6.40 2 1
N 191 483.05 288.64 59.75 119.51 3.40 6.40 6.40 2 1
A 192 446.04 253.05 56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 2 1
E 193 537.32 328.01 61.05 122.09 3.40 6.40 6.40 2 1
| 194 537.69 32801 61.00 122,01 3.40 6,40 6.40 2 1
Ls 195 550.09 334.80 60.86 121.73 3.40 6.40 6.40 2 1
AT 196 $39.07 324.44 60,19 120.37 3.40 6.40 6.40 2 1
S E 197 539.46 308.50 57.26 114.52 6.40 6.40 6.40 2 1
198 $95.39 376.74 63.28 126.55 6.40 6.40 6.40 2 1
199 536.76 328.01 61.11 122.22 6.40 6,40 6.40 2 1
B 200 535,69 328.01 61.23 122.46 6.40 5.40 6.40 2 1
R 201 503.28 292.70 59.15 118.30 6.40 6.40 640 2 1
202 479.57 285.82 59.60 119.20 640 6.40 6.40 2 1
! 208 534.59 328.70 61.49 122.97 6.40 6.40 6.40 2 1
S 204 502.35 298.96 59.51 119.02 6.40 6.40 6.40 2 1
A 205 521,34 312.72 59.98 119.97 6.40 6.40 6.40 2 1
206 §55.26 343.63 61.89 123.77 6.40 6.40 6,40 2 1
S 207 497,67 284.83 57.23 114.47 6.40 6.40 640 2 1
208 503.39 292.84 S8.17 116,35 6.40 6,40 6.40 2 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #]AREA (m2) WEA % COS % CUS |ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT. MAX, # PISOS| N* VIVIENDAS
MANZANA NETA mt.
222 467.84 241.27 51.57 103.14 3.40 6.40 6.40 2 2
MEDITERRANEO 223 578.10 333.26 57.65 172.94 3,40 5,60 5.00 3 3
224 688.16 425.74 61.87 185.60 3.40 5.60 9.00 3 3
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) :‘:_I_E: % COS % CUS  [ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;::AX' {H PISOS| N* VIVIENDAS
225 676.35 42798 63.28 126.56 3.40 6.40 6.40 2 1
MANZANA 226 704,68 455.39 64.62 129,25 3.40 640 6.40 2 1
ATLANTICO 227 634,77 381189 60.05 120.10 3.40 6.40 6.40 2 1
228 633,40 388.52 61.34 122,68 6.40 6.40 6.40 2 1
228 638.89 398.50 62.37 124.75 6.40 6.40 6.40 2 1
230 62331 355.27 57.00 113,99 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
P LOTE #{AREA (m2) ::TE: % COS % CUS |ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALTI:':‘:AX' # PISOS| N® VIVIENDAS
M A 238 655.58 407.85 62,21 124,42 6.40 6.40 6.40 2 1
A 239 639.70 404.64 63.25 126.51 6.40 6.40 6.40 2 1
N C 240 571.29 942.71 59.99 119,98 6.40 6.40 640 2 1
| 241 449.91 230,35 51.20 102.40 6.40 6.40 6.40 2 1
z F 242 249.62 123.38 49.43 98.86 6.40 6.40 6.40 2 1
A 243 249.87 123.45 49.41 98.81 6.40 6.40 6.40 2 1
N ! 244 434.25 206.18 47.48 94.96 6.40 6.40 6.40 2 1
C 245 484.46 269.86 55.70 111.41 6.40 6.40 6.40 2 1
A o 246 465.37 241,81 5196 103.92 6.40 6.40 6.40 2 1
247 224.55 93.10 41.46 82,92 6.40 6.40 6,40 2 1
248 222.72 92.97 4174 83.49 £.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 4647.32
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES e % 3 & $ >
LOTE #1| AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRQ POST. [ALT. MA * VIV
M 215 509.60 310.56 50.94 254.72 3.40 15.00 18.40 T 172, 122 N
A 216 850.46 627.32 66.00 330.01 3.40 15.00 18.40 YI9T AN
217 1277.47 914,47 7158 429.51 3.40 18.00 21.40 24
N c 218 1327.05 868,22 §5.42 392.55 3.40 18,00 21.40 6/ 24
z 219 998,33 655.34 65.64 393.86 3.40 18.00 21.40 & 20
A o 220 1000.22 654.56 65.44 327.21 340 15.00 18.40 s 16
S 221 1138.22 788.85 69.31 346.53 3.40 15.00 1840 | Ié 20
N T 231 82832 505,03 60.97 182.91 3.40 9.00 1240  ° 3 8
A 232 105518 731.18 §9.29 277.18 3.40 12.00 15.40 [ a 14
A 233 1287.67 901.03 69.97 279.89 3.40 12,00 15.40 { a 18
234 658,30 391.32 59.44 178.33 3.40 9.00 12.40 / 3 6
L 235 755.73 487.82 64.55 193,65 3.40 9.00 12.40 | 3 8
A 236 827.27 545.76 65.97 197.91 3.40 9.00 12,40 3 10
237 931,33 620,97 66.68 200,03 3.40 9.00 1240 J| 3 10
TOTAL 13645.15
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Factura: 001-002-000021421 20171308003P00422

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYOQO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

Escritura N°: 20171308003P00422

ACTO O CONTRATO:
e ———
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE MARZO DEL 2017, (1 0:02)

OTORGANTES
. OT Fﬁm ) POR ;
No. -
Documento de Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo Intervininete identidad ldentl::eaclé Nacionalidad Calldad representa
09927497680 | ECUATORIA KARINA LUISANA
Juridica | FIDEICOMISO MARINA BLUE REPRESENTADO POR |RUC 01 NA VENDEDOR(A) RODRIGUEZ SANTANA
: : No.
Documento de Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldonﬂ:wld Naclonalidad Calidad representa
ALMEIDA ECHEVERRIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natwal  J o NANDO XAVIER DERECHOS CEDULA 1707335210 |ua TE
e —————————— [ —————— e ——
CORRAL JONIAUX ALEXANDRA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR(A
Natural MONSERRATE DERECHOS CEDULA 1304019829 NA ) =
UBICACION W
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUA] DEL ACTO O
CONTRATO: 103107.55
NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura|N°: }20171308003P00422 /




FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE MARZO DEL 2017, (1 0:02)

e/ ~ e,
Cae”f"o’

OTORGANTES
OTORGADO POR

Documento de No.

Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Identidad \dentificacion Nacionalidad Calid
RODRIGUEZ SANTANA KARINA |REPRESENTAND ECUATORIA |VENDEDGE
Natural |/ (iSANA OA CEDULA 0922600440 NA A <
A FAVOR DE

Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad Wom que representa
UBICACION [

e Provincia Cantén Parroguia

MANABI MANTA MANTA / .
DESCRIPCION DOCUMENTO: [
OBJETO/OBSERVACIONES: /
CUANTIA DEL ACTO O |I
CONTRATO: INDETERMINADA < / n el

NOTARIO(A) HA INES GANCHOZO 14ONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA  CERTIFICADA de la escritura publica de
COMPRAVENTA que otorga EL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE” debidamente representado
por su FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES a favor de los cényuges sefiores FERNANDO
XAVIER ALMEIDA ECHEVERRIA y sefiora ALEXANDRA
MONSERRATE CORRAL JONIAUX.- Firmada y sellada en la
ciudad de Manta, a los treinta y un dias del mes de marzo del
afio dos mil diecisiete.

j‘)ﬁtaﬁw
Ab. Martha IgéstGanchozp Moncayo
NOTARIA PUBLIC ERCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO
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