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2015 [3 08 03 P01592

IRREVOCABLE DENOMINADO “rmmumum Iy,umr' ",.ax_x
DEBITAMENTE REPRESENTADO Pﬂf{ﬁu:gx:
FIDUCIARIA LA COMPAN{A FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE LA SRA. ROSA MARIANA VILLAVICENCIO
_ALCIVAR
cumﬁL USD 67.923,80
01 (2) COPTAS

{(J.M.)

byt

FIDRICOMISI AR A BLUE - VILLAYICENGIO ALUTVAR

En fa ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantédn Manta,
Provinein de Manabi, Repiublica del Ecuador, hov dia lungs
veintiochoe (28) de septiembre del afio dos mil quince, ante mi,
ABOGADO EDYS JAVIER MACIAS CARRIEL, NOTARIOD
PORLICO TERCERO SUPLENTE DLEL CANTON MANTA, por
licencia concedida a su titular ﬁhugudu Martha Inés Ganchoxo
Moncaye, scgin  accion de personal mdmereo SIETLE  MIL
QCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO UGP CJM QUINCL" L7,
de fechn diceisicle de septicmbre de dus. mil quince, suscrita
por ¢l ingenicre Rafacl  Saltos Rivas, Dircelor Provineial de

Manabi del Conscjo Nacional de la Judicatura, comparceen las

siguientes personus: Por una parte, on calidad de VENDEDORA, B

H
[

s
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el FIDFTCDMISD MEREF’LNT]L INMOBILIARIO

-

IRREVOCABLE DLNGMINADD “FIDEICDMISD MﬁRINA

BLUE" dehtdamcntc representadn pot  su F1du¢1ar1a la

cmnpanla FIDUCI!& 3.A. ﬁDMINISTRADDRA DE FONDOS Y
FIDEICDMISDS MERCANTILES, y csta a su vez rcpresant&da
por el sefior DAVID FERNANDD GUIME CALERO;, de estado

civill uasad{)}en 5u c&lldad de ﬁpnderadu Especial, como consta

del documento gue se adjunta como hah111tante ¥, pnr otra

parte, en calidad dﬁLCDMPRﬁDDRA la sefiora RDSA

———m R

MARL&NA VILLAVICENCID ALCIV&R da estado civil i‘:f_.sada_

con el sefior Jm:rnn‘_i,F Rﬁl’lf‘. Utreras Diaz, quianes han disuelto la
;uedadl conyugal m}nfﬂrme demuestra con copia certificada de
la 1nscr1pc1un “de matrlmonm emitida por ¢l Registro Civil en la
cnal consta debidamente inscrita Ia referida disolueién y que se
-aﬂj unta al prasente.;’ instrumento publico como documento
hah111tante por sus’ p;(;pms y personales derechos; bien
instruidos por mi la Notaria scrbr;:: el objeto y resultados de esta
éscritura plblica de 1\153\1?:'111:-ra*1.rra'.11'c=1\I a la gue proceden de una
manera hhre ¥ vnluntarla - Lo; .ccmparecmntes declaran ser de
nacmnalldad ecuatoriana, mayﬂres de edad, damlmhada la parte
vendedora en la ciudad de Guayaquil y de¢ iransito por esta
ciudad de Manta y domiciliada la parte compradora en esta

Mmoo

ciudad de Manta legalmente capaces  pata coniratar ¥
obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, cuyas copias
certificadas se adjun‘itan como hahilitantes; y, me piden que

eleve a escritura poblica el contenido de la minuta que me

%
Y
2




-..J

una de compraventa yue se cclebra al tenor ds ;Iﬁﬂim:thﬁ“?'ltcs
170

clausulay: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamicnto de la presente pscritura; a) La scilora ROSA

MARTANA \“IL,I AVICENCIO ALCIVAR, por sus propios ¥

personales  derechos; guien declara scr mayor de edad, do

nacionalidad ccuaioriana, de cstado civil casada wn gl schor

——

Jhonny Renc Utreras Diagz, guiencs han dlsueltn 1:-1 sovicdad
convugal, conforme demuvestra con copia cortificada de la
inseripeion de matrimonio cmilida por el Registro Civil cn la
cual consta debidamente inscrita la referida disolucidén ¥y quc st
sdjunta  a! prescute  Instrumento pablico  como idlocumento

habilitante, domiciliada en la ciudad dec Manta, a guien ©n

adelante sc podrd denominar simplemente como “ILA PARTE

COMPRADORA™. by Kl FIDLICOMISO MARINA  BLUL,
{1{3{‘1i.L‘iE11'11I3!11;U representado por Fidueia 5.4, Administradors de
Fondos v Fideicomisos Meoreantiles, guien a su ver compareed
representiada por David Fernando Guime Calero, en su calidad
de Apuderado Especial, segln consta cn la copia del poder
cspecinl gne s¢ pgrega como fabilitante al presente instrumento,
a quien s¢ lo podri depominar como IIPE_ICDNIIB{J o LA
F'AR"[L VINDLENDORA". SEGUNDA.- AN TECEDENTES.- A)
El fideicomise mercantil irrevocable denominado
SFINDEICOMISO MARINA BLUEY, fuc constituide mediante

eseritura publica otorgada ante el Notario Terccro del canton

3




fehreru del afio das mil dnce, cuya finalidad es el desarrollo de
un Pm}recto. Inrn‘c-biliariﬂ denominadoe “Urbanizacién Marina
Blue” (en adelante simplem'ente el PROYECTO) en el
IINMUEBLE que s de propiedad dal FIDEICDMISG nna vez
alcanzado el ° ‘PUNTO DE EQUILIBRIO ‘¥ de acuerdo a las
especificaciones  determinadas por  la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, B) El fideicomiso MARINA BLUE adguirié ol

dominio de los siguiente:_g __l_qtes {i) El lote signado con el namero
dos se adquirié mEi;.nte escrit:ra publica de compraventa que
realizéd la compafia Agropecuaria Altamira AproAltamira S A, a
favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario
Piblico Tercero del, Cantén Manta, Abogado Ratl Eduardo
Gonzilez Melgar, el veintiséis de Octubre del dos mi! doce
debidamente inserita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta el once de enero del! dog mil frece signado con el codigo
catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS
guién CERO UNG gumn CFRD CERD CERO (1-34-06-01-000)
de treinta v ocho mil cuatrﬂcwntoﬂ s€is con diez y ocho metros
cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y
Barbasquille del Cantén Manta provincia de Manabi. {ii) Bl lote
de terreno niimero cuatre (4) y el lote de terreno nimero cinco
(5} se adquirieron mediante escritura pablica de compraventa
que redlizaron los sﬁﬁnrcs Ana Marfa Reves Mero, Nieves
Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabidn Torres Reyes y Nemar
Acacia Torreg Reyves a favor del Fideicomiso Marina Bluye

otorgada ante el Notario Phiblico Tercern del Cantén Manta

4



Abogado Radl Eduarde Gonzédlez J'.\fl{,lf_,__dl \.\ell Jr'G‘lrﬂ '\1'

'\.‘- it

Octubre del dos mil doce debidamente £11sc{11h_ .ﬂlg'ﬂ fjc:f Jﬁ_'l‘ﬁiuﬂ

RN s Y
del dos mi] trece signades con ¢l codigo caiaﬂ nﬁ:’: £ ZENO
gnion TREINTA Y CULATRO  guion (LI:I{‘E) %Uﬂ,.ﬂ \;:‘—ngﬁiml

Al c'\

CERO UNO guion CERO, CERO, CERO {1- 31‘0’4‘”0] 000y v
UNG guion TREINTA Y CUATRO  guoion CERO TRIZS puidn
CERO UNO guton CERO, CERQ, CERQO (1-34-03-01-000)
ubicados entre lTas quebradas de Avaso v Barbasguillo cn el
Canton Manta, Provingia de Manabi. (iii) El lete de terrcno
nimerey  TRES se  adguwind medianle escritura pablica  de
counpraventa que realizd la compaitia Makontsa S A a favor del
Fidecicomise Marina Blue otorgada ante ¢l Notario Pablico
Tercero del Cantédn Manta, Abogade Ranl Eduardo Gonzidles
Melgar, el cuatro de Mayo del dos mil doce debidamente
ingcrita ¢l veintigdis de Julio del dos mal doce de cuarenia § {rey
mil doscienfos cuarenta y nucve con cincuenta ¥ tres metroes
cuadrados (43.249,53 m2) ubicade en la Via San Mateo del
Cantdn Manla Provincia de Manabi signado con el cddigo
catasiral numere UNO guion TRUINTA:Y CUATRO  guion
CERO CINCO puion CERO UNO guton CLERO, CERO, CEROQO
(1-34-05-111-000), €)  Medianle  escritura  poblica do
compraventa que realizd el Gobierno Auténomoe Descentralizado
Munjcipal del Cantén Manta otergada ante el Notarmo Pablico
Tercero del Cantdn Manta Abogado, Ratl Eduardo Gonzales
Melgar, of veintidos de Agosto del dos il trece e Insciita ol
dicz de Septicmbre del dos mil trece el Fideicomiso adgquirio cl
dominic de faja nimero UNO codige catasiral namern UNO,

5



TRES, CUATRO, CERO, CUATRO, CERO, DOS, CERO,
CERO, CERO (134[)4?2{}131'1), faja nimeroc DOS codigo catastral
némero UNO, TRES, CUATRO, CERO, CUATRO, CERO,
TRES, CERO, CERO, CERO (1340403000), faja niimero TRES
ctdigo catastral ndmero UNO, TRES, CUATRO, CERQ, CINCO,
CERO, TRES, CERO, CERQ, CERO (13403503000), faja nimero
CUATRO codigo catastral ndmero UNO, TRES, CUATRO,
CERO, SEIS, CERID CUATRO, CERO, CERO, CERO
(1340604000}, ubicadas en el Sector Piedra Larga del Cantdn
Manta provincia de Manabi, asi mismo se autorizé la
adjudicacién del excedente de QUINIENTOS NOVENTA Y
CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(594.38m2) a favor del Fideicomiso MARINA BLUE, en Ia
misma escritura consta la autorizacion para la unificacién total
de los lotes DOS, TRES, CUATRQO, CINCO con cédigo
catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERQO SEIS
guion CERQO UNO %pi{m CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-
000}; UNO guion TREINTA Y CUATRO gunion CERO CINCO
guion CERO UNO guion CERQ, CERO, CERO (1-34-05-01-
006); UNG guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO
guion CEROQ UNO guion CERO, CERQ, CERO (1-34-04-01-
G00); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES
guion CERO UNO gﬁinn CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-
000), y de las fajas nimero UNO, DOS, TRES y CUATRC con
codigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERQ
CUATRO guion CERO DOS guion CERG, CERO, CERO (1-34-
(4-02-000), UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO



CUATRO guion CERO TRES guion CIRO, CERO, CERQD (1-34-
I;Infl"l".ld
04-03-000); UNO guion TREINTA Y Llh‘ﬂ“\kfﬁihéﬂmfﬁf‘l*llﬂ

CINCO guon CERO TRUS gnion CHRO, -GER . \T L3
05-03-000); UNO guion TREINTA Y c%mle%}g%onﬁ
SEIS guion CERO CUATRO guion CERQ, (‘}LI{LJQ‘J'“ ‘“M%@“{l 34-
06-04-00H1) v ¢l excedente de Q[JINIENTDE; Ei[\ljg‘t’ENTA b
CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS
{5394.38m2) a nombre del Fideicomiso Marina Blue guedando
con un area tetal de doscientos dos mil treinta cuatre punto cero
sciz metros cuadrados (202.034.06 m2), D) Mediante escritura
pliblica con fecha veintiséls de Sepfiembre del dos mil trece
otargada onte el Notaro Pablico Tercero del cantdn Manta,
Abogade Ranl Eduarde Gonzdlez Melgar, e inscrida el diccisers
de Octubre del dos mil trece se celebrd ¢l confrato de
desmembracidon del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue
con un drca total de doscientos dos mil frcinta ¥y cuatro punio
cere seis metros cuadrados (202.034.06m2) quedande de la
siguienle mancra: Arca a desmembrar & favor del Fideicomiso
Marina Blue con un drea de diecisicte mil cuatro punto noventa
v sicte metros cuadrados (17.004.97m2) y un arca sobrantc a
favor del Lideicomiso Marina Blue con un arca de ciento
ochenta v cince mil veintinueve punto ccro nuesve metras
cuadrados (1§5.022.09m2) dondc gc desarrellard ¢l proyecto con
los siguientes medidas v linderos Frente: Partiendo del PUNTO
UNO con dirccceidn este hasta llegar al PUNTO DOS con

diccinueve puntn veinticineo (19.23) metros, con direecién

norte hasta Iegar al PUNTO TRES con doce punio treinta y seis

TN




(12.36) metros Lindezando con calle pliblica; desde este Punto

hasta llegar al PUNTO CUATRO con dos punto treinta y dos
(2.32) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO CINCO
con treinta y tres punto trece {33.13) metros; desde este punto
Easta llegar al PUNTC SEIS con dos punto noventa {2.90)
metros; desde este pynto hasta llegar al PUNTO SIETE cualro
punto cuarenta ¥ un (4.41) metros; desde este punto hasta llegar
al PUNTO OCHO con ciento treinta ¥ dos punto treinta (132.30)
metros linderando con el lote nimero DOS, Atras: Trescientos
sesenia y seis punto cincuenta y dos (366.52) metros y Playa de
Mar; Costado Derecho: Seiscientos cuarenta y guatro punto
setenta (644,70} metros y Cindad del Mar; Costado Izquierdo:
Partiendo desde el PUNTO OCHO con direceidn norte hasta
llegar al PUNTO NUEVE con ciento setenta y nueve punto
sesenla y dos (179.62) metros desde este punto hasta llegar al
PUNTO DIEZ con nueve punto trece (9,13) metros; desde estc
punio hasta llegar al PUNTO ONCE con veintiunoe punto
cincuenta y tres (21,53) metros; desde este punto hasta llegar al
PUNTO DOCE con sicte punto once (7.11) metros; desde este
punte hasta Hegar al FUNTO TRECE con dieciséis punto setenta
y ocho (16.78) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO
CATORCE con treinta y uno punto veintiuno {31.21) metros;
dcsde este punto hasta llegar al PUNTO QUINCE cen seis punto
dieciséis (6.16) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO
DIECISEIS con dos puato noventa ¥ nueve (2.99) metros desde
este punto hasta llegar al PUNTO DIECISIETE con veintinueve

punto cuarenta y nueve (29.49) metros, desde este punto hasta

s
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Hegar al PLNTO DILCIOCHO con cmuuqﬁﬁ:{ }t%‘

<"JN°

guince [(35.153) metros; linderando en tl:rdﬂff_ﬁ«
Umdad Educativa Leonardo Da  Vinci; dz:‘:{ﬂ?{”:lﬂl’;; t
DIECIQCH®  hasta  llegar al PUNTO DIECINULEVIE con
quinientes treinta punte  treinta vy siete (530.37) wmetros,
linderando con propiedad particular. Area total: cicnto ochenla
v cipco mil veintinucve punte cere nucve metros cuadrados
(185,029 .09 m2). E) El Lote mencionado en el literal anterior
fue destinade a la cdilicacion de un provecte urbanistico,
denrominado  “Urbanizacion  Marina  Blue” © en  adelante cl
PROYECTO, segun consta en la Resolucton No. 3-ALC-M-
JED-20123 otorgada por el Gobicrno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta de fecha veintiséis de Noviembre
del dos mil trece, Inscrita en el Regisiro de la Propicdad del
misme canlon ol dos de Julio del dos mil catorce. la cual se
halla protocolizada ante el Notarie Pablico Primcro del canton
Manta, Abogado Jorge Guaneluisa Guanoluisa. F} Mediante
gscritura pablica de fecha seis de diciembre del dos mi] trece,
otorgada ante el Notarie Pablico Tercero del Cantdn Manta,
Abogado Radl Fduarde Gonzdlez Melgar, ¢ inscrita el dos de
enero del dos mil catorce en el Repistro de la Propiedad del
Cantén Manta, ¢l Iideicomiseo Mercaniil Inmobiliario Marina
Bluc, ccichrd cl contrato de Aprobacidon de la Urbanizacion
Marina Blue v prolocolizé los planos de la Urbanizacién, G) Ll
FIDEICOMISD ¢z legitimo propictiario  del siguilente lole
identiftcado con ¢l nlimero VEINTE Y SEIS {26), de la, manzana
Bucancro. ubicado dentro del PROYECTO., TERCERA:

Q \




COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el

VENDE_]ZLMI}_ venta y perpetua enajenacién a favor de LA

COMPRADORA, el lntc nimeroe VEIN]E Y bEIS (26) (f:n

adelante INMUEBLE} de la manzana Bucanern de cuatrocientos

ochenta y cinco coma dicz y $]ﬂtﬂ metros cuadradnq [435 l?mzj

—_— L —

del PRDYEC']O “Urbanizacidon Marina Blue” ubicado en el

Sector Piedra Larga, parroguia Manta del cantén Manta,
provineia de’ .m_na;bi‘ Los linderos y dimensiones del
INMUEBLE objeto ;de la presente compraventa son los
siguientes: FRENTE: Dieciocho coma cero ocho__ metros
(18,08m) y vi4 Bucanero, ATRAS DIGGHEIS coma setenta
metrﬂs (lﬁ 70m) y lote nimero treinta y tres (33}, COSTADO

DERECHO: Trem,ta ¥ Dos coma ochehta v seis metros (32,86m)
¥ Comunal L111ea1 CGSTADG 1ZQUIERDO: Vemtlsmte coma

vmntlﬁn matrus (27, Zlm) vy lote nlimero vemtlslete (2?} AREA

TOTAL: Cuatrc—cwntus ochenta ¥ cinco coma dwmsiete metros
cuadrado‘s [435,1?1112_)._{3011 c6digo catastral nimero UNQ guion
TREINTA.FY CUATRC guion VEINTICINCO guinn CEROD
SIETE  guion CERD CERO, DERD (1-34-25-07-000). No

obstante g determinarse Ius lindems d1mansmnes _superficie ¥

alicuotas, se deja cxpresa constancia que la transferencia de

dominio del INMUEBLE _materia de esta compraventa se la

efectlia cnmo cucrpﬂ cierto. CUARTA: PRECI{) Las partes

fijan ¥ acucrdan como justo precio por elflm. INMU]:,BLE (5)
descrito  (s) anteriormente, la suma de usD Eﬁ_?.923 E'D

{(SESENTA Y SIETE MIL NDVECIEN[DS VEINTITRES CON

DCHENTA {:Bmmvos DE DOLARES DE.LOS ESTADOS

'! 10
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UMTI08 D5 AM LL{[LI’"L} quc LA LUMPRMF@R% ha afgﬁﬁiddu
al VENDEDOR y que éste declara haber 1E:f'§31dr@,§; -I_..-."-- de

curso legal, & su enters salislaceion ¥ **y’in,e)tm cr
fwf":qj~a\ = o

reclamar  al  respeclo,  QUINTA: nNE’kwmm (.- El
VENDERDOR declara que sobre ¢f (los) INMUEBLE (8) maleria
de este contrato no pesa gravamcen de ninguna naturaleza que
pucda limitar el dominio, De i1gual mancra el VENDEDOR
declara que el (los) .INMUEBLE (8} mo estd (n) sujelo (s a
condiciones suspensivas nil reselutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicalorias, poscsorias o do particion
de herencia, ¥ gue s¢ hallan libres de juicie, someliéndose por
tanto al saneamicnio por eviceidn y vicies redhibitorios de
acucrdo con la Loy, SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos
los gastos, honorarios v tributos que veasionen la celebracion y
perfeccionamicnto de la preseute compravenia scran de cucnta y
cargo cxclusive de LA COMPRADORA, salvo ¢l impuesto a la
plusvalia que de haberlo serd de cuenta del Vendedor.
SEPTIMA: AUITORIZACION.- Las partes comparecicntes
autorizan al Fideicomiso Marina Blue p'u que pueda realivar
todos los [ramites necesarios hasta la inscripeion de la prescnte
esoritura en ¢l Registro de la Propiedad del canton Manta.
OCTAVYA: ACEPTACION Y RATIFICACION,.- LA
COMPRADORA accpta [a venta y transferencia de domimo del
INMUERLE materia de csta cumpravcnta,.’ por ser en seguridad
de sus intereses, ¥ declara haber recibide el mismo a su enleru

satisfaccion, asi como las construcciones qu¢ sc encueniran

spbrc ¢l mencionado INMULBLE covyas caracleristicas ¥

11




terminados son absolutamente aceptados a la suscripcién del

presente documento, sin tener nada que reclamar al respecto. LA

I'-.FOMPRADDRA ;desﬁc va, declara aceptar v sometcrse al
ﬁeglamento.lnternn de la Urbanizacién Marina Blue, asi como
al reglamento de uso qu-:;; se adjunta a la presente esgeritura,
respecto de las  construceiones existentes o que dicha
COMPRADORA pret_&nda realizar sobre el INMUEBLE gue
compra por medio del presente 1nstrumantn asi como respecto
de las 4reas c::-munales dﬂ la urbamzaclrjn LA COMPRADORA
se obliga a incorporar la preqente Clﬂ_l_l:.:ﬂlla en cualqmer
trz:msf'erenua de dominio del; INMUFBLE objeto de este
instrumento que llepare a 1f.:al1zar en el futuro NOVENA:
DERECHOS Y GBLIGACI{)NE‘J DE LAS PARTES.- Las
partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los
derechos ¥y Gbligaciﬂnés que se establecen claramente en el
presente instrumento, entre los cuales constan los siguientes:
NUEVE.UNO.- DER»ECHGS ]]E LA COMPRADORA.- a)
Recibir e INMUEBLE. b) Los dcmﬁ% establecidos en el
presente instrumento. NUEVE.DOS, ."DBLIGACI{]NES DE LA
COMPRADORA.- a) Realizar el pago de todos los gastos,
hﬁnnrarios ¥ tributos que ocasionen la celebracion vy el
perfeccionamiento -deJla compraventa. b) Cumplir a cabalidad vy
oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o
extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la U.rbanizaci(':-ni

LA COMPRADORA se obligza a pagar las alicuotas de

mantenimiento, centribuciones y/o demds expensas que rijan en

la URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la y

12
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notificacion de la cntrega del lote v una ver . fTahs "
o HEL
al |-" s iy 2, '. I-'
plazo esxtipulado en la misma o desde la entrega fis lc ¥
desde que se hava firmado la eseritura pablica ‘rﬁ&f‘;_raﬁ eremruiy
_,"/_, - |:\

J
"\.
“;
0,

T .ﬁL]JL-

de dominio, To que ocurra primero. e) Acatar las %},ﬁp‘t&’@ftmﬁea
del Reglamento Interno de la Urbanizacion Marina Blue. d) las
deinds  cstablecidas en el prescente instrumento vy en  fas
resoluciones que dicle la Asamblea de Copropictarios de la
Urbanizacion Marina Blue, NUEVE, TRES.- DERECHOS DEL
YENDEDQGR.- a) Recibir ¢l precio pactado en estec instrumento
por cl INMUEBLE. b} Los demas establecidos en el presente
instrumento, NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.- a) Las establecidas en ¢l presente instrumenio.
DECIMA: LICITUD DE FONDOS.- lLas partes  conoeen oy
aceptau que los flujos de dinero entregadoes y/o recibidos en
virtud del tituloe del presente instrumento, €stos no provienen de
ninguna actrvidad 1legal o 1licita ¥y declaran que dichos recursos
no  gcrin destinadns a accioncs relacicnadas o tipificadas en
fas normas de Prevencién de Lavado de Activos vigenles.
UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de
existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucidn de
esle condralo, que no puedan scr resueltas por muluo acucrdo,

v domicilio ¥ deciden someterse a

-

las partes renuncian fuero
decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Manta, gue se sujetard a lo dispucsto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion, ¢l Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion
de la Céamara de Comercio de Manta y cuoalquier otra

reglamentacion que se cxpida sobre el particular, atendiendo las |




signicntes mnormas: ; ONCE.UNO. - Los drhitros serdn
seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje
¥ Mecdiacion; ONCE. DOS. - Los arbitres de dicho centro
efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial
¥ quedan faculiados para dictar y ejecutar medidas cautelares
golicitando ¢l auxili:{::- de funcicnarios piblicos, judiciales,
policiales v administr}ltivos, sin que sea necesario acudir a un
juez ordinario alguno para tales ef‘ecm_s; ONCE.TRES.- El

Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres A4rbitros;

instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cdmara
de Comercio de Manta; ONCE.CINCOQ.- Las partes renuncian a
la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar cl laudo arbitral y
s¢ comprometen a no interponer ningdn tipo de recurso en
contra del laude arbitral. El laundo arbitral serd inapelable. La
reconvencion, de exisfir, se someterd también a lo dispuesto en
la presente cldusula y versard inicamente sobre la causa por la
cual se interpusc la demanda inicial. Usted, Sefior Notlario se
servira agregar las demds cliusulas de estilo para el
perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado Vietor
Hugo Loayza Icaza, portador de la matricula profesional nimero
trece guion mil novecientos noventa guion diez del Fore de
Abogados”.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
acto mediante el cual las partes libre v voluntariamente declaran
conoccerse entre si, ¥ gque queda elevada a escritura puiblica con
todo su valor legal;: Para el otorgamiento de la presente

escritura publica, se observaron todos y cada uno de los
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preceptos lepales que el caso requicre; v, leida {1% 1155,8
\'_-'!_:\ “i?
comparceientes inlegramente por mi la Nolasd Fil :3?? ﬁ%
v o 3

'-""
voz, aquellos se afirman v ratifican en ¢l tot Pﬂ‘:ztiﬂ
"f'T z,

o

para constancia firman junto conmigo en unlddef’m"fﬁHg, i
B @""
-‘WP| T A

Iy cual doy le.-

MLRLA“»T] I P"'?

Sr. David Fernando Guime Calero
Apoderado Fspecial

e D90972171-4

C o

fj Srzil"liuszi Mariana Villavicencio Alcivar
e 130525500-0
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- - ZON: En la matriz de |a escrifura de PORER ESPECIAL que
otorga la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIBEICOMISOS MERCANTHES a favor de EDGAR
ROSENDO OB0RID VACA Y OTROS celehrada e 1 de marzo del
2013 ante el Suscrito Notario Doctor Diego Almeida Montero, cuya
copia antecade, existe DOS razones de revocatotia a favor del sefior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada ! 8 de octubre
del 2013 ante el Susciite Doctor Diege Almelda; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada ef 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Nofaria Novena,
guedando los demés mandantes vigenfes para hacer uso del mismo.-
Quito, 30 de Abrii de 2014.-
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. : . RUC: 1360020070001
mﬂ:mammzn_mm Tetefono: Direccidn: Avenida 11 COMPRQOBANTE DE PAGO

m‘_a entre Calles 11y 12
Tel&forio: 2621777 - 2611747 000078764

m %m:.ﬁm :%m_mm_umm m H Mﬂﬁmﬂ WH“
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= = 4
7 DATOS DEL CONTRIBUYENTE ... DATOS DEL PREDIOD ™
mmﬂqﬂnmmm CLAVE GATASTRAL:
RAZON soclaL: FIPEICOMISO MRRINZ RIOE AVALUQ PROPIEDAD:
. " OTRE. MARINA BLUR MEZ-BUCANERS LT[|Z DIRECCION PREDIO:
DIRECCION -
3 -/
4 REGI Y /7~ : _
STRO DE PAGO DESCRIPCION i VALOR
Zp._ _u.n.._.,.m_U" wml_JMU nqﬂﬁﬁﬁwﬂ o ow A
chn: MEIGARITE BNCHURLTA T,
FAFTBAFITYN 1E T 3R

FECHA DE PAGO:

. .3 00
TOTAL A PAGAR
AN S
ﬂ\\ VAL TODT EERT AT I eT oo, MI e T e T e—E—— )
CERTLIFICALD I SGLVEHCIL
S Y, _/. Y,

“ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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Gablgrne Auttnamo Descenbialfrada

Municipal del Cantén Manta TiTU LO DE C REDITO MNeo. O { 0 *1" 15 g 1d

RUCT 1365000008000

Liracclam: A Adm,  Calln B - YoIk: 26 81-L70 ¢ 2011477
il Al S b e Ta L N D e D S = e - em e il L F dslhle UGN i i el
DR LR BT
DRSERYALIGH OG0 SATASTRAL ARES, AVALUD CONTRCL TITULD e
Una esznlera prblica de: COMPRA YEMTA DE SOLAR LON EL 2096 DE B ST ) 4B51T STOZ B0 189405 415910
DESCLFWTO M'OR GECRITURA 2013 ubicaza e MaMNTA da la parcaqua MANTA
VENDEDOR ALGABALAS ¥ ADICIONALES
GG R, NOMERE 0 RAZGON SOCIAL MRECCION CONCERPTD VALOR
GUEITASYERIDF |FISSICOMISD MARINA BLUE E]E?é"""ﬂ WA BLUE MZ BLICANERD IgURELD prinepal a8
Junla de Banatconela de Guayaqull 203,77
ABOLIRIENTE :
. TOTAE A PAGAR 4T, %
LSRG, HOMBRE O RAZON S04C18Y OIRECCION
[-r—— — WALDR PAgEAn0 AT A
1305255060 VILEAVEEEMCIG ALCIVAR RO, hia
 IMaRiae SALOG 250
EMISION: IAIOIE 1938 MARIA HISE ZAMOIRA MERA

FALDD SLUETO A VARIACIEN PEWe REGLANLACIINES DS LEY

Bohlarme fubk an ]

Municipal del Cantén Manta ~~ TITULO DE CREDITO . 000416911

RUE: $360000880001
Olracekin: Ay dte. ¥ Callo 9+ Tedl.: 2E11-470 ) 61477

. i il rad - R
WzA:2014 11:3%
OBSERVACIGN COOMD CATASTRAL ARER AVALUO CONTROL TITULD K°
Lina escrilura pitilica de: SOMFAA VENTA DE SOLAR ukicaca an MANTA de la 1-3d-25-07 00 485 47 5TE23 b 1830 435314
pEfTEtLia MARTA
| ' VENDEDOR UTILIDADES
ColRWE, NORMBRE Cr RAZGMN 505|181, DIRESCHIN CONCEPTS VALQR
CI3ITATHDN. | FIDEKSOMISO MAR M4 B1UG, t*_IF]géM-ﬁ.Rm.q BLUE MZ BUCANERD GASTES ADMINISTRATVGS 1,00
Impuesta Principal Comara-venta 256,27
ADURIRIENTE
.o NOMBRE 0 RAZUN 50 & TOTAL AP, e
RALE. RE U RAZ ClAL MRECCIEN
YALDR FABADD 556,27
P VILLAVICEHCID ALCIVAR ROSA
lB-_SIE-?.aMEIJ WARIAMA a, 241 GO 0,02
EMISION: Hi2472015 11:39  MARIA JOSE PANGRA MERS

SALO0 SUSETS A VARIACKIN POR REGULACIONES DE LEY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

BoOROS AUTC?QI?A& 7@;\;‘ T inp's

N. 4342160

La Direccidn de Maveamicnio Urbane  gutoriza o lo Sra ROSA MARIANA
VIELAVICENCIO ALCIVAR, para que celebre escritura de Compra-venta, de ferveno
propicdad def Fideicomise Maring Dlue, ubicado en la Urbanizacién “Maring Blue”,
signudy con el Lote Mo, 26, Munzana Bucanere, da la Parroguic Manta, Canldn Mama,
tieme loy Siguienies madidos ) linderos:

Frenie: 18, 08m v Via Bucenero

Afras: 76,700 v Lote No. 33

Costude Devecko: 12 80m v Comunad Lineal
Costade Izguierdo: 27, 21m. y Lole Mo, 27
Area Total: 485 17m2.

Aanta, Septiembre 22 del 215

Are. Jonathes Orozeo c
IEIRECTOR LE PLANEAMIENTO URBAN{

s e de ovvealo 2 b doonrentecadn regerive par &1 frinile ot I peliedn cel naeres A,

Lip prepgiy :.fJ.".I'" 4..|r ’
Rl P sectiver ol gerg, par To cocd SRV Brror 1 g iige ex imizndo e redgpsisahilidod ol

cfenpd s e 1) PR 1 z
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' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA

yhss DIRECCION Wﬁﬁ%WALﬁO o
r . Fecha: 23 de septiembre de No. EIEM
2915 - _; TESPECIE WaLORADA {_

" e, WSO 1,25 o=
Ne 127209, B e o b

to Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Chie rEviianils
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que!

El Predio de la Clave:  1-34-25-07-000
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ BUCANERQ L7-26

Area total def predio seqin escritura:

Area Total de Predio: 485 I7 M2 _

Perteneciente a:

Documento Ientided  \Propictaric T e
ooo2740768001 | iMARINA BLUE FIDEICOMISO T

CUYO AVALEGO VIGENTE EN DOLARES ES DE-

TERRENO: 67923,80
CONSTRUCCION: 0,00
67923,80

 Son: SESENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTITRES DOIARES CON GCHENTA
CENTAVOR

“Este docimento no constituye reconocimiento | fraccionamiento u ctorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo ctual-de-aguerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suaip? sanciopn o gl 27 Wi eitmbre del afio 2013,
conforme a Io establecido en ln Loy qfierige pebeael Blani S04 = 2015 "

/’ Thigcg J,r Fﬁ ;:.:;' . wer

Effractor de Abaluos, (fﬁ'_lja.!.'

o5y Registro el

A

.-\.I'.'. N
S
o e .

Impresg por:  GABRIELA SOLORZANG 23/08/2015 5:54:11




GOBIERNO AUTONCOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

. e ik - fSPECIE WALIZARA " o«

No (47 4b s%%‘ii“ﬁ;”-- &

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAE DEL CANTON MANTA URBANA

A peticion verhal de parte inlercsada, CTRUIFICA: Cue revisadao ¢ Catasi e Predios
Gl Vigeneii, s¢ enauchitra registraci wng propicdad que consiste en

perfenccicnisa :
. FIDTICOMISO MARIMA BLUE

ubicada (pg MaRTHNA BLUE MZ BUCANERC LT-26

clye AVALUO COMERCIAL PRESENTE ascicnde u la canticlad
) $ 57923.80 SESENTA Y SIETE ML NOVECIENTOS WEINTITRES DOLARES 80/100

4 o pTIFICADD OTORGARD PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

22 DESEPTIEMRBRE DEL 2015

& :-*I e - .
/’ ng“ 4 Manta, de del 20
o |
& o . ! A
I'l r_-] ; | K .
e
s

L
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e
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

by = e
RSFECIE VALTRRLADA

Ne 108705 | ﬁgﬁ%

LA TESORERIA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADQ
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada; CERTIFICA: Que revisado el archivo de [a Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ngin Tituwlo de Ceédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de
I]IJFICD‘rIISO M&RINA BLLE.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta MMunicipalidad,

24 Septtambre 2015
Manta, de. .. de 20

VALIDO PARA LA CLAVE
1342307000 URB.MARINA BLUE MZ BUCANERG LT-2&

Manta, velnte y cuatre del dos mil quince.




Empizsa Publica prumicipias
Hegisiro dela Propiedad de
: F'{ pManta-EP

i
[ lIIH W

VinebF
Conforne a la solicttudi Nkmera: #5960, certifico hasta ¢l dia de hoy la ¥ iclm Registral Mimero :riill-iﬁ w1, ’: A

Avenida 4y Calie 11

INFORMACION REGISTRAL R o

Vachu de Apcriuta!  werHes J 5 ae sgpnﬁ.'r.fn e .ze'L /If.?f_':l
Parroeuia: ety

Fipa de Predao: Urbano
i, f-‘clt"l&t'l alRolf 1 dent. Prodial: NN KOO U R KKK WH IR KR

LIN[}F‘R{),S REGISTRALES:
. LOTE NUMERO 26 MAN 7 ANA BUCANERO DE LA L'RB;RNI,LA{“ION (A8 f‘xRI‘\ a“a

BLUE, con las siguientes medidas ¥ linderos, FRENTE: 18,08m ¥ via Bucancro.
- ATRAS: 16,70m v lote I 33, COSTADO DERECHO: 32,86m ¥ Comunal Fincal.
COSTADO IKQUIL}{DL’J 7.20lm v Lote No, 27. AREA TOLT AL 485, 1 Tm2.
SOLVENCIA; FL PRUEDIO DESCRTTO A LA PRESUNTE FRCIIA SE ENCUENTRA

[ I B R E D E GR;&‘V’;‘&MEN
Iil,‘_ﬂ. kM T \IU‘\ ["r]IT-'\iU‘} Ll 'I'_vT‘w[R Wl I S .,
. l!L:-t_’ﬂ B ] . ] .?'q:_[:]“ __ _ _-.:r‘-'_l'llilt'l‘_i_:!_-jjﬁ‘:::i'l-ﬁl' i_;;riw_'_i_ﬂ_u _. _. I-n'hu [IIII.|¢'|.|.__. Lo
) | Canpia Vents Compraveniay Lnificacidn 2984 LY 0Ll |
I : - ' -y -
) Cnmpra Yenta Canpraenliy 2147 16amd 63806
| Pnos, .. P T ooens 2
MM WIOE BEGIYTRA L5
REGISTRO DE COMPRA VENEA ' .. .o |
ryod Eurnnr-annh\ Umﬂmcmu R -
Tnserite ol - martes, W de septieahre ke 2013
1'oma: 1 Folio inicial; 6L - Tolin Final: 56.061
Sumero de Inscripeidon: 2784 imaery de Heperforin 6565
Oficing dnnde se guarda ol aripioals  MNolaria Tereera
marphire el EZanLim: flants
Frchy o {'}tur_gmuieutn;).-'l"t'm-'itlr:nci:l: jueves, 22 de agoste de 2013
EseritierasJuicio/ Resolucidn: N
Fecha e Resoluvidn:
a.- Orbsersacannes;
o0 oM o FoRrRoA Y L woOT A k' U o®N 1 F 1 oA o 00N |
T Pideicamise Merna Rlus represerdado per la £ ompatiia Fidugia 8.4, Administradora d¢ Fandaz v Fideisonlizas
Meorpantiles, a su vk Jabidamenic represcatado por o1 0. Dravid Fernando Guiie Celeru. \
Ly esty esoritura ¢l Munieinio de Manta vende a favar do FIDEICOWMIS0 MARINA BLUE el excedents do 1errsnd
d ¢ 5 0 4 . 3 ] m 2
Coprlifieacidn imprass par: HARC Tichip 1Registralt 313 a?ﬁhu Mm
& P
E WE
Ll
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N

UNIFICACION - Maring Blye e« propictario de ocho areas de terrencs ybicadas en &l secter conocide como Pedra
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ABOGADA DLCA DALDECDN MARTINEY

NTUMERO: 2015-09-01-006-P01805
FACTURA: 002-008-000000174 -
ESCRITURA  PUBLICA  DE
DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA EL SENOR
DAVID FERNANDO  GUIME
CALERO, * APODERADO
ESPECIAL DE FIDUCIA® S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, . FIDUCIARIA.
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. '
| CUANTIA: INDETERMINADA.-—-
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Repablica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA QLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDC GUIME CALERQ, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion
ingeniero comercial, con domicilio v residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la compaiiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS 'Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafila fiduciaria del
fideicomiso delmmmadn FIDEICOMISO MMA BLUE, tal como consta de

1‘r."‘
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NOTAR{A '
compareciente es mayor de edad, capaz pm*a ()bllgElISﬁ v con’rra’raff%ﬂqﬁlﬂmﬁamt ~

Como documentos habilitarites . y que. seran ag-regados a

conocer doy fe, por haberme exhibido su documento de idengs

- instruido en el objeto ¥ resultados de esta escxitura de declaracion
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la-que procede como queda expresado y con amplia ¥ enietghl;bgrmd para su

LT
otorgamiento me expone: SENORA NOTARIA: Bn elu"m@#fré defgﬁgrlrm‘qs
Ny o

am-_

pliblicas & su cargo sirvase incorporar una de declar acmmufm
las siguientes clausulas: PRIVIERA:Y CDMPARhCI@WI
otorgamienio del presenle mstrumento, el Ingeniero Dﬂa‘y“lfﬁ%ﬁi%ﬁhmf}

PR

GUIME CALERO en su calidad de Apoderado Dspecial de la compaiiia
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES, v esta a su vez eprosentanto fegat del Fideicomiso MARINA
RBI.UEL (en adelantc FIDE FCOMISO), cuxe poder se adjunta como documento

habjlilante. Tl comparecicnie cs mayor dc edad, de estado civil casado, de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Cuayaquil. SEGUNDA:
DECLARACION JURAMENTADA.- El comparecicnie i la calidad en que
comparecc declara bajo Juramento ¥ prevencién de las responsabilidades o
administrativas, civiles y penales de Jas que pueda ser stjelo, que Ja Urbanizacion
Marina Blue no tiene A{iminisu'acién por lo que no tienc Administrador
Legabmente nombrado por lo fanto no se genera pago de expensus.s Es todo

. cuanto puede declarar en honor 4 ia verdad.- Mo ratifico en lo antes declarado,
dejando constancia gue cono~eo las penas cﬂntempladds en la ley, para cl caso de

incurrir en petjurio.~ Hasta aqui la declaracién gue cs aceptada por el

compareciente por estar hecha a su entera satisfaccion, sin tener gue Liacer

reclamo posterior alguno.- Lelda que fue esta esoritura publica, de prineipio a
fin, por mi, la. Notaria, co clara y alta vor. al otorgante, ésta la aprueba en todas
sus partes, se afirma, ratifica y flrma, en.unidad de aclo, conmigo, la Notaria, de .
todo lo cual DOY Y-
P. FIDEICOMISO MARINA BLUE

RUC: 0992749768001 . | _
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DL TONDOS Y FIDEICDE\_*_’IISDS
MERCANTILES
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Se O*Drsé anfe mi DOCTOR DIEGDJA\?IEE ALMEIDA MONTERO, NQOTARIO DECIMG, IEBL
CANTON QUITO, v, eu fe de ello confiero esta 280 pups CDPLA CERTIFICADA,

debidamente sellada y firmada, en Quito g, {5 .f j{’ﬁ?f.i. del
a1 dod il guince.- | % T 5
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DR. DIFGO JAVIER ALMEIDA MONTERD e

" Netario Dégi def Cantén Quito.” -
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.. ZON: En la matriz de |la escrlitura de PODER: 'S‘F‘EGIA

oiorge la COMPANIA FIDUGIA S.A ADMINISTRAR {a
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES # favorughBDGAR

ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada“’af Hude, M3
0013 ante ¢l Susciito Notarlo Doctor Diego Almeida Hél';’géwb Tuya
copla anteceds, existe DOS razones de revocatoria a favor del sefior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada ol O de octubre
del 2013 ante el Suscrito Doefor Dlege Aimelda) y, a favor de
VERCHICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yofanda Alabusia, Notaria Movens,
quedando los demas mandantes vigentes para hacer uso del i Sme-

Quito, 15 de Abril del 2013.- .
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Qits; 35 de mérzo-dé 2015

Sefor
Edyar Rosends Osorio Vaca
Presente.- .

D& ml conslderacitn:

Tengo el agrado de comunicarla que la Junta General Exraoréinaria Universal de Acclonistas de Ia
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISCS. MERCANTILES, en sy
sesion del dia de hoy, 25 de marza de 2015, resolvié reelagido come PRESIDENTE de Ia compafifa, por
8! perioda estatutaro de TRES afies, deblendn rio obstante permanecer en sus funciones hasta ser

legalmente reemplazacdo,

Sus debares y alribuclones se encuentran delemviinados &n el aticulg vigésime pimero -y vigbsimo
segunde dei Eetaiula Secfal de la Compaiila. Da corformidad con él estsivto sodlal, [a Tepresantaciin
legal, judicial y extrajudicia| de la comparila le compata al Gerente General, 2 quien deberd.subrogar en
caso de ausencla o falta, con todas las atibuciones dei subrogads,

Su nambramlento anterlar fue Inscrils en gl Ragisiro Mercant!! ded cantén Quito, baje ef Nimera 4716 del
Registre de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de sbril de) 2012, :

Flducia 5.4, Adminfslradora de Fondos v Fidelgomisos Mercantiles, se consBluyd mediante sscritura
pablles vlergada el 20 de marzo de 1987 ante la Notara Segunda del canidn Quils, Dra.Xfmena Moreno
de. Bofines, inscrila en ei Reglsiro Mercantl del misma cantén el 1§ de Junfo de 1887, baja_la
denominacidn de Corporaciin Burest] 5.4, Fldusta, camblande dstz a la actual medianta ezcrilura pliblica
otorgada el 23 da Junio de 1985 ante Ia Notarla Segunda-del .cantén Quits, Dra, Ximena Moreno de
Solines, legaimente inscrita en & Registro Marcantil del misimo canlén. &f 21 da sepliambre de 1035,
Consscutivamente ss reformaron Ins estatulos de'la Compafile madianta escrilura piblica otorgada el 20
da merze del 2001 e inscrita en el Reglstes Mercanti del canfon Quitp, el 30 de abrll del 2001,
Postetiommente los estaftitos socizles de Is compafila fueran modificados Madiante, ascrifura poblics
olorgada al 28 de Junio del 2001 .ante & Nolare Trigsslng Séptimo del canton Qulty, Dector Robeito
Dueitas Merz, dabldamente [nsciita en el Registro Mercantil del canilén Quilte, &l 21 de agosto del 20N01; v,
medlante escrilura piblica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante el MNotario Trigésimo -Séptimo -del
cantén Quite, Doctor Roberto Duefias Mera, debldamente Inscrita en el Raglstte Mercanlll tel wankdn
Quito, 21 02 de octubre del 2003; y mediants escritura plblica.otorgada el 18 de septiembre del 2012 ante
8l Notaro Suplente Encargads Déclimio del caritén Gt Doclor Diego Jeviér Almalda Montero,
debldamante inacrita en el Reglelro Maceanlil del cantdn Quito, sf 21 da novlambre daf 2042,
F i

Sin ofro partlcular, sproveche la oportunldad para reiterans mis sentimlentos de agpecial consl/deracion.

Atantdments,

Sr.Pe .
GERENTE GENERAL ;

Aceplo 1a deslgnaciin de Presidente de a compafila FIDUCGEA 5.A ADM_INIETRAQ‘OR’# DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta Genarsl ds Accionistas de ia Compafile efecluada

al 25 de marzn de 2015.

Quilg, 25 de marzg de 2015

Ab, Ulgs Beddetin Martin :
NOTARA SEXTA |
DEL CANTONGLAYADU




A Registro Mercantll defQu.lto

REGISTRD MEEEANHL DEL cnmdrg qum:u

HAzti-M DE msmwc:ém NDMBRAMIENTG : T

EN LAC UDAD 'D.U ITD (11..1 EDF'-. ]NSCWTD EE. .&C’TOICGNTF{MG QUE SE PF‘.ESENT@ EN E&TE REG}STRE! CLJ"('D DETAL!.E

SEMLJESTRAACDMTINUACICJN S Lt e

: 'r-i; lﬁﬁﬂﬁ
14;04}1015

5522, S _
Lnersis'mu__p : -'Lmﬂr,:- DE. Namﬂmwmms §
2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: it - s B
NATURALEZA memcmocc:-mmm HGMBMMIENTBDEIFRESIDENTE N SR
AUTORIDAD NOMINADORAL v, " T JUNTP. GENEHR\LEKTHP@B.D!NAW.& uwwfﬁsm. e ACCIONISTAS .
FECHA DE NOMBRAMIENT. 0150 AL PR : TR
| FECHA ACEFTACION: il R '
1

nomam—:uﬁmcnmmmmt:"_'_:-.,;'.'i._-;'-.f'"
L -MEHEANT[LES ¥

DDM1EILID nem CUMPAﬂ[A : *~ RIS

‘DATOS.DE REPRESENTANTES i e
TFlazo-

Edennﬁcac:dn : Nﬂmbfﬂ‘fﬁpelﬂd_i T . —
17064244100 : AT A - s ARGS -
% 4. DATOS ADICIONALES: e R
%, [ CONSY. RMEZ33.OEL; 19f05f193? G, f5EﬁUNIDA ;JEI,’gnmafias? MGDIFICADDS Esmums smcnmes
j R L 3878 DEL 21;’11;2012 "Nb'r-nfr:lma DEL 1afu'sirfzd“2 : _ T
;' —_; ';J';._ Crad I'_" 0T L o . - .
? g CUALOLIER; ENMENDADUHA N,TEMCIQNP MDDIF!ENZ[GN AIL TEKTQ DE m PRESENTE EM@N us. |Nw.unp.
@ [LOS CAMPOS OUE SE’ ENCUENTMNLEWBL#NC@ MO 56} "NE{:ESAH qw%m LA v,nunez DEL. PROCESC DE
|NSCHIPC!GN, SEGUN LANOHMAWM[GENT& __N.;? R T

Fgg_@ DE EMISIIjN QuITa, A4 urp.m} BEL MES DE ABRIL DE 2::115 o
= S ’ : e C
HEEA& LDPEI mELEGAnA Rfsmuclﬁw 003: RMﬂ-ZUiS}

DRA: fcﬁmmn ELIZABETH CONT ¢
REGISTRADOR: MEnmNTlL m:L tAHTﬁN ﬂunﬂ ki s n" W

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, 6 DE mcwmme N56- 78Y GASPAH DE \.."ILLAHDEL '

_ﬁﬁ'gl_nﬂ 1de’t’

i e, L] -




APEHUDS‘rMmmu .El. nmna
+-{00RIO ROSEN N

i

MR

Hﬂﬂﬂﬂﬂlﬁﬂlﬁﬂﬁﬁﬂﬂﬁﬁﬂ[

t

. HEPDBLCA
CﬂNSEJD’H.&GlO B
313 CE a'ﬂncmn DE ’h’u’rﬁﬂlbﬁ
EIEEEIONESSECA:IMI}FEB-W[-{

313 -8 17u42mnn

WMRDDEQERTIFIL‘-FLDD
O20RIO VACA EDGAR RCISEHDD

ausyAg
FROVINT A CRCUNSCAPCKMW 2
GLINTAGLIL TARGUI

CANTON : P ZEIHA,

L] PREEMENTANT BB LA-JUNTA.

— |

oL, r:mrcj i SE&%




Ny

etz pat et Rt S | ,.Il
ATHE A DA T ELIHATAL

T T ]

] AR S o
_ / P
s TCALERO 553 v & f' :
C. V. 012-0118
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL




Se otorgb ante mi, y en fe de ello confiro PRIMER TESTIMONIO DR
ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA QUE
FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO GUIME CALF RO,

APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DF

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE, la misma que sello, firme ¥ rubrico en Ja
ciudad de Guayaquil, el veintidds de junio de dos mil guince, de todo lo cuyal DOY

FE.-vr
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ ®
LCaNTN GUAYAGUY

AP NOTARIA TITULAR sExXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

{lue, la Urbanizacién "MARINA BLUE”, esta iocalizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen daben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en a! Articulo I1.74, de la Ordenanza de|
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Raglamento Intemo que norme un desarmrollo ordenado
de la Urbanizacion ¥ la convivencia arménica de sus rasidentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimientao.

ACUERDA _ .
Establecer sl presente Reglamento Interno para la Urbanizacion“MARINA, BLUE™, |a
misma que se encuentra ubicada al Noroeste ds ia ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fidaeicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento interno se formula con sujacién al Cadigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacisn; {COQTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a'la Ordenanza del Reglamente Urbang de Mainta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a jas Ordenanzas correspondientes.

t

Articule 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatoria para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores  anficréticos,
usufructuarios U ocupanies a cualquier tltulo, de los lotes en que se divide Ia
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. ¥ demas personas gue por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas - propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Tado propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
U ccupante a cualquier tftulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus famliiarss, frabajadores, visitantes, etc.

1

K
%%




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto @ terceros
adquirientes 0 1erceros propietarios de ofros derechos reales; ¥, ponsecuentements
sobre toda persona que adqguisra & cualguier titulo, la propiedad, el usyfrueto. el uso, la
hipoteca u ofro derecho, como &n el caso de los arrendatarios, sagl‘f‘ﬁ;tfsﬂa!qﬁfﬁqg de los
[otes en gue se ha dividido la Urbanizacion. R

e
1.
f

Articuio 4~ Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que S6+1a, dEnsRanata Lomo
“JRBANIZADOR”, para que 5on sujecion a las leyes sefaladas E@‘jé'!j.ﬁz_tim_\zﬁgierior ¥
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, érea’@’sﬁéﬁﬁt}%'?‘%re% de
recreacion, areas deporlivas, ospacios verdes, calles yehiculares, aceras, bordiilos, etc.,
de conformidad con-la documentacion grafica escrita realizada para el efecto, en ios
terrencs ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Oiceano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vincl, propledad de INMOLASOLAS y via Manta San
fateo,
ESTE: Propiedad particutar y Colegio Leonardo Da Vingl.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del tdar”,

Articulo 5~ A la presente Urbanizacion se la denomina con al nombre de “MARINA
BLUE” v su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Asticulo 6.~ La Urbanizacion v el fraccionamiento se ejecutarén de perfecto acuerdo cen
los planos y perfiles aprobados por el Depariamento de Planeariente Urbano del
Gobierno Autdnomo. Descentralizado Municipal def Canton Manta; EPAM, CNEL; CNT;
y, la Funcion Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de 1a Urbanizacian tendran siempre 1as extensiones ¥
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o

gravados por partes, ni aum, a titulos de participaciones sucesorias.

En o caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos 5€ podra edificar
vivienda de tal manera gue 1a dencidad resultante sea similar a la suma de ia densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta'’y a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigencias  legales pertinentes Y las
especificacionas determinadas en los planos aprobados, memorias tacnicas y con las
normas de este Reglamento nterno.

El costo {otal de las cbras de urbanizacion seran de cuenia del Urbanizador sin que &
Muricipalidad contraiya ohligacion alguna, para con la ejecucion de las ohras de
urbanizacion,




CAPITULO SEGUNDO :
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominjo
exclusivo: el lote de ferrenc perteneciente & su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el misme se levante, segin conste en
los comrespondientes titulos de dominjo, debidamenie inscritos en el Ragistro de Ia
Propiedad del Gantén Manta, :

A cada propietario ls correspondera cubrir por su cuenta Jos gastos de administracian,
mantenimiento y reparacién de sus hisnes particularas.

Dentro de cada lote, sea interior ¢ frente al mar, o propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o muitifamiliar, sagin
sea el caso, de conformidad con ios Planos del proyecto v las NORMAS DE
OCUPAGION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas eh este Reglamenta Interno.
Para el caso de edificacion multifamiliares en fos lotes que sg localizan frente a la playa
de mar, asl como, los lofes intetlores 222, 223 y 224, pﬁaden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asj lo decide, conforme a
este Reglamanto | nterno, asfi como a la disposliciones sobre esPacios comunes, numers
de parquecs, etc., gue establece Ia Ordenanza de! Reglamento Urbano de Manta. -

AREA TOTAL | | 185.02000| 10000
AREA UTIL - | 127.883.25| @g,12
AREA VERDE Y COMUNAL | 18.563,02( 10,03
AREA CIRCULACION -] 3858282 208s

R S

¥LOTES

232 237, 00

#LOTES FRENTE AL MAR ' 14 120,00

. . TOTAL 357,00

MIEMBROS PGR FLIA. 5,00

_ “HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA 1.785%hab/18,50Ha 96,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha
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UOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES .-
L] e | AT | pisesdssds | urigsa o
© _Manzana - - Lates sobre: - | Acta1a cota. acera frontal - = Goienda
e asera . e aelimurede | g ity SR
frontal - o
T playa (-
245 T a4 |
216 1 4
217 1 5
218 1 o
n 219 1 o - 12
220 1 4 - 10 |
MANZANA LA 221 1 4 - 10
COSTA 231 1 2 - G
- 232 1 2 - &
233 1 3 - B
234 1 2 - &
235 1 2 - 3
236 1 2 - 6
- 237 1 2 - 6
MANZANA 222 1 - ! 2.
MEDITERRANEQ | 22> 1 - 2 >
: 224 i - 2 3
TOTAL 128.00
I::*:I Lotas froate al mar para vivientas muadlfamatiaras ("} Lotes interiores para vivierwlas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en ot articulo anterior seran Utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso o aste sera catalogado como infraccion a
presente Reglamenio Interno, debiende el infractor merecer ia sancion correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando et propietario sstuviers susente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), deberéa sl propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de 1a Administracion no permilira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienss de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y
seguridad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a daf servicio a los usuarnas
y alas vias o @ 1a infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias ¥y eytendiendo su
fmite fisico hasta los finderos de estas nbras can los solares de 1a Urbanizacion.




Las vias, aceras, bordillos ¥ areas comunalas con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas vy arboles que afecien directa o
indirectamente las acaras, bordillos, vias o instalaciches subterraneas de Ia
Urbanizacion. '

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de UsG comunitario, porton de ingreso ¥ salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propistarios de la misma. Su uso es limitado ¥
voluntarie. En compaiiia de/c con aprobacion  del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores v abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y sarvicios, '

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- E
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre |a via Marta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingresa directo do 4 carriles {(dos vias), con estacién externa para taxis. E!
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios _;tfa seguridad y conirol de
ingreso; servicios administrativos para seguridad & informacién a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existird uri solo acceso general parg -
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el -
ingreso y egreso de personas ¥ bienes.

Los lotes colindantes con Ja playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
slempre y cuando exista un acceso que cusnte con control para la seguridad, en donde
86 vigiiara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de Ios propietarios de
estos lotes. Los mures frantales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en ia cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en Ia estabilidad de las construcciones, especiicamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el murg, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de. contencién frontales colindantes con s playa de mar, deberan ser
construidos por los proplstarfos de cada uno de los lotes, Mientras que Ta construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos dei:urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES - No obstante lo establecido sn el
arifculo anterior, los parques y 4reas verdes de propiedad del Municipio de {a ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de Jos propietarios de los lotes de la Urbanizagion y las
personas que bajo su.responsabilidad inviten, ¥a que los propletarios comen con las
gastos de mantenimienta de estas Areas, k]

El AREA COMUNAL Y CDMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del areatotal de !a Urbanizacion.
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Articulo 13- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENGIAL.- Fl transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como
laUrbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, &l
tr&nsito vehicular y peatonal dentro de 1a Urbanizacion esta_rga‘fﬁgmgd% permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifjqueneni& figerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos pmrzLﬁf:?&ﬁr%ti‘str 5 :
5 FRarh
i

Lol H

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular“f;ﬁi};;_?gaa@ﬁ
comprometen a suffagar los gastos y administrar ! sistgrhdde seg

control de la Urbanizhcion "MARINA BLUE®, que para | éfaﬁﬁéi%‘é};;i#&" )
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CAPITULO TERCERD
DE LAS ORLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabiajos que se obliga a realizar el Urbanizador son Ios siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, arsa de recreacion, espacios
verdas.

by Calles vehiculares, aceras, bordillos, de gonformidad con lo programado.

¢} Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarilade sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e} Instalacion de la rod de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f} Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto s por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion hMunicipal y de otras
instiluciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales de 'obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interne.

Articulo 16.- En la Urbanizacidn- se destinan para Area  Util, 127.883,25m2
representando el 69:12%, de los 185.029.08m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.

Articulo 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE contara con todos los sistomas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacion proyectada
indicada en |a Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.




Articulo 18.- El dcceso a la Urbanizacién se o realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por ia via de ingreso tine colectora, desde el pértico de
acceso a la Urbanizacion, y de allf a los diferentes sactores proyectados, mediante [a red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferantes manzanas.

CAPHTULD CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de
ocupacién (COS), v ulilizacién {CUS) del suelg, clasificados-por vias y que se detallan
en ef anexo adjunto, (VER ANEXO). ’

Los propietarios de los lotes deberdn respetar |as siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan,

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la scera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Gnicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificacionss Técnicas. del Proyecto "y gue se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa,

a. Refiro Frontal:
a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre o lindero frontal del lote ¥ una
dimensién paralela de 3.00 m, hacia el interfor. Solo se permitird la construccion
de muros de cerramiento en el lindsro con una altura méxima de 90 cm, vy
pavimentos da accesc peatonal y vehicular, con una goupacién de hasta el 40%
de este frente, ;

4.2, Franja frontal de 2.00 m.- Es el area astablecida desde los 3.00 m. dai retiro
- de antejardin hacia el interior. Donde solo se permifira la construccidn de

parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del

lote, .

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del

lindere frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro




frantal el frente a todas las calles. Area desde donde se pe;mt;tgifé la construccidn
BT el o

. ot
habitable. e e

I>. Retiros Laterales:

: I
sde_BEindero lateral
. . . ey Lpn re T s e Wit
hacia @l interior det lote. Se petmitira la edificacion dgfachadas, B vanos para
ventanas anicamente destinadas a ventilacion /o ilumiffagigis ohs

c. Retiro posterior de 3,00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
postetior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacidn de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retirc, solamente se permititd vanos para
puertas ¥ ventanas.

¢.1. 1 los terrenas con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predic se permitird edificar un piso bajo el nivel de |a acera frantal.

c.Z. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los loles
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propistario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sohre espacios comunes, namero de
parquecs, ete,, que establece fa Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

1 os lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

anzana . | Lotes |- Alturaen- |- | Altura total.

- -frontaj. astarlacoty 7 7| -hastaiia agerat it (MY

3B | 300 | 12,00 . TTas00_

216 3,00 12,00 - 1500
217, 300 | 71500 e 18,00

218 | 3,00 15,00 - 18,00

MANZANALA | 219 | 300 & _ 1500 - . 18,00
COSTA “220 7 3p0 12,00 - | 15,00
221 3,00 12,00 I 15,00
' ' ' - 6,00

A ool e 1
| 224 T 300 _[ - 6,00 9,00

‘Ledes frente al mar - ** Lotes interiores




[ Wanzana Lotes | Alturaenacera | Altura desde acera frontal Altura total™ |
: frontal {m.) hasta la cota 7 msnm, del Ediflcacién

miro de playa (m. ) {m.)

231 3,00 .' 6,00 m. - 8,00
232 3,00 - 6,00 m. 900

MANZANA 333 3,00 900 m. 12.00
LA COSTA 34 3,00 _E,DD m. _ 9400 |

' | 235 3.00 §500m . 9,00
238 3,00 6,00 m - 9,00
237 3,00 6,00 m 900 |

“Lofes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:
En viviendas unifamillares §.00 m.

En equipamiento urbana 4.50 m.sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la”
edificacian.

-

Articulo 23.- Todas las edificacionas de servicios cemunales serdn de usc de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de ugo privado.
o

Esta prohibido modificar ef uso del suelo para la funcidn que fl.::re planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silusta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la bisqueda de un armoniose entorne.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones saran realizadas con estructuras
sismo resistente, y materiales perdurables de acuerdo a los sigutentes elementos:

Cimentacion : Harmigén armado :

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estriicturales

Cubiertas: Harmigdn armado, madera tratada, media duela, hierro,

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PYC "

Cerramignto: El mure perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

. . e
altura, y los muros medianeros entre lotes'sera de 2.50 metros,

Articulo 26.- Los volados se podrén realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serg
mener en &l frente a 4.00 metros de la acera.




Articulo 27.- las areas de garaje tendran una aitura maxima de 2.50 metros vy suU
pendiente sera dirigida hacia la aceta, y no podrén cambiar de funeian. para la gue fue
construida. N <
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Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SSHH, % deberan

iener relacion directa con él aexterior,

PRI
Articulo 29.-Sobre Ja construccion de cistemas de agua potable se permite a una
distancia minima de:1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de 10s
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a sarvidumbre para servicios

hidrosanitanos.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA;

a) Consulta previa can sl Organismo Administrativa para analisis del aumento cen
1as Ordenanzas Municipales y este Reglamento interno.

by Elaboracién de los pianos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto yio Ingeniero Civil.

¢) Presentacion de fos mismos al Organismo Administrafivo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Adminisiracion para el analisis
previo a su autorizacian, debe solicitarlo &l Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobard 1a solicitud o |a
desaprobara.

e} Una vez apmtlﬁada por €l Organismo Administrative o por parte del Urbanizador,
se procedera:a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiente Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de ravision; descargas domiciliaras
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, elc.

by Alcantarillado Pluvial- La Urbanizacion prescinde de un sistema de

slcantariliado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza par escuUrrimiento

a través de las vias, disporiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a fos clementos de canaiizacion de este sistema, manteniendo &l
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula e Plan Maestra
Hidrosanitanio.

c} Redes de Agua Petable.- Contara con una red de distribuician de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo




dispondra de valvulas de conirol domﬂ la instalacién de hidrantes corractamenie
ubicados y construidos,

d) Redes eléctricas ¥ telefonlcas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de

De acusrdo a lo aprobado por la CNEL MANABI : se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores} ¥ con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta I3 vivienda.

e) Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas segun su funcidn, vy conservaran

las caracteristicas contempladas en los disefios,

f) Aceras.- Estardn dispuestas en forma adyacente a Ilas calzadas, seran
jerarquizadas y conservargn las caracterfsticas contembladas en los disefios.

Articufo 32.- Las suparficies de terreno conternplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras ¥ espacios verdes, pasaran a ser propisdad municipal cuyos .
bienes se protocolizaran ¥ se registrarén ante & Ssfior Reagistrador de |a Propiedad del
Cantén Manta. '

Artieulo 33.- Todos l0s materiales ¥ trabajos empleados en Igs obras localizadas en lgs

predios determinados como bienes do uso pihlico, pasarania ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cusl pravio a su registro, sé requerira de los informes

serviclos basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, =erin de
propiedad de EPAM, CNEL Y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones safialadas, seran
de su cuenta y responsabliidad el mantenimiento ¥ funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién Comitd de la Urbanizacion.

Articulo 34.- FI plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacién son
bor etapas, regulandoss ds acuerdo al Plan de Inversiones propusstc por el
Urbanizador, partiends con los tiempos desde la fecha en que se aleve a Escrifura
Piblica el presante Reglamento Interne; ¥ las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador ﬁb cumpliers con &l plazg
previsto, podifa solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.
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LU T E, NL;MI:R{} e ?\I.-\_\E 7ANA BUCANLERO DE LA LREBANIZACION MARINA
TR, con las sieuientes medidas ¥ linderos. FRENTE: 18,08m.- via Bucanera. ATTLAS:
16.70m.- late N2 33, COST ANO DUERFCHO: 32 86m.-Comunal Lineal, COSTADO
OUTRRIN V.2 0m - [wic Ne, 27, AREA TOTAL: 483,01 Tm2. SOLVENCIAL EL
PRI DESCRITE ALA DRESTNTE FECHA ST ENCURNTRA CIRRLE 2L
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REGISTRQ DE COMPRA VENTA _

3 Compravensa v L mfieasdn .
Tnserioe el o martzs, §de septem e e 24113
1'wran: 1 Fubia Tnicial; 36011 . Fnlio Fisal: 56.04al .. .
~imers e Inseripeidn: 204 Nimarn de Repertnrio: h 505 Ce 2
Ofeing dende sooguarnda o prisinul;  Notiria Tercern S
sombre del Cantin: wbunta Tl

Frcha de Urorgantientnd ron ideneiz jueves, 22 (e agosto di TOL3

Esericurat)uiciof Heselaeidn:

Ficli de Hesolavidn:

1.- [ bearvaciongs:
(SRS TRE.Y: H N - voow N T A A3 [ S S TS S S B
e Ul rideicnntise Mari D reproscnlats e ¢ 'oprmpafia Hidusia 50 Aadmnistradura de Fondos ¥ F ileleerisog
Mlercaniiies. 4 a0 ser aobilamanle repEaCa- cady por sl S David Feraandn Guime Calers.
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URIFICACION. - Marina Blue a3 propietario de ocho areas de terrepos ubicadas en el sectar conocide cemo Pledra
Larga de la ciudad de Manta los cuales se deallan de Ja siguients maners, LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5,

FAJAN. 1 FAJAN. 2 FATAN. 3 FAJA N. 4 arcas de terrenog que s& unifican al area de excedente de 594,38
QUEDANDO UN AREA TDT\faL o E 202034 06m2.

-
b.- A pellidos, Nombres ¥ Domicilio de lns Fap tes: :

Calidag Cédula 0 RU.C.  Nombre yio Razén Seocigl . Estado Civil  Domicilin
Compradar B0-0000000065830 Fideicomisa Maring Blue : Manta
Yendedor ) A0-0000000050394 Gobicrno Agtonome Descentralizada Munici hanta

? Compravents

Inserite &l :  miéroeles, 16 e octulire de 2013

Tumo: 1 Folio Inicial:  63.806 - Falio Final: 63.318

Mimere de lnscripeién:  3.147 Nimwero de Repertorio: 7.380
Oficing donde se guards el origingl:  Notaris Tercers

Mombre del Cantdn: anta ' '

Fecha de Crorgamiento/Providencia: v jueves, 26 de septiembre de 2013
EscriturasTuicioResolucidn:

Fecha de Resolncidn:
a- Observaciones:
DFbMI— MBRACION del [ote de terpena de propiedad de Fideicomiag Marina Blue ¢l mismo quC S8gun eseTitary

teriz un arca de 202,034,00m2 ¥ medmnte. es1a gseritura desmembra un arep de 17, 004,97m2 quedando un area

sabranze“de135.029,4}9m2
b= Apellidos, Nemlires ¥ Damizilto de bis Pactes:
Calidad Cédula 6 RU.C.  Nombre yio Rezén Social Estado Civll  Domicilie
Propietario 80-0000000065830 Fideicomiso Marina Blue _Manta
.- Esta inzcripeldn se refisre 5 la{s} que constaln) en: ’
Librg: Mo Inscripeidn:  Fec, zeripeidn: Folie Inicial:  Folio final:
Compra Yenta 2754 10-5ep-2013 5601 56061
! Plangy
Inscrito el :  jueves, 02 de enera de 2014 o
Tom: ! Folip lnicial: 2 - Folio Final: 51 - :,
Numero de Inscripeigan: 1 Nimero de Repertorio: 12 -
Oficing donde se guarda el ariginal: Notaria Tereera
Nombre del Cantdn: Manta F
Fecha e Otorgamiento/Frovidenciy: viernes, 06 de diciembre de 2013 Y ;M

Exs critura/JuiciofResolucion: P

Fecha de Resoloeidn:
1.- Observaciones:

FLANOS DE L A URBANIZ&C[ON MARINA BLUGE

b.- Apelidos, Nombres ¥ Dimicilio de tas Partes:
Calidad Lédulae RUC.  Nombre v Rezoo Social Estadn Civil - Domicilin

Prapietaria B0-00000G0062440 Fideicomise Mercantil Inmobiliario Marina Manta
.- Esta Inscripeldn sa reflere a la(s) fue constaing en;

Libro: Mo Inseripoion; Ftr:.l-nscripciﬁn: Felio Inicigl:  Fodio final:

CDH‘JPI’& Venta 2784 10-sep-2013 56011 56':'!5] %‘:ﬂﬂdu ;
7 i
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
e T o —

Ndmerg e Inseripoionags | Libro

. Plaros

- Camora Venta 2

Nineers de nseripeiones

[ Lus mtovimicntos Regixirviddes que constan en estq Ficha son Jos finices gue e reflieren af predio que xe certifica I

Cualguicr comendadura, zlteracion o nmdificacion al exto de este ecrificado lo invalida,
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Ab. Césur Manne! Palma Salazar (1)
Firma del Resistrador

Lerlificrciva imorssa e, A FE

cdofio Chives .

del viernes, 18 de septiembre de 2013
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Yalilez del Certifivwdn 30 diag, Exceplu
qur ¢ diera @@ traspaso de dominio o se
ERELECIA G2 2ETVRIILL,

|l inieresado debe comunicar cealguier error

en este Docurnenio al Registrador de la
Propiedad,

Ficha Repisrialr 33245 | Bigiea: 3, de ]




