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PRIMERA PARTE : COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA ROSA
MARIANA VILLAVICENCIO ALCIVAR; A FAVOR DE LOS CONYUGES
ANDRES FELIPE ARANGO BUITRAGO Y MONICA ALEXANDRA BERNAL
GARCIA.-

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
ANDRES FELIPE ARANGO BUITRAGO Y MONICA ALEXANDRA BERNAL
GARCiA; A FAVOR DEL BANCO INTERNACIONAL SOCIEDAD
ANONIMA SUCURSAL MANTA.-

CUANTIA: US$ 67.923,80 & INDETERMINADA.-

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador , hoy dia viernes
dieciocho de marzo del ario dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA
ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta del canton
Manta, comparecen y declaran, por una parte, a quien se denominara
como “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”, el gw
S.A., representado por la Ingeniera MA“RTA ADELAIDA LOOR ZAVALA, en

su calidad de Apoderada Especial del Banco Internacional S.A., segan
consta del documento cuya copia se agrega. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, casada, mayor de edad, domiciliada en esta

ciudad de Manta; y, por otra parte, y, en calidad de VENDEDOR‘A)” la

seiiora ROSA MARIANA VILLAVICENCIO ALCIVAR, por sus propios y

————

personales derechos, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme

exhibido su  cédula de ciudadania que  corresponde a los

nameros uno tres cero cinco dos cinco cinco cero cero guién cero, cuya
-~ - —— S —1

copia debidamente certificada por mi, se agrega a esta escritura. La

Vendedora es de nacionalidad ecuatoriana, casada y comparece mediante

o
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disc\l-ﬁcién de la sociedad conyugal, mayor de.edad y domiciliada en la
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ciudad de Manta; por otra parte, en calidad de “COMPRADORES Y
DEUDORES”\ los cényuges ANDRES FELIPE ARANGO BUITRAGO y

MONICA ALEXANDRA BERNAL GARCIA, por sus propios y personales
./.—_\_'_-——h__-’_“—i———ﬂ\.—m

derechos, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido sus cédulas de identidad que corresponden a los

numeros uno siete cinco dos cinco uno cuatro cero cinco gu1on siete y uno

- ————
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siete cinco dos cuatro tres cero cuatro cuatro nglOl’l cmco cuyas copias

e
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debldamente certificadas por mi, se agregan a esta escritura. Los
Compradores y Deudores son de nacionalidad colombiana, mayores
de edad, casados entre si y domiciliados en esta ciudad de Manta.
Advertidos que fueron los comparecientes por mi la Notaria, de los
efectos y resultados de esta Escritura, asi como que fueron

examinados en forma aislada y separada de que comparecen al

otorgamiento de esta escritura de GOMPRAVENTA Y

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABI HIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y ANTICRESIS, sin coaccién, amenazas, temor reverencial,
o ATy

“ni promesa o seduccién, me piden que eleve a escritura publica el
texto de la minuta cuyo tenor literario es como sigue: SENORA
NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incorporar una de COMPRAVENTA e HIPOTEMIER’I‘A PROHIBICION

“-\ VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y ANTICRESIS, la misma que se haya

establecnda bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE

COMPRAVENTA .- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de
h——i‘ﬁ_ﬁ

este contrato de compraventa, por una parte, la sefiora ROSA MARIANA
M

VILLAVICENCIO ALCIVAR, por sus propios y personales derechos, quien
r\\\\

actua med1a.nte disolucién de la sociedad conyugal, en adelante se llamara

“LA PAR’I‘E VENDEEORA’ y, por otra, los coényuges ANDRES FELIPE

——— R ———— i o

ARANGO BUITRAGO y MONICA _ALEXANDRA BERNAL GARCIA, por sus
(’—-——-‘—%

propios y personales derechos y por los que representan 1 de la sociedad

conyugal que tienen formada entre si, que en lo posterior se llamaran “LA

sPARTE COMPRADORA”; quienes convienen en suscribir este contrato de

compraventa conforme con las siguientes clausulas: PRIMERA:
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inmueble consistente en el lote de terreno numero Veinte y Seis (26), de la

manzana Bucanero, del proyecto Urbanizacién Marina Blue, ubicado en el

Sector Piedra Larga, de la parroquia y cantén Manta, p?ovincia de Manabi;

con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: dieciocho coma cero ocho

. metros (18,08mj}-y via Bucanero; ATRAS: diecigéis coma setenta metro;s

(16,70m) y el lote numero treinta y tres (33); COSTADO DERECHO: treinta

mma ochenta y seis metros (3;,h8‘h6_m) y comunal lineal; COSTADO

IZQUIERDO: veintisiete coma veintiin metros (27,21m) y lote numero
S i Ay

veintisiete (27). Area Total: CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO COMA

»_’___._——-0'

DIECISIETE METROS CUADRADOS (485,17m2). Adquirido Mediante
escritura publica de compraventa celebrada el veintiocho de septiembre de
dos mil quince, otorgada por la Notaria Tercera del cantén Manta, e inscrita
en el Registro de la Propiedad del mismo cantén, el veintitrés de octubre de
dos mil quince, Mediante disolucién de la sociedad conyugal. SEGUNDA.-
COMPRAVENTA: En base a los antecedentes expuestos, LA PARTE

— COMPERAVEINLA L 1
VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de LA PARTE
COMPRADORA, los cényuges ANDRES FELIPE ARANGO BUITRAGO y

MONICA ALEXANDRA BERNAL GARCIA, el bien inmueble consistente en el
lotg_aeiié_l:;ei:;o. nﬁmer_g_{féfﬁfmé la manzana Bucanero, del
proyecto Urbanizacién Marina Blue, ubicado en el Sectm de la
parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. Con las siguientes medidas
y linderos: FRENTE: dieciocho coma cero ocho metros (18,08m) y via
Bucanero; ATRAS: dieciséis coma setenta metros (16,70m) y €l Tote numero
treinta y tres (33); COSTADO DERECHO: treinta y dos coma ochenta y seis
metros (My-comunal lineal; COSTADO IZQUIERDO: veintisiete coma
—_— .
veintiin metros (27,21m) y lote numero veintisiete (27). Area Total:

—_—

CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO COMA DIECISIETE METROS
CUADRADOS (485,17m2). TERCERA- PRECIO: El precio del inmueble
objeto de la prmenta, que de comun acuerdo han pactado las

3 contratantes y que se cancela es de SESENTA Y SIETE MIL

TOS VEINTITRES DOLARES CON 80/100 C
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ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$67.923,80); por lo que, no tiene
reclamo alguno que hacer sobre el I;recio pactado. CUARTA.-
TRANSFERENCIA: LA PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de LA
PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes
'demo, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus

derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y

pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA.- CUERPO

——

CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas
precedentes de esta compraventa. SEXTA.- SANEAMIENTO: LA PARTE
COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que LA PARTE

VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al

saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido

el indicado inmueble. SEPTIMA.- DECLARACION: a) LA PARTE

VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del certificado otorgado po'r,g Registro de la

- Fonsta ael
(\‘K\ Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA

““PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de participacion de herencia, y que se halla

libre de juicios. LA PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia de

dominio por ser en sreguridacimde sus mutuos intereses. b) La PARTE
COMPRADORA declara expresamente que los fondos con los cuales cancela

los valores establecidos en este instrumento, tienen un origen licito y en

especial no provienen de ninguna actividad relacionada con el cultivo,

fabricaciéon, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias
-— _

_~“estupefacientes o psicotrépicas. Los comparecientes declaran que aceptan

las estipulaciones constantes en el presente contrato por estar en beneficio
OSSR
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de sus intereses. OCTAVA.- GASTOS Y AUTORIZACION DE IN
__h%%—

—TTITES

Los gastos que causen esta escritura y su inscripcioén, son de cuenta de LA

PARTE COMPRADORA, excepto el impuesto a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serda de cuenta de LA
PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA autoriza a LA_PARTE
COMPRADORA a procedm de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. NOVENA.-
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en ber.leﬁcio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que
en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de
la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y ANTICRESIS.-
PRIMERA: COMPARECIENTES: Intervienen en la celebracién de la presente

escritura publica, por una parte el Banco Internacional Sociedad Anénima,

legalmente representado por la sefiora MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA en

—
su calidad de Apoderada Especial, segiin consta del documento que en

copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte

a la cual en adelante se la denominara “EL BANCO:‘ y/o “EL ACREEDOR”.

—

Y por otra parte comparecen los cényuges ANDRES FELIPE ARANGO
BUITRAGO y MONICA ALEXANDRA BERNAL GARCIA, por sus propios y

— " -

personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que

tienen formada entre si, a quienes en lo posterior se les denominara “La Parte
Deudora”. Los comparecientes, son mayores de edad, de nacionalidad
colombiana, de estado civil casados y domiciliados en la ciudad de Manta.

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A} La PARTE DEUDORA, conjunta o

individualrri_t:nte, han emp;éndias una serie de négocios y actividades que
implican o pueden implicar obligaciones econémicas a favor del BANCO.
Dichas obligaciones pueden consistir en créditos directos, indirectos,
avali{e% c§1<:epta<:iones bancarias, cartas de crédito, créditos con recursos

prov‘géﬁiéél‘;_es del exterior en general, préstamos de
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bancarias, sobregiros contratados o no, compra de documentos aceptados o
garantizados por la PARTE DEUDORA, y, en general, en cualquier tipo de
obligacién permitida por la Ley, ya sea en moneda de curso legal o en
moneda extranjera, sin que la descripcién anterior constituya en modo
alguno una enumeracién taxativa de las obligaciones de la PARTE
DEUDORA o de las operaciones bancarias que estaran respaldadas por la
presente hipoteca, ni tampoco compromiso u obligacién del BANCO para
otorgarlas. B} La_FPARTE DEUDORA, es propietaria de un inmueble
consistente en el lote de térreno .nﬁmero Veinte y Seis (26), de la manzana
Bucanero, del proyecto Urbanizacién Marina Blue, ubicado en el Sector

T‘-’M—ﬁ
Piedra Larga, de la parroquia y canton Manta, el mismo que se encuentra

circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones, que constan

del titulo adquisitivo de dominio: FRENTE: dieciocho coma cero ocho metros

(18,08m) y via Bucanero; ATRAS: dieciséis coma setenta metros (16, 70m) y

el lote namero treinta y tres (335 _COSTADO DERECHO: treinta y dos corna

ochenta y seis metros (32,86m) y comunal lmeal; COSTADO IZQUIERDO:

veintisiete coma veintiin metros (27,21m) y lote nuimero veintisiete (27).
Area Total: CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO COMA DIECISIETE
METROS CUADRADOS (485 17m2). La PARTE DEUDORA, adquiere el

referido inmueble mediante compraventa que a su favor hiciera la sefiora
\\ROSA MARIANA VILLAVICENCIO ALCIVAR, segan se desprende en la
primera parte de este instrumento. Los dernas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
cantén, que se agrega al presente documento como habilitante. TERCERA:
HIPOTECA ABIERTA.-Para garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA tenga o llegare a tener a favor del BANCO, de cualquier
naturaleza u origen que fueren, ya sean aquéllas contraidas en el pasado, o
actualmente existentes, o que por cualquier motivo se causaren o nacieren
en el futuro; ya sean directas o indirectas, individuales o conjuntas,
solidarias o no solidarias, divisibl;—:s o indivisibles; la PARTE DEUDORA
constituye, a favor del BANCO, HIPOTECA ABIERTA, en calidad de
PRIMERA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sobre el inmueble
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descrito en el literal b) de la clausula primera de este mismo instrumento,
cuyas caracteristicas, superficie, linderos y dimensiones, la PARTE
DEUDORA las da por reproducidas en la presente clausula. CUARTA:
EXTENSION DE HIPOTECA: Los linderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los méas generales, y es entendido que,
si alguna parte de dicho inmueble, no estuvieren comprendidos en los
linderos que han quedado expresados, quedaran también hipotecados,

porque es voluntad de la PARTE DEUDORA, que el gravamen comprenda

toda la propiedad, inclusive éumentos y construcciones hechos o que se
hicieren en lo sucesivo, y, en general, QWWr
destinacién, incorporacién o naturaleza, segin las reglas del Cédigo Civil,
de modo que, todas las obligaciones de la PARTE DEUDORA a favor del
BANCO, incluyendo los pagarés, letras de cambio, avales y cualquier otro

‘titulo o documento que represente una obligacién de la ORA Yy

que pertenezca al BANCO, o que se encuentre a la orden del BANCO, o que
iiiinlbiatet o,

el BANCO lo hubiere adquirido, quedaran integramente garantizados con la
hipoteca que se constituye en este acto. QUINTO: VENCIMIENTO
ANTICIPADO: El BANCO, aun cuando no estuvierer® vencidos los plazos de

los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar ejecutivamente el

pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses,

comisiones, costas y honorarios de abogados, ejercieﬁdo la accién real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si la PARTE
DEUDORA incurriere en mora en el pago de cualquier obligacién, cuota o
dividendo adeudado al BANCO, sea por capital, intereses, comisiones o

cualquier otro concepto; b) Si, a juicio del BANCO, la PARTE DEUDORA,

dejaren de mantener en buenas condiciones el inmueble que se hipoteca

por este contrato, incluyendo sus mejoras y ampliaciones; c) Si la PARTE
I-—‘__h

DEUDORA, vendieren, hipotecaren, o limitaren el dominio del inmueble

gravado, total o parcialmente, sin la intervencién del BANCO o sin

consentimiento escrito de él; d) Si el inmueble hipotecado fuere embargado,

secy “Eﬁt“ do o sufrieren prohibicién de enajenar por razo s créditos;
- g 5 : cép‘%
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€) Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA, accién resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble hipotecado,
o si este bien fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; ) Si la PARTE DEUDORA
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales que gravan al
inmueble hipotecado; g} Si la PARTE DEUDORA dejare de cumplir una o
mas obligaciones patronales para con sus trabajadores y/o para con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; h) Si la PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en gjecucion, promovido contra ella; i) Si
requerida la PARTE DEUDORA se negare a presentar al BANCO los
comprobantes de haber cumplido con las obligaciones a que se refieren los
literales anteriores; j) Si la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o
fladora a favor de entidades que tuvieren Jjurisdiccién coactiva, o a favor de
entidades o personas que tuvieren privilegio o prelacién sobre la hipoteca;
k) Si la PARTE DEUDORA no contratare el seguro sobre el bien hipotecado
0 no pagare las primas correspondientes, en el caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opcién conferida en el presente contrato; 1) Si
se demandare la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA; m) Si el BANCO fuese requerido a pagar alguna suma a
cualquier persona natural o juridica por concepto de avales o garantias
’y;\\ emitidos por cuenta de la PARTE DEUDORA, y ésta no hubiese hecho la
““provisién de fondos respectiva; y, n) En los demas casos establecidos en el
Codigo Organico Monetario y Financiero, en el Cédigo Civil, en el Cadigo de
Comercio, en otra Ley de la Republica, o en cualquier contrato o convenio
que la PARTE DEUDORA hubiere celebrado o celebrare con el BANCO.
SEXTA: PRUEBA:La sola afirmacién del BANCO en la demanda, en el
sentido de que la PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos
determinados en ella. SEPTIMA: FACULTAD EXCLUSIVA Y DISCRECIONAL
DEL BANCO: Las partes hacen constar expresamente que la concesién de
préstamos o cualquier facilidad crediticia por parte del BANCO a la PARTE
DEUDORA, es facultad exclusiva y discrecional del BANCO, que, a su solo
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criterio, podra negar cualquier solicitud hecha por la PARTE D
ésta no podra presentar ninguin reclamo al respecto. En consecuencia, el
hecho de haberse constituido esta caucién no obliga al BANCO a otorgar
tales facilidades, ni a establecer cupos o lineas de crédito de cualquier
naturaleza que sea en beneficio de la PARTEEEUDORA. OCTAVA:
DECLARACION SOBRE GRAVAMENES Y LIMITACION: La PARTE

DEUDORA declara, bajo su responsabilidad, que el inmueble que se

hipoteca, no soportan embargo, prohibicion de enajenar, limitaciéon de
dominio, juicio o accién rescisoria, resolutoria o reivindicatoria, posesoria o
de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este
instrumento, tal inmueble estara afectado por la HIPOTECA que se
constituye mediante este instrumento. La PARTE DEUDORA no podra

enajenar ni establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda

gravado, sin expreso consentimiento escrito del BANCO. Si tal cosa
ocurriere, el BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que estuvieren
pendientes de pago en ese momento por la PARTE DEUDORA y a demandar
y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago total o parcial de tales

obligaciones. NOVENA: SEGURO: La PARTE DEUDORA se obliga, a

contratar un seguro contra incendio, sobre el inmueble o inmuebles
hipotecados, y mantenerlo vigente durante la vigencia de la garantia, de no
contratarlo o no mantenerlo vigente, Wutoriza al
BANCO, a contratar, por cuenta y cargo degla PARTE DEUDORA, un seguro
contra incendio sobre el inmueble o inmuebles hipotecados, por el valor y
riesgos adicionales que el BANCO determine, cuyo plazo de vigencia se

debera mantener, hasta cuando las obligaciones de la PARTE DEUDORA,

hayan sido integramente canceladas al BANCO. E1 BANCO queda facultado
para contratar tal seguro, con la compaﬁiamu preferencia, al
igual que sus renovaciones, negociar las primas y pagarlas, en cuyo caso, la
PARTE DEUDORA se obliga a reembolsar al BANCO los valores que hubiere
suflragado por el seguro en mencién, mas los intereses vigentes al momento

R . . . .
de;‘}‘a gevolucién, debiendo tomarse en consideracion €
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desde que el BANCO hizo el desembolso, y el dia en que la PARTE
DEUDORA realice la cancelacién respectiva por el costo del seguro. Para
este efecto, IarP_A_RTE DEUDORA exXpresamente autoriza ‘al BANCO, a
debitar de sus cuent:is corﬁentés—:) de cualquier otra clase, loé vélbfé'svua:ﬁe
Sean necesarios para el pago de la prima, pudiendo incluso sobregirarlas.
Igualmente, queda_El BANCO facultado para disponer de los valores, que, a
Cualq{.lier titulo o bajo cualquier modalidad, estuvieren eén su poder, como
pago parcial o total de la prima de seguro. La PARTE DEUDORA autoriza
para que la péliza se emita a favor de] BAI\LQO;&emaspéréaﬁéT?n‘ caso
de siniestro se abone a la o a las obh;;;nes que estuvieren pendientes de

pago, el valor que perciba por tal seguro. Sin embargo, si el BANCO no

contratare el seguro, o si hubiere dificultad para el cobro de la poliza, todos

los riesgos seran de cuenta de la PARTE DEUDORA, vy ninguna

responsabilidad tendra el BANCO. Esta clausula no se aplicara si es que el

inmueble hipotecado consiste Unicamente en suelo, y mientras el bien

permanezca en esaé condiciones. DECIMA: ACEPTACION: El BANCO ac

£
la hipoteca que queda constituida. UNDECIMA: GASTOS: Seran de cuenta y
cargo exclusivo de la PARTE DEUDORA_, todos los impuestos, honorarios,

epta

costos, comisiones y mas gastos que demande: el otorgamiento e

inscripcién de esta escritura; la realizacién de los actos y tramites previos a

“dicho otorgamiento, incluyendo la ob‘tgwién de la documentacion necesaria

y el avaluo del inmueble; la ulterior cancelacién de la hipoteca que queda

constituida; vy, cualquier meodificacién, reforma 0 aclaracién que deba

realizarse. Seran igualmente de cuenta y cargo exclusivo de la PARTE

DEUDORA, todos los gastos, costos, comisiones e impuestos que se

ocasionaren por las diversas operaciones o contratos que se otorguen al
amparo de esta hipoteca. DECIMA SEGUNDA: DOMICILIO: Los
contratantes renuncian domicilio mmfﬁ de
la ciudad de Quito, para toda accién a que dé lugar el presente instrumento
y al tramite ejecutivo o al que escoja el BANCO. DECIMA TERCERA:
INSCRIPCION: La PARTE DEUDORA queda facultada para obtener la

inscripcién de este instrumento, obligandose a entregar al BANCO, en el

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI



plazo no mayor de treinta dias a partir de la fecha de celebract
copias certificadas de ella con la razén de su inscripcién. LA DE ESTILO.-
Usted, senora praria, se servira agregar las demas formalidades

necesarias para la completa validez de este instrumento, al cual deben

agregarse los documentos habilitantes que han quedado mencionados, asi

como los certificados conferidos por el sefior Registrador de la Propiedad.

Hasta aqui la minuta que con las enmiendas, correcciones y
o

. . - — =
rectificaciones hechas por las partes y autorizada por mi la senora

Notaria, queda elevada a escritura publica, junto con los

documentos mincorpora, con todo el
valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada
una de sus partes, minuta que estd  firmada por el Doctor
RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA. Matricula numero: Trece -
Dos mil dos - Cuarenta y siete del FORO DE ABOGADOS, para la

r_%k._

celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y

requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fuea los

comparecientes por mi la sedora Notaria, se ratifican y firman

conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE-(L

/ 7

/ bbbl 767 o

Ing MAR.IA ADELAIDAJ:OOR’ZAVALA
BANCO INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA
APODERADA ESPECIAL
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ANDRE’Sﬂli‘E) E ARANGO BUITRAGO
C.I. No\KJ 175251405-7

MONICA ALEXANDRA BERNAL GARCIA |
C.I.No.-175243044-5
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TITULO DE CREDITO

:3 Gob(erno Automone Descentralizado

7 ded anthy Maggs COPIA
No. 464879
2/19/20186 4:42

. D 3 N CONTROL TITULO N°

COOIGO CATASTRAL Area AVALUO IRECCION NS 0
COMERCIAL  [RB.MARINA BLUE MZ BUCANERO LT-26 2016 233407 464879
1-34-25-07-000 48517 $67.923,80 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL c.c./RUC. CONCESTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
VILLAVICENCIQ ALCIVAR ROSA MARIANA 1305255000 PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
Costa Judicial
2(19/2016 12:00 RODRIGUEZ SANCHEZ JULIANA MARIA
IMPUESTO PREDIAL. $33,.96 ($2,38) $31,58
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora
MEJORAS 2011 $6,83 $4,10
MEJORAS 2012 $6,39 53,83
U GOBIERNO AUTONOMO DESC NTRALIZADO
X, JHUNCIPAL DELCANTON MANTA MEJORAS 20t3 315,08 3908
<53 CERTIFICO: Que el pegdente documento ea flel
P, copia de su 0!1!.1-1\ ; MEJORAS 2014 $ 1592 ($6,37) $9,55
tf q/ 7 MEJORAS 2015 $0,11 (% 0,04) $0,07
}
_[_g___ MEJORAS HASTA 2010 $26,97 ($10,79) $16,18
HORA: TASA DE SEGURIDAD $ 20,38 $20,38
TOTAL A PAGAR $94,74
Sdnchez

VALOR PAGADO $9474
SALDO $0,00

i
|
i
i




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
* DEL CANTON MANTA

S

{

9 ESPECIE VALORADA é

USD 1,25
NN

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NO 877429

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predio RBANA

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad gue consisteen . ____ S.OLAR L
ROSA MARIANA VILLAVICENCIO ALCIVAR

PeMENSCIC{fRE: MARINA BLUE MZ-BUCANERO LT 26—~~~ == - =~ =~ — -
ubicada . _AVALUO COMERCIAL PRESENTE .. — LTI
Cuyo - - . $67923.80 SESENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTITRES 80/368ende a la cantidad
de ... . CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NO CAUSA IMP. DE _
UTILIDADES POR TENER LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON UN AVALUO
~—-= -~ COMERCIAL-IGUAL AL ACTUAL - -~ e =

MPARRAGA

15 DE MARZO DE 2016

Manta, de _ del 20 _ _
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
2| 2
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO »
Y REGISTROS f”m Z

e T e e 'No ﬁa—’é;f;ﬁ;acié’f%
=Ny

CERTIFICADO DE AVALUO  § Scee wonSs

No. Electrénico: 38572

NO 130960

Fecha: 7 demarzo de 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-34-25-07-000
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ- BUCANERO LT-26

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 485,17 M2

Perteneciente a:

‘Documento Idenndad Pmpzetarza

'1305255000 h ROSA MAR]ANA V]LLAVICENCIO ALCIVAR -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 67923,80
= D4 CONSTRUCCION: 0,00
AR 67923,80
T
Tia O Son: SESENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTITRES DOLARES CON OCHENTA
RS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor: desuelo actual de-acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo; sanaonad}f el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo establecido en la Lev' &uq,rzge fara’el%tf\mo 2016-2017".

C' P A Uavze(; -vallos More;an
Director de Avhluos Cagstros ¥ Registro (E)

Impreso por: MARIS REYES 07/03/2016 10:37:39




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

NO 106414

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode . . .
VILLAVICENCIO ALCIVAR ROSA MARIANA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,. - 7. .de__ .. Marzo _ _ de20 . _2018

VALIDO PARA LA CLAVE
1342507000 URB.MARINA BLUE MZ- BUCANERO LT-26

Manta, siete de marzo del dos mil diesiseis
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. . Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 11 y Avenida 4, Esquina
Telf.052624758 !

q
A www.registropmanta.gob.ec ! 1

N
\ e

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16003956, certifico hasta el dia de hoy 08/03/2016 11:57:17, la Ficha Registral Numie
)

< 7 -
53245. j / OA“S’[‘—%\;JE
‘ = o ¥ It
7 \§
= : - ¥ RS é’ T ‘\..-
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXKX KK KXKX XX XXX INLANE S o &
. . ‘ > A gl TR
Fecha de Apertura: viemnes, 18 de septiembre de 2013 Parroquia: MANTA ( P g"‘/,q o Jgeo”™ >
. & AN
Informacién Municipal: “Ls1939

LINDEROS REGISTRALES: o , /

< Compraventa relacionada con el Lote nimero VEINTE Y SEIS! (26) (en adelante inmueble), de la/
Manzana BUCANERO de CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO COMA DIEZ Y SIETE METROS
CUADRADOS (485,17m2) del {Proyecto "URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el Sector
Piedta Larga, parroquia Manta del Cantén Manta, dentro de las siguientes medidas y linderos, FRENTE; '
dieciocho coma cero ocho metros (18,08m) y via Bucanero. ATRAS; dieciséis coma setenta metros
(16,70m)) y lote namero treinta y tres (33), COSTADO DERECHO; treinta y dos coma ochenta y seis
_metros (32,86m) y comunal lineal, COSTADO IZQUIERDO,; veintisiete coma veintiin metros (27,21m) y
lote nimero veintisiete (27). Area Total; CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO COMA DIECISIETE

. "METROS CUADRADOS (48_5,17M2_E? SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE®
FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. . h

\

P
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[

Ao T Nameroy fedha de Taseripeién’ ., | Folio [aicial  ¥olio Final] |

"COMPRAVENTA Y UNIFICACIO 2784 10/sep/2013

COMPRA VENTA ‘ 6011 - 56.061
CIOMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 16/0ct./2013 l 63.806 63.818
PLANOS L PLANOS 1 . 02/ene./2014 2 . \ sl
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ‘ ' 3608 / “23/0ct./2015 77.379 77.426
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA - :

[1 /3 ]COMPRAVENTA . v \
Iniscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 - Niimero de Inscripcién: 2784 - Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA : Nimero de Repertorio: 6565 Folio Inicial;56.01V
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Finaf':5§.06l -

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013

Fecha Resolucion: !

a.- Observaciones: — _ l
COMPRAVENTA Y UNIFICACION ‘ ' \ ,
* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafifa Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
\ Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calg
En esta escritura el Mjiicipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el egsede
terreno de 594.38m2 }'§ £ _ £
UNIFICAGION. - Matiita Blye es propietario de ocho areas de terrenos ubicadas en el sec %
Larga de la ciudad de s cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.- LOTESSEOT
FAJAN.1FAJAN. 2 .3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de €

v

QUEDANDO UN AR AL DE 202034.06m2. s z;y , ,«55/
b.- Apellidos, Nombres vl ?i igde las Partes: — o \\;1,U:t- > »o ,“i‘),‘u i \j
N~y t E ~ L= T ~ - Y S
15,2 ;! RCER S
Certificacion impresa por :yoyi_c¢valloss Ficha Registral:53245 martes, 08 de marzo de 2016 11:57 RS Yoes . .
S %Z ) L . T :
: 3 R o S



g 'Zf“.-»’-’/.;G_ - o

o S
Shg wloup, T,
wo e

. .{?\: @t\bf vaIROp,a < N ' *2?" . /
E‘:grligid‘j-' _ﬁ_,‘//.',,,/,!‘ic\édul}a/RUC/ Nombres y/o Razén Sacial Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
g‘?gﬁ cz Gf?’ L 08000900&5830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA - _
VENDI A‘_,__G%\\\‘)_,;(‘qugooqb_o)éos94GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO- MANTA l
T PNy w¥ /&5 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL BEL
(o) % %:—hfjj—*\féi,e CANTON MANTA \

77 70 e - \ /
(2 /3 ]COMPRAVENTA -
Inscrito el : miércoles, 16 de octubre de 2013 Nimero de Inscripeidn: 3147 ~ Toﬁno:l
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7380 }\7011'0 Inicial:63.806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA \ Folio Final:63.818
Cantén Notaria: MANTA e /
Escritura/Juicio/Resolucién: , f
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre{de 2013 p
Fecha Resolucién: . / ’
a.- Observaciones: \ -

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Ma/rina Blue el mismo que segun escritura
tenia un 4rea de 202.034,00m2 y medidnte esta escritura desmembra un 4rea de 17.004,97m2 quedando‘un area
sobrante de 185.029,09m2. \

b.- Apellx'd/os, Nombres y !Domicilio de las Partes: -
[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
MARINA BLUE 7 -
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA -
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(nl) en: ~ \
; | ]
Eibro { Nimero Inscripcibn\ Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final . '
COMPRA VENTA 5 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
\ A\
/
[3 /3 ]COMPRAVENTA \
Inscrito el : viernes, 23 de octubre de 2015 Nimero de Inscfipcién: 3608 Tomo:189
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8953 Folio Inicial:77.379
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA ;FERCERA Folio Final:77.426

Cantén Notaria: MANTA A

Escritura/Juicio/Resolucién: N

A\
Fecha de OtorgamientolPll'ovidencia: lunes, 28 de septiembre de 2015
[
Fecha Resolucién; | N

a.- Observaciones:

CdMPRAVENTA ‘

* La Sra. Rosa Mariana Villavicencio Alcivar, de estado civil casada con el Sr. Jhonny Rene Utreras Diaz, quienes
han disuelto la sociedad conyugal., el lote mimero VEINTE Y SEIS (26) ( en adelante inmueble) de la Manzana
BUCANERO de Cuatrocientos ochenta y cinco coma diez y siete metros cuadrados (485,17m2) del Proyecto
Urbanizacion MARINA BLUE, ubicado en el Sector Piedra La}éa, Parroquia Manta del Cantén Manta, Provincia
de Manabi

b.~ Apellidos, Nombres y Domic/ilio de las Partes: \
/ i
Ealidad \ Cédula/RUC Nombres y/o Ragén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio 4]
COMPRADOR 800000000010056 VILLAVICENCIO ALCIVAR ROSA MARIANACASADO(A) MANTA -
VENDEDOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO Empresa Publica Municlp:.i
Y, 2S8)  Registro de la Propledad
c.- Esta inscripciti? se refiere a la(s) que consta(n) en: v a@} Marta-EP
—_—th L} - - -
pbro 7 Numero Inscripeion Fecha Inscripiic’)n Foﬁalgﬁcn ARL Fzmsmal ' N
PLANOS ~ 1 02/ene./2014 2 51 &5\ )
i "
/ » R

Registro de : PLANOS | |
) ; )
Certificacién impresa por :yoyi_cevallos Ficha Registral:53245 martes, 08 de marzo de 2016 11:57 Pag2del .

/ - : \ -




~

| /
- Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP | ! h
- ] PLANOS 5 . -
* Inscrito el : g jueves, 02 de enero de 2014 Numero de Inscripcién: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 12
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: ~ AN I
p by gy, T O

Fecha de Otorgamiento/Providencia: vif/:[rncs, 06 de diciembre de 2013 904 Mgl - EC\) ‘gb

- Fecha Resolucién: | / ) Qulsi 93\6
” a. Observaciones: ! /- , [
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE _ | - \
b Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : .
B Falidad / Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
MARINA BLUE
¢.- Esta inscripcidn s¢ refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro \ Numero Inscripcidn Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
- COMPRA VENTA ~ ' 1234 17/ago./1998 830 830
COMPRA VENTA / / . 2734 10/sep./2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA 537 27/abr./1987 1.410 1.414
/ . —

TOTAL DE MOVIMIENTOS €ERTIFICADOS

COMPRA VENTA

PLANOS ~ ’
<<Total Inscripciones >> ! 4
|
J | /)
Los movimientos Registrales que-constan en esta Ficha son los iinicos que sé refieren al predio que se certifica.
\ / i

Cualquier enmerdadura, altéeraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.’
Emitido a las : 11:57:18 del martes, 08 de marzo de 2016 l
A peticion de: BERNAL GARCIA_ ! O CA ALEXANDRA ' /

e
"Elaborado por :YOYI ALE C’EVALLOS BRAVO | |I| | | II I I lI | Ill” I I III -
' 1305243261 i
I “Validez del Cerhﬁcado 30 dias, Excepto
o \ | que se diera un traspaso de dominio o se

Y emitiera un gravamen.
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ESCRITURA NUMERO:
SCRI ' TRES MIL QUINIENTOS NOVENTA

(3594 bis).-

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR: BANCO INTERNACIONAL

A FAVOR DE: MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA

CUANTIA INDETERMINADA

DI 10 COPIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Capital de la
Pepiblica del Ecuador, hoy dia MARTES, diecisiste de abril
del ano dos mil doce, ante mi, Doctor Roberto Salgacdlo

Salgado, lotario Tercero del Distrito Metropelitano de

(D

Quito, comparece el doctor Joséd PRomsro Soriano, @2n su

calidad de Vicepresidente Representante Legal de Banco

Internacional Sociedad Andénima, seqgun consta del
nombramiento,. que se agrega como habilitante. El
compareciente es mayor d= edad, de nacioconalidad
2cuatoriana, domiciliadce en a2s5La ciudad de Quito,

legalmente capaz para contratar v obligarse en la calidad

=

que comparece, a qulen de conccer doy fe por cuanto me ha
bresentado s$u  documento de id=ntidad, cuyas copias
certificadas se agregan a la presente y, dice que eleva a

&scritura publica la minuta qus me presanta, cuyo tenor

literal y que transcribo dice lo gigulente: SENOR NOTARIO:



En &l Registro de escrituras publicas a su cargo
lncorporar una de otorgamisnto de Poder Especial,
ororga  al  tenor de las cléusulas siguientes: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparsce a la celebracién de la
Jresente escritura el doctor José Fomers Soriano, en  su

calidad  de Vicepresidents Pepresentance Legal «ce Banco

Internacional Sociedad Anénima, seqin consta del
nombramiento, que se ayrega comao habilitante. El
comparecisnte es mayor de adad, de nacionalidad
zouatoriana, cdomiciliado &n esta ciudad ce Quito,

galiente capaz para contratar y obligarse en la calicdad

r_.
]

dus comparece.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El
docucr José Pomero Soriano, en su calidad de Vitepresidente
Fepbresentante Legel de Bance Internacional Sociedad Andnima
i/, =3¢} cumplimiento estricko cle 5us atribuciones

#statutarias, otorga Poder Esvecial amplio y suficiente,

vor de la sefora MARIA

a1

cual en derecho se requiere, a f

ADELATIDA  LOOR ZAVALA para que, a nombre de Banco

Incernacional  Sociedad 2Anédnima en aplicacidén de las
diszponsiciones 2scatutarias respectivas, realice los
siguientes actos: A). Suscribir contratos de prenda v de

hipoteca en general, asi como cancelaciones parciales o

toteles de cauciones o garanties de la naturaleza que
fusgren; B). Suscribir contratos des trahajo, finiquitos vy
demis  documentos gn  materia laboral; C). Suscribir

contratos de arriendo y darlos por terminado; D). Acudir en

Defensor del Pueblo; vy,

M

on del ™Mandante ants
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suscribir cuanto  documento se requier
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ciudad de tanta.- E1 presente mandato incluye toMis 3%
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acultades accesorias inherentes al mismo. Para 1 %@;A
e 42
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M

de los actos que se efectuaren en virtud
>oder,  la  mandatarie debera celebrarlos,
observancia de 1las leyes, los estatutoes scciales,
reglamentos vy manuales interncs de Banco Internacional
Scciedad Anédnima. Esre mandatce estarda vigente mientras el

mandante no lo revoque expresamente. Se deja constancia de

Gue este poder no podra delegarse ni total ni parcialmente |

De igual forma este instrumente no suprime ni limita la

capacidad de ejercicic de las facultades delegadas en favor

4]

de otros funcionarios de Banco Internacional Sociedad
Anonima en virtud de otros poderes otorgados. El mandante
podra en cualguier momento ejercer las facultacdes delegadas
medianice este poder sin que para ello tenga que revocarlo.
Agregue Usted sefor Notario las demas formalidades de

1o, necesarias para la comnpleta validez v

ct
~

es

2\l

nsctrumento. HASTA AQUI LA
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berfeccionamiento de} presente

n

MINUTA que queda elevada a escritura piblica con todo su

valor legal, la misma que se halla firmada por el Doctor
G_orgé Lalam; Rovavo, ébogado con macricula profesional
NUmere  cuatro mil quinientos wveintiuno dzl  Colegio de
Abogados de Pichincha. Para 1la celebracion ds 1la presente

€SCrictura publica se observarcon los Preceptos legales del

h

ue al comparzciente, por mi el

©aso; vy, leida que le -
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