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COMPRAVENTA

QUE OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU |
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
- AFAVOR DE LA SRA. ANA MARIA REYES MERO
CUANTIA: USD 97.490,58
DI (2) COPIAS
M.G.

FIDEICOMISO MARINA BLUE - REYES MERO
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia
de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia viernes veinticuatro (24) de

junio del afio dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL

CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: Por una parte, en
calidad de VENDEDORA, el FIDEICOMISO MERCANTIL

INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO

.MARINA BLUE”, debidamente representado por su Fiduciaria la
compaiiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS MERCANTILES, y ésta a su vez representada por el

o
G
o')‘\éh\



ercera
‘\'b-“‘etcers ;j &/ o
"b‘\a 1efCera g, P,

S %50
P 2%
como “LA PARTE COMPRADORA”. b) El FIDEEEO A
i RE
BLUE, debidamente representado por Fiducia S. A"'q‘%'d **de
Li“' )
Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su N!ber"f‘:parece
representada por David Fernando Guime Calero, en sy calidad de

Apoderado Especial, segun consta en la copia del poder efpecial que se
agrega comov habilitante al presente instrumento, a quign se la podra
denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA”.
SEGUNDA..- ANTECEDENTES.- A) El ﬁdeicoxiliso " mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue
constituido mediante escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del
canton Manta, Abogado Ratul Eduardo Gonzilez Melgar, el diecisiete de
febrero del afio dos mil doce, cuya finalidad es el desarrollo de un Prdyecto
Inmobiliario denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en adelante
simplemente el PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del
FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de
acuerdo. a las especificaciones determinadas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. B) El fideicomiso MARINA BLUE adquiri6 el dominio
de los siguientes lotes (i) El lote signado con el nimero dos se adquiri6
mediante escritura publica de compraventa que realizd la compaiiia
Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. a favor del Fideicomiso Marina
Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado
Raudl Eduardo Gonzalez Melgar, el veintiséis de Octubre del dos mil doce
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
once de enero del dos mil trece signado con el c6digo catastral UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guién CERO UNO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-000) de treinta y ocho mil

cuatrocientos seis con diez y ocho metros cuadrados (38.406.18 m2)
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Melgar, el veintidés de Agosto del dos m11 trece gélﬂls% 7 @&z%de

Septiembre del dos mil trece el Fideicomiso adqulr%‘;é

numero UNO coédigo catastral nimero UNO, TRES% gﬂ‘%ﬁ;”
CUATRO, CERO, DOS, CERO, CERO CERO (134‘(74'
‘nimero DOS codigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRQ, CERO,
CUATRO, CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (134040 y000), faja
nimero TRES c6digo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO,
CINCO, CE_RO, TREs; CERO, CERO, CERO (1340503000)/ faja nimero
CUATRO codigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO, SEIS,
CERO CUATRO, CERO, CERO, CERO (1340604000), ubicadas en el
Sector Piedra Larga del Cantén Manta provincia de Manabi, asf mismo se
autorizé la adjudicacién del excedente de QUINIENTOS NOVENTA Y
CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(594.38m2) a favor del Fideicomiso MARINA BLUE, en la -misma
escritura consta la autorizacién para la unificacién total de los lotes DOS,
TRES, CUATRO, CINCO  con codigo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO SEIS guion CERO UNO guion CERO, CERO,
CERO (1-34-06-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CINCO guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-000),
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guion CERO UNO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000), y de las fajas numero UNO,
DOS, TRES y CUATRO con cbédigo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO DOS guion CERO, CERO,
CERO (1-34-04-02-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO

CUATRO guion CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-03-
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sesenta y seis punto cincuenta y dos (366.52) metros y Playa de Mar;
Costado Derecho: Seiscientos cuarenta y cuatro punto setenta (644.70)
metros y Ciudad del Mar; Costado Izquierdo: Partiendo degde el PUNTO
OCHO con direccion norte hasta llegar al PUNTO NUENE con ciento
setenta y nueve punto sésenta y dos (179.62) metros desde gste punto hasta
llegar al PUNTO DIEZ con nueve punto trece (9.13) metros; desde este
punto hasta llegar al PUNTO ONCE con veintiuno punto cincuenta y tres
(21.53) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO DOCE con siete
punto once (7.11) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO TRECE
con dieciséis punto setenta y ocho (16.78) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO CATORCE con treinta y uno punto veintiuno (31.21)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO QUINCE con seis punto
dieciséis (6.16) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO
DIECISEIS con dos punto noventa y nueve (2.99) metros desde este punto
hasta llegar al PUNTO DIECISIETE con veintinueve punto cuarenta y
nueve (29.49) metros, desde este punto hasta llegar al PUNTO
DIECIOCHO con cincuenta y cinco punto quince (55.15) metros;
linderando en toda su extensidon con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci;
desde el PUNTO DIECIOCHO hasta llegar al PUNTO DIECINUEVE con
quinientos treinta punto treinta y siete (530.37) metros, linderando con
propiedad particular. Area total: ciento ochenta y cinco mil veintinueve
punto cero nueve metros cuadrados (185.029.09 m2). E) El Lote
mencionado en el literal anterior fue destinado a la edificacion de un

proyecto urbanistico, denominado “Urbanizacion Marina Blue” en adelante
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NOVENTA CON CINCUENTA Y OCHO CENTAVOS DE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que LA COMPRADORA
ha cancelado al VENDEDOR vy que éste declara haber recibido en moneda
de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al
respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que
sobre el (los) INMUEBLE (S) materia de este contrato no pesa gravamen
de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el
VENDEDOR declara que el (los) INMUEBLE (S) no estd (n) sujeto (s) a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién
y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa seridn de
cuenta y cargo exclusivo de LA COMPRADORA, salvo el impuesto a la
plusvalia que de haberlo serd de cuenta del Vendedor. SEPTIMA:
AUTORIZACION.- Las partes comparecientes autorizan al Fideicomiso
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cuotas ordinarias o extraordinarias, alicuotas de Rk
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mantenimiento, contribuciones y/o demés expensas que 'Jrﬁﬁ'r'; en la

URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento defla notificacién

de la entrega del lote y una vez transcurrido el plazo ¢stipulado en la
misma o desde la entrega fisica del lote o desde que sefhaya firmado la
escritura publica de transferencia de dominio, lo que ogurra primero. c)
Acatar las diéposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina
Blue. d) Las demas establecidas en el presente instrumento y en las
resoluciones que dicte la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion
Marina Blue. NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a)
Recibir el precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los
demdas establecidos en el presente instrumento. NUEVE.CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente
instrumento. DECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y
aceptan que los flujos de dinero entregados y/o recibidos en virtud del
titulo del presente instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no seran destinados a
acciones relacionadas o tipificadas en las normas de Prevencion de
Lavado de Activos vigentes. UNDECIMA: SOLUCION = DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas
de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a
decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta,
que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el

Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Cémara de

Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre el
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FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES

Sr. David Fernando Guime Calero
Apoderado Especial
c.c. 090972171-4
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f) Sra-A BrRe€yes Mero
c.c. 130015755-7

Al'). Martha Inés’'Ga zo Monc 0 ‘
NOTARIAPUBLICA CERA DEL CANTON MANTA %
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auo 29 de matzoafe 2012
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edro Xavier Ortiz Reinoso
‘presonin.- i

De mi considaracton:

Tengo el agrado do comunidarie qua la Junta Geosral Extraordiearia Universal de Acclonisias og la
“compaiita FIDUGCIA §A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMIBNS MERCANTILES. en bu
sesfon del dia da hoy, 29 de mamo de 2012, rgaphid realagiflo comu GERENTE GENERAL de la
compafia, por el periado estatutario de TRES afios, dsblendo no obstante permanecer en sus funclunas
hasta ser legaimante raamplazado.

€n su calidad de Garenta Qeneral y de conformidad con los Estelutos Boclales de fa Campadia, te
coresponda ajariar la representacidn legal, judiclal y extrajudicial dp 2 Compeiia de forma individual.
Sus debisres y sirlbuciones se encuantran determinados en ol articulo viggsima tercero, vigdtimo cuarto y
vigésimo quinto de ios Estatutos Sociales de la Compaiita

Sunombramianta snterior fue lnserilo en of Ragisire Mercantit del cantdn Quite, bajo of Namara 4041 det
Raglsira da Nombramiantos. Tomu 140 el dia 15 de abd dal 2009,

i Figugie S.A. Administradora de Fandos y Fidelcomisos Mercanilles, se conslituyd mediante escrituca
publica olorgada el 20 de marze da 1987 anty la Notara Segunda del cantdn Quits, Dra, Ximena Maorena
de Solings, inscrita on &l Registo Mercantl del mismo canlon el 16 do juniv de 1987, bajo ia
- denominacion de Corporacion Bursdlll §.A, Fiducia, cambiando ésta a 1a actbal mediante ascritura pdblica
olorgada et 23 de juble de 1986 ante ta Motada Begunda del cantdn Quita, Ora. Ximena Morenn de
Gallhes, legaiments insoite en- el Regléro Mercaolll dal mismo caiton el 21 de sepliembre da 1993,
Consecutivamearite se reformaron fos wstatulos de la Compattis mediante escritura piblica ctorgada of 20
de marzo dei 2001 e inscilia an ol Regislro Marcentl del canton Quita, &l 30 da ebtil del 2001
Postertamanie los wsiglutos sociales de la compatla fueron madificados mediante esceifura pubibca
olorgada ef 20 da junio del 2001 ante al Notado Trgssino Seplime del canten Quita, Doclur Robeite
Ouaftas Mats, debidaments inscrita en ot Registro Mercaniil del cantén Quita, &f 21 de agosto del 2001 v,
madianie escritura publica olorgada el 08 de aguslo del 2003 ante” el Noterlo Trigésima Shaptimg del '
canton Quite, Doctor Rabero Dusitas Mara, dubldamante inscrila en el Reglstro Marcaniif dai caman
Quite, al 02 dn actubre det 2003,

Sin olrn particadar, apeovacho la oporfunidat para reiterarle mus saatimianios dn aspadcial casideracion

Atentoments,

/ . _
Bagar Ronarids Osario Vaca
URESIDENTE .

Aceptn I desigoacion de Gerente General de ta compatiia FIDUGIA 5.A, ADMINISTRADORA DE
FONOOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES reabrads por s Jduma Ganeral da Acoiomstas de ia
Compaila efectusda ol 29 de marzo de 2012,
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Se otorgd ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO,
NOTARIO DECIMO, DEL CANTON QUITO. y. en fe de ello confiero
esta 213 Copia Certificada, debidamente sellada y firmada,
en Quito a, 27 de 12 - »
dos mil trece. -
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DR, DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTER
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REPUBLICA DEL ECUADOR

ﬁ Direccion General de Registro Civil, |denfificacion y Cedulacién

Nuamero Unico de Identificaciéon: 1300157557
Nombres del ciudadano: REYES MERO ANA MARIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 9 DE AGOSTO DE 1943
Nacionalidad: ECUATORIANA |
Sexo: FEMENINO

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: PROFESOR EN GENERAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: —

Fecha de Matrimonio: 21 DE AGOSTO DE 1980
Nombres del padre: REYES ROGERIO
Nombres de la madre: MERO CELINDA

Fecha de éxpedicién: 16 DE JUNIO DE 2015

Informacién certificada a I fecha: 24 DE JUNIO DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signaturiéplbt Verified
Dightally signed By JORGE OSWALDO
TF?OYX FSERT %’Q}

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.06.24 02:43:57 ECT

Aeason: Fima Ele@nlca
Documento firmado electrénicamente _Location: Ecuador )
SR AN T AR RS PR IR |

Consultar la autenticidad de este documenta ingresando al portal http:/servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

1344628

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Telf.052624758 .
wWWW, registropmanta gob.ec

. Conforme ala prden de Trnbajo RPM-16008669 certifico hasta'el d[a de hoy 20/06/2
56144, B

. Fecha de Apertura mlércoles, 08 de junio de 2016

, Informacu’m Mumcxpal

umero 188 XOSTADO DERECHO: 28,
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>':' 3 L ; : 3 ¢ \, /
' Reglstro de COMPRA VENTA ‘ R
-
I ]QQMBBAXENIA : : e
Inscrito el _ martes, 10 de sept" mbre de 2013 Tomol o
Nombre del Cantén: M»AN;'-I‘A"\ : FOllO Imclal 56 Oll

e :Oﬁclna donde se guarda el original NO": RIA‘ TERCERA
‘Cantdén Notaria: o MANTA :
Esc Itura/Julcio/Resolueién IR

' i / .fpho Fmg1:§6.061 - »

' ) _-'Fecha Resolucién
A Observaciones

: Adm1mstradorz§
Femarido Guime Calero.! }
BLUE ¢l éxcedente de terreno d, ,
tcrrehos ublcadas en el sector con001do como Pledra Larga de la ci
sxgulente manera, LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA
terrenos que se unifican al area de excedentF de 594. 38 QUEDANDO UN

N

b Apellltlos, Nombrel y Domlcilio de las Partes ' : N
- _[Ca 'daLd ‘ B Cédula/RUC Nombres y/o anén Socml o
o COMPRADOR . 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE I NO DEFINIDO > MANTA
' sooooooooosos%co:ammo AUTONOMO o ' NO DEF!NI.DO MANTA
A \ DESCENTRALIZADO M'U’@CIPAL DEL
4% CANTONMANTA
b | :
Registro de : COMPRA VENTA : —
. ) :
‘[2 /3 ]COMPRAVENTA . B e -
Certificacién impresa por : :maira_saltos ' " Flcha négmm:ssm lunes, 20 de juﬁlo de 201‘6 15:35 ) . Pag 1 deld

y ’ — ’ » : ) ~ 7



e - ‘
PR, Empresa Pdblica Municipal S \ | _
2 aem ge la Propiedadde  __ : .\.ﬁf,%%{? o‘«,’;@ /
. a ™ . / - 'b‘ ‘\ﬁ .‘exceré de/ d
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A peticion de: FIGUEROA 0% RICARDO ZACARIAS \

. Elaborado por :MAIRA SALTOSMMENDOZA - " "I " Il I I " l I"
/ 1310137110 : _ i

Validez del Certificado 30 dias, Ex,

-
que se diera un traspaso de dominig o ey S
emitiera un gravamen. g,:' g N r
/ g
. J g
El interesado debe comunicar cualquicr erro? ‘§tﬂg§ v
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AUTORIZACION

No. 302-1757

La Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial autoriza a All\lA
MARIA REYES MERO, para que celebren Escritura de Compra-Venta
sobre el terreno propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en
la Urbanizacién MARINA BLUE, signado como lote 205, manzana Las
Brisas Este, Parroquia San Mateo, Cantdn Mantq, con las siguientes
medidas y linderos:

Frente: 18,50m. - Via La Costa.
) Atrés: 18,46m. - Lote 188.
Costado Derecho: 28.23m. - Comunal Lineal.
- Costado Izquierdo: 28,63m. - Lote 206.
Area total: 521,34m2.

Manta, junio 13 del 2016.

DIRECTORA DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el frdmite y a inspeccion
en el lugar que indica de buena fe el soficitante; por lo cual salvamos emor u omisién, eximiendo de
responsabilidad af cerfificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
grdéficas erréneas, en las solicitudes comespondientes.

CVGA

Direccién: Calle 9 y avenida 4 ; www.manta.gob.ec B alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 ﬂ @Municipio_Manta  [E] @MunicipioManta
Fax: 2611 714 fb.com/MunicipioManta [ . youtube.com/MunicipioManta
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X 'a“ee‘;%g:g Q‘," & o
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICEAL = oi7/¢;%.
QO 5"1’ ‘ 9,,60.
DEL CANTON MANTA il \V o
. a0 jf%
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO % % Wi SRy
" Y REGISTROS “ B S
— No. Certg'ﬁcacid ﬂ '
NS 132918 CERTIFICADO DE AVALUO 3 vqw

Fecha: 13 de junio de 2016

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisan
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

Ho el Catastro de

El Predio de la Clave:  1-34-35-21-000
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOYE # 205

Area total del predio segiin escritura:

drea Total de Predio: 521,34 ~ M2
Perteneciente a:

EDocumento Identidad ?Propietario

20992 749768001 éMARINA BLUE FIDEICOMISO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 72987,60
CONSTRUCCION: 0,00
72987,60
Son: SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES CON
SESENTA CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otrganti dela
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de a. 0 aqnza de
Aprobacicn del Plano del Valor del Suelo, sancjonada el 17 defdigte a5,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pldra ¢l Bigio 2 X
¢ "'l‘ ﬂ:\
C.PA. Ji Cevallos Morejo R v”‘;,:'\ " :j’/'
Director de Avetuos) Catastros y Registroy, «W

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 13/06/2016 15:39:27

THPIGN.01115 )
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GOBIERNO AUTONOMO DFSCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

N 078832

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. UR .
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el (ytagtro de Prediog.... . ... . .
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en. . .

) FIDEICOMISO MARINA BLUE
pertencCien{fpa: MARINA BLUE-MZ LAS BRISAS-ESTE LOTE#205~ ~ -
ubicada ._,_AVALU_O:.C.OMERCIALP.RES.ENIE. e e e e s e+ e+ et e 4 e e o e s s
cuyo $97490.58 NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA DOLARES 58{100nde 4 la cantidad

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

de. ..

IZM

16 DEJUNIO DE 2016
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e
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AN -
25
LA o
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1 e B
N
v g

.\
73

) RIF G,

MUNEC,

Director Financigro Munigi
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Netero Sevda Canién Guayocd
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

FACTURA: 002-008-0000001
ESCRITURA  PUBLICA

QUE FORMULA EL SENOR
DAVID  FERNANDO
CALERO, - APODEHAD
ESPECIAL DE FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES,  FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. ‘ '
| . CUANTIA: INDETERMINADA.-----
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion
cial, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de

ingeniero comer
apoderado especial de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del

como documentos habilitantes y que serdn -agregados a
compareciente es mayor de edad, capaz para obligarse y contrataPFLEAYUNTIIA
conocer doy fe, por haberme exhibido su documento de iderg i

instruido en el objeto y resultados de esta escritura de declaracion

NOTAR(A S?Earé\ o
o
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' -NUMERO-RUC:. -

RAZON SDGIAL'

NouBRE c’oﬂsm:w.-

" CLASE coumuvzme ESPECIAL:

REPRESENTANTE LEGAL:. . ORTIZ Remoso PEDRO XAVIER

 CONTADOR: y JENA

m INICIO ACTMVDADES;: 16/06/1687 19/0511957 [
oﬂomms

rzr. INSCRIPCION: 26/02/1888

ACTIVIDADES DE ADMINISTRABION DE FONDOG DE TERGEROB. o &

oomcluo'mlmmmo- e e i e el bt

., Provincie: PICHINCHA Cantéit QUITO Paunquia. mnonssmcm:av 12 neocrUnaENﬁmm vmufsez i
mtemaedm LUIS GORDERD Blnqua: A Edificl; WORLD.TRADE CENTER Oficiria:i{ 01 Reférencls ubioa "'.mmo A
 SWISSOTEL Teleforio Trabalc: omemo Wah www FlDUCtA.COM Web: WWW. Hwaa.comsc T

DOHIBILIQ ESPECIAL:

+ ANEXD AGCIONISTAS, PARTICIPES; 81 soclos MIEMBROS DEL DIRECTORIO :ADMINIS [RADO
B Amsxo RELACIONDEP_ENDENCIA, IR Spe

“ANEXO TRANSAGGIONAL SIMPLIFICADO

 ANEXO TRANSACCIONAL, SIMPLIFICADO

* DECEARAGION DE IMPUESTO ALA RENTA_SOGIEDADES
* DEGLARAGION nelm—:ranuoues ENLA FUENTE

. DEGLARAGION NEN im.‘ns VA

!DEESTABLECHIENTOG.REQME T dddO0tal 006 (&!}{?ﬁgf 2
JURISDIchON. 2 4 ue jog oéumentond ide ti- Lo - cmm
R,, ysertlicido de yolacién orighnal wiaies Y
P'mnhmpmenecenalcontnbumu.
F“"‘ " UUUL 2013
: al Qulntem Carlos Ennqlw '
.y . neLeuAngéDEL R. 3\ femas
' . . > . n as w v
B o 59."!“’}3“““ SUR ~
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REGISTRO UNICO.DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
, 0892748768001 ..le hace bie al pais!
RAZON soc:hi.L; . FIDEICOMISO Mamna BLUE {

‘EsTABLEElHt_EI%TDS REGISTRADOS:

Na,ti‘:‘_&TAE.tLIE{;iHVIFN‘I‘Or an TERTADN ABIER‘_@ MATRI; FEG. INIGIU p‘c.f"‘v;m,:‘,‘,ﬁ“i:‘ir{
FEC. GIERRE: '

NOMBRE GOMERGIAL; A
. ! o FEC. RE(NICIO:
AUTIVIDARES EC({)N(’JMICA&: W

ACTIVIDADES RIBUCIARIAS

DIRECLION ESTABLECIMIENTO:

Dpavintae: GUAYAS] Cantan. LS YAQUIL Pasrmyuin: TAROU Cn_ii_i‘:‘:”A\_I.', RODRIGO CHAVEZ Mimero: SN Reforonua: FRENTE &
PLANTAS Y RECORAGIONES Marzana 375 Canunlo CIUDAL COLON Edificio CORPORATIVO I Pisa: 4 Dlicina’ 2-4 Telefono’
Tinajo: 042136070 vt T

& Portugal Quintero Carlos Eanight ox
T DELEGADO DELRALG.

Servicio de Rentas interpas
MSUR

C L STRVICID DE RENTAS INTERNAS
dl

-~

U EIRMA DEL. SORTRIBUYENTE
e TS Luigar e emiion: GUAYAGUIL

TAV FRANCISCO Fecha yhom;oﬂmizo-u 19;
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RAZDN SOCIAL: FIDUCIA S.A. AnmmsmADonA DE Fonuos Y Flmslcomgﬁ‘ iy oty
MERCANTILES T "2%.%

oy %2

. Zzz" R CA
‘Wo. ERTABLECIWENTG: . 003 ERTADO TIOCAL COMERGIAL ~ FEC: INICIO Ac‘l’. 00 \ f igz

. . R Y - SR . Xy a7 o

: --’uousae commcw.. 5 ‘rec: CIERRE: 0SNG, (oo s

Ac'rmnmss sconéchs e FEC, RENIcio: #5jidh e

-' "Acnwmm-:s DE ABMINISTRAGION DE FONDOS V. FIDEIODMISDS jMERC.ANTl.Es

_ mascm&uhea'rml.sclmsmn-

icin; GUAYAS Cantdh: GUAYAQUIL Parmquh TARQUl Cnlln': FRANG!BGO DEORELLANA Nﬂmeio. SIN Refetencin

AL MINISTERIO DEL uwmmwwonm‘mme CENTER Pud' 11 Ofickia: 1106 Tolefona Trabajo. 043632231

Esrmﬁ-:"ci'"""memo:- 505 ESTADD CERRADO LOCAL COMERCIAL ~ FEC.INICIO AGT, 06/08 P

'.'-..wads’cwm | o - FEGiCIERRE: oim7d0rs
-, ' FEc. mamcm
Ac'mnnmes EOONOHICAS - _

.ACHWIJADES"DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEIOOMISOS MERCANITI-ES

pmzccubu r.'s'rm:clmmro.

" Provinai; summs Cantbr, GUAYAQUIL Poroaua TARGUIClo AY. RODRIGO: GHAVEZ Nomero: 6/ Referenla::.
= INGRESANDO AL

o mm Thabajo: 042136070

COMP!'.EJO DE_EDIFIO'OS EMPRESARIALES CG.ON Mmuﬂ!‘ 274 Edlldo. EMPRESWAL T Olldna 202A.

Seves I
SR § -y cortiic adgl:iee 3§ggfa%"3§"!ﬁ'agiw°"ﬁ“d~
. presentados; perenecen alconlnbuyenle; .
Fecha;
| 01JuL 2013 Podugal Qu[ntero Carlos Enrique
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QUE OTORGA!

l "4
hgvez, Inés del Camen Barrionuevo Herrera, Madon Patriclo Hidalgo Revelo, David Femando Gliime

icglem Ven&nicaVan&esaNavanetB Semano, Maﬁa EugenlaOlmedoTamayo,VefénlnPatridaSilva a5
-2
Ortega,Marta Soﬁa Benavides Cérdova é =
. ) DL coplas =X | |
' 3,13\ b 1\8 c\ o,J
'8 JP &'& 12:V 3,14
: (% 1,15 16 1%715’/,[ »

| udaddeSm Francisoo de Quito, Capzlaide!aReprkadeleador hoy dia VIERNES UNO DE MARZO 2, ?'é g,n::zﬁ';
&3y

I EDOS MIL TREGE, ante m, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Noaro Superie Encargado 33'; 33 ‘(,3}; 5;3 3‘5
}

bRt
b Notria Décina ded Canién Quitto, segiin Awén de Personal nimero selsclentos diecisieteDNP, de fecha '} a“?) d
s 12

A

ﬁ"ﬂ ae

b

YmodeAgostodeldosmilorm anbdoporelCorpqodebJudeadeTmmdén comparece: B "‘;/g Zlei
h Vo

ia FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, repesentada 32 Q> 119, U

Pedro Orliz Reinaso, seguin consta del domnento adjunio, enadelanle "FIDUCIA" 0 ~3
N
y domiciiado en Quit, legamente :é ‘*Z,? 2=

\! {L‘
L1 2¢

s Gerente Generd, sefior AR

e-l N
MN?DANTE“ El comparedients es ecualoriano, mayor de edad, mwdo
virtud de que me exhbid su cidulade audadanla ‘
&l folocopia autenticada por mi, Sea:}res‘anaesfemhunmto ymepldenqmeieveamib.uapubl‘mel "‘ —Szn
. 8:2”'2“?

RN
rido de Ia sigulente minuta SENOR NOTARIO: Ensu ‘Regisiro de Escrturms Piblces, shvase inseter una dé._< 4 g C 233,23
-3 l38 é

al tenor de las siguientes ciAusuias: PRIMERA Canpareoealotorgamienbde la presents esuﬂura% :6

asld
'ﬁ FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y F!DEICOMISOS MERCANTILES, oo "f’.i_‘f?_*g )
segtn consta del documento adunly X

por su Gerenle General, sefior Pedro Ortiz Reineso,
DUCW'O&I"MANDANTE‘ EJ compareciente es ecualano, mayer de edad, casado, y domAedg
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engo el agredo de comunicarle que la Junla General Exiraordinaria Universal de Accionistas de la

Xicompaiila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
QPRC sy del dis de hoy, 28 de marzo de 2012, rgsolvié reeleglro como GERENTE GENERAL de la
r{" ¥ 'f;g'cjtﬁhﬁla. por el periodo astatulario de TRES afios, deblendo no obstante permanecer en sus funciones

Hiliasta ser logalmente reemplazado.
’[ v calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estalulos Soclalos de la Cormpaiile, le
I Comesponde_efercer la representacién legal, judiclal y exrajudicial de Ia Compaila do forme individual.
us dgberes y strlbuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo lercero, vigésimo cuarto y

X

%}ljg'ésimu quinto de los Estatutos Sociales de Ja Compafila.

(
ki) rombramienlo-anterior fue Inscrilo en el Registro Mercantil del canlén Quito, bajo ef Numero 4041 del

.""éegl?slw de Nombramientos, Tomo 140 el dia 15 de abil del 2008,
P Yoot ' oo
i ;r{iqucla S.A. Administredora de.[Fondos y Fldeicomlsos Mercanliles, sé oonstituyé medianle escritura
s ,',qpuca olorgada el 20'de marzo de 1987 ante la Nolarla Segunda del cantén Quilo, Dra. Yimena Moreno
}p‘ fayliide. Sollnes, inscrita en el Regisiro Mercanlll del mismo canidn el 19’ de junio de 1987, bajo fa
bital qgomlnacibn de Corporaclén Bursatil S.A, Fiducla, camblando ésta a la actual mediante escritura publica
S d,ét_mgada al 23 de junio de 1995 ante la Nolaria Segunda del cantén Quito, Dra, Ximena Moreno de
wSolines, legalmente Inscrita en el Registro Mercanili del snismo canton e} 21 de sepliembre de 1885
&4t Conseculivamente se reformaron los estatutos de la Companla mediante escritura publica otorgada el 20
i%de_marzo del 2001 e inscrila en el Registro Mercantil del cantén Quilo, el 30 de abril del 2001,
3 & Posleformente los estatutos soclales de la compaia’ fueron modificados mediante escritura publica
t,&loi'gada ¢l 28 de junio de! 2001 anlé el Notarlo Trgésimo Séplimo del canlén Quilo, Doctor Roberio
<} .iggqgehas.l\fiara. debidamente inscrila en el Registro Mercantil del-cantén Quito, el 21 de agotto dg[ 2001; ¥,
gs;fg L;J‘medlante escritura publica otorgada ¢l 08 de agoslo de! 2003 anle el Notario Trlgésimo Seplimo del
i
X
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fﬁ} igtantén Quito, Doctor Roberto Duefias Mera, debldemente Inscrita en ol Regisiro Mercantil del canton
fikte-Qullo, el 02 de ociubre del 2003, :

h
]

in olro particular, aprovecho la oportunidad para relterarle mis sentimientos de especlal consideracion.

-y
esefido Osorlo Vaca
feet

ke
1,,;] FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE

;.Séeplo la deslgnacién de Gerenle General de la compafila \
JFONDOS Y FIDEIGOMISOS MERCANTILES realizada por la Junts General de Accionistas de la

4
SR I
':9‘&?.'09:-1 ila eleciuada el 28 de marzo de 2012.
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- - ZON: En la matriz de la escritura de PODER

2013 ante el Suscrito Notarlo Doctor Diego Almelda Montero, {
copla .antecede, existe DOS razones de revocatoria a favor del §

enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notarla Novena,
quedando los demés mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-

Quito, 15 de Abril del 2015.- X
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Cuiltg, 25 de marzo de 2015

Sefior
Edgar Rosendo Osorio Vaca

Presente.-

De mi consideraclén:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Acclonistas de la
compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesion del dia de hoy, 26 de marzo de:2015, resolvié reelegirio como PRESIDENTE de la compaiila, por
el periodo estatutario de TRES afios,. debiendo no obstante permanecer en sus funciones hasta ser

legalmente reemplazado.

Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en ‘el articulo vigésimo primero y vigésimo
segundo del Estatuto Social de la Compafila. De conformidad con el estatuto social, la representacion
legal, Judicial y extrajudicial de la compafila le compete al Gerente General, a quien deberd subrogar en
caso de ausencia o falta, con todas las atribuciones del subrogado.

Su nombramiento anterior fue Inscrito en el Reglstro Mercantll del cantén Quito, bajo el Nomero 4716 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 ¢l dia 12 de abril del 2012. .

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisos Mercantiles, se constituyd mediante escritura
publica otorgada el 20 da marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito; Dra. Ximena Moreno
de. Solines, Inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 19 de Junlo de 1887, bajo la
denominacién de Corporacion Bursatl S.A, Fiducia, camblando ésta a la-actual mediante escritura publica
otorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda el cantén -Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén. el 21 de. septierribre de 1995.
Consecutivamente se reformaron los estatutos de'la Compafila mediante escritura pliblica otorgada el 20
de marzo del 2001 e inscrita en ¢l Registro Mercantil del cantén Quito, ‘el 30 de abril del 2001.
Posteriormente los estatutos soclales de la compafila fueron modificados medlante escritura pUblica
otorgada el 28 de Junio_de! 2001 .ante el Notario Trigésimo Séptimo del cantén Quito, Doctor Roberto
Duefias Mera, debldamente inscrita en el-Registro Mercantll del canitén Quito, el 21 de agosto del 2001; y,
mediante escritura publica otorgada ‘el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del
cantén Quito, Doctor Roberto Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del ‘cantén

Quito, el 02 de octubre del 2003; y mediante escritura publica otorgada el 18 de septiembre del 2012 ante
el Notaro Suplente Encargado Décimo del -cantén Qiito, Doctor - Diego Javier Almeida Montero,
debidamente inscrita en el Reglstro Mercantil del cantén Qutto.rel_ 21 de noviembre del 2012.

Sin otro particular, aprovecha la oportunidad para reiterarle mis sentimientos de espacial consideracion.

Sr. Pe
GERENTE GENERAL _
Acepto la designacion de Presidente de la compaiila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES reallzada por la Junta General de Accicnlstas de la Compaliia efectuada
el 25 de marzo de 2015. .
NOTARIA SEXT#
DEL CANTON.GUAYAQ

Quito, 25 de marzo de 2015
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizaciép “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limiteq de la Zona
Urbana de la Ciudgd de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas; de acuerdo a lo establecido en e} Articulo 11.74, de la Ortdenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la- Urbanizacion“MARINA BLUE”, la
misma que se encuéntra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE. . ®
i A
CAPTULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecién al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), a ofras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes. - '

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
‘urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas.de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas, que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas_f’ipro;')'_iedgdes,‘res-peten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario,usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean comefidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

1 t
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Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dgminio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delj
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segun cofiste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente insdritos en el Registr
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de admidistracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote; sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas eh este Reglamento Interno.

Para el caso de edificacién multifamiliares en los lotes que sq localizan frente a la playa

.de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a
este Reglamento Inferno, asl como a la disposiclones sobre espacios comunes, numero
de parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

3
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AREA TOTAL 185.029,09| 100,00
AREA UTIL ' .| 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL .| 18.863,02 10,03
AREA CIRCULACION o] 38.582,82] 20,85
' 4
# LOTES ‘ - 232 237, 0C
# OTES FRENTE AL MAR ' 14 120,00
- : TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA, 5,00
“*HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA . | 1.785hab/18,50Ha 96,49-hab/Ha
DENSIDAD-NETA 1 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha
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Las vias, aceras, bdrdillos y dreas comunales con que cuenta la Urbanizacd¥y] e

ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulareg”
misma, quedando prohibido sembrar plantas y é&rboles que afecten direcfa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas
Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plaZoletas
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, pdrtén de ingreso y sglida dé
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es lifhitado vy
voluntario. En compafila de/o con aprobacion del propietario pueden usgrlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveeaores y abastecedpres que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Poértico de acceso lo integra una cabina para los servicios ide seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

1] . . r¢
Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contaré con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y agreso de personas y bienes. ;

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de. contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
‘de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos deliurbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo estabiecido en el
articulo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los gropietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.
3

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden

al 10.03%, del area total de Ia.Urbanizacién.
5
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Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la é:M , al;é?n?z 3
P . . . » » U P o ‘ o
Mateo, dirigiéndose al interior por-la via de ingreso tipo colectora, desde%[%4Jfyiti v_‘gb"ii""
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, me ‘~ et

vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

|

cAPiTULo CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DH
CONSTRUCCION

' Art[culp 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar. las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados. por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO). :

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:
Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para serviclos hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en tas Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitird la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos dé acceso peatonal y vehicular, con una dcupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el drea establecida desde los 3.00 m. del retiro
. de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimensién méaxima del 40% del frente del

lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite estableéido desde los 5.00 m. del

lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como. referencia para este retiro
& 7




232 3.00 6.00m, 9.00
MANZANA 233 3,00 9,00 m. : 12,00 /
LA .COSTA 234 3,00 6,00 m. 900 |/
235 3,00 6,00 m .. 9,00 [
236 3,00 6,00m 9,00 |
237 3,00 6,00m i 9,00 |
*Lotes frente al mar ,

Articulo 21.- Las alt:uras maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares 6.00 m. .
En equipamiento urbano 4.50 m.sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la
edificacion. 2 '

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comurales serdn de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
J

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la btisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran i_'fealizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales .

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media'éduela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC ’

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitaciogal sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.
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d) Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotano de
los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con aconjetidas
domiciliarias. Para la implementacion de las luminarias ornamentales se fdebera
conservar las alturas estipuladas en el proyecto.Tambijén se instalara ung tuberia
adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI,.se entregara cdn la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) iy con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda. B

e) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

~ f) Aceras.- Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas;y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios. .

!

Articulo 32.- Las supeificies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizarén y se registraran ante el Sefior Regl%trador de la Propiedad del
Cant6n Manta. '

Articulo 33.- Todos, los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran‘a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, sé requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios béasicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una. vez recibidos los trabajos
antes meéncionados por parte-de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y regponsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comite de la Urbanizacion.

Articulo 34.- E| plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; vy, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente Justificadas, el Urbanizador nb cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le arfiplien el plazo.

11




de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantariliado sanitarios son los siguientes:

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
13 ARENA - lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 .. BUCANERO jateral izquierdo 160:00 mm
35 ' BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 " BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
.55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral Izquierdb 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93" EL FARO ESTE tateral derecho 160.00 mm
96 ‘EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 ‘EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 | ELFARO ESTE lateral derecho 160.00 mm

102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 | LAS OLASESTE lateral derecho 160.00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE . lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 | LAS OLAS OESTE lateral lzquierdo 160,00 mm
141 LAS OLAS QESTE lateral derecho 160.00 mm

A
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LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO ﬁg%t;%
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm %‘-‘J 18
67 FRAGATA lateral derecho -~ | 200.00 mm
70 FRAGATA ' lateral izquierdo 200,00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
. 95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 . EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 “EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm B
103 - EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm ¢
106 EL: FARO OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
126 LAS OLAS ESTE fateral izquierdo 200.00 mm "
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS QLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 . LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 | - LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 .. REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 ; REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 | = REGATAESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 .LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 1 AS BRISAS ESTE lateral derecho 2004)0 mm
206 LLAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE " lateral derecho 200.00 mm
214 | LAS BRISAS OESTE . | lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246, | - PACIFICO . | _lateral derecho. . | .250.00.mm

il
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Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibigo a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier

otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes:/de la Urbanizacion instruir
" en este sentido a sus visitantes. )

'b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para-el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas ameses y/o bozales si lo!ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.¢

d) En cuanto a _los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales. :

-f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros. L

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas

-verdes u ornamentales.
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas

comunales.

i) Parquear en la via pubtica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los jparqueos de los lugares
comunitarios. :

j) Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y ¢osta de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinario para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y 1a segurldéd de sus moradores.

I) Realizar en la via plblica o areas comunales cualquie_;r' acto que atente contra la

moral y las buenas costumbres.
19
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Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran Flag S
dreas destinadas para el efecto. ‘ % o oL
, Qo o e &
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Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

5 N
Canchas -de :Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM af12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez jque sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por up maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. ‘En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido. : '
Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias. . :

Cada copropii'gfatario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los Invitados solo podrén ‘jugar en compafila de
copropietarios. ¥

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir:al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

Canchas de uso Maltiple.- La cancha de uso muitiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segin la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.

i)

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mugha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concu?’rencia. i

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; qué seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafila de copropietarios, cada

copropietario tendra un méximo de dos invitados; sin gmbargo las invitaciones se

N
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Articulo 58.- REFORMAS' AL REGLAMENTO INTERNO,ie- Cualggigt rGIN:
presente reglamentacioén, debera ser-aprobada por el M.; Cbncejo C%qa Y At
previo los informes de los Departamentos Pertinentes' del Gobfiege’ At
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. ‘0 l ofs

»

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros: A
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias: ’

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arguitecténico de preferencia sera el modermno y contemporaneo
respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles. ’

d) Rew_su.ﬁn previa- y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentario al Municipio.

e) Copia de  planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidréaulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. o

f) Copia del Pegmiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fusra de su horario de trabajo,
incluyendo los fines.de semana.

i) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Palicial auténtico y actualizado, para registrarlos en.la lista de
control permanente y adecuado del personal qub. ingresa y sale de la
Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion. B _

j) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresion clara de la localizacién de la vivienda en construccién y el nombre del
constructor. : -

k) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizaci6n, coordinando sus actividades con el mismo.

I) No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias puablicas, sino

" dentro del area correspondiente a la construccion.

m) No se permitg que realicen trabajos de obra sobre las*veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras. q

n) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

o) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una pdliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represehte contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccioh. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccién a US $ 600 por m2

p) La obra podré tener una caseta donde debera guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma. ’

arectaciones
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b) Concurrir a Iaﬂs Asambleas de propietarios, ejerciendo su derechg ﬂi‘%v o Oz *
82 &5
O

. . : ginistracion y
de quglquuer ofro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propjetarios o el
Admlnls_trador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Iiterno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

1 A
Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes corr’{unes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencid o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, entel tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administraciéon y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una muita por el quince por ciento (15%) del valor de las obras

efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
'y obvias de convivehcla social, los propietarios de los-bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad: ;

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion. , .

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

25
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persona responsable de los mismos. Se prohibe que log BhimiEeY
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion ‘de préjf
general dentro de la Urbanizacién. ' W R s

g) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno’ ;’,‘ gcatar las

resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos/y comisiones

que esta le confiere. ;

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus igmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a térceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion. ' .

s) No estacionar en su propiedad, ni en 4reas comunes de Ja Urbanizacién,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion. .

u) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las potificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe’ hacerle la Administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se haré en el Gltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las rotificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
qgue debe Hevar el Administrador. 2 :

w) Pagar las cuotas extraordinarias. que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacién, Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que .
sefiale la Asamblea. .

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico. i

z) Es deber de’todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presion.

‘i

A
2.

B
4
I3

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos’ de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

i

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurri6 en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo-perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)

de las obras realizadas.

s
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