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2015 13 018 03

COMPRAVENTA
QUE OTORGA /
£l FIDEICOMISO MARINA BLUE |
AFAVOR DELOS CONYUGES, |
SR.CARLOS EDUARDO BOWEN MGRA,LES
SRA. ZOIT.A KARINA HUERTA. ;‘;R’I‘E_ﬂleA
CUANTIA: USD 60.329,32

HIPOTECA ABIERTA V PRORIBICION VOLUNTARIA
DE. ENAJENAR QUE OTORGAN
| SR CARLOS EDUARDO BOWEN MORALES
| SRA.ZOILA KARINA HUERTA ARTEAGA
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
STGURIDAD SOCIAL “BIESS”
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (4) COPIAS
(J.M)

Fn la ciudad de San Pable de Manta, cabeccra del canton
Manta, Proviocia de Manahi, Repiblica del Ecuador, el dia de
hoy jueves tres (3) de septiembre del afio dos mil quitce, ante
mi, ABOGADA MARTHA INES GAN{;HDZU PEIEJNL.J‘Q"E}
NOTARIA PUBLICA IL”R_LEER% DEI. CANTON MANTA,
N comparecen: Por una parte, Bl FIDEICOMISO MARINA BLUE,



debidamente representado por Fiduei
Fondos vy Fideicomisos Mercantiles,

representada por la sefiora Marla Sol

calidad de Apoderada Especial, seg

poder especial que se agrega co

ia S.A., Administradera de

quien & su vez compatece
cdad Balda Cabezas, en su
n consta en la copia del

o habilitante al presente

instrumento, a quien se la odrd denominar como
“PIDLIC{}MISO o LA PARTE VENBEDORA™; por otra parte,
en calidad de “COMPRADDE;F;S P “DEUDGRES” los
cényuges, sefior CﬁRLD? EDUJ—"LR BDWEN MDRALESQ}?

la senuraTZOILA KARINA HUER’IA

—_———

.éasados entre 51 /pcrr sus pr

upms ¥
lcrs—_—;; —tes corraspnnde de la soc
formada; y, finalmente, en calidad
BANCO” y/o “EL. ACREEDOR™;
Aﬁmmo PAEZ MONCAYO, Jefi

da

el

Encargade, en representacidn
Ecvatoriano de Seguridad Social, en
espﬂciai del Ingenierc Jesls Patricid
calidad de Gerente General del Bancy
de Seguridad Social, seglin consta
que se agrega a éste protocolo; bien i
sobre cl objoto y resultade de esta
proceden de una manera libre v volun
declaran ser de nacionalidad ecuator
parte vendedora ¥ compradora domicy
¥, la partc acreedora en la ciudad de

esta ciudad de Manta; legalmente

persnnales derschos ¥y por
jedad conyugal por elles

de “EL BIESS” y/o “EL

sefior Ingenlerﬂ ROBERT

T

-

1

de Oficina Portoviejo,

Banco del Institute
su calidad de apoderado
p Chanabi Paredes, en su
y del Instituto Ecunatoriano
el documento habilitanie
nstruidos por mi la Notaria
escrifura pablica a la que
tariz.- Los comparectentes
jana, mayores de edad, la
liadas en la canton ME:E_ta

Portoviejo, en tréansito por

capaces y hébiles para

2




contratar v poder obligarse, a guicnes de LU]H‘?LG&IFdO}

.:-'.f'

virtud de lLaberme exhibido sus documentos de ]_Llé’}lﬂ’ﬂ,uﬂ :

e ]
?.:-’ e "I1{ R L
wde iR

cuvas copias certificadas ss agregan como hﬂ.hlll‘tallfﬁ':“‘-’:}jj*p AE
piden que sleve z escritura piblica el contenzdo de la ,ml,énuta
gue me presentan, cuyo tenor [iteral que transcribo illllﬂgra{lnenta
a continuxcidn es ¢l signiente: SENORITA NOTARIA: e ol
chlstm de Bscrituras Phablicas a su cargo, sirvase 1nscrtal TvE:
eseritira de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA NFE
ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas: PRIMICRA
PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA.-

COMIPARECIENTES,- (1~Qn1parccen al otorgamiento de la
presente  eserilura: a} \, CARLOS EDUARDO BOWELN ,u
MORALES y ZOTLA KARINA HUERTA ARTEAG A} por sus
propios v personales derechos y por los ciu-a represcntan de la
sociedad convugal que tienen formada, quisnss declaran ser
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoviana, de estadn civil
casados, domiciliades en la ciudad e Ef[_anliu..:; a guienes en
adelante se¢ podrin demominar simplemente como “LA TARTE
COMPRADORA®. by El FIDEICOMISO MARINA BLUE,
debidamenis representado por Fiducia S.A., Administradera de
Fondos v Fideicomisos Mercantiles, quien a su vern comparece
representada por la scfiora Waria Soledad Balda Caberas, on su
calidad dc¢ Apodevada Especial, segin consta cn la CDp]'_'tt del
poder especial (ue se agrega como haiailitante al presenia
instrumento, a quien se la  podrd  denominar  como

“FIDEICOMISO o LA PARTE  VENDEDORA”, La

LB



compareciente es mayor de edad, g

estado civil casada y se halla dom

Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENY

4

mercantil irrevocable dencminado

BLUE™, fuc constituide mediante
ante ¢l Notaric Tercero decl cantd
Eduardo Gonzilez Melgar, el 17 de

finalidad es el desarrollo de u

cuatoriana, cjecutiva, de
iciliada en la ciundad de
'ES.- a) El fideicomiso
FIDEICOMISO MARINA
scrifura piblica otorgada

Manta, Abogado Rail

brero del aiio 2012, cuya
Proyscto Inmobiliario

_Blue” {en adelante

denominado “Urbanlzacmn Marin

s1mplemcntc el PRDYECTD) en el

propiedad del FIDEICOMISO, una ve

EQUILIBRIO y de acuerdo a las espg

por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b

BLUE adquirié el dominio de los si

¢ignado con &l nimero 2 se adquirid

INMUEBLE que es de
7 alcanzado el PUNTO DE
cificaciones determinadas
) El fideicomiso MARINA.
guientes lotes (i) El lote

mediante escritura publica

de compraventa que real:zu la compafiia A, Agropecuaria / Altamira

ApgroAltamira S.A. a favor del B
otorgada ante el Nﬂtarm Pﬁbllcn T

Abogado Raﬁl ]:,duardo Gonza‘ilez Me

2012 debidamente inscrita en el Regi

Cantdén Manta el 11 de enerp del 20
catastral 1-34-06-01-000 de treinta y g

con dicz v ocho metros cuadrados (38.

Quebrada de Ayaso y Barbasquillo dg

de Manabi. (ii} E! lote de terreno niy
aumero 5 se adguirieron median

compraventa que realizaron los sefior

ideicomiso Marm& Bluc

EICELD del Canton Manta

lg&r el 26 de Dctubfe del

istro de la Propiedad del
13, signado con el cddigo
rcho mil cuatrocientos seis
406.18 m?2) nbicado en la
1 Cantén Manta provincia
pero 4 v el lote de terreno
te escritura puablica de

es Ana Maria Reyes Mero,

4




v il
il.’
Nieves Lorena Lorres Reyes, Vinicio Fabidn Tm‘\f@sﬂﬁ( é,} % ,}

Nemat Acacia Totres Reves a favor del 1*Ld¢1@n§1m
[

Blue otorgada ante el Notario Tablico Tercero clsLGéﬂ

I
1

Abogado Ranl Rduarde Genzélez Meolgar el 26 dﬂ"nﬁﬁwﬁiﬁmﬁd}:ﬂﬁ*
3012 debidamente inscrita el 10 de Lnero del 2013 51611.;1?;05;‘5{1%511
el codigo cuiastral namero 1-34-04-01-000 ¥ 1-34-03- 01- (Jf

ubicadas entre las quebradas de Ayase ¥ Barbasgmillo cn Iel
Cantén Manla, Provinela de Manabi. (iii) Bl lote de iﬂl‘l‘ci'izlj
nfimero 3 se adquirio mediante eseritura piblica de cmnpravant}i,
quc realizd la enmpaiiia Makontsa S.A. 4 favor del Fidelcomiso
Marina Blue otorgada anic el Notario Piblica Tercore del
Cantdn Manta Abopado Rail Bduardo Gonzalez Melgar el 04 de
Mayu del 2012 debidamente inscrila ¢l 26 de Julio del 2012 de
ciarsnta v tres mil doscientos cuarenta y nueve ol cinecuenta ¥
ires metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Via San
Mateo del Cantén Manta Provincia de Manahi signado con cl
codiso satasiral nimero |-34-05-01-000. ¢} Mediante escrifura
phiblica de compraventa que realizd el Gobierno Auténomo
Ioseeniratizado Municipal del Cantén Mania otorgada aate ¢l
Notario Pablica Tercern del Canton Manla Abogado Raal
Sduardo Gonralez Melgar el 22 de Agosio del 2013 ¢ inscrita el
10 de Sepliembre del 2013 el Fideicamisn adquirid el dominio
de faja No. 1 codigo catastral No. 1340402000, faja No. 2
cadign catastral Neo. 1340403000, faja No. 3 eddigo catasiral
MNo. 1340503000,{nja No. 4 cddigo catastral No. 1340604000,
ubicadas en el Soctor Piedra Larga del Canton Manta provincia

de Manabi, asi mismo e autorizo la adjudicacidn del gxcadente

-\



de 594.38 m2 a favor del Fideicomis
misma escritura consta.la autorizacid
de los lotes 2,3,4,5 con cédigo catas
05-01-000; 1-34-04-01-000; 1-34-03-
1,2,3,4 con cbdigo catastral 1-34-04-
34-05-03-000; 1-34-06-04-000 y el @
nombre del Fideicomiso Marina Blue
de 202034.06 m2. d) Mediante escritu
Septiembre del 2013 otorgada ante ¢
del cantén Manta Abogado Raul Ed
inscrita el 16 de Octubre del 2013,
desmembracién del lote de terreno del
Ccon un area total de 202034.06 m2
manecra: Area a desmembrar a favo:
Blue con un 4rea de 17.004.97 m2 v uj
Fideicomiso Marina Blue con un 4reg
se desarrollard el proyecto con lg

linderos: Feente: Partiendo del Pto. 1

llcgar al Pto. 2 con 19.25 metros, ¢

.
r

o MARINA BLUE, en [a

n para [a unificacion tofal
tral 1-34-06-01-000; 1-34-
Qi-000, v de las fajas No.
2-000; 1-34-04-03-000; 1-
xcedente de 594.38 m2 g
gucdande con un 4rea total
ra piiblica con fecha 26 de
] Notario Pablico Tercero
mardo Gonzilez Melgar e

se celebrd el contrato de

Fideicomiso Marina Blue
gquedando de la signiente

de! TFideicomise Marxina

1 drea sobrante a faver del

de 185.029.09 m2 donde
s siguientes medidas y
con direceidn este hasta

an direceidn norte hasta

ltegar al Pio. 3 con 12,36 metros Linderando con calle piblica;

desde este Pto. Hasta llegar al Pto,
este Pio, Hasta llegar al Pto. 5 con 33.
Hasta llegar al Pto. 6 cen 2.90 mets
liegar al Pto. 7 con 4.4] metros; desd
Plo. § con 132,30 meiros linderando
366.52 metros v Playa de Mar; Costad
y Ciudad del Mar; Costado Izquierdos;

# con 2.32 metros; desde

13 metros; desde este Pto.
08; desde este Pio hasta
e este Pto. Hasia llegar al
con el lote No. 2. Atrds:
p Derecho: 644,70 metros
Partisndo desde ¢! Pto. 8

i




RL'E':E h".l' o .
) I

con dircecion norte hasla kegar al plo. & codf EI.-f}'_ s
desde esls pio. Ilasta llegar al Pio. 10 con 9. ;['%;"me qbs
estc pto, Hasta llegar al pto. 11 con 21.33 ma‘h:vgfia*r =w|”ﬂﬂ
Pto. Hasta llegar al Pto. 12 con 7.11 metros; dmd:p Iﬁste Pto.
Hasia llegar al Pto. 13 con 16.78; desde este Plo. Ha':st&?ll [legur al
Pto. 14 con 31.21 metros; desde cste Pio. [lasta legar ||al Pto. 13
con 6,16 metros; desde cste Pto. ilasia legar al Plo. 1t5I con 2,99
meiros desde este Pto. Hasta Hegar al Pto. 17 con 259, ﬁ:‘EJ nielros,

desde este Plo. Hasta llegar al Pto. 18 econ 55,15 melvas;

linderando en (oda su extensién con Unidad Cducativa T.conardn

i:cle: &;,fc

Da Vinci; desde el Pio. 18 hasia llegax al Plo, 19 con 330,37 .

metros, linderando con propiedad particular. Area total
185.029.09 m2. ¢) bl Lote mencionado en el lteral anterfor fue
destinado a  la cdificacién de un provecto urhanistico,
denominado  “Urbanizacién Marina Blue” en adelante ¢l
PROYECTO, sepun consla en la  Resolueidén No. 003-ALC-M-
JED-2013 otorgads por ol Gobierno Antonoms Descentralizado
Municinz] del Cantén Manta de fecha 20 de Moviemhbre del 2013
inscrita en ol Registro de la Propiedad del mismo cantén el 02
de Julie del 2014 la cual se halla protocnlizada ante el Noturio
Pablico Primero del canidn Manta, Abegado Jorge Guanoluisa
Guanoluisa. f) Mediante escrituea piblica de fecha sois de
diciembre del dos mil trece, otorgada ante el Notario Publico
Tercero del Canlén Manta, Abogado Raul Gduardo Gonzilez
Melgar, ¢ inscrila el dos de enero del dnz mil catorce cn sl
registro de la Propiedad del Cantén Manta, el Fidelcomiso
Mercantil Tnmobiliario Marina Blue, ecelebro el contrato de

g

- f.\'l/



—_ ___———w

4

- DECIMETROS CUADRADDS g

Aprobacién de ia Urbanizacidén Mari

planos de la Urbanizacién. gy El
propietario del sipuiente lote id
Veintinueve, de la manzana Buca

PROYECTO. [TERGE

!

gptificado con el nimero

na Blue y protocolizéd los

DEICOMISO es legitimo

era, ubicade dentro del

,_.—-—

EIMPR VENTAI\ En base a los

antecedentes ﬂxpuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua

RADORES,

el lote ndimero

/44[! 36 metrus cud
"‘_\; T
“Urhamz&cmn Marlna Blue ubicado

del

Bucanero

canton Manta, provincia de

dimensiones del INMUEBLE objeto d

son log siguientes:

_—

centfmetros ¥ lmdera con via Bucaner

treinta ¥ dﬂS s:entimetrns ¥ lindera

CDSTADD DERECHD Trm_g_tg metro

v lindera con lofe namero vemtmc}m

[ — ——r

Treinta ¥ dos meiros 0s_ochenta y un 4

drados

Blanabi,

FRENTLE: Digcigiets metros

- ———— _I_\_‘_\_‘—\—\_

UEBL_} de la__manzana

del PROYECTO
en el Sector Piedra Larga,
Los linderos ¥
e la presente compraventa
CEro  un
o; ATRAS: Quines meiros
cen lote nimero tireinta;

5 ochenta y un centimetros

CDST}EDD IZQUIERDO:

,entimetms y lindera con

Comunal Lineal. AREA TOT

Caodi

L:  CUATROCIENTOS
o

.’CU;&RENTA METRDS CUﬂDRﬁEE""'ﬁEINTA Y SEIS

“éﬁtusfral 1-34-75.70-

—-=.=

0

{}D{} No (:-bstante a determlnarse 1oz linderos, dimensiones,

superficie y zaifcuotas, se deja expresa constancia que la

transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta

CUARTA:

compraventa se la efectia como cperpe cierto.

FRECIO.- Las partes fijan v acuerdan

INMUEBLE descrito anteriormente, ia

como justo precic por el

suma de USD§ 6{.329,32

8




(SESENTA MIL TRESCIENTOS VEIN [INULVE LQNMBQ}J; m:n
DOLARES DE LOS LETADOS UNIDDB DE ;m&%‘ﬁitgj
Jos COMPRADORES han cancelade al} ’#’]fr‘\IIJ‘ELj\’r

“h
"

-Es
1{.11‘.'3.:?

A H

o)
declara haber recihido en moneda de curso iccﬁl

(}1\4
Pl

satisfaccion ¥ sin tener nada gue rveclamar a‘l’ﬁ-

QUINTA: SANEANTILD '\I 1 D El VENDI-' DUR dv:cldra que ﬁohm

el INMUHERT.E materin de cste contrato no pesa fr1wamml de
ninguna naturaleza que pueda limitar ol domimo. Deiigual

mancia ¢ VENDEDOR declara gue e] INMUERLE ug csia

z |

sujela & condiciones suspensivas ui regoluiorias, (que o es
motivo de ageloncs coscisorias, reivindicatorias, posesorias o de
porticion  de herencia, ¥ que SE halla libre de juicio,
someiiéndose por tanio al saneamiento por cviecion ¥ viciod
redhibitorios de acuerdo con 1a Ley. SEXTA: GASTOS Y
TRIBUTOS,.-  todos los gastos, honoratios y tributos que
vcasiopen la celebracidn ¥ perfeccionamiento de la presenie

cowmpraventa serdn de cuenta v carge sxclusivo de los

COMPRADORES, satve el impucsio 2 la plusvalia que dc

haberlo  serd de cuenta  del Vendedot. ._,S'EPT]MA:r

AUTORIZACION.-  Las partes u,c:-mparecmntea autoruan il

Fideicomiso narina Blue para que pueda realizar todos los
trémiles necesarios hasta la inscripeidn de la presente pscritura
enn el Rogistro de la Propiedad del cantun I*.fiant.ﬁm D(‘I‘i“ﬁ“ As
DECLARACIONES FESPECIALLS.- LA PARTYE
COMPRADORA” al constituirss cormo dendor{es) hipotecario(s)
declarain) sxpresa ¢ jtrevocablemente  quc exime(n} a la

iyatilocicn financiera gue otoIgue el crédito para 1a adquisicion

o




del immueble en referencia de toda rels

al acuerdo que éstos realicen con lg

pensabilidad concerniente

parte vendedora respecto

del precio de compraventa dcl inmueble materia del presente

contrato, asi comeo su forma de pago

, gastos que debe asumir

cada una de las partes por concepto de pago de impuestos

municipales y eunalquier otra responsabilidad que tenga relasién

con dicho acuerdo entre comprader{es) y vendedor(es). “LA

PARTE COMPRADORA™ al consiituitse como deudories)

hipotecario(s} declara{n) que toda vez que ha(n) realizado la

inspeceidn correspondiente al inmueb

a través del presents instrumento, so

e que pretende(n) adquirir

encuentra(n) conforme(s)

con el mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio

total segtin lo acordado entre comprador(es) y vendedor(es), asi

como ratifica(n) que los términos y condiciones de la compra-

venta son  de dGnica ¥y exciusiva responsabilidad de

comprador{es) y vendedor{es), desli

ndando en tal sentido a

terceros. NOVENA: ACEPTACIG]LI Y RATIFICACION.-

LOS COMPRADORES aceptan la 1
dominio del INMUEBLE materia de

en scguridad de sus intereses, v declar

a su entera satisfaccidn, asi come 1

venta y transferencia de

t3fa compraventa, por ser
a haber recibido el mismo

a5 construcciones que se

encuentram  sobre el mencionado INMUEBLE  cuyas

caracterfsticas y terminados son absglutamente aceptados a la

suseripeidn del presente documento, s

o tener nada que reclamar

al respecto. LOS COMPRADORES desde ya, declaran acepiar ¥

someterse al Reglamento Interne de

la Urbanizacidén Marina

Blue, asf como al reglamento de uso qye se adjunta a la presente

10




escritura, respecto de las conslrucciones existentes o qc‘ tﬁf;fbjgf ;
COMPRADORES preiendan realizar sobre el I‘J“xﬁﬂy El}u@

compran por medio del] prescnte instrumento, asi EUmD 1;%@’;\:
ﬁlS o

ds las 4reas comunales de la 111bﬂn1zefq1~é;t.“r
COMPRADORES se obligan g incorpoerar la prasente cﬁ{ R "E:ﬁx'
cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE nbje.’qo de
asie inairumentn gue llegare a realizar en el [uturo. DTC;[NI%
DERLCHOS ¥ ORLIGACIONES DE LAS Pz&Rl]_"R.rl J.as
partes expresaments declaran conocet ¥y accplar tudéa fos
darcchos vy obligacioncs que §€ establocen claramantal,l en &l
prescile instrumento, erntre log cuales constan log siguientes:
DICZ.UNO.- DERECHOS DE LOS COMPRADORES.- i)
Recibir el INMUEBLE. b) Los demés establecidos en ¢l
presente instrimento. DIEZ.DOS.- OBLIGACIONES DE LOS
COMPRADORES.- a) Realizar el pago de todos los gastos,
honorarios ¥ tributos que geasionen la calebracion ¥ el
perfeceionamisnto de la compraventa. b) Cumplir a cabalidad ¥
oportunamente con b pago de [ng cuotas ordinarias ©
sxtraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacion.
1.O0S COMPRADORES se obligan a pagal las alicuolas de
mantenimicntle, contribuciones vio demds expensas (que rijan en
la URBANIZACION MARINA BLUE, desde cl momento de la
notificacion de la entrega del lote y una vez trgnscurrido ¢l
plazo estipulado en la misma o desde la entrega fisica del lote o
desde gue se haya firmado la gseritiva piblica de transferencia
de dominio, lo gue veurra primero. £ Acalar las disposiciones

del Reglamento Interno de la Urbanizacitn Marina Blue. d) Las

11
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demds establecidas en el present

resoluciones que dicte la Asamble

Urbanizacién Marina Blue. DIEZ.

¢ Instrumentc y en las

a de Copropietarios de la

E

RES.- DERECHOS DEL

VENDEDOR.- a} Recibir el precia pactado en este jpstrumento

por el INMUEBLE. b) Los demis

instrumento.

cstablecidos en el presente

DIEZ.CUATRO.-
VENDEDOR.-a) Las establecidas e

OBLIGACIONES _ DEL

n el presente instrumento.

DECIMA PRIMERA: LICITUD BE FONDOS.- Las partes

conocen y aceptan que los flujos
recibidos en virtud del tfiulo del pre
provienen de ninguna actividad ileg
dichos recurzos ne serin destinados
tipificadas en las normas de Preveng
DEMINA SEGUND
CONFLICTOS.- En caso de existir

vigentes.

derivadas de la ejecucién de este cq
resuelias por mutuc acuerdo, las

domicilic y deciden someterse a

h
Ir

de dinero entregados y/o

sente instrumento, éstos no

al o ilicita ¥ declaran que

a acciones relacionadas o
ion de Lavado de Activos
A:  SOLUCIGN DE
controversias o diferencias
ntrato, que no puedan ser
partes rennncian fuerc ¥

Jecision del Tribunal de

Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Manta, due se syjetard a

lo dispuesto por la Ley de Arbitraje ¥
del Centro de Arbitraje v Mediacién

de Manta y cualquier otra reglamentac

particular, atendiendo las siguientes n

seran seleccionados conforme a lo
Arbitraje ¥ Mediacitn; 11.2.- Los
efectuarén un arbitraje administrado,

¥ quedan facultados para dictar y e

Mediacion, e! Reglamento
e la Camara de Comercio
101 que se expida sobre el
ormas: 11.1.- Los 4rbitros
establecide en la Ley de
arbifros de dicho centro
en derecho v confidencial

scutar medidas cautelares

12




solicitando ¢l auxilio de funcionarios }_1111111(‘:?}{:..%;&1.}511(.-1&1L5
o TLICrS

- . . PR
policiales y administralivos, sin que sed necg&ﬂmﬂ*’ actidt ﬂ%?a,ull

&
jucz ordinavio alguno pard tales efeclos: ]1.:’% L@ : aiiqg
i -ﬁg.-'.-ri-' '..'-. ﬁ ‘;-- igil -:l‘r
Arbitraje estard intcgrado por tres ﬁfb},f%ﬂﬁ; ,-{{, “,;; 1
' ‘I_l‘:) H

procedimicnlo avhitral lendrd lugar en las 1115#:;1@} Q;u;ﬂ del
Centro de Arbitraje ¥ wMediacion de la Camara de mmlérmo de
!
Manta; 11.5.- Las paries repuncian a la jurisdiccibn u:lt'rdinurlaj
se obligan a acatar el lando arbitral y seé cnmpmm%tan i ne
inlcyponer ningla tlipo de recurso en contta del laude arbitral.
B} laudo arbitral serd inapelable, La reconvencion, de ixljxistir, 5C
sometera también a 1o dispussto en la presente ciéusula ¥
versard dmicamente gobre la causa pot la cual se interpuso Iz
demanda inicial. Usted, Sciior Notario se servird agregal lus
demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este
gontrato. (Firmado) Abogado Mario (ualpa Lucas, matricula
atmero trece guidn il hovecientos novenia ¥ sely guion

suarenta dst Foro de Abogados de Manahi,'._ﬁfEGUNﬂA PARTE:

ERIMERA _HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICI oN

VOLUNTARIA DE EJ\AJLNARJ_CDMI’ARECIENTES: a) Por

upa parte el sefior I11gf:111em "ROBERT ANTONIO . PALZ
MONCAYO, Jefe de Oficina Portoviejo, Eneargada, en
representacidn  del Banco del Lnstitefe Feuatoriano de
Sepuridad Social, en su calidad de apoderado especial del
Ingenierc Jesis Patricic Chanabi Paredes, en su calidad de
(;erentn General del Banco del [nstitute Feuateriano de
Seguridad Seeial, segun consta del documento que =11 copin

suténtica se acompafia a la presente gseritura ¢omo habilitanle,

)3
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parte a la cunal en adelante se la deg

ominara “EL BIESS” vy/o

“EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”, b) Y por otra parte

comparece(n) los cdnyuges sefiores FARLG_S EDUARD{T

BOWEN MORALES ™ § ~ ZOXUA  KARINA _HUERTA

\

}

I'.
~

ARTEAGA ) por sus propios y person

repiesentan de la sociedad conyu

ales derechos ¥ por los que

gal formada entre sf, a

quien{es} en lo posterior se le(s) denominard “La Parte

Deudora”, Los comparecientes g

domiciliados en la ci_udacl_:_ie

on  hdbiles en derscho,

esie tipo de instrumentos,

Portoviejo y Manta

-

respectivamente y quienes de fgrma libre y voluntaria

consienien en celebrar este cont

rato de constitucidn  de

PRIMERA  HIPOTECA  ABIBRTA Y  PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJ

ANTECEDENTES.- 2} EL BAN

EN&R PRIMERA:

CO  es una  institucién

financiera publica, sujeta al confrol ¥ vigilancia de Jla

Superintendencia de Bancos y Segurds, entre cuyas finalidades

se cncuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de

los afiliados y jubilados del Imstituto

Social (IESS). b) Los cényuges scfiofes CARLOS EDUARDO

Ecuatorianc de Seguridad

——_— ..

BOWEN MORALES y ZOILAl KARINA HUERTA

ARTEAGA, len su(s) calidad(es) de af{liado(s)/jubilado(s) al/del ~

IESS ha(n) solicitado al BIESS ¢l o

torgamiento de diferentes

tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones

ccondmicas a favor de EL BANCO, per concepto de cunalguier

tipo de créditos de los permitidos

ptorgar al BIESS en la

normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS sl

14
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V8 .Lu,ff;g,/

oiorgar o negar el o los créditos solicitados pﬁ‘xﬁu_zﬁ?"?ﬁﬁf fv

a

R L. "
PEUDORA, ) LA PARTE DEUDORA cs Jmﬁp‘ma o il

inmueble consistentc en gl_lole NUmMEro. ifEIhwU [‘f;g ;
.ﬂ*'\'

adelante INMUEBLE) de Ja panzand | BucL o de 44’@ sy Sk S

cuadrados  del PROYECTO «Urbenizagién _Maﬂ_n?’/_]ﬂ_ug’__

whicado en ¢l Sector Piedea Largs, del cantén Man _1_1uvgnma

I
de Manabl, 4y Los antecedentes de dominio son: La [Parte

Deudora, adquirld el referide inmueble mediante el prasente
!
inetrumente publice, detallado en la primera parie det ésic
contrato, por compra al FIDEICOMISO MARINA BLUK. Los
demas antccedenies de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de 1a Propiedad del canidn, que S¢
agrega al presente documento come habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad v garanifa real de todes
y cada una de lag obligaciones gue LA PARTE DEUDORA
coniraiga, de las que juviere contraldas o las que conlrajese el
ol futuro, para con &l BANCO, scan dichas obligaciones a favor
o u la crden del BILES, sin limitacion o restricclon alguna cn
cuanio al monte de las obligaciones ni cn las monedas en las
que se hayail constituido, ni con relacion a su naturaleza U
origen, obligaciones pendicntes o de plazo vencido, bien o iratlc
de obligaciones contraidas en forma directa o indirecia, ya Sc&
como  chligados principales, aolidariog, accesorios 0
subsidiarios o gue las chligaciones 3¢ hubieren pencrado por
préstamos directos, descuentos, fianzas © avales, nceoptaciones
banearias, prorrogas o redugeion de plazos, meodificacion de las

obligaciones, cousolidaciones, subrogaciones, novacion de las

15




obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligacionss
de créditos endosados o cedidos o |de cualgnier otra indole a
favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales
y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriand de Sepuridad Socjal,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble de su propiedad descrito ey of litera] ¢) de la cldusula
de antecedsntes de este mismo instrumento ¥ cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
FRENTE: Diecisiete metros cero un|centimetros ¥ lindera con

via Bucancro; A'J‘RAS: Quince m;tros treinta.}r dos centfmetros

-

¥ lindera con lote numero tremta; COSTADO DERECHO:

_ —— 1

Trﬂmla metros ochenta Y un centimetros y lindera con lote

'nﬁmem velntmcho COSTADO IZQUIERDO: Trcinta y dos

metros ochenta ¥ un centimetros y lid d_ara_c.on_C_gml_mal Llneal.
AREA TOTAL: | CUATROCIENTOS CUARENTA METROS
~CUKDEADOS  TREINTA Y | SEBIS DECIMETROS
CUADRADOS.ﬁta garantia_ hlpﬂt;cs;:{-a_é;;- s;ré levantada

cuando “hayan sido canceladas todas y cada una de las

obligaciones contrafdas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepia expresa e
irrcvocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada
por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviers algin
tipc de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIAND
DE SHGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION. El

BIESS declara que acepia el derecho|real de hipoteca abierta

16
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consiituida a su Tavor en la cldusula plﬁ@ﬁﬁ,ﬂl‘l
o
PROFIBICION VOLUNTARIA DE ]?NAL@

libre, volunlaria y por muiue acucrdo entia; ‘H}E' m{ s?\ ]'_;‘1
MP en 1

PARTE DEUDORA gueda prohibida de cnajenar j,r 5 ablecer

pwevas hipotecas sobre ¢l inmueble que queda Uiava{do' hasta ia

cancelacion absoluta de todas v cada una de las nbl'wa{,mnm

coniraidas en ol BIESS y hasta que EL BANCO procbda con la

cancelacion tolal o parcizl de los gmvamenes que s¢ cL:}n.sutu:, ran
mediante el prefsmﬁc insirumenta. For consiguients LA .Ps‘aRT_E
DEUDORA, no podrd enajenar ¢l inmucble que hoy so hipoteea,
ni ecstablecer ofras hipotecas o© derechos reales a favor dc
tercerns, sin el congeniimignto eXpreso de El. BIESS, ni podré
dar otro uso ad crédilo copcedide, sino aguel pata el cual fue
aolicilado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar poy
vencide el plazo ¥ exigird judicialmente. el pago toilal-de la
obligacion. Si tal cosa ocurtiere, BL BANCO queda plepamente
facaltado, sin nocesidad de :.,umpln cox  Otro reguisito, &
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE TNHUDORA esluvicren pendicntes de pago SN es5E
momento v a demandar ¥ gjecutar esia garaniia hipotecaria pata
pago de tlales abligaciones. g1 el crédito amparado por esta
hipoisea corresponde a4 un (rédiio para Yivienda, en 108
(érminos estabiccidos en la normativa legal vigente, 1A PARTE
DEUDORA no podrd enlregar en Arrendamiento el bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualguier responsabilidad al
respecto. [un todo caso, si dicho bien llegase a s€T enfregado &1

arrendamiento, sn ningun caso, diche conlrato podra sev




celebrado mediante escritura piblica inscrita en el Registro de

la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La

hipoteca que se constituye pot este acto aleanza lag
construcciones que cventualmente gueden estar hechas y todos
los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que 5¢ hicieren
en el futuro v, en general, a todo ! que se considere inmueble
por destinacién, naturaleza, accesion o incorporacién segiin las
reglas del (:"‘,:idigo Civil vigente e incluve todo derecho que de
forma conjunta y/o individual iengan o Jlegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo.| Las linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detaliaron anteriormente, son los mis
generales y es entendido que g alguna parte del mismo no
estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecada,
porque es voluntad de las partes quelel gravamen ¥ prohibicién
de enajenar comprenda toda a propiedad. Todos los documentos
que haya guscrito o suscribiere LA BARTE DEUDORA ¥y todas
sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto,
directas e indirectas, pasadas, presgntes, v futuras, de plazo
pendiente o veneido, incluyendo  gastos judiciales,
extrajudiciales ¥y honorarios de abogado, quedan Integraments
garantizadas con la hipoteca que s¢ comstituye en este acfo.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccién del(de los) intnueble(s) hipotecado(s) o
comprobar de manera satisfacioria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avalto attualizado del mismo, asi
como ¢l hecho de encontrarse en posegion y tenencia del mismo

¥ que no se ha creado sobre él ningin gravamen adicional, para
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; .o S tes
lodo 1o cual Bl BANCO podrd exigit ¥ obtener los % pificadog..
-i}éﬁ?\? . I.“.'ﬁ’!q"

correspondientes, asi como podrd contratar por apent

AR

"L." G
T

PARTE DLUDORA los peritajes ¢ insp%@igﬁl
correapondan, conforme a sus politicas ¥ a 1o asta.m
gormativa vigente, corriendo los gastos a cargzo d?xiall, PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no disre tas fcilidades
del caso para inspeccionar el inmueble hipotccahu a los
fnspoolores deslgnados por EL Banco, éste podrd dar por
vencido el plazo de la{s) obligacion{es) garaniizadas Poenigir el
page dc fa(s) misma{s} y el renais del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresaments declara y acepta que ol BIESS podrd
ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria ¥
jos créditos amparados por s misma a favor de cualquier
institucion financiera o a favor de cualguier persona natural o
juridica o fidcicamiso mercantil, asi como ias cesiones
posteriores que éstos realicen, para o cual LA PARTE
DEUDORA  renuncia — expresamente & ser  notificada
judicialmente de dicha cesidn de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Codigo Civil vigents y, acepii manifiesta ¥
explicitaments darse por legalmente comunicadas de cualguier
cesion do derechos gus sé efectie, para todos los cleclos
legales, por el simple aviso que realice ¢l cesinnario O tenedn:
de la hipoleca, eximisndosele en forma exXpresa de la obligacion
de exhibir ] titule o cnalguier otra formalidad  legal,
compromsiiéndnss a realizar los pagos sin derccho a oposicidn

algura a su NUeVo acrecdor, al ser requerido por éste. 51

Lo




perjuicic de lo anterior, LA PARTE [DEUDORA declara conocer

eXpresamente qué El Banco podra ceder y transferir la presente

garantia hipotecaria v los créditos ar parados por la misma para
propdsitos de titularizacién, segin [o dispuesto por el Cédigo
Civil, especialmente en la norma gue estipula que cuando se
deba ceder y traspasar derechos créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores, cualqpiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerird notificabién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de
derechos ¢ créditos cn procese de tit larizacidn, ge transfiere de

pleno derecho y sin requisito o formalidad adicienal, tanto el

créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL

encidos los plazos de los

derecho o crédito como Ias garanilds constituidas sobre tales
BANCQ, atn cuando no estuvieren

créditos y demds obligaciones qu

la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se

ital, intereses, costos y

hubieren contraide LA
PARTE DEUDORA, podri dar por vencide el plazo ¥y demandar
le estuviere adeudando incluido ca

honerarios de abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en
uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el page de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que

el inmueble hipotecado fueres enajenado o gravado, entregado en

anticresis, domado, secuestrado, embargado o prahibido de
enajenar por voluntad de !'a PARTE DEUDORA o por sentencia
u orden judicial, en todo o en pdrte. e} Si LA PARTE

20




ST
DEUDORA deja de cumplix cualguier f:-bl1ga¢,gdﬁ la‘bofél 65
w SF

Ll

patronal gue iengan para cou sus irabajadoreg .l
aportes patronalss al Instituto Ecuatoriano de b;'fg%lgf;da% _
d) $i so iniciare en contra de LA PARTE DBUDD@?&;}# _ ”’;Nﬁ‘é
coactiva, de ingolvencia o CORCUrse de acrecedores; e} "3’1 LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere el mutflL en el
pago de los impuestos municipales o fiscales apbte ¢l ml;muaola
en garanlia o cualquicr bien en €1 que sca cl p1'upistari|0. ) 51
[.A PARTE DEUDORA dejarc de mantencr el inm_uebie:’,l quc 50
hipoteca por esie contrato, i buenas condiciones, incl."uyando
sus mmejoras ¥ ampliacionss, & juicio de BL BANCO; ¢) 81 se
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,
reivindicatorin, rescisotia o de dominie con relacién al inmueble
hipotecade, o si ¢sie fuese objeto de expropiacion u otro me«io
sirnilar gque traiga como comsecuencia 1a iransfercneia de
dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumplicre con un aunlo
de pago &n gjecucion promevido por 1ereeres contra ¢lla; i) Si 8¢
produjere In insolvencia o conecurso de acpeedores de la PARTE
DEUDORA, o é3ta fuere gnjuiciada por astafa o cualguicr otroe
dclito penal que pudierc afectar su pateimonio; j} 91 a LA
PARTL DEUDORA se le ingtanrare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, © demandas en entidades
pablicas de accidn coactiva; K} En caso do que a LA PARTE
DEUDORA s¢ le sigan acciones penales relacionadas con la
produccidn, comergializacion o irafico de gstupefacientes o
sustancias ilogales o ilicitas; 1) g1 a LA PARITE DEUDORA se

Ie comprobaré que sl importe del crédito fue destinado a 00 111

71
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distinto del establecido en la solic

BIESS

ftud del crédito; m) i EL
falsedad
suministrades por LA PARTE DEUDORA ¥ que sirviercn para

comprobare que existe en los datos

la concesidn del préstamo; n) Si no se contratage el seguro sobre
el bien hipotecado o no se pagaren |

0) 8i la PARTE DEUDORA mantul

As primas correspondientes:
riere obligaciones impagas
con personas naturales o jurfdicas,|de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, que a juicio del BANCO pongsa en peligro
su(s) crédito(s) vy, p) En caso de que La PARTE DEUDORA
destine €l inmuebie que garantiza la speracidn, g un fin distinto
al establecido en el contrato de prést

BANCO. q) En caso de que La P

amo ¢ al auntorizado por EI
arte Deudora se negare a
aceptar la ocesién de los derechos fontenidos en el presente
instrumento. r) Los demés casos contemplados en la Ley o en
Por mufuo

RTE DEUDORA, acuerdan

las demds Cldusulas del presente| [mstrumento.

acuerdo tanto EL. BIESS como LA PA

0 que no serd necesaria prueba

deelarar {3 obligacién de plazo vencid

exigir de esta manecra el pago in
bastando para tal efecto la sola afirma

en la demanda ¥ los archivoes contable

el efecto. NOVENA:

PRUEEA.-

renuncia expresamente al beneficio

otorgade EL BANCO y éste podra pr

créditos se encontraren de plazo venci

alguna para justificar v
0 por paric de EL BIESS y
ediato de la obligacitn,
cibn que el BIESS, hiciere
s con los que contare para
LA PARTE DEUDORA
del plazo que les haya
oceder como si todos log

do. La sola afirmacién de

EL BANCO en la demanda, en el sehtido de que LA PARTE

DEUDORA ha incwrido en uno de 1

D3 asos sefalados en ia
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clausula precedente, serd suficients prucba para. los efsctes
rE‘u:'I rfF‘{{
bl dlat el

determinados en  eila, DECIMA.-  VIGE NEM e D 2

GARANTIA.- i.a hipoteca abieria uunshiu‘ld?%

i 3

instrumento subsistird ain cuando hubicse u:rﬁchln
o de los préstamos que lo garanlicen ¥ hast%@}""
extingan todas y cada una de las obligaciones qui
PEUDORA, mantuviere a faver del BIESS, inclu}renqlo dentro
de ella el pago de interescs, comisionas, gaslos juc{iciales v
extrajudiciales. Ll BIESY, podria cuantas vepes crea
convenients ¥ por medio de un Funcionario autunzadnl", roulizar
la inspeccion de los bicnes conslituidos cn garantia, am GO0
también podra exigir se mejoren o aumenien los valores del
mismo en caso de disminueidn de sus valorcs por cualgquict
causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La Iarie Deundora
fagulta expresamente a EL BANCO, para qué =n s5u nombre ¥ H
s cargo contrate Goll fa compafiia de seguros que El Banco
alija, un seguro conlra incendio, terremoto ¥ lineas aliadas
sobre el o los inmuebles que sc hipotequen €omo garaniia por
las obligaciones asumidas por La Parte Deudora, La Yarte
Deudora autoriza det mismo modo al BIESS para quec aclie
coma contratante ol la compafila de Seguros de su sleceidn, un
seguro de desgravamen gue cubra las conlingencias de mustie
del (losy dewdor(es), desde cl inslante del desembolso de los
recursos hasta Ja finalizacion del crédito. Bu ambos casos, al
RIESS acinard unicamente coma agente de retencion. Las
primas tespectivas correrdn a carge del (los) dendor(cs)

quicn{es) se acogerdfn) a las condiciones puntualss de las




pélizas que se contraten, Estos seglros, endosados a favor del
Acreedor, serdn coniratades por el valor real comercial del
inmueble, por el tiempo que el Bdnco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la pélize de seguro se emita a 1a
orden de EL BANCO y ademis para |que, en caso de sinicstro se
abone a 1a o a las obligaciones que estuvieren pendientes de
pago el valor que perciba por tal seguro: sin embargo, si EL
BANCO contratase el seguro o si |hubiese dificultad nara el
cobro de la péliza, todos los riesgbs serén de cuenta de LA
PARTE DEUDORA ¥y ninguna résponsabilidad tendrs BL
BANCO. DECIMO SEGUNDA:| DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declars, tajo su
responsabilidad que el inmueble que¢ se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién |de enajenar, Iimitacién de
dominio, juicie o  accién rescisorias, resolutorias,.
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo
que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por
la presente escritura, como consta de]l, certificado conferide por
el seftor Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que
oblenga de cualquier fuente de informacién, inclvidos [a Central
de Riesgos, Sistema de Registro | Crediticio y Burds de
informacién  crediticia, sus referencias e informacién
personal{es} sobre su comportamiento erediticio, manejo de
su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahotro, tarjeta(s) de créditu,.

eté., ¥ en general sobre el cumplimiepto de sus obligaciones y
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demds aclivos, pasivos y datns personales. De 1cr1°.'zﬂmah’§ﬁ.ﬂ, LA
.,lk Rl ot

PARTE DREUDORA declara qus el(los} prd%t.mﬁxgs'}

los que va a recibir en ¢l futare, lo(s) utl%ﬁzgm

ligitos v permitidos pot las L.eyes det Fcuadﬂ“g{,
cualguier responsabilidad a EL BANCO por el us .
dichos fondos. De igual forma, BEL. BANCO queda t‘}{pp‘@samamc
autorizado parg quc pueda utilizar, transferir o entrﬂgar dicha
informacién a autoridades competentes, Organisnios d:F control,
Yislema de Reglsteo Crediticio, Burds de infurrnacic’ml'-,._crediticia
§  niras institnclones o persenas juridicas legal  ©
reglamentariamente facultadag, asi como para que pucda bacev
piblico €l comportamiento crediticio de LA PARTE DFEUDORA.
LA PARTE DEUDORA declara pxpresamente que exime al
BILSS de cualquiey responsabilidad postorior gue tenga relacidn
con las condiciones fisicas del inmueble gque se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los  impuesios,
honorarios y mas gastos que demande ¢l otorgamienio ¢
insoripeidn de esta eggritura, v los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que quaeda constituida, son de cuenla
exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos
los gasios, comisivnss ¢ jmpuesios (ue 56 acasionarcn por los
diversos contratos y crédites due S les oforguen, amparados
con esta hipoteca. Bi el BANCO ecreyere convenienie O ai sc
siere en el case de electuar © anticipar cualyuier egreso por
cslos conceptos, ta PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
ealores rospectivos, DECIMO CUARTA: [NSCRIPCION.- LA

pARTE DEUDORA auipriza expresa o irrevocablemente a LI

2
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BANCO para que éste directamente|o a través de la persona o
institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo,|comprometiéndose a asumir
todos los gastos que.dicha inscripoigén implique, como 1o sefiala
la cldusula Décimo Tercera del presgnte ingtrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE|LOS GASTOS.- Los gastos
que demaude la c¢elcbracién ¥ vperfeccionamiento de este
instromento, incluido el pago de iributos, derechos notariales, e
inscripcidn en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA

PARTE DEUDCRA. Estos gasios, a peticidn de LA PARTE

DEUDORA son financiadog por el BIESS y se suman al valor
del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a eriterio de
EL. BANCO, !a contratacién de log geguros de: vida y de
desgravamen, seguros de jucendios ¥ lineas aliadas; y, de riesgo
de comstruccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente
documento, las partes renuncian domicilio y se someten = los
juéces competentes de esta cindad o de la que elija EL BANCO.,
La cjecucién, embargo ¥y remafe |de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de lag obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantial podran ser gjercidas v
cobradas a eleccién de EL BANCO, tjerciendo la jurisdiecitn
coactiva en los términos constantes ed la Ley o a través de log
jueces competentes de esta cludad, Conforme g lo establecido en
la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercers la jurisdiccipn coactiva para el cobro

de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas
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amlurales o juridicas. Fsta coactiva serd sjoreida u:rn 5‘1,‘@1

las normas especialss contenidas en la Ley da;l? ff'H*l
[nstitute Eeuatoriane de Seguridad Yocial ¥
internas pertincofes y & tas disposiciones Iuertilacnteréfl'_";# :
de Procedimiento Civil. DECTMO
INCORPORACION.- Las  partes contratautes dallt::laran
jncorporadas al presents ipstrumento todas las dispnsfciunes
ssiablecidas en la Loy del Banco dgl 1ES8S, Rstatulos. Nl nualcs
y Reglamentos vigenles del BIESS. Las partes E.Cdptdﬂ_. v 5@
ratifican en ¢l contenido de todas y cada una de las cliusuias
constanies cn csta escritura, pot asi convenir a sus infereses.
Usted Sefior Notario, sé servitd mgregar las demds ¢clausulag
necesarias para la validez de esie instrumento. Quedan
facultados cualquiera de los otorganies para obtencr i
inseripeién de este contrato Cn el Registro de la Propicdad.
(Firmado) Docler (‘ésar FEnrique Palma Aleivar, matricula
namero trece guién  mil novecientos ochenta y cuatio cuion
cuatro del Foro de Abogados de Manabf.- HASTA AQUT LT
CONTENIDO DE LA MINUTA COMPRAVENTA E HIPOTECA
ABIERTA ¥ PROHIBICTON VOLUNTARIA DE ENATENAR,
que queda clevada a cgeritura piblica con todo su valor tepal. -
Para el otorpamisnto de lg prescnte cseriturs phblica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos jepales que &l caso
requicre; ¥, leida gue les fue a los comparecientes integramente
noy mi la Notaria en alta y clara vOZ, aquellos se afirman ¥

vatifican cn ol total contenide de csta escritura publica, pata




constancia firman junto conmige enl unidad de acto, de todo lo

cual doy fe -

[+]

f} Ing. Robert Aftonio Pdex Moncay,
Jefe de Oficina Portovigjo, Encargado - BIESS

o oilelect il

ce. /30YOIVO)-

Apoderada Especial del Fideicomiso Marina Blue

f) Sr. Carlos Edvardo Bowen Morales
“% 130Mp3542-9

I’2L5‘l|la c:‘e?kmen

} Sra. Zoila Karina Huerta Arteaga

& 2032072081
WG

Ab. Martha Tné&s "1
NOTARIA PUBLICA CERA DEL ¢'A

oncaya
NTON MANTA
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DR- ALEX BRARRERA ESPIN
WMOTARIO DECITMO SUHARTO DEL T M. DR QUTRC
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DE

.
¥}L£1J ESCRITURA PUBLICA

PODER ESPECTAL

OUE CIORGA!

RANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SRGURTOAD SOCIAL

L

Tapresentads pon:
JWSTTe PATRICIO CHAMNLBR PAREDES

A FAVOR:

EORERT ANTONIO PARZ MONCAYO

CHANTIA:
IVDETREMINADE

ni, 2 C.C,

Fepikblica

i n
guincs,

o el Diatrito Metropolitano de Quiloc, capital do 1z
oy dia, primero de septiewbre del dod mil

dal Rcuador,

".
-,

ants Doctor ALEX BARRERA ESI’IH, WOTARTO DECEHD CITARTO DEE\
; R
QUITO; comparece el seior JESUS PATRICIO CHANABA PAREDES, \Qe A% \
-L:I:'._\. Ii|
catado civil casada, en su calidad de Gerents General v como tal 5 ™
tegal del Banco  del Institute Eguatoriano de N
-‘\
documentas gus 5e

Repreasentante
consorme oonsta de los

Saguridad Social



T

anRER )
DR- ALEX BARRERA E5PINV éﬁ )

NOTARIO DECIMO CUARTO DEL DM, DE QUITO 7.

adfuntan como habilitantes |y a quien en adelante se denﬁi@ﬁwaﬁ)
EL PODERDANTE o MANDANTE, | El compareciente a3 mayor da\e\dggrfm' w&(p
scuatoriang de nacionalidad, domlciliado es. ésta ciudad de
fuito, Distritoc Metropolitano; quien es legalmente capaz ,para
contratar y obligarse, v |me demuestra su identidad con .103
documentos de identificacién que me presenta; y, advertido gue
fue por mi el Hotarle, dé los efectos ¥ resultados de esta
eacritura, asi como examilnado que fue en forma aislada vy
separada ds gue comparece al ctorgamisnto de asta escritura, sin
coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién,
me solicitan elevar a escritura ptibiica la siguiente minuta
Cuyo tenor es como sigue:| SENOR NOTARTO: En el Registro de
Ezorituras Publicas a su cergo, sirvase incluir wuna de poder
especial contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECTENTE, - Comparece el Togeniero JESUS PATRICIO CHANABA
PAREDES, mayor de edad, de nacionalidad ecuatorianz, de estado
civil casado, er su callidad de Gerente General y come tal
Hepresentante Legal del Banco del Inztituto Eeuwatoriasoo de
Seguridad Social, conforme consta de los documentos que se
adjuntan ‘coma habilitantes y| a guien en adelante sé denominars

! AS
EL PODERDANTE ¢ MANDANTE.- SBEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1} El Banco
del Instituto Eouatoriape de Seguridad Social es una instituclén
Einanciera pidblica creada por mandate constitucional, cuyo
obieto soclal es la administlracisén de los fondos previsionales
del IESS, bajo criterios de| banca de inversién. 2) Segin el
articulo 4 de su Ley constitutiva el BIESS se en&a.% e

ejecitar operacicnes ¥ Pregtar servicics financierca a 'sus\

N
usvarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuator%aﬁe/de\:"-“

N




1R, ALEX BARRERA ESPIN
L ROTTARICH MRG0 CUIAR 1D BEL Dw. LE Q_I_.’ETCI

saguridad Social. 3 131 wehor RODERT BNTONIO FABT MUN@‘E@,, m:f @(
/'>

de 0Oficina Borzovielo, Froargado, debs estar Qgﬁh}-.

iegitimede pars comparecer 4 nombre del BIESS a la,fE137;
Ex

Ge los actos Jjuridicos relacionadas con  las up@%%?_a

seryicins mencicnadas en ol numeral anterior an la qur sﬁtcc1én

de la previnceia de Manapi. TERCERA: PODER EEPECIAL.— an eztos

antecedoentes, &l Tngenizro JE3USE PRIRICTIO  CHEMRBA PRRED#S e sl
|
calidad de Gerente Zeneral del Banco del Tnstituto Ecﬁatoriano
de Seguridad Hocial, extiende poder espaclal, ahplio v
suficionte, cual en derecho  3é requiere;l a favor del sedorn
ROBERT ANTONIO PAEZ MOMCAYG, con cédula de ciudadania nimero uno
siete uno dos cuatro sels das ocho dos guldn aiste {171246282~
1y, gJofe de Oficina Portovieio, Lnocargado. de ahora en adelante
w1, MENDATRRIO para dus & pembre del Baneo del Ingtiluto
menatoriane de  Seguridad  Bocizl, realice lo siguiente: 1)
auscribir a nombre del BIESS, en la jurisdiccidn de la provincia
de Manabi, las matrices re hipctega y conhtratos de mutuo gue He
oborgan a Iaver del Ranco Gel Instituto Erlatoriano de dequridad
Social BITGS, en todas sws variantes y produclhos conkemplades &0
ol Mapual de Crédito cel BIESS. 2) Suscribir a nonbrs del BRRCO
a4 INQTITGTB ROTATORIANO DR SEGURIDAD so0TAL BIESS las tablas
de =zmortizaciom, notas de cesion, cancelaciones de hipobeca.
contratos da  atun 0 prastamd, ascrituras publicas cle
constitucisn v cancelacién de hipotecas ¥ gualguier docu@EQLq
legal, publicc o privado, relacionado con el contrato muag?ﬁp?ﬁ

=N

"u
garantla hipotzearia y/fo matue sobre bienes inmuebles gue Eﬂh
5

Th .

otorgusn  a  favos gel  BANCO  DEL  IXSTITUTO ECURTORIANG LCE

SEGURINDAD SOCTIAT 3INSE.  3) guscribir a nombre el pamNCco  DEL




DR. AL HX BARRERA ESPIN
WNOTARIC DECIMO CUARTC DEL DM TE QUITO §

3
af TM'B?I.““
INSTITUTO ECURTORIANC DE | SEGURIDAD SOCIAL BIESS %om

relaciopnade c¢on los créditos hipotecarios conc;§ig@@ﬁﬁgéﬁ3?

cualguier otro tipe de chédito gque conceda el BIESS a sus
Prestatarices, en la jurisdilccién de la provincia -de Manabi, asi
come también cualquier doctmento piblice o privado relacionado
con la adguisicién de cartera transferida a favor del BANCC DEL
INSTITUTG ECUATORIANO DE SEGURIDAD SGOIAL EIESSI por parte de
cualquier tercera perscna,| natural o Juridica, entendiéndose
dentro de ello la suscripeldn de endosos, cesiones y/o cualguiex
otro documento gque fuera menester a afectas _de gque ae
perfeccione la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANG DR SEGURIDED SOCTAL RIE3S, s3ea an
documente piblico o privads, 4} El presente poder podrd ssr
delegade total o parcialments unicaments previa autorizacien
expresa y escrita del representante legal del MANDENTE.- CUARTA:
REVOCABILIDAD,- Fste Fodar #e  antenderd automiticamente
revocads, ain necesidad d4  celebrarse #scritura publica de
revocacidn, una vez que EL MANDATARIO cege definitivaments por
cualquier motive en sus funciones en el Banco del Instituto
Ecuatﬂri?no dﬁ Seguridad Sogial o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE., Con el gpresente ingtrumento, el Ingsniero Jesus
Patriclo Chanaba Paredes, en|is calidad que comparece, revaca en
u integridad el poder espscial conferido al sefor Farnando

Viadimir Jiménez Borja, tongtante en la esoritura piklicg

otorgada ante la Wotaria Trigésima Sexta del cantén Quito,
Maria Augusta Pefla VAsquez, |con fecha 11 de febrerd“ﬂﬁhzﬂ_

QUINTA: El presente mandato| dads 5u naturaleza es;dihéfitﬁlo \

.,
— "

gratulto. Usted sefior Notarie, se serviri agregar las ‘-




DR, ALEX RBARRERA ESPIN
MOTARID LBCEAD CUARTO HIEL D, DE QU[T{)

forcalicdades de estile necesarias para la plena validez de eﬁ“‘?? tir_. -
il
ﬂ';- r|||

rasTe AoUD LA MINUTA la misma gus queda el%géﬂﬂ Q\
4,

inzlrumshto.

jit1e:

suscoriva por la Doctora Diana Torres

profizsional nomsro dicz mil seiscientos
Colegio de Bkogados de Pichincha®.- Fara 2] otorgamiento dg la

nresente escrliura s¢ 0JSETVALOR los preceptus legales delfﬂasﬁ

I
y leida gue les [ue, por mi el Hotaric integramenle | esta
1
'-.
cscritsra al comparecienlts, Ozle 32 ratifica il todas Sus
partes v firmsa commiga  en unddad de  acto, de todo lo cual doy
1

fa.—

Gl

JESUS PATRICILO CHAWABA PAREDES

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURTIDAD SOCIAL

c.C .. [yl e O
(}W

E¥, BARRERL EEFIH

i

ROTARIO DECIMO CUARTO DEL D.M. DE QUITO
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REGISTRC UNICO DE cammeumﬂ?eﬁ: o
SOCIEDADES e

NUMEROC RUC: 1768156470001 b A7)
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQ DE s%(&-uﬁln 1y
J?f-""?)"" baaafe P
o' 1 o
¥o. ESTABLESINMENTO: 014 ESTADO ASIERTS  1LOCAL COMERCIAL FEC. lNlﬂzmﬂf. oTaafantz
NOMERE COMERGIAL:  Bigss PORTOVIEID FEG, CIERRE: |

FEC. REINICIE:

ACTIVIDADES ECOHGMICAS: .

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS. |

RECCIGON ESTABLECIMIENTO: \

Prondncla: KANAER] Canld; PORTOVIESD Parraqula; FRAN CISC0 PAGHECD Barrio: SAN GREGURIO DE PORTQVIEID Caile:
FRAMNCISOD PACHECD MOmera: M Intergaceien: PEORS LAl Refarencla: FRE MTE A 1.0 ESCLEL A RAFAEL MENDCES
Edificio; EDIFIGIG EX F_tL.P-.NESAN G0 Talulono Trabajo: OR2EGT120 ,

‘Ho, ESTABLECIMIENTE: 0is E5TAO0  ABIERTO  LDCAL COME RO FEC, INIGLO ACT. QB0

NOMERE COMERGIAL!  BISSS MONTE DE PIEDAD AGENCIA SUR FEC. CIERRE:

. EEC. REMNICIO:
ACTIIDADES ECOMOMICAS:

PRESTACION DE SERVICIDS FINAMGIEROE.

DIRECCION ESTABLECIMIENTC:

Feovincla: PICHINCHA Cantda: CUHTO Parvonula WiLLA FEORA Bamio- VILLA ELDRA Callg: ROD RIGEO NE CHAVEZ Mimsre:
302298 intersecaitn: PECRO DE ALFARD meferenciar JUNTO A TARMACEAS SRNA AN A Tolefano Trabalo: 022848257 Telston
Trabajo: 022555115 rglar (OR430A320 Email pairlcln bedoya@bless.finge

No. ESTABLEGIMIENTD: 016 ESTAND  ARIERTD LOCAL COMERCWAL  FEC. IHICID ACT. Dwf02/20%3

MOMBHE COMERCIAL: BIESS AGENCIA SUR FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES EGONOMICAS: C. REIN

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERCS.

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTO:

Frovinoiae PlGi_-lINQEE'éL-‘ ggp?éﬂ: QU‘EIQPEFMLE'IE‘. LA MARDALERA Bamly: LA MAGDALEMA Calle RODRIGO DE E‘}.;IM-’EZ
Nive: GEZ-567 intersetiiam GALTE Referenca: 4 UbA CUADRA DEL BANCO PRODUBANCO Tetefano Trabalo: I?Ezﬁfr}?ﬁ??
Telafona Trabajo: F2ZE16918 Caiylart 9_98453512_32(1 Emall: patclnla.badoya@,blass.ﬁn.el:: b [ I
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REGISTRO UNICQ!DE CONTRIBUYE

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001 AL
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INETITUTO ECUATORIAND DE EEGURIDAD BO
No. ESTABLECIMIENTO: 077 "E5TADO | ABIERTO  OFICHGA FEC, INCIO ACY. Dgo8z010
NOMERE COMERGIAL: BIESS MONTE DE FIEDAD LATACUNGA FEC. CIERRE!

'FEC, RENICIO:
ACTMIDADES ECONOMICAS:

FRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS

PIRECCIGN ESTABLECIMIENTO:

Provinela: COTOPAYI Cantan: LATACUNGA Pamoquia: LA MATRIZ Cafla: TARQU) Nimens: 443 Interseceid QLITO Refersncla: A
DIEZ METROS QEL CONSEJO PROVINGIAL Edificta: 153 Telefho Trbali 032811444 Fei: 032811444 Exfiat:
udltamat@hobman.com

9. ESTABLECIMIENTC: 012 EST, ABIERTO  OFICTA . FEC. INIGIO ACT. 13102010
NOMBRE CORERC)AL: BIESS MONTE DE PIEGAD GUAYAGIUIL . FEC. CIERRE!:
. REINICIG:
ACTNIDADES ECONAMICAS: FEC.R

PRESTACION DE SERVICIOS FINANGIEROS

DIRECCION ESYABLECIMIENTS:

Provingla: GUAYAS Cantén: GUAYAGUIL Parroquia: XIMENA Cludadals; NUEVE DE QCTUBRE Calia: BEXTA, Miknero: S
‘!rma;glanclﬁn: AV, QUINTA - AV, S8EXTA Refanancia: JUNTD 4 LA COMIZARIA GUARTA DE POLICTA Edifichy: 1ESS Talsfona
rabajor 042404432

No. ESTABLECIMIENTO; 013 ESTADO  ABIEATO LOCAL COMERTIAL FEC. INICIQ ACT, 170272091

NOMERE COMERGIAL:  grag FEC. CIERRE:
FEC- REINICIO:

ACGTIVIDADES ECONOMICAS;
PRESTACION DE SERVICIOS FINANGIEROS

E £
DIRECCION ESTASLECINMIENTO: [\
Provincia: GUAYAS Cantdn; GUAYAQUIL Paroquls: ROCAFUERTE Calls: AV. 9 OE GCTUBRE Ndrgro: 219 Intsreeccidy:

CARBO Refarsncle; FRENTE AL BANCO CENTRAL DEL EEUADOR Conusite: PBPTRZ Edlfici: EX BANCO -
s DIRECCION ZONAL 9
- SRisstaniedyy

s b ot NN D B CRTH e,

oo
ELE LT

- 1 - =
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE
Laclor gira fog dates comtanidos A aske dovmata sw exsetos y vardetters, por £ que Bramo fa regt

darivan (i, 87 Codign Tribuerio, Att. 9 Ley det RUG y Art. ava I Apogcidn de fa Loy daf RUCI-
Usvario: ~ GAMFU50273 Lagar da enisior: ;En% ha2-a7 Y Fecha y hora: GF032016 165:41:53

Piginal5de 7

Wi vy SR gop.«-




“-"\
(7 g
REGISTRC UNICC DE CONTRIBUYENTES  h Ryerg
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Pk
NUMERQ RUC: 1768156470001 u %k W/ A
RAZON SOCIAL: #ANGCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE sesuﬁft}%@g i{aj\__j‘s;‘\er-
. Qi il
No. EGTABLECIMIENTC: 097 B5TADO  ABIERTD LOCAL COMERTIAL FEG. [NICIG AGT. '1,#!12!2131[3
FEC, CIERRE: ."II

NOMBRE COMERCIAL: BIESS - MON TE DE PIERAD (U EvEDD
| FEC. REINIGIO: |
|

AGTIVIDADES ECONGMICAS: ;
FRESTAGION DE SERVITIOS FRLHNCIEROS

MRECCION ESTABLECIMIENTO: )

Pravineia: LOS RICS Gantder: ALIEVEDO Farraquia: QUEVETO Calle: 7 DE OCTUBRE Nirmerny. SN Inlerseccion: NDUENE—
Edificio: IESS

o, ESTABLECIMIENTO: 003 EBTADD  ABIERIO OFICINA ~FEG. INCID AGT, 17/12/2010
FEC. GIERRE: :
FEC. REINICIC:

NOMBRE COMERCHAL: BiESE-WMONTE DE PIEDAD AG. MNOATE

ACTIIDADES ECONOMICAS:
FRESTACION BE SERVICIOS FINANCIEROS,

DIRECGION ESTABLECINIENTC:

Provinga: PIGHIMGHA Cantan: CENTO Pamoguia: SAHTA PRISCA Galte; AV, 16 DE AGOSTO Kiknmero: M- |mersacaiin
ATOMIC MARCHENS Refzrancla FRENTE A LA PARADE DEL TROLE Oificlna: PB Teletong Teabajo: 62250 5563

Ho. ESTABLECIMIENTCH 0% ESTADD AHIERTC OFICINA EEC. NICIO ACT. 21/1282M0

HOMERE COMERGIAL: RIESS MONTE DE PIEDAD RIOBAMEA FEC, CIERRE:
FEC, REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTACION DE SERVICIOS EitaM CIERGS,

DIREGCION ESTABLECIIENTO:

) LN
Provincla: CHEMBORAZO Canton RICBANBA Parroquia: LIZARZABURY Calte: 30 DE AGOSTO Mdmam: 2723 intgrzecoiom
PLCHINCHA Referenia JUNTD AL JUFEADC DE LA MIRET W ACOLESCERNDA Talafens Trmbaje 03960163 Gal@ﬁr: 8
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REGISTRO UNil O DE CONTRIBUYE

SOCIEDADES
NUMERQ RLUC: 1768156470001 oo -
RAZON SOCIAL- BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE S_EGURIDAD S0CIAL
Mo. ESTAELECIMIENTO: 44 ESIADO | ABIERTO OFRCINA FEC. INICIO ACT, OR/0D/2010
NOMBRE COMERGIAL; BIESS MONTE DE Py AMBATD FEC. CIERRE;
. FEC. REINICIO:

ACTMIDADES ECONGMICAS:
FRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERGS

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTO:

Provingia: TUNGURAHUA Cantén: AMBATO Parroquis] MATRIZ Calle: CASTILLO Mimero: SA¥ nferseccion: BOLIVAR ¥ BUCRE
Refarghcla: JUNTQ A FA OFICINA D& CORREQS DELECUADOR Edifirio: 'ESS Oficina: P.B. Telefono Trabajo: 032828031 Calutar:

(998680700
Mo, ESTABLECMIENTOT 005 ERTADQ | ABERTO LOCAL COMERCIAL FEﬁ. NICIH ACT, 2370472010
NOMERE COMERCIAL: BIESS MONTE DE RIEDAD BARRA FEC. CIERRE:

FEC. REINICI;

ACTIIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANG EROS

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTG:

Prowvincla: IMBABURA Canlény: IEARRA Parrogula: SACRA

RIO Calls: GARCIA MOREMC Nimarn: @27 Intereacaitn; CHICA,
052457738

NARVAEZ Referencia; TRAS LA IGLESIA LA MERCED Talafono Draeniciiia: 052952736 Fax:

Wo, EETA;BLEE:IMIENTO: 008 ESTARO  REEATO OFICINA, FEC. INICIO ACT. FEH272010

NOMEBRE COMERGIAL: BIESE MONTE DE PIEDAD

ACTIVIDADES ECONGENCAS;
PRESTACICN DE SERVICIOS FINANCIERGS.

DIRECGION ESTABLECINIENYO:

n

AZDGUES

FEC, CIERRE:
FEL. REINICIO:

\

Frovincle: CARAR Cantén: AZOGUES Parraqula AZOGYES Calle; VEINT]
Reforencia; A MEDIA CUADRA DE L& CASA DE LOS ART
Trabalo: 0722247525 Telefono Trabajo: 072247608 Fax: 074

e
Lz

=t
£

MILLA Nimero: SN Intsrzeccidn; AYACUCHO

gda;éms Edificio: INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGUIR Tels
35 _.—3_%
DIRECCION ZONAL
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REGISTRO UNICO DE CO NTRIBUYENTES«ﬁfEE;

SOCIEDADES L R &
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HUMERQ RiIC: 1768156470001 @37 SR
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGUREAD, SOEIALY

AN 51;"3_{3‘!, A
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: I'fl
Mo, ESTABLECIMIENTD: 0y EETADD ABIERTO MATRIZ FEC. IHICIO ACT. lllﬂ?a'ﬂlﬂzﬁ'm
MOMERE COMERCIAL:  BIESS 'FEC. GIERRE: |
FES, REINICIO! ||'

ACTIVINADES ECONGMICAS:

ERESTACION DE SERVICICS FINANCIERCS. l

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTC: |

Provincia: PICHINCHA Cantdn: QUITD Penogula DENALCATAR Barrip: La CAROLINA Callg: AY. RO AMAZOINAS Nimero: M3E-
141 Intereaceion JAFON Referancia: JUNMTO AL BANCO PRODUBANCD Edificla: IMMOFRQGRESD Plso: 1 Talefond Treba)o
022457504 Delular: GIOB225405 Emaik paticla bedoyafbbiess finec Web, W BIESS.FIMEC

No. ESTAELECINIENTO: g2 ESTADOD  AHIERTO  OFHCIMNA FEG. IMICIO ACT. 06M272010
HOMBRE COMERCIAL: RIESS MONTE DE PIEDAD LOMA FEC. CIERRE:

- fEC. REINICHD:
ACTIVIDADES ECONOMIGAS:

PRESTAGION DE SERVICIOS FINANCIERDS,

DIRECCION ESTAELECIMIENTD:

Provircias LOUA Cantdn: LOJA Paroquia: £l SAGRARID Calle: ROCAFIISRTE Mamera: 12-80 Interseceln: BERMARDO
WAL OIVIESO Referendla: JUNTO AL SR Edificlo: IESS Telefono Domitsilfa: D726TI082 Fax: 072671082

o, ESTABLECIMIENTO: Qs ESTADO  ARIERTO OFICINA . FEC. IRIGID ACT, D7H2200
NGMBRE COMERCIAL; BIESS MONTE DE FIEDAD MACHALA FER, CIERRE:

FEC. REIHECIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTAGION DE SERYVICIOS FIMAMCIEROS.
i b

MRECCIGN ESTABLEGRHENTO:
ol EL R0 Canttn, MACAALA Faroguis: MACHALA Calle: JUAN MONTALVQ Nimero: S/N [ntersacoifey: DLMEP%

.-'—~—._\_\_\_\_\:

Faferencid’ A’CIEN"METRQIS,IF}EE:NEEHG&D O CEMTRAL Ofiting: PB, Talafona Domicilio: 072935863

¥ DIRECCION ZONALS
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REGISTRO UNICO DE CONTRIB

SOQCIEDADES
NUMERO RUC: 1788156470001
RAZOQN S0CIAL: EANCO DEL|INSTITUTD ECUATORIAND BE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBHE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: | ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL; - CHANABA PAREDER JESUS PATRICIO
GONTACOR: BEDOYA |IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIC ACTIMDADES: 23042040 FEC, CONSTITUCIDN; 23/04£2010
FEC. ISCRIPCION; 15212010 FECHA BE ACTUALITACIGH: DZI032015
ACTIVIOAD ECONOMICA PRINGIPAL:

FRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILID TRIBUTARE:

Provincla: PICHINGHA Cantdn: QUITD Parogula: BENALCAZAR Harlo: LA CAROLINA Caile: AV, RIC AMAZONAS Nimera:

M35-181 intarsaceién: JAPON Edificip: NMOPROGRES
Telefone Trabafo: (22387500 Celular QERB22505 Fmall;

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

Piso: 1 Reformncla ubleacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANGCC
patriclo. hedoya@bless. fin.ec Web: WWW.BIESS FIN.EC

* ANEXD RELACION DEPENDENCIA

* ANEXC TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MEMSUAL DE VA

# DE ESTARLECIMIENTOS REGISTRADDS:
JIRISDICCION; VZONA 9 PICHINGHA
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~ Banco def I1ESS

ALTA DE POSESICHN

GERENTE GENERAL DEL BIESS

Et Directorio del Banco del Instityto
ordinaria celebrada el 11 de febrern
Dédiga Orgénico Monetario y Financier
332, de 17 de septlembre de 2014: arHcuios 12 ¥
Ecuatoiano de Seguridad Soclal, publttada
rrayo de 2002 y artfculo 12 de ia Codifichelén det Esta
ingeniero Jesls Patiicic Chanabd Parddes
Ecvatorlano de Segutldad Soclal— RIESS

s publlcado en e

Ecuatoriano de Segurldad Soclal — BIESS, en  sesidn
@ 2015, con base en of artfculo 375 numeral 13 def
t Segundo Suplemento, Registro Oficial
15 de la Ley del Bance del Instituta
en el Registro Oficlal Suplements 587, de 11 de
tuto Sockal del Banco, resolvié designar al
como Gerente General del Banco del Instituto

Mediante Resoiucisn No, SBS-IMI-DNI-5 -2015-081, de 3 de febrero de 2015, la Intendencla

Macional luridica de la Superintandencly de

Bancos y Seguros, califica Ia idoneldad legal da]

ingeniers Jesis Patricia Chanabd Pa edes, portador de la cédula de ciudadanfa No.

1707724710, para gue ejerza las funclong

En cumplimiento de lo dispuesto en el artleulo 15, letrs d)
Reglamento para el Funclonamiento del Directorlo
el Diractorio del Banco del Instituto Fouatoriano de

articulo 3, fetras a} y b) del
de febraro de 2015, ante el Pres(dents
Seguridad Social, ei Ingeniero

promesa y se declara fegalmente pasesionado para elercer
del Banco del Instituto Ecuatorians de Securidad Sotial — Bi

Para constancla firma confuntamente cad el Preside
Secrataria gue certifica,

B

ling. Jestds

Lo certifico.- Guayaquil, a 11 de febrero de OIS,
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o Chanabd Paredes
GERENTE GENERAL 8IESS

de Gerente General de| BIESS.

del Estatuto Soctal def BIESS v ef
del BIESS, el 11
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las funciones de Gerents General
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RATON .~ 2B OTORGC ANTL «t ¥ @M FE DE ELIGQ COMEIRRO ESTA FILL
PRIMERA COPILA CERTIVICADA uil ORIGINAL QUE  SE
ENCURNGRE BN LOS  ARCHIVOS DR TeOTOCOLG B MI CARRGO, DE LA
ZaCRTTURA  FUBLICA  nE:  PODER ESPECIAL. OTORGA: BANCO DEL
THSTTTUIC ECUATORIANO DE SEGURIDAD qOCTAL, Representado poxi
JESUS PATRICIC CHANABA P BS . FIRMADA ¥ SFELLADA EN QUITC A,
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NUMERO: 2015-09-01-006-P01503
FACTURA: 002-008-000000173 _
‘ESCRITURA PUBLICA DE PODER -
ESPECIAL QUE OTORGA EI.
FIDEICOMISO MARINA BLUE A.
FAVOR - DEL(A) -SEﬁﬂR{A}{ITA)
MARIA  SOLEDAP  BAIDA
CABEZAS, '
| - CUANT]A: INDETERMINADA.—-
En la ciudad de Guayaquil, capital de 1a proﬁncia del Guayas, Repiiblica del
Ecuador, hoy diecinueve de junio del dos mil quince, ante m{, ABOGADA
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA ESTE
CANTON, comparecen: el sefior EDGAR ROSENDO OSORIO VACA, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado ¢ivil casado, de profesisn
Economista, con dormicilio y residencia en esfa ciudad, en su calidad de Presidente
de la- compatita FIDUCIA S, ADMINISTRADORA DE ¥ONDOS ‘Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafia’ fiduciaria dél fideicomiss
denominado FIDEICOMISO A BLUE, tal como corista de la copia del
. nombramiento que acompafia y |Registro Unico de f]ohﬁ*jbu}?entes,' como -

documentos habilitantes y que sersp agregados a-la matrig. ¥l mmp&recientﬁ &s
mayor de -a;lad, c;paz -ﬁara obligarse ¥ confratar, a qoien ds conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido su documento de identificacién. Bien instruida en ol
objeto y resultados de.esia es;::rinir.a de poder especial;-a la qu prﬂcedé como
queda itdicado, ¢con a;tﬁplia ¥ entera bibertad, péra su otorgarniento, me 'present_é

| la minuta del tenor siguiente: . SENORA NOTARIA: Sfrvase autorizar e

incotporar en el protocolo de escrituras piblicas.a su cargo, la signiente que -

. E;_F‘ D. _ il
;33;%1“;’1 ; Shga un PODER ESPECIAL, al ‘tenoy de las siguien A %?SUIESE
Fagr T pingy .52 : - L Bobdetn Marty

AR : COMPARECIENTE: Comparste ai oforgamient %QEWFEW

e\

UL i




' _iﬁﬂtrumento a} El Fideicomiso Marbi Blue, legal y debid amente tepresentada
por . sU Fiduclaria fa compafifa F fiducia 8.4 Ad&mmstladﬂrmﬁf? Etr”’?@j&q
Fidejcomisos I‘\’IEIG::!LTLLEE% quien a su vez COMMPHALCCs repr%san f?@ T
Presidente, seflor Eeonomista. Edgar Osorio Vacd, de mﬂffaﬂm }gé. T‘;__"l'*
nombramicnio que 5€ adjunta. -al presente mstmmenm cogio. E;uztg@nim
habilitante, patte 2 Ja cual para los sfectos de interpretacion del preser%t‘l; émltram
se la podid. dencnmlmt simplemente.  camo el ‘MﬂsN DANTEY 2 yio el
«FIDEICOMI BU“ El cmmpareciﬂme es mayor de edad, de 1*1&1:1011:111::1&{1
ecuatoriana, de estada civil casado, dorniciliado en la aiudad de ua},faqml
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- Bl dsicontiso Maria Blue debidamente
representada por sit Fiduciaria la co mpafifa Fiducia S.A. Admm]st:iadram de
Tondos ¥ Fld{:‘lCDIﬂlSGS Mercantiles otorga un podal especial @ fd"ﬁfﬂl" de Ia
mandataria, sehora I MARTA SOLEDAD BALDA CABEZAS para que en sil
nombre ¥ repraseptacmn suscriba en calidad de V. FWDE.I)OR los contratos de
compravenia de los bienes inmuebles del Proyeoto Urbanizacion Marina Blue los
Mismos que s'crzin tramitado con crédito del BIESS a favor de los clientes gue s¢
oncuentran detallados en el Anexo Adjunto, TERCERA: PROMIBICION.- Ll
. MANDATARIO no podrd delegar el presente mandato tﬁtal o parciabmenie et
ninghn caso. Bl MANDATARIO no podrd adquitir ao;tivos fijos, ni gravar los
_aclivos que conforman ¢l lTDhILDtvﬂ&.O a5 come {ampoco podra contratar
 crédites, o?jlig,acitahes crediticias, ni pasivos. -Asd mismo, €l MM\FDAT;&RIU 0o
podrd realizar ningon acto ni celebrar pingln contrato gue implique o pueda
imphicar la.realizacion de actividades no autorizadas por 1a FIDUCIARTA como
_ administrador del TIDEIC OMISO o que de alguna manera 50 contrapongan o
excedan las ‘aslrucciones fiduciarias, las que declara cmmceihs a cabalidad y que
desde ¥a 1 MANDANT B uLda tacultada expresamenie 2 dcecmmcer ¥
- dcsaumrlzul la cuieb acioi de cua’iqmer acto o contrato Tealizado con violacién a

" esta clausule. CUARTA: DECL ARACION ESPECIAL.- El MANDANTE




ANEXO

NOMBRE LOTE PRECIO METROS
Sanla Maria Lorana Gornzalez Mora | Lole 101-FaroCeste 73,593,680 458,55
Jose Alberto Caiiizares Palacio Lote 13-Arena 70,808 00 458
Oswaldo Sanchez Velasauez Lote &1-Fragata 76.93350 | 45255
Edgar Danilo Villena Vitar! Lots 188-BrisasEste 1130..000,00 862105
Raberto Danlel Guillen Zambrang Lote 23-Bucansro £5.078,90 442 7
Edgar Mendoza Vera Lote 235-Costy 182,872,418 827,27
Carlos Bowen Morajes Loté 29-Bucanero 60.329,32 | 440,35
Lissete Jonigux Jurado Lot 136-Olas Este 90.523,50 | 502,01
Roberto Lenin Alban Baniil Lote 18-Arena 64,182 80 458,52
Estefanfa Pogg Lote 226-Atlantico 187.412,60 | 704,68
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Tengs el agrado de. r;nm_ﬁnic‘aﬂa'qua_i_.[a_dunta_:_ﬂeneraJ Extraardinaria Universal. de A’cﬁlnniélés.!:ia 12
compaiia FIDUGIA S.h ADMIN|STRARORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
segion del dia da hoy,.25 da marzo-da.2015, resolvid-raglegiic come PREZIDENTE de- la compild, par
&l peroda estalutario de, TRES afos,- debienda -no chstarte pétmanacer: €n stis. hindones Hasla sar
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Sus dgberes y alibuclones se, encyentran determinades an el artlculo, vigisimo primere. ¥ yigdsimo’
segunda el Estatute Social da la Compaiiia. e confarmidad con.al estatula’social, la reprasenlacitn
legal, judlcial ¥ sxirajudiclal de |z compafila lg campetsal Gerente Ganergl; 3 quien deberd sUbrcgar &n
casada ausencia ¢ falta;con todas las afrlbucionas del subrogado,.

Su nombreilanta anterior fle: Inscrito sn.&) Reglstro Marcantl] del cantén Quito, bajo &l Ndmero £7{6 del
Repistrd da Nombranlanks, Tome 143 el dia 12 de.gbnl del 2012,

Fldusta 8.A. Administrador de Fondos ¥ Fldslnamisss Mercantiles, ge constiuyd: medlants escritura
pabliza otorgada 2l 25 dé:tharzo de 1987 anle la Notarla Segurida del cantén Qultl; Dra. ¥ireha Morenc
de Salings, Instrlta en &l Reglstro, Mercantl del milsmo. cantdn e 19 de junle de 1987, baln |a
denominacitn de Comporaglan Eursatl] S.A, Fiduaia, samelando éstz 2 la aciuai medidntgessntura pahlica
ctorgada’ ¢l 23 da Junie de 1995 anta |a Molarla Segunda; del cantsn-Quits, Dra, Ximend Mareno da
Sallnes, legalments nstrita en el Regletrs Mercantll del iklsmo cantdn €21 de. septienitire de 1995,
Consacutlvaments pa rafarmaron. los-estatytos da fa,Compatia madlante escriilra piblica storgada el 20
da. marzo del 2001 e insetita: en el ‘Reglstro Mercantil del cantdén Quite, el 30 de abril del 2001
Péstariomhénte Jos éstatitos soclalas e’ [a' compiafiia. fugron modificados fribdiante. eséritura puhiica.
olorgada ef 28'de.junlo del 2001 -ante.el;Notarlo Trigésimo Séptimo del.cantdn & iilo, Digictor: Roberto
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al: Hotarlo Suplenls Encargedo. Déciho del: cantdn: Guto, Dogtor Diege Javiar AlinEida: Momiere,
debldamente [nsorita vn el Reglstra Morcantil det caritan Quite, el 21 de neviembre daf 2012

Sin ofro parﬁwlar_,__':ﬁpmved?u' la oporiinidad para relterare mis santimfentos de esperial cansid arsoldan.
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FIDEICOMIS0S MERCANTILES reallzada por la-Junta General de Accionistas de laGampania electuada
al. 25 de marzo.de 2015, '
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que se le confiere por este instrumento, no

declara que confiere a favor de
pueda cumplir con, el mandaty
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UNIFICACTON.- Maring Riue es propietario de ocho areas de terrenos ubicadas en el sector congride como Figdra

S
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CUANTIA: INDETERMINADA -

En la ciudad de Guayaquil, capital do la provincia del (huayas, Republica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mif quince, ante i, ABOGADA OLGA
BALDHNON MARTINGZ NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTLE
CANTON, comparses ¢l seffor DAVID FERNANDO GUIME CALERG, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, do profesion
ingeniero comergial, con domiocilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado sspevial de la compaiiia FIDUCIA. 8.4 ADMINIE 'RADORA DF
FONDOR ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES, compatlia fiduciarin del
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la-que - procede como queda expresado v con amplia v Entf:rﬁ Hbertad para su
otorgamiento me. expone: SENGRA, N{}TMRIK:I En ¢l registro de escritiwas
* publicas a su cargo strvase incorporar una de declarécién juramentada, al tenor de
las siguientes cléusulas: ﬁ’RMlRA: CDW&RECIEN’I{‘ES- Comparece al
otorgamiento del présente instrumento, ¢l Ingeniero DAVID, FERNANDOQ
GUIME CALERO en su calidad de Apoderado Especial de la compafiia
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
' MERCANTILES, y esta.a su vez, 1:6prasen1:énte Legal del Fideicomiso MARINA
- BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta como documento
habilitante. El compareciente e$ mayor de edad, de estado-civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domicliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:
- DECLARACION JURAMENTADA.~ El compareciente en la calidad en que
comparece declata bajo juramefto y prevencidn de las responsabilidades
' administrativas, civiles y penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacion
Marina Blue no-tiene Admipfs acidn por lo que no tiene Administrador

I.egalmente nonthrado por Jo tanto no se genera pago de esxpensés._- Es todo
. cuanto: puedo- declarar en honor 4 la verdad.- Me ratifico en lo antes declarado,
-dejando constancia que conozco la3 penas cﬂntefnpladaa en la ley, para el caso de
incurtir en perjurfo.- Hasia aquf la declaracién que es. aceptada por el
compareciente por estar hecha g su entera satisfaceion; sin temer que haeer
reclamo pgﬁerin'ﬁ" algunm:.-' Leida que ﬁlfi esta escritura piblica, de principio a
. fin, por mi, la.Notaria, en clara y ta voz al otorgante, ést_a' la aprueba en todas
. SUS partes, se afirma, ratifica y ﬁnj:l .

P FIDEICGMS@ MARINA BHUE
 RUC: ummw&sum
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REGLAMENTO INTERNO

7

URBANIZACION
ARINA BLUE

[CONSIDERANDO

Qug, la Urbanizacion “MARINA BJUE”, esid localizada dentro de los fimites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar raglamentadas de acuerdo a lo establecido en ol Articulo I1.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RtM).

{ue, as necesario contar con un R glamento Intermo que norme un desarrollo ordenado
de ia Urbanizacion y ia cnnviuennfa arménica de sus residentes, en un ambiente de
saguridad, tranquilidad y esparcimignio. -

ACUERDA :

Establecer el presente Reglamente Interno para la Urbanizacian“MARINA BLUE”, |z
misma gue se encuentra ubicada al ‘Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
&l Fidsicomiso MARINA BLUE. 1

CAPITULO PRIMERO :
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamenty Inteme se formula con sujecién al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autorjomla y Descentralizacion (COOTAD); a ofras leyes
scuaterianas; a la Ordenanza ds! Reglamento Urbaro de Manta; a los planos y hormas
técnicas, asi como, a las Qrdenan cormraspondienies,

Articulo 2+ Este*Reglamento Interno es de cumplimienta obligatorio para todos los
propletarios, arrendatarios, co odatarios, usuaros, acresdores anticréticos,
usifructuarios u ocupantss a cualquier tituo, de los lotes en qua se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trahajadores, dependientas, visitanttl, etc. y demds personas que por cuglquler razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fislmente las disposiciones de este
Reglamento Inierno. '

Todo propistarie, arrendatario, comadatarie, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por|sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.
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Articulo 3. Este Reglamento Interno tendra fuerza obligataria respecio a tetceros
adguirientes o tercercs propiefarios de otros derechos reales; vy, consec%qrg}%mente
sobre toda persona gue adquiera a cualguier iftulo, la propiedad, @l usuﬁ?ﬂﬁtﬂ e ﬂﬁ“% la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre élia‘ictmerl EIE I;I.b

lotes en gue se ha dividido ta Urbanizacion, SFF “\
NE

f
o
e

= .a - .
Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo Eiem:-mmara,;.
“URBANIZADOR”, para fue con sujecion a las leyes sefialadas en &l Aﬁm@\ﬁ;g 1
a este Reglamanto Interno, urbanice y construya viviendas, dreas sociales, @
recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehlculards aceras, hurdlilos' ete.,
de conformidad conyla documentacién grafica y escrita realizada para el efacto, gn Ins
terrenas ubicados et la Cludad de Manta y que tiens una superiicie de 185.029 9)9 m2,
con los siguientss linderos: |

NORTE: Ocdano Pacilico. l

SUR: Colegio Leonarda Da Vinei, propiedad de INMOLASOLAS v via [‘u’]anta San
Matea. .
ESTE: - Propiedad particutar v Colegio Leonarde Da Vincl. |

OESTE: Urbanizacién "Cludad del tWar”.

Articulo 5.- A la pre;'sente Urbanizacion se la denomina con el nambre de “MARINA
BLUE" y su Uso de Suelo se establece como Residsncial de Baja Densidad.

Articulo 6,- La Urbanizacidn v el fraccionamiento se ejecutaran de parfecto acuerdo con
los planos y petfilas aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Autdnoma Descentralizade Municipal del Canton Manta; EPAM; CNEL; ONT;
y, la Funeién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendran siampie las extensiones y
supetficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni atin, a titulos de paricipaciones sucescrias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que |a densidad resuitante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacidn del Urbanizader realizar por su cuenia y a su costo, las obras
de uwbanizacidn, de conformidad con las exigencias iegales perlinentes vy [as
_especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias téchicas y con las
normas de este Reglamento Inferno.

El costo total de lasiobras de urbanizacidn seran de cuenta del Urbanizador sin que |a
Municipalidad contrgiga obligacian alguna, para con la efecucion de las cbras de
urbanizacton.
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_ 4APITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8- BIENES PARTICU ES.- Son bisnes particularss y por tanto, de dominio
excluslvo: el lote de terreno perteneciente a su propistario, gus se encuenira delimitado -
-en los planos y la © las construccipnes que sobre el mismao se lavante, seglin conste en
los correspondientes tifulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta. T

A cada propietario le comespondgra cubrir por su cuenta los.gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior g frente al mar, el propietaric tendré la facultad, por su
exclusiva cuenta y 2 su riesgo, de ponstruir una vivienda unifamiliar-o muitifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad ¢on los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELCS Y CONSTRUCCION, sefialadas en ssta Reglamento Interna.

Para el caso de edificacién multifamlliares en los lotes que ss localizan frente a la playa
de mar, asi como, jos lotes interiores 222, 223 y 224, pljeden construlr hasta dos
unidades de vivienda par piso, si @s gua el propietario del lote asi lo decids, conforme a
este Reglamento Interno, asi come a la disposlciones sobre espacios comunes, niumero
de parqueos, etc., que esiablece I3 Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

AREA TOTAL | 185.029,09 100,00
AREA UTIL ’ | 127.883.25 69,12
AREA VERDE ¥ COMUNAL v|  18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION | - | ‘| 3858282 2085
i ~ . ) 1
; LDTES. SARNIHIEL B L1 e T
#LOTES FRENTE AL MAR ' 14 120,00
TOTAL 357,00
MIEMBROS. POR FLIA. 5,00
_ SHABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA - 1.785hah/18,50Ha 96,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hah/12,79Ha 139,56 hah/Ha

el 2T




MANZANA LA 221

ISERS Y PR FCE PN F ) N I A P B S N

COSTA 231 1 - | &
232 1 - VB
33 : - 8
234 1 ; | B
235 1 . L 6
236 1 - E
. 237 1 - 6
WANZANA  —ae 1 - 1 =
MEDITERRANED [ 222 ! x 2 5
224 1 - 2 3
_ TOTAL 723.00
{*:] l.otes frente al mar para viviendas muliifamiliares [*} Lotes interleres para vivlandas mulfifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como- infraccion al
presente Reglamenta Interne, debiendo ef infractor merecer la sancién correspondients,
astablecida el el présents Reglaments Interno.

Cuando e propietaric estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados {familiares o
amigos), dehera el propietario comunicar del particular a |a Administracion, con un
rinimo de 48 horas de anficipacion, caso cohfrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicidn de la Administracidn no permitird el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obita de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica v
seguridad gue forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios
y @ las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite flsico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.




Las vias, aceras, bordillos ¥ 4reas comunales con que cuenta la Urbanizacién deberan
ser protegidas y cuidadas por todes los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten diresta o
indirectamente las aceras, bordllos, vias o instalaciohes subterrdéneas de Ia

Urbanizacidn. ' ' ’

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, sendercs, jardines, parlerres, plazolstas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso vy salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compaiiia defo |con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados |qua les acompanien, proveedores y abastecedores que
por cortos momenios les entregush blenas y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- F!
acceso a la Urbanizacion se locgliza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Partico de ingresc directo de 4 camlles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Portico de acceso lo infegra una cabina para i0s servicies de seguridad y control de
"ingreso; servicios administraiivos para seguridad e informacién a los usuarios.

Sobre; la playa de mar y por razones de seguridad, existira uri solo accaso general para
la Urbanizacion, el qus contara gon control para la segurldad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas ¥ bighes.

Los lotes colindantes cen la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
sa vigilaré el ingreso y egrese de personas, todo esto a cesto de los propietarios de
estos lotes, Los muros frontales de los lofes colindantes con {a playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los ruales deberan ser disefiados tdenicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construccionss, especificaments en
las propias ¢ vecinas edificaclones. Estos muros deberan disefiarse con "deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no saipique agua dentro
de las edificaciones.

; i w . .
Los™ muros, de. contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos deliurbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad ds! Municiplo de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacldn de| los propistarios de los lotes de la Urbanizacién y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con [os
gastos de manienimiento de estag areas. L

FI AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprends 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.
5




Articulo 13- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL: SORILNTO
RESIDENCIAL.- El fransito vehicular estara normado por las ieyes, devEeilador pemo
1al)rbanizacion es de tipo temada y no esta integrada a la malla ur‘;ﬁﬁ;ﬁ 8 ay‘
iransito vehicuiar y peatonal dentro de 1a Urbanizacién estara regu!ﬁ@q‘r} p;_'

ingreso y ciroulacion de vehlculos v personas que se identifiquen ef,lapu SRR |
y curaplan cor los requisitos de control astablecidos por la Administragiéives

i
( T AR
"'4’."'-5:}_! ufi

Para gozar de esta requlacion de fransito yehicuiar y peatonal los pr
comprameten a sufragar los gastos ¥ administrar el sistema de saquridad, gu?rdiania v
control de 1a Urbanizacion “MARINA BLUE", que para el efecio se implamente. |

1
CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR |

Articuio 14.- Los trafjajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguibnte.s:

. a} Levantar edificacionas para pirtico de acceso, area de recreaclén, espacios

verdes.

b} Calles vehicuiares, aceras, vardillos, de conformidad conlo pragratmado.

¢} Cerrariento perimetal de la urbanizacion,

d) Instalacion de redes de agua potable, aleantarilado sanitario, Inciusive las
acometidas y descargas domicillarias.

&) Instalacion de la red de distribucién de energla eléctrica y comunicaciones para
sarvicios domiiciliarios y alumbrado de calles.

) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de Urbanizacionas y con la aprobacian del Departamento Técnico fdunicipal,
el Urhanizador podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 45.- E! Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién WMunicipal y de olras
nstituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectlign las Inspecciones
provisionales «de obra durante el transcurso de las mismas, con suiecion a gsie
Reglamento Interno. '

Articulo 46.- En la Urbanizacion: se destinan para Area Util, 127.883,25m2
reprasentanda el 69:12%, deios 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotes.

Arficulo 17.- La Urbanizacion “MARINA BLUE" contara con tados los sisternas do
infraestructura, mismos que han stdo disefiados para servir a la poblacion proyectada
indicada en la Memaria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.
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Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través da la via Manta-San -
Mateo, dirigiéndose al intarior por la via de ingreso lipo colectora, desde & pértico de
acceso a la Urbanizacion, v de allija los diferentes sactores proyeciados, mediants la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hagia las diferentes manzanas.

:

¢CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCIGN

Articulo 19.- Los propietarios de {os {otes debersn respetar [as siguientes normas ds
coupacién (COS), y utilizacién {CUS) de} suelo, clasificados por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXQ), -

Los propistarios de los lotes debaran respetar las sigulentes normas de construceién
relasionadas con los retiros frontales, posteriores ¥ laterales, adosamientos v alturas de
las viviendas o edificios que se construyan, . :

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5,00 m,
LLaterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a Jaacera 2.00m.
Fachada posterfor 3.00 m.
Fachada frontal al mar 400 m.

Se permite adosar dnicaments un lado en la Plantg Baja con excepcién de las franjas
destinadas a servidumbres para servicles hidrosanitarios que se establecen en los
Planos vy especificaciones Ténficas del Proyecto y que se describiran
pormencrizadamente en las Escrituras de Cormpraventa.

a. Retiro Frontal:
} L
a.1. Antejardin.- Es la franjg establecida entre el lndero frontal del Inte ¥ una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccién
de muros de cerramiento en el lindere con una allura ‘maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una deupacién de hasta el 40%

de ests frente. ;

a.2. Franja frontal de 2.00 m|- Es el 4rea estabiécida desde los 3.00 m. del retiro
- de aniejardin hacia el interior. Donde sole se permitird la construccién de
parqueos y portales de ‘accesq, con una dimensién méxima del 40% del frenta de!
lofe.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es al limite astableéiﬂu desde los 5.00 m. del
lindero frontal dei lote hacia o] interior, tomando como referencia para este retiro

A |




frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permittrégléa_ gonstruccian

habitable. ]
b. Retiros Laterales: £ ,;
PEOE
b.1. Retiro Laterﬂl de 1.50 m.- Fs el limite establecidty’ das der&ldteral

hacia &l interior del lote. Se permitira [a edificacion de fﬁ@hadas
ventanas tnicamente destinadas a vantilacion yfo llummacfém, ;p' féth
c. Retiroe posterior de 3,00 m.- Es gl [imite establecido desde los 3. Uﬂm del lindeia
pasteriar, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de |2 edificaci$n de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retivo, solamente se permlhra vanos para
puertas v ventanas. |
¢.1. En los tef’renﬂs con pendiente negativa, se permitira [a er:iifiqLacién frontal de
méximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, eh la franja posterior de este
predio se ponmitird edificar un piso bajo el nivel de ta acera frontal. |

¢.2. l.os |lotes gue se localizan frente a la playa de mar, asi clgﬂmﬂ los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construlr hasta dos unidades de vivienda por
piso, sl es que el prapietario del Iote asi o decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como 2 la disposiciones scbre espacios comunes, nimero de
parqueos, atc., gue establace la Ordenanza del Reglamento Urbano de ianta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

L Manzana o [Aotes | AEa T ARUrd dosd8

216 3,00 12,00 16,00

217 3,00 1500 - 18,00

: 1 218 3,00 15,00 - 1800
MANZANALA [ 219 . 3,00 15,00 800
COSTA | 220 1 300 | 12,00 e 15,00 |
. ooriea o300 3 1200 - 15,00 _ |
MANZANA . 222 | ‘S!GD_ . ' . ; .00 6,00 _|

MEDITERRANEQ |-223 | 380 : 8,00 _ 200

- 224 3,00 ¢ N 6,00 9,00

*Lotas frente al mar - ** Lotes intodlaras




" Manzanz | Lofes | Alturadn acera | Altura desds acera frontal Altura total
: _ I frun%l (m.) hasta [a cota 7 msnim, del: Edificacidn
_ mure de playa {m.)* {rn.)
231 300 6,00 m. 8,00 |
232 3,00 B00m. 9,00
MANZANA ggi g,gu 9,00m. 12,00
LA COSTA 00 6,00 m. 9,00
235 3,00 6,00 m - 9,00
236 3,00 §,00m ! 8,00
237 3,00 6,00 m 9,00

*Lotes franta al mar

Articulo 21.- Las alturas méximas permitidas son:
En viviendas unifamiliares 6.00 m,

&£n equipamienic urbang 4.50 m.sobre?lza vla adyacente

Articulo 22.- Se considera como| espacio libre, aguellos donds no esta permifida la
edificacion.

. Articulo 23.- Todas las ediﬁca(ﬂpnes da servicios comunales serdn de uso de la
Urbanlzacion; v, las edificaciones de las viviendas serdn de ugo privado,
7

Esté prohfbide modificar el use del guslo para la funcién que fue planificada.

Articule 24~ En cuanto a ia silueta urbana, el conjunte habitacional dispondra sn sus
edificaclones un equilibrio de fodes sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
ia busqueda de un armonioso Eﬁtﬂ[.

s y ampliaclones seran fealizadas con estructuras

Arficula 25.- Todas las adificacio
Jrables de acuerdo a los siguientes elementos:

sismo resistente vy materiales perd
1] LS

Cimentagcion : Hormigén armado

Piscs: .Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metélica o
. mixta '

FParedss: Ladrillos, blogues o muros estructurales _

Cublertas: Hormigén armaﬁlo. madera tratada, rnedia_duéla. hierro.

Carpinterfa: Madera, hlerro,|aluminic o PYC LT

Cerramisnto: El muro perimetral del conjunto habitaciogal sard de 3,00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros,

Articulo 26.- Los volados se podrah realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sers,
menor en el frente a 4.00 metros de la acera,




-

Articulo 27.- Las &reas de garaje tendran una aliura maxima de gﬂ’{iﬂl @_T}Btmﬁ ¥ su

pendiente sera d;rrnga hacia la acera, v no podran cambiar de funménpafa l&ﬂUP fue
tonstruida. L

tener re[amr:rn directa con el exterior,

Articulo 29.-Sobre [a construccion de cisternas de agua potable se perﬁ'nitF A una
distancia'minima de’1.00 mefro desde |a estructura de la vivienda, y 1.00 nﬁetro de los
muros medianeros, a excepcidn de las franjas destinadas a servidumbre para Servicios
hidrosanitarios. I

Articulo 30.- PROCEDIMIENTCO A SEGUIR PARA AUMENTOS HDRIZCLNTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA: |
I
-a) Consuita prewa con el Organismo Administrative para analisis del aumentc} con
las Ordenanzas Municipales v este Reglamento Intermno.
b) Elaboracion de [os planos del proyecto del drea a aumentar, con &l ausplcm de un
profesional Arquitecto wo Ingeniero Clvil.
¢} Presentacion de los mismos al Organismo Adminlstrativo para su auturlzaclon
d) En caso de no estar constituido & Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobard la solicitud o la
desaprobara,
&) Una vez aprobada por el Organismo Administrative o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacidn definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal,

Articulo 31.- Las obras de infrasstructura la constituyen:

a) Alcantérilfad;h Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias
do aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, efe.

b) Alcantarillado Pluvial~ La Utbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su desearga se realiza por escurrimiento
a traves de las vias, disponiéndose Gnicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo el
actual concepic para la ciudad de Manta, como o esiipula el Plan Maestro
Hidrasanitario.

¢} Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucidn de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo




dispondra de vaivulas de control como la instalacién de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de maneta subterranea, dotando de
fos servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas
dofniciliarias. Para Ta Irnpllementaciﬁn de las luminarias ornamentales se deberd
conservar las alturas estipuladas en sl proyecto. También se nstalara una tuberia
adicional para servicios vapos.

De acuerdo a lo aprobado por la CMEL MANABI,. se entregard con ia red
compieta hasta el Medidor (tablero de medidores) ¥ con los ductos para &l
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda. '

@) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segin su funcién, v conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios. '

- f) Aceras.- Estarén dispuestas en forma adyacente a las calzadas, serén
jerarquizadas y conservardn las caracteristicas contempladas en los disefios.

A

Articulo 32.- Las superficies fe terreno contemplados en los plancs aprobados
destinades a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
blenes se protocolizaran y se redistrarén ante ef Sefior Regisfrador dela Propiedad del
Canton Manta.

Articulo 33.- Todos ios materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en ios
predios determinados coma bienes de uso publico, pasardn’a ser propledad municipal
tan pronte sean reclbidos, para 19 cual previo a su registro, se requerira de los informes
senalados en las normas municipales que para el efecto existan; as relacionadas a los
serviclos baslcos como sistemas hidrosanitarios, eléotico, y. telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y ONT, respactivamente. Una vez recibldes los trabajos
ahtes mencionados per parte de la Municipalidad y de las Instituciones seftaladas, serdn
de su cuenia vy responsabﬂidadlél mantenimiento y funclonamlento de las mismas,
pudiendo dejegar su administracién al Comité de la Urbanizacién.

&

Articulo 34.- El plazo para [a construccion y enfrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, regulandose de gouerde al Plan de Inversiones propussto por &l
Urbanizador, partiendo con los fiempos desda la fecha en gue se eleve a Escritura
Publica &l presenie Reglamenio |nterno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismes, pravios informes del Dapartamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente jusjificadas, el Urbanlzador nty cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le arfiplien &l plazo.

11
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Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmenje: ni/ss,, odra
modificar as alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos p_gffhﬁﬁgﬁﬂ ITT‘{Q;
Queda prohibida la preparacion de hormigdn en las vias ¥ acerasf?aj:g‘;i
accidn que conlleve &l deterioro de éstas. De la misma maneig que s
prohibido ingerir bebidas alooholicas en las vias, aceras, parques,'y&;%" g
espacios plblicos deta Urbanizacién. ‘“:q,

= il'. .
ehatal gt jos

. |
Articulo 36.- DEL ASEQ URBANO.- Se regiran a to estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Solidas vigentes. : ||

I

|
Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL. Queda terminantemente pmhibidcﬁ a todos
los propletarios realizar actividades que impliquen fa produccion de desechos de tipo
organico {basura, desperdicios, etc) en forma ‘neonfrolada gue contaminet el aire,
agua, terra, instalaciones, etc., asi como la emision de ruidos gue pertlurben la
tranquilidad de los usuarios. !

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener un ES{acio
de siembra de vegetacion seleccionada en los refiros frontales de sus propiedades. De,
ningln modo e permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propledades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga da aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, debeh
conectarse a las redes Instaladas enla Urbanizacién, Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desagles de cualgquier tipo a la via plblica, exceptuanda las aguas
liuvias dispuestas por el Urbanizador gue van ala cuneta de la via; la vinlacion de esta
disposicién serd sancionada por [a Instituclén Plblica encargada con la méaxima multa ¥
demolicion inmediata de |as obras cotrespondientes, 108 costos (ue ooasionen seran de
cuenta del Infractor. *

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas, para cuyos trazados demanda |a
servidurnbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minime de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos ¢
Midrosanitarios para cualquier elemento de adificacion, basicamente en la Zonas de
cimientos; dehe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento ¥
f5cll acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, &f propietario no podrd levaniar gonstrucciones O
sdificaciones. Por la tanto se dejard estipulado el paso de servidumbre en las escriluras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por ronds atravesaran las descargas

: 12
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de aguas servidas y aguas lluvias con
posterforaes,
Los lotes con servidumbres de alchntarillado sanitarios son los siguientes:
N T ALCANY ARILABO SANTTARIO T T
LOTE MANZANA DESCRIPCQIGN DIAMETRQ
11 AREMNA lateral izquierdo 160,00 mm
13 AREMNA lateral izquierdo 160.00 mm
. 15 AREMA lateral iquierdo 160:00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
18 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
31 BUCAMERD lateral izgulerda 160000 m
33 BUCANERD lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERC lateral 2quierdo 160,00 mm
37 BUCANERD lateral izqulerdo 160,00 mim
3g BUCANERD lateral izquierdo 160,00 mm
51 CORAL lateral lzquierdo 160.00 mm
52 CORAL latera! derecho 166,00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
.55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izguierdo 160.00 mm
33 FRAGATA tateral zguierde 160.00 mm
63 FRAGATA . lateral izquierdo 160.00 mm
64 FRAGATA ' lateral de recho 160.00 mm ]
89 EL FARD ESYE lateral dereche 160,00 mm
91 EL FARD ESTE lateral derecho 160,50 mm
23 EL FARD ESTE lateral derecho I60.00 mm
96 EL FARC ESTE iateral izquierdo 160.00 mim
97 EL FARQ ESTE lateral derecha 160.00 mm
o9 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 | ELFAROD OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
. 104 | "EL FARQ DESTE leteral izquierdo 160.00 mm
105 ElL FARQ DESTE lateral derecho 1668.00 rrn
| 125 | LASOLASESTE lateral derecho 160,00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derechs 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS QLAS ESTE lateral lzquierda 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE fateral devecho 160.00 rrm
135 LAS CHLAS ESTE lateral derechg - 160,00 mm
‘138 | LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral lzquierdo 160,00 mm
{241 | LASOIASOESTE | | lateral derechy 160.00 mm
i
N
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) LB AL CANTARILEADGSANITARIO R T R
LOTE | MANZAMA DESCRIPCION DIAMETRO |
162 REGATA ERTE laterai izguierdo 160100 mm
164 REGATARSTE ) lateral izquierdo 160.00 mr_nﬁ‘
165 | REGATAESTE lateral derecho | 160,00 mm =
168 | REGATAESTE lateral izquierda 160.00 mm
168 | REGATAESTE lateral derecho 150.00 mrm ? el PP
| 171 | REGATAESTE | lateral dorecho 160.00 mm Z%"“Jfﬂlt;.'él"'ﬁx
L 174 BEGATA OLSTE  lateral izguierdo 160.00 mm !
176 | -REGATA OLSTE lateral izqulerdo 160,00 mm . |'
177 | REGATAOLSIE lateral derecho 160.00 mm |
187 I'AS BRISAS ESTE lateral derecho 16D.03 min |
200 LAS BRISAS ESYE lateral izquierdo 160,00 mmn_ |
201 | LAS BRISAS ESTE laterat derccho 160,00 mm _|
| 204 | LAS BRISAS ESTE lateral zquierdo 160.00 yom
205 LAS BRISAS ESTE | lateral derecho 160.00 mm
207 | LASORISASESTE | fateral deracho 160.00 mm
|__ 210 | LAS BRISASOESTR | lateral lzquierdo 160,00 mrn
712 | LASBRISAS OESTE | lateral lzquierdo 160.00 am .
213 | LASBRISASOFSTE | lateral derecho 160.00 mm
| 223 | - CATLANTICC 1 _ lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

T ALCANTARILLADD BLUMIAL oS L e
LOTE MANZANA | DESCRIPCIGN DIAMETRO
10 | ¢ ARENA lateral derecho 200.00 man_ |
12 | ARENA | lateral derecho 200.00 mm
14 | ARENA i lateral derecha EGE!I.I_ZI_CI' rmim
16 ARENA i lateralderecho | 200.00 mm
18 | . ARENA_ | _ latersldereche | 200.00mm-_
30 RUCANERD lateral derecho 200,00 mim
R BUCANFRQ ¢ lateral derecha | 200.00mm |
34| . BUCANERO |ateral devecho 200,00 mm
36 | . BUCANERD | lateralderecha | 200.00mm _
= | BUCANERD lateral derecho 200,00 rim
L 44 i CORAL | pantepesterior | 20000mm _
45 | . CORAL parte posterjior 200.00mm
&0 CORAL lateral derecho 200,00 mm
53 | CORAl lateral izquierdo 200.00 mm
56 . CORAL laterat izguierda 200.00 i
57 | ¢ comaL | lateralderecho 200.00 mm




ALCANTARILLADO.PLUIAL ~ -

LOTE

MANZANA

DIAMETRO

DESCRIPCION

65 FRAGATA lateral dereche 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA {ateral izquierdo 200.00 mm
a0 -EL FARQ ESTE |ateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE ateral izquierdo 200:00 mm
94 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
g5 EL FARO ESTE lateral derachp 200,00 mm
9B EL FARD ESTE lateral izguierda Zﬂﬂ.b[l nm
100 EL FARQ ESTE lateral lzquierdo 200,00 mm
101 EL FARO QESTE |lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARQ DESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARQ CESTE lateral izquierdo 200500 rom
EE LAS OLAS ESTE lateral izquierdo ZDEE;DD THT
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200:00 mm.
120 LAS QLAS ESTE |ateral izquierdo 200,080 mm
i1 LAS OLAS ESTE lateral derechp 200.00 mm
i34 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
136 LAS OLAS ESTE - lateral izquierdo 200,06 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 206.00 mm
139 LAS OLAS QESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral deracho 200.00 mm
165 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
170 REGATA ESTE lateral lzgquierdo 20000 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 | ' REGATA OESTE lateral derecho | 200,00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 20000 mm
178 | ~ REGATADESTE fateral izquierdo 200.00 mrm
"198 LAS BRISAS ESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izgulerda 200,00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 20600 mim
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
208 LAS BRISAS ESTE |ateral izquierdo 200.00 mm
200 LAS BRISAS DESTH lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS QOESTE lateral derecho 200,00 wim
214 LAS BRISAS QESTH " [ateral izquierdo 200.00 mm

| 230 ATLANTICO fateral izquierdo

200,00 mm

3
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LAdemas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros
slectricas, que se detalian a continuacién:

el e,
\-t:,""_“t Al g e

THJ'-".NSF{] RMADDHES ‘:’TPLBLEHGS ELECTHICDS
UBICACIGN DESCRIPCIDF‘f
‘esquina |2{1U|Erda Transformadog
P:.:;q_t_,_!ina derecha Tablero de medidoiias - 0,
esqu]rﬁ.ig_quierda Transformader e
esguina derecha Tahlero de medidares {
1 ! _esguing tzquler__da Transformardar
|22 | BUCANERO esquina de__regha Tablera de medidores
23 BUCANERD usquina izguiarda . Transformadar
24 | BUCANERD esglina derecha Tablero de med|dnre5
;26 BUCANERL esquing izquierda Transformador |F
27 | BUCANERQ 8squing deracha Tahlero de medidores |
28 BUCANERO esquina izguierda Transformador
29 BUCANERD £5quina derecha Tablero de medidores |
41 . CORAL esqulna izgquierda Transformador __Il
42 CORAL esyuing derechs Tahlero de medidores
43 o RAL esquina izquierda Transformacor
can | {:Oﬂ.ﬁ.l_ s quuma deveokia ol Tablem de I,‘hédidizzres
4B '._'.::': CORAL. | esquina rzqmarda il o AiTransforgador
: a7 CORAL. . eauing derecha e Tahlem dé meddorps :
48 5 GORALT - | esquina izguierda  |. . & Transforinador o
49 | CORAL. -.-|  eiguinaderédha’. | | - Tablero deihedidores
56 CORAL esquina izquiét'd‘é:.-'._.' Tahleru de’ medrdureef_'--_ .'
. 56 | CORAL “esquina‘derachit’ i 3| - . iTransfoRtador. *
SSIE CORAL: | esquiialoquierds . 'l.ran:_gf@.n’rlador;.
52. | GORAL - | . esquin derechii, 'f'Tablérci'-iﬂe?ﬁ{édic‘mfies. o
Tl FHAG.&T& ‘esquina iiﬁéliéfﬂa' e Transfarmadﬂr
_ '62_';' i FRAGATA _esquir}é_l_‘i.er"e‘cha* _ .' Tablem de medldnrp-;_____-_'_ i
i ?'2_- : LLMRD GEETF : _Eﬁqui?na:izu;iL|ié'rdﬁ'_f.: . Transfurmadar
.73 F! FARQ DESII: _ usquina ﬂé_réxc:hg-.'-:‘- Tab[era da med dor&s'
74 EI FARC OESTE | esguina i'f;:ir'alerda._ ' Transfarmadur o
~ 75 EL I"AHD GESTF e:.qmna derechﬂ . Tab]ero de med|duma o
78 |- L FﬂHU ESTE.__ esquma le:[ulerda o Transft:rmddur
79 | FLTARQESTE | . esquina derecha = 'Iﬂblem de'medidares’
82 | ELFAROUESTE | . Gsquinalaquierda - | . . Transformader - -
(83 | ELFAROESYC-|.  esqiinaderecha Tahipm dé rg_zigﬂﬂqrig_F
] Ei. FARD FST[_ ) é's'quin'a.[qu_Jiér;ia. . Transformadar
87 | £t FA@_GvESFT_E.-' -Esquina derecha Tal:::[mc- de. medldores
108 |1ASOLAS OESTE( esquina isquierda . Transforamdor -
109 | LAS OLAS QESTE| - :::gsquina:_'d_ejrié'cha rah_lera de__rnemdure:-:.-__ .




TRANS_FDHMAHUEES ‘Y'TAELE nos ELEGTRICDS

. MAN ZANA

" LAS OLAS OESTE".

Trans?nrmadur

-.Lp_,s. OLAS OESTE - '6s

Table rm:le meduia res

Transfnrmadﬁr ______

LAS OLAS ESTE .|
P esﬁuina ﬂerétha

i-Base;de.ﬁqjq de‘maniobray

. AS OLASESTE Eséu’ljla dérecha“‘

" Tablero de medidores . -

i LAS OLAS ESTE "7 eﬁllﬂﬁ’izqufﬂrﬂﬂ

ERE

“- Teansformador T -

LAS BLAS ESTE - "#squing darecha

bl da medlores

. LAS OLAS ESTE

v esqﬂina ‘izglie rda -

. Transforiador,

I TG
- Es tiu_F.Ijl 4 deiecha;

T LASOLAS ESTE '

Gt Taers |

‘fah[em de'medidores -7
- n*l‘ransfcirmadaijl" N

. esd’ﬁl'ﬁ'a :::Ie'ré Eh'e;ﬂ'w ' ;' )

| esquina. Izqu]erda

' 'esthmna de recha

i sj;uina |zqu|erda‘- ..

ESqua ‘derecha .|

q asquma |zgu1erda," :

™ eﬁquma demeha o

- esquina’ izquierda

P

Transfonﬁadnr :

E'

E ;e&quma devectia 7

Tablem de meﬂldmrES ,

__'Jma izquierds |

Tran sfu rmador

¥ u1naderecha s

Tah[eru de madldnres'.‘"

uma c!&renha i

e 'x.i':élsq' hina- izqulerda;'__'g ol
.~esquiifa derecha

"—.'ésqiﬂnat aqjulerds 7|

i esquina derecha R

' gs_qﬁina lzquierda -

= ITrdhkforimidor”

P es:ﬂuma dérécha .-

'-._ﬁ

]ablem da med| dnms | i

éiguinazdulerda 1.

¥ Tranﬁji::;rmadnr

i T Sguing dercha,. |

" o LT N i R
k. 4':e5q1|inai.izquigrya I

e i-‘-g'siﬁjiﬁ'a*aefécﬁa:.

X _esq Il,una izquie rda '

) 'élqulna izqulerda f '

4|

'c esq'pma dt—:—retha R E
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L . THﬂNSFDRMﬂDDHLB"a’TﬂBI ERGSELLCI‘RICDS
CLOTE Mﬁmzmﬂ o UBICACION &0 | DEbCRIPCION
T198 | LASBRISAS [:S']L: - asuing |zqmerda:;"»"
.189 | LAS EHIS,&S ESTL ¢ esquing detecha; i
211, QAS BHIS.@-".S"F'STF' " esquing idgulatde - TS T
213: LAS BRISAS: ESTE _asguing, dérecha ] T'Eiﬁlelfp;dﬂ'm'?dld“m_s.
2165 LNCOSTA -esquing |qu|erﬂaf. o 'Trﬁﬁéfﬁjr_@ﬁﬂnr'- o
. 21?-r LA CL?_JSIP. T usqurna derecha e '.'_F,éu_l:uIér‘ti:de-ffﬁé:‘didbres::.- o
2197 LJ\CQST}'—\ | osguing, jeqiiferda | ";I"r;'ii'l:,‘ifﬁ'l‘:ﬁﬁ.aﬂi:if '
it CLACOSTAD c:s::[u:na dérechat .. Tahlem de. m&dldnres '
232 : LA CGST.E'-..-':':_'-_ _ e::quma rzqumrda:.'f o Transfurmadﬂr _
2.33 - LA COSTAD . _qs_g:‘_HLrja_dereqha:.f A . '_Ta_]:rla-_rg__QE medidmr_ﬂx' .:'
235 Li COSTA, - esfuina lzqiiiefda.c| Tfén'sifofmdcit}r o
2236 LACOSTA. _esquina derscha. | Tamem de-tiedidores. -
325 | WEDITERRANED - "e_s'quinagr‘zquiéri:i’a-:ﬁ-: S Tralisformisdor
224 | MEDITERRANEG . esguina 'ﬂé'r:éé:ﬁfrz"_i'_ ' ;__Ql I_ah]em e madrdures_lz__- i
| 23571 ATLANTICO | esquinaiguierda |- Transfoifadar
226 | ATLANTICO . .| osquiiia deretha ' Fahlem de medidores:
228 | ATLANTICO- | - ésquinaizgiflerd. .Tranisforriador’:
229 | ATLANTICO . | - eouiina derécha: 'Tah[err} dé memdores'
239 PACIFICO- 7 | . esiyiring uquler all i T Transformader
244 PACIEICO” | esqiiing deretha - |- Tablero e rﬁedldnresé_",
244 F’ﬁ.CI;EI'CO;f T esqmn’a_derecha. O - .Tah]em de medtdurn
245 | PACIRICO . | esquing idiierds < Trdsformator

Articule 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegidm de su detericro por los
efectos de [a erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje, Los taludes vetticales
deberén ser resistentes al empuje resuliante.

Articule 42~ TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de ferrencs ©on
pendiente igual o superiores al 10% se raspatard el perfil natural del terrenc y los
drenajas nafirales. Si las condicianes del terreno na lo [:JPI’mIfE‘h se construira la obra de
_drenaje y estabilizacian.

Articulo 43.- UTILIZAGION DE LOS BIENES DE USO PUBLICC.~ No se permitira por
ningun concepto el elerre de las vias y las aceras, por constituir bienes de use publico;
sobre el uso de las dreas verdes ¥ comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se parmitira por ningln coneepto la guetna de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora e| asfafto de las




vias, y, por ser bienes de uso plbl

de reposicién, v seran multados p_dr la autoridad Municipal competente.

i

Articulo 45.- Queda terminanfemente prohibide dejar ilas mascotas de cada

copropiatario sueltas dentro de la |

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y
Copropietarios, Arrendatarios y Us

a)

b}

d}

f}

)

k)

Irhanizacién por motivos deé seguridad y sanidad.

NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los

uarios:

Amrcjar basura en calles, af

ceras, pargues, demds éreas comunales o cualguier

ofro lugar de la Urhanizaciqn; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes. : :
Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dlas de recoleccidn 1a
basura se sacard una hora pntes que pase el recolector v se la deposiiard en ios
lugares acondicionados para el efecto,

Mantener animales domésticas {perros, gafos, 0 cualquier ofra mascota) sueltos

librementa en los lugares-

munifaries de la Urbanizacidn, éstos podran pasear

acompafiados de sus respécﬂvps dusfins, siempre y cuando estén debidamente

sujetos con collares, cadens
y mantener cualquier masce
para la Integridad de [os halj

15 arneses y/o bozales si lofameritare, Se prohibe criar
ita que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
itantes de la Urbanizacién.®

En cuanio a los axcrame

tos de los animales, es responsabilidad de cada

copropietario yfo arrendatario, recogerios vy limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de asec y manlenimiento de fa Urbanizacion realizar este trabajo.

‘Dejar escombros y desperdicios de construcciones ¢ remadelaciones en la

veredas, bordilio, parterres, |vias y sclares vacios o en las dreas da circulacién vy

comunales,

2

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se excepttia & uso
de pequefias cercas ornamentales Gnicamente de sistéma de enrejado hasta una
altura méxima de B0 centimstros,

Los retiros frontales de [as
vardes U ornamentales.
Reparar ¢ realizar mante

somunales, -

Parguear en a via ptbllea,
garajes de cada una de
comunitarios.

Dafiar cualquier objeto,

iviendas, estan destinados olligatoriamente a 4reas
nimiento de vehiculos en la via publica o areas

praferentemente los vehlgulos se parquearan en los
las viviendas, o en JJos parqueos de los lugares

ry

instalacion o estructura de propledad de toda la

comunidad de la Urbanizac
por cuenta y costa de quien
Arrendar o conceder derec
distintos a vivienda familiar.
uso diferente que el de

an; tado dafio que se efectuars deberd ser reparado
lo causare a de su representante, de ser el caso.

hos de uso o habiiacién en una vivienda para fines
El ocupante de una vivienda no podra destinario para
vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas

costumbres, 2 tranquilidad ge jos vecinos y la seguridgd de sus moradores.

Realizar en la via plblica o
moral v las buenas costumb

dreas comunalas cualquiér acto que atente contra ia
res. )

it 13
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ico, los responsables de los dafios cubrirdn los costos



m} Realizar cualquier lipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizagion. )
n} El manejo de cualguier tipo de vehiculos por patte de menores d@ﬁf@[@@’ﬂ_@.{%uso

no ssa permitide por la ley o en razon de 1a odad. PN L
o} Conduclr bicigletas o vehiculos de motor en 4reas verdes o =) éj’% n%esfmas
para Lso vehigular, SUD N

2

transito v [a vélocidad no sera superior a 30 kilometros por h{lra:ffs'

W7

Articulo 47.- |as fiestas, reuniones sodialas y celebraciones privadas se realizaran en
las dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que sa realizaran sin alterar la paz de los vecinos vy sin atentar contra [a sequridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados v de quienes vayan A prestar ol
sarvicio deberd ser’entregada a la Administracién con sieta dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad, De consideratlo necesario, la Administracidn destacars
un guardia de sequiidad adicional en e area o sector del evento con cojm de duien
realice la celebracion.

p) Al -conducir dentro de la ciudadela se deherd tespetar. togag, | ag;

ge

|
i
Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuatio de las viviendas, maniener sus

dreas verdes; de no hacerlo, la Administracin la hard con cargo al propistario con el
abfeto de mantener |a caracterfstica y condiclén de la Urbanizasion.

Articulo 49.- Independientements de |a reépr:msabil]dad Municipal de maniener el aseo
de aceras y calles, cada propistaric o usuario de viviends, serd responsable de

mantener el aseo del area de calles y aceras Trente a su propiedad: el aseo de las calles
frente a dreas comunales [o sera de la Administracion.

Articulo §0.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de'uso comunal de tados los habitantes de g Urbanizacidn y duefios
de [otes, tales como pardues v dreas recreacionales.

b

Artieulo 51.- Las dreas nomunales son da uso exclusivo de los habitantes de Ia
Urbanizacidn y dueiios de lotes, con lag limitaciones que seiala &l presente Reglamento
Intema, con el objeto de regular &l uso racionat y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un ndimero
maximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podrd reducirse en funcion
de la naturaleza del drea. :



Artlculo 53.- Los vehiculos que psistan al drea comunal solo podran parquear en las ~
dreas destinadas para el efacto. .

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

anchas de fenis estardn abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpiezq de las mismas s@ las realizara cada vez que sea
necasario, en cuyo caso se|colocard un lefrero v se as inhabllitara por un méaximo
de dos horas, prefiriendo hacerle en las horas no pico de forma alternads, a fin de
garantizar el mayor usc posible a los copropietarios. En caso de reparacién se
cerraran hasta gue la misma haya concluldo. : .

a. Canchas de Tenis.- Las ¢

Los dias sabados, dominggs y feriades, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maxime de una hora por equipo, Esta norma Se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia. !
Las escuelas de tenis que se crearsn para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; gue serdn regulados por Ia
Administracién, & fin de garhntizar el uso equifativo de los demds copropletarios v
sus familias.

in méximo de dos jugadoeras Invitados, qua no habiten

Cada copropietaria tendra 4
invitados solo podréan fjugar en compadia de

en la Urbanizacion, los
copropistarios.

Agquellos gque jueguen durar
(s) hora (3) por servicio eléc

. Canchas de uso Miltiple.-

te la noche deberan cubrir ai encargado ) valor de la
rico, que se haya determinado.

l.a cancha de use miiltiple pedra usarse para realizar

juegos los dias t&cnicam

horas de limpieza, segin la planificacion; en cuyo caso se colocard un latrero,

prefiriendo hacerlo en las h
copropietarios. En caso de
coneluido.

r *.

?ta permifidos, suspendiéridose su uso durante las

ras no pico a fin garantizar & mayor uso posible a los
mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya

Los dias sdbados, domingos vy feriados de exlstir mucha concurrencia se jugara

hasta un maxime de una ho
de aita concurrencia.

Las escuelas deportivas qu
tendran horarios especificg

Administracidn, a fin de gar
sus familias. _

Los invitados solo

podran jugar en compaiifa de copropietarios,

ra por equipo. Esta noma se aplicara en cualquier dia

A

& se crearen para los hai:iitantes de la Urbanizaclon
s y predeterminados; qua seran regulados por [a
ntizar el uso equitativo de los demas copropistarios y

cada

copropletaric tendra un méaximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
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suspenderan el momento en gue el nomerg de persanas supere ]q mp@mdad de
|la cancha. m:‘ e £,

En los ra-mjs excepcionales, que previs aprobacién del J]TL‘EG
Admmfstracmn, s¢ admitieran en algunas de [as escuet‘a%
participacion de personas gue no habiten o que no fg g ]
Urhanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la A rﬁﬂ;jm raci
uso de la facilidad que coupa en el enfrenamiento deportive gque bringa? H?"suela
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionard la Administracion

a fin de gue puedan ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que c:::ljépa &n la
practica del deporie que se ancuentren realizanda; asi-mismo, se regqstrara &l
nombre de [os familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estud[qnte para
afecto de t:t:uh‘iml de ingreso. _ |

rel

Articulo 85.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los plarques ¥
areas verdes comunales seran utilizados por |os coproptetarios y usuarios, seghn 2l uso
hatural que corresponda. -i
r} ,I
Articulo 66~ Las [GQU[HGEDHEE correspondientas a las areas cornunales aln ho

existentes, e tas realizaran en la medida que estas entren en funclonamiento. ',

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencla de los propietarios
sufragar los costos: por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y
aquipamiento urbano; fa seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturmas en zonas
definidas coma lo son el acceso contralade en el portico de la Urbanizacion vy las que
decida et Comife o,.Cﬂnsem Adrministrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, ung-vez que se enireguen todos los frabajos a los que se ha
comprometidgo el Urbanizador, los mismos que constan an el Ar. 14 de ests
Feglamento.

A cada propietario le correspandera cubrir por su cusnta los gastos de adminisiracion vy
mantenimientq de [os bienes comunes, en proporeidn a la supeificle de su hian
particular, purflendo servirse de [os bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el desting natural de elios v el derscho de los ofros propietarios a su uso y
goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
al promotor v una ver gue la Urbanizacién sea entregada a fas respectivas instifuciones
piblicas, serd ta Junta do propiatarios guien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administrtacidn y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacidn, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, &l mismo que
podra ser revisado, las vaces que sea necaesario, camo consacuencia de circunstancias
eventuales. Dicho r‘clajustﬂ se hard al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de Indice de precios u ofras situaciones que
alteren la economia namonai como al incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacitn taboral, prévia aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.
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Articulo 58- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.~ Cualguier reforma a la -
presents reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Cpncejo Cantenal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobiemo Auténomo
Desgentralizado Municipal del Cantén Manta. '

Artlculo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS .-

a) Acta de entrega del terrenojcon su respactiva linderacipn; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Agugs Servidas y Aguas Lluvias;

b} Linea de Fabrica emitida pof la Direccién de Planeamiento Urbano.

¢} El estio arquitecténico de preferencia sera el modemo y contemporéneo,
respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles,

d) Revisién previa y Aprobacibn del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentario al Munigipio,

e} Copia de planos Arquitactdnicos, Esfructurales, Hidréulicos, Sanltarios v
Eléctricos, debidamente firmados par los profesionales del ramo y aprobados por
el Munisipio. 5 .

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal. f

g) Nombre del Responsable Tgcnico que permanecera en la construccién.

h) Queda terminantemente prohibido que el perscnal de obra de consiruccion de
residencias privadas, peymanezcan en ella fuera de su horaro de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

1} Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Pertarfa su
Cédula y su Record Policial jauténtico v sclualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuadc del personal gqué ingresa y sale ds la
Urbanizacién, y acogerse al las regulaciones gue disponga e! Consejo o Comité
Administrative de la Urbanizacion. L

I} El personal que labore en las obras utilizardn camisetas del misme color con la
impresitn clara de la localizacién de la vivienda en construccidén y el nombre del
construgctor, : .

k) La Guardiania asignada a pada construccion estard subordinada al Sistema ds
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

I} No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sinc
dentrg de! drea correspondisnte a la construccion. X

m) No sé parite que realicen frabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
da cémento sobre las aceras.

n) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. '

o) Cualguier dafio realizado en la infraestructura da la Urbanizacion, serén cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propistario del lote antes dd Iniclar la construccién debera presentar una pbliza a
favor de los copropietarios o la enfidad qus los represehte contra dafios a terceros
por un valor det 10% scbre|el costo de la construccidh. Para calcular este costo
se considerara el drea de lajcenstruccién a US $ 600 por m2 :

p) La obra podra fener ung caseta donde deberi guardar los materiales vy
herramientas que pertenszcan a la misma.
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q) La LL‘I'J'EEer[GGIDT'E debera mantener ef drea de trabajo libre de tmda@{h’ufﬂm.’aﬁﬁﬂ de

desperdicios y basuras. A

) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen constﬁﬂr‘s'
necesiten el servicio de ensrgia vara la obra, deberan S{)Ilcltar‘*a Ia C
gl medidor correspondiente. BRI

s} Todos los copropietarios de la Urbanizacion que desaen cunstrﬁg“sy }u;i_. Jﬂﬂﬁﬂﬁ ‘;.»'
necesiten el servicio de Agua Pofable para la obra, debatén solicitie ;WERQM el
medidar carrespandiente. !

t) La entrada de material para cada obra particular, deberd tensr ,e! horario
preestab[emdo por la Urbanizasiin, .'

u) St se van a realizar frabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara cen un dla de anticipacién, a fin de {;Dordlgnar con el
personal de seguridad estas actividades,

v) El responsable técnico de la obra deberd presentar una sollmtud p-::n’r ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira €l ingresa de maquinaria de 2 gjés.

w) En la construccidon se deberd colocar separaciones con plastico |para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y Ja contaminacién por levanfamienta ds
polvo. HE

x) Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colagio de Prr::fesmnales

del ercargade da la obra, |

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS foSICfDS ~ Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de.la Empresa Plblica Aguas de Manta
(EPAM), Empresa Eléctrica {CNEL) para solicitar los requisitos delrespectivo Medlder de
sU vivienda, y a las nfrcmas de CNT para solicitar su linea telefonica.

i'.

Articulo ©1.- SUF’E.RUISI['JN DE LA OBRA.- La Mumc]pa]:dad como las Empresas
Pdblicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos téenicos ﬁntregados an fas oficinas.

Articulo 62.- Sanamnado este Reglamento Interno, serdn remitidos sandos ejemplares
junto con los planosrespectives al Sefor Registrador de |a Prapiedad y a los respectivos
Departamentos Mummpales nara su carrecta aplicacian.

CAP{TULO QUINTO
DE L.OS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Artlculc; 63.- Los Pmpletarlms tendrén los derechos establecidos en la L=y, siempre que
Nno se opohgan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos (L& son:

a) Ejercer sus dérechos de propiedart sobre sus hienes particulares, usar y disponsr
de ellos en |a forma v con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
interno.



b) Concurrir a las Asambleas de propletarios, gjerciendo su derecho de voz ¥ voto.

Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibif los servicios comunes de

redes de energla eléctrica, agua| potable, servicios de limpjeza, seguridad u otros, &l

propietario debera estar al dia en @l pago de las expensas comunes de administracion y

de cualquier otro valor que adeudare o filare fa Asamblea de propietarios o el

Administrador, enconirarse al dig en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haker sido suspendido eh sus derschos de acuerdo con este Reglamente Interna.

El arrendafario, usuftuctuario ¢ acreedor anticrético, sustifuird al propietario en sus
derachos de uso sobre los biends comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inharentes al presente Reglamento Interno. -

Se prohlbe la construccion de locales comerciales o ihdustiales, asi como ta
construccidn mixta de viviendas-localss o viviendas-taller.

Articule 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- E! propistaric de un lote dentro de la
Urbanizacion seré personal y pecyniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de [os demas propietarjos o a los bisnes comiunes, por acto propio v
solidariaments, si los dafios tr;w-nen da Imprudencii o negligencia ds sus

dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad! quedando obligado dicho
propietaric a la reparacion o repogleién del bien afectado, en el tierapo que determine la
persona hatural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacian.

En casc que el responsable del dafic no cumpla con la reparacién ¢ reposicidn del bien
en ! tiempo establacide, la persona o entidad encargada de la administracién de los
bisnes de fa Urbanizacion podré realizar a su eargo y costo, los mismos gue le seran
cobrados, mas una multa por o quince por clento (15%) del valor de las obras
efectuadas. - :

Articule 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propistarios de los blenes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen come de cumplimiente obligatoria, las sigulentes normas de
convivencia ¥ buena vecindad: .

a) Abstenerse de realizer cualguier tipo de acte que pusda perfurbar la franquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de |a
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaiia politica denfro de la
Urbanizacion.

¢) No permitir que |as personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen ias areas cnmunaﬁﬁ como lugares de juerga, reuniones, efc. debiendo
responder de manera solidarfa por los dafics y molestias que les pudiesen causar
a ofros propistarios 0 a [os bienes cemunes de la Urbanizaclon,
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d) No acumular basura en la patte exterior de fas viviendas ¥ 1§ g&gﬁ%ﬁﬁ-ﬂ%iendu
oroceder a sacar los desperdicios en la forma y ftiempo gue-el “ofgaismo
encargado de [a administracion lo determine. FTET N e, R

a} Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan PO
administracin, conservacion, mantenimiento y reparacion deglég bioty

ia cuota del seguro obligaterio, el costo de las mejoras, introdiicidos v/log blegies
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias“‘.’ﬂj; At fdm’arlas,

establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que !’ fﬁﬁ\nizader
envia |la comunicacian al propieiario indicando que el terrena esta lysto jpara ser
enfregado, porgue se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 dal
presente Reglamento; o, desde el momento en gue esté disponible parg la firma
la esaritura definitiva de compraventa del inmusble; lo que ocurra primeto. Sipor
alguna razén imputable al propietario este no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias vy extraordinarias. El hecho que la vivignda haya
permanacidoicerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietaricﬁ de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes ¥
contribucioned extraordinarias. 8i pasados cinco (5) afios, -:ontad-:rsll desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de [a escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciera primero, el propietatio no ha
iniciado la construceién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubtir los gastos de Ihmpieza y mantenimiento de su lote.

f} Comunicar a la persona u -organismo adminisiradar, tan pronto como {enga
conacimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposicicnes del presente
Reglamento Interno.

g) Mo destruir 0 alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de Ia
Urbanizacion, ©. :

h} No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

i) No permitir que los menores da edad manejen cualquier clase de vehiculos
mototizados dentro de la Urbanizacién. ' : '

i Impedir gue &l ruido gue se produzca del interlor de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

k} No guardar, fi siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensitios o
herramientasfutilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrasivas, inflamables o que pudiesen producir humao o malos olores,
no estando involucradas denfro de esta prohibicién las armas de fusgo y sUS
municiones de-propiedad dal propietario del inmuebte.

I) Cumplir fielmente las disposiciohes emanadas de [a persona o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o
paraholicas sin autorizacion expresa de [a persona o entidad encarpada de la
administracion;

ny Previa cita, &l ‘propietario debera permitir la inspeceion de los inmuebles de la
Urbanizacién, -al administrador ¢ a la persona que fabore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
prasente Reglamento Interno.

o} Se prohibe tener animales bravios v, los animales domesticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compafia de una
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persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sys -
necesidades fisioldgicas én Jas vias y reas comunes de [a Urbanizacion.

p} Queda prohibido a los propigtarios la comerdializacion de productos y sarvicios en
general dentro de Ja Urbanizacian. '

a) Cumplir con las disposicionas del presente Reglamento interne vy acatar las
resoluclones de la Asamblea ente ellas, desempefiar los cargos ¥ comisiones
gue esta le confiers. .

r}. Reparar de inmediato los desperfecios que se produjeren en sus inmuebies y que
ocasionen o puedan wcasjonar perjuiclo a sus vecinos, a terceros 0 a ia
presentacion generai de la Urbanlzacién,

8) No estacionar en su propiedad, ni en &reas comunss de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejeg, ni de servicios pablicos.

t} Respetar los horarios de apertura y clerre de  actividades due determine |a
Administracion. :

u) Sehalar domicilio, dentro dl territorio ecuatoriano, pard las notificaciones ds
caracter administrativo que por cualquler causa debe hacerle 1a Administracién.
Caso de incumplimiento ds| esta obligacion, las notificaclones se harédn en su
vivienda y de no haber construccién en el Jote, se harg an el timo domicillo que
la Administracién hublere conocido. Pudiendo ser las netificaciones realizadas por
email en las direcclones elecirénicas registradas en la administracion,

v) Notificar da todo traspaso dd la propiedad o tenencia de su bien, para el Regisiro

_ que debe llevar &l Administrador. o B

w) Pagar las cuctas extraordinarias qus acordare Ia Asaffblea, especiaimente en el
caso de produsirse desfruction o dafio parcial de fos bienss comunes de la
Urbanizacién, Estas cuotas seran dsterminadas ¥ pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. '

X) CQueda terminantements prohibido colocar dentro de cualguler lugar de la
Urbanizacién inciuyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de |a
vivienda. :

y} Con el fin de proteger la vida|marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
liene come emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos v terrazas
con detergents o cualquier atr[a producto quimico. P

z} Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

" sistema de presidn. :

1 LY

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de

infracciones de este Reglamento Interno, se establecs las sanciones y &l procedimiento

para aplicarlas que a continuacidn se determinan: f}

a} Cualquier fipo de violacién |a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara a! propietario que incurrié en tales faltas, & deshacer
o reparar (o realizado an el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanlzacitn, sin perjuicio ds qus en caso de no
hacerio & propistaric de! prediu agraviade pueda reparar lo reallzado, a cargo y
costa del infractor, cobrdndose adem&s una multa por el quince por clento (15%)
de las cbras realizadas. -

A ey
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antprmrmente ﬂ_. O

¢} En caso de retarde en la cancelacion de expaensas, por ma,a tie
consecutivos, la Administracion estd en la facultad de suspéﬂdﬁtr €
los pmmehrms al usn de |as instalaciones comunes a la Urbaﬁ:;:’aﬁmn .
también al derecho al servicio de guardianfa, recoleccion de bhastirags
gatita a través del guardia de seguridad.

d} l.as acciones descritas y las sahciones respectivas se dirigiran yfo J/mpcﬁndran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los Eupantes
del inmueble v, en este Gltimo caso, se le comunicaré al propistario del/inmueble
la infraccidn cometida v la sancion mpuesta para los fines corr@spc:ndldntaa.

&) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacian o entidad
admlmstradorﬁ tiene & derecho de querellarse al Juez, a fin de que sste ordens -
al propietario:del lote de terreno la destruccidon o enmendadura de cublquier tipo
ds vioctacion al presents Reglamento Interno.
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Articulo 67.- VIGENGIA ¥ REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podré reformarse, ni detogarle total o parcialments, sine es con consentimiento expreso
del promotor del provecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra $I derecho
de modificarlo hasta que se expida &l primer Reglamento [nterno de C{mepleda{i de
Ia Urbanizacion Marina Blue. |

I' 1

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NDRMAS DE OCUPACION DE SUELO ¥ REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
.I..\.
CLADRO QUE DETERNVENA EL COS - CUS DE LO5 LOTES ~ ]
LOVE #| AREM 2] | AREA NETA %5 COS US| BT FREMTEWIN| AT RETIRD POST. | ALT. MAN. mbd
i1 1 30,34 310K G 11145 5,10 A 5,00
D FiE7 T387 1EEe 5,00 0l ] B |
A 3 qasz | ismas ERZ0 NETT o0 1 Eon T s |
[ i 1 39,72 I 5A,49 1577 nan G0 ) 501
% 5 a4y, v 15105 58,30 115,30 [T | £,00 ] var |
. 47,34 :¥ 150 SH, 1% 11544 [ i . 1103 . 501
A 7 510,50 nLis 1,13 325,32 .00 B [ £
M W FENE ITE A 5,36 1975 5,JU E,09 500
A 1 £41,35 LA | sued M | &0 T T &
S LS E2 152,63 E N T " [T L £01 ]
x1 [ATREAT] 5L 51,35 191,35 B,0U ’ ] 1
A T SIL0E | v s | s T X £40
n 33 | R RS AT 1353 [ 6,00 s
1 e Ham 3742 1.0 A 03 L CE
E iE i@y 34515 E5.RE [TERD) sa1 .00 5,0
N ig 47,83 i AL 1l596 [EH] 5,00 L_s1
4 1r LhY inpd ] gaal X TR Eri o aa
12 s 2704 [ nEda | &m T e 6,10
13 [ARtERT RS HER IBE=] [H] £, 5,00
TATAL £AHR,15




1
CUALRO QUE DETERMINA EL 005 - CUS DE LOS LOTES

-| LOTE #| ARER [m2) | AREANETA] - % tds HOUS | ALT. FRENTE WA | ALT. REIRO FOST. | ALT. MAK, mE.] B PIE0E
0 440,79 147,72 56,30 11240 604 20 5

'
H
A 2 439,77 sy 5550 sy | . TEw 5,00 4,00 2
M 2 3377 X .TET] 356,37 £00 #,110 [, T ]
z FE A0 35702 [T 11d,48 ] B0 £ z
A 4 B 02, M [TET] 1EE,60 =S &0 . &g I
5 F1B,20 317,73 | FHT 17153 50D 500 [ F
M B 123,17 RIS [ 15,40 B0 ED0 500 3
A 7 448,71 26387 (il AT Rl L] L] .0 ¥
13 498,55 263,87 FB L 76 | 00 £ &00 z
B fL) Mot 296,34 ETEE] FRERL) [ 51 &00 2
o 443,78 Tk 5O %37 110,73 anr . ) F00 z
u T 148,48 2537 [SET] [T (A0 AT A oft B
C FE] LLERED PFLERH 34,81 113,60 . B Ay L] ]
A EE: EEERTH 322,44 (KT 12097 o £ 600 1
[ 44743 260, ELIE] 116,45 5,0 -5 0g B0 3
M 35 455,15 265,18 4013 g7 5, B, 5,00 F
E 7] 44777 26134 SRS 1T 500 G £ 2
R ¥ 457,71 T qa,21 118,43 50 600 500 ¥
3z 457,71 o 4531 11842 500 £ €00 F1
Q 18 AEZ AR 261,38 3701 114,03 6, 500 500 3
TGTAL a202,28

i

CUADRO QUE DETERMINA EL £OS- CUS DE LO% LOTES

LOTE # } AREA im2] | ARER HETA, N COs e 005 ALT. FRENTE VA ALT, RETRO POST. | ALY, A, mE ] 7 A15035

Y 40 50,73 25350 (5] 11281 #,00 G0 A i |
a1 AdE 74 08 SEL 11741 500 8 500 3
A a3 546,74 353.8% ER A1 117,51 BAT ) B0 F]
N [ 43152 ZEIAL .0 1138 &0 . £00 €00 F
7 o 455,35 21 34k 1707 600 B0 500 3
15 48232 20334 g 11878 50 [T B0 z
A A5 58957 322,82 & 175 64 B0 500 0,00 F]
N a7 425 15 24356 ShEE 11935 AR L] HEH F]
A [T 442 B0 TETI6 R 118,30 &00 500 600 2
1% 2040 FET] .:ag 1m96e 00 B 8,60 z
S 57628 35143 53 13157 8,00 500 i F]
G 11 623,50 $00,8], &d[ix LIEEY 50T %00 H 2
a 52 E43.90 F 120,81 £ [ 5,00 2
53 SIoAL ::ME s?'lﬁa 11540 8,00 [ 8,00 T
R ] £0Z,85 389 19 [ L5 73 5,0 ‘E:U_ﬂ B, 2
A 55 423,83 ECERT 5049 1t Ty 500 €00 &0 ]
5E 48195 5 AL ET 118,21 & 00 5,00 £00 *
L 57 85 4% 195,85 55,12 11048 #00 51 [ z
I8 SREES 308,39 ¥4 iz 10 = 5,00 [ E,00 FH

TQTAL 542233 :

]

. CUABROGUE DETERMINA EL COS - CUS OF LOS ﬁEs
LOTE #] ARER [} [ARER RETA| %clis | % CUE | ALT.FRENTEVIA ALT, RETIRA POST, [ALT. WA, mt, [ PI505
r 59 __many FLM [y [FER %00 (1.7 £00 ~ 2
M F & A57EE MiE1 _Es,aa 11}, 100 7 50 2
AR BE 4EXEE 26842 15,87, 117,74 3,0 B i B0 H
57 452,93 25541 &8,87] 774 X .00 8,00 z__ |
N A 53 452,55 26541 .01 i34 E) 500 8,00 z
Z G &4 AR B5 FEERT 85,52 115,03 A0y 1] ) 1
A A [ 67,57 27 Aa] p?,iif 114, 35] 5,001 B0 00 F]
3 - yEEED 8,10 || 116,0 ] 1 [ 2
WT 7] 458 56 26501 [T 118,01 ] B0 [ |
A A [ 485K 26862 ig02 5,00 £, 8,00 2
) 455,204 HTTE | = FREXF] B0 [ 5,00 2
o 47147 B4 75, 6E 111,33 [ [T B f0 z
TOTAL 5648,73 ¥
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CEALIHG QUE GETERMINA Bl COS- CUS DE LOS LOTES .

LOTZ® | AREA [in2) [ ARz nETA|  $COS 48 CLI§ | ALT. FRENTEVIA | LT, RETIAQ POST.
3 £l FEXT IREAZ | 30 115,73 360 LM
1L L0351 FY AR 23,35 13 1Y EAH) (A
A I o 73 T} RéAS FREEH] FETIR 114,14 5 [y [T
1 E ] e £9,35 11577 3agp [
P 75 iniAR RN 29,90 11Eg7 —aau Lo
Z 5 I 4./4,35 374,51 57,50 1:5,18 300 O
A F T 1L [ ASamE 020 PEEE I T T san 501
A 102 1£7.61 201,39 48,52 nrE 500 530
i R E 123 447,53 lizE || GEE 11723 600 P
A 104 441 0z 263,35 5561 | lurza [Ae0] A1)
o T T N 4553 RSN 501 500
aE 452,50 R4 55,trd un3 5,0 3,00 ?
TOTAL ER I|
= : i
) CLEARID OFIE DETERM A BL COS - CUS DE LOS LOTES | !
LOTE # | AREA (rmi} [ AACA NETA| 45 c0& HCUS [ ALT.ERENTEWIA | ALY, RETIRG POSE, | ALT, MAX, mk, | PISﬁJS
v 48160 53,05 111,87 T LG 00 2l
] & SiTEE ELAL 116,35 ” 3,00 E.i 501 3
B EEE] D 135,371 4,00 5,6 601 P
A [T 503,70 E1.63 37136 g __ Gna _&nl E|
M A1 52RI1 50,55 PR 306 — S04 501 s
2 2z LSTBEZ 62,05 .03 3,00 =00 500 2
B a3 | 50041 E).52 121,09 RN 4L GO ]
A a4 L= 5637 | tizda T 5.0 [l 3
M _ds | smaum 53,35 Cum | 3,00 5,00 g _|.._3
A E Aa £02 ES 53,38 11'9_:":“] 340 6.70 B.Cd r
5 ur B85, . S, 4 1IES] 3,00 50 Lo A
B3 1 _4RROG 1 unEl 56,54 112,15 300 gon [ [ 2
e’ ge 473,57 263,20 uE,71 A 501 T e ED F
L E 3z 50353 MEZE | Seas 1LTEE 500 503 5,00 N
ol | stasl 510,30 078 1753 £ G E0T 2l
Loz |0 soasy 11,15 Sn.E7 11,15 500 [ __Em 2.
E =3 | S0 | A0 5357 11832 LALZN RIS 71 § ——am 2
= 17531 FEETT] S9,EL 119,21 6,00 - 5.0 500 2
A = 534,55 iEH_ i 6las 172,03 5,00 500 i) -
] N R [ 5551 115,02 T RAl GO0 R0 H
o 7 E- T R snon | l3seT 600 [ T |z
53 355,36 gz | _ craa 12337 500 EOF £.0 L
19 316,bli zanas | 5Aaa 11633 &0 B0 .00 Fa
[ aan E¥RE7 B ER,S5 119 45 [ 5,00 RG] 2
TOTAL 17734,02
CUABRO QUE DETERRAINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE# | AREA{inZ] | AREA MEFA| sirvos 5 CUS ALT.FRENTE VRS | ALT- RETIRG POST, | ALT, naAK. mk. | i PISOS
1 107 dEL,01 AALE FEETH 13,72 3,11 ERL) Ei] 2
il a el 447,92 201,15 T 117577 1M 04 ) |
A0 N I 261,95 58,61 17,22 s 8,00 B[ 2
i 5 E Bl 44535 251,05 Ly £l 117,21 200 _&@l_ KL F
i 111 044,93 *31A5 50,00 11731 200 .03 5,00 2
A o 5 15z 455, &0 N E55s 113,31 30 [AEA] £,00 |
F T HAE L E7 11322} [ 2,00 5,60 r
N L c .56 53,65 113,30 §00 [ &,00 El
A B 53,65 117,31 T [ 5,000 |
A s EEZ3E 53,55 117,40 gm [ e 6,00 £
193 49,53 LA feo | 1798 B 6,00 £.00 r__|
4 1 Alid,dq AL b 5501 114,22 5,00 F,l] 3,1 i
TOTAL 5142,84




M LOTE #] AREA c
A i = s | AvEA R UADRD
N 114 161 ETH UE DETE
; 15 517,65 9317 HLOs RIIMA EL
G = E= i i
7 a5 5 B 14 7 +F
A 110 Eﬂ,} TATN i 11&.1; :ir:m\rm .ﬁ.l.: WOTES | -
[y 138 5L FIER £0,2] 1737 _RETIRO i
I 33 I 3 [
A | 1w T LAY 52,81 1WA o i@ T TALT, TR
E 221 T assas 8154 11855 +m L - DARK, rat.
[ 122 :1'3,” 253,53 55,4 123 8% 200 B, ] M P05
LT 123 511‘]-51 23,58 ELiLE FECET] o 50 L= Z
12 1,50 EIRE E0 4 di322 300 o0 S 2
AE _lis zzﬂa ASEE 80,47 12083 i 50 Eo0 F
s 136 204 FLERE 55,38 1ama4 am B0 =Y 2
127 43510 5E.TE 3¢, 83 118,01 Y [ L1 i
18 £43,83 23313 56,11 11365 200 [ B 2
o =1 503,38 e 571 11333 30 B,on 500 3
150 503,17 214,81 po4d; 136.4 B0 8.0 z
F 500
L 191 wass ) =77 e 120,88 %0 B.LO Epd 2
A 182 ::’.59 582 55,18 1,08 5 B,00 o0 ]
s 133 52!,5!- BT 55,58 11841 e 5,60 zx z
134 1,33 29855 51,40 115,18 a0 Eto . 2
135 6,00 HRTE 58,5 EEELT I ] 0 2
10T, 138 787 343,63 FERT] 11802 8,00 L 2
AL El A L g 8,00 .
2,50 2 3 B\:I‘.Bd 11887 00 ik E L
1211928 HT 57,24 12357 % 7] oo 2
nA Ha42 540 pL 1,00 :
1644 &m :m S 2
2] o
M TOVE 7| ARE 5a 6,00 2
A R 143 A (2} | AREA CUADRO R M L
E Q 18| 482,84 HEFA| % BLE DETERIV :: 1
ARo e Al s | s T :
Z 3 235 445,89 261,95 LY 5 -CUs
5 12 44, a5 g 1 ALT.F DELD
A ) B 1,58 [ 12,67 RENTE ¥ 5 LOTES
A T 18] A6, 7 261,05 [ 1720 ET] 1A | ALT. R
M T 173 453,67 260,55 ETE 11,21 300 ETRG FOST. | AT
A A E 174 358,78 PR 8,51 17 3,50 ] .| ALT. MAX
i e T T T 3% §0 Em"“‘- FFE0
a7 44T £ 242,31 1n7q 113,58 Yo £ 8,00 3
e A 2625 s T 300 jeo S :
TDTAL FEr] 317,30 263,56 d 11730 B B
g pEE 752 55| F 117, Efo 6,00 ;i :
=R e 2
2l 1 2 8, b 500 2
D3] B0 T 5,00 2
LA e [T :
500 8 z
520 sﬁ' 2
w '-“Tﬂii T TS i — :
1
A 150 451,60 AREA HETA R QUE DETE -
B e 20272 * I RMINAEL C t
N = | e e BcUs 05 - CUS j
z T aadis 5817 T PLT. FRENTE BE LGS LOT
18q ;"'Ezu T Y £ X L Via | ALT HmEs
Fy 153 ﬁi?.u i :ﬂﬂ! f".n am » RETIRD POST
NE T ui.uz 154 5] 201 3110 5,0 NI
157 14 28515 g1 FEEE LD 6,10 m [ &P
AS r 158 B 35305 55,&4 133 8% 20 4,00 :mu |SOE
[ 155 525ES 072 5573 118,72 100 M B;m 2
T 160 ELANT) ALrRY 8% 1134y 3K 500 L 2
R E 154 466,35 2605 53 131,7% 300 800 ::2 E
E = a7a1 2667 En = L1651 30 510 R :
162 243,95 P R 1187 20 5,10 2m £
G 154 520,02 10451 Lt 114,41 M e Rm 3
A 165 520,05 RN Eatd 11338 073 £,00 e 2
168 08,27 ELELL EEX]: 11522 £ 8.0 %5 y
T 107 ATRIE o728 80,43 118,74 %00 g’-‘” W z
A 58 53455 203,30 5503 1017 5 o &0 3
iea 02,35 211 FERE, 11E10 500 AL B 2
70 ﬁ.u :i:;; :‘Jﬁa LA [ _E.Di B 3
1
o 174 49?'!5 e 55.34 inrﬁ 500 m E.00 0
AL T2 i 57 30 550 1878 B0 &M B z
a0e TN BT 118,73 ) S0 ] z
1223215 FLEET] 5,13 173,55 &m0 5 0 o
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L ) :E =] z
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L CUADRO fILIE DETERMINA L COS- CUS DR LOS LOTES
L d - i y 5 1
" LOTE o AHEA fm?] [ ASEA HITAT cfCOs #OUS | ALT. FRENTEVEA | ALT. RETIR POST, 4
33 sEage | 2 SE | 1izen acgy [T g
A B g 445,24 Fal5s uEl LR R a0 -
N R O 151 aqsen_ [zl ERAL 1733 3,00 o Ean A
L B e ETECI PEeRE] ELT) 500 i
7 1 EE - T FB61 FFAH EXT 03 s
N e I PR PECER SR _man | T TTRm
5 T ] 460,29 JEOFE | GeE i &0 BLd
M A 211 da788 | EEliz ] 117,29 5,01 £.10
A S E [m 4731 363 55 SESE_ | iitam 5,00 T Usmm
i3 | 4R 253,55 T 117,25 5,0 0
s 413 4731 R ER.53 nuzaa | B, L) . 50
I [T EErT T,08 RET] R0 T &AM
TR 549272 '
|
: . |
I
: I
CUADAC OLIE DETERMIMA EE £08 - CUS DE LOS LOTES |I
M i : '
LOTE # | AREN {mn2) | ARES META| % ens WeUs ALT. I'RENTE WA ] ALT, AETIRO POSTE, [ ALT. B4R mt. | # F'IhCIS
A
N img anlsn f_sidie Fr.52 L1504 3 GLa L i
15 | si7Es 01,13 5517 13635 300 ARy B A
d 157 1 55428 MEAE S R 3m 00 T b
A s | siies Az 13 BEET. 113925 3,60 & £l ]
185 546,20 a5 8570 ilaam 34,00 _ 5,00 L.oc 4
N 105 537,81 _ 33,0 61,72 133,44 4,60 ’ ) EE B
191 473,75 iEB.64 53,75 118,51 an [ i E
B C ' —— e 4idd *
A | dashd TERiIE 55,03 21247 aun _ELD - 61 F
E = . gLy [ 13364 300 AR M1 I I
Ls iy 7E [ mam JE1,00 IFEX] 501 Luo E,C0 3
155 550,03 C334E R ES 12173 =07 4,00 E.CO £
AT 115 55,07 34,42 [T 120,37 Toa 500 LD 7
5 E _1193_ 38,48 274,50 5336 [ 1lasg &[] N [ [ 3!
_ 1= ?95.!9 ER¥ L) E3zq 12E,55 GEa 6,01 5,0 i
133 35,76 528,01 ELiL EEFRT] Bro 5,01 500 el
B - o R E2R.02 L] 12245 E,O0) [ . &m £
R 27| e 97,30 za,05 21257 500 .00 TS
i 73,42 535,51 957 19,14 40 &0 a0 2
i ) m? .-_;4,1-3 L A2ET Rl42 11257 = EX:S 00 2
5 04 _f.u:_fs R 29.3.?'4 L ET T Em . am : 6,00 2
23 52434 EFRE 5g.:m user [ e . 547 L0 z
A e [ 53508 Hupg S1H1 EEERT [ . [ 603 F:
S R 4k 7,73 L1447 san Gro Tem [ T3
A 505 50 253,50 €377 17535 5,37 ETn R 2
rOTAL 13537 55
CUADRD GUE BETERMINA EL C0% - CUS DE LOS LOTES
MANZANA LOEE# | AREA M| | ARFANETA| 5005 % CUS | ALT.FRENTE WA | ALT. RETIRD PDST. [ ALT. MAK. k.
i L 4a7aq 29127 51,5 103,15 .0u g,
_ ] 2, . Wa1E X _ &m £00
MEDITERRANED | a3 . By 57,00 T84 243 500 20
T 22d L33, 1F 435, E1,uy 18550 HRd] [ LA
171D
) "
CTUADRIN UL DETERMINA £E £0% - CUS DE LOS LOTES
LE¥TE 3 A
TE#] SREnfnZ) | AREANETA| sicos s ALT. FRENFEVIA | ALT, RETIZC POST. | ALT. MK, b | # PISOS
15 [t J17¥.9H b1 iH 115,56 Rl i
ks L0 . 2 EYER RN [Hi] 07 2
PMAWZANA | i | _7otue 135,39 .82 113,25 iae 7,40 e |3
. - feae mml —
ATLANTICD |- 227 '424.!.:' L ERE] EL0G 1103 . ang A 5,00 2
725" | B34 a2 ELid 1718 _&on £ soa T EC
e | FE 534,50 6.7 12173 &M T TTEm 0 i
23 B¥AA1 Iy Sh.C0 figs | B | T 50 z
FOTAL 257140 ' ' )




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LQS LOTES

P LOTE R | AREA {m2] | AREAKETA : 94 c0s s BALT. FRENTE Wi | ALT. RETIRD POST. | ALT. AN, mt, | B PISOS
Mo wn | 65558 207,35 I F¥T) 1394z L 00 s ]
A i saaet | e 126,52 850 o £ 2
M 48 571,28 34391 9859 113,98 8,00 [ 3 ]

| 28 0a
z 243 449,91 13p34 33,20 102,40 5,00 A 4,00 2
a F 24z 480,35 285,83 47,4 114,47 00 ] 4.600 ]

1 FIES 440,28 118,37 5T 87,68 0,00 (X [ 2
i C 244 434,75 205,48 748 S4,00 500 5 L7 8,00 z
A 25 459,13 268,85 5,70 111,41 5,0 5,4 £, ]

c} LIS

245 485,37 241,85 31,54 93,82 A B, 5,1 2
TOTAL 647,25

CUADRC QUE DETERMINA EL [0S - CUS DE LOS LOTES
LOTE & AREA [m2) § AREA NETA 'ﬂ (o] )5 ALT. FRENTEVIA | ALT, RETERD POST. | ALT. MAX. mE. | B 503

A 15 e LA [Er] 54,72 [T 12,00 1540 5
A 1B osidd 521,92 [T 2,03 5,04 12,00 1500 E

1Y 137747 o147 7138 423,51 ETl 45,00 A0 &
n C 18 4327,05 BEA 32 85,32 R 300 15,10 15 A0 &
z 219 hE 33 [ITET] 8,51 TR a0 1500 EA00 B

D —4
A 230 [TF A5 41,52 a2z 1z 200 134 1500 5

5 271 1138 ¥ 748,81 [CEY 34553 T 100 154010 ]
N T i1 828,32 55,03 8097 12731 ET] &00 5,0 z
A FEE] 2055 1= 3118 3,29 207 88 am 540 B Ed

A 138 120767 L13 49,07 1¥5.Ea 3 T 1700 4

34 650,30 391,32 5,9% 178,33 300 (A1) 1] 3
L 333 755,75 487,82 i:s 183 &5 5,60 B00 Y 3
A 236 ERTIT 54576 [E] 107,81 3,00 500 .00 ]
87 931,88 FI0HT Eu 200,07 900 1,00 3,00 3
TOTAL 13642,3E i
v
[ r
- Jorge Ocampo C. X
Gerente Técnico i
]
H N

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De geuerdy can b facullad prevista &) ¢ pumeral 5
Articuty 12 de a Ley Fotarizl, day It que bag COPIAS gue
anteteden e L Tojas dtifes, wiversas y sevesos son
iguales 4 los deumentas present adns ante mi

Mantiy i
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Factura: 001-002-000007485
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Se olorgd anle mi, v en fe de ello confiere csia PRIMERA
COPLA  CERTIFICADA  de  fa  escritura  plblica  de
COMPRAVENTA, HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA  DE LENAJENAR, gque  otorgan  cl
FIREICOMISO MARINA BLUE; v los cdényuges, SR. CARILOS
FDUARDO BOWEN MORALERES, SRA. 7ZOILA KARINA
TUERTA ARTEAGA, a favor del BANCO DEL INSTITUTO
CCUATORIANGO DE  SEGURIDAD  SOCIAL  “BIESS”.-
Firmada v sellada en la ciwdad de Manta, & los catorce dias
del mes de septicmbre del afo dos mil quince.

D &
Ab. Martha
NOTARIA PORLTCS

ESPACIO EN BLANCO




