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FIDUCIARIA LA COMPARIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE LA SRA. NIEVES LORENA TORRES REYES
CUANTHA: USD 103.833,62
DI (2) COPIAS
M.G.

FIDEICOMISO MARINA BLUE - TORRES REYES
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veinticuatro (24) de
junio del afio dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL
CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: Por una parte, en
calidad de VENDEDORA, el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO  IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO
MARINA BLUE”, debidamente representado por su Fiduciaria la
compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, y ésta a su vez representada por el
?2. sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, de ‘estado civil casado, en
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0%,

Walberto Ricardo Cevallos Mera, con quien ha cele
. . . . . . . ﬂ‘ y
matrimoniales debidamente marginadas en la inscripciG¥;

documento habilitante, por sus propios y personales dgrechos, quien
declara ser mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, dpmiciliada en la
ciudad de Santo Domingo y de transito por esta ciudad defManta y a quieﬁ
en adelante se podra denominar simplemente confo “LA PARTE
COMPRADORA”. b) El FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente
representado por Fiducia S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, quien a su vez comparece representada por David Fernando
Guime Calero, en su calidad de Apoderado Especial, segun consta en la
copia del poder especial que se agrega como habilitante al presente
instrumento, a quien se la podrd denominar como “FIDEICOMISO o LA
PARTE VENDEDORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- A) El
fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA
BLUE?”, fue constituido mediante escritura publica otorgada ante el Notario

Tercero del cantébn Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el

M del afio dos mil doce, cuya finalidad es el desarrollo
de un Proyecto Inmobilianmrbanizacién Marina Blue” (en
adelante simplemente ¢] PROYECTO) en el INMUEBLE que es de
propiedad del FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO DE
EQUILIBRIO y de acuerdo a las especificaciones determinadas por la

JUNTA DEL FIDEICOMISO. B) El fideicomiso MARINA BLUE adquiri6é

el dominio de los siguientes lotes (i) El lote signado con el niimero dos se

—_

adquirié6 mediante escritura publica de compraventa que realizo la
compafifa Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. a favor del

?‘ﬂ{ Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del
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PﬁEEE(LTercero del Cantéon Manta Abogado, Rail Eduardp Gonzalez

Melgas; intidos de Agosto del dos mil trece e inscritd el diez de

Sepifime del dos mil trece el Fideicomiso adquirié el dominio de fajz;
numero UNO cddigo catastral nume;(:JNO TRES, CUA’I{RO CERO,
CUATRO, CERO DOS, CERO, CERO, CERO (1340402000), faja
nimero DOS co6digo catastral mimero UNO, TRES, CUATRO, CERO,
CUATRO, CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (1340403000), faja
numero TRES cédigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO,
CINCO, CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (1340503000), faja nimero
CUATRO cddigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO, SEIS,

CERO CUATRO, CERO, CERO, CERO (1340604000), ubicadas en el

Sector Piedra Larga del Cantén Manta provincia de Manabi, asi mismo se
autorizé la adjudicacion del excedente de QUINIENTOS NOVENTA Y
'CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(594.38m2) a favor del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma
escritura consta la autorizacién para la unificacién total de los lotes DOS,
TRES, CUATRO, CINCO con codigo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO SEIS guion CERO UNO guion CERO, CERO,
CERO (1-34-06-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CINCO guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-000),
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO
y/} UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000); UNO guion
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metros, con direccidén norte hasta llegar al PUNTO TRE@% o?éﬁ%
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treinta y seis (12.36) metros Linderando con calle p%%; e&fg':
w \‘:,QO

Punto hasta llegar al PUNTO CUATRO con dos punto tré

punto trece (33.13) metros; desde este punto hasta llegar af PUNTO SEIS
con dos punto noventa (2.90) metros; desde este puntof hasta llegar al
PUNTO SIETE cuatro punto cuarenta y un (4.41) metros;/desde este punto
hasta llegar al PUNTO OCHO con ciento treinta y flos punto treinta
(132.30) metros linderando con el lote nimero DOS. Atras: Trescientos
sesenta y seis punto cincuenta y dos (366.52) metros y Playa de Mar;
Costado Derecho: Seiscientos cuarenta y cuatro punto setenta (644.70)
metros y Ciudad del Mar; Costado Izquierdo: Partiendo desde el PUNTO
OCHO con direccién norte hasta llegar al PUNTO NUEVE con ciento
setenta y nueve punto sesenta y dos (179.62) metros desde este punto hasta
llegar al PUNTO DIEZ con nueve punto trece (9.13) metros; desde este
punto hasta llegar al PUNTO ONCE con veintiuno punto cincuenta y tres
(21.’53) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO DOCE con siete
punto once (7.11) metros; deéde este punto hasta llegar al PUNTO TRECE
con dieciséis punto setenta y ocho (16.78) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO CATORCE con treinta y uno punto veintiuno (31.21)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO QUINCE con seis punto
dieciséis (6.16) metros; desde este punto hasta Ilegar al PUNTO
DIECISEIS con dos punto noventa y nueve (2.99) metros desde este punto
hasta llegar al PUNTO DIECISIETE con veintinueve punto cuarenta y
nueve (29.49) metros, desde este punto hasta llegar al PUNTO
DIECIOCHO con cincuenta y cinco punto quince (55.15) metros;

linderando en toda su extension con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci;
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(187).‘ COSTADO DERECHO: Veintiocho coma sesenta y tre§ metros

(28,63m) y Iote numero doscientos cinco (205). CQSTADO

IZQUIERDO: Veintinueve coma noventa metros (29,9017/) y lote

doscientos siete (207). AREA TOTAL: Quinientos cincuent{ y cinco

—

s e s I
coma veintiséis metros cuadrados (555,26m2). Con c6digo catastral
numero UNO guion TREINTA Y CUATRO guion TREINTA Y CINCO
~ T eeaATeY el
guion VEINTIDOS guion CERO, CERO, CERO (1-34-35-22-000). No

obstante a determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se
deja expresa constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA:
PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el/los
INMUEBLE (S) descrito (s) anteriormente, la suma de USD 103.833,62
(CIENTO TRES MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES CON
SESENTA Y DOS CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), que LA COMPRADORA ha cancelado al
VENDEDOR vy que éste declara haber recibido en moneda de curso legal, a
su entera satisfaccidn y sin tener nada que reclamar al respecto. QUINTA:
SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre el (los)
INMUEBLE (S) materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que el (los) INMUEBLE (S) no estd (n) sujeto (s) a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,

"reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se hallan

o X



. ol
{P(f}\?g (cera de/ Cﬂ?fb;bé
oA %D
ST 225
* o 522,
. © S8 5‘1 o;
claramente en el presente instrumento, entre los ¢ Lﬁﬁe
z% @2
. e $EF
siguientes: NUEVE.UNO.- DERECHOS DE LA COMER Rt
@ oW
o

instrumento. NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES

compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oportunamente con gl pago de las

cuotas ordinarias o extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacion. LA COMPRADORA se obliga a pagar las alicuotas de
mantenimiento, contribuciones y/o demas expensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la notificacién
de la entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en la
misma o desde la entrega fisica del lote 0 desde que se haya firmado la
escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. c)
Acatar las disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina
Blue. d) Las demds establecidas en el presente instrumento y en las
resoluciones que dicte la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién
Marina Blue. NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a)
Recibir el precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los
demas establecidos en el presente instrumento. NUEVE.CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente
instrumento. DECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y
aceptan que los flujos de dinero entregados y/o recibidos en virtud del
titulo del presente instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no seran destinados a
acciones relacionadas o tipificadas en las normas de Prevenciéon de

Jk Lavado de Activos vigentes. UNDECIMA: SOLUCION DE

11%
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acto mediante el cual las partes libre y voluntariamente degfﬁ'gn B8 ‘ &%s
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entre si, y que queda elevada a escritura piblica con tod%ﬁ@v ¥ ‘, al -y *
2 Fo
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Para el otorgamiento de la i abli el o

g presente escritura publica, se obscliydsGibtedds. v}

MERCANTILES

Sr. David Fernando Guime Calero
Apoderado Especial

c.c. 090972171-4

Sta. Nieves Lorena Torres Reyes
c.c. 130632924-2

Ab. Mhrtha Inés,/Ganthozo Mondayo
NOTARIAPUBLIC CERA DEL CANTON MANTA

13
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. ESCRITURA No. 201317-01-10-0
PQDER ESPECIAL

QUE OTORGA:
LA COMPARIA FIDUGIA S.A ADMINISTRADORA DEFONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILA

AFAVORDE: . 5 |
Edgar Rosernio Osorio Vaca, Ana Lt de s Mercedes Guerra Castaltancs, Yahaira Emperatriz «é’t 4
Velasco, Marfa Verdnica Artedgsa Molna, Xavier Alfredo Paredes Garcla, Wendy de los Angreles Se j* )
Chévez, Inés dol Canmien Barrionuevo Herrera, Marlon Patricio Hidsigo Revelo, David Fernando Gutm = !
' e

. . ¥
Calero, Verdnica Vanessa Navarrote Serrano, Maria Eugenia Omedo Tamayo, Verdnica Patricéa Siiva § -

. R —=a,
Orbaga, Marta Softa Beyutvides Coitdova (,gj ral
DETY vopias <=\ )
3;‘&"‘-3;.&:‘5‘;9, Ao,
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En la Ciudad de San Francisoa de Quit, Capel de ta Republiea del Bouador, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO « <, z.;;;g,:fqi%:,&
PAME L A S

DE DOS MIL TRECE, antami, DOCTOR DIEGO JAVER ALMEIDA MONTERQ, Notrio Stplerta, Encangaco ;’;:3: ,v; : ?.‘;3 %4

“ , a3, St Al
£ ‘lmp .
fieinta y uno de Agosto del dos mil onos, emikio par @ Conesio de i Judicatura de Transkion, comparece: b 5% '

de ka Notarfa Décina del Cantin Quito, segn Accisn de Personal numens seiscenios discisiete DNP, de fecha

18 compertia FDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representaxa e?,’j?

119 porsu Gerente General, serior Pedro Otz Reioeo, segin consta del doounent acurfo, en adents FIDUCIA 0 -3 “? '

' A
"3 S0 e "MANDANTE” Bl compearscienta es ecuatonano, mayor de edad, casado, y damiciacio en Quio, legaimenta w%’? B
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Quito .24 da matzo e 2042

afor
Fedro Xavier Ortiz Relnoso
Pregontn- .

. De mi consideracién

 Tengo agreda da comunicarie qua 18 Junle Genersl Extraordinara Universal de Acclomisiag de ia
compaitta FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE FOMDOS Y BIOEICOMISOB MERCANTILES [en su
gesldh dot dia deé hoy, 29 de marzo de 2012, repivit reelegile comu GERENTE GENERAY de la

compaitis, por el perlado astatutaro de TRES afios, deblendo no obstante permansecer en sus fudclonas
hasta sar legalmenis reamplézado.

€n su calidad de Gerente General y de cotformidad con los Estelulos Sociales de la Campalia, te
gorrasponde ajercsr 1a representacion legal, judiclal y extrajudicial dg fa Cumpabia dé torma individual.
Sus debema y slrfbuciones se encirantran dalenminados en sl acdiculo vigésimo tarcero, vigdsima cuatta y
wgsimo quinto de s Estatutos Sociates de la Compafila

- Su.nombrarmignia snterior fus fnscrito en el Registro Marcantil del cantdn Quilo, bajo @) NGmero 4041 det
Regisiro e Nombraimiantos, Tamo 140 o dia 15 de abil det 2009.

< Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisos Mercantiles, se constituy6 medianie esscrtua
. pablica otorgads ef 20 de warze de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximiens Maigi
- de Solings, inscrita en gl Registry Mercantll det mismo canlén @l 18 do junic de 1987, bap la
denarinacién de Corporacidn Bumalil $.A. Fiducia, cambiando ésta a (3 aclual mediante asculyra publica
. otorgade v 23 de junio te 1985 ante ia Notata Segunda del cantdn Quite, Dra. Ximena Marena de
. . Salines, legakmente insurta en-el Regletro Mercantll del mismo conton rl 21 da sepliembre de 1995,
s '  Conssvutivamente ge relormaron los estatulos de la Compaiiia medlante escritura pablica otorgads el 20

K ) “de marzo det 2001 e inscriia an o Registro Marcantil del cantdn Quita, el 30 de obril del 200t
Posterianonnia ins esiatutos socisles de la compatia fusron modificados mediante escdtura pablica
slurgada of 28 do junio det 2001 snie ef Natarde Tdgdsime Séplimo dal cantdn Quite. Doctor Roberlo
Dueas Mera, debidamenta inscrila en al Reglslio Mercantil dal cuntdn Quita, el 21 de agosio del 2001, v,

madlante escrituta publica olorgada of 08 de agusto del 2000 ante”el Notarlo Trigésima Septiog del 1
camton Quite, Unctor Rabaedo Dugtiss Mara, debidamante inscrita en el Ragistro Mercanilt el caman
Quiter, el 02 da actubre dal 2003,

Sin otrn padicalar, aprovacho (a opotfunidad para reitarare g sedtimianies dn aspacidl Congideranion

Aleniamenty,
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Acepto In designacion de Gerente General de fa compatia FIDUCIA §.4. ADMINISTRADORA pE
FONDGS Y £IDEICOMISOS MERCANTILES reabrads por ha Junts Geaeral da Agciomstas do 'a
Compapia efectuada of 29 de marzo de 2012, .
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Se otorgé ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO,

NOTARIO DECIMO, DEL CANTON QUITO. y. en fe de ello confiero
Copia Certificada, debidamente sellada y firmada,

+ R ”4
gsta 2173 p
. : o
en Quito a, 27 de 12 - "
‘ dos mil trece. %
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Factura: 001-004-000006744 | 2016170101009

NOTARICEA) DIEGE JAVIER ALMEIOA MONTERD
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i REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero anico de identificacion: 1306329242
Nombres del ciudadano: TORRES REYES NIEVES LOREN
Condiclén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE ENERO DE 1971
Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: FEMENINO

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING. CONTAB/AUDITORIA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO

s Fecha de Matrimonio: 15 DE SEPTIEMBRE DE 1993
Nombres del padre: TORRES ROSAS VINICIO FABIAN
Nombres de la madre: REYES MERO NIEVES LORENZA
Fecha de expedicién: 21 DE AGOSTO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 24 DE JUNIO DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONGAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signatur?pt Verified
Digitally signed BY JORGE OSWALDO
T?OYXFBEH Ss

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Date; 2018.06.24 08404:55 ECT

Reasgon: Firma Elaftrdnica
. Documento figmago electrénicamente Locatlon: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal htip:/servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

I 3944540

La impresidn del presente certificado no garantiza Ia legalidad del mismo y su uso estar4 limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




L
Y sgeetadey
@g;mem de/,

&

o

N

c
- €30,
AR 812 a8y o
Ot 7

- e

world P

EXTRACTO P

PRIMERA COPIA

CAPITULACIONES MATRIMONIALES
OTORGAN: CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO vy
TORRES REYES NIEVES LORENA
CUANTIA: INDETERMINADA

ﬂﬂ;

Dr. José Estuardo Novillg/Rer:
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=55 2%
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xo (/ 359
© 82 1437 %
BN Vo
. ’ FAC) ™ A
que me presentaron sus respectivos documentos dé.c,“" boup 120 & S
«wh fan wip? *”:b

Identidad cuyas fotocoplas debidamente autenticadas,
incorporo a la presente escritura.~ Examinados por mi,
el Notario y halldndose bien instruidos en el objeto
y resultado de esta escritura  publica, que a celebrar
proceden libre y voluntariamente, de acuerdo a la
minuta gque me presentan, cuyo tenor literal y que
‘k{}{y'.f‘;;m_;;.tyanscribo es el siguiente: "SENOR NOTARIO: En el ¢

N
27 registro de escrituras pulblicas a su cargo, sirvase
LT

"r«“*'\,.gmg/ertar una de CAPITULACIONES MATRIMONIALES,
PN SRR X i)

Lo A Tl tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
e S . '
N ot COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la

‘\v"&"{"'.' 'J/.// r]
W presente escritura publica de CAPITULACIONES

MATRIMONIALES el seiior WALBERTO RICARDO

~\CEVALLOS MERA y la sefiora NIEVES LORENA

- Tsachilas, habiles en derecho para contratar y obligarse,

quienes libre y voluntariamente convienen en celebrar el
L RSTesente documento plblico.- SEGUNDA.-

urw Ll
,}...-.....‘.:ﬂ;-»-AQ}!TECEDENTES.- DOS PUNTO UNO.- Los C
iy Male

LR N K vy -
sy, Jaimdy Viliavieases
. !

P TARID comparecientes  sefiores WALBERTO  RICARDO
J CEVALLOS MERA y NIEVES LORENA TORRES REYES

D 578

contrajeron matrimonio en la ciudad de Manta, provincia
de Manabi, el quince de septiembre de mil novecientos

noventa y tres.- DOS PUNTO DO5: El articulo ciento




los derechos sobre las acciones que obtendrd a titulo
gratuito u oneroso de la Compafifa Andénima
AGRODELICIAS PACOCHE S.A., asi como también los
frutos que genere la .compraventa de dichas acciones y
los beneficios futuros que se obtengan de las mismas.-
TRES PUNTO DOS: También los comparecientes
excluyen expresamente de la sociedad conyugal el valor
depositado en cuentas de ahorro, corrientes, a plazo fijo
y otros depositos de cualquier naturaleza en bancos
locales vy/o extranjeros y que provengan de los
beneficios, usufructo o negociaciones de los derechos de
las acciones de la COMPANIA ANONIMA AGRODELICIAS
PACOCHE S. A.- TRES PUNTO TRES: Los

las deudas, Iimpuestos y cualquier otra

VIP;ZSQC'(')CHE S. A.- CUARTA: ADMINISTRACION DE LOS
o BIENES.- Los otorgantes estipulan que la sefora

NIEVES LORENA TORRES REYES sin restriccion alguna

3

. R . .~u1~~" v H - 3 - c . 3 > . l .rn
mg;;k@i‘::jﬁb.a‘ﬁ{:?_\‘,s:{‘»r}:-,t,ngqmlﬂlstrdra los derechos de la presente capitulacio
\; matrimonial, pudiendo disponer de estos sin que sea

L2 valer i} . =
hecesaria, de ninguna manera, autorizacion 0

Nt

. inf\e,rvencién del cdnyuge WALBERTO RICARDO
"“’“9@?@@908 MERA.- QUINTA: VIGENCIA.-  las

(1‘\.‘:} N
]
.

.Epnﬁ}enciones que se acuerdan en estas capitulaciones

s
s

atrimoniales entraran en vigencia a partir de |[a

suscripcion y total perfeccionamiento de esta escritura




LN
Se otorgd ante mi y en fe.de.ello CQ)’?@%%@
esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA; firmada y sellatigy)
el lugar v fecha de su otorgamiento. e 4

. i
e s o el
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RA CANTONAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION DE MANTA.- A, D e k
111, CERTIFICO: QUE EN ESTA FECHA SE PROCEDIO A LA MARGINACION DEL '
- . @,ﬁ 3 '. ¥
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPIA que atecede es fiel compulsa de [a copia
certificada que.me fue presentada en.8 gefojas Gtiles y
que luego devolvi al interesado, en fe de ello confiero la

wea 7 JUN 2016
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LltcNg Empresa Publica Municipal |

St
i%
\ ;

MANTA

Reglstro de la Propiedad de
Manta-EF , \

e W@
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina %'%4( X
I

B Telf 052624758 I |
o w@w.registropmanta.gob.ec .

. / .
. . ‘ ~ - N
"> Conforme a Ia Orden de Trabajo:RPM-16008669, certifico hasta el dia de hoy 08/06/2016 14:17:51, 1a Ficha Re/g 8

56141. o

TP INCHOR TR T
Cédigo Catastral/ldentif, Predial: XXXXXXXXXXXKXXXKXXKX Tipo de Predio: LOTE DE TE; £
Fecha de Apertura: miércoles, 08 de jﬁnio de 2016 Parroquia: MANTA f
Informacién Municipal: \ - N MANTA &

\ S

, LINDEROS REGISTRALES; | ‘%’Z‘jg‘ 'ﬁ‘;"—@%\
lote 206 manzana las brisas este de la urbanizacion MARINA BLUE, con las s/iguientes ll?lgdidas y
linderos.FRENTE: 18,89m y vja la costa ATRAS~18,46m lote 187 COSTADO DERECHO. 28,63m y lote
205€0STADO IZQUIERDO: 29,90m y lote 207 ~AREA TOTAL: 555,26m2 SOLVENCIA: EL
LOTF‘DESCRITO SEWDE GRAVAMEN. - : ‘

/

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: \
, ; .
[CBe — — —  Ade - T T Nameroyfecha de lnseripeién . FolloTalclal_ Follo Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 ~ 10/sep/2013 ST s6011 56.061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 . !‘Gloct./ZOI 3 63,806 ! 63.818
PLANOS [ p PLANOS / 1 02/ene./20[4} 2 51
* MOVIMIENTOS REGISTRALES; " -
H AN
Registro de : COMPRA VENTA \ A
[1 /3 ]COMPRAVENTA v & A
Fps&ito elf - martes, 10 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2-784.@ ‘wﬁmi}_@,’;‘:
gombrg del Cantén: ! MANTA o Niimero de Repertgrio: 6%6\\5(’2 TR
ﬁdngdonde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA 5 3 Qc?
Cantén Notarfa: MANTA . 8o
Escritura/Juicio/Resolucién: \ | ! %“
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013 (‘& .
"Fecha Resolucién: o - P 5

a- Ob;er\vaciones: \

COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compaiifa Fiducia S.A.

Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamiente représentado por el Sr. David

Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA

BLUE el excedente de terrenq de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de

terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
“siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE §, FAJAN.1FAJAN.2FAJAN.3FAJAN. 4 areas de

/  terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 20203}{.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e

ICp'lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad /  Direccién Domicilio I
A COMPRADOR 800000000065830F1951COMISO MARINA BLUE . NO DEFINIDO MANTA \
VENDEDOR 800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO i NO DEFINIDO MANTA
- DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL ~
CANTON MANTA ’
Registro de : COMPRA VENTA ! /
[2 /3 ]COMPRAVENTA
Ins/crito el: miﬁrcoles, 16 de octubre de 2013 Niimero de Inscripeién: 3147 , [
Ficha Registral:56141 miércoles, 08 de Junio de 2016 1. 1 aaill

; Certificacién impresa por :maira_saltos /



Empresa Piblica Munioipal |
Registro de 1a Propiedad de v -
Manta-EP ~

g ticién de: FIGUEROA O RICARDO ZACARIAS &
. . ! . - ) ‘v@ L
Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA | "IIII”""I IR 7 BTN
10137110 ' | o/ 3
13 ~ L E: o (5 7 o
Validez del Certificado 30 dias, ExyptoB -k 470
que se diera un traspaso de dominidh se @IS Coe?® "
emitiera un gravamen. )
\ N
N~
El interesado debe comunicar cualquier error en \
Documcn_tg al Registrador _de la Propiedad.
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GOBIERNO AUTONOMO DFSCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

Ne 053700 CERTIFICACION

ubicado en la Urbanizacién "Marina Blue”, propiedad del Fideicomiiso Marina
Blue, signado como lote 208, manzand Las Brisas Este, de la Parroquid Urbana
San Mateo, Cantén Manta, posee las siguientes medidas y linderos:

Frente: 18,89m. - Via La Costa. o~
Alrds: 18,46m. - lote 187. +~
Costado Derecho: 28,63m. — lote 205. ~~
Costado Izquierdo: 29,90m. - lote 207. »~
Area total: 555,26m2. 4~

Manta, junio 06 de 2016.

Arq T
DIRECCION DE PLANIF[CACIéN Y ORDENAMIENTO‘TER&TORIAL.
AREA DE CONTROL URBANO.

OTA El rese te documento eemute verdo a la Jm nfocuén requerida para el framite
te,. lo. | sal

WO 1N
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

Ne 107800

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de .. .

- - —-FIDEICOMISO-MARINA-BLUE- - -~ -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, .1e._.de.. JUNI0..  de 20 _...2018

VALIDO PARA LA CLAVE
1343522000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOTE # 206

Manta, diez y seis de junio del dos mil diesiseis

2 GOBIERHO AUTON OESCENTRALIZANO
. .,ANTéNMAN_TAI,-"'

-

IFICE 01138 m)
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Gobierno Autd i T,

Muricipal del Canion Manta  TITULO DE CREDITO No. 0489390

Direcclén: Av. 4ta y Caliw B - Taldf.: 2611 - 479 / 2611 - 477

. " - L
ceva dey
«e“cefs ﬁ [y 2
I . w AL cera %
OBSERVACION : CODIGO CATASTRAL |  AREA AVALUO RO IV
Una escritura publica de; COMPRA VENTA DE SOLAR ublcada en MANTA do la - 1:34.35-22.000 - 55528 | - 77738,40 211 <, %
parroguia MANTA — - - F-—w 9
VENDEDOR ‘ _ _ UTILIDADESS € % o X
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL | DIRECGION - _ " 'CONCEPTO e OR
URBANIZACION MARINA BLUE M2- GASTOS ADMINIS m »
0892749768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE LAS BRISAS ESTE LOTE # 208 l s KL, M -
mpuesto ! - dﬁ
ADQUIRIENTE . Py e b BAZT
- TOTAL A PAGAR 276,17
C.C/RU.C. . NOMBRE O RAZON SOGIAL DIRECCION — -
- \ ' VALOR PAGADO [ 276,17
1306328242 TORRES REYES NIEVES LORENA NA -
sawoo| [ 0,00
EMISION: 6/46/2016 1:24 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY '

DEAGENTRALIZARE:
NQ%ANT N MANTR

E AR
RECAUDACION
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(e o Alliénomo Descaniralizado
Muinicig
360000960001
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
Deacuerdo con ia facultad prevista ef ¢l numeral §
Articulo 18 de 1a Ley Notarsal. doy fe que las COPIAS gue
anteceden en @] _fojas utiles. anversos y reversos sop
iglllales alos documtu[osljrcbtniados anle

MaiAa, a

rnRCa U
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Notoro Serta Cortin -g 2
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ ‘ SS2 .
ALY

FACTURA: 002-008-000000174
ESCRITURA  PUBLICA
DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA EL SENOR
DAVID FERNANDO |
CALERO, -  APODERADO
ESPECIAL DE FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, . FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. ‘ -
| CUANT{A: INDETERMINADA.~-—-
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR 'SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion
ingeniero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del
fideicomiso denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como consta de

la copia del poder especial que acdmp;aﬁa y del Registro Unico de Contrib
: "

como documentos habilitantes y que ser4n -agregados a _ .
) : . . NOTAR[A S o
compareciente es mayor de edad, capaz para obligarse y contratai’,ﬂéﬂqux&é‘\um- :

YAk W g

an’!&rﬁadza, a
* *.

conocer doy fe, por haberme exhibido su documento de ideng

instruido en el objeto y resultados de esta escritura de declaracion W
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'NquRo RUC: -

‘RAZON SOCIAL: FIBUCIA BA” Anm \GORA/DE FONDOS Y FIDEICOMISSS 0
| MERCANTILES 0 - P g o E
. NOMBRE c‘mmcm.- ' 8
| CLASE coumnuvzme: EBPECIAL' R i, \@’f

REPRESENTANTE LEGAL: ORTIZRENOBO PEDROXAVER /. ”’33\;@\‘

CONTADOR: RIVERA ummmmmmd”’ A?i )

: rzgi._lﬂléiommmb!s: 18/08/1687

FEC: INSGRIPGION; 26002888

@ o Ac'nvmm Economca PRINCIPAL.

' 'ABTMDAMS DE ADMNISTRAC!DN DE FONDDG DE TERGEROB. o &

DOHIGILICI TRIBUTAR!D'

Wy .'f"l, T

. Provinga: PICHINCHA Cantéi:-QUITO Panuqula' LA FLORES'TAGalm AV. 12DE QC’TUBRE. Nﬁmam de-saz
Intefseccidn: LUIS GORDERD Bloquai'A Edificl; WORLD.TRADE CENTER Ofickria: {01 Roférantls ubliacion
- SWISSOTEL Toleforo 'rmhalo. 022387400 Wab www FIDUCIA.COM Web: WWW.: Flnuclk.cou.ec S

' ‘Bomciio EEPECIAL: -

-oaumom miaumms

JUNTDA

o ANEXO RELACION DEPENDENCIA
CANEXO TRANSACGIONAL SIMPI.IFICADO

* ANEXO TRANSAGO)ONAL sum.n:tcmo L
¢ DEGLARAC!ON DE IMPUESTOALARENTA_SOGIEDADES -

¢ DEGIARAOION DE RETENGIONES ENLA FUENTE

@ ‘DEcLARACIONMENBUAL:DE IVA _ | | e
IDEEETWI“WS REGETRADOE:  doora OB AmERTOE: 2
JURISHICI:ION. 'y ‘ 240t 108 Gocumenlos de dentidag] . " CERRAOS: 3

R’ vcmlﬁcadodmmranori jinales. eﬂ“dld .
menudo:. penenecen al conlnbuyenle. v
Fecha'“‘ U i JUL 2013 l E que
-"----....n‘-..--- - a[ intero ros nn
F'i'rmn dol Sorvldor Ruaponsablo i DELQ;;ADO DEL R. Uic..
sewimo de’ Rentas lntemas

BN & § o L SUR




REGISTRO UNICO: DE CONTRIBUYENTES
SDCIEBADES
0492749768001

RAZON scc.hp. * FIDEICOMISO MARINA BLUE :

4

' EbTMLECiﬁlE+TDS REGISTRADOS:

NOMBRE COMERTIAL: SRR PEC. GIERRE:
. ! L FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONBMICAS: el .

ACTIVIDADES FIDUCIARIAS

DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

Brageinins; GUAYAB| Comtdn l_,ll»\WxOUlL Parreting TARQUT Caffi AV RODR!GD CHAVEZ Numsry: 544 Reforoneis: FREN' I'E A
PLANTAS Y RECORAGIONES Marana 3706 Canunlo t.lUDAD CULDN Edificio CORPDRATIVO Il Pisa: 4 Dficina 2-4 Telefono
Tranagie 04213607 a ;

i
i
!
!

Carlos

AS
i oe G,

SCRVISI) DE RENTAS INTERNAS

: Fu‘m.«pm,.,on RIGUYENTE c
Uevario: (Wm@g;.gj.;’f._- Tgar e emigion: GUAYAQLILIAV FRANCISCGO Focha y hora: 071041201 ¢ 1o:e047
ar: S ; _ _




M' i

"uinsno RUC: 17sna3547znu1 .
RAZON SOCIAL: FIDUCIA S.A. ADI

‘N ESTABLEGIWENTO: 003
& -’uoum: cou:acw..

T FEc RE :
AcTMDADES Econémm lNlclo
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‘i{" ngo el agrado de comunicarle que la Junla Genera! Exiraordinaria Universal de Accionistas de fa
Kompaila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
Q_’E’“‘s'lbn del dia de hoy, 28 de marzo de 2012, rgsolvié reelegiio como GERENTE GEMERA. de la

asion :
Bltompania, pof el perodo estatulario de TRES afios, deblendo ho obslante permaneceren sus funcianes
% hﬁsm ser legalmente reeinplazado. .

B .
,é%fsu.calidnd de Gerenle General y de conformidad con los Estalitos Sociales de la Comparile, le
il comesponde efercer la representacion legal, judiclal y exirajudiclal de ta Compafila de forma individual,
isus deberes ¥ alrlbuclones se encuenlran determinadas en el articulo vigésimo lercero, vigesimo cuarlo y
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& ilgésimo quinto de las Estalutos Soclales de la Compaiila.

] fg{(}f%pn1bramIe_nIO"an!er'ior fue Inscrito en el Registro Mercantil de.I canién Quilo, bajo el Nomero 4041 deal
\Reglslro de Nombramientos, Tomo 140 &i dia 15 do abril del2009. =~
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Ee Lp'qpilca olorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notarla Segunda del canlén Quito, Dra. XImana Moreno
gﬂ_e_ Sofines, inscrila en el Reglstro Mercantll del mismo cantdn el 19 de junio de 1987, bajo la
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iSiFiducia 5.A. Adminisiradora de..Fondos y Fidelcomisos Mercantiles, se constituyd mediante escrilura
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Wyt nominacion de Corporaclon Bursétil S.A. Fiducla, cambliando ésia a la actual mediante escritura publica

)ﬁ it
é 3\9?‘ ?%So!lnes. legaimente Inscrita en el Registro Mercanill del mismo canlon el 21 de sepliembre de 1995.
{‘5{\ i ﬁ(‘.onsecuﬁvamen{a se reformaron los eslatulos de Ya Compaiila mediante escrilura publica otorgada el 20
g AR f e «fle_marzo del 2001 e inscrila en el Registro Mercantil del cantén Quila, el 30 de abril del 2001,
Al 5;;‘?_ -ij_,’o_sletiorm'enle los eslatutos soclales de la compafila’ fueron modificados mediante escritura publica
& 5‘: 4 LE: iMolorgada el 28 de junio del 2001 snlé el Notario Trigésimo Séptimo dal canlén Quilo, Doctor Roberlo

logada el 23 de Junlo de 1995 ante la Nolaria Segunda del cantdn Quito, Dra. Ximena Morenu de
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y f{,-Q!.i‘enas.Mara, debidamente inscrila en el Registro Mercaplil del-cantdn Qulto, el 21 de agosto del 2001; v,
ft\u.’;;. wgdlante escrilura publica olorgada el 08 de agosto dol 2003 anle el Notario Trigésimo Séplimo del
X apiccanton Quito, Doctor Roberto Duefias Mera, debidamenle inscrila en of Regisiro Mercantil del canlon

AR Oulo, o 02 de octubre del 2003. '
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- - ZON: En la matriz de la escritura de PODER ESPE

otorga la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADOR
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR
ROSENDO OSORIC VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo d¢
2013 ante el Suscrito Notario Doctor Diego Almeida Montero, cuya
copla antecede, existe DOS razones de revocatoria a favor del sefior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de'octuybre
del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almelda; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERBANO, celebrada el
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novena,
quedando los demds mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-

Quito, 15 de Abril del 2015.- —
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Quitg, 25 de mérzo de 2015

Sefor
Edgar Rosendo Osorio Vaca

Presente.-

De mi consideraclon:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Acclonistas de la
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS- MERCANTILES, en su
sesion del dia de hoy, 25 de marzo de:2015, resolvid reelegirio como PRESIDENTE de la compaiita, por
el periodo estatutario de TRES afios,. deblendo o cbstante permanecer en sus funciones hasta ser

legalmente reemplazado.

Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo primero y vigésimo
segundo del Estatuto Social de la Compafila. De conformidad con el estatito soclal, la representacién
lega!, judicial y extrajudicial de la compafiia le compete al Gerente General, a quien deberd subrogar en
caso de ausencia o falta, contodas las atribuciones del subrogado.

Su nombramiento anterior fue Inscrito en el Registro Mercantll del cantén Quito, bajo el Nimero 4716 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 ¢l dia 12 de abril de} 2012. :

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyd mediante escritura
publica otorgada el 20 de marzo de 1867 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
de. Solines, Inscrita en el Registro Mercantll del mismo cantén el 19" de Junio de 1987, bajo la
denominacién de Corporacion Bursatil S.A. Fiducla, camblando ésta a la-actual mediante escritura publica
otorgada el 23 de Junio de 1895 ante la Notaria Segunda: del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legaimente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén. el 21 de.septiemibre de 1995.
Consecutlvamente se reformaron los estatutos de la Compafila mediante escritura publica otorgada el 20
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Quito, el 30 de abril del 2001.
Posteriormente los estatutos soclales de la compafila fueron modificados mediante escritura, publica
otorgada el 28 de Junio del 2001 .ante ol Notario Trigésimo Séptimo de! cantén Quito, Doctor Roberto
DuefRas Mera, debidamente inscrita en el-Reglstro Mercantil del cantén Quito, el 21 de agosto del 2001; y,
mediante escritura plblica otorgada“el 08 de agosto del 2003 ante el Notario “Trigésimo -Séptimo del
cantén Quito, Doctor Roberto Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del canton
Quito, el 02 de octubre del 2003; y mediante escritura publica otorgada el 18 de septiembre del 2012 ante
Doclor Diego Javier Aimelda Montero,

ol Notaro Suplente Encargado Décimo del. -carniton_ Quilto,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, ef 21 de noviembre del 2012.

rovecho la oportunidad para relterarle mis sentimientos de especial consideracién,

Sin otro particular, ap.

8r. Pe
GERENTE GENERAL

Acepto la designacion de Presidente de la compafila FIDUCIA S.A.
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta Generat de Accio

el 25 de marzo de 2015.

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
nistas de la Compafiia efectuada

NOTARIA SEXT,
DEL CANTON .GUAYAC

Quito, 25 de marzo de 2015
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URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los ljmites de la Zona
Urbana de la Ciudgd de Manta; por lo cual las construcciones que ge realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, della Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer e! presente Reglamento Interno para la- Urbanizacion“MARINA BLUE”, ia
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE. ) -’t
{ B
CAP{TULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecioén al Cadigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomfa y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asf como, a las Ordenanzas correspondientes. S '

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademés. de elios, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas, que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas ‘propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno. et e

Todo propietario, arrendatario, comodatario,:usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean comefidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

I
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segin cofiste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente insdritos en el Registrp de la
Propiedad del Cant6n Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de adminfstracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote; sea interior o frente al mar, el propietario tendré la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas eh este Reglamento Interno.

Para el caso de edificacién multifamiliares en los lotes que sq localizan frente a la playa

.de mar, asl como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asf lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero
de parqueos, etc., que establece la Ordenanza de! Reglamento Urbano de Manta.

4

AREA TOTAL 185.020.09] 100,00
AREA UTIL ‘ | 127.883,25| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 'l 1856302 10,03
AREA CIRCULACION ‘| 3ss8282 2085

[

# | OTES

232 237,0

: q
#LOTES FRENTE AL MAR ' 14 120,00
' : TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
**HABITANTES 1785,00
DENSIDAD.BRUTA . | 1.785hab/18,50Ha 96,49 - hab/Ha
DENSIDAD-NETA 1 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha
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Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbani? j"ol .
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particfires s34
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten dirgcta
indirectamente las aceras, bordilios, vias o instalaciohes subterrdneas /de la

Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, éreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, pgrtén de ingreso y fsalida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es fimitado y
voluntario. En compafiia defo con aprobacion del propietario pueden ysarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y abastec
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 cariles (dos vias), con estacidon externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios *d'e seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sabre la playa de mar y por razones de seguridad, existira uri solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes. :

Los lotes colindantg—:}s con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar ia ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de.contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion

de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos deliurbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, Ios';' parques Yy areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas. k2

1Y

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden

al 10.03%, del area total de Ia.Urbanizac:_ibn.
' 5
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Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la pHafs
Mateo, dirigiéndose al interior por-la via de ingreso tipo colectora, desd&. & 7ny A “’fg?
acceso a la Urbanizacion, y de alll a los diferentes sectores pfoyectados, médidhte 43 J;eﬂ'\'
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas: -/

CAPITULO CUARTO '
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DB

CONSTRUCCION

~ Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar. las siguientes nbrmas de

ocupacién (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados, por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO). S

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:
Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar inicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto 'y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frenté‘-.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el &rea establecida desde los 3.00 m. del retiro
. de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimensién méxima del 40% de! frente del

lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite estableéido desde los 5.00 m. del

lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como. referencia para este retiro
by 7




232 3,00 6,00 m. 9,00 /
MANZANA ggi g,gg 9,00 m. : 12,00 /
LA COSTA : 6,00m. ;. 9,00 /
235 3,00 6,00 m 9,00/
236 3,00 6,00m ' 9,0q
237 3,00 6,00 m i 9,09

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas méximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares 6.00 m. .
En equipamiento urbano 4.50 m.sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacién. r '

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comurales serén de uso de la
Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
|f

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la bisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran irealizadas con estructuras
slsmo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metadlica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, medig duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC ?

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitaciogjal seré de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes'sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera. '
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d) Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de maneia subterranea, dotando de
los servicios mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acgmetidas
domiciliarias. Para la implementacién de las luminarias ornamentales sg debera
conservar las alturas estipuladas en el proyecto.Tambijén se instalara ua tuberia
adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI,. se entregara fon la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ducfos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda. -

e) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segin su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Esfaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
Jjerarquizadas;y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios. .

Articulo 32.- Las superficles de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser_propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta. ’

Articulo 33.- Todos, los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasarén’a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una. vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le arplien el plazo.

11



de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:
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S \LCANTARILLADO SANITARIO * =" % 1
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA - lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 .. BUCANERO lateral izqulerdo 160:00 mm
35 - BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 " BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO laterat izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 | ELFARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 | 'ELFAROESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE {ateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 | LASOLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE . lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 | LASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 | LASOLAS QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 | LASOLAS OESTE lateral izquierdo [ 160,00 mm
141 LAS OLAS QESTE lateral derecho 160.00 mm

L
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o sieldei s ALCANTARILADO PLUVIAL: fov v oo
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho -~ | 200.00 mm
70 FRAGATA ' lateral izquierdo 20000 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
. 95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 . EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 “EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm

103 : EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo . 200:00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS QLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 - LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200:00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 .. REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 : REGATAESTE lateral derecho 200.00 mm
170 | : REGATAESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 .LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
208 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 | LASBRISASOESTE . | lateral izquierdo 200.00 mm
230 ‘ ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246. *  PACIFICO lateral derecho .250.00.mm

i
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Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de/ cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos d@' seguridad y sanidad.

i

Articulo 46.- PROHWQBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohib§
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

do a los

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o [cualquier

otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantesde la Urbanizacion instruir
" en este sentido a sus visitantes. ’;

'b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizaci6n; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo;ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa

“para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.:

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales. !

-f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptta el uso
de pequefias cercas ornamentales (nicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros. '

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a 4reas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehfculos en la via publica o areas
comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los ‘parqueos de los lugares
comunitarios. :

j) Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y ¢osta de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podré destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberén respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y ia segurldg_d de sus moradores.

I) Realizar en la via publica o areas comunales cualquier acto que atente contra la

moral y las buenas costumbres.
19



Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran pagoupar
areas destinadas para el efecto. ¢ Y

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

cera de;
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a. Canchas de 1T enis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM g 12 PM
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizarA cada vez/que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por uh maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. ‘En caso de repfracion se
cerraran hasta que la misma haya concluido. :

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias. - '

Cada copropijetario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podran ‘jugar en compaiila de
copropietarios. i

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir:al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segln la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concu'(rrencia. _1
Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendréan horarios especificos y predeterminados; qué seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropletarios y

sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada
copropietario tendra un méaximo de dos invitados; sin _gmbargo las invitaciones se

S
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO,+ Cualqul
presente reglamentacion, debera ser-aprobada por el M1, Concejo Caignak
previo los informes de los Departamentos Pertinentes' del Golﬂg@@,
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Descentralizado Muplmpal del Canton Manta. %Z;JJ{?S Jiao)®

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUGCION DE LAS VIVIENDAS.-

a)

b)
c)

)
k)
)}

>

Acta de entrega del terreno con su respectiva Iinderaci'bn; retiros; y, afeq
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluviag: '
Linea de Fébrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.
El estilo arquitecténico de preferencia sera el moderno y contemiporaneo,
respetando I0s retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles
Revision previa- y Aprobacion del Disefio arquitecténico por pafte de la
Administracién o su delegado, antes de presentarlo al Municipio.

Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

Copia del Pegmiso de Construccion Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines.de semana.

Todas las personas que laboren en obra deberan. presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policlal auténtico y actualizado, para registrarios en la lista de
control permanente y adecuado del personal qub ingresa y sale de la
Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion. i ,

El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color.con la
impresién clara de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor. : ~

La Guardiania asignada a cada construccion estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino
dentro del 4rea correspondiente a la construccion.

m) No se permite que realicen trabajos de obra sobre lasiveredas, ni realizar mezcla

n)

0)

P)

de cemento sobre las aceras. 3
No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre

las mismas.

Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracién o se suspenderé la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una poliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represe“fate contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccioh. Para calcular este costo

se considerara el drea de la construccién a US $ 600 por m2
La obra podra tener una caseta donde debera .guardar los materiales y

herramientas que pertenezcan a la misma.
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b) Concurrir a Ias', Asambleas de propietarios, ejerciendo su derec cde tof"ia';
! . - €% 2
£2% F| S
Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir.los serv?gif?%’c : '@:ﬁ?e
rede:s de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguri J 01 Gt Q:'el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas cagmunes de admin 6ny

de qu.alquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarfos o el
Admm:s}rador. encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligacia
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento intery

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietafio en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las opligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

q

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencid o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicién del bien afectado, entel tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras

efectuadas. :

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
'y obvias de convivehcia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizaci6n, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad: . ;
a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad

de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la

Urbanizacion. _
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

Urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestis que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.
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persona responsable de los mismos. Se prohibe que los &ialdy
necesidades fisiol6gicas en las vias y dreas comunes de la Ursgnf

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de produbig®
general dentro de la Urbanizacién. v /ap

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acftar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempeiiar los cargos y co
que esta le confiere. A

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuelfles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a tercen
presentacion general de la Urbanizacion. ' ,

s) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urpanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que dptermine la
Administracion. g

u) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en el tltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las rotificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su blen, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias. que acordare la Asarfiblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacién, Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que .
sefiale la Asamblea. N

X) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
¢on detergente o cualquier ofro producto quimico. ;

z) Es deber de-todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presion. o

I

3,
Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos’ de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan: ;
a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones es{ablecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no

hacerio el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)

de las obras realizadas. ;
i) ‘
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOSLOFES = £ % % &) -
M LOTE #| AREA {m2) [ AREANETA] % C€OS™ | % CUS - | ALT. FRENTEVIA | ALT.RETIRO POST. mt, paisQ8 | I8 &
A ~ | 44079 247,72 56,20 740 .00 6,00 3 A
21 239,77 256,77 58,39 116,77 6,00 €,00 K &X
N 22 439,77 256,77 58,39 116,77 6,00 5,00 6,08 /o 0
V4 23 442,70 257,82 58,24 116,48 6,00 6,00 00
A 24 500,64 392,00 78,30 156,60 6,00 6,00 6,00 2
N 25 518220 317,73 61,81 122,63 6,00 6,00 6,00 27
26 485,17 279,95 §7,70 115 40 £,00 6,00 600 ( 27
A 27 448,71 263,87 58,81 117,61 6,00 5,00 6,00
28 448,65 263,87 58,81 117,63 5,00 6,00 6,00 7
B 29 440,36 248,34 56,39 112,79 6,00 6,00 6,00 B
30 44178 244,60 55,37 110,73 6,00 6,00 6,00 ]2
) 31 448,68 263,87 58,81 117,62 6,00 6,00 5,00 ]2
C 32 448,71 263,87 58,81 117,61 6,00 5,00 65,00 ] 2
A 33 533,10 322,44 60,48 120,97 6,00 5,00 5,00 T2
34 447,43 260,54 58,23 116,46 6,00 6,00 5,00 ] 2
N 35 456,15 265,18 58,13 116,27 6,00 6,00 5,00 2
E 36 44771 264,94 58,50 117,00 6,00 6,00 6,00 2
R 37 45771 271,01 59,21 110,42 6,00 6,00 5,00 )
o ag 45711 271,01 59,21 118,42 6,00 6,00- 5,00 F]
59 458,48 261,39 57,01 114,02 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 9202,28
CUADRO QUE DET_I?_IE!IINA EL COS - CUS DE LOS ES
LOTE #] AREA {m2) | AREA NETA|. - % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT, MAX, mt. | # PISOS
M 40 350,23 253,50 56,50 11261 | 6,00 6,00 5,00 2
41 448,74 263,85 58,81 117,61 6,00 6,00 5,00 2
A 42 448,74 263,89 58,81 117,61 6,00 6,00 6,00 2
N 43 451,68 264,66 58,64 117,28 6,00 6,00 6,00 2
z a4 485,36 272,41 58,54 117,07 6,00 6,00 5,00 2
45 482,82 289,16 55,89 119,78 £,00 6,00 6,00 2
A 46 539,67 322,82 59,82 119,64 6,00 6,00 6,00 2
N a7 425,75 245,56 57,68 115,35 600 6,00 6,00 2
A 48 442,50 257,76 §8,25 116,50 6,00 6,00 6,00 2
49 42040° 23042 54,81 109,62 6,00 6,00 6,00 2
50 576,25 351,43 60,59 12197 6,00 00 6,00 2
c 51 623,50 400,81 64,28 12857 6,00 6,00 6,00 2
52 619,90 398,33 64,26 128,52 6,00 500 6,00 2
o 53 509,81 - 294,15 57,70 " 11540 6,00 £,00 6,00 2
R 54 482,85 289,19 59,86 119,78 6,00 €,00 5,00 2
A 55 482,83 283,18 59,89 119,79 6,00 6,00 6,00 2
56 491,96 285,85 $8,10 116,21 6,00 6,00 6,00 2
L 57 495,49 295,89 59,72 119,43 6,00 600 6,00 2
58 563,85 206,29 54,32 108,64 6,00 6,00 %,00 2
TOTAL 9422,33
2y
i
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS .
LOTE #| AREA (m2) | AREANETA| % COS % CUS ALT, FRENTE VIA | ALT. REFIRO POST. | ALT. MAX. mt, | # PISOS
59 612,07 974,24 £0,85/ 121 31 -3,00 6,00 6,00 2
M F 60 452,88] 266,42 8,83 117,66 3,00 6,00 6,00 2
AR 61 452,55] 266,42| 8,87] 117,74 3,00 6,00 6,00 2
62 452,55 zsg@l 58,87 117,74 3,00 6,00 6,00 2
N A 63 452,55] 266,41] 58,87| 117,74 3,00 6,00 5,00 2
ZG 64 465,85] 277,26] 59,52! 115,03 3,00 6,00 6,00 2
A A 65 467,57 267,42 57,34 114,29 6,00 £,00 600 2
66 - 455,52| 268,78 59,01 118,04 6,00 6,00 6,00 2
NT 67 455,56] 268,81 59,01 118,01 5,00 6,00 :,:g i
& 455,56) 268,82 59,01 118,02 5,00 6,00 X
AA a: 455, zol 268,82 59,os| 118,11] 5,00 5,00 5,00 2
70 471,47 262,44/ 55,66] 111,33, 5,00 ;G,oo 6,00 2
TOTAL 5649,73|
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M =
A TE # [ Al
113 REA
N. i 25 t‘sl'lz; AR )
Z 118 51 1 EAN AD
7.6 ET. RO
116 5 A] 28, A Qu
A 1 54,95 3 2,17 9% Ct E DET!
17 521, 00,5 N 05 - ER
N 118 506 5 843 4s 57,40 % MINA
A 19 Sra1 ’1!.7: 56,06 1 cus EL COS
E 120 435'51 3033 51,89 18,79 ALT. A__iu ; \,b'\e(cera d
121 ) ,03 333‘ 7 80.2 116,12 “FRENTE S DE ‘:& T or a((‘.e\'s del
S 2 46,04 3 24 vo. 3 1237 —3 ViR 105 L S S cera o C.
L 2 510,94 89,67 5 ,93 120- 9 ,00 - A OTES = -29 '@\@ des 69/)
T 123 5106 25253 1,94 Y 42 3,00 T, RETIR % 9 3y ’
A 124 Sita0 308 53,97 19,36 3,00 TiRO h 5} NI
E 1 1,80 30 ,68 56' 1228 3 5 POS o 04.94
(4 25 4524 8,77 Go,sz 1 ’91 9 ,00 - , 00 T. 1A z . 2 @
126 46; .93 306,86 ),41 1 ﬁa 3,00 '5.011 K ¢ Z <
127 49_&‘_ 257,1 60,47 5 23 3,00 16,00 F, mt 118 3.2 o
0 TEm o s Py §‘°° [z 56T ] teE
Y 6, X X
128 5092 288,19 268 128 00 500 6 &7 7 IFR *
L 130 503.__5 208,34 6,11 i i..;.91 3,00 5,00 = 7 op, N q_g >
A s 2 308, 58,21 1356 300 600 o0 N
79, 3 1 5 3 &
7 H 8 2, 3 6, X
132 5 75 297, 0,48° 22 ,00 00 0 q,\"
S 133 534‘59 : 235'70 60,54 116,42 3,00 6,00 5,00 L] 29 g
02,35 3 82 58, 120,96 &0 6,00 5,00 2
::4 521,34 2;!171 5§‘51: 121:” 6:0: 6,00 6,00 2
TOTAL 132 ::5'18 31:?5 51:49 :‘9.31 5,00 6,00 z"’o 21]
S 07:57 343, :2 59,51 1219' 15 6,00 6,00 6‘3 '
1 251 284 2 55,98 2,98 £,00 £,00 3 ]2
211 83 & 119 5, 6,00 00
8,29 292, 1,85 ,02 00 =L 3 f2
» 80 =754 11997 5,00 5,00 ,00 7
55‘ 123,77 6,0 6,00 6,00 { 2
M ) ,22 YTy 00 6,00 i 2
A R ] AREA (2) 115:9 :"’0 :‘:g 5,00 2
N E 0 143 REA (m2 . 5'33 5:00 £,00 2
- TTARER CUA o 00 £,00 2
z G E 148 28] NET DR X X b0 2
| 446, A 0 Q! 6,00 AL
A S 1a8] 4 XI! 272, % CC UE D! 3 6,00 2
A 46,9! ,01)] COS ETE! 00
.N T T ::7] 445‘9: 251,,5 = !TBMlN N 6,00 :.oa i :
7 8 446,87 63,05 ss.s. TUS EL CO 6.oo
E 73 26: L . L COS - 00 2
A A 459, 1,95 ;50 11, ALT. - CU! i
174 o ’—?kss]' sn.0 T  FRENTE S DE LO: £.00 2
;75| 447,65 f’-‘lol 5:-501 11,-2: 3,00 VIA Ms GTE 2
76) 447,63 60,96] 3,51 17 3,00 T.R S
TOTAL f” 447'63| . 262,54) ;G.So 117.:1 3,00 . ETIRO PO!
78 4‘7'50I gsz.sq 5::76 112:9; 3,00 X 50 TR
| 4525 52,56 C 113 3,00 00 . ™
" 544 6| 26 58,66 52 3 g AX
#2,9 2,55] s 66| 117,30 00 00 1 ot
3 - 9' 254,84] 5::58| 117'31 6,00 %m s'go .| # PISO
’ < 70| 117' 6,00 16,00 5 0 3 S
¥ 5,09 1 (31 5, 6,00 5,00
: | 17,39 ,00 S0 3
103 500 500 600 2
.19} 5,00 :'00 a0 2
LO' 6,00 6,00 Y
M T 5 ARER T 50 2
A e L,(GTZ' AREA CUADR o 5,00 2
N 154 517,67 NETA DRO Q! 5,00 2
b4 = 54, 282,72 % UE D 5,00 2
122 521:3: :2:‘13 - 5;: 0S ETERMIN . 6,00 2
A 2 | soeds 09 o % CU A EL i 2
155 5 20 313, 8,17 5 COS ¢ 2
N 87,81 AL 62 T AL -C z
E 156 48 202,77 ,00 1 ,02 Y. FR US D -
15 3,03 382, 50.09 16,94 ENTE E LO 14
AS 7 246, 258 : 12 Vi S
15 04 T 59,8 4,01 3,00 A LOT|
8 536,6 9,15 G ! 120, 3 ALT. ES
T 159 52'6'56 253,05 51.33 - 113';3 ,.x “RETIRO
RE 160 534~ B 32072 9,86 ns. 2 !. o POST,
161 | “56'67 3:2:8 56,73 T ,66 00 Y T
E 16 4 36 326, z 50,90 15,72 3,90 .00 MAX
2 74,4 ,06 5 113 3,01 6,00 .
G 163 03 1 266,78 9,40 5 A7 ,00 . 500 15
64 ,95 %6 ! 50,98 1,79 3,00 ,00 6 PISO
A 52462 68,87 g 118 3 6,00 00 S
165 5 , 52 294 7,20 1 | B1 ,00 6,00 2
24,9 51 5 219 3.00 6,00
T e '25 _3_1_1:;5 s687 s 200 oo 5,20 2
A 167 27 7 318, B,44 113‘ 1 !' o100 6,00 2
161 9,75 257, 6 59,35 .95 1,00 v 5.00 2
£ 594,59 2 18 50,87 116,68 3,00 00 o 2
169 502, 85,30 87 118, 3 600 ,00
170 5 )38 328, 59,08 1 78 00 6 6,00 2
JoT. 171 5;1".8‘ 195'“ 59,47 1:::75 6,00 ~ ,00 00 >
AL 172 r 5,26 31 ,37 61,38 10 6,00 "gm 20 £
597"5 7 34:'10 59,33 118,1_9_4 6,00 - r%‘m 5‘M 2
02,06 284'01 59’!5 122.75 ©,00- 6,00 "no 7
12738,1 29 ,26 61'77 118,79 6,00 6,00 5’0 2
,15) 2,26 57'13 119,73 6,00 6,00 sloo 7
53'10 12355 6,00 €,00 s’o 2
a 114,26 6,00 6,00 6' 0 5
116,19 6,00 .saﬂn s'x 2
6,00 5,00 5'0 2
6,00 6,00 61 0 3
——
£ &.00 2
H : :;DO i
, 00
6,00 2
2
2
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B ,\\'b Q"\ «era dej 0,,/?{‘6.
. T %0 2,
. s : I5F %%
9_"{-"‘{-"53:1:: ey - - FQ [ ?—%
. T RMINA EE €OS - CUSDE LOS LOTES. oy o FOm
LOTE #| AREA (m?2) %CUS: | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [AETBX. m N AS
M 215’ 609.60- . 25472 - 340 vk 560 - - | i X
A 216 | .55046° ‘ 1 3.40 15.00 Fatest. ¥-Is o
217 1277.47 - 18.00 : LD s\ AR
N c 218 | 132705 - 18,00 240 Ry 24
z o 219 | 998.33" . 18,00, 21.40 20
A 220 [ 100b.22 : 15.00 18,40 s 16
S 221 1438,22 15.00 . 1840 fl s 20
N T 231 | B2s32 9.60 1240 JI ™ 3 8
A 232 1055.18 12,00 1540 [ 4 14
A 233 | 128767 12,00 . 1540 J 4 18
234 658.30 9.00 12.40_f 3 6
L 235 755.73 - 800 1240 § 3 8
A 236 827.27 3,00 1240f 3 10
237 93133 9.00 12.400 3 10
TOTAL 13645.15
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