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COMPRAVENTA ¥ fafﬁ;j.:;';:,*aﬁ‘:f%‘-*"
2 Eranaal”
QUE OTORGA ff

E1 FIDEICOMISO MARINA BLUE |
AFAVORDE LA SENQRITA ,I
ANDREA MELINA SANTOS BENITLZ ;'I
CUANTIA: USD 64.941,66 |

|
I:
INPOTECA ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENARQUE OTORGA
SRTA’ ANDREA MELINA SANTOS BENITEZ [:"
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”
CUANTIA: INDETERMINAD A
DI (4) COPIAS
(J.M.)

En la ciundad de S5an Pablo de Manta, cabecers del cantdn
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, ¢l dia de
hoy martes ocho (8) de septiembre del afio dos mil quince, ante
mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYQ,
NOTARIA PT:TBLI.CA TERCEF:A DLL CANTON MANTA,
comparceen: For una parte, €l FIDEI(I()!&*‘HS{J MARINA BLUE,
debidamentc representado por Fiducia S.A., Administradora de

Fondos v Fidelcomises Mercantiles, guicn a su vez comparecs




representada por la sefiora Marja Soledad Balda Cabezas, en su

calidad de Apoderada Especial

poder especial que se agregs
instrumento, & quien se
“FIDKICOMISO o LA PARTE

en calidad de “COMPRADOR

co

la

YEN

A” y

k]

se-.gjgfm consta en la copia del

o habilitante al presente

podra denominar ¢omo

DEDORA™; por otra parte,

ORA”, la sefiorita

INITEZ] de estado civil

'ﬁg\:ﬂm{ﬁﬁ MELINA SANTOS
ikt

en calidad de “EL BIESS”

r sus propios y per

ACREEDOR"; el sefior Ingeni

MONCAYQ, Jefe de Oficin

cir
del

—_

‘representacion Banco

Seguridad Social, en su cali
Ingeniero Jests Patricio Chan

Gerente General del Banco

Seguridad Soeial, segin const

sobre el objeto y resultade de

pmcaden de  una manera

[ —

comparecientes declaran ser

mayores de edad, la parte vq

domiciliadas en la ciudad de Manty

ciudad de Portoviejo, en tran

sonal
y/o

&ro

a

3

es derechos; v, finalmente,
|
"EL. BANCO® “EL
ROBERT ANTONIO PAEZ

=t e

yio

ortoviejo, Encargado, en

del
dad

aba

|

del

n del

est

li

Instituto Elcuat_orianﬂ de

awem

de apoderado especial del

Paredes, en su calidad de

Institutg Ecuatoriano de

—_—

documento habilitante que

a escritura pabl

bre

ica_gs la que
ey

y voluntaria.- - Los

de

gito

nacionalidad ecuatoriana,

ndf:d:nra y la parte compradora

: y, la parte acreedora en la

por esta ciudad de Manta;

lcgalmente capaces ¥ habiles i)ara contratar y poder obligarse,
, :

a quienes de conocer doy fe en Virﬂ_ud de haberme exhibido sus

documentos de i1dentificacior

-

agregan como habilitantss; v,

me

cuyas copias certificadas sec

niden que eleve a escritura

2




piblica ¢l contenido de [a minuta que me presentan, CUHES ﬁ?dﬁ?tﬁ{.:,,
ﬁ@;: oy -.r("-’ "’"

literal gue tiranscribo integramente a Lulltlnuag'?ﬁn" B

o

siguicate; SENORITA NOTARIA: En el l%ac;g;m i‘lh

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, con,t'cnida
!

Sl las siguientes clausulay: PRIMERA PHRTE;
[

COMPRAVENTA.- PRIMERA. .- COMPARECIENTES.-

Comparecen al otorgamiento de la prescnic escritgra: a)
ANDREA MIL‘I__;IE_A SANTOS BENITEZ, por sus prullpi{:rs ¥
.pf:EISUllI-llLﬁS dereclios, quien declaran ser mavor de cdad, de
nacionalidad ecuatoriana, de cstado civil sollera, domiciliada
cn la ciudad de Manta v a quicn cn adclante se podrd
denominar simplemente como “LA PARTE COMPRADORA®,
by El FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente
representada por liducia 85.A., Administradora de Fondos }'-
Fideicomisos Mercantiles, gquien _a. su  vez ¢omparece
representada por la scfiora Maria Solcdad Dalda Cabezas, cn su
calidad de Apoderada Fspecial, scgun consta cn la copia del
poder cspecial que se agrega coemeo babilitante al presente
instrumento, @  gquien se la  podid  denominar  como
“!*’]Iﬂ-’il'(i()hf]iﬂﬂ o LA PARTLE VENDEDORA™, La
comparceiente es mayor de edad, ecualoriana, ejeculiva, dc
estado civil casada v sc halla domiciliada en la cindad de
Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1) El fideicomiso
meoreantil irrevocable denominade *TFIDEICOMISO MARINA

RLUE"”, fue coustituide mediante escritura publica olorgada




anle el Notario Tercero del

Eduarde Gonzdlez Melgar, el 1|7 de

finalidad es el deasarrolle

denominado L“Urhanizaci:ﬁn

simplemente el PROYECTO)

cantén Manta, Abogado Radl

febrero del afio 2012, cuya

de {mn Proyeecto Inmobiliario

Marina .___Bl_uﬁ {en adelante

el INMUEBLE que es de

propiedad del FIIiEICDMIS O,

DE BQUILIBRIO y de acuercj a las
L FIDEICOMISO. b) El

determinadas por la JUNTA

unal vez alcanzado el PUNTO

especificaciones

fideicomiso MARINA BLUL| adquirié el dominio de los

siguientes lotes (i) Fl lote signldo

gon ¢l nimere 2 se adquirio

mediante escritura pdablica de cn:}imprav&nta gque realizd la

compafiia Agropecuaria Altamira aproAltamira S.A. a favor

del Fideicomiso Marina Blue qtorgada ante el Notario Piblico

Tercero del Cantén Manta A‘j'
Melgar el 26 de Octubre del 2012 |

ogado Ra_ﬁl Eduarde Gonzilez

debidamente inscrita en el

Registro de la Propiedad del Cantéh Manta el 11 de enero del
|

2013, signado con ¢] codigo cal

astral 1-34-06-01-000 de treinta

¥ ocho mil cuatrecientos seis epn digz ¥ ocho mefros enadrados

(38.406.18 m2) ubicado en

Quebrada de Avaso v

Barbasquillo del Cantén Manta prgvincia de Manabi. (ii) El

lote de terreno nimero 4 y dl lote de terremo ndmero 5 se

I
adquirieron mediante escritura piblica de compraventa que

realizaron Jos sefiores Ana Maria Reyes Mero, Nieves Lorena

Torres Reyes, Vinicio Fabién

Torres Reyes y Nemar Acacia

Torres Reyes a favor del Fidgicomiso Marina Blue otorgada

ante el Notario Pablico Tercere del Cantén Munta Abogado

Radl Eduardo Gonzdlez Melgar el| 26 dec Octubre del 2012

4




debidamente inscrita ¢l ) de Enero del 2013 i
codigo catastral atmero 1-34-04-01-000 }:
=

ubicades entre las quebradas de Avaso ¥ B'L%Tﬁ’q{imil 7

_1

Cantén Manta, Provincia de Manabi, (iii) El lo

—

namero 3 se  adgquirid  mediante escritura  p
compraventa que realizoé la compaiia Makontsa S._ﬂ.lla’:a favor
del Fideicomise Marina Blue olorgada anic ¢l Notariq‘lll Puablico
Tercero del Cantén Manta Abogado Ranl Lduardo Il':(}'ronzeilez
Melgar el 04 de Mayo del 2012 debidamente inscritéﬂ cl 26 de
Julio del 2012 de cuarenta y tres mil doscienlos charenta y
nusve con clocuenla ¥ lres metros cuadrados (43.249,33 m2)
ubicade en la ¥ia 8an Mateo del Canton Manla Provincia de
Manabi signado con el cddige calasiral ndmero 1-34-05-01-
000, ¢) Mediante cscritura pablica de compraventa que rcalizd
cl Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdn
Manta otorgada ante ¢f Notario IMibJieco Tercero del Cantdm
Mantaz Abogado Ranl Eduarde Gonzdlex Melgar el 22 de
Agosta del 2013 e inscrita el 10 de Septicmbre del 2013 el
Fideicomiso adquirié cl dominio de faja No. | cédigo catastral
No, 1340402000, faja No. 2 cdédigo catrstral No. 1340405000,
[aja No. 3 codigo catastral No. 1340503000, faja No. 4 codigo
catastral No. 1240604000, ubicadas en ¢l Sector Piedra Larga
del Canton Manta provincia de Manabi, ast mismo se antorizo
la adjudicacién del excedente de 594.38 m2 a favor del
Eidetcomiso MARINA BLUL, en la misma escritura consla la
autorizacion para la unificacién total de los lotes 2,3,4,5 con

codigo caiastral 1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1.34-04-01-



Q00; 1-34-03-01-000, v de las fa,jés No. 1,2,3.4 con cédigo
catastral 1-34-04-02-000; 1-34-1_"!4-1[13-1]{}1]; 1-34-05-03-000; 1-
34-06-04-000 v el excedente| de S94.38 m2 a nombre del
Fideicomiso Marina Blue quedanfliu con un 4rea tiotal de

202034.06 m2. d) Mediante esgritura piblica con fecha 26 de

Septiembre del 2013 otorgada|anteiel Notario Piblico Tercero
del cantén Manta Abogado Rail Eduardo Gonzilez Meigar ¢
ingcrita el 16 de Octubre del 2013| se celebrd el contrato de

desmembracién del lote de terreno del Fideicomiso Marina

Blue con un drea total de 202.034.00 m2 quedando de Ia
signiente manera: Area a desmamhréar 8 favor del Fideicomiso
Marina Blue con un 4rea de 17(004.97 m2 ¥ un firea sobrante a
lavor del Fideicomiso Marina Blue |con un drea de 185.029.,00
m? donde se desarrollard el proyecio con les siguientes
medidas ¥ linderos: Frente: Partiendo del Pto. 1 ¢on direccidén

este hasta llegar al Pto, 2 con 19.25 metros, con direccién

norte hasta llegar al Pto. 3 con 12!36 metros Linderando con
calle piblica; desde este Pio, Hastsf. llegar al Pio. 4 con 2,32
metros; desde este Pto. Hasta llegar Iai Pia. 5 con 33.13 metros;
desde este Pto. ITasta llegar all Pto.| 6 con 2.90 metros; desde

estc Pto hasta llegar al Pto. 7 don 4|41 metros; desde este Pto.

Hasta llegar al Pto. 8 con 132.30 mgtros linderando con ¢l lote
No. 2. Atrds: 366.52 metros vy ;Pla}ra de Mar; Costado
Derecho: 644.70 metros vy Ciu]idad del Mar; Costado
[zquierdo: Partiendo desde el Pto. 8 con direccidn norte hasta
llegar al pto. 9 con 179.62 metros dLsde este pto. Hasta llegar

al Pto. 10 con 9.13 metros; desde este pto. Hasta llegar al pto.

it




RUAE
\i',j 1{,{"‘SI'-'> rl',:~_Il f

11 con 21.33 meiros: desde este Pto. Hasta ],La‘gw thm””IQ

con 7.11 meiros; desde cste Pto. Ilasta lleg @mtl ;r{; ¥ it

cate Pto. llasta llegar al Pto. 16 con 2.99 mectros cEcslflc cste
Plo. Hasta Uegar al Pto. 17 con 29, 4% melres, desde q":latc Pto.
Hasta llegar ¢l Plo. 18 con 55.15 metros; linderando efi loda su
extension con Unidad Educativa Leonardo Da “'v"inci;{ desde el
Pto. 18 hasta llegar al Pto. 19 con 530.37 metros, Hlndm-ando
con propiedad particular. Area total 185,029.09 m2. e] El Lole
mencionado en el literal anterior fue destinado a la edificacion
de un proyccto urbanistico, deneminado “Urbanizaciéon Marina
Blue” cn  adelanie e PROYECTO, seglin consta en la
Resolucién  No. 003-ALC-M-JET>-2013  otorgada por ¢l
Gobicrno Autdnomo Descentralizade Municipal del Cantan
Manta de fecha 26 de Noviembre del 2013 inscrita en ¢l
Registro de la Propiedad del mismo cantén el 02 de Julio del
2014 la cnal se halla protocelizada ante el Notario Publico
Primeto del £anton Manta, Abogado Torge
GuanoeluisaGuanoluisa. f) Mediante escritura péablica de fecha
sciz de diciembre del dos mil trece, otorgada ante el Notario
Publico Tercerv del Cantdn Manta, Abogado Radl Eduardo
(tonzalez Melgar, ¢ inscrita el dos de enero del dos mil caloree
en cl registro dc la Propiedad del Canlén Manta, el
Fideicomisn Mercantil [nmobiliatio Marina Blue, celcbro el
contrato de Aprebacion de la Urbanizacién Marina Blue ¥

protocolizé  los planos de la  Urbanizacién. g) Tl

7

N\




FIDEICOMISO es legitimo

propictario del " siguiente

lote

identificado con el nimero Treinta, de la manzana Bucanero

PﬁDYECTé:___
|

ubicaﬁ//ﬁnm—m dal

COMPRAVENTA.- En base & los| antecedentes expuestos, el
ENDEDOR da en venta v perpetu}a enajenaﬂi@c;ﬁ? de la

COMPRADORA, ol lote nﬁmerci IREINTA (cn adelante

INMUEBRLLE) de la manzang Eucanem dg_441 ?S/metms

cnadrados del PROYECTO “Urhamzam-:ﬁn Mﬁ;ma Blue“

de Manabf, Los linderos y dim

de la pressnte compraventa

SGII-IGS siguientes: FRENTE

Coral; ATRAS, Q'u_lp'f}_?_ metros
lindcra con lote veintinueve; G
un -ﬁlét;;ns cero tres centimetro
COSTADO IZQUIERDO:; Tre

cenllmetms ¥ lxndera con €l g

| TDTAL CT__TATRDCIENTDS

cual

DSTl:ma DERECHO: Treinta ¥y
iin

dera con Cumunal llneal

¥

—_—

mta. metros ﬂchﬁnta ¥ cinco

te m‘.lmem treinta ¥ uno. AREJ&
RENTA Y UN METRDS

OCHO DECIMETROS

CUADRADDS SFTENTA i
CUW@ Catastr
a determinarse los lindero:
alicuotas, se deja expresa con
dominio del INMUEBLE mate
efectia como cuerpo clerto, C
fijan y acuerdan como justo pr;
de U
CUATRO MIL NOVECIENTO

amleriormente, la suma

By

UAR

Y

134-25-11-000. No obstante

superficie

al:

1 —

dimensiones, ¥

stancia que la transferemcia de

—

ria de esta compraventa se la
"A: PRECIO.-
por el INMUEBLE descrlto -
64.941,66 (SESENTA Y
UARENTH Y UNQ CON

Las partes
scio

SD%
8 C

8

—



66/100  DOLARES DE LOS  HSTADOS T\lﬂiéﬁﬁffg’fch

{\?l TR _‘
A X ,_A/>/-_ 1
AMUERICAY, gue la COMPRADORA s *?”t%?lz "»ﬁ}ifl
m "@5 j H / y l; é:i'&_‘-‘
VENDEDOR v que éste declara haber reublﬂdf@n s el a Adi
z,'_ ‘-_,'."';'-_/-G R uﬁ.‘;-;_,.l:‘ 4
cursa l=gal, a su enlera satisfaccion v sin ?Eg‘fk 1 w*ffii;ﬁ

reclamrar  al  respecto. QUINTA: SANEAM
VENDEDOR declara que sobre el INMUEBLE materfa de cate
contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza Jln’lqua pucda
limitar ¢l dominio, Me igual manera elr-_VENDEﬂiiI{_ declara
que el INMUUERBLE no estd sujcto a2 cc-ndiuimles__f»'usp@.lls_iﬁfas
ni resoluiorias, gue no es motive dc acciones E‘esuisurias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que sc
halla libre de juicie, sometiéndosc por tauto al saneamiento por
eviccidn v vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA:
GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, hgperarios ¥
tributos gue ocasionen la celebracidn y perfeccionamicnto de
la presenic compraventa seran de cuenta y carge exclusivo Eiﬂ
los COMPRADORES, salvo el impueste a la plusvalia qu; de
haberlo seria dc  cuenta del  Vendedor. SEPTIMA:
AUTORIZACION.- Las partes comparecienles autorizan ul

Tideicomiso Marina Blue para que pueda realizar todos los

{rdmitcs necesarios hasta la inseripeién de la presente cscritura

en el Registro de la Propiedad del canton Manta. OCTAVA:
DE(?LARACIDNE.S ESPECIALES,- “T.a PARTE
COMPRADORAY al constitulrse CONnLD deundor(es}
hipotecario(sy declara(n) expresa e revocablemeniec que
exime(n) a la institueién {inanciera que otorgue el crédite para

ty adquisicion del inmueble en refercneia  de © toda

o

™

RS




la parte vendedora respecto
inmueble materia del presente
pago, gastos que debe asum
concepto de pago de impuest
responsabilidad que tenga rel
comprador(es) ¥ vendedor{es)
al constituirse comeo deudor(es
toda vez gque ha(n) realizado
inmuebie que pretende(n) a
instrumente, se encuentra{n)
consiguiente procede(n} al p
acordado enfre comprador(e
ratifica(n) que los términos y
son de Unica y exclusiva resp
vendedor{es), deslindando en t
ACEPTACION Y RATIFICA

aceptan la venta vy transferene

materia de esta compravenia,

it C

ia in

dqui|

Ago

o

S

responsabilidad concerniente gl acuerdo que éstos rcalicen con

del precio de compraventa del

confrato, asi como su forma de
da una de las partes por

s municipales y cnalquier otra

aci{ﬁJg con dicho acuerdo entre

“LA PARTE COMPRADORA”

) hipntecariﬂ(s) declara(n) que
i

jpec ¢cién correspondiente al
ir

a fravés del presente

conforme(s) con el mismo, por

del precic total segin lo

vendedor{es), asi como
candiciones de la compra-venta
cnsapilidad de comprador{es) ¥
al septido a terceros. NOVENA:
CION.- LOS COMPRADORES

:ia de dominio del INMUEBLE

por; ser en seguridad de sus

intereses, y declara haber mcibic:lcr el mismo a su entera

satisfaccion, asi ¢omo las co
sobre el mencionado INMU
terminades son absolutamente

presente documento, sin tener

LOS COMPRADORES desde ¥

al Reglamento Interno de la

como al reglamento de uso

L,
NSINEClones que se encuentran

N

EBLI! cuyas caracteristicas

¥

aceftados a la suscripcion del

nada que reclamar al respecto.
claran aceptar ¥ someterse
nizacién Marina Blue, asi

s¢ adjunta a la presente

10




ssorilura, respecto de las construcciones ﬂxlsmlﬂﬂ;ﬁmy‘w{quc
D Lo ol
. = ‘\b.bﬂ"' e ,;--r'u;b’%.,
dichos COMPRADORES  pretendan  realiSh 58 brgae]
JTm, IE«:-R»:-i v
iy )
INMUERLE que compran por medio del prawm._a 1ﬁ§ e
PR =
1 _; : A,
P T

T
|=u~l SQ"

LOS COMPRADOEES se obligan a mr.,(:n111{::&11"’1’-‘r &Jﬂ?}?mume
clausula en cualquicr transferencia de dominie del INMUEBLE

objete de esle instramenio que llegarc a realizar en I,":::l futura.
DECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES LIDE LAS
PARTIES.- Las partes expresamenie declaran Fonuccr y
aceptar todos los derechos y obligacioncs que se .!'establecen
claramente cn ¢l presente instrumento, sntre los cuales constan
los  siguientes: DIEZUNO.- DERECHOS DE  LOS
COMPRADORES.- a) Recibir el INMUEDBLE. b} Los

demds ecstablecidos en el presente instrumento. DI_EZ,])DS._—
OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES.- a) Realizar el
pﬁga dec todes los gastos, honorarios ¥ tributns gue ocasicuen
In celebracidn v el perfeccionamicnto de la compraventa. b}
Cumplir a cabalidad y oportunamenie con cl page de las cunlas
ordinarias o exlraordinarias, alicuoias de mantenimienio de la
Urbanizacion., LOS COMPRADORLES se obligan a pagar las
alicuntas de mantenimiento, contribuciones v/o demds expensas
que rijan en la URBANIZACION MARINA BLUE, desde el
momento de la notificacion de la entrega del late ¥y una vex
transcurride ¢l plaze estipulade en la misma o desde la entrega
(isica del lote o desde que se haya firmado la escritura pdblica
de translercncia de dominio, lo que ocurra primero. ¢} Acalar

las disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacion




Marina Blue. d) Las demi§s cs;tahlecidas en el presenfe

instrumento y en las resoluc ones que dicte la Asamblea de
Copropietarios de la Urbanizagién [Marina Blue. DIEZ.TRES.-
DERECHOS DEL VENDEDQR.- |a) Recibir el precio pactado
o por of INMUEBLE. b) Los demés

en este instrumento por e

establecidos en el presente | instrumento. DIEZ.CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.-a) Las establecidas en
el presente instrumento, DECFI)MA PRIMERA: LICITUD DE
FONDOS.- Las partes c-:nl]cr.can }r.a.c.a.ptaut;. .que los flujos de

dineto entregados y/o recibidos|en wviriud del titule del

presente instrumento, éstos na prn?ieneu de nﬂi;guﬁa actividad
ilegal o ilicila y declaran gque Edichc-s TECUIrSOs no  Seran
destinados a acciones relacinradasi g tipificadas en las normas
de Prevencidn de Lavado de Aé tivos vig.antf:s. ﬁﬁCIMA
SEGUNDA: SOLUCION DY CONFLICTOS.- En caso de

existir controveriiag o diferenl‘ias erivadas de la ejecucion de

este conirato, que no puedan ser rdsueltas por mutue acuerdo,

las partes renuncian fuero 3?. {:-micil.io :-,;“:;lcciden someterse a
decision del Tribunal de Arbilraje Edc la Camara de Comercio
de Manta, que se sujetard a lo dispulsio por la Ley de Arbitraje
y Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Camara de Comercio de Manta v cualquier
olra reglamentacién que sg expida sobre el particular,
atendiendo las siguicntes nonmas:! f1.1.- Los arbitros serdn
seleccionados conforme a lo establecido en Ia Ley de Arbitraje

¥ Mediacion; 11.2.- Los arbitros de diche centro efectuaran un

arbitraje administrado, en detecho ¥ confidencial ¥ quedan
|

‘ 12




EioRry

f;l{:;;_d 0
C

o

. ] ; ) ok tie
Tacullados para dietar v ¢icoutar m gy
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et auxilio de funcionarios publicos, judiciﬁ“ﬂff

=2z - B

. . i . . c 55 s

administratives, sin gue $ea NCCCSarle a@x;ﬁl lu:p%
)

. . LN "‘3‘15'\;:@-

ordinario algune para tales eflectos; 11.3.- '@J; fetfgitie
fa o

Arbitraje  estard  integrado por  tres  drbitros:
procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalar?fliones del
Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Clllmercio de
Manta; 11.5.- Las parles renuncian 4 la jurisdiceidn ordinaria,
we obligan a acatar el laudo arbitral y se cml"lprd;nmten L ono
interponer ningin tipo de recursc cn contra del |al!}ldﬂ arbitral.
.
Gl faudo arbitral scrd inapelable. La reconvencidn, de exislir,
se someterd iambién a lo dispuesto en la presente clausula ¥
vorsard nnicamentc sobre la causa por la cual sc interpuso ia
demanda inicial. Usled, Sefior Notario se servird agregar las
demds clausulas de estilo para el perfeccionamiento de esle
contrato. (Firmado) Abogado Marie Gualpa Lucas, matricula
admero lrece puién mil noveclentos noventa y seis guidn

cuarenta del Foro de Abogados de Manabi, SEGUNDA PARLE:

PRIMERA _HIPOTECA ARIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE KNAJENAR: COMPARECIENTES: a) Por
una parte el scier Ingenicro ROBERT ANTONIO PALZ

MONCAYO, Jefe de Oficina Porioviejo, Encargado, en
representacion del Banco del Instituto E¢uatoriane de
Seguridad Social, en su calidad de apoderade cspecial del
Ingeniern Jesis Pairicio Chanaba Paredes, en su calidad de
Gerente Goeneral del Banco del I[nstituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, segln consta del docwmente que en copid




auténtica se acompaiia a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se|la dé:nnminari “EL BIESS" v/o
“LL BANCO” y/o “EL A{I‘REED{]R” b) ¥ por otra parte
compatece(n} la seflorita
BENHEZ de estado civil sal

demchm a guien(es) en lo p

Parte Deudora”. Los companecientes son h-&hﬂes en derecho,

plenamente facultados para CEIE:]JI';I este tlpn de instrumentos,
domiciliados ‘en la ciudad {e Portoviejo y Manta
respectivamenie y quienes |de |forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este cnntfato de constilucion de
PRIMERA  HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL| BANCO es una institucién
financif_:ra piblica, sujeta 4l control y vigilancia de Ja
Superintendencia de Bancos y|Seguros, entre cuyas finalidades
s¢ encuentra el otorgamiento de prestamos para el beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (I_]_;?_STS). b) La seflorita L‘NHREA MELINA _SANTQ
BENITEZ, tn su(s) calidad(es) de afllxadn{s)f_lubllada(s} al/del

IESS ha(n) solicitade 2] BIESS e

—

otorgamiento cie dlferentes
tipos de eréditos u operaciones Hl._lf._‘.__l_t_n_]_:ii_{}ﬂﬂ obligaciones
cconGmicas a favor de EL BANCO! por concepto de cualquier
tipo de créditos de 10133 permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
atorgar o negar el o los crédjtos solicitados por LA PARTE

DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es propietaric de un

14




E,TGE'TH‘# .|'
inmucble consistente en ¢l lole nimero TREEY rib & 11111::
ST -
by ? = g3

INMUEBLE) de la manzana Bucancro” o€

cuadrades del PROYECTO “U1b¢mz%§§t{1

o B,
.

o, %, K
ubicado cn el Scotor Piedra Larga, del cantdte. Iiijft}ifag Frincia
""HJJ 1o .

de Manahi. d)} Los antecedentes de dominie sonf /[L.a Parte

Deudera, adquiné el referido inmueble mediante d[l presente
instrumenio pablice, detallade en la primera paftc de é&ste
contrato, por compra al FIDETICOMISO MAR]NAfBLUE. Las
demds anteccdentes de dominie, constan del! Certificado
conferido por el Repistrador de la Propiedad del cantan, que se
agrega al prescnte documcnto como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- n seguridad v garantia real de todas
¥y l::ada, una de las ubhg'mmncs que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuvieres conlraidas o las que conlrajese cn
¢l futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor
a a la orden del BIESS, sin limitacidn o restriceion alguna en
cnanto al monie de las obligaciones ni en las monedas en las
que s¢ havan consiituido, ni con relacién a su naturaleza o
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bicn se
trate de obligaciones contraidas en [orma directa o indirecta,
va =zca como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciencs se hubietcn generado porx
préslamos dircctos, descuentos, flanzas o avales, aceptaciones
bancarias, prorrogas o reduccién de plazos, modificacion de las
obligacioncs, cousclidaciones, subrogaciones, novacion dc las
abligacioncs, reprogramaciones, sastituciones, planes de pago,

ajustes a eslos plancs de pago, sea que se  traten de

15
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obligaciones de créditos enddsadds o cedidos o de cualquier

otra indale a favor BIESS 1)

gastos judiciales y exirajud

constituye a favor del Bane

Seguridad Social, HIPOTEC

cluyiendo intereses, comisiones,
jcialés, LA PARTE DEUDORA
o del Instituto Ecuatoriano de

A ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA sobre el inmueble de isu propiedad descrifo en el

li‘tﬁ?ﬁl__—c_)__aé_ la cléusula d
—'r'_'_'_'___'_____\_\--
instrumento ¥ cuyos linderos,
LINDEROS GENERALES:

cmcucnta ¥ dos centimetros )

| .
e antegedentes de este mismo

dir,nensianes v superficie son:

FHENTE metros

D1ecmchu

Qumce metros treinta y dos

Veintim}_%ﬁe; COSTADO "DER

ires centimetms ¥ lindera ¢

IZQUIERDU Tremta mctrﬂs

lindera con el lutf: numem

canpmatrus ;,_i_f_lmdcra con lote
ECHO: Treinta ¥ un metros_cero

COSTADO

Comunal lineal;

o

—— —_——

AREA TOTAL:

Tnta ¥ cinco centlmetms ¥
inta y uno.

Y

UN METROS 5

.-C[JhTRDCIEN !

CUADRADOS SETENTA

T

OCHO  DECIMETROS

-x_CUAﬁm#rﬁntie
cuando hayan sido cancela
obligaciones contraidas por L
BIESS. Adicionalmente LA P
=
levantada por parte del BI
mantuviere algin tipo de
INSTITUTO ECUATORIAN
TERCERA: ACEPTACION.

derecho real de hipoteca abi

irrevocablementie que esy

ptecaria solmtada
todas v cada una de las
RTE DEUDORA para con e
= DEUDORA acepta expresa
aucién hipotecaria no sea
ESS,| si la PARTE DEUDCRA
ob
RN

El

ligacién pendiente en el
E SEGURIDAD SOCIAL.
BIESS declara que acepta el

sonstituida a su favor en la

erta

16




clausula precedonte. CUARTA: Big:y 'ﬁf}immmw

PRt B
Q@‘ T ﬂ'f.l.._\ rJ,J -:

VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De nmm;g,‘r&«laﬁ}gm volikaria
¥ por mutuo acuerdo enlre las partes, LA %E?RT@ ﬁ’j ' L‘E@%A
quceda prolibida de enajenar y establecer :}1‘;&,&}{5@,'“:“ ‘Hi}i&%

"'.-"-:‘.Ip o ";-ﬁ\\"
sobre ¢l inmucble gue gueda gravado, hasta " {ifeagtEelacion

absoluta de todas v cada una de las obligaciones cor};’traidﬂs &n
el BIESS v hasia que LEL BANCO proccda con la zli'llm‘tcclat:ién
|
fotal o parcial de los gravamenes que se mnstituydln mediantc
el presente instrumento. Por consigniente [A  PARTE
DEUDORA, no podrd enajenar ¢l inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotccas o derschos reales a
favor de tcrceros, sin el consentimienlo expreso de EL BIESS,
ni podra dar oire uso al crédito voncedide, sino aquel para cl
cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS
podra dar per vencido el plazo y exigira judicialmente ¢l pago
total de la obligacidn. $i tal cosa ocurricre, ET. BANCO queda
plenpamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
reqnisito, a declarar vencidas todas las obligacioncs que por
parte de LA PARTE DEUDORA esluvicren pendicntes de pago
en ese momcento v a demandar v ejecutar esta garantia
nipotecaria para pago de lales obligaciones. Si el credite
amparade por esta hipoteca corresponde a un Crédile para
Viviendu, en los términos establecidos en la normativa lecgal
vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd  entregar  ¢n
Arrendamienio ¢l bien que se hipoteca, eximicndo al Baunco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, 51 dicho

bicn llegasc a ser entregado en arrendamiento, cn ningill cuso,

17




dicho contrato podra ser celébrado mediante eseritura piblica

inscrita  en el Registro

EXTENSION DE LA HIP
constituye por este acto al
eventualmente pueden estar
mejoras ¥ construcciones hec

en general, a todo lo

¥,
destinacidn, naturaleza, accd

reglas del Cédigo Civil vigent

forma conjunta v/o individual ter

PARTE DEUDOQRA sobre el

que s€ hipoteca y que se detallarol

generales vy es entendide qu

estuviere comprendido en eli

de
OTHCA.- La hipoteca que se

hos o
qae

gidin

‘la  Propiedad. QUINTA:

canza las construcciones que

hechas vy iodos los aumentos,
que se hicieren en el futuro
se considere inmueble por
o incorporacion segdn las
¢ e [incluye todo derecho que de
1gan o llegaren a tenmer LA
ismp. Los linderos del inmueble

n anteriormente, son les mads

si elguna parte del mismo no

03, c.uadarﬁ también hipotecado,

porque es voluntad de las parfes que el gravamen y prohibicién
de enajenar comprenda tdda |[la propiedad, Todos los
documentos que haya suscrito |o suscribiere LA PARTE

DEUDORA y todas sus obliga
cualquier concepto, directas e
futuras, de plazo pendiente
judiciales, extrajudiciales y
integramente garantizadas con
este acto. SEXTA: INSPECC
obliga a permitir la inspe
hipotecado(s) o comprobar d
BANCO, la

tanto integrida

actualizado del mismo, asi co

hono

JON.
ccién  del{de log) inmueble(s).
C HlF

d d

ciongs para con EL BANCO, por

indirectas, pasadas, presentes, y

¢ vencido, incluyendo gastos
rarios de abogado, quedan

la hipoteca que se constituye en

. LA PARTE DEUDORA se .

nera satisfactoria para EL

i
b

dicho bien, el avalio

mo &l hecho de encontrarse en

18




em
poseatdn ¥ tenencia del mismo ¥y gue ne se ha q@%& i‘fwﬁf ﬁt;g el

TR

ningln gravamcn adicional, para todo lo tmﬁ‘ Th B&%@&J
o o ?lt_’ﬁ‘
podra exigir ¥ obtener los certificados cm'ﬁqi@o ,hﬁé;i

como podrd contratar par cuenta de LA PARTF?«Q? Lm BRI
peritajes ¢ inspecciones que correspondan, Lmiqf{:glrggﬁél ERTE]
politicas ¥y a lo eslablecide en fa normativa 1-'ig{:11té u(?)/n'iendn
los gastos a cargoe de la PARTE DEUDORA. Si LAHI‘ARTF,
DEUDORA no dicre las facilidades del caso para ins;{uleuciunm‘
el inmueble hipotecado a los Inspectores deaignado,ls por EL
Banco, éste podrd dar por wvencide ¢l plazo ||L1'-':3 la{s)
obligaeidn(es) garantizadas y exigir el pago de laf{s} misma(s)
y el remate del bien hipolecado. SEPTIMA: CLESION DF
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamenle deelara v
acepta que ¢l BIESS podra ceder cn cualquier momento, la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparadoes por la
misma a [avor de cualquier institucidn financicra o a faver de
cualguier persona natural o juridica o fidecicomiso mercantil,
asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo
cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a sScr
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo
dispucsto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigenle y, acepla
manifiesla ¥ explicitamente darse por legalmente comunicadas
de cualguicr cesion de derechos que se efectie, para todes g
cicctos legales, por el simple aviso gue yealice el cesionario o
tenedor de ta hipoteca, eximiéndosele en [orma expresa de la

obligacién de exhibir ¢l titulo o cualguier otra formalidad

legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a




oposicion alguna a su nuevo
éste, Sin perjuicio de lo ant

declara conocer expresamente

acréedor, al ser requerido por

erigr, LA PARTE DEUDORA

que El Banco podrd ceder ¥y

transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos

amparados por la misma para propésitos de titularizacién,

segin lo dispuesto por el Cddigo! Civil, especialmente en la

norma que estipula que cuapde se deba ceder y traspasar

derechos o créditos para efeptos |de desarrollar procesos de

titularizaciéon realizados al amparo de la Ley de Mercado de

Yaulores, cualquiera seaz la h

atureleza de aquellos, no se

requerird notificacién alguna|al deudor u obligade de tales

derechos o créditos. Por el treapas{: de derechos o créditos en

proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho v sin

requisito o formalidad adiciop

como las garantias constituidag

al, tanto el derecho o crédito

sobte tales créditos. OCTAVA:

VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aiin cuando no

estuvieren vencidos los plans de los créditos y demads

obligaciones gue hubieren co

traido LA PARTE DEUDORA,

podra dar por veneido el plazo|y demandar la ejecucion de esta

hipoleca, a mas del pago dg

todo lo que se le estuviere

adeudando incluido capital, interesss, costos y honotrarios de

abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno

cualquiera de los siguienteg
DETIDORA cayeren cn mora en

obligacién, o cuota, a favor de

casps: a) S8i LA PARTE
el p?ilgﬂ de cnalgquier dividendo,

Bl BANCO; b) En caso de que

¢l inmueble hipotecado fuere enajepado o gravado, eniregado

en anticresis, donado, secuestrado, lembargado o prohibido de

20




enajenar por voluntad de [a FPARTE DEUIJUM"%@ [i@*'s:gntmmm

vd'" b\‘q ‘W"FHS Maf e

u orden judicial, en tedo o en parte, “ﬁ:}\“-'

DEUDCGRA deja de cumplir cnalquier @Ehg bfer
paironal que lengan pars comn Sus Lraha]figiﬁfe,&;: Mi%é% los
3‘{ =ity 31’-“' h:\?
aportes paironales al Instituto CGeuatoriano "??eguridﬂd
Social. d) 51 sc iniciare cn contra de LA PARTE ]:'-‘IllﬂEUIJDI{A
juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acrdlcdarcs;; e}
51 LA PARTE DEUDORA dejarc de cumplir o inguiriere en
mora en el page de los impuestos municipales o fisq_ﬂles sobre
¢l intmueble en garantia o cualquier bien en &l qll.luc sea ¢l
propictario. £} 81 LA PARTE DEUDORA dejarc de mantfener el
inmueble gue se hipoleca por este conirate, en bucnas
condicioncs, incluvendo sus mejoras v ampliaciones, a juicio
de EI. BANCO; g) 8i sc promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominio con rclacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese
objeto de expraopiacién n otro medio similar gue fraiga como
consecucncia la transferencia de dominje; h) Si LA PARTE
DEURORA no cumpliere con un aulo de pago en gjecucidn
promovido por lerceros contra ella; i) Si se produjore la
insolvencia o concurse de acreedores de la PARTE DEUDGRA,
o ésla fucre cnjuiciada por estafa o cualquicr otro delite penal
gque pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA sc le instaurare demandas laborales, reclamaciones
paironales, colectivas, o demandas en entidades plblicas de
accion coacliva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se

fe sigan accioncs penales relacionadas con la produccién,




le estupefacientes o sustancias

comercializacién o trifico

ilegales o ilicitas; I} 81 a LA!PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del ﬂréfdit::n fue destinado a otro fin
snliénitud del crédito; m) Si EL

falsedad

distinto del establecido en l4d
BIESS
suministrados por LA PARTE

xiste en los datos

DEL
} Si

comprobare gue e

IDORA v que sirvieron para

la concesidn del préstamo; o no se contratase el seguro

sobre el bien hipotecado |0 no se pagaren las primas

correspondientes; o) Si la
obligaciones impagas con pe

mejor privilegio en la prelaci

PARTE DEUDORA mantuviere
rsonas naturales o juridicas, de

6n de créditos, que a juicio del

BANCO ponga en peligro su(g) crédito{s} y, p) En caso de que

La PARTE DEUDORA. destine ¢l| inmueble que garantiza [a

operacién, a un fin distinto kil establecido en el contrato de

préstamo o al avtorizado por ¥l BANCO. q) En caso de que La

Parte Deudora se negare a adepiar la cesién de los derechos
contenidos en el presente insirumento. r) Los demds casos
as demds Clausolas del presente

‘Lantﬂ 2L BIESS como LA

rla ;:nhligaciﬁn de plazo vencido

contemplados en la Ley ¢ en |

Ingtrumento. Por mutue. acudrdo

PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prucha

alguna para justificar y declar:
por parte de EL BIESS y xigilg- de esta manera el pago
inmediato de la obligacion, astar!ldo para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hicigre eh la demanda y los archives
contables con los que contare para el cfcctﬁ, NOVENA:
PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al

beneficio del plazo que les h m.rgadn EL BANCO y éste

¥a

a2




LRECE

. . roar eera
podrd proceder como si todos los créditos se Hi‘k fi?é o, de
"J

plazo  wvencido. La sola afirmacidn de LL»Q%W@Q{JN ﬁz):ﬂg,
. ] T R oW

demanda, en et sentido de que LA PARTE d{r:‘iﬁha
5 En

incurride en uwno de los casos wnald.dm -‘%; *:3&;' _- E\%‘:ﬁ n
precedente, scrd  suficicntc  prucha  para [0y alectos

determinados  en  ella. DECIMA.- VIGENCIA DE

GARANTIA.- La hipoteca abieria constituida p’ér este
instrumento subzistird atn cuando hubiese vencido el plazo del
o de los préstamos gque lo garanticen ¥ hasta tantd no s¢
extingan lodas v cada una de las obligaciones que LAFPARTE

)

DEUDORA, mantuviere a favor det BILSS, incluyendo dentro
de clla el page de interescs, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. ULl DBIESS, podrda cuantas veces crca
convenienie ¥ por medio de un funcienario auterizado, realizar
la inspeccion de 1os bicnes constituidos en garaniia, asi como
también podra cxigir se mejoten o aumenlen los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valeres por cualguicr
cansa. DECIMOQ PRIMERA: SEGUROS.- [a Parte Deudora
faculta expresamentc a L BANCO, para que en su nombre y o
su cargo contrate con la compaiila de seguros que El Banco
elija, un segure conita incendio, terremoto ¥ lineas aliadas
sobre el o log inmuchbles que se hipotequen como garantia par
las obligacioncs asumidas por la Parte Deudora. bLa Parte
Deudora autoriza del mismo modo al BIKSS para que actie
como contratante con la compaiiia de Seguros de su eleccidn,
un seguro de desgravamen que cubra das contingencias do

mucrie del (los) dendor(es), desde ol instanic del descmbolso

b3
o4




de los recursos hasta la fin
casops, e] BIESS actuara vinic
Las primas respectivas corrg
quien(es) se acogeri(n) a 1
polizas que se contraten. Est
Acreedor, serdn contrataudos
inmueble, por el tiempo que
DEUDORA autoriza para que
orden de EL. BANCO v adem
se abone a la o a las obligaci
page el valor que perciba pg
BANCO contratase e] segure

cobro de la péliza, lodos lo

PARTE DEUDORA v ning

alizdcidn del crédite. En ambaos

amente como agente de retencidn.

TéN a cargo del {los) deudor(es)

as condiciones puntuales de las

08 seguros, endosados a favor del

el valor real comercial del

Yanco determine. LA PARTE

por

al k

la pbliza de seguro se emita a la

As para que, en caso de siniestro

onesique estuvieren pendientes de

r tal seguro; sin embargo, si EL

o §i hubiese dificuitad para el

3 riesgos serdn de cuenta de LA

una |responsabilidad tendrd EL

BANCO. DECIMO SEGU

'NDA: DECLARACIONES Y

AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble iula se hipoteca se encuentra

libre de todo gravamen, prohibicidn.de enajenar, limitacién de

dominio, juicie o
reivindicatorias, posesorias

modo que a partir de la ins
inmuehle Gnicamente estara-
constituye .pur la presente
certificado conferido por el s
del Cantén. LA PARTE DEUD

BANCO para gue obtenga de

acclon

efor

rescisoriag,  resolutorias,

del particiéon de herencia, de
.cripf;fi{f:-n de este instrumento tal
afect:hdn por la hipoteca que se
eai‘:ritura, come  consta  del
Registrador de la Propiedad
ORA autoriza expresamente a EL

cualguier fuente de informaeion,

(=

incluidos !a Central de Riesgofs, Sijtema de Regisiro Crediticio

24




y Burds de informacién credilicia, sus refesspg m.f; &
\B ”1 e ':-rIL’." C:-_}
80 e, e
immformacion personal(es} sobre su u:)mpmtd'g’fg ﬂﬁj creéitgr'qlm
|1-'= 5'

mancjo de sufs) cuentals), corriente(s), de ahms:rc:% itde
‘..w Q}'?i
ureniﬂ.u: cte., ¥ cn gencral sobre ¢l cunﬁghp,]xen SEgLs

) (":‘ 01'- 1 _.,&-':.-q 3_1}@:4';*.1
. E

igual mancera LA PARTE DEUDORA declara que/ el(los)
préstame(s) recibido(s) ¥ los que va a reeibir en el l“uttliam, Fois)
utilizard cn negocios licitos v permitidos por las feves del
Ecunador, eximiendo de cualquier respensabilidad a EJ} BANCO
por el uso que dé g diehes fondos. De 1gnal forma, ET.'*I BANCO
!
gqueda  cxprosamente  autorizado para que  pueda I"'ul;iliza]',
trangferivr o0 entregar dicha informacion a auteridades
compelentes, organismos de controf, Sistema de Regisiro
Crediticio, Burds de informacion  erediticla v otras
instituciones o personas juridicas legal o replamentariamente
facultadas, asi como para que pueda hacer puablico el
comporlamicnto crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA
FPARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualguier responsabilidad posterior que tenga relacidn con
las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impucstos, honorarios ¥ mas
gastos que demande el otorgamienlc e insecripcidn de csta
escritura, v los que posteriormente cause la cancelacion de a
hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTLE DEUDORA, asi como tambidn todos los gastos,
comisiones ¢ impuestos que se ocasionaren por los diversos

contralos v créditos que se les otorguen, amparados con csta

25




hipoteca. 8t el BANCO creyere conveniente o si se viere en el

caso (e efectuar o anticipar ¢ualquier egreso por estos
conceptes, la PARTE DEUDOR
valores respectivos, DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.-

LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a

auteriza el cobro de los

directamente o a través de la
|

desjgne, inseriba el presente

EL BANCO para que éste

persona o institueidn que

instrumento en el Registro de¢ la Propiedad respectivo,
I

comprometiéndose a asumir t(:-u.ilos los gastos gue dicha

inscripeién impligue, eomo| lo Eseﬁala la cldusula Décimo
Tercera del presente insﬁ:rumef‘nm. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE Ld

f

de tiributcrs, derechos notariales,

8 GASTOS.- Los gastos que

demande la celebracion pierfeccic-namiento de este
instrumento, incluido el pago |
¢ inscripeion en el Registro
LA PARTE DEUDCRA. Estos

DEUDORA son financiados p

le laLPropiedad son de cuenta de
gastos, a peticién de LA PARTE

or ¢l BIESS y se suman al valor

del crédito otorgado. Estos ru'brns!pudriin incluir a criterio de

EL BANCO, la contratacién| de los seguros de: vida y de
03y lineas aliadas; y, de

SEXTA: DOMICILIO Y

rencdi

IMO

desgravamen, seguros de ind

riesgo de construccion. DIEQ

feoto

JURISDICCION.- Para los e
documenio, las partes renunci
juececs competentes de esta
BANCOQ. La ejecucién, emhb
garantia hipotecaria, asi com

crediticias respaldadas ien 14

5 contenidos en el presente
an df;]micilio ¥ sg someten a los
ciudsd o de la que elija EL
argo | ¥ remate de la presente

o el|cobro de las obligaciones

presenite garantia podrdn ser

26




ajercidas ¥ cobradas a elecelon de EL BANCO, gerciendo la

jurisdiceion coactiva en los términos cnnstantg&ﬁ"ﬁﬂrﬁﬂ?&y 0 a

través de [os jueces competentes de esta muﬁﬂj; ‘w;%‘{iczrﬂ&gff;\a’;fln

establecido cn fa legislacidén vigente, sl chirfi{u}fﬁg ;?u 2

Feuatoriano de  Scguridad Social c:yau:er%::l% __JJ.%_'..‘ '
s

coactiva para el cobro de los créditos v obhg‘ﬂin- ey a su
favor, por parte de personas naturales o juri icafé. Esta
coaeliva sera ejorcida con sujecidén a las normas ﬁspccialcs
contenidas en la Ley del Banco del lnstituto Eﬂuaiuriauu de
Seguridad Social ¥y demdas normas internas pertinenl{es v a las
disposiciones pertincnics del Codigo de Pmccdimlélnto Civil.
DECIMOQ SEPTIMA: INCORPORACION.- Tas partes
contratantes declaran incorporadas al prescentc instrumento
todas las disposicioncs establecidas en la Ley del Banco del
LSS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS,
l.as partes acepfan y sc ratifican en el contenido de todas ¥
cada una de las clausulas constantes en esta cserifura, por asi
convenir a spg intereses. Usted Scfior Notarie, se servira
apregar lag demds cldusulas neecsarias para la validez de estc
instrumento.Quedan facultados cualquiera de los otorgantes
para obtener la ingcripeién de esle contrate en el Registro de la
Propiedad. (Firmado) Doclor César Enrigue Palma Aleivar,
matricula nimere irece guién mil novecientos ochenta y cualro
suidn cuaire del Foro de Abogados de Manabi.- IIASTA AQUIT
kI, CONTENIDG DE LA MINUTA COMPRAVENTA FE
JHIPOTECA ABIERTA v PROHIBICION VOLUNTARTA DI

Ll

ENAJENAR, que queda elevada a cserilura piblica con todo su




valor legal. - Para el Dturgamien]tc- de Ja presente escritura
publica, s¢ observaron tudnl v %:ada uno de Jos preceptos
lcgales que el caso requierg; y; lefda que les fue a los
comparecientes {ntegramente por mi la Notaria en alta y clara
voz, aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de
esta escritura publica, para copstancia firman junto conmigoe en

unidad de acto, de todo lo cual doy|fe.-

fy Ing. Robert
Jefe de Oficina

ntonio Paez Moncayo
rtovigjo, Encargade -BIESS

f) Srf%ﬁm Cabezak

g 4
c.o. 30000l - AT
Apoderada Especial del Fideicqmisg "arlarma Blue

S

/".{;{ T

f) Srta, rea Melina bantos Benitez *

¢.C 0TI

Martha Inés nzo NMoncayo
NOTARIA PUBI\IQ}/{"A'RCERA DEL CANTON MANTA
28
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DR- BLEX BARRERA E5PIN
NGTARID DECTMO CUARIO DEL DM. DE QUITO

o LETLOT S

ESCRITURA FUBLICA DE

PODER ESPECIAL
QUE QOTORGHE:

BANCO DEL INSTITUIC ECUATORIAND DE SEGURIDAD
Repregsentade por:

JE5US PRMRICIO CHAMAEA PAREDES |

A FAVOR:
HOBERT BNTONIC PARZ MOWCAYO
CUANTIA:
IHDETERMINALR

Di, 2 C.C.

s el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Repiblica

del Fcuador, hoy diz, primero de septiembre del dos mil guince,

i"I
apte mi Doctor ALEX BARRERA ESPIN, NOTARTO DECIMG CUARRTO Dé\x ||
P |i
Y A
OUIT0; comparece el sedcr JESUS PATRICTO CHANARR PAREDES, d\e___:._( 3|
I :III

agtado civil casado, en st calidad de Gerente General ¥ Como tal

SN

N
Regpresantante Ledgal =l Banoo del Instituto IZcuastoriana de \x
gzguridad Socizl, conforme ceonsta de

log dooumsnlos Jqus  5E




N{}TA.IJ!G DP.EIMD CLUARTO DEL DM, DE QUITG

DR- ALEX BARRERA ESPIN ﬁﬁ’*‘ PN
e

= e l.'}

adjuntan como hahilitsntea'y a quien en adelante se dendﬁlqgfﬁﬂffffﬂ

EL FPODERDANTE o MANDANTE.. El compareciente es mavor de\Egﬁp

ecuatorianc de na010n311Qad, domiciliade es. &sta ciudad de
Quito, Distriteo MEtropoliéano; gquien es legalmente capaz .para
contratar vy obligarse, y| me demonestra su identidad con los
documentos de Iidentifilcacildn gue me presanta; vy, advertideo gue
fue peor mi el Wotarin, de los efectos ¥y resultados de esta
ascritura, asi como exa@inado guee fue en forma zaislada ¥
separada de que comparecs al otorgamiento de esta eacritura, =in
coaccién, amenazas, temor (reverencial, ni promesa o seduccidn,
me solicitan elevar § esdritura piblica la siguiente minuta

cuyo tener es como sigusf SENOR NOTARIO: En el Registro de

Escrituras Piblicas a| su @argo, sirvase inciuir una de poder
especial contenido en ias siguientes cliuculag: PRIMERA!
COMPARRCTENTE. - Comparece iel Ingenisro JESUS PATRICIO CHANARA
BAREDES, ma?or de edag, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
clvil casado, en su cal%dad de Gerente General vy ocomo tal
Pepresantants Légal del Fancn del Tostitute Eouatoriane de
Seguridad Social, ccnformg consta de los documentes gque se
adjuntan como habilitaqteséy 2 quien en adelante se denominara

L] .

£L PCODERDANTE ¢ MAND TE,ﬂ SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) El1 Banco

del Instituto Ecuatorianc de Zeguridad Social es una institucidn
financiera plblica creada por mandato constitucicnal, cuyo
objato social es la adminilstracién de los fondos previsionales

i
del IESS3, bhajo criterios ﬂe banca de lnversién, 2} 3Zegan =1

articulo 4 de su Ley Cjﬂﬂtitutlva el BIESS ae en&ﬁ@\f de
‘Bu

ejecutar operaciones |y prastar servicios f1nanc1eros Z

usuarios, afiliados y| jubilades del Instituto Ecuator:

\-\.

ﬁ\

s
= —

"

S



DR. ALEX BARRERA ESPIN
SNOPAELD BECIMO CUARTS DREL DM, DE QUITG

Sequridad Sccizl. 3) El sefor ROBERT AWTCHIO PAE? HMONCAYS, Jefe

de ©ficina  Portoviejo, Encargade, debe Esta§3€§§§L
r_@Jr

"-._

Cn)

legitimads para comparscer a nombre del BIESS -
de ios auios  Juridicos relacicnados con lgé ;
servicios mencionadss en el numeral antoriorn cnﬁ;
de ls provinciaz ds2 Wanabi. TERCERA: FUDER ESEECI
antecedontes, el Ingoeniero JESUS PATRICIO CHEH#BA ?HR?BES 80 5
calldad de Gerente General del Bance dol Institulo ?Luatoriano
|
de  Seguridad Hocial,  extiends  poder  espeaial, f amplic v
suficiente, <ual en derecho se requiere,L a favor| del ssehor
ROBERT ANTONIO PAEFR MONCAYC, con cédula de ciudadaniahnﬂmero 11010
giets uno deos cuatro seois dos ocho dos guidn siete [171248282-
71, Jefe de Gficina Portoviejo, Encargado, de shora en adelante
BT, MAENDATARIO para guz a nombre del Bance del Instituto
poualorianc de  Seguridad Social, reallce lo  siguiente: 1)
suseribiv & pombre cdel BIESS, en la jurisdicclon de la provincia
de ®Mznabi, las matrices de hipocteca y contratos de muwiuo que se
otorgan a faver del Bancoe del Institulo Ecuatoriano de Seguridad
Sgcial BIESS, on todas sus variantes y productos contemplados en
@i Manual de Crédito del BIESS., 2} Suscribly a neombre el BANCO
DEL IN‘TJ’I‘U'E") ECULTORTANG DE SEGURIDAD SOCIAY 2IESS las tablas
de amortizacién, notas de cesidn, cancelaclones de hipoteca,
contratas  de  mutnro o préstamo, escrituras  poblicas  de

constitucisdn vy canceiacidén de hipotecas y cualquier docu'memgmHI

legal, pliblico o privado, relacicnade con =l contralo MGEYS F}i

"

garantia hipotecaria y/o mufuoc sobre bienes inmuehles gue %Eﬁ
starguen a favor del BANCO  DEL  TWSTITUTO FCUATORIANG DR

SRGORIDARR SOCIAL 2IES3. 3) Suscribir a nombre del BANCDO UGEL
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NOTARSO DACIMO CUARTO DEL DM. DE QUITO

relacionados econ  lo

cualquier otre tipe

prestatarios, en la |

. ALLEX BARRERA ESPIN

7

of

de crédite gue conceda =1 BIESS a sus

urishiccién de la provincla de Manabki, asi

come tambidén cualgquier d&cum&nto piblice ¢ privadeo relacionado

con la adgquisiclién de

IMSTITUTO ECUATORIANG

cualgquier tercera persona, natural o Juridica,

dentro de ello la 3usg

otro  documents gue
perfeccione la {rans
INSTITUTO
daciments phklice o
delegado total o pa
exXpresa y escrita del
REVOCABILIDAD.-  Est
revocado,

revocacibn,

cualgquier motive en

Ecuatoriano de Seguri

i *u

MANDANTE. Con el

B
Patricio Chanabha Pare
su integridad el pof
Vliadimir Jiméner Bo
otorgada ante la NHets
Maria Auwgusta Pefla v
QUINTA: E1l presente

gratuito, Ustad 3=

Farer

ECUOATORIANG

=

8in necesjidad |

carntera transferida a favor del BANCC DEL

DE| 3EGURIDAD S0OCIAL BIESS pok parte de

entendidéndose

cripglién de endosos, ceslones y/o cualgquier

fugra menester a efsctos de gqQue se

cia de cartera a favor del BANCO DEL

0E SEGURIDAD SOCIAL BIESS, 528 €n

privade. 4) El presente peder podrd ser

rcialmente Gnicamente prewia autorizacién
representante legal del MANDRNTE.- CUARTA:

oder se entenderi antomidticamente

B

de celebrarss escriturz pidblica de

una ver fque éL MENDATARIO cese definitivamente por

aus | funciones en el Bance del Instituto

dad |Bocial © cvando asi lo dispusiera EL

resente instrumenta, el Ingeniero Jesis

ez, |en la calidad que compareces, revoca en

Her =special conferide al sefier Fernando

1
ria,

ria Trigésima Sexta del cantén Quito,

constante en la escritura pfblica

Asquez, con fecha 11 de febrero™de 20 5.

mandg

flor | Rotarlo, s=e servirid agregar las

B
@Mﬁ‘ﬁ%

A‘&,ﬁ

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS %Gwﬁ

5 crédites hipotecarios concéé&@ﬁ@ﬁﬂgégﬁb

ate dada su naturaleza =es Kihhiiﬁﬁlo\m
T,

Y

.

e



DR. ALEX BARRERA ESPIN
HOTARID DECTAO CUARTO DER DL, DE QUTTE

formalidades ce estilo pecesarias parz la plena vaiidez de cste

instrumsnto. HLETA BOUI LA MINUTA la misma que queda elevada a

] P - . . - o gcp
Escrizura Public: con todo su valor legal, mlnuta{gﬁangm@Jdo

suscrita por  ls Doctora  Diana  Torres
profesional mimero dior mil seiscilentos

Colegio de Abogados de Pilchincha” .- Para

!
¥y leids gque Jes fue, por wi el Notario integramenfe ests

] - I !
egorlitira &1 comparsecisente, ésbe e ratiiica ol t@das EANES
|
partes ¥ [ioma conmigo en unidad de  acta, de todo lofcual cloy

‘ |
Ie.— ‘

ol

JESUS PATRICIO CHAMARA PAHENES

¢ BANCO DEL INSTITUTO ECUATCORIANC DE SEGURIDAD SGUIAL

c.c. FrPPIeedl
d&w

EK BARRERA ESPIN

* HOTARIO DECIMD CUARTO DEL D.M. DE QUITO



REGISTRQO

1
20 - gcd
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NUMERO RUC: 178
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Mo. ESTAELECIRMIENTO: 010
NOMBRE COMERCIAL: MONTE DE p
ACTIVIDADES ECONGMICAS:

FRESTACION DE SERVICIOS FINAMCIERCX

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

ﬁmu CERRADD LOCAL COMERCIAL
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$OCIEDADES

86470001

FEC. INICID ACT, 23/12/2010

FEC, CIERRE: 20062013
FEC. REMICIO:

DAD GENTRO
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REGISTRE UNICO DE CONTRIBUYENTE
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANGO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
o1 ESTADG  ABENTG LOCAL COMERGIAL FED, ) ' TR
) I aga 2!-."1:(.',\‘5-’\_-\“0
FEiX, .Js-gwl- ;2;\}*'*
FEG, 10i9%
]

Mo, ESTABLEGIMIENTO:
HOMBRE COMERCIAL: BIESS PORTOVIEID
ACTIVIDACES ECONOMICAS:

|
]
|

PRESTACION OE SERVICIOS FINAMGIEROS.
E FORTOVIEID Calla:
AL MENDDZA

DIRECCION ESTABLECIMIENTE:
Provincia: MANAB! Canton: PORTOWIEID Parroquia: FRANCISCO PACHECD Barric: SAN GREGLDRIC B
FRANCSCD PACHECD Mimera: Sid [mlersecalan: PEORC GUAL Referancly: FRENTE A~LA ESCUELAR

FEG, CIERRE:

0is
FEC. REYMICTD:

Edificic: EDIF 010 EX FILANBANCD Telofuno Trabejo: $EAGET7120
ESTADG  ABIERTO LOCAL COMERGAL  FEC. mmm'rqm'. DSTORTA01S
BIESS MONTE DE FIEDAD AGENCIA SUR

Mo, ESTABLECIMENTO!
NOWMBRE COMERG AL:
ACTIVIDADTS ESOMNOMICAS:

PRESTACION E SERVIZIOS FINaAMCIERDS.

CIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provinaia: BICHIMEHA Santdn: QUITO Parmoouia: VILLA FLORA Bario: WILLA FLORA Cafle: ROORIGO OE CHAVEL MNimearny
0T 2-38 |ntersecoid s, PEDRO DE ALEARD Referancia: JUNTO A FARMACIAS SANA SANA Telefone Trabalo: 02284825t Telefons
Trabaju: (22652115 byl HOB4302320 Smail: patricio.badoyafbless. fines
No. CSTABLECIMIENTO: 014 EETADD  ABIERTO LOGAL GOMERCIAL  FEC. INICIO ACT, D4fURi2013
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FEC. REINIGLO:

ACTIVIDADES ECONSMICAS:
PRESTACION D SERVICIOS FINANCIERDS.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

'SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001 | Somath
RAZON SOCIAL: Euiucn EL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Mo. ESTABLECIMIENTG: o1 ESTAQD  ADIERTC  OFGIHA FEG. INIGHD ACT, O8:09r2040
NOMERE COMERGIAL:  RIESS MONTE DE PIEDAD LATAGUNGA . FEC. GIERRE:

' FEG. REINICKD:
ACTIVIDADES ECONGMICAS:

FRESTACION OE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCHON ESTABLECIMIENTL:

Provinata: COTOPAX Canlin: LATACUNGA Pamdquis: LA MATRIZ Calla: TARGQUI Nimaro: 443 Interseccian: QUITO Reforanaia: A
DEEZ METROS DEL CONSEJD PROVING|AL Edifltio: IESS Telsfoho Trabaj 032811444 Fex: 032911442 Efiali:
oddamai@hatmail.com

No. ESTABLEGIMIENTO: 012 E&I‘AZQ ABIERTO  OFICINA FEC. INIGIO ACT, 1370°2010
HOMBRE COMERCIAL: BIESS MONMTE DE BIEDAD SUAYADLIL FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO;

ACTIVIBADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANGIEROS |

DIRECCHON ESTABLECINIENTO:

Provincla: GUAYAS Cantﬁq: aummummm i XIMEMA Cludadala; NUEYE DE COCTUBRE Calle: SEXTA Nimara: SN
_flr_urm'z?odﬁn: AL EEUWTA ~ AV, SEXTA renca JUNTO A LA COMISARLA CUARTA DE POLICIA Edificis: IESS Telefong
o 042484432

No. ESTABLECIMIENTO: | 013 ESTAD0 ABHIERIO LOCAL COMERCRL  FEC, TNICIO ACT 17022071
NOMBRE COMERCIAL: BIESS FEC. CIERRE:
ACTIVIDADES EGONOMICAS: - FRC. REWNICIO:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS

5 LY
BIRECCION ESTAELECIMIENTE: (\

Frovincla; GUAYAS Canddn: GUAYAQUIL ulas ROCAFUERTE Calle: AV, 8 DE OCTUBRE Nmero: 219 Intersecc] EDRO
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MUMERO RLIC; 1768158470001 S
) e
RAZON SOCIAL: BANCG DEL INSTITUTO ECUATORIAND D%&fﬁﬁﬁiﬁﬁ%&;lu
3’;} ﬂé&h" N ’h%: IE,:; "f:/{-. .-.r "F_::,
No. ESTABLECIMIENTC: 007 ESTADO ABIERTD LOCAL CDMERC!AL"% FE & 010
NOWMBRE COMERCIAL: BIESSE - MONTE DE PIEDAD QUEVEIC '"ii 2 x_ \
A2
ACTIVIDADES ECONONICAS:
PRESTACION DE SERVICICS FINANCIEROS /
OIREGCION ESTABLECIMIENT: /

Pravingia; LS RIS Cantdn: GUEVERD Parrequela: QUEVEDD Calle: 7 DE QOCTUBRE Nifnaro: S/ Fr::ememim: MNONVE NA__
Edificio; 1E53 |

No. ESTABLECIMIENTC: 008 ESTADO  ARIERTO OFICINA FEG, thcu} RET, 171202010
MOMBEE COMERCIAL: BIESS-MONTE DE PIEDAD AG. HORTE FEC. d,fE RRE:
PEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECOMOMICAS,
FRESTACION DE SERVICIOS FINAMCIEROS.

MAECCION ESTABLECIMIENTS:

Provineia: PiCHINGHA Cantdn; QUATO Parrogquia: SAMNTA PRISCA Galla: AV, 10 DE AGOSTQ Namero: N23-45 [nersecgiin:
ANTOHID MARCHERA Referencls: FRENTE A LA PARADA BEL TROLE Oficlna: PE Telafone Trabajor 22505263

Ho. ESTABLECIMIENTO:  GDg ESTADO  ABIERIC CrICHA FEC. INIGIY AT, 21112120110
ROMBRE COMERCIAL: BISSS MONTE DE PIEDAD RIDBAMEA FEC. GIERRE:
FEC, RETNICIO:

ACTIVIDACES ECONGMICAS:

FRESTACICH DE SERVICICE FINAWGIEROSE.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

: SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768158470001
RAZON EDCIAL: BhNCDiDEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
. __
Wo. EETAELECIMIENTD: 004 ESTADQ ABERIO OFICINA FEC. INICIO ACT, GB/08/2010
NOMBRE COMERCIAL: RIESS MONTE DE FIEDAD AMBATC FEC. C!ERRE:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: i - FEG-REINICID:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
LIRECCION ESTABLECIMIENTO: :
Provincia: TUNGURAHUA Captdn: AMEATO & MATRIZ Calla: CASTILLC Nimem: S/ Intersesclén: BOLIYVAR ¥ SUCRE

Refarsnsda: JUNTO A LA OFICINADE
030988070

RREOS DEL ECLIADOR Edificlo; IESS Oficina: B, Telefonn Trabajo; 0322280831 Catulsr

No. ESTABLECIWIENTO: (05 ESTAPO

NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD IRARRA,
ACTIVIDADES ECONOMICAS;

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

CRECCION ESTABLECIMIENTS:

ABIERTD LOCAL COMERGIAL

FEG. INICIO ACT. 23042010

FEC, GIERRE:
FEC. REINICHS:

Frovincia: INBABURA Cantdn: IBARRA Pdrmguia;

HARWAEZ Refdrencia: TRAS LA IGLESIA

BAGRARIO Calle: GARGIA MOREND Nomera: 807 Intersecridn: CHIGA
LA MERCED Télefons Danmisllo: 062952738 Fa 062053736

4]

Mo, ESTABLECTIENTO: Eﬁﬁ AEIERTD DEICING FEC. INICH0 ACT. 16122070
NOMBRE COMERECIAL: BIESS MONTE OF PIEDAD AZOGUES FEC, CIERRE:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REINICIO:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DIRECCIGHN ESTARMECHIENTD:
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\

Provincta; CANAR Camtén: A20GUES Par]
Refarencla: A MEDIA CUADRA DE LA (48
Trabajo: 072247535 Talefono Trabajo: 0725

rgila;

CGUES Callp: VEINTIMILLA Nimaro: S Interseccion: AYACUCHD
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ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: Vgt i
X
Mo, EBTABLECIMIENTL): 0oy ESTADG  ABIERT MATRZ FEC, INICIOFACT,) 23i0arenin
NOMBRE COMERCIAL: BlESS FEC. CIERRE: {
FEC. REINIGIO;/

ACTIVIDADES ECONOMICAS |

ﬁ

FPRESTACION OF SERWVICIDS FINANCIERDS, I
I

BIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Prowvincaa: PICHINCHA Gantén: ﬂLI_ITO Famonuia: BENALCAZAR Bamle: LA CAROLIMA Caller AY. RID AM#ZE;JNAS HNimero, B35-
181 Inersacelén: JAPON Referencia: JUNTD AL BANCO PRODUBANCO Edifisio; INMOPROGRESE Piso: 1 Thlsfono Trabajo:
022357500 Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoyai@biess iin.ec Web: Wiy BIESS FIN.EC

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  ABIERTG  OFIGINA FEC. INIGIO ACT. CBH2/Z010
NOMBRE COMERCIAL:  [mESS MONTE DE FIEDAD LOJA FEG. CIERRE:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEG. REINICIO:

PRESTACICHN DE S=RVICIDS FINAMGIERDS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provdnela: LOJA Cantdn: LOUA Parequia: L SAGRARIOD Calle: RDOCAEUERTE Nomer: 1200 ersecsion: BERNARDO
VALDIVICSC Refergncla; JUNTO AL SRE Edificie: 1288 Tolafono Domicilio: 072571082 Fae 07257 1082

Mo. ESTADLEC MIENTO: 003 ESTADG  "ABIERTO OFICINA FEG. INICIO AGT. 0122010
NOMBRE COMERGIAL: BIESS MONTE DE PIEDAT MACHALA FEC. CIERRE;
FEGC. REINICIO:

ACTIADADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE 3ERVICIOS FINANCIERDS,
i -,

. n
DIRECCION ESTABLEGINIENTO: ' \ L
Pravinela; ELORD Cantiy; MAGHALA Petroguial MACHALA Calls: JUAN MONTALVO Nimero: SN narsec :OLMEF! f
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1764156470001

NUMERO RUC:

RAZON SOCIAL; BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMEBRE COMERGIAL: |

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPEDIAL |

REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO

CONTADOR: BEDOYAI JORGE PATRICIO

FEC. INI3I0 ACTIVIDADES: 23042010 FEG. CONSTITUCION: 23104210

EEC, INSCRIPCION: TH0FZ010 FECHA BE ACYUALIZACIGN: 02032015

AGCTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL;

FRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERCH

DOMIZILIO TRIBUTARID:

B
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M35-181 Intargecckin: JAPON Edificho: MO
Telafena Trabajq: (22397500 Celdar: Hg22)

DOMICILIO ESPEGIAL:

RESQ Fiso: 1 Referancla ublcackin: JUNTO AL BANGE PRODUBANCO
0% Emaﬂ patriclo. badoya@bless fin.ec Web: WAW.BIESS.FINES

au' : BENALCAZAR Bamio: LA CAROLINA Calle: AV. RIC AMAZONAS Nimero:

OBLIGAGIONES TRIBUTARIAS:
« ANEXO RELAGION DEPENDENGIA

© ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICARO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN
* DECLARACICON MENSUAL DE IVA
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ACTIVIDAD EGONOMICA PRINGIPAL:
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' REGISTRD UNICO DE CONTRIBUYENT
‘ ﬁOCIEDADES
NUMERO RUC: - 1768156470001
RAZON SOCIAL; BANCO DEL INSTHTUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMERE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: _ ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: REDQYA IBARRA JORGE PATRICICH
FEC. \NICIO ACTIVIDADES: zarmJ:zm FEC. CONSTITUCION: 230402010
BEC. INSCRIPCION: 18072010 FECHA DE ACTUALIZACION: 0210342015

FRESTACION DE SERVICIDS FINANCIER(S,

BOMICILIO TRIBUTARIC:

Provincla: PICHIMGHA Cantén: QUITO Pa
N3EA81 Intersaceban: JARPDON Edifcio: INM

Telsfono Trabal; (22337500 Celular: DBEEZ25405 [

DONICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARLAS:
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ROG!
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tal: patrclo. badayva@bless fin.ee Web: WWW BIESS FIN EC
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Banco del [ESS

LCTA DE POSESION

GEREMTE GEMERAL DEL BIESS

4
El Directorin del Banco del institute Evwatoriane de Segurided Soclal - éféﬁg?m
pridinaria celebradz el 11 de febraro de 2015, can base en el articule 375 numeral 13 del
Chdign Orgdnicn Monetario y Financiero, publicado 2q af Segundo Suplementa, Reglﬁ{m Oficial
332, de 12 de saptimbre de 2014; artlowlos 32 y 15 de fa ley del Banco del Ifstituta
Ecustoriang de Seguridad Social, publicata en of Registre Oficial Suplemento 587, t[h 11 de
mayo ce 2009 y articulo 13 da [a Codiflcacidn del Cstatuto Social del Banco, resolvio desigaar al
ingeniero losds Patricip Chanabd Paredes como Gerente General del Baaco del lInstituio
Ecuatariann de Segurldad Social — BIESS. !

Mediante Resolucion No. SBS-IMI-DMNI-SN-2015-4181, de 3 de febrero de 2015, ia intendencia
Nacional Juridica de |a Superinteadencla d2 Bancos y Seguros, califica |z idoneidad egal del
ingeniera lests Patricio Chanabd Paredes, partador de [a céduls de cmdadanla Mz,
1707724710, para gue gjerza las funciones de Gerente General del BIESS.

En curpiimiento de [o dispucsta en ef artfeuls 15, letra db del Estaiuto Social del BIESS y =
articulo 3, letras a) v b) def Reglamento para el Funcionamlento del Ditectorio del BIESS, ¢ 11
de febrare de 2015, ante el Presidente oal Directario del Banco del Instituto Ecuatoriano de
seguridad Social, el ingsniere lesds. Patticle Chanahd Paredes presta la correspondierde
promesa y 38 geclara legalmente posesionade para efercer |38 funcienes de Gergnte Generdl
del Bance del nstituta Fouatorfana g2 Seguridad Socjal — BIESS,

Para constancia firma conjunizmeanie con el Presidente def Directario gef BIESS v & infrascrita
Secretar(a gue certifiza,
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RAZON.- S5E OTORGO ANTE Mf Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA FIEL

PRIMERA COPIA | CERTTIFICADA ©FL ORIGINAL QUE SE

ENCUENTRA EN LOS5 ARCHIVOS DE PROTOCOLO A MI CARGO, DE L&
ESCRITURA PUBLICAR DE: !PODER ESPECIAT,, OTORGA: BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANG DE ESEGURIDAD SOCIAL. Representado por:
JESUS PATRICIC C -

PRIMERO DF SEPTIEMBRE

ROTRRIC Dk

NOTARIA TERCERA DEL CANTOMN MANTA

Lia COPIA que ateede es fiel compulga de la cepia
certificada que me Fae preseatada en 252 fojas Gtiles y
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FAVOR DEL(A) R R{A)Ul A)
MARIA SOLEDAD .' BALDA
CABEZAS. -- -
CUANTIA: INDETER MJ!JNADA ~~~~~
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Gua}ras Iﬂ.epubllca del

Ecuador, hoy diecinueve de junio del dos mil quince, anie mi, ABOGADA
O1.GA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparecen: el sefior EDGAR ROSENDO OSORIO VACA, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion
Bconomists, con domicilio y residencia en esta ciudad, en a1 calidad do Prosidente
de la compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS BiERCANTiLES, compafifa fiduciaria del i;ideicomisr:n
denf}miﬂado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como consta.de [a copia del
nombramicnto que acompafia y Registro Unico de Contribuyentes, como
documentos habilitantes y que serdn agregados a la lnﬂtl'i_if. Pl compareciente os
mayor de e::iad, c;paz para obligarse v contratar, a quien de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido su documento de identiﬁcacién. Bien instruida en el .
objeto v resultados de esta escritura de poder especial,-a la que procede como
queda indicado, con amplia y entera libertad, para su glorgamiento, me presentd
la minata del tenor siguicnte:  SENORA NUTARIA | S{rvase auntorizar €

wuxJmcorporar en el protocolo de escrituras piiblicas a su cargo, la siguiente que
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instrumento: a) Bl Ficlei_cd::-misqfr Marina Blue, lepal v d_ehidamente representada
por su Fiduciaria -la cof paﬁj& Fiducia S.A. Administradora de Fondos y

Fideicomisos Mercantiles, qu;ien 2 su vez comparece representada por’su
ista| Edgar Osoric Vaca, de conformidad con el

djuma -al presente instrumento como documento

Presidente, Seﬁc}r;Ecnno
nombramiento q‘u!e s

habilitante, parte a la cual|para los efectos de interpretacién del presente contrato .
se la podrd. de;mmin siné‘:plcmente, como el ‘“MANDANTE”. yfo el |
“FIDEICOMISO”. El comp leciente s mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, .de estado ¢ivil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaciuil.

' SEGUNDA: PODER I PECIAL.- El fideicomiso Maria Blue debidamente |
representada por su Fid ciari% la compafifa Fiducia $.A. Administradora de

Fondos y Fideicomisos ercantiles otorga un padef especial a favor de la
mandataria, sefiora MARJA. SOLEDAD BALDA CABEZAS para que en su
uschba en calidad de VENDEDOR los contratos de
compraventa de los bienes|imnuebles del Proyecto Urbanizacién Marina Blue los
mismos que setdn tramitado co crédito del BIESS a favor de los clientes que se
encuentran datal.la;dos en el Anexo Adjunto. TERCERA: PROBIBICION.- El
MANDATARIO no podr§ delegar ¢! presente mandato tﬁtal o parcialmente en
ningin caso. El MANDA AR]{O no podra adquirir acfivﬂs fijos, ni grévar los
. activos que conforman el .FD)liiiICDI\fHSD, as{ como tampoco podrd contratar

nombre y represefitacion

créditos, obﬁgaciﬂﬁes credfticias, ni pasivos. Asi mismo, el MANDATARIO 1o
p{}dré_reaﬁ;a:r ningn acto ni e:leBrar ningln conirato que implique o pueda
implicar ]a realizadion de getividades no autorizadas por la FIDUCIARTA como
adminisirador del %]ZDEIC MIS‘)C} o que de alguna manera se contrapongan o
excedan las instrocciones Iducid:rias, las que declara conocerlas a cabalidad v que
desde ya Ia MANDAN’[F qlhted:li facultada expresamente a desconocer ¥
. das'a_utorizalj la Gel.ebracirﬁn de pualquiel_' acto o GCLI‘Lt[‘Elt(} realizado coﬁ violacidn a

 esta cldusnla. CUARTA: | DECLARACION ESPECIAL.- Bl MANDANTE
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NOMBRE - LOTE PRECIBA, 2 PN ROSE
Sonia Maria Lorena (Gonzdlez Mora | Lote 101-FaroOeste FERCE - Ak
Jose Alberto Cafizares Palacio Lote 13-Arena 700900011 458
Crewalds Sanchez Veldsguez l.oie 61-Fragata YE.533,50 ( 452,558
Edgar Danilo Willena Witeri Lote 188-Brisaskste 00.000,00 ,|'I 621,05
Foberic Danizl Guillen Zambranc Lote 23-Bucanerc a5, 078,90 4427
Edgar Mendoza Vera Lote 236-Costa 162.972.19 || 82727
Carlog Bowen Morales Lote 28-Buicanero 50,320,32 || 440,38
Liszete Joniaux Jurado Lote 136-Olas Este Q0. 623,80 ‘. 502,%1
Roberto Lenin Alban Bonilla Lote 19-Arena a1az,80 || as852
Esicfanla Poggi Lote 228-Aflantico 137,412,680 |© 70468
| Edgar Rubelly Moreno Garcia Lote 52-ManzanaCoral 0g,164,00 6i8.50
Andrea Melina Santos Benitex { Lote A0-Bucanero | Gd 941 66 441,78
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De mi consideracién;
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seslon del dia do hoy, 25 de’marzo:de 2015, [resolvid-realegilo como PRESIDENTE de.Js compaiila, por
el pedods estabtarie. do. TRES sfivs, deblands -no cbatante pérmanecar e stz findonas hasly ser
legalmenle.resmpiazado. . H’L - -

Sus daberes vy atribuciones sd. sncuentran Elahnniﬂqdm en el aitfculo vigésime primero .y vig&simo
sagundo del E_Eiajl__.lluiﬁ_pcia,l de fa C mr.-_nﬁfd, Ne confyrridad con.el wstabiyg. soclal, @ -represesdtacidn
legal, jugicial y.extrajudicial: de' la-compaiile-lé competé’al Gerenla Genéral;:a quisn debera suhrogaran
cast de atrsencia ' falls; vom todss las etitudones dai subrogadc. .
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Reglstro de Nombramientas, Tomo 143 ef dia 12:de abrll de| 2012. - "
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de: Sofines, Insthta.en el Reglsimo- Me l_;:lej misma: cantén & 19 de junln de 1967, balo 1a
dencminacién de Corporaclan Bursalll B.A, Fiduda, camblando ésta‘a la actual meédlante-escritura plblica
olorgada el 23:da junfo de 1895 ante. la’ Notars Segunda;-de! eantér Qiits, Bra, Ximera Moreno de
Solines, legalments- inscrita.en el Reglstro Meréanlll det-mismo cantdn. &l 21 de-$epflembira da 1535.
Consecutlvaments sa raformaronlos eplaliiod de fa. Compafila madiante esciitira piblica otorgada el 20
de marze el 2001 e inscrite. én ol[Registho. Matcantll del cantén Quio, ol-30° da bl del 2001,
Posteriormerite Jos. estatitts sociaidal de la-lcomgalia. fueren meodificadss misdiante. ssritura poblica
clorpada.l'28: de.Junio, def. 20012 ?ﬁlawﬂf': Trigagimo-Séptimo del:cantén Quity, Docior. Robetio

Duefias: Mera, debldaments inscita anvel Ragihtro Matcant del canién Giilto, el 21 deaoste-del 2001; ¥,
mediante sscritira pﬁh!fﬁh-.ﬂtﬁ]‘ﬂﬂd&'«_ 04 de & aktn def 2003 ante el Notaifo Triggsime-Sépilmo-del
cantén Quito, Doctor: Hoberto: Duedias Mera, debidametta;inssrita en el Reglstio Mareantl el canfén
Quilio, ol 02 de’odiubra del 2003, y miedianie apcrktilra piblica‘otofgada el 18.de sapilembre el 2012 anta
«l: Notaiio, Suplafls Encargado. Déchic del: caniton; (i, Dottor Diege Javier Alimslda- Monlers,
debldamente Inécrita en'el RegistorMarcanill del cantda-Guite; ol 21 da noviembre da) 2012,

Sln ctro pmﬂmlag{apmuédl\u la oportinidad psra relterarte ;mis senlimientos de eapacial cansiderzcldn.
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el 25 de-marzo.de 2016,
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sodioitiides cerrespandicanies.
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. Aven Total: 441,78m2.

GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

N oasser -_AUT@RIZAaON

~DEL CANTON MANTA

DIRECCIDN I'Il% PLANLAM]ENT{) URBAN'D

La Direccicn de Ploneamient

Fideicomiso Maiina Biue, u
‘Lote No, 38, Manzane Bu
sirniestes ﬁzedm’a.s ¥ !mderu.s

Frente: ';S,sz. - Via C::_m_:f I
Airisy  15,32m. — Lotes No. B L
+ Combinal Lineal -

Costada Dérechio:  31,.03m.
Costado Foguierdo: 30,85m. —

fcade |en Ja Urbomizacidn “Marina Blue", signide con el
nero, de la Parrogquia Manta, Cantén Memta, tiene las

%
g | S

Lote Hp. 3

=

BMénta, Julis 15 del 2015
Arg bna!han Orozeo C
- ﬂIRECT‘[ﬂR DE PLANEAMENTU

La pre.mr:m &ﬂm‘mrdn e enflte de 1

despuds de haber realizads kr mspcccf;jn =

-cebfidante dal alraMos o aise grie s¢ fe dem!

-oa \
[

d fa n’mmmacrdn requerida pang eJ' Iremtite a.mtc fa pratieldn dol interesas,
fea el sheda, por le cnaf rofwrmes arvar u amrardrr sxrmi'snd'a e respontabiidad ol
prEsite FoCmene, N

N. 304~ 1524

) Lﬁ‘bbm auforiza a Ia .S’r:‘a ANDREA MELINA SANTON |
. BENITEZ, porc.que aefebi escritura de Compravents, de terreno- propigdad del




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, c,ATMTp@g::t“ﬁfgrj@g?go E
} W s (TH Y] H/I‘ by 7

%ﬁ‘kﬁfﬁ&%ﬁﬁg DE- &?;{LQU ,«f’_

m Faline: )
fi;'iiw ‘E;‘#é et 1,2'5.1\;.5:2&

NU . 2{”2 q[ﬁigc}m 16 de julip de 2015 ; : 1
Ef swrorito DHrector de Avalios, Catastros y Registros © f’%fﬂﬁ?}ﬁm getpiriia FCatdire de
ST i

Predios en vigencia, en el .:sz'-':m exicienfs ge mm!af/ T gtea oo
A2 ghos®

[ .
Eif Predio de Io Clave: T-34-23-11- !?ﬂli}

Libivado en: URBMARINA BLUE MZ BUCANERG LT J’U L i
. |
|

Arcir total del predio segiin escr_ftﬁm:
L ] I
Area Total de Predio: 441,78 M2 I

Perteneciente a:
FPropietario I
. L

Bocumentv fdentidid
MARINA BLUE FIDEICOMISG

(0592749765001
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 61549,20 -
CONSTRUCCION: 0,00
61549,20

SESENTA ¥ UN ML r}("H{?CIENTGS CUARE!'-.-’IA Y NUEVE DULARF'E‘ CON

VEINTE CENTAVOS
"Este documento no c‘o."rsmuyf reconacimients | fracclonapiento u olorgainient:, de fer

iitnlaridad del predio; solo expresn el valor de suelo aviwal de ac uem’r:: a I Ordengnza de
re del afie 2013,

Son:

Apmfmrmn ae.{ F‘.im.u m*.i' Valor del Suglesancionud, 7.de digel
_ fenicr 204540157

NELS ERAVEE 16/07/2005 12:03:8%

' Impreso por:




GOBIERND AUTONO 0 DFSCENTRALIZADO MUN]CIPAL
D CENI'QN MANTA .

Ne © ﬂ_?BBGi

LA DIRECCI(]N FINANCIER DELGDBIFRND AUTONOMO DESC]LNTRALIZA]}O
MUNICIPATL DEL CANTON MANTA -

‘A pétidién verbal de parte interesada, CélRTl'FICA: Que revisado el Catastro de Predifgans . _ .

. en wgenma, e encuentra mgisuac B una pmpicdad‘-qué CONSISHE €1 e SOLAR -+ oo e o oo e ems
E—— MARIMA BLUE FIDECOMISD PR
pe %mﬁgﬁfi BLUE M'{ BHEANER‘B T30 L ...._'...-.=. e m e e e

* ubicada . AVALUG COMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA - e D SR
CUyO —- - $64941.66 SESENTA Y CUATRO.MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y. UN_E}DLARES mcﬁfmjhn m’ﬂs cantidad
de CERTIFICADQ OTORGADO PARA TRAMITE DE CGHF‘FWFENTA .

28 JULO 2015

del 20

 Directqr FIIIﬂIlElEl 0 N[l]nl(:lpﬂl




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M[INIC[PAL
DEL CANTON MANTA ° |

'3
NO 0182256 - m‘-‘ PR

LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO @m,L
MUNICIPAL DEL CANTON MANE&%
<.¢

gg wj:‘:‘l:l ;E":'P ‘;\:Q |

90 papnsdy |

|

A peticion verbal de parte interesada, CERTTIICA: (Que revisado el archivo dcllla Tesoreria

Municipal que corre 4 mi cargo, no se ha encontrado ningj[m Titulo de Crédilo Tcndieme e
pago por concepio de Impucstos, Tasas y Tributos Mumcipales a cargo de .. |

FIDEICOMISOMARINABLUE . Jo

© Por consiguiente se eslablece que no es deudor de esla Muntcipalidad,

Manta, ... 20 de. w7 de 28018

VALIDD PARA LA CLAVE
1342511000 UREMARINA ELUE MZ BUCANERO Li-30

Manta, veinte de julio del dos mil quince
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En la ciudad de Guayaquil,

hactem &mwﬁmql
ABOGARA QLEA BALDEY MARTINAL

BLUE,

NUMERO: 2015-09-01-006-P01805
FAC’I’UR_‘A: 002-008-H00000174

ESCRITURA ~ PUBLICA  DE

DECLARACION. JURAMENTADA
QUE FORMULA EL SENOR
DAVID ~FERNANDO GUIME
CALERO, - APODERADO
ESPECIAL, DE FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES, . F]']}UCIARIA

DEL FIDEICOMISO = MARINA

CUANT{A: INDETERMINADA. -

capital de la provincia del Guayas, Repfiblica del

Ecuador, hoyﬁfecinuev de junio de dos mil quince, ante mi-' ABOGADA OLGA
BALDEON MARTI_FEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece, lel seﬂinr DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quicn

declara ser de nacion 1dad ecuatoriana, de estadﬂ cwﬁ casado, de profesion

ingeniero comercial, cz[lﬂ domicilio y residencia en esta ciudad; en su calidad de
a A . )

apoderado’ especial de lla ¢

mpafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA. DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES;. compafifa fiduciaria del
fideicomiso denominddo F]])EICGNHS{) MARINA BLUE, tal como consta de

la copia del poder especial qlfe acompafia y del Reglstm Unico de Contn '
COmo dncﬁm&ntos ' habﬂltahtes y que seré:n ag;regadcs a:

compareciente es maycr de

. conocer doy Tfe, por habern

instruido en el objem ¥ resultad-:]s de esta escritura de declaraclén

edad, capaz para c-bhgarse ¥ contrataPE'-zEﬂq
1o E){lubldo su documento de 1d'_

Nﬂm‘ﬁfw aﬂm g

A

¢
i




iﬂmm i Er.utu.i
ANHZAWA OT.CA TATDEON MARTIMER

la-que proccde como queda cxpresado y con ampha v cn‘tera llbertad para su

otorgamicnto me expone: SENORA NOTARIA: En eLﬁ'?%iEi:m ﬂa %Scl‘lmra%

I"'r\.,y

© publicas a su cargo sirvasc incorporar una de declaracmntj{mi !gﬁ@ ﬂ?ﬁﬁnor de
Ias signientes clausulas: PRIMERA: CUP:’]PARECIEHTE? IU@’DI npdece al

:3"

otorgamiento del presente mstrumento, el Ingeniero @B%"Vm JF
GUIME CALE E{D en su calidad de Apoderado Espemaf ;h;L/fa %}Dmpaﬂld
FIDUCIA S.A. ;‘EDMNIS TRADORA DE FONDOS Y FHfJ]_"I,CDRHBDS
- MERCANTILES, y estaa su vez representante Legal del Fldﬂlmnnsﬁ MARINA,
BLUE {en adelante F]'DEICDMSD) cuyo poder se adjunta GGI‘HC‘ documento
habilitante.~ Bl  compareciente es mayor de edad, de estado cmi' casado, de
nacionalidad ecuatoriana, demiciliado en Ja ciudad de Guayaquil, SLGUNDA:
. DECLARACION JURAMENTADA.- Bl compareciente on la calidad cn que
COMpArece declara bajo juramento ¥ prevencién de las rosponsabilidades
administrativas, civiles y penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacion
Marinz Bluc no tiene Administracién por lo que no tiene Administrador
Legalmente nombrado por lo t’ﬁnt_a no se gencra pago de expensas.- Es todo
- chanlo. puedo declarar en honor a la verdad.- Me ratifico en lo anles declarado,
dejando ccﬂstauci;a que' conorce las penas coﬂtcﬁpladas en laley, para el caso de
incurrir en perjuio.- Hasta aqili Ia declaraeion que es aceptada por cl
cuﬁmm‘eciente por. estar -hccﬁa 2 su entera satisfaccion; sin tener que hacer
reclamo I:gfﬁé.teriﬂ“r alguno.- Lefda que fue esta eseritura publice, de pﬁm_ipicr a

fin, por mi, [a.Notaria, cn clara y alta voz al otorgante, €sta la aprueba en todas

. sus partes, se afirma, ratifica y firma, en-unidad de aclo, conmige, la Notaria, de . .

-t{)dc- 1o cual JJOY FE.-
P rmmcnmso MARINA BLUE

.--"RUC 099274*}'?68{11}1

- FIDUCIA S. A ADMINISTRADORA DE FDN’D{JE& Y FID) ;I[“DI\']IS{}S
MERCANTM.JILS ' ;
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Con esta fecha 12 de Abrdl det 2010, se halla inscrite el pombramiento de GERR
GENERAL, otorgado pod la| COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINIS
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINGCSO p
HAVIER..- Quite, a 16 de E_-cﬁtg‘!; el~dosamihdgee - BL REGISTRADOR, -
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Se otorgﬁ e mi DDCTDRDIEGD
CM*JTON QUITO, y..on fe deello
delidamente sellada y firmada, en ¢
afio dos mil guince.-
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- - 20N En la matriz de la esctltura de PDDER SPECIAL qu
TGEI‘H{,{@ :
otorga la COMPANIA FIDUGIA SA. Anmmlsm,@ge
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FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a fEF ded geﬁ%}
ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada & & de)#ipiaaial i &
2013 ante o Suscrito Notario Doctor Diego Almeiﬁ%."’ !{fﬁ"ég{ggézf y
copla antecsde, existe DOS razeones da revocatoria a ol %f?

SERLSE

MARLON PATRICIO HIDALGO REVELG, celebrada el 8 ::IIE actubre
del 2013 ante e Suscrito Doctor Diege Almelde; v, a al favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANG, gelebrada el 23 de
ehera de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notanz{ Novena,
guedando fos demds mandantes vigentes para hacer uso dél mismao.-

- 'm
Gulto, 15 de Abidl del 2015, o - .
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Sefor
Edifar Rosendo Osorio Vaca
Praxenta,-

Da'mi consideracion:

Tenge el agrado da cominfeara gqui la Jupla General Bdraordindriz Cnfversal de -Accionlélas doi la
compaiifa FIDUGIA S.A. ADMINISTRADORA QE FONDOS ¥ FIDEICOMISDS. MERCANTILES - ea su
st del dfa da hoy, 25 de marza o 21‘)15 ragolvid reeleglic como PRESIDENTE d& ja comparils, por
al periode estalutario da TRES Ehog,, deblando ro: uhatanla pamanamr 8BS, ﬁ.mdunas hasta sir

legaimenla resmplazaedo.

Sus deberes ¥ afilbuclones: ga- encuentan . deteniiinados en ‘el arlcylo, vigésimo primere y-vipésimo
segundo del Eslatuto Social de la O pafild, Da pnnfnm‘ﬂ;fad con. 8l eelatlo sodial, la I‘Bpﬁ&ﬁﬂl&dﬁh

lsgal; judiclal y.extrajudicial de la combahid -l
¢aso de avssncia o I’aTta conr todas las|atibuciones del suhmgadu.

iEiro Mamarrtﬂ dal cantén Quila, ha}u &l Nimere 4716 dal
Reglatra da Nombramientos, Toma 143 & dia-12 da abrl de) 2012,

Flducla 5.A. Administradors de Fondps y Fldeleomlzes Mercanfiles, ser-consfiluys mediania escritura

mmpeta ‘2l Gersnie Genaral, 'z quieh deberﬁ Eubrogeren

publica ctorgatia el 20.de marzo de 1857 anteda Notaria Sagurida. del cantdn Quite; Dra. XImeriaboreno

de. Sofipes, Inscitz. en el Reglstro Mercanpl'.dl: mismo, cantén ‘o 19 de‘lunfe dg 1887, bajo; la
denominacldn deCorporacion Bursalll E.A. F u::lh,«camhfandu étta p la ‘actual médianig-escritura; pl.':hl'lll
olargada el 23 de junio de- 1955 antg la Nofaria Segunda-def cantn-Quita, Dra, Ximena Morens da
Solings; legalmente-inacrita -en ol Registro Meréentl-del rilsmo cantén: gl 21 “die:agbtiamitire da; 1985.

Consagulivamants seTeformaron log ¢ taimnﬁudala Camp&'ﬂa ‘mediantaescriiura pilblica otorgada-el 20

da marzo del 2001 e Tnsgrita. en el [Reglsira. Mefcantf del cantdn Qlito, el :30 de abril de! 2001,

Posteriomenta Jos astalutus soclales|da la -

Teiggsinio- Séplico. del-cantén. Guite, Doclor Reberlo

Dusfas Mers, debldamente: Insc-n!a En i Regi _ Mﬁﬂcarﬂtlﬂai cAntdn ¢ ﬂuitu ol 21 da aguafn del 20013 ¥,
medlaile ascrilira piibllca otorgadale] 05 gto de 2003 énie el Nurlarin “Trighsimo - Sépttna-dal
canton Quite,- Qoctor Reberlo Dusfias|Mera, a Idaimerite: fscita en 8 Regisir Mercanli del. ‘canfén

pafita, fusron modificados medianfe. sschiura pokiics:

‘Quite, ol 02 de-ogiubra-del 2003; y med arﬁa kura:péplici:otorgada 6 18.dé septiembre dal 2012 aple

el Notatlo Suplﬁﬂh Ennargadr:: D&
dabidamante Inscrita en el Reglstro Me:r

L!mdf:‘.m« Giuko, Docler. Diego Javier Almsita. Montero,
niil dé! cantén Qulto, el 21 da»muTarrlbre del 4042

&in olro parlimlag, aprmrechn la cpartundad i pa reflararia miz senﬂnﬁentus da dspacial conslderacion,

| ;f

GEREHTE GENERAL

Agepto Ja desfgnacidn de Presidente de|la compafiia FIDUCTA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y -
FIDEICOMISEOS MERCANTILES realizada por la Junls Gendral da Acclonkitas de fa Compafila eféctuada

el 25 de-marzo-da 2015,

Qulte, 28 de marzo de 2015

Sr, Efqar-RiéhdoDadrio Vaga
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Se otorgé ante mi, ¥ 51?1 fe éde ello confiero PRIMER TESTIMONIO DE -
ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA QUE
FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
APODERADO ESPE IALt]E FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA. DE
: FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL

FIDEICOMISO NA BLUE, la misma que sello, firmo y rubrico en la
ciudad de Guayaquil, el Veintidés de junio de dos mil quinee, de todo lo cual DOY

DEL CANTON oavagu,

NOTARIA TIﬂJLAi{ SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL;

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
g » 13 COPIA que atecede s fie) enmpulsa de |a topia
certificada nue me fue presenteds ¢n 3 fojos itiles y

1'.1; ::;Eti ::]e'.ralvi al iniﬂeéaEgEPdeﬁﬂ feto a

ok g

Al Morthe Jtés
HOTARIA TERCERA DEL GRETN MANTA
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ABOGADA DLGA BALDEON MARTINEZ Aﬂ%ﬂﬁﬁﬁw
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AFGLAMENTO INTERNG

URBANIZACION cetserag
MARINA BLUE S,
&:-%‘Q‘E:@T h, . "E{v:{;‘-’:-q':'
CONSIDERANDO %3 & oauE

o
o

P

(=}
1:

l

o, ] S
Que, ta Urbanizacion “MARINA BLUE”, est4 localizada dentro J&J%gdfr‘éﬂéé‘g@éj la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por o cual las construcciones que’ s&PPéalicen deben
estar reglamentadas de acuerdo & lo establecido en &) Articulo 11.74, de 15 Ordenanza del

Regiamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesaric contar can un Reglamento Interno gus norme un dEJai‘rG"U ordenada
de la Urbanizacion y la convivencia armanica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiente. . '.H

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion"MARINA BLUE”, la
misma gue se ehcuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
ef Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS5 FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Organica
de Ordenamiento Tervitorial, Auvionomia y Descentralizacion (COOTAD); a ofras leyes
ecuatorianas:; a ia Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos ¥ normas
técnicas, asi come, a las Qrdenanzas correspondientes.

Articulo 2~ Este Regiamento Interno es de cumplimiento obligatorio para fodos los
propietarios,  arrendatarios, comedatarios, usuarios, ~acreedorss  anficreticos,
usifructuarios u ocupantes a cualguier titulo, de los fotes en que se divide la
urbanizacion, quienas se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualguier razdn o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposicianes de esie

Reglamento Interno.

Todo propistario, arrendaiario, comodatario, usuatio, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariaments responsabie por las
infracciones gue sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitanies, efc.




Articulo 3.- Este Reglamentp Intarno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o tercéros propibtarios de otros derechos reales; y, consecuentementa
sobre toda persona que adquiera ajcualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca.u otro derecho, comﬁ» &f c-il-l caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido ia Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fidejcomiso MARINA BLUE, al gque se {o denominara como
“URBANIZADOQR”, para que don stjeeldn a las leyes sefialadas en al Articulo anterjor y
a esle Reglamento [ntermo, urbanice y construya viviendas, dreas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, gspacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con:la docum}ntaciﬁn grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta ¥ que tiene una supsrficie de 185.028,09 m2,

con los siguientes linderos:

NORTE: Ocaano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo(Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo. .
ESTE: Fropiedad particular y Colegio Leonarde Da Ving.

OESTE:  Urbanizacion “Ciutiad dbi Mar”,

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establecs como Residencial ds Baja Densidad.

Articulo 6.~ La Urbanizacién v &l fradclonamiento se gjecuiaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobadps par el Departamento de Plansamiento Urbano del
Gobierno Auténomd Descentralizade Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT:
y, la Furicitn Ejecutiva del GAD Muni{:ipal de Manta.

En cansecuencia, ios lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los plancs; no podrdn ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni adn, a tiulos de participaciones sucesorias,

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidhd resultante sea similar 2 la suma de la densidad
de los sclares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta ¥ a su costo, las obras
de uwrbanizacidn, de conformidad icon las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas én los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de aste Regiamento Intepno.

El costo total de las:obras de uibanizagion seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligadién dlguna, para con la sjecucién de las obras de
urbanizacion. '

! 2




CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y CDMUNES 10T

T DO d
_._.}\ TR g

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bignes part;cular&s‘fp %ﬁ?tﬂ %ﬁé’d:lc:rmmo

gxclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, quﬂaﬁs&a e fmitado
en los planos y kg o tas construcciones gue schre gl mismo se;?&%an Wﬁmste Ert
los correspondientes tifulos de dominio, dehidamente mscnﬁgsﬁ" st;;Ei de la
ot LT L L
Propiedad del Canton Manta. £ f,,sjj’ff% '
ﬂe,qj 23
A cada propietatio le cotrespondera cubrir por su cuenta los gastos ?Ie affministracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares. r

|
Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, sl propietario tendra la fhcultad, por su
exclusiva cuenta y a su.riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segdn
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NDRMAE DE
QOCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Roglamento [nterno.

Para ¢l case de edificacton multifamiliares en los lotes que se localizan frente a la playa
de mar, asi como, los lotes intericres 222, 223 y 224, puesden construir hasta dos
untdades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asl [o decide, conforme a
este Reglamento Interne, asi como a ia disposiciones sobre espacios comunes, numesro
de parqueos, stc., que establece [a Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

S , a5 i S sl GUA DRQ*DE;A REAS 4 i = _:_-;:.;_.- g , TR
AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL ' 127.883,25 60,12
AREA VERDE Y COMUMNAL ' 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION i 38.582,8B2 20,85

'%

R DEN SIDAD:BRUTA YINETA:Y s EOTESIEURNIMIELOT,
# LDTES ' 232 237,04
#LOTES FRENTE AL MAR ' 14 120,00
TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
"HABITANTES 1785,00

DENSIDAD BRUTA 1.785hab/18,50Ha ' 96,49 hab/Ha

RENSIDAD NETA 1.785hab{12,70Ha 139,56 hab/Ha




215 1 4 - 10

_ 216 1 4 - 10

: 217 1 5 - 12

218 1 5 - 12

219 i 5 - 12

220 1 4 - 10

MANZANA LA | 221 ] 4 - _1g0
COSTA 231 1 2 - 6
' 232 1 2 - 6

233 1 3 - 8
| 934 1 2 - 6
235 1 2 - &

236 1 2 - 6
v 237 o 2 - B

MANZANA ~ 1— iig :]' ; g

MEDITERRANED
; 224 1 - 2 3
; TOTAL 128.00
(*} Lut—a.sF Trenta gl mar para viviendas mjﬁfmlllaras ™ Lotes Interioras para vivlandas multfamifiares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTING DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionades en el ‘articulo anteridr seran utiizados exclusivaments para viviendas
residenciales o de reposo, Un uso Ldiversc a éste sera catalogado como Infraccién al
presente Reglamento Intemna, debiendo of infractor merecer la sancisn correspandiente,
establecida en el presente Reg amert Ihierno.

Cuando el propietario estuviere ausents da su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietarls comunicar del particular a la Administracién, con un
minima de 48 horas de anticipaclén) caso contrario el personal que presia servicios de
seguridad, por disposjc:ién de ld Administracion no permitirg el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infrasstructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
seguridad que forman parte de Ja Urhanizacitn y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructyra, hpsta jas conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite flsica hasta los linderos de estas obras con ios solares de la Urbanizacion.




Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta Ia Urﬁ)am P” deberan
ser protegidas v cuidadas por todes los propietarios de los bl@ﬁ'ﬁﬂvﬁ :ﬁ;ﬁﬁﬁlﬁggs de la
misma, quedando prohibide sembrar plantas vy arboles ﬁ;i%f (%cten%"'dmrta 0

indirectamente las aceras, bordillos, vias o© rnsta]aclonesv sU

R g:ide |a
Urbanizacion. g.}
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lLas calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, Jardme g { Qi tglﬁzolﬁtaq
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, pertdn sud WY salida de
la Urbanizacidon, son para uso de los propietarios de la misma. Su o les I|m|tad0 ¥
voluntario. En compatia defo con aprobacién del propietario pu el{h usarlc sus

familiares, invitados, empleados que les acompaiien, provesdores y aba&i ecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios. |

|
Articulo 11.- DEL ACCESD A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA bE MAR.- FEI
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la vla Manta — San Mateo, v dispone de un
Partico de ingreso directo de 4 carriles {dos vias), con estacidn externa para taxis. El
Partico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seqguridad v control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacif}b a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general para
la Urbanizacion, el gue comntard con control para [a begurldad en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lokes colindantes con |a playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso gue cuante con control para la seguridad, en donde
se vigilard e ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefados {écnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especlficamenie an
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberdn disefiarse con “deflector de
olas”" en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las sdificaciones.

Los muros de contencioin frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de fos lotes, Mientras que [a construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del:urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUGTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques v areas verdes de propiedad del Municipio de 1a ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
persoras que bajo su responsabilidad inviten, ya gue los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas. i

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.




Articulo 13.- TRANSITO VEHICULiAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO

RESIDENCIAL.- El transito veticular

estara normado por las leyes del Ecuador. Como

laUrbanizacion es de tipa- cerrado y no estd integrada a la malla urbana de !a ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estard regulade, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculgs y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso

y cumplan con los requisitos de ¢ontr

Para gozar de esta regulacion da
comprometen a sufragar los gastos y

t astablecidos por la Administracidn respectiva.

ransito vehicular y peatonal los propietarios se
administrar el sistema de seguridad, guardiania y

control de la Urbanizacidn "MAR|NA BLUE", que para el efecto se implemente.

CaA

ITULO TERCERO

DE LAS OBLIGACTONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que sa obliIa a realizar el Urbanizadar san los siguientes:

a) Levantar edificacionss para ppriico de acceso, area de recreacion, espacios

verdas.

b) Calles vehiculares, aceras, br::rJiIIcrs, de conformidad con s programado.

¢) Cerramiento perimetral de|la v

anizacian,

d} Instalacion de redes de agu# potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y deseargas domiciliarias. _
e) Instalacidn de la red de 1istrih citn de energfa gléctrica y comunicacionss para
!

servicios donficiliarios v a
f) Muro de escolleras para proiec

En este tipo de urbanizaciones y con |

mbrada dea calles.

ion de lotes colindantes con la playa.

a aprobacion del Departamento Téenico Municipal,

el Urbanizador podra realizar las jobrag de urbanizacién en forma progresiva, esto es por

sectoras o tolal.

Articulo 15.- El Urbanizador permitirél el acceso a la fiscalizacidn Municipal v de ofras
Instifuciones relacionadas con [as infraestructuras, para que efectden las inspecciones
provisionales de obra durante |el transcurso de las mismas, con Sujecidn a éste

Reglamento Intemo,

Articulo 16.- En la Urbanizacidn

lse destinan para Area Ufil, 127.883,25m2

representando ef 69:12%, de los 185.028.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 [otes.

L
%

Articulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE" contard con todos los sistemas de

infraesfructura, mismos que han [sido
indicada en la Memotia Técnica, hajo |

disefiados para servir a la poblacidn proyectada
g8 normas técnicas vigentes.




Articule 18.- ] acceso a la Urbanizacién se lo realizard a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiendose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el portico de
acceso a la Urbanizacion, y de alll a los diferentes sectores proyectados, rpeghante ia red
vial interna, Tacilitando la mowhdad de los usuarios hacia las d|ferentaﬁ§;}1ran

e REE Oy
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CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMEMT;; _
CONSTRUCCION . Oty (e

ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados-por vias vy que se detallan

Articulo 19.- Los propietarios de [os lotes deberan respstar las siguier‘ﬁes normas de
en el anexo adjunto, (VER ANEXO). |

1
Los propietarios de los Iotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacicnadas con |os retiros frontales, posteriores y laterales, 'adosamientos y alturas de
[as viviendas o edificios gue se canstruyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5,00 m.
Laterales minimo 1.0 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada pesterior 3.00m,
Fachada frontal al mar 4.00 m,

Se permite adosar Onicaments un tado en la Planta Baja con excepcion de ias franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establesen en los
Planos vy especificaciones Técnicas del Proyecte ¥y que se describiran
pormencrizadamante en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- £s la franja establecida entre ef lindero frontal del lote y una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior, Solo se permitira la construccion
de muros de corramiento en el lindero con una aliura maxima de 90 om. vy
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una deupacion de hasta el 40%
de este frente. :

a.2. Franja frantal de 2.00 m.- Es ¢! area establecida desde los 3.00 m. del retiro

. de antgjardin hacia el interior. Donde solo se pemmnitira la censtruccion de
parguaos y portales do acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 500 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. dei

lindero frontal del lote hacia el interier, tomando como referencia para este retiro
7



frontal el frente a todas |
habitable.

h. Rstiros Late

rales:

as calles. Area desde donde se permitira la canstruccién

. |
b.1. Retiro Lateral de 1.50 nln.- Es el limite establecido desds el linderc lateral
hacia el interior del lote, |Se pEm‘u‘ﬁré la edificacion de fachadas con vanos para

ventanas dnicamente de tinadfas a ventilacion yfo iluminacién.

c. Retiro posterior de 3.00

postertor, hagia el interior d
alta posterior [imite con ios

pusrias y ventanas.

¢.1. En {os terrenos con
maximo un piso referenc
predio se permitira edifics

¢.2. Los lotes, que se la
interiores 222, 223 y 224
piso, sl es que el propiet
Internc, asi como a la

.~ Es| el Ilmite establecido desde los 3.00m. del lindero
2 lotd, Cuando la fachada de |a edificacion de la planta

3 metros de refiro, solamente se permitird vanos para

endisnte negativa, se permitird la edificacién frontal de
do al nivel de la acera; y, en Ia franja posterior de este
run piso bajo el nivel de la acara frontal,

calizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
, pueden construir hasta dos unldades de vivienda por
arlo del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
disppsicionss sobra espacios comunes, nlmero de

parqueos, etc,, que establece la Ordenanza del Regtamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendr

An las alturas que a continuacién se detallan:

R e e A

: *'2.]-5 N O P M .

216 15.00

517 18,00

218 18,00

COSTA 290 ~15.00

221 15,00

MANZANA ggg S.gg

MEDITE o )
RRANEO 228 l 500

*Lotes fronls al mar - ** Lotas Intarlares




Manzana Lctes Lltura en acera Altura desde acers frontal Altura fotal
fronfal (m.}) hasta la cofa 7 mgnm, dal Edificacion
| _. mure de playa [m Yincn i . fm.}
231 | 3,00 6,00 m i ;’u‘j a ’z:n . 9,00
(232" 3,00 — e00m fi..-‘* g0 A
Y
MANZANA 238 3,00 g {}{:rjfn“ D 1’; " -ué%- of
A GosTa |- 239 [ 300 | 60073 il
235 | 3,00 . 8,00%i5x, 7 | i Sﬂﬁi
| [ 236 | 3,00 -' 6,00 niey, ”fair;” ol 5,00
| 237 | 300 ] 6,00 m -~ aad® Jg qm
*Lotes freapde al mar . .'
. Illl
Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son: :
|.
En viviendas unifamiliares 8.00 m. !
En equipamiento urbano 4.50 m.sobre lavia adyacente

- Articule 22.- Se considera como aspacio libre, aquellos donde no estd permitida |a
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificacicnes de servicios comunales seran de uso de Ia
Urbanizacion; v, las edificaciones de las viviendas seran de ugo privado.

Esta prohibido madificar el uso del suglo para |a funcian gue fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunte habitacional dispondra en sus

edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje extorior, en
la blsqueda de un armanioso entorne,

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliagiones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a fos siguientes elementos:

Cimentagion : Hormigdn armadao g

Fisos: Fianta baja y planta alta en hermigén armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, blogques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armadoe, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierra, aluminio o PVYG i

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, v los muros medianeros entre lotes serd de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en [a cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en ¢t frente a 4.00 metros de la acera,




Articulo 27.- Las ar{aas de ga
pendiente sara dlnglda hacia la
construida.

Articulo 2B.-Las 4reas destinadﬁ
tener relacién directa con el exte

Articulo 29.-Scbre ia construcq
distancia minima de'1.00 metro
muros medianeros, a excepcién
hidrosanitarios.

d

Articulo 30.- PROCEDIMIENT
VERTICALES DE UNA VIVIEN

a) Consulta preﬁfia con el O
las Ordenanzas Municipal

b) Elaboracion de Ius_p!anos%:i

8IS

S a
iar,

idn ¢
desds la estructura de la vivienda, v 1.00 metra de los

Al

g
R a!ste Reglamento Interne.

raje tendran una altura méxima de 2.50 metras y sU

, ¥ no podran cambiar de funcién para la que fue

dormitorios, cocina, SS.HH, v corredores debaran

& cisternas de agua potable se permite a una

e las franjas destinadas a servidumbre para servicios

A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

L

anigma Administrativo para anélisis del aumento con

el proyecto del 4rea a aumeniar, con el auspicio de un

profesional Arquitecto yfo |ngenlero Civil.

pravio a su autorizacion, d
normas establecidas an

desaprobara.

Una vez aprobada por el

se procederd a la aprobg

Articulo 31.- Las obras ds infraes

a) Alcantarilladn Sanitario.

de aguas serwdas acceso
b) Alcantarillado Pluvial.-
alcantarillado pluvial gener
a través de las vias, dis
adyacentes a-los elament
actual concepto para la ¢
Hidrosanitario.

=}

Redes de Agua Potable.-
con sus respectivas gufas

Presentacion de ios mismos ai
En caso de no estar copstituido el Comité de Administracién para sl andlisis

este
COrgar:

cidn
Planeamiento Urbano Muniicipal

rios,;

al, pol

rganismo Administrative para su autorizacion,

be splicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
Reglamento Intermo, aprobara la solicitud o la

lrfsmﬂ Administrativa o por parte del Urbanizador,
dafinitiva de los plancs en el Deparfamento dea

structlira la constituyen:

Tubarizs; pozos de revision; descargas domiciliarias
taciones da bombeo, atc.

La |[Urbanizaclén prescinde de un sistema de

¥ cuanto su descarga se realiza por escurrimiento

ponidndose Unicamente de sumideros en las vias

05 dé canalizacion da esta sistema, manteniendo el

udad de Manta, como lo estipula el Plan Maastro

Contaré con una red de distribucion de agua potable
domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo

10




dispondra de valvutas de control como [a instalacion de hidrgptes ;;quz;ectamente

ublcados y construidos. r,ﬁ*'fﬁ j.;.fé‘:; e

d) Redes eléctricas y {elefénicas.- Dispuestas de manerd auhte ?Heﬂétando de
ios servicios mediante Red de Distribucion Primaria v Semndarigj}; ¥ acohiatidas
domiciliarfas, Para la implementacion de las Iummanas@ am ' a*\gé;debem
conscrvar [as alturas estipuladas en el proyecto. Tambian ég‘h}% fenfd e tuberia
adicional para servicios varios. 212

De acuerdo a lo aprobado por la CHNEL MANABI, se en reg%ré con la red
completa hasta el Medidor {tablero de medidores) y con los

ductos para &l
alambrado desde el Madidor hasta la vivienda. - ||

&) Vias.- Las vias seran asfaltadas v jerarquizadas segun su fLJﬂC—[D“l Y Conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios, i

|

1

f} Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las cdalzadas, seran
jerargquizadas y conservaran |as caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de tetreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y s& registrarén ante el Seflor Reglstrador de la Propiedad delf
Canton Manta.

Articule 33.- Tados los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como blenes de uso publico, pasaran-a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previe a su registro, se requerird de los informes
sefialados en las normas municipales que para gl efecto existan; |as relacionadas a los
servicios béasicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y felefdnicos, serédn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una.vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y-de las Instituciones sefialadas, serén
de su cuenta y responsabilidad el mantemimiento y funcicnamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacidn.

Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por &l
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en gue se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
[os mismos, previos informes del Departamente Técnico Municipal.

S por causas debidamente justificadas, el Urbanizador na cumpliere con el plazo
previsto, pudria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amphen el plazo.




Articulo 35.- PRDHiBICI.ﬁN DE ViJE: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehlculos en los espacios cuﬂuna es, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, i sg podrd destruir los bordillos por ninglin motivo,

Queda prohibida la preparacién de Lﬂrmigdn en las vlas y aceras, asf coma cualguier
accion que conllave al deterigm de éstas. De la misma manera queda fotalmsnte
prohibido ingerir hebidas 'almHélicaé en las vias, aceras, parques, y en genera! en los
espacios plblicos de la Urbanizacién,

P

Articulo 36.- DEL ASEO URBAND. Se regiran a lo esfipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sdlidos|vigertes,

Arficulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantements prohibide a todos
los propietarios realizar actividades Ique impliquen la produccion de desechos da tipo
orgéanico (basura, desperdiclos, efcl) en.forma incontrolada que contaminen el airs,
agua, tierra, instalaciones, etc., a$l como la smisidn de ruidos que perurben la
tranquilidad de los usuarins. i

Articulo 38.- Con 3 finalidad de antener el entorno de fa Urbanizacion y su medio
ambiente, los propistarios de cada sblar estan en la obligacién de mantener un espacic
de siembra de vegetacién selepcionads en los retiros frontales de sus propiedadss, De
ningdn mode se permitird pefjuicics en los elementos constructivos, ormamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

|
Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asl como las: acometidas’ de) agua potable de cada edificacion ¢ solar, deben
conectarse a las redes instaladas en ffa Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagles de cualquier tipo a la via plblica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador|que van a la cuneta de la via; [a violacidn de esta
disposicion serd sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multa y
demalicién inmediata de las obras cokrespnnd]antes, jos costos que ocasionen serdn de
cuenta del infractor. '

|
Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinog, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Ragiajgentul Internz, como en los dissfios urbanisticos &
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimlentos; debe precautelarse gdemsas, las condiciones adscuadas de mantenimiento Y
facil aceeso para eventuales revisiongs: en consacuencia, en la zana de terreno sobre fa
cua! astablece la seruidumbre[ al propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de:Dominio dg tod 3 los solares por donde atravesaran las descargas

i, :
H 1
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de aguas servidas y aguas lluvias con [a finalidad de ew[dr reclamos vy litigios
posteriores,

Tonala o
ﬂ}c o r«f’f o

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son Ic-s-g_@th%tes e, ”r 5
" ik

mg
. 3 e ﬂLCﬂNTP-.RII_LADD EHNITP'.R!O i
CLOTE | MANZANA DESCRIPCION
11 ARLMA lateral izquierdo e
_ 13 ARFMNA ol Iateral izquierdo 160,00 mrﬁeﬁ*"tr
15 ARENA lateral izguierdo 160.00 mm
|17 _' AREMNA lateralizguierdo 160.00 mm
18 i AREMA loteral izqulerdo ;160,00 mm
31 BUC_{H_\GERU____ - lateral izquierdn 160,00 mm
33 | BUCANERO lateral izquierdn 160:00 mm
35 BUCANERT lateral izquierdo 160.00 mm
|3 BUCANERD lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCAMERD lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL _lateral izquierdo 160.60 mm
| 52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho i __160.00 mm
B 55 CORAL lateral derecho ~160.00 rmim
| 58 _CORAL lataral izquierdo 16000 mm
ah FRAGATA lateral izguierdo 168.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo | 160.00 mim
| 68 FRAGATA lateral derecha | 160,00 mm
89 EL FAROD ESTL .Igteral derecho 160.00 mm
o1 EL FARO ESTLE lateral derecho 160.00 mm
93 ' ELFAROUSIE | lateral derecho 160.00 mm ]
T'96 | cLFARGESIE | _ lateralizguierdo | 160.00mm _|
97 EL FARG ESTE Jateral derecho 160.00 ram
9 | Ui FAROESTE laterat derecho 160.00 i
102 b €L FARC DESIE lateral izquierdo 160,00 mm
[ 104 | EL FARD DESTE lateral izquierdo 160.00 mm_|
105 | ELFAROOESTE | _ latersl derecho 160.00 mm
125 | LASDLASESIE | lateral derecho 160.00 men
127 | LASOLASESTE lateral derecho 160,00 mm
179 | 1ASOIASESTE lateral derecho 160,00 mm
132 | LASOLAS FSTE lateral izquierdo 160,00 mm
[ 133 | LASOLASCSTE lateral derecho 160,00mm |
. 135 LAS oLas ESIE latera| derecho 160,00 mm
138 | LASOLASOESTE | lateral izquierdo 160.00 mm
140 | LASOLASOESTE | lateral izquierda 160,00 men
(141 | LASOLASOESTE | lateral derecho 160.00 mm

i1
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L ALCANTARILLADO SANITARIO: . o

LOTE MANZAMA . DESCRIPCION DIAMETRO
12 REGATA ESTE lateral izqularda 160.00 rmm
164 REGATA ESTE lateral izguierdo 160,00 mm
165 REGATAESTE | : lateral derecho 160,00 mm
168 | REGATAESTE tateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00-mm
171 REGATA ESTE lateral deracho 160.00 mm
174 { REGATA CESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 | REGATA OESTE lateral lzquierda 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral deracho 160,00 mm
197 (AS BRISAS ESTE lateral derecho 16000 mm
200 | LASBRISAS ESJE lateral fzquierdo 160.00 mm
201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
204 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lataral derecho 160.00 rmm
207 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS DESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LASBRISAS OESTE | | lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS QESTE lateral derecho 160.00 rm
229 © ATLANTICO latera| derecho 160.00 mm

Los iotes con servidumbras de alcant

arillado pluvial son los sigufentes:

L et ALCANTARILLADO PLUVIAL = 0 oo o
LOTE |  MANZAMA DESCRIPCION DIAMETRO
10 -~ AREMA lateral derecho 200.00 mm
12 Y ARENA lateral derecho 200,00 mm
14 AREMNA lateral derecho 200.00 mm
16 AREMA tateral derecho 200.00 mm
1z ARENA lataral derecho 200.00 mm
30 . BUCANERD | lateral derecho 200.00 mm
22 BUCANERD | lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO | lateral derecho 200.00 mm
36 | . BUCANERG . lateral derecho 200.00 mm
38 BUCAMEROC lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterinr 200.00 mm
45 | ., CORAL parte posterior 200.00 mm
50 Y CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 © CORAL lateral lzguierde ! 200.00 mm
56 . CORAL lateral izquierda 200,00 mm
57 ! CORAL fateral derecho 200.00 mm

14



AIC.&NTAHILMDD PLU"u’Iﬂ-.L

CLOTE | manzana |  DESCRIPCION | DIMMETRO Lergern o,
i85 FRAGATA tateral derecho 2000 IT_'_t_rT&_"t- ) e urr
67 FRAGATA i lateral derecho 200.00 gty i i
70 FRAGATA lateral izquierde | 200.00 [ﬁn”l* | g‘““ ;
a0 EI FARD ESTE lateral izgquierde 230.00 r.ﬁiq' k-
g2 - EL FAR( ESTE lateralizquierdo | 200.00 mf't} “’@;j‘f .
a4 El. FARQ ESTE |lateral fzquierdo | 200.00 mm V) Gf@:-;.”;
a5 FI.FARQ ESTE lateral derecho 200,00 mm
9g LL EARD ESTE lateral izquierdo | 209,00 mm !
100 ELFARO ESTE | lateralizquierdo . 200.00 mm f
101 | _EL FARD GHFSTE iateral derecho 200.00 mm
103 EL FARD OFSTE lateral derecho EEI(i.GD_m_ m |
106 | ELFARDQOFSTE lateral izquierdo 200.60 mm '
126 LAS OLAS ESTE lateral izquicrdo 200.00 mm
123 LAS OEAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 | LASOLASESIE | lateralizquierdo ! 200.00mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm |
134 | LASOLASESTE | _lateralizquierdo _| 200.00mm_|
135 | LASOLASLSTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 | LASOLAS DESTE lateral derecho | 20000 mm
139 | 1ASOIAS OESTE fateral derecho | 200,00 mm
| 142 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo | 200.00 rim
. 161 REGATA ESTE lateral derecho | 20000 mm
I 163 _REGATA ESIE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral fzquierdo 200.00 mm
167 | _ REGATAESTE lateral derecho | _ 200.00 mim
i 170 | NEGATA ESTE lateral izquierdo | 200.00 mim
172 - REGATAESTE | lateralizquierdo | 200:00 fom_|
173 REGATAQERSTE | lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA QESTE jateral derecho ~200.00 mm
178 | REGATAGESTE | iateralizquierdo | 200.00mm
193 | LASBRISASESTE | lateralizquierdo | 200.00mm
. 199 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 rm
T202 | LASBRISASESTE | lateralizquierdo | 200.00mm |
LK "l..if._:‘_':g BRISAS 6STE  lateral derecho 200.00 mm
206 | LASBRISAS ESIL lateral izguierda | 200.00 mm
E_LM BRISAS L5TL __ lateral fzguierdn | 200,00 frn
203 LAS BRISAS OESTE lateral derecho . 200.00 rmm
211 LAS BRISAS OFSTE lateral derecho 200.00 mm
212 | LASPBRISBSOUSIE | [Iateralizquierde _| 200.00mm
_2_3.15 ATLANTICO fateral izquierdo 200,08 mm
246 PACIFICO lateral derechu 25000 mm
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Ademas existen lotes con ser'vidur?bres de bases de transformadores y tableros
eléctricos, que se detallan a continuacidn:
THANSFOFIMF.DDHEh YTABLERGS ELéCTH[CDS
LOTE || MANZANA: | - UBICAQIGN, .. ] DESCRIPC[E’JN
| 3 ARENA esguina |z:|,u|erda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 AREMA esquina izhuierda Transformador
8 ARENA’ esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERD esquing izgulerda Transformadar
22 BUCANERD esquina deracha Tablero de medidores
[ 43 BUCANERO esquina izgulerda Transformador
24 BUCANFRO esqlina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esqling izﬁuie rda Transformadar
27 BUCANERD esquinag daracha Tahlero de medidores
28 RUCANERD esquina izquierda Transformador
29 BUCAMNEED 2squina dieracha Tablers de medidores
41 CORAL esquing izguierda Transformador
42 CORAL estuinga derecha Tablero de medidores
|43 CORAL esqnlrﬂna izquierda Transformador
44 CORAL ... - esqhma déracha:- | - Tableroda miadidgres .
46 | . CORALS | - esqlinaizqiiierda. - | - v ‘Transformiador . .
47 | - ‘CORAL: esquinadérecha. | -'f-fTahIerﬂ de niédidores -
48 | " CORAL esquind lzquiéida | . . Transformador .
.49 | '.CC}RAE{I .Esdhina_‘ﬂéra}éﬁé’i“ Y R "_~T_ab]eru:de,medldares-: o
55 | - -EG-HﬁL;-I S esq;l.ri'né"iz‘tiuiéri:lﬁ |2 Tahlero'de médidores .
56| " CoRAL T 1 esglinadérecha. - |° - .. Transformador
51 CORAL: . asquina lzifuierda |- ... Transformador
52 - GORAL. | esqpinaddrechs .. |. . -Tabled de medidores.
61 | . FRAGATA | esqiina.izgpierda T'r'a'ﬁ's't"d?niédur
62 FRAGATA | .esjq'qiih'é,'de regha = | - 'Tablaru de madidores
72 | EL FARC_)'_IE_:IESTE . lesquina Tzoiarda. s “Transformador
| 73 | ELFAROQESTE |.° a?sh'lhi}ia:dlér_ec'ha : *Tabléro de madidores
74 | ELFARO OESTE |. esquinaizgisrda | . Transformadar -

75 | ELFARQOOESTE | - esquing'derecha - | ©  Tablerg da medidoras -
78 | ELFARDESTE 'Esquﬁna izqdlerda "~ |.. - . Transformador =~
79 EL_FﬁRD-EE_TE - esquma dérecha - -:Tablem demedldores _'__

| B2 EL FARU._EETE | esquing mql,ué_t‘da-__' ’ Transforrnador

83 | ELFARQ.ESTE | ' esquina defecha - " Tablero dg medidores
86 | FLFAROESTE | esquingizqblerda~ | -~ Trapsformador
- 87 | E F-;'-’EHD.;EfSTE“' ‘ssqtfinadafecha .| Tablers ve medidores - .
| 108 [LASOLASOESTE[ - asqulna izglierda | . Transformador -
i 109 |iASOLAS OESTE €50y ina de racha Tﬁhjéﬁd"&é}hédidbi‘es' .
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C iH.le'?FGHM.&DGRES TTABLEHDS ELECTR|CO"3
LOTE | . - MANZANA - _____ “UBICACION DFEQRIPCIGN e
._'11[]..:" : IAS QLAS EJF‘%TF .nsquma izGuierda Transformqgﬁfgﬁrgc’,i &
'111-1|  LAS OLAS OESTE esquina derechia. Tablero dum‘:—;td M’“"‘““ 5
113 . LAS OLAS BSTE F‘Sﬂl,llf'lﬂ |£qu:erda :
. : ESC]L[IHE derecha;
114 LAS OLAS ESTE anuma derecha -
315 |- LASOLASESIE | esquiha izquiérda |
116 | LASOLASESTE | esquing derecha
117 LAS QLAS ESTE D!:.qLIiI"IEI izquiertla Transformadar ﬁ /]
| 118 | LASORASESIL | esquinaderecha | Tablerode r*-nr:u:ildmrr:sl.fl
120 . LAS OLASESTE | eaqulnd 1.:qumrd1 s _Transformador II'I
131, LAS DLAS FSTE | - esguina derecha. |* Tablera de mudidoreé
123 ) 'l._;f‘_«__:;'_;_DL_ﬁS_EST_E_ esquina izquierda . Trdnsfurmddor i
124 | CLASOLASESTE | esquinaderecha .| - "Tablerm de medjr:tor?s;_-jj
-144:-|. - REGATAOESTE | esquina izguijerda: - | Transformador |
145 _ REGATA QESTL anui'na"derecha Tablero de medidoTes
146. REGAT}!{D'ESTE_ m_&bﬂUIT‘Id lzqulerda___ h:ﬂ.-_______Ti_’_a_s_ris_formador I
147 REGATA EJE’%TF____' quuma derecha’ 3 :;Tahlérn’de'hiedidbres'
149 | . REGATATESTE .| csquinaizquierda. “Transformador
| 450 | REGATAESTE .} esquinaderecha. 'fTab[ern de medi d{)res
5L [ REGATAESTE .} esg_'ig_f:r'la;_i_z'qijiérda;. _ " Transformador
452 | REGATAESTE | quﬂiha:ﬂéfé'éﬁa'. N -'Tab[ero_dp-medldoms
153 .__HEFATA ESTLE Esquma lzﬁhler‘da . Traniformador B
154 | 'HEGATA ESTE esquina dere::}]g _______ " Tablero dé medidores
156 HEG_.-__%_T&.ESTE _ esqmna 1zqumrda . C Traﬁﬁfnrlﬁal:lor )
1571 REGATAESTE . | esquihaderecha: | - Tablero de medidores.
159" . REGATA ESTE . -:__esquma |zqumr|:£a ' ~ - Transformador
_15[]" ' -F:tE(_E,_&_T& ESIC | esquing derecha ] 'T_abiﬂ_r_u_ d_;_& medul_c_;(e_;_:,
180 | LAS BRISAS DESTE . | - esquina izquierda_ ~Transtormador
181 '| . LASBRISAS OESTE |  esquina dérecha . | - Tablero.de medidores
182 | LASBRISAS OESTE - esquingizquierda - | - Transhrmadur
| 183 | UASBRISAS QESTE |: - esguina derechs " “Tablere de medidores
185 -|  LAS BRISAS ESTE- esquina izqitierda ' 1ran5fu::rmadur ]
186 LA BR[S@% F"'}TE : Esquma derecha . Tablero de’ medidores
1187 - | _LAS BRISASESTE -} esquina izqulerda - Transformador - |
188 | : LAS BRISAS ESTE. - esguina ‘deracha - QTaiﬁEerQ_dé:rﬁedidﬂr_es '
185 ] LASBRISASESTE ., esquina fzquiérda | °° Transformador
190 | LAS BRIS.ﬂ.b ESTE ;| esquina derecha “Tablero de medidc{r_es'
192}:': I__.E'I.SBRié.ﬂ.S_'E.STE__ ~_esquina. |z|:|LuEi‘|:ia" R Trahsfurmédor___
11937 | LAS BRISASESTE -| . esquinaderecha ;. || - Tablero de medidores’
195 | LAS BRISAS ESTE |- esquina izgiierda e i Transforwadoer
196 | LASBRISAS ESTE | “esgiina derecha Tablero de medidares
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B U TRANSFDRMADDRES ¥ Tﬁ.E[EHES ELECTRID.‘;IS
LOTE | - MANZANA, - -~ UB|CACION, DESCRIPCIGN
198 | LAG BRISASESTE, |- |esquita lzqulerda Transfnrmadqr -
7199 | LAS BRISAS ESTE " | Esquibaderacha TabTem e m‘EdIdDI’ES’L W
C211- | LAS BRISAS ESTE | esquina izquigida | " Tansformador ..
1212 [ 1As BRISAS ESTEi‘: " | esquina devechal. | Tablem o8’ medidures:;-
216 |\ LACOSTA 1 | [esuina: Fi"q'l:l'i'ér'd:a': i Trahsformador < .
217 .| TR CE}STA. 1. esqulna derectia Tl  Tableba:dé medlduresf:- S
219 | e UUACESTA: - | lesqting lzqmerda -, Trapstormador.: : -,
220§ LACOSTA . |- eé’quina derecha 'Téhléfé'd'é'ﬁiéﬂidﬁi':és_ o
. 232 L?iCElSTA ol esquma laqulerda ' Transﬁ:-rmai;lar
233 | . LA_CDS"T&’P | |esqulia derecha i Tahlero de’ medidor&s fo
235 |7 A CG'STA;_:'- | esquina irquigrdd, [ Transfarmador _
236 | o LACOSTA:. |- |esquifa. derecha Tahlen:: da medidures:'-. .
223 ). MEDITERRJS.NEG ' :.-_as‘qilinﬁ [zqulerda o Transfnrmador .
;224' 5 MEDFTEHRJS.NEO e:iquira derécha:: | 'Tabferu da memdures:»;,; .
L 225 |7 ATLANMTICO - |- 3sf§'uma|zqu!,erda Transfc:-nnadnr
226 | ATLANTICO - |esqiidla derechas  }. © Tablem dé miedidores” .-
. 328 |1 ATLANTICO: | _="=5:j'ui'r'1.'aiz"-'quie‘ra"é' Cb D Transformaitor.
' 229 [ ATLANTICO:. | - lesquina derechd: ™ [ - 'fTahIern da medidures-i_- %
123% | PAClRICO. . :.':'_gsqumﬂ |qu.r|erda L P Tiangformador T o
240 _PACf[[CD_ I .lesqum!a deigcha’: A : Tahlem de. medrdures"':'-'-_ E
i 244 | i -_.PAEFI,FJC'D;' |, lesquina derécha - _-‘Tahleru .da med dures LR
<245 " CPACIEICO.. . | dsquinaisuieida : | - Trapstormadar 5

Articulo 41.- TALUDES.- Tod
efectos de la ercsién y contar cg

deberan ser resistentes al empuje resultant&

Artlculo 42.- TRABAJOS EN
pandiente igual o superiores a
drenajes naturales. Silas condic
drenaje y estabiiizacién,

Articulo 43.- UTILIZACION DE
ringdin concepto el glerre de las
sobre &l uso de las éireas verdas

1

b talud debera ser protegido de su deterioro por los
n un gficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales

TERF«.!‘ENDS INCLINADOS.- En casc de temenos con
10% se respetard el perfil natural del terreno y los
cnes dei terreno no o permiten, se construira la obra de

LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitir por
vias 4,= las acaras, por constituir bienes de uso publico:
y somunales estaran debidamente reguladas,

Articulo 44.- No se permitira por|ningan concepto [a quema de monigotes de afio vigjo o
de ofros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalte de las

i
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vigs, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafas, qupyiran los costos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal cemg&‘fg}-‘@é‘iﬁr"?ﬁﬂ-
H D R

oy iE
R

*

- . "1 i :' }“J."iﬁ':'-g' "“!’?lr T 'EJ ¥
Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejai.idas “*1%1a tag 7/ide cada
coprapietario sueltas dentro de ta Urbanizacién por motivos dg%%gu%" 1y satfiflad.

R T W

' I::' T L “-jﬂ,z

L E:?-?JFEI,;J v
o Fan uass

Copropietarios, Arrendatarios v Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunale% o cusiquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanigacion instruir
en este sentido a sus visitantes, |'

b) Wantener [a basura en la parte externa de las casas; en [os dias delrecoleccion ta
basura se sacard una hora antes que pase el recolecter v se ta depositara en los
lugares acondicionados para el efecto. !

c) Mantensr animales domésticos (perros, gatos, o cualguier otra mascota) sueitos
librements en los lugares comunitarios de |a Urbanizacion; &stos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefics, slempre y cuando esten debidamente
sUjetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si [o'ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualguier mascota gue por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.:

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario yfo arrendatario, recogerios ¥ limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urhanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios ¢ en las reas de circulacion y
cormnunales. -

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se excepila el uso
de pequefias cercas ornamentales tnicamente de sistema de enrsjado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g} Los retiros frontales de las viviendas, estan dastinados obligatoriamente a areas
verdes U ornamentales.

h} Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via plblica o areas
camunales.

i} Parguear en la via piblica, preferentemente los vehiculos se parguearan en ios
garajes de cada una de las viviendas, o en [os pargueos de los lugares
comuniiarios.

j) Dafiar cualquier objeto, instalacion o esiructura de propiedad de toda la
comunidad de ia Urbanizacion; todo dafio gue se efectuare debera ser reparado
por cucnta y costa de quicn |o calsare o de su representante, de ser el caso.

k) Amendar o canceder dereches de uso o habitacion &n una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. Ei ccupante de una vivienda no podré destinarlo para
usa diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, |a tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

fy Realizar en [a vla pdblica o areas comunales cualguier acto que atente contra la
moral y fas buenas costumbres.




m) Realizar cualquier tipojde rgido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demés habitantes da la Urbanizaclan.

n} El manejo de cualquier fipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la by 0 gn razdn de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculgs de motor en dreas verdes 0 en areas no destinas
para usec vehigular. - :

p) Al.conducir dentro de |la cibdadela se deberd respetar todas las nomas de
transito y la vélocidad no saré| stiperior a 30 kildmetros por hora.

|

Articulo 47.- Las fiestas, reur;lnnss| sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o ugarés camunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos ¥ sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados ¥ da quienes vayan a prestar el
servicio debera ser enfregads a Ig Administracisn con siste dias de anticipacidn al
evento por efecto de seguridad. De gonsiderarlo nesesario, la Adminisiracion destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea a secfor del evento con costo de quien
realice la celebracién.

k]

Articulo 48.- Es “obligacion del propistario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, ia Adiministracion la hara con cargo al propietario con al
objeto de mantener la caracterfstica y condicién de la Urbanizaclén.

Artfculo 49.- Independientemente dg la responsabiiidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietafio o usuario de vivienda, sera responsable de
mantenar el asen del drea de calles y aceras frente a su propledad; el aseo de las calles
frente a Areas comunales lo serf de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son 4reas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos [os habitantes de la Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y dreas fecreacionales,

Articulo 51.- Las 4reas comunales son de uso exclusivo de los nabitantes de la
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que seftale el presente Reglamento
Interna, con el objetd de regular el uso rasional y equitativo da las mismas,

Articulo 52.- Cada familia que Qabitﬂ 8n la Urbanizacion tendra derecho a un ntmero
maximo de tres invitados a las éreas comunales, esta cifra, podrd reducirse en funcion
de |la naturaleza del area. '
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Articulo 33.- Los vehiculos que asistan al drea comunal sole podran parguear en las
areas destinadas para el efecio,

Articulo 54.- DE LAS CANGHAS: i

da.

L
ol

PR
Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abieﬁé'

todos los dias, la limpieza de las mismas se las renliZestd cadd
necesario, en cuyo ¢aso se colocard un letrero y se las'inabilkarat
de dos horas, prefiriendo hacerto en las horas no pico de fofﬁaﬁi“a ﬁﬁmﬁfg,‘@?ﬂ fin de
garantizar el mayor Uso posible a los copropietarios. En cast ¢ vephracion so
cerraran hasia gue la misma haya concluido. /

Los dias sabados, domingos vy feriades, de existir mucha conculfrencia se jugara
hasta un maximoe de una hora por equipo. Esta norma se aplicarér en cualyuier dia
de alta concurrencia. |

|
Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendrdn horarios especificos y predeterminados; que seran regulades por la
Administracidn, a Tin de garantizar el usc equitative de los demas copropietarios v
sUs familias.

Cada copropietario tendrd un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacidn, los invitados solo podran *jugar en compaifia de
copropietarios. !

Aquellos que jusguen durante la noche deberan cubrirt al encargado &l valor de la
(s) hora {s) por servicio eléctrice, que se haya deferminado.

Canchas de uso Mdltiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose st uso durante [as
horas de limpieza, segin la planificacion; en cuyo cako se colocara un letrero,
prefiriende hacerlo €n las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posibie a [os

. gopropisetarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluide.

iLos dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicarad en cualguier dia
de alta concurrencia, 1

Las escuelas deportivas gue se crearen para |0s hal:iitantes de la Urbanizacian
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitative de los demas copropietarios y

sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafifa de copropietarios, cada
copropietario tendré un maxime de dos invitados, sin ambargo fas invitaciones se




:I-:_ :
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha. '

En los cascs excepcignales, que previa aprobacién de! Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuslas deportivas la
participaciéh de persopas Eue no. habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que opupa gn & entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracian
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se bncuentren realizande; asi mismo, se registrarg el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para

efecto de control de ingraso.

JES Y AREAS VERDES GOMUNALES.- Los pargues y
utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso

Articulo 55.- DE LOS PARQL
areas verdes comunales seran
natural que correspanda.

Articulo 56.- Las jregulaciones correspondientes a las dreas comunales ain no
existentes, se las realizaran en|la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENT
sufragar los costos por ser

D Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
vicios| de mantenimiento de las éreas comunales y
equipamiento urbano; |a segurldad mediante la vigllancla diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son &l accego coptrolado en &l pdrtico de la Urbanizacién y las que
decida ei Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que reguls la

Administracién, una vez qu
comprometidae & Urbanizado
Feglamento.

se entreguen todos los trabagjos a los que se ha
, los mismos que constan en ef Art. 14 de este

A cada propietario le:"mrrESpﬂnderE’l lcubrir por su cuenta los gastos de administracidn y

mantenimiento de los bienes
patticular, pudiendo servirsg dd
respetando el desting natural d
goce. Estos goces denominads
i promotor y una vez que la U
plblicas, sera la Junta de propi

Los gastos de administraci

comunes, en proporcién a fa superficie de su bien
los blenes comunes existentes en la Urbanizacion, paro
g ellos y el derecho de los ofros propietarios a su uso ¥
s expensas seran determinados en primera instancia por
rbanizacion sea entregada a las respectivas instituciones
starios quien adguiera dicha competencia.

n ymantenimientc de los bienes comunes de s

Urbanizacion, estaran eontemplados en ei respectivo presupuesto anual, el mismo que

podra ser revisado, las veces
eveniuales. Dicho reajusts se |
tomardn come indicadores el
alteren la economfa nacional, ¢
legislacion laboral, previa aprob

!

ue sea necesario, como consecuencia de circunstancias
1ard gl aumento de costos generalizados, para lo cual se
aumgnto de indice de precios u otras situacionss que
somo lel incremento salarial por efectos de reforma en la
acitn|de los propietarios reunidos en Asamblea.

22

Al



Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualguier reforma a la
presente reglameniacion, debera ser aprobada por ei M.l Concejo Cantonal de Manta,

previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Golisgng, Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. : -,f.::."‘f%ﬁ;“"."-? i
. k.-'r?{m g WE 1 A, o
A A
FEE e O URS
, r o M \ﬁ“ﬁf?j{ 4 ’wd;::-
Articulo 59.- PROCESC DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENRAS.- S/ 2=
7t ) [ SeE
a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion, ?&ﬁ;ﬁé*‘ ;3& %cioneg
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Liuvias; ¥ rrw;‘-“'-"ﬁ"

b} Linea de Fabrica emitida par la Direccién de Planeamiento Urbano. |

cl Bl estilo arquitectdnico de preferencia sera e modemno vy ontemporanea,
respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son inacce;ib]es.

d) Revision pravia y Aprobacién del DBisefio arquitectonico p?r parte de |a
Administracian o su delegade, antes de presentarlo al Municipio.

e) Copia de planos Arguitectonicos, Estructurales, Hidréuiico%., Sanitarios vy
Eléctricas, debidamente firmados por [os profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. :

f) Copia del Permise de Construceion Municipal.

gy Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

fh) Queda terminantemente prohibide que el personal dé obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horaric de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i} Todas las personas que laboren en obra deberéan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizade, para registrarios en la lista de
control permanente y adecuado del personal gue ingresa y sale de la
Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Censejo o Comite
Administrativo de la Urbanizacidn. d

iy El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del misme color con la
impresion clara de 1a localizacion de la vivienda en canstruccion v el nombre del
constructor.

k) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

1) No se permite dejar materiales de construccion sobwe las vias publicas, sing
dentro del area correspondiente a la construccion.

m) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras. ;

n} Mo se permite gue las volguetas pasen sobre las veretas, ni se estacionen sohre
las mismas.

o) Cualquier dafo realizado en |a infraestruciura de la Urbanizacion, serdn cobrados
por [a Administracion o se suspendera la construccitn de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una poliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represante contra dafios & lerceros
por un valor del 10% sobre €l costo de la construccidn. Para calcular este costo
<@ considerara el area de la construccion a US § 600 por m2

p) L.a obra podra tener una caseta donde deberd fguardar los materiales ¥
heramientas que pertenezcan a la misma. :




I

d) La construcsign debera mante

desperdicios y basuras.
r Todos los copropietarios de I3
necesiten el servicio de anerg
el medidor correspondiente.
Todas los coprapisetarios|de &
necesiten el serviclo de Agua

s)

ner el 4rea de trabajo libre ds toda acumulacion de

ljrhanizacidn que deseen construir sus viviendas y
8 para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi

Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
Potable para [a obra, deberdn solicitar a la EPAM e

medidor correspondiant

f) La entrada de materi:{?

u)

preestablecido por la U
Si se van a realizar trah
nocturnas, se notificard

para .cada obra particular, deberd tener el horario

nizagidn.
fos de construecién en los fines de semana o en horas
con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el

personal de sequridad estas aétividades.

v) El responsable técnico de
maquinaria pesada. Solo
w) En la construccion se |
molestias en las viviends
polvo. -
x} Presentar a la Adminisirac
del encargado de la obra.

5

Articilo 60.- SOLICITUD D
Gopropistario debe acercarse

(EPAM), Empresa Eléctrica (CN
su vivienda, v a las oficinas de C

Articulo 61.- SUPERVISION D
Fublicas praoveedoras de servicit
los documentos técnicos entrega

Articulo 62.- Sanci&nada aste R
junto con los planos respectivos &

Departamentos Municipales para

la obra debera presentar una solicitud por ingreso de

Se pemmitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.
Heberd colocar separaciones con pléstico para evitar

adyacentes, v la contaminacién por levantamiento de

ién gopia de la credencial del Colegio de Profesionales

MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
las tI}ffcinas de la Empresa Phblica Aguas de Manta
L} para solicitar los requisifos delrespactivo Medidor de
T péra solicitar su linsa telefénica.

E LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
bS, procederdn a la supervision de las obras en base a
ros e las oficinas,

aglamento Interno, seran remitidos sendos sjemplares

Al Seflor Registrador de la Propiedad y a los respactivos
su cc::rrecta aplicacion.

CAPETULO QUINTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROMIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 83.~ Log Propietarios ten
Nno se opongan a lo prescrlic en e

a) Ejercer sus derechos de pr

de ellos en la forma v con ;

Internao,

drén Jos derachos establecidos en la Ley, siempre que
ste Raglamento Interno, los mismaos gue son:

0piediad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
a5 limjtaciones impuestas por [a Loy y este Reglamento
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b) Concurrir @ las Asambleas dc propietarios, eferciendo su derecho devoz y volo,

. . erh e
Para poder gozar de estos derechas, asi como para recibir [@?&Mﬁd&ﬂﬂmunes de
AT S L

redes de energia eléclrica, agua potable, servicios de Iimpg;e'jzﬁ{“"segurm_ /. otros, ol
propietario debera estar al dia en ef pago de las expensas Qﬁpﬁunaﬁﬁgj‘%ﬂ Atk

I

de cualquier otro valor gue adeudare o fijare ta Asambiea 'f;i ;%@
Administrador, encontrarse al dla en el cumplimiento de t@f?ﬁ.ﬂs - ebligs

haber sido suspendido en sus derechos do acuerdo con este Regiame
'/"/”{-*. ‘-:“_.‘6;1 '_:1 "

- iy
. : e 2 fey e
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al prup'ftar[o en sus
derechos de usoc sobre los bienes comunes de la Urbanizacion vy en Igs obligaciones
inherentes al presente Reglamento Internc. !

._ |
Se prohibe la construccicn de Jocales comerciales © 'iﬂdustr131551 asl como la

construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller. ¢ |

Articule 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion serd personal y pecuniariaments responsable de los dafios causados a lug
biengs de los demas propietarios @ a los bienes comunes, por acte propio y
solidariarmente, si los dafos provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en-el iempo que determing la
persona natural o jurldica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que &l responsable del dafic no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacién podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, més una multa por &f guince por ciento (1 5%) del valor de [as obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA - Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, [0S propietarios de Ios bienas inmuebles ubicados en [a
Urbanizacion, establacen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
sonvivencia v buena vecindad.

a) Abstenerse de realizar cuglguier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decore y la insalubridad de la
Urbanizacion. :

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o camipafia politica dentro de la
Urbxanizacion.

¢} Mo permifir ¢ue las parsonas que se encuentran bajo su relacion de dependsncia
utilicen las Areas comunss como lugares de juergs, reuniones, efc. debiendo
responder de manera solidaria par los dafas y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a Jos bienes comunes de la Urbanizacién,

b
%1




d)

f)

g}

h}
i}

Iy
k)

1}

‘la escritura definitiva de

i

A
No acumular basura en|la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la adminisfracién lo determine. :
Pagar da manera cumplida las cuctas que so establezcan por concepta de
administracién, conservagion, antenimiento ¥ reparacién ds los bienes comunes,
la cuoia del seguro obligatorio, al costo de jas mejoras, introducidos a los hienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
eslablecidas por la administracian, deberd cancelarlas desde que el Urbanizador
envfa la comunicacion a proptetario indicando que el terrenc esta listo para ser
entregado, porgue se hdn cu plida los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o,|desds el momento en que esté disponible para la firma
mpraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razdn imputable g progletario &ste no firma la escritura, no lo exonera dsl
page de las cuotas ordinarias|y extracrdinarias. El hecho que la vivienda haya
pamansacidoicerrada, o ¢! lote lasté sin construir, por cualguier eausa, no sxonera
al ;:-m|:+i<at:;7m'r::€5J de [a ﬂbliéaciéﬁ de pagar las expensas por gastos comunes y
contribliciones extracrdinarias, Si pasados cinco (5) afios, contados desde
fecha de entrega del lofe|del térr'en:: ¢ la fecha de la escritura de compraventa o
an el caso de existir ios| dos, |e! que se venciers primero, el propietario no ha
iniciado la construccidn de su solar, se compromete a pagar &/ doble de alfcuota
para cubrir los gastos de Kmpieza’y mantenimiento de su lote,
Comunicar a.la persong u ofganismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento ‘de cualquier tips de infraccidn a las disposiciones del presente
Reglamento Interno., '
No destruir ‘o alterar Ias cercas vivas y en general, 4rea verdss de la

Urbanizacfén: |

No disparar armas de fuede deritro da Ja Urbanizacién. _

No pemmitir que ios menores ida edad manefen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacién.

Impedir que el. ruido que $e prgduzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por io'que deberd regularse la intensidad del mismo.

No guardar, fi siquiera bajo prétexto de ser parte integrante de los utensiiios o
herramientas utilizados pdr al bmpietariﬂ en su trabajo o actividad, sustancias
expicsivas, corrosivas, infl mables o que pudiesen producir humo o malos olores,
ho estando involucradas entro de esta prohibicién las armas de fuego vy sus
munjcienes de propiedad del propietario de! inmueble.

Gumplir fielmente las dispgsiciories emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urban|zacién.

m} No instalar en los bienss ubitados en la Urbanizacién antenas de radio o

nj

o}

parabdlicas sin autorizacidn exrrasa de la persona o entidad encargada de g
administracion, - i : '
Previa cita, &l propistario tebard parmitir la inspaccién de los inmusbles de Ia
Urbanizacion, al administtador [0 a Ia persona que labore para la entidad
encargada de la administracion| tendiente g varificar ol cumplimiento o no dal
presents Reglamento Interro, :
e prohibe tenier animales bravie ¥, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deJ:rén tener la correspondiante compahia de una
¥
L
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persona respeonsable de los mismos. Se prohlbe gle los anima[es hagan SUS
necesidades fisioldgicas en las vias v dreas comunes ﬁe ia Loani

p) Queda prohibido a los propietarios |la comersializacion'deg, ’;ﬁtﬁﬁfﬂﬁﬁ%y 'a
general dentro de la Urbanizacion. ;;‘._5 AN e

q) Cumplir con las disposiciones del presente chlarq,em@ ﬁﬂj}ﬁrﬂ_ :
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempcnqy’das r@ ¥y t}@usmnea
que esta le confiere. .?' “ A T

r} Reparar de inmediato los desperfectos que se pmdu‘]ero‘r"‘c,ﬁn a 'I‘Jéﬁ“bles ¥ gue
ocasionen ¢ puedan ocasionar perjuicio a sus vaunci%{ﬂ; L:iﬁerq@mb 0 ala
presentacion general dela Urbamzacrén

s} No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de |a ,forbanlzacmn.
vehlculos de mas de dos gjes, ni de servicios publicos. !

t) [Respelar los horarlos de apertura y cierre de actlwdades qu%: determine la
Administracion.

Uy Senalar domicilio, dentro del territoric gcuatoriano, para las nchfmamones de
cardcter administrative gue por cualguier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta ebligacidn, las notificacionss se haran en su
vivienda v de no haber consfruccion en el lote, se haré en sl tltimo domicilic que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificacionss realizadas por
email en |as direccionaes electronicas registradas en la administracidn.

v} Notificar de tedo traspaso de la propiedad o tenencia de =u bien, para el Registro
gue dehe llevar el Administrador,

w) Fagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asanbiea, especialmente en e
casc de praducirse destruccion o dafo parcial de [os bienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sehale la Asamblea.

¥} Queda terminanfemernte prohibido colocar dentro de cualguier fugar de [a
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda,

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que & siste;ﬂa de red de aguas lluvias
fiene como emisario final &} mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico. d

z) Es deber de todos [os propistarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

,-'-1,

Arﬁr.:ulo §6.- DE LAS SANCICNES.- Para los cascs de incumplimiento o de
infraccianes de este Reglamento Interno, se establece las sancionas y el procedimiento
para aplicarlas que # continuacién se deferminan:

a) Cualguier tipo de wviclacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara at propistario que incurrio en tales faltas, a deshacer
o reparar |o realizado en el plazo perentorio establecide por Ia entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizaci6n, sin perjuicic de gue en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo reslizado, a carge y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)

de las chras realizadas,




b} En caso de reincidencial se sancionard con ef doble de la multa que se impuso
anteriormente, : .

) En caso de retardo en |a cancelacin de sxpensas, por mas de dos(2) meses.
consecutivos, la Adminigtracian estd en la facultad de suspander el derecho de
[os propietarios al uso dg las ihstalaciones comunes a la Urbanizacién, as/ comao,
también al derecho al sefvicic|de guardiania, recoleccin de basura y apertura de
garita a traves dal guardia da deguridad.

d) Las acciones descritas ¥ las sanciones respectivas se dirigiran yfo impondran a
los propietarios, independientgmente que el hacho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en sste Jitimo| caso, se lo comunicara al propistario de! inmuehle
la infraceidn cometida v la saneion impuesta, para las fines correspondientes.

e} Sin perjulcio de lo sstab ciduian ios literales anteriores la Corporacién o enfidad

administradora, tiene el derecho de guereliarse al Jusz, a fin de que éste ordene
al propistarioidel lote de|terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violaciGn al presente Reglamento Infemo. :

i |
Articulo 67.- VIGENCIA Y REFDRMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarle fotal 4 parcialmente, sino es con consentimiento expreso
del promotor del prayecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se ekpida el primer Reglamento Interno de Capropiedad de
ta Urbanizacion Mar[na Blue.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE I.AS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
] CONSTRUCCION

CUADRS OUE DETERMINA EL COS - £U% DE LO5 LOTES :
LOTE k| AREA{m2)] AREA HETN = cOS % U5 | ALT. FRENTE VIA] ALT. RENRG POST. | ALT. MAX. mt)
L 1 230,35 238,83 55,73 11145 .00 [ [ 5]
7 232,75 750,87 Lyar 115# £0a A .00
A 3 450,72 IEETH | 3533 116,77 5,00 600 5,00
I 4 41972 IS | 53,39 113 ) ] EA0
I | 3 44712 JE5,03 54,30 11,64 540 00 ]
B 447,38 26,50 5,24 11642 5,00 5,00 [
A 7 520,59 319,94 50,13 1138 | 5,00 5,0 600
W] -] 4£T1,E3 Y18 iE5c tiva2 6,0 e 5
A 5 44535 iH,9 56,51 113,03 [T 5,00 5,00
ED] 463,62 261,68 56,65 113,30 600 5,00 6,0
| u 503,58 InsEz | Ghes 17145 500 [ B,COY
A T1% 509,08 LA FIE 081 11137 [ Xr] 50 &A1
7 13 458,00 2607 [ TavaR 11518 [T 554 500
1a 1AM 21 2 5T,012 114,05 5000 E00 5,0
E [ s AT R465E B85 Lk 00 B0 B0
] 16 q47 42, 261,89 EQAE 116,35 5,00 5,00 5,00
A 1% 457,75 271 53,21 11842 [ 600 " £A0
18 A5H, 75 47 LH 3,35 11442 5,00 6,00 A
14 450,52 E61,30 54,97 113,83 [T 5,00 I
TOTAL 3 BEAS,25
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CUADD QLE DETERMIA EL 005 - CUS DE LOS LOFES
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Se olorgd anle mi, ¥ en fe de elle confiero csta PRIMIERA
COPIA  CERTIFICADA de la  escritura pablica  de
COMPRAVENTA, HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA  DE  ENAJENAR, que  otorgan el
FIDEICOMISO MARINA BLUL; v la SRTA. ANDRLA
MELINA SANTOS BENITEZ a favor del BANCO kT,
INSTITUTQ ECUATORIANO DE SEGURIDAL SOCLIAL
“BILESSY - Firmada v sellada en la ciudad de Manta, a los
diecisicte dias del mes de septiembre del afie dos mil
quince.

Ab. Martha Inés Wﬂﬂ},}ﬁ
NOTARIA PUBLICA TERCERADEL CANTON MANTA
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