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QUE OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR S
FIDUCIARIA LA COMPANRNIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

A FAVOR DEL SR. VINICIO FABIAN TORRES REYES
CUANTiX: USD 93.064,29

DI (2) COPIAS

M.G.

FIDEICOMISO MARINA BLUE - TORRES REYES
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veinticuatro (24) de
junio del afio dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL

g CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: Por una parte, en
calidad de VENDEDORA, el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIE—TRREVOCABLE DEEMINADO “FEDEICOMISO
MARINA BLUE”, debidamente representado por su Fiduciaria la
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS MERCANTILES, y ésta a su vez representada por el
sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, de estado civil casado, en 36



su calidad de Apoderado Especial, como consta del documento que se
adjunta como hﬁbilitante; ¥, por otra parte, en calidad de COMPRADOR,
el sefior VINICIO FABIAN TORRES REYES, de estado civil casado con

-

la sefiora Sonia Elizabeth Tates Cafiar, con quien ha celebradé

capitulaciones matrimoniales deb

idamente marginadas en la inscripcion de

matrimonio en el Registro Civil, conforme consta en la certificaciéon que se
adjunta como documento habilitante, por sus propios y personales
derechos; bien instruidos por mi la Notaria sobre el objeto y resultados de
esta escritura piblica de compraventa, a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliada la parte vendedora en la ciudad
de Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta y domiciliada la parte
compradora en la ciudad Quito y de transito por la ciudad de Manta;
legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, y me
autorizan expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos que
constan en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana administrado
por la Direccion de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién, y obtener
los Certificado Electrénico de Datos de Identidad Ciudadana, que se
adjuntan como documentos habilitantes; y, me piden que eleve a escritura
pﬁblica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que
transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer
constar una de compraventa que se celebra al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura: a) El sefior VINICIO FABIAN

TORRES REYES, de estado civil casado con la sefiora Sonia Elizabeth
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debidamente marginadas en la inscripcién de matrimonio en /& eganttd
Civil, conforme consta en la certificacién que se adjunta como dbcumento

habilitante, por sus propios y personales derechos, quien declard ser mayor
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliad en la ciudad df Quito y de
transito por la ciudad de Manta y a quien en adelante se podf4d denominar
simplemente como “LA PARTE COMPRADORA”. b) El FIDEICOMISO
' iducia S.A.,

MARINA  BLUE, debidamente representado por
Adrﬁinistradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez
comparece representada por David Fernando Guime Calero, en su calidad
de Apoderado Especial, seglin consta en la copia del poder especial que se
agrega como habilitante al presente instrumento, a quien se la podra

denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA”.

SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- A) E! fideicomiso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO ~MARINA BLUE”, fue

—

constituido mediante escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del

cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzédlez Melgar, ¢l diecisiete de
febrero del afio dos mil doce, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto
Inmobiliaric denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en adelante
simplemente el PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del
FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de
acuerdo a las especificaciones determinadas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. B) El fideicomiso MARINA BLUE adquirié el dominio
de los siguientes lotes (i) El lote signado con el numero dos se adquirié
mediante escritura piblica de compraventa que realizé la compaiiia
Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. a favor del Fideicomiso Marina

Blue otorgada ante el Notario Piblico Tercero del Cantén Manta, Abogado

e
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Raul Eduardo Gonzdlez Melgar, el veintiséis de Octubre del dos mil doce
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
once de enero del dos mil trece signado con el cédigo catastral UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guién CERO UNO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-000) de treinta y ocho mil
cuatrocientos seis con diez y ocho metros cuadrados (38.406.18 m2)
ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo del Cantén Manta
provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno nimero cuatro (4) y el lote de
terreno numero cinco (5) se adquirieron mediante escritura piblica de
compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes Mero, Nieves
Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabiin Torres Reyes y Nemar Acacia Torres
Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario
Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Raul Eduardo Gonzélez
Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente inscrita el
diez de Enero del dos mil trece signados con el codigo catastral nimero
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guién CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000) y UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guién CERO UNO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000) ubicados entre las quebradas de
Ayaso y Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia de Manabi. (iii) El
lote de terreno nimero TRES se adquiri6 mediante escritura publica de
compraventa que realizd la compafiia Makontsa S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Canton Manta, Abogado Rail Eduardo Gonzilez Melgar, el cuatro de
Mayo del dos mil doce debidamente inscrita el veintiséis de Julio del dos
mil doce de cuarenta y tres mil doscientos cuarentay nueve con cincuenta

y tres metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Via San Mateo del
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Melgar, el veintidds de Agosto del dos mil trece e insgrita el diez de
Septiembre del dos mil trece el Fideicomiso adquirié elf dominio de faja

nimero U;IO codigo catastral x;ﬁmero UNO, TRES, QUATRO, CERO,
CUATRO, CERO, DOS, CERO, CERO, CERO (1340402000), faja
nimero DOS codigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO,
CUATRO, CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (1340403000), faja
numero TRES cédigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO,
CINCO, CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (1340503000), faja ntimero
CUATRO cébdigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO, SEIS,
CERO CUATRO, CERO, CERO, CERO (1340604000), ubicadas en el
Sector Piedra Larga del Cantén Manta provincia de Manabi, asi mismo se
autorizé la adjudicacion del excedente de QUINIENTOS NOVENTA Y
CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(594.38m2) a favor del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma
escritura consta la autorizacidn para la unificacion total de los lotes DOS,
TRES, CUATRO, CINCO con cddigo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO SEIS guion CERO UNO guion CERO, CERO,
CERO (1-34-06-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CINCO guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-000);
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000); UNO guion




TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guion CERO UNO guion
CERO CERO CERO (1-34-03-01-000), y de las fajas ntimero UNO,
; DOS TRES y CUATRO con codigo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO DOS guion CERO, CERO,
CERO (1-34-04-02-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CUATRO guion CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-03-
000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guion
CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-03-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guion CERO CUATRO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-06-04-000) y el excedente de QUINIENTOS
NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (594.38m2) a nombre del Fideicomiso Marina Blue
quedando con un érea total de doscientos dos mil treinta cuatro punto cero
seis metros cuadrados (202.034.06 m2). D) Mediante escritura publica con

fecha vcmnsé1s de Septiembre del dos mxl trece otorgada ante el Notario

Publico Tercero del canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez
Melgar, e 1nscr1ta el dieciséis de Octubre del dos mil trece se celebré el
contrato de desmembr;mn del lote de terreno del Fideicomiso Marina
Blue con un érea total de doscientos dos mil treinta y cuatro punto cero seis
metros cuadrados (202.034.06m2) quedando de la siguiente manera: Area a
desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue con un 4rea de diecisiete
mil cuatro punto noventa y siete metros cuadrados (17.004.97m2) y un 4rea
sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue con un area de ciento
ochenta y cinco mil veintinueve punto cero nueve metros cuadrados
(185.029.09m2) donde se desarrollarid el proyecto con los siguientes

medidas y linderos Frente: Partiendo del PUNTO UNO con direccidn este

hasta llegar al PUNTO DOS con diecinueve punto veinticinco (19.25)

6/{%
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con dos punto noventa (2.90) metros; desde este punto hasfa llegar al
PUNTO SIETE cuatro punto cuarenta y un (4.41) metros; desde este punto
hasta llegar al PUNTO OCHO con ciento treinta y dos fpunto treinta
(132.30) metros linderando con el lote nimero DOS. Atras: Trescientos
sesenta y seis punto cincuenta y dos (366.52) metros y Playa de Mar;
Costado Derecho: Seiscientos cuarenta y cuatro punto setenta (644.70)
metros y Ciudad del Mar; Costado Izquierdo: Partiendo desde el PUNTO
OCHO con direcciéon norte hasta llegar al PUNTO NUEVE con ciento
setenta y nueve punto sesenta y dos (179.62) metros desde este punto hasta
llegar al PUNTO DIEZ con nueve punto trece (9.13) metros; desde este
punto hasta llegar al PUNTO ONCE con veintiuno punto cincuenta y tres
~(21.53) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO DOCE con siete
punto once (7.11) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO TRECE
con dieciséis punto setenta y ocho (16.78) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO CATORCE con treinta y uno punto veintiuno (31.21)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO QUINCE con seis punto
dieciséis (6.16) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO
DIECISEIS con dos punto noventa y nueve (2.99) metros desde este punto
hasta llegar al PUNTO DIECISIETE con veintinueve punto cuarenta y
nueve (29.49) metros, desde este punto hasta llegar al PUNTO
DIECIOCHO con cincuenta y cinco punto quince (55.15) metros;

linderando en toda su extensién con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci;



desde el PUNTO DIECIOCHO hasta llegar al PUNTO DIECINUEVE con
quinientos treinta punto- treinta y siete (530.37) metros, linderando con
propiedad particular. Area total: ciento ochenta y cinco mil veintinueve
punto cero nueve metros cuadrados (185.029.09 m2). E) El Lote
mencionado en el literal anterior fue destinado a la edificacién de un
proyecto urbanistico, denominado “Urbanizacién Marina Blue” en adelante
el PROYECTO, segiin consta en la Resolucién No. 003-ALC M-J ED 2013
otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta de fecha veintiséis de Noviembre del dos mil trece, inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén el dos de Julio del dos mil
catorce, la cual se halla protocolizada ante el Notario Pblico Primero del

canton Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa. F) Mediante

escritura publica de fecha SClS de diciembre del dos mil trece, otorgada ante

el Notario Publico Tercero del Canton Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, e inscrita el dos de enero del dos_m11 catorce en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el Fideicomiéo Mercantil
Inmobiliario Marina Blue, celebré el contrato de Aprobacién de la
Urbanizacién Marina Blue y protocolizé los planos de la Urbanizacién. G)
El FIDEICOMISO es legitimo propietario del siguiente lote identificado
con el numero DOSCIENTOS SIETE (207), de la manzana Las Brisas
Este, ubicado dentro del PROYECTO. TERCERA: COMPRAVENTA.-
v};n base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y
perpetua enajenacion a favor de LA COMPRADORA ¢l lote numero
DOSCLE_)IL_TOS_SIETE (207) (en adelante INMUEBLE) de la manzana Las

Brisas Este de cuatrocientos noventa y siete coma sesenta y siete metros

cuadrados (497 67m2) del PROYECTO “Urbanizacién Marina Blue”

ubxcado en el Sector Pledra Larga, parroquia Manta del cantén Manta,
/8/%
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de la presente compraventa son los siguientes: FRENTE‘?’cﬁ’ PZ;.\.

(3,83m) y lote ntmero c1ento ochenta y swte (187)

1ZQUIERDO: Ve1nt1c1nco coma_ d1ec1sels _metros (25,¥6m) y lote

—

doscientos ocho (208). AREA TOTAL: _Cuatrocientos nqventa

coma sesenta y s1ete S metros cuadrados (497 67m?2). Con cédigo catastral

numero UNO gu10n TREINTA Y CUATRO gulon TREINTA Y CINCO
guion VEINTRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-35-23-000). No

obstante a determinarse los ﬁﬂ'&efbs,.-‘di‘rn‘ensiones, superficie y alicuotas, se
deja expresa constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa se la efectua como cuerpo cierto. CUARTA:
PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el/los
INMUEBLE (S) descrito (s) anteriormente, la suma de USD 93.064,29
(N OVENTA Y TRES MIL SESENTA Y CUATRO CON VEINTINUEVE
CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), que LA COMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR y que
¢éste declara haber recibido en moneda de curso legal, a su entera
satisfaccién y sin tener nada que reclamar al respecto. QUINTA:
SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre el (los)
INMUEBLE (S) materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que el (los) INMUEBLE (S) no esta (n) sujeto (s) a condiciones

suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,



reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se hallan
libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa serdn de
cuenta y cargo exclusivo de LA COMPRADORA, salvo el impuesto a la
plusvalia que de haberlo serd de cuenta del Vendedor. SEPTIMA:
AUTORIZACION.- Las partes comparecientes autorizan al Fideicomiso
Marina Blue para que pueda realizar todos los tramites necesarios hasta la
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. OCTAVA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus
intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccién, asi
como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
aceptados a la suscripcién del presente documento, sin tener nada que
reclamar al resp’ecto. LA COMPRADORA desde ya, declara aceptar y
someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue, asi
como al reglamento de uso que se adjunta a la presente escritura, respecto
de las construcciones existentes o que dicha COMPRADORA pretenda
realizar sobre el INMUEBLE que compra por medio del presente
instrumento, asi como respecto de las 4reas comunales de la urbanizacién.
LA COMPRADORA se obliga a incorporar la presente cldusula en
cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este
instrumento que llegare a realizar en el futuro NOVENA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran

o0 X
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claramente en el presente instrumento, entre los cuales ;a}g);‘g'\j&\

instrumento. NUEVE.DOS.- - OBLIGACIONES

COMPRADORA.- a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasionen la celebracion y el perfeccionamiento de la
compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oportunamente con €l pago de las
cuotas ordinarias o extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la

Urbanizacion. LA COMPRADORA se obliga a pagar las alicuotas de

mantenimiento, contribuciones y/o demas expensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, d_(_:sde el momento de la notificaciéon
de la entrega del Tote y una ‘vez transcurrido el plazo estipulado en la
misma o desde la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la
escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢)
Acatar las disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacion Marina
Blue. d) Las demas establecidas en el presente instrumento y en las
resoluciones que dicte la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion
Marina Blue. NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a)
Recibir el precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los
demas estéblecidos en el presente instrumento. NUEVE.CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente
instrumento. DECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y
aceptan que los flujos de dinero entregados y/o recibidos en virtud del
titulo del presente instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no seran destinados a

acciones relacionadas o tipificadas en las normas de Prevencion de



Lavado 'de* ‘Activos vigentess. UNDECIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas
de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a
decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta,
que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre €l
particular, atendiendo las siguientes normas: ONCE.UNO.- Los arbitros
seran seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién; ONCE.DOS.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para
dictar y €jecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario
acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; ONCE.TRES.- El
Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; ONCE.CUATRO.-
El procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones del Centro de
Arbitraje 'y Mediacion de la Cédmara de Comercio de Manta;
ONCE.CINCO.- Las partes renuncian a la jurisdiccién’ ordinaria, se
obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningin
tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd
inapelable. La reconvencién, de existir, se someterd también a lo dispuesto
en la presente clusula y versard unicamente sobre la causa por la cual se
interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servira agregar las
demas cldusulas de estilo para el perfeccionamiento de este contrato.
(Firmado) Abogado Victor Hugo Loayza Icaza, portador de la matricula

profesional niimero trece guion mil novecientos noventa guion diez del

12
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entre si, y que queda elevada a escritura publica con todo sGovajaaehl.-

Sr. David Fernando Guime Calero
Apoderado Especial
c.c. 090972171-4

f) Sr. Vinici6 Fabian Torres Reyes
c.c. 130902288-5
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Direccién General de Registro Civil,
ldentificacion y Cedulacion

CAEEFI:“"I'IFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndamero unico de identificacion: 0909721714

Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO
Condicldn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/
Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH
Fecha de expedicién: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 24 DE JUNIO DE 2016
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. Da mi conpidaracion:

tengo @ agrado do comunicsrde que e Junta General Extraordinania Univarsal de Acclopistas da la
compatts FIDUGIA S.A, ADMINISTRADORA DE FOMDOS Y FIDEICOMIBO8 MERCANTILES. en su

" yositn del dia de haoy, 20 de marze de 2012, rgapivid realogitlo como GERENTE GENERAL de la
compafia, por ef pertado estatutario de TRES afles, deblendo no cbsiante permanecer en sus funclonas
hasta ser legalmanle reempliizado.

€n su calidad de Gerenle General y de rotformidad con fos Estatutos Boclales de (a Campania, le

otrespands ajerdar e reprasentaciin leyal, judiclat y exirajudicial dg la Cumpsitia de lorma. individual.

Sug daberes y sirlbucionss se ancuantran determinados en ol acticulo vigésime tercoro, vigddimo cuarto y
© wgasimo quinto de los Estatutos Sociates de la Compafila.

_ - sunombramienta sotériar fue Inscdto en ol Healstro Mercantil del cantdn Quite, bajo el Nismeara 4041 del
3 de kg 2 W Ragialro da Nombramifentas, Tomo 140 el dia 13 de shril dal 2008,

Fiducla §.A: Administradora de Foandos y Fldeleomisos Memanlles, se constifuyé medianla edcrtura
pabiica olorgads of 20 de marze de 1987 anle la Nolaria Segunds del cantén Cuita, Dea. Ximena Moreneg
- de Solines, Inscrta en el Registke Morcantl el mismo canido @l 18 de junie de 1987, bajo la

denaminacion de Comoration Buméll $.A, Fidugi, camblando dsta & la aclual medianig aseniura publicn
ulorgada 8l 23 de junio de 1986 ante te Nolarta Segunds del centdn Quite, Dra. Ximena Moreng de
 Sulines, legatmante tnstdia en-ef Registre Mereanll del mismo coaton al 21 da sepliembre do 1995
i Consechitivamente ee reformaran los estatulos de ta Compariia mediante escriturs piblica otorgade el 20
de marzo del 2001 o inesciite an 8! Reglstro Marcant! del eantdn Quite, el 30 de abril del 2001,
Paslerianania los melalutor sociples de da compafin fusron madifigadns mediante oscrifura pubbca
alurgiada ef 28 de junia del 2001 onle el Notaroe Tdgésimo Séplind dal cantdn Quita. Doclor Fobeto
Duaiar Mara, datldamente mscdla en wl Reglslre Mercantil del cantdn Quila, ¢l 21 de agosta asl 2001 v,
medlants_esertura pibiica otorgada et 0B de sgostw det 2003 ante”el Motarlo Trigasima Saptimn del 1
“caiton Quito, Dnétor Rabedo Dusiss Mara, dubidimerde Inserita en al Feyistto Marcantil dat cantén
Quata, ¢t 02 de actubre det 2003,

~

Sin otra particular, aprovacho le pportunidad para raitarade mus suatimiaoies de aaspacial cansidrracion
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Acepta In designacion de Gerente Ganeral de ta compatia FIDUCIA $.4, ADMINISTRADURA DI
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Compafila sfacluada of 29 de marzo de 2012, )
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Con esta fecha 17 de Abril del 2012, se halla inscrito ¢l nombramiento de GERENp
COMPANIA FIDUCIA S.A. *&DM[NISI‘RADORA
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES, » favor de ORTIZ REINOSO PEDRg

TENERAL, otorgado por  la

XAVIER..- Quita, 2 16 de ocrubre
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Se otorgd ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO,
NOTARIO DECIMO, DEL CANTON QUITO. y. en fe de ello confiero
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- -  ZON: En Ia matriz de la escritura de PODER ESPECIAL cuya
copia anteceds otorgada por la COMPARIA FIDUCIA SA.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACGA Y OTROS celebrada el
1 de marzo del 2013 ante el Doctor Diege Almeida Montero, Notario
Decimo del Cantén Quito, existen DOS razones de revocatoria a favor
del 5aﬁ0r-MARIT0N RPATRIGIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de
octubre del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almalda; v, a favor de
VERONICA VANESSA NAVAi'{RETE SERRANQ, calabrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novena,
quadando log demds mandantes vigantes para hacer uso del mismo.-
Clulte, 3 de Febrero dal 2016~ .-
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REPUBLICA DEL ECUADOR

| Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DA'I‘@:;? Xal
IDENTIDAD CIUDADANA ’

Nuamero unico de identificacién: 1309022885
Nombres del ciudadano: TORRES REYES VINICIO FABfAN
Condicién del cedulado: MILITAR SERVICIO ACTIVO
Lugar dé nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 9 DE FEBRERO DE 1979
Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO |
Instruccién: SUPERIOR .
Profesion: ANESTESIOLOGO |
Estado Clvil: CASADQ .
Cényuge: TATES CANAR SONIA ELIZABETH

: Fecha de Matrimonio: 28 DE FEBRERO DE 2003

Nombres del padre: TORRES ROSAS VINICIO FABIAN

" Nombres de la madre: REYES MERO NIEVES LORENZA
Fecha de expedicién: 10 DE MAYO DE 2016

Informacién certificada a |a fecha: 24 DE JUNIO DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Sig natur?;lm Verified
Digitally signed ByJORGE OSWALDO
THOVA FUERT ?ﬁ}
Date: 2016.06.24 08:46:01 ECT
Reason: Firma Ell nlca

Documento firmado electronicamente Location; Ecuador =
LT A T I RIS IG TEN R

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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ESCRITURA NUMERO: 14672
CAPTTULACTONES MATRIMONIALES
CELEBRADO POR:

VINICIO FABIAN TORRES REYES y
SONIA ELIZABETH TATES CANAR
CUANTIA: INDETERMINADA
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ESCRITURA NUMERO: 14672
PITULACIONES MATRIMONIAL

CELEBRADO POR:

VINICIO FABIAN TORRES REYES vy

SONIZA ELIZRBETH TATES CANAR

CUZNTIA: INDETERMINADA

DI 2 COP
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Notario Séptimo
los  cényuges sefiores VINICIO FABIAN TORREE REYES Y

SONIZA ELIZABETH TATES CANAR

DT sus  proplos v

seresonales derechos, de nacionalicad ecuatorians

i
2
l

estady  civil case

Egelmente Czpales

i, &1l Notzxic



\ >

Ce\‘a de’

4 NOTARIO: en el registro de =ascrituras piblicas & su

3 unz  de Cepitulaciones
& las siguientss cléusulas

7 PRIMERA: COMPARECIENTES.- comparecsr a la celsbracid
8§ de 1la presente escritura pGblica de capltniaciongs
9 matrimoniales el seiicr VINICIO FABTAN TORRES REYES Y
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RAZON: Se otorgd ante mi; en fe de @llo confiero esta
PRIMERA COPIA AUTENTICADA, de la ESCRITURA DE
CAPITULACIONES MATRIMONIALES; celebrada entre los seilores
VINICIO FABIAN TORRES REYES y SONIA ELIZARETH TATES
CANAR; sellada y firmada en el mismo lugar y fecha de su

celebracidn. ~
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wRegistro Mercantil Manta

CRITA LA PRESENTE ESCRITURA DE CAPITULACIONES MATRIMONIALES,
OTORGADA ENTRE LOS SENORES: VINICIO FABIAN TORRES REYES y SONIA
ELIZABETH TATES CANAR, EN EL REGISTRO DE CAPITULACIONES
MATRIMONIALES A MI CARGO, BAJO EL NUMERO UNO (1) Y ANOTADO EN

SESENTA Y NUEVE { 2.869 ) EN ESTA FECHA, (_f

MANTA, 24 DE NOVIEMBRE DEL 2, 011 :

wuRegistroWer (ﬁtﬂ Manta i

&7 Doy Yo e a PR

. 4555’” opia es iguid 2 s oriptaa

Edf. Delgada Travel. Av. 1Y 2 entre calles 12 ¥ 13, Of. 109 Telfs.: 2 623050/ 2 628070/ 2 627940
Manta - Fcuador
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'EFATURA CANTONAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION DE MANTA - Aﬁé‘iﬁg ?«;‘%ﬁ;
il .2011. CERTIFICO: QUE EN ESTA FECHA SE PROCEDIO A LA MARGINACION DEL A@',A: NCERAH DESS
3 LIBRO DE MATRIMONIOS DEL Aﬁéﬁgos, ¥y 05?5
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
1a COPIA que atecede es fiel comp de la copid-
certificada que me fue presentada en fojas Wtiles ¥
que fuego devolvi al interesado, €n fe de ello confiero 13

presente.
Manta,
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&Sk Empresa Publica Municipal | S . . *
¥ Reglstro de la Propiedad de o o

~ M Manta-EP .

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

. Telf.052624758 ' | :
| T www.registropmanta.gob.ec ~ ’ !
. . 9, ,
{ g:ll;l;lrme a la Orden de Trabajo:RPM-16008669, ce'mdco hasta el dia de 'lloy 08/0&/2016 14:30:24, Ia Ficha Refgigtra
. / N ' . ’
A
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INFORVACIONIREGIS

-
»

Cédigo Catash’al/ldentiﬁ Predial: XOOXXXXXOOIXXXXXXXKHKK Tip6 de Predio: LOTE DE
Fecha de Apertura: miércoles, 08 de junio de 2016 Pan‘oqui|a: MANTA
Informacién Murlnicipa!: :
/ / /c
GIS ; ~ &

'LOTE 207 DE LA MANZANA LAS BRISAS ESTE de la URBANIZACION MARIDARZEUISSoR lds
siguientes medidas y linderos. FRENTE: 19,68m4 via la costa ATRAS: 17,21m y 1pte THEIRTADO
DERECHO: 29,90m y lote numero 206 + 3,83m y lote 187 COSTADO IZQUIERDO: 25,16m lote 208
AREA TOTAL: 497,67m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. /|

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: | | -

ll;lbr(li o Acto oL L ;"»l‘i}i':lpero‘yf_lv"e'ghav"dg",ln'sé_rigc}lﬂii' S '.Fd;lO‘InIclal' . Folio Flnaq

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION | 2784 10/sep.f2013 . 56.011 56,061
o COMPRA VENTA COMPRAVENTA . 3147 16/0ct./2013 63.806 , 63.818

PLANOS PLANOS s ; 1 ~ 02/ene./2014 2 ‘} 51
~ f

Registro de} COMPRA VEN)TA \

[1 /3 ]COMPRAVENTA ~ —

Inscrito el: martes, 10 de septicr;brc de 2013 Nimero de Inscripcién: 2784 + Tomo:1 /

* Nombre'del Cantém:  MANTA . Ndmero de Repertorio: 6565
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA \ [
Céntén Notaria: | MANTA ' |

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013

Fecha Resolucién:

: \ B 7oVt
COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la CompiﬁélgA olds.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantilés, a su vez debidamente representado por lel Sr. David
| Fernando Guime Caléro.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
LUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho afeas de
— \/terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Mantd los cuales se detallan de la
' siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJAN. 2 FAJAN. 3 FAJAN. 4 areas de

a.- Observaciones: { W\
i

terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 Q/UEDANDO UN AREA ’I‘IO\"I‘AL DE 202034.06m2. \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - P
ICalvidat'fl o Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social . Es\t'ado Civil Ciudad Direccién Domicilio J\
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO  MANTA 3
VENDEDOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO | NO DEFINIDO ADFEA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL 22 /

"CANTONMANTA =/
Registro de : COMPRA VENTA 3 L /



/

Tméo: |

Insclsit‘o el: miéreoles, 16 de octubre de 2013 Niimero de Inscripcién: 3147
Nombre del Cantén:  MANTA’ Namero de Repertorio: 7380 Folio Inicial:63.806
Oficina donde se guarda el 0;'igjl;lal; NOTM TERCERA Folioi‘élgl%:g. SleM p‘?@
Cantén Notaria: - » MANTA . \‘?(F‘be e,.,, %Ao
Escritura/Juicio/Resolucién: - \ c’,‘l Ny WP-PRO, Q' Cé
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jugves, 26 de septiembre de 2013 9 S %
Fecha Resolucién: / -~ 2 2 ;
__ a- Obsewg;{ones: R y . %"‘ <§, §

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo qu%'gae gUI ey -A’-’{?
tenia un 4rea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un 4rea de 17 .004,9;/'m2 quedap/y 1%%’\
sobrante de 185.029,09m2. l
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Socia!_/ Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA

' ~ MARINA BLUE S

PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE - NO DEFINIDO MANTA /

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en: g N

m‘) Y - P Ninero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA / 2784 10/sep./2013 56.011 56.061

J A )

Registro de : PLANOS B \

[3 /3 ]PLANOS - / /\

Inscritoel : Jjueves, 02 de enero de 2014 Niimero. de Inscripcién: 1 Tomo:l -
Nombre del Cantéon: ~ MANTA Nimero.de Repertorio: 12 Folio Inicial:2

_ Oficina d,on_de se guarda el original: N?TARIA TERCERA -
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 2013

Fecha Resolutién: \

- a.~ Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE ' - '
b.- Apéllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Fa.lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social : Estado Civil -Ciudad /Direccién Domicilio —l
PRQPIETARIO N 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
“MARINA BLUE

¢.- Esta inscripcidﬁe refiere a Ia(s)' que consta(n) en:

N

4
Fecha Inscripcion ~ Folig Inicial

Eto Niimero, Inscripcién Folio Final
COMPRA VENTA — Y 1234 17/ago./1998 830 830
COMPRA VENTA 2784 10/sep./2013 56.011 56.061 _
COMPRA VENTA 537 27/abr./1987 1.410 1414 /
. !
- . B \ /
E VI S CERTIEI 0S: —
Libro Nuimero de Inscripciones —1?,":,:::' d':"":““ Municipal
\ COMPRA VENTA 2 Mams e Piadad de
. J'{
PLANOS t 08 JuN 2016
<<Total Inscripciones > 3f
. S

Los movimientos Reglsh@les que constan en ésta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier.enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

miércoles, 08 de junio de 2016 14:30

/

Certificacién impresa por :maira_saltos

/

Ficha Registral:56142
/

/
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Empresa Pabli¢a Municipal
Registro de la Propiedad de
M.I‘I{h-EP \ .

A peticion de: FIGUEROA ORMAZA RICARDO ZACARIAS

Elaborado por :MAIRA SAL’[%é MENDOZA
1310137110

Q .
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AUTORIZACION

No. 300-1755

La Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial autoriza a
VINICIO EFABIAN TORRES REYES, para que celebren Escritura de Compra-
Venta sobre el terreno propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLUE,
ubicado en la Urbanizaciéon MARINA BLUE, signado como lote 207,
manzana Las Brisas Este, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, con las

siguientes medidas y linderos:

Frente: 19,68m. - Via La Costa. /

Atrés: 17.21m. - Lote 186. «

Costado Derecho: 29.90m. — Lote 206; + 3,83m. Lote 187..”
Costado lzquierdo: 25,16m. — Lote 208.

Area total: 497,67m2.

Manta, junio 13 del 2016.

El presente documenio se emite de acuerdo ¢ la documentacién requerida para el trémite y o inspeccién
en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error U omisién, exirniendo de
responsabiidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos © representaciones
grdficas emréneas, en las solicitudes correspondientes.

CVGA
Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479 ] u @Municipio_Manta @Mur{icipioManta

Fax: 2611714 7 ' ﬁ fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA £

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

053703 CERTIFICACION

La Direccién de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial certifica fue el terreno
ubicado en la Urbanizaciéon “Marina Blue”, propiedad del Fidei¢omiso Marina
Blue, signado como lote 207, manzana Las Brisas Este, de la Pafoquia Urbana
San Mateo, Cantén Manta, posee las siguientes medidas y linderos:

Frente: 19,68m. - Via La Costa.
Atrds: 17.21m. - lote 186. »~
Costado Derecho: 29,90m. - lote 206; +/'3,83m. lote 187. -
Costado Izqulerdo: 25,16m. — lote 208.
Area total: 497,67m2.

Manta, junio 06 de 2016.

Arq. Rober Ortiz ombrcno\ Dm0
DIRECCION DE PI.ANIFICACIéN Y ORDENAMIENTB TER.B]IQ.RIAL
AREA DE CONTROL URBANO

NOTA: H nte documento se emite de I doc mentaaon requerida para el tramite

falsos or r sentacio es roﬁc s erOneas. en Ios solicitu respondient
CVGA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

. Y REGISTROS
No. Certgf' cacm 919

132919 CERTIFICADO DE AVALUO 3 Fapeck v.:x‘Lozngm ¢

Fecha: 13dejuniode 2016 No. Electrénico: 40406

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-34-35-23-000
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOTE # 207

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 497,67 M2
Perteneciente a:

Do cumento Idemidad Propietario

0992 749768001 MAR[NA BL UE FIDEICOMISO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 69673,80
CONSTRUCCION: 0,00
69673,80

Son: SESENTAY NUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES DOLARES CON
OCHENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de syelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 13/06/2016 14:36:36
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL. CANTON MANTA

N¢ 078835

~ LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN RALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RJRBANO

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Cifsifo de Predios.. .. . .. . .
en vxgenf::a, se eril:clzgal%: a1e 1353%% I\ﬁl\l% 6gp1edad que consIiSte €N .. _ .. . o o
pertenecienffRB. MARINA BEUE-MZ LAS BRISAS ESTE-LOTE# 207 -+ = o m — o - o
ubicada __AVALUO COMERCIALPRESENTE = e e
cuyo §93_O_GEZB£|QY_EE“:AYTRE_.iM!.I:_SE_SFNTAYCUATRO DOLARES 29/100 . ciende a la cantidéd
4 CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAM ITE DE COMPRAVENTA

JZM

16 DEJUNIO DE 2016
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‘GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
| DEL CANTON MANTA

Ne 107802

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de .

- «v ~uw = FIDEICOMISO MARINA BLUE- - - v -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ..16.. de... JUNIO . de 20 _.._ 2018

VALIDO PARA LA CLAVE
1343523000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOTE # 207

Manta, diez y seis de junio del dos mil diesiseis

L GOBIERNO ALTO
&J@ MiNIGIon

L L

Sita. Juif
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Goblermno Auté D itralizad.
Municipal de! Canté;-ﬂ;a;';\\

R.U.C.: 1360000980001 TiTU LO D E CREDITO No. 0 4 89 3 9 3

Dirscclén: Av, 4ta y Calle 8 - Telél.: 2011 - 479 1 2611 - 477

OBSERVACION | cODIGO CATASTRAL AREA | AVALUO co . ¥, o-ooo
Una escriturs pabtica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIADE 1-34-35:23-000 . 497,67 69673,80 j 1,'&%
$93064.29 Y EL DESCUENTO DEL 20% YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE » 3 AR
DOMINIO ES DEL ARO 2013 ubicada en MANTA de la pamoquia MANTA * ok . & =% =
- - - 13- N - e
VENDEDOR R : : ALCABALAS Y ADIGIONALESE, I *
C.CI/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION : CONCEPTO & . . 'zlé’ee
- b> g TN Q)
0892749768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE URBANIZACION MARINA BLUE MZ- Impuesto princiiglF . Jrop e17a5R ™
LAS BRISAS ESTE LOTE #207 - frepgre
- - Junta de Beneficencia de Guayaquil 93 .3!9 b
ADQUIRIENTE : —
. . : " TOTAL A PAGAR 1023,71
C.C/IRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION -
o VALOR PAGADQ [ 1023,71
1309022865 TORRES REYES VINICIO FABIAN NA
saLbo| 0,00
EMISION: 6/16/2016 1:28 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
b ORREENTRALIEA O

I- Q. GANTON RanTa

= GOBERNOA
@ MUNIC]
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Srta. Jul odriguai
RECAUNACION
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantéon Manta

¥ . RU.C.: 1360000980001 O b~ m m w @ N_.
- v..,..o_:ans.." Av. &ta y Calle 9 - Telél:: 2611 - 4791 2611 - 477 !
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pRaliComprayen




' e};bleqm, ., ‘ ,
e e~ TITULO DE CREDITO nNo. 0484867

ST R B ST ‘ o L o ' . cetadef A
. . . : ‘ ) . o \ee.‘cel'g ge[ S@/’f
,\‘c,el' é/c /){o

: s avabon nlneccnbu 5
cémco A'FAS'I‘RAL Area
¢ A COMERCW- URBANlZAClON MARINA BLUE MZ—LAS BRISAS ESTE

$.69.673, ao LOTE #200

3 1-34435-23400 -1;'1 : '497.67
: OMBREORAZON soclAL

R 0992749768001

SALDO quE'm A wwmcrdn POR nscuuc:ouss DELEY

8497
" 811,83
342,50
sods).

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

De acusrdo con fa [acultad prevista el el numeral 5

Aticulo 18 de la Ley Notanal. doy fe que las COPIaS que -
! anteceden en fojas utiles, anverses y reversos son

iguales a los doc meulolfu:uul‘adutdme wi,

Maga, a 2
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Netorng Sevto Carién Guayord
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

ESCRITURA  PUBLICA/ DE
DECLARACION NTADA
QUE FORMULA EL/ SENOR
DAVID FERNANDO
CALERO, - APQDERADO
ESPECIAL DE FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, . FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. - '

| .~ CUANTIA: INDETERMINADA.~----

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Reptiblica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MART]'NEZ,- NOTARIA TITULAR 'SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion

ingeniero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de

apoderado especial de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS 'MERCANTILES, compafifa fiduciaria del

fideicomiso denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como consta de
tes,

la copia del poder especial que acdmphﬁa y del Registro Unico de Contrib
: -l
como documentos = habilitantes y que serdn -agregados a :
. - ’ s : NOTAR|A SEXTA™ |
compareciente es mayor de edad, capaz para obligarse y contratai’flé‘ﬁqm:xa VA

*

conocer doy fe, por haberme exhibido su documento de idergHes
. w W & "~
instruido en el objeto y resultados de esta escritura de declaracion raxikmaia, a



Notene Sexta Coniée Guayocpd

ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

la-que procede como queda expresado y con amplia y entera libertad para su
otorgamiento me expone: SENORA NOTARIA: En el registro de escrituras
' publicas a su cargo sfrvase incorporar una de declaracién juramentada, al tenor de
las siguientes cl4usulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO
GUIME CALERO en su calidad de Apoderado Especial de la compaiifa
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
- MERCANTILES, y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA
BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta como documento
habilitante. El compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:
DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en la calidad en que
coniparece declara bajo jufamento y prevenciéon de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacién
Marina Blue no tiene Administracién por lo que no tiene Administrador
Legalmente nombrado por lo ténto no se genera pago de expensas.- Es todo
- cuanto. puedo- declarar en honor a la verdad.; Me ratifico en lo antes declarado,
dejando constancia que co.nozco las penas conteﬁlpladas en la ley, para el caso de
incurrir en perjurio.- Hasta aqui la declaracién que es aceptada por el
compareciente por estar hecha a su entera satisfacciéon; sin tener que hacer
reclamo posterlor alguno.- Leida que fue esta escritura publica, de principio a

fin, por mi, la Notaria, en clara y alta voz al otorgante, ésta la aprueba en todas

- sus partes, se afirma, ratifica y firma, en unidad de acto, conmigo, la Notaria, de .

todo lo cual DOY FE.-

~ P.FIDEICOMISO MARINA BLUE

- RUC:0992749768001
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES |
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- GLASE {:ommsu : .
REPRESENTANTE LEAL: | FIDUCIAS. A mmmsfrmnuni\ DE FONDOS Y

CC)MT.N]DR: RONRGUED SANTANS RARINA LU|5 ANA

FEC, INICID ACTIVIDADES: 0708z (#FER; CONSTITUCION: 172Nz
FEC. INSCRIPEION: o7I0%2m2 ! z}ggu DE ACTUALIZACION: P

14

(R
AR

|
|
i

NOMBRE cam—:ﬂ
=NTE: OTROS ~

REGISTRO UNICO. DE CDNTRIBUYENTES

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL.

1
ACTIVIDADES FIDUCIARIAS

DOMICIIO TRIBUTARIO:
Provincla: @ qus Lantii GUAYAQUR Da-rogula: TARQUE (:nﬂa‘. A, RODRIGE CHAVEZ Numers: SN ‘Marnziha: 278
Gonjunto: CILDY 'QOLOW. Edificio. CORPOMATIVO I Plsa'40nunua:,i»4vﬂnlamnw utm,aumu FR!:NTEAFL‘N{T R
DECORAUIGHES ﬂptufﬂlaTtﬁb&}u 042135070 e

it Eﬁmu AL:

OBLISACIONES THIRBUTARIAS:

' ANE)ED G GUMF‘RAS Y RETENGIUNES EH LA FUENTE ROR OTRO:S CONLEPTOS

¥ OE ESTARLECIMIENTOS REGISTRANOS"

JURIGPICGION: | REGUINAL LITORAL SUR\ GUAYAS: )

dula0yE 20 T ABIERTOR! 1

:“‘?—“W

CERRADDS: ¥

‘)sr, wpew e

7. I'/;

.Jle hace bien al pals!




REGISTRO UNICO DE CUNTRIBUYENTES

I

SDCIEBADES

g MERO RUL,: DEG27497 68[101 ' ...le hace bien al pais!
RAZON SOCIAL: " FIDEICOMISD MARINA BLUE
' EbTABLEtIMIEM‘i 08 REGIETRADOS:
New,, F&T‘ABI tmmmro: M1 ERTADG muerxﬁﬁfﬁﬁ&m;z FEC TG AGT, Ghdaaig
NOMBRE COMERGIAL: S FEC. GIERRE:

. .l . FEC. REINICIO:
ALTIVIDADES EL’:QNC]MICAE.: E :
!

ACTIVIDADES FIDUCIARIAS

DIRECCION EST ABLECIMIENTO:

ot GU:‘YM» Canpptin GLUSYAQUIL Poasretuia TARDOU) Cailu. AV RUDRIGH CHAVEZ Niniero: SAN Reforonolié: FRLNI'E &
PLANTAS Y NECORACIONE S Manzgna 373 Conjunl LiUDAD CC}LON Bdificio CORPDRATIVO | Pisa: 4 Oficina’- 2-4 Telefano -
Tinnajo: 04213607 | ‘

1
i
4
*.

Quintero Carlos

“ DELEGADODELRUCY T THAAGuy
Sowiclodellentaslnt

SUERVISI) NE RENTAS INTERNAS

HRb m r,\u, ')N rermLN &
Ustarino: »N’C\zm 1{‘ln E.u;;::r de amigion: GUAYAQUIL/AV FRANC ASCE Fecha y hore: D70AT 2012 Vo7

,m_«.-'




REGISTRO UNICO.DE CONTRIBUYENTES
| SOCIEDADES

HMERO RUC: 0992749768001

RAZON SOCIAL: " FIDEICOMISO MARINA BLUE 5

.ie hafe bien al pals

ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS:

o T ERTRBCRGIENTOr i TERTADN | ABIERTY . MATRIZ FEG. INIGIG AT, fRaA -
NUMEBRE COMERGIAL: P FEC. GIERRE: '

. ! L FEC. REINICIO:
ACTIVIDARES Ec?uﬂmma: .

LN
S

DIRECGION EATABLECIMIENTO:

Dpavinint: BUAYAS] Contin: GUAYAOLIL Parrequin: TAROL Cali.&_AVI_RQDRlGD CHAVEZ Numery: SN Reforontds: FREN'[E A

PLANTAS Y DECORAGIONES Manzans 275 Canunto CIUDALT COLON Edilicio CORPORATIVO ! Pisa: 4 Oficina® 2-4 Telafono
Tyanaje: P42 13697¢ cen

|
.
i
i
!

Carlos Bnrigh

" DELEGADO DELRUG.
Servicio de Rentas Interp
LITORAL SUR

54 A A,
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REGISTRO UNICO.DE CONI

£ : S0CI ED AD ES | ...le hace blen al pais!
NUMERO RUC: 0992749766001,

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO mmn-‘ BUE

) NOMBRE COMERGIAL:
' (ILASEEONT ﬁ'i&u LFENTE: OTROS

| REFRESENTANTE LAGAL | rIDUCIA S A anrumamam DE FONDOS Y

CONTADOR: RUDAGUSE SANTANA H.ARINA LUISANA

FEC. INICH ACTIWDADES: Y R i Ep-. CONSTITUCION; o qribnz

FEC. INECHIFEION: DTDN2012 ECHA DE ACTUALIZACION: RO

ACTIVIDAD ECONGMICA FRINCIPAL.

\
ACTIVIDADES FIDLICIARIAS

DOMIEILIO TRJBU‘tAR!O:

Pravincla: GUAY\S Cant:m GUAYRNM Paeroguia TARIWY Caﬂrr P\ RGDRIL") CHAVEZ NGmerD: SN M‘sﬂzﬁj‘l&. 218
Canjusto; S}ﬂb i GOLON. Edificiu. CORPGRATIVO I Plsi 4; Olicina JJ, Relerznaia ubication: FRENTE A F‘L Tﬁﬂ
DECORADIGHER Thlefona Trsbajo 042135070 o

g "_"L:

ORUIGACIONES THIBUTARIAS: - :

» AHERO DE COMPRAS ¥ RETENCIONES EH LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEXE RELACION DEPENDENUIA '

R m:cmmclb DE BAPUESETO A LA RENTA_SOCIEUADES
“BECLARACIG " DE RETENCIONES EN LA FUENTE
: ot,cwu\mo J MENGUAL DE V2

#DE eamauemmenma REGIETRADOY dat a0l 001  ABIERTOR!
JURIGRICCION: | \REGIONAL LI DRAL SURL GUAYAG: CERRADDG: 2

o Qi i"fi“g e

00 DEL R.US. EXTA

SONR‘.EIlaEg: Rentas lnton&!c N GUAYAQUIL
“CITORAL SUR

‘ l IRMA I‘Ilmk”fJN Fﬂ‘JBU"’LN 1 SER\/‘I{‘.!D Rk QENTAS INTERNAS

7 Togarde sabian CITAVADUT AV FRANCIRCE Favhe y hora: D7B3/2017 1522547

Uauaria: AP Ja_v_ﬂ_{r,.‘;



j "_f"'énoﬁnuc:

RAZON SOCIAL:
o HERCANT“.El

“’ "" i — . ‘ K XX

“No. E&T Aal.eum'eur' NTO: -, 003 ‘Es'rmp.,; CERRADO; LOGAL COMERCIAL . FEc. zmcm Ac‘l’.
-.-fuounneconmcw.. B : o rzc.c!mtz.
' FEc. REINICIO:

AI:’I'MDADES Ecouomm o
5?' Acnvuoms DE’ mumnsmwou DE FONDOS v FuDEloomsos MERCANTI.ES

.. DIRECCION, EBTABLEGIIIIENTO'

RN
winl ,[GLIAYAB cuﬂh GUAYAQLUIIL Patmquh TARQUl Cﬂm FRANG!SGO DE‘ORELLANA NI.'lmeto. SIN ;
f’N.MNISTER!D DEL UTORAL Eﬂﬁdo WORID TRADE CENTER Pli&‘ " K Ufﬂ'la 1108 Talefoho’ T ’

ajr 042632231

T o8/08/2012

FEC: REINICIO:

‘ mmumr:s :-:oouochs
Acn\nbAnl-:snE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FlDElcoulsos MERCANTILES

,nlnzcclbn !STABL!.'.CIIIIENTO.

o -'Prwlnnin: GUAYAS c-mon: GUAYAOUIL Pannquh:TARQUl ‘Calloi AV, RODRIGO CHAVEZ Nomero: 5/N'Referentia:

INGREBANDO AL COMPLEJO DE EDIFIGIOS EMPRESARIALES COLON Marasha: 274 Egicio: EMPRESARIAL 1 Oficha: 2024

- Telitond. Tano 042136070

" y Sc unf‘ ica que los doc,
SR ycem ado de “uml:ln;er{ﬂ'a;‘ge’idmﬂdad foe

presenlados, pertenecen aiconinbuyeulé.

. F . . ‘
. .“ha- 01JUL 2013 Portugal Qu(ntero Carlos Enrique
s | S e s
AN o o w e w e oo AnAngin:, in W ]‘_(;_._ . ‘- LITORAL 3UR

‘Piginadde 3
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% NB: 201347-0110R ,
l y PODERESPECIAL

QUEOTORGA:

“ LA COMPAN[A FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOSY FIDEICOMISOS MERGCANTI

-
AFAVORDE:
; RosendoOsoﬁoVaca,AnaLuzdeIasMemedesGuenaCastelIanos.YahaimEmpemtm eclade < )\%
’ | -
4 MariaVerénlcaArteagaMolina,XavlerA!ﬁedoPamdearcia Wendy de los AngelesfSaavedra T3 =
\

ng Inés del Cammen Bardonuevo Herrera, Marlon Patriclo Hidalgo Revelo, Davki Femangio Gulme

e
5 imlaq VerdnicaVanessa Navamete Seano, Maria Eugenia OlmedoTamayo, Verénica Patricla Siva

Dv. Drego |

- & fohous.

Ortega, Marta Sofia Benavides Cérdova
- . DI: ooplas -,
' 3\ b ’f»\(‘_) (" o,))
R 8P B8 12413y 12
‘ (31 {/15; A6 197:2,,i

’ 1
l‘acmad de Sen Francisco de Qui, CapnaldelaRepwmdeleador hoy dla VIERNES UNO DE MARzmu. P ARER
s

R DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notario Suplen, Encagado 3131132433, &
35,0623 cg;;s

"l

"-‘.
EDOSMILTRECE,miemI DOCTO
“addcmanuﬂo,segoncénderainunemseisdmbsdbdslete-DNP de fecha “f"’ ﬂ/*:m
I

emhdoporelcorpe}odeladudmuadeTmbbn comparece: A ”—?"g 2'5‘12

{,

, W@aﬁla FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, epeserizs 225,05,
J i ’ i
Do s Gerente General seficr Pedio Otz Renosd,

BhCAT -

':{'W ‘MﬁNDANTE” El compareckente es ecuatarian, mayor de edad, casado ydomb]
R

que me exhiid su cédulade uudadanla

segunmlade!doarnmba:imlo en adelante "FIDUCIA"0 ~g -w, p]

(\J
iado en Quib, legai'nente:é 52?)-
4, A f&*
{{cen Pafaoontralaryobbgarse aquien de conocerio doy fe, en virud de ‘ 2,72
,’; t’l*‘. .

mfdoooplaaulantmda por ml, se agregan a este
de la siguiente minuta SENOR NOTARIO: Ensu Reglshn de Escritiras Piiblicas, sivase nserlaruna de_« @:,? 33,23

al tenor de las siguientes ciéusuias: PRIMERA Cdnpaeoe.alobganbnbdebprmenlemﬁxa%jg 438,
&
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, z %44,

hslrunento'ymepkienquaeleveaamuapubrnel 22224
- 3:23!2 3
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26
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favor da ks siguientes personas: EdgarRoeendoOsorioVaw,Ara Ltz de ks Mercedes Guaraca%
Yahaia Emperatiz Reca!deVebsco, MadaVerérmNbagaMoﬂna,XaweerredoPaledearda‘Wm@h
AngelaeSaavedraCtmhesdetcarmeanmwvoHarefa Marion Patricio Hidelgo Revelo, Dav:dFemmh
Guime Calero, Verénica Vanessa Navarets Serrano, Marfa Eugenia Omedo Temayo, Verdnica PakmS)
Ortega, Marta Sofia Benavides Cérdova, en adelante s MANDATARIOS, pa:aqueenfonnamm\a!omm

wno&osmaxhlarx:syamnbreyrepmmtacmmlaMANDANTEpmdan 8 Canpareoa-alasmapcmd; -l'
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sean necesaros pera b admiisacisn y cabal cumpimiento del ctjet, firaided @ Instiuccones de ks negoss }

ﬁdmnsenbsaelsFlDUCMmmdeaasimopaaqawbsdaedmxanp&h“.{'
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T

obligaciones y deberes que asume FIDUCIA camo fidudiara de bos negocios fiduciarios: constiidos opq@:
oonsturse; c)Pa:aadqurra nembre de fideloormisas administrados porFlDUCV\oCmshtuymmdearm“
fiduciarios, el daminko da blenes muebles o nmuebles; Fansfiric a feroeras personas, awamerﬁub.eldaniwdev 5%
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¥ Posledormente los eslalutos sociales de la compafila’ fueron modificados mediante escrilura publica
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Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GEREwE
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Quitg, 25 de marzo de 2015

Sefior
Edgar Rosendo Osorio Vaca

Presente.-

De ml consideracion:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Acclonistas de |
compaiila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. MERCANTILES, en s
sesidn del dia de hoy, 25 de marzo de:2015, resolvié reelegirio como PRESIDENTE de la compaiila, p
el periodo estatutario de TRES afios,. debiendo no obstante permanecer en sus funciones hasta sgr

legalmente reemplazado.

Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo primero y vigésimo
segundo del Estatuto Social de la Compatila. De conformidad con el estatuto social, la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compafiia le compete al Gerente General; a quien deberd subrogar en
caso de ausencia o falta, contodas las atribuciones del subrogado.

Su nombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del cantén Quito, bajo el ‘Numero 4716 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abril del 2012, :

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fidelcomlsos Mercantiles, se constituyé medlante escritura
pliblica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante 1a Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
de. Solines, Inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 19 de junio de 1887, bajo la
denominacién de Corporacién Bursatil S.A. Fiducla, camblando ésia 8 la-actual mediante escritura publica
otorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del cantén -Quito, Dra. Ximena, Moreno de
Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantli del nilsmo cantén. el 21 de.septiemibre de 1995,
Consecutivamente se reformaron los estatutos dela Compafila mediante escritura puiblica otorgada el 20
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, e 30 de abril del 2001.

Posteriormente los estatutos soclales de la compafia fueron modificados medlante escritura publica
otorgada el 28 de Junio. del 2001 .arite &l Notario Trigésimo Séptimo de! cantén Quito, Doctor Roberto

Duefias-Mera, debidamente Inscrita en el Registro Mercantil del canitén Quilto, el 21 de agosto del 2001; y,
mediante escritura priblica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo -Séptimo del
cantén Quito, Doctor Roberto Dueiias Mera, debldamente inscrita en el Registro Mercantil del ‘cantén
Quito, el 02 de octubre del 2003; y mediante escritura plblica otorgada el 18 de septiembre del 2012 ante
ol Notario Suplente Encargade Décimo del caritén_Quilto, Doctor Diego Javier Almeida Montero,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, ef 21 de noviembre del 2012,

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarie mis sentimlentos de especial consideracién.

2

Sr. Ped
GERENTE GENERAL

Acepto la designacion de Presidente de la compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRAD!

FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por ia Junta General de Accionistas de fa Com ;
Ab. Olga Baldedn Martine

el 25 de marzo de 2015. ‘
NOTARIA SEXTA
DEL CANTON GUAYAQU

ORA DE FONDOS Y
pafifa efectuada

Quito, 26 de marzo de 2015

Sr. doOsorio Vaca
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Factura: 002-008-000000174 : 20150901006P01805

NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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* FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
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Jurdica  |FIDEICOMISO MARINABLUE 155 por RuUC o1 TE MERCANTILES REPRESENTADO POR

DAVID FERNANDO GUIME CALERO
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URBANIZACION
MARINA BLUE
CONSIDERANDO
Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, est4 localizada dentro de los limites de la Zona

Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

- ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la- Urbanizacion“MARINA BLUE”, la
misma que se encuéntra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE. . *

i B
CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Orgéanico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a ofras leyes
ecuatorianas; a la Qrdenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asl como, a las Ordenanzas correspondientes. '

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
-urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas. de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y deméas personas, que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno. R

Todo propietario, arrendatario, comodat'ariq,;usuarib, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

i
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Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los

lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

. g
Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como -
“URBANIZADOR?”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras; bordillos, efc.,
de conformidad con.if;Ia documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados egﬁ_la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes lifideros:

NORTE: Océanb Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vini, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vingi.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A Ia presente Urbanizacién se la denomina conf;_fel nombre de “MARINA
BLUE"” y su Uso de Suelo se establece'como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomd?Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL: CNT;
y, la Funcién Ejecuti):/a del GAD Municipal de Manta. - '

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni atin, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar

vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a Ia suma de la densidad
de los solares agrupados. ' '

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las;obras de urbanizacién seran de cuenta-del Urbanizador sin que la

Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de
urbanizacién. N
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Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, d¢ dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segun/conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente insdritos en el Regjstro de la
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de adyninistracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.
Dentro de cada lote; sea interior o frente al mar, el propietario tendra la faquitad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecio y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas eh este Reglamento Interno.

Para el caso de edificacion multifamiliares en los lotes que sq localizan frente a la playa

.de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a
este Reglamento Inferno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero
de parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL ’ .| 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL ; 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION N 38.582,82 20,85

# OTES

2321 237, 00

#LOTES FRENTE AL MAR 14 120,00
' : TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
**HABITANTES 1785,00]
DENSIDAD: BRUTA | 1.785hab/18,50Ha 96,49 -hab/Ha
DENSIDAD-NETA 1 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha



215 1 4 10
| 216 1 4 - 10
CL217 1 5 ;- 12
] 218 1 5 - 12
219 1 5 - 12
220 1 4 - 10
MANZANA LA 221 1 4 - 10
COSTA 231 1 2 - 6
232 1 2 - 6
’ 233 1 3 - 8
] 234 1 2 - 6
| 235 1 2 - 6
.1 236 1 2 - 6
| 237 1 2 - 6
MANZANA 222 1 - - 2
MEDITERRANEQ | 223 ! - .2 3
] 224 1 - T2 3
TOTAL 128.00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (**) Lotes Interlores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a &ste sera catalogado como’ infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE IL’.OS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
seguridad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite flsico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacién.
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Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la Urbani@% "
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes partitafdfes f

misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten 2aj{jb;
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciohes subterréneas/
Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordilios, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, pgrtén de ingreso/y salida de
la Urbanizacion, sof para uso de los propietarios de la misma. Su uso &b limitado y
voluntario. En compafiia delo con aprobacion del propietario pueden/ usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y abastgcedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios. ’

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira uri solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso'y egreso de personas y bienes. b

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberén disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de. contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formarén parte de los trabajos del;urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los:' parques y é4reas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las
personas que bajo ‘su responsabilidad Inviten, ya que los p’ropletarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.
s

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden

al 10.03%, del area total de Ia.l_eranizacién.
5
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Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estar4 normado por las; leyes del Ecuador. Como
laUrbanizacién es de tipo cerrado y no esté integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulaci6n de transito vehicular y peatonal los propietarjos se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacion “MARINA BLUE”, que para el efecto:se implemente.

CAPITULO TERCERO
“DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trébajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, area. de recreacién, espacios
verdes. ’

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacién.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias. .

e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios doniiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departaimento Técnico Municipal,
el Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de ofras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste
Reglamento Interno. :

Articulo 16.- En la Urbanizacion' se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69:12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotes.
Articulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE” contara con todos los sistemas de
infraéstructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.
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c_:APi'rULo CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION D

CONSTRUCCION

" Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar. las siguientes hormas de
ocupacién (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados, por vias y que se detallan

en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:
Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar tGnicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensi6n paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos dé acceso peatonal y vehicular, con una cupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
. de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parqueos Yy portales de acceso, con una dimensién méxima del 40% del frente del

lote.
a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite estableéido desde los 5.00 m. del

lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como. referencia para este retiro
8 7
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froﬁtal el frente a todas las calles. Area desde donde se permiitira la construccion
habitable.

. Retiros Lateralqs:

Y

b.1. Retiro Li:ateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacién.

. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de la planta
alta posterior Ifmite con los 3 metros dé retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.
c.1. En los tefrenos con pendiente negativa, se permiti':é la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asl como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asf lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como -a la disposiciones sobre -g@spacios comunes, nlmero de
parqueos, etc,, que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

215 ( '

216 3,00 12,00 - 15,00

217 3,00 15,00 - 18,00

218 3,00 15,00 - 18,00

MANZANA LA 219 3,00 15,00 - 18,00
COSTA  [T220 3,00 12,00 - 15,00

: | 221 3,00 12,00 v - 15,00

MANZANA 202 3,00 - 3,00 6,00

MEDITERRANEQ | 223 | 3,00 - 6,00 9,00
224 3,00 - 6,00 9,00

“Lotes frente al mar - ** Lotes interlores

e Sein Tl S
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233 3,00 9,00 m 12,00
MANZANA ) :
LA .COSTA 234 3,00 6,00 m. , 9,00 /
235 3,00 6,00 m °, 9,00 |
236 3,00 6,00 m ' 9,00 [
237 3,00 6,00 m i 9,00 |
*Lotes frente al mar /

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares 6.00 m. .
En equipamiento urbano 4.50 m.sobre |a via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacion. P '

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comurales ser4n de uso de la
Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de ugo privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la sllueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la buisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran i_"l"ealizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormig6n armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales |

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media_duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC '

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitaciogal sera de 3.00 metros de

altura, y los muros. medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

An



Articulo 27.- Las éireas de garaje tendrén una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida. e

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior.

Articulo 29.-Sobre ‘la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de:11.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios. ’

4
Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del 4rea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil. .

c) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativé para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el analisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Intemo, aprobara la solicitud o la
desaprobara, |

@) Una vez aprabada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd.a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura ia constituyen:

a) AIcantarilIad? Sanitario.- Tuberfas; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a traves de las vias, disponiéndose ‘Unicamente de' sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario,

c) Redes de Agéja Potable.- Contara con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas gufas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo

10
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d) Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de manefa subterranea, & 'ﬂ.

domiciliarias. Para la implementacién de las luminarias ornamentales se debera
conservar las alturas estipuladas en el proyecto.También se instalara ung tuberia
adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI,,se entregar4d con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductds para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda. K

@) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segln su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Estarén dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
Jjerarquizadasy conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios. .

Articulo 32.- Las superficles de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser_propiedad municipal cuyos
blenes se protocolizarén y se registraran ante el Sefior Regi',istrador de la Propiedad del
Cantén Manta. ‘

Articulo 33.- Todos, los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasarén’a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios béasicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una. vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador nb cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le ar'hplien el plazo.

11
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Articulo 35.- PROHiBICIC')N DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohélicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos dé la Urbanizacion.

;

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes. '

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asl como la emisién de ‘ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. :

Articulo 38.- Con la finalidad .de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetaci6n seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las gulas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asl como las acometidas de agua potable de cada edificaciéon o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
Huvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
disposicién seré sancionada por la Institucién Pablica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor. - '

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda ia
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los .disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para “cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejar4 estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas

12



de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar re
posteriores. - '

g ALCANTARILLADO SANITARIO: * "™ 15, . ™
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA - lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 - BUCANERO lateral izquierdo 160:00 mm
35 - BUCANERO fateral izquierdo 160.00 mm
37 " BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 * CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE tateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
57 'EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 | 'ELFAROESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 | LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE . lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 | LAS OLASESTE lateral derecho 160.00 mm
138 | LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 160,00 mm
140 | LASOLAS OESTE lateral izquierdo . 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm

%
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ALCANTARILEADO:SANITARIO;

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160:00 mm-
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160:00 mm
165 | .REGATAESTE lateral derecho 160:00 mm
168 | “REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE . lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho .160.00 mm
174 | REGATA OESTE lateral izquierdo - 160.00 mm
176 | REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 L'AS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo | 160.80 mm
212 | LAS BRISAS OESTE | . lateral izqulerdo 160.80 mm -
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.650 mm
229 - ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

L ALCANTARIELADO PLUVIA :
LOTE . MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 »  ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ¢ ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 : ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 :  ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 " ARENA - { lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 . BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 . BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
38 - BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 . CORAL parte posterior 200.00 mm
45 .. CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL |lateral izquierdo 200.00 mm
56 . CORAL | tateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm




s ALCANTARILLADO PLUVIAL S .o oo fo

LOTE

MANZANA

DIAMETRO

DESCRIPCION
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho - 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200,00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
. 95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 - EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 “EL FARO QESTE lateral derecho '200.00 mm
103 | :ELFARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo  |. 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mmi
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 | - LASOLASESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho '200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm .
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 . REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 : REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 | - REGATAESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 .LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 'LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 | LASBRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
208 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE " lateral derecho 200.00 mm
214 | LAS BRISAS OESTE . | lateral izquierdo 200.00 mm
230 ‘ ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

IR
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Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros
eléctricos, que se detallan a continuacion:

4
it

TRANSFORMADORES Y. TABLEROS ELECTRICOS

T DESCRIPCION.

[ ' MANZANA . UBICACION:

-3 ARENA esquina lzqmerda Transformador

4 ARENA esfjuina derecha ‘Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esqﬁina izquierda Transformador

24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador

27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 ' BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 - BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 ”CORAL __|___esquinaizquierda Transformador

_Tablero'de: medldores;--; )

«.Transformador

jmedldores:"ﬂ 3

ransfo'rmador

i ;Tablgro de. medldores :

B | nsformador

‘fTab!ero d "'_'medldores; :

Transformador
o'd ,,medldores :

ransformador

esquma derecha | - Tablero de me_dld_ores
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Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién. y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuije resuitante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o spperiores al 10% se respetars el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Sj las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacion.

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

4

Articulo 44.- No se permitira por ningtn concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
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vias, y, por ser bienés de uso publico, los responsables de los dafios ubﬁé&;l s
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

i

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar ;ijhlas mascotas de cada
copropietario-sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sani

%

3 : B
Articulo 46.- PROH|BICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Est4 prohiljido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demdas dreas comunales o|cualquier
otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes‘de la Urbanizaci¢n instruir
" en este sentido a sus visitantes. i
“b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear
acompafnados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo/ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.k

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el ligar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y

comunales. \

“f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el uso
de pequefias cercas ornamentales tnicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros. !

g) Los retiros frontales de las viviendas, estén destinados obligatoriamente a éreas

verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o éreas
comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios. :

j) Dafar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare deberéa ser reparado
por cuenta y ¢osta de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podréa destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridéd de sus moradores.

I) Realizar en la via ptblica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres. '
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m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demaés habitantes de la Urbanizacién.
n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso

no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehlculos de motor en 4reas verdes o en areas no destinas
para uso vehi¢ular.

p) Al .conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no ser4 superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las figstas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar. la paz de los vecinos y sin atentaricontra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deber4 ser, entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracién:

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
dreas verdes; de nq hacerlo, la Administracién la hara con.cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

4

Articulo 49.- independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a dreas comunales lo ser4 de la Administracién. "

¥}

. Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de‘uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y dueiios
de lotes, tales como parques y dreas recreacionales.

Articulo 51.- Las &reas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que seiiale el presente Reglamento
Interno, con el objetq de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

4
Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nimero

maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturaleza del 4rea. : B
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Articulo 54.- DE LAS CANCHAS: Prnd 1o

a. Canchas de :Tenis.- Las canchas de tenis estaran aI:Jiertas de 6 AM a
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez ¢

de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada/a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. 'En caso de repa
cerraran hasta que la misma haya concluido. : '

Los dias sabados, domingos Yy feriados, de existir mucha concurrencia [se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cuglquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias. . -

Cada copropi‘_ifétario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran ‘jugar en compaiila de
copropietarios. ¥

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir:al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

h. Canchas de uso Maltiple.- La cancha de uso miuiltiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacién; en cuyo céso se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido,

Los dias sabados, domingos y feriados de existir muﬁ';ha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia

de alta concurrencia.
{ 5.

Las escuelaé deportivas que se crearen para los hal;i'_itantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; qué seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
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suspenderan &l momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha. '

i
En los casof'ga excepcionales, que previa aprobaciéon del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacién ‘de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento 'deportivo que brinda la escuela.
“ Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracién
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asf mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de coritrol de ingreso.

Articulo 55.- DE LGS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropletarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

G

g
N
Articulo 56.- Las %regulaciones correspondientes a las dreas comunales aln no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las &reas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o@onsejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una: vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el U;[banizador, los mismos que constan ‘en el Art. 14 de este
Reglamento. ; @

4

A cada propistario le“correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos vy el derecho de los otros propietarios a su uso y
goce. Estos goces dbnominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
pliblicas, ser4 la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomarén como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que
alteren la economia’hacional, como el incremento salarial poriefectos de reforma en la
legislacion laboral, pr'{évia aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

; : 22
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Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros; y, gfectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Liuvias: '

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitecténico de preferencia serd el moderno y corftemporaneo,
respetando I0s retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibjes.

d) Revisién previa- y Aprobacién del Disefio arquitectdnico por [parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, |Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Pegmiso de Construccion Municipal. .

g) Nombre del Responsabie Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en. la lista de
control permanente y adecuado del personal qué- ingresa y sale de la

Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité

s
1

Administrativo de la Urbanizacién. - ‘

j) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color-con la
impresion clara de la localizacién de la vivienda en construccién y el nombre del
constructor. A -

k) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

m) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las‘veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras. i

n) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. '

o) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspenderé la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una poéliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represehte contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construcciéh. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccion a US $ 600 por m2

p) La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y

herramientas que pertenezcan a la misma.

A,



. q) La construccuf)n debera mantener el drea de trabajo Ilbre de toda acumulacion de
~desperdicios y basuras.

r) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energla para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabf
el medidor correspondiente.

s) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

t) La entrada de material para cada obra particular, ‘deber4 tener el horario
preestablemdo por la Urbanizacién.

u) Sise van a reallzar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, sé notificara con un dla de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades. ,

v) El responsable técnico de ia obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

w) En la construccién se debera colocar separaciones ;con plastico para evitar
molestias en Ias viviendas adyacentes, y la contaminaélon por levantamiento de
polvo. ,

x) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargadd de la obra.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de
su vivienda, y a las of‘ icinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA- La Municipalidad como las Empresas
Pablicas proveedoras de servicios, procederan a la supervisién de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sanclonado este Reglamento Interno, seran remltldos sendos ejemplares

junto con los planos: respectlvos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Prapietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

. R
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.
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b) Concurrir a Ia§ Asambleas de propietarios, ejerciendo su derechplb yek
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir.los ser%%’@s
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, segh ida 2 o
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas cemunes de Sdiihis &L én y

Administrador, encontrarse al dfa en el cumplimiento de todas sus obligacighes y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interfio.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietdrio en sus

derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las ¢bligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.
Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, gsl como la

construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

a

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencid o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad; quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicién del bien afectado, entel tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras

efectuadas. :

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademés de las normas comunes
'y obvias de convivehcia social, los propietarios de los-bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad: :

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que p'uei’da perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la

Urbanizacion. '
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

Urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relaciéon de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, efc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.
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d)

e)

f)

9)
h)

)
k)

1)

t

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debi§ndo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de Ja administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razoén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivignda haya
permanecidoscerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario} de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribucione$ extraordinarias. Si pasados cinco (5) anos, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la congtruccién de su solar, se compromete -a ;;.}:agar el doble de alicuota
para cubrir los:gastos de limpieza y mantenimiento de st lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.

No destruir 0 alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la
Urbanizacién, :

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacién.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas'{utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, carrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de'propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de Ia persona o entidad encargada

de la Administracién de la Urbanizacién. i

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o

n)

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracién’

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacion; -al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
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persona responsable de los mismos. Se prohibe qqe los a
necesidades fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la Urb

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion ‘de produ
general dentro de la Urbanizacion. '

g) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempeﬁar los cargos y/comisiones
que esta le confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produ;eren en sus inmjuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a tergeros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

s) No estacionar en su proptedad ni en 4reas comunes de la Urbanizacién,
vehiculos de méas de dos ejes, ni de servicios plblicos.

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de actlwdades que determine la
Administraciop.

u) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las nokificaciones de
caracter admlnlstratlvo que por cualquier causa debe hacerle la Administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notu’ caciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en el tltimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las ﬁotlf caciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracién.,

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencla de su bien, para el Registro
gue debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias. que acordare la Asarﬁblea, espemalmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion, Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que.
sefiale la Asamblea.

X) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico. i

z) Es deber de’todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion. o

3
)

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos’' de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanclones y el procedimiento
para aplicarias que a continuacién se determinan: _ﬁ
a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones esfablecndas en eI presente
Reglamento Interno, obligaréa al propietario que incurrio en tales faltas, a deshacer

o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecudo por la entidad encargada

de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademéas una multa por el quince por ciento (15%)

de las obras realizadas. ;

i ¢
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1)

c)

d)

En caso de rqmcudenma se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente’

En caso de retardo en ia cancelacion de expensas, por mas de dos(2) meses-
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de
los propletanos al uso de las instalaciones comunes a Ia Urbanizacién, asi como,

también al. derecho al servicio de guardian(a, reco!eccron de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dlngsrén y/o impondran a
los propletanos Independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este dltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad

administrador, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietarioide! lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién &l presente Reglamento Interno.

).

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se expida el primer Reglamento [ntemo de Copropiedad de
la Urbanizacién Marma Blue.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPiTULO CUARTO
DE LAS NOI%MAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

g,

1

¢ CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE-LOS LOTES: -
LOTE #| AREA {m2)] AREA NETA| % COS % CUS ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt/
M i 430,38 239,85 56,73 111,46 6,00 6,00 6,00
2 432,75 250,87 57,97 115,94 6,00 6,00 6,00
A 3 439,72 256,74 58,39 118,77 6,00 6,00 6,00
N 4 439,72 256,74 58,39 116,77 6,00 6,00 6,00
z 5 447,72 261,03 $8,30 116,60 6,00 6,00 6,00
6 447,28 260,50 58,24 116,48 6,00 6,00 6,00
A 7 520,59 313,34 60,19 120,38 500 1 5,00 5,00
N 8 471,83 278,18 58,96 117,92 600 6,00 6,00
A ] 443,35 253,95 56,51 113,03 6,00 - 5,00 6,00
i 10 463,62 262,65 56,65 113,30 600 .. 5,00 6,00
1 503,58 306,82 60,93 121,86 800 - 6,00 6,00
A ' 12 504,06 307,02 60,91 121,82 6,00 6,00 6,00
R 13 458,00 263,77 57,59 - 115,18 6,00 6,00 6,00
14 424,74 242,20 57,02 114,05 5,00 6,00 . 6,00
E 15 433,07 246,19 56,85 113,70 6,00 6,00 6,00
N 16 447,82 261,89 58,48 116,96 6,00 6,00 6,00
A 17 457,75 271,04 59,21 118,42 6,00 6,00 6,00
16 457,75 - 271,04 59,21 118,42 6,00 6,00 6,00
19 458,52 261,20 56,97 113,93 6,00 6,00 6,00
TOTAL 3 B8688,25
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

gz‘cgra def

C.

et
A (cers d@lccejo%
00,6,0’

>

M LOTE #] AREA (m2) | AREANETA} %COS | %cus - | ALT.FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. iy '
A 20 440,79 .247,2 56,20 112 40 6,00 - 6,00 17
21 435,77 256,77 58,30 116,77 6,00 6,00 o,
N 22 439,77 256,77 58,39 116,77 6,00 5,00 N
4 23 442,70 257,82 58,24 116,48 6,00 5,00 ¥
A 24 500,64 392,00 78,30 156,60 6,00 6,00 OHE
N 25 518720 317,713 61,31 422,63 6,00 €,00 600 ] 2
26 485,17 278,95 57,70 115,40 6,00 5,00 600 [ 2
A 27 448,71 263,87 58,81 117,61 5,00 5,00 600 J 2
28 448,65 253,87 58,81 17,63 6,00 6,00 6,00 F]
B 29 440,36 248,34 56,39 12,79 6,00 6,00 6,00 2
30 441,78 244,60 55,37 1073 6,00 6,00 6,007 2
V) 31 448,68 263,87 58,81 117,62 6,00 6,00 6,00 2
C 32 448,71 263,87 58,81 117,64 6,00 5,00 6,09 2
A 33 533,10 321,44 60,48 120,97 5,00 6,00 6,0 2
34 447,43 260,54 58,23 116,46 6,00 5,00 sfo 2
N 35 456,15 265,18 58,49 116,27 6,00 5,00 2
E 36 44777 261,94 58,50 117,00 6,00 6,00 00 2
R 37 45771 271,01 59,2 131842 6,00 6,00 00 2
38 457271 271,01 59,2 118,42 6,00 5,00 5,00 2
O 39 458,48 261,39 $7,0 114,02 6,00 5,00 J6,00 2
TOTAL 920%28
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2) | AREANETA]. - % COS % CUS ALT, FRENTE VIA | ALT. RET|RO POST. ALT. MAX. mt. | # PISOS
M 40 450,23 253,50 56,30 11261 | 65,00 6,00 65,00 2
a1 448,74 263,82 56,81 117,61 6,00 6,00 6,00 2
A 42 448,74 263,89 58,81 11761 6,00 6,00 6,00 2
N 43 451,68 284,88 8,64 117,28 8,00 6,00 6,00 2
z 44 46536 272,41 58,54 117,07 6,00 6,00 6,00 2
45 482,82 209,16 59,89 119,78 £,00 6,00 6,00 2
A 46 539,67 322,82 59,82 119,64 6,00 5,00 6,00 2
N a7 425,75 245,56 57,68 115,35 5,00 6,00 6,00 2
A 48 442,50 257,76 58,25 116,50 6,00 6,00 6,00 2
49 42040° 230,42 54,81 109,62 5,00 5,00 6,00 2
50 576,25 351,43 60,95 21,87 6,00 6,00 5,00 2
c 53 623,50 400,81 54,28 28,57 6,00 00 65,00 2
o 52 615,90 398,33 64,26 28,51 6,00 :00 6,00 2
53 509,81 294,15 57,70 " 215,40 6,00 6,00 6,00 2
R 54 482,85 289,19 53,89 119,78 6,00 6,00 6,00 2
A [ 482,83 285,18 59,89 119,79 6,00 6,00 6,00 2
56 491,56 285,85 58,10 116,21 6,00 6,00 6,00 2
L 57 495,49 295,89 59,72 11943 6,00 6,00 6,00 2
58 563,85 306,29 54,32 108,64 6,00 6,00 5,00 2
TOTAL 942233
L
4.
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS L(:?ES
LOTE #] AREA (m2) [AREANETA] %COS | %CUS ALT, FRENTE VIA | ALT. REJTIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
59 _ 612,07 871,24 60,65 121,31 -8,00 6,00 6,00 2
M F 60 452,88 266,42| 58,83 117,56 3,00 6,00 6,00 2
AR 61 452,55 266,42 58,87 117,74 3,00 6,00 6,00 2
62 452,55 266,42 58,87 117,74 3.00 6,00 5,00 2
N A 63 452,55 26641 58,87 117,74 3,00 5,00 5,00 2
Z G 64 465,85 271,26| 59,52 119,03 3,00 6,00 6,00 2
A A (3 467,97 267,42 57,14 114,25 6,00 6,00 6,00 2
€6 * 455,52 268,78 59,01 118,01 6,00 6,00 6,00 2
NT 67 455,56 268,81 59,01 118,01 6,00 ,00 6,00 2
A A 68 ass,ssl 268,82 59,01 118,02 6,00 £,00 5,00 2
€9 455,20( 268,82 59,06 118,11 5,00 00 6,00 2
70 471,47| 262,44 55,66] 111,33 6,00 _s_. 6,00 2
TOTAL 5649,73{

)
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES .

. LOTE # AREI.\;(le AREA NETA| % COS % CUS- | ALT.FRENTEVIA | ALT, RETIRO POST. .| ALT. MAX. mt. | # PISOS
E 71 501,81 288,02 - 57,40 114,79 3,00 6,00 6,00 2
M L 72 46351 275,15 59,36 118,72 3,00 6,00 6,00 2
A o 73 463,46 27515 $9,37 118,74 3,00 5,00 6,00 2
N E 74 46346 275,23 §5,39 - 118,77 3,00 6,00 6,00 2
75 463,42 275,20 59,38 11877 3,00 6,00 6,00 2
Z F S 76 477,36 274,91 57,59 115,18 3,00 6,00 6,00 2
A T 101 459,96 260,30 56,59 113,18 6,00 6,00 6,00 2
N A E 102 447,64 262,39 58,62 117,23 6,00 £,00 6,00 2
R 103 447,63 - 262,38 58,62 117,23 6,00 6,00 6,00 2
A o 104 447,62 262,36 58,61 117,22 6,00 600 6,00 2
105 447,25 262,24 58,63 117,27 6,00 6,00 6,00 2
106 462,34 254,70 55,09 110,18 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 5545,46] Kt
N CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # AREA"(fnZ) AREANETA}] %COS % CUS | ALT.FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | i PISOS
77 491,60 282,60 57,49 114,97 8,00 8,00 6,00 2
M 78 §17,55 501,15 58,18 116,35 3,00 6,00 6,00 2
A 79 575,48 360,79 52,69 125,39 3,00 6,00 6,00 2
N :11: :;;,70 329,80 60,88 121,76 8,00 6,00 5,00 2
21 318,83 60,59 121,18 3,00 6,00 5,00 2
z B2 557,82 348,60 62,49 124,99 3,00 6‘,00 6,00 2
B3 500,81 303,10 60,52 121,04 8,00 6,00 6,00 2
A 84 463,88 264,25 56,97 11393 3,00 6,00 6,00 2
N TN T W T :
A 68 X 89, 98 3,00 6,00 6,00 2
s 87 48577 283,71 58,40 116,81 3,00 6,00 6,00 2
T [T 44546 252,02 56,58 113,15 3,00 6,00 6,00 2
E 89 472,87 268,20 56,71 113,41 6,00 6,00 6,00 2
L E 30 50343 296,28 58,84 117,68 6,00 5,00 6,00 2
91 510,51 310,20 60,76 12153 6,00 6,00 6,00 2
92 509;57 310,15 60,87 121,73 6,00 6,00 6,00 2
F 93 503,09 297,70 59,17 118,35 6,00 6,00 6,00 2
A T T O :
A A X 6,00 6,00 6,00 2
R 96 502,48 298,96 59,51 119,02 5,00 s:ou sjoo 2
o 87 521,94 312,72 $9,98 119,97 6,00 6,00 6,00 2
98 555,26 343,63 61,89 123,77 6,00 5,00 6,00 2
95 516,68 30043 58,16 116,32 6,00 6,00 6,00 2
5 100 522,37 307,81 58,93 117,85 6,00 6,00 6,00 2
TAL 12224,02 ' '
W
i1
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
L I.C:’;I; #| ARea {m2) | AREANETA| 9% COS % CUS ALT, FRENTE VIA | ALT.RETIRO POST. | ALT. MAX, mt. | # PISOS
482,61 272,01 56,36 112,72 - 3,00 6,00 6,00 2
M A 108 446,92 261,95 58,61 117,22 3,00 6,00 s:oo 2
A s o 141:: :::,Z: 261,95 58,61 117,22 3,00 6,00 6,00 2
\ 261,95 58,61 117,21 3,00 6,00 6,00 2
N E 111 446,98 261,95 58,60 . 112,21 3,00 s:ou s:oo 2
z o s 112 459,20 259,71 56,56 11311 9,00 6,00 6,00 2
A T 137 460,52 260,96 56,67 113,33 6,00 6,00 6,00 2
N L E 138 447,63 262,54 58,65 117,30 6,00 6,00 6,00 2
A 139 447,65 262,56 58,65 117,31 6,00 6,00 6,00 2
A s 140 447,55 262,55 58,65 117,90 6,00 6,00 6,00 2
141 447,29 262,54 58,70 117,38 £,00 6,00 6,00 2
142 462,44 254,84 55,11 110,22 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 544280
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE#] AREA {m2) | AREA NETA| % COS % CUS ALT, FRENTE VIA { ALT. RETIRO POSY, | ALT. MAX. mt. { # PISOS
M 179 482,76 272,01 56,30 11269 3,00 5,00 6,00 2
A B 180 446,95 261,95 58,61 117,22 3,00 6,00 - 6,00 2
(o] 181 446,50 261,95 $8,61 117,23 2,00 6,00 6,00 2
N L R E 182 446,91 261,95 58,61 117,23 3,00 6,00 65,00 2
4 1 183 446,93 261,85 58,61 117,22 3,00 6,00 6,00 2
A A s S 184 458,96 259,70 56,58 113,17 3,00 6,00 6,00 2
S T 209 460,29 260,96 . 56,68 113,89 ° ' 6,00 6,00 6,00 2
N A 210 447,69 262,54 58,64 117,29 6,00 6,00 6,00 2
A S E ii; ::_7’,;: 262,56 58,65 117,29 6,00 5,00 §,00 2
3 262,56 58,65 117,29 6,00 6,00 6,00 2
S 213 447,43 262,55 58,69 117,39 6,00 6,00 6,00 2
214 4&2.%5 254,84 55,09 110,18 §,00 6,00 6,00 2
TOTAL 5442,72
H
T
iy
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
lx‘ LOTE # | AREA {m2} | AREA NETA| % COS % CUS ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ ALT. MAX. mt. | # PISOS
N 185 493,60 282,76 57,52 115,04 9,00 6,00 600 - 2
186 517,65 301,18 58,17 116,35 3,00 6,00 6,00 2
z 187 §54,95 943,48 61,89 123,79 3,00 6,00 6,00 2
A 188 521,05 312,49 59,97 119,95 3,00 6,00 6,00 2
189 506,20 302,18 59,70 119,39 3,00 6,00 6,00 2
N 130 537,81 931,94 61,72 123,44 3,00 6,00 6,00 2
A 191 483,05 288,64 59,75 119,51 3,00 6,00 6,00 2
192 446,04 - 253,05 56,73 113,47 3,00 6,00 6,00 2
E 193 537,52 928,01 61,05 122,09 3,00 6,00 6,00 2
104 537,69 328,01 ' 61,00 122,01 3,00 5,00 6,00 2
LS 195 550,09 334,80 60,86 121,73 3,00 s,lon s:uo 2
AT 196 539,07 924,44 60,19 120,37 8,00 6,00 6,00 2
S E 197 539,46 308,90 57,26 _11452 6,00 6,00 6,00 2
198 595,99 376,74 69,28 126,55 . 6,00 6,00 6,00 2
199 536,76 328,01 61,11 122,22 6,00 6,00 £,00 2
B 200 585,66 328,01 61,23 122,45 6,00 6,00 6,00 2
201 503,31 297,70 59,15 118,30 6,00 6,00 6,00 2
R 202 479,82 285,82 59,57 119,14 6,00 6,00 5,00 2
1 203 534:59 324,70 61,49 122,97 6,00 6,00 6,00 2
204 502,35 298,96 59,51 119,02 6,00 6,00 6,00 2
S 205 521,34 912,72 59,58 119,97 6,00 6,00 6,00 2
A 206 | ' 65636 343,63 61,89 123,77 ‘6,00 6,00 §,00 2
s 207 497,67 284,83 57,23 114,47 6,00 8,00 6,00 2
208 503,39 292,84 58,17 116,35 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 12527,55 i
}
. CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES.
MANZANA LOVE # {AREA {m2) AREANETA| % COS % CUS ALT.FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. | ALT. MAX. mt,
: 222 |- 46784 241,27 51,57 - 103,14 3,00 £,00 6,00
MEDITERRANEO [ 223 | 573,10 333,26 . 57,69 172,94 3,00 6,00 9,00
224 [ 688,16 425,74 61,87 185,60 3,00 6,00 5,00
TOTAL :1734,10 "
3
X
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # | AREA (m2) | AREA NETA| = %COS % CUS ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt, | # PISOS
225 676,35 42798 | 6328 126,56 3,00 6,00 6,00 2
MANZANA 226 704,68 45539 . . 64,62 128,25 - 3,00 6,00 6,00 2
ATLANTICO {227 634,77 38119 -1 60,05 120,10... 3,00 6,00 6,00 2
228 533,40 388,52 61,34 12268 | 7 7 6,00 6,00 6,00 2
229 638,89 393,50 62,37 124,75° 6,00 6,00 6,00 2
230 623,31 355,27 - 57,00 113,99 6,00 . 6,00' 6,00 2
TOTAL 3911,40 - o
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WINA EL COS - CUS DE,LOS LOTES. ‘

N A —— > LT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
il o . FRENTE VIA ALT. %
LOTE #]AREA {m2) |AREA NETA| - = Y IR 1840 L] 0
M as | eossp | "siose : e s 2
A 216 .| 95046 ) 62732 | .66 e e 2
207 | 127747 | eu47 Tiag : o
N c 218 | 1327.05 868,22 2140 . 16
7 219 | 998.33 | 655.34- 1349 : .
s T Y T 18.40 5 20
3 2 | {13822 | -7ssés 1540 : :
N T 231 828,32 505.03 1340 . 1
A 222 | 105528 | 73118 1240 : :
A 233 ] 128767 | 50103 1240 : :
234 | essa0 | amvaz, 1240 : %
L 235 755.73 487.82 e : w0
A 236 | 8277 545.76 240 - =
237 931.33 _ 620.97
TOTAL 13645.15 :
N '
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Ab. Martha [ngf 0 Teloncaynd. @
NOTARIA TERGERA DL CANTON MaNT '
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...g0 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de
la- escritura publica de COMPRAVENTA que otorga EL FIDEICOMISO
MERCANTIL  INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE” debidamente representado por su
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor del sefior VINICIO
FABIAN ACACIA TORRES REYES. - Firmada y sellada en Manta, a
veinticuatro (24) de junio de dos mil dos mil dieciséis.

Alz. Martha Inés Mo 0
NOTARIA PUBLIC CERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO




