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) COMTRAVENTA, ;,:;. i 5
QUE OTORGA Y1 FIDEICOMISO WARINA BLUFE @51 mﬂJ{H E ’}
EVELYR BETSABETH PARRENO GARCTA R k
CUANTIA: USDS65.062.95 _. V'*’f--af_;.r,i;.}1,.,.,-;'3'.'&3*":"

CONSFITUCION DR PRIMERA  LIPOTECA .*‘a.lﬂ]il{i'l“ﬁ “‘:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUL OTORGA
EVELYN BETSABETH PARRENO GARCIAT A FAVOR DEL
BANCO DE]L. IT%%&'ITI_TTD_. ECUATORIANG DE  SEGURIDAD
SOCIAL “HIESS™.

CUANTIA: INDETERMINAD A

(i 2 £E COPIAY)
L Lo Chudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn Manta, Provinsia de
Manzhi. #upublica del Lenador, hoy diceiséis (10}, de Octubre del wio dos
mil quinee, anle mi DOUTOR DIEGO  CHAMORRO  PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTG DEL CANTON W ANTA, CONNEICCEn:
LUNOQ- EL FIDEICOMISO MARINA BLUYE, debidamente representado
oar Foicein 5.4, Administradors de Fondes v Fideicamizos Mercantiles,
Gui i sl Vo comparses representada nor la sefiora Maria Soledad Balds
Cabezas, 2 su calidad de Apoderada special, segln consta en la conia del
poder cspezial que seoaurcpa como ]'Id]}l[]hll'llL il ]HLHLH’LL JJl%TrLsmL,mu

—_— 'II

1O 1a ﬁu,-{_j]_lmfl YTLLL ‘IN J11N l‘:i}ilf lll P.e‘ht RENO (:.-‘kllﬂl‘h gl

_ ——— T T E— —— "7

catada civil woltera,” pm CEs }}!'-.}]'.I]U.‘a v persemales rechos; v, lRI - i

[enies RUIH RI ANTONIC PAF?; I"rlU\J{‘ "LYU, Jefo do (J_I_me
Pertovicio, Fneargado, on represemacion del Hdnu} del ilIH[lLLIl(‘.I leuatoriann
de Scoundad Secial. on su calidad de apodermlo cspecial dcl _Abogade

Christizn Mareein Buchell Albdn Mestas, en 51 calidad de Gerante

Genersi del Bonee del Dsiimte Eeuatoriano <de Seguridad Social, sepin
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of

consta del documento que en copia auléntica se acompaiia a la presente
caeritura ccrmo. habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto
y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los commpargcientes declaran ser: De nacionalidad scuatoriana,
mayores de edad; domiciliados en csta ciudad de Manta la parte vendedora y
en la ciudad de Santo Domingo v de transito por esta cludad de Manta la
parte compradors, legalmente eapaces para confratar ¥ obligarse, a quignes
de conecer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identiftcacidn, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que teanscribo integramente a continuacion es el
siguiente; SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piiblicas a su
cargn, sirvase insertar una escritura de COMPRAVENTA ¥ PRIMERA

—_—

HIPOTECA ABIERTA Y PRDHIBICION ?ULUNTALRIA DE
ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA. - PRiMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al

otorgamiento de la presem’:e gscritura; a) EVELYN BETSABETH

PARRENO GARCIA, por sus proplos y persouales derechos, quien
declara ser mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
soltera, domiciliada en la ciudad de Santo domingo y dre transito por esta
ciudad de Manta v a quien en adelante se podrdn denominar simplementes

como “L ﬁh FARTE COMPRADORA™. b) Ef FIDEICOMISO MARINA

—_——

BLUE, debidamf:ntc representado por Tiducia S.A., Admmlstradnra de

R —
Fondos y Fidelcomisos Mercantiles, quien a su vez comparece representada

por la sefiora Maria Soledad Balda Cabezas, en su calidad de A_péraerada

- =

Especial, segin consta en la copia del poder especial que se agrega

como habilitante  al  Presente  instrurmento, a quien se la  podrd

'
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INOTARIA

D7, Diego Chantorro Pepinosa Lo, (2)

bR U INTO TIEL CANTON 3ANTA R m}llm s
L c
: ’ﬂltl-r' kY S o
denemingr come  SFIDEICOMISO o LA PARTE VENDEIWIE; = P
= g =

somparccicnte s mayor de cdad, ecuatoriana, eecutiva, fdar_ estady’ ﬁjvil F
cazadi v se halla domiciliada en B2 civdad  de  Manta, bEﬁij‘t\?
ANTECEDENTES. a} 11 fideicomizo mercanti] irrevoczble dn:-:l‘ir:m]itmdo
SEAELCOMISO MARINA BLUE?, fue constiwide mediame eserilurs

—-—
piblica otorgada ante el Notavio Tercero del cantén Mania, Abogade Kaul

Fduarcu Gonzales Melgar, el 17 de febrero del afio 2012, cuya limahdad es
el desarralla de un Provecto Inmobiliario depominade “Urbanizacidin Marina
Blue” fon adelante simplemente ¢l PROYECTO} en el INMUEBLE: que o
oo propicdad del FIDEWCOMESO, wna vez aleanzado ¢ PUNTO 1M
EOUIIBRIO v de aceerdo a las cspeciiicaciones determinadas por la
JUNTA DEL FREICOMISO. by Bt fideicomisoe MARINA BLUL adguin
el dowinie de los signientes lotes (1) B Jote signa:?-ﬁ con ¢l numers 2 ose
adcuirids mediante eserifura pablica de colipravenla gie realizd la compafiia
Agropecuaria Allanira AgroAltamia 5.4, a faver del Fideicomiso Marina
e eiorpada ante ¢l Natario Pdblico Tercero del Canton Manty Abogado
Rail bdnarde Gunzilee Melpar €] 26 de lf}mubj'c;_del 20012 debidamente
imscrita en el Registo de la Propiedad del Cantén Menta €1 11 de encro del
20013, siznado con el eddigo catastral 1-34-06-01-000 de treinta y ocho mil
cuatrociening seis con disr v ocho metros cuadrados (38.406.38 m2} nivcado
en la Cmcbrads de Avuse y Barbasquille del Canlon Manta provineia de
wbanabi, (i} £l jole de terrene namera 4 v ol lote de terreno plamero 3 s¢
adguiricron medianle escritura publica de compraventa gue realizaron los
sefiores Ana Maria Reves Mero, Nieves Lorena Toives Reyves, Vinicio
Fabian Torres Reves v Nomar Acacia Torres Reves a faver del Fideicomizo
Maring ue oiorgada ante ol Notario Poblico Tereero del Cantdn pManta

Ahogids Redd Cduardo Gonzdlez Melgar el 26 de Octubre del 2012



debidamente inscrita et 10 de Enero del 2013 signados con el codigo

catastral nfimero 1-34-04-01-000 y 1-34-03-01-000 ubicados entre las

quebradas de Ayaso y Barbasquillo en el Canién Manta, Provineia de
Manabj, {iii} El lete de terreno numero 3 se adquirid mediante escritura
pablica de compraventa que realizé la compafifa Makontsa S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Piblico Tercero del
Cantén Manta Abogado Rail Eduardo Gonzélez Melgar ¢l 04 de Mayo del
2012 debidamente inscrita ¢f 26 de Julio del 2012 de cuarenta y tres mil
doscienlos cuarenta y nueve con cincuenta y tres metros cuadrados
{43.240,53 m2} ubicado en la Via San Maiso de] Cantén Manta Provincia de
Manabi signado con el cédipo catastral nimero 1-34-05-01-000. - ¢)
Mediante escritura piiblica de compraventa que realizé el Gobierno
Autdnomo Descentralizaldo Municipal del Cantén Manta otorgada ante el
Notario Piblico Tercero del Cantén Manta Abogado Rait Edvardo Gonzédlez
Melgar el 22 de Agosto del 2013 e inscrita el 10 de Septiembre del 2013 el
Fideicomiso adquirid el dominic de faja No. | codigo catastral No.
1340402000, faja No. 2 cbdigo catastral No. 1340403000, faja No. 3 cadige
caastral No. 1340503000,faja No. 4 cdédigo catastral No. 1340604000,
ubicadas en el Sector Piedra Larga del Cantdn Manta provincia de Manabi,
as{ misnio se autorizo la adjudicacién del excedente de 594.38 m2 a favor
del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma escritura cousta la
autorizacidn para la unificacién total de los lotes 2,3,4,5 con cédigo catastral
1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-000; 1-34-03-01-000, y de las
fajas No. 1,2,3,4 con codigo catastral 1-34-04-02-000; 1-34-04-03-000; 1-
34-05-03-000; 1-34—[]6—64-[3{!{# v &l excedente de 59438 m? a nombre del
Fideicomiso Marina Blué quedando con un drea total de 202034.06 m2. d)

Mediante escritura piblica con fecha 26 de Septiembre del 2013 otorgada



Dy, Diega Cliamoryo Pepiniosa

_ it
T —rn 4w e e er— L
SCVE AR QU DEL CANTON RPANT A o
A oy
i siked ‘E

- B

ante ¢l Notario Pubilce Tercere del canton Muanta Abogado Ral_"d;_]r‘.{il.fﬁ?a '

. . . . . . _ L .
Gonzdles Melpar o mserita ¢l 16 de Octubre del 2003, se celebrd el Eq:_}__i_]'a!,ri

'L.'I'IE\I , .I

de desizembracion del lote de lerreno del Fideicomise Marina Blue i;m_fun
aren fotal de 202034.06 m2 quedando de la siguiente mancra: Arca a
desmembrar o fovor azl Fideicomizo Maring Bloe con un drea de 17.004 47
mZ ¥ un drea seorante a favor del Fideicomise Marina Blue con un drea de
[R3.029.09 m2 donde se desarrollard el proyecto con los sigiientes medidas
v linderos: Frente: Particodo del Pto. 1 con diveccidn este hasta llzgar al Pto.
Zoeon 1925 mctros, oot diveceidn norle hasta Uegar al Pre, 3 con 1234
mewos Linderacde con calle pablica; desde este Pto. |lasta legar al Pro. 4
con 252 metros; desde este Po, Hasta llegar al Proo 5 con 33,13 metros,
desde este Plo. Hasta Negar al Plo, 6 con 20) metros, desde este Plo hasta

-

lHegar ab Mo, 7 con 4.4] metros; desde cste Pro. Hasta liegar al Pto. ¥ con
132,30 motros linderando con ¢ lote Mo, 20 Atrdas: 366,52 metros v Plava de
dlar, Costado Derecho: 44470 metros ¥ Cindadl dz] bar, Costado
Trqurierdo: Fasdiende desde 2] Pto. 8 con dircecion norte hasta ilegar al pto.
9 con | A A2 ineres desde cste pro. Hasta Negar al Plo. 10 con 9,13 metros;
desde este plo Hasla leaar al po. 31 con 2153 metros; desde este Pro.
Tlasta egar ul Plo. 12 con 7,11 metros; desde este P1o. Hasta Hegar al Mo
b3 con 1678 desde este Pio. 1asta legar al Plo, 14 con 31.271 metros; desde
este Mo, Hasta Hegar ) Pre. 15 con 6,16 metres; desde os1e Plo, Hasta Jlegar
al Pl 16 cen 2.09 metras desde este Pla, Hasta, Hlegac ab Plo, 17 con 29 49
melros, desde asie Proo Tesia llegar al Plo, 18 con 33,15 metros; linderando
ertteda so exdension con Lnidad Lducativa Leonardo 1a Vined; desde ol Plo
18 hasta Hemar al Pre. 19 con 530,37 metros, finderando con prapiedad
particular, Area totad 185.029.09 2. ¢) El Lote menctonado cn ¢l literal

amerior fue destivado a la edificacién de un proyecto  wrbanistico,

ST




!
derominado “Urbanizacién Marina Blue™ en adelante el FROYECTO, segiin
consta en la  Resolucidon No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el
Gobiemno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta de fecha
26 de Noviembre del 2013 inscrita en el Registro de 1a Propiedad del mismo
cantén ¢l 02 de Julio del 2014 la cual se halla protocolizads ante ¢l Notario
Piablico Primero del cantén Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa.
f) Mediante escritura piblica de fecha seis de diciembre del dos mil trece,
otorgada ante el Notario Pablico Tercero del Cantén Manta, Abogado Rail
Eduardo Gonzélez Melgar, e inscrita el dos de enero del dos mil catorce en
el registro de la Propiedad de! Cantén Manta, el Fideicomiso Mercantil
Inmobiliaric Marina Biue, celébro el contrato de Aprobacion de la
Urbanizacion Marina Blue y protocolizé los planes de Ia Urbanizacidn. g) El

FIDEICOMISO es legitimo propietario del sipuiente lole identificado con el

nimers Treinta ¥ uno, daw_ﬂu ero, ubicado dentro del
PROYECTO TERCERA CUMPM?ENTAK]}&S& a log antecedentes
EXpUEstos, ¢l EEN}]E_DDR da en venta v perpetua enajenacié@_ la
CD\*IFIQA.ISDR.% el lote nimero TREINTA Y _1INO (en adglante

INMUEBLE} d__‘_a rmanzang Bucanero @@’@ cuadrados del
FROYECTG “Urbamzac]r:sn Manna BIue" ubicads en el Sector Piedra

T —— N — —
Larga, del canton Manta, provincia de Manabl Los linderos y dimensiones

e ——

del INMUEBLE objeto de la presante compraventa son los sipuientes:
FRE Nl]_“ Catorce metros _c_:lrf_uenta centlmctros ¥ I1ndcra con via coraI
ATRAS: Cat-:;c?met_rﬁ_s cincuenta centimetros v lindera con lote ndmero
Veintiocho, COSTADG DERECHO: Treinta metros ochenta y cinco
centimetros ¥ lindera con lote mimera Treinta; y, COSTADO IZQUIERDO:
Treinta metros noventa ¥ ¢inco cemir.r:a_t.__r;i y lindera con i i

y dos. AREA TOTAL: UATRDCILNTQE" CUARENTA Y OCHO!




ﬁESﬂ Ui Diege Chamorre Pepinosa
E!_....#..‘ J RICTT AR “L,]L]Ikl{!rl"l'] CANTON RMANTA
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{','T..|.f'-LI}E{.-"'.i)Uf'>. Lmhgu ('dmk.tlai 1-«4 ?‘i }2- leﬁ{] Isex n}hqtanfL ’rﬁns\‘

deterininarsge 1oz livderos, dlmt‘mlmlm Si]EJErFC]L vodllcuolas, sc dl::|<1
express constancia que Ja transferencia de dominio del INMULEBLE materia
de esta compraveota s Ja efectlia como cuerpe oierlo. CUARTA:
PRECIC.- Las parles [jan y acusrdan como justo precio por el INMUBRLE
doseri arteriormente, L suma de USDS 65.062,93 (SESENTA Y CINCO
ML SESENTA Y KIS 95/100 DOLARES DU LOS ESTADOS UNIDOS
PR AMERICAL que los COMPRADORES han cancelado al VENDEDOR
v ogue esle declara haber recibide en moneda de curso legal, a su entera
sulislacceion v sin lenmer pada que reclamar al respecto. QUINTA:
SANEAMIENTO.- Fi VENDEDOR declura que sobre ef INMULBLL
materia de este cenirato no pesa pravamen de ninguna pataraleza que pueds
limiar ¢& deminio. Do ignal manera ¢l VENDEDOR declara que ¢l
INBLBLE no estd sujeto a condiciones suspeusivas ni resolutonas, que
ai ey moliva de accloncs rescisorias. reivindicaturias, posesorias o de
particien de herencin, ¥ que se halla libre de juicto, sumetiéndose por tante al
sancaniomo e eviceldn v vicios redhibitorios de acuerdo won la Ley.
SEXTA: GASTOS ¥ TRIBUTOS.- Todos los gastos, honoraricas y
tributos gque ocasionen la celebracidn v perfeccionumionto de la presente
compraventa serdn de cucota y carge cxclusivo de los CONMPRADORES,
sulver ¢l impuesto 5 la plusvalis que de haberlo serd de cucnta del Vendeder,
SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes comparecicntes aulornzan al
Fideicomise Marine Blue para gue pueds realizar todos los irdmiles
necesariis hasta 1a inscripeion de Ja presonte eseritura en el Registro de la
Propicdnd  del  cantdan Manla.  OCTAVAL DECLARACIONES
ESPECIALES. 1A PARTE COMPRADORA™ ab constituirse como



dendor(es) hipotecariofs) declara(n) expresa e imevocablemente que
cxime(n} a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicién
de] inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que €stos realicen con la parte vendedora respecto del precio de cumpraﬁcnta
del inmueble materia del presente contrato, asi come su forma de paga,
gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos murnicipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién
con dicho acuerdo entre comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE
COMPRADORA™ al constituirse como deudor{es) hipotecario(s) declara(n}
que toda vez que ha(n) realizado la inspeccidn correspondiente al inmueble
que pretende(n) adquirit a través del presente instrumento, se encuentra(n)
conforme(s) con el mismo, por consiguiente procede(n} al pago del precio
total segun lo acordado entre comprador(es) y vendedor(es), asi como
ratifica(n) que los términos y condiciones de la compra-venta son de finica ¥
cxclusiva responsabilidad de comprador(es) y vendedor(es), deslindando en
tal sentido a terceros. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
LOS COMPRADORES. aceptan la venta v transferencia de dominjo del
INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus
intereses, v declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccidn, asi
como  las comsitucciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracterfsticas y terminados sr:rﬁ absolutamente aceptados
a la suscripcion del presente documento, sin tener nada que reclamar al
respecto. LOS COMPRADORES desde ya, declaran aceptar y someterse al
Reglamento Interno de Ja Urbanizacién Marina Blue, asf como al reglamento
de uso que se adjunta a _!:-.1 presente escritura, respecto de las comstrucciones
exisicntes o que dichos COMPRADORES prelendan realizar sobre el

INMUEBLE que comprén por medio del presente instrumente, as{ como
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se ahlizon a incorperar ld presente chausuba en cualguser tr arjsrcléﬁ%@ I
domimio del INMUERLE objolo de este inslrumenta que egare m;cahmr @ U;“"
gl faturo, DECIMA: I'Jl' REC IIDS Y UliLI{J \EIOI\I*S ]?11* ﬁﬂt“i“ll
PARTES.- l.as parics r:xprca.lmentf: dcc]amn conocer y aceptar lol:im lis
dereches v obligaciencs que s¢ establecen claramente en ol presente
mstmment, cotre los cuales  constan o8 sipuientes:  [NMEZUNG.-
DERFECHOS DE LOS CUI‘VIF'IL&]_[}QI_{ES.u a} Recibir el INMUEBLLE. b
Los demas  colablecidos en el presente  insty umuﬁ'o DIFAIOS.-
OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES.- a} ]{eahzm el pago de
todos los gastos, lonorarios ¥ tributos que ocasionen la celchracion ¥ €
perteccionamicnlo de Ja compravenia, o)  Cumplii & cabalidad v
pprTtInamente cin el pago de fas cuotas ordinarias o extraordinarias.
alicutae de mentenimients de la Urbanizacida. 104 COMPRADORES se
ahligan a4 pagar las alicuotas de mantenimiento, I:I?In;l-];llull.'mcs yin demis
Crpensas que TIjan en aa URBANIZACION MARINA DLAE, desde el
momeste de la netificacidn de la entrega del fote y voa ver U anscurrido ¢l
plavo estipulado e a risma o desde la entrega fisica del lote © desde gue sc
haya {irmado ta cseritura pablica de transferencis de ominio, o gue oo
primera. ¢} Acatar lus disposiciones  del Replamento lnterne de fa
Uelanizazion Mariua Blue, d) Las demas establecidas en el presente
stranenio v en las rescluciones que dicic la Asambica de Copropietarios

de n Urburizacion Warina Blue. PDIEZ.TRES.. DERECHOS DEL
VENDEDOR. . ay Reciblr el precio pactade en csie instrumente por ol
PoMIERLE. B Los demas establecidos en ol presente nstrumenio.
DIEF.CUATRO.- OBLIGACIONES  DEL VENDEDOR-s)  las
cafabiecidas on ¢l presente instrumentao. DECTMA PRIIB'IE-RA: LICLTUD
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DE FONDQS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero
entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, éstos
no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos
FECUFSOS NO  Serdn destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las
normas de Prevencién de Lavado de Activos vigentes. DECIMA
SEGUNDA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir
controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este conlrato, que 1o
puedan ser resueltas por mutgo acuerdo, las partes renuncian fuero ¥
domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Manta, que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de
Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje v Mediacion
de la Cdmara de Comercio de Manta ¥ cualguier otra reglamentacion que se
expida sobre el particular, atendiendo jas siguientes normas: 11.1.- Los
arbitros serén seleccionados conforme a Jo establecido en Ia Ley de Arbitraje
¥ Mediacion; 11.2.- Los drbitros de dicho centro efectuardn un arbitraje
administrado, en derecho v confidencial ¥ Quedan facultados para dictar y
gjecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios piiblicos,
Judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesarto acudir a un juez
ordinario alguno para tales efectos: 11.3.- El Tribunal de Arbitraje estard
integrado por tres arbitros; 11.4.- El procedimiento arbitral tendrd logar en
las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cdmara de
Comercic de Manta; 11.5,- Las partes renuncian a Ja Jurisdiccién ordinaria,
s¢ obligan a acatar e] lando arbitral y se comprometen a no interponer ningiin
tipo de recursa en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable,
La reconvencidn, de gXistir, se someterd también a o dispuesta en la
presente cldusula v versari dnicamente sobre la causa por la cual se

interpuso la demanda inicial, Usted, Sefior Wotario se servira agregar las




-

SHALEN
[

r 1 i

HEFHOTTO qu?,acﬂ

EET I -

SN AR T [‘r_T_ AN f." SANTA
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(Firmadu) Alogadi Mario Gualpa Lucas, natrizula nimern LreLL AL
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SEGUNDA  PARTE: PRIMERA  HNIPOTECA  ABIER ’M W, 4 ¥y \
PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE M}L

COMPARECIENTES: ) Por una parte ¢l scfior Ingenicro ROBERT
ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jele de Oficina Portoviejo, Fncargade., en
representacion del Bancen def Instituto Ecuatoriano de seguridad Social,
en su calidad de Apoderado Especial del Abogado Christian Mareelo
Incheli Aibdn Mestanza, en su calidad de Gerente General del Bancn
del  Instiuto Fewatoriano de Seporidad Sociul, segin consta  del
documentio que en copia zuténtica se aconipafia a la presente cscritura comao
bakifitante, parte o la cual 2nadelants se v denominara "EL BIESS™ v/
CEL BANCO™ yio “FL ACREEDOR™. b) ¥ por ofra parle comparece(n’
la sefiorita EVEL Y‘I BT, I‘:J\HETH PﬁRR]:"Jﬂ' {:M{f_li de estacdo civil

- .

mhcm FHIF BUS PIOPInG y pursuna]es dcruches a quien{es} en lo posterior sc
‘\-h

_1015} tlmmﬂumtd “La Parte Dendora™. Los COMPATSCICILUS S00 ]u_s_hllc.t; ch
doreche, plenamente facuoltados para celelrar este fipo de instrumentos,
domicilisdos en la ciudad de Portovigjo ¥ Santo Dominge respectivaments v
quienes Je forma libee y voluntaria ‘::I::unsi-::m'lmh ¢l eelobrar este contrato de
constitncion de PRIMERA ITIPOTECA ABIERTA Y PROIBICION
YOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a)
1. BANCO o5 una j]]&liumi{;]] financiera piblica, sujeta al control v
viglancia de la Superintendencia de Bameos v Scguros, entre civas
finalidades se encuentra el oferpamienie de préstanios para el beneficio de
les afilades » Jubilades del Instituto Leuvaieriano de Seeuridad  Sociz)

(155, bY La sefiorita EVELYN BETSABETH PARRENO GARCIA. on




-~ sufs) calidad(es) de afillado(s)jubilado(s) alidel IESS ha(n) solicitado al

BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en Ja normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el olosg

créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA

es propietaria de un inmueble consistente en ¢l lote ndmegro TREINTA ¥

T —

-_ o ————— T

cuadrados del PROYECTO “Urbanizacién Marina Blue” ubicado en el

Sector Piedra Larga, dE:l cantén _Manta, provineia de Manabi. d) Los

-antecedentes de domainio son: La Parte Deudora, adquirid el referidy

— s =

inmueble mediante el presente insirumento publico, detallado en la primera
parte de éste contrato, por compra al FIDEICOMISO MARINA, BLUE. Los
demds antecedentes de dominio, constg;l_ﬂel Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento
come habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA @IERTA.- En seguridad y
garantia real de todas 3,? cada una de Jas obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de fas que tuviere contraidas o las que contrajese en
el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden
del RIESS, sin limitacion o restriceifn alguna en cuanto al monto de lag
abligaciones ni en las rinonedas en las que se hayan constitwido, ni con
retacidn a su naturalezla u origen, obligaciones pendienies o de plazo
vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta,
va sea como obligados principales, solidatios, accesorios o subsidiarios o
que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorregas o reduccidn

de plazos, moditicacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,

e
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newvacion de tas obligaciones, reprogramaciones, quautuuonu}qphnhﬁ*‘h‘

Page, apsies §oosios planes do pago, sea que s¢ tralen de t_w]lga tﬂﬁésad P

créditos endosailos o cedidos o do cualquisr otra indole & Rnﬁiylm S%x ;

meluyenda inlereses, conusiones, gastos judiciales v E)».lt’:i]lldl(:lﬂ]@i TA
PARTLE DEUDORA constituye a favor del Baneo del Institto ].LUH!O‘T]I:J]]U
de  Segnridad  Sociud, IMPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre ¢l inmueble de su propicdad descrilo en €] literat ¢ de la
clivsula de antecedentes de este misme insirumento v cuvos linderos,
dimensiones ¥ superficic son: LINDEROS GENERALES: FUENTE:

Clafireo tnotmq cumu,nta oo r11:1111¢1;ms ¥ lndera coa via coral, ATRAS:

Catoree metros cinclania ccr_ﬂ_l"r_rmtms v lindera con Jole miimero Veintiacha.
E_‘{'.JS'['.-’\I_)'L} DERECHO: Treinta melros ochenta v cinco centjmeiras v
Jindera cou lole nomero ’_I‘;‘cir_;_ta; ¥, COSTADO TZQUIERDIO: Treinta
melses nivenla ¥ elco contimelros ¥ lindera con lote nimere treinta v dos.
AREA TOTAL: CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS SESENTA 'Y OCHGO DECIMETROS C’UA]JI{AD{JEE.— Lsta
garantia hipelecana solo serd levantada cuando hayan sido (:ancciﬁ{[{.istda:;
v cada una de las okligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para
con el BIFESE, Adicionslimente LA l-v’_{'*il{__'_l'f_".tllll.i_UDU]_UL ACCPla CRpresa o
irrevincablemente que esla cascion hipotecaria no sea levantada por parie Jdel
BIESS. & da PARTE DELDORA mantuviere algln tipo de obligacidn
pendiente en 2] INSTITUTOD l-I‘.lI.ﬂaTDR]AN.{'J_DE SEGURIDAD SOCTAL,

LA PARTE DELDORA acepta gue no podrd declarar en propicdad

herzoutal, Tanitar o desmembray @l bien inmueble mientras oo hayva

canceladn e tabidad de la deuda para con el DPBEESS, TERCEIZA:
ACEPTACION.- E] BIESS declara que acepta &) derecho real de hinoteca

ahierla constituida 2 su faver en Ja cliusula precedente. CUARTA:




PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria v por muiue acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble
que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en e} BIESS y hasta qus EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravémenes que se constitiyen mediante el
presente instrumento. Yor consiguiente LA PARTE DEUDCRA, no podra
ehajenar &l inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar olro uso al crédito concedido, sino aguel para el cual fue
solicitade. De contravenir lo sefialade, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo ¥y exigird judicialmente el pago total de Ja obligacidn, Si tal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momente ¥ a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de
tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédilo para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal
vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd entregar en Arrendamiento el
bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. En tode caso, si dicho bien llegase a ser entregado cn
arrendamiento, en ningfin caso, dicho contrato podrd ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propledad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este
acto alcanza las construcclones que eventualmente pueden estar hechas y
todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el

futuro v, en general, a todo lo que se considers inmuchle por destinacitn,
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o Uegaren atcnor LA PARTE DEUDORA sobre o misma. I 1% !Jndfrm dél

inmuehle gue se hipoteca v que se detallaron anteriormente, son NaS ft']as 3
generules v oes entendido que sioalguna parle deb mismo ne estulviere
coanprendide cn cllos, quedard fambién hipotecado, porgee s voluntad de
las partes que el gravamen y prohibicidn de epajenar comprepda toda |a
propiedad. Todos fos documentos gue haya suserite o suseribiere LA
PAITE DELDORA v todas sus obligaciones para con Bl BANCO. por
cualauics conceplo, dircetas ¢ indircetas, pasadas, presentes, v fumeras, de
plazg pendizate o venetdo, incluvende gastos judicieles, cxtrajudiciales v
honeraries de aboguds, quedan ineeraiments sarantizadas con la hipoteca
gue se constiluye en este acte. SEXTAD INSPECCION.- LA PARTH
DLEUBORA se obliga a permitir la inspeccidn delide los) inmueibleis)
hipotecadols) o comprobar de maners sabisiactoria para BL BANCO, tanto 1a
integiislad de dicho bien, el avalio actualizada del mismo, asi como &l heche
de erconlrarse en posssion ¥ lenencia del misme y que no sc ha creado sobre
¢looinetm sravones slicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir 3
obtener ios cerdificados corresponclientes, asi comn podra conleatar por
cucnta de LA PARTE DEUDORA  los porilajes e inspecclones gue
correspondan. conforme a sus politicas y a lu cstabicsido en bz normativi
vigente, cotriznde los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. 51 LA
PARTE DFEUDORA no diere las facifidades del caso para inspeecionar el
inmuehic Lipotecado a los Tnspectores designados por EL Banco, éste podrd
dar nor vencido ol plazo de Jajs) obligacidn(es) garaniizadas y exigic ¢l pago
de lafs) mismais) v ol rowaie del bien hipotecadgo. SEPTIM AL CESION DE
DERFCIIOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara v acepla gue

Ay



¢l BIESS podra ceder en’ cualquier momento, la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma a favor de cualguier institucién
financiera o a favor de cualquier persona natural o jurldica o fideicomiso
mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, del mismo
modoe que EL BANCO podrd ceder y iransferir la presente garantia
hipotecaria v los créditos amparados por la misma para propdsitos de
titularizacién, Por el iraspaso de derechos o créditos en proceso de
titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisite o formalidad
adicional, tanto ¢l derecho o créditc como las garantias constitutdas sobre
tales créditos, para lo-cual LA PARTE DEUDORA serd debidamente
notificada por parte del BIESS y dceptard ‘manifissta y explicitaments darse
por comunicada de cualquier cesidén de derechos que se efectie, para todos
los efectos legales, por este simple aviso del BIESS, comprometiéndose a
realizar los pagos sin deracho a oposicion alguna a sus nuevo acreedor al ser
requerido por éste. El costo que ocasione en el caso de producirse la cesion
de la parantia hipolecaria y de los respectivos créditos amparados por la
misma en las condiciones descritas en la presente cldusula serd asumido por
el cesionario. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO,
aun ¢uando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demads
obigaciones que hubieren contraldo LA PARTE DEUDORA, podra dar por
vencido el plazo y demandar la ejecucitn de esta hipoteca, a mds del pago de
todo lo que s¢ le estuviere adeudando incluide capital, intereses, costos y
honorarios del perito avaluador -y del  abogado, ejerciendo la accion real
hipofecaria, en uno cualquicra de los siguientes cascs: a) S5i LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion,
o cunta, a favor de 3L I:E:ﬁNCD; b} En caso de que el inmucble hipotecado

fuere enajenado o gravado, entresado en anticresis, donado, secuestrade,
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jenean para con sus rabajaderes, ineluido los aportes ]3&1[’0(]"'1]05 f*i Ihﬁt;qum
Ecnatoriane de Seguridad Social. d) $1 se iniclare en confra de LA PI&R'I'].&
IMEURCHA juicios de cosctiva, de insolvencia o concurse de acreedores; e}
ST LA PARTE DEUDORA dojare de cumplir o incwricre ¢n maora on 2
page de les impucstes municipabes o fiscales sobre el inmuehle en garantia o
cualguicr Bien cn 2] que sea el propietanio. [ S5 LA PARTE DELDORA
dejare die mantener ¢l inmueble gue se hipoteca por cste canirata, en buenas
condiciones, wchivends sus mejoras ¥ ainpliaciones, a juicio de EL
BANCO: ¢y 81 so promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
resalutaria, reivindicaloria, rescisoria o de dominkn con relacion al inmueble
hipotecado, o si &ste fucse objete de expropiacion u otrg medio similar gue
troiga como consecucncia la transferepcia de dominio; by 57 LA PARTE
DIEUDORA a0 cumpiiere con un aita de pago en gjecucidn promavido por
tereercs contra elle; 1) Siose produjere la insolvencia o concurso e
acreedores de Lo PARTL DEIDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualgquicr olre delito penal que pudicre afectar su patriinenio; J) 5ia LA
PARTY DHLIDORA se ic instaurare demandas laborales, reclamaciones
paLzonales, colectivas, o demuandas en entidades pubiicas de aecion coactiva;
Ky Iin caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales
relacionasday con la produceién, comercializaciin o trailco de estupefacienies
o suslancias ilegales o ilicitas; 13 Sioa LA PARTE DEUDORA se o
comprobard que ¢l imporle del erédito fue destinado a otro Ho distinio del
establocido en la soliciua del erédite; m)y Si EL BIESS comprobare gue

existe Seisedad on bos datos swinistrados por LA PARTE DLEUDORA v que




sirvieron para la concesiﬁn del préstamo; n) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si
la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impﬁgas con personas
naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a
Juicio del BANCO ponga en peligro sufs) crédito(s) y, p) En caso de que La
PARTE DEUDORA, destine el inmueble que garantiza Ja operacidn, a un fin
distinto al establecido en el contrato de préstamo ¢ al auterizade por El
BANCO. q} En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cosidn
de log derechos contenidos en el presente instrumento. ¢) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demds Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo- tanto EE BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no serd mecesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacidn de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
el pago inmediato de la obligacidn, bastando para tal efecto Ja sola
afirtnacidén que el BIESS, hiciere en la demanda v los archivos contables con
los que contare para el efecto, NOYENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
atorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la
demanda, en el sentidoe de que LA PARTE DEUDORA ha incurride en uno
de los casos sefialados en la cldusula precedente, sera suficiente prueba para
los efectos determinados en ella. DECIMA. VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas ¥ cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo

dentro de ella e] pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
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extraindiciaies, Bl BIERS, podrd cuantas veoes cred ccu]wa;i:icntc'g
medio de un funcionario autorizade, realizar la inspeceiin dé kos 1]hr
constituidos on garanda, asi como tambich podra gwigir 50 i:;'_l':ﬁ;]'.{}_];i?ﬁ_ill
aumeen 108 valores def mismo en caso de dismipucién de sus valorespor \}
cualquicr causi. DECIVMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme fifl lx
ectablecide en la nonmativa vipente y en los manuales internos de DL
BANCO, 05 créditos hipotecarios concedidos poy el Banco del lnstitute
Ecuatoriann e Scworidad  Social deben coptar con Ui segoic the
desgravamen  qyue  brisde  las scpuridades  necesatias a o5 recursos
previsionales gue haw sido imvertidos, ante la cventualidad de la muere del
afilizdodubilade contratante del crédito. La parte deudora por su cuenta
podra contratar cou la compatida de seguros que lija, misma que deberd
extar legalmente comstituida en ef Fouador. un sopord coptra incendio,
terremoto v lincas aliadas sobre ¢l o los inmucbles que se hipolequen conid
garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEVUDORA. D
misme mode deberd contratar un segure de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del {los) deudores. dgesde el instante del desembolse
de los recutsos hasia la finalizacion def crédito. Dichas palizas deben sor
previamenie rovisudas v aceptadas por El. BANCO, para lucga scr
endosadas ol mnisme come beneficiario acreedar, v ial sentide, EL TIAMCO
su roserva ol derccho de aceptar o no dichas polizas, on gl casa de guo Jas
mismas no cuctiien cot las debidas coberturas o resguardos que como
instilcien fsanciors acrecdora reguizre. ESios SCEUTOS, endosados a favor
del Acreedor, serdn comtratados por el valor real comereial del inmuehle par
¢l tiempe que Bl BANCEG determing v serdn activados inmediatonents
despuds  del  desembilso materia del presenic contrato. La PARTE

PEUDOR A auloriza para que la pdliza de seguro se erita a la arden de .




BANCO v ademas para que en caso de siniestro se abone a la o o las
obligaciones que sstuvicren pendientes de pago &l valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de [a poliza, todos los riesgos
seran de cuente de LA PARTE DEUDORA v ninpuna responsabilidad
tendra BL BANCO. Por otro lado, en easo de que la PARTE DEUDORA no
haya contratado por su cuenta las pélizas antes citadas antoriza ExXpresaments
a EL BANCO para que cn su nembre y cargo contrate con la compafiia de
seguros que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto v lineas
aliadas sobre el o log inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por Ja PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA
autoriza -del mismo modo al BIESS para que actie como contratante con ia
compadia de scguros de su eleccidn, un segurg de desgravamen que cubra
las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instamte del
desembolso de los recursos hasta la finalizacitn del crédito. En ambos casos,
el BIESS actuard (nicamente como agente de retencién. Las primas
respectivas correrdn a cargo del (los) deudores quien (es) se ﬁcogﬁ:rén a las
condiciones puntuales de las pélizas que se contralen; sin embargo, si EL
BANCO contratase ¢l segura y hublese dificultad para el cobro de la péliza,
todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA ¥ ninguna
responsabilidad  tendrd  EL  BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que s& hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio,
juicio o accidn rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posssorias o de
particién de herencia, de modo que a partir de [a inscripcion de este
instrumento tal inmueble Gnicamente estard alectado por Ja hipoteca que se

constifuye por la presente escritura, como consta del certificado conferido



Dr. Dicgo Chanorro Pepinosa

AR QUINTO DEL T ANTOMN KANTA
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por ¢l sefior Registrador de la Propiedad del Canton.o- LAE B

DLLUDORA anforizs expresamente a Rl BANCE para qh;;., e Ry
L .\{}"

5,
eualauicr fuente de informacion, inctuidos ol Yistema de Registrd i’_,rgd}w,m\,\

sus relerencizs o informaecidn personal(esy sobre su CDLTI}JL?II’LB?Y;]M!]I"C\)&
crediticio, mangjo de suls) cucntals), corriente(sh, de ahorre, tarjclals) oe
crddite, ole., v en general sobre el cumplimiento de sus obHgaciones ¥ demds
aclivos, pasivos ¥ dalos  personmales. e gual manera LA PARTE
DELORA declara que cljos) préstamol(s) recibide(s) ¥ los que vag recibir
en el furo, lods) ueilizand on negocias licitos ¥ parmitidos por las Leyes del
Eenador, cximiendoe de cualguicr responsabilided a 125, BANCO por 2] uso
gue ¢ a dichos fondos. De igual forma, EL BANCUG queda cxpresamentc
autorizedy para que pueda utibizar, transtedr o entregar dicha informacion a
amteridades  competentes, organismos de  control, Sistema de Registie
Crediticie, v obras  insbluciones o Personas jurfdicas  legal o
reglamentaciamente  fecultadas. LA PARITE DELDORA. LA PARTE
DELDORA declara expresamente que exbme al BIESS de cualquicr
responsaiilidad posierior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
inmuchle que se hipoless. DECTMQ TERCERA: GASTOS.- Todos los
frpuestos, honorarios ¥ OMas gAsos que demande ¢l otorgamicnlo
nseripeion de csfa csoritury, ¥ los guc posterigmente causc la cancelacion
de 1a lipoteca gue gueda constituida, son de cuenta enclusiva de LA PARTE
EUDNORA. wsi como también todos los gastos e im Mueslos que OCASIGIATE
por las diversos contratos ¥ créditos gue 52 los otorgue, amparados con esta
hipoteca, 51 ¢l BANCOD creyere convaniente o 8 e vicee en el caso do
efectuar o anticipar coalguisr cgresu pow £stos conceplos, la PARTL
DELDORA aioriza ¢l cobro de Jos valores respectivos, Los gaslos on que

sooincurta por el prosenie contrato carresponden & servicios cfoctivamente



prestados, los mismos que se reflejarin en la liguidacién del crédito
respectiva. DECIMO  CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUTXORA autoriza expresa e irrevocablemente 2 EL BANCO para que gste
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el
presente  instrumentoe en el Repistro de Iz Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente  instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracidn v perfeccionamiento de este instrimento,
incluido el pago de tritutos, derechas notarizles, e inseripcion en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticidn de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS vy se
suman al valor del crédite otorgade. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de consiruccion.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥ JURISDICCION.- Para los cfectos
contenidos en ¢l presente documento, las partes renuncian domicilio v se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la gue slija EL
BANCO. La egjecucion, embargo y remate de la presente garaniia
hipotecaria, asl como el cobro de las obligaciones creditici.as respaldadas en
la presente garantia podrin ser ejercidas y cobradas a cleccion de EL
BANCO, ejerciendo la jurisdiccitn coactiva en los términos constantes en la
Ley o a través de los jueces compeientes de esta ciudad. Conforme alo
esfablecido en [a legislacién vigente, el Banco del Instituto Bcuatoriano de
Seguridad Social ejerceri la jurisdiccidn coactiva para el cobro de los
créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o

juridicas. Hsta coactiva ser4 ejercida con sujecion a las normas especiales
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comtemidas e la Ley dol Banco del Instituta Ecoatoriano de Scgili idad} 2 iE =
. 3l i
y Gomds norinas inernas pertinenies ¥ a las disposicinmes pemucn‘,lesﬁ e I
Codigo de Procedunients Civil. DECIMQ SEPTIMA: ACE l’ﬁACIUj Y, ﬁ‘:
B 4\\.":-'

RATIFICACION- Las partes aceptan ¥ sc ralifican en el conte:ﬁdé de “q‘“
indas v cada una de las clausulas conslantes tn esta escritura, ]:rm %
comvonir & sus imereses. Usted Sefior Notario, se servird agrogar 1us dermas
clausulas necesarias para ta validez de este instrumento. (1Ffrmadcy D
Cesar Palma Alelvar, portadar de la matricula profesional  pémero trece
guion mi} novecienios ochenta y cuatro gujon cuate {13-1984-4) ol
Farn de Abopades de Manahi- HASTA AQUI LL CONTENIHO DE LA
MINL T A, Ta misma que queda elevada a cscritusa pliblica com todo su valor
lzaal: acte mediante ¢l cual las partes contralantcs declaran libre ¥
yoluntariamente conoeerse entre si; Para ol otorgamiento de la presenle
eserilar nibiica. se observaron todos ¥ cada ono de los preceptos lcgales
que ¢l case reaquiere y leida que les fue o los comparccientes integramente
por mi ¢l Notarlo cnoalta ¥ clara voz, aquelios se afinman ¥ ratifican on ¢
tola] contenido de esta compraventa | Dura comstancia 1Trman junto conmigo
en unidad de acte, de todo Lo cual doy fe.-

I.I,-" f.-'T
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by Ing. Rasbert .-*mmniu Pazz Moncayo
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representada por su Gerente General, sefior Pedve Xavier
Ortiz Reinose, de confoermidad con el nombramiento que ss
adjunta al presente instrumento ¢omo documento habilitante:
bien instrutde por mi ¢l Notario sobre el objcto v resultados
de esta escritura piblica a la que procede de una manera
libre vy wvoluntaria.~ El compareciente declara ser: De
hacionalidad ecuatoriana, mayoer de edad, legalmente capaz y
hibil para contraiar ¥ obligarse, domiciliade ¥ resi'ﬁentc 301
esta ciudad de Quito, Distritc Metropolitano; a r:;uicn de
conccer doy fe, el virtud de haberme exbhilbido su documento
de identificacién, cuya copia certificada se agre%a COmo
habilitanie; y, me pide que eleve a escritura pﬁ:hlica el
contenido de la minuta que me presenta, cuye tener literal
que transcribo [ntegramente a continuacién es el giguienie:
“SENOR NOTARID: Sirvase autorizar e incorporar en el
protacole de escrituras piblicas a su cargo, 1a siguienle que
contenga un PODER ESPRECIAL, al tenor de lag siguientes
cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiente del presente  instruwmento el Fideicomiso
Marina Blue, iegal y debidamente represeniada por su
Fidueiaria la compafifa Fiducia $.A. Administradora ds
Fondos ¥ Tideicomisos Mercantiles, quien a suw  vez
comparecc representada por su Gerente General, sefior Pedro
XKavier Orliz Reinoso, de conformidad con el nombramiento
que se adjunta al presente instrumento como documento
habilitante, parte a la cual para los efectos de interpreiacién
del presente contrato se la podra denominar simplemente

come el “MANDANTE” y/o el “FIDEICOMISO™ EI
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de T MANIEATARLA, sciiora MARTA SOLEDAT le’ VEIA
CATEEFAS pura gue an nembre y ropresenlacion del redericas
Fideicorise suscriba onosd calidad Jo VENBREDROR, ios
conlraivs  de sowopravenin de les bRienes inuchles e
propisdad del paivimante autdnemo de; Fidoicomisn, quz
Forman parte dusl o Prayeclo Urkanizacisn  Maring Bluc,
sicupre ¥ cuando, on cada cscrilura de compravouta & Ser
suscrita, s cumpli son loa siguisnics re gyuisitos: UG- Lne
S Sldneiavia del Fideleemiso wiaripa  13lue, ostooos, L
Cidueia 9.4, Administradora de Vondes v Fluleloomises
wioreacliles. aniurice de ["L:u:'m'a individaal e indeponilicni,
cada s do las compraventas d spacribirse, mediante
docamenin cyerije cuyo feamate consla on el anexae il §5e
adjunin Bidh.- Une cada uno de los wvompradorss Az Ios
ipnehlss aue isngan relacion van las compravoutas A
srscribivsg, Davan financinda su comnmra con Ui wrédito
giorpudo o @l Bance de¢l  Tosnitul? Fowatoriane do
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MANDATARIA suscribiri en nombre y representacidn del
FIDEICOMISO, so pena de nulidad de la escriinra en caso
de incumplimienio de esta formalidad que le lhabilita a la
MANDANDATARIA 2 representar al FIDEICOMISO en cada
una de las  compraventas a celebrarse. TERCERA:
PROFIBICION.- La MANDATARIA o podrd delegar el
presente mandato total o parcialments eq nmgun caso, La
MANDATARIA no podra adquirir a tltule pursanaf activos
fijos, ni gravar los activos que conforman ¢l FIDEICOMISO,
asi como tampovo podrd contratar créditos, obligaciones
crediticias, ni pasives en representacidn del FIDEICOMISO.
Asi mismo, la MANDATARIA no poded realizer ningdn acto
ni celebrar ningin conirato que impligue o pueda implicar Ia
realizacidn  de  actividades ne  aulorizadas  por I
FIDUCTARIA como administrador del FIDEICOMISO 0 gue
de  alguna manera se contrapongan o  excedan lag
ingirucciones fiduciarias, las que declara conocerlas a
cabalidad ¥ que desde ¥a la MANDANTE gueda facultada
crpresarsente a desconocer v desautorizar la celebracién dc
cualguier agto o contrate realizado con vielacidn g e5ta
clausula. Ustved sefior notario sirvase agregar las demas
cliusulas  de  estilo para |a plena  validez "de este
ingtrumento,”, - {Firmado) Abogada Marfa Verdnica Arteapga
Molina, portadora de Ia matrfcula nimere DIECISIETE -
LOS MIL Dos - CUATROCIENTOS CUARENTA Y OUNO
del Foro de Abopados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, la misma que queda elevada a escrilura

piblica con todo su valop legal.- Para el olorgamiento de Ia
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AUTORIZACTON

En la ciudad de Guayaquil, a los 06 dias del mes de Agosto del afio 2015 , Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de fiduciaria del
FIDEICOMISO MARINA BLUL, por medio de este instrumento autoriza a la
MANDATARTA, MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en virtud del poder otorgado
mediante escritura piblica celebrada ante la Notaria Vigésima Sexta de Quito , el
ABOGADO HOMERO LOPEZ OBANDO, a suseribir las escrituras de gompraventa por
cuenta del FIDEICOMISO MARINA BLUE en calidad de VENDEDORA, con las

siguientes personas y respecto de los siguientes inmueb)es:

{ COMPRADOR INMUERLE METROS PRECIO

Evelyn Betsabeth Parredio Gareia 31 - Bucanera 443,68 65.062,95

Sin ofra particular, me sascribo.

Atertarent
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NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO |

EXTRACTO |

J
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AGTO O CONTRAT:
PODER ESFECIAL PERSOMA Jun[m::.u.
2 PbE SEF‘TIEMERE DEL 2015 .
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NUMERO: 20151701077P0169 5

PODEHR ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
| A FAVOR DE
ROBEHAT ANTONIO PAEZ MONCAYO

CUANTIA: INDETERMINADA
bl. 2 COPIAS
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En San Francisco de Quito, Capital de la Reptbiica det Ecuador,
hoy dfa LUNES VEINTIUNO {21) DE SEPTIEMBRE DEL ANO
DDOS MIL QUINCE, ante mil, Manusl Abdén Pérez Acuna,
Notarlo Septuagésimo Séptimo del cantén Quite, Distrlto
Metropoiitano, comparece con plena uapacidad,' libertad ¥
conocimisnto, e! BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANOC DE
SEGURIDAD SOCIAL, dshidamente representado por el sefior
abogado CHRISTIAN MARGELO BUCHELI ALBAN MESTANZA,
casado, en calidad de Gerente General, conforme consta de los
documentos que adjunte como habllitantes.- El compareciante
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, radicado y

domiciliado en esta ciudad de Quito, Disirito Metmpniitanu;&
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identiftcacion, cuya copia cortificadas por ml, agrego a egie \\

instrumento; advertido gue fue el compareciente de los efe¢tos
y resultados ce esta esceitura, a cuyo otorgamiento cmmpa'rece
sin coaceion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita elevar
a escritura publica el gontenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente. “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incluir una de poder espectal contenido en las
siguientes clausuias. PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece el Abogado CHRISTIAN MARCELD BUCHELL
ALBAN MESTANZA, wmayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, en su calidad de Gerenie
General y como tal Representante Legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Scguridad Social BIESS, conforme consta de los
documentos que so adjuntan como habilitantes ¥y @ guien en
adelante se denominard £l PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UND) El Banco de! Instituto
Ccuatoriang de Seguridad Sociai es una institucion financlera
publica creada por mandato constitucional, cuyo objeto social .es
in adminisiracion de los fondos previsiohales del 1ESS, bajo
criterios de banca de inversisn. DOS) Segdn el articulo cuatro
(4) de su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar
operacienes y prestar cervicios financiergs a SUs USUANOS,
afiliados y jubilados del Institute Ecuatorianc da Segquridad
Sogial. TRES) EI sefor ROBERT ANTONIO PAEZ MONGCAYO,
Jefe de Oficina del BIESS Portoviejo, Encargada, mediamel\-
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Oy capto
Accién de Persona| nimera ciento treinta y cinco A (135A), de
fecha diacioche de junio de dos mil gquinge, Y como tal debe
ostar debidamente legitimado para comparscar a nombre del
BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados con
las operaciones Y servicios mencionados en el numeral anterior
en la jurisdiccion de la provincia de Manabi. TERCERA: PODER
ESPECIAL.- Con estos antocedentes, e! Abogado CHRISTIAN
MARCELO BUCHELI ALBAN MESTANZA, en su calidad de
Gerente General ds) Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, extienda poder espacial, amplio y Suﬁ{_:iente,
cual en derecho se requiere, a favor del sefior ROBERT
ANTONIO PAEZ MONCAYOQ, con cddula de ciudadania nimero
Unc siete uno dos cuatro sais dos ocho dos guién slets
(171246282-7), Jefe de Oficina  dsl BIESS Portoviejo,
Encargado, de ahora en adelants EL MANDATARIO para qus a
nombre de! Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sagial,
en la juriédfccidn de la provincia de Manabl, realica lo sigulents;
UNO} Suseribir a nombre del BIESS las matrices de hipoteca y
contratos de mutug que se otorgan a favor del Banco de
Instituto . Eguatoriano da Seguridad Sacial, en todas sus
variantes y productos contemplados en ol Manual de Crédito del
BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacion, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
contratos  de mutve o préstameo, escrituras plublicas de
constitucion y cancelacién de hipotecas y cualquier documento
legal, plblico o privado, relacionado con el contrato mutuo con
garantia hipotécaria y/o mutuo sobre bianes fnmuebles que sa
0torguen la favor del BJESS, TRES) Suscribir a nombre del
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BIESS todo acto relacionade con Ios creditos htmt’%nari%ﬁ,ﬁ'

concedidos yio cualquier otfo tipo de créedito gue concé’t‘iﬂ_et
BIESS a sus prestatariog, asi como también r:.ualf:;u"fg'r‘T TR
documento plblico o privado relacionade con la adquisicidn dz
cartera transierida a faver del BANCO DEL INSTITUTQ
ECUATORIANO DFF SEGURIDAD SOCIAL por parte de cualquier
tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentio de ello
la suscripcion de endosos, cesicnes yio cualguier otro
documento guea fuora menester a efectos de que sc perfeccione
la transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en dacumento
publico o privado. CUATRQ) El  pressnte poder pcdrd  ser
detegado total o parcialmente uUnicamente previa autorizacién
expresa y escrita del representante legai del MANDANTE.
CUARTA: REVOCABILIDAD.- Este poder se entendera
automaticamente revocado, &in necesidad de celebrarse
esgritura pGblica de revocacion, una vez que EL MANDATARIO
cese defipitivaments por cualgeier motivo en Sus fun-ignes en
el Banca del Instituto Ecuatoriano de Segurtdad Social o cuando
asi lo dispusiera EL MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- EI
presente mandato dada su naturaleza es @ titulo gratuito. Usted
sgfior Notario, se servita agregar 1as tormalldades de estilo
necesarias para la plena validez de este instrumento.”.- (HASTA
AQuUl LA MINUTA). Los comparecientes ratifican la minuta
inseria, la misma que se encuenira firmada por la Doctora Diana
Torres Egas, portadora de la matricuta profesional numero diez
mil selsclentos cuarenta y siete del Colegio de Abogados de
Pichincha.- Pars el otorgamiento de la presente gscritura, se

observaron los preceptos legales del caso, ¥ leida que les fue a
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los comparecisntes por mf el Notario, en unidad de acto, se
ratifican y firman conmige é! Notario. Quedando incorporado an
el protocolo a mi ¢ rgo, del cual doy fa.-

1

CHELI ALBAN MESTANZ A

Ab. Manugl Abdén Pérez Acufia
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTGN QUITO
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ALTA OE POSESION

GERENTE GENERAL DEL BIESS

! .
Fi Directofo def Bance def Instituta Ecustodano de Seguridad Socfl- BIESS, en sesidn extranrdinatia
celebrady e 15 da septlembre ge 2015, ton base en &l articula 375 rumeral 13 del Eﬁdigq._rljrgén[m
Manetario y Financlers, putlicada e el Segundo Suplementa, Reglstro Oficial 232, de 12 de septiembre de
2014; srifeulos 12y 15 da ja Ley de! Baneo del rrrsmum Ecustoriane de Seguridag Seclal, publicada en o[
Registro Oficlal Suplemento 557, de 11 de mayo de 2009 y artfcule 19 de la Codificactén del Estatuto Socjai
del Banco, resolvid designar al Ingenlerc Christian Marcats Bucheli Albdn Mestanta como Gerents General

del Banco def Instituto Fruatariana de Seguridad Social BIESS.

Mediante Resatucidn o. S8-DT1-2015-871, de 15 de septiembre de 2015, la Blreccldni de Tramites Legaley
de la Superintendenda de Baneos, califica la ideneldad del Ab, Chrlstian Mar'celo Buchell Albdn Masunza,
con cedula de ciudadania No. 1706572474, previo al desemperio de [as funclones de Gerénts Ganeral dil
BIESS.

En curnplimlento de lo dispuesta en el artieulo 15, Jetra d) def Estatute Socfal del BIESS y &l artfculo 3, Jetras
a}y b) del Reglamentg para ef fundonamiento del Directorio del BIESS, el 17 de septierbre de 2035, ante gf
Presidente daf Directorio del Banco de! Instituto Ecustorfana de Segurldad Social, el Ah. Christian Marcels
Buchell Atbdn Mastanza présta [4 comEspondiente promesa ¢ se declara legalmente, posesionado para |
gjefrer las funsionas de Gerenre Genaral dé{ Bancp del Insthuta Ecuatadans dm Sagu rida‘d_SuEiaI_— BIESS,

Para constandia firma conjuntamente con el Presidente defl Directara del BIESS v el Infraserita Secretarln’
ue certlfica,
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...96 ante mi, y en fe Je elio confisrg esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA,
de la escritura publica de PODER ESPECIAL otorgada por BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, a favor de
PAEZ MONCAYQ ROBERT ANTONIQ, depidamente sphigfamubricads ¥
firmada en, Quito, hoy veintiuna (21) de Sp bre del 2474 :

Ab. Manus Pérez Acufia
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Avenide 4y Calle 11

l:ont'nnm 4 la solicitud Niomern: 93960, certitico hasta el dia de koy la Vicha Regisiral Numern, AARLT:

Fecla de Apurlera: Jueves, 2“‘ .-,.":,' .c;'rrus.f-'_? da .c":" b

Parrocatin: tlanta : .

Tipee G Prodi. Urhanc _i

Cod Cnrastrai RolTdons Predinl: W KOOI K KX ‘;3
LINDEROS REGISTRALES: %”’m

LOTE NUMERD 31 MANZANA Buc ANERO D1-= LA URBANIZAC ID‘\:’*
BT, LUIEI‘-\_:!EUEUMLH medidas v linderos, IRENH 14 30m. - via coral. e*le AR
14, 50m.- lote 28, COSTADO [J}'RLCIIO 30,83m.-Lote 0. 30. COSTADO
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UNIFICACION - Marina Blye &5 propietario de oche areas de terrenos ubicadas en &l zector conocida como Piedra
Larga de ia cludad de Manta los cuales se detallan de 1a siguiente manera, LOVIE 2.« LGTE 3, LOTE 4, LOTE 5,
FAJAN. 1 FAJAN. 2 FAJA N, 3 FAIA N. 4 arcas de terrenos que 3¢ unifican al arca de excedente de 594,38
QUEDANDO UN AREA TOTAL D 202034.06m2.

b- A prellidos, Mo byey ¥ Downicilio de lay Partes:

Culidad Clluis o RALC.  Nombre o Razn Socind Estado Civil  Domicilia  *
Comprador 80-0000000065830 Fideicomiso Marina Biue Manta
Vendedor $0-0000000050594 Gobierno Autonoms Drescentealizado Munip banta

.

! Campraventa

Lk A
Inscrity e ; niiéreoles, 16 de octubre e 2013

- P &
2% a‘f‘fm ”m-r%"

Toma: 1 4 Folio Inicia): 61805 - Folip Final: 638315 J’*?'Q {-
Nimero de Inseripcion: 3,147 Niiners de Reperrorio: L e 5 I
Oicina donde se gyards el originai:  Notaria Tercers H
Noriyre del Cantén; Manty ' £
Fechs de Otorgamiento/Providencia; Jueves, 26 de septiembre e 2073 ‘S
Escritura/Juicio/Resolucion: K

Fecha de Resalugidng
1~ Observaciones; . h

RESMEMBRACION det ote de terrenc de propiedad de Fideicomiso Marina Bhlue ] mismo qUe SEgun escritira

tenia un area de 202 034,00m2 ¥ Mediante esta escritura desmembra un area de l?.ﬂO{i,Q?mE quedande un arca

Fo0 b or o2 oa o e del/ES.---i}Eg,D?m?f
b.- Apelijdos, Nombpeey ¥ Damicllio de lgs Partes:
Calidgd Céduta o RALE dantbre yio Kazdn Social Lstado Civil  Domieilio
Propictario ' BQ-0000000065830 Fideicomiso Marina Blue Manta
¢~ Esta Inscrlpeisn s reflare a |afs} que constain) en:
Libro: Mo.luscripeidn:  Feg, Inscripeidn:  Folle Tniclal:  Folip finai:
Compra Yenty 2734 Ih-sep-2013  Sg011 36061
! Plagos )
Inscrito el jueves, U2 de enero i 2014
Tomao: 1 Folio Tnicial: 2 - Folio Final: 51
Numers de Inseripeisn; ! Nimero de Reperiorio: 12
Oficina donde se guardy gl original: Notaria Tercera
Nombre del Cantgn: Manta

Fecha de Ororgamiento/Provideneia: viernes, 06 de diciembre de 2013
Eseritura/luicio/Resolucign: K

Fecha de Rezalucitn: .
- ll'
= Ohservaciones:

FLANOS DE;LA URBANIZACI,DN MARINA BLUBE

b Apellidns, Mombres ¥ Dumicilio de |as Paptes:

Calidad Cédula o RU.C,  Nombre ¥ Raztn Soelud ’ Estado Civil  Domicilio
Propictaria d0-CO000G0062440 Fideicamisn h’iercnnti] Inmobiliario Maring Manta
¢.- Bsta Inseripeidn se refiers g la(s} que sanstain] an: . -
Libpo; 'lehs:rlpciﬁn: Fec., Ingcripeicn: Folic: Infcial:  Folio final: ﬁ"ﬁ:ﬁi '_
Compra Venta 2784 10-sep-2013 58011 3 o o Ta Prof '
- Cerelficaclim kmpreda poxt MARD Fichpy Regiscead; 52879 | EM:‘P’WE
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e UU_ CANTON MA\'TL"L

DR 0N O F PLATIAMIEN FO URBANG

CERTIFICACION

No, 903-1878

La Direccion de Plancomiento Urbane certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO
MARINA BLUE, con clove Carastral # 1342512000, ubicads en g monzana
Bucanera fme 37 en la Urbanizacion Mavina Blue, parroguia Manta cantén Manta,
dicha propicdad se encuentra denmo st respectiva Lineg Fabrica y no estd afeciado

por el Plan Regulader i Provecio de alguno. Con las siguientes medidas y linderos
N /s

Frente: 14,50m Via Ceral

Atras. 14,50m. Lote 28

Costado derecho. 30.85m. Lote 3)

Cosiado izguierdo. 30.95m. Lote 32

Arexn. 448,68m2

Manta, agosto 24 del 20135

ARQ. GALO ALY /iREZ (}(TJZAI Lz
DIRECCTION DE PLANIFICACION Y- GPEENAMIENTG TERITORIAL.
AREA DE {Z{’}NTJIR QL URBANQ

] ] i ...- - T . -"--.r'l e I| peuge
[ presends docament e enne s acinredo w i doctnentacion requeride pard el irdmde y @ Mspeciidi e o forwen
que indica de buenn e ef solicitiar por o tusd salvames erroe u aneizfon, eximicads de responsabilidaed ol
cerdficanis, 5 su compratare gue s hon pressatade datos felses o represgniaciones griiods erroneny, i g

selinifides corresmondianisy,




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUINICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG !
=k
AUTORIZACION =~ it

N. 380-1877

La Direccidn de Planeamiento Urbano autoriza a la Sria. EVELYN BETSABETH
PARRENO GARCTA, para gue celebre escritura de Compra-venta, de terveno propiedad
del Fideicomiso Maring Blue, ubicado en la Urbamizacicn “Muaring Blue”, sighada con
el Lote No. 31, Manzana Bucanere, de 1o Parroquic Manta, Canton Manta, tiewme las
siguientes medidas y linderos:

Frente: 14,50m. p Via Coral -~ -

Atrds:  14.50m. v Lote No. 28 :

Costade Derecho:  30.85m. v Lote No. 3t} /

Costadn Iuquierdo: 30,95m. y Lote No, 31

Area Total: 448,66m2. - e e

Manta, Agoste 21 def 2013

Arg. Jonathan szsé"?{;";u_.‘._ bbbbbbb S

DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBAN.

Tt présents ceriificosion se emise de acearde o Ig docunteiaion requertda por el ranite ¥ dwee o peticide deof Interesmdo,
despids de haber realizado la inspeceldn respreCiiva af 2iviy por fo caal salwimos ervar i amisicn eximiends de responsabifidag af
certificanse dal dleance o wea e 12 le de ol presente docnmremnds,

SO
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COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUW{,@i"P’L{F. sy %
DEL CANTON MANTA < longy s
PIRGCCION DR AVALLOS, CATASTRO A — A
YORVGISTROS ye &&
Jﬂ?fﬂ

MNa. Eernﬁcauan*‘- .'

CERTIFICADO DE AVALTUO

S
Fecha: 24 dv agosto de 2005 -~ No. Ef.ecrra'uiw: 34395

F suscrito Director de Avalis, Catastros v Registros Certificn; Oue revisande el Catasire de
Predias en vipencin, en ef archive existente xe consiand gue!

£l Fredio de fa Clueve:  [-34-23.12-000

Ubicade en: UREMARINA BLUE M7 BUCANERQ LT-3]

drea totnl del predio segun escritura:

e

Area Total de Predio: 248,64
Pertenceionte
Pocumento fdentidod - Prapietarty

UG FACTBRO0T MARINA RLUE FIDETCOMISO

CUYO AVALUG VIGENTE BN DOLARES ES DE:

TERRENC: 62815,20
CONSTRECCION: 0,00
62815,20

Son: SESENTA ¥ DOS MIL OCHOCHENTOS QUINCE DOLAREY CON VEINTE :

CENTAVOS
“Eefe documelto no constituve reconocimiento | fraccionamiento u olorgamibento de lu
titwbaridad del predio: solu expresa el valor de suelo artual de acuerdo a la Ordenanza de

zlprc}bacmn del Plano del Valor def ] ?uﬁb};nuumdﬂ el 2 ,-cfe diciembre del afio 2013,

conforme o (o estanlecido en la Ley, que fipg pay [ Biey m 2004 - 20057,
.4’_
¥ r:rnan 1 aw;mr!fe Zambm-*n

Director e Avaluos, Catastros y Registre (5]

Impreso pory DELT CHAVES 245082015 10,0455

ara e |




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

e E:‘C;FECIE MALORADATT .’
Y EITE 3

= USSP 4,25 ="
%kﬂﬁ

LA PIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A poticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrecBBANA

SN V1gencia, s¢ ericuentra registracta una pmp;edad (ue CONSistc en. . SoLAR.
MARIMA. BLUE FIDEEDMISD
PEIEREMARINA\BLUE-MZ BUCANERD LT 31

ubicada .. AVALUG COMERCIAL PRESENTE. T
Cily $65062.95.SESENTA ¥ CINCO. MIL SESENTA ¥ DOS DOLARES CON 85/100 C1vs asciends a la canbidad
de CERTIFICADO OTORGADG PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

25 AGOSTO 2015
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIEEPAY,
DEL CANTON MANTA TR

Lo TESORIRIA DEL GORBIERNG AUTONOMO DESCENTRALILAD(
MUNICEPAL DEL CANTON MANTA

A petivien verbal de parte fnteresacda, CEIRTI FICA: Dhie revisado ol archivo de la Tegareria
WUMECTPAL (g 0T DN I, 110 G L encoentrado ningin Tiulo de Credito pendients de
pago por canceplo de hmpuesles. Tasas ¥ Tributos Municipales a cargoe de

FLBEICOMTSD MATRINA BLUF.

Tror congisuictis se establoee e na 28 develor de eaia Munisipalidad!

wlanti, 17 (e Agosta (g a1 2015

VALIDC PARA TA CLAVE
1342512000 UREMARINA BLIE MZ RUCANFRO ET-21
Magrta, diez v siete de agosto del dos mil quince.
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mcam QLGA BALDRAN MARTINVEL

NUMERO: 2015-09-01-006-P01805
FACTURA: 002-008-000000174
ESCRITURA  PUBLICA  DFE
DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA EL ‘SENOR

DAVID FERNANDO GUIME

CALERO, ° APODERADO

ESPECIAL DE FIDUCIA® S.A.

ADMINISTRADORA DE FONDOS

'g Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, . FIDUCIARIA.

DEL FIDEICOMISO MARINA

BLUE. '

. CUANTIA: INDETERMINADA oo

Bn la ciudad de Guayaquil, capital de Ia provincia del Guiayas, Repiblica del
Ecuador, hoy discinueve de junio de dos mil quince, ante mf, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TYTULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado eivil casado, de' profesion

ingeniero comercial, con domicilio ¥ residencia en esta ciudad; en su calidad de
apoderado especial de la compatifa FIDUCIA 5.A. ADWST‘RADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS “MERCANTILES, compefifz fiduciaria del
fideicomiso denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal ¢omo consta de
la copia del poder especia[ que acompafia y del Registro Unico de Contrd

OTAR
compareciente es mayor de edad, capa.z pa:ra crbhgarse }r mntra’taff [Asaa n

canocer doy fe, por haberme re::-_:hibidu su documento de id




mmm‘mmﬂﬂ {-{\;_‘I.'i 1“]';"0 #

ASOGACR DLGA 3.‘|.|'.JJI€|N 4 IIT.I'NH? '_HQ
- 5

' pubhuas a 5u cargn sirvase ingorporar una de declaracion Jlaramentéda al *rmr de
las siguientes cléusulas; PRIVERA: COMPARECIENTES.- Cm;l ’é}c& i
otorgamients del presente inmstrumento, el Ingenicro DAVID, TER? ANDO
GUIME CALERO en su calidad ds Apoderado Especial de la compafiia
FIDLCIA S.4, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y TFIDEICOMISOS
MERCANTILES, v esta a su vez representante Legal del Fidefcomiso MARINE&
BLUE {en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta como documento
habilitante. Bl compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ccuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:
DECLARACION YURAMENTADA.~ 1 comparecicnte en la calidad en que
comparece declara bajo juramento 'y prevencion de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacion
Marina Blue no liene Admimistracién por lo que no tiene Administrador
Legalmenle nombrade por lo fanto no se genera pagod de expensas.- s todo
- cuanto, puedo declarar en honor a la verdad.- Me ratifica en lo antes declarado,
dejando constancia que conozco. las penas cnutefnpladas en la ley, para el caso de
incurrit en perjio~ Hasta agui la declaracion que eos aceptada por el
comparecients por estar hecha a su entera satisfaccion; sin tener que facer
reclamo posterior alguno.- Leida que fue esta esoritura priblica, de principlo a

fin, por mi, la Notaria, en clara ¥ aita voz al otorgante, ésta la aprueba en todas

. sus partes, se afitma, ratifica y firma, en nnidad de acto, conmige, la Notaria, de .

-todo fo cual DOY FH.-

P. THJEICDM’[‘:U AMARINA BLUE

- RUCY 69‘92’!49?'63{1[]1

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEILD\*HSDS
WIERCANT]LL&
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20113 ante al Suscrlio Notarlo Doctor Diega Almelds Monferg, cuya

copla anjecede, existe DOS razones de revocatoria a favor det seftor
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELC, celebrada el 9 de ootubire

del 2013 ante e Suscrifo Docior Diego Aimekda v, a favor de
VERONIGCA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 ds

onero de 2014 ante 1z Dra. Yelanda Alabuela, Notaria MNovena,
guedando los demds mandantes vigentes para hacer uso del rmismo.-
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TRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISDS-MERCANTILES, sn su
Kin del dle de hoy, 25 da marzo dar2015, nasolvis raslegiio come PRESIDENTE de Ja compaijle, por
el periodn estaliterio de TRES efivs, debienda nio ‘obstahls. pemanecer en sug funcionss hesla ser
lagalmanta reamplazada. - . -

Sus debéres y sibuciones se aficiientran deferminados. 80 ol ‘ertfeuls, vigslmo primers ¥ vigésime
segundo del Estafuto Social da la Compafia Da corfarmidad con 6l estatlte soclal, [ represenlacidn
lagal, pdictal y:extrajudiclal de o coinpafila ls compate al:.Getenlo General; a Gulert deberd-sobrogaren
aso'de ausencls o falls, com todag las albuciones dal subrogatio, -

Su nombramlant antsrior fue inserito en el Reglsiro Mercaniil def canton Qulla, bajo 6l Nimero 4716 dei
Ragistro de Nombramtentos, Tomer 143 &) dia 12 de abrll def 20492, :

Fidugla S.A. Administradors de Fondos ¥ Fidelzomisos Morcantiios, se constituyd medlante ascrdiura
publica otergatia el 20:de'marzo de 1987 anta la Notarie Segunda del cantén Qulie; Dra. Ximena:Moreno
de Solnes, knsgrils. en gl Reglstro Mercantl def mismo, cantén‘el 19 ds Junio da 1857, bajo; Ia
denaminacién de-Corporatitn Bursat).S.A. Fiducla, camblando éaty # la aciual mediante-ascritura piblica
olorgada o 23 da Junio de 1985 anta la Netarla Segunda. el .i:antéﬂ-'ﬁlﬂtn._nra. Afmena Morens da
Solines; legalmente - Inscrila. en el Reglsira Merdanllh dal ntlsmo canton. el 21 do.sefillambra de 1565,
Censatitivamants ca'rafomnaron jos Eslaiutoe de la Compafifa medianta-escyitura plitilca octorgads ef 20
da marzo del 2001 e Inscrita en el Reglstrd. Mercantil de! cantén Qillo, ol -2 de abril dei 2001.
Pasiénormenie los estatutos &oclalek de fa compaffa fusren motificodos medlanie. egchilura, pblica.
olorgada el"28 de Junio_del 2001 -ardte sf Notarto Trigésling: Séplimo delcantdn Qulio, Doslor-Roberie
Duzitas Mara, debicaments Tnscrita €k Regletro Mercanll de! cilén Quilto, o!21 de agosto del 2001; y,
madlante Bseritora pliblce olorgatfatel 08 de agoslo del 2003 ants. ol Nétario. Trighshmo-S&ptimo.-del
cantén Qulto, Doctor Reberlo Dustas Mers, debidaments insciita em of Reglstin Mercarill dal. canién
Quilto, &1 02 de oefubre g4l 2003; ¥ madkante esarilura-piica:ctopgada el 1§ de sapfiembra:-del 2012 ante
#l Notaiic Slipleile Encargade’ Déclmio daf ganfén Quits, Doclor Dieger Jevigr Akmalda- Monler,
debldamenta Inscrita en & Raglstrn Mercanti) de) canldn Crilic; of 21 da nowlgmbire del 2012,

3in efre pariulsr, aprovechs fa oporunidad para rellerarle mis sentimtanios da upédal consldarsckin,

., T9ngo el agrado de camunicars que la Junta General Exteordineria Universal da Aczionletes de la
“_jf:mpama FIDUCIA §.A, ADMING
508

3r. 1
GERENTE GENERAL

Aceplo la doslgnacitn dé:Presldents da la compafis FIDUGIA 5.4 ADMINISTRADORA BE FONDOS Y
FIDEICOMISDS MERCANTILES reallzada porJa Junta General de Accionistas de'la Coynpafiia efdctuada

el 25 de marzo de 2015,

Gililo, 25 de marzo da 2015

DEL CANTS [5L1AYA




'REGI

N .m&%ﬁﬁﬁfwﬂﬁ m%" b‘;ﬁﬁi 16&59.

| .‘Fﬁﬂﬂrﬁ@ﬁ ANSERIECION ﬁgﬁgﬂ;i 14;04;1015

'ﬁj‘mm .att! atw‘cm%ﬁﬁmmm SRR A
a Fletor]

‘ _, |'. _._. Lo e and g ar ey

""-] . .'rj v ;.,

- DATES; usﬁmamamwgnm, el WL m[ W) AR

7 LIBREIIJ}E N@Mammlmms IR

-NATUMLEH DELACTEO EONTRATDL ’”HBHBRIE’MFEFEI‘O[HELPHESIDENTE T

AUTORIDAD NORMINADDRA: VA, b

FECHADE, Nﬂmﬂﬂﬁmimm}ﬁﬁ‘x i

TS GENERALEXTRAOED INAR A uuwsﬁsnfmsaﬂr:iamsm v "l,
. s D s AL IL;}’Q‘:“E’}" are ARG b

i FEEHAACEpmcrgNﬁ_ 5 \:x.,gnﬁy L

50T A | BT A

T LINME RCANTIES ™

IF tUUEl&ﬁMEmlﬁlﬂrﬂfnmﬁma m.snasv F[ﬁmcamrsus_" T

i T I

.-\.-ri.-.-u-_.-!

Rnnem MEH(’ANT[L DEL i:.ANTéH ﬁUnci- :

X s
- . T .
e .-
nL ' '
R !
- .
R
1 = At

'-EESGLMEIQN 003; mulr ~zn15:-

AN i ATE) R
!denhﬁ:ac:éw ,, L NEW R :
119_.:12441@(}._.__ _; %Tnesygmgs . .
[consT, HM# F34.DL ‘Q'Dﬁfﬁgﬁ? Ncn* 15#(;15 WOk mﬂ;ﬁ'ﬂ%fiéa? M SRR
RLlE 33?5 E}ELEIHM;’E_ 12500 DECIMG SEGIRIOIATRS IRl .m;;;ux-_. ey _a -
| e e R RN B ST T
CLALQUIER ENMENDADUR,Q. ammmétn 0; Mumr}camamnj. TEX E::E L‘*ﬁg FR.L-.-ENTE E#ECFNPLAI,LNVAUDE ' .
108 CANEOS QUE! SE ENCUEN:H‘IANL'EN B H( 01 ’I“q %ﬂmﬁﬁ‘ﬂmﬁ rﬂ%ﬁh LA vAL!EﬁEz‘*DEL___PRQCEsn PE
mscmpcmmsmummNDHM@.TNAWGENT&,,, .f ,fml o et R R N P
.. -'ll- .' ._ II,‘I', .l Gd‘“: . 1.‘..._ '.-"
PECHA DE hMISIdN uurmb,q 14 DIA{SJ DEL msa DE Qﬁ.BHIL D= 2315
. T e ~ _lﬁ';gf.;’f: - . ..'n
. f.e - ey R

m.| 1“‘ S

CofeRlis

e (M .



IR

| REEpBLICA DL
doxseJotwaGiDH A
. CERTIFICACODE VETATIAN
m ELEEEM!W?}&FM&
31&;&1’&1 ) 1?&4&@1{“}&
IFIgADD & 4
OEORIE VACA EDBARROSENDO
QLUATAR

FROVSHEA CARCAMESC PG IOH
GGl ThRGYI

CatTOH . ﬂm

1. FREKIORNTATE OF LAJUNTA-

5

AT




A doos
] U g st l_‘-[w)

Fomm ".:‘-"\-‘u G:\'V.r:\- Ty

ARGGADA OLGA 1I.1|. EGUA&K’]‘IJ'\ [

.-*-1.1 ABOGADA OLGA BALDEON m'rmﬁ.___;-
- .-‘r ) NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON. (JU}&

i
C
ot
A
- N

- l|I
u |

Lot

I - .IJ'J,'
) -4
;




S¢ otorgo anfe mi, y en fe de ello confiero PRIMER TESTIMONIO DE

ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA QUE

FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
. APODERADO 'ESPECIAL DE FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE

! !;:

: fr:T:\FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARTIA DEL
, 7w ¢  FIDEXCOMISO MARINA BLUE, l2 misma que sello, fixmo y rubrico en la
' / ciudad de Guayaquil, el veintidés de junio de dos mil quinee, de todo lo cual DOY
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REGLAMENTG INTERNG

URBANIZACION
MARINA BLUE \*1 %
S

CONSIDERANDO

YLy
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' L r . '-.-'.. S '.IU "-..i

Que, la Urbangmon “MARINA BLUE”, esta losalizada dentro do los [imiteg? é'lgﬁona
Urbana de ta Ciudad de Manta, por lo cual las construccior.es gque se realiten deben

estar reglamentadaé__ de acuerdo a lo establecido en el Artleul: [1.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es neoesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ardenado

de ia Urbanizacion y la convivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de
sequridad, tranquilidad v esparcimisnta.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbaniz acidon“MARINA, BLLUE”, |a
misma que se& encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad ¢ » Manta, cuyo promoter es
ol Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULD PRIMERO
DE 108 FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El prosente Reglamento Interne se formula con sujecion al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacior (COQTAD); a otras leyas
acuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planes v normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articule 2.~ Este Regiamento Intermo és de cumplimiente obligatorio para todos fos
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores  anticréticos,
usufructuarios U ocupanies a cualguisr titule, de les lotes en que se divide la
urbanizacidn, quienes se comprometen a que, ademas. de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, efc. y demas persona, que por cualquier razdn o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmern : las disposiciones de este
Reglamento [nterno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u opoupante a cualguicr titufo, serd persopal y solidariaments responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trahajadores, visitantes, etc.



Articulo 3.- Esie Reglamento Interno tendra fuarza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o tercercs propietarios de otros derechas reales; y, consecuentemente’
sobre toda persona gue adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de {os
[otes en que se ha dividido ta Urbanizacian,

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como -
“"URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes seiialadas en sl Articlio anterior y
a este Reglamento”Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, dreas deportivas, espaclos verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con:la documentacién grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados ef la Ciudad de Manta v que tiene una superficie de 186.029,08 m2,
con fos siguientes linderos:

NORTE: Ocdanc Pacifico,

SUR: Colegio L.eonardo Da Vingi, propledad da INMOLASOLAS vy via Manta San
Matso.
ESTE: Propiedad patticular y Golaegio Leonardo Da Vinel.

OESTE: Urbanizacion "Ciudad dal Mar®,

Articulo 5.- A la presente Urbanizacidn se la denomina con:‘.:'; el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suslo se astablece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y ef fracclonamiento se sjecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfilas aprobados por el Departamento da Planeamiento Urbano de
Gobierno AutdSname: Dascentrallzado Municipal del Cantdn Manta; EPAM: CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutij‘:fa del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podrdn ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni alin, a tlulos da participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o més solares, en éstos se podrd adificar
vivienda de tal manera que |a densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigenclas legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprabados, memarias técnicas y con las
normas de asta Reglamento Interno.

L

El costo total de iaéf%bbras de urhanizacién serdn de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contrgiga obligacién alguna, para con la sjecucién de las obras de
urbanizacién,
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CAPITULO SEGUNDOC
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES &~

Articuio &.- BIENES PARTICULARES .« Son bienes partlLuIdreb y poi tdnf;;‘ij ¥y
exciusivo: el lote de terreno perteneciente a su pmpletﬂno que se engueriiEfginT
en los planas v |a o las construcciones que sobre e mismo se Ievantr&' @egun

los correspondientes itulos de dominio, debidamente insdtitos en el Hc
Propiedad del Canton Manta. L ’

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta fos gastos de administracion,
manlenitmiento y reparacion de sus bienes pariculares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, ef propietario tandra ia facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar ¢ multifamiliar, segun
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS ¥ CONSTRUCCION, sefialadas eh este Reglamenio Intarno.

Para el caso do edificacion multifamiliaros en los lotes gue so localizan Trente a ia playa
de mar, asl como, log lotes interiores 222, 223 y 224, pleden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que sl propietaric del lots asi lo decide, condorme a
este Reglamento Interno, ast coma a la disposiciones sobre espacios Gomunes, NUmero
de parqueos, efc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

AREA TOTAL 185.029,08) 100,00
AREA UTIL. 127 883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL : 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION | 38.582,82 20,85
L
# LDTES 232 23.?, m:
#H OTES FRENTE AL MAR 14 120,00
TOTAL 357,00
MIEMBROS FPOR FLIA. 5,00
“HABITANTES 1785.00
DENSIDAD BRUTA 1.785hah/18,50Ha 96,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hah/12,79Ha 135,56 hab/Ha




Ty
B 5 1 4 - 10
216 1 4 - 10
217 1 5 - 12
218 i 5 - 12
218 1 L - 12
220 1 4 - 10
MANZANA LA 221 1 4 - 10
COSTA 231 1. 2 - 8
232 i 2 - 6
233 1 3 “ 8
234 3 2 - 6
235 1 2 - 6
236 1 2 - 8
237 1 2 - 8
MANZANA |t 1 - - 2
MEDITERRANEG | 223 " : 2 3
i 224 1 - o2 3

g TOTAL 128.00
(*) Lotes franta al mar para Wiiendas multifamillszes ) Lotes intariores pars viviendas multifamifiares

Articulo 9.- DEL USQ Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los hienes
mancionados en el arficulo anterior serén utilizados axclusivamente para viviendas
residenciales o de reposa. Un uso diverso a éste sera satalogado come infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractar merecer la sancién correspondiante,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propistarie estuviera ausente de su vivienda ¥ tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar dal particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anlicipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
saguridad, por disposicién de la Adminlstracién no parmitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran hienes de urbanismos
camunes, toda la obra de infrasstructura electrica, sanltaria, agua potiable, telefénica y
segurldad que forman pare de la Urbanizacion y destinadas & dar servicio a los usuarios
Y @ las vlas o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
Itmite flsico hasta los linderos de estas obras con los solares de fa Urbanizacion.
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Las vias, aceras, bdrdillos y Areas comunales con gue cuenta la thE:ani =)
ser protegidas y culdadas por lodos los propietarios de los bicnes paiinlt P
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que™ afectEh il
indirectamente  las  zceras, bordillos, wvias o instalaciones sﬂbter‘r"éﬁ
Urbanizacion.

{'"{/-,.-.,-_._ :
l.as calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, pl' oletas
dreas para estacionamienta vehicutar de uso comunitario, paiidn de ingreso v salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propletarios de la mima. Su uso es fimitado vy
voluntario. En compafila defo con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleadoes gue les acompanan, proveedoras y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Srticulo 11~ DEL ACCESG A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso @ la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Maleo, y dispone de un
Partica de ingresa directo de 4 carriles (dos vias), con estacidn extermna para faxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y confrol de
ingreso, servicios administrativos para seguridad @ informacié;j a las usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ngreso y egreso de persenas vy bieneas.

Los lotes colindantes con la playa de mar podrédn tener ncceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso gue cusnta con control para la seguridad, en donde
so vigilara ef ingreso vy egreso de personas, todo esto & coste de los propistaros de
estos lotes. Los muras frontalas <= los jotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, lus cusles deberan ser disefados técnicamente, a fin de
evitar efactos secundarios en ta estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar ia ola con e muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada une de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parie de los trabajos del:urbanizador.

Articuio 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No onstante lo establecido en el
articulo antetior, los parques y areas verdes de propiedsad el Municipic de la ciudad,
seran de exchisiva utilizacion de  los propietarios de fos lol.-s de la Urbanizacion y las
personas gue bajo su responsabilidad inviten, ya que 05 propietarios corren con 1os
yastos de mantenimiento de esias aredas, '

Bl AREA COMUNAL ¥ COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
4l 10.03%, del area lotal de 1a Urbanizacién.
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Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRC DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como .
laUrbanizaclén es de tipo cerrado y no esté integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transite vehicular y peatonal dentro de la Urbanizaclén estara regulade, permitiéndose el
Ingreso y circulacidn de vehiculos y parscnas que sa identifiquen en la puera de ingreso

y eumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de ests regulacién de trénsito vehicular y peatonal los pmpietar_ﬁas S8
comprometen a sufrbgar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacion “MARINA BLUE”, que para el efecto. se implements.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trapajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a} Levantar edificaclones para portico de acceso, drea de recreacidn, espacios
vardes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢} Cerramianto perimstral de Ja urbanizacion.

d} Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, Inclusive las
acometidas y descargas domicliiarias. _

e} Instalacién de la red de distribucién de energla eléctrica y comunicaciones para
sarvicios domiiclllarios y alumbrado de calles.

f} Muro de escolleras para protecclén de lotes colindantes con la playa.

En aste tipo de urbanizacicnes y con la aprobacion del Departamento Técnlco Municipal,
+ el Urbanizador podrd realizar ias obras de urbunizacion en forma progresiva, esto es por
sectoras o total,

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municlpal ¥ de ofras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurse de jas mismas, con sujecidn g éste
Reglamento Interna, 3 :

Articulo 18- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69:12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotes.

Artigulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE® contara con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para sarvir a la poblacion proyectads
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.




Articule 18.- Bl acceso a la Urbanizacion se lo realizard a traves déqlla i N
Maten, difgiéndose al interior por la via de ingroso tipo colactora, esdég?é’iﬂ o
acceso a la Urbanizacién, y de alli a los diferentas sectores proyecta *9*; n"@ﬂ AL
vial intorna, Tacilitando la movilidad de los usuarios hacia las d:_ferenteﬁmarzizéln b
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- CAPITULO CUARTO | “
DE L AS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articule 19.- Los propietarios de ios lotes deberan respetar las siguientes normas de
pcupacion (SOS8), y utilizacion (CUS) de! suelo, clasificados por vias y que se detallan

en el anexo adjunto, (VER ANEXQ}
Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion

relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada fmntél ala acera 5.00m.

|.aterales minimo 1.50 m.
| aterales esguineras a la acera 2,00 m.
Fachada posterior 3,00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Gnicamants un lado en la Fanta Bafa con oxcepcion de las franjuas
destinadas a servidumbres para serviclos hidrosanitarios gue se establecen en los
Planos y especificaciones Techicas del Proyecto y gue s describiran
pormenorizadamente onlas Esgrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal;
a.1, Antejardin-~ £s la franja establecida entre &l lindero frontal del lote y una
dimension paraieta de 3.00 m., hacla el interior. Soio se permilira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. ¥
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una geupacion de hasta el 40%
ge esto frente.

4.2. Franja frontai de 2.00 m.- Es & area establecida desde los .00 m. del retiro
de antejardin hacia el interor, Donde solo se parmitird la construccion de
parquens y portales do accese, con una dimension maxima del 40% del frenta del
lote,

a.3. Retiro frontat de 5.00 m.- Es el limite eslable{:.;ndo desde los 5.00 m. del

ndoro frontal del lote hacia el intetior, tomande coma referencia para esie refiro
7
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frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccidn .
habitabia.

b. Retiros Latarale;;:

b.1. Retiro L;teral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia ¢l interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas unicaments destinadas a ventilacion y/o iluminacion,

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es ol limife establecido desde [os 3.00m. dal lindero
posterior, hacia el interior del lota. Cuando la fachada de la edificacion de la plania
alta posterior limjte con los 3 metros de refira, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

;4 .
¢.1. En los terjrenus con pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de
méaximo un piso referensiado al nivel de |a acera; y, &h la franja posterior de este
predio se permltird edificar un piso bajo el nivel de !a acera frontai,

¢.2. Los iotes que se localizan frante a I playa de mar, asi como, los Iotas
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda par
pisn, sl as que &l propletario def late as| (o declde, conforms a este Reglamento
Interno, asl gomo a la disposiclones sobre espacids comunes, himero de
parqueos, etc,, que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran ias alfuras que a continuacién se detalfan:

Ll Tl ' T el

fra 3‘5‘«53:%';#?@ _ A *
1 215 | 3,00 12,00 . 15,00
216 | 3,00 12,00 : 15,00
217 | 3.00 15,00 . 18,00
218 3,00 15,00 - 18,00

MANZANA LA - ["219" T 300 15,00 - 16,00 |
COSTA  [Ma20 T 300 12,00 ; 15,00

- | 229 3,00 12,00 c - 15,00 |
MANZANA 222 | 3,00 - 3,00 6,00
MEDITERRANEG 222 | 3,00 - 6,00 9,00
224 | 3.00 : 6,00 9,00

“Lotes frente al mar - ** Lotas inlardoras
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[f”i"ﬂanzanz& iotes | Altura enacera. ;  Altura desde acera frontal - o Altuffa total %
' : frontal:{m.} {_".haé{@g'lalcuta_?f m_snm','d-.j.:l_;._if-&” Edlidacion T
| . ' R L wuro de playa fm.)" bR h
231 300 S 800m,  E[ e
232 3,00 goom. .
MANZANA _ 2‘;‘:5 L= “D'rDD.. . Q‘qu.‘ ) )
LA COSTA 2o 3,00 640 m, -
235§ _ 300 . B800m .
238 | 800 _600m
S JTesr 1o s00_ 600m_-
*Lotes frente af mar
Articuio 21.- Las alturas maximas permitidas son:
En viviendas unifamiliares 8.00 m.
En equipamianto urbano 4,50 m.sobre la via adyacente

Articuic 22.- Se considera como espacio libre, aquellos ¢onde no estd permitida la
edilicacion. :

Articuio 23.- Todas las edificaciones de SCrvicios comudales seran de uso de la
Urbanizacion; v, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion gue fue planificada.

articulo 24.- £ cuanto a la silueta urbana, &l conjunto habitacional dispornidra an sus
edificaciones un equilibric de todos suUs clementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones Y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y inateriales perdurablas de acterdo a log siquientes elementos:

Cimentacitin : Horrmigon armagc

Pisos: Planta baja v planta alta en hormigon arnado, estructura metalica ©
mixta

Faredos: l.adrilios, biogues o Muros gstructurales

Cubiertas. Hormigén armado, madera fratada, media duela, hisrro.

Carpinteria: Madera, hierra, aluminio o PYC

Cerramienic. El muro perimetral del conjunto habitasichal sera de 3.00 metros de

gltura, v 10s MuiGs medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podréan realizar 8n la cubjerta y balcones y su reliro no sara
manor en & frenle a 4,00 metros de la acara.




Artlsulo 27.- Las dreas de gargje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hagia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida. \

Articulo 28.-Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, S8.HH, ¥ corredores deberan
tener relacién directa con el exterjor,

Articulo 29.-Sobre la construccian de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima dé 1.00 matro desde la sstructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, i sxcepcidn de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitados,

frifculo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a} Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento can
las Ordenanzis Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboraclén de los pianos def proyecte del area a aumentar, con &l auspicio de un
profasional Arquitecto yfo Ingeniara Civii. : _

¢} Presentacion de los mismos s Organismo Administrative para su autorizacién,

d} En caso de no estar constituido ) Comité de Administracidn para el analisis -
previo a su autorizacidn, debe salicitarlo al Urbanizador, quien de acuerds con ias
normas esfablecidas en este Reglamento Intere, aprobard la solicitud o la
desaprobara,

e} Una-vez aprohada por et Organisma Adminisirative o por parte del Urbanizador,
S8 procederd a la aprobacién definitive de los planos en el Departamento de
Planeamianto Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obfas de Infraestructura la constituyen:

a} Alcantarilladq Sanltarlo.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, ete.

b} Alcantarlilade Pluvial. La Urbanizacion prescinde de un slstema de
aleantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escumrimiento
a través de las vias, disponiéndose Unicaments de’ sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo e
actual concepto para la ciudad de Manta, como fo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

C) Redes de Agtia Potable.- Contara con una red de distribucién de agua potahle
Con sus respectivas gulas domigiilarias atdecuadaments dispuestas: asl mismo

10
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dispondra de valvulas de control como la instalacion de hidrantgs c Wetbctamofi

ubicados y construidos. T e A N o
: i A o
) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas do manara subterg_éne}a;ﬁ' o df

1os servicios mediante Red de Distribycién Primaria y Secundaria; conac metiqa‘é
domiciliarias. Fara la implementacion de las luminarias ornameri'{éle_s,sé esb?éré
conservar las alturas estipuladas en el proyecto, Tambign se insta1ar:§irﬂﬁ§1 beria
adicional para servicios varios. '

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANAB! se eniregaré con la red
complata hasta ol Madidor {tabicro de medidores) y con los ductos para el
alamhrado desde el Medidor hasta la vivienda.

g} Vias.- Las vias seréan asfaltadas y jerarquizadas seglilifsu funcion, y consorvaran
1as caracteristicas contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Lstaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarguizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disehos.

Articulo 32.- Las superficies de letmeno contemplados an los planos aprobados
destinados a vias, aceras y gspacios verdes, pasaran a sef propiedad mdnicipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Regiztrador de la Propiedad del

Canton Manta.

Articulo 33~ Todos. los materiales vy trabajos ampleados en ias obras Iocafizadas en los
predios determinados como bienes de USO publico, pasarén ‘'a ser propiedad municipal
tan pronto 8830 racibidos, para o cust previo a su reqistro, &e requerird de los informas |
seialados en las normas municipales que para el efecto ex:-tan; las relacionadas a los
serviciog bésicos como sistemas hidrosanitarios, electrica, ¥ telefdnicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de st cuerta y reaponsabilidad el mantenimiento y funciohamiento de las mismas,
pudiendo delegar su adrinistracion al Comité de la Urbanizacion.

Articule 34.- EY plazo para la construccion y entrega de 1as obras de Urbanizacion son
por elapas, reguiandose de acuerde al Plan de Inv rfslones propuesto Doy al
Urbanizador, parfiendo ton los tiempos desde la facha e que se eleve a Escritura
Pyblica o presente Reglamento [nterno; ¥, jas suUCESsIvas da conformidad al avance de
los mismos, preyvios nformes del Departamento T&cnico unicipal.

Si por causas debidamente justificadas, gl Urbanizador n:b cumpliere ©on gl plazo
previsto, podria colicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.
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Articulo 35.- PRORIBICION DE Vias: Queda prohibido ol apércamiento de fodo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos vy aceras; iguaimente No se podré
modHicar las alturas de las mismas, ni s@ podra destruir los hordillos por ningdn motiva.

Queda prohibida la Preparacién de hormigdn en las vias ¥ aceras, asl como cualquisr
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera fueda fotalmente
prehibido ingerir bebidas alcohélicas en las vias, aceras, parques, ¥ en general en los
espacios plblicos de la Urbanizacidn,

Artlculo 36.- DEL ASEO URBANO.- Sa regirdn a lo estipulado en ia Ordenanza
Munfcipal dg Desechas Selidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Quada terminantemente prohibido a todos
[0s propletarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico {basura, desperdicios, etc.}) en forma inconfrolada que contaminen el aire,
agua, tlarra, instalaciones, etc., asf como la emision de ‘ruidos que perturben ia
tranquilidad de los Usuarios. :

Articulo 38.- Con {a finalidad ds mantener g entorno ds Ia Urbanlzacion y su med!o
amblente, ios propiatarios de cada solar estan en |a obligacién de mantener un espacio

Articulo 39..« Las guias domiciliarias dedescarga-de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como |as acometidas de agua potable de cada edificaclén o sclar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién, Queds ferminantements prohibida
la instalacién de desagliss de cualguiar tipo a la via piblica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por e Utbanizador que van a la cunsta da la vfa; Ia vioiacién de esta
disposicién sera- sargionada por la Institucién Pablica encargada con ia méaxima multa y
demolicion inmediatz da las obras correspondiantas, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor. '

Articulo 40.- Para los ¢asos qus existan tuberlas, para cuyos trazados demands la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Regiamento Intemo, como en los disefios urbanisticos o
hidrosanitatios para cualgquier elemento da edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos: debe precautelarse ademaés, las condiciones adecuadas de rmantenimiento v
facil accese para sventuales revisiones; en Cansecuencia, an ia zona de terreno sohre |a
cual estahlece a sarvidumbre, el propistario no podra levantar construcciones o
editicaciones. Por io tanto se dejara estipulado el pasa de servidumbre en las escrituras
de Transfersncias de'Daminio de todas los solares par donde atravesaran las descargas
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de aguas
posteriores.

servidas v aguas lluvias con la finalidad de 'evila

C‘r“ .

;
I I A i It

1dﬁ%amoa y litigios

E ",
|os jotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son g:a 5|g_._ Rl E
e . - _ ﬁf; y _'..‘1% ~
" ALCANTARWADOSAMTARIO  © wfeld® =
IOTE | MANZANA  DESCRIPCIGN LA
| 11 . ARENA | tateral izquierdo 160. GU'irfnm;W'-?:h
13 | _ AREMA _ lateralizguierda 165.00 rf’nm
| s | ARENA | lateral izquierdo 160,00 mrm
17 b AREWA lateral izquierdo 160.00 mm _|
19| _ARENA lateral izguicrdo 160,00 mm
3l BLJCI\NEHG fateral izguierdo lﬁD:ﬂD.ll‘lm _
33 | BUCANERD lateral izquierdo ) 16G;Df_;r mm
35 BUCANERD _Materal izquierdo 160.60 mm
3 BUCANERO lateral izquierdo 16000 min_
_ 39 | BUCANLRO lateral izquierdo 160,00 mm
S 1 CORAL lateral izquierde ~160.00 rmm
52 | CORAL _latetal derecho 160.00 mm
54 CORAL Iateral derecho 160.00 mm |
55 | CORAL ' lateral devecho 16000 mm__
58 comAL | iateral izquierdo 160.00 mm __
_6b _FRAGATA lateral izquierda 166.0dmm
GA FHAGATA lateral izguierde 16000 mm |
6y _FRAGATA lateral derccho 160.00 mm__
E‘fk ___EL_if.-’-\HD L5TE lateral derccho AB0.00 mm |
99 | FLFAROESIE | \ateral derecho ' 160.00 mm |
L Ll FARO FSTE lateral derecho 160,00 mm
56 El FARD ESTE lateral izquicedo 16000 mm
| 57| ELFAROESIC | lateralderecho | 161).00 MM
99 | ELFARQESTE 1 lateral derecho 160.00 mm
o2 | [LFARDQUSTE | lateralizguicrdo 160.00 mm_|
7104 | FLFARDOESTE _j__lateral izuuierdo 160,00 mm
105 | ELFARD OFSTE lateral derecho 16000 mm |
i LASOLASLSTE | lsteralderecho | 160.00mm__
19y __LAB__UI_M ESTF ; fateral derecho 16000 mm
| 1_?‘} |_ i_.f'-.,':': OLAS ESTE | I:_ateral_ derczcho 160.00 mm |
T a7 | LAS OLASFSIE Jteral izquierdo | 166.00mm
133 | ASOLASESTE | fateraiderecho | 16000mm _
135 LAS O OII&: = FL. o lateral devecho _ 16000 mm
. 158__ 1 .f3_§_D_i ASQFSTE __ia_1_:erai izquierda 160.00 mm
E{J LAS CLAS DESTE lateral izquierdo | 160.00mm
[ 141 | LASOLASOLSTE | latersl derecho | 160.00 mm ]

1
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RN T N AECANTARIEADO:SAN IFARIO:: o
LOTE MANZANA | DESCRIPCION DIAMETRO
162 REGATA ESTE [ateral lzquierdo 160:00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 16000 mim
165 REGATA ESTE lateral darechg 160;80 mm
168 | ‘REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm n
171 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
174 | REGATA QESTE lateral izquierdo 160,00 mm
176 REGATA QESTE lateral izqulendo 160.00 mm
177 REGATA DESTE lataral derecho 160,00 mm
| 197 | D'ASBRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
| 200 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 | LKS BRISAS £STE lateral deracho 160,00 mm
204 | LA BRISAS ESTE lateral l2quierdo 160.00 mm
205 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS QESTE |ateral izgulerdo 160.80 mm
212 | LAS BRISAS OESTE | fateral equierde 160.90 mm - |
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.80 mm
[.229 | - ATLANTICO lateral derecho 160,00 mm_ |

Los lotes con sawidnfmbres de aleantarillado pluvial

son los siguisntes:

L T S AUCANTAR LA PEGTIA B
LOTE | . MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ©  AREMA lateral derecho 200,00 mm
12 % AREMA lateral derecho 200.00 mm
| 14 .1 ARENA lateral derscho 200,00 mim
| 16 ¢ ARENA lateral derecha 200.00 mm
18  ARENA - lateral derecho 200,00 mm
a0 BUCANERD lateral derecho 200,00 mm N
|3z BUCAMERO lateral derechg ZGD.(_:.!L'} mm
34 BUCANERD lateral derecho 200.00 rmm
36 - BUCAMERG fateral derecho 200.00 mm
| 3z © BUCANERO lateral derecho 200.00 mm,
44 % CORAL patte posterior 200.00 mm
45 1 CORAL parte pasterinr 200,00 mm
| 50 . CORAL lateral derecho 200,00 mm
53 | CORAL lateral jzquierdo 200.00 mm
56 CORAL lataral izquicrdo 200.00 mm
57 | {  CORAL lakeral derecho 200.00 mm
.ﬁj
4

14




(‘ﬁ"’h
K
e
~ T ALCANTARIILADD PLUVIAL _"-"""‘{!,’7.*"
oTC | mMaNzaNA DESCRIPCION - DIAMETREE
B5  FRAGAIA lateral derechn 290, 'EID rnm
57 FRAGATA iateral derecho | 200.00 %, 4 {
0| FRAGATA - lateral izquierdr 200, @ﬂ_
a0 ELFAROLSTE lateralizquierdo 204 [yli] mm
92 | CLFAROFSTE | lateralizuicrdo | 200.00mm
| o4 ELEAROLSTE | fateralizquierdo | 200.00mm
95 | ELFARGH S_r__l:__ N laleral derecho | 200.00 mm |
}..f?g_._._!.l FARD ESTL lateral izguierda i 200.00 mm
140 LL FARQ FSTE lateral izgquierda 200.¢0 mim
| 1o ___L!i;ilg{__f}l:.bll:___ lateral derecho 200.00 mm
| 103 | ELFARO OEsiL lateral derecho 200.00 mm_
16 L FARD OCSTE lateral izquie!‘_{iﬂ _ 20C 30 mm_
| 126 CLASDIALESTL literal izguierdo 2030 mrt
128 | 1AS OLAS LSTE _lateral izquierf_.io 20C <0 mm
130 LASOIASESIE lateral izquierda | 200.00 mm__|
_____ 13t | LASDLASESTE lateral derecho 200,00 mem
| 134 | LASOLASTSIE lateral izguierdo 200.00 mm
136 | LASOLAS ESTF lateral izquierdo 200,00 um
37 LAQ OLAS OLSTE | lateral derecho | 20000 mm
139 LAS DL.@-F. QESTE lateral derecho 206 N rmm
142 LAS OLAS OESTE | lateral izguicrdo 200,00 ram_|
_1ipl HREGATARSIL | lateral derecho 20000 mm
163 | REGATALSTE  _lateral derccho 20000 mm |
166 | WGATAESIL | teteralizgulerdo | 200.00mm
T67 | RFGATALSTF _ _lateralderccho | 200.00 mem
10 _"If\_t:EE_AT.& ES1E | lateral izeuierdy 200.00 mm
172 ~_8F E.ITII.-!\ EsTE lateral izquierdos ! 20t G mm_
_’L'fii N Fll GATA DESTE latera) derecho 200 430 mm
175 " REGATAOESTE . lateralderecho | 204 Jorom
_IFE- "“_.-I-.l.lz.é;'h.'lﬂ OESTE Iat.cr;al_ izguicrda 20080 mm__
19_8_ L;WS_[EHIRMESTFF _lateral izguicrdn 200.00 mm |
‘L‘B_*_il_ 0 .fl;L‘.ESA'% ES1E _ 1ater;;'l derecho ?.EILT]'.DCI mm_
207 | LAS BRISASESTE | lateratizquierdo | 20000 mm
T201 | LAS BRISAS LSTE lateral dovecho | 200 30mm
itﬁn LIxSmE;F-'!-i‘iAS ESTE ia_tf.rai izq_uiertiu 2006, 33 mm
?_EB__ I_.._t:&._ﬁ_I;HSAS FSTE _Iaterul izguicrda 200.00mm__
EE"_ . lA;;-_H-IWSHLJ DESTE lateral derecha 200,00 mm
“511 | UAS BRISAS OFSTE_ lateral derecho | 200.00mm
.21{1 B !_.;:;_BH‘SN: {JESTE lateral izquierdo | 20000 men
I-EE-U . ."‘-.I'l:'-"gNTiED o _ia'LEraI izrUisrdo 20000 mm__
" 2a6 | PACIFICO. | _lateralderecho | 250.00men |
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Ademas edsten lotes con servidumbres de bases de fransformadores v tableros
electricos, que se detallan a continuacién:

- TRANSFORMADORES ¥ TABLERQS ELECTRICOS -

MANZANA

- UBICACIAN

. -DESCRIPCION

ARENA

gsquina izquierda

Transformador

AREMA

estuina gderecha

Tablero de medidores

AREMNA

esquina izguierda

Transformador

ARENA

esquina derecha

Tablero de medidoras

BLICAMERD

esqUina izquierda

Transfarmadaor

BUCANERO

2squina derecha

Tablern de medidores

BUCAMNERD

esquing izquierda

Transformadar

BUCANERC

esquina derecha

Tablers de medidares

BUCANERD

e5guina jzquierda

Transformador

BUCAMERD

esguina deracha

Tablero de medidores

" BUCANERG

esquina izquierda

Transformador

BUCAMERD

esquina derecha

Tablera de medidores

CORAL

gsquina izquierda

Transfarmador

CORAL

2squina darecha

Tablero de medidores

CORAL

e5qUina izguiarda

Transformacar

¢squina derecha. -

;i Tableroide medidores _

TCORAL T [

| Cesdiing quisida | -

ATransformador: s

' Z'es'q'uirfa'iq_éifébﬁﬁ. '
“edgiiina‘iZzglier

dé medldores .

réch

- esquing

izguierda - |

esquing derecha * 2 f.

'_.\...1-‘: P :--\.Ij-":" st
Bsquina:izquierda, |

ransformador.” - .

esqLinaderecha:

U FRAGA

. esglilnaiizduiérda

medidores . -

1 FPRAGATA:

JEsqlinderecha

bléro:dé medidores’

. [“ELFARQIOESTE |

- esquingiizgierda’

sTransformador:

ELFARQ. OESTE {7 ¢

" gsquina devecha’ T

2oL Tablerd.de medidares:

|'EL FAROIDESTE!

“esquinizquierda

i Transfarmador ..

Tablero.de medidores -

esquing ‘derechs -
wesquina’itgiierda’

Lssi . Transformador:: -

CELFARGIESTE: [

. asquina derechar -], 50

-T:éﬁléfgciﬂéxﬁi'édi'doreﬁ- _

AU Transformador,

" dsuin Gauierda |

CEE Fﬂk ROESTE, 17 " .esquina.derecha™ |,

Tablero dé;medidores ..

GELFAROESTE!

salilNa aquerda

ransformadar

ELRARG ESTE -

squina.darecha.

CogF

US QLASESTE [

: Ssaira fzquierda: -

e .g_'-.-‘:Tfé'H_ﬁfnrﬁ"i’é I:IIc:_ e

109

LAS DLAS OESTE | -

~esquinag defecha |

“Tahlsro de medidores
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1OTE | MANZANA y_m;;a_cujm B ntsr;mpr,:ujm \

110 |- LﬁSDlﬁbDESTE . _esquina tzguierda ) Transforma;;ior i
AR 1&5 GLM DESTE ‘esquina derecha .| Tableroidle r'nedl ;

113 LAS Dl.ﬂ..a LSTE ‘_____Esq“ir'!'ﬁ'i'l_t_1”i§'{ﬁé_ Trar‘isﬁ::rmad(:r /“’1'\“4

L G : esqu’lna derecha _Base decaja-de mamﬁhms ;
LA | LAS DU'%.S E*T.TE ) nsq_u_ma deréuhﬂ Tablero e medndnﬁrea .

115 ¢ LASOLASESTE | esguing |z_qu|_f;hrda : Tmnsfmmadur S

116 | LASOLASESTE | esuuina derecha - ' Tablero de: madidorcs

1171 LASOLASESTE | _esquinaizquierds: Transformatlor )
118 | LAS DUAS ESTE. esquing dereuha ' .Ta_ls_ﬂer_r:r'_d_t:_medidcrr'._e.s_ :
120 1 v LASOLAS ESTE_._:_.: . _ésguing mqu.'_j__” A |- . o Transformador 7
A7), [ LAS.OLAS: ESTE 4 1 eseulna d ' 1fIaijigfaé'ﬁe;}jigd'iadteg_'_:-'
J2 | EAS OLAS LSTE;:.;_;‘."usquma izqmerda 4 Transformador S

- 124 LAS-OLAS EETE'T'_f : Tesquing derecha; - Tablem de medidures’
4L TIREGATA DF‘?]['::-';.'-':;:._'_equ|na izquierd “Transformatior
'Lf’#h : 5fHLGf-‘~Tﬁ. QESTE . - esqmna dergq_h"_-_ - Tablern de medldures B
CA467 ::{'--Ei[{]mn DESTE;-._.-;:L it o Transformadlor _

14?' HEGJ"'LT&..E!_ESTE £ csquing derocha . ':- Tahlem d‘e-med dores .

149 :--;iHEGAm ESTE: : ':_';esquma :zqulér Fek Trans’ﬁ::rmadﬂr _

" -150. CEREGATA ESTE | esquita der : Talﬂem de H]EdldDrLS_?._J:::--
151, :_:HEGg_r;:‘a.L_STE"_':f. .‘”:'_E-qquma 24 rdai | S Transformador s -
152-i LREGATAESTE L quuma Herechi Tablm‘u da med:dnres_ff-*_'f
2185 - HEGATA ESTE_'_?': : -esquma Hglierda 4 Transhrmadur

L REGATA _I:ST‘_E"j N

'-':'.-_Z-RE{; ATAESTE

-;‘-a:;quma dureaha Rk

Tahlem de: medldore‘if': .

: .Psquwa |2£1uua da. |

Tmmfnrm-ldr:r

T REGATAESTE |- asduina dot

SR 'n’Er’A‘|‘;ﬁ:'F€TE’_’:I

Tablg,rn do: medldmrgs".' :

' Trn nsfcrmadmr

:HLGATJ“I. ESTE .|

csqmna dere::ha

R Tablerb de mcd:dDrLsf'_ -

LA BRISASOESTE. |

.';quuma :?qmar{ﬂa

Fransfurmadur

1AS BRISASO nEerl-; i

esquma dEre

o Tab[em de medjdures ..

_ "AS BRESM GESTE_{:' _'Z:esquma |zqmerda i Transfnrmadnr
EfL:f-‘«S BRISASOESTE [ - es.qumén derechal Tabierr::- oe Med1do{§-5
LASBRISAS ESTE -:-j_:-:squma zzqulerda - Trandformatior’ -

| LA RRLSAS ESTE 1

esqum‘i dereuha

L.&S BR!ShE E‘:l

L.ﬂﬁ BHIS.&S EST} -

-'_.ﬂsqu'ma |z1;1u|erda A

L Tableru dc: I’T'IedldﬁrE'S

”‘-Transfurmadur

1.}5'-.5 BRES.&E tSTE'.-'

T LAS; BHIEI\S ESTE & &

:'-_-: Frans! frinador”

able'm de medsdﬂres_:

Tah1em de’medidores -

FLASBRISAS EssL_f:‘.;_ 3

A 'Sa'amsns L5TE
A5 BRISAS T RSTED:

"?:esquma qum:rda B

ransformddor

'1 ahleru dix ’mﬂdadorns?* k

»’Transfnrmadur

G 1L AS BRISAS ESTE:

| " esqling demcha __|| c _:Tabl__a-_ro dﬂ.l"ﬂl:dl_{_iﬁs_
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Articulo 41.- 'Tﬁ:i_'l..'l_,DES'.- Todo talud deberd ser protegido de su deteriorc por los
efectos de |a ermsiéqu contar can un sficiente sistema de dranaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentas al empuje resuliante,

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOQS INCLINADOS.- En caso de {errenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetard el perfil natural del terreno vy los
drenajes naturales. Si jas condiciones del terrenc no lo permiten, sa construira [a obra de
drenaje y establlizacién.

v

G : |
Articufo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No ss permitira por
ningan concepto el clefra de las vias y ias acoras, por constituir bienes de uso piiblico:
sobre el uso da las dreas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

F

Articulo 44.- No se permitira POr ningln congepte la quema de monigotes de afio viajo o
de otros alsmentos en [as vias vehiculares ¥y acaras, este acfo deteriora el asfalta ds las

]*-.
Ir
1
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vigs, y, por ser bionss de uso publico, los responsables de los dafios:Subri
e repasiclon, y seran multados por la autoridad Municipal competerite.

4 O
Articuie 43 OQueds ferminantemente prohibido dejar *las magcola
sopropistario sueltas deniro de la Urbanizacidn por matives de seguridad v.ga

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta 'Ipmhibicto a los
Capropistarios, Arrendatarnos y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, dernas areas cormunales o cualguier
otro lugar de la Urbanizaclon, debiendo los habitantes ‘de la Urbanizacion instruir
sn este sentidn & sus visitantes.

b} Mantener ia basura en la parte externa de las casas, & las dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes gue pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c} Mantener animales domésticos {perros, galos, 0 cualguier otra mascota) sueltos
libremente an los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectives dusfios, ciempre y cuando esten debidamenisg
sujetos con collares, cadenas armeses yio bozales si lo ameritare. Se prohibe ctiar
y mantener cualguier mascola gue per su tamafio o azresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.:

d) En cuanto a los excrementos de los animaies, gs responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y implar &l lugar; no es raspensabilidad
de) parsanal de aseo y mantenimienta de la Urbanizacion realizar este trabajo.

g) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodetaciones en la
veredas, bordillo, partarres, vias y solares vacios o en las areas de cirsulacion ¥
comunaies. _

fi Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viv endas, se exceptla el uso
de peguefias cercas ornamentales Gnicamente de sistoma de onreiade hasta una
altura maxime de 80 cenlimetros, :

g) los retiros frontales de las viviendas, estan destinacos obligatoriarnente a dreas
yerdes U ornamentales,

h) Reparar o realizar mantenimiento de vshiculos en la via publica o areas
comunales.

i) Parguear en la via publica, nreferentemente 1os vehiculos se parquearan en l0s
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.

1) Dabar cualquier objeto, instalacion © estuctura de propiedad  de toda |a
comunidad de la Urbanizacion, iode dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien o causare 0 te sU representante, de ser ¢l caso.

k) Arrendar o conneder derechos de Us0 © habitacion on una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar, ] coupante do una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar, Deberan respetarso las buenas
costumbres, la franguilidad de los vecinos vy la seguridad de sus moradores.

1} Realizar en la via puablica o areas comunales cualquinr acto que atente contra la
moral y las buenas coslumbras.




*

m) Realizar cuaiguier fipe da ruido qus afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitarites de la Urbanizacion,

n) El manejo de cualquier tipo de vehlculos por parte de menores de edad, cuyo uso
No sea permiticla por la ley o en razan de Ig edad.

0} Conducir biciclatas o vehlculos de motor en areas verdes o en draas no destinas
para uso vehigular,

B} Al conducir cgjentro de la ciudadela se debers respetar todas las normas de
transito y la vélocidad no serg supsrior a 30 kildmetros por hora.

-

Articulo 47.- Lag figstas, reuniones sociales ¥ celebraciones privadas se realizaran an
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal aefecto; eventos
U8 $6 realizaran sin atterar la paz de ios vecings ¥ sin atentar'contra la seguridad de {os
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberg ser enirsgada a ta Administracion con siste dlas de anticipacion al
avento por efecto g seguridad. Da considerarlo hecesario, la Administracion destacars
Un guardia de seguridad adiciona on el drea o sector de! evento con costo de quien
realice |a celebracion,

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
dreas verdes; de ng hacerlo, la Administracian ia hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener Ja caracter{stiea ¥ condicién de a Urbanizacion.

3

Articulo 49.- Independientements de la responsabilicad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cadg propfetario o usuarfo de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del &rea de eallss Y aceras frente a su propiedad; ! aseo de jas calles
frente a 4reas comunales lo serd de la Administracion. '

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son éreas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos log habitanies de la Urbanizacian y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales,

Articulo §1.- Lag areas comunales son de uso exclusiva de log habitantes de Ig
Urbanizacién ¥ dusfios e lotes, con las limitacionas que sefiale el presente Reglamento
Intarno, con al objeto de regular ef uso racional y equitativo ds las mismas,

L

Articulo 52.- Cada familig que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nomeru
maxime de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturaleza del area. . '

-
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Articulo 53~ Los vehiculos gque asistan al area comunal solo podran pgsﬂ'tiq;?ﬁ"@zwﬁlas
. L il .

. areas destinadas para ¢l efecto,

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

.

o | !

oy

) 2 &
canchas de Tenis. Las canchas de lenis astaran abiartas de & ; d\‘i,:;@ﬁm
lodos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada 25 'Alip sea
necasatio, en cuyo caso se colocard un latrero v se las inhabilitara por un MAXI o
de dos horas, prefirende hacerla en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garartizar el mayor uso posibie a 105 copropietarios. En caso de reparacion se
corrardn hasta que la misma haya soncluido. ' '

Los dias sabados, domingos vy ferlados, de existir mucha concurrencia se jugara

hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de atta concurroncia,

Las escuslas de fenis que se crearen para [0S habitantes de la Urbantzacion
tondran horarios especificos v predeterminados; gue seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso squitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cads copropietario feadra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran ljugar en compafiia de
copropictarios. "

Aquellos gue jueguen durante 1a nache deberan cubrir al encargado el valor de Ia
(s) hora {s) por servicio aléctrico, que se haya determinado.

Canchas de uso Muitiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias tecnicaments permitidos, suspendiendose su Uso duranie las
horas de limpieza, segln la planificacion; en cuyo caso se colacara un letrero,
prefirendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posibie a los
copropietarios. En caso de rmantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya
conciudo.

Los dins sabados, domingos y fariados de existir mucha concurrencia se jugaré
hasta un maxima de una hora por equipo. Esta norma s0 aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deporfivas gue se credren para ios habitantes de la Urbanizacion
tendrén horarios especificos ¥ predeterminados, que serén regulades por ia
Administracion, & fin de garantizar el uso equitativo de ios demas copropietarios y
sus familias.

lus invitados solo podran jugar en sompafiz de gopropistarios, cada
copropietario tendra un maxime de dos invitados; si ambargo las invitaciones s
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suspenderan &l momento an que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha. - i

En los casob excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Adminiatracid}h, s& admifieran an algunas de las escuelas deportivas Ia
participacién ‘de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas debaran pagar el valor que determine la Administracion por €l
uso de ia facilidad que ocupa en el enfrenamiento deportivo gue brinda la escuela.

“Estas personas deberan paortar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin ds que piedan ingresar de forma exclusiva al drea ¢ cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren reallzando; sl mismo, se registrars el
nombra de los familiares cercancs tus lo recojan o asistan con el estudiants, para
efecta de control-de ingreso.

Articulo 55.- DE LEfS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes tomunales serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda,

-
A
[l

- i . . . .
Articulo 56.- )as iregulacionss correspondientes a |as argas comunales alin no
existentes, se las redlizaran en la medida fque estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios

sufragar los costos’ por servicios de mantenimienfo de las dreas comunales y
aquipamiento urbanc; la seguridad mediante la vigilancia diumas ¥ hocturnas en zonas
definidas como lo soh el acceso controlado en el portico de la Urbanizacidn ¥ las que
decida el Comité o, Coiseja Administrativo; debidhido redlizar los pPagos gue regule ia
Administracién, und vez que sa entreguen todos los frabajos z fos que se hg
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamenta, g

A cada propietario l&" correspondera cubrlr par su cuenta los gastos de administracién y
mantenimiento de los hienas comunes, en proporcidn a la superficie de su - bien

particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero

al promotor y una vez que la Urbanizacidon seq entregada a las respectivas instituciones
publicas, serd la Junta de propietarios quien adquiera dicha compatencia,

Los gastos de adiministracién v mantenimiento de los bienes comunes de ia
Urbanizacian, astara contemplados en ol respectivg prasupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, 13s veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
evantuales. Dicho reg;zsta se hara al aumenta de costos generalizados, para lo cual se
tamaran como indicadores el aumento de indice de pracios u ofras situaciones que
altaren la economia’nacional, coma 6l incremento salarial por: efectos de reforma en la
legislacion laboral, prlﬁvia aprobacién de los propistarios reunidos en Asamblea.

22




ol ,e..k_d_-;'.'k({;._ ey (.5 L\

[

Articulc 58.- REFORMAS Al REGLAMENTOC INTERNG.* Cualguier reforma a la
presents reqglarnentacion, dehera ser aprabada pot €l .| Concejo Cantppp). de Manta,
provio los informes de los Departamentos  Pertinentes | del e, ¢
Descentralizado Wunicipal del Cantan Manta. ' ﬁ

£ AN
- 2 \

L L 1_
Articuio 58.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS - REER)

a) Acta de entrega det ferreno con su respectiva linderacion; re:ﬁ'rﬂq%} _
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Liuvias: e

1) Linea de Fabrica emitida por 1a Direccion de Planeamignto Urbang.

¢y El estilo arglitectonico  de preferencia sera el modermna y contemporanso,
respetando 0s retiros alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

d) Revision previa ¥ Aprobacion  del Disafic arquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentario al hMunicipio.

g) Copia de planos Arguitectdnicos, Estructurales, Hidréaulicos, Sanilarios ¥
Fléactricos, debidamente finnados por los pmfesionalea-del ramo y aprobados por
el WMunicipio. "

fy Copia del Permiso ds Construgeién Municipal.

) Nombte de! Rospansable Técnico gue permanscera en la construceion.

hy Cueda terminanternante prohibido que &l personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horarip de trabaje,

- incluyende los fines de semans.

it Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y sU Record Policial autentico y sctualizado, para registrarios en la lista do
control  permanents Y adecuado del personal que ingresa y salc de la
Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones gue disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion. g

j} El personal que labore en las obras ulilizaran camisetas del mismo color con la
impresion clars de la Jocalizacion de la vivienda on construccion y el hombre dei
constructor. -

k} La Guardiania asignada a cada construscién estara subordinada al Sistemna de
Seguridad de |2 Urbanizacidn, coorginando sus activiiiades con el IS

i No se permite dejar materiales de construccion subre 1as vias publicas, sino
dentro deol ares correspondiente a la construceion.

m) No se perrmité gue realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar meca
de cermento sobre as acoras.

ny Mo se pormile que las volguetas pasen sobre las versdas, ni se estacionen sobre
fas Mismas.

oy Cualguier daho realizada en la infraestructura de 1a Urbanizacian, seran cobrados
por la Administracion o s syspendera la construccian de la vivienda. Para esto el
propistario del lote antes de iniciar 1a consiruccion debera presentar una poliza a
favor de los copropietarios O la entidad que los represente conira dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el cosio de 1a construcclon. Para calcular este costo
se considerara el rsa de 13 construceion a US § 600 por me

p) l.a obra podra tener una caseta donde dobera guardar los materiales ¥
herramientas que pertenczean & la misma. '




-

9) La construccién debera mantener ¢f drea de trabajo libre de toda acumuiacién dge
desperdicios y basuras. -

h Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir 8US viviendas y
hecasiten el sarvicio de energia para la obra, deberan solicitar g la CMNEL- Manabi
e! medidor correspondients,

8} Todos jos copropletarios de la Urbanizacian que deseen construir sus viviendas Y
necesiten el sarvicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor corregpondiente. :

t} La entrada e material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizaclan,

u} 8i se van a realizar trabajos de construceidn en los fines de semana o.en horas
noctumas, se nofificara con uh dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades,

v} FEi responsable t&cnico de la obrg deberd presentar una salicityd por ingreso de
maaquinaria pésada, Solo g permilira el ingreso de Mmaquinaria de 2 gjes.

w) En la construceion se deberd colocar separacionas :Con plastico para evitar
molestias en jas viviendas adyacentss, y la contaminadién por levantamiento de
polvo, .

x) Prasentar a )a Adminlstracion capia de la credencial del Colegio da Profesionalas
del encargadd de la obra,

Articulo 60,- SOLICITUD DE MEDIDORES DFE SERVICIOS BASICOS.. Cada
Copropietario debe soercarse a las oficinas de 1g Emprasa Publica Aguas de Manta -
{EPAM), Empresa El:.ctrica (CNEL) para salicitar ios requisitos delrespective Medidar de

su vivienda, v a las ol;cinas de CNT para solicitar su linea telefdnics.

Articulo B1.- SUPERVISION DE LA GBRA. La Muricipalidad como |as Empresas
Publicas proveedoras de servicios, Procederan a la supervision de las obras en base g
los documentos técnicos entragados en lag oficinas.

Articulo 62, Sancignado este Reglamento interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planes:respectivos af Sefior Registrador de 1a Propiedad v a los respectivos
Departamentos Municlpales para sy correcta aplicacién,

: CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHES, OBLIGACIONES v PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

4) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bisnes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma ¥ con las limitaciones impuestas por Ia Ley y este Reglamento
Intarno.
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by Goneurir a las Asambleas de propietarios, gjerciendo su derech degAdiaito.
: .- i L )
- £ el

Para poder gozar de esios derechos, asl como para recibil. los BEMVIGIOS T s de
redes de energia eléctrica, agua potable, sarviclos de limpleza, segliidad (1'gtros Ly

propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de 8dm ,‘I’u:at anidn v
de cualquier ofro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propi faridd o el
Administrador, encontrarse al dia en el gumplirdiento de todas sus obligaciones y no

haber sido suspendido on sus derechos de acuerdo con este Reglamento interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird &l propietario en sus
derechos dn Uso sobre los bienes comunes de 1a Urbanizacién v en fas obligaciones
inherentes &l presente Reglamento Inteno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como [a
construceion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller,

Articuic 64.- DE LA RESPONSABILIDAL.- E! propietario de un lote dentio de |a
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios © a los bienes comungs, por acto propio ¥
solidantamente, s los dafios provienen de imprudencia © negligencia de sus
depcndientes, o usuaros a sualquier tiiulo de la propiedad; gquedando obligado dicho
propietario a la reparacion © reposicion del hien afectado, en‘el tiempo que determing la
parsona natural o juridics encargada de la administracion y cuidado de la Urhanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposividn del bien
en el tiempo cstablecido, ta persona o entidad encargada de 'a administracion de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar @ su cargo y costo, los mismos gue le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento {15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENGIA.- Ademas de las NorMas cHTunNes
y obvias de convivencia social, l0s propietarios de los bienes inmuebles ubicados en ia
Urbanizacion, establecen coma de cumplimlento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad.

a) Abstenerse de realizar cualguier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad

de los vedinos, la seguridad de éstos, el decoro v la insalubridad de la
Urpanizacion. _

b) Abstenerse de realizar cualquier tipe de mitin o campafia politica dentro de la
Lirbanizacian.

¢} No permitir que las personas que se encueniran bajo su relacion de dependencia
utilicen las Areas comunes como jugares de juerga, reunionas, ete. debiendo
rasponder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o @ las bienas comunes de la Urbanizaciorn.

A5

-

(S'f




i

d) No acumular basura en la Parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y fiempo que el organismo -
encargado deja administracién io determine.

8) Pagar ds manera cumplida las cuotas que se establazecan por concepto de
administracion;, conservacian, mantenimiento ¥ reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de Ias mejoras, introducidos a los hienes
comunes, cuotas extraordinarias, ete. Las cuotas ordinarias o axtraordinarias,
establecidas por la administraclén, debera cancelarlas dosde quea el Urhanizadaor
envia la comunicacién al propietario indlcando que el terreno ests listo para ser
entregado, porque se han cumpiido los trabajos espscificados en el Art 14 dal
presente Reglamento; o, desde o momenta en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmuehle; lo que ocurra primero. Si por
alguna razon imputabls a propietaric éste no firma la escritura, no lo exonera del
Page de las cuotas ordinarias ¥ extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecideiterrada, o al lote esté sin construir, por cualguiar causa, no exonera
al propietaric! de 1a cbligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribucioned extraordinarias. S pasados cinco (5) afos, contados desde Ia
fecha de entrega del lota del tarreno o la fecha de (a escriturs de compraventa o
en e caso de axistir los dos, &l que se venciere primero, o propietario no ha
Iniciado la construccian de sy solar, se compromete a pagar el doble de alfcuota
para cubrir los;gastos de limpleza y mantenimiente de si! lote.

) Comunicar ala persona y organismo administrador, tan prontc como tenga

~ conocimiento ide cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento interng, -

g} No destruir o alterar |as cercas vivas y an general, drea verdes de |a
Urbanizacién,

) No disparar armas ge fuego dentro de ta Urbanizacion. .

i} No permitir que los menocres de edad manejen cualquier clase de vehlculos
Moterizados dentro de la Urbanizacion. _

i} lmpedir que &l ruido que se produzca del interior de fas viviendas trascienda las
mismas, por o que debers regularse la intensidad del mismo.

«} No guardar, fi siguisra bajo pretexto de sar parte integrante de los utansilios o
hetramientas®utlizados por el propietaric en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables @ gque pudissen praducir humo o malos clores,
no estando involucradas denfro da asta prohibicion las armas de fuego v sus
municiones de'propiedad del propletario del inmusbte. |

I} Cumplir fielmente las disposiciones &Mmanadas de la peréona o entidad encargada
de la Administacién de |a Urbanizacién, s

m) No instalar eh los bienes ublcadas en la Urbanizacién antenas de radio o
parabtlicas sih autorizacién exprosa de la persona o entidad encargada -de la
administracion.

n} Previa cita, & propietario deberd parmitir 12 inspeccién de los inmuebles de |a
Urbanizacion; al administrador ¢ a8 la persona que lsbore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente g varificar el cumplimiento o no de
presente Reglamento Intermo, '

0) Se prohibe tener animales bravios ¥, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sys amos, debesrén tener la cofrespondiente compafifa de una
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persona responsable de los mismos. Se prohibe gue los animaes P
necosidades fisiotdgicas en las vias y arcas comunes de la Urbanﬁa{;iﬁ L in

) Queda pronibido a los propietarios i curmnerciaiizacion de pmduutﬁs ¥ SR
general dentro de la Urbanizacion. P R

q) Cumplir con las dispesiciones del presente Reglamento Enterni’:r':__.ﬂ .
resoluciones de ia Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos veght
que esta le confiere,

) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmyeblos y que
ocasionen o puedan ocasionar peruicio a sus vecinos, a terceros o a la
prescntacian general de la Urbanizacidn.

s) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de ia Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos gjes, ni e servicios plblices.

) Respetar los horarios de apertura y cierre de  actividades que determine la
Administracion.

u) Sefalar domicilio, dentro del territario ecuatotiano, para fas notificaciones de
cardctor administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacidn, las notificaciones se haran en su
vivienda vy de no haber construccion en el lote, se haré en el altimo domicilio que
ia Administracien hubiere conocido. Pudiendo ser las nofificaciones realizadas por
email on las direcciones electranicas registradas en la administracion,

v) Naotificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
gue debe llevar ol Adminisirador.

w) Pagar 1as cuotas extraordinarias que acordare la Asarhblea, especialmente en el
case de producirse destruccion o dafio parcial de los hienss comunes de A
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. -

x] Queda terminantemente prohibido colocar dentro da cualquier fugar de la
Urbanizacion inciuyendo la casa, avisos de venta o algwiler, ya sea del lole 0 de la
vivienda, -

v} Gon &l fin de proteget la vida marina, y ya que el sistemna de red de aguas liuvias
fiene coma emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terazas
con detergenis o cualquier otra produsta quimico.

7} Es deber de fodos los propietarios tener un reservorio de agua {(cisternal con
sistema de presion. :

Articuio 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Roglamento Interng, se establece las sanciones vy &l procedimiono
para aplicarlas quo & continuacion se determinan:

a) Cualguier tipo de viclacion & las disposiciones establecidas en ol presente
Reglamento Interna, obligars al propietario que incurrid en tales fallas, a deshacer
g reparar lo realizado en el plazo nerentoric establecizio por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacidn, sin perjuizio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda rey arar lo realizado, a cardo y
costa del infracior, cobrandose ademas Lina mufta por el quince por ciento {15%)
de las obras realizadas.
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b} En caso de réincidencla se sancionars con el doble de la muita que se impuso
anteriormente’ *

¢) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos(2} meses-
consecutivos, ia Adminisiracién esta en la facuitad de suspender al derecho de
los propietarips al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
tambhién al. derecho al servicio de guardianiz, recoleccidn de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad. "

d} Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran yfo impandran a
los propietarios, independientemante que et hecho sea imputable a los ocupantes
del [nmueble v, en este tltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraceidn cometida ¥ 8 sancidn impuesta, para los fines cotrespondientes.

8} Sin perjuicio ¢e lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradars, tisne el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietarioadel lote de terreno |a dastruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamente Intarno.

Articulo 67.- VIGENE:IA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podré reformarse, ni derogario total o parcialmente, sino &s con consentimiento expreso

del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, &l cual tendra el derecho
de madificarlo hasta qus se @xpida el primer Reglamento Intermo de Copropiedad de
la Urbanizacién Marina Blue. "

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE.

! CONSTRUCCION -
)
. CUADRO QUE DETERMINA EL COS - £US DE LOS LOTES :
LOTE 4| AREA {m2)| AREANETA % DS MCUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. | ALT. LIAX. ik
A | 1 431,38 238 E5 53,71 111,98 5,00 B, M) £,
] 433,75 150,37 57,87 118,39 5,00 4,00 500
A k| 438,72 296,74 S8,% 115,77 ) &40 &4a0
] 4 439,72 185,74 [TXT] 51677 BAH 500 5,00
z & a37,73 261,08 £3,30 TIEED 541 sa0 . [ N
] 247,23 IE].50 50,24 118,98 5,00 B, [
A T 530,53 31334 50,13 120,38 - [T gan |
M [] 47103 278,44 ShL,0K 11742 [ 500 &40
a i [EEE 353,95 SEAC I23,m ZI 1 f08
| | 1o d61 52 26165 55,48 113,30 [ ELCH) B
1* " HERT] I065] L] 121,88 & 0a - ] 6,00
A [ 1 504,05 307,12 B, 81 1:LAz 5.0G R0 g0
R 1] 458,00 363,77 57,53 115,18 [0 500 310
| 14 4™ pITR:] 57,00 114,85 00 500 5,00
E 18 233,07 Hi 15 5,85 113,70 00 6,041 £04
] ‘16 447,82 icl,38 28,98 11E,96 ) [ . 500 o
A iy LEENTY 2, 58,71 118432 E,00 5,10 LI
1% 4L7.Ts 271,14 19,1 11243 5L 500 (0]
1% 458,52 I6LM 96,47 1la83 640 E00 )
TataL 43 8588,25
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CUADRD QAT DETERMINA L. 005 - CUS DE LDS LOTES

o
W LUTE # | AREAIm?] [ APEAMETA| 25004 #OUS | ALT. FRRHTEVIA | ALT. RETIAG POET,
Py I PN 35,20 1340 -G
u N @
K ) R
Fd ] 5,0
A n [
P [
s 2 G
A L _Am
% £01
10 00
a B3 R =
u n 11757 C e
I 2 1I7EL [
A N 120,47 R0
| 116,45 . ERD
M W 116,17 " eem
E A I L
" a7 nedz | sow
115,47 sl
O . S| Nz 0
TOTAL 9302, 7
CUADRD O4E BFTERMINA EL CO5 - CLS OE LOS LOTES
I OTE A | ANER [m?) | ARER NETA] % CO5 SRS ] ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRD POST. | L1, MAX. mt. | il PIS05
B a0 |__Asags ! aszie [ RRE nuzEl [ 50L _ 5,00 ] R
A O L 153,83 53,91 47,51 B iR [ 2
BEE 202,71 FE1ED fGu, | 11Tl RRO X a1 f
] EH 117,34 " &m I I E ~ _sar I
7 a4 e | G T G0 3
A4y R Lan £ B 2
I LG 115,64 R0 R0 501 2
M I 115,34  EMm B £ T em [
a [ 116,50 Cem el YT _wen C |
w 1a,52 Al - T [T 2
~ka 1157 Lan RO £, '
o 31 15757 6,10 _ R0 —_em T
n i1 Bt B ) [ L 00 Tz
51 11k T em ’ [ ) £ B
[t th iwmaz | 00 ' I RO F
I &5 11678 A0 B Rra i
56 v | i R0 T e 7]
L R usAl | ] i 1. s 7 ]
. Lt . | ]-:l_E.E-'I E,L] H I"'::Id_ . &0 E 1
TUVAL ] earzz3

CLMADRO QUE NFTERMIMA TL CO5 - CUS DE LOS lQTES —I
[oTE 6| AREA m2] [ AREANETA| % 008 SES | ALY, FAEHTEUIA | AUT AETIROPOST, [ ALT. BAfS, i | 0 PISO3
L e L L 5i,E5 121,31 o ] R _:
M F T 205,42 O 2 I - an EX I N
AR Al I6R, Az g as| 1774] 5,00 L ) 5,11 _ E]
52 FAEAE ELET 11374 0 00 BAr i
MoA N TREAT SRR 7.7 1,00 Em. s =
A 3 77,26 i a2 1,00 T 4] KR
A A Fanadl 11,33 5D B G010 £.A1 ;"7
58, M5 L3011 £, 0el G071 G600 oz |
M7 Teial FTELR Bl a0 T TRm 3
AR TERMH L 118,01 T ' B.ro _BAb A
BELTEE ) izl GO Rm ] 510 r |
R - BETEE A | ) r 7]

EOTAL [ 544473




CUADRO QUE DETERMIMNA EL COS - WS PE LOS LOTES -

LOTE #| AREA [m2] [AREA NETA| %05 HOUS- | ALT, FRENYEVIR | ALT. RETIRO POST. | ALT. PARX, ek | W PISOS
E 1 03351 820z 3740 11473 00 T il _ 2
n L 12 adxa1 175,13 53 3% 11872 200 & 5,00 2
A o 73 463 5 [T 53 57 118 7% 3.00 6,00 5,00 S
N E T4 463 de 75,31 589,35 . 11877 3,00 5,04 AL 2
75 463,93 75,20 tg1g 118,77 3,1 6,00 £.00 2
z g ¥ s 17745 ERZITY 57,59 115,18 3,00 B, &,00 i
A T 10 159,95 160,30 §5.59 118,18 500 £,00 54D i
A, 1031 137,60 262,58 18,52 11724 540 - 600 540 H
N B E 193 Ady,53 82 38 5% 5% 11723 &40 €40 B0 i
L i 497,62 262 36 58 &1 17y 50 B B0 2
o 105 449,35 FE 54 &5 1337 £,00 [ 5,0 ES
105 462,54 154,70 55,09 110,18 5 GO 8,00 £ra z
TOTAL 554548 '
&
- : CUADRD OUE DETERMINA EL €05 - CUS DE 1OS LOTES
LOTE #] AREA [m2] | AREA RETA] % COS % US| ALT. FRENTEWIA | ALT, RETIRC POST. | ALT. naaX. mit, [ ¥ FIS05
| 77 481,50 183,53 57,49 14,87 3,00 500 [ z
M i 517,65 0115 58,13 1135 3,00 5,00 6,00 2
19 515 46 360,79 67,6 178335 3,0 B i 2
A []] 541,70 229,80 Z1Y:E) 121 76 3,00 5,0 LN =z
N [ w1 FE 118,83 £8,35 [ETRE] 5,0 £,00 L I
z LF| 557,82 348,60 62,43 124,93 3,00 [ 5,00 z
| w3 56081 Io41F 0,52 13104 5,04 6.00 .00 F
A 89 AE2EH 264,35 =597 113,93 EF) fAu] 5A0 2
M 45 293,18 243 &5 5338 118 40 340 6.00 EAD Fl
a E &6 492 &4 295,35 3359 11558 =40 & £ 2
5 B? [TEEE RN 58 42 11431 50 T ] 2
T [T 445,44 52,12 56,58 113,15 3,08 6,01 L1 z
E L) 52497 66,30 56,71 FEENT] [N [ §,Cd 2
. E T Gipdha 256,28 56,84 11158 [ 5,00 £00 2
ai 51051 EE ] 50,75 121,53 A1l [E) E40 2
92 SOR57 410,15 4,87 i3 €00 [T =l Z_ ]
F D 503,69 FrT AL 5, 1Y 11815 500 & [ 2
A [ 470,51 265,82 -EHEL 1901 .00 &,00 8 o z
| 5 52453 376,70 BL,43 13237 5,Ca 5,00 6,00 z
R 96 502,38 254,95 E9.5¢ 113,03 [T [N 500 )
a a7 52134 1273 43,88 iis gz 40 [ 5400 ]
e 55536 4% 62 1 4g 1 TY & (] 5400 EAD 2
[ s1804 FTYE] 52 1§ 116, 3T 500 g1 Bk H
ica 533,37 17,81 6,33 11785 [Xe] B, 50 ) z
TOTAL 12294,07 : ’
L L3
E
CUADRO DUE DETERMINA EL €OS - CLIS DE LOS LOTES
LOTE# | AREA (2} [AREA NETR] % COS HEUS | ALT PRENTEWIA [ ALT.RETIRO POST. | ALY, MAX. mt [ o PIS0DS
L 107 483 51 29301 56,3 11371 3,00 [ a] &k ]
M _1oa 4ih, 53 263,55 5hA1 117,33 3,0 6,00 ot i
A a ) 44535 6155 £8,5] 11832 4,00 [ 5,0 H
N 5 p 110 44604 21 &5 58,61 117,31 3,10 5,00 &0 z
111 445,98 261 95 S 6] 117,21 3,1 5 6,0 2]
i a 5 113 459 30 250 71 5,56 113,11 EX 2] 6,041 2
A T |__1a'.r 450,52 F 5,57 113,33 5, 5,00 £,04 z
N L E 138 147,61 26354 525 117,80 B, 6,00 6,03 1
A 133 147 85 T63 54 52,65 117,51 540 £,00 .6 1
A 1dn 447,88 T63.5% 52 &K 1174 600 6,00 8,00 1
5 i1 FTERT 6,59 58,70 174 &40 540 E40 ]
143 6244 754 04 55,91 1037 £ 600 50 2
TOThIL SMZEN)
It
4




B CUADRO QUE DETERMINA EL 05 - CUS DE LOIS LATES
AREA I [ AREANETA] W CGs % Q5 ] AET.FRENTE WIA | ALT. AETIRD POST.
Tui =7 AN EEEC I e o0
A sigdy  F L6 R0
K T = 00
LREMR 0 A B
z 113,RE 2,00 fcNad]
124,82 3,0 A7
A 115,91 2,L0 (2]
M 113,23 a,Lu o
- . 300 )
& E ] T T zan
5 ER] E
. 5703 \ 107 )
(M 52,54 gon BE 5N 3
AE 155,11 gan o D B 1
g a8 BAT_ _ . R ] z
A0 RCO BTl H
3.0 - o E,0 z
G 5,00 M [ 2
. 5,0 [ B, N
L opmaen LU0 B o 501 #
i oALETR (X . &N T, e
a12.52 [ 500 4,50
5 zLuz | T em 5,50 [ Tspal - i
B wzsl [ oawoen | N B [ T Em | e
TOTAL _ ECEEERS ’ o
. CLADRO QUE DETERMIMA E1 €05 - CUS DE 105 LOTES _I
UBi= 4" AREA |m?] [ AAEANETA| weOS | HCUS | M7 FRENTEWIA | ALT.RETIROFOST. | A1T. bMAK, m, | # PISOS
il annge e 56,341 112,07 5,00 B00 Bl ot
R AAG0G SH, 1 3,00 G171 Ll ER
A ] SALAT, L 3.0 L . 2 )
N E E Gagha| 2 G, 50 3 T TR st 2=
3 alp.a? L0l 3,od : AL Aen :
ral A 5 w5 11293 XTI ) LRD 50 z
A T X L nzzal [ 5,0 . 5,0 L
T 53,65 LL7,30 00 [ [ ‘
M A E 1Y FTER 5% [ Bur R
A | EREE, 2173 5,00 _ 601 Gon o _ k)
1 5A,T 117,39 5,600 _...am RAan P ]
AETEE EEERT £5, 09 111,17 R,00 50 5,10 F
TOTAL R
" - : e e ——————
[ CUADRD QUE DEEERMINA EL COS - CUS DE LUS LUTES
B LOVE A ARCA Imid) [ AREANETA| W COS WmOUs | ALT.FRENTE 1A | MT.HETIRDPOST. | ALT, MAR. mit, | I FIS0S
[LE 1u1,E0 xELrZ BT usnl | ER &oi [ |
M 2213 T 134 360 a0 _ Gl ¥
4.9 2, o 3,00 _ sin &ro E
A EPE A L) 10,18 3,00 [ 5ra i
102,17 a1 113,R2 3an , 20 EOit X
N TR 141 173,64 L &au - A0 T
L 3303 7RD15 seak | 1lsmre 3 B T z
A 24504 FOER _RETA 11547 107 . Bfa 5,0 LB
RISFA 110,95 2.91 181,75 (&0 - E,0u eXlH 2
ME e dzsr | saan | mE 2,60 ' 500 L
F: AELE 33606 0, 3E 12:.37 3,60 _ IR i
. LR ] Lid 4l am B0 ER
L 1ER Topr | amwas | sae I A 2
R E sl || iRaa | 11E3E o &L0 :_.
zzage |37 _EEZ3 112,78 T ) .- 5,041 i
E R 329,50 D37 11175 LY san i
G TR aeit TEaun nele sk | Clean | 2 )
73,75 23,17 “1ingd __sun G,L0 =
A 520,53 SLEE | LT R a0 e
T 50 335,55 i LLEE 12770 _ _Rm RO R
W [EERT LN 119,43 L] i B z
A EES RE3,25 61,77 123,5E 5,0 i £.N0 ER
17 i 5T i 10,34 GED _ G070 2
R 5,10 115,18 6,00 R0 :
TOTAL [ T1azais




Lh CUADRO OUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
M LOTEH] AREA fm3} [ AREA NETR] % COS %CUE | ALT.FREWTE WA | ALT, RETIRC POST. | ALT, MAX, mt. [# PISOS
|17 482,745 27241, 35,30 T 3,00 o 5,00 2
A B LT 448,94 26195 5B,61 117,23 Mo GO0 - £ 2
N R ©Q M e 2395 sa61 ] FY] ] CE T
L E |-t 416.4% 261,95 SE6L 1723 300 .0 AL 2
z g 18z | _ddus3 1 T traz EX 600 Bio1 2
A S g 5 | ;:: :swaﬁ 258,70 533 naLr 3,0 00 B E
T 50,35 T 0 i 115 48 - .00 500 B0 2
M A E i [T 362,54 5A 6 117,29 540 (1] €00 z
A 5 111 443,31 26254 0,65 1. 50 8m AL 1
s 113 4475 8256 51,65 17,5 600 X &40 E
113 7T FEED 58,64 17,33 ] 5,00 [ F]
o 14 4::;::?2 254,84 55,00 116,08 E,00 5,00 6,00 2
: _
i s
= CUADRO QLUE DETERMINA EL £O5 - CUIS BE OS5 LOTES
A LOTE# | AREA (m2) | AREA PlETA] % ros WOUS | ALT.FRENTE VWIA | ALT. RETIRD ROST. | ALY, PAAX. mt, | # PISOS
185 a31 &0 23,786 57,52 115,14 L AH L]
N 145 517,65 3aiid 58,37 116,95 a:uu g‘.{lﬂ ::m ;
rd 187 554 84 34848 1,69 126,79 5,00 [T [He.] 2
A B ::: :g::gz T 59,47 115,35 Er 5 0 8,00 2
218 SRR 11935 200 o Ao
N iga 2781 33154 51,72 133,44 20 Em :,ﬂﬂ : i
A 191 483,05 288,64 55,75 119,51 3,00 s:un 5, CHE ]
183 ddding - Mans 2573 1347 EN] 5,0 LA 2
E 3 =78 | smam BL08 123,09 300 £a0 6,00 3
LS 124 SazAd I " ALbo 1¥a01 %00 e R.0g z
A 585 S50,04 33450 ET 111,78 X 7 .00 2
T 1596 £23 07 EFERT] 50,18 120,57 a0 0 600 z
S E ::E? :::‘.:_,;_ i::i ::::: _145s 500 5,00 540 )
2 12655 500 By =
;:z i!ﬁ,‘."ﬁ 378,01 51,11 133,32 E00 600 :ﬁ i
B I 35,49 328,02 F1,73 122,06 A H
R 11 50331 297,70 59,'15 T18,80 £,00 g:m :ﬁ i
103 47385 205,43 54,67 118,14 3 8,001 6,00 E
I FIE] R 528,70 148 1135} [ (X éfvuu 2
5 :ul}: :m :::.:: ::.51 114,00 5,00 6,00 i 2
; , 52 118,87 ta ot
Fy o) 55515 44,83 A1,82 124,17 '::nn ;'m :ﬁ :
S ig; :ﬂg;r.g_ g:ua 570 11447 &40 8,00 6,00 2
B 4
TOTAL 12527,55 . — — = &m o :
_ T
: CUADRC QUE BETERMINA EL, CD5 - CUS OF LOS LOTES
. MANZANA lt‘.::f# .ﬂﬂfﬁ; {m2) AREANETA| HCDS W Cus ALT, FREMTE WiA | ALT, RETIRO POST. [ ALT. MAK. mt,
| 2% 67,84 241,27 §1.57 - 103,14 ¥ i1 X [
MEDITERRANED [ 753 AT 333,75 57,55 17284 A0 £400 :,'m
e 4 ; i ls A3 T4 E1,37 1z5 E0 ) 6,0 .60
Z1714,10 '
1
i
: CUADRO QUE DETERMINA EL £OS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # [ AREA [MZ) | SREAMETA| % cos % CUs
s e . ALT. FRENTEVTA I ALT, BETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | & MSOS
X 42709 53 10 13654
MANZAMA, 116 04 ER 458 35 B4 53¢ 11?35 :ﬁ :ﬁ 3: : A
ATLJ&NTIED 227 A3d. 1 341 19 605 120 L 3,00 5,00 4.0 2
278 533 41 338,52 il 34 133 fd 1,601 £ 500 2
::; tam:-a- 434,51 63,37 134,75 5,00 &0 5,00 3
| 623,87 355,27 '
o o iﬂ 57,00 113,84 6,00 ﬁu:-a &M 2

R
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] i CUATERO QUE FETERMING EL D05 - CUS BE LOS LOTES 1 7
¥ 1GWE 12 | ARES fen2) | ATLEA ruem{ EREhS ] I ILT, ERENTE ¥IA | ALT, RETIRD POAT, .&I.T.il'iﬁﬁﬁ. 11ﬁiJ1P[5[15 Ll
P P T P
M L e3E o 1aadl G Ayeae zq hE o
A C LER] AT LEEa b Y o
ik 1 #d 110,68 _ 5.0 b
; 10249 Li,uu P
L oo L - FE
AT | [ X S
wihes | L, ] ?“"
9,50 R L] k.:_*"-
iilal [ _FRoy _
103,22 ) )

CURDRD G0 GETEARM A B, CUS - CUS DE LS LOVES

LIOTE it il : % CO% % CLR BEE, FRENTE WA | AL RTTHRG POST, | ALT, MR 'ml_._l_l‘.l Fl50%
i s #ATE arw | L .gme | thwe 1w
A |_Adnom EAS 12,00 . Asan E
AR5 2,E0 1 igan | o
n C 393,55 _am 1m0 1500 G
z WIZE__ ECE 1503 15,50, 5
n a " 33212 B v wo | 1500 A
- 3 2.0 . 17 _ e 5
(L oG et | 3,01 B
" Lo i Ao |
A G T a0 4
3,00 - R
L 7 za3 T em W | d
A BT - ‘Rl ] am . 1
30 il i 3.
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Se oforgd ante mi, en fe de ello conflero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritara piblica de COMPRAVENTA que otorga El
FIDEICOMISO MARINA BLUE A FAVOR DE EVELYN BETSABETIH
PARRENQ GARCIA; Y, CONSTITUCION DE PRIMERA HIFOTFECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR OQUE
OTORGA EVELYN BETSABETH PARRENO GARCIA; firmada vy

sellada en Manta, a los dieciséis {16}-diaedel mey de Octubre

del dos mil quince {2015). / /
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