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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Nuamero de Incripcion: 4433

Niimero de Repertorio: 9746

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintitres de Diciembre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 4433 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1716619059 GUADAMUD GARCIA CHRISTIAN COMPRADOR
IGNACIO
1717614661 PARRENO GARCIA EVELYN BETSABETH VENDEDOR
Que se refiere al (o) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342512000 52817 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: viernes, 23 diciembre 2022

Fecha generacion: viernes, 23 diciembre 2022

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-003-000052978 20221308006P04814 4
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
N
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA -
EXTRACTO
[rEscrItura N J20221308006P04814 o ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ ] 20 DE DICIEMBRE DEL 2022, (10:39)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No, Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Iden!a:fcaclo Nacionalidad Calidad representa
PARRENO GARCIA EVELYN POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural | orrenaeTh DERECHOS CEDULA 1717614661 |, )
A FAVOR DE
Documento de Ho.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona gue representa
n
GUADAMUD GARCIA = : ECUATORIA JCOMPRADCR | MARIA EVANGELINA
Natural CHRISTIAN IGNAGIO REPRESENTADO POR |CEDULA 1716619059 NA (A) GARCIA MENDOZA

UBICACION

Cantén Parroguia

MANTA MANTA

Provincia

ERE

MANAB!

JDESCRIPCION DOCUMENTO:
| OBJETO/OBSERVACIONES:

L) L

CUANTIA DEL ACTC O
CONTRATO: £3000.00

/

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

O g e et v



NOTARIA SEXTA DE TA

Dr. Founando Vo Cibesaf = |, )\
NOTARIO 7 £3)

...Tio N Hdgyarer”

|
2 ESCRITURA NUMERO: 20221308006P04814 Neeeeer”™’
3 FACTURA NUMERO: 002-003-0000552978
4
5 COMPRAVENTA
. 6 QUE OTORGA:
7 LA SENORITA PARRENO GARCIA EVELYN BETSABETH
8 A FAVOR DE:
9 EL SENOR GUADAMUD GARCIA CHRISTIAN IGNACIO
10 CUANTIA: $ 83.000,00
11 AVALUO: $ 83.005,80
12 DI (2) COPIAS
13 *AG**
14
15 En la ciudad dc San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
16 Ecuador, hoy dia MARTES VEINTE DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL
17 VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
18 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen, por una
19 parte, como VENDEDORA la sefiorita PARRENO GARCIA EVELYN
20 BETSABETH, soltera, por sus propios y personales derechos,; y, por ofra

21 parte, en calidad de COMPRADOR, el sefior GUADAMUD GARCIA
22 CHRISTIAN IGNACIO, soltero, quien en este acto es representado por la
23 sefiora MARIA EVANGELINA GARCIA MENDOZA en calidad de
24  apoderado general tal como lo justifica con la copia certificada del poder que
25 se adjunta. Las comparecientes son mayores de edad, domiciliadas en
26 Santo Domingo de los Tsachilas y de transito por esta ciudad de Manta,
27 legalmente capaces a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
28 exhibido sus documentos de identificacion, y me autorizan expresamente, a

1

) Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)  smnotariasextamanta@gmail.com
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mi el Notario, para acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional
de ldentificacion Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion, y obtener los Certificados Electronicos de Datos
de [dentidad Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes; vy,
me piden que eleve a escritura publica el contenido de ia minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el
siguiente: “Dentro del Registro de Escrituras Publicas a su cargo, dignese
insertar una de COMPRA VENTA la misma que se contiene dentro de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES. - Comparecen a la
celebracién de la presente Compraventa, por una parte, en calidad
de VENDEDORA, la sefiorita PARRENO GARCIA EVELYN BETSABETH,
de estado civil soltera; y, por otra parte, en calidad de COMPRADCR, el
seffior GUADAMUD GARCIA CHRISTIAN IGNACIO, soltero, quien en este
acto es representado por la sefiora MARIA EVANGELINA GARCIA
MENDOZA en calidad de apoderado general tal como lo justifica con la
copia certificada del poder que se adjunta, las comparecientes son mayores
de edad, ecuatorianos, plenamente capaces para contratar y para realizar
este tipo de actos. SEGUNDA: ANTECEDENTES. - La seriorita PARRENO
GARCIA EVELYN BETSABETH, es propietaria de un terreno de la superficie
de cuatrocientos cuarenta y ocho metros cuadrados con sesenta y ocho
centimetros, signado con el numero treinta y uno, de la manzana Bucanero,
del Proyecto “Urbanizacién Marina Blue”, ubicado en el sector Piedra Larga,
del cantén Manta, provincia de Manabi; adquirido por compra al Fideicomiso
Marina Blue, debidamente representado por la Fiduciaria S.A,
adminisiradora de fondos y Fideicomisos mercantiles, quien a su vez
comparece representada por la sefiora Maria Soledad Balda Cabezas, en su
calidad de apoderada especial, segin consta en la copia del poder especial
que se agrega como habilitante al presente instrumento, mediante escritura

2



NOTARIA SEXTA DE MANTA

__ D 7 o 5 e’kz ezau
NOTARIO

1 publica celebrada el 16 de octubre del 2015, ante el Notario Diego Chamorre
Pepinosa, Notario Publico Quinto del cantén Manta, inscrita el 16 de

noviembre del 2015, se encuentra que: 1. Que no existe gravamgn‘ g yelet
hipotecario, embargo, prohibicién de enajenar, ni esta en poder de tercer ™
poseedor o tenedor inscrito, como arrendatario, acreedor anticrético, etc.

TERCERA: COMPRA VENTA.- En virtud de los antecedentes expuestos,

que forman parte esencial e integrante del presente contrato de compraventa

y en mérito de los derechos y titulos invocados, la seforita PARRENO

GARCIA EVELYN BETSABETH, tiene a bien VENDER a perpetuidad a favor

10  del sefior GUADAMUD GARCIA CHRISTIAN IGNACIO, la propiedad de la

11 superficie de cuatrocientos cuarenta y ocho metros cuadrados con sesenta y

L=l SHEES B« LY T O SO N

ocho centimetros, con los siguientes linderos y dimensiones: FRENTE:
3  14.50 metros.- via Coral; ATRAS: 14.50 metros.- lote no. 28, COSTADO
14 DERECHO: 30.85 metros. - lote no. 30, COSTADO IZQUIERDO: 30.95
15 metros. - lote no. 32, siendc su area total de 448.68 metros cuadrades. Sin
16 embargo, de lo cual se aclara que la presente venta se la efectia como
17  cuerpo cierto, con todos sus usos, servidumbres y costumbres, pertenencias
18 y todo cuanto por ley se considera inmueble, por destinacidn incorporacién,
19 accesién o naturaleza, libre de todo gravamen, como cuerpo cierto. |
20 CUARTA. - PRECIO. - EIl precio que fijan las partes por la presente |
21 compraventa es de: OCHENTA Y TRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS

22 UNIDOS DE AMERICA (USD 83.000,00) que la sefiorita VENDEDORA ;
23 recibe a la firma de la presente escritura, mediante chegue certificado. |
24 QUINTA: SANEAMIENTO. - EL VENDEDOR deciara gue, sobre el inmuebie |
25 materia de este instrumento, no pesa gravamen de ninguna clase, ni
26 limitacion de dominio, condicion, modo, clausula resolutoria, accion
27 reivindicatoria, posesoria a 0 de particion de herencia, asi como también

28 declara que todas las obligaciones derivadas de los bienes inmuebles
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materia del presente contrato se encuentran al dia en su pago, no obstante,
lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. Facultando a la
compradora proceda a inscribir esta escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente, sin problema aiguno. SEXTA: DE LOS GASTOS E
IMPUESTOS. - Los gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento
de este instrumento, incluide el pago de tributos, derechos notariales, e
inscripciones en el registro de la Propiedad, son de cuenta de la parte
compradora. SEPTIMA: DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA. —
Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian
domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad. OCTAVA:
ACEPTACION Y RATIFICACION. - Las partes aceptan la compraventa y
transferencia de dominio del inmueble, materia de esta compraventa, por ser
en seguridad de sus intereses y declaran haber recibido el mismo a su
entera satisfaccion, asi como las construcciones que se encuentran sobre el
mancionado inmueble, cuyas caracteristicas y terminados son
absolutamente aceptados a la suscripcién del presente documento, sin tener
nada que reclamar al respecto, EL COMPRADOR, desde ya, declara aceptar
y someterse al reglamento interno de la urbanizacion Marina Blue, asi como
el reglamento de uso que se adjunta a la presente escritura, respecto de las
construcciones existentes o que EL. COMPRADOR pretenda realizar sobre el
inmueble que compra por medio del presente instrumento, asi como
respecto a las dreas comunales de la urbanizacién, el comprador se obliga a
incorporar ia presente clausula en cualguier transferencia de dominio del
inmueble objeto de este instrumento gue llegare a realizar en el futuro. Usted
sefior Notario se servird agregar las demas clausulas de rigor para la
perfecta validez de este acto.” (HASTA AQUi LA MINUTA) Los

comparecientes ratifican la minuta  inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Abogada Maria Garcia Mendoza, portadora de la
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Zmee REPUBLICA DEL ECUADOR f entifcacion y Ceauactin

“ Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero Unico de identificacién: 1717614661
Nombres del ciudadano: PARRENO GARCIA EVELYN BETSABETH

Condicion del cedulado: CHUDADANO

Lugar de nacimiento; ECUADOR/STO DGO TSACHIL/SANTO
DOMINGO/SANTO DOMINGO DE LOS COLORADQOS

Fecha de nacimiento: 6 DE MAYQ DE 1986

u? Nacionalidad: ECUATORIANA
&NJJ‘( GFY”QHD6. Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

éﬁ[k{ rendD Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: PARRENO JOSE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GARCIA MENDOZA MARIA EVANGELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de e;(pedicién: 28 DE FEBRERQ DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada & la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

11 7

1z Ing. Femando Alvear C.
The Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

2

L a institucion o persona ante quien se presente este certificado debera vaiicario en:https:fivirtual, registrocivil.gob.se, conforme g la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y a la LCE
Viaencia det documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de oresantar inconvenientes con este dacumento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec




REPL‘BJ" A DEL ECUADOR

1A
IWNTIDAL mvae CioR STNERA. D RIESTROD e CENTIECACIN S CEDULSTION

APELLIDOS CONDIZIAN CIUDADANIA
GARCLA
% MENDOZA

NOMBRES
MARIA EVANGELINA £
NACIONALIDAD :
ECUATORIANA
FECHA DE NACIMIENTO SEXC
22 AGO 1861 MUJER
LUGAR DE NACIMIENTO No. DOCUMENTD
MANAB! FORTOVIEJO 039434032

; " SANPLACIDO FECHA DE VENCIMENTO

: 9 & DEL TITULAR 06 OCT 2032

m NATICAN

UL1707476576 7 7 0176711 =

57’ firlfotocopia del doct.=te o+ = 4l gpe me
£ rese 'auoydevueltoallmeresad" en, &’

o Jtiles.,

M. ta,

— - :

2* m—np-bfi,

Nota 3 15 Bt i

aitia = bt Ladaf

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

Z  GARCIA LOOR PUBLIO ILDEFONSO

£ APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

Z MENDOZA PARRAGA TARGELIA MONSERRATE

E ESTADC CIMIL

Zf owvorcuano

E

H: — N\

3 LUGAR Y FECHA DE EMISION e £
SANTO DOMINGO 06 OCT 2022 AL redt

SE iy
IKECUD394340320<<<<<17074765

6108229F3210064ECU<SI<<LLLLLL2
GARCIA<MENDOZA<<MARIA<EVANGELI

/:r el

co Sentn %
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sy REPUBLICA DEL ECUADOR - ity Cudition
ireccién Genera! de Registre Civil, Identificacién y Cedulacion &

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero <nico de identificacion: 1707476576
Nombres del ciudadano: GARCIA MENDOZA MARIA EVANGELINA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/SAN PLACIDO

4
)

06-16-2022

Fecha de nacimiento: 22 DE AGOSTO DE 1961

Nacionalidad: ECUATORIANA

oy

‘ q AT T8 PR A 12
I 2
|

Sexo: MUJER

Instruccidn: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO
Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: GARCIA LOOR PUBLIO ILDEFONSO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Dates de la Madre: MENDOZA PARRAGA TARGELIA MONSERRATE

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 6 DE OCTUBRE DE 2022

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion cettificada a ia fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

s~ 74y

224-807-12387 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado eiectrénicamente

La institucién o persone ante quien se presente este certificado deberé validarle en:hitps:/ivirtual.registrocivii.gob.ec, conforme a le LOGIDAC Anl. 4, numerai 1y & la LCE.
Wigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision, En caso de oresentar inconvenientes con este documento escriba 2 enfinea@reaistrocivit.asb.ec
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Factura: 002-002-000077744

20202301003P00860
NOTARIO(A) GLENDY ROCIO ZAMBRANO MOREIRA r ‘ﬂ:-' e % -

NOTARIA TERCERA DEL CANTON SANTO DOMINGO

EXTRACTO

LRl

[Escritura N*: ] 20202301003P00BE0 ]
ACTO O CONTRATO:
PODER GENERAL PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 22 DE JUNIO DEL 2020, (11:54)
[OTORGANTES
| OTORGADO POR
Persong Nombres/Razon social Tipo inlerviniente DD;umgntD oe _N'a. .. |Nacionalidad Calidad Personz que le
identidad Identificacion representa
GUADAMUD GARCIA POR SUS PROPIOS 2 ECUATORIA
INalural CHRISTIAN IGNACIO | bERECHCS CEDULA 1716618059 NA MANDANTE
A FAVOR DE
Persona NombresiRazon social Tipo interviniente Documgnln ce .N.D' .. |Nacionalidad Calidad Fetsing aue
identidad Identificacion representa
GARCIA MENDOZA MARIA POR SUS PROPIOS 3 = ECUATORIA | MANDATARIO
Nalurst | SR Sy CEDULA 11?0?4?5..76 =y JU\J
UBICACION
Provincia Canton Parroguia
SANTO DOMINGO DE LOS TSACHILAS SANTC DOMINGU CHIGUILPE
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: T‘
CUANTIA DEL ACTO O — X
CONTRATO: INDETERMINADA
< -
N\ .
\\\ ™ 5
o - \
N
\ . _‘\
LN XS
))r)::-:J
' 7 L -
(=2 )’f\
AT

NOTARIO(A) GLENDY ROCIO ZAMBRANO MOREIRA

NOT‘{RRIA TERCERA DEL CANTON SANTO DOMINGO
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Av. Quito 167 y Cocaniguas 2do. piso Teléfono: 2762-597 Mail: notaria3santodomingo@hotmail.com

Ab. Glendy Zambrano Moreira Pl TR
NOTARIA TERCERA oy \

20202301003P00860 s Rl .

FACTURA: 002-002-000077744
PODER GENERAL B ;_ g
OTORGA: CHRISTIAN IGNACIO GUADAMUD GARCIA . | 22\ |
A FAVOR DE: MARIA EVANGELINA GARCIA MENDOZA | 7 &7
CUANTIA: INDETERMINADA \ % FVC ¢ //

DI DOS COPIAS ‘
M

En la ciudad de Santo Domingo, capital de Ia prowncna de Santo Domingo

de los Tsachilas Republica del Ecuador, hoy LUNES VEINTE Y DOS DE
JUNIO DEL DOS MIL VEINTE, ANTE MI, ABOGADA GLENDY ROCIO
ZAMBRANO MOREIRA, NOTARIA TERCERA DEL CANTON SANTO
DOMINGO, con funciones prorrogadas, seglin Accidn de Personal Numero
2412-DNTH-2019-JT de fecha veintiséis de noviembre del dos mil
diecinugyve, suscrita por el Magister Jorge Oswaldo Be:@alcazar Albuja,
director nacional de talento humano, en cumplimiento a la Resolucion N° CJ
~DG-2018-109, suscrita por el Director General del Consej’b de la Judicatura,
comparece el senor CHRISTIAN IGNACIO GUADAMUD GARCIA, de
estado civil soltero, de-veintey cuatro afnos de edad de profesién Ingeniero
Agrénomo, con numero teJefomco cero nueve ocho tres cero cinco cuatro
qguadamud25@gmail.com,

uno cinco cuatro, correo electrénico christiangu

en esta ciudad de Santo Domingo, por s

en calidad de mandante.- EL compareciente declara ser de

domiciliado s propios y personales
derechos,

iana habil en derecho para contratar y contraer

.—\o—f- -

nacionalidad ecuatoi
. a guien de conocerlo doy fe, en virtud de que m
tsticas debidamente

obligaciones e presento sus

respectivos documentos de ciudadania cuyas fotes
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes

Advertido el compareciente por mi, la Notaria de los efectos y resultados de

Santo Domingo - Ecuador




1 esta escritura, si como examinadoes que fueron en forma aislada y separada
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de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas
temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide gue eleve a escritura
publica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras

Publicas a su cargo, sirvase extender y autorizar una mas que conste el

PODER GENERAL, que confiere el sefior CHRISTIAN IGNACIO

GUADAMUD GARCIA al tenor de ias siguientes cladusulas y estipulaciones:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparece el sefior CHRISTIAN
IGNACIO GUADAMUD GARCIA , de estado civil soltero, por sus propios
derechos, portacor de la cedula de ciudadania nimero 171661905-9,
mavyor de edad, habil por derecho para contratar y obligarse, en calidad de

mandante. SEGUNDA.- PODER.- E|l mandante senor CHRISTIAN

IGNACIO GUADAMUD GARCIA, por sus propios derechos, confieren
Fouer Gevieral, amplio y suficiente, cual en derecho se requicre a favor
de la sefiora MARIA EVANGELINA GARCIA MENDOQZA, de estado civil
casada, portadora de la cedula de ciudadanfa nimero 170747657-6,
domiciliada en Santo Domingo, Provincia de Santo Domingo de los Tsachilas,
para que a su nombre y representacion, pueda realizar los siguientes actos
y contrates: a) Para que administre sin restriccion alguna todos los bienes
muebles e inmuebles, presentes o futuros en la Republica de Ecuador; b).-
Para que la Mandataria ponga en venta vehiculos, maquinaria agricola, y
etc., c¢).- Queda facultada a suscribir las escrituras de venta del muebles e
inmueble antes indicado, en fin, podra realizar todo tramite legal para la
libre disposicion del mismo.; d).- Para gue en caso de ser necesario contrate
los servicios profesionzles de un Abogado en libre ejercicio, en defensa de
mis intereses; d).- Para que realice tramites con el Banco del PACIFICO,
sobre préstamo y cancelacion de crédito educativo para maestria,; €).- La
mandataria nombrada queda facultada para recibir el dinero de la venta,

realizado de los productos agricolas que producen la finca, f).-lé.e vende
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Av. Quito 167 y Cocaniguas 2do. piso Teléfono: 2762-597 Mail: notana3santodomlngo@hotmaal com

Ab. Glendy Zambrano Moreu'a
NOTARIA TERCERA

il

con el BIESS, suscribir a su nombre la promesa de compra- venta y/o las
escrituras definitivas de venta y autorizar el pago de impuestos si exrsueren

y en general ejecutar cuanto tramite y dlllgenmas propias de este tlpo ae

negociaciéon sean necesarias, entregar el inmueble saneada de t@do

impedimento legal para la venta, |ncfuyendo levantamiento de hlpoteca o)

patrimonio familiar; Para que pueda, comprar vender, permuhar d-ar e §

arrendamiento o anticresis, recibir adjudicaciones, celebrar contra*ms de
compraventa, respecto a- -dichos blenes muebles e inmueble

suscribir toda clase de instrumentos pubhcos o privados, h) Manejar,
cuentas corrieﬁtes o de ahorro en instituciones bancarias, asociaciones
mutualistas'.E'ooperativas o instituciones analogas, retirar dinero o realizar
depositos, endosar y cancelar cheques, pagareés o letras de cambio o girarlos
y emitirlos, contratar, sobregiros, efectuar transferencias, solicitar servicios
y efectuar todo tipo de transacciones y operaciones bancarias permitides por
la ley respecto de tales cuentas; para estos efectos, podran registrar su
firma, para que pueda ejercer estas facultades; i) Para celebrar actos y
contratos_:c.iviles, mercantiles, bancarios o financieros permitidos por las
leyes, sin"!imftacién alguna, sean estos locales o internacionzles; j) Para
representarie é los mandantes, en las compaﬁfas a las cuales pertenezcan
COMO SOCi0S 0 acaomstas e_]erCIEHdD Jos derechos ‘que le correspondan por

disposiciones de la Ley o de los Estatutos endose titulos de accicnes o ceda

participaciones, intervenga en aumentos de capital y, en general, todas las

cLora

(_\l

facultades societarias, sin limitacion alguna; k) para intervenir como
o demandada o tercera interesada, en cualquier clase de juicios e instancias
de cardcter civil, mercantil, tributario o administrativo, suscribiendo
ndas o peticiones o escritos necesarios, auspiciados por un profesionet
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ste Poder Unicamente en caso de sern

recho, y para gelegar

(1"
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¢
en una persona de su confianza y reasumirio a su arbitrio; I) Para gue

intervenga presentando solicitudes, reclamos y cualquier peticion o escrito

Santo Domingo - Ecuador
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ante autoridades administrativas de cualquier sector, y ante entidades
seccionales; m) Para realizar pagos de impuestos o contribuciones fiscales
o municipales 2 que pudiere estar obligada; o) Para realizar tramites Legaies
en el Banco BANECUADOR, para entrega de minuta de Cancelacién de
Hipoteca, p).- Para que realice tramites con el Instituto Ecuatoriano de
Sequridad Social (IESS) y el Banco def B.1.E.5.5.; para lo cual a nombre del
mandante el sefior CHRISTIAN IGNACIO GUADAMUD GARCIA, podra
comprar el bien inmueble a cualguier persona natural o juridica, vender,
hipotecar el indicado inmueble, en sequridad de las obligaciones de crédito
adquiridas, establezca gravémenes 0 limitaciones de dominio que se
requieran para tal efecto, pague el crédito hipotecario, rescinda escrituras;
aporte 2 fideicomisos y, en general suscriba y efectde toda clase de actos,
contratos o escrituras, documentos publicos o privados de adquisicion de
hienes inmuebles que se exijan para operaciones de crédito, hasta obtener
el crédito con la firma e inscripcion de la escritura y contratos
correspondientes. Para efectos del presente mandato faculto a la Mandataria
nara que en la suscripcion y firma del contrato de credito, @ mi nombre y
representacién renuncie fuero y domicilio, sujetandose a los Jueces
Competentes de la Jurisdiccion sefialada en el indicado instrumento, y en tal
virtud pueda, a mi nombre y representacion De ser el caso, siempre y
cuando la obligacidn crediticia adguirida en virtud del bien inmueble. A la
Mandataria, para el pleno ejercicio, eficacia y validez de éste Poder se le
confiere incluso las facultades especiales del articulo cuarenta y tres del
Cédigo Crganico general de Procesos, a fin de gue 1o pueda arglirse ©
alegarse falta o insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer
la procuraduria judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de
conformidad con la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacién del
Mandante, y en especial a la Mandataria conjuntamente con la Abogada

Patrocinadora, de ser el caso, debera atenerse a los términos del poder, y
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ AP AN

“ ﬁireccibn General de Registro Clvil, Identificacion y Cedulacion
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tinico de identificacidn: 17166719059

Nombres del ciudadano: GUADAMUD GARCIA CHRISTIAN IGNACIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ

Fecha de nacimiento: 13 DE MARZO DE 1996

RNacionalidad: ECUATORIANA

| !
| : | Sexo: HOMBRE

!
me- h ade :
Lhristian Guadamyg " Instruccion; SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: GUADAMUD ZAMBRANO WLAMIR IGNACIC

KNacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: GARCIA MENDOZA MARIA EVANGELINA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 30 DE OCTUBRE DE 2018
Condicidon de donante: S| DONANTE

Informacion cettificada a la fecha: 18 DE JUNIC DE 2020
Emisor: LLISA BEATRIZ MERA LIZONDO - SANTO DOM[NGO SANTO DOMINGO-NT 3 - SANTC
DOMINGD DE LOS TSACHILAS - SANTO DOMING

N° de certificado: 200-318-37530

LU L 7‘/*—& |

200-318-37 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documente firmado electronicamente
La instiucién o persona ante gqulsh se presente este certificado deberé validaric enthttps/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC An. 4, numeral 1y & la LCE
Vigentia del documento 1 validacion o 1 mes desde el die de su emisidn. En caso de presentar inconvenienias con este dotumento estriba & enfinea@registrocivil. gob ec
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Ab. Glendy Zambrano Moreira g
NOTARIA TERCERA e

podré transigir; Comprometer el pleito en arbitros; Desistir def pleito;

Absolver posiciones y deferir al juramento decisorio; y, Recibir la cos_é__sobre

la cual verse el litigio o tomar posesién de ella. Usted sefior Notéfiéf’s‘a--\\

servird agregar las demas clausulas de estilo para la validez y eficacia de
STGERTA N

este Poder General.- HASTA AQUI LA MINUTA, gue queda elevada a = ™\

escritura publica, la misma que se encuentra firmada por la abogada Maria-

Garcia, con matricula profesional nimero veinte y tres guion dos, mifl dgce
\

guion quince del foro de abogadoes.- Declarando el compareciéﬁge "'q;iie ot
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autoriza a la sefiora Notaria para que baje via internet de la pagina web o=

Registro Civil-S5u Certificado  Electronico  De - Datos  De Identidad

Ciudadana.- Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura se

observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que les
fue por mi la Notaria &l compareciente, aquello se ratifica en la aceptacion

de su contenido y firman conmigo en unidad de acto, se incorpora al

protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.
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CHRISTIAN IGNACIO GUADAMUD GARCIA
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

52817

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22033580
Certifico hasta el dia 2022-10-28:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastralindentif. Predial: XoXXCOOCKKIOOCKK Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 20 agosto 2015 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE

LINDERQS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el Lote numero TREINTA Y UNC ( en adelante inmueble) de la MANZANA BUCANERO de 448,68 metros
cuadrados del PROYECTO URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el Sector Piedra Larga del Canton Manta.

Circunscrito dentre de las siguientes medidas y linderos.

Frente: Caiorce metros cincuenta centimetros y lindera con via coral.

Atras: Catorce metljés qiﬁc_uen!a Imetrog’}_liﬁderé @h'lqt N° 2

q!\a(gpta y%;inoo_o,g’ntfrneq'ps lindera con
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITE) A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTH

R MEN D
B P s ; [ N

Libro Acto Niimero y Fecha de Inscripeion Folio inigial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miéreoles, 16 actubre 2013 63806 63818
PLANOS PLANGCS 1 jueves, 02 enero 2014 2 51
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3791 lunes, 16 noviembre 2015 0 0
HIPCTECAS Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA 1558 lunes, 16 noviembre 2015 0 ¢l
GRAVAMENES PROHRIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPCTECA 1060 miercoles, 19 octubre 2022 o] o]
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR

V T T

Registro de : COMPRA VENTA
[176] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NCTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013
Fecha Resolucion:

Namero de Inscripcion : 2784 Folio Inicial: _56011
Numerc de Repertorio: 6565 Folie Final : 56061.

Pdgina 1/4 - Ficha nro: 52817 Av. Meleén y Calle 20 - Mal! del Pacifico, Telf. 05370260, htfps:/portalciudadano. manta. gob.ec
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a.-Observaciones: / \: ‘ N, A
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compaiia Fiducia S.A. A_i'lminist?adora‘dé Fondos-y =
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero. En esta escritura el-Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE ol excedente de terreno de 594.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho are'ast’ ]

de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera, LOTE 2,- /
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terenos que se unifican al area 'de excedente de 594.38 ,/

bt

QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2. N ; ‘ /
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: S & '!;-/"‘
. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA

VENDEDOR

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 16 octubre 2013
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otnrgamientn.'Providencia: jueves, 26 septiembre 2013

Numero de Inscripcion : 3147 Folio Inicial: 63806
Nimero de Repertorio: 7380 Folio Final : 63818

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso
mediante esta escritura desmembra un.area de.17.004,87m2 quedand

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Marina Blue el mismo que segtn escritura tenia un area de 202.034,00m2 y
o un érea sobrante de 185.029,09m2.

' Calidad Nombres ylo Razén Social 2 ~ Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE. - = . NODEFINIDO ", MANTA
PROPIETARIO FICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE - NO DEFINIDO MANTA

E = s e [ ==ty

Registro de : PLANOS ) ] al #

[3/6] PLANOS £ : £ ;

inscrito el: jueves, 02 enero 2014 . B . Numero de Inscripcién : 1 Folio Inicial: 2
Nombre del Cantén: MANTA o B ' ° 7 Nomero de Repertorio: 12 Folio Final : 51
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 06 diciembre 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

—

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4/6] COMPRAVENTA

Namero de Inscripeién : 3791 Folio Inicial: 0

inscrito el: lunes, 16 noviembre 2015
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Feche de Otorgamienio!?roviden::ia: viernes, 16 octubre 2015

Numero de Repertorio: 9408 Folio Final : 0

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
LOTE NUMERO 31( en adelante inmueble
Largad del Canton Manta,

) de la MANZANA BUCANERO DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en e! Sector Piedra

Pagina 2/4 - Ficha nro: 52817 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https://pontalciudadano.manta.gob.ec
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PARRENG GARCIA EVELYN BETSABETH SOLTERO{A} MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NQ DEFINIDG MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/ 6] PRIMERA HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Inscrito el: lunes, 16 noviembre 2015 Numero de Inscripcion : 1558 Folio Inicial: 0
Nitmero de Repertorio: 9409 Folie Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantdén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 16 octubre 2015

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Primera Hipoteca Abierta-Prohibicton Voluntaria. LOTE NUMERO 31( en adelante inmueble} de la MANZA,

URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el Sector Piedra Largad del Cantdn Manta,

NA BUCANERO DE LA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudac
ACREEDOR BANCC DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIQ SOCIAL BIESS
DEUDOR PARREND GARCIA EVELYN BETSABETH SOLTERO{A) MANTA

HIFOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

6 /6 | CANCELACION DE HIPOTECA AB IERTAY P
Ay ] s Folio Inicial: 0

Nimero da Inscripcion : 1060
jamero de Repertorio: 7882 .. Folio Final : 0

FARIA PRIMERA

Oficina donde se guarda el original
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vier
Fecha Resolucion: Bo% :
E: et - 3 e - s

a.-Observaciones: ; - )
CANGCELACION DE HIPOTECA ABIERTA'Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR: Se cancela la Hipoteca No.1558 inscrita con
consistente en el Lote numero TREINTA Y UNQ { en adelante inmueble) de la

focha 16 de Noviembre del 2015, que pesaba sobre & inmueble
MANZANA BUCANERO de 448,68 metros cuadrados del PROYECTO URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el Sector Piedra Largad del

Cantdén Manta.

jes, 07:6ctubrgrj‘2§22

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Clivil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD MANTA
HIPOTECARIO SQCIAL BIESS
DEUDOR PARRENO GARCIA EVELYN BETSABETH NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones:

Libro:

COMPRA VENTA 3

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS 1
[

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alleracion o meodificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022.10-28

Etaborado por Servicio en inea
A peticién de : BARREIRO INTRIAGO VICTOR ALEXANDER
Conforme a ta Orden de Trabajo: WEE-22033980 certifico hasta ef dia 2022-10-28, la Ficha Registral Nimera: 52847.

Psgina 3/4 - Ficha nro: 52817 Av. Melcon y Calie 20 - Mall de! Pacffico, Telf. 05370260, https//portalciudadano.manta.gob.ec

TN
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5 .E Firmade electrénicamente por:

W GEORGE BETHSABE
TS =9% MOREIRA MENDOZA
] SR
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de {a Propiedad

Pagina 4/4- Ficha nro 52817

Vilido por 5¢ dias. Exceplo que
se diers un traspaso de dominic ©
se emitierz un gravamen

Puede verificar la validez de este CO’diQO SEQUFO de Verificacion (CVS)

documento ingresando a hitps:/portaiciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras I "
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de I Il
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existir un error acercarse a las oficinas.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FUCALD LA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

NO 22 2-079281 :

N* ELECTRONICO : 22282f i
1

Fecha: 2022-11-10
£l suscrito Direclor de Avaldos, Catasfros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en ef archivo existente se canstalo que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El pradio de la clave: 1-34-25-12-000
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ BUCANERO LT-31

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segen Escritura: 448 68 m? ‘
PROPIETARIOS ‘ - :
Documento Propietario N
11717614661 PARRENO GARCIA-EVELYN BETSABETH

CUYO AVALDO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 83,005.80

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 83.005.80

SON: OCHENTA Y TRES MIL CINCO DOLARES 807100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el {ramite v a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprabare
que se han presenlado dalos falsos o representaciones gréficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fracclonamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

v

N ,,"‘{A.;,
=
s i
Direccidn de Avaluos, Catastro y Permisos |

Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a pariir de Ia fecha emifida
Fecha de expiracidn: sdbado 31 diciembre 2022

T T

Pueds varilicar a validez de este documento ingresando al portal web hitps:/porialsivdadano manta.gob.ec
opeion validar documenias digilates o leyendo el cadige QR

Fecha de generacién de documento; 2022-12-10 10:41:32




£ AAR CTR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

B e ch LD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
N 122022-081412 S U\
Manta, sabado 10 diciembre 2022 ¥ _ % {*;» ’
g

- e
o

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL
DEL CANTON MANTA ===

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PARRENO GARCIA EVELYN BETSABETH con cédula de ciudadania No.

1717614661

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

e MO L
EL Cag,Ciey
o

* 17

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

0 O 0

Puede verificar la validez de este documenio ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digilales o leyendo el cddige QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)




i ‘fi ;\L""' \ j GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AL MUNIC!PAL DEL CANTON MANTA

ALCA LA

WL LR O SRR R | L SR e L -

NOGIA2 2 A0HGe
Manta, miércoles 14 diciembre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO :
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA |

A pelicion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisade el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad gue consisie en SOLAR
con clave catastral 1-34-25-12-000 perteneciente a PARRENO GARCIA EVELYN
BETSABETH con C.C. 1717614661 ubicada en URB.MARINA BLUE MZ BUCANERO :
LT-31 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL :
PRESENTE asciende a la cantidad de $83,005.80 OCHENTA Y TRES MIL CINCO ;

DOLARES 80/100. _ |
i

Tesoreria Municipal
Direccidén de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de ia fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 13 enero 2023

Codigo Seguro de Verificacion {CSV)

Hlllll UV 0

Puede varificar |a validez de este documento ingresando &) portal web hitps://portalcivdadano. manla.gob.ec
apcién validar documentos digitales ¢ leyendo ¢! cbdigo QR
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e UURBANIZACION PRIVADA =

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE
URBANIZACION PRIVADA

Documento N° MB51

Manta, 16 de Diciembre de 2022

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MOREIRA ROCA MERCEDES EMPERATRIZ con
cédula de identidad N° 1305964049 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la
ASOCIAGION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA. con

RUC 1391865929001, CERTIFICO:

Que el Sr. PARRENO GARCIA EVELYN BETSABETH propietario de la LOTE 31
(BUCANERO) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas , ordinarias /
extraordinarias de la urbanizacién, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de
Diciembre de 2022, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,




gy REPUBLICA DE
- ’:xﬁ% DENTECAD . (B d s s

MENTA
HEC 18 DENACMISNTS 196R.00.2
. ESTOC Civt. CASADA
MBI St
DELGADO PARFAN
e -
- TIFIRADD OF 'ég o 2
VITASON TARRL I T e

ra— A Y

RO o 3

LT

|
|
|

DOY FE: Que las precedentes
copias fotostaticas en

w7 fOj@S uUtiles, anversc s,
reversos son iguales asus originaies

Manta. 39 FEB A0

Kotario Piiblico Sexto
Mapta - Eccador




L

tura: 002-003-0000402C7 02213080061

—

Faq

€

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20221308006D00530 . et VY

g "’

Ante mi. NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDC VELEZ CABEZAS de la NCTARIA SEXTA | comparecs(n) MERCED:\,
EMPERATRIZ MOREIRA ROCA ponador{a} de CEDULA 1305954042 de nacionalidac ECUSTORIANA mavyories; te edad
estado civil CASADQIA), domiciliadalz) en MANTA. POR SUS PROPIOS DERECHOS en cziidad de COMPARECIENTE:

guienies) declaraln) que iats) firmais) constanie(s; en el documento gue aniecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA

DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA, es(son) suva(s), la{s) misma(s;

que usa(n} en 1odos sus acios publicos y privados, siendo en consecuenciz auiénticals), AUTORIZANDOME, DE
Y

CONFORMIDAD CON EL ARTICULC 75 DE LA LEY ORGANICA DE GESTION DE IDENTIDAD Y DATOS CIVILES A LA
OBTENCION DE SU INFORMACION EN EL REGISTRC PERSONAL UNICO CUYO CUSTODIO ES LA DIRECCION
GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION A TRAVES DEL CON\’E_NIO SUSCRITO CON ESTA
NOTARIA, QUE SE AGREGA COMO DOCUMENTC HABILITANTE DEL PRESENTE RECONOCIMIENTO DE FIRMA. para
constancia firmain) conmige en unidad de acts oe todo lo cual doy fe. Lz presente diligenciz se realiza en ejercicio de la
atribucion que me confiere el numeral novene oel articulo dieciocho de iz Ley Notarial - E presente reconocimiento no se
refiere al contenido del documento gue amecede sobre cuyvo texto estz Notaria, no 2sume responsabilidad alguna. - Se

archiva un original. MANTA, 2 & DE FEBRERC DEL 2022, (12:04).

m

M ‘::E =M5.EF~«"'P‘f'\‘.J~::.
CEDULA TIGRIGA04E L v

NCTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ASOCIACION DE COPROPIETARICS DE MAR?NA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANC Y VIVIENDA

Manta, 1 de noviembre ge 2021

. i
" ity (P /

: .,‘_’_‘"Om;ug:/
Sefora
Mercedes Emperatnz More:ra Roca
Ciudad

De mis consideraciones:

Nos es grato comunicarie que ha sido designada por pare de la ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA, como
ADMINISTRADORA. de la Urbanizacion Marina Blue, par e! periodo de 2021-2023

Lo gue comunico a ustec para los fines legales pertinentes; su accionar estara
supeditado a las disposiciones gue emitz ia Asamblea de Copropietarios, el Directorio,
asi como a las normas legaies, Estatutcs y regiamentos internos de la Urbanizacion.

Atentamente, /

IRy A
sl
Lcdo. Christian Abad Cantos

Presidente
Aso. Copropietarios Urb. Marina B

——\.
7,
«'% 2\
0
£
47
Sy
/4
-—___/
4
’

Acepto |z designacion de Administradora de la Asociacién de Copropietarios de Marina
BLUE, realizada por la Directiva de ia Asociacién de Copropietarios de Marina BLUE,

efectuada el 1 de noviembre de 2021

KManta, 1 de noviembre de 2021

\‘i ~, -~ /" fA;
t 5 (ot [0 L
y 5 u%\‘& Lo | £
Led s Moreira Roca

C.C. #1305964028




CALLE © Av.4ta

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

- Ecuador
7oA
RUC: 1360000980001
Obligado 2 llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:
TITULO DE CREDITO #: T/2022/103483 AN 0 A
N
DE ALCABALAS
Fecha: 12/12/2022 Por: 1,078.08
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 12/12/2022 '
Tipe de Transaccion: VE-169164
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PARRENO GARCIA EVELYN BETSABETH
ldentificacion: 1717614861 Teléfono: SN Correo:
Adquiriente-Comprador: GUADAMUD GARCIA CHRISTIAN IGNACIO E.:v; L
Identificacion: 1716619058 Teléfono: Correo: christianguadamud25@gmail.com
Detalie:
PREDIO: Feche adquisicion: 09/12/2015
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-25-12-000 83.005.80 448.68 URB.MARINABLUEMZBUCANEROLT31 83,005.80
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 830.06 0.00 0.00 830.06
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 249.02 0.00 0.00 24902
Total= 1,072.08 0.00 0.00 1,078.08

Saido & Pagar

20/12/2022 10:31 Page: 1/ 1 p@@



CALLE 9 Av. 4ta
- Ecuador

L LI ALLD

g " A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
s

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: 5! Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/103484
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQS Y PLUSVALIA

Fecha: 12/12/2022 Por: 117.63
Vence: 12/12/2022 ]

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

VE-269164

Contribuyente: PARRENO GARCIA EVELYN BETSABETH

Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 1717614661
Direccién: SNy NULL o
I
AL ey

oIt AR b e

Teléfono: SN Correo:

Detalle:

Base Imponible: 17943.8

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PARRENO GARCIA EVELYN BETSABETH

Identificacion: 1717614661 Teléfono: SN Correo:
Adguiriente-Comprador: GUADAMUD GARCIA CHRISTIAN IGNACIO

Identificacion: 1716619059 Teléfono: Correo: christanguadamud25@gmail.com
Detalle: ’

PREDIO: Fecha adquisicion: 09/12/2015
Precio de Venta

Clave Catastral Avaluo Area Direcgion
1-34-25-12-000 83.005.80 448.68 URB,MARINABLUEMZBUCANEROLT31 £3,005.80
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tribute Manto Descuento Recargos Sub Total
2022 A LA UTIIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS ¥ FLUSVALIA 117,63 0.00 0.00 117.63
Total=- 17.63 6.00 0.00 117.63
Satdo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 83.005.80
PRECIC DE ADQLISICION £5.062.00
DIFERENCIA BRUTA 17.943.80
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 17.543.80
ANOS TRANSCURRIDOS 6.280.33
DESVALORIZACION GE LA MONEDA 0.00
BASE MPONIBLE 11.663.47
IMP. CAUSADO 116.63
1.00

COSTO ADMINISTRATIVO

117.63

TOTAL APAGAR

20/12/2022 10:31 Page: /1
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ASCCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PP!\*ADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA |

ANEXO "B~
REGULACIONES PARA EL USO DE LAS AREAS COMUNALES DE ACUERDO AL ARTICULO 54 DE LAS AREAS /
COMUNALES DEL PRESENTE REGLAMENTO INTERNO. RN OTAR ;:';
A. ALQUILER DE SALON COMUNAL, BAR Y CANCHAS
ham 0 l“,.

Dé soc.alﬁ y

De acuerdo al Art. 47 del reglamento interno "respecto a las ﬁesta:,d’eumo
celebraciones privadas se realizardn en las dreas de los domicilios '*-qua Al
destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz ce Qs vequassy
contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La listz de mwfaﬁosy s
a utilizar el servicio deberd ser entregada a le Administracion con la sufuentﬂ’»ﬁguc pacify
por efecto de segur dad. De considerario necesario, la Administracion cest fﬁef,‘a uncﬂ%@a de
eguridad adicional en el drea o sector del evento previa consulta y autorizacion con costo de quien

reahce la celebracior .
PARA HACER USO DE ESTAS FACILIDADES EL PROPIETARIO RESIDENTE O DUENO DE LOTE DEBERA

ESTAR AL DIA EN EL FAGO DE ALICUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS

1.-SALON

a. £l szlén de Eventos tiene capacidad para 180 personas el mismo que comprende el salén

propiamente dicho y drea de bafio social.
b. Las Piscinas ro estan consideradas como parte del saldn de eventos.
Solo se alqui ard a los copropietarios que tengan legalizades sus lotes (con escritur s), de
acuerdo al Art. 51 "las dreas comunales son de usc exclusivo de los habita
Urbanizacidn y duefios de lotes, con las limitaciones gue sefizle gl presents R GL/-N'—‘NTO
INTERNO cor el objeto de regular el uso racional y eguitativo de las mismas”.
d. Lz reserva del salén comunal deberé solicitarlo con un mes de anticipacion al evento y

(]

sujeto a disponibilidad.

Tendran prio-idad aquellos propietarios que realicen [a reservacion por primera vez.

Para hacer uso el propietario residente o duefio de lote deberd solicitar mediante carta
escrita al presidente de la Asociacién de copropietarios de la Urb. Marina Blue, en la cual
deberd indicar el motivo del evento a celebrar, la fecha, numero de invitados
aproximadamente, de ser aprobado deberd entregar listado de invitados para autorizar su

m

ingresc en |z garita.

g. Elsalén de eventos estaran disponibles los dizs viernes y sab a::‘
funcionamierito serd desde las 19h00 hasta les 02h00 No se autoriza su apertura mas
de lzs horas consideradas

h. El costo del ziguiler para los copropietarios (duefio (a
USD vy de 703,00 USD para familiares o particulares r
propietario con un mes de antelacidn al evento, centro gz sse vaior es:& incluido el
consumo de 100 Kilowatts y el excedente serd cubierto por el propistzrio o usuario
Considerar que el salén cuenta con aire acondicionado que otras Urbanizaciones nc poseen
en su sala comunal.

El interesado debera entregar en garantia en cheque el valor de $1000,00 usd por cuslguier

dafio que pusda ocurrir y de ese valor se descontard el excedente de los kw consumidos

s y feriados. El horario de
alld

) esposa (o) he hi}cs\ es a’e S 300,00

mencionados en el literal anterior.

33
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ASOCIACION DE COP‘ROPIEfARIéS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

De acuerdo al Art. 47 el Interesado deberd cancelar el servicio del guardiz de la cia que
labora en la urban zacidn, que estard resguardando el evento, con el propésito de evitar
que los vehiculos ceambulen por fa urb asi como también seran responsables del pargueo

y seguridad de los vehiculos de los asistentes del evento.
En caso de que un propietario habiendo realizado uso del salén en fecha anterior y desee

k.
hacer uso de las instalaciones nuevamente, este podrd realizarlo bajo las siguientes
consideraciones: d=be haber disponibilidad de uso para la fecha deseadz y deberd cumplir
con resto de obligaciones como garantia etc. Estipuladas en el presente reglamento.

. Lossehores coprorietarios de estado civil soltero (a), que natienen hijos, pueden solicitar
el saldn para sus padres y se consideraran los valores estipuiados er el parrafo arriba
mencionado (303,00}, previo verificacién de documentes.

m. Lz administracion -ealizara una supervision y auditoria al desarrollo del evento a fin de
evitar el uso inadecuado de sus instalaciones.

2.-BAR:

3. El Bartiene capacic ad entre 60y 80 personas el mismo que cormprende el bar propiamente
dicho, mesas con s Js respectivas sillas.

b. Fzra hacer uso el ¢ ropietario residente o duefio de lote debers solicitar madiante cficio a
la Cirectiva de la £sociacion de copropietarios de la Urb. Marinz Blue, en lz cual ceberd
incicar el motivo dal evento a celebrar, la fecha, nimerc de invitados eproximadamente,
de ser aprobado debera entregar listado de invitados para autorizar su ingrese en lz garita.

¢. Elcosto del alguiler del bar es de $50.00 USD. no incluye g piscina.

d. CGarantia por el valor de S 50,00 USD: en efectivo, para cubrir cuzlquier dafio gue pueda
ocyrrir,

e. Horaric establecido serd desde las 10:00 hrs hasta las 19:00 hrs. Por ningin concepto se
prolongara su uso {Jego de las horas sefisladas.

f. Estd auwtorizado el uso de equipos de sonido siempre y cuando estos mantengan un
volumen adecuade y que no alteren la tranquilidad y paz de los residentes.

g. En el bar podran degustar de bebidasy alimentos a bien consideran.

3.- CANCHAS:

Las dreas comunales de ia Urbanizacidn Martina Blue, son de uso exclusivo de los habitantes y
oropietarios de lotes con escrituras, de acuerdo al Art. # 51 del Reglamento Interno con el objeto

de regular €l uso racional y equitativo de las mismas.

a. PISCINA

1)

LUUNES cerrado por mantenimiento de equipos y limpieza de la instatacién. Dia MARTES Y
VIERNES de 08:00 z 10:00 Aspirada de piscina, a partir de las 10:00 abierto hasta las 20:00.
Dizs MIERCOLES, JUEVES, SABADQ Y DOMINGQ abierto de 06:00 & 20:00.

Cacdz propietario que tenga escritura, podrd ingresar con 3 invitades méximo, de acuerde 2
horario establecide, caso de contar con mayor cantidad de invitados estes podrén ingresar
previc pago de 5,00 usd adultos y 3,00 usd nifics mismos que serdn cargacos 2 su alicuota

34
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ASGCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA 7
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA /A0
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mensual, en 1inguno de los cases 2l propietario excederé cel i

por familia.
3} Los propietarios deberdn CUMPLIR lo dispuesto en |z sefialética previo su uso; 5e manera . ',\‘.
especial ducharse antes del ingreso, uso de trajes de bafio, no se permite el uso de Ia\piscm '

si la persona estd usando blogueadores o protectores. -
4) Losinvitados soio podrén permanecer en lz piscina en compafiia de J.;ﬁ.bﬁbﬁ

5) Los propietarics que deseen consumir alimentos o bebidas alco as, dee'én mc erloen
el drea del bar 2 ¢ . <.
b. GIMNASIO z% 8
1) NO ESTAN AUTORIZADOS INVITADOS "%, Ry
2) LUNES cerrado por mantenimiento de equipos y limpieza de Iz ms*a!aééﬁt CaNS
3) Es de uso exclusivo para propietarios residentes y propietarios ce lotes de la Urbanizacidny

SuU uso serd z partir de las C5:00 hrs. Hasta las 22:00 hrs. DE MARTES A DOMINGO.

4) En caso de que un propietario desee usar el gimnasio con su entrenador personal o por
alguna terapia, por lo cual debera solicitar |z autorizacidn previo uso con la Administracion
y esta asuvez notificard 2 garita para permitir su ingreso.

S) Parasuingresose requiere lz tarjeta magnética personal entregado por administracion, son
los responsanles del buen uso de los equipos del gimnasio. Al salir del mismo, deberéan
apagar luces y aire acondicionado.

§) Existe una sefialética al ingreso de esta instalacidn, por lo que se les solicitz sefiores
copropietarios cumplirlas, va gue hay quejas de otros pronistarins ni2 dejan basura =n 2l

lugar y sucias las maguinas.

c. CANCHA DE FUTBCL

1) Tendrén pricridad para uso de la cancha los propistarios gue agendaron turno con
antelacion er laadministraciony su uso es para residen:es de |z urbanizaciény propietarics
de lotes a partir de las 05:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. De LUNES A DOMINGO.

2) Para aguellos propietarios que deseen hacer uso de esta instalacidn con su equipo(s),
deberdn separar cupo previo su uso con la administracién en horas laborables v/o via
telefonica o correo electrénico.

3} Notificaran a la administracion el listado de los jugadores en un méximo 15 personas a fin
de permitir su ingreso y registro en la garitz; el propietario tiene derecho a 3 invitados, su
diferencia de invitados tendrd un costo de 3,00 usd por persona valor se lo cargara en su

alicuota mensual.

4) Los equipos cispondrén de 60 minutos para su
lzs instalaciones.

S) Elpropietaric notificara a la administraciény ¢ garita el uso de Iz piscina para los integrantes

velor sera de 5,00 usd por persona, dicho

 juego, luego de lo cual deberdn abandonar

de sus equipes una vez finalizado los juegos, su
propietario d spone de 3 invitzdos.
6) Losinvitados solo podran usar [z cancha en compaf

caso de uso ce la piscina.
on la aprobacion del Directorio y de la Administracion, se permitird escuela de futbol que

contaran con a participacion de los hijos de los propietarios ios valcres de inscripcion serviran

fa de los propietarios he iguzimente en

-~
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parz el funcionamiento de dicha escuela, de ser el caso se admitiran chicos particulares amigos
o parientes de los oropietarios cuyo vaior de inscripcién deberdn ser diferenciades de los
residentes. Valores gque serviran para el pago de honorarios del profesor, adquisicion de
implementos deportivos, etc. Paro el ingreso y registro en garta se observaran los
procedimiantos de saguridad vigentes.

d. CANCHA DE BASQUET ¥ VOLEYBALL :

1)

2

3)

Es de uso exclusive para propietarios de 'z Urbanizacion podrén hacer uso a partir de ias
05:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A DOMINGO.

De acuerdo a disponibilidad de recursos econdmicos en la administracion para pagos de
cervicio eléctrico esta notificara si es o no autorizado el uso de los reflectores o en su
dafecto se proceders al pago que fije Iz directiva por hora de funcionamiento que serdn
cargados a su alicuota mensual.

Para aquellos progietarios que deseen hacer uso de esta instalacidén con su equipo(s),
podran hacer uso previa autorizacién de la administracidn via telefénica ¢ correo
electronico.

Notificaran a |a adrministracion el listado de los jugadores en un maximo (12) para basquet
vy (6) para voley personas a fin de permitir su ingresoy regisiro en la garita; su uso tendra
un valor de 3,00 usd por persona se lo cargara en su alicuota mensual.

Csda propietaric tendra derecho a 3 invitadces sin embargo l2g invitaciones se suspenderan
el momento en que e} nimero de personas supere I3 capacidad de la cancha.

Los equipos dispondran de 60 minutos para su juego.

ti propielario notifizara a la administraciin y ¢ garita el uso de s piscina para los intagrantes
d2 sus equipos una vez finalizado los jusgos, su valor seré dz 5,00 usd por persona, dicho
propistario dispone de 3 invitados, dicho velor sera cargado a la alicuota mensual.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de los propietarios

e. CANCHA DE TENIS

1)
2)

Cada propietario tendrd derecho a 3 invitados.
Su uso es exclusive para propietarios de la Urbanizacidn podrén hacer uso a partir de las

06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A DOMINGO.
Previo su uso es necesario hacer la reserva de las canchas sefialando dia y hora dejuegoy

esta tendri una duracion de 60 minutos.
Tendrén prioridad equellos propietarios que rezlizaron su respectiva reserva, a aquellos sin

reserva se |os asignara hora disponible para su uso.

De acuerdo a disponibilidad de recursos econdmices para pagos de servicio eléctrice la
sdministracién notificara si es o no autorizado el uso de los reflectores o en su defecto la
dire-tiva establecera el valor a pagar por nore de funcionamiento.

En caso e que un propietario desee hacer vso de fas cauwias Je tenis con sy entrer:ador
personal, deberd acercarse a la administracion a reservar el uso de la canchaen el dia y
hora disponibles as’ como también notificar el nombre del entrenador a fin de permitir su

ingraso.
Las escueias de tenis que se crearen para los hiabriantes de la Urbanizacién tendran horarios

aspecificos y predeterminados; que seran regulades por la Aurministracién, a fin de garantizar el
usc equitativo de los demas copropietarios y sus familizs.
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El profesor de tenis que imparts clases de tenis en las instalaciones debera cancelar una cuota
de 300,00 usd mensuales. No se permiten alumnos que no sean residentes o propletanos de

-

8)

lotes de la urb Marinz Blue.

8) El profesor de tenis para ejercer su ensefianza debera contar con la autorizacion del Dlrecterlo' o

de la Asociacidn de Propietarios de Iz Urb. Marinz Blue.
10) El propietario notificara a la administraciony o garita el uso de Ia piscina una vez finalizado

el juego, su valor serd de Susd por personz que sera cargada a su alicuota men L{?m &
& g o - i3 o e r
11) Los invitados solo podrén jugar en compafiia de los propietarios .q,% o

9 ®
& -
B. GESTION DE COBRO DE ALICUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS. Q IR =
Las expensas sean ordinarias o extraordinarias que se establecieren por conc®to deFestagl 2
consarvacion, reparazidn, mantenimiento, administracion, primas de seguro legs en 2307 Aol
R _é\‘f'
\3

establecidas por resclucion de la Asamblea. , o
1. Los pagos de alicuotas ordinarias que se realicen dentro de los 5 primeros 3&@&%@&‘,
tendran un dascuento del 5%.

2. Afinde motivar a los propietarics el pago de las alicuotas ordinarias la directiva determino
hacer un descuento del 10% a todos aguellos gus realicen el pago por edelantado por més
de 3 meses sea este via transferencia, cheque o madiante tarjeta de crédito.

Los pagos de las alicuotas extraordinarias de acuerdo a lo sefizlado por la asamblea
dispondran d2! tiempo establecido por Iz misma para su cancelacion.

La asamblea aprobd el pago de 0,25 ctvs. USD por cada metro cuadrado de terreno sin
excepcion de persona para viviendas unifamiliares y 0,25 cts. USD por metro cuadrado de
construccion vera viviendas iviu'tifamiliares o condominios. Para el caso de los Condominios
o viviendas muiltifamiliares deberdn considerar una oficina de administracidn propia del
condominio la misma que seré ia responsable del cobroy posterior pago a la administracién

de Urb. Mariria Blue.
5. En el caso de adeudar alicuotas ordinarias & partir del Onceavo dia del siguiente mes los

propietarios gue no cancelen se procedera a suspender:
Suspension del servicic automatico de ingreso por carril PROPIETARIOS CON CHIP

por garita, debiendo ingresar de acuerdo a procedimiento establecido por carril de
VISITANTES.

b. Suspensién del INGRESO o USO de las dreas comunales (Salén Principal, bar,
Piscinas, canchas de tenis, cancha multiple, cancha de futbol y gimnasio)
Apliczcidon de una multz del 0.25% del szlario béasico unificado, por cada dia de

retraso, contado a partir del onceavo dia del mes impago.
a partir del dia 16 dei mes se aplicara una multa del

(W3]

_J::.

d.

En el caso de alicuotas extraordinarias 2 p
0.25% del salario basico unificado, por cada dia de retraso.

7. Se ejecutarar las acciones legaiss correspondientes, en base z la legislacion nacional,
uando se produjeren mas de tres meses impagos de cuotas ordinarias y/o més de dos

(821

cuotas exirao-cinar 128, previo VIsto bueno ge iz Directiva.

C. GUIA PARA EL PROCESO DE CONSTRUCCION EN LA URB. MARINA BLUE

Este proceso tiene lz finalidad que los propietarios que han decido iniciar 1a construccidn de su

viviendz es obligacicn de la ADMINISTRACION intormar todas las obligaciones que deberan
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CUMPIrios previc o niTiC. Para regisiroy control entregate m

5diJrTc CONSICETE 30 1OMD 8 &MDIC 2188 NOTMETIVaS,

HIEMFLO

hManta, 17 de Enaro e 2012

sefiora

IS0 064

Copropietario de bz Uroanizacion ‘"ML= KA BLUE
Ciudag

coraisl saludo de suenes conformames la DIRECTIVA y fa

Sefor copropete 12 (3} r20iDs up S0 o
LOMAINIZSTRACION se i3 Lrbanimacidr Kzenng Blue, gt mi

ente con '3 guia epronalidny r“és cug tode exisia
Iz 50 csa colaboracidn

.
izitgmoz 56 \.c\

snzar un desarrollc seguro, erguitectdnico. de respetc alz

cara curmphr y hac y que ad:urso al presente se 5ervird encantrar una
guwis de los proced ™ a mavor conacimiente del mismo, asi coma también los
|5}

j& se vayan emit SN0 en aras de gic

c
neturaiezay came saeriz y cordizlioss entre togos jos residantas.

5 que usted tenge care fingizzr con éxito sy

:
HOo dude en nRacer: 08 CONoCer sus inguieludesy o

crovecto

DIFECTIVA URB MARINA BLUE ADM. WMARINA BLUE

PROCEDIMIENTCS QUE SE DEBERAN CUMPLIR POR TODOS LOS PROPIETARIOS QUE INICIARAN LA
CONSTRUCCION D= SUS RESIDENCIAS UNIFAMILIARES O MULTIFAMILIARES {SECTOR PLAYA),

3 Jdrbamizacion Marimz Bius cuantz con o5 senvicios contretados del Arg. Alfonsc Ayusco, guisn s

mca*ga*aderev'sny verificar gue los pianos de sus viviendas est2n acorde conlas 2 pamﬂcacnon
| menta inter~o de lz Urbamzacion, srevio al ingreso

g 2!
Pia'ﬁeaw}enro Urbano del Municipio ce Manta.

F‘ROCEDIIVIENTO FARA OBTENER EL INFORME DE AFROBACION DE PLANOS DE SU VIVIENDA,

foic 2z Admuimistracidn cela Urbancacds Maring Biue,

3. Coprophizrodebersemviarur o
COMUMICET 3C 5u desen a8 Iniciar ‘s construccion de suterrenc. y deberd ad untarios Plancs
Fiacosy er cigital que serin eniregados al Arg. Avuso para surevisidr previay contendran:

T b
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3. Fachada ovolumetria, donde se permita verificar el cumplimig ntoyJetarr-Saiitaral
C :’-l?egiamer‘.:":erno de la Urbanizacion. \ b, esiligling - I/
\ ‘o % \e® ’
ot 1 y - r alturas ~ it " VAT o Y b
4. Ccrtes que permitan comprobar alturas imas permitidas. NForario 4
5. Procesc constructive 2 emplearse —

nar un3 cita con el Arg Ayusc y el Copropietario del

La Administracidn proceders 2 €00

Lote ¢ su Arguitecto, para gefinir cambios © adecuaciones de la construc :sén o en su

defecto ertrezar ol Informs 2 Pre-aprobacion de planes en caso de estar togc 2n oraer

El Informe intarnc de Pre- Aprobacidn de Planos tiene un costo de $ 134 40 doisres pars
amilizres y de S 235 00 dolaras para Lotes Multifamilizres {los valores inciuven

Lotes Unifs
[VA): dicho vaior deberg ser cancelzdo directamente al Arg. Ayuso, previo 3

informe Pre-aprobacidn de planos

Los Copraaietarios debaran adjuntar 2l informe de Pre-aprobacién de planos 3 [z solicitud

de Aprobecion de pianos de?;r‘..{!va con sus permisos respectivos al lustre Municipio de

Manta. Es mportante que todos los Copropietarios ae lz Urbanizacion Marina Blue cumplan
| "

con las Normas de Construcc on esizblezidas en

1o

los planos NC ESTA PERMITIDC hacer cambios en obra, se proceders 2 real zar inspeccionss
rias secricas y de existirios se acucirg a3 |s COMISARIA DE LA CONSTRUCCION 2 1in ge

pueden comunicarse con el Arg. Ayuso via correo
giectroniczzlz dir-‘—*cucn 2k aihotmaii.com (celular # 0991001407).

Pars micua' el proceso de construccidn de sus viviendas, se deberd aplicar io establecidoen
el Art. 52 del Reglamento internc de |z Urbanizacidn, v entregar la Acministracion de lz

Urbanizac on Marine Blue los siguientaes document |

entos, y cumplir al pie de la let

siguientes normas :
1) El Cocropietario deberd entregar
linderos: retiros: y, efectaciones p
res

2 Acta Ce entregz del terreno con sus respect?\.'os
or servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

2) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbanc

3} Elestiio arguitectdnico de preferencia serd el modernoy contemporaneo, con fachadas
en color blance combinadas con elementos que luzcan naturales como piedras y
madera, respetando los retires y alturas normadas. Las terrazas son inzccesibles.

4) Copia de planos Arguitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy Eléctricos,
debide mente firmados por ios profesionzles del ramo y Aprobados por el Municipio.

5) Copia jel Permisc de Construccion Municipal.

£} Nomb = cel Responsable Técnico qus permanecers en |z construccion.

7} Previo inicio de construccion deberdn contar con MEDIDOR DE AGUA para lo cusl
soliciteran a la EPAN &l respectivo servicic (no estéd autorizado el inicio de I3
constriccion si ne dispone de este senvicio).

8! Previp inicio da construccicn de viviendas unifamiliares deberén contar con MEDIDOR
DE LU parz lo cual solicitaran 2 la CNEL de Manabi el respectivo servicio {nc esta
sutori;ado el inicio de iz construccicn si nc dispone de este servicio). De igual maners

zre lus comstrucciones en los lotss p!aﬂ:‘a:ad:s como vivienda MULTIFAMILIARES

rvicio ol cual gsberz conrstar cel

FU

deberzn solicitar al CENEL el respective
transfcrmador respactivo
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S} En caso de construccion de viviendas MULTIFAMILIARES se autorizan plantas auxiliares
de generacion =n caso de corte de energia los mismos que deberan ser ubicados en el
espacio que no contamine de ruido o gases a los vecines de otros edificios

10) Previo inicio de construccion deberdn contar con BATERIAS SANITARIAS MOVIL para uso
de los trabajadoras (no esté autorizado &l inicio de la construccidn si no dispone de este
servicio)

11) £l Propietario cel lote antes de iniciar la construccion deberd presentar una POLIZA a
favor de ios copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros por
un valor del 10% sobre el costo de ia construccidn. Para calcular este costo de la poliza
se considerara =] drea de la construccion 2 US § 600 por m2, asi también un deposito de
600 USD en Garantia en caso de que el dafio no sea corregidoy &l monto no permita el cobro
de la poliza. Valores que se procederd a su devolucion en €l caso de no existir dafios o se ha

realizado su reparacién.
12) El horario parz ios trabajos de construccién serd de lunes a viernes entre las 08:00 am

hasta las 17:30 pm.

13) Para realizar t-abajos de construccion los dias sibados, se solicitard el permiso
respactivo 3 le Administracidn con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con e
personal de seguridad, siendo ef horario faboral 42 08:00 am a 13:00 hrs. Solo se
oermitirén los trabajos en dias sabacos que no causen ruido excesivo © que afecten la
tranguilidad de los residentes.

14) Todas las perscnas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula y
su Record Policial auténticoy actualizado, a fin de ser registrados su ingreso y salida de
'a misma asi cono también deberdn cumplir todas las disposiciones dispuestas por La
Directiva o Admrinistracion de la Urbanizacidn.

15) £l personzl que labore en las obras utilizara chaleces identificados con el No de lote en
construccion

16) Asf mismo {os copropietarios de viviendas unifamiliares deberan contar con su
seguridad prop a mientras dure su construccién, la guarcia se subordinara al sistema

de seguridad de ia urb.

Para Aquelios copropietarios que inicien la construccidn de viviendas MULTIFAMILIARES
deberdn proporcionar seguridad las 24 hrs en su sector a fin de evitar que personas
extrafias ingresen nor la playa especialmente durante las noches y mientras dure su
construccidn como también pongan en peligro la integricad de todos los residentes de la
urbanizacidn. La Guardiania asignada por cada construccion estard subordinada al Sistema
de Seguridad de la Urbanizacidn, coordinando sus actividades con fa misma.

No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino dentro del érea

corraspondiente a la construccion.
No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni reafizar mezcla de

cemento sobre las eceras.
No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas

La obra podrd tene- una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas cue

pertznezcan a la misma.
la comstruccién deberé mantener el drea de trebajo libre de todza acumulacidn de

desperdicios y basu-a para lo cual deberan utilizar tachos de basura
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. La entrada d2 material para cadz obra particular, debera tener el horaric greestablecido

por la Urbanizacion.

Si se van a realizar trabajos de construccidon en horas nocturnas, se notlﬂcara a la‘

Administracion con un dia de anticipacién, a fin de cocrdinar con el persona! ‘de segur idad

estas actividzdes. Solo se permitiran los trabajos en fines de semana o en haras noctumag/

S —— -

que no causen ruido excesivo.
El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de maquinaria

pesada. Solo se permitird el ingreso de maguinaria de 2 ejes. [ESTAN AUTORIZADOS
UNICAMENTE ESCABADORAS A ORUGA HASTA 20 TONELADAS © RETPO-.:SCA@

LOS TERRENOS NO COLINDANTES CON LOS DE LA PLAYA, DE REQJER!R.'
SE REALIZARAN MEDIANTE PLATAFORMA DE 2 EJES.) “
En la construccion se deberd colocar separaciones con pldstico para@vita
viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de woh@
Presentar 3 'a Administracién copia de la credencial del Colegio

encargado de la obra. %
Por ninglin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en Ia?tnﬁ@@&#}"estos

.y

ademas no deberan quedar a la vista.

Los sefiores propietarios tienen la obligacidn de exigir & los Jefes de obray trabajadores &l

cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1) Prohibidc arrojar basura en calles, aceras, parques, demés dreas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion.

) Prohihide deiar escombros y desperdicins de ronstricrianas o remodelaciones en I3

veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacion y

comunales.

3) Prohibidc parquear sobre les aceras de la via publica, prefe
parquearan en los pargueos de los lugares comunitarics.

4) Prohibidc realizar cualguier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas hebitantes de la Urbanizacion.

5) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de trénsitoy Ia
velocidad no seré superior a 30 kilémetros por hora.

E) Todo el personal encargado de la construccién de la obra ingresaray saldré de la misma
caminanco.

7) Se restringe el ingreso de vehiculos, motos etc. de trabajadores de la construccion a fin

de evitar congestion y preservar las vias y veredas de la urbanizacidn

El equipo caminero requerido para la construccion deberan ser fabricados desde el afic

2005 en adelante a fin de evitar fuges de combustible u aceites en las vias y que

reduzcan el limite de vida Util de las mismas

S) Las lonas oerimetraies deberdn estar en buen estado, de noserasi,

aﬂﬂr ai-n—p-.-—na-+w—r co Mphers r
] (=4 Tliier v et b e= oA T L St e |

emente los vehiculos se

cuando exista una casa habitaca vecina alos |
la lona a una altura de 6 metros, para evitar dafios y perjuicios &l vecinc.

10) Deberan tener cuidado de no lavar las herramientas en las cunstas de (as calies, yague
estos residuos se van directamente al sistemz de zicantarilado, v DOdnc; ocasionar

e | £ 4

dafios.
11) Deberdn mantener un tacho o tangue grande de basurg, con i fin 52 mantensr limpie la

obra y sus alrededores.
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La Administracion de la vrbanizacidn brindara el apoyo raspectivo a fin de gue su proceso
constructivo sea el mas adecuado.

D. TAREAS DEL ADMINISTRADOR (A)

El Administrador (a) de la LUMB, serd una persona natural o juridica, contratada por el Directorio,
guien durara tres afos er funciones, pudiendo ser renovade su contrato, salvo destitucién o
reemplazo por parte dei Directorio 0 por renuncia def mismo.

Es el encargado {a) de la Administracidn, mantenimiento, seguridad, control, conservacidn y
reparacion de los bienes y cemas intereses comunales que compenen la Urbanizacion Marinz Blue,
v de aquellos servicios gue fije &l Directorio. Una vez caducada su designacion, el Administrador {a)
de lz Urbanizacion Marina BLUE, continuard con sus funciones prorrogadas hasta ser legalmente

reamplazado. Sus tareas u obligaciones seran:
1. SULABORFUNLC AMENTAL ES GEST!ON DE COBROS DE ALICUOTAS A LOS PROPIETARIOS

DE LA URB., cor el apoyo de un {2} asisterite de cobranzas y uno (a) asistente contable.

2. Elaborar y presentar al Directoric un informe relativo a las Expensas rzcibidas y
registradas diar amente, asi como también detalle de los egresos realizados por pagos
de servicios basicos, pagos de personal de trabajadores, adquisicion de material y
eguipo etc.

3, Administrar los oienes, servicios y demas intereses comunales de la UMB.

4. Proceder al registroy emisidn de recibos de tas expensas ordinarias disriamente  y ds
las expensas extraordinarias cuando si ic hubiere fijade de conformidad en fa Asamblea.

5. Levar un libro zctualizado de regisiro de los propietarios y /o usuarios de Iz UMB,

Notificar al Directorio el listado de los propietarios y usuarics que estuvieren en mora

por mas de un res.

7. Remitir el listado de !as usuarios morosos a la GARITA y al CONSERIE a fin de NO
PERMITIR el us> de dreas comunales (piscina, gimnasio, canchas de tenis, multiple,

futbol)
8. NOTIFICARA a ia garita la SUSPENSION DEL SERVICIO AUTOMATIZADO para aquelios

propietarios gue no han cancelado fas alicuotas a partir del 11avo dia def mes.
5. NOTIFICARA a |z garita el listado de los propietarios que reservaron las canchas asi como
también el listado de los invitados a fin de permitir su ingreso.

10. Asistir a las asambleas
11. Cumpiir con las directrices para alquilar las dreas comunales, para su legalizacion

formutara cont-ato respectivo.
12. Verificara la rea izacidn del evento se desarrolie en fos términos del contrato, notificar

ai directorio si Fubiere novedades.
13. Y todas las que se consideren pértinentns a2 fin de cumplir con su funcidn en forma

sficienie, como también las emitidas por ia directiva de acuerdo & fa situacion.

E. ALQUILER DE CASAS O DEPARTAMENTOS POR SUS PROPIETARIOS.

A& fin de lievar el control pcrmenorizado de todos los residentss de iz Urbanizacidn Marina Blue y
que de esta manera se cortribuya a |a seguridad, al orden y control, y en especial para acueiios
propietarios gue han decidi3o alguilar su vivienda, deberén cumplir con las siguientes obligacionas:
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Emitirad un oficio a la Administracion informando sobre su decisidn, sefialando tfempo

aproximedo de alguiler, asi también nombres, nimero de personas, nimero de. cedula -

y/o pasaporte, de los arrendatarios.
El propiezario es el RESPONSABLE de las obligaciones de pago de las alicuotas ordinarias

c extraordinarias, durante el tiempo de alguiler de su vivienda.

En cuanto al uso del drea comunal por parte de los arrendatarios serd decision del
propietario ceder los derechos de uso, el botdn magnético entregado s cada propietario
permitiré su ingresc, por ningln concepto se podra utilizar diche botdn para ingresos

de propietarios y arrendatarios al mismo tiempo. (‘,hamo
El propiezario conjuntamente con &l nuevo arrendatario deber .ae%rcarsea las @{gnas

de Admiristracion, allenar la hoja de datos personzies. Q o s,

La administracion previa presentacidon de la matricula :re v—t7 nusyo
arrendatario, emitira la orden respectiva para la instalacién degTAG ' ciilar) gcor
parte de la compafiiz Orién Seguridad, el pago serd :f%tua = ti\gg, al

representante de la compafiia.
Cada propietario tiene derecho a dos TAG, asi mismo serd po.es’f%g{ampn‘@‘bfetarro

ceder esta facilidad a su arrendatario, en ninglin caso se permitird conceder mas TAGS

sean estcs arrendatarios o propietarios del inmueble.
Los vehiclos de los duefios o arrendatarios se parquearan en el garaje de |a propiedad,
esta prohibido parquear en lzs vias y sobre las aceras.

En caso de que Iz vivienda sea esta multifamiliar o condominio la misma que sirva para
arrendamiento temporal por corto plazo (de 1 a 90 diss), sus usuarios NO PODRAN

-

USAR LAS AREAS COMUNALES.

Es responsabilided del propietario informarle al arrendatario sobre los Estatutos,
Reglamento, Disposiciones, Directrices y las que se gensren a futuro, para su
observacion y CUMPLIMIENTO.

En el caso de INCUMPLIMIENTO de los deberes y obligaciones vigentes, por parte de
dichos arrendatarios, se procedera a notificar al propietario a fin de que este exija las

normas d2 vecindad, respetoy convivencia practicadas en la Urbanizacion.

F. CONTROL DE ACCESO VEHICULAR PARA PROPIETARIOS CON TAG Y VISITANTES.

1.

!\J

En los carriles de ingreso y szlida de Propietarios con TAG, estd instalado dos lectores
de largo alcance y una controladora de accesos que brindard compatibilidad con los tele
TAG del S0% de otras urbanizaciones de la ciudad de Manta; evitando la necesidad de

usar doble dispositive en un mismo vehiculo, eliminando las molestias por interferencia,

funcionardo de manera automética y de uso exclusivo de los propietarios con TAG,
brindando un servicio agil y sin demores al entrar ¢ salir de Iz urbanizacidn. Para el carril
de los visitantes se encuentra instalada dos casetas de control una de ingresoy otra de
salida, estas se activaran previa presentacidn de ceduls y sutcrizacion del propietario
asi mismo al salir deberd presentar su cedula para registrar su salida y cerrar el circulo
de seguridad de visitantes.

Se implementara un cronograma de mantenimiento
a la ocurrancia de algun desperfecto, con reposicion de equipos averiades de manera
inmediate para garantizar lz continuidad del servicio en casc de falios de cualquier

preventivoy correctivo inmediato

naturaleza.
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£l uso del TAG vehicular es exclusivo para los propietarics previa su adquisicion sean
astos residentes de la urbanizacidn y/o propietarios de terrenos y cada uno tendra
derecho a dos TAG

El costo del TAS serd de $25,00 (pago dnico durante la vida Utii del dispositivo) por
vehiculo, cuyo pago serd en efectivo al Representante de Seguridad Orion cia
responsable de la operacion del sistema.

E! blogueo de ingreso automatico serd previa notificacion de la Administracion, para
aguellos propietarios que se encuentren con alicuotas vencidas, perdida de TAG,
arrendatarios cue finalizaron su contrato ete. El desblogueo se podrd dar dentro def
lapso de 24 hrs. 2 72 hrs. habiles posteriores y previa notificacidn de la administracion.
Alterar, retirar o manipular el TAG luege de ser instalado significa la pérdida inmediata
de garantiz, lo cual no serd considerado como repasicidn,

{a temperature de funcionamiento es -10 a 40°C, sobrepasar el rango disminuye el
desempefio y tiampo de vida Util.

Los TAG de los propietarios que no viven en Marina Blue y que son duefios de terrenos,
astardn habilitados todo el tismpao siempre y cuando se encuentren al dia en sus pagos.
Los propietarios debersdn acercarse 2 la administracién a fin de registrarse y obtener la
srden de instalacién. La instalacién esté a cargo de la cia. Orion Seguridad.

Una vez instaledo el chip tiene un periodo de prusba de 72 horas para comunicar
cualquier despe rfecto a compafifa Network Orién Seguridad que instalo el chip

Previo obtencién de la orden de instalacién los propietarios deberdn estar 2l dia en el
pago de alicuotas ordinarias y extraordinarias.

7. Los propietarios que estén al diz en ios pagos y dispongan de TAG deberan observar”

astrictamerite '3 velocided de ingreso 30 km a fin de evitar o causar dafios 2 las
instalaciones.

Agusl propietario que no se encuentre al diz y o por desconocimiento de uso de carril
> que por alguna falla en el sistema NO PERMITA LA APERTURA AUTOMATICA este
debera colocar retro hasta poder girar y retornar por carril de sakda. Debiendo su
ingreso realizario por el carril de VISITANTES Rasta la sofucién de ia falla o hasta pagar |a
o las alicuotas ajeudadas.

Zn caso de algdn accidente de vehicuio en el cual resuite dafiado el TAG este sera
~onsiderado como REPOSICION y tendré un valor de $18,00 délares valor que sera
nagado 2 la compafiia Seguridad Network Orion.

Xespetar las normas para su funcionamiento, buen Lso del sistema, ocupar los
narqueadercs ¢ estinados por cada propietario y 105 comuniaies permitiran el ordeny
organizacion del trafico vehicular al interior de 'a urbanizacion.

INFORMACION DE CONTACTO URB. MARINA BLUE

ADMINISTRACION: celuiar 0869301134 convencional 2388110

CORREQ ELECTRONICO: uromsninzoius@emzi com
GARITA: celutar D9898134%0 convencional 2388080

INFORMACION DE FAGO L RB. MARINA BLUE

<

RUC: 1331855929001
CUENTA CORRIENTE BANCO DEL PACIFICO: 787648-3
PAGOS AUTORIZADOS: DEFOSITOS, FAGO EN CHEQUE O TRANSFERENCIA

* “Poynd
Ja g
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION oo

MARINA BLUE T
CONSIDERANDO .&%0 , i

Que, la Urbanizacién "MARINA SLUE", estd localizada dentro de los imites&ie la
Ciudad de Manta, por lo cual lzs construcciones e se realicen ceben estar mg@ama E
establacidoen el Articuio 11.74, de 2 Ordenanza def Reglamento Urbane de Manta @Ul\

Que, es necesario zontar con un Resglamento Interno gque norms un desarrolfé?@ab@é‘g
Urbanizacion y la covivancia armadnica de sus residentes, en un ambiente de seguridad trano uﬁuad y

esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el preserte Regiamento intermo para la Urbanizacion "MARINA BLUE", iz misma que s
encuentra ubicads a Noroaste de iz ciucad de Manta, cuyo prometor es el Fideicomisc MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codige Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes ecuatorianas; & |z Ordenanza del

Reglamento Urbanc de Mantz; 2 los planos y normas técnicas, asi como, a las Ordenanzas

correspondientes.

te Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todes los propietarios,

Articulo 2.-
pantes a cualguier

arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocu
titulo, de los lotes en que se divide |2 urbanizacidn, guienes se comprometen a2 gue, ademas de elics, sus
familizres, trabajaderes, depandientes, visitantes, etc. y demds personas que por cuzliguier rzzdn o

circunstancia acudar a dichas propiedades, respeten fielmente fas disposiciones de este Reglamento

Internc.
Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario U ocupante a

cualguier titulo, seré personal y solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por

sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Articulo 3.- Este Reglemento Interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros adguirizntes o terceros
propietarios de otrcs derechos reales; y, consecuentemente sobre toda persona que adquiera a
cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro dereche, como en el caso de ios
arrendatarios, sobre zuaiquiera de ios lotes en que se ha dividido Ia Urbanua\_mn

B —
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE
CONSIDERANDO .&%0
2

Que, la Urbanizacién "MARINA BLUE", esté localizada dentro de los imitesge la
Ciudad de Manta, por lo cual las construccionas e se realicen deben estar regl ‘
establecido en el Articuo 11.74, de Iz Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta%u

Que, es necesario “ontar con un Reglamento Interno que norme un desarrolf%ﬁeﬁ’é‘go de I3
Urbanizacion y la corwivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de seguridad tranguilidad y

esparcimianto.

ACUERDA

Establecer el preserte Regiamento Interno para la Urbanizacidn "MARINA BLUE", 1z misma que .se
encuentra ubicada a Noroeste de |a ciucad de Manta, cuyo promotor es el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERD
DE £ 0S FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presenie Reglamento interno se formule con sujecion al Codigo Organico de Ordenamiento

Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes ecuatorianas; 2 |z Ordenanza del

Reglamento Urbanc de Manta; a los pianos y normas técnicas, asi como, 2 las Ordenanzas

correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios U ocupantes a cualquier
titulo, de ios lotes en que se divide |2 urbanizacion, auisnes se comprometen a gue, ademss de ellos, sus

familizres, trabajadcres, dependientes, visitanias, etc. y demas personas que por cualguier razon o
Al ' V “
circunstancia acudar a dichas propiedades, respeten fisimente las disposiciones de este Reglamento

interno.
Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuaric, acreedor anticrético, usufructuario u ocupante a

cualguier titulo, serd parsonal y solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por

sus familisres, trabajadores, visitantss, =tc.

Articulo 3 .- Este Reglemento Interno tendra fuerza obligatoria respecto & terceros adguirientes o terceros
oropietarios de otrcs derechos reales; y, consecugntemente sobre toda persona que adquierz 2
cualquier titulo, iz propiedad, el usufructo, el uso, l2 hipoteca u otro derecho, comoe en el caso de los

arrendatarios, sobre :ualquiera de los iotes en gue se ha dividico ia Urbanizacion,




Mmarirgsts. _

£50CIACION DE COPROPIEI'ARIOS DE MIARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al gue s= lo denominars
gque con sujecion a las l2yes sefialadas en el Articule anterior y a este Reglamente Interno, urbanice'y

construya viviendas, drzas sociales, areas de recreacion, éreas deportivas, espacios verdes; calles

vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad con la documentacion grafica y escrita realizada para
el efacto, en los terrencs ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,08 m2,

con los siguientes linderas:

NORTE: - Océanc Pacifico.

SUR: Colegic Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y viz Manta San Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonarde Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién "Ciudad dal Mar".

Articulo 5.- A |z present= Urbanizacidn se |z denomina con el nombre de "MARINA BLUE" y su Uso de
Sueic se establace come Residencial de Bajz Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizazidn y el fraccionamianto se ejecutaran de perfecto acuardo con los planos y
perfiles aprobados pcr el Departamento de Planeamisnto Urbano del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municioal del Cantdn Manta; EPAM; CNEL; CNT; v, la Funcidn Ejecutiva del GAD
Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de ia Urbanizacidn tendran siempre las extensiones y superficies determinadas
en los planos; no pod-an ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni aun, a tituios de

pa rticipacionas sucesori 2s,

iares agrupasos.

In

gue Ia dms;dad reuf arizsea sm:lar E] la suma de Ic den5| :J eloss
Articulo 7.- Es obligacidr del Urbanizador realizar por su cuenta y & su costo, las obras dge urbanizacion,
de conformidad con ias =xigencias legales pertinentes v ias especificaciones determinadas en los planos
aprobados, memorias tecnicas y con las normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacidn serdn dé cuents del Urbanizador sin gus iz Municipalidad
contraiga obligacidn alguna, para con la ejecucion de las obras de urbanizacion.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PATICULARES Y COMUNES

Articulo 8- BIENES PARTICULARES. Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo: el lote de

terreno pertenecients & su propietario, que se encuentra delimitsdo en los pianos v la o las
construcciones que sob-e el mismo se levante, segdn conste los correspondientes titulos de dominio,
debidamente inscritos en el Ragistro de |z Propiedad del Cantdn Manta.

A cada propietario cor re;.p:;ndera cubrir por su cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y

reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sez interior o frenta al mar, al p‘ opietaric tendra la facultad, por suw exclusiva cuenta
y 3 SU riesgo, oe constru r una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segun ses el caso, de conformidad con

los planos gel proyectoy lzs NORMAS DE OCUF CiO DE SUELOS Y CONSTRUCCICN, sefisladas en este

Reglamento Internc.
Para viviendas multifam liares deberan disponer de: garits para la guardiania con comunicacion interna
con los propietarios y 53'*t3 principal, espacio pars una oficina de aaministracion 'z misma que sers iz

cLd

2 como "URBANIZADOR", para
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responsable de su edministracion y coordinaciones con la administzgﬁgn gangral a2 4y urbanizacion
Marina Biue. < g .
CUADRO DE AREAS ) )
=z -1
% £ e
DESCRIPCION M2 %\
AREA TOTAL 185.029, 71 gy ¢ 100,00
AREA UTIL 127.883,25 €9,12
AREA VERDE Y CON UNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82
DENSIDAD BRUTAY NETA #LOTES U, VIV/LOT.
# LOTES 234,00 238,00
# LOTES FRENTE AL MAR 14,00 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBRQOS POR FLIA, 5,00
HABITANTES 221500
DENSIDAD BRUTA 2215hab/18,50Ha 119.73hab/Ha
DENSIDAD NETA 2215hab/12,72Ha 173.18habh/Ha
LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES B
# Pisos bajo | esd ’
# de pisos|acera frontal| o foes el
Manzzna Lotes |sobre acera|hasta la cota| 2Co rOrtal | inidad de vivienda por lote
i hasta la acera
frontal 7, del muro e
de playa(*) posterior {**)
215 {1 4 - 10
216 |1 4 - 14
217 |1 5 24
218 |1 5 26
218 |1 5 - 20
220 |1 4 . 16
221 |1 4 - 20
MANZANS LA COSTA
231 |1 2 - g
232 i1 2 - 12
233 |1 3 - 18
234 |2 2 - 2
235 |1 2 - 8
235 |1 2 - 10
237 |1 2 - 10
MANZANA 222 1 - 1 2
MEDITERRANEQ 223 |1 - 2 2
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|224 |2 L |2

| w

12,00

TOTAL

(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (**] Lotes interiores para viviendas multifamilizres

Articulo 9.- DEL. USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES - Los bienes mencionados en elarticulo

anterior seran utilizados exclusivamente para viviengdas residencizles o de Reposo. Un uso diversoaéste
serd catalogado como nfraccidn al presente Reglamento interno, debiendo el infractor merecer la
sancidn correspondients, establecidz en el presents Reglamentc Interno.

Cuando el propistario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados {familiares o amigos), deberd
el propietario comunica- del particular a la Administracion, con un minimo de 48 horas de anticipacion,
caso contrario el personal gue presta servicios de seguridad, por disposicion de le Administracidn no

permitiré el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- S& consideran bienes de urbanismos comunes, toda la obra de
infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
Urbanizacidn y destinadas a dar servicio a los usuarios v 2 las vias o 3 lg infraestructura, hasta las
conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hastz los lindsros de estas obras con los solares
de Iz Urbanizacion

Las vias, aceras, bordilics y dreas comunaies con que cuenta |z Urbanizacion deberan ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quadando prohibido sembrar
plantas v. arboles que afecte directa o indirectamente las aceras, bordilles, vias o instalaciones
subterraneas de la Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillcs, areas verdss, senderos, jerdines, parterres, plazoletas, zreas para
estacionamiento vehicu ar de uso comunitario, portdn de ingreso y szlida de la Urbanizacion, son para
uso dz los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En compafiia de/o con aprobacion
del propietario pueden saric sus familiares, invitades, empleadas que les acompafien, proveedoresy a
abastecedores gue por cortos momentes les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESD A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR - El acceso a I Urbanizacion se
localiza sobre |a via Manta — San Mateo, y dispone de un Portico de ingreso directo de 4 carriles (dos
vias), con estacidn exte-na para taxis. El Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de
seguridad y control de ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.
Sobre |z playa de mary por razones de seguridad, existiréd un solo acceso general para la Urbanizacion, el
que contard con control para la seguridad, en donde se vigilaré el ingresoy egreso de personas y bienes.
Los lotes colindantes con |z playa de mar podran tener accese directo & la playa, siempre y cuando exista
un acceso gue cuente ccn control para iz seguridad, en donde se vigilard el ingreso y egreso de personas,
todo esto a costo de los propietarios de éstos Iotes. Los muros frontales de los lotes celindantes con la
nlaya de mar, deberan izualarse en iz cota + 7,00, los cuales deberdn ser disefiades técnicamente, & fin
de evitar efectos secundarios en iz estzbilidad de las construcciones, especificamente en las propias o
vecinas edificaciones. Estos muros deberdn disefiarse con "deflector de olas” en |z parte superior, para
que al chocar la ola con 21 muro, no szlpique agua dentro de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberén ser construidos por Ies

S
propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que |z construccidn de los muros de escolleres, formaran

parte de los trabajos del urbanizador
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Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante Ic establecido en el articuio anterior, los
pargues y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad, seran de exclusiva utilizacidn de los
propietarios de los lctes de Iz Urbanizaciany las personas que bajosu esponsablhg,é'd We?"’rg gue los
prqpietarios corren con 10s gastos de mantenimiento de estas areas. 2 f’} j/
El AREA COMUNAL ¥ COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que correspbnden gl

tota! de lz Urbanizacion. 2
z -4
Articule 13.- TRANSTO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO ES!DENCI .- E trﬁsi*c
vehicuiar estard normado por las leyes del Ecuador. Como te Urbanizacion es d E“a eﬁﬁb estd
Uqu c1dn estara

integrada & le malla urbana de la ciudad, el transito vehicular y peatonal dentro de la
regulado, permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta
de ingresoy cumpian con los reguisitos de control establacides por fe Administracian respectiva.

Parz gozar de esta rezulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen & sufragar
los gastos y administ-ar el sistema de seguridad, guardiania y control de la Urbanizacion "MARINA BLUE",

que para el efecto se impiemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
) Levantar edificaciones para porticc ge acceso, drea de recreacion, espacios verdes.
Caltes vehicularss, aceras, bordillos, de conformidad con lo programada.

Cerramientc perimetral de la urbanizacion.
instalacion de redes de agua potable, aicantanilado samitario, inclusive las acometidas y

RS - L]
2. 2

2. ©

descargas domiciliarias.
Instalacidn de la red de distribucion de energie eléctrica y comunicaciones para servicios

"

domiciliarios y alumbrado de calles.
) Muro de escolleras para proteccion de iotes colindantes con la playa.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal, el Urbanizador

podré realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por sectores o total.

Articuto 15.- El Urbznizador permitird 2! accesc a la fiscalizacion Municipal y de cotras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectlen las inspecciones provisionales de obra durante
gl trenscurso de fas rismas, con sujecion & éste Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2 representando el 69.12%, de
los 185.029.09m?2 2 urbanizar, compuesta por 248 lotes.

Articalo 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE" contara con tode os sistemas de infraestructura, mismos

gue han siao disefiac:ores para servir a la posiacion proyectada indicada en le Viermoria Técnica, bajo las
normas tacnicas vigentes,

Articulo 18.- Ef acceso a la Urbanizacidn se Io realizar a través de i3 via Manta - San Mateo, dirigiéndose

al interior por fa via ce ingreso tipo colectora, desds el pértice ce acceso a ia Urbanizacion, y de alii 2 los
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diferentes sectores pro ‘ectados, mediante la red vial interna, facilitando I3 mam_,aa Gc I‘*s suarios -

hacia |as diferentes marzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CO!\STRUCCIGN

Articulo 19.- Los propistarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de ocupacion (COS), y
utilizacidn (CUS) del sue ¢, clasificados por vizs y gue se detallan en el ansxo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de ios iotes deberan respetar las siguientes normas de construccion relacionadas con
los retiros frontales, posteriores y lsterales, adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se
construyan.

Las construcciones tendran plazo de ejecucidn méxima de dos afios desde su inicio, en caso de no
finalizaria la administrazion procederd a notificar 2 su propietario para que realice el cerramiento
perimetral con materia es que garanticen el no ingreso de particulares e la obrz, caso contrario la
administracion realizara ef cerramientc con costo al propietario.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachads frontal 2 la acers
Leterales minimo

Laterales esguineras 2 |z acers
Fachade posterior

Fachada frontal al mer

Se permite adosar Unicamente un lado

servidumbres para servizios Hidrosanitarios gue se establecen en los Plancs y especificaciones Técnicas

del Provecto y que se describirdn pormenorizadamente en las Escrituras o Compraventa.
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ic Piaﬁta Baja con excepcion de las franjes destinadas a

a. Retire Frontal:
a.1. Antejardin.- Es la franja establecidz entre el lindero frontal del lote y unz dimension paralela

de 3.00. m. hac a el interior. Solo se permitird la construccién de muros de cerramiento en el
lindero con una altura méxima de 90 cm. y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacion de hesta el 40% de este frente.

a.2. Franja frontal de 200 m- Es el drea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hzciz el interior. Donde solo se permitira la construccion de parquecs y portales de

acceso, con una dimansion méxima del 40% del frente del lote.
a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es ! /imite establecido desde ios. 5.00 m. del lincero frontal del
lote haciz el interior, tomande como referencia para este retiro frontal el frente 3 todas las calles.
Arez desde donde se permitird la construccion habitable.

b. Retiros Laterales:
b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es &l limite establecido desde el linderc izteral hacia el inte
lote. Se permititd Iz edificacion de fachadas con vanos para ventanas unicamente oesunadas a

J.-.- "1'5'

ventilacion y/o 1 uminacion.
c. Retiro Posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. gel lindero posterior, hacia

el interior del lote. Cuando la fachada de |z edificacion de la planta alte posterior limite con los 3

metros de retiro, solame:nte s permitira vanos para puertas y ventanzs.
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nta

c.i. En los terrenos con pendiente negativa, se, parmitird la edificacion fro de
maximo un piso referenciado 3! nivel de la acera; y, en la franja posterior de este predio se

parmitird ecificar un piso bajo el nivei de |a acera frontal.
¢.2. En los tarrenos con pendiente positiva, se permitird ia edificacidn frontal de méxime dos

12 creacidn da otronivel este serd pars use exclusivo de pargueaderoo bodega QY lﬁcaciérl%

técnice de evitar inundacidn por estar bajo nivel. Q ' 2.

¢.3. Los lotes que sz localizan frente a iz playa de mar, asl comg, los lotes ir&rio_ Hry %

224, pueder construir hasta dos unidades de vivienda por piso, si es que el gropi i e D

asi lo decide, conforme a este Reglamento Interno, asi como a la disposicio s : o 5

comunes, namero de parqueos, etc., que establece la Crdenanza del Reglamﬁpé% ybano d§¢"’ .
4

Manta.
¢.4. Se perm tiré la edificacion de elementos de apoyo para érea recreativa en el retifo posterior,

espacios coro bodega, cuarto de bombas, etc. Siempre y cuando no sobrepase el 25% del &rea
del retiro posterior ni que interfiera con tuberias de servidumbre de la urbanizacion.
Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacidn se detallan:

‘ | Chlture desde
‘ :Altl a - 1 acera frontal | Altura desde acerz
; “r e hasta la cota | frontal  hasta la| Altura total
Manzana ‘Lotes acers ! e s
; | 7 msnm, del| acera posterior | edificacion (m.)
rontal {m.) murede | (m.)* . )
plays (m.}*
215 3,40 12,00 - 15,40 ;
|
15 3.40 12,00 - 15,40 i
MANZANA LA 217 3,40 15,00 - 18,40
1 LN
218 - 18,40
COSTA 3,40 15,00
219 3,40 15,00 - 1840
220 3,40 12,00 - 15,40
21 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 1222 3,40 - 3,00 5,40
WMEDITERRANE 1223 3,40 - 5,60 200 |
0 {224 3,40 - 6,00 9,40 ‘
*iotes frente al mar *Tiotes interiores | x
EAltura on | Altura desde acera | g
i frontal hasia ia
iacera total
tanzans Lotes i tata 7 msnm, del P |
i frontal edificacion ‘
i muro de playa
(m.} (M.} (m.] '
MANZANA LA COSTA 231 3,40 6,00 5,40 '
232 340 6,00 240
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233 3,40 300 12,40

234 3,40 5,00 oMo %

225 3,40 6,00 9,40

236 3,40 6,00 5,40 el
237 3,40 6,00 3,40

[*| Lotes frents al mar

Articulo 21.- Las afturas maximas permitides son:
En viviendas unifamilizres: 240 m. Sobre nivel de acerz como limitante total de la

construccidn 1 planta.

640 m. Sobre nivel de acera como limitante total de la

construccion 2 planta.

En ninglin caso se permitird a instalacidn ¢ algun elemento gue

obstruyz |z vista sobre 2l fimitante total,

£n equipamient urbano: 430 m. Scbre Iz via adyacente

Articulo 22.- Se considers como espacic libre, aguelios donde no 25t permitidz Iz edificacidn.

Articulo 23.- Todas las =2dificaciones de servicios comunales seran de usc de la Urbanizacion; vy, las

edificaciones de las viviendas serén de usc privado.
Esta prohibigu modificar el uso del sueiv para la funcidn gue fue pianificada.

Articulo 24.- En cuanto 3 la silueta urbana, ! conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un
aquilibrio de todos sus 2lementos, incorporando su paisaje exterior, en |z blsgueds de un armonicso

entornoe.
Articulo 25.- Todas |25 edificacionss y ampliaciones seran realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales pardurables ds acuerdo 3 los siguientes elementos:

Cimentacidn: Hormigon armado
Planta baja y plantz alta en hormigdn armado, estructure metalica © mixta

Pisos:

Pareges: Ladrillos, blogues © muros estructurales.

Cublertes: Cubiertas planas o inclinadas de: Hormigdn armado, en caso de no ser de
. L

hormigén armado ::ﬁ nas se aprobara cubiertas gus sean disimuladas en sus
fachades con elementos que permitan la armonia del entorno a las tipologias
arquitectdnicas, es ¢2cir estas no deben ser visibles en sus fachadas para evitar
molestias d2 ninglr tipo, tanto en ruido como en refiexidn de rayos solares,
sudiendo optar con iz solucidn mas conveniente siempre gue cumplza con &l
a No es

oienestar colectivo oe 10s vecinos, para lograr este cbjetivo si la cubiert o
]

“e hormigon deberé iustificarse con la ficha técnica v especificaciones de
bierta 3 utilizarse. £l mismo concepto de armoniz c:}ns"qu: se aplicara con
os colorass 2 ser empleados en las fachadas de las czsas siendo el blanco pure el

Jsado para la pinturs exterior de las casas. En ningln caso se justificara el
sobrepasar ia aiture permitids desde Ia acera.
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Carpintaria: Madera, hierro, gluminio o PVC.
£l muro perimetral ael conjunto habitacional sera de 3.00 metros de altura, y

{os muros y cerramiantos medianeros entre lotes setd de 2.50 metros, el mismo
que serd obligatoric v construido antes de que la vivienda sea culminada.

Cerramiento:

haua Iz acera, v no podrén cambiar de f.J cidn para la gue fue consn urda Io:garaJ L

unifamiiiares estas ¢ eberadn contener por : !
disponga de mas vehiculos debera prever en su disefio el numero de garales q pertln%éTe
no esta permitidec el parqueo en fa vig puniica 2 aceras O terrenos que no sean ce"gpop opiedad,
Se parmitird el uso 32l antejardin, para construir una cubierta fiviana para el estacaow

o f“‘"

debera retrocederse un metro de Iz acera, y para las columnas de soporte dos metres desde la acera

CODSFOEI’

la que

fronzal.
Para viviendas mult familiares su disefio v ejecucion constructiva deberan considerar para suites o

unidadas menores 2 70m2 de un estacionamiento, para unidades mayores a 70m2 deberan considerar

dos estacionamientos. No estd parmitido perguearse en vias y aceras aledafias a la edificacion. Por tal

razdn deberan contz r con un minimo de tres estacionamientos para visitas.

ParaTipo de viviende unitamiliar tienen darechc previo pago de DOS TAGS por familig,
mas TAGS, se procederd a realizar una inspecoidn de espacio disponible para el vehiculo adicional. Para
el tipo de vivienda rultifamiliar tienen deracho a un TAG de acuerdo al nimerce de estacionamientos

ancasode requerir

deriro del edificio

Articulo 28.- Las éreas destinadas & dormitorios, cocing, SS.HH., y corredores deberdr: tener relacion
directa con el exzerior,

Articulo 29.- Schre la construccion de cistarnas de agua potable y piscinas se permite 2 una distancia
minima de 1.00 me-ro desde la estructura de {a vivienda, vy 1.00 metrc de los murcs medianeros, a
excepcidn de las frar jas destinadas a servidumbre para servicios Hidrosanitario. Es decir estos elementos
con agua deberan permitir, recibir mantenimientos en casos de filtracion sin afectar el cerramiento nt la

viviends vecina.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA

VIVIENDA:
a) Consultz pravia y aprobacidn por pae del directorio quien dispondra de un profesional

asignado para la aprobacion de los plancs, esto para garantizar el cumplimiento de! reglamento
ITternc, para UBEs ser aprobado por &l miuhicipio.

Argditectoy ‘o ingeniers Tl
Presentacion de los mismos al Organisma Administrativo para su autorizacion.

na vez aprobada por el Organismo Aarmunistrative, se procedera a la aprobacion definitiva de

er; el Departamento de Planzzmiento Urbano Municipal.

™
—

3,

ios planos

Articulo 31.- Las obrzs da infrasstructurs la constinvyen:

bi Elaboracidn de los planos del proyacic del drea a aumentar, con el suspicio de un profesional
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Alcantarillado Sanitario.- Tubarizs; pozos de revision; descarges domiciliarias de gguas, servicas;
accesorios, esteciones de bombag, etc. No se permite la conexion a este sisté(ga'hé,ngqna
descarga de aguas lluvias, ni d2 evacuacion de piscina o cualguier aportacion-de ‘ggua, .
para evitar el colapso y variar el calculo para el gue fue disefiado. T—
Alcantarillado Piuvial.- La Urbanizacidn prascinde de un sistema de alcantarillado pluvial general,

por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de les vias, disponiéndose
Unicamente de sumideros en las vias adyacentas 2 los elementos de canalizacion az este sistema,
manteniendo e actual concepic para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro

a)

T
—

Hidrosanitario.

Redes de Agus Potable- Contaréd con una red de distribucion con sus respectives guias
domiciliarias ad=cuadamente dispuestas asi mismo dispondré de vélvulas de control comio la
instalacion de h.drantes correctamente ubicados y construidos.

d) Redes Eléctricas - Dispuestas de maneara subterranea, dotando de los servicios mediante Red de
Distribucion Primaria v Secundaria, con acometidas domiciliarias para los lotes unifamiliares y
bifamiliares. Parz los lotes de condominios o multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara
la red de media t2nsidn, cada condominio una vez tenga su disefio arquitectdnicoy el calculo de
su carga eléctrica, debaré por su cuenta colocar su transformador trifésico de media tension a
baja tensidr y su tablero de medidoras dentro de su lote, de acuerdo a Ic que le apruebe Iz CNEL
MANABI. Parz le implementacion de las luminarias ornamentales se deberd conservar las alturas
estipuladz en el proyecto.

También se instalard una tuberia adicional para servicios varios.
De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red completa hasta ¢

Medidor (tablera de medidores) y con les ductos para el alambrado desde el Medidor hasta la

vivienda.
Redes teleféniczs.- Dispuestas de manera subterrénea, dotande de los servicios mediante Red

de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos pars la acometidas domiciliarias de los

m

lotes.
f) Vias.- Las vies se~3n asfaltadas y jera-quizadas segln su funcion, y conservaran las caracteristicas

contempladas en los disefios. No se permiten lavado de carros en vias para garantizar su
estado, ni parcuear en estas para garantizar la libre circulacion

Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, serdn jerarquizadas y conservaran
las caracteristices contempladas en los disefios. Cualguier dafio efectuado por construccion

o por mal uso, Iz reparacidn de '2 misma seré por parte del propietario o causante del

dafio asi tambidn estd prohibido usarlzs como pargueadero.
Articulo 32- Las superficies de terreno  contemplades en  los  planos
destinados @ vias, aceras y espacics verdes, pasaran a3 ser propiedad municipal cuyos
bienss se protocolizarér y se registraran antz el Sefior Registrador de la Propiedad de!

gﬂ

aprobados

Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los mater
determinados como bienes de uso plblico, pasaran 2 ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos,
para lo cusl previc a su egistro, se requeriré de los informes sefialados en las normas municipales que
para el efecto existan las relacionadas a los servicios basicos como sistemnas Hidresanitario, eléctrices, y

telefénicos, serdn de propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabzjos

iales y trebsjos empleados en las obras localizadas en los predios
5

) /-‘ &
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antes mencionados Jor parte de la Municipalidac y de las Instituciones sefialadas, serdn de su cuentay
responsabilidad ef mantenimientoy funcioramisntode las mismas, pudiende  delegar  su

administracién al Comité de la Urbanizacién. )
-~

Articuio 34.- El plazo para la construccion y entraga de las obras de Urbanizacidn son por etapes,
reguldndose de acuerdo al Plan de Inversionas propuestos por el Urbanizador, partiendo con Jos tiempos
desce las fechas en aue se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento Interno; y la sucesivas de
conformicad al avanze de los mismos, pravies informes del Departamento Técnico

Si por causas debidamente justificadas, ef Urbanizagor no cumpliere con el plazo%:e SE podfia }pllCltar
al GAD Municipal de Manta, que le amplien &l plazo. "5 SN

2,

=

=
Articulo 35.- PROHIBICIONES EN LAS VIAS.- Queda prohibids el aparcamrnnte de tod™ vehigplos
de residentes o invitados en los parqueadercs comunales, recreativos y aceas sf ""3.\ [Eeriendq usc
da los mismos. 'F}y: @é\

En caso de celebrarse una reunién social de algln propietario, sus invitados p%@g ﬁﬁ({@ de los

pargueaderos comunales situados en el drea piscing, canchas, saldn y en el Mirador (acceso a Iz playa)

previa notificacion a fa Administracién,
e igualmente no s¢ podra modificar las afturas de las mismes, ni se podra destruir los bordillos y aceras

por ningdn motivo.

Queda prohibide la p reparacidn de hormigdn en lzs vias y aceras, asi como cuzlguier accidn que conlieve
al deterioro de éstzs, dejar escombros y despardicios de construcciones y/o remodelaciones. De i2
misma manera queca totalmente prohibido ingerir bebidas aicohdlicas en las vias, aceras, parques, y en

71}!"‘1"\”

genaral en los espac-os publicos de la Urbanizacid

Articuio 36.- DEL ASSO URBANC.- Se regiran 2z io estipulads en I3 Ordenanza Municipal de Desechos
Sofidos vigente.

Articuio 37-  SANAMIENTO AMBIENTAL - Queda terminantemante prohibido a todes los propietarics
reafizar actividades que impliquen la produccidn de desechos de tipo organico (basure, desperdicios,
etc.), en forma incortrolada que contaminen el aire, agus, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Articuio 38.- Con I3 finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio ambiente, los
oropietarios de cada solar estan en [a obligacion de mantener un espacio de siembra de vegetacion
selaccionada en Jos retiros frontales de sus propiedades con su debido encajonamiento en
hermigon, debidamente impermeabilizado y con un drenz;e destinado al agua ltuvia. De ningun
modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las

propiecades vecinas

Articulo 39.- las guias dornicifiarias de descar g us agues servises Lo las de aguss liuvias, asi como fes

acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse & las redes instafadas en la

Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida la instalacién de desagles de cualquier tipo a ia via

publica, exceptuand> las aguas lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la vig; 1a

violacidn de esta disposicion ser sancionada por ia institucion Publice encargada con la méxima multa y

11
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demolicidn inmediata ce lzs obras correspondientes, los costos gue ocasionen serén de.duenta del

infractor.

vecinos debe observarsz el retiro minimo de 0.75 metros que se establece en este Reglamanto Internio,
como en los disefios urt anisticos e Hidrosanitario pars cualguier elemento de edificacion, basicamente
en las zonas de cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimientoy
sO parz eventusles ravisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece l2

Articulo 40.- Parz los cas 3s que existan tuberias, para cuyos trazados demands lz servidumbré de solares ="

facil acce
servidumbre, el propietario no podrs levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejard

estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares
nor donde atravesaran de aguas servidas y aguas lluvias con lz finzlidad de evitar reclamos v litigios

posteriores.
Los lotes con servidumb-es de aicantarillado sanitarios son los siguientes:
ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE | IMANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA iateral izquierdo 1160,00 mm
13 LRENA { lateral izquierdo | 160,00 mm
15 ARENA lateral izquierdo | 160,00 mm
17 LRENA lateral izguierdo | 160,00 mm
19 | ARENA iateral izquierdo 160,00 mm
1 | BUCANERO | lateral izquierdo | 150,00 mm
33 | BUCANERD | lateral izquierdo | 160,00 mm
35 | BUCANERO | iateral izquierdo | 160,00 mm _
37 | BUCANERO lateral izquierdo | 160,00 mm
39 GUCANERO iateral izquierdo | 160,00 mm
51 CORAL | lateral izquierdo { 160,00 mm
52 CORAL ! lateral derecho | 160,00 mm
54 | CORAL jateral derecho | 160,00 mm
55 | CORAL Iateral derecho 160,00 mm
58 CORAL lateral izquierde 160,00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 150,00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mm
62 | FRAGATA lateral derecho | 160,00 mm
89  |ELFARQESTE lateral derecho | 160,00 mm
91  |ELFARQESTE lateral derecho 150,00 mm
53 | FL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
96 | [LFARO ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
27 | ELFARQ ESTE |ateral derecho ' 150,00 mm
85 | EL FARO ESTE lateral derecho 150,00 mm
102 | ELFARO OESTE jateral izquierdo 150,00 mm
104  fLFARO OESTE lateral izquierdo 150,00 mm
105 |FLFARO QESTE lateral derecho 180,00 mm
125 | LAS OLASESTE lateral derecho 150,00 mm
127 | LAS OLASESTE lateral derecho 150,00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 150,00 mm
132 LAS CLAS ESTE jateral izquierdo 160,00 mm
133 | LAS OLASESTE lateral derecho 150,00 mm
135 |LAS OLASESTE | {ateral derecho 160,00 mm
138 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 150,00 mm

12
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140 1 LAS OLAS OEST fateral izquierdo 160,00 mg-°% [« pn >y

141 | LAS OLAS OESTE lateral derecho 160,00 mm . ﬁ, Y

162 | REGATA ESTE lateral i2quierdo 150,00 fin 5 ____;;__]I Z

164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 r@: D TARIA | <

165 | REGATA ESTE lateral derecho 6000mA, | V- &

168 REGATA ESTE lateral izquierdo -| 360,00 mm""p([’ \'} .ﬁ'

168 __ | REGATA ESTE lateral derecho 150,00mm 4 DELCH

171 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm

174 ' REGATA QESTE lateral izquierdo 160,00 mm .

i76 | REGATA QESTE fateral izquierdo 160,00 mm

177 REGATA QESTE Jateral derecho 160,00 mm

197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm '

200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm

201 LAS BRISAS ESTE lazeral derecho 160,00 mm

204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierde 160,00 mm

205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm

207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm

210 LAS BRISAS DESTE lateral izquierde 160,00 mm

212 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdoe 180,00 mm

213 LAS BRISAS QESTE lateral derecho 160,00 mm

228 ATLANTICO lateral derecho 160,00 mm

Los iotes con sarvidL mbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL ;
LOTE | MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO

10 ARENA lateral derecho 200,00 mm

12 ARENA lateral derecho 200,00 mm

14 ARENA lateral derecho 200.00 mm

15 ARENA lateral derecho 200,00 mm

18 ARENA lateral derecho 200,00 mm

30 BUCANERO jateral derecho 200,00 mm
32 BUCANEROD lateral derecho 200,60 mm
34 BUCANERO {ateral derecho 200,00 mm
36 BUCANERD lateral derecho 200,00 mm j
38 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
44 CORAL parte posterior 200,00 mm
45 CORAL parte posterior 200,00 mm §
50 CORAL lateral derecho 200,00 mm

53 i CORAL tateralf izquierdo 200,060 mm ;
56 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm 1
57 CORAL lateral derecho 200,00 mm .
E3 FRAGATA lateral derecho 200,060 mm

£7 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm

70 FRAGATA lateral izquierdo 20C,00 mm
a0 EL FARC ESTE lateral izquierdo 200,00 mm

13
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52 EL FARC ESTE lateral izquierdo { 200,00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo { 200,00 mm
a5 EL FARQ ESTE jateral derecho 200,00 mm
o8 £L FARO ESTE |ateral izquierdo 200,00 mm
100 EL FARQ ESTE lateralizguierdo 1 200,00 mm =
101 | ELFARO OESTE iateral derecho | 200,00 mm
103 |EL FARO QESTE ateral deracho | 200,00 mm
106 | EL FARQ OESTE | lateral izaierdo 200,00 mm
126 LAS OLAS ESTE !ateral izquierdo | 200,00 mm
128 | LAS OLAS ESTE ' lateral izguierdo 200,00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo | 200,00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho £200,00 mm
134 | LAS OLAS ESTE lateral izquierdo { 200,00 mm
136 LAS DLAS ESTE lateral izquierdo { 200,00 mm
137 LAS OLAS QESTE lateral derecho ; 200,00 mm
1339 L4AS OLAS OESTE lateral deracho % 200,00 mm
142 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 1 200,00 mm
161 | FEGATA ESTE lateral derecho ! 200,00 mm
163 FEGATA ESTE lateral derecho I 200,00 mm
166 | FEGATA ESTE | lataral zouierdo 1 200,00 mm
167 | FEGATAESTE liateral derecho 1 200,00 mm
170 | FEGATA ESTE | lateral izquierdo 200,00 mm
172 | FEGATA ESTE | lateral izquierdo | 200,00 mm
173 | FEGATA OESTE ' |ateral derecho | 200,00 mm
175 FEGATA OESTE lateral derecho ' 200,00 mm
178 | FEGATA QESTE | lateral izquierdo ' 200,0C mm
198 | LAS BRISAS ESTE ' lateral izquierdo | 200,00 mm
199 | LAS BRISAS ESTE | latera! derecho 200,00 mm
202 LAS BRISAS ESTE j' laterai izquierdo 200,00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izouierdo 200,00 mm
208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho { 200,00 mm
211 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 1200,00 mm
214 | LAS BRISAS DESTE izteral izquierdo | 200,00 mm
230 | ATLANTICO lateral izquierdo | 200,00 mm
246 | PACIFICO izteral derecho | 250,00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros eléctrices gque se

detallzn & continuacidn:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
} UBICACION

LOTE | MANZANA DESCRIPCION

ARENA | esquina izquierda Transformador
| esguina derecha | Tsblero ge medidores

-
3

4 | ARENA

14
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Transformador

7 [ARENA esquinz izquierds
| ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 !BUCANERO esquing izquierda Transformador
22 BUCANERO esguina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERQD esquinz izquierda Transformador {
24 | BUCANERD esquina cerecha Taniero de medidores  (paABOp,.
26 BUCANERD esquina izquierda Transformador Leﬁau \ye OgO
27 |BUCANERD esquina derecha Tablero de medidofds %,
28 BUCANERD esquina izquierda Transformador & g
28 | BUCANERD esguina derecha Tablerc de medidq;x-es S 2
&1 CORAL esquinz izquierda Transfarmador S L -
42 CORAL esquing derecha Tablero de medidor% : " $
43 CORAL esQUiIna izquierda Transformador pffq% \‘-_, 10“%
44 CORAL esquing gerecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformadar
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL gsquing izquierda Transformador
£9 CORAL esguing derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquinz izquierda ! Tablerc de medidores
56 CORAL esquina aerecha | Transformador
51 CORAL esquing izquierda i Transformador
52 CORAL esguina derecha ' Tablerc de meadidores
61 FRAGATA esguing izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha | Tablero de medidores
72 EL FAR(Q OESTE esquina izquierda Transformadar
73 |ELFARO OESTE esquina derecha { Tablero de medidores
74 EL FARQ QESTE ssguina izquierda | Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha | Tablero de medidores
7 £L FARO ESTE esquing izquierda | Transformador
79 EL FA4RO ESTE ssquina derecha I Tsbiero de medidores
82 EL FARQ ESTE esquina izquierda Transformador
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablerc de medidores
86 EL FARO ESTE esquingz izguierda Transformador
87 EL FARO ESTE esguina derecha Tablero de medidores
108 | LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
105 | LAS OLAS QOESTE esquina derecha Tabtero de medidores
110 | LAS OLAS DESTE esquina izquierda | Transformador
111 JLAS DLAS OESTE esguina derecha i Tablers de medigores
112 | LS ILAS ESTE esqu"rna izguierda Transform?dor .
esquina derecha Base de caja de maniobras
114 {LAS DLAS ESTE esguina derecha Tabiero de medidores
115 | LAS OLAS ESTE esquina izgquierda Transformador
116 | LASHLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 JLAS DLAS ESTE esquina izcuierda t Transformadar
118 [ LASOLAS ESTE esquina derecha | Tablero de medidores
120 | LAS OLAS ESTE esquing izquierda [ Transformador
121 | LASILAS ESTE esquina derecha | Tablerc de medidores
123 [LAS OLAS ESTE esquing izquierda Transformadaor
124 | tLAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 | REGATA OESTE esquina lzguierda 1 Transformador
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145 | REGATA OESTE | esguina derecha Tabiero de medidores
145 | REGATA QESTE | esquina izguierda Transformador
147 | REGATA QESTE | esquina derecha Tablero de medidores
149 |REGATA ESTE | esquine izquierda Transformador
150 | REGATA ESTE | esquina derecha Tablero de medidores
151 | REGATA ESTE | esquina izguierda Transformador
152 | REGATA ESTE ! esquina derecha Tablero de medidores
153 | REGATA ESTE | esquina izquierda Transformador
154 | REGATA ESTE | esquina derecha Tablera de medidores
156 f REGATA ESTE | esguina izquierda Transformador
157 ] REGATA ESTE | esquina derecha Tablero de medidores
159 | REGATA ESTE ' esquina izquierda Transformador
160 | REGATA ESTE | esquina derecha Tablero de medidores
180 | LAS BRISAS OESTE | esquina izquierda Transformador
181 | LASBRISAS GESTE | esguina derecha Tablero de medidores
182 | LAS BRISAS OESTE | esquinz izquierda Transformador
183 i LAS BRISAS DESTE | esquina derecha Tablero de medidores
185 | LAS BRICAS ESTE | esquina izgquierda Transformador
186 | LAS BRISAS ESTE | esquina derecha Tablero de medidores
187 | LAS BRISAS ESTE | esquina izquierda Transformador
188 | LAS BRISAS ESTE | esquina derecha Tablero de medidores
189 | LAS BRISAS ESTE ' esguina izquierda Transformador
190 | LAS BRICAS ESTE | esquina derecha Tablero de medidores
192 | LAS BRISAS ESTE | esquina izquierda Transformador
193 [1AS BRISAS FSTF | esquina derecha Tablero de medidores
195 | LAS BRISAS ESTE | esquina izquierda Transformador
196 {LASBRISAS ESTE | esquina derecha Tablero de medidores
198 | LAS BRISAS ESTE 1 esquina izauierda Transformador
199 | LAS BRISAS ESTE | esquina derecha Tablero de medidores
211 | LAS BRISAS ESTE esquina izguierda Transformador
212 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 [ LA COSTA | esquina izguierda Transformador
217 ,’ LA COSTA ]’ esquina derecha Tablero de medidores
219 | LA COSTA | esquina izauierda Transformador
220 | LACOSTA | esquina derecha Tablero de medidares
232 LA COSTA | esquina izquierda Transformador
233 | LACOSTA | 2squina derecha Tablero de medidores
235 | LA COSTA | 2squina izguierda Transformador
236 f LA COSTA | 2squinz derecha Tablero de medidores
223 | MEDITERRANEC | esquina izouierda Transformador
224 | MEDITERRANED | esquina derecha Tablero de medidores
225 |ATLANTICO | esquina izquierda Transformador
226 | ATLANTICO | esquinz derecha Tablero de medidores
228 | ATLANTICO e3quina izguierda | Transformador
229 | ATLANTICO ! asquina derecha Tablero de medidores
239 | PACIFICO | esquina izquierda Transformador
240 | PACIFICO 2sguina derecha Tablero de medidores
224 | BACIFICO | esquina derecha Tablero de medidores
245 | PACIFICO | esquina izquierda Transformador
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ASDCIACYON DE COPROPIETARICS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
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Articulo 41.- TALUDES.- Todo talug deberd ser protegido de su detarioro por jos efectos de la erosion y
contar con un eficiente sistema de drenaie. Los taludes varticales deberan ser resistentes al empuje

resuitante.

| Articulo 42 - TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADQS - En casc de terrenos con pendiente iguai o superiores

3l 10% se respataré el perfil natural del terrenoy los drenajes naturales. Si las condiciong

44

lo permitan, se construird la obra de drenaje y estabilizacidon con murcs d[sena 2

aque no provocarar dafios en las propiedades vecinas en {ote © vivienda. Q <,
8 E
Articulo 43.- UTILIZACION E LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitiré por magun ?\fﬁ?; los= ciermd
de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso pblico; sobre el uso delasa e,gs VErge : unegss
estaran debidament= reguladas. "pc; N
V24 pgy s

Articulo 44.- No se sermitird por ningdn conceptc la quema de monigote de afo viejo 0 de otros
elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriors el asfatto de las vias, y, por ser bienes de
uso pubiice, los resg onsables de los dafios cubriran los costos de reposicidn, y serdn multados por la

autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda tarminantamente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
ge la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad. Siendo el propietario gde la mascota

responsable de cuzlguier dafic cue pueda ocasionar.

Articulo 46.- PROHI3ICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esté prohibido a los Copropietarics,
Arrendatarios y Usuzrios:
a) Arrojar basu-a en calles, aceras, parques, demsas areas cormunales o cualquier otro lugar de 1a
Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir en este sentido a sus visitantes.

b} Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la basura se sacaréd
una hora an-es que pase el recolector y s ia depositard en los lugares acondicionados para el
efecto.

Mantener animales domésticos {perros, gatos, o cualguier otra mascota) sueltos fibremente en
fos lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear acompafiados de sus
respectivos duefics, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas arneses
v/o bozales <1 lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualguier mascota que por su tamafic o
agresividad resulte peligrosa para la integridad de ios habitantes de la Urbanizacion.
d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietaric y/o
arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo y
mantenimieto de ta Urbanizacion realizar este trabajo.

Utifizar los terrencs sin construir como depdsitos, aimacenamiento de cualquier tipe de material,
herramientzs, garaje, conteiner, Dejar escombros y desperdicios de construcciones o
remodalacionss en la veredas, bordillo, parterres, vias o en las dreas Je circulacion y comunales.
_ Siendn uso exclusivo para construccion dnicamente.

f)  Construir cercas en el frente de retiro fronta! de las viviendzs, se exceptla el uso de pequefias
cercas ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una altura maximo de SC

_‘(T)

centimetros.
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Los retiros “rortales de las viviendas, estén destinados obligastoriamente a areas vardes v

m

ornamentales.

k) Reparar o realizar mantenimianto de vehiculos en la via pdblica o areas comunales *

Parguear en |z via publica, los vehiculos se parguszran en los garajes de cada una de las

viviengas.

i) Dafar cualquie- objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad de la
Urbanizacidn; todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuents, y costcde quien fo
causare 0 de su reprasentante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en unz viviendz para fines distintos a vivienda
familiar por lo tanto estd prohibide su uso con fines de local u oficina comercial, ni para fines
religiosos ¢ polizicos. Deberan respetarse las buenas costumbres, la tranguilicad de los vecinos
v iz seguridad d= sus moradores.

) Realizar en la va publica o dreas comunales cualquisr acto gue atente contra la moral y las

buenas costumores.
Realizar cualquizr tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los demas habitantes

m)
de la Urbanizac:dn.

rn) El manejo de cualguier tipo de vehiculos por parte de menores de ecad, cuyo uUsO no sea
permitide por lz ley o en razdn de iz edad.

o) Conducir bicicietas o vehiculos de motor en éreas verdes o en dreas no destinadas para uso
vehicular.

p) Alconducir denzro de ia ciudadela se debera respetar todas las normas de transito y iz velocicad
no sera supsario” a 30 kildmetres por hora.

g) Ulilizar ios terrznos sin construir como depdsitos o almacenarmiento de cualquier tipo de

material, herrarientas, garaje, conteiner, etc. Siendo su uso exclusivamente para construccion

Unicamenta

Articulo 47.- Las flestas reunionses sociales y celebraciones privacas se realizaran en las areas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se reelizaran sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demés ni las buenas costumbres. Lz lista de
invitados y de quienes vayan a prestar e! servicio deberd ser entregadz & iz Administracion con siete dias
de anticipacion al events por efecto de seguridad. La Administracion destacard un guardia de seguridad
adiciona! en el érez o seztor del evento con costo de quien realice l2 celebracion.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario, usuario de [as viviendas ¢ terrenos sin construir mantener sus
dreas verdes libres de maleza; de no hacerlo, la Administracion la haré con cargo al propietario con el

objeto de mantener |a caracteristica y condicion de la Urbanizacion.

Articulo 43 .- Independisntemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de acerasy calles,
cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del area de calles y aceras
frente asu propiecad; & eseo de las cailes frente a drees comunigies io seié de iz Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES - Son arees comunales aquelias que son de uso

comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y dusfios de iote, tales como parques y areas

recreacionales.
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Articulo 51~ Las &razs comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la Urbanizacion y duefios de
lotes, con las limitaciones gue sefiale el presente Reglamenio Intarno, con el objeto de reguiar el usc

racionaly equitativo de fas mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en |2 Urbanizacidn tendré derecho un méximo de tres invitados 3
las dreas comunales y oe acuerdo & ia discipling  ser practicads, estz cifra pod; a\e&ﬁﬂwse en funcion da

la naturaleza dei area
. .&% %
Q e <,
Articulo 53.- Los vehizuios qus asistan a un evenio social o al area recreanz'.iva {c ; area'gomunal
solo podran parguesr en las reas destinadas para el efecto. 2 N
3 3
Articulo 54.- DE LAS AREAS COMUNALES % §

Las regutaciones cor-espondientes a uso de (as dreas comunates se encuen‘?%hﬂbﬁllag@s!‘%n el ANEXO
"B del presente regiamento asi come también los considerados en ios procesos constructivos, tareas de

la administrador {a),alquiler de casas o departamentos y contro! de acceso vehicular para tos propietarios

con TAG y visitantes.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES - Los parques y areas verdes comunales
seran utilizados por 125 copropietarios y usuarios, segun el Luso natural gue corresponda.

Articulo 56.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de ios propietarics sufragar los costos

por servicios de mar tenimiento de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante

'a vigilancia diumas y nocturnas en zonas definidas como Ic son 2l accaso controlado en ef portico de fa

Urbznizacidny las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule
la Administracion, Lna vez que se antreguen todos los trabajos a los que se ha compromatido el
Urbanizador, ios mismos que constan en 2l Art. 14 de este Reglamento.

La seguridad serd prioridad Unc de los propietarios de las viviendzs y/o terrenos de la urbanizacion
Marina Blue por lo cJal se obligan 2 respetar y acatar todas sus Normas y P'ocedrmlen’fos establecidos

para alcanzar este fir.
Para el caso de viviendas muitifamiliares es obligacion contar con los servicios de un guardia el mismo

gue se subordinara zl servicio establecido en la urbanizacion.
Lz Policia Nacional tendra libre acceso & la Urbanizacién para ef cumplimiento de su mision de acuerdo a

las leyes vigenties.
A cada propietario le corresponders cubrir por su cuenta los gastos de administracidn y manterimiento

de los bienes comunes, en proporcion 2 la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienzs
comunes existentas 2n ia Urbanizacidn, pero respetande el destino natural de ellos y el derecho de los
Otros propietarios a su uso y goce. Estos goces denominados expensas serdn determinados en primera
instancia por el prorotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a ias respectivas instituciones

publicas, serd la Junta de propietarics guien adquiera dichs competancia.

Los gastos de administracidn y mantenimiento de os bienes comunes o2 la Jrbanizacion, estaran
contempiados en el “espectivo presupuesto anual, el mismo que podré ser revisado, las veces gue sea
necesario, come consecuencie de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, parz o cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de precios u otras

situaciones que alteren la economia nacional, como el incremenc salarial por efectos d reforma en i3

iegislacidn laboral, previa sprozacion de ios propietarios reunidos en Asambiea.
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Articulo 57.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNQO.- Cualquier reforma a Iz presente reglaméntacion,
debers ser aprobada pcr el M. Concejo Cantonal de Manta, previo los informes de los De_partamentos
Pertinentes del Gobierna Autdnomo Dascentralizado Municipal ozl Cantdn Manta. \

Articulo 58.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS - .' SRR

La}]

mn ooy
b o St

h

7 oa

Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retircs; vy, afactaciones por
servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

Linez de Fabrice emitida por la Direccidn de Planeamiento Urbano.

El estilo arguitectonice de preferencia seré el moderno y contemporaneo, con fachadas en color
blancc combinzdas con elementos que luzcan naturales como piadras y madera, respetandolos
retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

Revision previa y Aprobacion del Disefio arguitectdnico por parte de la Administracion o su
delegado, antes de presentario al Municipio. El costo de revision y emisién del Informe Técnico,
serd asumido por el propietario.

Copia de planos Arguitectdnices, Estructurales, Hidraulices, Sanitarios y Eléctricos, debidamente
firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio.

Copia del Permisc de Construccidn Municipal.

Nombre de Resoonsable Técnico gue permaneceré en Iz construccion.

Queda terminantemente prohibido gue el personal de obra de construccidn de residencias
orivadas, permznezcan en ella fuera de su horario de trabsjo, incluyendo los fines de semana.
El horaric para |25 trabajes de construccion seré de lunes a viernes entre las 8:00 amy las 17:30

prm.
Para realizar trz bajos de construccion los dias sabados, se solicitard el permiso respactivo 2 la

Administracidn zon un dia de anticipacion, al fin de coordinar con el personal de seguridad estas
actividades, sier:dc el horario laboral de 8:00 am & 13:00 pm.

Todas las personas gue laboren en obra deberdn presentar en la Porteris su Cédulay su Record
Policial autentico vy actualizado, para  registrarios en la liste de
control permanante y adecuado del personal que ingressa y sale de la Urbanizacién, y acogerse a
las regulacionas que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la Urbanizacidn.

El personal que labore en las obras utilizardn camisetas del mismo color con la impresion clara
de la localizacién de Iz vivienda en construccion y el nombre del constructor.

La Guardianie zsignada z cada construccion estard subordinada al Sistema de Seguridad de la
Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite Jejar materiales de construccidn sobre las vias publicas, sino dentro del drez
correspondiante g Iz construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de cemento
sobre las aceras

Nose permite cue las volgusetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.
Cusiguier dafic realizago en la infraestructura de iz Urbanicacion, seran cobrados por ia
Administracion > se suspenderad la construccién de |z vivienda. Para esto el propietario del lote
antes de iniciar iz construccion deberd presentar unz poliza a favor de los copropietarios o [a
entidad gue los represente contra dafios a terceros por un valor del 10% sobre el costo de Iz
construccién. Para calculer este costo se considerars el érea de la construccidn a US S 600 por
m2, asi tambien un deposito ue 600 USD en Garantia en caso de gue &l dafo no sea corregido y
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ai monto nc parmite el cobro de la pdiiza. Valores gue se procederé a su devolucion en el caso
de no existir dafios o se ha realizado su reparacion. ‘

Lz obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiaies y herramientas gue pertenezcan
5 la misma, a3f como un bafo portatil alquilado que seré ubicado desde el inicio/de la obra hasta
su culminac 6n, asi también se podré utilizar como bodega un conteiner el mismo que sera
autorizado rediante carta de compromiso del propietario de retirarlo en el plazo estipulado de
su terminac on. En caso de no finatizar la construccion 2n el plazo establecido por sin numeroe

da causas e administracion permitiré un tiempo adiconal y que al términe de Sste deberd
(ML) Ly
4 0

A n ..
de desper§icios
<.
' )

retirar dichc contenador. N
|5 construccion debera mantener el arez de trabajo libre de toda acu@ﬁaci &
y basuras. =
Todos los cc propietarios de la Urbanizacion que deseen construit STs viviertiesy B
servicio de energia pars la obra, deberdn solicitar a f2 CNZL- Manabi el@edi pondigpte.
Todos los cc propietarios de la Urbanizacion que deseen construir susiviendas y n.=_=c:e§'~ n el
servicio de £gua Potable para la obra, deberan solicitar 2 ia EPAM el megfﬁ% Brg{r&s‘goﬁdiente.
NO PCDRAN DAR INICIO A LA OBRA SIN ESTE SERVICIO.

Ls entrada ca material para cada obra particular, debers tener el horario preestablecido por la
Urbanizacion.

Si se van a realizar trabajos de construccidn en los fings de semana O en horas nocturnas, se
notificard ccn un dia de anticipacidn, a fin de coordinar con el personal de seguridad estas

actividades. 30lo se permitiran los trabajos en fines de semana 0 €n horzss nocturnas que

no causen ruido

Fl responsable téonico de la chra debera
pesada. Solc se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

En la construccion se deberd colocar separacionss con plastico para evitar molestias en las
viviendas adsacentes, y la contaminacién por levantamiento de polvo.

Presentar a |a Administracidn copia de fa credencial del Coiegio de Profesionales del encargado

gresentar Lna solicitud por ingreso de maguinaria

de ia obra.

aa) Por ningdn motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las cubiertas, estos

bi) Se debera solicitar a administracion o su delegado la autorizacién para

ademas no ceberan.quedar a |2 vista.
garantizar e

cumplimierto del reglamento de la urbanizacion en las siguientes situaciones para
poder realizar modificaciones en caso de incumplimientos.

1.- En la colacacion de columna en armadura previe a su fundicién

2.- En el encofrado y armado de losa intermedia previo a su fundicion

3.- En el encofrado y armado previo a Iz fundicion de losa de cublerta

4.- En el tirmino de obra gris para revisidn de conexiones de aguas Huvias y servidas asi
como el terminado de las paredes de la construccion.

Articuio 59.- SQLICTTUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS - Cadz copropietario debe acercarse a ias

anta [EPAM), Empresa Elécirica {CNEL) para solicitar los

oficinas de la Empresa Publica Aguas de Mant
requisites del respectivo Medidor de su viviends, y 2 izs oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

No sz podré iniciar su construccion sin estas servicics basicos.
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Articuio 60.- SUPERVISICN DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas Publicas ,‘DFD\'E‘SdD' s*’cfn ‘
servicios, procederan @ a supervision de les obras en base a los documentos técnicos entregaccs en las

oficinas.

Articulo 61.- Sancionad> este Reglamento Interno, seran remitides sendos ejempiarm junt f*"'i;gan' ‘I-osr, :

planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y los respectives Departamento: nﬂ_m_.paje;s ke

para su correcta aplicacisn. T
CAPITULO QUINTO T

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 62.- Los Propietsrios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se OpoOngan a

lo prescrito en este Reglzmeanto Interno, i:s mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellcs en Ia

formay con las imitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento Interno.

b) Concurrir a las # sambieas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto
Para poder gozar de es"os derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energia
eléctrics, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietarioc deberé estar al diz en el
pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la
Asamblea de propietar os o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus dereches de acuerdo con este Reglamento intarno.
El arrendatario, usuiruciuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunas de la Urbanizacidn y en las obligaciones inherentes al presente Reglamento
interno.’
Se prohibe |z construccidn de loc
viviendas-locales o viviendas-talier.

ales comerciales o industriales, 2si como la construccion mixts de

Articuld 63.- DE LA RESPONSABILIDAD - £l propietario de un lote dentro de la Urbanizacion serd personal
y pecuniariamente respansable de los cafios causados 2 los bienes de los demas propietarios © a los
bienes comunes, por ac:o propioy solidariamente, si los dafios proviensn de imprudencia o negligencia
de sus dependientes, o usuarios a cuzlauier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propistario
a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridice
encargada de la adminiszracion y cuidade de |z Urbanizacion.

En caso que el responseble del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
¢ encargads de la administracion de los bienes de Iz Urbanizacion podré

establecido, la parsonz ¢ entice
gue |e serdn cobrados, mas una multa por el quince por ciento

realizar 2 su cargo y costo, los mismos
(15%) del valor de las obres efectuadas

Articulo 64.- DE LAS NORIMAS DE CONVIVIENCIA - Ademés de |as normas comunesy obvias ce convivencia
los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacion, establecen como de

social, los propietarios 12
cumplimiento obligatorio, ias sgq.—emes normes de Convivencia y buena vecingad:
a) Abstenerse de rezslizar cuzlguier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos,
la seguridad de estos, =! decoru\ iz insalubridad de la Urbanizacion.

b) Abstenerse de rzzlizer cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de fa Urbanizacion.
c) No permitir gue las personas gus se encuentran bajo su relacidn de dependencia utilicen las

areas comunes (omae lugares de juerge, reuniones, etc. cebiendo responder de manera solicaria
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por los dafcs y molestias que ies pudiesen causar & Otros propietarios ¢ 3 los bienas comunes
de la Urbanizacion. :

No acumula- basura en la parte exterior ge las viviendas y terrencs, debiendo proceder 3 sacar
los desperd cios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la administracion lo
determing.

Pagar de manera cumphida l2s cuotas que se estabiezcan por concepto de administracion,
conservacidn, mantenimisnto y reparacion de los bienes COmMunes, la cucta del seguro
obligatorio, 2l costo de las mejoras, introducidos a los bienes comunes, cuotas extraordinarias,
atc. las cuotas ordinarias o extraordinarias, establecidas por 2 adgxpy ;
cancelarlas jesde gue el Urbanizador envia la comunicacion al propfetagd
tarreno esté listo para sar entregado, porgue se han cumplido los _ﬁ?bajo‘
Art 14 del p-esenie Reglamentg; o, desde el momento en que ess "l!i
eccritura devinitiva de compraventa def inmueble; lo que ocurra pEimer sz
imputable al propietario éste no firma la escritura, noloexoners del g0 ¥3s orgimarias
y extraordinarias. £ hecho que la vivienda haya permanecidc cerrada,'&;f;} lote es sin\;@hstruir,
por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de pagar é’?’éﬁpen&s@opor gastos
comunes y contribuciones extraordinarias.

Comunicar ¢ la persona u organisma administrador, tan pronto COmo tenga conocimiento de
cualguier tip o de infraccidn a ias disposiciones dei presente Regiamento interno.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, érea verdes de la Urbanizacidn.

No disparar srmas de fuego dentra de la Urbanizacion.

No permitir Jue los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro
de la Urbanizacién. :

Impedir que el ruido que se produzca del interior de |as viviendas trascienda las mismas, por lo

gue debera -egularse 2 intensidad def mismo.
stexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas

No guardar, ni siquiera bajo prete
utilizadas por el propietario en su trabajo © actividad, sustancias explosivas, corrosivas,
inflamables o que pudiesen producir humo malos olores, no estandoinvolucradas dentro de esta
prohibicidn ias armas de Tuego y sus Municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumpalir fieimente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargaca de la
Administracisn da la Urbanizacién.

No instalar 2n los bisnes ubicados en fa Urbanizacion antenas de radio o parabdlicas sin
autorizacidn expresa de la Persone o entidad encargada dela administracion.

Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmusbles de Ia
Urbanizacién, al administrador © & la persona que labore paraz la entidad
encargada ce la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente

=

NO
o

Reglamento !nterno.
Se prohibe tener animates bravios v, los animales domésticos, cuando salgan de las viviendas de

sus amos, ceberan tener la correspondiente compafifa de una persona responsable de los
mismos. Se pronibe que 05 niTieies 1iagan sus necesidades fisiologicas en las vias y areas

comunes de lz Urbanizacion.
Queda prohibido a los propistarios iz comercializacion de productos y servicios en general

dentro de |a Urbanizacién.
Cumplir con las disposiciones de! presente Reglamento Interno vy acatar jas resofuciones de la

Asamblea er tre ellas, desermnpafiar jos Largos y comisionss que esta ie confiere.
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Reparar de inmadiato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y qug o:amm-'—*'} o
puadan ocasionar perjuicic a sus vecings, 3 terceros o 2 i3
Urbanizacion.
No, estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion, ni €n }as aceras
vehiculos de més de dos ejes, ni de servicios publicos. ey
Respetar los horarics de apertura y cierre de actividades que detarmine Iz Adm:mstrqu

Sefialar domiciio, dentro del t
administrativo cue por cualguier causa debe hacerie I3 Administracion. Case de incumplimiento
de esta obligaci3n las notificaciones se haran en su viviendz y de no haber construccion en el
lote, se haré er el Gltimo domicilio que la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las

notificacionss -ealizadas por email en las direccionss electrénicas registrada en la

administracion.

Notificar de todo traspaso de ls propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que debe llevar
el Administrado-.

Pagar las cuotes extraordinarias que acordara la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse dest-uccién o dafio parcial de los bienes comunes de Iz Urbanizacion. Estas cuotas
seran determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

Queda termina~temente prohibido colocar dentro de cuslguier lugar de ia Urbanizacion
incluyendo Ia casa, avisos de venta o alguiler, va sea del iote o de a vivienda.

Con el fin de proteger |z vida maring, y ya que &l sistema d' red de aguas lluvias tiene como
emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualguier

otro proﬂu'to QJ!ITIICO
"""" rvorio de agus (cisterna) con sistema de presion

con suﬁo:- te capaudad ye que eI servicio de agua por parte de la Epam no es regular en el
sectory por esto mismo antes del medidor deberéd colocarse una valvula de aire para evitar que

el medidor contabilice zire como servicio de agua.
Parz comunicarse internamante con |z garita de entrada, cada propietaric deberé tener su linea

telefonica fija CNT, ya que esta seré la forma de anunciar y solicitar permiso de ingreso de los

visitantes.

Articulo 55.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento
Interno, se establece las sanciones y el procedimiento para aplicarias que 2 continuacion se geterminan:

(6]

Cualquier tipo d= violacién a las disposiciones establecidas en el presente Reglamento Interno,
obligaré al prop etaric que incurrid en tales faltas, & deshacer o reparar lo reslizado en el plazo
perentorio estanlecido por |a entidad encargada de le Administracion de la Urbanizacion, sin
perjuicic de que en caso de no hacerio el propietario del predio agraviado pueda reparar lo
realizado, a cargo y costa del infractor, cobréndose ademés una multa por el quince por ciento
(15%) ce las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionaré con el doble de la multa que se impuso anteriormente‘

n caso de retar o en la cancelacion de expensas, por mas de un mes (1), la Administracion esta
en Ia facultad de suspender el deracho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes &
lz Urbanizacion, asi como, tambign al derecho al servicio de guardiania, recolecci on de basuray
aperturs de gariza & través del guardia de seguricad.

Las acciones descritas y las sanciones respactivas se dirigiran y/o impondran a los propietarios,

\ndependienterrente que el hecho sea imputable & los ocupantes del inmueble y, en este uitimo
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250, s2 le comunicaré al propietario de! inmueblz & imfraccion cometida y la sencion impuesta,

para los fines correspondientss.

Sin parjuicic de lo establecido en los literales anteriorss a Corporacion ¢ entidad administradors,
tiane el darecho de quereliarse al Juez, a fin de que éste ordens al propietario del lote de terreno
l2 destruccicn ¢ enmendadurs de cualguier tipo de violacion al presente Reglamento Interno.

iU
~——

Articulo 66~ VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- ES@C‘% : 1) no
podra reformarse, ni derogario total o parcialmante, sing es con consentimie ns& prelaAs@ac:én
de Copropietarios de la Urbanizacion. ‘ <,

&
Lz Asociacion de Copropistarios de la Urbanizacién requeria que cualBuier Kgfppte presente

regiamento, se realize mediante {z aprobacion de al menos la mitad mas o de 0s . brog&ﬂe la
Asociacion presentes en asamblea sin gue dichas reformas puecdan alterar las osscsones icas y
'As'ifhﬁb‘i“g méximas

arquitectdnicas establecidas y que se refieren a: retiros frontsles, laterales, posterioré
permitidas que se encuentran contenidas en el presente instrumento y 1os planas aprobados por el

Municipio para el desarrolic de ésta Urbanizacidn.
Certifico: Que el prasente Reglamanto Interne fue, discutide, analizado y aprobado en Asamblza
Constitutiva de fachz 08 de febrero de 2020,

Le cartifico.-

e
S

T o
7. ibg Victor Loziza lceza

o --SECRETARIO

£l presente Reglamznto Interno de Marina SLUE Urbanizacidn Privada, estd sometide a todas las
Ordenanzas y dem3is normas que el Gobierno Descentralizado def Cantdn Manta mantiene en
vigencia 0 a ias qua se expidan en el futuro, que tengan relacion con el desenvolvimiento de
Urbznizacionas, ccnstrucciones, uso de suelo, autorizaciones, denuncias, etc, en que las
autoridades municisales tengan injerencia en base a su normativa vigente, y en consecuencia se
obligan a acatar la rescluciones de los departamentos Municipales competentes para tramitar,
insoeccionar, resolver, autorizar y aplicar sanciongs en base a las ordenanzas y demads normas.
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ANEXO "A” DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y

REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION
CUADRD QUE DETERMINA EL COS5- CUS DELOS LOTES
LOTE® | AREL (m2) | AREA NETA| % COS % CUS ALT':;E”TE l '*i;;fm ALT'“::AX' # PIS05 i w:m i
1| &icae 229,85 55,73 | 11146 | & 40 €.80 €40 3 1
2 | 427 250,87 5757 | 11592 | £,40 | [ £.40 F 1
M 3 | ae72 26764 | se39 | ne7r | £40 | £40 £ 40 2 1
A 4 | a7 256,74 sg2e | 1877 | €40 i £.4C £.40 2 1
N 5 | a7 261,03 58,30 | 11660 £.40 | €.40 | €40 2 1
z 6 | 4728 260,50 58,24 11648 £.40 | £.40 £,40 2 1
A 7 | s:cse 313,34 50,15 | 120.38 §.40 | €.40 €.40 2 1
N g | 4183 278,18 58,96 117.82 £.40 | £.40 £.40 2 1
A 9 &rc.35 253,85 56,51 133.03 £,40 ! €.40 €,40 2 1
10 463,62 262,65 56,65 | 113,30 6,40 | €.40 6,40 2 1
13 5(3.58 306,82 60,93 121 86 €40 | €,40 €,40 2 1
A 1 504,06 307,02 | 60,81 | 12182 640 | €20 640 2 1
R 13 458,00 263,77 57,58 | 131518 .40 f £,40 6.40 2 1
E 14 4:4,74 24220 57,02 | 11405 €40 i €.40 €.40 2 1
N 15 433,07 246,19 56,85 113,70 €40 ! £.40 €.40 2 3
A 16 47,52 761.89 SE48 | 11695 £.40 | £ 40 [ se z 1
17 47,75 273.0¢ | 59,21 | 11842 840 | £,40 | e« 2 3
18 £:7,75 271,04 9,21 | 11842 &40 £.40 | €4 2 1
1 885 261.20 5507 | 11393 £ 40 i £.40 | a0 2 1
| ' i | |
TOTAL 8638,25
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES
LOTEW | AREA {m2) AREA NETA | % COS % CUS jk!.'[. FRENTE \'iAiqLT. RETIRD ‘-"OS'TL\LT. MAX. Mt # PISOS N VIVIENDAS

20 4L0,79 247,72 58,20 1240 | £ 40 | £,40 6,40 2 1
M 21 2077 75677 | SB29 | 1677 | 54D £.40 | &40 2 1
A 22 22,77 256,77 | SB.39 | 136.77 | €40 [ 6,40 €.40 2 1
N 2 222,70 257,82 58,24 | 11648 £.4D [ £.40 €40 2 1
z 24 500,64 392,00 78,30 | 156,60 6,40 | .40 | &40 2 1
A 25 SIE.20 317,73 61,31 | 122,63 6,40 i €,40 | &40 2 1
N 26 485,17 279,95 57,70 115,40 £.40 | £.40 | 64 | 2 1
A 2 42871 263,87 s881 | 11761 £ 4D | £,40 | 64D 2 1
28 48,65 263,87 S881 | 11763 €.40 6.40 | 640 2 1
B 29 440,36 248,34 56,39 11279 £40 £,40 | 640 2 | 1
u 30 42178 244,60 55,37 | 11073 £.40 ] 6.40 [ sa0 Cli 1
c 31 428,68 263,87 5861 | 117.62 540 ] €,40 €40 FERL) 1
s 32 4871 265.87 | segBr | zi7E1 £.40 ] €40 €40 = 1 1
N 33 513,10 322,44 60,48 | 12087 € a0 i £ 40 | ean 2 1
€ 34 827,43 250,54 58,23 | 11646 | £ 40 6,40 | 640 2 1
R as 456,15 265,18 58.13 | 11627 | & ag i 8,40 | 540 2 1
” 38 427,77 261,54 58,50 | 11700 | €40 | £ 40 | gan | 2 1
i 37 257,71 271,01 59,21 11842 £.40 | 640 | &40 2 1
i 38 457,71 271,01 59.21 | 1iféz 640 | £.40 | ga0 2 1
| 32 45E 48 261,39 | 57.01 114.02 & 40 | £ 40 | 640 | 2 1

{ TOTAL $202,28
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

]

LOTEN | AREA(m32) [AREANETA| %CO5 | % CUS |ALT. FRENTE ViAkL‘T. RETIRO PDST‘l'tLT. MAX. MUl RPISOS N* VIVIENDAS
59 53207 571,24 60,65 | 12131 5,40 £.40 | 6.40 2 1
" &0 452,88 266.42 SE,B3 (117,66 5,80 640 - 2 1
L €1 452,55 266,42 SEE7 | 117,74 a0 £.40 . 640 2 1
N P &2 452,55 266.42 S£,87 117,74 .40 640 Y 2 1
;A 62 452,55 266,41 5587 | 137,74 2 40 6,40 C 540 2 1
X 64 455,85 377,26 5c,52 | 11803 3,40 5,40 B,40 e 1
N A B5 457,97 267,42 57,34 | 11428 5,40 6,40 6,40 \ 2 1
AT 65 45K 52 268,78 se.01 118,01 € ar &40 £.40 |3 1
A 57 assse | aeemr | scol | e €40 6.40 640 _|q 10ra
58 455,56 268,82 5601 | 115,02 6.40 £.40 £,40 .
&9 455,20 268,82 sE06 | 118N 5,40 £.40 6,480 : "
70 £71,47 262,44 S566 1 111,33 £,40 €.40 5.4
TGTAL 5649,73 . .
CUADRO QUE DETERMINA EL CO5- CUS DE LOS LOTES
LOTE¥ | £REA{m2) | AREA NETA| % COS & % CUS JALT. FRENTE VIARLT. RETIRC PO?I'LLT. MA)C’ ‘t PISOS N* VL\;SE:S
a0 45023 253,50 56,30 | 11261 €40 6.40 6.40 ADE (AN 1
£1 448,74 263,89 5581 | 117,61 & 40 6,40 £,40 F 1
M &2 445,74 283,89 SE81 | 117,61 6,40 &,40 &,40 2 1
A 43 45168 254,85 5854 | 117,28 €.40 £.40 6.40 2 1
N P 465,36 272,41 SES54 | 18707 €.40 £.40 £,40 2 1
z a5 482 82 289,15 5¢,80 | 11978 6.40 £,40 5,40 2 1
N 45 535,67 32282 58,82 119.64 640 | £.40 £.40 2 1
N 47 425,75 745,56 57,6 | 11535 € 40 : 6,40 6,40 2 1
A 28 447,50 257,76 5525 | 115.50 §.40 i & 40 6,40 2 i
43 426,40 230,42 5481 | 109.62 .40 €,40 .40 2 i
50 576,25 351 43 6008 | 1157 €40 €,40 6,40 2 1
c 51 523,50 4C0.B1 | 64,28 | 128,57 640 | E.40 6,40 2 1
o 52 615,50 398,33 | 6406 | LiES1 bau | £.40 6.40 z T
R 53 508,81 294,15 57.70 | 11540 6,40 : 5,40 6,40 3 1
A 54 487 BS 289,19 SE8g {1157 6.40 £.40 6,40 2 1
L 55 482,83 269.18 5¢.89 115,78 £ ag i €40 £.40 2 1
55 291,95 2B5.85 5810 | 11623 €40 ‘ £,40 £.40 2 1
57 495,45 205,89 5972 | 118,43 640 : 6,40 6,40 2 1
58 563,85 305,25 54,32 108,564 40 | €,40 | 640 2 1
il
|
TOTAL 3422.33
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LCS LOTES f
LOTE® § AREA (m2) | AREA NETA| %COS | % CUS [ALT. FRENTE v:'ALLT, RETIRO POSTRLT. MAK. Mt & PISOS L( VIVIENDAS
M. 71 501,81 288,02 57,40 | 114,78 3,40 640 £,40 2 i
A A 72 463,51 275,15 59,36 118,72 3,40 6.40 65,40 2 1
N oo 73 463,86 275,15 5%37 | 118,74 9,40 6.40 €40 2 1
F4 o 74 463,46 275,23 53,35 118,77 140 5.40 €,40 2 1
A 75 453,42 775,20 59,38 | 11877 3,40 640 £.80 2 1
N 76 477,36 274,91 £7,59 135,18 3,40 6,40 €,4C 2 1
P 101 455,96 260,30 | 5655 | 1:3.18 540 6,40 €,40 2 2
E 102 427 64 262.39 5862 | 11713 £,40 6,40 g,40 2 1
e ® 103 447,63 261,38 | SE.62 | 117.23 £,40 £.47 £.40 2 1
L T 104 457,62 26236 | SB6) | 117.22 £.40 €40 6,40 2 1
E 105 447,57 26224 | SB59 | 137.1R 6,40 £,40 £,40 2 1
106 462,34 25470 | 5509 | 1I0aR £.40 6.40 6,40 F1 1
i H
TOTAL | 554578
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ASOCIACION DE COPRQPIETARICS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANOQ Y VIVIENDA
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES \ v 1
& LOTE® | AREA(mI) | AREANETA| % COS | % CUS |ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt # pusds'\- N* VIVIENDAS ., o'
A0 107 482,61 27201 | 5636 | 11272 3,40 £.40 640 2 a2 3
N L 108 44E.S2 26195 56,61 240 6.40 £ 40 : ——"
7 A 109 245,95 2695 SE.€1 2,40 €40 6,40 2 1
o o 1 445,05 26195 SE.E1 .2 3,40 £.40 £,40 2 1
. 111 445,98 26195 5£60 | 117,21 340 €.40 6.40 | F ] 1
112 452,20 256,71 5€.5¢ 113.1 3.40 £.40 €40 | 2 [ i
28 o4 137 450,52 250,96 56,67 £,40 £20 £.40 I 1
E 1 47,63 252 54 58,65 €40 € 20 .40 2 1
LS 139 247,65 26256 | 58,65 | 117.33 €.40 5,40 6,40 2 1
AT 140 447,65 262.55 SE.65 17,30 €.40 640 £.40 2 1
s E 161 247,20 262,54 se70 | 117.39 £ 40 620 €.40 2 i
182 éai 254 B4 55,11 110.22 €.40 6 20 €.40 s 1
i
TOTAL 5442,8C
CUADRO QUE DETERMINA EL CO5- CUS DE LOS LOTES ]
LOTE# | AREA (mZ) { AREANETA | % COS | % CUS |[ALT. FRENTE ViALLT. RETIRO Posr#ur. MAX. Mt{ £PIS05 N* VIVIENDAS
77 401,60 282,60 57485 114,57 3,40 €,40 €40 2 3
™M 78 517,65 30115 5818 | 116.35% 3,40 6,40 £,40 2 1
A 78 575,65 350.7% 62.6E 235,35 340 £.40 £,40 2 1
N 8 541,69 326,80 | &0.8E 1 2,40 €,40 £,40 2 1
z E1 526,18 3183 | 60,58 3,40 £.40 6,40 2 3
A 82 557,79 34860 | 6250 | 12485 3,40 £,40 6.40 2 1
N £3 500,87 503,10 | 6051 222,03 3,40 £,40 6,40 2 1
A 84 453,88 264,25 | 5887 113,93 3,40 6,40 6,40 2 i
g5 453,18 29565 | 58,95 112,80 3,40 4 | o,40 2 1
& 86 452 68 29555 | soea | iacom 3,40 | 6,40 6,40 2 1
L g7 485,77 2B3,71 | 5B40 116,81 3,40 ! 6,40 6,40 2 1
8§ 425,46 252,02 | 5658 | 11315 3,40 i £,40 €,40 2 1
S 472.97 265,20 | 5671 113,43 6,40 | 5,40 €40 | 2 1
F a0 503,53 29528 | SEBE | 117,6F 640 | £.40 £,40 2 1
A 21 510,51 310,20 | 6075 | 12153 6.40 6.40 6.40 2 3
R 92 509,57 21015 | 8067 | 12173 £.40 £.40 6,40 2 1
o o3 503,09 267,70 50,17 118,35 6,40 6,40 6.40 2 1
94 478,57 285,82 5¢,50 110,20 6.40 6,40 £.40 Fl i
E o5 534,59 325,70 £1.48 122.87 6.40 .40 6,40 2 7
3 96 502,29 298,96 56,52 118,04 6,40 £.40 €,40 9 1
T 97 521,34 312,72 | 58.98 118,87 £.40 6,40 £,40 2 1
E 98 555,26 343,63 51,89 123,77 £,40 6,40 E.40 2 1
og 516,66 300,48 5616 | 116,32 6,40 6,40 6,40 2 1
100 522,37 307,81 58,93 117,85 €,40 6,40 £,40 2 1
] | |
TOTAL 12224,15 |
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AEOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA

MINISTERIO DE DESARROLLO URBANC Y VIVIENDA

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DELOS LOTES

LOTEN AREA(m2) |AREANETA| % CO5 | %CUS [ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt! #PISOS W' VIVIENDAS
iy 113 491,61 %217 | 57,40 | 114.79 2,40 6,40 6,40 2 -
114 517.65 30056 | 5605 | 11612 3,40 €80 6,40 2 2
A 15 554,95 34348 | 6189 | 123,79 3,40 5.40 £.40 2 :
N 116 521,05 313,73 | 6021 | 170,42 5,40 6,40 5,40 2 ;
z 117 506,20 303,37 | 59.93 | 11986 3,40 6,40 6,40 2 -
A 118 537,81 33334 | 6194 | 123.88 3.40 5,40 6.0 2 1
N 119 483,03 288,67 5957 | 119,94 3.40 £.40 6,40 z 1
I3 120 245,06 35353 | 56.61 | 11323 3.40 6,40 EAD | o WA G
1 516,54 306.68 | L2l | 120,83 3,40 6.40 £, o 2 - 16
L 12 510,63 308,77 60.C7 | 12054 3.40 .0 £, 40N 2 1 vy
A 173 511,80 306,86 | 5895 | 118.91 3,40 6,40 6,40 c N -
s e 45243 25712 | 5683 | 113.66 3.40 6,80 63 i, ¢ X 2T
15 462,54 259,76 56,11 112,22 6,40 E,40 640 H pl [=
o 126 495,10 286,19 58.21 | 116,42 6,40 6,40 688 = 1 :Ej
L 127 509,83 308,54 60,48 | 12096 6,40 6,40 6,48, AniaE
A 128 509,25 308,31 60,54 | 321,08 6,40 6,40 6,407, 2 1 AT
s 129 503,27 257,70 55.15 | 118,31 6,40 6,40 680 L 2 R
130 479,75 285,82 59,58 | 119,15 6,40 £,40 6,40 e 2. ‘._,;;g"
£ 131 £34,50 326,71 51.49 | 322,98 6,40 6,40 6,40 FELT 1
s 132 502,35 29E,96 59,51 | 115,02 6.40 6,40 6,40 2 1
T 133 521,3¢ 312,72 5098 | 119,87 6.40 6,40 &,40 2 1
£ 134 £55,26 343,63 §1.82 | 133,77 6,40 £.40 6,40 2 1
135 497,57 284,83 57,24 | 314,49 5,40 6,40 6,40 2 1
136 502,01 252.80 5822 | 11644 6,20 £.40 .40 2 1
TOTAL 12118,32
CUADRQ QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES i
. LOTE® | AREA {m2) | AREA NETA] X COS | % CUS JALT. FRENTE VIAALT. RETIRD FOS+LT. MAX. MY £PISOS N°VIVIENDAS
E | 143 | s | 7o 5634 | 11267 5.80 €40 [ sa 2 3
M & 144 445,98 261,95 5660 | 117,21 3.40 6,40 | 640 2 1
P 145 44,99 261,95 se60 1 117,21 3.40 6,40 5,40 2 1
NOT 146 486,99 26185 5860 | 117,21 3,40 5,40 5,40 2 1
- 147 445,57 261.95 SE.FL | 117.21 5.40 .40 6.40 2 i
M 148 458.67 259,70 SE50 | 112,09 3.40 €.40 6.40 2 | 1
173 459,78 260,96 SE76 | 113,52 6,40 6,40 6,40 2 1
NO 174 247,65 26254 | S5£.65 | 117,30 6.40 5,40 6.40 2 1
AE 175 27 63 262,56 | 5866 | 117.31 £.40 &,40 6,40 2 3
s 1% 447,63 262,56 58,66 | 117,31 6,40 6,40 5.40 F 1
T 177 227,30 262.55 Sg70 | 117,39 .40 6,40 6,40 2 1
E 178 262,565 254,84 5500 | 110,19 6,40 6,40 6,80 2 1
TOTAL 5442,99
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE UREANIZACION PRIVADA

MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DELOS LOTES

LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA | % COS % CUs iALT. FRENTE ViA[hLT. RETIRO POSTALT. MAX. Rn«g - ¥ PISOS N'-VIV!;H'DAS
i 149 491,60 282,72 57,51 115.02 | 3.40 5,40 £,40 - R
{ M 150 517,67 301,13 5817 116,34 | 3,40 6,40 6,40 2 3
i . 151 $54,95 344,09 62,00 r 12401 | 3,40 5,40 €,40 | 2 1
: N 152 521,70 313,11 60,02 | 12003 | .40 §,40 640 | 2 3
i 153 506,18 302,77 | 5961 | 119.€3 | 3.40 [ ) £€.40 | 2 1
i 2 154 537,81 33254 | 6183 | 12368 | 3.40 -4 640 €,40 ! 2 1
! A 155 483,03 28215 | 5586 | 131972 | 3.40 £,40 €,40 | 2 1
! N 156 446,04 253,05 | 5673 11347 | 3,40 £.40 6,40 | 2 1
| A 157 526,66 320,72 s090 | 12178 | 3.40 5.40 6,40 2 1
| 158 526,68 312,87 59,40 118,81 | 2,40 [ 6,40 6,40 2 1
I R 158 534,67 326,06 50,98 121,57 | 340 £,40 £€,40 2 | 1
E 150 466,36 266,78 5720 | 11441 | 3.40 5.40 5,40 2 [ 1
f G 161 474,41 268,87 56,67 11335 | £.40 £.40 €.40 2 E
! A 162 503,95 294,51 58,44 116,88 | £.4D 6,40 €,40 | 2 1
| T 163 524,52 311,75 58,39 118,78 €.40 6,40 6.40 i 2 1
l A 164 524,96 319,56 60,87 121,75 6.40 6,40 6,40 2 1
| 165 503,27 287.18 58,05 11810 | 6,40 6,40 6,40 2 i
| . 166 479,75 285,30 58,47 118,84 | £.40 6.40 €.40 2 1
| 5 167 | 53456 328,11 £1,38 122,75 6,40 £,40 6,40 2 1
| 158 | 502,23 298,27 sg3s | 1187E 6,40 £.40 6.40 2 1
| T 189 | 521,34 31210 | 59.86 | 11873 £,40 £.40 &.40 2| 1
E 170 | 555,26 343,01 61,77 123,55 | £.40 5,40 6,40 2 | 1
! 171 | ag1,57 284,26 57,13 114,26 ! 6,40 £.40 &.40 2 [ 1
{ i72 | 503,06 292,26 58,10 11€,18 | 640 540 §,40 2 | 1
| i I
TOTAL | 12238,66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DELOS LOTES
& LOTE# | AREA (m2) |AREANETA| % COS | % CUS [ALT. FRENTE VIABLT. RETIRO POS1+\LT. MAX. Mt] & PISOS N*VIVIENDAS
A R 179 412,76 272.01 5634 | 11265 3,40 §.20 €.40 2 1
N 180 88,05 261,95 5£.61 117,22 3,40 540 €.40 2 1
_— 181 446,80 261,95 58,61 137,23 3.40 £.40 £,40 7] 1
K i 182 46,91 261.95 5861 | 117,23 2,40 £.40 €,40 2 1
i i 183 445,93 261,95 5E,61 127,22 3,40 6,40 €,40 2 1
x 184 458,96 259,70 56.58 | 133.17 3,40 &40 £.40 2 1
209 450,29 260,96 5669 | 113,39 €,40 5,40 6.40 2 i
3 210 | 2768 %6256 | 58,64 | 117.29 £,40 £.40 €,40 2 1
LE 1 27,71 6256 | 5865 | 117,29 5,40 £.40 £,40 3 1
A s 212 47,71 262,56 58,65 117,29 6,40 £.40 6,40 2 1
s T 213 447,33 262.55 5865 | 117,39 6,40 €.40 £.40 2 1
£ 214 462,58 254,84 5500 | 11018 6,40 6,40 €,40 2 1
TOTAL 5442,72
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£S5 DCIACKON DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANOQ ¥ VIVIENDA

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DELOS LOTES

LOTE¥ - AREA (m2) [ AREANETA| % CO5 | % CUS JALT. FRENTE VIALLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mtl KPISDS N*VIVIENDAS
':' 185 491,60 282.76 5752 | 11504 3 40 6,40 £,40 2 1
N 186 517,65 301,13 5817 | 11635 3,40 6,80 6.40 2 i
JE7  © 554.95 363,48 €189 | 1:3.79 3,40 6,40 6,40 2 3
z 188 52105 31249 | 5597 | 118.95 .40 5.40 6,40 2 1
A 189 505.20 302,16 | 5970 | 116.3% 3.40 £.40 .40 % 1
N 190 537.81 23194 | 6172 | 12544 3,40 6,40 €40 _Ch V2t i
A 191 4€3,05 268,64 58,75 119.51 3.40 €,40 6.40¢,C & < .
152 445,04 26505 | 5673 | 113.47 3.40 640 o 16
L 153 . 53732 326,01 €105 1 1209 3,40 £.40 40 £ 1 "
A 4 537,69 32801 | 5100 | 12201 3.40 6,40 540 P |
5 195 ¢ 55008 334,80 5086 | 121.73 3,40 6,40 .40 HiEE
196 53907 32448 | 6019 | 120,37 3,40 5,40 40 1 A
B 157 ;539,46 308,50 5726 | 114,52 .40 £.40 1 1
R 188 595,30 376,74 §3.26 | 12655 6.40 6,40 64 2\ 1
i 199 535,76 328,01 5141 | 12222 5,40 6,40 e,adﬂ%‘ 2 B d
< 200 1 53569 328,01 6123 | 122.46 £,40 6.40 £.40 By o 4rtOv:
A 201 503,28 25770} 59.15 | 118.30 6,40 £,40 6,40 T 1
5 202 479.57 285,52 55.60 | 118,20 6,40 6,40 6.40 2 1
263 534,59 328,70 §1,49 | 132,97 .40 6.40 £,40 2 1
E 204 | 502,35 208,96 5651 | 1102 £,40 &,40 5,40 2 1
s 205 | 52134 312,72 5908 | 118,87 6,40 6,40 £,40 2 1
; 206 | 555.26 343,63 51.B9 | 13377 &,40 £.40 £.40 2 1
£ 207 | 497.67 264,83 57,23 | 11847 6,40 5,40 6,40 2 1
208 | 50339 202,84 5537 | 218,35 €.40 £,40 6,40 2 1
TOTAL 12527,77 |
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES |
LOTE# AREA{m2) | AREANETA| %CO5 | %CUS AT, FRENTE VIABLT. RETIRD POSTRLT. MAX. MY # PISOS N* VIVIENDAS
MANZANA 222 a67,84 241,27 £157 | 105,34 z,a0 6.40 .40 2 2
MEDTERRANED] 222 578,10 333,26 S7.65 | 172,34 3,40 5.40 5,60 3 3
224 688,15 425,74 61,67 | 165.60 3,40 6,40 5,60 3 3
TOTAL | 1738,10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES I
LOTEW | AREA (m2) | AREANETA | % COS | % CUS (ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO POSTALT. MAX. m| X PISOS N° VIVIENDAS
25 §76.35 477.98 €3.28 | 126,56 3,40 6,40 640 2 1
225 704,68 455,35 64,62 | 12835 340 5,40 6.40 2
NZA :
:‘:Mi;; 227 634,77 381,19 50.05 | 120.10 : 4C 5,40 £,40 2 1
228 632.40 388,52 61,34 | 12268 & a0 6,40 6,40 2 1
238 636,89 398,50 52,37 | 124.75 .40 6,40 6,40 2 1
230 623,31 355,27 5700 | 11399 6.40 6,60 £,40 2 1
TOTAL 3911,40
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA p
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

P
/o

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES .
': LOTE® | AREA (m2) | AREA NETA| %COS | % CUS |ALT.FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX, Mt} £ P1508 Kevivienpae - '/
i LY 1l # . L L 4
N 215 605 60 31056 | so.8e | 25472 3.49 1500 | 1840 {05 N oAdd K
z 216 25(C 46 627.32 6600 | 3001 3.40 1500 | 1840 | s N3l
A 217 127,47 91647 | 758 | ¢dest 340 1800 | 2140 [3 24
N 218 132705 Bsc 22 | esex | 3mase 3.40 18,00 [ 2140 - 24
& 210 99¢ 33 655,34 £5.5¢ | 39386 z.40 1800 | 2140 6 20
220 1000.22 654 56 €5,8¢ 327,21 3,40 15,00 | 184D 5 16
. 221 113222 TBEES | 6631 | 34553 .40 1500 | 1540 5 20
° 231 £26.32 | Sb503 50.87 | igz.o1 .60 9,00 | 1240 3 E
A 232 1055,18 73118 | 6828 | 27718 3.40 12,00 | 1540 4 14
233 125767 90103 | se97 [ 279.80 3.40 12,00 5.40 4| 18
< 234 E5E 30 29132 | sses | 1783 3.40 9,00 12.40 3 3
® o 235 755 73 457,52 64,55 | 19385 3.40 9,00 1280 3 g
s 236 827 27 56576 | €557 | 157,91 3,40 2,00 12,40 3 10
T 237 931.33 62097 | 66,68 | 200,03 3.40 5,00 12,40 3 10
A | |
TOTAL 13545,15
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES
] i !
LOTE & AREA {m2) ‘ AREA NETA % COSs i % CUS ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTRLT. MAX. Mt] # PISQOS ‘N’ VIVIENDAS
238 65556 | 407,85 6221 | 12223 | €.40 6.40 6,20 2 I 1
i 239 63870 | 404,64 €3.25 | 12831 | 5.40 6.40 5.40 2 | 1
a A 240 571,28 | 342,71 sees | 13938 | £.40 5,40 5.40 2 | 1
| N c 341 442,23 230,35 51,20 | 10z40 | 8.4 640 640 2 | 1
; 2 i 242 24862 | 12338 4043 | sgees | 6.40 6,40 540 z | 1
! x F 242 249,87 | 123,45 48,41 | ogg1 | 8,40 8,40 5,40 2 I 1
i | 242 434,25 | 206,18 47,48 | 64,96 6,40 6,40 5.40 2 ] 1
N e 245 48d.466 | J6u8b 5570 | 11123 620 0,80 6,40 2| i
Ao 246 485,37 | 28181 51.95 102,32 £.20 6,40 5.40 2 | 1
247 22455 | 2310 41,45 £292 | £,40 6,40 540 2 ] 1
248 222,72 32,57 2174 | 8249 | 6.60 6,40 5.40 2 i 1
| | |
TOTAL 4647,32 |
L
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA /
I I RUC-1360020070001

MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

I N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGD Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
117692 2022/11/07 10:43 07/11/2022 10:43:00a. m. 792293 ; .2022/11/07 .,
A FAVOR DE PARRENO GARCIA EVELYN BETSABETH C.I: 1717614661 \ £ i 2 /

MANTA CERTIFICADO N>-87 97

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLEDEL PAGO

DESOLVENCIA ¢ 3 (+)SUB-TOTAL(1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de

Bomberos A oo
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/12/07 e 74 -
v e . . =3 = s
SUBTCTAL 1 3.00.> 7_‘".-‘. "‘fﬁUB’T‘BTALZ 3.00 }/;_1;—1
e FORMA DE PAGO: EFE ‘

SILlA MERQC IVAN FABRICIO
SELLO Y FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dy, Yonando Vlez Gbezas
NOTARIO

I matricula numero veintitrés guion dos mil doce guion quince del foro dé_

2 Abogados. Para el otorgamiento de la presente escritura pL’:inca'Se NOT,
3 observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a los
4 comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de

acto, quedando incorporada la presente escritura en el protocolo de la

Notaria, de todo lo cual doy fe. -

5
6
T
8
9 (i;-t Lu ‘—/:QCV\‘EZ’LC’" .
0

SRTA. PARRENO GARCIA EVELYN BETSABETH

11 C.C.171761466-1
/ / / /

14 l)}.:_‘it L/ /-{L% / //‘

15 SRA. MARIAAEZANGELINA GARCIA MENDOZA

16 C.C.170747657-6

17 APODERADA GENERAL DEL SENOR GUADAMUD GARCIA CHRISTIAN

18 IGNACIO.
19
20
21
22 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
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