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CUANTIA: USD 94.133,93
DI (2) COPIAS
M.G.

FIDEICOMISO MARINA BLUE - TORRES REYES
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veinticuatro (24) de
junio del afio dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL
CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: Por una parte, en
calidad de VENDEDORA, el FIDEICOMISO MERCANTIL

INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO

- . .

MARINA BLUE”,. debidamente representado por su Fiduciaria la
ARINA 22

compaiiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS MERCANTILES, y ésta a su vez representada por el

sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, de estado civil casado, en
1
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su calidad de Apoderado Especial, como consta del documento que se
adjunta como habilitante; y, por otra parte, en calidad de

'COMPRADORA la sefiora NEMAR ACACIA TORRES REYES, de
phaiiie s

estado civil viuda, por sus propios y personales derechos; bien 1nstru1dos
por mfm;‘;);»él objeto y resultados de esta escritura piblica de
compraventa, a la que proceden.de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, domiciliada la parte vendedora en la ciudad de Guayaquil y de
transito por esta ciudad de Manta y domiciliada la parte compradora en
esta ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse, a
. quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificaciéon, y me autorizan expre;samente, a mi la Notaria, para
acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil, Identificacién
y Cedulacion, y obtener los Certificado Electronico de Datos de Identidad
Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes; y, me piden
que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me entregan,
cuyo tenor literal y que transcribo integramente a continuacién es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a
su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que se celebra al tenor
de las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura: a) La sefiora
NEMAR ACACIA TORRES REYES por sus propios. y personales
derechos, qu1en declara ser mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil viuda, domiciliada en Manta y a quien en adelante se podra
denominar simplemente como “LA PARTE COMPRADORA”. b) El
FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente represe”r.lt.e.lclllo por Fiducia
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vez comparece representada por David Fernando Guime Cajiep vert

calidad de Apoderado Especial, seg}i; _;:onsta en la copia del poder
especial que se agrega como habilitante al presente instrumeito, a quien se
la podra denominar como “FIDEICOMISO o /LA PARTE
VENDEDORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- A)/El fideicomiso

[

mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”,
fue constituido mediante escritura bﬁblica otorgada ante el Notario
Tercero del canton Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzilez Melgar, el
diecisiete de febrero del afio dos mil doce, cuya finalidad es el desarrollo
de un Proyecto Inmobiliario denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en
adelante simplemente el PROYECTO) en el INMUEBLE que es de
propiedad del FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO DE
EQUILIBRIO y de acuerdo a las especificaciones determinadas por la
JUNTA DEL FIDEICOMISO. B) El fideicomiso MARINA BLUE
adquiri6 el dominio de los siguientes lotes (i) El lote signado con el
nimero dos se adquirié mediante escritura piblica de compraventa que
realizé la compaiiia Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzéalez Melgar, el veintiséis de
Octubre del dos mil doce debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el once de enero del dos mil trece signado
con el codigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
SEIS gui6on CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-000) de
treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho metros cuadrados
(38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo del

Cantén Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno nimero cuatro &.
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(4) y el lote de terreno numero cinco (5) se adquirieron mediante escritura
publica de compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes
Mero, Nieves Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres Reyes y Nemar
Acacia Torres Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el
Notario Publico Tercero del Cantéon Manta Abogado Ratl Eduardo
Gonzalez Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente
inscrita el diez de Enero del dos mil trece signados con el codigo catastral
numero UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO
éuién CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000) y UNO
guion TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guién CERO UNO
guion CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000) ubicados entre las
quebradas de Ayaso y Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia de
Manabi. (iii) El lote de terreno nimero TRES se adquirié mediante
escritura publica de compraventa que realiz6 la compafiia Makontsa S.A. a
favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico
Tercero del Canton Manta, Abogado Rauil Eduardo Gonzilez Melgar, el
cuatro de Mayo del dos mil doce debidamente inscrita el veintiséis de
Julio del dos mil doce de cuarenta y tres mil doscientos cuarenta y nueve
con cincuenta y tres metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado_ en la Via
San Mateo del Cantén Manta Provincia de Manabi signado con el cédigo
catastral nimero UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CINCO guién CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-
000). C) Mediante escritura publica de compraventa que realizé el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta Abogado,
Raul Eduardo Gonzilez Melgar, el vs:intidés de Agosto del dos mil trece ¢
inscrita el diez de Septiembre del dosmlltrece c.l.Fideicomiso adquirio el
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CUATRO, CERO, CUATRO, CERO, DOS, CERO, CER®Y'YCERO
(1340402000), faja nimero DOS co6digo catastral mimero O, TRES,

TRES, CUATRO, CERO, SEIS, CERO CUATRO, CERO, CERO, CERO
(1340604000), ubicadas en el Sector Piedra Larga del Cantén Manta
provincia de Manabi, asi mismo se autoriz6 la adjudicacién del excedente
de QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO
METROS CUADRADOS (594.38m2) a favor del Fideicomiso MARINA
BLUE, en la misma escritura consta la autorizacién para la unificacién
total de los lotes DOS, TRES, CUATRO, CINCO con codigo catastral
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guion CERO UNO
guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-000); UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO CINCO guion CERO UNO guion CERO, CERO,
CERO (1-34-05-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion
CERO CUATRO guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-
04-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES
guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000), y de
las fajas nimero UNO, DOS, TRES y CUATRO con coédigo catastral
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO
DOS guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-02-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO TRES guion
CERO, CERO, CERO (1-34-04-03-000); UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO CINCO guion CERO TRES guion CERO, CERO,
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CERO (1-34-05-03-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion
CERO SEIS guion CERO CUATRO guion CERO, CERO, CERO (1-34-
06-04-000) y el excedente de QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO
PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (594.38m2) a
nombre del Fideicomiso Marina Blue quedando con un drea total de
doscientos dos mil treinta cuatro punto cero seis metros cuadrados
(202.034.06 m2). D) Mediante escritura piblica con fecha veintiséis de
) ‘\»\S\eptiembre QCI dos mil trece otorgaﬂgt ante el Notario Publico Tercero del
céntc’m Mant;, M.Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, e inscrita el
diegj_séis de Octubre del dos mil trece se celebré el contrato de
desmembracion del ldte de terreno del Fideicomiso Marina Blue con un
drea total de doscientos dos mil treinta y cuatro punto cero seis metros
cuadrados (202.034.06m2) quedando de la siguiente manera: Area a
desmembraf_va fafror- del Fideicomiso Marina Blue con un 4rea de
diecisiete mil cuatro punto noventa y siete metros cuadrados
(17.004.97m2) y un é&rea sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue
cor;mu;lméréa de ciento ochenta y cinco mil veintinueve punto cero nueve
metros cuadrados»(185.029.09m2) donde se desarrollard el proyecto con
los siguientes medidas y linderos Frente: Partiendo del PUNTO UNO con
direccion este hasta llegar al PUNTO DOS con diecinueve punto
veinticinco (19.25) metros, con direccién norte hasta llegar al PUNTO
TRES con doce punt6 treinta y seis (12.36) metros Linderando con calle
publica; desde este Punto hasta llegar al PUNTO CUATRO con dos punto
treinta y dos (2.32) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO
CINCO con treinta y tres punto trece (33.13) metros; desde este punto
hasta llegar al PUNTO SEIS con dos punto noventa (2.90) metros; desde

este punto hasta llegar al PUNTO SIETE cuatro punto cuarenta y un
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(4.41) metros; desde este punto hasta Ilegar al PUNTO (MQ{O mé‘ii
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treinta y dos punto treinta (132.30) metros linderando cox‘ﬁg ﬂmﬁg‘g

DOS. Atras: Trescientos sesenta y seis punto cincuenta y do
metros y Playa de Mar; Costado Derecho: Seiscientos cuarenta y cuatro
punto setenta (644.70) metros y Ciudad del Mar; Costadof Izquierdo:
Partiendo desde el PUNTO OCHO con direcciéon norte hfista llegar al
PUNTO NUEVE con ciento setenta y nueve punto sesenta y dos (179.62)
metros desde este punto hasta llegar al PUNTO DIEZ cof nueve punto
trece (9.13) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO ONCE con
veintiuno punto cincuenta y tres (21.53) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO DOCE con siete punto once '(7.11) metros; desde este
punto hasta llegar al PUNTO TRECE con dieciséis punto setenta y ocho
(16.78) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO CATORCE con
treinta y uno punto veintiuno (31.21) metros; desde este punto hasta llegar
al PUNTO QUINCE con seis punto dieciséis (6.16) metros; desde este
punto hasta llegar al PUNTO DIECISEIS con dos punto noventa. y nueve
(2.99) metros desde este punto hasta llegar al PUNTO DIECISIETE con
veintinueve punto cuarenta y nueve (29.49) metros, desde este punto hasta
liegar al PUNTO DIECIOCHO con cincuenta y cinco punto quince
(55.15) metros; linderando en toda su extensién con Unidad Educativa
Leonardo Da Vinci; desde el PUNTO DIECIOCHO hasta llegar al
PUNTO DIECINUEVE con quinientos treinta punto treinta y siete
(530.37) metros, linderando con propiedad particular. Area total: ciento
ochenta y cinco mil veintinueve punto cero nueve metros cuadrados
(185.029.09 m2). E) El Lote mencionado en el literal anterior fue
destinado a la edificaciébn de un proyecto urbanistico, denominado

“Urbanizacién Marina Blue” en adelante el PROYECTO, segin consta en
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la Resolucién No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Manta de fecha
veintiséis de Noviembre del dos mil trece, inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo cantén el dos de Julio del dos mil catorce, la cual se
halla protocolizada ante el Notario Publico Primero del cantén Manta,
Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa. F) Mediante escritura piblica de
\fccha seis de dicicr_nﬁb_;e del__dos mil trece, otorgada ante el Notario Publico
Tercero del Cantén Manta, Abogado Ralil Eduardo Gonzélez Melgar, ¢
inscrita el dos de enero del dos mil catorce en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta e] F1d61com1so Mercantil Inmobiliario Marina Blue,
celebré el contrato de Aprobacién de la Urbanizacién Marina Blue y
protocolizé los planos de la Urbanizacién. G) El FIDEICOMISO es
legitimo propietério del siguiente lote identificado con el nmimero
DOSCIENTOS OCHO (208), de la manzana Las Brisas Este, ubicado

______

dentro del PROYECTO TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los

- B

antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua

-~

enajenacion a favor de LA COMPRADORA el lote nuimero

DOSCIENTOS OCHO (208), (en adelante INMUEBLE) de la manzana

T e T i o s e R T

Las Brlsas Este de _quinientos tres coma tremta y nueve metros cuadrados

(503,39m2) del PROYECTO “Urbamzamén Marma BIue” _ubicado en el

Sector Pledra Larga _parroquia Manta del cantén Manta, provincia de

Manabl. Los linderos y dimensiones del INMUEBLE objeto de la presente

compraventa son los siguientes: FRENTE: Veinte coma cuarenta y tres

-t -_—

metros (20 43m) vy via La Costa. ATRAS: DleCISICtC coma veinte metros

Lo

(17, 20m) y lote numero ciento ochenta y cinco (185). COSTADO

DERECHO: Vemtlcmco coma dlCClSGIS metros (25 16m) y lote nimero

PN

doscientos siete (207) mds cinco coma cuarenta y seis metros (5,46m) y
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lote nimero ciento ochenta y seis (186). COSTADCE 13 ] F

‘2— ¢o~/,
Veintitrés _coma setenta metros (23,70m) y via Marina Bouk

TOTAL: Quinientos tres coma treinta y nueve metros uadrados
(503 39m2). Con cédlgo catastral nimero UNO guion TREINTA Y
CUATRO gulon TREINTA Y CINCO gulon VEINTICUATRO guion
CERO CERO, CERW 000). No obstante a d¢terminarse los

linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expfresa constancia
que la transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- .
Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el/los INMUEBLE (S)
descrito (s) anteriormente, la suma de USD 94.133 ;93 (NOVENTA Y

e

CUATRO MIL CIENTO 'I"REINTA Y TRES CON NOVENTA Y TRES
CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), que LA COMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR y
;;"ue ¢éste declara haber recibido en moneda de curso legal, a su entera
satisfaccibn y sin tener nada que reclamar al respecto. QUINTA:
SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre el (los)
INMUEBLE (S) materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que el (los) INMUEBLE (8S) no estad (n) sujeto (s) a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se hallan
libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracién y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de

cuenta y cargo exclusivo de LA COMPRADORA, salvo el impuesto a la
9



plusvalia‘ que de haberlo serd de cuenta del Vendedor. SEPTIMA:
AUTORIZACION.—- Las partes comparecientes autorizan al Fideicomiso
Marina Blue para que pueda realizar todos los tramites necesarios hasta la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. OCTAVA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus
intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, asi
como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
aceptados a la suscripcion del presente documento, sin tener nada que
reclamar al respecto. LA COMPRADORA desde ya, declara aceptar y
someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue, asi
como al reglamento de uso que se adjunta a la presente escritura, respecto
de las construcciones existentes o que dicha COMPRADORA pretenda
realizar sobre el INMUEBLE que compra por medio del presente
instrumento, asi como respecto de las dreas comunales de la urbanizacion.
LA COMPRADORA se obliga a incorporar la presente cldusula en
cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este
instrumento que llegare a realizar en el futuro NOVENA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran
conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones que se establecen
claramente en el presente instrumento, entre los cuales constan los
siguientes: NUEVE.UNO.- DERECHOS DE LA COMPRADORA.- a)
Recibir el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el presente
instrumento. NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES DE LA
COMPRADORA.- a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y
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URBANIZACION lV"IARINA BLUE, desde el momento de la/notificacion
de la entre‘éa cie_l lote. y una vez transcurrido el plazo estipulado en la
misma o desde la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la
escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. c)
Acatar las disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacién
Marina Blue. d) Las demds establecidas en el presente instrumento y en
las resoluciones que dicte la Asamblea de Copropietarios de la
Urbanizacion Marina Blue. NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL
VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en este instrumento por el
INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el presente instrumento.
NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las
establecidas en el presente instrumento. DECIMA: LICITUD DE
FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero
entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento,
éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que
dichos recursos no seran destinados a acciones relacionadas o tipificadas
en las normas de Prevencién de Lavado de Activos vigentes.
UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir
controversias o diferencias derivadas de la ejecucién de este contrato, que
no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y
domicilio y deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley
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de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Cédmara de Comercio de Manta y cualquier otra
reglamentacién que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas: ONCE.UNQO. - Los arbitros serdn seleccionados conforme a lo
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; ONCE. DOS. - Los
arbitros de dicho centro efectuardn un arbitraje adrﬁinistrado, en derecho y
confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar medidas cautelares
solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno
para tales efectos; ONCE.TRES. - El Tribunal de Arbitraje estard
integrado por tres arbitros; ONCE.CUATRO. - El procedimiento arbitral
tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediaci6n de la
Céamara de Comercio de Manta; ONCE.CINCO. - Las partes renuncian a
la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningdn tipo de recurso en contra del laudo
arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La reconvencion, de existir, se
sometera también a lo dispuesto en la presente cldusula y versara
unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda inicial.
Usted, Seiior Notario se servira agregar las demas cldusulas de estilo para
el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado Victor Hugo
Loayza Icaza, portador de la matricula profesional nimero trece guion mil
novecientos noventa guign diez del Foro de Abogados”.- HASTA’ AQUI
EL CONTENIDO DE LAV.MINUTA, acto mediante el cual las partes libre
y voluntariamente declaran conocerse entre si, y que queda elevada a
escritura piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos

legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes
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ratifican en el total de su contenido, para constancia fi‘l‘?fip j
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en unidad de acto, de todo lo cual dpy fe.-

Sr. David Fernando Guime Calero
Apoderado Especial
c.c. 090972171-4

c.c. 130632923-4

QutrGun

Ab. Martha Inés oncayo
NOTARIAPUBLICA TERZERA DEL CANTON MANTA
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it REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, [dentificacion y Cedulacion

Direccién Gesneral de Registro Chvll
Identificacidn y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nuamero tnico de identificacion: 0909721714

Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/
Fecha de nacimiento: 23 DE JUNIO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padre; GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH
Fecha de expedicion: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 24 DE JUNIO DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signaturerplbt Verified
Digital | 7 ujoh OSWALDO

aiSned
TROYA FUERTI

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Date: 2016.06.24 08:48:33 ECT
" . Reason: Firma Eletirgnica
. Documento firmada electrénicamente Locatian: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

13944946949

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, conforma Io dispuesto en la LCE y su reglamento.
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- ESCRITURA No, 20134741100

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA:
LA COMPARIA FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DEFONDOS Y FDEICOMISOS

AFAVOR DE: . ’! 5 '
Egar Rosenio Osotio Vaca, Ana Luz de las Mercades Guerra Castetianos, Yahaira Emperatiz Reclado «% 4
Velasoo, Marta Versica Arteaga Molina, Xavier Afreco Pareces Garcis, Weny de los Seaveda —N
Chévaz, Inés del Caren Bartonuevo Henera, Maron Patrclo Hidaigo Revelo, David Fermanda Gulme z:—.zw‘
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Ortaga, Merta Sofia Beraviden Cordova 5T
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Yaheka Emperatiz Recable Vo, Maria Verrica Avteega Mok, Xavier Alffecd Pareces Garcia Wy gy [
Rogeles Scenecta Cives, inés del Camen Baninevo Herre, Maron i Hidakgo Reveln DaviFr -
Guime Galero, Vertnica Vanessa Nevanrele Serrans, Mera Eugeria Olmedo Tamayo, Vernca P, £
rage, Merta SofBenaeks kv, on el P MANDATARIOS, pera e en fomalchihel gy
con otros mandataros y, & namixe y representzcion de i MANDANTE, puecan: 2) Comparecer a la susaining, f
contretos de-constilucidn, refonia, modifeaciin, amplacion, teminecion y lauidackn de negocios ucarbseny.

cuales FIDUCIA actiie como Fid.clara; b) Realizzr iodkos 108 acios y suscrb 10008 106 onimios y doctmentosgs B

seen necasaaios pam o it  cebe cumpiient del e, el @ insiuoclones de ks ey
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<7 G Romatido Osorio Vaca

. Quito. 28 8 maao de 2012

. Sad

Prosernte..

. De mi consideracion:

of
fadeo Xavier Qrtiz Reinoso

Tango el agradoe de cumunicarle que 1a Junta General Exracidinania Univarsal de A ;
compaitia FIDUCIA §.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOB MERCANTILES. sn su
sosion del dia de hoy, 20 de marzo de 2012, reapiid melogilo como GERENTE GENERAL de ln
campaitia, por el perdodo estatutario de TRES afios, deblendo no cbslante permanecer gn sus funclongs
hasta ser legelmente resmpldzado. i

En su calidad de Gerante Ganeral y de conformidad con los Estetulos Sociales de la Campadia, 1o
cotresponde ajarcer ta fepresentacion legal, judicial y exteajudicial dp ja Compaiila de forma individual.
$us datigres.y slribucionas se encuaniran daterminados an ol articulo vigésimo tarcero, vigdsimo cuarta y
wigasimo quinto de fos Estalutos Sociotes de Ja Compsfila

u nombtartilento goterlor fue lnscrito €n el Ragisire Marcantlt del cantdn Cradto. bajo of Namara 4041 det

 Registro d¢ Nombrarniantas, Tome 140 el dia 18 de atird dal 2008,

Fidueia S.A Admthislradum de Fondos y Fldelcondros Mercantiles, se constituyd medianle ascrtura

 piblica otorgadss ef 20 de marzo de 1887 aqte la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximana Morera

de Solings, inscrila en ¢l Reglsted Mercanti del mismo canlen € 18 de junio da 1887, bajp I
denaminacion de Corporacion Bumatt S.A. Fiduaia, cambiando 4sta a la aclual mediante escntura puiblics
slorgeda el 23 de junic de 1945 anté la Motarta Segunds del canldn Quita, Dra. Ximena Maorenu de
Salines, legatnente stdie en el Reglere Morcantl del mismo cantén al 21 de septiombre da 1995,

~ Cansecutivamente se reformaran los estatulos da fa Compafia mediante sscritura publica otorgeds el 20
" de marzo del 2001 e ipscilla en sl Registro Maercantl del cantdn Qulta. ¢l 30 de obrfl del 2001.

Postaiarmanta los eslelutos socisles de Ja compaiia fusron madificados medianta escrture pubiica
olorgada of 28 de juiio del 2001 ante ef Notaro Trgésimo Séplimo dal canton Quita, Dogtor Poberto
Duaias Mets, dedldaments inscdta en el Reglstro Mercantil dal canton Quita, @l 21 de agosto del 2001, ¢,

metlants escritura poblica otorgada el 08 de aqusto del 2003 ante’el Moterlo Trigasimo Séplimo del |
“canton Glulle, Dnctor Rabento Dusdas Mara, deblddmarnte nscrita en sl Raglstre Mercamil dal camdan

Quito, el 02 da octubre del 2003,

Sin obrg padicutar, pprovacho e oportunided para reiterade (us sanlimientes dn aspacial consideracion

senfamania,

ety

e

s a

. 1 .
4 10} o
4{ /(” e

ESOENTE .

fia FIDUCIA $.A, ADMINISTRADORA OF
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Con esta fecha 12 e Abril del 2012, se hatla inscrito <l nombramicnto de GERENTR
GENERAL, owrgado por  la COMPANIA FIDUCIA S.A, ADMINISTRADOR
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, n favor de ORTIZ REINOSO PEpRg
XKAVIER..- Quito, a 16 de octubyg.del g;wmb}mlqg%- EL REGISTRADOR, -
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DR'RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOREZ |
7. REGISTRADOR MERCANTIL. ® e g
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mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO,

NTON QUITO. y. en fe de ello confiero
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NOTARICUAY DEGQ JAVIER ALMEIGA MONTERD
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- - ZON: En |a matriz de la escritura de PODER ESPECIAL cuya
vopia antecada otorgada por la COMPARIA FIDUCIA SA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS valebrada el
1 de marzo dal 2013 ante el Doctor Diege Almeida Montero, Notario
Decimo del Cantén Quito, existen DOS razones de revacatoria a favor
del sefor MARI:ON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de
octubre def 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almelda; v, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANQ, celebrada el 23 de
gnero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novana,
quedando los demds mandantas vigentes para hacer uso del mismo.-
Quito, 3 de Febrero del 2018.- .
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: CEDULA
GUIME CALERO DAVID FERNANDO

I

m CIRCUNSCNIPCION 3

GUAYAQUIL TARQUE ¢

Canton | 1‘ PARROQLLA 2084
[ g

1. PRESIDENTA/E DT LA JUNTA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON mA NTA
De acuerdo con fa facultad prevista el ef numeral §
Articulo 18 de la Ley Nutaria), doy fe gue las COPIAS que
anteceden en ®Y_fojas atiles, inversng y Teversos san
iguales a los docsﬁ.‘cn e i

Ab. Martha Inés G
NOTARIA TERCER



. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion £\ *ﬂ ok

2 o
o / cian
CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS PE/-

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacion: 1306329234

Nombres del ciudadano: TORRES REYES NEMAR ACACIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 13 DE ENERO DE 1970
Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: FEMENINO

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ARQUITECTA

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: MORALES MAYORGA JOSE LUIS
Féecha de Matrimonio: 1 DE AGOSTO DE 1996
Nombres de! padre: TORRES ROSAS VINICIO FABIAN

Nombres de la madre: REYES MERO NIEVES LORENZA
Fecha de expedicién: 20 DE NOVIEMBRE DE 2014

tnformacién certificada a Ia_ fecha: 24 DE JUNIO DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signatur%pljg\t Verified
Digitally signed By JOI OSWALDO
T OYX B S,

. . p I . FUERTES/
Director General de! Registro Civil, identificacién y Gedulacidn Date: 2016.06.24 02:43:08 ECT
) Reason: Fima Elsﬁﬂnica
. ...QQQ‘JWE‘JQQITQ ,ﬂr@g.s,i,o electronicamente ) Locatlon: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp:/servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

1344615




NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con 12 facultad prevista ol el numeral

Articelo 18 de la Ley Notarial. doy fe que 138 €OPLAS que
anteceden en 0§ Toias utites. apversis eversos s
iguaies alos coczmﬁfmos.lmﬁmgﬁté

Manty, 2




7

Empresa Publica Muﬁloipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
TcléOS262475 8
www.registropmanta.gob.ec

Tipo de Predio: LOTEDE TE '1.

e MANTA o é‘
Parroquia:  MANTA > 4y, B VO S
’ « 1 ‘qr",' '‘q B ECUP b\
Informaci6n Municipal: ; / @ o Slr;J = ~d

7

/ | |

LOTE NUMERO 208 MANZANA LAS BRISAS ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE,

CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. FRENTE: 20,43t y via la costa ATRAS: 17,20m y

lote 185 COSTADO DERECHO: 25,16f y lote 207-+ 546m y lote 186 COSTADO IZQUIERDO:

~ 23,70m y via Marina Boulevard AREA TOTAL: 503,39m2 SOLVENCIA: EL, LOTE DESCRITO SE
o

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. / N
: /
~ I Libro S i Acto. - - Niimeroy fecha de Inscripeién: - - Folio Inicial. ~ Folio Fln31
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep.f2013 - . 56.011 56.061
- COMPRA VENTA \ COMPRAVENTA 3147 16/0ct./2013 , 63,806 63.818
PLANOS / RLANOS\ 1  02%enc/2014 2 51
) / / /' J \
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
i [1 /3 ]COMPRAVENTA \
Inscritoel : martes, 10 de septiembre de 2013 \ Nimero de Inscripcién: 2784 ot '.[,‘0"5*1\&1 7N
o A
Nombre del Cantén:  MANTA \ N Namero de Repertorio: 6565 ¢ ¢ j_lﬁql,j(ﬂnipé:ﬂﬁg%l
Oficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA TERCERA - 9;’?‘; /‘ Folfo.ﬁ@l:'s ‘/Qté i
Cantén Notarfa: MANTA \ -:*-;)1;; 5 D
/ LA B S )3

Escritura/J ulc;o/Resoluctél/l/:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: ./

, COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por fa Compaiiia Fiducia S.A.
Adminisqadora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el S;. David
Fernando Guime Calero.En esta 7scritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJAN.2 FAJAN.3 FAJAN. 4 areas de

\terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: r
" \ ‘

/

= L L
ICalidad Cédula/RUC Némbres y/o Razén Social ) Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE " NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO -
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL Empresa Pobllca Municipal
A CANTON MANTA - Registro de la Propledad de
S MamosP |
08 JUN, 2016

Registro de : COMPRA VENTA ‘



/

/

AN
- Inscritoel: miércoles, 16 de octub}e de 2013 Niimero de Inscripcién: 3147 Tomo:1

Nombre del Cantén: / MANTA i Nuimero.de Repertorio: 7380 Folig Inicial:63.806
: : Folio Fjrfat'63,§19,

_ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA | \"@eﬁ(lh” . ,‘? e
Cantén Notarfa: MANTA \‘?& m v,
Escritura/Juicio/Resolucién: .. 6" §
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013 : P 7. g g

N\ Fecha Resolucién: 7 \ ) v w 2
a.- Observaciones: ’ \ \ %

' <
DESMEMBRA/CION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blye el mismo qlYég} AN
tenia un dreq de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un érea de 17.004,97m2 quediom‘i_gu\ P
sobrante de 185.029,09m2. /

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N\ ~ l
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social T " Estado Civil Ciudad Direccién Doinicilio
)’ PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO  MANTA ‘
\ MARINA BLUE ' ;o
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
ﬁ.e Esta inscripcién se ;eﬂere a la(s) que consta(n) en: ~ i ’
ILi’i:ro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial I:‘o,lio Final
COMPRA VENTA . 2784 10/sep./2013 56.011 - 56.061
_ - /
. \ [ |
Registro de : PLANOS | | .
[3 /3 )PLANOS \ o\ | ‘
Inscrito el : Jueves, 02 de enero de 2014 Niimero de Inscripcién: 1 Tomo:l
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 12 Folio Inicial:2
Oﬂfina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA .
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio{Resoluclén:
Fechd de Otofgimiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 2013
Fecha Resolucién: /
a.- Observaciones: ;
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE —
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Fa.lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil '} Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000062440322[{%2!\315&1\4ERCANT1L {NMOBILIAR]O N? DEFINIDO MANTA
- \
c.- Esta inscripci6n se refiere a Ia(s) que consta(n) en: / :
[Libro , » , Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio. Fignl
COMPRA VENTA 4 1234 17/ago./1998 830 830
| COMPRA VENTA I 2isa 10/sep./12013 56.011 56.061
COM!’RA VENTA . 537 \ 27/abr./1987 1.410 1414
0 (4) 0, RTIFICADOS;
Libro 7
COMPRA VENTA | P
PLANOS !

q

<<Total Inscripciones>>

----
----

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los finicos que se refieren al predio quk se cerifcl,__— |

- L
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certiﬁc/ado lo invalida,
, -/
\ Certificaclon impresa por :maira_saltos ___ Ficha Registral:56143 miércoles, 08 de junio de 2016 14:3; \ Pag2de3 /

»-. .



\
|

Empresa Pablica Municipal . o |

| Registro de la Propiedad de e ' o
Manta-EP L 7 ; - , \ : /
irgdtido a las ¢ 14::)9!18 del miércoles, 08 de junio de 2016 ,
; A peticion ?le: FIGUEROA OR RICARDO ZACARIAS ! *

f/

N A8 , . ©.
Elaborado por :MATRA SALTOS MENDOZA p " HI "II , I II I II Il
| 1310137110 Ll )

Validez del Certificado 30 dias, Exceptin/
que se diera un tra‘spaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El intcrosado debe comunicar cualquier error e
Documento al Registrador de la Propiedad.
—
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AUTORIZACION

La Direcciéon de Planificacién y Ordenamiento Territorial autoriza a

NEMAR ACACIA TORRES REYES, para gue celebren Escritura de Compra-

Venta sobre el terreno propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLUE,

ubicado en la Urbanizacién MARINA BLUE, signado como lote 208,

manzana Las Brisas Este, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, con las
. siguientes medidas y linderos:

. Frente: 20,43m. - Via La Costa. ~
Atrés: 17.20m. - lote 185.
Costado Derecho: 25,16m. - lote 207; + 5,46m. lote 186. ~~
Costado Izqulerdo: 23,70m. — Via Marina Boulevard. ~
Area total: 503,39m2.

Manta, junio 13 del 2016.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el frémite y a inspeccion

en el lugar que indica de buena fe el soficitante; por lo cudl solvamos ermor u omisién, eximiendoc de

responsabilidad al certificante, sl se comprobare que se han ‘presentado datos falsos o representaciones
© grdficos emdneas, en las solicitudes correspondientes.

CVGA
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CERTIFICACION

No.290-1618

La Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial certifica que el terreno
ubicado en la Urbanizacién “Marina Blue”, propiedad del Fideicomiso Marina
Blue, signado como lote 208, manzana Las Brisas Este, de la Parroquia Urbana
San Mateo, Cantén Manta, posee las siguientes medidas y linderos:

Frente: 20,43m. - Via La Costa. ~

Atrés: 17,20m. - lote 185. ~~

Costado Derecho: 25,16m. - lote 207; + 5,46m. lote 186.
Costado lzquierdo: 23,70m. - Via Marina Boulevard. ~~
Area total: 503,39m2. [

-~

Manta, junio 06 de 2016. /f"' » T

Arg. Ro Orti Zombrcno a S /
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL i

AREA DE CONTROL URBANO. ™.~ .~

NOTA: El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el frémite

y a inspeccién en el lugar que indica de buena fe el solicitante, por lo cuagl_salvamos efrror u
omisidon, eximiendo de responsabilidad al cedificante, si se comprobare que se han presentado

datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes,

CVGA
Direccidén: Calle 8 y avenida 4 . www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611558 /2611471/2611479 | Kl @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax: 2611 714 ‘ ' I} .comMunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
* DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
. Y REGISTROS A

No. Certificacid
0> A =2

N@ 13 2 924 CERTIFICADO DE AVAL(IO VALo

= U$D 1,25 =

-
N

= S S
Fecha: 13 de junio de 2016 No. Electronico: (40400

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisan
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que.

o el Catastro de

El Predio de la Clave:  1-34-35-24-000
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOTE # 208

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 503,39 M2
Perteneciente a:

:Documento Identidad  Propietario

20992749768001 ' MARINA BLUE FIDEICOMISO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 70474,60
CONSTRUCCION: 0,00
70474,60

Son: SETENTA MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancigndda el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para-4l Bignig2016 — 2017,

/T"_\
K“OW‘%\
A

< o SN
el C [SJANY
\‘0 44’?‘.,@4-

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 13/06/2016 13:13:34




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 107801

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de . . .

mimeinmnne e -~ EIDEICOMISO-MARINA BLUE. - - - -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, .._16__de . . JuNto.... de 20 _...2016

VALIDO PARA LA CLAVE
1343524000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE LOTE # 208

Manta, diez y seis de junio del dos mil diesiseis

4 v gy EN

e




GOBIERNO AUTONOMO DFSCENTRAL]ZADO
DEL CANTON MANTA

N 078834

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el CstistRo de Predios. ..
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en._.. .
FIDEICOMISD MARINA BLUE
pertenccientfp®. MARINA BLUE-MZ LAS BRISAS ESTE LOTE#208 ~
ubicada .. AVALUQ COMERCIAL PRESENTE. .
cuyo '$94133 93 NOVENTA Y CUATRO MIL C]EN_'I'Q“TREINTA YATBE§DOLARES 93/a’s%%nde a la cantidad

p CERTIFICADO OTORGADO PAIiA TRAMITE DE COMPRAVENTA

JZIM

16 DEJUNIO DE 2016




§/26/2016 3:23

: AVALUC . DIRECCION Aflo CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area
COMERCIAL | URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS BRISAS ESTE | 2018 242147 484866
LOTE # 208
1-34-35-24-000 503,39 $70.474,60
= IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SQCIAL C.C./RU.C.
— ’ VALOR REBAJAS{-) VALOR A
FIDEICOMISO MARINA BLUE ] 0992749768001 CONCEPTO PARCIAL RECARGOS{+) PAGAR
6/26/2018 12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH - Costa Judicial -

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MPUESTO PREDIAL $3524 $0,70) $34,54

Interes por Mora
MEJORAS 2011 $7,13 ($1.78) $5.35
MEJORAS 2012 $8,74 ($ 1.60) $5,05
MEJORAS 2013 §18,10 ($4,03) $ 12,07
MEJORAS 2014 $17,01 (§ 4,25) $12,76
; MEJORAS 2015 $0,11 {$0,09) $0,08
MEJORAS HASTA 2010 $26,97 ($6,79)| $20,23
TASA DE SEGURIDAD $ 24,87 24,67
TOTAL A PAGAR $114,75
VALOR PAGADO $114,75
SALDO $0,00

A
t#0 BESCENTRALIZADD
L CANTON AN TA




Gobiermno Awts .y - ":5-.\
Municipal del Canton Manta

gg‘%nl%i??gﬁagoqgm 26154791 2691 - 477 TiTU LO D E C RE D ITO No. 0 4‘ 8 9 3 9 1

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO
Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIA DE 1-34-35-24-000 503,39 70474,60
$94133.93 Y EL DESCUENTO DEL 20% YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE
DOMINIO €S DEL ANO 2013 ublcada en MANTA de la parmaquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIO)
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
URBANIZACION MARINA BLUE M2- | ) Impuesto |
0992746768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE LAS BRISAS ESTE LOTE # 206 » P !
Junta de Beneflcencia de Gua;m
ADQUIRIENTE — -
. TOTAL A PAGAR
C.C/RU.C. # NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION -
' VALOR PAGADO| / 1035,48
1306329234 TORRES REYES NEMAR ACACIA NA
SALDO 0,00
EMISION: 6/16/2016 1:25 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

3 GENTRALIRANI!
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6/18/2018 1.26

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL |- AREA '|. AvVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de; COMPRA VENTA DE SOLAR ublcada en MANTA de la . 1-34-35-24-000 503,38 70474,60 211409 489392
parroqula MANTA .
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0992749768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE URBANIZACION MARINA BLUE MZ- GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
LAS BRISAS ESTE LOTE # 208
Impueste Principal Compra-Venta 248,35
ADQUIRIENTE
RAZO 3 TOTAL A PAGAR 250,35
C.C/R.UC. NOMBRE O N SOCIAL DIRECCION - ‘
s NO ! 4 " VALOR PAGADO 250,35
1308329234 TORRES REYES NEMAR ACACIA NA -
SALDO 0,00
EMISION: 6/16/2016 1:26 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

0 OESLENTHAL A
p lggﬁﬂf\fﬂ%hl MANTA

/ e
) rT;ﬁSd.rix)-«;(az
AUDACIGN

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

DireCCignl:lAv?lnida 11 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12
sfono: 2621777 - 2611747 000007505
&HTIFM@_SQLENCIA
~\
oo

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

CIRUC: , ' . :
NOMBRES FIDETCOMISO MARINA BLUE i;::g;: :;ﬁ::g:b
; : URB. MARINA BLUE Mz-LAS BRISA$ eHrE 10 :
RAZON S'OCIAL: DIRTE%C%I& Qﬁeolo:
DIRECCION :
- 4
REGISTRO 0P PAGO VALOR DESCRIPCION VALOR h)
N° PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA I, _ o
CAJA: 26/05/2016 15:42:09

FECHA DE PAGO: ,

TOTAL A PAGAR

\ VALTDO HASTA i $ 26010 G oeednth e atrarabimrormsbfas
( ERTIFICADO DE SOLVENCIA 7

ORIGINAL CUENTE

J J
ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

-ESCRITURA PUBLICA
DECLARACION ‘
'QUE FORMULA , ‘SENOR
DAVID FERNAN])(? VIE
CALERO, ~ APODERAD
'ESPECIAL DE FIDUCIA ™ $.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y ~ FIDEICOMISOS
MERCANTILES,  FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. ]
| . CUANT{A: INDETERMINADA.----
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOG‘ADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, qliien

.declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesién

mgemero comercial, con domicilio y res1denc1a en esta ciudad; en su calidad de
apoderado especial de la compaﬁla FIDUCIA S.A. ADM]NISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS ‘MERCANTILES, compafifa. ~fiduciaria | del
fideicomiso denommadb F]])EICOMISO MARINA BLUE tal como 'consta de




i i
y .
Notcne Sendar Contén Guanoapd .
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

la-que - procede como queda expresado y con amplia y entera libertad para su

otorgamiento me expone: SENORA NOTARIA En el registro de escrlturas

* * publicas a-su cargo sirvase mcorporar una de declaracmn Juramentada, al tenor de »
las ‘siguientes clausulas: PR]MERA COMPARECIENTES Comparece al
.otorgamijento del presente instrumento, el Ingemero DAVID FERNANDO

- GUIME CALERO en su calidad de Apoderado Especial de la compaiiia

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE 'FONDOS Y FIDEICOMISOS

' MERCAN.TILES, y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA
E BLUE (en adelante FIDEICOI\/JISO), cuyo poder se adjunta como documento
- habilitante.-E1 compareciente es mayor de edé.d; de. estado civil casado, de
*nacionalidad ecuato;‘iana, don;ipiliado en 1a ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:
 DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en la calidad en que

comparece declara bajo juramento y prevencién de las responsabilidades

‘administrativas, civiles y penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacién

- Marina Blue no tiene Administracién por lo que no tiene Administrador

Legalmente nombrado -por lo tanto no se genera-pago c_ie expen_sés._— Bs todo

. chanto: puedo' declarar en honor a l_a verdad.- Me ratifico en lo antes declarado,

dejando constancia. q’ué conozco las penas contempladas en la ley, para el caso de

incurrir en perjurio.- Hasta aqﬁi la declaracién que es aceptada por el

: compareclente por estar hecha a su entera satlsfaccmn; sm tener que hacer

Bk N

reclamo posterlor alguno.- Leida que fue esta escritura pubhca, de pnn01p10 a

~ fin, por mi, la,Notaria, en clara y alta voz al otorgante ésta la aprueba en todas
- sus partes, se afirma, ratifica y ﬁrma, en: umdad de acto conrmgo la Notar1a de .
1todo locual DOYFE.- . - .
" P.FIDEICOMISO MARINA BLUE
T ':"RUC.“0992749768001 o
- FIDUCIA: 8. A ADM]NISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOI\/HSOS_

MERCANTILES
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> Tenyo el agmdb de comunicarle que la Junla Gensral Exiraordinaria Universal de.Accionl-élas de fa
Komparia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIGEICOMISOS MERCANTILES, en su
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Enj.s(,,éalidao,dal Gerente General y de conformidad con log Estalitos Soclales de.la Compafile, lo
{};%hqspondq,éferter la representacion legal, judiclal y exirajudiclal de la Compaila do forma individual,
‘Sus doberes ¥ atribuciones se encuenlran determinados en-el artlculo vigésimo-tercera, ylgdsimo cuarto y

'?Q_fd,}s!,,,g quinio de los Estalutos Soclales de Ja Compaiila.

hombramiepto-anterior fue inscrito en of Registro Mercantll del cantén Quilo, bisjo el Nimero 4047 Jef
gisiro de Nombramientos, ‘Fomo 1408l dia-15 de-abril del 2009, . -~ :°
ol Yo e vt et e
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piiblica otergada ‘el 20°de marzo de 1987 ante la Notarla Segunda del canidn Quilo, Ora, Ximana Moreno
iyg,k'sQIInes., inscrita en el Registro Mescantll def mismo cantén el 19' de’ junio de 1887, bajo la
' 5 hi‘in‘qomlnaclbn de Corporaclon Bursatil S.A. Flducla, cambiznta ésta a la aclual. mediante escritura publica
%},fis_ itsolorgada el 23 de Junlo de 1995 anle la Notarls: Segunda’del cantén’ Quilo, Dra, Ximena Morenuo de
5 Lé‘i% giSolines, legalimente inscrita en ¢l Reglsiro Mercantil del fnismo canton el 21 de’sepliembre de 1995,
¥ M RsERF Conseculivamente se reformaron los estatulos de la Compaiila medianté escritura publica otorgada el 20
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fuje. marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantl del’ Gantén . Quila, el 30 de abril del 2001.
\¥:Posteriominia los eslatulos soclales de'la compaila’ fuefori modificados medisnte escritura publica
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el IR

\1 7 - > .
P iiDdenas Mera, debldamente. Insciite- en.e! Regislro:Mercantit def-canton Quito, el 21 de agnsto del 2001: y,
3 "‘?ﬁ g,qlgdlanle,escrltura plblica olorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notorio Trigésimo -Séplimo .del -5 .
\ ; puicanton Qullo, Doctor Roberto Duedas Mera, debldemente Instila en ol Regisiro Mercantll -del canton —~ :
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otorga la COMPARIA FIDUCIA S,A. ADMINISTRADORA —
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR
ROSENDQ OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo del
2013 ante el Suscrito Notario Doctor Diego Almelda Montero, ciiya
copla anteceds, existe DOS razones de revocatoria a favor del sefior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada e 9 de- octubre
del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almelda; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novena,
quedando los demés mandantes vigentes para hacer usc del mismo.-
Quito, 15 de Abrll del 2016.- Diag
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Qg 35 de rhdrzo de 5078

sefior
Edgar Rosendo Osorio Vaca
Presente.-

De ml conslderacion:

Tengo el agrado_de comunicare que la Junta General Extraordinaﬂé Universal_de -Acclonlfas de la
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS: MERCANTILES, en su
sesion del dia de hoy, 25 de marzo de:2015, résolvié reelegirlo como PRESIDENTE de Ja-compaiila, por

el periodo estatutario de TRES afios,. debiendo-fio_ obstate pérmianecer en ‘sus funciones fhasta ser.

legalmente reemplazado.
Sus deberes y atribuciones se- sficuentran deterinados. en ‘el ‘articulo, vigésimo »prlmer‘d :j'<'Vig',éslmp
segundo del:Estatuto Social de la Compafiia. De conformidad con el estatuto soclal, la representacion
legal; judicial y‘extrajudicial de la compafila‘le compete; al Gerente General, a quien deberd.subrogar en
caso de ausencia o falta, con'todas las atribuciones del subrogado. ‘ S

Su nombramiento anterlor fue- Inscrito-en-el Registro Mercantll del cantén Quilo, bajo el Nimero 4716 del-
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abril de} 2012, ' '

Fiducia S.A. Administradora de -Fondos y Fideicomisos Marcantiles, se-constituyé_mediante escritura

publica otorgada e} 20:de marzo de 1987 ante:la Notaria:Segtirida del cantén Quito; Dra. Ximena:Moreno .

de: Solines, Insciita en el Regisiro. Mercantil” del. mismo, canton. el 49 de Junio de 1987, balo. la
denominacién de-Corporacion Bursétll-S.A. Fiducla, camblando-ésta a ia-actual mediante-escritura’ publica
olorgada el 23 de junio de 1895 ante la Notaria Segunda: del cantén Quito, Dra. Ximena, Moreno de
ta en ol Registro Mercantil del mifsmo cantén. ef 21 de’ septiemibre de 1995,

Solines; -legalmente inscri ! el mi . : ,
adiante-escitura publica otorgada el 20

Consecutivamente se reformaron los estatutos de-la,Compafila m

de marzo del. 2001 e inscrita. en el Registrd- Mercantil del caritén Quito, 6l -30 de 'abril del 2001.

' los estatutos -sociales-de la-compafiia fueron modificados fediante. escritura_pUblica.

Posteriormente i ) on M : ]
oforgada el 28 de junio_del 2001 .arite el Notario Trigésimo- Séptimo: del- cantén :Quitd, Doctor Roberto
Duefas Mera, debidamente:inscrita e’u;pe!»,Regis_thefca_ﬁﬂl del canitén Quilto, el 21 de agosto del 2001 y,
mediante escritura publica ototgada“el 08 de agosto del 2003 -ante. el Notario Trigésimo::Séptimo: del
cantén Quito, Doctor Roberfo Dueiias Mera, debidamente inscrita en el Registto: Mercantil -del. cantén
Quilto; el-02 de octubre del2003; y mediante escritura publica:otorgada el 18 de: septiembre del 2012 d@nte
ol Notarlo Suplente Encargado Décimo del; canton- ! Doc )
debldamente inscrita en el Registro Mercantil del cant6n Quito, ef 21 de noviembre de] 2012.

aprovecho la oportunidad para reiterarie mis sentimientos de especial consid

eracion,

Sin otro particular,

Sr. Pe tizReind
GERENTE GENERAL
Acepto Ja designacion de Presidents de la compafiia FIDUCIA S.A.:Ale_NISTRADOR}\ D_EIFON'DO.S.'Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas dela Compafila eféctuada

el 25 de marzo de 2015.
Quito, 25 de marzo de 2015

{doOsorio Vaca’

o del caritén Qito, Doclor Diego Javier Alineida: Montero,
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Factura: 002-008-000000174 20150901006P01805

NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
EXTRACTO

IEscrIlum N°: ]20150901006P01805

ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |19 DE JUNIO DEL 2015

OTORGANTES .

E

e #OTORGADO:POR '/, ¥ifj1
. . A o Document |. - No. o . L .
Persona { . Nombres/Razén social - Tipo I -ode . {ldentificacalé "’?'°"""‘ - Calldad-’ """ Persona que ie representa
A . ) Intervininete - " ad | ; . . )
s Lo : -f identidad-} - n . : - o
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
REPRESENTA 08927497660 COMPARECIEN |FONDOS Y FIDEICOMISOS
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los [limites.de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que $e realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente. Reglamento Intemo para la. Urbanizacion “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAP{TULO PRIMERO v
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas: a la Ordenanza del Reglamernito Urbano de Manta; a los:planos y normas
técnicas, asl como, a‘las Ordenanzas correspondientes. '

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos fos .
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, 'a(‘,reedores -~ ahticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
‘urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno. ' :

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor antic.réti.co, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal  y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Al



Articulo 3.- Este Reglamento Interno .tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de-otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como .en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion. '

Articulo 4.- Autorizar al- Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, &reas.sociales, dreas de
recreacién, éreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la:documentacion gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ybicados en‘la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,

con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
, : Mateo. o : -
ESTE: Propiedad.particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”.

~ Articulo: 5.+ A la presente Urbanizacién. se la-denomina con el nombre de “MARINA
‘BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y-el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos 'y perfiles -aprobados por el ‘Departamento: de Planeamiento Urbano del
- Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM: CNEL; CNT;
¥ la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta. -

En_:_c‘:ons:ecuencia‘,'vlos lotes de la. ,l_J'rbénizacién tendran .siempre. las extensiones y
- superficies determinadas. ‘en los planos; no podran ser subdivididas,  vendidas o
gravados por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso qle exista propietarios-de dos 0. mas solares, en éstos se podra. edificar
vivienda.de tal manera que Ia densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar.por su cuenta y a su-costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con ‘las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno. |

El costo total de lés obras de urbanizacién seran de cu‘enta .del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
Urbanizacion. :

2
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' 'CAPITULO SEGUNDO ~ T %
DE LOS BIENES PARTICUI;ARE’S Y. COMUNES x g &?z'é:g

Articulo 8.--BIENES PARTICULARES.-Son bienes particulares y por fé
exclusivo: el lote de terreno pertenéciente a'su propietario, que se encuehti detttlitado
en los planos y la o-las construcciones que sobre el mismo se levante, seglin conste en
los correspondientes titulos de dominio,” debidamente ‘inscritos en el He
Propiedad-del Cant6n Manta. ' o

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos dg administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad; por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segan
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAL 185.029,09| 100,00
AREAUTIL 127.883,25| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL | 1856302 10,03
AREA CIRCULACION - 38.582,82| 20,85
R 0
[#-OTES FRENTE AL MAR 14 204,00
T TOTAL{ 443,00
- MIEMBROS PORFLIA} .. 5,00
S S ~ " HABITANTES] - 2.215,00
~DENSIDAD BRUTA | 2:215hab/iB,50Ha] - 119.73hab/Ha_
~DENSIDAD NETA | 2.215hab/12,79Ha| 173,18 hab/Ha _

M



N 1 4 | ! - 10

216 1 4 - 14

217 | 1 5 - 24

218 1 5 - 26

219 1 -5 - 20

220 1 4 - 16

'MANZANA LA | 221 1 4 - 20
CosTA [ 231 | 1+ | —2 - - 8

S a2 |1 ) 3 12

233 1 3 " - 18

234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

_ 237 1 2 - 10
MANZANA 222 1 . 2
MEDITERRANEO | —223 LI S 2 3
- 224 1 | - 2 3

(*) Lotes frerite"al mar para wviendas multifamiliares ("“f')ul.t‘:tes Interlores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.--DEL. USO Y DEST INO DE: LOS BIENES' PARTICUL:ARES:- Los bienes
mencionadas en. el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al
presente Reglamento laterno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del. particular a la- Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES:- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de. infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
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seguridad que forman parte de la Utbanizacién y-destinadas a dar servicis aga (Kffarios «
ya las .vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciiiariasff ’9 N o &OF
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbag Sy
’ '3

Las vias, aceras, bordillos y:areas comunales ‘con que cuenta la UrbanizAitias)eebBran
se.rvprot,egidas-. y cuidadas. por todos los propietarios de los bienes parficulares de la
misma, quedando. .prohibido sembrar plantas y ‘&rboles que afedten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subtefraneas. de Ia
. Urbanizacién. ' A

Las calles, aceras, bordillos, areas. verdes, senderos, jardines, partgrres, plazoletas
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de
Ia Urbanizacion, son para uso.de los propietarios de la misma. Su pso es limitado y
voluntario.” En compafiia .de/o con aprobacién del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos. momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- E|
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
‘la Urbariizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

‘Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso.directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la_seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
‘estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota.+ 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicaments, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

.

Los Am"uros' de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de.cada uno de los lotes. Mientras. que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante.lo establecido en el
articulo anterior, los parques y éreas verdes de propiedad del. Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las
personas que bajo su responsabilidad -inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.
5
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Ei AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18 563 ,02 m2, ‘que corresponden
al 10.03%, del area total de'ia Urbanlzaclén L

Articulo 13.- - TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL - 'CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehlcufar estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacion es de tipo cerrado y.no esta mtegrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbamzacnon estara regulado, permitiéndose el
ingreso y.circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecndos por la Administracion respect:va

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios  se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

| . CAPTULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo '14.- Los trabajos que se obliga a raalizar' el Urbanizador sori'lossiguienteS'

a) Levantar -edificaciones para portico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes,

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado

¢c) Cerramiento perimetral de Ia Urbanizacién.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acomettdas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribucién de energla eléctrica y comumcacnones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calies.

f) Muro de estolleras para proteccién de Iotes ‘colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y'con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra reallzar las obras de urbanizacién en forma progreswa esto es por
sectores o total. -

Articulo 15.- El Urbanizador permitira eI acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectlien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Regtaniento Interno.

Articulo 16.- En. la Urbanizacién se destlnan para Area -Util, 127. 883 25m2
representando ¢l 69. 12%, de Ios 185. 029 09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes '
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Articulo 17.- La Urbanizacion IARINA "BI;UE"".contaré .con tod%‘ifps sigterz
!nfr:'s\estructura, mismos que ﬁan sido disefiados para servir a la -poﬁqgi", Yada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

p)

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se 1o realizara a través de la via/Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior.por la via de'ingreso tipo colectora, desde g portico de
acceso a la Urbanizacién, y de alil a los diferentes ‘sectores proyectados, meliante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes n;an anas.

: | CAPITULO CUARTO |
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
" CONSTRUCCION

Artiqulf) 19.- Los pro.p‘ietarios de los lotes deberan respetar las siguientes. normas de
ocupacion ‘_(COS), y utilizaciéon (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO). . :

Los prop_i'e;ta'ri_os de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas'o edificios que se construyan. -

“Articulo 20.- RETIROS:

£

o Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4,00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a ‘servidumbrés- para- servicios: hidrosanitarios ‘que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del ~ Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa. -

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 90 cm. y
paviméntos de.acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el drea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird’ la construccion de

N,



parqueos y. portales de acceso con una dlmenSIOn maxima del: 40% del frente del
lote.- , _ iy

a.3. Retiro’ frontal de. 5 00..m.- Es el Iimlte establemdo desde los 5. 00 m. del
lindero frontal del lote ha0|a el mterlor tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas Ias ca!les Area desde dondé se permitira la construccion
habltable .

b. -Retiros Laterales:

b.1. Retiro. Lateral de 1:50 m.- Es el Iimlté establecido desde el lindero lateral
_hacia el interior del fote. Se permitira la edificacion. de fachadas con vanos para
ventanas Gnicamente destinadas a ventllamén y/o |Ium|naC|on

C. Retiro posterlor de 3. 00 m.- Es’ eI limite establecldo desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el mtenor del lote. Cuando la fachada de la edifi cacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

c.1.En los terrenos aon pehdlente negatlva 56 bermmré la- edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predlo se permitira edificar un piso bajo e nivel de la acera frontal

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como; los lotes
mterlores 222 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la: disposiciones sobre espacios comunes, numero de
parqueos,. etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

- Los lotes mencionados tendran ias alturas que a continuacién se detallan:

B
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215 | 3,40 [ ' 1200 | - 15,40

216 3,40 | 12,00 - | 15,40

217 | 340 | 1500 - 18,40

218 | 3,40 15,00 - 18,40

MANZANALA ."219 7| 340 .| . 1500 - 18,40
(COSTA 17220 | 3,40. [ 12,00 . - 15,40

| | 221 | 340 | 12,00 - " 15,40
O -t B . R

MEDITERRANEO |- : - : : :

' *Lotes frente al mar - ** Lotes Interiores

-
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232 | 340 | - 'm. / 9,40
233 | 340 . | 9,00m. 1/ 12,40
234 | 340 - .00 m, / ’ 9‘,-40"
235 3,40 .6, 1] 9,40
236 - 3,40 - 6,00 9,40
237 | 3,40 007 9,40

ya

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera.en fachada 1 planta

6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

‘En equipamiento urbano ' 4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22 Se considera como espacio libre, aquellos donde no- estad permitida ia

edlf‘ cacion.

“‘Artuculo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
 Urbanizacion, Y, las edlflcaczones de las viviendas seran de uso privado.

- Estéprohlbldo modlﬁcar- el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

. Artlculo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondré en sus
- edificaciones un equmbrlo de todos sus elementos; mcorporando su palsaje exterior, en
la bUSQUeda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y. ampliaciones. seran. realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes’ elementos:

Cimentacion :
Pisos:

Paredes:
Cubiertas:
Carpinteria:
Cerramiento:

Hormigén armado

Planta baja y planta alta en hormlgén armado, estructura metalica o

mixta

 Ladrillos, blogues o muros estructurales
Hormigén armado, madera tratada, medla duela, hierro.
- Madera, hierro, aluminio o PVC

El muro penmetral del conjunto habltadlonal ser4 de 3.00 metros de

altura, y los muros medlaneros entre Iotes sera de 2.50 metros.
9
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Articulo 26.- Los volados se. podran real!zar en. la cublerta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 matros de la acera.

Articulo 27.- Las édreas de garaje. tendrén una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente seré dirigida hacia la acera, y'no podrén cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las areas destmadas a. dormltonos ‘cocina, 8S.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde 1a estructura‘de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcuSn de. Ias franjas destmadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA

a) Consulta previa con ‘el Organismo Admlnlstratlvo para. anéI|S|s del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.
b) Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el: ausplclo de un
. profesional Arquitecto y/o-Ingeniero Civil..
c) .,--Presentacuén de los mismos al Organismo Administrativo para su autortzaclén
d) En caso de no estar constltwdo el Comité de Administracién para el andlisis
previo a su-autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.
e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
- se procedera a.la aprobacuén definitiva de los -planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Mummpal

Articulo 31.- Las obras de mfraestructura la constltuyen
a) ‘Alcantarillado Sanitario.- Tubetias; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios: estaciones de bombeo, etc.

b) 'Alcantarlllado Pluvial.- La Urbanizacién prescmde de un sistema de
alcantarillado. Ppluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de Ias vias, dlspoméndose unicamente de sumideros en las vias
adyacentes -a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el
_actual concepto para la ciudad de Manta como lo estipula el Plan Maestro
H:drosanltarlo '
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c) Redes de Agua Potable~' Contara con una red de distribgg Aifia ﬁﬁ@?ble

con sus- respectivas. guias’ domiciliarias: adecuadamente diSgfustad. /as) P¥smo
dispondra de vélvulas de control: comg;l_a instalacién de hidraffteg: Qﬁé(’é?nente

ubicados y construidos. © . L

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de: manera_subterranea, dotando d¢ los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria; ‘con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de fcondominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de medfa tensién, cada
condominio una vez tenga su disefio’ arquitecténico y el célcylo de su carga
eléctrica,  debera. por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su Igte, de acuerdo a
lo que:le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacién fle las luminarias
ornamentales . se . deber4 conservar las alturas ‘estipuladas 'en él proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios. -

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterrahea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes. '

- f) -Vias.-fijas vias serén asfaltadas y jerarquizadas segtin-su funcién, y conservaran
L las caracteristicas contempladas en los disends.

=, g) Aceras.Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
’ jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

~Articulo 32.- ‘Las: superficies de terreno contemplados "en los planos aprobados
‘destinados-a vias, aceras'y espacios verdes, pasdran a ser propiedad municipal -.cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cant6n Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empléados en las cbras localizadas en los
‘predios determinados como bienes ‘de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerird de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y. telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamerite. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefaladas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion. '
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Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacién son
por. -etapas, .regulandose de ‘acuerdo al “Plan’ de . Inversiones propuesto por el
Urbanizador, ‘partiendo con I'osvtiém‘pbé_i’--‘de‘_sdej;{:_jfecha en que se eleve a Escritura
- ‘Publica el presente Reglamento: Interno; 'y, las' sutesivas de conformidad al-avance de
los mismos, previos informes del' Déepartamento Técnico Municipal.

Si. por -causas debidamente jpst'i_,ﬁgadag... el -Urbéini‘zado‘r‘ no =cuh1‘pliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

" Articulo 35.- PROI-:I”IB“ICIéNLDE:"ViAS: Queda prohibido el-aparcamiento de todo tipo de
vehlculos en-los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni' se podra destruir los bordillos por ningin motivo.

Queda prohibida la preparacién de ﬁ‘ormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de:la Urbanizacion. :

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a o estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes. '

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido.a todos
los -propietarios. realizar -actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, 'tierra, instalaciones, etc., asl como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. -

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de.cada solar,estan en la obligacién de’ mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningdn modo- se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas. '

‘Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas

lluvias, . asi. como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desaglies de cualquief tipo. a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el:Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicidn sera sancionada, por la Institucién Piblica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras corréspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor. .. - - '
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Articulo_40.- Para Jos ¢adb8"

servidumbre de so!ares vecmos debe observarse e! retlro mimmggig ORI
se establece en este Reglamento Interno ‘como en los dls‘gﬁaa,

hidrosanitarios para cualqwer e!emento de edifi camén basicam

cumrentos debe precautelarse adema

Ias condlclones adecuadas de"

' cual establece la serwdumbre el propletarlo no podré Ievantar consfrucciones o

posterlores

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguient

ALCANTARILLADO SANITARIG, et
LOTE MANZANA DESCRIPCION | DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA " lateéral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateralizquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo = | 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo, | 160.00 mm
33 | .- BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
| 35 ' BUCANERO ‘lateral izquierdo - 160.00 mm
R © 37°.| ' BUCANERO lateral izquierdo ' 160.00 mm
K 39 BUCANERO ‘lateral izquierdo 160.00 mm
& 51 CORAL ' lateral izquierdo " 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54.  CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL Jateral derecho | 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo: - 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo |- 160.00 mm
69 FRAGATA . lateral derecho’ 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho | 160.00- mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho ~ | ~ 160.00.mm
93 ELFAROESTE | - Jateral derecho, 160.00 mm
96 EL FARO ESTE - lateral izquierdo 160.00 mm
97 |  'EL FARO ESTE lateral derecho . 160.00 mm
99 'EL FARO ESTE lateral derecho . 160.00 mm
102 | ELFARO OESTE lateral izquierdo . | 160.00 mm
164 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 | LAS OLAS ESTE lateral derecho 1160.00-mm

las escrituras
las descargas

S:
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| LASOLASESTE | _ 160.00 mm
129 | LASOLAS ES]'E.-, | f Iateral derecho’. 160.00 mm
132 | LASOLASESTE . |. Iateral izqmerdo‘"- : 160 00 mm
133 | LASOLASESTE .| lateralderecho | -160, 00 mm
135 | LASOLASESTE - lateral derechd. - | -160.00 mm
/138 | LASOLASOESTE :|" lateralizquiérdo | 160.00 mm
140 | LAS OLAS OESTE T lateral |qu|erdo : 1’60.00'n_1m '
141 | LAS OLAS OESTE lateral derécho | 160.00 mm
162 _REGATA'ESTE lateral |zqu|erdo 160.00 mm
164 | REGATA ESTE lateral izquierdo /160.00 mm
165 | REGATAESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE i Iateral |zqu|erdo , 160.00 mm
169 .| . REGATA ESTE \ateral derecho’ 160.00 mm
171 .| -REGATAESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 | " REGATA OESTE fateral izquierdo 160,00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 - ,LAS,BRISAS ESTE Iateral derecho .160.00 mm
1200 | LASBRISASESTE | lateral izquierdo 160.00 mm
L 201 | LAS BRISAS ESTE ateral derecho © 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE " lateral izquverdo ~ 160.00 mm
205 | LAS BRISAS ESTE . Iateral dérecho 160.00 mm
{207 | LASBRISASESTE | lateralderecho | _160.00mm
210 | LASBRISAS, QESTE | lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LASBRISAS OESTE | lateral lzqmerdo 160.00 mm
213 LAS BRISAS OESTE " lateral derecho 160.00 mm .
229 |° ATLANTICO | fateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de avlcantaril‘lado pluvial son los siguientés:

T A LCANTA: Fant
LOTE MANZANA ' DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA . Iateral derecho 200. 00 mm
12 AAREN'A B Iateral derécho 200.00 mm
14 _ARENA B lateral derecho 200.00 mm
16" | ARENA ' ; Iateral derecho ~200.00 mm
18 ARENA lateral derecho | 200.00 mm
30 BUCANERO. - literal derecho 200.00 mm
32 _ .BUiCANE_RO ) ' lateral derecho, ) 200.00 mm
34 BUCANERO - lateral derecho ~|" 200.00 mm
36 ' BUCANERO - Iateral derecho |- 200.00 mm

14



) LABC VIAL' .
38 BUCANERO" - lateral derecho - | .200.00 mm %
a4 CORAL . :. | ‘parte posterior: | 200.00 mm
45 CORAL... . |i . parte posterior | 200.00 mm
50 CORAL ™" " ’lateralderécho | 200.00 mm
53 CORAL. - .: |, lateral izquierdo | 200.00 mm
56 CORAL -~ |. lateralizquierdo [ 200.00 mm -
57 CORAL * - lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA | - lateral derecho 200:00 mm
67 FRAGATA lateral dérecho” | “200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo . [ 200,00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 " EL FARO ESTE lateral izquierdo - | 200.00 mm.
94 EL FARO-ESTE lateral izquierdo | 200.00mm
95 EL FARO ESTE " lateral derecho 200.00 mm

| 98 ELFAROESTE | .lateralizquierdo 200:00 mm

100 EL FARO ESTE lateral zquierdo | .200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho | 200.00 mm

106 | ELFAROOESTE | lateralizquierdo’ | 200.00 mm
126 | ~LASOLASESTE = | lateralizquierdo | 200.00 mm

| 128 | LASOLASESTE lateral izquierdo -~ | 200.00'mm
i30 LAS OLAS ESTE _ lateral izquierdo | 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho | 200.00mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 |  LAS OLASESTE ateral izquierdo | 200.00 mm
137 | LAS OLAS OESTE lateral derecho | 200.00 mm
139 | LASOLAS OESTE " lateral derecho | 200.00 mm

142 | LAS OLAS OESTE tateral izquierdo | .200:00 mm
161 | ° REGATA'ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 |  REGATAESTE . lateral derecho | 200.00 mm
166 -|  REGATAESTE jateral izquierds | 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho’ | 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo --| 200.00 mm

172 |  'REGATAESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho |~ 200.00 mm
175 |  REGATA OESTE . ‘fateral derecho 200,00 mm
178 | REGATA OESTE lateralizquierdo | 200.00 mm
198 | LASBRISAS ESTE lateral'izquierdo [ 200.00 mm

199 | LASBRISAS ESTE lateral derecho 200.00.mm
202 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho | 200.00 mm

206 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
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208 | _LAS BRISAS ESTE. .Iateral |2quuerdo_- | 200.00mm =
209 - 5LASBRISASOEST__":1_ v o " i *200.00 mm
.211 | UAS BRISAS OESTE' _ écho 200.00 mm
1214 LAS BRISAS OESTE "lateral |zqu o " | 200.00 min
:230 | . CATLANTICO *:.. | latéral i izqu rdo- | 200.00 mm
246 | + - PACIFICO lateral derécho | -250.00 mm

Ademas existen. Iotes con servudumbres de bases de transformadores y tableros
eléctricos, que se’ detallan a contlnuacrén

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELIéCTRlCOS

LOTE MANZANA ' UBICACION ' DESCRIPCION

3 ARENA * esqg_lr!_a lzqulerda i Transformador
4. ARENA ‘esquiina derecha Tablero de medidores

7 ARENA | esquina izquierda - Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 ‘BUCANERO © esquina izquierda | Transformador
22 BUCANERO [ esquina derecha '|  Tablero de medidores
23 - BUCANERO * esquina izquierda, " Transformador
24 'BUCANERO [ -esquina derecha |  Tablero de medidores
26 .| " BUCANERO e’squiria izquierda “Transformador
27 | BUCANERO [ esquina derecha 3 Tableto de medidores
28 _BUCANERO f‘.‘esquma izquierda |, Transformador
29 °| - BUCANERO [ “esquina derecha | " "+Tablero de:medidores
41 . CORAL “eSquinaizquiérda | Transformador
42 - CORAL | ._esquina derecha | - Tablero de medidores
43 - CORAL | “esquina.izquietda | -~ Transformador
44 " CORAL esquinaderecha | Tablero de medidores
46 " CORAL esquina izquierda | Transformador

47 . " CORAL - esquina derecha | - Tablero de medidores
48 i CORAL 'esq'iz'iha'izhuiéirdzi J Transformador
-49 " CORAL esquma derecha’ -| - Tablero de medidores
55° ~ CORAL: esquma izquierda Tablero de medidores
56 ~ CORAL - esquma dérecha’ | ‘Transformador
51 ‘CORAL "esquifa izquierda Transformador
52 ‘CORAL 1. esquma derecha Tablero de medidores
61 ~ FRAGATA | esiliina izquierda - Transformador

62 FRAGATA | : esquina derecha - .. Tablero de medidores
72 | 'ELFAROOESTE ." | “ésquina izquierda- ~ Transformador
73 | ELFAROOESTE | ‘esquina derecha . Tablero de medidores
74 |° ELFARO OESTE ' | ‘esquina‘izquierda " Transformador
75 | ELFARO OESTE ‘esquina derecha ~ Tablero de medidores
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i ATR rfon

3

MANZANA

UBICACION -

LOTE %

78 EL FARQVI‘ES‘[E l.'esquma |zqwerda ‘ Trans 'f, B By
.79 '| ELFAROESTE, | i a Tablero de meduor#s |
82 -| ELFARO -ES]-'E“.{ =, esquiba |2qurerda'{:' ' '~ Transformador /
8 | EL EARp ESTE esql;'llna.derecha_" o Ta‘ble;'o de medu_dt/res

86 ~ ELFAROESTE. . | esquina izquierda - | ~ Transformadof
87 . ELFAROESTE . |- -esqUina derecha . | . Tablero de medi’ores
108 .| LASOLASOESTE | esquinaizquierda. | Transformador
109 | LASOLASOESTE | esquinaderecha . |- _ Tablero de medidores
110 "LAS OLAS OESTE esquina izquierda'" Tr_,ansfor'ma_[ior
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de rheliiddres
113 LAS OLAS ESTE " esquina izquierda : _Ti'an's;ft_)rmador
_ esquina derecha. Base de caja:de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha - Tabléro de medidores
115 | LASOLASESTE esquina izquierda Transformador
116 [ LAS OLAS ESTE esquina derecha . Tablero de medidores
117 ‘LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118, LAS OLAS ESTE . esquina derecha Tablero dé medidores
120. | . LASOLASESTE A esquina izquierda T::ansforrnador
121 LAS OLAS ESTE “esquina derecha - Tablero de medidores
123. | . LASOLASESTE esquina izquierda Transformador
124. |  LASOLAS ESTE _esquina derecha Tablero de medidores
144" | - REGATA OESTE esquina izquierda ~ Transformador
145 | REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146. | REGATA OESTE esquina izquierda ‘Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha - Tablero de medidores
149 | REGATAESTE esquina izquierda  Transformador
150 REGATA ESTE ~ esquina derecha -Tablero de medidores
151 | REGATA ESTE esquina.izquierda - "-"l‘fa nsformador
152 . REGATA,ESTE - esquina derecha Tablero de medjdores
© 153 REGATA ESTE esquijna.izquierda - Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha - Tablero de medidores
156 |  REGATAESTE esquina izquierda " Transformador
157, . ‘REGATA ESTE esquina derecha ngb[ero-:.d'e medidores
- 159 ‘REGATA ESTE esquina.izquierda - Transformador
160 " REGATA ESTE esquina derecha. " Tablero de medidores
180 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda . -Transformador
181 | LASBRISASOESTE | esquinaderecha | Tablero de medidores
182 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda ‘ Transformadar
183 | LASBRISAS OESTE | esquina derecha - - .Tablero de medmlores
185 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda . Trapsformador -
186 LAS BRISAS ESTE ‘asquina derecha Tab[.(ero. de medidores
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‘ TRANSFORMADORES Y TABI.EROS ELlfCTRlCOS
[ toTE [ MANZANA - ~ DESCRIPCION
| 187 - LAs B,RISAS_E$T‘E1'_", _Tra,nsformador
188 |~ LAS BRISAS ESTE - Winadetecha:| - Tablero de medidores
189 *| LAS BRISAS ESTE: " _esquina‘izquierda . |- - Transformador
] 190 | LASBRISASESTE | ' esquipaderecha - Tablero de medidores
_ 192 | ;‘LAS.BRJ'SAS ESTE | .esquina.i |zqu|erda . "Transformador
| 193 | ' LASBRISASESTE | - esquinaderecha |  Tablero de medidores
195 |7 LAS:BRISAS ESTE . |~ esquina izquierda - " Transformador
196 | LASBRISASESTE - | esquinaderecha | = Tablero de medidores
| 198 | 'LASBRISASESTE | ~esquinaizquierda " Transformador
199 LAS BRISAS ESTE | .esquina derecha _ Tablero de medidores
211 | LASBRISASESTE |  esquinaizquierda - Transformador
212 | LASBRISASESTE | : esquiiia derecha Tablero de medidores
216 LACOSTA | “esquina izquierda - . Transformador
217 LA COSTA ‘esquina derecha Tablero de medidores
219 “LA COSTA' * esquina izquierda * Transformador
220 | LACOSTA ‘ :Léﬁaq:ir‘iagde.[epha.' ‘Tablero de medidores
232 LACOSTA | ‘esquinaiizquierda * ‘Transformador
233 - LACOSTA “esquiha derecha ‘Tablero de medidores
235 | - LACOSTA ~ esquinaizquierda | - Transformador
[ 236 | lAcostA esquina derecha ‘Ta‘bi.éro de medidores
| 223 | - MEDITERRANEO "‘:eéqUiha'i‘zqui"e?dé . . Transformador
o224 "[ “MEDITERRANED « |-+ esquqna derecha’ | Tablero de medidores
o 225 - ATLANTICO - | ésquina izquierda “Transformador
w[226- | ATLANTICO - esquina’derecha. Tablero de medidores
A 228 ATLANTICO. | ‘esquiha izquierda " Transformador
|- 229 ATLANTICO. - '|.” esquina derecha’ | Tablero de medidores
1239 “PAClFICO. | esquinajzqiierda | . - - Transformador
240 " PAClFicO. esquinaiderecha. | - Tablero de medidores
244 PACIFICO _esquina derecha |~ Tablero de medidores
2457 pacfrico’ | esquina’izquierda Transformador

;Articulo 41.- TALUDES Todo talud deberé ser protegldo de su'deterioro por los
- efectos’ de la erosion y contar con un eﬂmente sustema de drenaje Los taludes verticales
deberén ser: remstentes al empuje resultante ' :

?Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS En caso -de terrenos con
‘pendiente igual o SUperlores al-10% $6- respetaré el perfll natural del terreno y los
"drenajes naturales. Silas condlcmnes del terreno no lo permlten se construira la obra de
’drenaje yestabrluzacrén SN :
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cerd del
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i) Danar cuanwer objeto
comunidad de'la Urbahlza 6'
-por cuenta y costa de QUIe

distintos a vmenda famlllar' El oci pante d uha vwlenda no podré des tnarlo para
uso dlferente que el ‘de vwlenda famlIlar Deberén respetarse Jas. buenas

) Reallzar en Ia via publlca 0. éreas comunales cualqmer acto que aty nte contra la
moral y-las buenas costumbres.

m) Realizar cualquaer tipo'de ruido- que afecte a: pnvacldad Yy tranwlldad de los
demas habitantes dé la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad CUyO Uuso
no sea permitido | por-la ley o en razén de‘la‘edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos ‘de miotor ‘en areas verdes 0 en 4feas no destinas
para uso vehicular. -

p) Al conducir’ dentro. de 1a ciudadela se deberé respetar todas las normas de
transitoy la veiomdad no sera superior a’ 30 kltémetros por hora.

Articulo 47 Las flestas reumones'somales y celebramones privadas se reallzarén en
las &reas de los domlcmos o Iugares comunltarlos ‘destinados para-tal’ efecto eventos
que se realizaran sin alterar.1a paz de los vecinos.y sin atentar contra la segundad de los
demds ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan:a- prestar el .
-servicio debera ser entregada: a la Admlnlstrac:én con siete dias de antlclpamén al
evento por efecto de seguridad. De conS|derarI0 necesario, la- Administracién destacara
un guardia de. segurldad aducnonal en el érea 0 sector del evento' con. costo. de. quien
realice la celebracion. - - . : . -

Articulo 48.- Es obllgamén del propletarlo 0. usuarlo de Ias vnwendas mantener sus
.areas .verdes; de no hacerlo,: la Admlmstramén la: hara con. cargo. aI propletano con el
‘objeto-de mantener Ia caracterIstlca y condlcubn de la Urbanlzaclén

Articulo 49.- Independlentemente de- Ia responsablhdad Mummpal ge mantener el aseo
de" aceras y calles, cada propletarlo o usuario ‘de .vivienda, sera responsable. de
mantener el aseo del area de calles y aceras frehte'a su- propledad el aseo de las calles
frente a areas comunales Io seradela Admlnlstramon

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y- SERVICIOS COMUNALES Son- éreas comunales
aquelIas que son de uso ‘comunal de todos Ios habltantes de la Urbanrzacnén y duefios
de lotes tales como parques y: éreas recreaceonales

* ' . ?
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Artlculo 43 UTILIZACION DE- LOSBIENES DE USO PUBLICO No se permltlré por
‘ningan concepto el cnerre de las viag® y las aceras, por constatwr bienes de uso publico;
sobre el uso de Ias éreas verdes.*y comunales: estaran debldamente reguladas.

‘Articulo 44.- No se permltlra por nlngun concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser biengs de uso publlco los. responsables de’los: dafios cubriran los costos
de reposicion, y seran multados por la autorldad Mumcnpal competente

Articulo - 45.- Queda terminantemente prohlbldo dejar las mascotas de cada
copropletano sueltas dentro dela Urbanizacién por motlvos de. segundad y sanidad.

Articulo 46 PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENC!A Esta prohlbldo a los
Copropletdnos Arrendatanos y Usuarios:

a) Arrojar bas ura en calles, aceras, parques, demés areas comunales o. cualquier

otro. Iugar de:la Urbanizaci6n; debiendo los habltantes de Ia UrbanlzaCIén instruir -
" en este sentido.a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
‘basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la deposﬂaré en los
Iugares acondicionados para el efecto.

* ¢): Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cua[qu:er otra. mascota) sueltos

Ilbremente en los lugares comunitarios de Ia Urbanizacién; éstos”podran pasear

acompanados de sus respectivos duefios, siémpre y cuando estén debidamente

suleto., con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar

-y mantener cualqwer mascota que por su tarhafio o agresividad resulte peligrosa

« para la-integridad de los habitantes de la Urbanlzaclén =

d) En- cuanto ‘a.los. excrementos de los animales, es responsabllldad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y Ilmplar el lugar; no es responsabilidad
del personal de'aseo y mantenimiento de:la Urbanizacion realizar este trabajo.

- e) Dejar - -escombros y - desperdicios de construcciones- o remodelaciones en la
-veredas, bordillo, parterres vias y solares vacios 0 en Ias éreaq de carculacuén y
comunales. | .

) -Construir cercas en el frente de retlro frontal de’ Ias vw1endas 5€. exceptua el uso
de. pequenas cercas ornamentales unlcamente de 5|stema de enrejado hasta una
altura méximo de 90 centimetros.

g) Los retiros: frontales de las viviendas, estan destlnados obhgatoriamente a areas
vérdes u ofnamentales.

h) Reparar o' realizar mantenimlento de vehiculos en la via. publtca 0. dreas
comunales.’ :

) Parquear en la via publica, preferentemente Ios vehltuk)s se parquearan en Ios
garajes de’ cada una de Ias vw:endas o en Ios parqueos de Ios iugares
comunltanos : : ,




Articulo -51.-- Las ¥ X
Urbanizacién y duenos de Iotes con la _A‘Jlmltacrones' que senale el pr.e

Interno, con el objeto de regular el uso. racrona! y equrtatho de las: mls’ﬁagfé’;% A RS
: , : PRy N
o . . 0@' Bl“"s\’

de la naturalezadel area CT L

Articulo 53 Los. vehiculosque as:stan al area comunal solo podran Jparquear en las
areas destinadas para el efecto

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS

a. Canchas de Tenis.- Las ‘canchas de tenls estarén abiertas.de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la Irmpreza de:las mismas se Ias realizara. cada vez que sea
. necesario, en ‘cuyo caso se colocara un leirero. K se las mhabllltaré por un maximo
- de dos horas, preflnendo hacerlo 'en las horas no pico. de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible:a los' copropietarios. En caso de reparacnén se
cerrarén hasta que la mlsma haya conclurdo ' :

: Los dlas sabados domlngos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
“hasta. un:maximo dé:una hora por equo Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencaa

e Las escuelas de tenis que se crearen: para’ los habitantes -de la Urbanizacion
4.4 - tendran horarios - especificos y predeterminados; que seran regulados por la
: Administracién, a fin de garantizar el uso equrtatavo de los demés copropietarios y

.8us famlllas

Cada copropletarlo tendra un maximo de dos jugadores mwtados gue no habiten
‘en la Urbanlzamén, Ios invitados. solo podrén jugar en compaﬁia de

copropretarlos

'Aquellos que Jueguen durante 1a noche deberan’ cubnr al encargado el valor de la
(s) hora (8) por servrcro eléctnCO, que se haya determmado

- b. Canchaf-'. de uso Multrple. La cancha de uso multlple podra usarse para realizar
~ juegos los’ -dias .técnicamente - permlttdos suspendlendose su uso durante las

" horas de iimpleza, segun la planifi icacién; en:c¢uyo €aso ‘se colocara un letrero,

- prefiriendo | hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso. p05|b!e alos
.copropletarros En caso de mantenrmlento se cerraré hasta que el mlsmo haya

conclurdo :
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0 existir mucha concurrencia-se jugara
quipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia

PP

‘Los-dlas sabados; domi
‘hasta.un maximo de una'|
de alta concurrencia.'.. .

Las'esguelas.depddi\;‘(as;‘{" 6:56cl ra los habitantes de la Urbanizacion
tendrén horarios especificos. y ‘predeterminados; que serdn regulados por la
‘Administracion, a fin de:garanitizar, el uso.equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Los invitados solo podran -jugar, en - compafia’ de copropietarios, cada
copropietario tendra un méximo de dos.invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que ‘el niimero de personas supere la capacidad de
la'cancha. '

En los casos excepcionales;j‘ ‘que previa aprobacion: del Directorio y de la
Administracién, se' admitieran en. algunas de las escuelas deportivas la
participacion de personas que-no ‘habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar ef valor que determine la Administracién por el
uso de la‘facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela,
‘Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
-afin de que puedan ingresar.de forma exclusiva al drea o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos:que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES'Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segan el uso
natural que corresponda, - -

Articulo56.- Las regulacioriés correspondientes a las - areas comunales atn no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar. los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales y
~equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diumas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado’ en el pértico de la Urbanizacién y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule ia
Administracién,. una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha

comprometido el * Urbanizador; ' los mismos que " constan en el Art. 14 de este

Reglamento.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta, los gastos de-administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, én proporcion a la superficie de su hien
.partlcular,'pumendo servirse‘de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y

22



el promotor y una vez que Ia Urbamzac:én sea:entregada afl

publlcas seré la Junta de propletarlos quien adqunera dlcha Go

tomarén como md:cadores el aumento de indlce de precios u otras" ',|tuaCIones que
alteren la- economia nacional, como: el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, pre\na aprobacuSn de los- propletarlos reunldos en Asgmblea.

_presente reglamentacuén deberé ser aprobada por el M. I Concejo Cantonal de Manta,
previo los: informes de los Departamentos’ Pertlnentes del Goblerno Auténomo
Descentrallzado Mummpal del Canton Manta.

Articulo 59 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS -

-oa): Acta de entrega del terreno con su respectlva hnderacuén retlros y, afectaciones

. por servidumbres para-Aguas Servidas y. Aguas Lluvias.

- b) Linea-de Fébrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano

c) El: estilo arquitectonico de- preferencla sera €l moderno y contemporaneo,. con

fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como

: pledras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son

# . inaccesibles.

v d) Revision previa y Aprobaciéon del Disefio arqmtectémco por parte de la
Administracion o su delegado, antes-de’ presentarlo al Municipio. El costo de
revisién y emision del informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia: de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesmnales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f). Copia.del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la: construccion.

- h) Queda’ ‘terminantemente - prohibido’ que el personal de-obra de construccién de
residencias -privadas, -permanezcan ‘en ella - fuera - de su horano de trabajo
incluyendo los.fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construcmén seré de lunes-a vuernes entre las 8:00
amylasSBOpm e

j) Para realizar trabajos de constrUccu‘)n los dias sébados se. sohmtaré el permiso
respectlvo a'la Administracién con un-diade ant:cupaclbn al fin 'de coordinar con
el personal de segundad estas actlv:dades siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm '

k) Todag las personas ‘que: laboren en obra: deberén presentar en la. Porteria su
~ Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarios en la lista de
control permanente y adecuado del personaj que ingresa y sale de la

A,



constructor. T ‘

m) La' Guardiania asngnada a. cada construcmén estara subordinada al Sistema de
Segundad de la Urbanlzac:lén coordlnando ‘sus actwtdades con el mismo.

n) No se permite dejar. materiales de, construccion sobre las vias publicas, sino
dentro del 4rea correspondlente ala construccuén .

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla

. de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estamonen sobre
las mismas.

q) Cualqwer dafio realizado en la mfraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados

~ porla Admlnlstramén o se suspenderé la construccidn de la vivienda. Para esto el
propietario del lte antes de iniciar la construccion debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de'la construccion. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccién a US $ 600 por m2

r) La obrapodra tener una caseta- donde deberad  guardar. los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s). La construccién debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacmn de
desperdicios y basuras.

- t) Todos los COpropletarlos de la Urbanizacién' ‘que: deseen construnr sus: vnwendas y
" necesiten el servicio de energla para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondlente :

u) Todos:los copropietarios-de la Urbamzacnén que deseen construir sus viviendas y
. necesﬁen el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
- medldor correspondiente.

v) La“entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario

S preestablecido por la Urbanizacion.

w) Si‘se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, -se ‘notificara con un-dia: de anticipacién; a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas achwdades

x) El responsable técnico de'la obra debera presentar. una salicitud por ingreso de
-‘maqumana pesada. Solo se’pefmitira el i ingreso de maqumana ‘de'2 ejes.

v) En la- construccién. se debera coIocar .separaciones con plastlco para evitar

- mdlestias en las viviendas adyacentes y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

-z) Presentarala Admmlstrac:lén copsa de Ia credenmal deI Coleglo de Profesionales

del encargado de la obra.

aa)Por ningun - motivo -los equipos :de . Aire Acondlmonado se colocaran en las
cublertas estos ademas no deberan quedar alavista.

Articulo 60 - SOLICITUD DE 'MEDIDORES DE- SERVICIOS BASICOS Cada
copropletano debe acercarse a las oﬁcmas de Ia Empresa Publlca Aguas de Manta
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(EP,AM).'.E.mpresa:f;:fl,écmxfﬁf‘afic, EL) para’solicitar10s.requisitoZ 3al re ,
" su vivienda, y a las oficinas de CNT;para solicitar.su _l,iheéfél‘é&%é.; :

[
L SRy

A,\i:tiq_l!!b""'ﬁt'- SUPERVISION E: QB La 'Mun’i‘cipélidad. como’ las Empresas
Publicas proveedoras de servicios,-procederan a la supervision de las obfas en base a

los documentos técnicos entregados ‘e las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado. este Rggla‘m_en'to,lnfemq.: seran remitidos se dos ejemplares
junto con los; planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y g los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

| CAPITULO'QUINTO. E
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos éstableci_dqs en la Ley, siempre que
o se oporigan a lo prescrito en este‘Reglamento interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellés en la-forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
. Internc..
0 b) Con’cl_;'lr‘rir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

'.-‘xgara: po,derfigjozar-‘de estos- derechos, asl como para recibir los servicios comunes. de
‘redes de energia electrica, agua potable; servicios de limpieza, segurid'ad u otros, el
propietario-debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y

de cualquier otro valor que  adeudare o fijare la. Asamblea de propietarios o el

-Administrador, encontrarse al dia en-el cumplimiento ‘de todas sus obligaciones y no
~haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

-El-arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre’los bienes comunes. de la- Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construction mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

.

Articulo 64:- DE LA RESPONSABILIDAD.-. El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y p'ecu_hiariamente'réspOhs'_abie'del‘losdaﬁos causados a los
bienes de los demas propietarios o a los- bienes comunes,  por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
'depéridiéntés, o usuarios' a ‘cualquier titulo de la propiedad, quedando -obligado dicho
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actado, en el tiempo que determine la

- -propietario’a la reparacion o réposicion ._ A ermi
cion y cuidado de la Urbanizacion. .

. o R N S A E N
persona natural o juridica enca_rgada‘-de,.!a, admini

En caso que el re'sponsable“c»l‘el"“dé on la reparacion o reposiciQn del bien
en el tiempo establecido, la perso cargada de la administracion de los.

bieries de la Urbanizacién podra realizar a.su cafgo y costo, los mismos que le seran

cobrados, ma&s una multa por el quirice por ‘ciento (15%) del valor de las obras
-efectuadas. ' -

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas‘de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios’de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la

. Urbanizacién. : . R o ' :

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de la
Urbanizacién. ' o —— .

c¢) No.permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas 'comunes'lcomo lugares. de juerga, reuniones, etc. debiendo

. responder de. manera solidaria por los dafios.y molestias que les. pudiesen causar
-a.otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los . desperdicios; en la forma y tiempo que el. organismo
encargado de la administracién lo determine.

.. @) Pagar de manera cumplida :las: cuotas que. se .establezcan por concepto de
.- -administracion, conservacion, mantenimiento. y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos.a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las. cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion,:debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario:indicando que el terreno esta listo. para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
' presente Reglamento; o, desde el-momento en que esté disponible para la firma
la_escritura definitiva.de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero, Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién, de pagar las expensas. por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fécha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir.los dos, el que - se:venciere primero, el propietario no ha
Iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota:
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar ala persona. u organismo ‘administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de ‘infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno. '

26



S

- 9)

h)
)

)
K)

)

n)

o)

Impedif que.elruido, que:

a de/
o\e‘?,‘eets de/ cca/)/ "

o adel .50
<Z{ers del 0 %%

No -destruir;;0:dlferar "fa
Urbanizacion. = - - 7"
No disparar:armas de-fuego d
No permitir -que-10s : menores:
motorizados dentro de:)

ruido, querse, produzca-del interior de las viviendas tragcienda las
mismas, por l6 que'debera regularse la:intensidad del mismo. - '

No guardar, ni siquiera: bajo pretexto de ser parte integrante de log utensilios o
herramientas: utilizados-por el propietario en’ su trabajo o actividafl, sustancias
explosivas, .corrosivas, inflamables o qué pudiesen producir humo ofmalos olores,

no estando involucradas dentro:'de esta prohibicion las armas d¢ fuego y sus

municiones de propiedad del propietario del-inmueble. _
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

de la Administracion de la Urbanizacion. : .

-m) No instalar en los bienes ubicados en:la Urbanizacién antenas de radio o

parabdlicas sin autorizacién expresa de la: persona o entidad encargada de la
administracion. . ‘ :

Previa cita, el propietario debera permitir la‘inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a -la ‘persona. que labore para la entidad
encargada de la- administracién, tendiente a. verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno. ' ' :

Se-prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de - sus amos, deberan tener la correspondiente compariia de una

‘persona-responsable de.los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus

p)

necies,igiades:ﬁsi,olégipasien. las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.
Queda: prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en

- general ‘dentro de la Urbanizacion.

q)

d#y -

.Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las

resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones

que esta le confiere.
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus.inmuebles y que

_ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, aterceros o a la

v)

presentacion general de la Urbanizacion.

No .estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de més de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar- los horarios. de apertura -y cierre de actividades que determine la
Administracion. , n

Sefialar ‘domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, - para las notificaciones de
caracter ‘administrativo que por cualquier causa- debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote; se‘hara en el-vltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el

‘caso de. producirse destruccién o dafio parcial ‘de los’ bienes comunes de la

N



Urbanizacién. Estas cuotas seran _dete

' Queda terminantemente prf:‘: '

das y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. o ‘
- dentro’ de cualquier lugar de la

Urbanizacién mcluyendo‘;’;_ ‘casa; énta o anu;Ier ya sea del lote o.de la

vivienda. '+
Con el fin de proteger la. v1da marlna y ya ‘que.él sistema de red-de aguas lluvias
tiene como: emisario final el mar, queda pl’OhlbIdO lavar-los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier.otro producto quimico.

Es‘deber de todos los propietarios - tener un- reservono de agua (cisterna) con
sistema de presion con suficiente capac:dad ya'que el servicio de agua por parte
de la:Epam no es regular en el sector y'por: ‘esto mismo antes del medidor debera
calocarse una valvula de aire para ewtar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para.comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propletarlo debera

tener su linea telefénica fija CNT; ya que esta ser4 la forma de anunciar vy solicitar
permiso de ingreso de los visitantes. -

Artlculo 66.- DE LAS SANCIONES - Para los: casos de incumpllmlento o de
lnfracclones de este Reglamento Interno se establece las sanciones y el procedimiento
para aphcarlas que a continuacién se determlnan '

a)

Cualquier tlpo de wolacmn a las dlSpOSlCIOﬂBS establecidas en el -presente.
Reglamento Interno, obllgara al propletarro que incurrié en tales faitas, a deshacer

‘o reparar lo realizado en:el plazo perentorlo establemdo por la-entidad encargada
- de’la- Administracién ‘de la Urbanizacion; sin perjuicio’ de ‘que en caso de no

b-)

d)

hacerlo el propietario del predlo agrawado pueda reparar lo realizado, a cargo y

.costa-del ‘infractor, cobrandose ademas una multa por el qumce por ¢iento (15%)

de las obras realizadas.
En caso de reincidencia se sanctonara con el doble de la multa que se impuso

-antenormente

En.caso de retardo en la cancelamon de expensas por mas. de dos (2) meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las mstalacnones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al sefvicio de’ guardlania recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de segurrdad

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, mdependlentemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del:inmueble y, en este dltimo caso, se le.comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida. yia sancién |mpuesta para los fines correspondientes.

Sin _perjuicio de lo. establemdo en los literales anteriores la Corporacién o entidad
admlnlstradora tiene el derecho de: querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de’ terreno ' la destruccion o enmendadura de cualqwer tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y: REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- . Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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del promotor del proyecto"EL FIDEICOMISO M RINA BLUE, el. c%&%e Id%f ho
de ‘modificarlo hasta que-se. constituya Ia Asoclaclén de an Q\"@e la
Urbanizacién. “‘a\:’

Una vez constituida la Asomac;on de Copropletarlos de la Urbanlzacuén requerlré que
cualquier reforma al presente reglamento se'realice mediante la aproba I6n de al menos
el 75% de:los miembros de la' Asociacién sin que dichas reformas pyiedan aiterar las
dlsposmlones técnicas y arquitecténicas que se encuentran contenidgs en el presente
instrumento y 'los planos aprobados ‘por el Municipio para el dgsarrollo de esta
Urbanizaci6n.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO-CUARTO
DE [AS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTA CION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES .
LOTE # AREA (mZ) IAREA NETA] ' %COS | '%CUS . ALT msmevm “ALT. RETIRQ POST. AI.T MAx rm #P1SOS| N° Viviendas

M 1.1 43038 | 23ges- | 5573 | 11146 640 640 ".640 -2 1
2 43275 | 250.87 8797 . | 11594 ‘640 T 64 640 2 1
A 3 43977 | 25674 | 5839 | 11677 5.40 640 640 2 1
N 4 | 43372 25674 | 5839 | 1677 | 6.40 . 6.40 6.40 2 1
z 5 447.72 - 26103 }. 5830 11660 |, 6.40 g 64D ' 640 2 - Py
-, 6 (44728 | " 26050 58.24 116.48 6.40 | ~ 640 640 2 1
. A 7 | 52059 31334 | e019. | . 12038 6.40 . __640. 6.40 2 1
o N " 8 471,83 27818 | 589 117.92 6.40 . 640 640 2 1
; A -9 - 449.35 25395 5651 11303 640 640 6.40 2 1
' [ 10 463.62 262.65 56.65 11330 | 6.40 640 . 6.40 2 1
11 503.58 305,82 60.92 121,86 . 64 . 640, 6.40 2 1
A 12 504,06 307.02 5091 | - 12182 6.40 . 640 6.40 2 1
R 13 458.00 . 263.77 5759 - 11518 640 - - 640 . - 640 2 1
14 42474 |. 24220 52.02 | 11405 |- - 640 6.40 T 640 2 1
E 15 433.07 24619 5685 | 11370 |- 64D . 640 _ 640 2 1
N 16, 447.82 26169 " %848 |- 11696 6.40 . 640 640 - 2 1
A 17 457.75 27104 | 5921 ‘iip42 | . 640 . 640 640 2 1
- 18 45775 | 21104 58.21 11842 | 640 | 640 540 2 1
e BT ) 26120 |- 5697 (11393 -} 640 _ 6.40- . 640 2 1

TOTAL '8688.25 :
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- CUADRO.QUE DETERMJNA EL . OS - CYS DE

|
Los LOTES

LOTE #| AREA {m2) [AREA "%c0S |. %Cus . | ALT.FRENTE viA| ALT. RETIRO PQST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* Vivlendas
20 | 44079 ' 56,0 .. 112.40° 6.40 6.40 . ~ 640 2 1
21 439.77 5839 116.77 6.40 6.40 6.40 .2 1
22 439,77 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
23 442.70 58.24 116.48 - 6.40 6.40 6.40 2 1
B 24 500.64 .78.30 156.60 6.4(_) 6.40 _ 6.40 2 1
M 25 - | -518.20 T 613t | 12263 6.40 6.40 640 2 1
A v .26 485:17 5770 115.40 6.40 6.40 6.40 -2 1
c 27 |- 44871 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
N A 28 | . #4868 58.81 T117.63 640 6.40 6.40 2 1
4 N 29 | 44036 56.39 112.79 . 6.40 6.40 6.40 2 1
A 30 | 44178 5537 | 11073 640 6.40 6.40 2 1
N E 31 - 448.68 . 5B.81 117.62 6.40 1 6.40 6.40 2 1
R 32 44871 58.81 117.61 6.40 i 6.40 6.40 2 1
A o 33 533,10 60.48 12097 6.40. ! 6.40 6.40 2 1
34 44143 58.23 116.46 6.40 j 6.40 6.40 2 1
as ©456.15 58.13 116.27 6.40 i 6.40 . 6.40 2 1
36 447.77 5850 | 117.00 640 I 6.40 6.40 2 1
37 457.71 59.21 . 118.42 6.40 . 6.40 6.40 2 1
ag 457.71 59.21 118.42 6.40 i 6.40 6.40 2 1
3 45848 57.01 114.02 6.40 ' 6.40 6.40 2 1
TOTAL 9202,28
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA (m2){AREA NETA| " % 0S| % cus™ [acT. FRENTE VIA] ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.]# PISOS] N* Viviendas

M 40 ] 45023 25350 i _“saao 1261 | 6.40 6.40 : 6.40 2 1
o | ana 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 £.40 2 1
A 42 | 44874 | 26385 sa.al 117.61 540 5,40 540 2 1
N 43 | 4sies | 26486 | ssed 11228 640 6.40 640 2 1
2 44 | 465.36 27241 | 5854 117.07 6.40 6.40 640 2 1
A 45 | - 48282 | 2916 59.89 119,78 640 6.40 6.40 2 1
46 539.67 . | ".322.82 59.82 119.64 6.40 6.40 6.40 2 1
N 47 425.75 24556 | - S7.68 11535 6.40 6.40 6.40 2 1
A a8 442.50 251.76 5825 116,50 6.40 6.40 6.40 2 1
49 420,40 23042 54,81 109.62 £.40 | 6.40 640 2 1
so 576.25 35143 60.99 ' | 12197 6.40 f 6.40 6.40 2 1
C 51 62350 | . 40081 64.28. 128.57 6.40 | 6.40 6.40 2 1
o 52 619.90 | 39333 84.26 _ 1285 6.40 1 6.40 6.40 2 1
53 509.81 ' 29415 52.70 115.40 6.40 : 6.40 640 2 1
R 54 482.85 289.19 54,89 119.78 640 ] 6.40 640 2 1
A 'S5 482.83 .289.18 '§9.89° 119.79. 6.40 j 6.40 " 640 2 1
L 56 490.96__ ’m'@'; o TR 11621 6.40 ] 6.40 640 2 1
57 1 49549 295.89. 59.72 .119.43 6.40 6.40 - 640 2 1
i _58 563.85 306.29 54.32 +108.64 6.40 6.40 -6.40 2 1

TOTAL 9422,33 '
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IS:DELOS LOTES &, %,

LOTE #| AREA {2} VIATALT. RETIRO'POST. TAd B3 ° viviendas |
. 59 . 612.07] .371.24 [ B ¥ oild 1
M F 80 | ‘. 26642] 640 4 2 1
AR 61} .. 266.42] 640 _sa0f |[f2 1
N A 62 266.02 640 . 6agf [ 2 1
53 - 266.41 - 640 64§ 2 i
ZG 64 277.26) . 640 5.40 2 1
AA 65 - 26742] - - 640 640 J| 2 1
N T 66 268.78] . © : 640 640 [ 2 1
67 26881 ~ sgoi| ¢ 1101 - .ed0 - .. 640 640 ] 2 1
A A 68 2eg82] -~ Tse0ift T mame| . 640 ' . 640 .__6do f 2 1
69 268.82|- - . 59.05| 1811 .. 640 - 6.40 640.f 2 1
J 70 | an1a7 26244 ssee| - . 11138 © 6.40. 640 _ 640] - 2 1

TOTAL ‘ $649.73| U .

CUADRO- QUE DETERMINA EL. COS - CUS DE LOS LOTES
. LOTE #| AREA {m2)|AREA NETA] ~%COS .|} % €US : [ ALT: FRENTE VIA | ALT: RETIRO POST, [ALT. MAX. mt.[# PISOS| N* Viviendas

E 71 | .'soys1 | Zes02 | 5240, | - 1i479 | 340 . .40 | 640 2 1
M 72 | aedsy | 23515 | " S836 - B2 |- 340 : ‘640 . 640 2 1
A () 73 |. 46346 27515 5037 | 11874 -_340 . 540 - 640 2 1
N E 74 | 36346 275,33 59,39 118.77 ) 340 640 - 640 L2 1
75 " 463,42 275.20 $9.38 118.77 3.40 . 640 6.40 i 1
z E 5 76 47736 .| 27491 57.53 11518 | , 340 640 6.40 2. 1
A T 10i- | 45956 260.30 ,5659 113.18 6.40 540 640 2 1
‘N A E 02 | 4768 | - 26239 58.62 1723 | ‘640 .6.40 6.40 2 1
" R : 103 44763 | 26238 5862 | "117.23 6.40 - . 640 6.40 "2 1
A o 304 | . 44762 | 26236 586l | 11722 6.40 5.40 . 6.40 2 1
- 105, '447.57 26224 | 5859 11718 | 6.40 L. 640 . 640 2 1
106 46234 35470 | 5509 | . 11048 .. 640 . 640 - 6.40- 2 1

TJOTAL = .~ 5545,78

* CUADRO QUE DETERMINA EL_COS - CUS DE LOS LOTES o
LOTE #|AREA (m2)]AREA NETA] % €OS_| - % CUS | ALT.FRENTE VIA [ ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS] N' Viviendas

77 - 491.60 282,60 5749 114.97 3.40. .. 640 i 6.40 2 L i
78 | 51765 30105 | 5818 116,35 _ 340 6,40 . 6.40 2 1
M 79 575,65 - 360.79 5268 | 12535 340 : 640 6.40 2 1
A g0 | ' 54169 | ,32980 .| 60.88" i | 3.40 640" 6.40 - 2 1
N 81 | 52648 |- -318.83 6059 | 1atas 840 - 640 o640 2 1
a7 1. 557279 | -Bage0 | 6250 - 32499 - .. 2.40 . edp’. | 640 2 1
Z .83 | soos? ‘| 30310 6051 124,08 340 - 4§ .6.40 . 640 2 1
A 84 | 4628B | 26425 | . 5697 113,93 340 . . 640 . 640 2 1
N. 85 | ~ 4s3)8 295,65 59.95 . 119.00 340 640 6.40 2 1
E 86 49268 295,55 . 5990 " | . 11998 | 340 . . 640 6,40 2 1
A 3 a7 .| 4ss77 | 2837 sB4g | - 11681 340 - 640 - 640 2 1
88 | 44546 352.02 5658 | 113.18 . 340 . | - . 640 . 640 2 1
€ T 89 . 4j2.97 268,20 56,71 113.41 6.40 . sAp 6.40 2 1
E 80 503,53 - | 296.28 58.84 "117.68 640 6.40 640 2 1
L 91 *510.51 £ 310.20 60.76 12153 . 640 640 . 6.40 2 1
92 |. 50857 310.15 60.87 12173 __ 640, 6.40 - 640 2 1
F 93 503.09 - 297.70 59.17 118,35 640 . sdo ' 640 2 1
‘94 47957 285.82 59.60 119,20 6,40 I -6.40 6.40 2 1
A 95 - 53459 328.70 61,49 122.97 6.40 j 640 - 6.40. 2 1
R . 96 502.29 - 298.96 59.52 115,04, 6.40 6.40 _6.40 2 1
o 97 521.34 312.72 59.98 119.97 6.40 6.40 640 2 1
98 555.26 343,63 61.89 123,77 | - 640 6.40 6.40 2 1
yg | 51666 | 30049 | 5816 116,32 6.40 640 6.40 2 1
100 52737 | 307.81 58.93 1)7.85 640 | 640, 6.40 2 1

TOTAL 12224.15
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© |LOTE#]|AREA (i'ni) AREA NETA} ALT. RETIRO posr. ALT, MAX. mt.[# PISOS| N° Vivlendas
L 107 | -as2er | 2720% |- 640 640 2 1
M 108 | 44692 | 261.95" 5.4_0_, i - 640 2 1
A_A 0 ' 108 44695 - 261.95 640+ 6.40 2 i
S ‘110 | . 446.96 . | - 26195 640 - 640 2 1
N ; E "1 | 44698 26195 640 - £.40 2 1
2 H 112 45920 | |. 25071 7 6.40; S 640 2 1
0 | o "5.4 40 2 1
AT 137 _ 26096 640 .
Li 138, . 26254 | ¢ 30" 5,40 . £.40 2 1
N A E .139 . 126256 | 'sg.65. | '-117.31 . 640 1 - 540 640 2 1
A s 140 - 26255 | “58.65_ 1730 |-~ ed0 "} - 640 -~ | 640 2 1
141 26354 | - sB.y0 117,33 - 640 | 6.40 .. ‘6.40 2 1
) 142 . .+ 254.84 's5.11 12022 | 640 6.40 - 640 2 1
TOTAL 5442.80 T : -
. N B
R CUADRO QUE {?ETERMINA EL,COS cus. DE LOS LOTES, .
‘|LOTE #[AREA (m2)]AREA NETA| - AI.T. FRENTE ViA} ALT. RETIRO-POST. |ALT, MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
w3 |° dsv6iv| 287 i 6d0 . | 640 2 1
M 114 51765 | 300.56 6.40 . 640 2 1
A 15 55495 . | 34343 640 - 640 z 1
'N 116 . |- 52105 [ - 31373 640 - . 640 2 1
‘1171 "s06.20 3p3.37: - 6.40 640 2 1
Z 18| 53781 | 33344 B 6.40 ~ |7 s40 2 1
A 139" | ‘as3p3 289.67 : 640 . 640 2 1
iN . 120 | -44686. . | * 25253 .- 640 |- a0 "2 1
T 121 | " 510.94! ¢} 308.68 i f 640" 640 a2 1
ACE 122 - ' " s1063 |- 30877 - 640 - . 640 - 2 1
.S 123 | 51180 .| - 306.86° 640- 6.40 2 1.
LT 128 | 45243 (] 25742 ¢ 640 6:40 2 1
: 125 | 46294 259,76 1640 6.40 2. 1
A E 126 49530 | lss.az 6.40 6.40 2 1
s - 127+] 0 50983 ‘| 30834 . 6.40 840 2 1
128 | .50925- | 308.31 . 6.40 6,40 2 1
129 503:27 | 297.70 18.3 6.40 6.40 FE 1
0 130 ). 47975 |- 28s.8) 11945 . X 6.40 6:40 2 1
[ -131 | 53459 |7 a1 2 - 6.40 6.40 2 1
A"-_? :132 | 50235 | 29896 . 6.40 ___540° 2 1
- 133 ‘52134 | 31272 ¢ . - 6.40 6,40 .2 1
s 134 | 55826 "] "343.63 0 : 6.40 6.40 2 - 1
i 135 |-‘49757 | 28483 i 6.40 6.40 2 1
. - 136 | s0281 | 292.80 6.40 6.40 2. 1
TOTAL 12118:32| - . -
T, T , . X :
. |LOTEH Am\ {m2) AREA NETA Al.'l‘ RETIRQ POST. |ALTEMAX, mt. # PISOS | N* VIVIENDAS
o |43 |7 am2s4 273.01 56,34 B 6.40 640 2 1
M R 144 | 44698 | 26198 58.60 ) 6.40 Y 2 1
A O 14s ). 44699 261.95 | 5860 640 6.40 2 1
N E £ 146 | as658 | 26195 5860° 6.40 T 640 2 1
G 147 ) 44697 | T261.95 5861 -, 6.40 6.40 2 1
4 A 5 ‘148 45967 .| 25930 - [ 8650 6.40 6.40 2 1
A T 173 | 45978 26096 | 5676 6.40- 6,40 2 1
N T E 174 |~ a476s |- 26254 _ | 5868 640 - 640 2 1
A - 175 | 44763 .| 262.56 58.66 : 6,40 5.40 2 1
A 176 |- 44763 | 26256 | 5866 a .40 ' 6.40 2 1
477 | 44730 " 262.55- | saz0 6.40 640 2 1
! | 178 46256 | 254,84 55,09 6.40 640 2 1
TOTAL | sa42.98f - ’ ‘
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LOTE #| AREA (i12) [AREA :
149 | doted |’ 28373 |- -340 k-

_ 150 517.67; 50113 W 340 L 640 6.40 1
M 151 55495 | 344.00 *.3.40° 5.40-. 6.40 2 1
A 152 “521,70 {31311 6.40 6.40 2 1
153 506.38 " ‘S0277 il 6.40 6.40 27d 1
N - 154 O X MRETTEY R 6.40 6.40 AR 1
z 155 483,03 28915, |- 540 ° 6.40 2f 1
A 156 |- -446.04 | 25305 .} 6,40 - 640 P’ 1
157 -} 526.66 © 32032 ' 640 . 6.40 -1 1
N E - 158 | - 52668 1 31287 640, 6.40 1
AS 159, | 53467 | 32608 640, 6.0, l% 1
T 160 466,35 |- 26678 - 540_ 640 ] 1
161 | 47441 |. 26887 540 .. 6.40 [ 2 i
R E 162 $03.95' 29451 | . 840 Y ] 2 1
E 153 52492 | -3suys G © 640 - 540 [ 2 1
G 164 52496 | stose |- 640 " 640 I 2 1
| 165 '503.27 29718 X YT 2 1
A 166 479.75 28530 .40 6.40 2 1
T 167 534.59 ' | ‘381 840 6.40 2 1
A ' 168 ‘| _ 502.23 129837, - 640 - |, 640 2 1
i | 169 . 62134 312.10 640 640 2 1
3| 170- -]  555.26 343.01 - 6.4d 640 2 1
VY 497.57 284.26 6.40 - 640 2 1
. : 172 | 50d.06 292.26 . 640 - 640 2 1

TOTAL - 12238.66] - ‘

s -~ CUADRO QUE DETERMINA EL_COS - CUS DE LOS LOTES . . L
- LOTE #| AREA (m2)[AREA NETA| - %.COS-- | . % CUS - | ALT. FRENTE VIA| ‘ALT. RETIRO POST. |ALT: MAX. mt,|# PISOS| N* viviEnDAS

) ’ S 79 4 48236 | -a7iot 56.34 11269 | % - 340 L 640 - - ) L1
B 180 446,95 |~ 26195 58.61 © 11722 3.40 640 . 640 2 1
o | 1m 446.50 26195 :58.61 117.23 340 - - 6.40 ‘640 2 1
R 182 | 44691 261.95 ‘58.61 117.23 - 340 640 5.40 2 1
I L ' 183 446,93 ° 28195 © 58.61 - 117.22 C 340 . 640 : 640 2 1
L I YY) 450.96, 259.70 $6.58 1317 |- - 340 - T 640 6.40 2 i
S T [_209 | .a60.29. 260.96 _ 5669 | 11339 640 : - 540 640 2 1
A < 210 ] 44769 ‘26254 -] 5B.84 . 117.29 _ 640 - -] - - &40 - 64p 2 1
s E 211§ 44771 - 26256 6865 |- 11729 -f. . 640 | 1 L 640 2 1
212 447.71 262586 | ' s865 i 117.79 © 640 . | - 840 6.40 2 1
213 | - 447.53 26255 | 58.69 117,99 - © 640 - . 640 - 640 2 i
. - 214 | -a6258- | - 25484 . ‘8509 110118 6.40 - :'-é.fo I 7 2 1

YOovAL [ s4a2:72) i T . . L e ‘
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M 1u _TE.# AnsA (mz) ) ALY, MAX. . '
A ST T it # PISOS| N* VIVIENDAS
N 186 | 51765: 6.40 2 1
2 187 1554.95 6.40 2 1
188 - 52:1‘,95: : ; - 6.40 i2 1
A 189 506.20 7 o = Dl" 6.40 2 1
N 150 | sazhi 2y < 40: 6.40 2 1
A ;191 | 48305 535 ~ 248 6.40 .2 1
192 | 41604 - T g 640 2 1
E 193 | 53732 | 3ol 10 Ty - X 6.40
Ls 194 | 53769 |. 301 | 5100, 2i2is 3.40 6.40 6.40 2 :
195. 55009 ' | . 334.80 60.8 f21 5 340 6.40 6.40 2.
AT 196 | 53907 32840 08 121,73 340 . 6.40 5.4 1
) 60,19 120.37 340 49 2 1
S E 197 53946 208.90 Ty 26, 1145 AL 5.40 6.40 2 1
198 | 59539, | 37674 LLY 6.40 6.40 §.40 ]
‘ : 5. 63.28 126,55 a0 - 2 !
199 536,76 328,01 Xt - 6.40 6.40
8 200 | sises X £l 122,22 6.40 - 6.40 y 2 n
. 53569 [ amo1 6123 12246 640 - £.40 2 1
R 201 .1'* 50928 297.70 5915 118.30 e 6.40 6.40 2 1
1 2027 | 47057 |- gesm | ses0 | 16 i o4 6.40 2 1
s 203 {- 53459 | "3.70 61.49 123.57 S-:D 6.40 6.40 2 1
: Er —1 5 . 6.40° ‘
204 : 502.35. 208.96 5951 1502 Y 6.40 6.40 2 1
A 205 |~ 52134 | 31272 998 oY 49 : 640 6.40 2
206 | sss26 ‘ i e 540 ‘ §.40 ' :
s i B YY) 6189 123.77 y 840 2 1
| 207 |. 49767 284.83 5723 Y , 640 6.40 6.40 2
T e L s BT 14,27 6.40 ; 6.40 1
TOTAL 2.84 38.17 116.35 6.40 3 640 2 1
12527.27 » N = 640 6.40 2. 1
_ CUADRQ QUE ‘
— - AREA Q DETERMINA EL €OS = CUS DE LOS LOTES
MANZANA LOTE #|AREA (m2){ |\ EEr %cos % ALT. | '
it . | NETA ? -_CU - | ALY. FRENTE ViA ALT. RETIRO post. | ALT- MAK. -
.| MEDITERRANEQ |—-222- | 467.84 241.27. 5157 m;“'. ot DR mt. #PISOS | N? VIVIENDAS
. 223 578.10 . | .333.26 s57.65 | 1725 340 640 6,40 ’ '
. 224 | esale : 172,94 340 5 - 2 2
ey 68816 | 42574 61.87 - 185,60 140 .60 s00.. | -3 3
AL 1734:10 M T ' - 5.60 9.00 3 3
CUADRO U
— ‘“AREA Q E DHERMINA EL’ COS CUS DE LOS LOTES
Lonss AREA (m2)] %cos %cus : ALT
7 M ./ aurrenropost, | AT MAX L oisos] ne
 MANZANA P T T ‘ i N* VIVIENDAS
A FTPR 53.2 Tese | v -
ATLANTICO | = 45539 | . 6462 12925 49 £40 S 1
227. | . 63477 981.19 E0.05 — 640 6.40
228. | €33.40 fe8.52 : 12019 5,40 ' 2 L
. . 88.52 5134 |- 12268 5 6.40 2
220 638.89 . | 39850 5237 S 122'5" 6.40 640 1
22T : 6237 %] " 12475 y - 2
TOTAL e 88527 | §7.00 113.99 8.4 5.40 2 :
3911.40 g 6.40 640 2 1
: — ;\UADRD QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
P LOTE#{AReA (m2)] oo | %cos ALT FRENTEVIA ALT. RETIRO ALT.MAX ‘ :
P 238 | 65558 | 40785 5221 i POST.| . [#PISOS|N® VIVIENDAS.
2 52 6.
¢ 2:3 639.70 404.64 63.25 . . 42 640 6.40 2 )
N ‘ 571,29 342.71 59.99 - 40 _ 6.40 6.40 2
z ! 241 | _adsst 23035. |- sizn 220, 640 6:40 2 :
A f 242 249.62 123,38 49.43 5.49 6.40 6.40 2 :
| 243 | 24987 | 12345 | asan 640 6.40 640 2 i
N . 4 L anezs | aéas | ran o 6.40 6.0 _ 2 T
A 484.46 269.86 | - 55.70 40 6.40 "6.40 2 1
4] 246 465,37 24181 51.96 84 540 _640 2
247 224,55 93.10 4146 640 640 6.40 .
- 248 222.72 Ry 6.40 i a ; :
ToTAL . 92.97 4174 a4 6.40 6.40 2 1
4647,32 . 240 640 6.40 2 1
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- ces2 98/ Cy do,)’)@
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) hd PR 1
\ e =
RIS AL INA Et COS - CUS'DELOS LOTES - F&8
LOTE #| AREA (m?2) |AREA NETA) | ALT. FRENTEVIA' sablR NDAS
M 215 | 60960 | 31056 2p & o
A 2i6 .| 95046 627.32 | - 66 14
217 | 127747 91447 | 713 24
N C 218 | 1327.05 868,22 Ts 24
z 219 |. 99833 | 65534 3 20
A o | 220 | 100622 654.56., 5 16
s 21 113822 | . 788.85 5 20
N T 231 828,32 505.03 - 3 8
A 232 | 105518 73118 . a 14
A 233 | 128767 | 901.03° 3 18
234 | eseao | 39132 3 6
: 235 755.73 487.82 3 s
A 236 827.27 545.76 3 10
237 931.33 620.97 3 T
TOTAL 13645.15 .
N
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Factura: 001 -002-000014213 20161308003P00302

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONGCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escriwran-: [20161308003F 00502 ) ' - — -
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |24 DE JUNIO DEL 2016, (9:37)
OTORGANTES
_OTORGADQPOR: .
P Nombres/Razén soclal Tipo I rvinineto. - | -Documentode 1, o 16 | Nactonalidad |- - Calldad” - Personaquale ...
ersona ombora: azon.soclal. - - pa Intervinlnets- - - |- Iden!ldad en! ncac acionalida a representa
09927497680 | ECUATORIA |VENDEDOR(A | DAVID FERNANDO &
Juridica | FIDEICOMISO MARINA BLUE | REPRESENTADOPOR |RUG o1 NA N GUIME CALERO 55 S
.. AFAVORDE - . .. .
Dacumento de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinlente identidad Identificaclé | Nacionalidad Calidad Persona que repres Y ien prot
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...g6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de
la escritura publica de COMPRAVENTA que otorga EL FIDEICOMISO
MERCANTIL  INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE” debidamente representado por su
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de la sefiora NEMAR
ACACIA TORRES REYES. - Firmada y sellada en Manta, a veinticuatro (24)
de junio de dos mil dos mil dieciséis.

Ab. Martha I o Monoayo
RCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO




