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QUE (FI'ORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL mﬁq;;!;’fs;ﬂmﬁn
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BILUE?
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DI FONDOS Y VIDEICOMISOS MERCANTILES
ATAYOR DEL SR, BRIAN DIONICIO CEDERO VITERI
CUANTIA: USD74.634,00
DI (2) COPTAS
(J.M.)

FIDGLCS IR0 BAARIMNA BLLE CEERD VITER]

En To ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn BMantu.
Provitecia de Manabi, Repdblica del Loeuador, hoy dia marles
ventidas (22) de septicmbre del afto dos wil guince, ante mi,
ARBOQGADND  EDYS JAVIER MACIAS CARRIEL, NOTARIO
PUBLICO TERCERO SUPLENTE DEL CANTON MANTA, por
liceneia concedids a su titular Aboguda Martha Inés Ganchozo
Moncavo, scuda  accion  de  personal nomere SIETE S ML
QCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO UP CIM QUINCE LG, de
fecha diceisiete de sepliembre de dos mil quince, suscrila pur ¢l
mgentere Balach Saltos Kivas, Directer Provinelal de Manabi del
Conscjo Nacional de la Judicalura, comparceen lag sipuicnices

]
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personas: Por una parte, cn calidad de VENDEDORA, el

FIDEICOMISO- MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE

DENDMIN&_DD “FIDEIELQ]‘EIISD MARTNA IE_fUE”, debidamente

representade por su  Fiduciaria lai compafiia FIDUCIA §.A.
ADMINISTRADORA  DE  FONDOS Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES, v ésla a su vez représentada por el seflor DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, de :cstado civil casado, en su
calidad de Apoderade Especial, como .consta del documento que se
adjunta como habilitante; ¥, por .ﬂtm parte, en calidad de

COMPRADORA, el sefior BRIAN DIONICIO CEDENO VITERI,

de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos; bien

instruidos por mi la Notaria sobre el objeto y resultados de esta

escritura publica de compraventa, a ]aique proceden de una manera
lihre v  voluntaria.- Los c{:-mparipciﬁntes declaran  ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores dt!' edad, domiciliada la parte
vettdedora en la cindad de Guayaquil iy de trdnsito por esta cludad
de Manta y domiciliada la parte manradﬂra en esta cindad de
Manta; legalmente capaces para contratar v obligarse, a quienes de

conocer doy fe, en virtud de haberme|exhibido sus documentos de

identificacion, cuyas copias certificadas se adjuntan como

habilitantes; y, me piden que eleve a éscritura publica el contenido

de la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que transcribo

integramente a continuacisn es el siguiente: “SENOR NOTARIO:

En el Registro de Escrituras Pdblicas a su cargo, sivvase hacer
constar una de compravenia que se celebra al tenor de las
siguientes  cliusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-

Comparecen al otorgamiento de la présente escritura: a) El sefior
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BREAN DIONICIO L?EDEﬁD VITERT, por sus pr upma é,hpﬁrammlu
_ \a 1;31’{-er|:.|'.-_> C
dercchos, guien declara ser mayor de cilad glpne ﬁﬂw&nﬁ&‘;—{l ad

5 .
o . o 1-:"-'-*'"'
sonatorianda, de catado civil sollevo, domicilgmdo R
TER rRE
T3 -0
quicn en adelunle se podran denominar Mm[%&ﬁgzn AL A
.t,o W o
.p 1':.. \‘r '\.

PARTE COMPRADORA™. b) Bl FIDEIC U‘»IHOW@R S B,
debidamente representado por Fiducia S A, Adminisiradora de
Fomdos y Videicomisos Mercantiles, quien a su ves comparcec
representada por David Fernande Guime Calero, cn su calidad de
Apoderado Lspecial, scplin consta en la copiz del poder especial
que st agrepa como habilitante al presenic instrumento, o quien soe
lo puded  denominar  como  “FIDEICOMISO o LA PARTL
VIENDEDORA™,  SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Ay 14
bidetcomiso mercantil ircevocable denominadeo “FIDLEICOMISO
MARINA BLUE", fuc constituide medianie escritura  piblica
otorgada ante el Notario Tereero del cantdn Manta, Abogado Ranl
Eduardn Gonzalez Mclgar, el diccisicte de febrero del afio dos mil
doce, cuya [oalidad es ¢] desarrolle de un Provecto Inmaobiliario
denominade “Urbanizacion Marina Blue” (en adetante simplemente
b PROYECTOY en el INMULBLE que es de propicdad dcl
FIDEICOMISO, una vex alcanzado ¢l PUNTO DE EQUILIBRIO v
de acuerde a lag especificaciones determinadas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. B) El fideicomise MARINA BLUE adquirié cl
dowinio de los sipwicotes lotes (i} Bl fote signado con el ndmero
dos sc adquirté mediantc escritura piblica de compraventa que
realive la compalita Agropecuaria Altamivd AgroAdtamirs S A, a
Favor del Videicomizo Marina Blue otorgada ante ¢l MNolario

Pablice Tercorn del Canton Manta, Abopade Radl EHdueardo

L
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Gonzalez Melgar, el veintiséis de Octubre dcl dos mil doce
debidamente inscrita en ¢l Registro de la Propiedad del Cantdn
Manta ¢l once de enero del dos mil é:rece signado con el codigo
catastral UNO guion TREINTA Y QI@T_ATR_Q__guion CERO SEIS
guion CEI;D ﬂNO guion CERO, CE#D, CERC (1-34-06-01-000)
de treinta y ocho 1‘1’1_11 cuatrocientos seis con diez y acho metros
cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso ¥y
Barbasquillo del Cantdén Manta pmviné:ia de Manabi. (ii) El lote de

terrcno ndmero cuatro (4) ¥ el lote de|terrenc numero cinco {(5) se

adquirieron mediante escritora pablica de compraventa que

realizaron los scfiores Ana Maria Reyes Mero, Nieves Lorena
Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres Reyes y Nemar Acacia Torres
Reyes a favor del Fideicomiso Matina Elue otorgada ante el
Notario Puiblico Tercero del Cantdn Manta Abogado Radal Eduardo
Gonzdler Melgar el wveintiséis de Octubre del des mil doce
debidamente inscrita ¢l diez de Enerq del dos mil trece signados
con el cédigo catastral némero UNO guion TREINTA ¥ CUATRO
guion CERO CUATRO guién CERO|UNC guion CERO, CERO,
CERO (1-34-04-01-000) y UNGQG gujon TREINTA ¥ CUATRO
guion CERO TRES guidén CERQ UNOQ|guion CERO, CERO, CERO
{1-34-03-01-000) ubicados entre las guebradas de Ayaso ¥

Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia de Manabi. (fii) El lote

de Lerteno mimero TRES sc adquirié mediante escritura pablica de
compraventa que realizd la compafiia Makontsa S.A. a favor del
Fideicomisoe Marina Blue otorgada ante el Notario Piblico Tercero
del Cantén Mants, Abogado Radl Eduardo Gonzalez Melgar, el

cuatro de Mayn del dos mil doce debidamente inscrita el veinfiscis

4




de Tuite del dos mil doce de cuarenta v tres mil {fmqamﬂ ER%%;&@LHM

‘{h..iger.a.u
¥onuewa ooit cineuenta votres nclros {,uddmdcﬂrs\:gﬁ
ubicadu wn Ia Via San Mateo del Canton Maliﬁa intyh

== ¥
ﬁ .
b miﬁ :

Manabi signado con ol coddigo  catastral J'n.ln‘.Eisf’-ﬁ&:Ta
I, AR

TREINTA Y CUATRO  puion CERO CINCO g,un;?fsﬂ'ﬁi&ﬂHJNE}

guior CLRO, CERO, CLERO {1-34-05-01-000). ) Mediante
cseritura pablica  de  compravenia  gque realizd el Gohicrno
Aulomoemo Descentralizado Munmicipal del Cantdén Manta otorpada
ante ¢l Nofarie 1'oblico Tercero del Cantdn Manta Abogado. Rl
Fduardo Gonraler Melgar, el veintidds de Aposto dei dos mil troeo
¢ onseritn el dics de Septiombre del dos mil trece el Fideicomiso
adquirin ¢l dominie de foja ndmere UNO cidigo catastral nimero
LING, TRES, CUATRO, CEROQ, CUATRO, CERO, DOS, CERO,
CLRO, CHERG (1340402000), faja numere DOS codige catasiral
numery UNO, TRES, CUATRO, CERO, CUATRO, COR(O, TRES,
CHERGL. CERO, CERC (1340403000%, faja' nimero TRES codigo
calasiral nomere UNO, TRES, CUATRO, CERO, CINCO, CERO,
TRIIES, CTRO, CERO, CERO (1340503000), {aja nimero CUATRO
codiga catastral numere UNO, TRES, CUATRO, CERG, SEIS,
CERO CUATRO, CERO, CERG, CERO (13406040000, ubicadas on
el mector Medrs Larga del Canton Manta provincia de Manabi, asi
mismo se autorizd la adjudicacion del excedente de QGUINIENTOR
NOVENTA & CUATRO PUNTO TREINTA Y OQCHO METHROS
CUADRADOS (394.38m2) a favor dei Videlcomisoe MARINA
BLUE, on la misma ¢scriturs consta la aoforizacion paa la
unificacion total de los lotes DOS, TRES, CUATRO, CINCO  von
codigo catasiral UNO puion TREINTA Y CITATRO guien CTERO

o



SEIS guien CERO UNO guion CERO, CERO, CERO {1-34-06-01-
000); UNO gﬁinn TREINTA Y CUATRO guiecn CERO CINCO
guion CERO UNG guion CERO, CEJD, CERC (1-34-05-01-000);
UNO guion TREINTA Y CUATRO gi.liun CERO CUATRO guion
CERO UN.D guion CERD, CERO, CEiRD (1-34-04-01-000); UNO
guicn TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guion CERO

UNGO guion CERO, CERQ, CERO (1-34-03-01-000), ¥ de las fajas
nimero UNO, DOS, TRES ¥ CUATRI;D con eodigo catastral UNO
guion TREINTA Y CUATRO guion CEERD CUATRO puicn CERO
DOS guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-02-000); UNQ guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRQO guion CERO TRES
guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-03-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO gnion CERO CINCO guion CERD TRES
guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-03-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO 4EIS guion CERO CUATRO

guicn CERO, CERO, CERO {1-34-ﬂj—ﬂ4-ﬂﬂﬂ] y ¢l excedente de
RO PUNTO TREINTA Y

QUINIENTOS NOVENTA Y CUA
OCHO METROS CUADRADOS (594.38m2) a nombre del
Fideicomiso Marina Blue quedando con un drea total de doscientos
dos mil treinta cuatro punto cedo sels metros cuadrados
(202.034.06 m2). D)} Mediante escritura publica con fecha

veintiséis de Septiembre del dos mil trece otorgada ante el Notario

Piblico Tercero del cantén Manta, Abogado Rail FEduardo
Gonzalez Melgar, ¢ inscrita el dieciséis de Octubre del dos mil
trece se celebrd el contrato de desmembracidon del lote de terreno
del Fideicomiso Marina Blue con un area total de doscientos

. . ! .
dosmil treinta ¥y cuatro punto c:—‘ul*o sets metros cuadrados

8




E[I"E T e
i 1”._-,{_”\,_.';(!

{202.034.00m2) qguedando de la  siguiente 111%15-33“*"‘“'“'*;%;;’4

desmebrar o fvor del Fideieomiso dMarins Jiluﬁxﬂn 21 1F, &
i 3
f=1)

-::5*"”’

diceisiete mil coatro punlo nevents ¥ sicle nﬁg,f:i,?a.
(17004972 v un drea sobrante a favor del lxclu,:u;;; o m::i%gt‘ﬁu
Blue con un drea de ciento ochenla ¥ cineo il veintinueve punio
cero nueve metros cuadrados (E85.029.009m2) donde se desarrollara
el provecto con los siguicnied medidas y linderos  Fremte:
Partivacdo el PUNTO UNO con dircecion este hasta legar ai
PUNTO DOS con diecinueve punlo veinlicineo (19.25) metros, con
direeeidn norte hasta legar al PUNTO TRES con deoce punto
treinla vy osels (12.36) metros Linderande con calle pablica; desde
este Punte hasta Hegar al POUNTO CUATRO con dos punto ireinta
v odos (2.32) metros; desde este punte hasta llegar al PUNTO
CINCO con fraimla v tres punto frece (33.13) melros; desde este
punio baste Negar al PUNTO SEIS con dos punie noventa {2,940}
melros; desde esle punto hasta legar al PUNTO S1ETE cuatro
punilo cuarenia ¥ wn (4.41) metros; desde cste punto hasta Hegar al
PUNTO OCHO con clente treinta y dos punto freinta (132.30)
meiros Tinderande con el Tole nlero DOS. Atras: Trescicotos
sesenfn v oscis punte cincuents ¥ dos (366.52) melros ¥y Playa de
Mar: Costado 1erecho: Selscienlos cuarcnla ¥ cuatre punto
setenty [(644.70) metros v Ciudad del Mar, Costadoe lzqunierdo:
Yartiendo desde ¢l PUNTO OCHO con dircecion norte hasta [legar
al PUNTO WUEVE con viento sclenla y nueve punte sesenla v dos
{170.62) melros desde cste punto hasta llegar al PUNTOQ DILZ con
nucve punte trece (9.13) metros, desde este punto hasta Hegar al
PUNTO ONCE con veintiono punte cincuenta y tres (21.53)

7



metros;. desde este punto hasta llcgarfa] PUNTO DOCE con siete

punte ¢nce (7.11) metros; desdc este punto hasta llegar al PUNTO
TRECE con diecisgis punto setenta vy ocho (16.78) metros; desde
este.punto hasta Ileéar al PUNTO C:ATDRCE con treinta y uno
punto veintiuno (31.21) metros; df:sdf cste punte hasta llegar al
PUNTO QUINCE con seis punto di lciséis {(6.16) metros; dezde
aste punto hasta llegar al PUNTO iDIECISEIS cofi dos punto
noventa y mueve (2.99) metros desde este punto hasta llegar al
PUNTO DIECISIETE .c(m veintinueve punto cuarenta ¥ nueve
(29.49) metros, desde este punto: hasta legar al PUNTO
DIECIOCHO con cincoenta y cinco punto quince (55.15) metros:
linderando en toda su extensién con [Unidad Educativa Leonardo
Da Vinci; desde el PUNTO DIECIO .HD hasta llegar al PUNTO
DIECINUEVE con quinicntos treinta p:untc treinta y siete (330.37)
metros, linderando con propiedad particular. Area total: ciento
ochenta y cinco mil veintinueve Ipunta cero nueve metros
cunadrades (185.029.09 m2). E} El Ldte mencionado en el literal
anterior (ue destinado .a la edificacion|de un proyecto urbanistico,
denominade  “Urbanizacién Marina Blue” en adelante el

PROYECTQO, seghn consta en la Resolucién No. 003-ALC-M-JED-

2013 otorgada por el Gobierno Anténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta de fecha veintiséis de Noviembre del
dos mil trece, inscrita en ol Registro ide ql-;a Propiedad del mim-'no
canton el dos de Julio del dos mil catorce, la enal se halla
protocolizada ante el Nolario Pﬁblicu:Primem del cantdén Manta,
Abogado Jorge Guanolvisa Guanoluisa. F) Mediante escritura

publica de fecha seis de diciembre del dos mil trece, otorgada ante

8




el Notario Pabli £ : :
0 o Pablico Tercero del Canidn ‘ﬁ.fimta&x’oﬁﬁ?:m kﬂjﬁoihu
Cduarde Gonztlen Mcelpar, ¢ inscrila el dos d& é'ﬁ“tu ok
E‘Ex‘- ;
catorce on ¢l Registro de la Propicdad L1L|§E¢1Hf
r"‘:@

Fideicomiso  Mercantil  Inmobiliaric  Maring *t;j‘uixm_)
“J{rﬂlUL .
contrate  de Aprobacion de la Urbanizacion anm "Blue ¥
protocolizg los planos de la Urbanizacidn, G) El FIDEICOMISO
g5 legilimo  propietario del siguienle lote identificado con ¢l
atmere TRETNTA Y TRES (33), de la manzana Bucanero, ubicado
dentro dei PROYECTO. TERCER{&: COMPHRAVENTA.- Ln basc
o los anlecedentes expuestos, of VENDEDOR da en wventa v
perpetua enajenacidn a faver de LA COMPRADORA, ¢l lote
numero TREINTA Y TRES (33} (eu &{EE]H!][E INMUEREBEE)Y de 1a
manzana ducanero de quinientos treinta v ties coma dicz meiros
cuadrados  (533,10m2) del PROYEBECTO *Ushanizacion daiina
Bluc™  whicado en ¢l écctnr Picdra Larga, parroquia Manta del
caitldon Manta, provincia de Manabi. Los Haoderos v dimecasiones
del TNMUEBLE ohjeiv de la presenle compraveata son  los
giguientes: IFRLENTLE: iecisiete coma noventa y cualro metfros
(£7.94m) v wia Coral. ATRAS: Diceiséis coma setenta metros
([6,70m) v lote pumere veinliséis {20). COSTADO DERECHO:
Treinta coma poventa vy clioo ]]1'3'1'(‘.'5.(3(],951'(]) ¥y lote nimern

v tres metros (3.73m) ¥

-

treinta v dos (32) mas tres coma sctenta
lofe  numers  veintisiete  (27). COSTADO  TZQUIERDO:
Veinliocho coma ochenta y cinco metros (28 83m} v comupal
Lineal.  AREA TOTAL: Quinicntos treinta ¥ tres coma dies

melrus cuadrados (533,10m2). Con codigo catastral ntmery TINO

qrion PREINTA Y CUATRO  puion VEINTICINCO  guion

G




CATORCE guion CERO, CERO, CERQ__{l—?l_‘L‘E_—‘E_"DﬂG). No
obstante a determinarse los linderos, dimensiones, supérficie ¥
alicuotas., se deja expresa constancia gue la transferencia de
ﬂominiﬂ del INMUEBLE materia de eta compraventa se la efectia
come cuerpo cierto. CUARTA: PlflECI{l.h Las partes fijan ¥
acuerdan coma justo precio por e]flﬂﬂi INMUEBLE (5) descrito (s)
anteriormente, la suma de I{S_Q’MGH,DD (SETENTA Y CUATRO

MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES DE LOS
FSTADOS UNIDOS DE AMERICA), que LA COMPRADORA ha

cancelado al VENDREDOR y que éste declara haber recibido en
moneda de curso legal, a su entera s:atisfaccirjn y sin tener nada
gue reclamar al respecto, QUIN'i‘A: SANEAMIENTO.- EI
YENDEDOR declara que sobre el (1(}5;} INMUEBLE (5) materia de
este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda
limitar ¢ dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el
(los) INMUEBLE (8) no estda {(n)| sujeto (s} a condiciones
suspensivas ni resoluterias, que no son motive de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia,

¥y que se hallan libres de juicio, [sometiéndose por tanto al

saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo con la
Ley, SEXTA: GASTOS Y TRIBdITDS.- Todos los gastos,
honorarios v tribulos  que ocasionen la celebracién ¥
perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta v
cargo exclusivo de LA COMPRADORA, salvo el impuesto a la
plusvalia que de haberlo sera de cuanﬂia del Vendedor. SEPTIMA:
AUTORIZACION.- Las partes comparecientes autorizan al

Fideicomiso Marina Blue para que pucda realizar todos los tramites
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gy Lela o,
\'2‘ pTCEMG I'fpl,lllr{.-

neecesarios hasta fa inscripeidn de la pmagﬁ&f@“ﬁ%’&ﬁ

Registro de  la Propicdad  del mnlun. ,Mdk. )
ACLEPTACION Y RATIFICACION.- LA cffﬁf% A
fa venta v translerencia de dominio del II\I‘»ﬂ;ﬁ:% ik‘LR\}?qfcrla o
esli vompravenia, por ser en seguridad de sus intereses, v declara
habor revibide ¢l mismo a su entera satisfuccidn, asi como fas
construcciones que se cucuentran subre ¢l mencionade INMUEBLE
cuyas caracterfsticas v terminadoes son absolutamente aceptados a
la suscripeion del presente doeumento, sin tener nada que reclamnar
al respecle. LA COMPRADORA desde ya, declara aceptar v
somelerse af Reglamento Interno de la Urbamizacion Marina Blue,
asl como @l reglamento de uso gue sc 'adjunta a la prescnte
eserifura, respecte de las construceiones ciistentes o que dicha
COMPRADORA  pretenda realizar sebre o INMLEBLE quc
compra por medie del presente instramento, asi como respecto de
las arcus comunales de la wrbanizacidn. LA COMPRADORA sc
ablige a iucorporar a presente cliusula en cualguier transfercncia
de doemmio del INMUERLE objeto de este instrumento que llegarc
g realizsr en el futwro NOVENA:  DERECHOS Y
OBLIGACTIONES DE LAS PARTES.- Las parles exprosamentce
declaran conocer v aceplar todos los dercchos ¥ obligaciones (uc
s¢ eslublecen claramente en el presenic instrumento, entre los
cuales consian tos siguicntes: NUEVE.LUNQ.- DERECIIOS DL
LA COMPRADORA.- a) Recibiv of INMIUEBLE. b) Los demas
estabtecidos en ¢l presente  instrumento.  NUEVE.DOS.-

OBLIGACIONES DE LA COMPRADORA.- a) Realizar el pago

de todos los gastos, honorarios y fributos que ocasionen la

|l



celebracion v el pcrfcclcinnamienm def la compraventa, b) Complir

a cabalidad y oporlunamente con el pago de las cuctas ordinarias o
extraordinarias; alicuotas de manteniLnientﬂ de la Urbanizacion.
LA COMPRADORA - se obliga aé pagar las alicuotas de
mantenimiento, contribuciones y/o demas expensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE,| desde el momento de la
notificacién de la en.trag.ﬁ del lote .;ﬁaé_vaz transcurride el plazo
estipulade en la misma o desde la eni‘.rega fizica del lote o desde
que s¢ haya firmado la cscritura puablica de transferencia de
dominic, lo que ocurra primero. e} Acatar las disposiciones del
Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue. d) Las demas
establecidas en el presente insirumento y en las resoluciones que
dicte la Asamblea de Copropietarios |de 1a Urbanizacién Marina
Blue. NUEVE.TRES.- DERECH{}Ei DEL VENDEDOR.- a)
Recibir el precio pactado en este instrumente por el INMUEBLE.
b) Los demés establecidos en :cl presente instrumento.
NUEVE.CUATRO,- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a)
Las establecidas en el presente instrunjento. DECIMA: LICITUD

DE FONDOS.- Las partes conocen ¥ aceptan que los flujos de

dinerc entrepados y/o recibidos en virtud del titulo del presente
instrumento, éstos no provienen de mninguna actividad ilegal o
ilicita y declaran que dichos 11:4:111_-3505: no serdn destinados a
acciones relacionadas o tipificadas efn las normas de Prevencidn
de Lavado de Activos vigentes. UNDECIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En é_asn de existir Ecuntmversias o diferencias
derivadas de la e¢jecucidn de este -:.:ﬂintrato, que no puedan ser

resucltas por mutuo acuerdo, las partes renuacian fuero v domicilio
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y dociden someicrse a decision del Tribunal %ﬁaf{%&fﬁﬁ’ de a

Clamuare Jde Comercio de Manta, que sc sup‘:k{'@‘iﬁh _ Jﬂgqm [or
: g

*

L]

f4 Loy de Arbilraje y Mediacion, el Kf:&%%fillt

Arbilraje v Moediacion de la Camara de (ﬁﬁjﬁ#ﬁﬂ; ﬁ“\%iﬁlm ¥
Yo o 1AL g;a'.}ﬂ‘& ot
cualguice otra replamentacion. que se cxpida SO PRSP articular,
atcndiende las siguienfes normas: ONCEEUENO. - Los arbriros
serdn seleccionades conforme g lo establecide en fa Ley de
Arbitraie ¥ Mediacion; ONCE. DOS, - Los arhitros de dicho centro
cfecluaran un arbitraje administrade, on derccho ¥ conlidencial ¥
quedar: faculladus  para dictar ¥ cjecutar medidas cautelares
solicitando el auxilio de  funcionarios  piblicos, judiciales,
policiales ¥ administrativos, sin que sea nceesario acudir a un jucs
ordinariv alguno para tafes efectos; ONCE.TRES.- Ll Tribunal
de Arbitraje estard integrado por tres arbitros; ONCE.CUATRO.-
K1 procedimicnte arhitral tendrd lugar cn las instalaciones del
Centro de Arbitrgje y Mediacién de la Camara de Comercio de
Manta, ONCE.CINCO.- Las partes reauncian a la jurisdiccion
ordinaria. sc ubligan a acatar ¢l laudo arbitral ¥ s¢ comprometen a
ne inferpaner ninglm lipe de recurso en contra del laudo arbitral.
El lawdte arbitral serd inapelable. La reconvencion, de uxistir, sc
somelerd tambicn u lo dispussio en la presente cliusula ¥ versard
anicamente sobre fa causa por la cual se interpuso la demanda
inicial. Usted, Scfior Notario se servird ngregzn' lag demas clausulas
de estilo pars el perfcecionamiento de este contrato. (Firmado}
Abogado Victor Hugo Loayza Jeaza, portador de lu malricula
profesicual numere treee guion mil novocientos noventa  guion

dicy del Foro de Abogados™.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
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LA MINUTA, acto mediante ell cual las partes libre ¥
voluntariamente deélaran conocerse eéntrf: si, ¥ que queda elevada a
escrilura publica con todo su valor légal.— Para el otorgamiento de
la presente escritura pablica, se observaron todos v cada uno de los
preceptos legales que el caso requie:rc; ¥, leida que les fue a los
comparccientes integramente por mi !a Notaria en alta y clara voz,
aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para
constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo c.ual

doy fe.-

A BLUE”"

FID CL& A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES

S1. David Fernando Guime Calero
Apoderado Especial
¢.c. 0909721714

Ao
f) sf -ﬁn 1%1.:'151(:19 Cedeilo Viteri
c.c. 130960509-7
Ab, Edys Ja '%&e emg‘

NOTARIO PUBLICO TERCERO S LENTE DEL CANTON MANTA

f
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oo €] agreda’ de_somunicade que la Junte General Exlacedinerz Universsf de Acclanlatas de [2

3l adta FIDUCKA S.A. ADMINISTRADORA DE FONOOS Y FIDEIGOMISOS MERCANTILES, on su

Foaken del dia de hoy, 2B de marzq de gﬁt?l iggolvid realedlila Gomo GERENTE GENERAL de [a
mgatia, pot €l pariado eslatularic de TRES atnes, deblends no obstanle permstecer en sus funclanes

gsla sor Jagalimerite reamplazada.

Ifea s ealidai de Gerente Genasal ¥ de contormidad con lgs Estatulos. Soclalas de |a Comparls, le

ponda glgices 13 reprasentacidn lagall judiclel y extrajudiclal de 1 Compadla de farma Individusl.

s debares y alihuclones s& encyerilian daterminadas en elarticula Yigésimo lercero, vigésino guaro ¥
Eswno.quinio de log Eslailtos Saclales de ja Compatia,

anibiamignle gnigior fue insoits on ef Ragiétee Marcantl del canlon Quite, baje ef Mimare 4041 def
10 de Mosibramlantos, Tema 140 €1 dia 18 de abiil de! 2008,
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clg 5.4 Amalstradora d4 Fondos 'y Fldelcomlsos biercanlios, sa condtiiuyd medianie ezcrlira

wlorgada el 20 de marzo dg J%T-_aﬂa ' Hotarla Sequnda dal cantér Chuita, Gra, Ximena Momno
E ines; [néctile an ¢l Reglsira Mareanlil el mismo canlén & 19 de Juslo de 1987, bajo fa
dénaulazician de Corporagton Bufsstit 5.4, Fldueis, comiblando ésta a la aglusl mediante aschlura pirbllcs
iVslotgada ol 23 da junlo de 1B95 ente fa Hmarl:a Seaunda del eontdn Qulkp, Dra, Xnena bersho de
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LOTE NUMERO 33 DE 1.4 MANZANA BUCANERQ, DE LA URBANIZAC Iorif‘f'ﬂ* W
MARINA BLUE, de [h parroquia Manta del canton Manta con las si guientes medidas y
Hoderos. FRENTE; 17,94m v via coral ATRAS: 16,70m v lote numero 26 COSTADD
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UNWIFICACION.- barina Bloe ¢s propictario de oche aveas de terrenns ubicadas en el sector conocido como Picdra
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

© DIRECCION BE PLANEAMIENTO URBANG

it :
ESEECHE VALOHRADR

N 050706 AUTORIZACION

N, 414-2034

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza al Sv. BRIAN DIONICIO CEDENO
VITERI, para que celebre estritura de Compra-venia, de terreno propiedad del
Fideicomiso Marina Blue, ubicado en la Urbanizacion “Marina Blue”, signado con el
Lote No, 33, Manzana Bumma:m, de la Parroguia Manta, Canton Manta, tiene las
sigutentes medidas y Inderoy,

Frente: 17,94m. y Via Coral

Atrds:  16,70m. y Lote No. 26

Costade Derecho; 30,95m. v Lote No. 32, mas 3,73m. v Lote No. 27
Costado Izquierdo: 28 85m. v Coinunal lineal

Area Total: 533, 10m2,

Manta, Septiembre 11 del 2015

DIRECTOR|DE PLANEAMIENTO L
T e
La preseme certlficacion se emite de overdo a in dornmentacicn refgretide parg of lranvite y onte Iz peitetdn oef interesade,
dezprds oy habar veatizade la ingpaceidn regpectipa al sivls, por lo cval salvanas seear w omizicn exindendn di responsabilidad al -
certificente dal aloance o usa que se e de af prese ate decumento.
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5 swserito Divector do Avaltos, Cetastros y Regisiros Certifica Que‘}%'m seilod] Citastro He

Predios on vigencio, en of archivo existente se constald gue.

Ef Predio de la Cliver 12342574000
[hicads ci: URBMARINA BLUEAMZ D i ANERG LT-33

Aren total det predio seglin escrituro:
Avea Total de Predio: 5331 M2

FPerteneciente a:
Docmenio Ideatidad Propictario
RGRATLGF R MARINA BLUE FIDECOMISO

CUYO AVALLO VIGENTE EN DOLARES ES DF;

TERRENO: T4634,00
CONSTRUCCION: 0,00
7463400

Sop: SETENTA Y CTATRO ML SEISCIENTOS TREINTA YO LAATRO DNLARES
“Pete ool ao canstituye reconociiniento | fracelonamiento u otorganicas de la
tindaridad del prodio; selo expresa ef valor de suclo actnal de acwerdn o fa Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo;sancionada el 27 de diciembre Ael aifo 20013,
conforne a lo estutlecide en la Ly qlgFige para FRiesio 2014 20437,

T o

/i' "’Q{”‘E_../ ffﬁﬂﬁﬂfﬁj r.f‘,"__..-'

_Bifector de Agﬁuns, {afastios v Registro

Impresa per: GABRTELA SOLORZANG §i708/2015 9: 31002




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
|
|
i . aPEcrE \fﬁl..ﬂﬁb’-lilﬁ
LA DIIRECCIDN FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANG

- SOLAR
A peticton verbal de parte interesada, (:(.RT[FICA‘ Cue revisado ¢l Catastm de Predios

EN VIgencis, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
MARIMNA BLUE FIDEICOMISO i
pertenceiente a
LIRE, MARINA BLUE MZ BUC&NERG
ubicada .

L¥-33
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STUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién vorhal de parke nueiesdda, € LRTTEICA: Que revisada el srehivo do la Tesorei
Municipal gue come a nid cargo, nose ba encontrado ningan Tiwlo de Crédito pendiente de
pavzo por crneeplo de Jnynwslos, Tasas v Tribulos Municipales a cargn de

FLYCICO M IS0 MEAKING BLUE

Por consigiente se eslablece gue no vs deudor de esta Muonicipalidad.

] = 2015
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GETa dof
NUMERO: zms 09-01- nngzi*ﬁfﬂf%’ ﬂa,,,zg
Nq; ‘_@
FACTURA: 002-008- un@ﬁm?f@/fe %‘é
ESCRITURA  PUBE i f
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DECLARACION JURAR

QUE F¥ORMULA  EL é%ﬁf;t{
DAVID FERNANDO  GUIME
CALERO, = APODERADO
KSPECIAL DE FIDUCIA  S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y ~ FIDEICOMISOS
MERCANTILES,  FIDUCIARIA
DEL, FIDEICOMISO MARINA
BLUE. et e
CUANTIA: INDETERMINADA.—--

Fin la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayus, Repliblica del
Ecuador, hoy discinueve de junio de dos mil quinee, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE LESTL
CANTON, comparece el seflor DAYVID FERNANDO GUIME CALFERO, quien
declara sor de nacionalidad ecvatoriana, de estado civil casado, de proftsian
ingeniero comerelal, con domicilio v residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA. DE
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafiia fiduciaria del
fideicomise depominade FIDEICOMISO MARINA Bl UE, tal como consta de

1a copia dek poder especial que acompafia y del Registro Unico do Contsihuyentes,

como documentos habilitantes ¥ gue seran agregados a M‘%‘ﬂdﬂ% ‘J_}
' NOF.&.RE.L‘-. SE

commparcciente es mayor de odad, capaz para obligarse y contr ataf® f-z&ﬂqmmmaﬁum
conocer doy fo, por haberme exhibido su documento de iderg f*":;‘ﬂﬂ

v * %
instruido en el objeio y resultados de csta escritura de declaracion rﬂmkmif:ﬁy

_____ o

\%bc'mﬂ”‘
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Bcavy Sk et $hnqu )
ABOGADA OL5A BALDEGY MARTINEZ |

la-que . procede como ql.wdalﬂxpresadﬂ v con amplia y entera libertad para su
oforgamiento me expone: S]JJFIDRAL NOTARIA: En el registto de escrituras
- pliblicas a su cargo sirvase incorporar una de declaracion juramentada, al tenor de
las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES. - Comparece al
otorgamiento del presente ipstrumento, el Ingeniero DAVID. FERNANDO
GUIME CALER!_‘:'_] en su calidad de Apoderado Especial de la compafiia
FIDUCIA S.A. ADMINIS ORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
- MERCANTILES, y estaa su 1|.rez representante Legal del Fideicomiso MARINA
BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adiunta como documento
habilitante, Bl compareciente es mayor de  edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecugtoriana, doiciliado en la cindad de Guayaquil. SEGUNDA:
- DECLARACION J TADA.- El compareciente en la calidad en que
ccmiparece declara bajo jur._ ento y prevencion de las responsabilidades
administrativas, civiles y penaies de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacién
Marina Blue no . tiene Adnﬁnistracién por lo que no tiene Administrador
Legalmente nombrado por lajtﬁntu no se genera pago de expensas.- Es tfodo
- cuanto puedo declarar en ho gn:tr a la verdad.- Me ratifico en lo antes declarado,
dejande constancia que conozdo las penas ﬂonteﬁlpladas en la ley, para el caso de
incurrir en petjuric.- Hasta |aqui la declaracién que cs. aceptada por el
compareciente por estar -hec];a a su entera satisfaccidon; sin tener que hacer
reclamo posterior alguno.- Leida que fuze esta escritura piblica, de principio a
fin, por mi, la. Notaria, en clara y alta voz al otorgante, é_sta. la aprueba en todas
. 8us partes, se afirma, ralifica y firma, en.unidad de acto, conmigo, fa Notaria, de .
- todo Jo cual DOY FE.-

P. FIDEICOMISO MARINA BLUE

- RUC: IJ‘I!?ZMQ’?GB'I]{]I
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- - ZON: En la matriz de la escrifura de PODER SPECIAL qu
otorga la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADGRA—DE
FONDOS Y FIDEISOMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR

ROSENDG OSDRI{p VACA Y OTROS celsbrada f 1 de marzo del
2013 ante el Suscrite Notarfo Dostor Disgo Almelda Montero, cilya
copla antecads, existe DOS razones de revocatorla a favor dal serior
MARLON PATRICIC HIDALGO REVELQ, celobrada el 9 de octubre
del 2013 ante e Suscrito Doctor Diego Almelda Y, & favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2044 ante la Dra, Yolands Alabuela, Notarfa Novena,
quedando los demémmandantes vigentes para hacer uso del misimo.-
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e ml considerag!dn

Tengo el agrede de comunicarle quo la Junia Ganeral Extraidinaria Universal de Acclonistas de la
comparnita FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesion del dia de hoy, 25 de marzo de 2015, resolvid ranlegirle comn FREZIDEMTE de la compsafifa, por
of pefiodo estatulario de TRES afies, debienda fin cbstants parmanecer en sus funciongs hasta ser

legalmants reemplazada,

Sus debamres y alrlbuciones se encueriran daterminados en el artfcule vigesing primarc y vigdsimo
gegundo dot Eslatuto Sociat de la Compafila, De conformidad con &l astalite social, la representacidn
lgal, judicial y exirajudicial de la compafia le compele al Gerente General, & quisn deberd subrogar &n
caso de ausencia o falta, con todas las atribuciones del subrogado,

Sy nembrasmiento anterior fue insciito en el Regisiro Marcantil del cantén Quilo, bajo af Nimero 4716 del
Ragistra de Nombramientos, Toma 143 el dla 12 de abril dal 2012.

Fiducia 5.4 Administradora de Fondos ¥ Figelcamisos Marcanfiles, se canstlituyd medlante eqoritue
pitblica otorgada el 20 de maizo dg §937 ants is Nolaria Segunda del cantén CQulto, Dra. Xlmenra Marenc
de Sofines. inscrita en el Registro Mercantll del mismo canlén el 19 do junio de 1987, bajp Ia
denominacion de Corperacion Bursatil S.A. Fiducia, camblande 4sta a ks aclual medianie escritura publica
olorgada e 23 de Junic de 1945 anta ja Notaria Segunda del cantén Quito, Dra, Ximena Mareno da
Solines, |egalmente inserta en el Fegistre Mercantil del mismo cantén. el 21 de seplismbre de 1085
Consecutivaments se rafarmaron los astatulos s 1a Compafila mediania escritura piiblica otorgada ol 240
de marzo del 200% g inscrta en af Regisira Mercantil del canlén fiuho, el 30 de abril del 2001 i
Ppsteriomnents (o5 estaluios socialas do @ compafia fusron madificados fedlante escritura pilica '
atorpada ef 28 de Junia del 2001 ante el Nolarho Trigesimo Séptimo del cantdn Qultp, Docter Roberto
Duedizs Mera, debldaments insorita en al-Reglstro Mercantil del canitén Culte, el 21 de agosto del 2001y,
medlante esctilurs publlea ctorgada el 18 de agosto del 2002 anle 4l Notario Trigésime Séptimo del
cantén Quilo, Dacter Reberfo Duafias Mera, debldamente inscrita en el Reglstre Mercantll cel cantan
Cuito, ef 02 de octubre del 2003, ¥ medlante sscrilura poblica otorgada el 18 de septiambre del 2012 ante
gl Notaro Suplente Encargado Décimo del parten Gitto, Dostor Dlege Javier Almeida Monlero, J
Asbidamenta Inscrita en s] Reglstro Marcantil del canitn Quita, el 21 da noviembre del 2092, -

Sin otro particular, aprovecha la portunidad para reiterarle mis santimlentos de especial consideracion.

Atentyments, .

. - g |
—_— !

. !

—rea

Sr PadraOriz Reinoas—
GERENTE GENERAL

Acepta la deslgnachin de Fresidentz de |a compafila FIDUGTA S.A. ADMINISTRADOORA DE FONDOS Y
Gereral de Accionlslas de la Compafiia efactuad7

FIDEICOMISOS MERCANTILES reslizada porla Junta :
Ab, (o Baldedn Mtk

al 25 de marzo de 2015, :
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Se otorgd ante mi, ¥ en fe de ello confllero PRIMER TESTIMONIO DE
ESCRIIURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA QUE
FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE, la misma que sello, firme y gl;lﬁleiggi 0 en la
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NOTARIO[A] OLGA VERGNIGA BALDEON MARTINEZ

MOTARIA SEXTA DEL CAMTON GUAYADUIL
1

i EXTRACGTO
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ACTO O CONTRATO:

DECLARAGISN JURAMENTADA PERSUNA J.lﬁlDIC.ﬁ

e P ———

FECHA DE CTORGAMIENTO: |19 DE JLNIO DEL 395 H
i
OTORGANTES ) . .
L i B e e e s e YD OTORGRID POR s - i elaisss s s madin By 3 Sl Wi
. BB rument Ho. - T .

Fersona ‘Hembres/Razén soclal . Inhﬂf?‘l?m!u . ode . Jkientlfloacakd "m::'"d Cglidad - Personn qun la rprasonta

. . _l:ﬁanlldnd-_ i} - .
| FILRICIS, B ADKINISTRADDGRA BE

REPREIEMTA, ObEEY4OTERD COMPARECIEN | FOHDDS ¥ FIDEIGOMIE0S

Jurldics | FIDEMCOMISO MARINA BLUE b P RUG o1 T MERDANTILES REPRESENTADO POR

i . DANID FERMNANDE SUIME CALERGD
S e e T e g s S A EANOR DE T e e e S e e AR T

Document Ha. .

-Pokgona Homibros/Razén saclal . Inln:mnmu . woda | IdenliBeacls ”“':;“"" Calidad PRraona qub repTessmta
‘Idenlidad h .

URICACION ; _ _

TR e Ot P PO TIMEIA W o L e b ek ORI Syt ) i o S OO e

GUAYAS GUAYAGUIL TARQUI
i

DESCRIPGIZN POCUNENTO: , —I

CBJETONBSERYAGICNES: i

GUANTIA DEL ACTD D

CONTRATO, INDETERMIMADA . “
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Nmmr:w LG4 YERGNIGA BALDECH MARTINEZ

NOTARLS BEXTA DEL CANTON GUAYAGUIL

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPTA que utecede o2 fiel computsa de | capia
cdrtificada que me fue present zds Enjﬂ'[ﬂjh dtites y
que luezn devolel alinteresad, en e de ello corfiery J2
presente,

Manta, 2

Ab. Otn Boldefin Marttnez
NOTARIA SEXTA
DEL CANTOM GUAYAQUIL
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URBANIZACION £t N&/i:
MARINA BLUE %%%, 2N
ﬁk}‘r‘:r’?&mh:k 3

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las consfrucciones due se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urkano de Manta (RUM}.

Que, es necesario contar con un Reglamenta Internc que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién vy la convivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranguilidad y esparcimiento,

ACUERDA
Fstablecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion“MARINA BLUE™, la

misma gue se encugntra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promolor es
¢l Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecian al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomla y Descentralizacion (COOTAD), a olras leyes
scuatorianas: a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
iéenicas, asi como, a las Ordenanzas correspondigntes.

Adiculo 2.~ Este Reglamento interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios,  arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios U ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visilantes, etc. y demas personas que por cuaiguier razom o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente ias disposiciones de este
Reglamenlo Interno.

Todo propietario, arrendatario, somodatario, usuatio, acreedor anticretico, usufructuano
L ocupante a cualguicr thulo, sera personal y solidatiamente roesponsable por 1a2s
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




Articulo . 3.- Esféf‘,_ﬁeglamento Irterno tendra fuerza obligatoria respecio a terceros
adquirtentes "o terceros propistarios de otros derechos resles: ¥, consecuenternente
sobre toda perscna que adqulera a cualquier titule, la propiedad, el usufructo, el usoc, la

hipoteca, u otro.defracho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualguiera de los

- lotes en que se hia dividido ta Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo dencminard como -
“URBANIZADOR", para que ¢ N sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, 4reas sociales, areas de
recreacion, dreas deportivas, aspacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, ete.,

de confarmidad con:la documentacion grafica v escrita realizada para el efecio, en los
terrenos ubicados e la Cludad de Manta v que tiene una superficie de 185.029.09 M2,
con lgs siguientes linderos: '

NORTE: Océano Pagcifico,

SUR: Colegio L.eonardo Da Vinei, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo. . I
ESTE: Propiedad particulal y Calegio Leonardo Da Vindi.

OESTE:  Urbanizacidn “Cludad dst Mar".

Articulo 5.- A Ia presents Urbanizacién se la denomina conf; el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion ¥ eifraccianamientd se ejecutaran de perfecto acuerdc con
los planos y perfiles aprabados por el Departamento de Planeamients Urbano del
Gobierno Auténomo!Descentralizado Municlpai del Cantén Manta: EPAM; CNEL; CNT:
v, la Funcion Ejecutij}'a del GAD hhunlcipa[ da Manta.

En consecuencia, los lotes de:la Urbanizacién tendrén siempre las exiensiones ¥
superficies determinadas en los planos; no podrén ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni ain, a titulos de participaciones sucesorias.

En ef caso que exista propietaribs de dos o més solares, en éstos se podia adificar
vivienda de tal manera que la dehsidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados,

Articulo 7.- Es obligacion del Um!anizadﬂ_r realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de Iasl;f':'nhra_s de urbanizacién serdn de cuenta de! Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacidn alguna, para con la ejecucién de las obras de
urbanizacién. '




CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES s o Haf‘pi?af

@_ 4‘2_1 L,a:a det C, [’;?.-?
K

Lo o
Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.« Son bienes par‘tmular@% ] ) 'l inic
exclusivo: el lote de terreno perleneciente a su propietario, que % gn ‘f1= # Yalmitado

vl
en los planos y la o las construcciones que sobre e mismo se Iear&‘ﬁe YE O
los correspondientes titulos de dominio, debidamente msontcs@%’mﬂw
B e
FPropiedad cel Cantén Manta. i D”f’i’\ﬁjfg['l;iw e

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de adminisiracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes parliculares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, &l propiatatio tendra ta facultad, por su
axclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifarniliar o multifamiliar, segun
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas eh este Reglamento Interno.

Para el caso de edificacian multifamiliares en los loles que se localizan frente a la playa
de mar, ast como, los lotes interlores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si s que el propietario det lote asi lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi como a la disposiciones sobre espacics comunes, NUMETo
de parqueos, elc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

AREA TOTAL 185.020,00| 100,00
AREA UTIL ' | 1z7e83,25] 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL | 1856302 1003
AREA CIRCULACION | sess2s2] 2085

#LDTEB

#_.OTES FRENTE Al MAR
_ TOTAL 357,00
MIEMBROS POR ELIA. 5,00
“HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA .| 1.785kab/18,50Ha 45,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha




b iy ) £iionf HEbEET e
215 1 4 - 10
| 216 1 4 - 10
217 1 5 - 12
218 1 5 - 12
219 1 5 - 12
220 1 4 - 10
MANZANA LA 221 1 4 - 10
COSTA - 231 1- 2 - 0
|, 232 1 -2 - 6
233 1 3 - 8
234 1 2 - 6
) 235 1 2 - 6
.| 236 1 2 - B
237 1 2 - 8
et st e
MEDITERRANED
; 224 1 - 2 3
; " TOTAL 128.00
{*} Lotes franto al mar para viviendzls multifamiliares {*} Lotes Interlores para viviendas multifamiliares

Articvlo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el ‘artfeulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sara catalogado como- infraccion al
presente Reglamento interno, debiendo ef infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el prasente Reglamanta Intemo.

Cuando el propietario estuviere alausente de su vivienda y tuviere invitados {familiares o
amigos}, deberd el propistario comunicar de! particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrarlo el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicidn da la Administracién no permitira ef ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIEHE% COMUNES.- Se consideran bienes de urbanisimos
comunes, toda la obra de infrae struciura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica v
seguridad qus forman parte de Ja!lUrbanizacién ¥ destinadas a dar serviclo a los usuarios
¥ a las vias o a la infraestructurs, hasta las conexiones domiciliarias y extendiende su
limite fisico hasta los linderos de gstas obras con los solares de la Urbanizagion.




las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la Urbanizagion deberdn
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienese ¥ ares do la
misima, quedando  prohibide sembrar plantas y  arboles qU.%ﬂL“ e el

indirectamente  las  aceras, bordillos, vias o instalaciones SgHeNE e 1a
U -b a_ ar = = iy = X
rbanizacion. P e
255 5

Las colles, aceras, bordillos, dreas verdes, sendetos, jardines, i faﬁ%ﬂetas,
4reas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de4o{ieeBrY.exlida de
la Urbanizasién, son para uso de los propietarios de la misma. Su usd™es limitado v
voluntario. En compafia defo con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empieados que los acompafen, proveedares y abastecedoros dus

por corfas momentos fes entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL AGCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- LI
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Porfico de ingreso directo de 4 carriles {dos vias), con aestacion externa para faxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad & infc:rmaciﬁfw a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira Ui solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contard con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingrese v egreso de personas y bienes. :

los lotes colindanies con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de fos propietarios de
estos lotes. L.os muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las consirucciones, especificaments en
las propias o vecinas edificaciones, Estas muros deberan disefiarse con “deflector de
olag” en la parte superior, para gue al chocar la ola con &l muro, no salpigue agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de confencion frontales colindantes con la playa de mar, deberdn ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construcaion
de los muros de escolleras, formaran parte de los frabajos del:urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo estabiecido en el
arficulo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad del Municipio de 12 cludad,
soran de exclusiva utilizacion de  los propietarios de los lotés de [a Urbanizacion y [as
personas que haje su responsabilidad itwiten, ya gue los propietarios corren con 10s
gastos de manienimiento de estas areas. h

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area tolal de 1a Urbanizacién.




Articilo 13- TRANSITO VEMICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL GONJUNTO

RESIDENCIAL.- El transito vehicular estar4 normado par las: leyes del Ecuador. Como

*laWUrbanizacién es de tipo cerrado ¥ no esta integrada a la malla urbana de !a_qiuclad, el

transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiénciose el
ngreiso v girculacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumiplai cen'los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para guzar'de esta regulacidn de trénsito vehicular y peatonal los propieta(ios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
cantro! de la Urbanizacian “MAI‘T{INA BLUE’, que para el efacto;se implemente.

: ~ CAPTULO TERCERO
- DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que de obliga a reallzar ¢! Urbanizador son Jos siguientes:

a) Levantar edificaciones lara poitico de accesa, area de recreacién, espacios
verdes. ;

b} Calles vehiculares, aceras, bordillos, de sonformidad con lo programado.,

¢} Caerramisnto perimetral de la urbanizacin.

d) Instalacién de redes dé agua potable, aicantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias, _ _ '
¢) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrics ¥y comunicaciones para

servidlos domiciliarios y alumbrado de calles.
f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes.con fa playa.

En este tipo de urbanizaciones i coh la aprobacion del De;:-aﬂﬁmento Técnico Municipal,
&l Urbanlzador podra realizar las obras da urbanlzacién en forma progreslva, esto es por
sectores o total. ;

|
Articulo 15.- El Urbanizador permitira ol acceso a la fiscalizacién Municipal ¥ de ofras
instituciohes relacionadas con las infraestructuras, para que efectden las inspecciones
pravisionales de obra durante' el transcurso ds las mismas, con sujecidn a ésfe
Reglamento Interno.

Artieulo 16.- En la Urbanizacidn  se destinan para Area Utl, 127.883,25m2
representando el 69:12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotes. _

|
Articulo 17- La Urbanizacitn “MARINA BLUE" contara con todos los sistemas de
Infraéstructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada

indicada en la Memoria Té&cnica, bajo las normas técnicas vigentes.




Articulo 18.- Bl acceso a la Urbanizacion se lo realizara a traves de la via Manta-San
Mateo, dirgiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desge @t gortice de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores pmyectadt{gnfﬁ&%ifﬁ;la red
vial interna, factlitando la movilidad de fos usuarios hacia [as diferen_t}ébﬁ?ﬁv A%,

{JQ-\?
=22 %
o -

S

%55,
- %.;5—5
(?Jé . >
A E

R ﬁ
. ' T & o
' XA ¥ Nl
-* P I S Lt
CAPITULO CUARTO ¥ o rits i v

DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTAZIONBE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deber&n respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y ulilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en &l angxo adjunio, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguienies normas de construccian
relucionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, -adosamientos vy alturas de
las viviendas o edificios gue se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal & la acera 5.00 m.
| aterates minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal a1 mar 4,00 m.

Se permite adosar unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de [as franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos vy  especificaciones  Tecnicas  del Proyecto y que se describirén
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa,

. Retiro Frontal;

a.4. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero fronial del lote y una
dimension paralela de 3.00 m, hacia el interior. Salo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una aliura maxima de 80 om. ¥
pavimentos de acceso peatonal ¥ vehicular, con una Geupacion de hasta el 40%
cle este frentc. ;

4.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establectda desde los 2.00 . del retito
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parqueos y portales dc acceso, con una dimension maxima del 40% del frenle del
lote. :

2.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. c}el
indero frontal del lote hacia el interior, tomando como referaencia para este retiro




__,;" frontal el frente a todas |LS calles, Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

b. Retiras Lateralas:

_ __I:,l.fl_._:."i%ét_ira Eateral de 1,50 m.- Es el limite establecido desde el findero lateral
- “hacia el interior del lote, Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas (inicamente de)s?nadas a ventilacidn yfo iluminacion.

s

G. Retiro posterior de 3.00 m.- Es ol Iimite establecido desde los 3.00m. del lindero
. Posterior, hacla el interior del lote. Cuando Ia fachada de [ edificacion de la planta
~ alta posterior limite con 10813 metros dé retira, solamente se permitird vanos para

puertas y ventanas.

EN : N
¢.1. En los terfenos con pendiente negativa, se permitird la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; ¥, en la franja posterior de este

predio sa parmitird edificar un piso bajo el nivel de fa acara frontad.

c.2. L.os lotes que se lopalizan frente a la playa de mar, ast como, los lotes

interiores 222, 223 y 22

» puedsn construir hasta dos unidades de vivienda por

Interno, asi como -a la|disposiciones sobre espaclds comunes, nimero de

piso, st @s gue el pmp!attrin del lote asf lo decide, conforme a este Regiamento

parguecs, etc,, que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuaclén se detallan:

T i
: ﬁ%;‘?ﬁ?ﬁlq i ., !
SHETE st
e
215 | Tapo 12,00 - 15,00
216 | | 3,00 12,00 " 15,00
217 | 3,00 15,00 - 18,00
218 3,00 15,00 - 18,00
MANZANA LA 279 | 3,00 15,00 | - 18,00 |
COSTA 220 { i3.00 12,00 - 15,00
| 221 | 300 12,00 . 15,00
MANZANA ggg g'gg : g'”:’” 6,00
MED{TERRANEG : - 00 9,00
- | 224 | 3,00 - 6,00 9,00 |

*Lotes frante al mar - ** Lofes intetlores




- L_u'te_s__-_‘|— Aftura eriacera . | Altura desdeacera frontal T

-Aftura total | 1

- | trontal ) .| hastalalcota Tamsnm, del .| EAiRsIon.
i Sl L mure de playal . () < )
(G| B0 1 Goom. | a8@0u, |
a2 ab0_ . efom. i
TAANZANA f_‘i __3_15-}_[_}_ ________ ?_'_GG m < L’:‘gﬁ
A COSTA 2ot B — 6,00 m :
| 235 | 300 800m ', ;
236 _ 300 6,00 m
[ L T L . 600m:

#_ples frente af nar

Articulo 21,

En viviendas uriifamiliares
En equipamiento urbano

Arficule 22.- Se considera como gspacio

adificacion.

Articulo

- Las alluras maximas penmitidas soi:

G.00 m.
4.50 m.sobre la via adyacenie

Ilbre, aguelios donde no estd permitida la

93 . Topdas las cdificaciones de servicios comunales seran do usc de l1a

Urbanizacion; v, 1as edificacionas de las viviendas seran de ugo privado.

Esta prohibi

Articulo 24.- En cuanto a la
edificacionss un egullibrio de

do modificar el uso del suglo para la funcién que fue planificada.

siiueta urbana, el conjunio habitacional dispondra en sus
todos sus elamentos, incorporando su paisaje exterior, en

ja hiisgueda de un armonioso entarno.

Articulo 25.- Todas

jas edificaciones ¥ ampliaciones seran ealizadas con estructuras

cigmo resistente y materiales perdurabies de acuerdo a los siguientes glementos:

Cimenlacian :

Pisos:

Paredes:
Cubieras:
Carpinteria:

Cerramesniu

Articulo 26.

- Los volados 56 podran realizar en

Hormigon armaro :

Dianta baja y planta zits en hormigon armado, estructura metalica ©
mixta

Ladrillos, blogues 0 mMUres pstruciurales

Hormigén armado, madera fratada, media dusla, hierrc.

Madera, hierra, aluminio o PyC v

E| mure perimetral del gonjunto habitacional sera de o 00 metros de
alfura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

la cubierta y balcones y S retiro No Sera

menor en &l frente a 4.00 metros de la acera.




Lo

Ar:t'i;su_'_*:ﬁlg?’ﬂ ! as ér&as de garaje tendrdn uns gltura maxima de 2.50 metros y -84
pen diaﬁtﬂf_f.-ﬁﬂré.djrigma hacia la acera, v no podran cambiar de funcién para la que fue
donstruida: . |

ol ™ ;
Artfculo 28.- Las Aread destinadas 1 dormitorios, cocina, 33.HH, y corredores deberan

tener relacidn directa con &l ext ror,

Articulo 29.~-Sobre [a construceln de cistemas de agua potable se permite a una

distancia minima de 11.00 metro idesde ia estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los

.
Articulo 30.- PROCEDIMIENTG A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

&) Consulta previa con el Organismo Administrative para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales v este Reglamento Interno.

b} Elaboragién de los Planos del prayecto del 4res & aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitscto y/o Ingenlero Givil, - _

¢} Presentacion de los mismos af Organismo Administrativg para su autorizacion.

d} En caso de no estar constituide e Comjta de Administracion para el andlisis
previo a sy autorizacion, debe salicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en dstg Reglamento Intemo, aprobard la solicitud o la
desaprobars, :

&) Una vez aprobada por el Organismao Administrativo o por parte del Urbanizador,
S& procedera a la aprobacién definitiva de los plancs en &l Departamento de
Planeamianto Urbano Municipal. :

Articulo 31.- Las obras dg Infraestructura Ia constituyen:

a} Aicantarilladé Sanitario.- Jruberias; pozos de revisién: dascargas domiclliarias
de aguas servidas; accesori 5, estaciones da bombso, etc,

b) Alcantarillado Pluvial.- |g Urbanizacién prescinds de un sistema de

¢) Redes de Agua Potable.- Ciimtaré Gan una red de distribucién de agua potabieg
Con sus respectivas gulas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo

10




dispondra devalvulas de control como la instalacidn de hidrantes correctamente

ubicados y construidos. . del &
Q’j‘"‘ﬁa e C:J(:.H"h})
/\ﬁ%‘tﬁ o el :-:':'l"-'.n'él:l'? £

d) Redes eléctricas y telefonicas,- Dispuestas de manera s@fgﬁ%nea g o de
los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Sﬁcgﬁ@ N Hhcatnatidas
%<8 Tehera

domiciliartas. Para fa implementacién de las luminarias armam -i:g}
y? sF el
: q?\?d,ﬂuhena

conservar las alturas estipuladag en el proyecto. Tambign %&Hﬁ;t
adicional para sérvicios varios. % ¥ o ioey 0GR

De acuerdo a lo aprobado por fa CNEL MANABI, se enfregard con la red
completa hasta el Medidor {tablero de medidores) v con los ductos para et
alambrado desde el Medidor hasta | vivienda. '

g} Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segiin su funcion, v conservaréan
las caracteristicas conlempladas en los disefios.

f) Aceras.- Esfaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas, y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32~ l.as superflciss de terrenc contemplados en los plancs aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se piofocolizardn vy se registrardn ante el Sefor Registrador de la Propiedad del
Canton Manta. '

Articulo 33.- Todos, los materiglos y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso puhblico, pasardn:a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerird de los informes
sefalados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, sléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivaments. Una vez recibidos 168 trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las [nstituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiende delegar su administracion al Gomite de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccion ¥ entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandese de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizadoy, parfiendo con ios tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Ptiblica e presente Reglamento Inferng; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, pravios informes del Dopartamento Téchico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el piazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.




Articulo 35.- PRDHiBICIf}N Dﬁ VIAS: Queda prohibido e aparcamiento de todo tipo de
- vehlculos en los espacios comunales, recreativos y aceras; igualmente no se ;:'mdr‘a
. mo-::l_iﬁ_q_’ar las arturas da las mismas, ni se podra destruir los bordilios por ningdn motiva.

Qué:dé prohI_'l_Ji'da la preparacién de hormigdn an las vias y aceras, asl como cualquier
aceion que -conlleve al deferloro de éstas. De la misma manera gqueda totalmente

prohibido ingerlr bebidas aldohélicas en las vias, aceras, pargues, y en general en los
espacios plblicos de la Urbanizdcion,

Articulo 36.- DEL ASEO UREAMD.- Se regiran a lo estipuladc en la Drdenanza

Municipal de Desechos Sélidos wl*Igentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todas
los propletarios realizar actividadas que imptiquen la produccion de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios; atc.} en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc!, asf como la emisién de ‘ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. .

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambients, los propietarios de cada solar estdn en la obligaci6n de mantensr un espacic
de slembra de vegetacién selectionada en los retiros frontales de sus propiedades, De
ningun modo se permitird perjlicios en los elamentos constructivos, ornamentalas,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las gulas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
-conectarse a las redes instaladas an la Urbanizagién, Queda terminantamente prohibida
ia instalacion de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
dispostelén serd sancionada por Ja Institucién Pblica encargada con la maxima multa y
demolicidn inmediata de las obras correspondientes, los costos qus ocasionan seran de
cuenta del infractor. '

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas, para cuyos traezados demanda la -
servidumbre de solares vecinos, dehe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Intsmo, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitatios para cualquier elemento de edificacion, bdsicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adscuadas de mantenimienio y
fécil acceso para evantuales revisionas: en consscuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, JEI propistaric no -podré levantar construccionss o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferancias de Dominlo de todos los solares por donde atravesaran las descargas

12




de aguas servidas y aguas Huvias con

posieroras.

la finalidad de evitar reclamos Y litigios

mera i,
d'-‘ AT ,;ff [

Los lotes con senvidurnbres de alcantarilado sanitarios son los sigui

| T T ALCANTARILLADO §  SANTTARIO 5E
hmq TWANZANA | DESCRIPCION  DIAMETRO,,®
L_JJ__ __._ﬁﬁhﬁ%__.____mEE?EﬂJEEESEE__ 160.00 mm
i3I TaRewa | leterslizouierdo “160.00mm
'Ji_mﬁﬁﬁ__J@ﬂ@H@__@@ﬂu
| w7 [ awewA “teralierdo _ | _160.00men_|
| 19 | ARENA fateral izguierdo | 16¢.00mm |
A HUCANLRU !atujﬂ1_1.§qu|erdu _ 160,00 mm _
l__Ef.H_ . BUL.&.NI:HD lateral izqulerde 16300 mm__
| 25 [__ CBUCANGRO | Et_m_dllﬂ_LLer[:ii | 160,00 mm N
'l 27 Bicfﬂfﬂ_ﬂ__ Materal Tzyuierdo I_ 160.00 mm _I
29 | _ BUCANERD Tateral igguierdo | _160.00mm N
|_ 51 | CORAL 'Iatemhzqulerrto o 160,00 mm |
| 52| comAL " Jateraiderecho__ | 160.00mm_|
54 | conal jaterat derecho | _160.00 mmn |
‘{ 55 | _coRAL " Jateral derecho | 16000 mim |
58 | _C;_ZJ_RH_L_ o _Iatiriizﬂieﬂq_  160.00 mm |
T 1 _acaTA | laterdlizauiore _1s6.00mm |
68 | D acata | lﬂ_t@ﬂizﬂ”ﬂdﬂ_,j___lﬁiﬂﬂ_mﬂ_
~es T Trpcars_ | fteradereche | 10000mm, _
a5 | TeLraROESTE | laterolderecho | 16000
_ Ei_l ELFARD ESTE lateral derecho __’-':E_{?!-'E_“E‘_.]
| e3 | E. FAROESTE | _latersl derecho | 160.00mm__
[ 56 | ELFAROESTE. Tateratizquierdo__ | 160.00mm __
| o7 | ELFAROLSTE “jateral derccho | 160.00mm _
9o | ELFAROESTE | lateraiderecho | _x60.00mm_
202 | ELEARD OESTE T lateral izguierdo | 160.00mm
201 \_ FL FARO EES.E%_EEEM?ED_ "350.00 mm_ |
[os | eLrARooESTE | taterslderechd ) 160.00 mm _|
125 | _ ASO\ASESTE | _lateralderecho )} 160,00 mm__|
|' 127 msnmsrle I_ _lat_n@d_efghﬂ__ 160.00 mm_ B
T129 | AASOLASESTE | Tjateral derecho | 160.00mm ]
| a2 T TLASOLASFSTE | lateralizquierdo | 160.00 mm_ j
i3 | s OLASESTE_ | _laterslderecho ~160.00 mm
Fas | asowsgste | Jatereldeecho 160.00 mm W
|' 138_ " AS OLAS OESTE_| _ lateral izgulerdo_ 160.00 mm_
140 | TLAS DLAS lateral izquierdo | 160.00mm _

L ._3141 I

TAS OLAS OESTE |
145 OLAS OESTE

lateral derecho

ilﬁﬂ 00mm_




Los

v S 3
. LOTE L MANZANA .
“REGATA ESTE

168 REGATA" STE?_:
1169 REGATA -ESTE
REGATA ESTE
174 REGATA OESTE
| 176 | REGATA QESTE
177 | REGATA OFSTE

_| LAS BRISAS OESTE

‘REGATA ESTE a

_’nEﬁﬁ.m ESTE:

R SRR

DESCRIPCION

BIAMETRO |

lateral lzquierdo
lateral lzqiderda
lateral derecho

15000 mm-
DT ——
160000 mm
16000 mm

lateral izguierdn

16000 mm

lateral derecho

160.00 mm

lataral derecho

160.00 mm

lateral izquiardg
lateral izqulerdy

IR 160.00 mm
p A mm

160.00 mm

| lataral derecho i

LAS BRISAS ESTE:
1 4 BRISAS ESTE:
LAS BRISAS ESTE
LAS BRISAS ESTE

LAS BRISAS ESTE
0 BRIAS ESTE |

LAS BRISAS ESTE

LAS BRISAS OESTE
H_—‘

- ATLAMTICO

LAS BRISAS ESTE
D GRIGASESTE ||
0| LAS BRISAS OFSTE]

! lateral derecho

lateral derecho
lateral izquierdo

16000 mm _

160.00 mm

160,00 mm

lateral derecho
iateral lzquierdo
lateral derechs

160,00 mm

160,00 mm
160.00 mm

lateral derschg
lateral lzquierdo

16{}.{]{1 mm
16080 mm

. lateral kzquierdo

IED.EJU mim -

lateral derecho

160.50 mm
. 160.80 mn

160.00 mmj

lotes con servidumbres de aleantariliado piuvial son los siguientes;
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DIAMETRO

' DESCRIPCION
laterdl derecho

200,00 mm
200,00 mim

lataral derecha

200.00 mm
200,00 mm

| lateral derechp

200,00 mm

__lateral derechp
lateral derecho
lateral derecho

BUCANERD

| BUCANERD

| CORAL

CORAL

CORAL
CORAL

—_—

_CORAL

patte posterior

CORAL__

lateral derecho

ZGEI'.J;ID i

iateral derechn
L ldleral Gere

parte posterior
lzteral derecho
.24l derecno

lateral | quieredo
~——— = AMErg |

lateral lzguierdo
————— Hvierdn )

lateral derecho
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e _ ALCANTARILLADC PLUVIAL _ B
LOTE I ANZANA . DESCRIPCION | DIAMETRO. hgroets de
G5 FRAGATA lateral derechio 200,00 mrmp b 1;;ﬂﬁd:£{; 6:?”” o
L7 _ FRAGATA | lateral derecho 20000 r;ﬁm? 2 ’*Ia:’?g;,
A0 FRAGATA | flateral izquierdu 200,00 mmrs \i) ;%—%—
|90 | ELFAROESTE fateral izguierdo 200, GD Z ! «*;_; *
J52 | ELFAROESTE lateral izguiendo 200.60 :%ﬁ %Jm” eipa \q.\':;?"?%
o0 | ELEAOLSTE | Ieralisquierda | 200.00 mrn S e
95 | £l FARQ FSTF lateral derecha 200,00 mm
08 | FLFARQ ESTE lateral lzquierds | 200.00 mm
100 | FLFARGFSTE | latersl izguierdo | 200.00 mm
101 | FLTARD OESTE lnteral derecho | 20000 mm |
103 | ELFARGOESTF | lateralderecho | 200.00mm
106 ELFARQQFSTF | _Ié_ﬁe_ra!__izquierdu ﬁm
176 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm "
123 LAS OLASESTE  lateralizquierde | 200.00 mm.
130 | LASOLASESTE | lateralizquierdo | 200.00 mm
131 | LAS OLASESTE lateral derecho 200000 mm
134 _ LASOLASESTE _lateral izguierdn 200,00 mm
136 | LASOLASESTE | __lateral izquierdo 200,00 mm
137 | 1ASOLAS QESTE jateral derecho | 200.00mm_;
139 | LASOLAS OESTE lateral derech 200,00 mm_ |
142 || AS OLAS OESTE interal izquierda | 200,00 mm_|
461 REGATAESTE jateral derecho | 200.00 mim
163 | REGATA FSIFE lateral derecho 200.00 mm
166 . REGATA ES1C lateral izguierdo 200,00 mm
167 . REGATA ESTE lateral derecho 20080 mm
170+ - REGATAESTE _ lateral izguierda 200.00 mm_ |
172 | HIGATAESIE jateral izquierdo | 200,00 inm |
173 | REGATA OESTE jateral derecho | 200.00 mm
[ 375 RLGATA OESTL jaterai devecho | 200.00 mm
178 | REGATA OFSTE lateral izquierdo 200,00 mm__ |
Tlog | LASERISASESTE | tateralizquierdo | 200.00 mm _
199 | LASDBRISASESHE | lateralderecho ' 200.00 mm
902 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
T203 | LASGRISASESTE | laterdl derecho | 200.00 mm
206 |.&5 BRISAS ESTE _ fateral izquierda _200.00 mim
208 | LAS BRISAS ESTE jateral zqulerdo_ [ 200,00 mm
204 " A% BRISAR OLSTE lateraldereche | 200.00 min__
211 | LASBRISASOESTE | lateral derecho | 200.00 mm
214 | LAS BRISAS OESTE . | lateral izquicrde | 200,00 mm
230 . ﬂv{i'L..-;-‘-JRITEE'.L_?I ) ~ lateral izguierdo | 200.00 mm_|
246 | PAQEICO | lateralderceho | 250,00 mm
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Ademas existen Ic:tes con servidumbres de bases de transformadores y tableros
alectncos que ge delaﬂan a continuacion:

-

'ﬁ'

| Lore] MﬁNZANA

_--._f:.*a TRANSFGRMADDRE&YTM’LERDS ELECTRICOS: o -0 15' -': i

CPIBIGACION: .

-.DESCHlPC!EﬁN

3 A ARENA esq'uma |zqulerda Transformador
! 3_1'.-1-'-.'5;'RENA esuina derecha Tablero de medidores

7 ARENA, esuina izquierda Transformador
8 ARENA, esquina derecha Tablero de madidores

21 BUCANERC esquina izquierda Transformador
32 BUCAMNERD esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERC estquina izquierda Transfarmador
24 BUCAN_ERG esquina deraecha Taklero de mEdeures
26 BUCANERD piguina jzquiarda Transformador
27 BUCANERD esquina derecha Tablero de medidores
28 ' EUC_ANE"F}EJ esqMing izquierda Transformador
29 BUCANERO asguina derecha Tablere de medidores
41 CORAL asquina izguierda Transformador
esquina derecha Tablero de medidores
JiI'IEI |zn:éu|erda Transfmrmaxdﬂr _

; ”5Tablern e?'r'f'l,‘i

Bt

Jina lzqulerda

esqmna dere-:['la

| ARG CESTE.

esalios igisrda

gt EL FARD DESTE

'.'_f.j'-_ééq'uma darecha’ i

(5740 ElFARCHOESTEY]

3 '_}esquma IIQUlF.'rda'

aling derecha: .

" 755 ELFARD m—:snz'ﬁ

T [i

'ﬁz"q'iia'é"rda?

aliina demcl;la g

.:.Esﬁuma |zq jarda’

82} ELFARQESTE'S
|- FER:FARQESTE

ESqulna derecha’

CECFARCEESTEL

o esquma izqijeida

sl Jihasde[gqhai r

"esquma iEEll.I]EI’dE'_.«.' |

- 1007 LA {::Lp.s E}ESTE’ DR

:B5qiing detecha 7]

: -.Tablero de’m didor




: ' IR,&NEFDRMADDHFS YTABLEHDS LLECTHIEEJS A
. L'D |—|: MAN?I&NH ’ ’ DESFR]FC:l \'EEB";E’E‘_:};?
1107 | LASOLAS OESTE . LN ¥

EE mscrmsmsrt

esquma t?qumrda-';'_
©_esqlilha deracha | Bage' dp caja: df-‘aﬁsfta obras

:"E'.l‘l LY

114 LESDLQSES|L Esquma dET@l ha'f._ e delem dE méﬁﬁfmhn 3]
15 | LASOLASESTE: | esduinaizavierda: | Transfornmadar -H,:;;JJH'EF‘

113 4 LﬁSQ_I.AE E:f)it-._;

.115..:* - LAS: DLIES:ES'Tt_':-_?_' E,._,U_UII'I'! dﬂl’ﬂtha . :Tahlerﬂ_d{,._r'r_mm{_fu_r_s__f;__ L
o117 - : Las DLAS RSTE |- E:'.quma lzqu1erda= - . .TFéns_foma'di:r_rM

118" | B _l_..-'lb_ DLAS ESTE | - esquma derecha'-"" S 'l‘_ai:iér;qiﬂ_e_ meadidores
420 4] _L._P*IS_:*:UIMS;ESTE L] T (L CTEansformador: L
fl' 121 : "{: LJ':N.SDU:".S FH]E: : - TEIb]EI’D d(: meﬂldnreg" o
NEE Lns OLAS ESIE LRy :

Yane [ LAS BRISAS ESTE
S187 ] LAB BR[SF‘-.'S:_L_ TE

Td’cderu dc: med durm

| B RRISAS ESTE. | esallind dercefiai Al
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ECTRICO:
{LEDESERIC

HeR
Bl
FA3TAT

scha s

TAT 'ﬁﬁj_
d}.m

s idjerda:
Siquina Oefech
s

e ot
echia L1 Fablero da egia
Falstamado
FENEH | 54 ' LI

i

. I T :_-.-:- ':: ‘:_, - x.ia-ﬂ-:!.-' :_.-:b_ :,. i ah‘iéﬁt&:;{"u : d
CURAEIRICOE LS P TS e g r

Articulo 41.- TALUDES.- Todo| talud deberd ser protegido de su deteriorc por los
efectos de la erosion v contar conl un eficlente sistema de drenaje. Los taludes verticales
debearan ser resisten__t_és al empuje resultania. '

Artlculo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendients igual ¢ superiores al (10% se respetard a! perfll natural def terrenc v los
drenajes naturales. Sj las condiciones del terrenio no la permiten, se construira la cbra de
drenaje y estabilizacitn,

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitiré por

ningun concepto sl cierre de las Vias y las aceras, por:constifuir bienes de uso pablico;
sobre el uso de las dreas verdes y comunales estaran debidaminte reguladas.

]
H

Artfculo 44.- No se permitira par ningan concepto Ia quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acio deteriora el asfalio de las
i
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vias, v, por scr bienés de uso publico, los responsables de los dafios cubriran os costos
de reposician, y seran multados por la autoridad Municipal competenjgera g,
3 KeiCers Oo oy

S LGB TE g Lo 4
‘.;}Ih..?i\ @bﬁi d L J.@.Zf%
ot o

Articulo  45.- Quada terminantemente prohibide dejar ,E]?.IS‘*

copropietario.sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de %@ri
ﬁ"'?@% s
. '?@::?a‘?-fﬂp paas! '*1-\\:

i @
Articulo 46.- PRDH_}BIGIDNES Y NORMAS DE CDNVIVENC[A.-@%&%E}MD a los
Copropietarios, Arrendalarios y Usuatios:

a) Arrpjar basura en calles, acerzs, parques, demas areas comunales o cualguier
olro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
on este sentide a sus visitantes.

b) Wantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionadas para el efecto.

¢) Mantener animales domesticos (perros, gatos, © cualguier ofra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacian, estos nodran pasear
acormpafiados de sus respectivos duefios, siempre ¥y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas armeses y/o bozales si ioiameritare. Se prohibe criar
y mantener cualguier mascota gue por su tamaio o agresividad resulte peligrosa
hara ia Integrided de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto & los excrementos de los animales, o= responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

g} Dejar escombros ¥y desperdicivs de construcciones o rernodeiaciones en la
veredas, bordilio, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas &n o frente de retiro frontal de las viviendas, se exceplua el Uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasia una
altura maximo de 80 centimatros. ;

g} Los reliros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h} Reparar o realizar mantenimiente de vehiculos en la vla pablica © areas
comunales.

i} Parquear en la via nliblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
gargjes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios. .

i} Dafar cualguier objeio, nstalacion © estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio qua se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de guien lo causare o de su representania, de ser el caso,

k) Arrendar © conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda famiitar. El ocupante de una vivienda no podra destinario para
usa diferente que el de vivienda samiliar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la franguilidad de los vesinos v la seguridad de sus moradoras.

Iy Realizar en la via publica o areas eomunales cualguier acto que atente contra la

mioral y las bugnus costurnbres.
19
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m) Reallzar cualguier tipo de ruido que afects la privacidad y franquilidad de los
... demés habltantes de la Urbanizacién. ,

-y, El mango de cualquier tiho de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
W no, sea:permitido por la leg\q,_en razon de la adad. )
4 o) -Chfiduclr bicicletas o vehlculos de motor en Ateas verdes o en &reas o destinas

 ‘para use.vehitular. !

7.p) Al ‘conducly dentro de l& ciudsdela se deberd respetar fodss las normas de

1 Lransito v la vélogidad no serd superior a 30 ldlémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiesias, reunidnes sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de tos domidilios o ligares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar (a paz de los vecinos y sin atentaricontra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbrss. Lz lista da invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberd ser entregada |a 1a Administracion con siete dias de anticipacion al
evento por efacto de seguridadjne considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adiciohal en el drea o sector dal avento con costo de quien

realice la celebracian: !

Articulo 48.- Es obligacién del: propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes: de no hacerlo, Ia Administracién la har4 con.cargo al propletario con e
objeto de mantener ia caracteristica y condiclon de ia Urhanizacién.

Artlculo 49.- Independientements de Ia responsabilidad Municipa! de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuaric de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del 4rea de calles y aceras frente a su propledad; el aseo de las calles
frente a dreas comunales o sor4 de la Administracion, 2

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal da todos los habitantes de Ja Urbanizacion v duefios
de lotes, tales como parques v argas recreacionales.

! .
Articulo 51.- Las areas comunalses son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que seiiale el presente Reglamento
Interno, con e| ohjetc:;- de regular el:uso racional ¥ edquitativo dea |as mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendrd derecho a un nimara
maximo de tres invitados a las Areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturaleza del 4rea. ' '
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Articulo 53.- Los vehiculos gue asistan al area comunal solo podran parquear en las

greas destinadas para el efecto,

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a.

\ BILLFA dey
\ A ELTE Do
\ﬁ"'ﬁnﬁ““ ""e;fﬂ':‘f?j e

-&F "l

"{'Eof';’»
Ao

afia =

anta =
W -

Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abi e
todos los dias, la limpisza de las mismas se las reai[z‘o m&#ﬁ?&%ue sga
necasario, en cUyo caso s colocard un [etrero y se las Enhabiﬂf&?&lﬁﬁ? N Maxino
de das horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pleo de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a [os copropietarios. Tn caso de reparacion se
cerraran hasta gue la misma haya concluido. '

Los dias sabados, domingos vy feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méaximo de una hora por eguipe. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

las escuelas do tenis que se crearen para los hahitantes de la Urhanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; gue serdn regulados por ja
Administracion, a fin de garantizar ol uso equitative de los demas copropietarios v
sus familias. '

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadares invitados, que no habiten
e la Urbanizacion, los invitados solo podrén 'jugar en compafia de
copropietarios. :

Aquellos gue jueguen durante la noche deberdn cubriral encargado el valor de la
(s) hora (g) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

Canchas de uso Maltiple.- La cancha de uso miltiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiénidose su uso durante las
horas de limpieza, segan la planificacion; en cuyo caso se solocard un lefrero,
prefiiendo hacerio en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta gue el mismo haya
conaiuido. :

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mu:-':'_:ha concurrencia se jugara
hasta un maximo do una hora por e¢uipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

| a5 oscuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas capropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compaiila de copropistarios, cada
sopropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
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suspenderan ol mumantlu an que el nimerc de personas supere la capacidad de
- la cancha,

. b

- En los casd% excepciohales, que previa aprobacibn del Directorio v de la

.. Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la

" participacién ‘de persorias que no habiten o gue’no tengan lotes en ia

Urbanizacion, éstas debdran pagar el valor que datermine la Administracion por &l

" uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento dapartivo que brinda la escuela.

' Estas personas deberdn partar un camet que les proporcionard la Administracion

a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva'al Area o cancha gue ocupa en la

practica del deporte quel se ancuentren reallzando; asf mismo, se registrara el

nombre de {o$ famillares tercanos que (o recojan o asistan con ol estudianta, para
efecto de controf de ingreso.

Articulo 55.- DE LS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.~ Los parques y
dreas verdes comunales seran L:rtilizadﬂs por los copropletaros y usuarios, seglin el uso

natural que corresponda,

0

% ;
[hd .
Articulo 56.- Las ;-;egulaciunela correspondientes a las dreas comunales atn no
existentes, se las redlizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.
, !

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de compstencia de jos propietarios
sufragar los costos por serviclos de mantenimiente de las areas comunales y

aquipamiento urbang; la seguridad mediante |a vigitancia diurnas y nocturnas en zonas

definidas como lo séh el accesa controlsdo en el pdrtica de la Urbanizacién v las que
decida el Comité 0,Consejo Adininistrativo, dehiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el t{{banizadpr, |Ic-s mismos gue constan -ten el Art. 14 de este

Reglamento. _ ' =
! " |

A cada propistaric la“correspondbra cubrir por su cuenta fos gastos de administracidn y
mantenimiento de los bisnes domunes, en proporcidon a la superficie de su - bien
particular, pudiendo servirse de las bienss comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destirio natural de sllos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una véz que la Urhanizacién sea entragada a las respectivas instituciones
piblicas, serd la Junta de propistarios quien adguiera dicha competencia.

lLos gastos de administracion i ¥ mantenimiento de los bisnes comunes de la
Urbanizaclén, estaran contemplagos en el respectivo presupussto anual, sl mismo que
podra ser revisado, las vecss qua sea necasario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho regjusts se hard &l aumenta de costos generalizados, para to cual se
tomaran como indicadores &l aumento de Indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia’ nacional, come el incremento salarial poriefectos de reforrna en la
legislacidn laboral, previa aprobacian de los propisiarios reunidos en Asamblea.
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualguier reforma a la
presente reglamentacion, doberd ser-aprobada por ol M. Concejo Can@mhd@ anta,

previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Goblgiiian dlifgomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. '- S5 %%,
. - o W e
Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDASG 2% SIS
-{0"?- a-'ﬂpki- ::’-‘L,La“? o

, (= AT PR R
a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; refiros) /% efetitciones

por servidumbras para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b} Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Pianeamiento Urbana.

c) El estilo arquitectonico de prefetencia serd el modemo y contemporaneo,
respetando Ids retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles,

d) Revision previa y Aprobacion del Disefic arquitecténico por parte de la
Adminisiracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio.

@} Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléclricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. ) '

f} Copia del Permiso de Construceion Municipal,

g} Nombre del Responsable Técnico gue permanecera en la construccion.

h} Queda terminaniemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de frabajo,
incluyendo los fines de semana.

i} Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porleria su
Cadula v su Record Poligial auténtico y actualizado, para regisirarlos en la lista de
corirol permanente y adecuado del personal qui- ingresa y sale de la
Urbanizacién, ¥ acagerse a las regulaciones que disponga €l Consejo o Comite
Administrativo de la Urbanizacion.

j} El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con ia
impresién clara de ia localizacion de la vivienda en construccidn y el nombre del
constructor. :

k} La Guardiania asignada a cada construcciorn gstara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismao.,

1} No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino
dentro del drea correspondiente a la construcaion, '

m) No se permite que realicen frabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras. [

n) Mo se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobra
las mismas.

o) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de ia Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspenderé la construceion de la vivienda, Para esto el
propietario del lote antes de iniciar [a construccion debera presentar una poliza a
favor de los copropietarios o la enlidad que los represehte contra dafios a lerceros
por un valor del 10% svbte el costo de la construccioh. Para calcular este costo
se considerara e drea de la construccion a US § 800 por m2

p) La obra podrd fener una caseta donde debera guardar los maleriales y
herramientas que pertenezcan a la misma.
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q) La sonsttuccidn debera Fantenar &l érea de trabajo libre de toda acumutacién de
.. - desperdicios ¥ basuras. o L
. r}  Todos los copropietarios de la Urbanlzacién que deseen construlr sus viviendas y
; negssiten &l sarviclo de anérgia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
. .elmedidor correspondtenta.
. s}, Todos les copropietarios de la Urbanizacién que deseen canstruir sus viviendas v
- -heépesiten el sprvicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la. EPAM el
" medidor correspondiente, :
t} La entrada de material para cada obra particular, ‘debera tener el horario
preestabtecido por la Urbanizacion.
u} Si se van a realizar trabglos de construccién en los fines de semana o en horas
‘ nocturnas, sé notificars an un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades, .
.¥) El responsable técnico de la obra debers prasentar una sollcitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo'se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.
w) En la construccidn se debera colocar separaciones :con plastlco para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminaéién por levantamiento de
polvo. v
X} Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra

Articulo §0.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietarlo debe acercarse a las coficinas de la Empresa Pdbiica Aguas de Manta
(EPAM), Empresa Eléctrica {GN'EL) para solicitar los requisitos delrespsctivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de GNT para solicitar su linea telefonica,

3 |

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Flblicas proveedoras de serviclos, procedersn a la supervisién de las obras en base a
los dacumentos téchicos entragédos en las cficinas,

Articulo 82.- Sancir\:ﬂj‘hadu este | aglamento Inteme, sardn remitidos sendos ejernplares
junto con los planosirespectivos ial Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales pard su carrecta aplicacion.

_ : CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE 1.OS PROPIETARIOS

i i )
Articulo 63.- Los Prdpietarios tehdran los derechos astablacidas en la Ley, siempre gue
o se opohgan a lo prescrito en este Raglamento Intarne, los mismos gue son:

a} Ejercer sus derechos de ropiedad sobre sus bisnes particulares, usar v disponer
de ellos en la forma y con las limitacicnes impuestas por la Ley y este Reglamento
ntarnoe,
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b} Concurrir & Ia;_; Asambleas de propietarios, gjerciendo su derechg{?@bypz y volo,

| el

: - - Lt Cip e A BT Yy

Para poder gozar da: egtus derf_achc:s, as| commo para recibir lnsﬁgﬁ‘{:ms & ﬁqeg de

redeis del .EET'IE]‘QIEL' cléctrica, ragua potable, servicios de h-"\i’l!?iifﬁ‘ o
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas ct:im.qu*gg} AR i

de cualquier otra vaior que adeudare o filare la Asamble® e ;.,.;'*-"%"

Administrador, encontrarse al dia en el cumplimlento de todas % ehligass
-f.l'g ol

haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Regiah’mﬁgg ”:

El arrendatario, ustfrucluario o acreedor anticrético, suslituira ai propietario en sUS
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-ocales o viviendas-taller.

Articulo G4.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lte dentro de |a
Urbanizasion sera personal y pecuniariamente responsahie de los dafos causados a los
hienes de los demas propietarios o a los hienes comunes, Dor acto propio ¥y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad: guedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicion del bien afeciado, en’el tiempo gue determine la
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafic no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establécido, fa persana o antidad encargada de 'a administracion de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar & suU cargo y costo, 10s Mismos gue ie seran
cobrados, mas una multa por el quince por cionto {15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE GONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias do convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumpliimienio obligatoria, las siguientes normas de
convivericia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cuglquier tipo de acio que pueda periurbar la tranguilidad
de los wecinos, la saguridad de estos, ol decoro vy la insalubridad de la

Urbanizacion. _

h} Abstenerse de realizar cualguier tipe de mitin o campaha politica dentro de [a
Urbanizacion.

¢y No permitly que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
ubilicen las areas comupes como lugares de juergs, reuniongs, efc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molesiias que les pudicsen causar
a otros propietarios o a los bienes comunas de la Urbar_pizacién.
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No acumular basura en Ia parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo

- wproceder a sacar los desperdicios en la forma y iempo que el organismo
encargado desla administracidn lo determine.
‘Pagar de: manera cumplida las cuotas que se establezcan por congcepta de

adininistracion, conservagidn, mantenimlento ¥ reparacién ds los bienes comunes,

A la cuota del seguro obligatorio, el costo de las majoras, intreducidos a los bienes
- doinings, custas extraordinarlas, otc. Las cuotas ordinarias o extranrd:qarlas,
establecidas por la administracion, debera cancetarlas desde que el Urbanizador

f)

)
h}

i
k)

)]

m)

n)

envia la-comunicacién al* propietario indicande que el terrenc esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde e} momento en gue esté disponible para la firma
l& esetitura definitiva de ¢ mpraventa del inmuable; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable a| propietario éste no firma la escritura, no lo exonara del
Pago de las cuotas nrdin:“drfas y extraordinarias, £l hecho que la vivienda haya
permanecidoiberrada, o eﬂ lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonara
al propiatariol de a obligacién de pagar Jas expensas por gastos comunes vy
contribucione$ extraordinarias. S pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote def terreno o ia fecha de Iz escritura de compraventa o
en el caso de existir los das, & que ss venciare primero, el propistario no ha
Iniciado Ia construccion ds sy solar,.s& compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir ios;gastos de limpisza ¥ mantenimiento de su lote.

Comunicar aila persona|u organismo adminisirador, tan pronto como tenga
conocimiento sde cualquist tipo de infraceién a las dispasiciones del presente
Reglamento interno.

No destruir <o alterar las cercas vivas Y en general, drea verdes de Ia
Urbanizacion, !

No disparar armas de fueg$ dantro de la Urbanizagion.

No permitic que los menaras de edad manejen cuslquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Utbanizacién, - '

Impedir que el ruido que se produzea del Interior de ias viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera fegularse la intensidad del mismo.

No guardar, il siquiera bajo pretexto da ser patte integrante de los uiensilios o
herramientasﬁf‘utilizadns anﬁl Propistario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables 0 qu& pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentra de esta prohibicidn las amas de fusgo y sus
municiones de propiadad dal propietario del inmuehle, | :
Cumplir fieimente las disposiciones smanadas de la persona o entidad encargada
de la Administtacion de |a Urbanizacion, ) s

No instalar en los bienas ubicados en ia Urbanizacién antenas de radic o
parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada -de la
administracién. - j

Previa cita, el propistario debera permitir la inspeccién de los inmusbles de la
Urbanizacién; al administrador o a Ia persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendients a verificar el cumplimienta o no del
presente Regiamento Intemo, :

Se prohibe tener animales hravios ¥, los animales domésticos, cuando salgan de

las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compariia de una

A 26




persona responsable de los mismos. 5e prohibe qu:e os @@iﬁﬁ@n};@an SIS

necesidades fisivlogicas en tas vias y dreas comunes do lagiSatiziedh s

p) CQueda prohibido a los propietarios la comercializacion deRaucoy
general dentro de la Urbanizacion. ' RN

q) Cumnplir con las disposiciones del presente Reg]ame@éﬂ%}im

- o
=
Agdtar las

resolucionas de la Asamblea entre ellas, desempefar (&% os ythfiisiones
fue esla le confiere. '5_’0;;"93 s f:;za&

. . . H .. £ k2

1} Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sudffilebles v que

ocasionen © puedan ocasionar perjuicic a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion. '

s) No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de méas de dos gjes, ni de servicios plblicos.

t} Respetar los horarics de apertura y clerre de  aclividades que determine la
Administracion. -

u) Seftalar domjcitio, dentro del territario ecuatoriano, para las notificaciones de
caracler administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hard en el gltimo domicilio que
la Administracioén hubiers conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
amail en lag direcciones electronicas registradas en la administracion.

v) Notificar de tode lraspase de ia propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe lievar el Administrador.

w) Pagar las cuotas exiraordinarias que acordare la Asamblea, especialments en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bianes comunes de Ia
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo gque
sehale 1a Asamblea,

¥} Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta a alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, ¥ ya que ¢l sisiema de red de aguas lluvias
tiena como emisario final ei mar, queda prohibido lavar los vehiculos vy terrazas
con detergente o cualquier otro producto guimico. .

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua {cisterna} con
sistema de presian.

»

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Intermo, se astablece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas gue a continuacion se deferminan: .
a) Cualguier tipo de violacion a las disposlciones establecidas en gl presente
Reglamento interno, obiigara al propietario que [ncurrio en tales falias, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de |a Administracion de la Urbanizacion, sin perjuicio de qgue en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademés una multa por e quinee por ciento {15%])
de las obras realizadas.

v
.
i
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b),

santeriormentes

En caso de rédincidencia|se sancionard con el doble de la multa ‘(que se impuso

En casd da retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos{Z} meses-

. consecutivos; la Adminigﬂgidn esta en la facultad de suspender &l derecho de
g8 propistarios ai uso de

as instalaciones comunes a {a Urbanizacién, asf como,

“también al:derecho al servicio de guardiania, rec:olecciq’p de basura y apertura de

e)

. -.garita & ttavés del guardia de seguridad. . _ '
Las adclones descritas v las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a

los propistarios, independientsments que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este (timo case, se le comunicara al propietaric del inmueble
la infraccién cometida y 1a sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio.de lo establacide en |os literales anteriores |a Corporacién o entidad
administradors, tiens el derecha de querellarse al Jusz, a fin da que éste ordene
al proplstarioide! lote de terreno ia destruceldn o snmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interto.

1

: Nt "
Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no

podra reformarse, ni;derogarlo thtal o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
del promotor del proyecte, EL FIPEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho

de modificarlo hasta que se explda of primer Reglamento Interno de Copropiedad de

la Urbanizacién Marina Blue, |

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LaS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO ¥ REGLAMENTACION DE

\ CONSTRUCCION B
N
. LUACRO QUE DETERMINA EL, COS - CUS OF LOS LOTES :
LOTE #f AREA [m2)) AREA NET. B C08 35 CUS ALT. FAERTE VIA} ALT. RETIRD POST, | ALT, KIAX. mit
Y 1 FELEET] 231,05 5578 | ALia6 Ban - [ 600
1 - 48178 FELAT 03,57 Ti6 500 640 Ean
A N 335,71 B2 FEn L& B 500 B
] 4 430,72 15614 [TEE] 118,77 500 50N 4,00
z ) q47,52 71,09 FE ] 116,&] &0 6, 500
B ATiE 260,50 5, L1645 %00 5,400 500
A 7 T0,5% 1AM B0 17 120,38 BT &AD B
M [ 411,83 s 58,96 117,97 [ [T L
A i) 449,35 353,98 56,51 11803 & .50 €00
BET a63 51 363,65 5E & H3,10 600 . €00 g0 |
T1 K] 305,83 0,49 [HED - gA0 A0
A 11 504,05 0788 B0, 5 13163 Bt GO0 5,00
13 ELET ] dda,rr &T.59 115,18 A0 B0 [T
A 14 423,74 42,20 57,02 11455 [T £,k san
E 15 433,17 i, 19 5,68 1137 5,00 600 EAH
N 1€ 447,83 HA FHAH 118,48 £,0a 0 BT |
A 17 45775 L 53,21 11541 6,00 GO0 Eoa |
EL] FITED - 211, 53,71 TR AY &0 [ &,0a
19 458,53 21,20 56,97 133 £.00 [T B,1p
TOTAL 7 BREB,ZE |
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CUADRD OUE DETERMIMNA GL COS - CUS DE LOS LOTES

& LOTE I ARTA |m2h [ AREA ﬂETﬁ.I i DS LS ALT, FREMTE WIn | ALY, ACTIAD POST. _&ﬂwﬁ. ﬂl‘g},cﬁ Pagos
Y FING i b ER3d W T T e EE i A
A E W | e 1 suas 6ta__ . T é’ﬂ’"'ﬂ-‘fmﬁ{iﬁ?)}' .
M T o 50,18 G O T ea e
rd M aa 2E7,E2 ERA =] B
i 2 T TR A3 [ %‘%
o B %3 Fi2l T 5 L p
[ o LN BT T A iy g - _.;fu:_::
i FEE | A4E, Tl 7Ed A7 RE 3l E,0] A o
2= [ETR N I e 6,0 "efin ‘.,%b:__lz;;f-? o
P e i IR
— = Z e e =] (el o
u 31 TR TR ) B0 iy Y A
C EE) 263 MY 5281 [ j %:%E;Jﬂ £ !
3z ETERL FA0 T 5,00 2
A ad AR e 50d .0 EN
M a5 wsls | sead 50 0 N
E a5 261, 55,50 sou B, e
R 3z NI 500 [ A
EL LA S 6.0 2
o a3 751,49 o0 R0 Pl
TOTAL S0, 0
CLaRig GUE DETERMINAEL €05 - CUS DE LOS LOTES
I.GTE #| RHEA[m?) [ AREA NETA] % €05 T C0s | ALT, FRERIEYIA [ ALT, RETIRO POST. [ ALT. MaAX. mi. | 3 P1S0S
1 AR A50,77 253,50 L1L30 _____]12.5_1. X2 ;00 - Banr 2
[F A5H, 04 ERREL | nrEl [ 6,00 o Bl R
A B 14070 Usagl | 1iEd £an E0] &0 T
| CER I ARG 117,38 A e taD__ ?
s EETAE L) 17 aan Bl A i
z 45 anzn: L, % 11378 - 5,00 B [ I
A i 58,02 ekt | a0 BT _gm i
M B STER_ | 11m38 B, k0 N0 [ 2
413,50 55,35 195,50 B0 L0 . 6AD I
A 420,49 £z 01 103Ez | RD 5,00 B0 FEl
576,33 Ga,8% 171,97 EY (] £.00 2
C 621,57 51,15 178,57 [T ROT__ a0 ¥
ARSI 1,5R 12u,%1 EAF__ __&Id F
i 55 & sawEl 5,71 115,40 5an . ECO | %
g c4 2y2 05 e g 119,78 & . [ z
A s | ababi sopn | 1T %00 - Bt i
|56 ASLIE 5gAlr | 11531 4,617 G i
b TTEF g5 An 5073 | 11msa e Gl 2
5y REAHE 5i43 108,61 B,L0 RLO A0 BE
TOTAL 2422 33
i
CUADID OUE DETERRAINA EL COS - CUS DE LOS I.UI'II"IES ]
LOTC i RAER (2] | RREA WETA] % LOS % CUS | ALY, FRENTE Y15 | ALT. RETIND PRST. T ALT, MAX. mt. | 0 PIE0SE
[Tes BL%,IY 0,65 121,31 300 B0 1,00 F
M F = T FEE] A EX 6,00 £ A
“el |7 AGRss ERAT| 1T L0 5,50 GA0
AR e 5,55 SREF| . HAmmd| .l G 8,10
WoA 42 a5 TERET 117,74 3,0l B0 BED
P E B 5052 113,03 301 L1 = .
73 26 41 57,11 11,20 i1 00 B E.f"‘-' ]
AA 63 w70 E3,u 1540} [ ) &0 I
MT &7 FT 4,00 HEH LD L9 YT
A A HH JEH,A2 Eunl 11R,07 GOl 6,1 o5} !
| 160,53 fgon 11811 £, it G £, ) j
o | ZEF,CN 5%,5E| 117, 7] 00 .00 gan i
TEFTAL TRE .
| -'_ .I.
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CUADRO QUE DETERMINA EL CO5 - CUS BE 105 LOTES .

BT

N LOTE ] AREA (mz) [ AREA NETA] % COS 5 U - | ALT. FRENTEVAA | ALT, RETIHD POST. . [ ALT. MaAK. mt. | # FISOS
S R HEgz 7 11479 3,00 EAn 6,00 S
- W L [ T 273 15 FERT 11872 3,00 ] €40 2
T a O 73 _ -4afas 275,15 M5, x7 146,74 3,m 5,00 500 T -
3 LT 459,48 53 (S0 118,77 woo . &od G500 2
d 35 I cde3az FPEES (515 [ATTRE: 3,00 £.00 I i
1 F 5 L AT 7491 5759 osaa” 00 4,11 B O 2
A LT agi | d8aan Zen3y 134,59 13,18 &0 £10 U 2
LI ST Y-y 162,53 53,62 11733 &0 04 00 2
[ T 447,63 262,38 {842 111z &0 0] 5,00 2
A T 447,52 28236 5@ 11432 5,0 [ 540 2
o s Au7.0 224 .63 117,37 £y £ba 40 2
10 AGZ, 54 254,70 e 110,18 £a0 [RE] gy E?
TOTAL 5545,45 N
K i
i CLADRC QUE DETEAMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTEH] AREA {m2) [AREAMETA] % C05 | WCUs | ALY, FRENTE VA | ALT, RETIRD FOST. | ALT. AR, mt. | # FI505
77 qa1,60 182 &4 R 114,97 3,05 508 £00 z
Y e 5t7,65 30,15 [ 118,43 3,00 50 5 2z
fE) 59448 ity're k2 €4 12535 Al (1] 540 ]
A B Ea170 P B 88 12476 T EDa 54D 2
M Bl 52631 188N 53 17118 840 6,00 &t z
¥ [H 557,32 48 E0 [FRE) 13480 3a0 £,00 /00 i
B3 SOmEL 308,30 50,52 A4 00 [ B, 00 2
A aq 4ETBE 264,25 B ab 133,58 300 5,00 [ z
™ g5 459,18 205 05 a5 1159, 54 B A1) Loa_ 2
a E &6 45288 20435 5555 119 %5 59,00 500 6,00 E]
g Ky 48573 ETEN [T 11d81 EX) ] LY 2
(B A0 aE 253 62 55,58 11315 300 & b0 EAD z
E T [E 473,597 ER, 30 46,71 11841 504 £, %, gk i
L E % 2353 226,28 5.4 117 68 _ 5 &0 00 2
a1 510,81 310,20 £ 7H 12153 5,0 B0 Fye] 2
EF] 504,57 310,15 5 &7 131,73 [ B 5,00 2
F 53 50308 H7Ta 10,17 115,35 [ d,00 540 Z
93 47051 . 8502 861 15,71 & a0 4,00 5a¢ 2
A T B3L5% 238,70 145 EFET, 8,00 &40 £,D0 2
K E ‘502,98 285,35 EEEN 114 o2 6,00 640 0 2
o 97 52134 M2z 48 59 114 47 G40 [ 00 2
35 55326 49,58 4188 12337 500 (X LLLK 2
a5 BT 300,43 %;ﬁ 115,52 T &.00 0 i
ite 522,97 ILT.HL 3 13725 [ [ &,00 2
TATAL 127, 07 ! : j
a i
|
CUADRC QUE DETERMINA EL COS - €05 DF 105 LOTES
LOTE N [ AAEA [mZ] | AREA HETA 'H.FOG - % CUS ALY, FRENTEVIA | ALT, RETIRD FOST. [ ALY. MAY. mt. | BPIS0S
L 17 483 51 a0t X 117,37 9, MG 540 [ 2
m A __ 108 445,92 15195 $351 i 400 ED 5,00 2
A a tos 446,95 261,99 5441 117,22 200 [ 4,60 2
N 5 E 130 296,45 RE1 NS EEFT 11771 ET B, 1 10 2
111 445,88 28195 54,50 . 1yal 3m £t 5,00 2
2 o 5 157 4G5 30 5871 s 8 13311 404 4,00 500 2
A T 137 FTEr FITFT 5 67 118 48 001 &0 EA0 :
A L E 135 #3758 26754 SHEE 1 iy [ &40 540 z
A 139 403,66 162 56 SHAG 11731 (X [ BAL i
A 140 447,85 162 85 50,65 11730 [ [ () 2
5 KL | a4nas 262,54 830 11798 T TV — hon 2
142 A634d 754,84 53,13 110,53 £ 5, O 8,00 2
TOTAL ELur AL ’
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A e AREA {2 £l
- SA AL ARE AL
N [ L SLE EA HETA, LM DETL
.__1_1}'1" *RI A7 TE M N
s T1E R COr Bl CUS- TS
ili EE AL
A T e T B2 VInDE LOS LOTES
: a T 24 -
N | Tazse 2 LOSLOTES ety
| aanns A F N N o O
A 1! _Agsng i = E R ¥ EEF Jef
E iTl Zagm [""Z—r =0 - T LAt A oy
- oTTET 9. R 330 - T .
5 2 133,54 S i siis BLEE
LT = —— i
. 4] =4 “ 4
A E izﬂ,ga 3‘_0; 2 —
n SR
5 1-1.!-'-"'5":I FAE -
1 31 Xl
o ]:faﬁﬁ 241
i 22 2a0 3
L —--i...l?_-1_2_|_ E.dlt ;
A -l . i
-1— T __|3;|:|[| —
s i : 2
RT3 T &0 z
: 127,78 Bl gan T~ 2
TOEL 5 T 15,02 [ man e
= M 13,87 e CEN )
118,28 1‘3.?:' 7T A1 2
1‘1&.-19"_ &0 Gl CR
—— T A0 ST G LA
% LOTE | & o Y R :
C 1y oy 5,00
1 |2 CL, i :
AR e ADRO QU = :
N E ] e dia.sf’- : NI i PETERNIN
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Se otorgd ante|mi, v en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA de la  escritura publica de
CDMPRAVENllA= que oforga ¢l FIDEICOMISC MERCANTIL
INMOBILIARID IRREVOCABLE DENCOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE” DEBIDAMENTI
REPRESENTADO POR SU FIDUCIARIA LA COMPARIA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISO| MERCANTILES, a favor del sefior BRIAN
DIONICIO CEDENQO VITERI.- Firmada y sellada en la
cindad de Manta, a los veiniidds dias del mes de septiembre
del afio dos mil quince.

TERCERO SUPLENTE DEL CANTON MANTA
AP:7834-UPCIM-15LG

NOTARIO PUBLI

ESPACIO EN BLANCO




