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ATCAIDIA Vive DE LA PROPIEDAD
DIRECCI()N REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023

2495
5859

Niimero de Incripcién:

Niimero de Repertorio:

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diecinueve de Septiembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2495 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309472809 AGUILERA PALMA MONICA ALEXANDRA COMPRADOR
1307592517 PLUA MARCILLO JOSE LUIS COMPRADOR
1706282561 VERA JOSE OSWALDO VENDEDOR
1707339741 YACELGA ANDRADE NELLY DEL PILAR VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342517000 52667 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: martes, 19 septiembre 2023

Fecha generacion: martes, 19 septiembre 2023

H :f “‘ E Firmado electronicamente por:

=]
W aeas: GEORGE BETHSABE
i {-:"rﬂ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-002-000048526 20231308006P03310

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ﬂEcritura N°: [20231308006P03310

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

"FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (17:54)

OTORGANTES

OTORGADC POR

No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Do'cume_nto de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad A representa
" ECUATORIA |VENDEDOR(A |NELLY DEL PILAR
1 / =l = 7 a
Nalural |VERA JOSE OSWALDO REPRESENTADO POR |CEDULA 1706282561 A ) VACELGA ANDRADE '
§ YACELGA ANDRADE NELLY POR SUS PROPIOS . a ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural DEL PILAR DERECHOS CEDULA 1707330741 |0 ) _!‘
A FAVOR DE "
e 1 Mo | T | i
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente dui‘a:n‘t.i;i';:! =% | Identificaci6 | Nacionalidad Calidad Persona que representaJ
n
; i POR SUS PROPIOS & ECUATORIA | COMPRADOR i
Natural PLUA MARCILLO JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1307582517 | a A)
AGUILERA PALMA MONICA POR SUS PROPIOS sy ECUATORIA | COMPRADOR i
Natural ALEXANDRA DERECHOS CEDULA 13090472809 NA A) Jl
UBICACION l
Provincia Canton Parrequia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: i
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 100000.00
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Du. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

...rio

ESCRITURA NUMERO: 20231308006P03310
FACTURA NUMERO: 002-002-000048526

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN:
LOS CONYUGES NELLY DEL PILAR YACELGA ANDRADE; Y, JOSE
OSWALDO VERA
A FAVOR DE:
LOS CONYUGES JOSE LUIS PLUA MARCILLO; Y, MONICA
ALEXANDRA AGUILERA PALMA
AVALUO: 82.837,45
CUANTIA: $ 100.000,00 B}
DI (2) COPIAS
A GH

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia VIERNES QUINCE DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA,
Comparecen a la celebracion de la presente escritura de
compraventa, por una parte, la sefiora NELLY DEL PILAR
YACELGA ANDRADE, casada, quien comparece por sus
propios y personales derechos y por los que representa en

1

k) Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) |

I notariasextamanta@gmail.com
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calidad de APODERADA ESPECIAL de su conyuge el sefior
JOSE OSWALDO VERA; vy, a los que mas adelante se los
llamara simplemente "LOS VENDEDORES"; y, por otra parte,
los cényuges sefior JOSE LUIS PLUA MARCILLO, casado,
por sus propios y personales derechos; y, la sefiora MONICA
ALEXANDRA AGUILERA PALMA, casada, por sus propios y
personales derechos y por los que le corresponden a la
sociedad conyuga!l por ellos formada a quien en lo posterior
denominaremos simplemente “LOS COMPRADORES”. Los
comparecientes son mayores de edad, domiciliados en
Manta, legalmente capaces a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibide sus documentos de
identificacién, y me autorizan expresamente, a mi el Notario,
para acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional
de Identificacién Ciudadana administrado por la Direccién de
Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién, y obtener los
Certificados Electronicos de Datos de ldentidad Ciudadana,
que se adjuntan como documentos habilitantes; y, me piden
que eleve a escritura publica el contenido de ia minuta

que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo

integramente a continuacion es el siguiente: SENOR

NOTARIO.- En el Registro de escrituras pliblicas a su cargo,
sirvase incorporar una mas de COMPRAVENTA, contenida en
las siguientes cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen con el objeto de firmar la presente escritura por
una parte en calidad de VENDEDORA sefiora NELLY DEL
PILAR YACELGA ANDRADE, ecuatoriana, mayor de edad, de
estado civil casado, portadoré de la cédula de ciudadania

2
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Y Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha)

Du. Fewnande Vélez Cabiezas
NOTARIO

la cédula de ciudadania numero 1706282561,
consta en el poder Especial signado con numero
20221701009P01262 que se adjunta a la presente escritura;
y por otra parte en calidad de COMPRADORES los conyuges
sefor JOSE LUIS PLUA MARCILLO, ecuatoriano, mayor de
edad, portador de la cédula de ciudadania numero
1307592517, y la sefiora MONICA ALEXANDRA AGUILERA
PALMA, ecuatoriana, mayor de edad, portadora de la céedula
de ciudadania numero 1309472809, casados entre si,
comparecen por sus propios y personales derechos y por los
que corresponden de la sociedad conyugal por ellos formada;
Los comparecientes son habiles para ejercer derechos y
contraer obligaciones. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO)
Los VENDEDORES sefior JOSE OSWALDO VERA y sefiora
NELLY DEL PILAR YACELGA ANDRADE, declaran ser
duefios y propietarios de un bien inmueble consistente en un
LOTE NUMERO 36 (en adelante inmueble) de la MANZANA
BUCANERO DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado
en el sector Piedra Larga de la Parroquia vy Cantén Manta.
con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 15,28m. vy
via Coral. ATRAS: 14,50m. y lote N° 23. COSTADO
DERECHO: 28,23m., y lote No. 35. COSTADO IZQUIERDO:
31,57m., y Lote No. 37. AREA TOTAL: 447,77 m2. La Sra.

Nelly Dei Pilar Yacelga Andrade casada con el Sr. José

B notariasextamanta@gmail.com
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Oswaldo Vera.; DOS) bien inmueble adquirido mediante
escritura publica de compraventa celebrada en ta Notaria
Plablica Tercera de Manta el 31 de agosto de 2015 e inscrito
en el registro de la propiedad de Manta el 24 de septiembre
de 2015: mas detalles, especificaciones Yy caracteristicas
constan perfectamente detalladas en la Ficha Registral
52667 emitida por el Registro de la propiedad del cantén
Manta. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN, conforme consta en el certificado de
solvencia que se adjunta a la presente escritura. TERCERA:
COMPRAVENTA.- con los antecedentes expuestos ¥
mediante el presente contrato de compraventa Los
VENDEDORES sefor JOSE OSWALDO VERA y sefiora
NELLY DEL PILAR YACELGA ANDRADE, por su propia
voluntad, sin temor, amenaza, © coaccion de ninguna
naturaleza, dan en venta real y perpetua enajenacion a favor
de los COMPRADORES los conyuges sefior JOSE LUIS
PLUA MARCILLO y sefiora MONICA ALEXANDRA AGUILERA
PALMA, la totalidad del bien inmueble mencionado en [a
clausula que antecede, quienes compran, aceptan y reciben
el bien inmueble consistente en un LOTE NUMERO 36 (en
adelante inmueble) de la MANZANA BUCANERO DE LA
URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el sector Piedra
Larga de la Parroquia y Canton Manta, medidas y linderos
constan perfectamente detalladas en la clausula segunda
numeral UNO de este contrato. CUARTA: PRECIO Y FORMA
DE PAGO.- E| justo precio pactado y aceptado por fas
partes, por la compraventa del bien inmueble antes descrito

4




NOTARIO

) Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha)

Dy, Fernande Vélez Calezas
NOTARIO

es de CIEN MIL 00/100 DOLARES DE LOS EST/#
UNIDOS DE AMERICA (USD$100.000,00) y que se c¥
mediante un cheque certificado al momentc de la firma

presente escritura de compraventa, sin tener que fo

concepto. QUINTA: TRANSFERENCIA.- la parte
VENDEDORA wuna vez que ha recibido el dinero
correspondiente al precio pactado, a su entera satisfaccion,
por la venta del bien inmueble antes escrito, transfiere a
favor de la parte COMPRADORA, el total dominio, posesion,
uso y goce del lote anteriormente mencionado Yy
singularizado, con todos sus derechos anexos, entradas y
salidas, servidumbres activas y pasivas, en consecuencia, en
esta venta queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo
los linderos, mensuras declaradas y todo lo que esté de
acuerdo con el Cddigo Civil Vigente se reputa perteneciente
al inmueble. SEXTA: SANEAMIENTO.- la parte VENDEDORA,
queda sujeta al saneamiento en caso de eviccidon, de
conformidad con la ley y declara que sobre dicho bien
inmueble no pesa gravamen alguno ni prohibicién de
enajenar como aparece del Certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta y que se
agrega como documento habilitante. SEPTIMA:
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- la parte
COMPRADORA declara bajo juramento, que los recursos que
ha entregado y entregara, como precio por el inmueble que
adquiere por esta escritura publica, tienen un origen licito y

en especiai no provienen de ninguna actividad relacionada

5
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con el cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte o
trafico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotrépicas,
eximiendo -a la VENDEDORA de toda responsabilidad.
OCTAVA: JURISDICCION Y TRAMITE.- Para todos los
efectos legales de este contrato y en caso de controversia,
las partes renuncian fuero y domicilio, y se someten a un
centro de Mediacién y Arbitraje de la Ciudad de Manta.
NOVENA: AUTORIZACION.- La COMPRADORA, queda
facultada y autorizada para que por si o por interpuesta
persona soliciten la inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente, del inmueble que adquiere en
virtud de este contrato. DECIMA: ACEPTACION.- Las partes
contratantes, por sus propios derechos y estando presentes,
y por asi convenir a sus intereses dicen: Que aceptan esta
escritura en todas y cada una de sus partes, sin tener que
formular observaciones o reclamo alguno, ni en el presente
ni en el futuro. LAS DE ESTILO.- Usted, Sefior Notario se
serviréd agregar las demés clausulas de estilo necesarias
para la plena validez de este tipo de contratos.- (HASTA
AQUI LA MINUTA). Los comparecientes ratifican fa minuta
inserta, !a misma que se encuentra firmada por la abogada
Genesis Roca Macias portadora de la matricuia profesional
nimero trece guion dos mil dieciocho guion doscientos tres,
portador de la matricula profesional nimero trece guion dos
mil quince guion ciento noventa y seis del Foro de Abogados.
Para el otorgamiento de la presente escritura publica se
observaron los preceptos legales del caso, y leida que les

fue a los comparecientes por mi el Notario, se ratifican y

6
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SUPERIOR INGENIERC
APE.IEY0S ¥ NDRIZSES DA PADSE
| PLUA CHANCAY JOSE EDUARDO
_TAPELLIDOS Y IMEALS <1 - MADRE
 MARCILLO TOALA LiLiA ELVESIA
LUGA? ¥ FECHA B Unperacion
MANTA
2170113
FECHA DE EXFIRALK..
227013

|

REPU::-UCA DEL ECUADOR <
M :
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—

% 130750251-7

FECHA ﬁiﬂécmmsm 11
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ES (AL CIVIL CASADO
ll!lllllllllllll WONA AL EXAIORA
AGUILERA PALESA

{3) =  CERTIFICADO de VOTA!
e ;_ng;_ ELESCIONTL [T 20 BF &G05°

PLUA MARCILLO JOSE LUIS

N 17717460
P S ETE

PROVINCIA: MANABI

CIRCUNSCRIPCION: 2
CANTON: JIPLJAPA

PARROQUIA: JIPIJAPA

ZO0KA: 1 ez
JURNTA No. 0033 MASCULING cc w: 1307592517

LT

DOY FE.- Que la presente copia de cédula y certificado de votacion es igual a su original; y,
por una falla en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana NO se adjunta el certificado

electrénico de datos de Ildentidad Ciudadana. Manta, 15 de septiembre del 2023.- EL

NOTARIO.-
ST
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DOY FE.- Que la presente copia de cédula y certificado de votacion es igual a su original; y,
por una falla en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana NO se adjunta el certificado
electrénico de datos de ldent:dad Ciudadana. Manta, 15 de septiembre del 2023.- EL

NOTARIO.-
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CEDULA

CIUDADANIA

APELLIDCS Y NOMBRES

YACELGA ANDRADE

NELLY DEL PILAR

LUGAR DE NACIMIENTO

PICHINCHA :

QuITO

GONZALEZ SUAREZ

FECHA DE NACIMIENTO 4961-40-01
- NACIONALIDADECUATORIANA

SEXC MUJER ’

ESTADC CIVIL CASADO

JOSE OSWALDO

VERA

INSTRUCCION

SUPERIOR

APELLIDOS ¥ NOMBRES

Y -

APELLIDOS Y NOWBRZD U L
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LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDIC

pROFESTON / OCUPACION
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3
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A ) 10073 e
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—_ PANEDL L LA CONCEPCION

E - N, 0014 FEMENING

UL il
DOY FE.- Que la presente copia de cédula y certificado de votacion es igual a su original; y,
por una falla en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana NO se adjunta el certificado
electrénico de datos de ldentidad Ciudadana. Manta, 15 de septiembre del 2023.- EL
NOTARIO.- /
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. Factura: 001-002-000070188

EXTRACTC

ULV

20221701009P01262%

NOTARIA NOVENA DEL CANTON QUITO

NOTARIO[A) ALICIA YOLANDA ALABUELA TOAPANTA

] 20221701008F 01262

!‘H_Escritura N

ACTC O CONTRATO:

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTOQ:

[+ DE JULKD DEL 2022, (3:30)

OTORGANTES
GTORGADD POR |
. . . - Documento e Na, . . . Persona gue le
Persona Nombres/Razon secial Tipe interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa "
: POR SUS PROPIOS ECUATORIA
=
Natural VERA JOSE OSWALDO DERECHOS CEDULA 1706282561 | .n MANDANTE "
A FAVOR DE
. N ! L Documento de No, . ! ) Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo Interviniente igentidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
YACELGA ANDRADE NELLY POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natural loer Piaz PERERHAS CEDULA 170733E741 In ) l
JBICACION
Provincia Cantén Parroquia
2JCHINCHA QUITC. MARISCAL SUCRE

IESCRIPCION DOCUMENTO:!

BJETO/OBSERVACIONES:

UANTIA DEL A
ONTRATD:

cToo INDETERMINADA

|

NoTARG() ALICIA¥OLANDA ALABOELA TOAPANTA

Py R

-

NOTARIA ROVENADEL EANFSN QUITO

M

B - ’ e
ot ¥
o e
ST
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Dra. Yolanda Alabuela T.
NOTARIA

1 |prOTOCOLO No.‘2022‘ 17] 01' 09JP01262 { /

2

3

4

5

6

7 PODER ESPECIAL

8

9 OTORGA:

10 JOSE OSWALDO VERA

11 A FAVOR DE:

12 NELLY DEL'PILAR YACELGA ANDRADE

13 CUANTIA: INDETERMINADA

14 Di 2 Cop.

15 R.S.M

16

17 En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano capital de la Republica del
18  Ecuedor, hoy lg_nes once de julio del dos mil veintidos , ante mi ;
19 DOCTORA MAGISTEB ALICIA YOL._'ANDA ALABUELA TOAPANTA,
20 NOTARIA NOVENA DEL CANTON EDU?TO, comparece a la celebracion
21 de la presente escritura el sefor: JOSE OSWALDO VERA, por sus

22  propios y personales dereches, con Cédula de Ciudadania Namero

ciento setenta seiscientos veinte y ocho doscientos cincuenta y seis guion

23

24 uno (170628256-1). de estado civil casado con la sefora Nelly del Pilar
25  Yacelga Andrade, en calidad de MANDANTE .- El compareciente es
26 ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad de Quito,
27 legalmente capaz para contratary obligarse, a quien de conocer doy fe

28 de manera libre y voluntaria, ademas, solicita que su doc,ugnento de
M

1
Direccion: Av. Amazonas N12-169 y Roca - Edificio Rio Amazonas Planta Baja Telf. i \_/:63

~
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Notaria Novena del Distrito Metropolitano de Quito

Dra. Yolanda Alabuela T.
NOTARIA

identidad, y todos aquellos sujetos a confidencialidad y publicidad, datos
de caracter personal, archivos ffsicos O electronicos de los cuales es
custodia !a D|rec0|on General de Registro Civil,
Cedulacnon sean agregados al presente acto, por lo que autoriza a la
sefiora Notarfa los agregue como habilitantes, conforme a lo facultado y
dispuesto en el articulo setenta y cinco de fa Ley Orgénica de Gestion de
Identidad y Datos Civiles, libre y voluntariamente me pide que eleve a
escritura plblica el contenido de la minuia que me presenta cuyo tenor
literal es el siguiente: SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras
a su cargo, sirvase insertar una de PODER ESPEGIAL, contenido de las
siguientes ciausulas y estipulaciones: PRIMERA. - COMPARECIENTE.
- Interviene en el otorgamientb d‘ej prése‘nte Poder Especial el sefor:
JOSE OSWALDO VERA, coh.C;édula de Ciudada“‘ni’é Nimero ciento
sefenta seiscientos veinte y ocho doscﬁenrlus cincuenta y seis gQion uno

(170628256-1), de estado civil casado con la sefiora Nelly del Pilar

Yacelga Andrade; €l Tnter\ziniehte e‘s mayor de edad, con domicilio en la
ciudad de Quito, provincia de"Pieh'incha, Distrito Metropolitano de Quito;
por sus propios y personalesr‘de'rechos a efectbs-'de Ctorgar como en
efecto otorga este PODER ESPECIAL ampho y suficiente cual en
derecho se reguiere a favor de la senora Nelly: del Pl!ar Yacelga Andrade,
ciudadana ecuatoriana con cédula de ciudadania niimero uno siete cero
siete fres tres nueve siete cuatro guion uno (1 70733974-1), con capacidad
legal para contratar y contraer obligaciones.- SEGUNDA: PODER
ESPECIAL: El interviniente: JOSE OSWALDO VERA, por sus propios y
personales derechos, por medio de este poder especial o mandato,
faculta a la sefiora; NELLY DEL PILAR YACELGA ANDRADE, para que
a su nombre y representacion realice los siguientes actos: a) Firme actas
formularios y/o documentos para traspaso de dominro acuerdos de

2

Direccién: Av. Amazonas N12-168 y Roca - Edificio Ric Amazonas Planta Baja Telf.: 2547635

Identificacion y
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. Notaria Novena del Distrito Metropolitang g de. Qult ]

Dra. Yolanda Alabuela T. f) (.:»; gr,
NOTARIA -Ef*.'_ o

p

Metropolitano de Quito; b) De en venta, enajenacion, pro
done, sea como cuerpo cierto, sea como derechos y
siguientes bienes inmuebles: Lote de terreno uno guion dos,
Caminos del Balcon, provincia de Pichincha, ciudad de Quit
de Cotocollao, calle Diego de Vésguez, predio numero seis tres dos ocho
cuatro uno: Lote de terreno numero ciento veinte y ocho, Urbanizacion
Jardines de Amagasi, ciudad de Quito, parroguia Llano Chico, provincia
de Pichincha, calle De las Avigiras, predio siete nueve siete seis seis seis;
Lote de terreno ciento-dieciocho A (118 A), Lotizacion Santa Rita,
provincia de Imbabura, ciudad de Cotacachi, cantdn Cotacachi, parroguia
Quiroga de trescientos metros cuadrados: Lote de terreno ciento
dieciocho B (118 B), th]zacién Santa Rita, provincia de Imbabura, ciudad

. .
roga de trescientos metros

de Cotacachi, cantén Cotacachi, parroquia Q Quir

cuadrados: Lote de terreno numero treinta y seis, manzana Bucanero
(treinta y seis Bucanero), Urbanizacién Privada Marina Blue, provincia de
Manabi. ciudad de Manta, cantén Manta, Via Manta - San Meateo, Ruta
del Spéndylus; Predio uno tres cuatro dos cinco uno siete cero cero Cero;
y, Casa Unifamiliar veinte y nueve — A (29-A), tipo A del Sector Diez,

Conjunto Residencial Cordillera, ciudad de Quito, cantén Quito, provincia

de Pichincha, parroquia Cotocollao, Sector San Carlos, Avenida

Occidental entre Melchor de Valdez y Martin de Tapia, predio tres cero
dos ocho uno ocho.- ¢) Hipotecar los bienes inmuebles indicados en el
literal anterior.- d) En base a lo dispuesto o facultado en el articulo dos
mil cuarenta y ocho del Codigo Civil, la apoderada queda expresamente
tacultada a fin de que pueda venderse a s{ mismo sea como cuerpo cierno,

sea como derechos y acciones, los bienes raices detallados en el literal

b) del presente mandato o poder especial, sin limitaciones §e ninguna
- /7
3 7S

Direccidn: Av. Amazonas N12-169 y Roca - Edificio Rio Amazonas Planta Bzaja Telfx2547645
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Notaria Novena del Distrito Metropolitano de Quito

Dra. Yolanda Alabuela T.
NOTARIA

naturaleza.- e} Done a favor de terceros, los bienes o los derechos y
acciones sobre los inmuebles antes enunciados, al efecto pueda solicitar
anuencia, insinuaciéon © autonzacvon para donar ante cualquier Notario
Publico, con o sin reserva de Usufructo; f) Reahce declaracnones de
impuestos en el Servicio de Rentas Internas SRI. y pida claves, usuarios
a fin de legalizar las donaciones referidas en el literal inmeciato anterior.-
g) Delegue o sustituya el presente poder, en esta parte, a un ebogado en
libre ejercicio profesional, a fin de pedir, solicitar la disolucién de la
sociedad conyugal ante Notario (a); esto es a fin de gue represente al
mandante en la aludida Disolucion de Séciedad Conyugal.- h) Suscriba
escrituras aclaratorias, modiféatorias ampligtorias y similares.- i) De en
venta real y perpetua enajenamon el vehiculo de rnarca Chevro!et clase

automovil, tipo Sedan, Modelo CORSA EVOLUTION 5p 1 4 STD ACTIV.,

—~ o -

N
IO LI I_

plateado, Chasis 8LAXF21J550010180, PLACAS PKI cero cuatro siete

seis , modelo dos mil cinco -} lnterireh'ga en cu‘alquier tipo o clase de

siele Ce&ro Cero ceio dos cefv siete nueve | E70002078), coior

procedimientcs adm:nrstra’nvos pueda transnglr se le conﬂere todas las
facultades y atrxbuc:lones constantes de los amculos vemte veinte del
Codigo Civil y cuarenta y tres’ y concordantes del Codigo. Organico
General de Procesos.- La no enunciacién de determmada facuita no es
6bice para el ejercicio del presente mandato, debiendo considerarse
incorporadas las normas y disposiciones constantes en las leyes, Codigos
y Reglamentos apliicables al caso.- CUANTIA - La cuantia por su
naturaleza es indeterminada.- Usted, Sefiora Notaria, se servira agregar
las demas clausulas de estilo, para la perfecta validez del presente
instrumento publico.- Usted, Sefiora Notaria, se servira agregar las demas
cldusulas de estilo, para la perfecta validez del presente instrumento
pUblico. - Hasta aqui la minuta que junto con lo's documentos habilitantes

4

Direccidn: Av. Amazonas N12-169 y Roca - Edificio Rjo Amazonas Planta Baja Telf.: 2547635
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NOTARIA

2

3 Campoverde, con matricula profesional numero dieci

4 novecientos noventa y nueve - ciento cuarenta y ocho

5 Abogados del Consejo de la Judicatura. Para este otorg

6 cumplieron con todos los preceptos y requisitos previstos en la ley

7  Notarial, y leida que le fue al compareciente por mi la Notaria, se
ratifica en todo su contenido y para constancia firma conmigo en unidad

9 de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria, de todo lo

10

cual doy/e.-

NOTARIA NOVENA DEL CANTON QUITO

27 ,

28 S’\:\ | |
- / |

| 5 (S ) ||

If.: 3577635

Direccién: Av. Amazonas N12-169 y Roca - Edificio Rio Amazonas Plantz Baja Te
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion J ) 2
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/

Nimero linico de identificacién: 1706282561

Nombres del ciudadano: VERA JOSE OSWALDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO NOTARIO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 20 DE MARZO DE 1858

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccidn: SUPERIOR

Profesion: ING.ADM.PROCESO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: YACELGA ANDRADE NELLY DEL PILAR
Fecha de Matrimonio: 14 DE SEPTIEMBRE DE 1987
Datos del Padre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: VERA MARIA HERMINIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 26 DE JUNIO DE 2013 / ~
Condicién de donante: S| DONANTE G\‘&/é’%
O __

Informacion certificada z Iz fecha: 11 DE JULIO DE 2022
Emisor: ALICIA YOLANDA ALABUELA TOAPANTA - PICHINCHA-QUITO-NT & - PICHINCHA - QUITO

s~ A

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registre Civil, lgentificacion y Cedulacion

220-733-8543
Documento firmado electronicamente
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NOTARIL, Notaria Novena del Distrito Metropolitano de Quito

NOVEHAJ
= DRA. MSc. YOLANDA ALABUELAT. ey
NOTARIA jf«—'\?
? ,/‘g\"‘__.-"‘
5t {."'5

6 ante mi, y en fe de ello confiero esta PRI ME R,A\g
A8

COPIA CERTIFICADA, del Poder Especial, que otorga el sefior José;%
SN

Oswaldo Vera a favor de la sefiora Nelly del Pilar Yacelga Andrade, ==

debldamfsne sellada 'y firmada en Quﬂo a, once de julioc del dos mil

'_ ELA TOAPANTA
‘jQUITo

Direccién: Amazonas N21-169 y Roca Edificio Rio Amazonas - PB Teléfonc: 2547635
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_’,‘”/‘:’F‘ NOTARIO(A) ALICIA YOLANDA ALABUELA TOAPANTA
:\v’—’;"—_‘} NOTARIA NOVENA DEL CANTON QUITO
RAZAN MARGINAL Ne20231701003000011
MATRIZ Sddo Ve\e"
FECHA: 5 DE ENERC DEL 2023, (11:57) WOTAR
TIPO DE RAZON: VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE CTORGAMIENTO:  [11-07-2022
NUMERO DE PROTOCOLO: P071262

OTORGANTES

OTORGADO POR

No. IDENTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD
VACE] E NEL L 2
:‘)EE;TEA“HANDF‘AL NELLY  IpoR sus PROPIOS DEREGHOS CEDULA 1707335741
A FAVOR DE
[DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: JPODER ESPECIAL
Ir:’CM D OTORGAMIEN 0O 11-0/-2022
[NOMERO DE PROTOCOLO: PO1262 o

NOTARIAY .NOFM DE




ON DE VIGENCIA.- En mi calidad de Notaria Novena del canton Quito,/7 7"
ifico que revisados los archivos y protocolos de la Notaria Novena, ent

que consta la matriz de: PODER ESPECIAL, otorgado por: JOSE OSWALDQ -

VERA, el once de julio de dos mil veinte y dos, a favor de: NELLY DEL PQ.A,\ iy
YACELGA ANDRADE, ante mi.- Al margen, NO SE ENCUENTRA RAZONDE &
Razdbpy .~

REVOCATORIA DEL PRESENTE PODER, estando en vigencia.-

solicitada por: NELLY DEL PILAR YACELGA ANDRADE, con C.
1707338741.- Quito, a cinco de enero de dos mil veinte y tres '\J) R
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NOTARIO(A) ALICIA YOLANDA ALABUELA TOAPANTA
NOTARIA NOVENA DEL CANTON QUITO

RAZON MARGINAL N*° 20231701008001512

MATRIZ

FECHA: 13 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (16:08)

TIPO DE RAZON: VIGENCIA . A
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL TR
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 11-07-2022 N
NUMERO DE PROTOCOLO: P01262 R

OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
VACELGA ANDRADE NELLY : ————
e PALAR POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 707338741
A FAVOR DE
[DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPC INTERVINIENTE

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |07-07-2022
"NUMERO DE PROTOCOLO: P01262

_ A Al ABUELKFOAPANTA
RN\ —_— .;;/ ,
7 NOTHRIANOVENADEL CANTONQUITO

Dr‘, . i
a5 a1aby

P ————



' R.P.

o N DE VIGENCIA. - El presente; PODER ESPECIAL, otorgado por: JOSE

RAZ
lQSWOALDO VERA, a favor de: NELLY DEL PILAR YACELGA ANDRADE, ante
mi el 11 de Julio del dos mil veinte y dos, revisada su matriz, NO CONSTA

RAZON DE REVOCATORIA.- Razén solicitada por: NELLY DEL PILAR
YACELGA AfngRADE, C.C. 1707339741. Quito a trece de septiembre del dos
res.

mil veinte y t

- \T{M__.————, o —
I’f// . . /-7“_-:5:{: - e
B . Tl
i o

DRA. MS\; AUCIAv%@N
NOTARIA NOVENA DEL CA
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

52667

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trzbajo: WER-23026897
Certifico hasta el dia 2023-03-15:

“ngg yere®

INFORMACION REGISTRAL
NOTAR\O

Codigo Catastral/indentif.Predial: XOOOOOOOXXKX XXX XX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura; martes, 11 agosto 2015 Parroquia: MANTA

informacién Municipal:
Direccion del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el sector Piedra Larga de la Parroquia y Canton Manta,

LIND S REGIS S:

LOTE NUMERO 36 ( en adelante inmueble) de la MANZANA BUCANERO DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el sector Piedra
Larga de la Parroquia y Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos. CON UNA AREA TOTAL: 447 77 m2.

Frente: 15,28m.y via Coral.
Atras: 14,50m. y lote N° 23.
Derecho: 28.23m., y lote No. 35.

lzquierdo; 31,57m., y Lote No. 37.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

ME VIMIE :
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA'Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miércoles, 16 octubre 2013 63806 63818
PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enerc 2014 2 51
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3238 jueves, 24 sepliembre 2015 1 1
VIMIENT R :
Registro de : COMPRA VENTA
[1/4]COMPRAVENTAY UNIFICACION
Namero de Inscripcion : 2784 Folio Inicial: 56011

Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013

Numero de Repertorio: 6565 Folio Final : 56061

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomisc Marina Biue representado por la Compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y

Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calerc. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenas ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJAN. 3 EAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedents de 594.38

QUE DANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.
b.- Apellidos, Noibres y Domicilio de las Partes.

g
K <
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ALCALDia CIUDADANA Sigue

Calidad Nombres yfo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDOQ MANTA

DEL CANTON MANTA

tegistro de : COMPRA VENTA

2 /4 ) COMPRAVENTA
scrito el: miércoles, 16 octubre 2013 Namero de Inscripcion : 3147 Folio Inicial: 63306
ombre del Cantén: MANTA Numerc de Repertorio: 7380 Folio Final : 63818

ficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

antén Notaria: MANTA

scha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 septiembre 2013
acha Resolucion:

.~Observaciones:
=SMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segun escritura tenta un area de 202.034,00m2 y

sdiante esta escritura desmembra un area de 17.004,97m2 quedando un drea sobrante de 185.028,09m2.
1.- Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cludad
*ROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

*ROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NG DEFINIDO MANTA

legistro de : PLANOS

}/4]PLANOS
scrito el: jueves, 02 enero 2014 Numero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 2
ymbre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 12 Folio Final : 51

Icina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

nton Notaria: MANTA o .
cha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 diciembre 2013
cha Resolucién:

-Observaciones:

ANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cafidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad

ROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA

:gistro de : COMPRA VENTA

/ 41 COMPRAVENTA
crito el: jueves, 24 sepliembre 2015 Numerc de Inscripcion : 3238 Folio Inicial: 1
mnbre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 8152 Folio Final : 1

cina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

1ton Notaria: MANTA

:ha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 31 agosto 2015

‘ha Resolucién:

Observaciones:

JAPRAVENTA. LOTE NUMERO 36 { en adelante inmueble} de la MANZANA BUCANERO DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en
sclor Piedra Larga de la Parroquia y Cantén Manta. con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 15,28m. y via Coral. ATRAS: 14,50m. y
N° 23. COSTADO DERECHQ: 28,23m., y lote No, 35. COSTADO IZQUIERDO: 31,57m., y Lote No. 37. AREA TOTAL: 447,77 m2. La Sra.
v Del Pilar Yacelga Andrade casada con el Sr. José Oswaldo Vera,

Apelliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Nombres yfo Razon Social Estado Civil Ciudad
MPRADOR YAGCELGA ANDRADE NELLY DEL PILAR CASADO(A} MANTA
NDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

T e A B TR i .m0




E

S
Cambiol

Sigue

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADCS:

Numero de Inscripciones:

Libro:

COMPRA VENTA 3

PLANOS 1
Total inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-09-15
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : YACELGA ANDRADE NELLY DEL PILAR
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23026897 certifico hasta el dia 2023-08-15, la Ficha Registral Nomero: 52667.

Lo

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZ A

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

%agina 3/3- Ficha nro 52667
Valide por 58 dias. Excepto que

se diera un traspaso de dominic o
2 omitiera un gravaiiaa

‘uede verificar la validez de este Cédigo Seguro de VeriﬂcaCién (CVS)

locumento ingresando a https:/portalciudad

:yendo el codigo QR. Nota: En caso de

o




MWNTA. Iglmm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA CIUDADA Sigue
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PEBMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° (92023-100350
N° ELECTRONICO : 228865
Fecha: 2023-09-14 : . -
Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

El suscrifo Director de Avaluos, Catastros y Fermisos
vigencia, en el archivo existente se constatt que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-25-17-000
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ BUCANEROQ LT-36

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segin Escritura:  447.77 m?

PROPIETARIOS
Documento Propigtario
1707339741 WYACELGA ANDRADE-NELLY DEL PILAR
VERA-JOSE OSWALDC
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 82,837.45
CONSTRUGCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 82,837.45

SOMN: OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTAY SIETE DOLARES 45/100

El presente documento se emite de acuerdo a ia documentacion requerida para el trmite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante: por lo cuzl salvamos error u. omisién, eximiendo de responsabilidad.al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; soio expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a ia Ordenanza de Aprobacion del Planc del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciernbre del afio 2021, conforme a o establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023"
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Direccion de Avalos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenta tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV}
110 SY

1239TO0KR B
1

Puade verificar ta validez de este documento ingresando al porial web hitps:/iportalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo &l cédigo QR

Fecha de generacion de documento; 2023-09-14 18:10:06




PAARNTA. | | Bz GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
rkripirderiad - o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SRATS T LGOI N T A T AT R

N°092023-100147
Manta, martes 12 septiembre 2023

4, FVC
L%2ge yere*
NOTAR\O

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC)NOMO DESCENTRALIZADO MUNICKR&
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de YACELGA ANDRADE NELLY DEL PILAR con cédula de ciudadania No.
1707339741.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 12 octubre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 YO0 0 O G A

Puede verificar la validez ce este documento lngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ATl T TR

N°(92023-100442

anta, viernes 15 septiembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-25-17-000 perteneciente a YACELGA ANDRADE NELLY DEL
PILAR con C.C. 1707339741 Y VERA JOSE OSWALDO con C.C. . ubicada en
URB.MARINA BLUE MZ BUCANERQO LT-36 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $82,837.45
OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES 45/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $100,000.00 CIEN MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestiéon Financiera

Fste documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Caédigo Seguro de Verificacion {CSV)

IO O 00 0 T 1 o

1013318

Puede verificar la validez de este documento ingresande al portal web https://portalciudadano.manta.gab.ec apcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

Fecha: 15/09/2023

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/186198

DE ALCABALAS
Por: 1,300.00

Vence: 15/09/2023

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
RS
Tradente-Vendedor: YACELGA ANDRADE NELLY DEL PILAR '%”7"'["\-\&-’
Identificacién: 1707339741  Teléfona: N/A Correo: L r
Adquiriente-Comprador: PLUA MARCILLO JOSE LUIS
Identificacién: 13075982517 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 24/09/2015
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-25-17-000 82,837.45 447.77 URB.MARINABLUEMZBUCANEROLT36 100,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 1.000.00 0.00 0.00 1,000.00
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 300.00 0.00 0.00 300.00
Total=> 1,300.00 0.00 0.00 1,300.00

Saldo a Pagar



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALD I A

Ruc: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/186199
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 15/09/2023 Por: 82.16
Periodo: 01/01/2023 Hasta 31/12/2023 Vence: 15/09/2023

VE-291146

Contribuyente: YACELGA ANDRADE NELLY DEL PILAR
Tipo Contribuyente: |

Identificacién; CI 1707339741 Teléfono: N/A Correo:
Direccidn: N/A y NULL
Detalie:
Base Imponible: 35073.35
Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: YACELGA ANDRADE NELLY DEL PILAR
Identificacién: 1707339741 Teléfono: N/A Correo:
Adquiriente-Comprador: PLUA MARCILLO JOSE LUIS
Identificacién: 1307592517 Teléfono: NA Correo:
Detalle: - J
!Predio: Fecha adgquisicién: 24/09/2015
Clave Catastra! Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
1-34-25-17-000 82,837.45 447.77 URB.MARINABLUEMZBUCANERCLT36 100,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
ﬁAﬁo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 82.16 0.00 0.00 B2.16
3 Total=> 82.16 0.00° 0.00 82.16
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 100,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 64,926.65
DIFERENCIA BRUTA 35,073.35
MEJORAS 17,162.55
UTILIDAD BRUTA 17,910.80
ARGS TRANSCURRIDOS 7,089.69
DESVALGRIZACIGN DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 10,821,11
IMP. CAUSADO 81.16
COSTO ADMINISTRATIVE 1.00
TOTAL & PAGAR g2.16

//’//i

kerly_intriago
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Guohbierno Autonomeo Descentralizado
Canlton Manta-

Mucipai ¢
Area Renlas

Direccon Financiera
RUC 1380000498G001

Caja: Caja Recaudadaora 18

Reciba da Cabro Nao: 001240
Fecta: 15/08/2023
Clisnia PLUA M#
LUIS

CI/RUC
Refeisncia.

107G

2023 De Aloabalas | 1-34- 100006
25-17-000 | Ref |
Titwlo: T/2023/186168
300.00

2043 Aport= A La Junta De
Benaficencia | 1-34-
25-17-600 | Ref |
Titulo: T/2023 186198

Valor Cobirado 13006.60

Farma de Pago

N
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e URBANIZACION PRINVAIDA o

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARI
URBANIZACION PRIVADA

Documento N° MB88

Manta, 15 de Septiembre de 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MOREIRA ROCA MERCEDES EMPERATRIZ con
cédula de identidad N° 1305964049 v en mi calidad de ADMINISTRADORA de la

ba s

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA con
RUC 1391865929001, CERTIFICO:

Que el Sr.YACELGA ANDRADE NELLY DEL PILAR propietario del LOTE 36
(BUCANERO) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas , ordinarias /
extraordinarias de la urbanizacién, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de

Septiembre de 2023, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

ADMINISTRADORA -
C.L.: 1305964049



REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE", esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del

Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Infemo para la Urbanizacion “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es

el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- Ef presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Orgénico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asf como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarics, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores  anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en gque se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, efc.

gt e e




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecueptemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructg; eF1$6,dza
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cug
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, dreas sociales
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacién gréafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,

con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vingi.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutarén de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta; EPAM; CNEL; CNT,;

y, la Funcion Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizaciéon tendrén siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aln, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad

de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

E| costo total de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucion de las obras de
Urbanizacion.



" CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terrenc perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segln conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la

Propiedad del Canton Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendréa la facultad, por su
exclusiva cuenta v a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Intemo.
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AREA TOTAL - 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85

#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA| 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha




T

~“LOTES.PAR

215 1 4 5
216 1 4 -
217 1 5 .
218 1 5 :
219 1 5 i
220 1 4 i
MANZANA LA | 221 1 4 -
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12
233 1 3 i 18
234 1 2 ” 8
235 1 2 . 8
236 1 2 : 10
237 1 2 : 10
MANZANA =5 ] - : 2
MEDITERRANEO |—223 L - 2 3
224 ] - 2 3
TOTAL 212.00

(*) Lotes frente al mar para wWviendas multifamiliares

(**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior serén utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,

establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicair del parlicuiar a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitades.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNFS.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y

4
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seguridad qgue forman parte de la Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la

~

misma, gquedando prohibido sembrar plantas y drboles que afecten directa ¢ -

indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de Ia

Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordilios, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
dreas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafifa de/o con aprobacién del propietarioc pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- E
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sabre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el

ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a ia playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de ias construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros debsrén disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua deniro

de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los [otes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en €l
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten. ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.




El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del drea total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO Dg
RESIDENCIAL.- El trénsito vehicular estara normado por las leyes del B
Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana\s
trénsito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacidn estara regulado, pe
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puertaRgd&ing
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacion “MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los frabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacidén, espacios

verdes. ~
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las

acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribuciéon de energia eléctrica y comunicaciones para

servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por

sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectlen las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste

Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.



Articulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE” contara con fodos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizard a través de la via Manta-San
Mateo, -dirigiéndose-al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el portico de
acceso a la Urbanizacion, y de alll a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacién (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en

el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de

las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00m,
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del iote y una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta ef 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el drea establecida desde los 3.00 m. de! retiro

de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de
T



parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia p# g

frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira 14 Eo;ﬁt
habitabie. ) J

-!
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b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero latera
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

¢

b. Retiros Laterales:

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para

puertas y ventanas.

¢.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitiré la edificacién frontal de
méaximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frental.

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

“Manzana - . | Lotes [ Aituraen. |- - Alturadesde . © Altura desde: [ Altura total
i R .“f ' acera | -| - acera frontal il* acerafrontal- | Edificacion
frontal'. s -h‘a’sta"la .'(:'ota'..'f hasta la-acera
) -‘.‘ msnm,’ “del muro” “posterior -
Lt s VT de playa (it L L m)R e
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANA LA | 219 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANEO 223 3,40 - 5.60 9,00
224 3,40 - 6,00 9,40

*| otes frente al mar - ** Lotes interiores



Altura desde acera frontal

Altura total

Manzana Lotes | -Aliura en acera
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacion
‘muro de playa (m.)* (m.)
231 3,40 6,00 m. 9,40
232 3,40 6,00 m. 9,40
i [ B33 om0
LA COSTA : 22 M. :
235 3,40 .6,00m 9,40
236 3,40 6,00 m 9,40
237 3,40 6,00 m 9,40

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano

4.50m. sobre la via adyacente

Articuto 22.- Se considera como espacio fibre, aguellos donde no estd permitida la

edificacion.

-Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso de la

Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para fa funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la biusqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion :
Pisos:

Paredes:
Cubiertas:
Carpinteria:
Cerramiento:

Hormigdn armado
Planta baja y planta alta en hormigdn armado, estructura metalica o

mixta

Ladrillos, bloques o muros estructurales
Hormigon armado, madera tratada, media duela, hierro.
Madera, hierro, aluminio 0 PVC
El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de
altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

p———
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menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las &areas de garaje tendran una altura maxima de 2.5(
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcion pg
construida.

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cistemas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios

hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a)

b)

Consulta previa con el Organismo Administrativo para anélisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

Elaboracion de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil,

Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobarad la solicitud o la
desaprobara.

Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de

Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias

b)

de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro

Hidrosanitario.
10



c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucién de agua potable
con sus respecfivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asf mismo
dispondré de valvulas de control como la instalacion de hidrantes correctamente

ubicados y construidos.

d)} Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios -

mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios ©
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregard [a red de media tensién, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectonico y el calculo de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tensién a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas segln su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefids.

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefor Registrador de la Propiedad del

Cantdén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las instituciones sefaladas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
~ pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion,

S ¥ §
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Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son

S

previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plaz,  “»,; ot
. do V&l

Noma’\i;,

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIiAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accién que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion. :

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sdlidos vigentes.

Articuio 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la

tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estéan en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacién seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ninglin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ormmamentales,

urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicién sera sancionada por la [nstitucion Publica encargada con la maxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de

cuenta del infractor.



Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y

f4acil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podréd levantar construcciones

]

edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral Izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierda 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo_ 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
83 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
s1 EL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FAROQ ESTE lateral derecho . 160.00 mm
102 EL FARQO GESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARQ OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTFE |ateral derecho 160.00 mm




ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLASESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral dereche 150.00 mm
138 LAS OLAS OESTE fateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA'ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE |ateral derecho 160.00 mm
174 REGATA QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE fateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE iateral izquierdo 1b0.0U mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO iaterai derecho 200.00 mm
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. ALCANTARILLADO PLUVIAL'

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL {ateral derecho 200,00 mm
. 53 CORAL . _ lateral izquierde 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecha 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
20 EL FARO ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
92 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE latera! izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 ram
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARD OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
128 LAS OLAS ESTE fateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE jateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE tateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE fateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE iateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE iateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE iateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE iateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 | LAS BRISAS OESTE | lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS QESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
245 paciFICO lateral dereche 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores

eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA * esquina izquierda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 | BUCANERO | esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidares
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARQ OESTE esquina derecha Tablero de medidores

16
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"TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCIGN
78 EL FARO ESTE esquina izquierda _Transformador
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
B2 EL FAROQ ESTE esquina izquierda Transformador
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
36 EL FARQ ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS QESTE esquina izquierda Transformador
i09 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izguierda Transformador
esquina derecha Base de caja de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izguierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablerc de medidores
123 LAS OLAS ESTE - esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tahlero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA QESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esguina izquierda " Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATAESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Yransformador
183 LAS BRISAS QESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha 4 Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION ==
187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador ‘%&
188 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha - Tablero de medidog#sy
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador{ [ * 5 B._... i
190 | LASBRISASESTE | esquina derccha Tablero de mediddies 2 %} TS
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador \\ ‘8,
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidore?\\ ”g?r::ib.
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador ~ .
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tahlero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha fabiero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

rve

o@

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales

deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de

drenaje y estabilizacion.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningdin concepto el cieme de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las éreas verdes y comunales estaran debldamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningiin concepto la quema de monigotes-de -afic viejo ¢ -

de otros elementos en ias vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicién, y seran muitados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibid6 dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articuio 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demés areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacidn; debiendo los hab:tantes de la Urbanizacion instruir

en este sentido a sus visitantes.
b} Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la

basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los

lugares acondicionados para ei efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier ofra mascota) sue!tos'

fibremente en'los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsablhdad de cada
copropletario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el fugar; no es responsabilidad

- del personal de aseo y mantenimiento dea Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las vwaendas se exceptua el uso
de pequefias cercas ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una

- altura maximo de 90 centimetros. -
g) Los retiros frontales de ias viviendas, estan destmados obligatoriamente a areas

verdes u grnamentales.
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via pabtica o areas

camunales.
i} Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los

garajes de cada una de las viviendas, ©- en los parqueos de los lugares
comunitarios.




j) Dafar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivieng @i-a
gstingr!
lag™

< N

uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse ‘ ’

costumbres, la tranquilidad de los vecinos y ia seguridad de sus mor o%g. FVC

[} Realizar en la via publica o areas comunales cualquier acto que atere W@L@ﬁq’
moral y las buenas costumbres. '

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad
demas habitantes de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las 4reas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
- servicio debera ser entregada a la Administracion con siete dias de anticipacion al

* evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien

realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuaric de las viviendas, mantener sus
sreas verdes: de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a dreas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales
aquellas que son de uso comunal de lodos los habilanies de la Urbanizacion y duenos
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendré derecho a un nimero
maximo de tres invitados a'las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion

de la naturaleza dei area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al rea comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

l.os dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta uri méaximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicar& en cualquier dia

de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los deméas copropietarios y

sus familias.

Cada copropietario tendrd un méaximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compaiifa de

copropietarios.

Aquelios que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora () por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso mdltiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segln la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya

congcluido.




Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la
tendrén horarios especificos y predeterminados; que seran reg

copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciong
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de

la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para

efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones correspondientes a las é&reas comunales aln no
existentes, se las realizarédn en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las &areas comunales Yy
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurmas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen fodos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este

Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en |a Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su Uso y
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goce. Estos goces deno’mihédbs expensas serdn determinados en primera instancia por

el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instituciones

publicas. sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracién y mantenimientor de los bienes comunes de la
Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que

podra ser revisado, las veces que sea necesaric, Como consecuencia de circunstancias -

eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legisiacién laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobiernc  Auténomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS .-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

c)

fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como

piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revisién y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
El&ctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccidn Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,

incluyendo los fines de semana. .
i) El horario para los trabajos de construccién sera de lunes a viemnes entre las 8:00

am y las 5:30 pm.

i) Para realizar trabajos de construccién los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm .

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarios en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa-y sale de la

—

El estilo arquilectonico de preferencia serd ei moderno y contemporaneo, con =




Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comite

Administrativo de la Urbanizacion.
[) El personal que labore en las obras utilizaréan camisetas del mismo colo

impresién clara de la localizacion de la vivienda en construccion y el g
constructor. _ v’* o A
m) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada g Si%}’ema e

Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mist

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias p
dentro del area correspondiente a la construccion.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni reali
de cemento sobre las aceras. .

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccion a US § 600 por m2

r) La obra podrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales y

herramientas que pertenezcan a la misma.
s) La construccién debera mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacion de

desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el

medidor correspondiente.
v) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario

preestablecido por la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se nofificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
magquinaria pesada. Solo se permitiré el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de

polvo.
z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales

del encargado de la obra.
aa)Por ningin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las

cubiertas, estos ademas no deberén quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa E!éctric‘é-fCNE[j para solicitar los.requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, v a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederén a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas. )

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos gjemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos

Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos gue son:

a) Ejercer sus derschos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno..
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, gjerciendo su derecho de voz y voto.

‘Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asl como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- E! propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio Yy
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho




propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicio
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administr
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos
cobrados, mas una mulls por e quince por ciento (15%) del vaior”
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados €
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la

Urbanizacion.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

Urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a ofros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los frabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para Ia firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente

Regiamento interno.
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g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la

Urbanizacion. .
h) No disparar armas de-fuego dentro de la Urbanizacion.
i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos

motorizados dentro de la Urbanizacion.

) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las

: mismas, por lo gue debera regularse la intensidad del mismo. S

k) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de jos utensilios ©

herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietaric del inmueble.

1) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada '
de la Administracion de la Urbanizacion. .

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

n) Previa cita, el propietario deber& permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento interno.

0) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que fos animales hagan sus
necesidades fisioidgicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de fa Urbanizacién.

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacién general de la Urbanizacion.

s) No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de més de dos ejes, ni de servicios publicos.

) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades gue determine la
Administracion.

u) Seiialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacidn, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se haréa en el titimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por e
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion. .

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe lievar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en &l
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea. _—

con detergente o cualquier otro producto quimico.
Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (ciS
sistema de presioén con suficiente capacidad ya que el servicio de agua POERAIS
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como

servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento

para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

b)

d)

Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurri6 en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademés una multa por el quince por ciento (15%)

de las obras realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos (2) meses
consecutivos, la Administraciéon esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
jos propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo

de violacion al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogario total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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" CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE OS5 LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mit.| ¥ PISOS{ N* Viviendas
59 612.07; 371.24 60.63! 17131} 3.40 6.40 640 2 1
M F 60 45288 266.42 58.83 117.66 3.49 540 6.40 2 i
AR 61 45255 25642 58.87 117.74 3.40 5.40 .40 2 1
62 45255 266.42 S8.57 117.74 3.40 540 EAC 2 i
N A 63 45255 266.41 58,87 117.74 3.40 €.40 5.40 2 L
Z G 64 46585 277.26 59.52 11503 3.40 €40 540 2 1
A A [ 46797 267.42 57.14) 114.29 6.40 640 6.40 2 1
T | 66 45552} 268.78 £2.01 11801 64D 640 €40 2 1
NT &7 45558 268.81 59.04 118,01 5.40 540 640 2 1
A A &8 45556 268.52] 59,01 118.02 6,40 640 &40 2 1
[ 455.2j 265.82 50.06 118,11 £.40 6.40 £40 2 1
70 47547 262.04 ss.sal 11133 6.40 640 640 2 1
TOTAL 5649.73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2) |AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt. ¥ PISOS| N°* Viviendas
E 71 501.81 288.02 57.40 114,79 2,40 .40 .40 2 1
M L 72 46351 175.25 59,35 118.72 340 640 6.40 2 1
A o 73 A63A4G 275.15 53,37 118.74 340 6.40 640 2 1
N € 74 46346 275.23 59.39 118.77 3.40 5.40 6.40 ] 1
75 a63.42 275,20 59.3% 11B.77 3.40 6.40 640 2 1
z £ s 76 477.36 274.91 57,59 11518 3.40 6.40 5.40 2 1
A T 10 459.95 260.30 56.59 113.18 £.40 6.40 .40 2 1
A E 102 447.64 26238 58.62 117.23 £.40 640 6,40 2 1
N R 103 447.63 2628 $8.62 117.23 640 6.40 £.40 2 1
A o 104 44752 26235 58,61 117.22 640 6,40 6.90 2 1
105 44757 262.24 5B.59 11718 6.40 6.80 6.40 2 1
106 46234 254.70 55.09 110.18 £.40 6.40 £.40 2 1
TOTAL 5545.78
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA {m2)JAREA NETA| % COS % cUS | ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.[# PISOS| N* Viviendas
n 481.50 282.60 S7.49 114.97 3.40 6.40 640 2 1
M 78 517,65 301.15 58.18 116.35 140 .40 540 2 1
79 575.65 360.79 62.64 125.35 3.4 6,40 §.40 2 1
A 80 541.69 329.80 8088 in.77 3.40 540 6.40 2 1
N B8] £26.18 31283 60.59 121.19 3.4D 6.40 6.40 2 1
z 82 55772 348,60 £2.50 124.99 34D £.40 6.40 z 1
83 500.87 303.10 60.51 121.63 3.90 £.40 £40 2 1
A 84 4E3.88 26425 5657 11353 3.40 640 540 2 1
N [ 49318 295.65 58.95 119.90 2.40 540 5.40 2 1
A E B 492,68 285,55 £9.99 119,88 3.40 .40 €40 2 1
s 87 485.77 28371 5340 11681 540 6.40 640 2 1
T B8 445.46 25L02 56.58 113.15 3.4D 6,40 640 2 1
89 47297 268.20 56.71 113.41 £.40 6.40 6.40 2 1
E B 50353 296.28 58.84 117.68 640 640 6.40 2 i
91 51651 310.20 60.76 12153 £.40 640 6.40 2 1
92 504.57 310.15 60.87 121,73 5.40 6.40 640 2 1
3 53 503.09 291.70 5837 118.35 640 [ 640 640 2 1
54 47957 28582 58,60 11820 640 640 6.40 2 1
A 9% 534.59 338.70 6£.49 12297 €.40 6.40 640 2 1
R 96 502.29 29896 55.52 119.04 &40 6.40 540 2 1
o g7 521.34 31.72 50.98 119.97 640 6.40 6.40 2 3
S 55826 243.63 61.E9 123.77 640 5.4 5.40 2 1
a9 51656 | 30043 58.16 11632 6.40 6.40 640 2 1
0 | 52237 307,81 58,83 117,85 .40 640 6.40 2 1
TOTAL 12224.15
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

)

LOTE | AREA (m2)|AREA NETA] %COS | %CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.[# PISQST 3¢ d
L 107 482.61 272.0% $6.36 112.72 3.40 .40 6.40 ZX .1 A
M A 108 44652 261.95 58.61 17.22 3.40 6.40 6.40 /N IV | )
A 0 108 446.95 261.95 58.61 117.22 3.40 £.40 6.40 > e 14
N S £ 110 446.95 261.85 58.61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 _|™ | Cra——
111 | cee98 26165 SF 60 11721 2 an & an &40 WL 71/
z o ] 112 459.20 255.71 5€.56 113.11 340 6.40 £.40 7] - Tret! ~
A T 137 460.52 260.55 5667 113.33 £.40 6.40 5.40 \" "E,W
N L E 138 447.63 26254 56.65 117.30 6.40 .40 5.40 MR
A 139 | 4765 262.56 5B.65 127.31 E.4D 6.40 6.40 AN gy
A s 140 447.65 262.55 5B.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 NN aA ]
141 447,29 262.54 58.70 117.38 6.40 .40 6.40 2 A alal
142 a62.44 254.84 55.11 110.22 6.40 5.40 6.40 2
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt. # PISOS| N* VIVIENDAS
113 481.61 282.17 57.40 114.79 3.40 6.90 6.40 2 1
M 114 51765 300.56 58.06 116.12 3.40 €.40 6.0 2 1
A 115 554,95 343.48 6189 12378 3.40 6.20 6.40 2 1
N 116 521.05 313.73 6021 120.42 3.40 6.40 .40 2 1
17 506.20 303.37 55.93 119.88 3.40 5.40 640 2 1
z 118 537.81 333,14 5194 123.85 3.40 6.40 6.40 2 1
A 118 48303 289 67 5297 119.84 3.40 5.40 54D 2 1
N 120 44508 252.53 5651 113.23 3.40 6.40 5.40 2 1
121 51054 308.68 £0.41 120.83 3.40 6.40 6.40 2 1
A E 122 510.63 308.77 60.47 120.94 3.40 6.40 640 2 1
S 123 511.80 306.86 55.85 119.91 3.40 5.40 640 2 1
LT 124 452.43 257.12 56.83 113.65 2.40 6.40 6.40 2 1
125 462.54 259.76 56.11 112.22 6.40 6.40 6.40 2 1
A E 126 485.10 288.12 s821 116.42 6.40 £ an €40 2 . LA
s 127 505.83 308.34 60.48 120.95 6.40 5.40 640 2 1
128 505,28 308.31 60.54 121.08 6.40 6.40 6.40 2 1
129 50327 297.70 5915 118.31 €.40 5.40 6.40 2 1
0 130 478,75 285.82 5958 119.15 6.40 6.40 .40 2 1
L 131 53459 328.71 §148 122.98 6.40 6.40 6.40 2 1
A 132 55235 258.96 5951 138,02 5.40 6.40 6.40 2 1
133 521.33 312.72 53.98 119.57 6.40 6.40 6.40 2 1
] 13¢ 555.28 343.63 6189 123.77 £.40 6.40 6.40 2 1
135 45757 284.83 57.24 114.49 £.40 5.40 6.40 2 1
136 50291 252.80 5822 116.84 6.40 6.40 £.40 2 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS | %CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRQ POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* VIVIENDAS
143 48284 272.01 5634 112.67 5.40 6.40 £.40 2 1
M R 144 446.98 261.95 58.50 117.21 3.40 6.40 5.40 2 1
A o 145 44699 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
N E g 146 456.99 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
G 147 44697 261.95 58.61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
z A S 148 455.67 255,70 56.50 11288 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 173 45878 260.96 5676 11352 6.40 5.40 6.40 2 1
N 5 £ 174 447 .65 262.54 5B.E5 117.30 5.40 6.40 €.40 2 1
A 175 247,63 262.56 5866 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
A 176 a47.63 262.56 SE66 117.31 .40 6.40 £.40 2 1
177 447.30 262.55 sgy0 | 11738 | 640 | 64 | 640 2 1
178 46256 250.84 55.00 11018 5.40 £.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.99
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i lpml e .
CUADRG QUFE DETERMINA EL CO

5 - CUS DE LOS LOTES

i -
r LOTE #[ ARRA {m2)JAREA NETA| % COS % 1S | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRQ POST. [ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* VIVIENDAS
148 £91 .60 282,72 57.51 135.02 3.a0 5.40 640 2 1
150 517.67 30113 58.17 116.34 340 540 640 2 1
M 151 554.95 344.09 62.00 124.01 340 540 6.40 2 1
152 52170 31311 60.02 120.03 340 640 6.40 2 i
A 153 506,12 30277 59.81 112.63 340 64D 6.40 2 1
N 154 537.81 33254 £1.83 123.66 3.40 640 6.40 2 1
2 155 £83.03 289.15 59.96 11972 3.40 540 540 2 1
156 246,04 253.05 56.73 11347 3.40 5.40 640 2 1
AL i57 326.65 $20.72 50,99 123,79 34 640 6.40 2 1
N E 158 526.68 31287 59.40 118.81 3.40 540 640 2 1
A S 159 534.67 326.06 650.98 12167 3.40 6.40 £.40 2 1
T §60 466.35 26678 57,20 11441 340 640 5.40 2 1
161 474.41 25887 56.57 11335 6.40 6.40 5.40 2 1
R E 162 503.95 294.51 58.44 116.38 540 640 640 2 i
E 165 534.52 31175 59.39 118,78 5.40 640 £.40 2 1
G 164 320,96 31955 60.87 12175 6.40 640 6.40 2 1
165 503.27 29738 54,05 118,10 6,40 6.40 6.4 2 1
A 156 478.75 285.30 59.47 118.94 £.40 640 5.40 2 1
T 167 534.59 328.11 5138 12275 540 640 €40 2 1
1E8 502,23 298.37 59.41 11882 6.40 6.4 5.40 2 1
A 165 52134 312.10 35.86 119.73 6.40 €.40 .40 2 1
70 553.26 343.01 6177 12355 54D 640 £.90 2 1
171 437.57 28425 57.13 13426 6.40 640 5.40 2 1
172 503.06 282.26 53.10 12619 5.40 640 .40 2 1
TOTAL 12238.65,
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LDS LOTES
LOTE #| AREA {m2)JAREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA} ALT. RETIRQ POST. |ALT. MAX. mt.[ # PISOS| N* VIVIENDAS
M 178 48276 27201 SEM 112,69 3.40 640 6.40 2 1
a R 180 346.95° 26195 58,61 117.22 3.40 £.40 5.40 2 1
o 131 446,90 261,95 53.51 117.23 3.40 &.40 6.40 2 1
N L R E 182 A46.91 25185 5g.61 31723 340 5.40 €40 2 1
Tz 1 183 446,93 261.95 58,61 7.2 3.40 640 6.40 2 i
A A s s 184 458,96 259.70 5558 11317 3.40 6.40 6.40 2 1
5 T 209 460.29 26096 56.65 11233 6.40 64D 640 2 1
N A £ 210 647.69 262.54 58.64 117.29 640 . 640 640 2 1
A 5 211 447,71 26256 58.65 117.29 640 BAG 540 2 i
s 212 447.71 262.56 58,65 117.29 .40 6.40 640 2 1
- 213 447.33 16255 $B.63 11739 540 540 5.40 2 1
" 214 462.58 256.84 55.09 110.18 640 6,40 5.40 2 1
TOTAL 5442.72 .
.
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
i LOTE #| AREA (m2) zgi % COS % CUS |ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;HTAK # PISOS| N® VIVIENDAS
A 185 451,60 282.76 5752 115.04 2.40 65.40 5.40 2 1
186 517.65 300113 5817 136.35 3.4 5.40 5.40 T T P
N 187 554.95 343.48 §1.89 17379 340 6.40 6.40 e Rl i
z 188 521.05 312 .49 59.97 119.95 3.40 6.40 £.40 A N
A 189 50620 30218 §5.70 119.39 3.40 £.40 6.40 S ] 1
& 190 537.81 331.94 61.72 12344 3.40 6.40 £.40 Y & 1 H ]
181 483.05 28864 5875 116 51 3.40 £.4n0 £.40 2 4 sl
A 192 446.04 253,05 56.73 112.47 340 6.40 £.40 2 ¥ JI\ 1/
E 193 537.32 328.0% 6105 122,08 3.40 6.40 £.40 2 O == 1<
194 537.69 326.01 61.00 122.01 3.40 6.40 6.40 2 ] A Aemm
L s 195 550.08 234.80 60.86 12173 3.40 6.40 6.40 W\ bk E1WA
AT 196 539.07 324.44 60.18 120.37 3.40 6.40 £.40 ap 1
s E 197 53946 308.90 57.26 114.52 640 6.40 6.40 2 P S g
198 595 38 376.74 §3.28 12655 6.40 £.40 6.40 2 e ZTARTY
193 536.76 328.01 6111 122.22 640 5.40 6.40 2
B 200 535,69 328.01 61.23 12246 6.40 6.40 6.40 2 1
R 201 503.28 257.70 5915 118.30 6.40 .40 6.40 2 1
202 47957 285.62 53.60 119.20 £.40 640 6.40 2 1
i 203 53459 328.70 6149 122.87 £.40 6.40 6.40 2 1
S 204 502.35 258.36 5951 115.02 6.40 5.40 6.40 2 1
A 205 52134 312.72 5998 119.57 6.40 6.40 6.40 2 1
206 £5526 343.63 61.89 123.77 640 6.40 6.40 2 1
s 207 49767 284.83 57.23 114.47 6.40 6.40 6.40 2 1
208 503.39 292.84 58.17 116.35 £.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL : 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2) AREA % COS % CUS |ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. AL MK # PISOS| N* VIVIENDAS
MANZANA NETA mt.
222 467.84 26127 5157 103.24 3.40 6.40 6.40 2 2
MEDITERRANEQ [~2; 578.10 333.26 57.65 172.94 3.40 5.60 5.00 3 3
224 688.16 42574 | 6187 | 18560 | 340 | 580 | sm 3 3
TOTAL 1734.10
cUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) :ZTE: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALTI'_"TAK #PISOS| N° VIVIENDAS
225 676.35 427.98 £3.28 126.56 3.40 6.40 6.40 2 1
MANZANA 226 704.68 455.39 54.62 126.25 3.40 6.90 6.40 2 1
ATLANTICO 227 §34.77 381.19 50.05 120.10 3.40 .40 6.40 2 1
228 633.40 388.52 51.34 122.68 540 €.40 640 z 1
229 638,89 358.50 62.37 126.75 £.40 640 .40 2 1
230 §23.31 355.27 57.00 113.89 £40 5.40 €40 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
B LOTE #| AREA (m2) :';TE: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALTI..I::@AX. #PISOS| N*® VIVIENDAS
M a 238 655.58 407.85 62.21 124.42 6.40 5.40 &.40 2 1
A 239 £39.70 404,64 £3.25 12651 6.40 £.40 £.40 2 1
N c 240 571.29 342.71 59.89 115.98 5.40 5.40 5.40 2 1
1 241 44591 230.35 51.20 102.40 6.40 6.40 £.40 2 1
z E 242 249.62 12338 48,43 28,85 .10 5.40 .40 2 1
A 243 249.87 12345 48.61 98.51 .40 6.40 6.40 2 1
N I 244 434,25 206.18 47.48 54.95 6.40 6.40 6.40 2 1
c 245 484.25 269.86 55.70 11141 6.40 .40 6.40 2 1
A o 246 465.37 24181 51.95 103.82 £.40 6.40 5.40 2 1
247 224.55 83.10 41.46 82.92 6.40 5.40 E.40 2 1
248 222.72 52.97 4174 83.49 6.40 £.40 £.40 2 1
TOTAL 4647.32
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' LR, - i~ - - o
.. - TeuADRO-QUE DETERMINA EL COS - CUS DE-LOS LOTES
LOTE#[AREA (m2}|AREA NETA] % COS *| %'CUS |ALT. FRENTE vm ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| ¥ PISOS| N® VIVIENDAS

M 215 §09.50 330,56 50.94 254.12 3.40 : 15.00 18.40 5 10
A 216 05046 §27.32 66.00 330.01 340 15.00 1840 5 14
N 217 1277.47 914,47 7158 42951 3.40 1B.00 2140 6 24
c 218 1327.05 868,22 6542 39255 3.40 18.00 21.40 B 24
F4 0 219 OO 33 655,34 - 65.64 393.86 3,40 18.00 21.40 6 20
A 220 1000.22 654.56 65.44 34 340 15.00 1B.40 5 16
N 5 221 1138.22 78885 6931 345.53 340 - 15.00 18.40 5 20
T 231 B828.32 505.03 60.597 18201 3.40 9.00 12.40 3 8
A A 232 -1055.18 731.18 £9.25 27718 340 1200 I5.40 4" 14
233 12B7.67 901.03 £3.57 279.89 3.40 12.00 15.40 4 1B
L 234 Giﬂ;i_o 391.32 5£9.44 178.33 3.40 .00 1240 3 1]
235 755.73 487.82 &4.55 19365 3.40 9.00 1240 3 B
A 236 B27.27 585.76 B5.97 197.91 3.40 3.00 12.40 3 10
257 531.33 62097 65.68 200.03 3,49 9,00 12,40 3 10

TOTAL 13645.15

Hato c opizde iflobumpmoor'w"f”
Teeent }\_ J':|;La|||‘xcf‘:ba
th'(" ut ES

Vanta

£s fie
fuep

J
'\

r‘;,

.Cr'FFPlrl'oblll-lr!rllb.lla sedevera

Y AT Vs
O/;t }’(Pr Bee Pos »"g £ 1! b e

. ]
R
Notario Piblicé Sexto

Manta - Ecu;«. dor

L

e




NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dn. Fexnande Vélez Caliezas
NOTARIO

firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporada
presente escritura en el protocolo de la Notaria, de tod
cual doy fe. t

ST E (o1
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Wy yare®

NOTARIO

SRA. NELLY DEL PILAR YACELGA ANDRAD
C.C. 1707339741
POR SUS PROPIOS Y PERSONALES DERECHOS Y POR LOS QUE
REPRESENTA COMO APODERADA ESPECIAL DE JOSE OSWALDO
VERA
Y f } tm———
— \A"_ LH: L \[ >

SR. JOSE LUIS PLUA MARCILLO
C.C. 1307592517

\
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| y
E ] . v o
\‘ 1 ;’,.fj; N < i l,,'
l-/ J‘uj\.{,f, > \,'*{_,Uf} v
SRA. MONICA ALEXANDRA AGUILERA PALMA
C.C. 1309472809

>

N
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VEL CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi,en fe de El nota...
llo confiero esta PRIMERA copia que la sello.
ignoy firmo. 7
‘Aanta, a /

D, Fonando Ulez Cabezs

NOTARIA SEXTA
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