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COMPRAVENTA .'

QUE OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL mmqﬂnuamu
IRREVOCABILE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”

DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU

FIDUCTARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DK

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANJILES

A FAVOR DJ; LA SRA. NE -L)/[\},:EI MLAR YACELGA iﬂnﬁﬁﬁpﬁ
CUANTIA: USD64.926,65
DL (2) COPIAS
M.G.

FOECOMIST MARIMA BLUE — Y ACELGA AMNDRALDE

En la ciwdad de San Pablo de Manta, caboeera niclj.catltfyl Manta, Pn‘winmig}dc
Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia Junes tfuéma;j{ uno {31 de e1ggs‘fg'dc]
dos il quince, ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCIOZO
MONCAYO, NOTARIA i’ljBI:fCA TUERCERA DEL CANTON MANTA,
comparccenr Jas  signientes personas: Por una parie, en calidad  de
VENDEDORA, c Ismg}é}mr_s@ MERCANTIL mmé/m;,ffmm
IRREVOCABLE DENGP‘FIINPLD/-U “FIDEICOMISO Mfﬁ'ﬁmﬁ'f BLLIE",
debidamnente representsdo pof su Ej{luuiuria la compaiiia if_IDUCW; 3.4,
ADMINISTRADORA DL FD?’JDGé Y i-‘lDEICDthSOS NI-E/I"{CANT.ILE-‘L ¥
ésta a su vez repiesontada por ¢l sefior DAVID FERNANDO GUIME

- . _l,'f . L /"I -
CALERD, r:]_,é'r caladn civif c:{-lsad?; £ 51 uahdﬂgf de Apoderads }_*,spf:t:.ml, como,
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consta del documento que se adjunt

Cﬂ[lddd dc:A,%OMF.'P‘:A"].JDRﬁ. Ia sclor:

o,
! muR AD}%‘\&: estado 01@

|,-'-
propios y personales dercchos ¥ los

| habilitante; v, por o

SLLY DEL PILAR YACELGA

esenta de la sociedad conyugal por

ellos ihnnad]z(; bien instruidos por milla Wollania sobre el objeto y resultados de

voluntaria.- Los ?n1pamimtﬁ d

mayores dc edad,domiciliados en G

I fjue proceden de vna manera libre ¥

Jhtkrl| ser de macicnalidad acuatorZha,

ayagl.ﬁiy ﬂun?,/ respectivamente; sinbos

|
-cilmente capaces para contratar y

virdud de haberme exlnbido sus

documentos de identificacién, cuyds dppias certificadas se adjuntan como

hahilitantes; y, me piden que eleve a seifidra pablica el contenido de la minuta

que e enfregan, cuyo tenor li
continuacidn es el siguiente: 8
Fserituras Pablicas a su cargp, sirva
celcora al tenor dec  las

COMPARECIENTES.- Comp

escritura: ay La seﬁnrﬁ_\J:N!E_LL‘_i{.__
estado civil Ct}{ con ¢l sefior
personafes derech{}s v los que-'-faj
formada; quign declara ser mayo

domiciliada en Quito/y de tlans1t

- o T—

alelante  se podri  denominar

(_.DMPRADDRA” b Ei FIDEI

L]

¥fique transcribo integramente a
|
NDTARI():/ En el Registro de

ceft constar una de compraventa que se

ghentes  clausulas: PRIMERA .-

1 ||l ﬁtnrganﬁentﬂ de la pI‘ESéltE:

PILAR YAC fh ArgDRADE, Jde

hwatdo V. 4, POT SUS ProOpios ¥

%u LIV}
8 ;;a;l la bumedad ED}ﬁfL}éﬂl por ellos

: nd—f de nacionalidad ecuatr:-rm;{a

|a mudad de Mf?{a> ¥y 4 quien &n

;1;uv;ementc comoe LA PARTE
M

MARINA ﬁLUl;/ deﬁidamcnte

™
representado por I'iducia SA, A

Mercantiles, qmen a su ver comy

—_— ——
—_—

Ce l:epresentada por David Fémandﬂ

Gunne C‘aléo,f cn su calldad te Ap

fr

adm[Espemal, segn consta en la copia
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def poder cspecial que se agroga como habilitante al pre {%?jlns e ¥ *j\lﬁaigi&n
R ¢r¢"; 7 ek '.{‘pq am

gumen se lo LTIDE]}‘ﬁ denominar come  “IIDEICOMISO 55’3 "j,?,}ﬂiﬂ\}l I

VENDEDURA”J;’E SEGIUNDA- ANTECEDENTES.- A) f}écicomiﬁu

inercantl trevocoble denotninade “FIDEICOMISO MARINA I?'II.UE",_ fue
constituido mediante escritura piblica otorgada ante ¢ Notario f‘l’c:'mm det
canton Manta, Abogado Ratl Eduardo (_FUILCHI{J Melear, el diccisiete de
febrero del afio dos mil doce, cuya finalidad cs ol desarrollo de un Provecto
Imaobiliano - denominado  “Urbanizacion  Marina  Blue” ~(en  adelantc
simplernente ¢l PROYECTO) en el INMUEBLE que g_s/zi_i_: > propicdad del
FIDEICOMIS0O, una vez alcanzadao ¢l PUNTO DI EQUIL]BRI{}}@(: acuerdo
a las especilicaciones determinadas por la JUNTA DEE lﬂ!{}]j[{/f_(}M[S{;{/ﬁ} El.
fideicomiso MARINA BLUE adquirid el dominio de los siguientes lé"gcs (i)f 13
Fote simado con el nimero dos se adquinid mediante ;gcritum publica de
compraventa que realizd la eompafiia Apgropecuaria hlta_;nira AgproAltamira
S.AL a favor del Fideiconniso Iv'[ar-iﬁ.a_BI.ma. ot-nrgada ante ¢l Notario Publico
Tercero del Cantdn Manta, Abogado Ratt Eduardo Gonzalez Melgar, el
veintiséts de Octubre del dos mil doce debidamente i1mm‘ita“+31;c:1_ Reeistro de la
Propicdad del Cantdn Manta el once de encro del dos mil trece signado con el
codigo catastral UNO guion TREINTAY CUATRO guion CERD SEIS guidn
CERD UNO guion CERQ, CERO, CERG (1-34-06-01-000% de treinta ¥ ocha
mil cuntrocientos seis con dicz ¥ ocho metros cuadrados (3540618 m2)
wbicado en ka Quebrada de Ayaso ¥ Barbasquille del Canton Manta provincta
de Manabi. (if) Ll lgc’ (fc terreno mimern cuatre {4) ¥ ¢l lote de terreno nmero
cinco (5) se adcﬁ:iriemn mediante ;:scriiurzi piblica de compraventa que
realizaron los schores Anaf}Mar{u Reyca Mero, Nieves Lorena Tomes Reves,
Vinicto Fabiin Totres R'E;}-'cs v _I?dcmar Acacia Torres Reyes a favor del

;

Fidetcomizo Marina Blue oforgada snte el Wotario Piablice "l'eicero del Cantdén

o 2 :
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Mania Abogado Radl Eduardo Gogzalp

z|Melgar el veintiséis de Octubre del

* dos mil doce debidamente inscrita §1 dkz|lde Enero del dos mil trece signados

con &l codipn catastral ndmerg UNO

CERO CUATRO guién CERO UNO
01-000) y UNO guion TREINTA {Y]

) pufon TREINTA Y CUATRO  guion

I]Jm CEROQ, CERQ, CERO (1-34-04-

ATRO  puion CERO TRES pguidn

]
CERO UNO guion CERD?ER’B, caif

qucbradas de Ayaso y B‘g,r asquillofen ¢

(iii) El lote de terreno nimero TREP 3¢

compraventa que realizé la compaifia- §i
v

Manna Blue otorgada ante ?}fﬁo arl;ic
|

Abogado Rauil Edvardo Gouzalez

debidamente inscrita el veintiséis d

CUATRQ guion CERO CINCO
CEROC (1-34-05-01-000), C) Medi

realizd el Gobierno Autdnomo De

(1-34-03-01-000}) ubicados entre las
quiric mediante escritura piblica de
ontsa 5.A. a favor del Fideicomiso

Miblico Tercero del Cantém Manta,

ﬁjgur, ¢l cuatro de Mayo del dos mil doce
1

lia|del dos mil doce de cuarenta y tres

dincucnta y tres metros enadrados
Mateo del Canton Manta Provincia de

] (mimero UNO guion TREINTA Y

ioh EJERD/LH*JD guiop CERO, CERO,
lL-efﬂ:|'turil p_ﬁblica’fdﬁ cofpraventa gue

lralﬁiadﬂ Municipal del Cantén Manta

otorgada ante el Notario Priblico Tlerodrd|del G‘Elrntél}r’idanﬂia Ahogado, Ranl

Eduardo Gonzalez Melgar, ¢l veintidés 4e [Agosto del dos mil trece e inscrita el

diey de Septiembre del dos mil trecelel

idgicomiso adquirid el dominio de faja

namero UNO codigo catastral mimeqo UNﬂ; TRES, CUATRO, CERO,

CUATRO, CERO, DOS, CERO,

DS codigo catasiral munero UN

CERO, TRES, CERQ, CERO, C
codigo catastral ntimero UNO, T
TRES, CERQ, CERG, CERO (13

3, ([CERO (13404020000, faja mumero
[RIES, CUATRO, CERD, CUATRO,

R} {1340403000), faja nimero TRES

QUATRO, £ERO, CINCO, CERO,
!
pOpOY, faj%/nﬁmern CUATROG codigo

§ ¥
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ity
catastral nimero LUNQ, TRES, CUATRO, CERO, SLI%%LE w
CERO, CERO, CERO (1340004000}, ubicadas cn ¢l %cct@;"i’iﬁ},] Jar %ﬁl

f up L
.h'?i\\-
ac1on del

Canton Manta provinela de Manabi, asi mismo se autonzo iz -:1". duf 11 i
cueedente de QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO l%éLlN [AY
OClIQ MUETROS CUADRADOS {3%4.38m?} a favor del [{:jdeimmim
MARINA BLUE, on la wmisina cserilura consta ko zmtnriza%ién para la
unificacién total de los lotes DOS, TRES, CUATRO, (.‘.l'NCGI[ cont chdigo
catasiral UNCG guon TREINTA Y CUATRO guion CEROC SEIS Yeuion CERO
UNO guion CLERO, CERC, CERO (1-34-05-01-000); UNCG guion TREINTA
Y CUATRO guon CERO CTNCO guion CERO UNG guion CERO), CERO,
CERO {!—34—()5—(}/]/—{J[][}}; UNG puion TREINTA Y CUATRO guion CLRO
CUATROD guio/n/ CERO UNG gwon CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-0040}.
LINCY guion FI:/REENT';""L Y CUATRO guion CERO TRES guion CERO UNQ
guion CERG, CERO, CERO (1-34-03-01-000), ¥ de las fajas namero UNO,
©DOS, TRES v l‘.f:'j;E'ﬁTRD con codipo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATROD guiojft.ulm CUATRO guion CERO DOS guion CERO, CERO,
CERC (1-34-04-02-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CLIRO
CUATRO guion CERO TRES muen CERQ, CERO, CERO (] -34-04413-000),
UNC puion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guion CERO TRES
guion CERO, CLRO, CERO (1-34-05-03-000); LING ouion TREINTA Y
CUATRO guion CERO SEIS guion CERO CUATRO guion CEROQ, CERO,
CER(} (1-34-(]5—&4—0[)(3) v ¢l excedente de QUINILNTOS NOVENTA Y
CUATRO | PUNTCO TREINTA Y OCLO METROS CUADRADOS
(594.38m2) a nombre del Fideicomiso Marina Blue guedando con un drea total
de doscienios dos mil trelnta c}mlm.punto core seis metros cumdrados
(202.034.06 m2). D) Medianle escritura publica con fecha veintiséis de
Septiembre del dos mil trece otorgada ante ¢l Notario Piblico Terceww del
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cantén Manta, Abopado Ranl Edusfdo [Ggnzdlez Melgar, ¢ inscrita el dieciséis

de Oclubre del dos mil trece se celébrd el contrato de desmembracién del lote

de terreno del Fideicomiso Marina Bthd cdn an drea total de doscientos dos mil

treinta y cualro punto cero seis metdoy duddrados (202.034.06m2) quedando de

la siguiente manera: Area a desmerfibirdr & favor del Fideicomiso Marina Blue

con un drea de diecisiete mil cuatdo plufe noventa vy sicte metros cvadrados

{17.004.97m?2) y un drea sobrante fa:;v or (el Fideicomiso Marina Blue con un
drea de clento ochenta ¥ ¢in

cundrados (185,029.09m2).donde s

il pejntimieve punto cero nueve metros
defarrollar el proyecto con los siguientes

medidas y linderos Frente: Partie db del - PUNTO UNO con direccidn este

hasta llegar al PUNTO DOS con di gie punto vemnticmeo {19.25) metros,

. . - . .
cort dircecién norte hasta llegar, 4l @ TRES con doce punto treinta y scis
{12.36} metros Linderando con cal

PUNTO CUATRO con dos punto £

bljca; desde este Punto hasta llegar al
¥ dos (2.32) metros; desde este punto
hasta Hegar al PUNTO CINCO co nm y tres punto trece (33.13) metros:

desde este punlo hasta liegar al P D [BEIS con dos punto noventa {2.90)

metros; desde este punto hﬂSf/f}/]lﬂ Ll PINTO SIETE cuatro punto cuarenta

|
v un {4.41) metros; desde estc puntd Hagtal llegar al FUNTO QOCHO con ciento
treinta y dos punto treinta (132.30) :Lr 18 Ijhdcrandc- con el lote munero DOS.

Afrds: Trescientos sesenta v scis E;m{ cincuenta ¥ dos (366.52) metros ¥

Playa de Mar; Costado Derecho: eisdieios cuarenta y cuatro punto setenta

Cystpdo Izquierdo: Pariiendo desde el
PUNTO OCHO con direccién nofte Ragia llegar al PUNTO NUEVE con

clento setenta y nucve punto sesen Ludc si[ifQ-.ﬁi] metros desde este punto

hasta llegar al FUNTO DIEZ con njievd fﬂm trece (9.13) metros; desde cste
punto hasta llegar al PUUNTO ONCE ko veintiuno pumte cincuenta v lres

{21.53) metros; desde este punto hasfa dlpgar al PUNTO DOCE con siete punto

0




* .
. s 1
once (7.11) mebros; desde este punto hasta llegar al PY

Bt
dicetséis punlo sefenla v ocho (16.78) metros; desde cste puf'ﬁf);‘:

este punto hasta llegar al PUNTO QUINCE con seis punto dieciséis (6.16)
metros; desde cste punto hasta Uegar al PUNTO DIFCISEIS cofl dos punto
novenla v nueve (2.99) metros desde este punto hasta llegar] al PUNTO
DIECISTETE con ventinueve punto cvarenta y nueve {29.49) nj-mtms;? desde
gste punto hasta llegar al PUNTO BIECIOCHO con cincuentla y cinco punto
guinee {35.15) metros; linderardo en toda su extension con Unidad Fducative
Leonarde Da Vinct; desde of PUNTO DIECIOCHO hasta licpar al PUNTO
DIFCINULVLE con quinicntos tr:.:}ntﬁ;}unm treinta v siete (530237 _mefros,
vehntinueve panfo cero nucve 11.1-;1."05 cuadrados (185.029.0% m2). E) El Lote
mencionade en el literal anterior fue ﬂéétil‘li}ldq a la cdificacion de un provecto
urbanistico, denominade “Urhanizuﬂépm&!z}ﬁ_ﬂa Bluq” ci1 adelante el
PROYECTO, scgin cnrgt_a_ E]_l fa Resolucidn No. 003-ALC-M-TED-2{H3

atorgada por el Gobicrno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn

Manta de fecha veintiséis de Noviembre del dos il trece, inscrla en gl
Registro de la Propicdad del mismo canion el dos de Jutio del dos mil catoree,
I cual se halla protocolizada ante ol Notano Piiblico Primero del cantin
Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanohuisa. F) Mediante escrifura pablica
de fecha seis de diciembre ddl dos mil trece, olorgada ante el Notario Pdblicno
Tercero del Cantén Manta, ﬁ\bﬂgaﬂo Ranl Eduardo Gonzdlez Mcl aar, & serild
¢l dos de enero del dos mil caloree en el Regisira de ia Propiedad del Cantin
Manta, ¢l Fideicomiso Mercantil Imnobiliario Marina Blue, celehrd of contealo
de Aprobacidn de la Urbanizacion Marina Blue y protocolizd los planos de la

Urbanizacion, G) El FIDEICOMISO es [egitimo propi_gtaﬁu def siguicnte lote




idantiﬁcadg,,fﬁﬁ el/énem T REIN;]'NI 'V;EIS {36] 1 dE: lwlna Buc{nslﬁ,
o L] <
ublcadn tro,del PRDY,F‘C/ID TE LA COMPRAVENT /J/:; Base

a los antccedmtm expu:cftgs_, [

favor de LA COMNA

r—y

I;%DR da en venta y perpeta
PRA, el lote nimero TRE«IKIT Y.

ciajenaciin
SEIS ﬁ) (Z adelante W@ﬁ

-

¥ 1c}e Z [ setp{ ta /¥

cua?M
PROYECTO “U1bamzac1:?n Maw&ﬁ 3

Ea
Blye
parToquia Manta del cantén Manty, [Im'

dimensige f INMUEBLE objdtq.
sipuicntes: NTE: Qumw vomy v
ATRAS: Catorce coma cn}cucnt‘ﬁ

(23). (,UETADU DERECHO: Veiltiof

lotc numeru treu’é -:;mc,{ (35).

coma cm/zﬁmt}( y smtcﬁetpus (31

ARJA TOTAL; cuai/pﬁmtu;/ g}{

cuadrad

i

Wl

rﬁ’e’t;gmagfﬁ

ﬁ???mz jﬂupcndxgﬂ &Iia:trs

D{} IZQUI'ERD(} Tl'ﬁ/],ﬂﬁl ¥ yrio

) | lote Pllmcm’ trem,ta Y meté/ 3?)

N éefe comia seténta .y siete” metr‘r 0%

| mamere EIN/B/gumn TRPHQT/ X/

IPIE/'?}fE’TE guion CERD CERO

mm;m “Fion VEN;:«iGINéo
LLR::y (1-34-25-17-000). No o
e e ——————

translerencia de dominio del 1IN

cfecina como cuerpe cierto,

cufﬁr
acuerdan coma  justo precio  pot L:]

anteriormente, fa suma de USD 454.
NOVEC L?g

DOLARES DFE /LOS ESTADOS
COMPRADORA ha canue]ado al

recibido en moneda de curso legal, a

alahte

a determinarse los linderos,
deja expresa constancia que la
materia de esta compraventa se la
PRECIO.- Las partes fijan vy
s INMUEBLE (S) descrito (s)

5/ (E.ESENTAI/{ Q{JAJ@ Fod

"’ ¥0s
S VEINTIS?S wﬂr SHSENTA v c*mcg, CE}-}TA 08 DL»’
{hos DE AMERICA), que LA
NI

EDOR ¥ que éste declara haber

i satisfaccion y sin tener nada que

8

tnanzana B}légﬂﬁl'ﬂ de u::u1=|151'91'::'{'1::11(7



grEali sy
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N S ter 22y

S W %"“’s%_
o EE SR
reclamar 4l respecto. QUINTA: SANEAMILNT().- F VENBJ@:?UI L

St
2y o g
S
pLiq"‘-.‘"\'.
de ninghoa nalwraleza gue pueda limitar ¢l dominio, De igual 1'1mmid ¢l

que sobre el (Jos) INMUEDBLE (8) maieria de este confrato no p

YENDEDOR declara que el {los) INMULEBLLE {S) no cata (n) sujciq {s) &
!

comdiciones suspensivas ni resolutorias, que ne son molive de agciones
. !!

rescisorias, reivindicatorias, posesorias ¢ de particidn de herencia, W que se
- I

hallan libres de juicio, sometiéndose pot tanto al sancatnionto por eviceion y

/-‘.

- - ] H r < ik Il [k £ d Ll
vicios redhibiforios de acuendo con la Lev. SEXTA: GAS LU.‘:& Y
- LS

=
- g ake - gy n . . .
FRIBUTOS.-Todos los  gastos, honorarios v iributos que ocasionen la

o

celebracion y perfeecionamicnto de la presenic comprivvenla serdn de cuenta v
cargo cxclusivo de LA COMPRADORA, salvo el impuesto o ka plusvalia que
de haberlo serd de cuenta del Vendedor, SERTIMA: AUTORIZACION .-
Las partes comparecienles autorizan al Fideiconuso Maring Blue para que
pucda realtzar lodoys tos trdmiles necesarnos hasta la mseripeion de Ja presente
cscriluia en ol Registeo do o Propicdad del canton Manta, OCTAVA;
ACEPT f"gCIDI\ Y R;HIFILACIDN LA C OMPRADDRK—R acepta la venia

vy lranslerencia de domnio {Id NMU EBLE matciia de csta compraventa, por

ser on scguridad de sus intm‘csc&, v declara haber recibido el mismo 4 su entera
satisfaccidn, asi como las comstrucclones quo sc cneuentran sobre ¢l

mencionade  INMUEBLE  chyas  caracteristicas ¥ terminados  son
P
.

absolutamente wceplados a 1<1 ausmpuuﬁn del picacntc documento, sh lener

nada que reclamar al ]LH[.ILLJ.[] LA FDMPR!&UDRA ﬂﬂ&d{, ¥, EiEL]dI’d secptar

v sameterse al Reglamento Interno de la L-rbamzacmn Marina Blue, asi comoe

al reglamento de use que se adjunta a la presente escritura, respecto de las

consirucciunes existentes o que dicha COMPRADORA pretenda realizar sobre

el INMUEBLE que comjna por medio del presente instiumento,  ast como

respecto de las dreas communales de la Urbanizacion. LA COMPRAIDORA sc

o

b

o




obliga a incorpurar la presente ol |2 en cualquier translerencia de dominio

del INMUEBLE objeto de este in triu T::m que llegare a realizar en el fituro
NOVENA: DERECHOS Y O L IONES DE LAS PARTES.- Las

110-:&* iy aceptar todos los derechos ¥

abligaciones que se establecen cla amgnie en el presente instrumento, entre los
cuales constan  los siﬁuientes: VE.UNO.- DERECHOS DELA
COMPRADORA.~ a) Recibir &l BLE. b) Los demds establecidos en
el  presente  instrumento, N J085.- OBLIGACIONES DELA
‘de todos los gastos, honorarios v
tributos que ocasionen la celgbsabign v el perfeccionamiento de la
campraventa. b) Cumplir a cabalided ¥ oportunaments con el pago de las
cuotas ordinaras o extraordina ias) alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacién, LA COMPRADORA. ohIigﬁ,,,a pagar las alicnotas de
mantenimiento, coniribuciones  Y/¢ #

URBANIZACION MARINA BLYE,

1S expensas que rijan en Ja
de el momento de la notificacidn de
la entrega del lote ¥ una vez trankagrido el plazo estipulado en la misma o
desdc 1a entrega fisica del lotc o debde jquk: se haya firmado 1a eseritura publica
de transiferencta de dominio, lo qud ocfmh primero, ¢) Acatar las disposiciones
del Reglamento Interno de la Ukbefizacion Marina Blue. d) Las demis

establecidas en el presente instry ertg,.j? en las resoluciones que dicie la

B

dél la  Urbanizacion Marina  Blue.

v

i:t

VENDEDOR.- a) Luas establecidds e bl presente instrumento. DECIMA:

Asamblea de Copropietarios
NUEVE, TRES.- DERECHOS

pactado en este inshrumcento por el

VENDEDOR.- #) Recibir €l precio
EBLE b) Los demas establecidos en

¢l presente instumenty, NUE ATRO.- OBLIGACIONES DEL

LICITUD DE FONDOS:- Las pqrted dbnocen y aceptan que los flujos de

dinero entregados /o recibidos enivirfud| ded titulo del presente instrumento,

10




ﬂﬂ;{ oy LJ{*.-' ’
nﬁmn”{".’ R
‘n.\ &5 (T fli, 'r)
ST N ’o

*
o

éstos ho provienen de ninguna actividad ilegat o ilicita y d&gtara
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fo Direccion de Planeamienio Urbano autoriza o la Srd. NELLY DEL PILAR
YACKEGA ANDRADE, para g€ cefebre escritura de Compra-venta, de terreny
propiedad del Fideicomise Maring Blue, ubicade en ta Urbanizacion “Maring Blue”,
sigmada con el Lote Na. 36, Manzang Bucanero, de ja Parroguia Manta, Canrde Mania,
tiene las sigufentes medidas y finderos:
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Frente: 13.28m. y Via Coral i d
Atrds: 1450 y Lote No. 25
Costado Derecho: 28 23m. ¥ Lote No. 35
Costado lzquierdo: 31.57m. y Lote No. 37 -
Areq Total: 447,77m2. ,,/
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LA TESORERIA DEE GOBIERNO AUGTONOMO DESCENTRA LLZ AD()
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pelicidn verbal de parte interesada. CURTTFICA: Que revisado ¢l arcliivo de Ta Tesoreria
Municipal gue corve a o cargo. noe se i cneontrado pingnn Tiulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Tipucstos, Tasas y Tribuios Munieipales a carpo de

FIDEHCORIS0 MARENA BLUE

Por consignicole se establece que no es deudor de esla bunicipalidad,

santa, .. 8de Agosto do 2. 2018
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1342517000 URE MARINA BLUE M7 BUCANERD LT-36
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NUMERO: 2015-09-01-086-P01805
FACTURA: nuz-mamummfvm
ESCRITURA  PUBLICA DI
DECLARACION JURAMENTADA
OQUE FORMULA  EL SENOR
DAVID - YERNANDO GUIME
CALERO, - AI‘DDFM{)
ESPECIAL DI TIDUCIA  SA.
ADM[NIE: TRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, . FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MNA

CUANTIA: INDETERMINADA, -~
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Repﬁbﬂca del
Ecuador, hoy diccineve de junio de dos mil quinee, ante mi ABOGADAOLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTIE
CANTON, comparecc el sciior _DAVJD FERNANDO GUIME CALERO, guien
declata ser ce pacionalidad ecuatoriana, de estado elvil casadm de profesion
ingeniero cometeial, con dmmmlm ¥y residencia en esta ciudad, cn su L'ﬂidad de
apoderado especial de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINIST RADDRA DE
FONDOS Y TFIDEICOMISOS ‘MERCANTILES, compafiia fiduciaria del
fidelcomiso denominado FIDEICOMISO MARJHA BLUE, tal como comta de

2 tes’

la copia del poder capecial que acompafia y dcl chlstm Upico de '.i Lm’m

tﬂ%%ﬂ

”Wﬂtﬂ[ﬂl SEXTA
gormpareciente €8 mayor de odad, capaz para {}bhgarse y comrathEbEﬂqmmm Ui,

como documentos hdhﬂltd_lltc‘-: Y que ‘serdn . agregados a

conocer doy fe, por haberme exhibido su docnimento de idengdessién Bien

instruido en el objeto ¥ resultados de esta escritura de declaracion
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“la-que - procede comol
otorgamiento me cxpd

' publicas a su cargo siry

las. siguientes clausulgs:
. otorgamiento del preqer
- GUIME CALERQ el
FIDUCIA S.A. ADMI
' MERCANTILES, y esth
* BLUE (en adelante RIDE
habilitante. El compaterier

nacienalidad ecuatori
- DECLARACION J

cc)mparace declara ba ui 1

admm;straﬂvas, GI_VIIES
Marina Biue no - tiene

Legalmente nombrado-

compareciente por est
- reclamo posterior algn

. fin, por mf, la. Notaria,

- Sus partes, se afirma, rati

thG lo cual DOY FE.-

) R.UC. 09927497680[}1_ |
. FIDUCIA S.A. ADMI

MERCANTILES -

b

51
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3dﬁiexpresadm y con am}:{lia y entera libertad pata su
ERORA NOTARIA:

;En el registro de escrituras

rporar una de declaracién Juramantada al tenor de

ERA: CDMPARECIENT]:S Comparect -al
hstrumento, 6l mgeﬂlem DAVID. FERNANDO
palided de Apoderade Especial de la compaftia
DOS Y FIDEICOMISOS

vez representante tﬂgal del Fideicomiso MARINA

( MSD} cuyo poder Pﬂ adjunta como documento

It%: es mayor de edad, de. estado civil casado, de
imiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:

INTADA.- El compareciente en la calidad en que

amento y prevencion de las responsabilidades

glies de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacidn

I3
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= o L.

finfstracién. por lo qite no tiene Administrador
tanto no se genera pago- de expsn_sias.l- Es fodo
flor a la verdad.- Me

2o las penas c‘ontﬂfnpladas en la ley, para el caso de

ratfifico en lo antes declarado,

aqm 1a declaracién que es: aceptada por- el

aha a su entera satlsl'lflccmn, sm tener que hacer

1 Ieida gque fue esta esctitura pﬁblma, de principio a

]ar:aéy altﬁ'ifﬂz'al ﬂtdrgaute és‘ta la aprueba en todas

BLUE

'ADORA* DE' FONDOS Y . FIDEICOMISOS

ﬁrma en. u:mdad de d.EtD c-:mm1g@ la Notaria, de
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lzada por fa Junta tianaral de Agcionisias

CQutie, el -30 de abil det 2001,
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Trigésimo S¢plimo del canlen Cuite, Doclor Roberts

Qtilto, et 21 de agesta def 2001:
gl Notaro Trigésimo Béptimo--del

te Inscrita en el Regisin Mercantil del canlsn

ol 18 de sepliembre del 2012 ante
Dlago Javier Almelde Monlerd,
noviembre dal 2012,

mis sentimientos de eapecial considaracién.
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REGLAMENTO INTERNO 464/~

URBANIZACION /]
MARINA BLUE
|
CONSIDERANDO _ k

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las consfrucciones que se realicen deben

estar reglamentadas de acuerdo a [o establecido en el Articulo 11.74, de 1a Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, franquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Intermo para la Urbanizacion*MARINA BLUE", |a

misma que se encuentra ubicada al Neroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
gl Fideicomiso MARINA BLUE,

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES ¥ AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.~ El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Organico
de Ordenamiento Tertitorial, Autonomia y Descentralizacion {COOTAD); a ofras leyes
ecuatorianas: a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
téonicas, asi como, a lag Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamenio Interno es de cumplimiento obligatorio para tedos los
propietarios,  arrendatarios, comodatarios,  usuarios, acreedores  anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualguier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, guienes se comprometen a que, ademas, de gllos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personag, que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Inferno.

Todo propietario, arrendataric, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ccupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, atc.




Articulo 3.- Esta Regl
adquirientes o terceros |pyd
sobre toda parsona que
higcteca u otro derecho
lotes en gue se ha dividido

n

Articulo 4.- Autorizar a| Fifi
“URBANIZADOR”, paralqg
a este Reglamento Inte
recreacion, areas depor
de conformidad conila
terrenos ubicados e la
con los siguientes lirtder

NORTE; Océano Pagiflch

SUR: Colegio Leapaig
Mateo.

ESTE: Propiedad gartip

QESTE: Urbanizacian [

Articulo 5.- A la presente| {Ir

BLUE” y su Uso de Suel §¢

Articulo 6.~ La Urbanizadion
los planos y perfi les a
Gobierno AutonomnTDes
¥, la Funcién Ejecutl_ga o

En consecuencia, los |
superficies daterminada
gravados por partes, ni adn

normas de este Reglamertto [h

£l costo total de Iaé;;:bhras; L

Municipatidad ccntralga phlig

urbanizacian.

p
U

h

i-

| Interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros

a a coalguier titulo, la prapiedad, &l usulructo, &l uso, la
en el caso da los arrendatarios, sobre cualquiera de los
rlhanizaciﬁn.

|

1t

iptdrics de dos o més solares, en éstos se podra edificar

-
!

ifarios de otros derechos realss; y, consecuentemente

fcomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como -

p don sujecion a las ieyes sefaladas en el Artfculo anterior y

banice y construya viviendas, dreas sociales, areas de
é,pacms verdes, calles vehlculares, aceras; hordilos, efc.,

ntacidn grifica y escrita realizada para el efecto, en los
i de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,

Da Yinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San

ar y Colegio Leonardo Da Vinci.

iudad del Mar”.

1
anizaciﬁn se fa denomina con el nombre de “MARINA
tablece como Residencial de Baja Densidad.

el fraccionamiento se gjecutarén de perfecto acuerdo con
I::s por ¢ Departamente de Plansamiento Urhano del

zado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
Municipal de Manta.

5 12 Urbanizaclén tendrdn siempre las extensiones y

ulos de participaciones sucesorias,

dansidad resultante sea similar a 1a suma de la densidad

banizador realizar por su cuenta v a su.costo, las cbras
dad con las exigencias legales pertinentes y las
n los planos aprobados, memorias técnicas y con las
mo.

banizacién seran de cuenta del Urhanizador sin que la
ion alguna, para con la ejecucién de las obras de

os planos; no pedran ser subdivididas, vendidas o -



HUE BT

3Tt oy

.\ﬁﬁ“c{cﬂrn f_l'{_._l.l __L::?
R e e, Lot
It o e

O e L

i *%‘é::%é? j)
CAPITULO SEGUNDO 238 %f/

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES %2 4%,

exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuertra Hehmatadm
en los planos y la ¢ las construcciones gue sobre ef mismo se levante, segﬂj conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en ef Redistro de la
Propiedad del Cantdn Manta.

|
A cada propietario le correspendera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares,

Dentro de cada lote, sea interlar o frente al mar, el propietario tendra 1a facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiiiar, segdn
sea el caso, de conformidad con los plancs del proyecto y [as NORMAS DE
QCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

Para e} caso de edificacidn multifamiliares en los lotes que se localizan frente a la playa
de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pleden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es gue el propietaric del lote asi lo decide, conforme a
este Reglamento [nterno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero
de parqueos, efc., que establece la Ordenanza de! Reglamento Urbano de Manta.

ADROIDEAREAS LI gl e

AREA TOTAL -1 185.029,09] 100,00
AREA UTIL ' 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL , 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION | 28.5B8282 2085
T DENSID AR ERUT AN NETAT Lk IR Qe R0 RANA HEORT:
# LOTES : 232 237, 0
#L.OTES FRENTE AL MAR ' 14 120,00
TOTAL 357,00
WIEMBROS POR FLIA] - 5,00
“HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA- 1.785hab/18,50Hza " 96,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hah/12, 79Ha 139,56 hab/Ha
3



|
oet . LOTES HARA VIVIENDAS MUL
- 5[ [ 1 4 ) 10
116 1 4 - 10
117 1 5 - 12
418 1 5 - 12
119 1 5 - 12
420 1 4. - 10
MANZANALA | B1| [l 1 4 - 10
COSTA 23‘] KT 2 - 6
g1 2 - 6
A3 1 3 - 8
4 1 2 - 6
A5 1 2 - &
26 1 2 - 6
D7 1 2 - 6
MANZANA 322 — :: ; g
MEDITERRANED el Y
3 2p4 1 - 2 3
* : TOTAL ' 128.00
(*:I Lotes frante at mar para Yvlanfagimultifamitiares {*"] Lotes interloras para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y BEQTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el ‘artfcul ahtérior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. [Un|uso diverso a éste sera catalogado como- infraceion al
presente Reglamento Interp,. delienda el infractor merecer la sancian corraspondients,
establecida en el présente Reglhniento Interno.

senfe de su vivienda y tuviere invitadas (familiares o
municar del particular a ia Administracién, con un
N, caso cohfrario el personal que presta servicios de
ministracion no permitird ef ingreso de tales invitados.

Cuando ¢! propietatio estuver
amigos), debera el propiet

minimo de 48 horas de anti ib Ci
seguridad, por disposicién dé |k

Articulo 10.- DE LOS BIH

comunes, toda la obra de ifra
seguridad que forman parte fle |
y a las vias o a la infraestrct
limite fisico hasta los linderod d

COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
ctura el@ctrica, sanitatia, agua potable, telefonica y
Irbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios
hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
tas obras con los solares de la Urbanizacion.
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_Las vias, aceras, bordilles y dreas comunales con que cuenta la Urbﬁ’ﬁi’%ﬁ sAdhdran
ser protegidas v cuidadas por todos los propietarios de los bienes pa FATSE de la
misma, gquedando prohibido sembrar plantas y arboles que afectgn directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrfneas de Ia

Urbanizacion. I;

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, sendercs, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su ugoe es [imitado v
voluntariv. En compafila defo con aprobacion del propietario puelen usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompaiien, proveedores y abastecedores que
por cortos mamentos les entreguen bienes y servicios.

Arficule 11.- DEL ACGESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
accaso a la Urhanizacion se localiza sobre la via Manta ~ San Mateo, vy dispone de un
Portico de ingreso directo de 4 carriles {dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingrese; servicios administrativos para seguridad e infﬂrmaciéb a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razonss de seguridad, existira uri solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso gue cuente con control para [a seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes can 1a playa de mar, deberan
igualarse en fa cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evilar efectos secundarios en la estabilidad de las consfrucciones, especificaments en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros debheran disefiarse con "deflector do
olas” en la parte superior, para que al chacar la ola con al murg, no salpigue agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la ‘construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos dej-urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No cbstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacién y [as
personas que bajo su.responsabilidad inviten, yd que los propietarios cotren con |os
gastos de mantenimiento de estas areas. =

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.
)

£




i

Articule 13.- TRANSITO -
RESIDENCIAL.- E! transito

|

p=

laUrbanizacién es de tipo aifa
transito vehicular v peatoral de
4l

ingreso y circulacion de vdh
y cumplan con los requisiis

taclo
]:}E.
MAR

séns
|

(=]

Para gozar de est-_.é:c'; req
comprometen a sufragar |
control de la Urhanizacién

DE

Articulo 14.- Los trabajos

Levantar edificacio eL
verdes. '

a) p

LIIESB

AICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
icular estard normado por las leyes del Ecuador. Como
9 ¥ no esta integrada a la malla urbana de Ia ciudad, &l
tro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el

Y personas que se identifiguen en la puerta de ingreso
ontrol establecidos por la Administracion respectiva.

de transite vehicular y peatonal los propistarios se

tos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
NA BLUE", que para &l efecto se implemente. 3

CAPITULO TERCERO

HGACIONES DEL URBANIZADOR

obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

pra périico de acceso, drea de recreacion, espacios

hordillos, de conformidad con lo programada.
la urbanizacion.

b)’ Calles vehiculares, dcerd
c) Cerramiento perime Fe
d} instalacion de redds {e

acometidas y descalgad d

Instalacién dg la re clie

sarvicios doriciliar
Muro de escolieras

=]

sectores o total,

Articulo 15, El Urbanizad Fi
instituciones relacionadas
provisionales de obra dun
Regiamento Interno.

Articulo 16.- En la Urk
representando el §9.12%,

a

agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
miciliarias.

stribucidn de snergfa eléctrica y comunicaciones para
mbrade de calles.

pteccion de lotes colindantes con la playa.

:»*f:_-n la aprobacién del Departamanto Técnico Municipal,
bbras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por

N
H

iira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
3 infraestructuras, para que efectden las inspecciones

ante Bl transcurso de Jas mismas, con stjecion a éste

Clon  se  destinan para Area Util, 127.883,25m32

185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotes.

Articulo 17.- La Urbaniza |o}|
infraestructura, mismos qued hia
indicada en la Memoria Técrich

ido disefados para servir a la poblacién proyectada
jo las normas técnicas vigentes.

L;EAR!NA BLUE" contara con fodos los sistemas de
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Arficulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través d& [Ata-sa
. Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, J&s fide de
acceso a la Urbanizacian, y de allf a los diferentes sectores proyectados, g

vial interna, Tacilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes mangs

CAPITULO CUARTO |'I
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO ¥ REGL&MENTAEI&IY/DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar |as siguientes normas de

goupacion {COS), y utilizacion {CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
an el anexo adjunto, (VER ANEXQ).

Los propietarios de los Iotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROQS:
Fachada frontal a la acera 5.00 m. :
|aterales minimo 1.50 m.
|aterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar (nicaments un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas. del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.i. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de S0 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una gcupacion de hasta el 40%
de este frente. ;

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es ¢l drea establecida desde tos 3.00 m. del reliro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parquecs y portales de acceso, con una dimensian maxima del 40% del frente del
lote.

2.3, Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecide desde los 5.00 m. c_jel
lindero frontal del lote hacia el interior, fomando como referencia para este retiro
5
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AN

frontal el frente a thdas |as calles. Area desde donde se permitira la construceion
habitable. '

b. Retiros Lateralers-:

[
b.1. Retiro Latera
hacia sl interior dé& |
ventanas ﬂnicgme ter

e/|Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para
tinadas a ventitacién yo iluminacion.

I 1-5¢ m.- Es &l limite establecido desde el lindero lateral

¢. Retiro posterior de 1.000 m.- Es el limite: establecido desde los 3.00m. del lindero
postericr, hacia el intdrig] d | lote. Cuando la fachada de [a edificacién de la planta
alta posterior limite cgn| Ibs| 2 metros de retiro, solaments se permitird vanos para
puertas v ventanas.

c.1. En los tefreno
MAEXiMmo un piso re
predio se permitira bdifc

hdients negativa, se permitira la edificacién. frontal de
do al nive! de la acera; y, en la franja posterior de este
un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. |.os lotes .quel se] Igcalizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223|yl 424, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propletario del lots asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como disposiciones sobre espacios comunes, namero de
parguecs, etc;, que dce [a Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

- i
P | . . :
Los lotes mencicnadod terfdrsn las alturas que a continuacién se detalian:

216

217

218

MANZANALA [“Z{o’
COSTA - [od

- i 24
MANZANA - 222
MEDITERRANEO 5

*Lotes frents al mar - **.Lotes irh:all'lc Fieg




TCETE ofy;
J:,?M.:,s rh f.-;.l,. c

L)

I-_'M'anzéna Lotes Altura en acera Altura desde acera frontal
[ froental (m.) hasta la ¢ota 7 msnm, del
P i murg de playa {m.* > E
231 * %00 [ 800m. G«,@mﬂu ¥
I 232 ]_ 3,00 6,00 m. 7 Sgi
MANZANA ggﬁ ! 3,00 B,Q_[Z_'_I‘_r]. _ 12000
LA COSTA 300 | 600m 2,00
L 235 | 3, IDID i B,00m . Q,UD
236 | 300 6,00m 00
237 300 1. . BbOm - | 5,00
L

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares 500 m. _
En equipamienta urbano 450 m.sobre la via adyacenis

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquelios donde no esta permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de fa

Urbanizacién; v, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.

Esté prohibido modificar el uso del suelo para ta funcion que fiie planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunlo habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrie de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la biisqueda de un armoeniose entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones serén realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo & los siguientes elementos,

Cimentacion ; Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hommigdn armacdo, estructura metalica o
mixta

Paredes! Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas, Hormigen armadag, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: iMadera, hierro, aluminio o PVC ¥

Cerramiento: El muroc perimetral del conjunic habltamonal zera de 3.00 metros de

altura, v los muros medianeras entre Iotes serd de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.




. L]

Articulo 27.- Las é‘r_eas la paysje tendran una altura méxima de 2.50 metras y sy
pendiente serg dirigida hagiaja|lacera, y no podran cambiar de funeion para la que fus
~ construida, ' ‘

Articulo 28.-Las 4reas d
tenar relacién directa.con |

tm;fs a dnrmitc:ﬁds,‘ cocina, SS.HH, vy corredores deberan
ior.

Artieulo 28.-Sobre la co
distancia minima de 1.00
muros medianeros, a exc
hidrosanitarios.

sifo|desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
ipn|de las franjas destinadas a servidumbre para servicios

Articulo 30.- PROGEDIMIENKQ A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA: _

sl:rlc:i:ién de cisternas de agua potable se perm'ite a4 una
&t
&

a) Consulta previa can| el [Ptganismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Murfciphles y sste Reglamento interno.

b} Elaboracién de los plands [tel proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecth y/ Ipgeniero Civil,

¢) Presentacién de los fai s al Organismo Administrative para su autorizacion.

onstituido el Comité de Adminisfracidn para el analisis

dpbe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las

ste Reglamento Intemo, aprobars Ia solicitud o Ia

L
e
il
=F
o
]
w
=
o
4y
=
=
4
o
ﬂ.—.

normas establecida
desaprobara,

@} Una vez aprobada
sa procadera a la
Planeamiento Urban

rganismo Administrafivo o por parte del Urbanizador,
ion definitiva de los planos en el Deparaments de

pal.

Articulo 31.- Las obras de ifffagsinuctura la constituyen:

4.-|| Tuberfas: pozos de revisitn; descargas domiciliarias
c acnqs; estaciones de bombeo, efc.

aj Alcantarillad;: Sani
de aguas seryidas; a

L} Ila Urbanizacién prescinde de un sistema de
ril; Ppor cuanto su descarga se realiza por escumimiento

b} Alcantarillado Plui
alcantarillado pluvial
a travas de las vi
adyacentes a los eldni
actual concepto pard |
Hidrosanitario. '

oniéndose (nicamente de sumideros en las vias
tes de canalizacién de este sistema, manteniendo al
diudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro

i
C) Redes de Agua FotébleJ- Contara con una red de distribucién de agua potable
~ 6on sus respectivas guigs domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo

10
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dispondra de valvulas de control como la instalacion de hidrargés

ubicados y construidos. _ _ '-C‘??'E"“p‘j oo o oS
. IJ;; ) ?,ak .@.

d) Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dg

los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, ccé atometidas

domiciliarias. Fara la implementacién de las luminarias ornamentales/se debera

conservar las alfuras estipuladas en el proyecto. También se instalara I,{ma tuberia

adicional para servicios varios.

i
oot
3

LY
iz »
nld 4;'::!""
\_\—'—-u-"'
» #
mutd
gpaed

|
De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI,. se entregard con la red
completa hasta el Medidor {tablere de medidores) ¥y con los dthos para &l
alambrado desde el Medidor hasta [a vivienda. s

g} Vias.-'Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segdn su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios. '

fy Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a l|as calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempiadas en los disenos.

Articulo 32.- Las superficies de terenc contemplades en los plancs aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
hienes se protocolizaran y se registrardn ante el Sefior Registrador de'la Propiedad del
Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso piiblico, pasaran‘a ser propiedad municipal
tan pronte sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
cervicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
-propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones-senaladas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de ia Urbantzacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, reguléndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tlempos desde la fecha en gue se eleve a Escritura
Piblica el presente Reglamento Interno; vy, 1as sucesivas de conformidad al avance de
los mismes, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador nju ?umpliere con el plazo
previsto, padria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le arﬁpllen ¢l plazo.
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Articulo 35.- PROHIBICION|DE ViAS: Queda prohibido e aparcamiento de todo fipo de
vehiculos en los espacigs §ofhunales, recreativos 'y aceras, igualmente no se pﬂdl’é;’
modificar las alturas de | sinas, ni se podra destruir los-bordillos por ningn motivo.

Queda prohibida [a prepgradioh de hormigén en las vias y aceras, asi como cualguier
accidn que conlleve al $ripro de éstas. De [a misma manera queda fotalmente
prohibido ingerir bebidas|alchHplicas en las vias, acerds, parques, ¥ en general en los
espacios plblicos de'la UthehizEcion.

I:.

Articulo 36.- DEL ASED: URBANO.- Sa regirén & lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desschos S¢litps|vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENT
los propietarios reallzar cﬂﬂ

I

organica {basura, despesdi
agua, tiemra, instalacion F
tranquilidad de fos usuar J

& -mantener el entormo de fa Urbanizacién y su madio
ambiente, los propietarios|de|cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio

ionada en ios retiros frontales de ‘sus propiedades. De
| efluicios en los elementos constructivos, amamentales,
vecinas.

+L'IEIENTAL.— Queda tarminantements prohibido a todos
es que impliquen ia produccion de desechos de tipo
elc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
.+ asl como la emision de ruidos que perturben la

urbanisticos vy a las propi

Articulo 39.- Las guias ddmidili
lluvias, asi como las acomat
conectarse a las redes insta
la instalacién de desagii

lluvias dispuestas por el Ukbe
dispasicion serd sarcionada-
demolicién inmediata de |
cuenta del infractor.

ras de descarga de aguas servidas como las de aguas
de agua potable de cada edificacién o solar, deben
en la Urbanizacién, Queda terminantemente prohibida
fualguier tipo a. la via. pdblica, exceptuando las aguas
iz|dor que van a la cuneta de la via: la violacién de esta
la Institucién Publica encargada con la méxima mulia ¥
$ correspondientes, los costos que ocasionen seran de

e existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
debe observarse e refiro minimo de 0:75 metros, que
prio Intemo, como en los disefios urbanisticos e
emento de edificacion, basicamente en. la zonas de
emds, las condiciones adecuadas de mantenimiento V
facil acceso para eventual rqvisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la serviduinbr, || el propistario no podra levantar construcciones o
edificaciones, Por lo tanto ge|dsjira estipulado el paso de servidumbre en las escrifuras

de Transferencias de-Domibio Be todos los solares por donde atravesaran las descargas

Articulo 40.- Para los ca
servidumbre de solares vegings
s& establece en este gl
hidrosanitarios para cualqlié
cimientos; debe precautelase|a
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de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar %?ﬁ

} posteriores.
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. ALCARTARILIADOSANITARIO -~ **.
| LOTE [MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
.1 ARENA fateral izquierdo 160. E]'I'_‘-I mim

13 | ARENA lateral izguierdo 16000 mm
15  AREMA lateral izquierdo 160.00 m m
17 ARENA |ateral izquierdo 160,00 mm ’
19 ARENA lateral izguierdo 160,00 mm
31 BUCANERQ lateral izquierdo 161500 mm
33 . BUCANERD fateral izguierdo _ ;.Elfl-.'ﬂD mm
L BUCANERD lateral izguierdo | 160.00 mm
37 BUCANERO léteral izquierdo 160,00 mm
39 BUCANERG lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierde 160.00 mm
_5_2 CORAL lateral derecho 160,00 man
=4 CORAL lateral derecha 160:00 mm
55 CORAL latarat derecho 160.00 mm |
-8  CORAL lateral izquierdo 150.00 mm
| 66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA latcral izquierdo 160.00 mm
69 [RAGATA lateral derecho 160.00 mim
B9 EL FARD ESTE lateral derecho 160.00 mm__|
[ 91 | ELFAROESTE lateral derecho 160,00 mm_|
03 ELFARO ESTE lateral derecha 16000 mm
96 EL FARQ ESTE |ateral izquierdo 160.00 mm
a7 EL FARQ ESTE {ateral derecho 160.00mm
99 | ELFAKOESTE | lateral derecho 160.00 mm
L EL FA.F.{D QOESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARD OESTE lateral izquierdo 160,00 mm |
105 EL FARQ DESTE lateral derecho 160.00 mm |
425 | 1A OLASESTE lateral derecho 160.00 mm_
127 EAS OLAS ESTE laterai derecho -160.00 mm
129 | LASOLASESTE jateral deracho | 16000 mm
132 | LASOLASESIE lateral izquierdo 160,00 mm
| 133 | LASOLASESTE Tateral derecho 160.00 mr
135 | LASOLASESTE lateral derecho 160,00 i _
138 | LASOLASQESIE | _lateralizquierdo | _160.00 mm
140 | LASOLAS OESTE | lateral izquierdu 160.00 mm |
141 | LASOLASOESEE | lateralderecho 160.00 mm

1
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J R T T FA M B
[ CANTARTLLADD: SANIFARIO

MANFANR DESCRIPCION DIAMETRO |
162 |  REGAT EJF lateral jzquierdo 160.00 rary
| 164 REGATR ESKE lateral lzquierdo 160.00 mm
165 REGATH Esfe ateral derecho 160.00 mm
| 168 | 'REGATA ESFE lateral izquierda 160.00 mm
169 REGATS ES[E lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA HSJE|| . lateral derachn 160.00 mm
174 REGATAOEYTE| | | tateral izquierdo 160.00 mm
1 176 | REGATAIOETE| I]  lateral izquierdo 160.00 mm
177 | REGATAOE{TH lateral derecho 160.00 mm
187 | UAS ERJS*SEE 1 lateral derechn - 160.00 mm
200 | 1AS BRisksEbTd lateral izqulerdo 160,00 fm
201 | LASBRIsASEdTE] [ateral derecho 160.00 mm
204 | LASBRISASEYTH ||  lateral izquierdo 160.00 mm
205 | LAs BrISAs E{rA lateral derecha 160.00 mm _
207 | Laserisds k4re lateral derecho 160.00 mm__
210 | LASBRISAFOEBTE | Iateral zquierdo 160.00 mm
212 | LASBRISA§AEBTH | Iateral izquierdo 160.00 mm_|
213 | LAS BRISAS OEFTE lateral derecho 160.00 mm
| 228 lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres|ds

- ATLANTICO|

i

|

rantanillade pluvial son los siguientes:

e L ACANTARILEAD O LU VTAL
. ManAnA DESCRIPCION PIAMETRQ

ARENA lateral derecho 200.00 mm_|
12 | 1 apedA Iateral derecho 200.00 mm
14 ARERA lateral derecho 200.00 mm
16 ARERA lateral derecho 200.00 mm
i8 ARE@A lateral derecho 200.00 mm

| 30 : BUCAI\kF?JD lateral derecho 200.00 mm_|

EEY BUCAMERO] lateral dérecho | 200.00 mm
| 34 BUCANERO] lateral derecho 200.00 mm
36 Bucanfro| lateral derecho 200,00 mm

38 BLCANERD lateral deracho 200.00 mm N
a4 CORAL parte posterfor 200,00 mm
45 i CGH#’]L Farte posterior- - ¢ '200.00 mm
50 o Fh!i____ B iateral derecho 200.00 mm
53 ' CDRJ*._, lateral izquierdo 200.00 mm
56 . CORAY. . lateral izquierdo | 200.00 mm
57 COR lateral derecho 200.00 mm

14



ALCANTARILLADO PEUVIAL -

[tote "

 MANZANA DISCRIPCION | DIAMETRO *
65 FRAGATA ateral derecho | 200.00 mm
57 FRAGATA | lateralderecho _ | 200.00 mm
70 FRAGATA joteral izquierdo__|_200.00mm_|
N EL FARC ESTF tateral zquierdo | 200.00 mm__
92 EL FARO ESTE Iater_aiizquierdu ; 200.0{ mrn“
94 EL FARD ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
a5 EL FARO ESTE lateral derecho ! 200.00 mn;a_
g8 ELFARQESTE | tateral pquierdo | 200.00 mm
100 EL FARO ESTE I_ateraii_zquierdﬂ 200.00 mm
101 CL FARD OESTE lateral derecho | 200.00mm
(103 | ELFARCOESIE \ateral devetha | 200.00 mm
106 | ELFAROOESTE teral zquierdo | 200.00 mm_
| 126 | LASOLASESTE lateral izquierds | 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE Jateral izquierda | 200.00mm
| 130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 0000 mm |
| 131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
(324 | UASOLASESTE | faterolizquierdo | 200.00mm
i3 | LAsouAsESTE | leteralmquierdo [ 20000mm
7137 | 1AS OLAS OFSTE lateral derecha | _200.00 mm
| 133 LAS DLAS DESTE lateral derecho 200.08 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 |  REGATAESTE lateral derecho 200.00 mm_|
| 166 REGATARSTE laterat izquierdo | 200.00 mm_|
_15? REGATAESTE lateral derecho _Z{JU .00 mm
170 | _ REGATAESTE taterol zquierdo | 20000 mm_|
172 | REGATAESTE | lateraliquierdo | 20000 mm _
173 | REGATADESTE_ | _ lateralderecho | 20000 _
175 | REGATAQESTE | letcralderecho | 20000mm
| 178 | REGATADESTE lateral izquierdo | 200.00 mm_|
1‘&8 _LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo _?ﬂw] |
198 _I.AS_LH%_[S_PS ESTE lateral dereche | 20000 mm |
02 | _LASBRISASESIE | lsteralizguierdo | 200.00mm |
203 | LASERISASESTE |  lateral derecho L 200.00mm
206 | _LASBRISASESTE | _ifateral izqulerdo | 200.00t0m_
08 | LASBRISASESIE | lateralzquierdo | 20000mm_
" 200 | LASORISASOESTE | _ lateralderecho | 200.00mmn |
515 | LAsBRISASOESTE | _lateral derecho | 200.00mm
14 | 1AG BRISASOESIE | lateralizuierdo | 20000mm
30 | AANTICO | _leteralzguierdo | 20000 mm |
(a6 | pacmico_ | lateral derecho | 25000um |




Ademas existen lotes

cbrl ketlidumbres de bases de transformadores v tableros

eléctricas, que se detaltanlalchr linuacian:

:.P'-:

ncﬂﬁsymmﬁnosEL""TmL‘o"‘

NZ8 EL ARG T DESCRIPCION:
3 ARENA Psguina izquierda Transformador
4 ARENA' esfiuing derecha Tablero de medidores .
| 7 | ARENAY bsquina izquierda Transformador
| &8 AREMA feshilina derecha Tablero de medidores |
|21 BUCANEROD $sdhina izquierda Transformador o
22 BUCANERD | [ | Estllina derecha Tablero de medidores
23 Bucanero | | | dsdlina izquierda Transformador
|24 | BUCANERO _ psduina derecha Tahlero de medidores |
_26 | BUCANERD [ | i dsalyina izquierda Transformador
| 27 BUCANERO | §sqlina derecha Tablero de medidores
| 28 | BUCANERO [ ealling izquierda Transformador
29 BUCANERO squina derechg Tablerc de medidares
| 41 |  CORAL i e_:qﬂi['laizquierda Transformadar ]
b o3 iha derecha Tablero de medidores
elalina izquierda Transformador

shiay m de medldores;-'-:'_i",

LELFA FL FARD—E)ESTE
74| ELFAR ORSTE'|
75 L ELF ELFAHE: OFSTE | et

L DT
E30pinp:izquierda

iiflA déracha

LB mRU ESTE

-. {'E@RD.ES_IE-:_:“-' "

109 J_AS I:I_LAS_DESTE ‘ ll*_

A derscha |

s
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TRANSFDHMRDORFS '1’ T#._Enl ERGS ELECTHI CDE-

| LoTE.
1107

MANZANA

_LASOLAS OESTE -~

) UBlcﬂ.cler
R (!SCIUII'IE! |zqu1erda

*‘%
_: DES{;RlPCl@N *ﬁ
Tranﬁfo rmador

T 111 i LAS QLAS. DEHTE

. esguing d_erecha;

" 113

:L.i'-S.SDLF'-.SESTE. :

Tal:ﬂem de memdnres B

,'-fl?[ o ilzy .
'1& gL fn.li,_

'1‘- A
I
e

.;er‘l*.",_

‘}.-

B 'E'st]ﬂiﬁ'é'ii:ﬁ!.jl_iifﬂa'- o

Transformadur )

esquina derecha.

Ba;e de caja de manmbras

: :L;LASOLAS ESTE

g esquma darecha .

Iablem d¢ medidores

| ias OLAS ESTE™ |+

:-"esquma izqwerda

Transt’ormadur

LASOLAS ESTE . [ esquma ‘derecha j:. :

LAS OUAS ESTE

"'-:'Tablem de medldmres L

eqquma |zqmerda

_.I!a._ns.fﬂ.r_znﬂnr-_

Esquma derecha

% Tablero de medidores’

| tasovaseste |-

Y esquina’ |zqu1erda

Trénsforrﬁa'dijr” :

T rAs otASESTE |

'esquma derecha

' 11-._-_'Ln's'f:_jih'éES’TE-.--:E "

i _esqum' _zqmerda

Transfurmadnr

Tahleru de medidores-.

'._Tabiuru de’ medldc-res o

HEGMA ::IESTEQ-:L:

'eﬁquma derecha

i Transfnrmador

| REGATAOESTE £ |},

esquma derecha

. Tab]e PO de l"I'IEdIdD rns

_'REGATA OESTE

'esquma |z{:|LIjErda

Tra nsfu rmadar

“REGATA, OESTE

h;'::esquma déi‘cthé

'ableru de. met:hdares G

T REGATAESTE

Transﬁ:rrmador

'.“':_-';-HEGATA ESTE [

:Tahlero de- mEdldDrE‘S

REGATA ESTE

esquma derecha

.HFGM‘A FSTE

at bleﬁ:r dé medzdﬂ res

3 _':Rtﬁm,EEeTEii-

Transformadur

ot Transfnrmadar 3_*:5.- .

- REGATA-ESTE. |

f-TabIeru de mmhdﬂres o

| T Resataeste L

Transfurmador

| TREGATAESEE, | e

.ahlein de mcdtdores

" REGATA F's'T'E*-'.'f |

Trangfﬂrmadnr

REGATAESTE [ [ix
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Articulo 41.~ TALUDES.- [Todo|talud debera ser protegida de su deterioro por los
efectos de la erosién y contér|chr |l|n eficiente sistema de 'drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al e pljd resultants.

Artfculo 42.- TRABAJDS EM|TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrencs con
pendiente igual o superiorés 4 [10% se respetard el perfil natural del terreno y los

drenajes naiurales. Si las cohdididhes del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacién,

Articulo 43.- UTILIZACION |DH LGS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitité por
ninglin concepto el sierre dg lad vlas y las aceras, por constifuir bienes de uso plbiico;
sobre &l uso de las dreas vendeq yicomunalas estaran debidamente reguladas.

.

Arficulo 44.- No se pen"niliripn‘ ningtn concepto la quema de monigotes de afic vigjo o
de otros elementos en las vids Jelliculares y aceras, este acto deteriora &l asfalte de las
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vias, y, por ser bienes de uso plblico, los respansables de |os dafios cu
de reposicion, y seran multados porla autoridad Municipal competante.

Articulo 45. Queda terminantemente prohibido dejar ;lg_':IaS mascotas /de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y-“fsa}ﬁidad.
{ !

/
Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta pr&hmidu a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: '

!

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunaleL o cualquier
otro lugar de la Urbanizacian; debiendo los habitantes*de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes. -

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositard en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢} Mantener animales domesticos (perros, gatos, o cualguier otra mascota) sueltos
libremente an los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siernpre y cuando estén debidamenle
sujetos con collares, cadenas ameses yio bozales s lo:ameritare. Se prohibe criar
y mantenet cualguier mascota gue por su tamafo o agresividad resulte peligrosa
nara la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.* '

d} Fn cuanto a los excremsnios de los animales, es responsabilidad de cada
copropigtaric y/o arrendatario, recogerlog y limpiar el lugar, no es responsabilidad
del personal de asgo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

@) Degjar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en |a
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios 0 en las dreas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceplia el uso
de pequefias cercas ornamentales tinicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Les retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

hy Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales.

i) Parguear en la via puablica, preferentemente los yehiculos se parguearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios. i

i} Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comuniclad de la Urbanizacion; todo dafic que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de guien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente gue el de vivienda famitiar. Deberan respetarse jas buenas
costumbres, ta tranguilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

I} Realizar en la via publica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral ¥ las buenas costumbres. '
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m) Realizar cualquier

demés habitantes Hg |

de ruido qtie afecte la privacidad y tranquilidad de los

Urbanizacion.

n) El'manejo de cualdul
no sea permifido p
@) Condueir bicigletad o
para use vehi¢uiar,
P Al conducir dentr
transito v la véloci

Artlculo 47.- Las fiostas, |re
las 4reas de los domiciligs

demas ni las buenas costi
servicio debers ser entr
evanto por efecto de sag
un guardia de sequiidad

di
b - [
reglice la celebracian. ’

Articulo 48.- Es obligacidn| d
areas verdes; de ng hac loy,

objeto de mantener ia carafiter

l&

HE:
nergs,

e
Ia

@ da vehiculos por parte de menores de adad, cuyo uso
0 en razon de la edad..
cules de motor en dreas verdes 0 en dreas no destinas

B ciudadela se dsher4 respetar todas las normas de
Sera superior a 30 kildmetros por hora.

ibhes sociales y celebraciones privadas se realizaran en
ygaras comunitarios destinados para tal efecto; eventos
Az de los vecinos v sin atentar contra Ja seguridad de los

La lista de invitados y de guienes vayan a prestar &l
a fa Adminlstracion con siete dias de anticipacion al
{|Pe considerarlc necesario, la Administracién destacara

iohal en el drea o sector del svenio con costo de quien

ﬂ::rdpfetarfn 6 usuario de las viviendas, mantener sus
ﬁ;dmfnistmciﬂn la hara con cargo al propietaric con e

sfida v condicion de la Urbanizacian,

|

Articulo 49.- independisnt
de aceras y cailes, cad p
mantener el aseo del drea e (
frente a dreas comunales Id s

b

al

¢ de la responsabilidad Municipal de mantener e! aseo
Istario o usuario de vivienda, sers responsable de
S y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
IE'Ir:l Administracién.

[1)

Articulo 50.- DE LAS AR
aquellas que son de usg cd
de lotes, tales como parque

Utbanizacion y duefips de Idtes
Interno, con ef c:bjett;:j de reg

3

Articulo 52.- Cada familia
maximo de tres invitadas a
de ia naturaleza del é;[ea.

;l.

pa

.
wh
El

it

Articule 51.- Las areas c rhln

lar

| SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales
de todos los habitantes de la Urbanizacion y duehos
45 recreacionalas.

gles son de uso exclusivo de los habitantes ds Ia
cpn las limitaciones que sefale el presente Reglamento
eluso racional y equitativo de las mismas.

bl

bite en la Urbanizacion tendra derecho a un nimero
835 comunales, esta ciffa, podrd reducirse en funcidn
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Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podrdiz n 13
areas destinadas para el efecto. i SEa

o
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Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de fenis estaran abiartas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpisza de las mismas se las réalizard cada yez gue sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero vy se lag Inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriende hacetlo en las horas no pico de forma alterhada, & fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta gue la misma haya concluido. :

Los dias sdbados, domingos y feriados, de existir mucha concurrancia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualguier dia
de alta concurrencia.

Las escuclas de tenis que se crearen para Jos habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendrd un méximeo de dos jugadores invitados, gue no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podrén :jugar en compafia de
copropietarios. ¥

Aguellos que jueguen durante la noche deberan cubriri‘:al encargado el valor de la
(s} hora {s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

&. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso miiltiple podra usarse para realizar
juegos los dias tecnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacién; en cuyc caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En casc de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.

Los dias sabados, domingos v feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximeo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualguier dia
de alta concurrencia.

1

Las escuelas deportivas que se crearen para 10s hat_i_itantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; gué seran reguiados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios ¥
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarics, cada
copropietario tendré un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
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suspenderan el njomento

en que el nimero de personas supere la capacidad de

la cancha.
!
En los casos efcefjcionales, que previa aprobacion del Directorio v de la
Administracién, dei ldmitieran en dlgunas de las escuelas departivas ia
participacion “de |p as que no, habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacidn, éstds ran pager el valor gue deterimine la Administracion por e
Lso de la facilidad|q upa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas persongs d b% an portar un-carnet que les proporcionard la Administracion
i

a fin de que pisddn
practica del depofte

—-——t

nombre de los fa FIF?E

efecto de control dk |

Articulo 55.- DE LOS MaR
areas verdes comunales sér:i
natural que corrssponda. |

M
]

1
Articulo 58.- Las sregulaci
existentes, se las redlizarfn:

M
r

gresar de forma exclusiva al area ¢ cancha que ocu

paenla

se encuentren realizando; asi mismo, se registrarg el
cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
50.

ES Y AREAS VERDES COMUNALES - Los parques y

njutifizados por los copropistarios y usuarios, segln el uso

ngs correspondientes a las 4dreas comunales adn no
n fa medida que astas entren en funcionamiento.

Articulo 5§7.- MANTENIM|E
sufragar los costos’ po
equipamiento urbang; la de
definidas como lo son el kg
decida el Comité o, Conskjo
Administracién, una vez|
comprometido el Urbani
Reglamento.

A cada propietario le corr sp
mantenimiento de los bikrs
paricular, pudiendo servi
respetando e! desting naturd
goce. Estos gaces denomi

el promotor y una véz quel!
pablicas, sera la Junta de

Los gastos de administfa
Urbanizacién, estardn con
podra ser revisado, lds ve
eventuales, Dicho regjuste
lomaran como indicadore
glteren la economia nacio
legislacién laboral, previa a

D £

2

1

Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
¢ios de mantenimiento de las #reas comunales ¥
ridad mediante 1a vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
controlado en ei portico de la Urbanizacién ¥ las que
ministrativo, debiendo realizar los pagos que regulz la
se enireguen fodos los frabajes a los que se ha
los mismos que constan en e Art. 14 de este

@ré& cubiir por su cuenta los gastos de administracion ¥
Comunes, en proporcidn a la superficie de su bien
s bisnes comunes existentes en la Urbanizacién, perc
12 ellos v el derecho de los otros propistarios a su uso y
éxpansas seran determinados en primera instancia por
nizacion sea entregada a las respectivas instituciones
e |r|‘os quien adguiera dicha competencia,

i}

bl y mantenimiento de fos bienes comunes de la
lados en el respectivo presupuesto anual, el mismo gque
HUE sea necesarlo, como consecuencia de circunstancias
ndra al aumento de costos generalizatlas, para lo cual se
afimento de. indice de precias u otras siuaciones que
16 &l incremento salarnial por efectos de reforma en la
tion de los propietarios reunidos en Asamblea.

ha
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.: Gualquié%%éfor ' 3.
presente reglamentacion, debera ser aprobada por €l M.l Concejo Gantdadgj’ﬁ . aﬁ;ﬁm

previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobiernc Il ggﬁiqﬁ\-f
Descentralizado Municipal del Canton Marnta. .
I

/
Articulo 59.- PROCESC DE CONSTRUGCION DE LAS VIVIENDAS..- /ff

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros, v, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluviag:

b} Linea de Fabrica emitida por ta Direccion de: Planeamiente Urbano.

c} El estilo arquitectonico de preferencia sera &l moderno y cohtermporaneo,
respetando los retiros y alturas normadas. Las tefrazas son inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitectdnico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentaric al Municipio.

g) Copia de planos Arquitecténices, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. )

) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Tecnice gue permanacera en ia construccion.

h) Queda terminanternente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horaric de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i} Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarios en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion. !

iy Ei personal que labore en las obras utilizardn camisetas del mismo color con la
impresion clara de [a localizacion de ia vivienda en construccion y el nombre del
construcior. :

k} La Guardianfa asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de
Seguridad de 1a Urbanizacion, eoordinando sus actividades con el mismo,

I) No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias plblicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccién. '

m) No se permite que realicen trabajos de obra sobre 1as veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

n) Mo se permite gue las volquetas pasen sobre |as yeredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

o) Cualguier dano realizado en la infraestructura de ta Urbanizacian, seran cobrados
por 1a Administracion ¢ se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar fa construccién debera presentar una poliza a
savor de los copropietarios © la entidad que los represehte contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de |a construccioh. Para calcular este costo
se considerara el rea de la construccion & Us $ 600 porm2 :

p)} La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales v
herramientas que pertenezcan a la misma,
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~ 9) "La construccién d

fhantener el area de trabajo libre de toda acumulacion de

desperdicios y hasyrad.
)

necesiten al servicib ¢

" el medidor corresp
La entrada de ma

s)

medidor corraspondi
t)

de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
ergia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
e,

¢ la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
ua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el

para cada obra particular, deberd tener el horario
nizacion.

Todos los copropie
gt
preestablecidp por [p L
Si'se van a realizad tr
nocturnas, se noti

0s de construccion en los fines de semana o en horas
on un dia de anticipacion, a fin de coordinar con &

personal de seguridhd ¢stas actividades,

v) El responsable técriico d
- maguinaria pesada. IS
w) En la construccion

del encargadd de I3

i
Articulo 60.- SOLICITU
copropietaric debe acercarkd

8u vivienda, y a las oficinas

i
M

Atticulo 61.- SUPERVIS)
Publicas proveedoras de s
los documentos técnicos en

4

Articulo 62.- Sancidnado ot
junto con los planos.respactilos
Denartamentos Municipales pd

DE LOS DERECHOS, OBL{

Articulo 63.- Los Propietario

o s& opongan a lo prescrito rﬁls

a) Ejercer sus derechos da g

i

de eilos en la forma y
interna.

' ge
8
S

HI’IL

 pH
2
(EPAMY), Empresa Eléctrica [{i:IHE

la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
permitira el ingréso de maquinaria de 2 gjes.

era colocar separaciones con plasticc para evitar
3 ladyacentes, v ia contaminacidn por fevantamiento de

[on copia de la cradencial del Colegio de-Profasionales

1

MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cads
as oficinas de la Empresa Pblica Aguas de Manta
L) para solicitar los requisitos deirespectivo Medidor de
T para-solicitar su linsa telefénica,

i|LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
i procederan a la supervisién de ias obras en base a
bs en las oflcinas.

glamento Intermo, seran remifidos sendos ejemplares
Sefior Registrador de 1z Propiedad y a los respectivos
M correcta aplicacion.

ghpi_rum QUINTO
NES ¥ PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

'én los derechos establecidos an la Lay, slempre que
Reglamento interno, los mismos que son;

iedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer

a§ limitacicnes impuestas por la Ley y ests Reglamento
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b} Concurrir a las Asambleas de propietarios, €jercienda su dere@itide [

[
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Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir.los servi ¥ morbinis e
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguri tofios, el

propiatario debera estar al dla en el pago de las expensas comunes de admil}ifstracién y
de cualguier otro valor que adeudare o fijare la Asambiea de prapietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligagionses vy no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento rm,émo,

!

Ei arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propi tario en sus
derschos de uso sobre los bienes comunes de [a Urbanizacion y en Iasj,obiigaciones
inherentes al presente Reglamento Interno. :

Se prohibe fa construccion de locales comercigles o industriales, asi como la
construccidn mixta de viviendas-locales o viviendas-tailer.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- E| propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién serd personal y pecuniariamente responsable de los dafios catsados a los
bienes de los demas propietarics o a los bienes comunes, por acte propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titule de la propiedad, guedanda ohligado dicho
propietaric a la reparacion o reposicién def bien afectado, en el tiempo que determine la
persona nafural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion ¢ reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de Ios
hienes de la Urbanizacidn podra realizar a su cargo v costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento {158%) del valor de las cbras
efectuadas. '

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y chvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en ia
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad.

a) Abstenerse de realizar cualquier tipe deacto que pueda periurbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, & decoro y la insalubridad de la
Urbanizacidn.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacidn.

c) No permitir que las personas gue se encuentran bajo su relacion de dependericia
utilicen las dreas comunes como [ugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafos y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios 0 a los bienes comunes de la Urbanizacion.



d)

&}

f}

¢)

h)
i)

)
k)

h

)

s
i

1

No acumular basura’
proceder a sacar la
encargado de la adml
Pagar de manera cu
administracion, consan

la cuota del seguro ohlig
comunes, cuotas exirpdrdli

establecidas. por la ad

envia la comunicacién] al

alguna razén jmputabl
pago de las ¢uotas o
permanacido &emrada,

al propietario! de la obl

iﬁtl rig

fecha de entrega del Igia fie

contribuciones extrao

an el caso de. existir
iniciado |a construccid
para cubrir los gastos
Comunicar a la pers

parte exterior de las viviendas y terrenos, deblendo
perdicios en la forma y tiempo que el crganismo
5n lo determine.

3 las cuotas que se establezean por concepto de
5, mantenimiento y reparaclon de los bienes comunes,
0, el costo de las mejoras, intraducidos a los bienes
grias, etc. Las cuofas ordinarias o extraordinarias,
acion, debera cancelarlas desde que sl Urbanizador
pistario indicando que el tarreno esta listo para ser
umplide los trabajos- especificados en al Art 14 del
; §egde el momento en que esté disponible para la firma
‘tempraventa del inmueble; lo que ocurra primero. St por
ppietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
ips y extraordinarias. E! hacho que la vivienda haya
& esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
3n de pagar las expensas por gastos comunes y
s, Si pasados cinco {5) afios, contados desde la
terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
, 8l que se venciere primero, el propietario no ha
solar, se compromste a pagar el doble de alfcuota
ieza y mantenimiento de su lote.

organismo administrador, tan pronto como tenga

a

conocimiento de cualduiel tipo de infraccién a las disposiciones del presente

Reglamento Interno.
Mo destruir S0 altera
Urbanizaciéni_-

No disparar armas de f
No permitir que los
motorizados dentro de

impedir que e) ruido qye|d
mismas, por lo que deaa :

No guardar, i siquier
herramisntasutilizado

explosivas, corrosivas, nfl4
ng estando inunlucradi'

Cumplir fielmentes las d

de la Administracian dells
m) No instalar en los biin
parabélicas sin autorizacid

administracion.

Previa cita, el propietafio |
Urbanizacién; al admifistfag

encargada de la admin
presente Regiamanto |

cercas vivas y en general, area. verdes de |a

: intm de la Urbanizagién.

de edad manejen cualquier clase de vehiculos
ghizacion,
broduzea del interior de las viviendas trascienda las
Oularse la intensidad del mismo.
pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
8l propietaric en su trabajo o actividad, sustancias
ables o que pudiesen producir humo o males olores,
fro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
propietario del inmuebls.
siiones emanadas de ia persona o entidad encargada
franizacién, :
bicados en la Urbanizacion antenas de radic o
pixpresa de la persona © entidad encargada de la

eferé pemitir la inspeccion de los inmuebles de la
or 0 a la persona que labore para la entidad
istragdn, tendiente a verificar el cumplimiento o no del

Se prohibe tener animales priavios v, los animales domésticos, cuando. salgan de

las viviendas de sus

)
b
)

b3, Hleberan tener la correspondiente comparifa de una
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p}

q}

(LT gy
ila'?,,;mr, r_f,:;..-

{}ucda proh|b|du a los propietarios la comercializacion de pmduuto
general denfro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno ﬁ( acétar las
resoluciones de la Asamblea enfre ellas, desempenar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles v que
ocasionen o puedan cocasionar perjuicio a sus vecinos, a tercerck © a la
presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios plblicos.

Respetar |os horarios de aperfura y cierre de actwldades gjue determine la
Administracion.

Senalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualkquier causa debe.hacerfe la Administracion.
Gaso de incumplimiento de esta cohligacion, las notificaciones se haran an su
vivienda y de no haber construccion en ef [ote, s& hara en el ultimo domicilio que
la Adminisiracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones reafizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion,

Naotificar de todo fraspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador,

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare |a Asamblea, especialmente en &l
caso de producirse desfruccion o dafio parcial de les bienes comunes de la
LirbanizaciGn. Estas cuotas seran determmadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea,

Queda terminantemente prohibide colocar dentro de cualquier [ugar de la
Urbanizacion incluyendo [a casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

Con el fin de proteger |la vida marina, y ya gue el sistema de red de aguas |luvias
tiene como emisario final €l mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico. i

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua {cisterna} con
sistema de presion.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece {as sanciones y el procedimiento

para aplicarlas que a continuacion se determinan:

a)

s

Cualquier tipo de viclacion a las disposiciones establecidas en el presents
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurric en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de ia Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviadoe pueda reparar o realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el gquince por ciento (15%)

de las obras realizadas.



b} En caso de reincideng
anteriormente.

C)
consecutivos,<la Ad
los propietarios al uso
también al.derecho al
garita a traués del gua

d)

Sin peijuicio Eip fo es
administradorh, tiene
al propietario} .del lote
de violacién al presant

Artlculo 67« VIGENCIAY R
podra reformarse, ni derogarl
del promotor del proyscto, EL
de modificarloc hasta que s4
la Urbanizacisn Marzna Blue.

En caso de ratardo il
m

=57

ai
aginstalaciones comunes a la Urbanizacion, asi coma,
i)

LLF

sanclonara con &l doble de la multa due se impuso

ncelacion de expensas, por mas de dos{2) meses.
n ssta en la facultad de suspender el deracho de

0

o de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
sequridad.

sanciones respectivas se didgiran y/o impondran a
temente que el hacho sea imputable a los ocupantes
0 caso, se |ls comunicara-al propietario del inmuehkle
ncidn impuesta, para los fines correspondientes.

iJo en los literales anteriores la Corporacion o entidad
ho de querellarse al Juez, a fin de que é&ste ordena
2o la destruccidn o enmendadura de cualquier tipa
amento Intermo.

| |
RMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
I .o parcialmente; sino &s con consentinilento expraso

DRICOMISO MARINA BLUE, e! cual tendra el derecho

a el primer Reglamento interno de Copropiedad de

PARTE DEL T_ﬂT ULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NOF“}‘-MAS DEOLCY CION DESUEILO Y REGLAMENTACI&N DE
4 ONSTRUCCION
CLADROD QUE DETERM INA EL. COS5 - CUS DE LOS LOTES -

LOTEH ﬁ.REA{ ] ‘MFA MET, % CO5 25 CLIS ALT, FREMNTE W1A| ALT. RETIRC POST.| ALT. MAX. mit
M I 430,38 | EE2.3 55,7 11346 [T a0 5,00
E] 130,78 | T 57,87 115, % 5,00 E,0 6,00
A 3 4432 HIN 58,91 116,77 £00 751 6,00
M 4 4387k e, 56,39 116,77 00 [T LD
7 N AT | fEL[E . 58,30 116,60 6,04 B.00 540
& 4473 B0 | £, 13642 50D £,00 £00
A 7 420,58 ik [ e 12037 5400 600 4,00
N 4 471,83 7a.)p - 59,55 117,97 600 5,00 5,00
A ] 444,98 | R} 55,5, 119,04 ] E,00 6,00
114 463,62 | 36,65 113,50 500 5,00 5,00

11 SOF,ER Ins.ﬁ [TCE] 121,06 W50 5,60 [
A 1 504,06 n?.# 1,01 171,82 5,00 [ €00
R 13 458,00 [ 3 7.0 115,18 600 Ay &00
1a LEECELI 13,5 tInE 1145 B .00 00
E 15 433,67 ' ﬂag REH 133,70 [ A0 £,
A S 447,02 61, 58,48 116,95 5,00 500 6,040
A 17 451,73 LFLy 59,71 11603 E,00 6,30 £00
12 45775 [TLH 58,21 11842 5,00 5,00 [
14 158 52 | 3F s 113,92 5,00 £,00 G.00

TOTAL i BE3H,25
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CLRADHRG O DETERMINA CL CO5 - CUS DE LS LOTES

M IOTE 3| AREA [m2h [ ARES NETA ®LO8 #* LS ALT. FRENTE win | ALT REYIRD POST.
A n a0,y FEERT] 5530 N . &O0 4,00 7’ dis oy
9, [ mem 25577 LI BT EDT £ TEMTRA A
| AT ey 3 mE LIETT E,[T £,03 £ 1 L{?U"z.-'
z 23 L0770 2tz T LiERE [T [X:E] B4 S
A ] snEd |7 s a2 156,40 60 6 T i
N T 51173 2,31 122,61 B, My 5,00 5,09 Tz
25 436,17 2'-'_5.?5 57,70 115,40 _.l:,'i.ll." _E_.lFL'" L. / [
i 7 446,51 BEIET 31 176 &00 & 5,60 HE
A1R,55 IEIES T 117,53 T i T 6,60 RE
B 13,35 T 55,25 EERT] B £ e [
[TIRES 234,F00 35,37 L530,73 E,CO £01 g [T &
u R PEERH 5L L1752 BLd = B.au —
I Ca1E3L | zeasy 51 117,50 [ [ 5.0 "z
2 £33,10 512,00 ey lawes | T paw 500 [ A
z L SH,3 116,45 g A e L
| [ 43,15 TE5IE 56,13 13 601 Eail E.L0 F
E i 44875 e 5,50 17 503 san 5,10 z
R R FrLm 50,21 EEERT, By &, Bl i
o aa 257,71 EEENEI ErY! L0 T om T 7
ac FEEYE 21,25 FAL | 102 B0 00 "R N
TOTAL 202,28 I
CUADRO QLE DEFEAMINA EL €O% - CUS DE LDS LOTES
LOTE #] AREA [rm2) | AREA NETA| %% 0O % O3 ALY, FRENTE WIa | ALT. RETIRD POST. FALT, MAK. mt. [ # PISOS
™ A} aguas 753,50 NECEE] 1iz51 B0 AT [GE] E
q] _48.34 20323 52,31 117461 6,00 600 R, .2
A 0z aangd [ zpien 13,71 1Tl 0,50 ] B =
M E as1Ez FEAAR 53,64 117,78 50 o 500 z
7 [ AREIE xad1 | 7 TERE 113,07 g0 T 500 R
= [TELF; ZE9 16 L35 110,75 [ ] [ R
A as LI9LF zELAF S 110,64 &ID__ 00 ) G0 2
M _ AT [ sasTs 4555 5765 115,35 X £ 201 5,40 2
A | aanse 153,76 sE,25 115,50 B, R0 [ 3
i [TagnaD 135,61 Loz 1,62 BT E,C1 6,0 2
s | 351,41 61,95 15187 [ 6,00 0 B
c 51 060,61 LZEET F . gaD T " om z
o £z gz | 1zxh1 T B0l S0 £,04 E
53 234,15 : il Xeh) o 50 0, 2
R 54 28513 11970 6,04 5an_ [ 2
A 55 T 113,70 [ 5/ 500 1
L NG 2E525 1lE 3] 5,0 [ sgo T
57| 295,89 118,43 510 1,00 5,40 1
[ EIR 108,54 s F.C01 [ I3
TOTAL 0372 33
CUADRD (JUE GETERMINA EL COS - CU5 OC LOS LU':I’ES
LOTE# | AREA {mil [AREANETA] % COS S CUS | ALT. FREWTE Wik | ALT RETIRLDIPDRT. | ALT- MAY. mt, | % FIS0S
5% T 40,58 171a: EXTR E,03 N0 !
M F B | anapm| T Ress: 6,83 117,66 300 5,00 6,00 2
AR B1 aszss| | Feses| C  TIRae RN Y L. &R £.00 1
] 452,515 255,42 %B,BT| ]]?._I‘ﬂ‘ R j_.EEI_ - F,01 a,00 3
M A [ gLZ,uT IES 40 £9.87 JJ:?.?-'I 2,00 F00 E_,!II]__ - 2”_
Z G [T A5, ud 2,36 53,52 113,02 2,00 £01 500 7
A A G5 467,87 4,2 5713 114,751 L] GOl a.L0 =
13 455,51 8,7 50, 118,01 4,00 [ 4,0 2
NT [ A55,55, 155,85 59,01 110,62 £,i0 503 5,0 i
bhon A A535,5R FXE AN, 118,04 560 ... BE I 11 T 1
TRy | T Taneon| T ZERas Ei.E 18,01 R ] S.L0 z
7l 47107 15241 5566, 111,32 500 R0 A0 ¥
TOTAL 5549,73



CUADRY QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES .

. LOTE #| AREn (inZ) [ AREA MBTA| [ 4h3 -9 CUS | -ALT, FREMTE VIA |- ALT. RETIRQ PQST. | ALT. MAX. mi. | & PISOS
E 71 Fo1,41 EELLE | il I¥ 1ia,re ERL B[O 53 ]
] L 72 45351 3?5.13 __:aia 11873 300 .00 6.0 F
A o |3 453,96 1751 7 1874 300 [ £.00 2
N E by} 463:45. 275,23 HB? 11577 209 §:00 5,00 2
|15 9E3.61 FTERL. | EEIET 1177 b 500 400 2
z § 75 43736 2ray 53$e 11518 3,00 [ [F z
A F T 1ty A55.86 26,300 56 133,18 B,00 5,37 G4 z
n A E 102 44754 [T | 5342 113,23 5D 50 502 2
R ETE] LaTAY PR | S 11733 [T E,ba Aui] 2
A 104 dddez 262, 5n e 1731 L0 B.CO 5.0 2
o 05 4735 T63,T 0 137,27 E00 [T &,600 X
06 462,31 268 S5) 110,18 1] B, K} 6,00 2
TOTAL 554546
i CUARRIDILE DETERMING EL £0% - CLIS DE LO5 LOTES
LOTE#] AREA fin2). [AREA MERA][ B CHS] | %rus | ALT, FRENTEVIA | ALT. RETIRO FOST. | ALT. MAX. m. | # PISOS
77 481,51 TH 57, 114,37 D) : aca o0 2
) TE 517 #a #115 58, 118,35 300 5,00 6,00 2
L 75,4 360,78 7.3 13533 o0 ) .00 z
A e 1,70 IpBAD &0, 37176 300 [ £, z
3 Bl 500,01 s18.83 50, 131,18 300 44 R z
7 ax E57.82 48,60 T3 124,99 A0 541 500 z
I 500,84 [RERT £ 121,04 5,00 S0 540 2
A B2 453,00 384,75 25, 15353 300 . &0 ) 2
N ] 43318 355,55 53 11350 3,00 507 5,000 3
s a5 -a82.68. 24553 | X 113,33 EX T Byt E,0 2
5 a7 445,77 ELER! e 4h 116,81 2,00 G0 B0 E
- _EH 45,45 352,02 o5, 4% 113,15 340 6,00 6,60 2
E &l 472,97 - 26,20 | I ] 113,41 5 1] B, 6,00 L 2
L E B L0343 0613 | 2 117 58 G0 . B, [ z
51 51051 210,30 | TR A 12153 B.00 600 5. {1 z
gax SCEUET 110,15 | e 17,73 B b 500 ity E
F | a1 5003 35770 Eg,r JER 35 5,00 [ 5,1 2
A ET] 475,51 FIER Y EE 11821 5,00 ] Ae] 2
35 594,54 EFER] | T 12387 &40 - [ z
R 96 202,58 9B Es,ﬂ 118,02 EAL B,G0 .00 2
a 57 581,34 §1}13 9,98 113,97 3] B0 5,00 F
S 555 16 34383 | 3% 13377 5,00 £, W 40 S
¥ 515,66 49 | TE '} 115,37 B 500 =T H
100 522,37 7.4k | T 11725 £, £ E,00 2
TOTAL 12234,02
LIADRD [BUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
MOTE #| AREA im) [ AREA NETR] | HCGS | % CUS_| ALT. FREMYE VA | ALT. REVIRO POST. [ ALT. MAX. mit.] A 1505
L | o7 dHd 6L 27241 | Jsau] ° 112,72 3,00 5,00 500 z
M A 108 498,57 6L 38 I35 11732 3,00 &00 &0 2
A o 103 446,35 261 95 Ies 117 22 3,00 [ [T 1
N 5 E 130 146,56 6L 55 | 5 117,31 3,00 £ [ 2
| 111 A46,55 20158 K] 171 B[ £,00 (X1 2
L o 5 1z 54,26 250,71 E,si 113,11 300 [N 5L 3
A T 13r 16051 . 51,96 | 2% TED 500 [ 4,04 2
N L E 198 44763 53 54 | AT 117,50 &0 [ 6,00 z
A 138 447 RS 43,86 $.69 11731 B0 500 5,1 2
A P 24l 24755 151 55 | T 11750 B,00 501 €40 2
14 4% 29 262 54 % 7 11734 6,60 590 &0 z
142 441,44 250,24 [ limaz B,k 5 a0 i
TITAL Sdazad0 :
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; at ELEA [mZ) | A
: = :P.m?i REA NETA,
e T
z - 425,33 o : :
Aa 3 EE ULES L i
: i Sémg izs 2300 11.{ Li ALT
173 5,2 21395 e = E:
M 11 537 ° S kH o fzs —
El 37,51, oy - 30 |
A 120 4BE0 — a7 | .21 123,73 z : -
E 13 prey 3 azz1a | 52,93 o : =
1 F : o e '.Jg‘.__ 3,07 o] R
: =T e o e B 3,00 ]
. 2.5 : 1 J Im
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0 B 89,2 m ru: 2
= > S e lulf 300 G . iRt
L :ﬂ 553@? v | Py :15".?: . 30 6,00 z
5 -J ot : I
A 1;’ 55',1«?5 ; gf’.m s as . - Elm 1
1 2 5u-"’-9 3542 ER 1T 121,08 o - “ 2
S 133 3]':"35 b n2i 7L =5 153.31 = : E !
-iﬂ sr:lsﬂ el uss (BL0 . B0 (G, 1 2
T ",1*" A;‘.zs Ly,21 11::95 m : - l zh
) HE w”? - = s R, 5an 5,60 Y 7
- & s .119..92 5,10 501 5,00 -z
o e 1799 113'-;5 .. 5,0 - &0 - 2‘"'—‘ 2
= nq:d 5,10 J-YiF] A 3
nuz _adn 6,00 GO0 . ®
M LITE ¥ : I}& Eﬁn ?
50 B o n ‘.
] ABEA [m E Eu .I
A *1 | ARE cuaR Im h | l
] E o _ s EAHETA an : M} -1
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QURDRO OUE DETERMINA EL- CO5- CUS BE LOS LOTES

: LoTe # | AREaim2] Janea MeTAT] sflchs HEUs | ALT FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. | ALT, MaX, mat. | # PISOS
M _ a9 -] aeive FIE) I 3633 |T 1niasd 3,00 B.L0 6,00 Z
A B TED 43555 1645 $h,de 117,22 3,00 00 - S0 2
N R [ 151 650 SREES $h.at 117,24 3,00 500 . ©Ean z
L E |- 1g2 S4551 26t 5 Ak, A1 117,23 3,0i BT S i
rad ] 1B3 49533 AL fs $HAL [TEET: 3,00 [ 510 i
A A S 8 184 SEREE 755,00 E D [EERY; 3,00 500 B, HF a
o T FiE] 46025 2E0,58 [ 143,39 BAD £.00 [ H
N A BEL 44),E0 162,11 T3 AN 11734 A AL 5,0 2
A 5 _E 3l 447,24 25245 9§.85 117,29 60 500 B,0d F]
11 447,71 FIT1.5 5{;5 11%33 54 500 [A] z
3 1z | 44233 s & | 1iz3s .00 E.D &.0a 2
1 452,58 Y [ 4%, & 10.1E £,00 5,00 £.00 z
TOTAL 594272 :
CLUDRO CQUE DBETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
M ; ; .
A Lare ¢ | Area [m2} | ARER *l:'ll L] HCls ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. #1AX, mt. | # PISOS
N 1:: :9;.5«: 7B ih'ﬂ TER] it B B F)
1},E5 idi SR 17 115,3% 200 [Xr] £, 2
Z T 52485 34548 & 143,78 3,00 [ 6,00 2
A i 521,04 Ao 37 119,85 3,0 5,00 500 z
T 50620 EIo 1] XS 119,39 3,80 540 5,00 2
M 150 55?,:;. EEL T ;;‘.12 13341 4,00 i E0 z
131 [TEN 263 4 75 11351 100 5, 500 2
A E 152 AIETH FLEN 71 14347 EETH B30 : 5 2
153 537,32 LN Y A5 12203 YT 5,00 6,00 2
L3 154 53769 Y Lo 13201 . _ﬁu 5,001 .00 z
125 =500 and 40 3 inm T 6,00 £,00 2
AT 196 53007 o dd &b 12 13may 300 6,00 6,00 2
S E ::; 53;.-15 e, Jo ¥ 34 11453 500 6,00 .00 2
555,30 ITE]a . 1) " 126,55 5 .08 B0 L
145 53676 T 11 13| 00 [ : B i
E X0 53560 EFLT 4.2 12245 6,00 (3] BHI El
b1 503,31 EETA LI .15 118,20 6, S0 B 2
R 20| arms FLEN B 0 115,14 EAD g |- mo F]
203 L] EFCN 1] d] 28 13257 A0 G0 500 2
1 21
g E ERET) 290 @5 .51 11902 600 5,0 5,00 )
05 Sa13d EIF 2 3:: 110.97 [ B0 5,00 z
A 05 555:-% -2 - 12377 A 5,00 540 z
5 L 4976 - =34, EiE 114,47 6,0 [ 5 1
= ane £03,3% =34 H1T 116,35 5,0 £y B0 L
TAL 1253755 '
: . :U.FEPHD CLUE PETERM INA EL CO5 - CUS DE LDS LOTES
MANZANA LOTE # | AREA {m} | J RER, 'ET.“ ¥ 08 *CUS AILT. FREMTE VA | ALY. RETIAQ POST. | ALT. MAK. mt.
MEDITERRANE 2 | amrm FIER 5 5157 EGERER E) 5,04 [
O | 2 ;575D A 3 57,65 173,54 340 6,00 9,00
= 20 | 6igle 3 0 GLET 185,60 T LB 9,00
| 173410 i : "
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escritura pblica de COT I \ A que otorga EL FIDEICOMISO MERCANTIL »

INMOBILIARI) IRREYOGARLE DENOMINADG “PIDEICOMISO MARINA
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