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COMPRAVENTA !
|
QUE OTORGA |

L1 FIDEICOMISO MARINA BLUL |'I
A FAVOR DE LOS CONYUGES,
SRA. ELSA JANNET VILLALBA CORREA
SR. JOSE ANGEL SCHETTINO FAUBLA
CUANTIA: USD 67.283,37

WIFOTECA ABIERTA Y PROVIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR QUL OTORGAN
SRA. ELSA JANKET VILLALBA CORREA
_ SR.JOSE ANGEL SCHETTINO FAUBLA
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTOQ E{:UA’[‘{H&AND DE

SEGURIDAD SOCIAL “BILSS?
CUANTIA: INDETERMINADA
DI {4) COPIAS
(I.M.)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton
Manta, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, el dia de

hoy luncs siete (7) de septiembre del afio dos mib quince, ante
mi, ABOGADA MARTHA INLS GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANT_GN MANTA,

comparecen: Por una parte, Bl FIDEICOMISO MARINA BLUL,

11}““"'. - ""‘llll"._ ' I

- '&-__""



debidamenie representado por Fidu
Fondos v Fideicomisos Mercantiles
representada por la sefiora Maria S
calidad de Apoderada Especial, sdg
poder especial

gue Sse agrega co

instrumente, a quien se Ja

“FIDEICOMISO o LA PARTE VE]
calidad de “COMPRADORE,
conyuges, saﬁnrﬂgﬁﬁ JANNET |

cn

VILCALBA CORREA,

cia 5.A., Administradora de

. quif:n d S50 V&Z comparcce

nledad Balda Cabezas, en su

gin consta en la copia del
mo habilitante al presente
dencminar

podra como

NDEDORA™; por otra parte,

S? ¥y “DEUDORES”, Ilos

!

|, .
sefior l'JDSE A

—

)
FAUBLA] de estado civil

casados entre si, por sus propios
los que les corresponde de la sq
formada; y, finalmenté, en calidad
BANCO” y/o “EL _ACREEDOR?; ¢
ANTONIC PAEZ MONCAYO, ¢
Encargado, e&n  representacion
Ecuatoriane de SEguridad Sacial,
especial del Ingeniarn\'.lesﬂs P_at.r.i.{
calidad de Gerente General__dclBan
de Seguridad Social, segiin- consta

que se agrega a éste protocolo; bien

sobre el objeto y resultado de estd

¥ ﬁcrsonales derechos ¥ por
seiedad convugal por ellos
1 de “EL BIESS™ y/o “EL
I sefior Ingenigro ROBERT

fe de Oficina Portovigjo,

de]l Banco del iﬁstitutu

in su calidad de ap()_c"leradﬂ

¢o del Instituto Ecuatoriano

-del- documento_habilitante

instr

uidos por mi la Notaria

proceden de una manera libre ¥ vol
declaran ser de nacionalidad ecuat

parte vendedora domiciliada en la

compradora domiciliada en la c¢iug

L

acreedora en la ciudad de Portoviej:

Intaria.— Ls comparecientes

riana, mayores de edad, ia
ciudad de Manta; la parte
lad de Calceta; y, la parte

0, todos en trdnsito por esta

2




- \g’{(
o
2‘2:::
cindad de Manta; legalmente capaces y habiles para cGpy aﬂ&
o
o

| . H . F
poder oblisarse, a quienes de conocer doy fo eon wfﬁtg,g #““&a*@
Ueﬂ o

haberme exbibide sus documentos de 1deniiflicacion, 911}:;-15
cowias ceriificadas se agregan como habilitantes; y, me 'flpicli";cn
que eleve s escritura piblica el {;011teﬁjdﬁ de la minuta qut:l.":me:
presentan, cuyvo lenor literal que transcribo intu::gramu:nl,'lle 1
continuacién os ol siguienle: SENORITA NOTARIA: E:fn el
Repistro de Escriluras Pablicas a su cargo, sirvase inserlai- LI1YEL
cseritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas: PRIMIRA

PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA.-

COMPARECIENTES.- Comparecenn al otorgamicnto de la
presente escritira: a) ELSA JANNET VILLALBA CORREAM ¥
JOSI ANGEL SCHETTINO FAUBLA, por sus propios v
petsonales derechos ¥y por los que reljreqcntan de la sociedad
conyvugal gue ticnen formada, qmenc% declman SCL NEayores {iu.
edud, de¢ naclonalidad ccuatoriana, _dr: gstade oivil casados,
domiciliados en la ciudad de Calceta y a quienes en ;dﬂl.ﬂ.l'l[{': "‘1!._.
podran  denominar  simplemente  como  “LA PARTE
COMPRADORA”, b) El YIDEICOMISO MARINA BLUE,
debidamente representado por Fiducia S.A., Administradora de
Fondos v Fideicomisos Mereantiles, quien afsu ves Comparecc
represcntada por la seflora Maria Snlédad Balda I.’fabezaa:",. clr sU
calidad de Apoderada Fspecial, scgln consta en la copia del
poder especial que sc agrega Como habilitante al presente

instrumenty, a quien se  la  podrd  denominar  como



“FIDEICOMISO o LA PAR

compareciente ¢s mayor de edad|

estado c¢ivil casada y se halla d

Manta. SEGUNDA.- ANTECEDE

A

mercantil irrevocable denominada
BLUE”, fue constituido mediante!
ante el Notario Tercero del car
Eduardo Gﬂnzélw Mel;jar el l? dI
finalidad de

Mat

f:s el deaarrolln

“Urbanizacién i
simplemente el PRDYECT{)) &n
propiedad del FIDEICDMISD uria-
EQUILIBRIO y de acuerdo a las ¢

por la JUNTA DEL PIDEICOMISD

denominado

BLUE adquirié el dominio de los
signado con el nimero 2 se adquiri
de compraventa que realizé la comp

del |

3

AgroAltamira S.A, a fav::-r

otorgada ante el Nutar_i;:_- Fablico
Abogado Ra.ﬁl.-]éd.uardn Gonzalez N
2012 debidamente inscrita en el R
Canton Manta el 11 de enero del 2
catastral 1-34-06-01-000 de treinta ¥ o
con diez ¥ ocho metros cuadrados (
Quebrada de Ayaso vy Barbasquillo
de Manabi. {ii) El lote 'de terreno n
mimero 5

se adquirieron mediz

TE

NTES.-

ez alcanzadu el P_U_I'jT_Q DE

inte

VENDEDORA™., La
ecuatoriana, ejecutiva, de
miciliada en la ciudad de
a) El fideicomiso

“FID_EICDMISD MARINA

escritura piblica otorgada

tén Manta—Abegado. Rail

febrero del afio 2012, cuya

un Proyecto Inmobiliario

na Blue” ({en adelante

specificaciones determinadag

b} El fideicomiso MARINA

siguientes lotes (i) El lote

& mediante escritura piblica

afiia Agropﬂcuaria Altamira

Fldmcomls{} Marlna Blue

Tercero del Cantdén Manta

egistro de la Propledad del

i]13 q1gnad{} con el codigo

i -:}:;hu mil cuatrocientos seis
38.406.18 m2) ubicado en la
del Cantén Manta provincia

hmero 4 y el lote de terreno

escritura pulblica de

4



era diy
@‘f’mr fof

compravenia que realizaron los sefiores Ana Maria R q,s‘,ﬂg:;-.f
Micves Lorena Torres Reyes, Vinicio fablan Torres I{mc
MNemar Acacia Torres Reoyes a faver del Fideicomiso M ;ﬁ:rm
Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantdn [‘»-Ialntu
Abogaide Rail Lduarde Gonzaler Melgar el 20 de Oclubre llll.dcl
2012 debidamente inscrita el 10 de Hnero del 2013 signadas|con
¢l codigo catastral nimero 1-34-04-01-000 y 1-34-03-01-000
ubicados entre las quebradas de Ayaso v Barbasquille cn el
Canton Mants, Provineia de Manabi. (iii} El lote de¢ terreno
nimero 3 se adguirid mediante escritura publica de compraventa
que realizé la compadiia Makontsa S.A, a favor del Fideicomise
Marina Blue otorgada ante cl Notario Pablice Tercero del
Cantdén Manta Ahogado Radl Eduardo Gongilez Melgar el 04 de
Mayo del 2012 debidamente inscrita el 26 de Juhio del 2012 de
cuarcnia v tres mil doscientos cuarenta y pUCVE COM cincucnta y
tree metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Yia San
Maleo del Cantén Manta Provincia de Manabi signado con ¢l
codign catastral namero 1-34-05-01-000. <) Mediante ¢cseritura
piablica de compravenia gue realizdé cl Gobicrno Autdénomao
Descentralizado Municipal del Cantén Manta olorgada ante el
Notario Piblico Tercecra del Cantén Manta Abogade Radl
Eduardo CGonzaler. Melgar ef 22 de Agosto del 2013 ¢ inscrita el
10 de Sepliembre del 2013 el Fideicomiso adquirid ¢l dominio
de faja No. } cGdigo catastral No. 134040200, faja No. 2
codigo catastral No. 1340403000, faja No. 3 codigo calastral
No. 1340503000.faja No. 4 codigo catastral No. 1340604000,

ghicadas en e $Sector Piedra Larga del Cantén Manla provincia

T

{-“"’f)
.;c.p-l'\( L2 6;?/
i




de Manabi, asi mismo se autorizo la adjudicacion del excedente

de 594.38 m?2 a favor del Tideicg

miso MARINA BLUE, en la

misma escritura consta la autorization para la unificacidn total

de los lotes 2,3,4,5 con cédigo catastral 1-34-06-01-000; 1-34-
05-01-000; 1-34-04-01-000; 1-34—&3—{114}{][}, y de las fajas No.
1,2,3,4 con c6digo catastral 1-34-04-02-000; 1-34-04-03-000; -

34-05-03-000; 1-34-06-04-000 y ¢

I excedente de 35438 m2 a

nombre del Fideicomiso Marina Bliie quedando con un area total

de 202034.06 m2. d} Mediante escr
Septiembre del 2013 otorgada ant
del ¢antén Manta Abogado Raul
inscrita el 16 de Octubre del 201
desmembracién del lote de terreno
con un drea total de 202034.06 n
manera: Arsa a desmembrar a f‘a
Blue con un drea de 17.004.97 m2
Fideicomiso "I-*;duariﬁ.a Blue con ﬁn-a’

se desarrollard el provecto con

linderos: Fremie: Partiendo del Ptq
Hegar al Plo. 2 con 19.25 metro:
Hegar al Pto. 3 con 12.36 meiros L

desde este Pto. Hasta llegar al Pt

este Pto. Hasta llegar al Pto. 5 con

ttura publica con fecha 26 de
e el Notario Piblico Tercero
Iiduardo Gonzélez Melgar e

3, se celebrd el contrato de

12 quedando de la siguiente

———

vor del Fideicomise Marina

¢ un area sobrante a fa;ur del
Tea del 1?5{}25{]9 m2 donde
los s.igl..lient“es m.e-:-lidas ¥
v, 1 con direccion este hasta
5, con direccidén norte hasta
inderando con calle piblica;
0. 4 con 2,32 metros; desde

33.13 metros; desde este Pio.

Hasta llegar al Pto. 6 con 2.90 metros; desde este Pto hasta

llegar al Pto. 7 con 4.41 metros; d¢sde cste Pio. Hasta llegar al

Pto. 8 con 132.30 metros linderando con el lote No. 2, Afris:

366.52 metros y Playa de Mar; Cosfado Derecho: 644.70 metros

6

del Fideicomiso Marina Blue

-



(eerd s,

-"2- Lo n (_I'En' (

rri‘\/bb wpen e "“t ’)Of{
43"& .;.r-’?
Fa - EG
il [f‘ ¥ 352,
.;:;"5 G
E‘i':“ ';f .1-:-; *
i
v Cludad del Mar; Costado Izquicrdo: Partiendo deqd?¢, of Ta‘i&f

desde cste pto. [fasta llegar al Pto. 10 con .13 metros; dl,.ﬁsdu
este pto. Hasta llegar al pto. 11 con 21.33 metros; desdg': gstle
Pto. Hasta egar al Plo. 12 con 7.11 metros; desde cwtp Pto.
Hasta 1egar al Pto. 13 con 16.78; desde este Pto. Ilasta llégar il
Pto. 14 con 31.21 metres; desde cste Pto. Hasta llegar al Rtﬂ. 13
con .10 metros; desde estec Pto, Ilasta llegar al Pto. 10 con 2.499
melres desde cate Pto. Hasta llegar al Pto. 17 con 29, 49 metros,
desde csic Pro. Ilasta llegar al Pto. [8 con 35.15 metros:
linderandao en toda su extension con Unidad Educativa leonardo
Da Vinel: desde e} Pto, 18 hasta llegar ul Pto. 19 con 530.37
metros, linderande con  propicdad particular. Area total
185.029.09 m2. ¢) El Letc mencionado cn el literal antcrior fue
destinado a la edificacién de un proyecto urbanistico,
denominado  “Urbanizacion Marina  Blue™ en  adelante el
PROYECT(, scgin consta cn la  Resolucion No. 003-ALC-M-
JEID-2013 otorgada por el Gobierno Autémnomo Descenlralizado
Municipal del Cantén Manta de fecha 26 de Noviembre deb 2013
inscrita en ¢l Registro de la Propiedad del mismo canton cl 02
de Julio del 2014 la cual se halla protocolizada ante el Notario
Publice Primero del cantén Manta, Abogado Jorge Guanoluisa
Guanoluisa. f) Mediante escritura pablica de fecha seis de
diciembre dei dos mil trece, otorgada ante el Notario Pablico
Tercero del Canién Manta, Abogade Raul Ednardo Gonzdlex
Melgar, ¢ inscrita el dos de encro del dos mil catorce en el

registro de la Propiedad del Cantén Manta, el Fideiceomiso

.
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-
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Mercantil [nmobiliaric Marina Blue, celebro el contrato de
Aprobacion de ila Urbanizacién Marina Blue y protocolizéd les
planos de la Urbanizacién. g) El| FIDEICOMISOQ es legitimo
propietario del siguiente lote identificado con el ntiimero Treinta

y siete, de la manzana Bucanero, ubicado dentro del

PROYECTO.! TERCERA: COMPRAVENTAL- En base a los
(-2 A

antecedentes expuaatos ¢l VENDE DR da en venta y perpetua
f:najen_acmn é favc- de los COM RADDRFS ¢l lote numero

_-_\_\_-_“_'_‘-—\.
Tremta ¥ smte (an adelante I!\tMUFBLE) de Ia manzana
& adradus del PRDYECTD

~.
Bucanern de @5'?!/1116’[1'05 g

“Urhamzaclén Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga

del cantén Manta, provineia de Manabi. Los linderos ¥

dimensiones del INMUEBLE objetq de la presente compraventa
sonn  los siguientes: FRENTE: Catorce metros cincuenta
cenlimetros y lindera con via Corpl ATRAS Catorce metrr:-s _____

cincuenta centimetros y lind_g_lj_zi__-_:un_ lote nwimero Veintidés;

COSTADO DERECHO: Treinta y n metros cincuenta y siete

centimetros y lindera con lote pumerc Treiota y seis; v,

COSTADO IZQUIERDO: Treinta y|un metros cincuenta y siete

centimetros y lindera con lote nimero _Tremta ¥ oche. AREA

TOTAL: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE METROS
(CUADRADOS SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS,

T — T

Cédigo Catastral: 1-34-25-18-000. No obstante a determmarse

L

los linderos, dimensiones, superficie v alicuotas, se deja expresa
constancia que la transferencia d¢ dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa se la gfecta como cuerpo cierto.

CUARTA: PRECIO.- Las partes fjjan y acuerdan comgo justo

8
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precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, fa s’ﬁrf‘faa%ﬁ’é'%

USTIS 67.283,37 (SESENTA Y SIETE MIL DOSC}’@‘\ITDS
QCHENTA ¥ TRES CON 37/100 DOLARES I)IE': L{}“::
ESTADOE UNIDOS DE AMERICA), guc los CDP\*IPRADI,DRES
han cancelado al VENDEDOR v que ésie declara haber l'ﬂllcihidﬂ
cn moneda de curso lepal, a4 su entcra satisfaccion ¥ SiL_ll iener
nada que reclamar al respeclo. QUINTA: SANEAMIENTO.- Fl
YVENDEDOR declara que sobre ¢f INMUEBLE maleria de cste
contrate mo pesa gravamen de pinguna naturalcza que pucda
limitar el dominie. De igual mancra el VENDEDOR declara que
el INMUEBLE no estd sujelo  a condiciones suspensivas ni
resotulorias, oue no es motivo de accloves rcscisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particidn de herencia, y gue s¢
halla fibre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por
eviceidn y vicios redhibitorios de acucrdo con la Ley. SEXTA:
GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios ¥
{ribuios que ocasionen la celebracidén y perfeccionamento de la
presente compraventa serdn de cuents ¥ cargo exclusivo de los
COMPRADORES, salve el impucsto a la plusvalia quc do
haberle  sera  de cuenta del  Vendedor, SEPTIMA:
AUTORIZACION.. Las parlcs comparceicntes aulorizan al
Fideicomiso Marina Blue para que pueda realizar todos los
rramites necesarios hasta la inscripeion de la presente eseritura
sn el Registro de la Propiedad del cantén Manta. OCTAVA:
DECLARACIONES ESPECIALLES.- LA PARTE
COMPRADORA™ al constituirse eomo deudor(es) hipotecario(s)

declava{n) cxpresa e irrevocablemente gue exime({n) a la

-

-
\._',f\ .




insiilucion financicra ciue otorgue ¢
del inmueble en referencia de toda
al acuerdo que ésfos realicen con
del precio de compraventa del ing
contrato, asl como su forma de p4
cada una de las partes por cones
inunicipales y cualquier otra resporn
con dicho acuerdo entre comprad
PARTE COMPRADORA™ al cot
hipotecario(s) declara(n) que toda
inspceeidn correspondiente al inmngd
a traveés del presente instrumento,

con ¢l mismo, por consiguienie pr

total segin lo acordado entre compy

| crédito para la adguisicién

responsabilidad concerniente
la parte vendedora respecto

nuchle materia del presente

oo, gastos que debe asumir

=pto de pago de impuestos

sabilidad que tenga relacion

or{es) v vendedor(es). “LA

istituirse como deudor{es)

vez que hafn) realizado la

ble que pretende(n) adquirir

se encuentra(n) conforme(s)

beede(n) al pago del precio

ador(es) y vendedor(es), asi

coma ratifica(n) que los términos y condiciones de la compra-

venta son  de  lnica excli

¥
comprador{es} y vendedor(es), de:
NOVENA: ACEPTACI
LGOS COMPRADORES aceptan la

dominio del INMUEBLE materia d

tercaros,

en seguridad de sus intereses, v deecl

4 su entera satisfaceidn, asi como

encuentran sohre el

caracteristicas y terminados sen ab

suscripeion del presente documento,

mencion

1siva responsabilidad de

tlindando en tal sentido a
ON Y RATIFICACION.-

venta y transferencia de

b
-

esta compraventa, por ser
ara haber recibido el mismo
las construcciones que se
ado INMUEBLE cuyas
solutamente aceptados a la

sin tener nada que reclamar

al respecto. LOS COMPRADORES desde ya, declaran aceptar y

someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacion Marina

10




ﬁ;EFH d.g_:;lf
.-b.ia.z_t{-'-"!m iy ,'::;./
e -'_51_. an el iy E.-;- AL

e o ' .C@.g;?/'a

escrirura, respeclo de las construcciones existentes o gue {IE"ichos
COMPRADORES pretendan realizar sobre el TNI»-IUEBI_II;';E que
compran por medio del presente instrumente, asi como rl_fl)ﬂpccto
de  Jay  dreas  comunales de  la urbauizzmién.f 1.OS
COMPRADORES se obligan a incorparar la presenie clansula en
cunlgquier transfercneia de dominio del INMUEBLE objeto dc
aste instrumento que Hegare a realizar en el {futuro. DECIMA:
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las
partes cxpresamente declaran conecer vy acepiar lodos los
derechos ¥ ohligaciones que se estublecen claramente on el
presenle instrumento, entre 1os cuales constan los siguicntes:
DIEZ.UNO.- DERECHOS DE LOS COMPRADORES.- a)
Recibir el INMUEBLLE, b) Los demds cstablecidos cn el
presente instrumento. DIEZ.DOS.- OBLIGACIONES DT L.OS
COMPRADORES.- a) Realizar el };age de todos h‘.us-; gastos,
honorarios y tributns gue ocasionen la cclebra:uia}n y el
perfcecionamiento de la compraventa. by Cumplir a cabalidad v
oporiunamente con ¢l page de las cuotas ordinarias o
extraordinarias, alicuotas de mantenimicnto de la Urbanizacion.
LOS COMPRADORES se obligan a pagar las alicuotas de
manienimicnto, contribuciones y/o demas cxpensas que rijan €n
la URBANIZACION MARINA BLUE, desde ¢l momento de la
notificacién de la entrega del lote ¥ vna vex transcurric}.u {:l-
plazo cstipulado en la misma o desde lu entrega {isica del] late o
desde yue se hava Armado la cscritwa piblica de transferencia

de dominio, lo que ocurra primerc. ¢) Acalar las disposicioncs

N



auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la déenominard “EL BIESS” y/o
“EL BANCO” yfo “EL ACREEDOR”. b} Y por otra parte
comparece(n) los cényuges sefiores ELSA JANNET

VILLALBA CORREA_ y JOSE ANGEL QCHETTING

FAUBLA/ por sus propios y personales derechos ¥y por los que

r-epréseui;an de la sociedad cnn}ugal fnrmada entre si, a
quien{es) en lo posterior se leds) denominari “La Parte
Deudora”. Los comparecientes |son hébiles en derecho,.
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,

domiciliados en la ciudad de Portovieje vy Calceta

respectivamente y quienes de [forma libre },f voluntaria

consienten en c¢elebrar este cmtrato de c{}nstltumén de

PRIMERA  HIPOTECA  ABIERTA Y PR{}HIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR; PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a} EL BANCO &35 una institucién
financiera publica, sujeta al contrel y vigilancia de Ia

Superintendencia de Bancos y Sngms, entre cuyas finalidades

se encuentra €l oforgamiento de pl’J}SfﬂIﬂDS para el beneﬁmo de

social (JESS). h} Lus conyuges sefiores %L?A Jﬁ;NNETj

fVILLALBA CﬂRREA ¥. JOSE ANGEL SCHETTIN{)J
I'\\ITMAUBLA,_'\FH su(s) calidad(es) de 41’11|13§-_::_{_5_ﬂ9211ad0(s) al/del

e

IESS hain} sclicitade al BIESS el u}gr_ging_ign__tp_da_ﬂferentes

tipos de ecréditos u operaciones quvs-; implican obligaciones

econdmicas a faver de EL BANCO/ por concepto de cualquier

tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la

14
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normailiva lcgal vigente, siendo facultad privativa deﬁg ﬁ"!@%lzq; ,5-:5“

EJW
alorgar o negar ¢l o los créditos solicitados por L'}’ F—'#‘.RTF

DEUDORA. ) 1

inmuehle consistente cn gl lote nomero £1a1md X Hlﬂ:ic {an

A PARTE DUEUDOERA es propietario I'L]E LT

adelante [\J MULELE] de la manvzana Bucatcro d dc-f—iS? ?1] IllBtiUb
del PROYECTO

cuadrados

Urbamzaf.mn Mal 114 b

Bluc”

ubicado eu el Sector Piedea Lappa, del cantdén Manta, provinels

I. z{__I’a vie

de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son:

Deudora, adquirié el referido inmuehle mediante el prescnie

instrumento pablico, detallado en la primera parte de éste

contrato, por compra al FIDEICOMISO MARINA BLUL. Tos

demias anteecdentes de  dominio, constan del Certilicado

conferido por el Registrador de la Prapiedad del cantén, gue se
agresa al presente documenio como habilitantc. SEGUNDA:
HIFOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia veal de todas
y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese on
el fuluro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor
o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriceidén alguna cn
cuante ol monto de las obligaciones ni en las monedas cn las
que se hayan conslituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendienles o de plazo vencldo, bien se {rate
de obligacioncs contraidas en foxma directa o indirecta, va sed
como  obligados  principales,  solidarios, aeeesnrios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado pox
préstamoes dircctas, descucntos, fianzas o avales, ACCPLACIOTCS

banecarias, prarregas o reduceion de plazos, modificacion de las

15




obligaciones, consolidacionss, subrogaciones, novacién de las
obligaciones, reprogramaciones, systituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones
de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole &
favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales
y exirajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del [Institute Ecuvatoriane de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE FRIMERA sgbre el
inmueble de su propiedad descrito 2n el literal ¢) de la clansula
dimensiones ¥ superficie son: LINDEROS GENERALES:

FRENTE: Catorce metros cincuenila centimetros y lindera con

—

via Coral; ATRAS: Catorce metros cincuenta centimetros y

lindera con lote namero Veintidgs; COSTADO DERECHO:

Treinta y un metros cincnenta y sidte centimetros y lindera con

lote nimero Tre_intg___;i seis; y, COSTADO [ZQUIERDO: Treinta

¥ un metrr.;:-.s“ _c_inc_y_-_anta‘ ¥ _s_ig:t_a_ ceftimetros y lindera conlgt';

ndmero Treinta y ocho. AREA TOTAL: FUATROCIENTOS
""""" _‘_@RM_SEIENT&_Q

" UN_DECIMETROS CUADRADOS/\ Esta garantia hipotecaria

solo sera levantada cuande hayan sido canceladas todas v cada
una de las obligaciones contraidas [por LA PARTE DEUDORA
para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA

acepta expresa e irrevecablemente que esta caucion hipotecaria
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obljgacién pendiente en el

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL,

1§5)




E,'-I?p',f";-r,,x& ,r”r RoGE: i
, RO
TERCERA: ACEPTACION.- il BIESS declara que aciefseke™

dercelro real de hipolcea abierla constituida a su favor d-{n 1.1
clausuia precedente, CUARTA: I’R{JHIHI(.‘I(;;N
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, x-'ﬂlunl,elilria
vy por mutun acuerde entre las partes, LA PARTE DEUDGII{A
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
el inmuchle que queda sravado, hasta la cancelacién absotuta de
todas v cada una de las obligaciones contraidas en el BILSS ¥
hasta que 1T, BANCO proceda con la cancelacion total o parcial
de los gravamenes gue sc covslituyen mediante el prescnte
insirumcnto. Por consignienie LA PARTE DEUDORA, no podra
enajcnar el inmucble que hoy se hipoteca, ni ostablecer otras
hipotecas o derechos reales a favor de toreeros, sin el
conscutimiento ¢xprese de CL BIESS, m podrd dar otro uso al
crédito concedido, sine aquel para ¢l cual fuc solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencide el
plarzo v cxigira judicialmente el page tolal de la obligacion. Si
tal cosa ocurriere, LL BANCO queda plenamente facultadu, sin
necesidad de cumplir con otre requisito, a declarar vencidas
todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DELUDORA
estuvieren pendienies de pago en ese momento y a demandar ¥
cjocular  osta  garantia  hipotevaria para  pago de lales
obligaciones. S§i ¢l crédito amparado por csta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los 1lérminos
csiablecidos en la normativa legal vigemie, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar ¢n Arrendamiento el bich quc se

hipoteca, eximiendo al Banco de cnalguicr responsabilidad al

17




respecto, En todo caso, si dicho bi
arrendamiento, en ningan caso,
celebrado mediante escritura publi
la Propiedad. QUINTA: EXTENSI
hipoteca que se constituye p
construcciones que f:ve;ntua]mentf_
log aumentos, mejoras v construcei
en el futuro v, en general, a todo ]

pot destinacidn, naturaleza, accesi

reglas del Codigo Civil vigente e

T

en llegase a ser entregado en

dicho contrato podra ser

ca inscrita en el Registro de

ON DE LA HIPOTECA.- La

acto alcanza las

Sl

pueden estar hechas y

este

todos

pnes hechos o que se hicieren

[0 que se considere inmueble
6n o incorporacién segin las

incluye todo derecho que de

forma conjunta y/o individual ter
PARTE DEUDORA sobre el mism
que se hipoteca ¥y que se defailaro
generales y es entendido que si
estuviere comprendido en ellos,

porque es voluntad de las partes g
de enajenar comprenda toda la pro
que haya suscrito o suscribiere LA
sus obligaciones para con EL BAN
directas e indirectas, pasadas, prg

pendienle o  vencido, incluy
extrajudiciales y honorarios de ab
garantizadas con la hipoteca que
SEXTA: INSPECCION.- LA PAR
permitir la inspeecidn del{de los)
comprobar de manera satisfacloria

integridad de dicho bien, el avaltg

gan o [legaren a tener LA
. Los lincl_'Ds_._i:lal inmueble
1_anteriormente, son los mds
alguna parte del._mismu ne
uedara también hipotecado,
e ¢l gravamen y prohibicién

iedad., Tedos los documentos

PARTE DEUDORA v todas

CO, por cualquier ¢concepto,

sentes, y futuras, de plazo

endo  gastos  judiciales,

ogado, quedan {ntegramente

se constituye en este acto,

TE DEUDORA se obliga a

inmueble(s) hipotecado(s) o

para EL BANCO, fanto la

actualizado del mismo, asi

18
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come el heelio de encontrarse en posesidn y tenencia {lc%%f
J’Epma':&'*
v que no se ha creado sobre &l ningtn gravamen admmn'ﬁ/ p,ﬂ‘l"l
todo 1o cual L BANCO podra exigir y obtener los ce1t*111n,c1dm
correspondicnics, asi como podrd contratar por cuentd le’;f*_' [.A
PARTI DLEUDORA los  peritajes e Inspecciones fl que
correspondan, conforme a sus politicas vy a lo cstablecido cn la
normativa vigenle, corriendo los gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no dicre las facilidades
del caso para inspeccionar el inmueble hipotecade a los
Inspeetores designados por EL Banco, &ste podrd dar por
vencido el plazo de la{s) obligacion{es) garantizadas y oxigir e
pago de la{s) misma(s) y el rcmate del bien hipolecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que ¢l BIESS podrd
ceder cn c:ualquicr_nmmenln? la presente garantia hipotocarin ¥
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
nstitucion [inanciera o a favor de cualquicr persona natural o
juridica o fideicomiso mercanbil, asi como las cesiones
posteriores quec  éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA  renuncia  expresamente a SCr notificada
judicialmente de dicha cesién de conformidad con 1o dispuesto
er ¢l articulo 11 de Cédigo Civil vigc.nte :, acepta manifiesta y
explicitamente darse por lega].mcnte umnﬁniuadas de cualquicr
cesion de derechos que sc efectle, para todos los cfeclos
legales, por el simple aviso que realice el cesionarie o lencdor
de la hipoleca, eximiéndosele cn forina expresa de la obligacion

de  exhibir el titule o cualquier otra formalidag  legal,

16



comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion

alguna a su nuevo acreedor, al [ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
expresamente que El Banco podra |ceder y transferir la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacion, segin lo dispuesto por el Cédigo
Civil, especialmente en la norma|que estipula que cuando se
deba ceder y traspasar derechos|o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacidn realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerird notificacion alguna al dendor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de
derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisite o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantfas constituidas sobre tales

OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPAPO,.- EL

créditos,
BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
créditos v demds obligaciones (

PARTE DEUDORA, podra dar por

ju¢ hubieren contraide LA

vencido el plazo ¥ demandar

la ejecucién de esta hipoteca, a m#
le estuviere adeudando incluide
honorarios de abogado, ejerciendo |
une cualquiera de los siguientes
DEUDORA cayeren en mora en el |
obligacidn, o cuota, a favor de EL
el inmueble hipotecado fuere enajer
anticresis, donado,

secuestrado,

s del pago de todo lo que se
capital, intereses, costos vy
a accion real hipotecaria, en

casos: a) Si LA PARTE
pago de cualquier dividendo,
BANCO; b) En caso de que
1ado o gravado, entregado en

embargado o prohibido de

20
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n orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA IKPAI.-{”*

chajenar por voluntad de Ja PARTE DEUDLORA o por fwm o E"a"’ “"}

DEIIDORA deja de cumplir cualquier obligacion labm;.-ﬁi o
patronal quc tengan para con sus trabajadores, inu::luiq-";m livs
aportes patronales al Instituto Ceuatoriano de Segurndad Iﬁﬂcial.
d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDOGRA juifl.:ims de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores: e} Si LA
PTARTE DEUDORA dejare de cumplir ¢ incurricre en mora en cl
page de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmucble
en garantia o cunalquier bicn en él que sea el propictario. 1) Si
LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmucble gue sc
hipoteca por esle contrato, en bucnas condiciones, inciuyendo
sus mejoras v ampliaciones, a juicio de EL BANC(; g} 5) sc
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inm uchle
hipotecada, o si éste [uesc objeto de expropiacidén u otro medio
similar que traiga comeo consecucncia la translerencia de
dominio: h} Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago cn cjecucidn promovido por lerceros contra ella; i} Bi se
produjere la insolvencia o concurso de acrecdores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier oiro
delilo penal que pudiere afectar su patrimonio; §) S1a LA
PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, coleclivas, o demandas en cntidades
piblicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA sc le sigan accioncs penales relacionadas con la

produceion, comercializacion o trafico de estupefacientes o

21



sustancias ilegales o ilicitas; 1) 5] a LA FARTE DEUDORA se

le comprobaré que el importe del c[réditc- fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la soliciiud del crédito; m) Si EL

BIESS comprobare que exist¢ falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA v que sirvieron para
la concesion de] préstamo; n) 8i nd se contratase el seguro sobre

el bien hipotecado o no se pagarer las primas correspondientes;
o) 51 la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la
del BANCO ponga en peligro

que La PARTE DEUDORA

prelacion de créditos, que a juicio
su(s) crédito{s) ¥, p) En caso de
destine ¢l inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto
al establecido en el contrato de pre

BANCO. q) En caso de que La

cstamo o sl autorizado por El
Parte Deudora se negare a
aceptar ia cesién de los derechos contenidos en el presente

instrumento. r) Los demds casos ¢ontemplados en la Ley o en

las demds Cldusulas del presente lnstrumento. Por mutuo
acuerdo tanio EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan
€n que no serd  necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vengido por parte de EL BIESS y
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién,
bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para

el cfecto. NOVENA: PRUEBA|- LA PARTE DEUDORA

renuncia expresamente al benefio
otorgado EL BANCO y éste podra

créditos se encontraren de plazo ve

io del plazo que les haya
proceder como si todos los

neido. La sola afirmacidn de

22
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EL BANCO ¢n la demanda, en el scntido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurride en une de log casos scﬁa[adﬂ; c!,;{ la
clausula precedents, serd suficicnte prueba para los eI_'?!':cmH
determinados  en  ella. DECIMA.- VIGENCIA DEIIIII I.A
!
GARANTEA.- La hipoteca abierta constituida pm‘ll esle
imstrumente subsistird ain cuando hubiese vencido ¢l p[zlizo del
o de los préstamos que lo garanticen y hasta lanto na sc
extinpan todas ¥ cada una do las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuvicre a favor del BIESS, incluyende dentro
de clla ¢l pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales.  El BIESS, podra cuantas  veces  orea
convenienis ¥ por medio de un [uncionario aulovizado, realizar
Ja inspeecion de los bienes constituidos en garantia, asi como
también podra exigir se mejoren o aumenien los valoves del
mismo cn caso de disminucion de sus valores por cualguler
causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS,.- La Parte Deudora
[aculia expresamente a 0L BANCO, para que cn su nombre ¥ a
su cargo coestrate con la compafiia de seguros que Bl Banco
elija, un scguro contra incendio, terremolo y lineas aliadas
sobre el o los inmuebles gue se hipotequen como garauniia por
las obligaciones asumidas por La Tarte Deudora. La Parte
Deudora autoriza del mismo modo al BIESS para que acloc
coma contratante con la compaiiia de Seguros de su eleceidn, un
seguro de desgravamen gue cubra las contingencias de muerle
del {los)y deudoi(es), desde el instante del desembolse de los
recursos hasta la finalizaciéon del crédito. In ambos casos, ¢l

BIESS actuard unicamente como agente de relencién. Las

[
[

i

Y
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primas respectivas correrdn a
quienies) se acogera(n) a las
polizas que se contraten. Estos s
Acreedor, seran contratados per
inmueble, por el tiempo que el
DEUDORA antoriza para que la |
orden de EI. BANCO y ademas p4
abone a la o a las obligaciones
pago ¢l valor que perciba por ta
BANCO contratase ¢l seguro o
cobro de la poliza, todos los rid
PARTE DEUDORA y ninguna
BANCO. DECIMO SEGUND
AUTORIZACIONES.- LA PART
responsabilidad que ¢l inmueble
libre de todo gravamen, prohibict
dominio, juicic ¢  aeccién
reivindicatorias, posesorias o de pl
que a partir de la inscripeién de

unicamente estard afectado por la

la presente escritura, como consta

el sefior Registrador de la Propie

DEUDORA autoriza expresamen
oblenga de cualquier fuente de inf

dec Riesgos, Sistema de Regis

informacién  crediticia, sus

A
F DEUDCRA declara bajo su

cargo del {los) deudor(es}

condiciones puntuales de lag

eguros, endosados a favor del

el wvalor real comercial del

Banco determine. LA PARTE

poliza de seguro se emita a la

ra que, en caso de siniestro se

que estuvieren pendientes de
| seguro; sin embargo, si EL

si hubiese dificultad para el

psgos seran de cuenta de LA

tendra EL
Y

responsabilidad

DECLARACIONES

que se hipoteca se encuentra
6n de enajenar, limitacién de
rescisorias, resolutorias,
articion de herencia, de moda
este instrumento fal inmueble
hipoteca que se constituye por
del certificado conferide por
dad del Cantén. LA PARTE
te a EL BANCO para que
prmacidén, incluidos la Central
tro Crediticio y Burds de

referencias e informacién

personal{es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de

24
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suls) cusnta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de ¢ Hﬁ'l‘)‘?ﬂﬁk

cte., v en general sobre el cumplimicnto de sus ubligaﬁiong‘% ¥
demas actives, pasivos v datos personales. De igual mﬂneml!"l [.A
PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) 1‘|::uibid{:+i's) ¥
los que wva a recibir cn ¢l future, lo{s) ulilizard en nu::gi_llncios
licitos v permitidos por las Leyes del Louador, eximicndo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que dé a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda ulilizar, transferir o entrcgar dicha
informacién a autoridades competenles, organismos de contral,
Sistema de Registro Crcditic.io, Burds de informacion crediticia
v otras  instituciomes o  persomas  juridicas  legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer
pitblico ¢l comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA.
LA PARTE DEUDORA declara expresamente que cxime al
BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacion
con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impueslos,
honorarios v mds gastos que demande ol otorgamicnfo e
inseripeion de esta cseritura, ¥ los que posteriormente cause ta
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cucnia
exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también icdos
los gastes, comisiones e impuestos gue sc ocasionaren por los
diversos contratos ¥ créditos que se Jles otorguen, amparados
con esta hipoteca. 8i ¢l BANCO creyere convenienle o §1 8¢
viere on el caso de efecluar o anticipar cualguier cgreso por
cstos conceptos, la PARTE DEUDORA auleriza el cobro de los

25
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valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA

PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a fravés de la persona o
institucion que designe, inscriba|el presente instrumento en el
Registiro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir
todos los gastos que dicha inscripeién implique, como lo sefiala
la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos
que demande la celebracién y perfeccionamiento de este
instrumento, incluido el pago de fributos, derechos notariales, e
inseripeion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA
PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por ¢l BIESS y se suman al valor
del crédite otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacién de| los seguros de: vida y de
desgravamen, seguros de incendiog y lineas aliadas; v, de riesgo
de  construccion. DECIMO |[SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente
documento, las partes renuncian domicilic vy se someten a los
jueces competentes de esta ciudad|o de la que elija EL BANCO.
La ejecucifn, embargo y remdte de la presente garantia
hipotccatia, asi como el cobro db las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccién de EL BANQO, ejerciendo la jurisdiccién
coactiva en los términos constanigs en la Ley o a través de los
jueces competentes de esta ciudad| Conforme a lo establecida en

la legislacién vigente, el Banco |del Instituto Ecuatorizno de
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Seguridad Social ejercerd la jurisdiceidén coactiva para
de los crédilos v obligaciones a su favor, por parte de 1;;'2:1:%{311;1.‘5
naturales o juridicas. Esta coactiva serd ¢jcreida con su_icq,":ic'nn a
lus nourmas especiales contenidas en fa Ley del Bannr_"lo del
[nstituto Louatoriane de Seguridad Social v demés 1?:}rmas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Gadigo
de Procedimisnto Civill DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partcs contralantes declaran
incorporadas al presente instrumento lodas las disposiciones
cstablecidas en la Ley del Banco del JESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BILSS, Las parfes aceptan ¥ se
ratifican en ¢l contenido de todas y cnda una de las clidusutas
constanles en esta escritura, por asi convenir a sus intereses.
Usted Sciior Nolario, se servira agregar las demds cliausulas
ncecsarias para la validez de este insirumento. Quedan
facultados cualquiera de los oforgantes para obtener la
inscripeion de esle conirato en ¢l Registro de la Propicdad.
(Firmado) Doclor César Enrigune Palma Alcivar, matricula
nimers lrece guidn  mil novecientos ochenia ¥y cuatre puidn
cuatio del Fore de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTHENIDO DE LA MINUTA COMPRAVENTA E HIPOTECA
ABIERTA v PROIIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
que gueda clevada a escritura piblica con todo su valor legal. -
Para el otorgamiente de la presente escritura publica, sc
observaron todos ¥ cada uno de los preceptos legales que ol caso
requiere; y, leida gue les fue a los comparceientes integramente

por mi la Nolaria cn alta y elara voz, aguellos se afirman ¥

27
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ratifican en el total contenide de esta escritura piblica, para
¢constancia firman junto conmipgo pn unidad de acio, de todo lo

cual doy fe.-

f} Ing. Ruberﬁ tonio Paez Moncayo
Jefe de Oficina Poytoviejo, Encargado - BIESS

é éf’é‘f‘bzﬂ ¢ ‘Zc’g&

f} Sra. Marla Soledad Balda Cabezas S
c.c. /GOyl Y i

Apoderada Especial del Fideicomizo Marina Blue

AT

fy 8r. Jaséé Schettino Faubla

C.C. 4T022E8/4

Ab. Martha 1 zo Moncayo
A DEL CANTON MANTA
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DR- ALEX BARRERA ESPIN $0a T il
NUTARIO DECTMO CUARTO DEL M. DE QUITG _-é'ﬁg*
A
2% :
[ :
5T, !
r‘?r 4;; o I oy N
F By “r
ﬂ%éngTEQEﬁ%dh
. O fah ere®
O " ESCRITURA PUBLICA DE
PODER EBPECIAL i
I
WUE OTORGHR:
BEANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Rapresentada pol:
CEBUS PATRYCIO CHANABA PAREDES
A FAVOE.:
ROBERY AHTONICG BAER MONCAYOD
CUARNTTA
INDETERMINADE
M., 2 C.C
R .
En el Distriloe Mstropelitano de Quito, caplibali de la Eepublica
del keuvador, Aoy dia, primero de septismbine gel dos mil guirtice,
. [ i
ante mi Doctor ALEX BarRRERA ESFIM, NWOTARLO DECIMD CUARTO DEH\\
S
QUITO; compzrece ] seior JESUS BATRICIO CHANABRM PAREDRS, \Qf '-.__-.ll
o
ecstade oivil casads, en su calidad de Gerente Seueral ¥ como fsl o 5 \L
mapresantante Tegal del Banoco del 1pstituto Feuatorizno  de \x

sequridad Social, conforme consta de logs documentos gque 38




DR-
NOTARIO

EL ‘PODERDANTE © MANDANT
ecuatoriang de nacicnall
Quita, bDistritc Metropol

contratar ¥ obligarse,

daocumentos de identificac

fue por mi el MHotario,

escriftura, asi ocomo

separada de que comparecs

coaccidn, amenazas,

me selicltan elevar a escritura piblica 1la sigquiente
cuyt tenotr e5 come =sigoe:

Eacrituras Piblicas a su

especial contenido en

CUHPARECIEHTE.- Comparaece
PAREDES,
civil casado,
Bepressntante Legal del
Segquridad Social,

adjuntan como habilitante
] LY

EL PODERDANTE o MANDANTE.

del Instituto Ecuatorlano

financiera publica

b
0 CUARTO DEL DM, DE CHITO

. o ] \F',‘” i
adjuntan como habilitantjs ¥ & fquien en adelante ge dendﬁlqﬂgﬁ;Ffﬂ'f

examinade que

temon

mayer de edad, de mnacionalidad ecvatoriana,

an su call

conforme

creada por mandato

BARRERA ESPIN

Ldad, domlciliado es. ésta ciudad de

itanc; quien es legalmente capaz  para

¥ me demuestra su identidad con los

10n que me presenta; y, advertido gque
de loz efectos y resultados de esta

fue en forma aislada v

al otorgamiento de esta escritura, sin

reverencial, nl promesa o seduccién,

minuta

SENOR NOTARXO: En el Registro de

cargo, sirvase incluir una de poder

las aiguientes cléusulas: PRIMERA:

el Ingeniers JESUS PATRICIO CHANARER
da estado
ldad de Gerente General y como tal
del de

Banco Institute Ecuatoriano

consta de loa documentos gue se

8 ¥ & quien en adelante se dencminaré

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) El1 Banco

de Sequridad Social es una institucién

constitucional, cuyo

objeto social es la administracién de los Ffondos previsignales

del TES58, baje criterigs

articulo 4 da
ejecutar operaciones vy

usnarios,

afiliados vy dul

de banca de inversién., 2) Segdn el

su Ley constlitutiva el BIESS se enéa;gf e

prestar servicios financieros a ‘su

%
*f -
g

. El compareciente es mayor de\ﬁﬁé&#n Fﬁﬁ}

pilados del Institute Ecuatoéianﬁ/fden;h“
~
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DR. ALEX BARRERA ESP(N FERC i,’ff*?g,

MUFTATE DECIMO SUARTD DEL TrM. 10 QUITO S

M 7
£58 “\ f’/ EXN
ko LR
] ] e *
Sequridad Scocial. 3) El sefier EROBEAST RNUONIO PAEZ MO B ﬁ e

W

L. lage I T
de  Oficine  Portovieje, Eocargado, debe estar deﬁ%ﬁ?ﬁ E%E‘ﬁa

Yegitimade pars comparecer @ nombre del BIE3RS a la ceiebracifin

de  ros  actos juaridicos  relaclonados con las Gperacionegﬁ v
servicios mencionados en el numeral antericr en la jurisdic&i@n
d= la provinciz de Marabi. TERCERA: FODER ESFECIAL.- Con %Stos
antecederntas, el Ingeniere JESUS PATRICIC CHAWABA PREFDES én au
calidad de Gerente Genoerzl del Bancoo del [hstitubs Rocuatoriano
de  Seguridad Social, exl jende poder especial, amplio v
suficiente, cual en derczho =Be requiere,! a favor del =cficnr
ROBERT ANTOMIO PAERZ MONCAYO, con cédula de ciudadania ndmeroc uno
siete une cos cuatro seis dos ocho dos guidn sicte (171246282-
7], Jefe de Oficina Portoviejo, Bncargado, de shcra en adelante
EL MANDRTRRIU para oue a nombre del Banco del Instituto
Ecuatorianc de  Seguridad  Socizl, realice lo siguiente: 13
guscribir & nombre del BIESS, en la jurisdiccién de la provipcia
de Mazabi, las matrices de hipeleca v contratos de mutuo gue se
otorgan & favar del Banco del I[nstitute Ecuaterlano de Seguridad
Sacial EIESS, en twxlas sus variantes y productos contemplacos en
el Munusl dz Crédito del BIESS. 2) Suscribir a nombre del BARCO
DAL IHﬁTITUTa ECURTORIAND DE SEGURIDAD S0CIAL RIESES las tablas
de amortizacior, notas de cesion, cancelaciores de hipoteca,
contratos de mutuo o préstama, escrituras publicas  de

i

conatitucion v cancslacién de hipotecas y cualguler documau' _
N 1

tegal, poblics o privade, relacionado con el cantrato muuuo G

.N !
garantia hipotecaris y/o wutuo scbre blenes irmueples gue 38,

L]

otorguen @ [Cavor del BANCG DEL  INSVITUTO ECUATORLAND  DE

SEGURIDED SOCIAL BIESS. 3} Suscribir a nombre del BANCE DL



DR. ALEX BARRERA ESP{N
MNOTARIODRCIMO CUARTO DEL DM, DE QUITO

TS
THSTITOTG ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL EIESS odd o és-

relacicnade con los |créditos hipotecarios cuncéhi@g@ﬁﬂgégﬁ?

cualgquier otro tipo de crédite gque conceda el BRIESS a sus
preastatarios, en la jurisdiecién de la provincia de Manabi, asi
comd  también éualquier documente piblice o privade relacionado
con la adguisicién de cartera transferida a favor del BANCC DEL
INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGUEIDED SOCIAL BIESS por parte de
cualgquier tercera perspna, natural o juridica, entendiéndose
dentro de ello la suscripeién de endosos, cesicnes v/o cvalquier
oftro  documento que fluera menester a efectos  de que =a
perfeccione la transferjencia de cartera a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANG | DE SEGURIDAD SOCIAL BEIE2S, s5ea  en
documente piblico o privads. 4} El prasente podar podra ser
delegade total o parcialmente vnicamente previa autorizacién
expresa ¥y escrita del zepresentante legal del MARDANTE.- CUARTA:
RE?DCABILIDﬁh.- Este | poder =103 entendeara automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura piblica de
revocacidn, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente poxr
cualquier motivo en sus funciones en el Banco del Instituta
Ecuatoriano de Seguridafl Social o cuande asi lo dispuaiera EL

» A
MANDANTE. Con el pregents instrumente, el Ingenierce Jasis
Patricic Chanabd Paredes, en la calidad que conparece, revoca en
sy integridad el poden egpecial conferide al sefior Fernando
Vliadimir Jiménez Borja, «onstante en la esgritura  plblica

otorgada ante la Hotarig Trigésima Sexta del) cantén Quito,

Maria Augusta Pefia Vasquaz, con facha 11 de febrerd“ﬂaHEGj

L 3

QUINTA: El presente mandate dada su naturaleza es Kihhfitﬁlo“y

—

gratuito. Usted sefio] Motario, se servirs agregar lag T




ard tuf A
ghienan der ¢,

, 3 .
DR. ALEX BARRERA ESPIN S8 5%
WCLARID DECIMO CUARTD DEL DM, OL QLITG rahalc \ (/ %
x* %
o | 2% £
Tormalidades de estile necesarias para la plena validez dq& «ﬁﬁ@
N A |r$‘i"-"\'1.f' ¥
L ) d ! L L
ingtrumento. HASTR RQULI I MIMOTA lis misma que queda elova ﬁg:ﬁﬁ i

Fsocritura Piblica con todo su valor legal, minuta gue ha sido

suscrita poar L& Doctora Dizna Torres Egas, con matricdla
;

cuarenta y sicte jdel
|

2l otorgamiente dé la

profesiconal rimere diew mil seiscientos

Colegio de Ahogados Jde Fichiacha”.- Para

presenle escriiura se observaron los preceptos legales del baso

v leida qguo les fue, por ni el Notarie integramenle asta

gscrituara al compareciente, ésxte ge ratvifica Bt todas =sus

partes ¥y firma commige en unidad de acto, de todo lo cual doy

1
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JESUS BATRICIO CHAMABRA PAREDED

BANCO DEL INSTITUTD ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL

c.c. MFPFILYRl D

_ Q@f

ATEYX BARRERA ESPIN

HOTARTO DECIMG CUARTO DEL D.M, DE QUITO
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Frovincla: MARAR Canton: PORTOVIEJD Paroguia; FRAMGYSCO PAGHECD Bario: AN GREGORIO DE PORTODVIEID Calle:
FRAMCISCO PACHESD Nomens: SN Intarseccidn: PEDRQO GUAL Refarancla: FRENTE A LA ESCUELA RAFAEL MENDOLN
Editicio: EDIFICID EX FILANEBANGD Telsfuno Trabajo; DEZEST120 .

No. ESTAHLECEAIENTE: 5 EETADD  ABIERTC LOGAL COMERGEAL  FEG. INICIO ACT, 05/08/2013
KOMBRE CUMERGIAL: BIESS MONTE DE FIEDAD AGENCIA SUR FEC. CIERRE:

. FELC. [Hls
ACTIVIDADES ECOMNOMGHS: REINIC]

PRESTACION NE SERVIGIGE FINANCIEROS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provinia: FIGHINCHA Carldn: QUITO Parmquia; VILLA FLORA Barrlo: VILLA FLORA Calie: RCD RIGO IE CHAVEZ Mimeanm:
DF2-98 Inkerseccion: PEDRO DE ALCARD Relerancia: JUMTD A FARMAGIAS SANA SANA Taleiono Trabslor 022648251 Talsfono
Trabajn; 022659115 Gofular, 0984302320 Email patricio badoya@bless.fines

Mo, ESTABLECIMIENTG: 016 ESTADD  ABICRIL LOGAL COMERTIAL  FEC. INICIQ ACT. 04fM2iI013

NOMBRE COMERCIAL:  BIESS AGENCIA SUR FEC. CIERRE:

FEC. REMICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTACION DE SFEAVICIOES FINANTIEROS.

PIRECCION ESTABLECINIENTO: ¥

T g

Previngia: PICHINGHA Gambt: QUITO Parroquia: LA MAGDALENA Barrio: LA MAGDALENA Calle: RODRIGO DE CHAVEZ
Nomera; DEZA5T nlersetiion: GALTE Raferancia: A UNA CUADRA DEL BANCD PRADUBANCO Telefona Traba]o:'@ZZB??&W
' |

Talefone Tratajo: 022616919 Celular 1984302320 Email: palricia.b edn:.ra@% ;
) i DIRECCION 1“"?,§m-\:\ g
- \ X
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REGISTRC U

SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1768156470004
RAZON SQCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL
No. ESTABLECIMUENTD: 071 "ESTADD  ABIERTO OFICINA — FEC. INICID AGT, 080872010
NOMBRE COMERCIAL: HIESS MONTE DJ FIEDAD LATACUMGA FEC. CIERRE:;

FEC. REINICIO!
AGCTIVIDADES ECONOMICAS:

FRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCHIN ESTABLECIMIENTO:

Provincla: COTOPAX Camton: LATACLINGA Pml:ﬂ: LA MATRIZ Cafie; TARCUI Mimero: 442 Interzecckin: QUITD Referericis: A

DIEZ METROS DEL SOMSEJD PROVINGIAL
adllama 1g@thatmall.com

: IE55 Telefono Trabafo: 032811444 Fax: 032811444 Erviall

No. ESTABLEGIMIENTO: 012 ESTAD  ABERTO  OFIGINA FEC. INICIO ACT. 1370/2010
NOMERE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE|PIEDAD GUAYAQUIL FEC. CIERRE:

- REINICSO;
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. o

PRESTACION DE SERVICIOS FINANGIEROS

EfRECCION ESTAHLECIMIENTO:

Pravincia: GUAYAS Cantén; GUAYAQUIL Parmogus
Intersenchén: AV. QLITA - AV, SEXTA Reforench
Trabajn: 42454452

No. ESTABLECTMIENTO: 012
NOMBRE COMBRCIAL:  pegs
ACTIVIDADES ECONGMIGAS:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
n b
DIRECEIGON ESTABLECINIENTO:

: XiMENA Chadadeln: NUEVE DE QCTUBRE Calle: SEXTA Nimara: SN
JUNTO A A COMISARIA GUARTA DE POLICIA Edificlo: IESS Telefano

ESTASI0  ABIERTO LOCAL COMERCHAL "FEC. INICID ACT, 1770272011

FEC. GIERRE:
FEC.REINICIO:

Provincla: GUAYAS Canldn; GUAYAQUIL Pa

traqul
CARB( Refersincie: FRENTE AL BANCO CENTRJ

0385807044

e

\

ROCAFUERTE Calls: AV. 8 DE OCTUBRE Namere: 219 Irtersa
D5 ECUADGR Conjurtity PR P1,PZ Edifick: EX BANGC

DIRECCY ‘: Z'l:“m
sniﬁ‘:ﬂl“lm:uu::l::muﬂhlnmmny
by M wpar PRTENMLH W CLMiy B

ot
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REGISTRC UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERC RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SDCIJIAL
No. ESTABLECIWIENTO:  CO7 ESTADO  ABIERTO  LDCAL COMERGIAL  FEC. INICIO AGT. wT[lem 0
NOMBRE COMERCIAL:  RIESS - MONTE DE B=DAD QUEVEDD FEC. CIERRE: |

ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REINICIC:

PRESTACICN DE SERVICIOS FINANCIERGS

DIRECCION ESTABLECIMIENTC:

Provincla: LOS RIOS Garadn; GUEVEDQ Parmogula; GUEVEDRD Calle: 7 DE OCTUBRE Nimer: SN Interseceldmn MOVENA
Edificio: IE53

Mo ESTABLECIMIENTD: 008 ERTADD  ABERATQ  OFIGINA FEGC. MICID ACT. 171122010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS-MONTE DE PIEDAD Al NORTE fEC. CIERRE:

FEC. REIN H
ACTIVIDADES ECONOMICAS: clar

PRESTACION DE SERVICIOS FINAMCIEROTS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Frovinsia: PICHINGHA Canton: GUITO Paroguis: SAMTA PRISEA Calle; AV. 10 DE AGDSTO Mman: M23-2% filersecelb:
ANTOHD MARCHENA Referencis: FRENTE A LA PARADA DEL TROLE Oficing; FB Telsfono Trabalo: 022905563

M. FSTABLECIMIENTO: oG ESTADD  ABIERTO  OFICINA FEC. [MICIO ACT, 21UH22016
MOMBRE COMERGIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD RICBAKEA FEC. CIERRE:

FEG, REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTACION DE SERYIGIOS FINANGIERSS,

IRECCION ESTABLECIMIENTO:

x N
Frovinga: CHIMBORAZO Cantirm FIOBAMEA Parrsquia: LIZARZABURL Calie: H) BIE AGOSTO Mdmern: 2722 Intargeccion;
PIGHEMCHA Referencia: JUNTO AL JUZGADT OE 1A NIREY ¥ ADDLESCENGHA Telefono Trabejo: 0220950165 ﬂﬂl@gr: ”y
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

SOCIEDADES
_. G:)
NUMERO RUC: 1?ﬁu1jsmun1 M g €
RAZON SOCIAL: BANGO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
No. ESTABLECIMIENTO: 004 ESTAIDN FEC. INIGTO AGT. 080812010

Ena ABIERTC  GRIGINA
BIESS MONTE DE PIEDAD AMBATO

AGTIVIDADES ECONOMICAS:
FRESTAGICN DE SERVICIOS FINANCIEROS

NOMBRE COMERCIAL;

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

FEC. CIERRE:
. FEC, REINIC3O:

Provincie: TUNGURAHUA Canttn: AMBATO Pachpia: MATRIZ Calte: CASTILLO Niimero: S$/N Infersecclsn: BOLIVAR Y SUCRE

Refarencia; JUNTO A LA OFICINA DE CORRE:
(GS99580T00

No, ESTABLECIIENTD: 0
NOMBRE COMERCIAL:  BiESS MONTE DE PIEDAD [BARRA

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

DB ECUADOR, Edificlo: IESS Oficina: P.B. Telelono Trabajo: 032828031 Galukar:

" ESTADO  ABIERTC LOCAL COMERCIAL — FEC.TNICIO AET. 2370472010

FEL, CIERRE:
FEC. REINICIO:

Provincia: IMBASURA Cartén: IBARRA Partoquid: SAGRARIO Calls: GARCIA MORENOQ Nimero: 8-27 Intersacuitn; CHICA
NARVAEZ Refargncia: TRAS LA MGLESIA LA MERCED Télefong Domiclio; 062952736 Fax: 082957738

Ho. ESTABLECIMIENTO. 006 ESTADO = ABIERTO OFICINA
HOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD AZOGUES

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS,

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTO:

FEC. INIGIC AGT. 16122010

FEC. CIERRE;
FEC. REIRICIO;

Referancla: A MEDIA CUADRA DE LA CASA DE
Trabajo: 072247535 Telefong Trabgje: 072247008

Provincta; CANAR Cantdn: AZOGUES Parraqulx: EDGLIES Calie: YEINTIMILLA Nilmaro: 5/ ttersaccion: AYACUCHD
L]

R;TESANUS Edificio: INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGUIR Tele
ax; 072247535 __,____.__—DM .
SRIHEW o I-itﬁimfguluiluh - :
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REGISTRO UNICC DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERD RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATCRIANG DF SEGURIDAD SDGIAL
ESTABLECIMIEMTOS REGISTRADDS: .'I
Mo, ESTABLECIMIEN T O ESTADG  ASIERT MATRIZ FEC. INICIO ACT. 23042070
NOMBRE COMERLIAL: BIESS FEG. CIERRE:

AGTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REINICIC:

PRESTACION BE SERVICIOS FINANCIERDS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Prrovineia; PICHINCHA Canton: QUITO Parraquiz: BENALCAZAR Bardo: LA CARDLINA Calle: AV, RID AMAZONAS Mimers, NA5-
181 Interaaceitn: JAPON Referencia: JIMTO AL BANCO PRODUBANCO Edificle: INMMOPROGRESO Pleg: 1 Telefona Trabala:
022327500 Celular: G2R2225405 BEmail: paticio. bedoyafbbiess.ines Web: WWW.BIEES FINEC

Ho. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADD  ABIERTLO  OFICINA FEC. INICIO ACT. GEM2Z070
HOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DFE PIEDAD LOJA FEG. CIERRE:

. FEG. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PREZTACION DE SERVICIOS FINANGIEROE.

DIRECCHON ESTABLECIMIENTO:

Provincla: LOWJA Ganton: LOJA Paraguia: EL SAGRARID Calle: ROCAFUZRTE MNdmaro: 12-80 frtersecsisn; BERMARDC
VALDMNWIEST Feterencia: JUNTO AL SR Edificiy: |IESS Telsfaho Domicillo: 072571082 Fax: 072571082

No. ESTABLECIMIENTL, (03 ESTADO  ABIERTO OFICEA FEC. INITIO ACT,. 0722010
NOMERE COMERCIAL; BIESS MONTE DE FIEDAD MACHALA FEG. CIERRE:
FEC. REIMICICY:
ACTIVIBADES ECONOMICAS:
PRESTACYON DE SERVICIDS FINANCIERQS, B
' ) A {
DIRECCION ESTABLECYMIENTO: ' | {
Provincla; EL-ORO Cantin: MAGHALA Paricquiz: MACHALA Gatle: JUAN MONTALVO Nimero: BN Intersecsian: OLMED
Referencis: A CIEN METROS DELMERCADO CENTRAL Clicna: P_B. Tefefano Domiclio: 072036963 Fay, 072848963 Efpl:
marigela_mp@hoimaiteorta” . CGey , L 0 D Y DIREGCION ZONALS - L.
ol 1 pt variien 4ub 1ol dasumumsy dapidala v |
' VT l Trineis £ unlugiin prigfnate prinniadst,
e, _,._J jpratiafyrye) pretunsees al cokirmuyEnle. .'-,' Ill )
[ L
5034018 A

FIRIMA DEL CONTRIBUYENTE
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REGISTRO UNIGO DE CONTRIBUYENTES ~
SOCIEDADES Uiy o
- wt B Bhen plpalpt

NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL; BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESFECLAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHAKARA THREDEE JESUS PATRICIKY
CONTAGOR: BEDOYA 1BARRA JORGE FATRICIO
FEC. INIC10 ACTMDADES: 23042010 FEC. CONSTITUCION: 230452010
FEG, INSCRIPCION: 15072040 FECHA DE ACTUALIZACHYN 020342015

ACTIOAD ECONOMICA PRINCIFAL;
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS.

RONICILIO TRIBUTARIO:

Fravincla: PICHINGHA Centon: QUITO Parraqula: BENALCAZAR Rarro: LA CAROLINA Calle: AV. RID AMAZONAS Narmar
N35-181 Intarseccitn: JAFON Ediniclo: INMOPROGIRESD Plso: 1 Refarancia ubleacién: JUNTO AL BANGO PRODLIBANGE
Telefona Trabsja: 022397500 Celutar- 1998225405 Emal: palrick: badoya@biess fin.ec Wab: WWW.BIESS FIN EG

DOMICHIO ESPECGIAL:

OBLIGACIONES TRIEUTARIAS:

* ANEXC RELACION DEPENDENCIA ¢
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FTEMTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

el 0fal 0 ABIERTOS; 15

# DE ERTABLEGINIENT 08 REGISTRADGS:
o et CERRADOS: 1

JURIADICCION: V2OMA, G4 PICHINGHA,
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N Banco del IESS

ACTA DE POSESIGN

GERENTE GEMERAA DEL BIESS

El Directerio del Banco del institule Ecusteriano de Seguridad Soclal — BIESS, en  sesldn
ordinasia celebrada el 11 de febrero de 2015, ton base en el ariiculo 375 numeral 13 del
Codiga Orgdnlea Monetarfo ¥ Financlero, publicadn en el Segundo Suplemento, Reglstro Oficlal
332, da 12 de septiembre de 2014; articoios 12 y 15 de la Ley del Banco del Institute
Eruatoriano de Seguridad Soclzl, publicada en el Reglstro Ofickal Suplements 537, de 11 de
mayo de 2509 y articulo 19 de [a Cod|ficacidn del Estatuto Soclal del Banco, resclvid deslgnar &
Ingeniero Jesits Patricfo Chanabd Heredes romo Gerente General del Bance del Instituto
Ecuatoriang de Segurldad Socfal — Bi | 5.

Mediante Resolucidn No. SBS-IMI-DNJ-SN-2015-081, de 3 de febrerg de 2015, |a Intendencla
Macional Juridica de la Superintendencia de Bancos y Seguros, califica fa idoneidad legal dei
ingenjiero Jesls Patriclo Chanabid | Paredes, pertador de lk cédula de ciudadank Mo,
1707724710, para que ejerza las fun:liunm de Gerente General del BIESS.

En cumplimiento de lo dispuesto en el artfculo 15, letra d} del Estatuto Soclat del BIESS y el
artlculo 3, i=tras a) y b) del Reglamenta para el Funcionamiento del Divectorio def BIESS, el 11
de febrere de 2015, ante el Presidente del Directorio del S8anco de) institute Ecuatoriano de
Seguridad Social, ef Tngeniero Jesds- Patricle Chanabd Paredes presta [a correspondiente
promesa y se declara fegalmente posesionado para efercer las funciones de Gerente General
def Banca del [hstituto Ecuatoriano de Seguridad Social — BIESS.

Para constancla firma confuntamente cen el Presidente del Blrectorlo del BIESS v fa infrascrita
Secretarla que certifica.

Quite, ] — g CE

[l

[E M
ng, Jestis i0 Chanabd Paredes
GERENTE GEMERAL BIESS

Lo certifico.- Guayaguil, 2 11 de febrefo de 2015,
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Quito, 25 de marzo de 2015

Befor
Pedra Xavler Crtlz Relnoso
Freaenie.~

De mi conslderasiin:

Tengo el agrado de comunicarle que i3
compafils FIDUGIA 5.4, ADMINISTRAD
sa5idn dal dia de hoy, 25 do mao
compaffa, por &l periado ssigtulario de
hasta ser legalmenta resmplazado.

%

b Junta Genaral Exiragrdingda Universal da Acgionfsiss de la
ORA DE FORDOS Y FIDEICOMISDS MERCANTILES, on gu
2015, rasohvid reslagide como GERENTE (GEMERAL de [a
ES afos, deblendo no ohatanta permansesr en sus funciones

En su calldad de Getente General y d
comesponde aercer la represenlacion |

Sus debreres y atrlbucioness 56 encuenlra
viglslme quinte de los Estatules Soclales

3ut hombramlgntn snterior fua inserita en
Reglstro de Nombrarmentos, Taemo 149 el

Fiducla SA. Adminlstradora de Fondos
plblica clorgada &1 20 de mazo de 1887
de 3ollnes, inscrils en ef Registra M
denominacldn de Corporacion Bursalil &.
olorgads €1 23 de junlo de 1695 anle |

Sallnes, lepalmente inscrita en &l Regigl
Consecutivamenle 54 reformaron ios esl#uios de la Cam

de marzo del 2001 @ fnscrila an e R
Posteriormende los esiatutos soclales d
otorgada el 28 de junio dal

Duafias Mera, debldaments inscrita en el

confonnidad con los Estafutos Socjales de la Compsfiig, Je
gl, Judiclal ¥ extrajudiciat de fa Compafila de formz individual.
determinadas en ef aficvlo vigésimo tercero, vigésimo cuarlo ¥
e la Compafila.

[ Reglsiro Mercantil del cantén Quito; bajo of Nirisro 4717 det
ia 12 da abrif del 2012, ’

W Fidelcomisos Mercantiles, se comstituyd mediante sscriturz
nte la-Notaria Segunda del cantén Quilo, Dra. Ximens Moreno.
del mismo cantén el if de Junic de 1987, bafe la
Flducia, eambiando &sta a [a actust mediante escriura piblica
Nelatia Segunda dal canldn Quito, Dra. Ximena Morenu da
Mercanlil de! misme cantén ol 21 de saptiembre de 1085
fla mediants escritura plblica torgada el 20
fstra Mercantll del canfén Quilo, 21 30 do abril del 20041.
la eompaflz fueron modificados mediante eacritura puibdics

2001 anta el Nolzrlo Trigbsime Séptimo dal cantdn,Qulte, Doctor Robarto

eglstre Mercaniil del canltn Quits, el 21 de agosto del 2001;

medianle ssertura pitblica clorgada o 08 de agosto dsl 2003 anb et Nolaris Triggsime S&ptino del

cantdn Gulto, Doctor Roberlo Dueffias M

Qulte, el 02 de ootubre del 2003; ¥ media

gl Notarie Suplente Encargade Déclmp
debldarnenta inscrita en el Reglsiro Mercat]

Sin olro pariiu::gfar, aprw;ch B.Ap
Atenlamente

I Osorio Vaca

Acapin la designaciéh de Garenle Gsne

FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERGAN

Compafilz efecluada el 25 de marze de 201

Qulls, 2% de de 2015

Sr. Pedro Xavier Qrilz Helnnarn
C.C. 1706773304

nida

» debidarente inscrila en el Reglstra Mercantil del captén
e escrilure pablica olorgada el 18 da sepfiembre dal 2012 ante
del cantdn Quitc, Doctor Disgo Javier Almeida Montero,
tll del eantén Quilo, ef 21 dg noviembra del 2012,

n

d para reflérara mls sentimlentos de espectal considaracion,

Bl da Jz compaifa FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE
LEE realzada por fa Junta General de Acciorigtss de Iz
L

m

DOY FE: Gue ias : gcedentes
copias fntggl:g{l;icas en
G fojas ‘ut|lles, anversos,

FEeversas sosn |
originales, Ma ?/?9'/3
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Motaria

Primera Suplente

Manta - Ecuador




» Registro Mercantil de Quito

REGISTRO MERCANTLL DEL CANTON; QITO

RAZGN DE INSCRIPCION Nomnmmmﬁm

EN LA CIUDAD CAITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE BEGISTRO,
SE MUESTRA A CONTINUACKIN:

1. RAZON DE INSCRIPCIGN DEL: NOWBRAMIENTO DF GERENTE GENERAL

CLY¥0 D ETALLE

NUMERD DE AEPERTORICH 16889 T |
FECHA DE 1N5CHTPCIL‘5‘IH: 14/0472015 I'.
NUMERG DE INSCRIPCION: a5

REGISTRO: | LIBRG DE NUMBH&MI_ENTDS

2. DATOS DEL NOMERAMIENTO: 2

O
'ﬁtﬁh ne:l‘r?xi',i.

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATG!
AUTORIDAD NGMINADORA:

NOMBRAMIENTO DE GFRENTE GENERAL v, %oe™ % g
JUMTA GENERAL EKTHADRDWJ\HM U NAVE Rt 95,}” # ) {_g..
' IS

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 25/03/2015
FECHA ACEPTACION: 7570372015
NOMBRE DE LA COMPARIA: HDUCIA 5.4, ADMIN]STRADDHA DE FONDGR
i - MERCANTILES : A
| DOMICILIO DE La COMPARIA: oute__ - 'F:H»%:. i ia-“"’«ai” .
- . g BTN
3. DATOS DE REPRESENTANTES: :
Mdentficacian Mormibyas y hpcihdus Cargty . Flaza L
- 1706774304 ORTIZ REINOSD PEERD [ -GERENTE GENERAL TRES AROS

XAVIER : . . )

4. DATGS ADICIONALES:
CONST. RME 734 DELIIG/OG/1087.- NOT, SEGUNDA DEL: 21'.],."{#3,"1"3! MODIFICARDS FSTATUTOS SOCIALES:

RiviH 3878 DEL 21/11/201.2 « NOT. DECIMWO DEL; 18,-"09,."2{}12 1T f "

(CUALQUIER FNMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO UE LA PRESENTE RAZON, Li INVALIDA,
LGS CAMPOS QUE 5E ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIDS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESD BE

INSCRIPCIGH, SEGUMN LA NORMATIVA WVIGENTE. . e
FECHA DE ENMISION: QUITC, A 14 DIAS) DEL MES DE ABRIL D_E__.:iu'lﬁ ok
——- d ol F
s .,.. ;g ;
I\. ter r : e
,,,;Jm, - ot i
DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ [GELEGADA - ﬂEscLuclfiN pi3- qu 2015}

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

|.--lx

DIRECCIOMN DEL REGISTRO; &4, 6 DE DICIEAMBRE N5 73 Y GASPAR DE ‘-I!LL:’ER{]EL
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDEICOMISO MARINA BLUE
AFAVORDE
SRA. MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS
CUANTIA: INDETERMINADA
i 2 COPIAS;

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

Det Distrito Metropolitano de Quito

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO

Juan 200 Mera No. 1741 v Av. Orellana - Edif. Juan Leon Mera Of 103 - Ter. Pisc
Telfs.: 2540 882 - 2541 052 - 2220 405 - 2220 408
e-mail: infe@notariazé.ec « QUITO - ECUADOR
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PODER ESPECEAL
QUL OTORGA
FIDEICOMISO MARINA BLUE
ATAVORDE
SRA, MARIA SOLEDAD BALDA CABRLAS
CUANTIA: INDETERMENADA
ni 2_ COPIAS
M.V,

MIARLVA BLET

En la ciuwdad de San Francisgo do  Quitn, BDistrito

Metropolitana, Capital de la Republica del Ecuwador, hoy

TLUNES VEINTINUEYE (29) DE JUNIO DEL ANO DOS

MIL QUINCE, ante mi, DOCTOR MHOMERO LOPEZ

O]?:f‘mNDCJ: NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL

CANTON QUITO, comparece, ¢l Fideicomiso Marina Blue,

legal ¥y debidamente representada por su Fiducisria la

comparniia  Piducia 5 A, Administradors de Fondoes ¥ Niieh

TFldcicomisos Mercantiles, quien a su  vez compargcs ﬁé%’lﬁ
1




neral, sefior Pedro Xavier

representada por su Gersnte (e
Ortiz Reinoso, de conformidad con el nombramiente que se
adjunta al presente instrunento como documento habilitante;
bien instruide por m{ el Notaric sobre e] objeto ¥ resuliados
ne procede de una manera
Le

de edad, lepalmente capaz v

de esta escritura piiblica a la g

libre voluntaria.- EI ireciente declara ser:

¥

naciconalidad ecualoriana, mayor

compa3

habil para contratar y obligarse,
esta ciudad de Quite, Distrito
conoccr doy fe, en virtud de habe

de identificacidn, cuya copia ¢

domiciliado v residente &n

Metropolitano; a guien de

rme exhibido su documento

ertificada se agrega como

habilitante; y, me pide que cleve a escritura piblica el

contenido de la minuta que me presenta, cuyo fenor literal
que transcribo fntegramente a continuacidn es el siguiente:

“SENOR NOTARIO: Sirvase aytorizar e incorporar en el

protocolo de escrituras piiblicas a su cargo, la siguients que
contegnga un PODER ESPECIAL, al tenor de las siguientes
cliusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al

del

otorgamiento presente instrumente el Fideicomise

Marina Blue,* legal y debidamentc representada por su

Fidnciaria 1z compaiifa Fiducia 5.A. Adminisiradora de

Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su  vez

comparece representada por su Gerente General, sefiar Pedro
Xavier Ortiz Reineso, de conformidad con el nombramiento
que ss sdjunta al presente instrumento como dacumento
hahilitante, parte s la cual para los efectos de interpretacidn
del presente contraio se la podrd denominar simplemente

comoe el “MANDANTE” y/o |el *“FIDEICOMIZO™, El
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Dr. HodMERe LOPEZ 0RANDD

MeTARID YIGESIMG 52XT0 DEL CANYEN QUITG
DISTRITO MEYHOPOLITAKG

comparecicniec s  mavor de edad, de Aag
ceratoriang, cde estado civil casado, domiciliadojen [4]

de Quite, HEGUNDA: PODER TSPECIAL.. hl\klde[;

TSI T I

Marina Biue debidamente representads por su Fidutiaria. Af

compafifa  Fiducia  5.A.  Administradera  de  Fondos Ly
I3

|
Fideicomisos Mercantiles otorga un poder especisl a (avor

de la MANDATARTA, seftora MARIA SOLCDAD DALDA
CABEAAR para que en nombre ¥ representacién del referido
Fideicomitso suscriba en su calidad de VENDLDOR, los
coatralns  de compraventa -de los hienes inmuchles de
prapicdad del patrimonio zuténome del Fideicomise, que
forman parte del Proyecto Urbanizacidn DMarina Blue,
siempre v cuando, en cada escritura de compravents a sor
suscrita, se cumpls con log siguicntes requisitos: UNG.- Cue
in fiduciaria del Fideicomizo Marina Blue, csto 2s, la
Fiducia %.A. Administradora de Fondos y Fildeicomisos
Mercantiles, autorice de forma individual ¢ independicnie,
cada una de las compraventas a suscribirse, mediante
documente escrito cuyo formate consta en el ancexo que se
adjunta DOS.- Que cada unoe de¢ los compradores de fos
inmuehles que fengan relacién ¢on las compraventas 4
susctibirse, hayan finspciade su compra con un crédifo
otorgade  par el Banco del Institulo Ecuatorianoc de
Seguridad Social (BIESS), institucién que tendrd la calidad
de acreedora  hipotecaria  dol iamueble objeto de la
compraventa correspondiente; y, TRES.- Que fa autorizacidn
a la que s¢ refiere el numeral UNO citado cn esta misma

clausula, copsie como habilitante de 1z compraventa que T

=
i
i

=il




MANDATARIA suscribird en nombre y representacidn del

FIDEICOMISO, so pena de nulidad de la escritura en caso

de incumplimiento de esta formalidad que le habilita a la

MANDANDATARIA a representar al FIDEICOMISO en cada

una de las compravenfas a

celebrarse, TERCERA:

PROHIBICION.- La MANDATARIA no podri delegar el

presente mandato total o parcis

MANDATARIA nc podrd adquit

Imente en ningon caso. La

ir a titulo personal activos

tijos, ni gravar los activos que cpnforman el FIDEICQOMISO,

asi como tampeco podrd contr

crediticias, ni pasivos en represg

atar créditos, obligaciones

ntacidn del FIDEICOMISO.

Asf mismo, la MANDATARIA n«tnpodré realizar ningdn acto
i

ni celebrar ningin contrate que
realizacion  de  actividades

FIDUCIARIA como administradd

plique o pueda implicar la
no  sutorizadas por la

ir del FIDEICOMISO o que

ue declara cotnocerlas a

de alguna maners se contrl:pnngan o excedan las

instrucciones fiduciarias, las

cabalidad ¥ que desde ya la MANDANTE queda facultada

expresamente a desconocer y desautorizar la ceiebracién de

cualquier acto o contrato reali
i My

clausula, Usted sedior notario

¢lausuilas de estile para la

instrumente.”.- {Firmado} Aboga

zado con violacién a esta
sirvase agregar las demds
plena wvalidez de este

da Marfa Verdnica Arteapa

Molina, portadora de la matricitla ntimero DIECISIETE —
BOS MIL DOS - CUATRQCIENTOS CUARENTA ¥ UNO
del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE

LA MINUTA, la misma gque dqueda elevada a escrifura

piblica con todo su valor legal.-

Para el otorgamiento de la
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RESISTRO UNICD DE CONTRIBUVENTES

SOCIEDADES
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RAZCR 200EAL:
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PR Quitd, 25 de marzo de 2015

Seflor
Fedro Xavier Drtiz Relnaso
Presantia.

De ml considersdon:

Tenge el'agmdo de comunfeers que
cornpalifa FIDUCIA S.A, ADMINIST

compafifa, por €l pericda astahiana
hiasta set legatmente reemplazads,

Ia Junta Gereral Exiragrdinafa Universal de Accionistas de {a
RA DE FONEOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, =n su
. sesion del diz ds hoy, 25 de warzo|de 2018, reechid reclegide tomo GERENTE GENERAL de [a

TRES afigs, debiandn no chetanle pemanecer en sus funclones

En sy calidad de Gerenle Genera! ¥ de canformidad con los Estalsics Socizles de & Comparila, ta

comesponde Ejercer la representacin
Bus debergs ¥ aliblucienss sa encue
vigesimo qeinto de bos Estatutes Sockal

&l, Judicial y extajudiclal de la Compafiia de forma Individual.
n deteminados en &l atlewlo vigésimo tercarn, vigésime ciaro y
de {a Compafiia

Su nombrarmiento antarior fus inscrile en el Registro Mercantl del cantén Qulto, baja sl Niimem 4717 dai
Registro do Nombramilentos, Tomo 143 sl dia 12 de abril de} 2012. _

Fiducia S.A. Adminisiadora de Fond
plblica olorgada ef 20 de matza da 1%
de Solines, Tnscrifa en el Reglsto

y Fidsicomisos Mercantiies, se constifuyd mediante escriturs
anta fa Nolaria Segurds del cantdn Quiln, Dra. XImena Mareha
i del mismo cankén gl 19 de junio de 1987, baje fa

denenilnacia da Carporaciin Burstl SA. Fiduds, cambiando &sta a b actuaf medianta esctitum plibliica
clorgada & 23 de junic ds 1993 ante|lz Nolarla Segunda de? cantén Oulto, Dra, Ximena Morno de
Eolines, legalments Inscita en ef Registro Mercardtil dal mismo canlén ol 21 de sepliombre de 1895
Conzecutivamanie ge refarmaror Ios estahilos de la Compariia medients eseritury pdblica sforpads e 20
de marze dei 2001 8 inscils en el Registo Mercantl del cantén Quits, ef 30 de abrl del 2001,
Fosterlormente los estetulos sociakes de |z compailla fueron modtficados mediante escitum publica
vldrgade ef 28 da junia d&l 200 ants el Muiaro Trigésimo Séplimo dal eznider CQuita, Doctor Raberto
Dusfias Marz, debidsments nacrita en el Reglstro Mercantil del cantén Qulio, ef 21 de agoste dal 2001;
medianle esaffura plblica clorgada ef (DA da agesto del 2003 ante &l Notsdo Trigsimo Séptimo del
candn Quilo, Doctor Roherte Dueflas Mers, debidaments Inscrita en ef Reglsto Mercanti del eardén
Qufo, el 02 de ochibre dal 2003; ¥ mad:;g_te estriturs piblica clorgada el 18 do sepliembre de! 2012 ante
el Neisrio Suptenta Encargade Décimo del canfon Quito, Docior Disga Javier Almelda Montero,
debidamenie nscrifa en el Ragisio Mevchntii def cantén Guiie, al 21 de novlembre det 2012,

Sin otro paglicilan, aprovecho fn.epedynitlad para reiterade mis senlimlentos de especial consideracion,

Acepha la designacidn de Gerente Geperal de 3 compsfiia FIDUCIA S.A, ADMIISTRADORA DE I
FONDOS Y FiDEICOMISDS MERCANTILES realizada por b Junts Genersf de Acmionlstaz de Iz
Compafla efectuada el 25 dé marzg de 2015,
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Atentamente,

. Ayxn-—@: 'ii'ei'mg'ecia_l

o ﬂmmmm

En la ciudad de Guayaquil, a los 21 dias dél mes de Julio del afio 2015 ; Fiducia S.A.
Administradora deFondos. y Fideicbmisos Mercantﬂas, en su calidad de fiductaria -del

" FIDEICOMISO MARINA BLL

, por medio de este instrumento -autoriza a la

MANDATARIA, MARIA SﬂLEDjD BALDA CABEZAS, en virtud del poder otorgado

mediante escritura piblica celebra

ABOGADO HOMERO LOPEZ OB

cuenta -del FIDEICOMISO MARI
siguientes personas y respecto de_lns :

ante 12 Notaria. Vigésima Sexta de Quito , el
ANDO, a suscribir las escrituras de compraventa por
NA BLUE en calidad de VEN]}ED(}RA con las
.lgulentas Hunuab]es '

" COMPRADOR .

' MIUEBLE METROS | PRECIQ

_Elsa Jannet Villalba Cﬂrreaf Jose Angel v 37 Bucaneru 45771 - 55? 283 3?' :
Schettlnu Faubla . . . o R : ey

Sin otro particular, me sugcribo. :_ . - |’
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Qeblemo Aubdnoma Dﬂ-.l-eml;dr.udn

Municipaldalﬂantﬁﬁ\-h’l;nta Ti ULO DE CREDITO No. 000401884 )

RUC: TAEJ000SB0DH
Oligekin: Ao dbw y Calln B TaIR 2011473 2641477

L i, L L L L i . Tl T
TYGN 16 1008
OBSERYAGIDH CODIGD CATASTRAL AREA AVRLUD CONTROL | TTULO N
Une ogaiture publico ge: COMPRA VENTA DE SOLAR  Whlcgda aon MEANTA di g 1-34-25-1 B0 - 45?_?1/‘” B4079,40 181378 40 B3
pamanUle MAMTA, -
VEHDEDOR UTILIDADES
GC/RUL. NOMERE & RAZON SOCIAL DRECC]EN COKCEPTO YALDA
ORIZTASTEADIA [FICEICOMIBE MARWAELUE  ~ | URBMARINABLUE M BUCANERD BASTOS ADMINISTRATIVOS b
[l impuaals Prindpal Compra-Yants 24078
ADTIRIENTE
TOTAL A PAGAR 241,78
GRIRILG. NOMBRE O RAZON 30OCIAL OIRECCENN
VALDR PAGAIN 241,78
12022385 15 SCHETTING FALUBLA JOSE AMGEL - |MA
— BALLCO 0,00
EMISICH: THOOE 10:08  MARIA JOSE ZAMORA MERA

FALOC EIMETD A VARIACIE FOR REGULACIONES DE LEY

10 BESEEHTIALLE
Sl CRNTON MAKTH

e e e e ] e e,

Ren ¥aria Jokd
aria J ﬁ%"‘.ﬂ“‘”“




v %“"‘"’10 i, Empresa Piiblica Municipal

M.rw ‘-'m Registro de la Propiedad de
5 E¥ Manta-EP
@“& b £

R R

Avenida 4 ¥ Calle LI |

Cmntnrmc a la solicitnd Nmere; 25959, certifico hasta €] dia dc hoy la Fieha Registral Numg‘;u ‘ﬂli_ﬁf

INFORMACION REGISTRAL __ s%e® St %y,

“Fochia de Apsrtmzz;: mardp .::u.-'es 22 de ulio de 2005 a G
Petrogiia Manta g 9
Tipo de Predio: Urbann %
Cod Catasteul!Ralddent Predial: AR R RO O DK Eo 4 o
, LINDEROS REGISTRALES: % f}%m Emp% .
LOTE NUMERO 37 MANZANA BUCANERO DE LA URHthXﬁLCION ﬁ[ﬂ&iﬂ@% S :

BLUE, um las siguientcs medidas ¥ 11ndcms FRENTF 14,5{]1‘11 - via Cuml A I'BAS:
14, ‘Sl}m - lote N® 22, COSTADO DERECIIO: 31 ‘i?m . Lc-ta No 36 LUBTAD(}

; [ZQUIERIDNO: 31, ‘?’?m - Lote No, 38. AREA TCITAL f45? 'F"l n12 S(}L‘JENEHL EL |
: PREDIO DESCRITO A LA PRE ‘SF‘\' 1 2 I‘ECHA SE LNCUENTR;’& LIBRL DL
G R A Y A M _.E. - -N :
RSN Il'I]I MDV,IMII P I (8 l*.l GI‘:‘I IL'\LI b .
'. o ] b E i o . ,.*U:tr_; ) T o N|‘:||.11|§r_t_}_ }'f{"{‘h.i di.‘.'ilt:il‘:l:_‘i:El_.'_i_r_'_m ) |ﬁiTﬂTI'|I_I."I!i|| -|
| {,mr‘]}ra 'v’-;,nta ' Lﬂmpra‘r-:,ntﬂy me'cm:ifm £2784 10M09II0L3 K1R1) N R
Cuompra Venfz Corapraventa 34T 161102013 03,804
TManos _ Planes o i 1 Q02004 2 |
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA \ : g = R

Vi I Compravents v Upifleueinn ™
Inserito el : !11_nrt€'s', 111 de septiembre de 2013

Folin [nicial;  S6.UT1 - Folia Final: 36,041

Toma: - |
v imera de Repertorio: G365

s Nhmero de laseripeion: 2,784
Oficing donde se guards el oviginal:  Notavia Tereers

Mambae del Cantda: hanta
I Fecha de Otorpamiento/Providencia: jueves, 22 de agoste de 2013
Escriluratiuicio/Resolucidn;
' Fecha e Resolueidn:

9. Oy ervaciones: g .
C(]?\.*[FR:\VJ&NTAY[JH]FI

+ 5| Fideicamise Marina [tlac cepresentadn pot la Lompaﬁm Fiducia 5.4, Administradora de Fondos ¥ 1

fideizoinizos

Mcrcanh]cs iU ver riu:bl-:lamcntc chrf:«r:ntadn por ¢l §1. David Fernando Guime Czlero.

Hrllﬂ venae a fuvar de FIDEICUM]‘E{'] BAR [MA BLUL o oucedente de terrens
Berprass = Pillica Mumr:lpal

Eu csta cxoritura el Municipio de b

1
-
d c 3 9 4 , 3 3 m ;.-‘t =ht faglntre de 1a FPropledard de
5 Manta- EP

Figinm de G

L [ertifiaeian inpresa par hARE Ticha Registrati Sx35d
' > , E[r 7 L, 205

umr—damme— U .

-



TOTAL DEN2020%M4.06m?2.

Es’[gdu Ciil

Bomicilia
hdanta
hdanta

Jp, WY e
d'vb;;ﬂmgf _%\Ggse, .
Jq g . i
UNIFICAGION, - Marinie Blue es propietario de ocho areas de terrenos ubicadas en ef sector conoeide come Pledra
Lékza delaciudad de Manta loz cuales se defallen de la siguiente manera. LOTE 2.~ LOTE.3, LOTE 4, LOTE 5,
- !
FATA N, 1 FATA N, 2 FAJAN. 3 FATA N. ¢ areas de terrenos qus st unifican al area do kxcodente des 59438
QUEDANDO UN AREA
L e Aﬁi‘:l”é}?&}ﬂﬂ]l!?rtﬁ ¥ Domicilin 1}(2 Ins Partes: _
) Calidad " Cédula o R.UC. | Nombre yio Razén Socil
Comprader \I . 80-0000000065880 Fideicomisa ™Ma rinzEBlue
Vendedor _ E0-0000000050594 Gobierna Autonomo Irescentralizade Munici
. o
I . '
2/ ZCompraventn =

iy

Inserito el :  miérenles, 16 de actubre de 2013

Tomo: 1 Folio Twiciak 63,806 - Folio Final: 63,518
Nimero de Inser[peidn:  3.147 Niimero dd Reperterio:
Oficiza donde sc guarda el original; Notarfa Tercera

MNombre del Cantén; _ " Manta

780

IPecha de ﬂturgamléntofl"ruviﬁen efa: jueves, 26 de sepllembre de 2013

EscrituraiIuicioResolucidn:

Fechp de Reselu cirﬁn:
a,~ Ohservaciones:

DESMEMBRACION dcf lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue &) mismo q

.

uc SCEin csoriturs

tenia un area de 2072,034,00m2 y mediante esfa sscritura desthembra un ares de 17.004.97m2 quedando un arca

sabra‘;h.nts_fde lSS_.ﬂEj
e Apellides, Wombres v Damicifio dv las Fartes: )
I"Sal:idad Cédula e RILC. | Nembre y/'o Rasdn Sncin_l
Propletaric ) E0-0030M0065830 Fideicomiso Marinz Blue
£ Esta insctlpeidn se reflera a lals) que constain) an: .
Libro: No.Tnseripeion: Fee. Leseripeibn:  Tolio !nicrﬁlr
Compra Venta 2784 10-5ep-2013 56011
' Blanas '
Iusnritoxel i jucved, 02 de ehero de 2014
Tome: 1 “ Folio Inicial: 2 1 Folic Fingl: 51
Nimero de Inscripeion: 1 Nimero deilepeﬂurin: . ¥
Oficina donde se guardalel original: Notaria Tercera 5

Nombre del Cantdn; Mantr

Fecha da.kt)targamientna‘Pruvideneia: viernes, 06|de diciembre de 2012

Escritura/Fuicio/Resalucidn: -

Fecha de Resolncidn:
n.- Obzervaciones:

.

—

0 9 m
Eqtado Civi
-

2

Domicilio
"
Iama ™

PLANOS DE LA URPANIZACION MARINA BLUE

b- Apellidos, Mombres ¥ Damicilio de laz Fartey;

Calidad \ Cédula o RUCH | Nombre yio Razén Social
Fropietario B0-0U00000062441 Fideicomiso Mercantil Inmobilioric
c.- Esta Inscrlpelén sa refiere a lais) que canstainf en:

Likra: lenuﬁpﬁidn: Fec. Inscrpeifn:  Folio Inicial
Compra Venta . 2754 10-2ep-20013 56011

: Cevelflensiin Bnpresy pors ;M.mt‘ Fichio Reglpfral: 52
-~ | b :

.
| i ',

Estado Civil

Dromicilip
e

UL. 201

Al z

“fe 3

-kt
o e -
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL }) EE%
DEL CANTON MANTA 222 QL Y
S, St
. e
‘.l'_ *ﬁ“‘. o
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
NG 650690 AUTORIZACION oo
N. 319-1629
i
La Direceion de Plmeamiento Urbano autoriza a los Sres, JOSE ANGEL SCHETTING
FAUBLA y ELSA JANNEY VILLALBA CORREA, para que celebre escrijura dec
Compra-venia, de terrenn propiedad del Fideicomiso Mavina Biwe, ubicado'\en la
Urbanizacion “Maring Blue”, signado con el Lete No. 37, Manzana Bucanero, de fa
Purroguia Manta, Canten Manta, tiene fas siguientes medidas y linderos:
Frente: 14,30m. — Via Coral -
Atrds:  J4,50m. - Lote No, 22
Costado Derechor 31 57m. - Lote No. 36
Costado Izquicrdo: 31,57m. — Lote No. 38 PR
Area Total: 437 71m2. P = e
Mearia, Julio 28 del 2013 e
-~
Arg. Jonathan Orozea C
DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBANO
Lie presante cerrificaziin 56 enide of eonerde a la docruratactds requeriy pren ol tramile g antd fa peticitin ool wnte rasacs,
despuds e teeber veaiizacd tn Inipeccin reggedlivg ol sirle, par Iz coel seivamios error 1 prltién extmismey de vesponsabilidad af
certiffrante del aluimene 0 o que st i de 2l prezente docutnist.
SO '
e i
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

p— o - ﬁ"ﬁ_r“ 3| '. !

LLMm - Niimbro de Inscripclones | Libro | Nimero de fpseRpeiiiiasy -

| Planas . : 1 .- oS %:%
\ - &

F Compra Venta - 2 3 < :

-

estar Ficha son los unicos que se refieren al pr%a pirse
Cualquier enmendadura, alteracion a mudiﬁiacddn al texto {:le este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:32:34  del miércales, 22|de julic de 2ns.
A peticidn de; hlb ; 1
o

I Los mavimiznios Rapisirales gue constan en

o s‘. " NG ArAn
ahﬂm% i v ez " Vilidex del Certificado 30 dias, Exce o
q‘,.ﬂﬁlﬁﬂﬂ'ﬂ ; . : que se diera un raspasn de dpiinio o se
by %\‘P‘ — i -~ _ emitéra on gravimen,
3 Y. -
, 7 % | / El interesade debe comunicar.cualquier error
%@ - en este Documento al Registrador de la -
2, ﬁpﬁ,ﬁ' . Jalme E. Del Propiedad.
“r398 - B0 Firma del Re > _
| -
1‘ -
s B : FA
- 1;
i, | N
' J ,___/ y :
/ |
A i) ] N . \
) a — ¢
o~ |
\ | ;
g |
¢
i ! \
. : .
t ,I'
P Empresa Priblica Munkclal
I -
£ > ! Cirlficacbn Impresa(por; MAIHRC m.}tqhur.lz et 2 aa;iul !!‘ 2‘-&15
!
'III.-’
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICE%L @
o
: DEL CANTON MANTA ; ‘qﬁf““

B g {3?'*

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO >
Y REGISTROS By

P =Tk

Ne. €. Er.r::ﬁmcifin:'_i E’_£224

- . e 2] W )

- L e
- CTRTIFICAD ‘AL 3y ESRELE v st —
No 1959224 O DE AVALUO 'ﬁ*yfz;rﬁgéi*

No., Electronico: 33433

Fechar 27 de julio e 2075 s

El suscrite Divector de Avabios, Catastros y Registros Ceriifica; (ue revisando ff Catastro de
Preding en vigemcia, en ef archive existente se constald gne: \

Bl Predio de b Ulaver  1-34-25.18-000
Ubicado en: URIMARINA BLUE MZ BUCANERC LT-37

Area total del predio segun escriturg;

Areer Fotal de Predio; 457,71 M2
Perferaeiente a:

Frocamentn lemticdad .Prﬁpiémriﬁ )
(1602 70768 MARINA Bwh* FHJE;{:{JMESG'

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES D

TERRENO: 64079,40
CONSTRUCCION: C 00 ‘
) 6407940

Son: SESENTAY CUATRCY MIL SETENTA ¥ NUEVE DOLARES CON CUARENTA
CENTAVOS

“Este decurioo ng consiituve recorocimiento | flaccionamiento n olorgamiento de la

fitslear in'an' del o f*.fﬁa, w-‘o f’xprma el miar de suele aelual de mue;d@ i .E.:.! Grdemma.! adr

Improse Dok ARG RFYES A5 20 08 so0s 28

- . nA BT
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' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -

DEL CANTON MANTA

DIRFFCIUN ]]]E PLANEAM]ENT(} URBANU

3 = PEI:E \IALDRED\I!.‘

500689

 CERTIFICACION

5 USD 1,25

" No. B06:1628

La Direccidn de Pfaneamienm. tfr;ar;g certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO
MARINA BLUE, con clave Cﬁfraqrréf_ # 1342518000, ubicade en la manzana

Thicanero lote 37 de la Urbarnizac

Sn Mrina Blue, parroguia Manta cantén, Marita,

dicha propiedad se encuentra denfro su respectiva Linea Fdbrica y no estd afeciado

por el Plan Regulador ni Proyecto

Frente: 14,50im Via Coral

Atrds. 14,50m, Lote 22

Costado derecho. 31,57m, Lote 36

Costado izquierdo. 31,57m. Lote
Area. 457,71m2

Manta, julio 24 del 2_1]15

-

de alguno. Con las siguientes medidas y linderos

ARQ. GALO ALYAREEN Apure:
DIRECCION DE PLANIFICACT WDENAMIENTO TERITORIAL.
" AREA DE CONTROL URBANO

El presente documerto se emile de acuerdn a

que indica de buena fe of solicilante; por |

kS

lr documentacidn requeride para el irdmile v & inspeccidn en ef fugar

o erdl salvamos eror n omisidn, eximfendo de responsabilided of

certiffcante, si se comprobare gue se han presealndp datos felsos o representoriones grdficas errdneas, en lus

soficituder corvespondientes,

BTy TR
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G » per raid der P = ",

. GORIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAESF ) ”’i
DEL CANTON MANTA =23 SR ﬁf e
i, 4 oy frz'r?‘f T
D gl
i _-‘-f“’: |
No L 673274 '}ﬁ;‘iff’;;é;

LA DNRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AU 1TONONMO DESCENTR AL If AN
MUNICTPAL DEL CANTON MANTA

A peticién virbal de parte interesada, C LRTIFTCA: Que revisado ¢l C‘Ild&l‘_}g de Pilﬁdl{):» RBAND

Gl vigaencia, seoencuentns resisliaag una pu opicdad guc consisle on .

pL]lanLimm .
biDEICOMISOMARIME GLUE

LIRS, MARINA BLUE MZ DUCANERD LT-37
CHYO AVALLO COMRRCIAL PRESENTE asciende a Ja cantidad

de £57283.37SESENTA ¥ SILIE MIL DOSCIENTQS OCHENTA ¥ TRES DOLARES CON 374100
= CERTIFICADD CTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRA VENTA

ubicada

de . del 20
o

kY
/ 28 DEJULIO DE 2015

Direcior *lnhr[meru *lumupal

.............



GOBIERNO AUTONOM
DEL ¢

I.A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA |

A pelicién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrade ningin Titule de Crédite pendicnte de

pago por concepdo de Impuestos, Tasas|y Tributos Municipales a cargode ... ... ... ...
. FEDEICOMISO MARINA BLUE

Por consiguiente se establece que no es|deudor de esta M'uu_icipalidad.

Manta, . 2% de.. . . Jue  qe AP

VALIDO PARA LA CLAVE
1342518000 URB.MARINA BI.llE MZ BEUCANERD LT-37

Manta, veinte y nueve de fulio del dos mil quince
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REGISTRO UNICO:DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES :
1982740768005 .l hace blen al pafs!
* FIDEICOMISO MARIN
ERTABLELIMIENTOS REGISTRADOS: T .
Phy Nn-iﬁﬂam;ﬁmt'ﬁ'lrzumz R i P FEC. WIGKS FCY. TAAZHAE 5
NURBRE COMERFIAL; FEC. GIERRE:
' . REINICIT
ALTIVIDADES El‘.‘.'[i[INEIHIGAB: F__E'E RE
ALTIVIBADE S FRCIARIAS

IREGEION EAT ASL ECIMIENTD:

Lo d

MLAHTAS V RECD
Trakbj. 04 | JE07 |.

LHONES Marcranz 225 Sayunin o

.., iy Portugal Quintero Carlas Enriglie or
DELEGADG DEL mﬁ.r,. |

SERVIDIT DE RENTAS INTRRMNAS

Usuzrin: {‘..ri.H{.'l_zJ]Mq’_-'r::_if:.'_;-'.' L ggar e emilihin; Gl

ARG IR FRANCIGED Fecha v hora; 7032012 162547

Pl SLIAYAE] Craprdn L AL Fnrrouin: TAROLUL Gaili AV:RODRIGD CHAVEZ Mamors: S Relaronslt PRENTE &
CIUGBAIFEON Edilicle CORPDRATIVG (| Plsa: £/00cia2 24 Tetefdnc .
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ADOGADA DLEAA 1A LDEGN MANTIMNES E?ff ?r = ?‘
- - B “' L A
5 5" g8
[}
NUMERO: 2015-09-01- W N mﬁ*
G - # [.{] M J}* 5‘2‘3-'

- FACTURA: 002-008-00000 w e

| ESCRITURA.  PUBLICA | DE

PECLARACION J[-JRAMEI}&ITADA

QUE ¥ORMULA  EL SENOR

DAVID FERNANDO  GUIME

CALERG, -~ APODERADO

ESPECIAL DE F[[_:-UGIAE-_ S.A.

ADMINISTRADORA DE FONDOS

Y FIDEICOMISOS

MERCANITLES, .  FIDUCIARIA

DEL FIDEICOMISO MARINA

BLUE. '
| CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad de Guayaquil, capital de Ja provincia del Guiayas, Repiiblica del

Ecuador, hoy diceinueve de junio de dos mil quinee, ante mf, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DFE ESTE
CANTON, comparcee el sefior DAVID FERNANDC GUIME CALERO, quiel
declara ser de nacionalidad ecnatoriana, de estado civil casado, de profesion
ingeniero comercial, con domicilio v residencia en esta ciudad, en su calidad de
apodetado especial de la compafia FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE
FONIIOS Y ITDEICOMIBOS MERCANTILES, compafila fiduciaria del
Adeicomise denominado FIDEICOMISO MARINA BLUL, tal como consta de

la copia del podm especial que arcompandy del Registro Unioo de Contr] u tes,
como documentos habilitantes ¥ que ser an -agrepados 4 ﬁb;ﬁ@;r%n ‘Jjﬂrgh
L 3 SE
AnREL FQ?HIPE.T‘LCIEZH‘{L es mayor de edad, capaz p'u"a Dbhga.rsc y conlrataf® ﬁqm
&% ‘»\":'F'* . .

ﬁqﬁ ,1 3 »rr,fgﬁésu doy fe, por haberme exhibido su documento de ider

FEF R *‘”_' S

SE afislmﬁo en el objeto y resultados de esta esotitura de declaracion

SF RS




R |
Teolonas Bevda Corkdo Soacuacgd )
ABOGADA DLGA BALDEIN MARTINEL

lé--que : procede como queda &

-

esado y con amplia y entera libertad para su

otorgamiento me expone: SENORA NOTARIA: En el regisiro de escrifuras
: Pﬁnq-@g‘a su cargo sirvase incc]pﬂrar una de declaraci6n juramentada, al tenor de

las siguientes clinsulas: PR

otorgamiento del presente ing

RA: COMPARECIENTES.- Comparecs al
trumento, el Ingeniero” DAVID. FERNANDO

GUIME CALERQO en su ﬁda& de Apoderado FEspecial de la compafiia

FIDUCIA S.A. ADMINIS
- MERCANTILES, ¥ esta a su vd
- BLUE (en adelante FIDEICON
habilitante, El
nacionalidad ecusaforiana, do
- DECLARACION JURAME

compareciente

ADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
z representante Legal del Fideicomiso MARINA
I80), cuyo poder se adjunia como documento
es mayor de edad, de estado civil casado, de

liciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:

TADA.- El compareciente en la calidad en que

Eﬂniparece declara bajo juramento y prevencidn de las responsabilidades

administrativas, civiles y penal
Marina Blue no -tiene Ad
Legalmente nombrado por lo

de Ias que pueda ser sujeto, que la Urbanizacion

inistracién por lo que no tiene Administrador

to no se genera pago de expensas.- Es todo

- evanto: puedo declarar en hono a la verdad.- Me ratifico en lo antes declarado,
dejando constancia que conozco|las penas cunteﬁlpladas en la ley, phara el caso de
incurrir en perjurio.- Hasta agui la declaracién que es. aceptada por el

compareciente por estar hecha a su entera satisfaccién; sin tener que hacer

- reclamo pmtermr alguno.- Le

fin, por mi, la Notaria, en ¢lara y alta voz al olorgante, ésta la aprueba en todas

que fue esta escritura pablica, de principio a

. sus partes, se afirma, ratifica y firma, en.unidad de acto, conmige, la Notaria, de .
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‘r{;:nnqu ol agrato de comunicatle que la Jun

nila ser lopalments resmplazede,
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i Poaledammenls tos esialulos soclales de | compafiia’ Keron medlficados medianta. sserltca pOblica
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Genarsl Extreordinara Unlversal de Asclonlslas de fa
afila FIDUCIA B4, ADMINISTRADORA DE FONDDS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en sy
cnpion del diz de hay, 23 te marzo da 2012, repolvid reelagils como GERENTE GEMERM. de fa
'j”::.* *mp'lhﬁiﬂ. por &l pariodo estairtario de TRES arfios, deblendn ho obslanle perm#nkceren sus (uivalones

Siven celad da Gerents General ¥ de coplrmidad con los Eslalides Soclelas da la Cempetita, @

e reponda elercar |6 feprasmenfacion lepal, [sdickl ¥ mdrafudiclal de ta Gampafla do forma Individusl.

“Sus ditraras y arlbucienes e encuentraf deteiminadas en el artlculo vigésimo:lercero, vipésimo coana y
gésimo quints de los Eslatulos Soclalas de la Companfa,

ﬂjﬁpmhramlnp!u'ﬂnieﬂur fua Inagrilo en ol Reglsim Marcantl d_ai n'aniﬁh Chufte, bajo el NOmera 4941 dal
el dig 5 de ghrl del 2009, o

I T l
i iF'dui:ia 8.4 Agmidlsiradora degFendos y Fideleemises Mercantlles; sé consilluyd medianle escriture
plbbea olorpatfael 20°'de marzo de 1987 anle [g Molarla Segunda el cantén Quits, Dra, XIména Morana
g Sulines, Inscrila en e Reglstrio Mercanll| det mismo cenlén el 18 de Junlo de- 1937, bajo la
l.ga}jm"nmac[dn da Corparacidn Bursalil 3.4. Fidutia, camblando dsia a la aclual msdiants esarfiura piblica
it cglorgada el 23 de Junfo de 1995 enls la Notgrie Segunda del cantén Quile, Dra. Ximena Mareno de
Bofines, lepaimente Insorita =n el Reglsli Mdrcandl dal frlsma canlén el 29 de-sepliembre de T905.
Consecullvaments s& reformaron boe ecteiulos de la Compafla medisnta escrilera piblicz olorgads «f 20
Mercantll del santén CQullg, el 30 de abril del 2001,

cekidiolalpada el 26 de Junfo del 2004 anls el Notdio Trigésimo Séplime dal canidn Culle, Docior Rebedto

3 Jr b J|?ﬁ]|§3|3ﬂté_EEW1[UIa publtca olorgads el 08 He
ipiftotantin Qulte, Doclor Roberto Dusiss Mera, 4

! mgil-:il; el 02 de eciubrs dal 2003,

b

o Osorld Vaca

e i

Pedie Xaviay Oniz Relnose
o Traerradgt

0
.fyﬁ'
g

[T

ga ey

prﬂ

q .
%%i:mmramiamﬂs TOMO HT e onsssrzz

ithiDiiefias Mara, debldameants Insedle en.al Reglsfro: Mercail dal-cantén Qulle, e 21 de agesto del 2001; v,
agosia del 2003 enla el Hetaro Tilgésimo Seplimo del
sbidamenie inscrile an al Replslra Merdanll! dol canidn

Con g319 [Echa gla?':&'sq?o al fites EMUE COCUMENKL

tain ol W i o gl Regisltr ge
1w TP L L LG L L

BrlE wars g L - -
wilg. Bl ﬁﬂi’;#‘mﬁ,;

REGISTRD RERCARTIL
w2 -t .
e .
A yAubdn Endlyuo Agulrre Lépes
T ARG P oG AR A A fiL TEL ST ST

o, E&F&bﬁ@h Cifa O

"

AN

\%Q{i}ﬂ}- S0y 3y 8L TOORRD AmA - 2 N

S DR L 1y Seeso 204, e \o. e

T
2

St

N4

v
St

SEXTY
UAYAQun




- f}#

se hatla inscelto of nombramicnto de GPEgR
J
[y

Con esta fecha 12 de Abrl del 2012, Ly j
GEMERAL, olorgado por 1a COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMEHSTR.-’L@’Q

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, & faver de. ORTIZ REINCOERD PEpp;
AANIHER. - Coito, a 16 de ocfﬂgmyde-lﬂgydsmﬂrdqg: -

=

o 9

-~ & -
7
f{/‘,; fﬁ_;"; : . .?

o i L2
/’/DR'-”RUH EN ENRIQUE AGUIRRE Loﬁgﬁ = .
o~ REGISTRAIDOR MERCANTIL L—— .

(;/;',«r" DEL CANTON QUITO.-

S ot

RESD: cahy. ' i ta Lt e g
RAZON: Dy Contbrmided ooq fa tacuftag

Provista en of numata) shrc,
fa Lo Ui e del Art, 18 gy
! ¥ Motala) CERTIFICE, que [8 prasgnts

QTOCOPIA 02 [QUAL 31 4 A
quR Bxhidl0 36 doyptyyy, i ORTGINAL

LR 2013

980 Alineida M,
CIMO SUPLENTE (g)
Bt n T AR

e




REPOB 08 BE A
A0 DE WTAG]SH
[alrk:] GENEALES 17.053-2011
U iT06TE 3304
CEDULA

60 PEDRO XAVIER

Ly S 1 rema.

1.

LS raoT

N

4, Ol Bletn Mtinds
NOTARIA SEXTA,

DEL CANTON Guagqug:




CANTON. QUITC‘J,_ Yy, il l‘e de ello u:.‘unf'wm esta 281 pud

) , , o i, 120
debidamentc sellaaa v firmada, en Quite &, {4 e th ﬁ
afle dos mil quince.-

DR, DIEGO. MI m.mmmommc: ™ ’

\rotal g DLLllt'I. el Fan’mn Quﬂu a4

— ——— _;\ .I eyt e rm ———— = - vommem o

@"c

eeTd Oef

ff.F” met ~ S,
et rof i




- - ZON: En la matfiz de la escrlfura de PODER ESPECIAL qu

otorga la COMPARIA FIDUCIA S.A ADMINI?TRA QRA—DE
FONDOS Y FIBEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR
ROSENDO OSORIQ WACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo def
2013 ante ol Suscriio Notario Doctor Dlege Almelda Montero, cuys
copia antecede, existq DOS razones de revocatoria a favor de! sefior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELQ, calebrada el 9 de ociubre
del 2013 ante el Suswito Doctor Dlege Almelda; v, a faver de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada o 23 de
enerc de 2014 ante|la Dra. Yolanda Afabuela, Netarla Navena,
quedando los demés mandantes vigentes para hacer usa del mismo.-
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Cre ml conslderaclonm

Tengo el agrado de comunicare que la Juntz Genersl Exlraordinaria Universal de Acclonistas de ia!
compatila FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA, DE FONDOS Y FIDEICOMISCGS. MERCANTILES, en su

cesitn del dlz do hoy, 25 de marme da 2013, Fesolvid reefagiio como PRESIDENTE de |a compania, pu

of periodo estatutario de TRES afios, deblendo no- obstanle permanacar en sus funclonas hasta sef
1

legalmente reemplEzado. )
|

Sus deberss v abrlbuclones se encustran daterminados. en el arlculo vigésime primeig -y vigesimo
sogundo del Estata Sectal da la Compafila. Da conformidad con &l estallito saclal, la represeritacion
legal, judicial y-extrajudicial de k2 compaiifa [o compete al:Gerente General, 3 gquien deherd. subtogar-en
anso de ausencia o falta, contodas las atibuciones de| subrogado.

ito an @1 Ragistro Marcanth del cantén Qulie, baje el Nimera 4716 dal

Su nombramizgnts anterier fuo inscr _
143 el dia 12 de abnil del 2012.

IRegistra de Mombramientos, Toma

Eiducia 5.4 Administradora de Fondos y Fldelcomisos MMercanii
poblica otorgada el 20 da marzd de 1887 antada Nolada Segunda del cantdn Quito; Dra. Xlmena Morens

de Solines, inscrita en el Reolsire Mercanth gel rmisma cantén al 19 da junio de 1087, bajp la
denominacion da Corpotacion Bursatil §.A, Flducla, cambiando #sta & la-actual mediante-escrilura publica
oforgada ¢] 23 de Junio de 1095 apte la Notara Segunda- del cantér Gulto, Dra, Ximena Morens de
Splines; legalkments inscritd en el Registro Mercantil del fifame canlén ¢ 21 da sepisrmbre de 19885,
Gonsacullvamente s reformarcn los estalulos dela Compaiiia mediante escritura plibfica otorgada el 20
da marzg det 2004 e inscita en el Reglstrd Metcantll del cantdn Quito, e -30 de atil del 2001
Posterdoiments [os estalutos socialss de a campafiia fueron modificados mediants escritura pablica
otorrada el 28 de Junio del 2001 arita 8] Notarie Trigésimo $éptimo del cantdn Cuits, Doclor Roberto
Duefias Mers, debldamente Inscrila gnel Regislm Marcaniit del cantdr Quitp, &l 21 de agosto del 2005, ¥,
mediante ssoriora pabllea otorgeda gl 08 de agosto dal 2607 ante. el Notarlo Trigésimo. Séptimo del
cantsn Cuita, Doctor Roberio Duetias fera, debldamanle Inscrita en ei Regisia Mearcarilll -del cantin
Quiiter, 51 02 de poiulre del 2003 ¥ mediaite asoritura plblica ctorgada el 18 de soptisinbre- del 2012 anle
gl Molado Suplente Encargado. Décima dél cantén. Qlito, Dector Diggo Javisr ‘Almelda- bontaro,
debldamanie inscrita on el Reglstio Mercantll del canion Quito, el 21 de noviembre dal 2011,
tos de kspacial conglderacion.

apravesha la oporty ridad para relterarle mis sanflmlen .
i

o5, 6o consituyd medlante oscritura

i
5ln otro partlcul&r,

AlantEmenig, . |

BT Puﬁr:i Dtz Reinosoe——— _ |
|

GERENTE GENERAL
DUCIA §.4. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ st o

Apopts la destgnecian da Presidents de 1a compaiila Fl pOS
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por ld Junta General da Accionstas dela Compafifa efectuada ) . :

. Ab. Oige Paldéin Mathniz
NOTARIA SEXTA]

&l 25 de marzs de 2018,
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REGLAMENTO INTERNOQ

RBANIZACION
ARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “MARINA BLUE”, est4 localizada dentro de los limites de 12 Zona
Urbana de la Ciudad de Manta,|por lo cual las construcclones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en & Anrtlculo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM). :

Que, es necesario contar con un [Reglamento Interno que norms un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion v la cnnviw.rel cia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

. ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interne para la Urbanizacisn“MARINA BLUE”, la

misma que se encuentra ubicadg al Noroaste de la ciudad de Manta, cuyc promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE, : '

; APITULO PRIMERO
DELOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamepto Interno se formula con sujecién al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Aulonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del| Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
téenicas, asi como, a ias Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2-' Este*Reglamento Iptemo es de cumplimiento cbligatorio para todos los
propietarios];  amendatarios, modatarios, usuarios, acreedares anticréticos,
usufruciuarios u ocupantes a cualguier titulo, de los lotes en gue se divide la
.urbanizacidn, quieries se comprometen a que, ademds de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demds personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas prdpiedadas, respeten flslmente las disposiciones de este
Reglamento interno,

u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las

Todo propietario, arendatario, comodatario, usuaric, acreedor anticrético, usufructuario
infracciones que sean cometidas por sus familiares, frabajadores, visitantss, etc.
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Artlculu 3.- Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria re? A0 g gi“%*
adquifentes o terceros propletarios de ofros derechos reales; y, corfe ety
h

sobre toda persona que adquiera a cualquisr titulo, |a propiedad, el usufr 1,5 'ﬂaﬁ la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arendatarios, sohre cu
lates en gue se& ha dividida la Urbanizacion, !

Articule 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denotpinard como -
“URBANIZADOR"”, para que con sujecion a las leyes sarfialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Iniemo, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
tecreacian, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, hordillos, ete.,
de conformidad con la documentacion grafica y escrita realizada para el lefecto, en los

terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientas linderos:

NORTE: Ccéann PacHico.

SUR: Caolegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMDLHSDLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leanardo Da Vinci.

OESTE: Urhanizacion "Ciudad ded Mar.

Articulo 5.- A [a presente Urbanizacidn se Ja denomina con gl nombre de “MARINA
BLUE"™ y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.~ La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutardn de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Aut@nomdfDescentralizado Municipal del Cantdn Manta; EPAM; CNEL; CNT;
¥, la Funcion Ejecufiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de [a Urbanizacion tendran siempre las extensiones ¥y
superficies determinadas en los planos;, no podrén ser subdivididas, vendidas ©
gravados por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a ia suma de |a densidad
de los solares agrupados,

Articulo 7.« Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los plangs aprobados, memorias técnicas y con las
hormas de este Reglamento Interno.

El costo total de las:obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que |a
IMunicipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucién de las obras de
trbanizacian.

2
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 CAPTULO SEGUNDO  ©
DE LOS BIENES PARTICULARES ¥ COMUNES

Artfculo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
axclusivo: el lote de ferreno pertelneciente a su propiatario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre ef misme se levante, seglin conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en ol Regisire da la
Propiedad del Canton Manta.

A cada propietario le comesponderé cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Pentro de cada lote, sea interior o frents al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, cIELcunstruir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad |con los planos del proyecto y las NORMAS DE
QCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en ests Reglamento Interno.
Para el caso de edificacién multifariliares en los lotes que ss localizan frente a la playa
de mar, asl.como, los lotes interiores 222, 223 y 224, p,gledran construir hasta dos
unidades de vivienda por pise, sijes que el propistario del Jofe asi lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi confo & la disposicicnes sobre espacios comunes, numero
de parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02] 10,03
AREA GIRCULACION 38,582,82] 20,85

=
i

# LOTES
#LOTES FRENTE AL MAR
TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
: “HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA 1.785hab/18,50Ha 96,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha
3
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215 1 4 - D)

2186 1 4 - 11D

217 1 5 - |12

218 1 5 - 12

219 1 5 - 12

220 1 4 : 1D

MANZAMNA LA 221 1 4 - + 10
COSTA 231 1 2 - i)
232 1 2 - 6

233 1 3 - 8

234 ] Z - &

235 1 2 - 5

236 1 2 - 6

237 1 2 - 8

MANZANA 222 1 - L -
MEDITERRANEQ |22 1 - 2 3
. 224 1 - 2 3

TOTAL 128.00
[*} l.otes frente al mar pata viviendas multifarlllare s {** Lotes inferiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
menciohados en ¢l articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales ¢ de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado come infraccion al
presenie Regiamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno,

Cuando el propietaric estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
arnigos), dehera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con uh
minimo de 48 horas do anticipacion, caso contrario el personal que prasta servicios de
seguridad, por disposicidn de la Administracion no permitlra el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LDS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y
sequridad que farman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los uslUarios
¥ a las vias o a la infraestructura, hasta [as conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los finderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.




-

Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la Urbanizacidn deberan

sar protegidas y cuidadas por
©misma, quedando prohibido
indirectamente
Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, an
areas para estacionamiento vehi
la Urbanizacidn, sch para uso g
voluntaric. En compafia defo
familiares, invitados, ampleados

t
}:ambrar plantas y arbcles que afecten directa o
las aceras, bordillos, vias o instalacidhes subterraneas de la

dos los propietarios de los bienes particulares de la

eas verdes, senderos, jardines, parterres, plazaletas,
bular de uso comunitario, portén de ingreso v salida de

e los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
con aprobacién del propietaric pueden usaro sus
gue les acompafien, proveedores y abastecedores que

por cortos momentos les entragugn bisnes y servicios.

Artlculo 11.- DEL ACCESO A
acceso a la Urbanizacién se loc
Périco de ingreso direcio de 4
Pértico de acceso lo integra un
ingreso; servicios adminfstrativos

J.

LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- E
liza sobre la via Manta — San Mateo, vy dispone de un
arles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
cabina para los servicios de seguridad y contral de

- - i ]
para seguridad e Informacién a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general para

la Urbanizagcion, el que contara
ingreso y egreso de personas y b

Los lotes coflndantes con la pl
siempre y cuando exista un acce
se vigilara el ingreso v egreso d
estos lotes, Los muros frontales
igualarse en la cota + 7,00, los
evitar efectos secundarios &n la

con control para la seguridad, en donde se vigilara el -

ENnes.

ya de mar podran tener acceso directo a la playa,
0 que cuente con control para la seguridad, en donde
& personas, tode esto a costo de [os propletarios de
de los |otes colindantas con la playa de mar, deberan
cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
estabilidad de las construcciones, especificamente en

las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con "deflector de

clas” en la parte superior, para gqu
de las edificaciones,

& al chocar la ola con el mure, no salpique agua dentro

Los muros ‘de. cohtencién fron
consiruidos por los propietarios
de los muros de escolleras, form

Articulo 12.- USUFRUCTO DE
-articule anterior, los parques y A
seran de exclusiva utilizacion de
personas quse bajo su responsa
gastos de mantenimiento de estas

El AREA COMUNAL Y COMUNA

los colindantes con la playa de mar, deberén ser

¢
jie cada uno de los loles. Mientras que la construccion
af4n parte de los trabajos delrurbanizador.

AREAS COMUNES.- No cbsiante lo establecido en 6!
as verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las

ilidad inviten, ya que Jos propietarios corren con los

areas. 1

| LINEAL comprende 18.563,02 m2, gue corresponden

al 10.03%, del area total de la Urbanizacién.

5
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Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEbs P TO =
RESIDENCIAL.- El fransito vehicular estard normado por las leyes dal% cls ' ?_(Fféiﬁ"@?
laUrbanizacion es de tipo cerrado y no estd integrada a la malia urbana e ! ﬁ'f;tgﬁ'
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulado, permit ¥ el

ingreso y circulacion de vehiculos y personas gue se identifiquen en la pusgirta gl"e iNngraso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.
Para gozar de esta regulacion de transito vehicular v peatonal los prog‘ietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacion “MARINA BLUE", que para el efecto se implementei.

CAPITULQ TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los frabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguiéntes:

a) Levantar edificaciones para partico de acceso, area de recreacién, espacios
verdes.

b} Calles vehiculares, aceras, bordilios, de conformidad con lo programado.

¢) Cerramiento perimetral de ia urbanizacion,

dj Instalacion de redes de agua pofable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiclliarias.

e} Insatalacion de ia red de distribucion de energfa eléctrica y comunicaciones para
servicios domiiciliarios y alumbrado de calles.

f} Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En ests tipo de urbanizaciones y con la aprobacidn del Departamento Técnico Municipal,
e! Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, gstc es por
sactores o total.

Articulo 15.« E! Urbanizador permitird el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones refacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales .de ohra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a &ste
Reglamento [ntetna.

Articulo 16.- En ia Urbanizacion se destinan para Area Ufil, 127.883,26m2
representando el 695’_1 2%, deios 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 |ofes.

Articulo 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE" contard con todos los sistermas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacion proyectada
indicada en la Memaria Tecnica, bajo las normas tecnicas vigentes. '




Articulo 18.- Ei acceso a la Ur
Mateo, dirigiéndose al interior pbr la via de ingreso tipo colectora, desde el périico de
acceso a la Urbanizacion, y de alll a tos diferentes sectores proyectados, mediante la red

vial interna, facllitande la movilid

DE LAS NORMAS DE O

ocupacian {C0OS), vy utilizacién

nizaclon se lo realizara a través de la via Manta-San

d de los usuarios hacia las diferantes manzanas.

CAPITULO CUARTO
UPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

CUS) del suelo, clasificados . por vias ¥ que se detallan

Articulo 19.- Los propietarios 3@ los lotes deberdn respetar las siguientes normas da

en el anexo adjunto, {VER ANEXQ).

Los propletarios de los lotes dsl

berén respetar las siguientes normas de construccion

relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adnsamlantos y alturas de
las viviendas o edificios que sa constriyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera
Laterales minimo

500m.
1.50 m.

Laterales esquineras a la acera 2,00 m.

Fachada posterior
Fachada frontat al mar

3.00 m.
4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lade en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres parja servicios hidrosanitarios que se establecen en fos
Planos y espacificaciones [Técnicas del Proyecte 'y que se describiran

pormenorizadaments en las Escr

a. Retiro Frontal:

turas de Compraventa,

» .
a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre e! lindero frontal del lote y una

dimensién paralela de 3.0
de muros de cerramient

m. hacia el interior. Solo se permitira ia construceién
en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y

pavimentos de acceso pesatonal y vehicular, con una ocupamén de hasta el 40%

de asta frente

a.2, Franja frontal de 2.0 } m.- Es &l drea establecida desda Jlos 3.00 m., del retiro
- de antejardin hacia el interior., Donde solo se permitiré la consfruccién de
parqueos y portales de acgeso, con una dimensidn maxima del 40% del frente del

lote.

a.3. Retiro frontal de 5.
lindero fmntal: del lote hac

I3

G m.- Es el limite establaciﬂo dasde los 5.00 m. del
la el interlor, tomando como referencia para este ratiro




frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se perm1tl%%fﬁ - HFY

habitable. P % g o o :;\f’q:?'-
ﬁ’*’%}—}“"ﬁ“’w

b. Retiros laterales: £

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es &l limite establecido desde el Indefro iateral
hacta el interior del lote. Se permitira |a edificacion de fachadas con vanes para
ventanas unicamente destinadas a ventilacion yo iluminacion. |
|
c. Retiro posterior de 3.00 m.- £s el limite establecido desde [os 3.00m. :ldel lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion d& ia planta
alta posterior limife con Jos 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas. _ |

¢.1. En [os terrenos con pendiente negativa, se permitira-la ediﬁcaci[ﬁn‘ frontal de
maximea un piso referenciade al nivel de la acera; y, en |a franja pc:-steribr de esle
predio se permitira edificar un piso bajo al nivel de la acera frontal. \

c.2. Los lotes gue se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asf lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, elo., gque establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes meancionados tendrdn las alturas que a continuacion se detallan:

Manzana - Lotes |- Altura en Altura desde i ’|.- Altura '_de_sd_e_ Altura“;chtal
' : " atéra. | acera frontal i) acera frontal - Edjflcamﬁn
21 frontal: ; hasta:la Gota 7 |- hastd:la acera: | [m}
I tma).. | msnm, del murgi: pnstermr iR
E _. R dE‘ plaf,ra [IT'I- }* Ir {m }** . ) . .
215 | 300 | __ 1280 | - | "Eﬁﬁ
216 | 3,00 12,00 | - | 15,00
_217 | 3,00 15,00 . 18,00
218 | 3,00 15,00 - . .|_18,00
PMANZANA LA 219 L 3,00 15,00 | - 18,00
COSTA 220 | 3,00 12,00 | - 16,00
220 300 1200 | . - 15,00
MANZANA | 222 3,00 - 3,00 16,00
MEDITERRANEO |-225 | . 300 - _800__ | 900 |
moen 224 | 3,00 - 6,00 9,00

*Lotecs frente al mar - ** Lotes intoricres




i'sﬂanzana Lotes | Alturyenacera | Altura desde acera frontal Altura total”
frontal {m.} hasta la cota 7 msnm, del Edificaclén
[ muro de playa {m.)* {m.}
231 3,00 6,00 m. 9,00
232 3,00 6,00 m. 9,00
MANZANA gg?l g,ﬂﬂ 9,00 m, 12,00
LA COSTA A0 _E,UU m. 9,00
235 3,00 600m | 9,00
236 3,00 6,00m ¢ 9,00
237 3,00 800m 3 9,00
*Lotes frande al mar I
Articulo 21.- Las alturas méximas permitidas son:
En viviendas unifamiliares 6.00 m.

En equipamiento urbana

Articulo 22.- 5e considera con

edificacién.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso de la
Urbanizacidn; y, las edificacioneq de las viviendas seréan de LI$G privado.

4.50 m.sobre Ia via adyacente

W espacio libre, aquellos donde no esta pemnitida la

Esia prohibido madificar el uso del suelo para la funcién gue fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a !a silleta urbana, el conjunto habitacional dispondrd en sus
edificacionss un equilibric de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, an

la bUsqueda de un armonioso enfomo.

Artlculu 25.- Todas las ediicacjones y ampliaciones seran reallzadas con estructuras

gismo resistents y mataﬁalas perdurables de acuerdo a los mguuantes elementos;

¥

Cimentacion :
Fisos:

Paredes:
Cubiertas;
Carpinteria:
Cerramiento:

Homigén a

Planta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metélica o

mixta

ada

Ladrillos, blogues o muros estructurales
Hormigon armado, madera tratada, media dueta, hierro,

Madera, hie

altura, y los

Articulo 26.- Los volados se pod
menor en el frente a 4.00 metros

, aluminio o PVC .
El muro perimetral del conjunto habitacional serd de 3.00 metros de

-
k1l

ures medlaneres antre lotes-saré de 2.50 metros.

de la acera.

rén realizar en la cubierta y balcones y su retire no seré




Articulo 27.- Las “u‘eas de garajie tendran una altura maxima ded ﬁﬁ
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcroﬁ%ﬁ
construida.

Articulo 28.-Las areas desfinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, v carredores deberan
tener relacidan directa con el exterior. !

Articulo 28.-Scbre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde |a estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muras medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a -‘-;emdumhre pdra servicios

hidraosanitarios. I
|

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HDRIZDNTALES Y
VERTICAILES DE UMA VIVIENDA: '

a) Consulta previa con el Crganismo Administrativo para anélisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y sste Reglamento Interno.

b} Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un
nrofesional Arguitecto yfo Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrative para su auforizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud ¢ la
desaprobara.

&) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion definitiva de los planos en &l Departamento de
Ftarnearniento Urbana Municipal,

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcanthrilladd Sanitario.- Tuberfas; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesotios; estaciones de bombeo, eic.

b} Alcantariliado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose unicamente de sumideros en [as vias
adyacentcs a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo &l
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

¢} Redes de Agua Potable.- Contara con una red de disfribucion de agua pﬂtlable
con sus respectivas gulas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo

10




dispondra de vélvulas da|control como la instalacion de hidrantes correctamente
ubicados y construidos. .

d) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera subterrdnea, dotando de
los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciltarias. Para la implementacién de las luminarias arnamentales se deberd
conservar las alturas estipuladas en el proyecto.También se instalara una tuberia
adicional para serviclos varios. '

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI,. se entregard con la red
completa hasta el Medidor (fablero de medidores) iy con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda, . '

e} Vias.- Las vias serdn asfaltadas y Jerarquizadas segin su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas &n los disefios. '

f) Aceras.- Estardn dispuestas en forma advacente a las calzadas, serdn
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las supericies de ierreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos

bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad dei
Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materialgs y {rabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso pablico, pasardn®a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para |0 cual previo a su registro, se requerira de tos informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos come sistemas hidrosanitarios, eléctrico, v telefénicos, serdn de
propiedad de EPAM, CNEL y CONT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instifuciones sefialadas, serén
de su cuenta y responsabilidad el mantenimlento y funcionamiento de jas mismas,
pudigndec de!egar su administracidn al Comité de la Urbanizacion.

-

Artlculo 34.- E! plazo para la conatruccién y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, reguléndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los fiempos desde fa fecha en que se eleve a Escritura
Piblica el presente Reglamento (Intermo: v, las sucssivas de conformidad al avance de
los mismos, previos Informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le arfplien el plazo.
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Articulo 35.- FRDH':IBICIﬁN DE VIAS: Queda prohibido el apamamiar%&%e '*-_'s::* Dﬂ;

vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmeRe s
modificar las alluras de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por e

Queda prohibida la preparacion de hormigan en las vias y aceras, asi como ¢ualguier
accion qua conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda igtalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y &n gendral en los

gspacios plblicos de la Urbanizacion. /

Articulo 36.- DEL ASEQ URBANOQO.- Se regiran a lo estipulado en Eal." Ordenanza

Municipal de Desechos Solidos vigentes. i

I
Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL .- Queda terminantemente pm}‘liibido a todos
los propietarios realizar aclividades que impliquen la preduccion de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma inconfrolada gue contanjﬁnen el aire,
agua, tierra, instalaciones, efc., asi como la emision de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 3B.- Con la finaiidad de mantener el entorno de |la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la cbligacion de mantener un espacio
de siembra de vegstacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningln modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desagiies de cualguier tipo a la via pulblica, exceptuando |as aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
disposicién sera sancionada por la Institucion Puablica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor. »

-

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos frazados demanda la
servidumbre de salares vecinags, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se ostablece en oste Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualguier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precaulelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimienio y
f4cil acceso para eveniuales revisionas; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, e} propietario no podra fevantar construccionss o
edificaciones. Par lo tanta se dejara estiptlado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas




de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy ti’tigio's

postariores,

Los lotes can servidumbres da al

rantarillado' sanitarios gon los siguientes:

SR TR AL CANTARILLADO-SANITARIO S T
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 AREMA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA |ateral izquierds 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA {ateral izquierdo 160.00 mrm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mrm
il BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERQ lateral lzquierdo 160:00 mm
35 BUCANERD lateral lzquierdo 160.00 mm
37 "BUCAMNERD lateral izquierdo 160.00 mm
39 . BUCANEROC lateral izquierdo 160:00 mm
51  CORAL lateral izquierda 160,00 mm
52 CORAL lateral deracho 160,00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierda 160.00 mm
Ga FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mim
c8 FRAGATA lateral izquierdo 150,00 mm
B9 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
29 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
51 EL FARQ ESTE lateral derecho 16000 mm
93 EL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral lzquierdo 160,00 mm
97 EL FARC ESTE laterzal derecho 160,00 mm
o9 Et FARD ESTE lateral derecho 160.00 mm
162 | ELFARO OESTE lateral izquierda 160.00 mm
,104 | ELFARG OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARQ OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
127 | LAS OIASESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS QLAS ESTE lateral derech 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 J.AS QOLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
i35 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
138 | LASOQLAS OESTE lateral izquierdo 150,00 mm
file] LAS OLAS OESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
141, LAS OLAS OESTE lateral derecha 160,00 mm

1.




arm iy e

at ﬂ.vﬁii"‘ C
{;\'i'* PRI "’ff Y

ALCANTARILLADO SANITARIC |
LO§L MANZANA | DESCRIPCION | DIAMETRD
_AB2_ | REGATAESTE ! lateral izquierdo . .‘LGG.DG rm
164 | REGATAESTE | lateralizquierdo | 160.00mm _
65 | REGATAFSTE | lateralderecha | 160,00 mm
168 REGATA ESTE | lateral izquierdo 160.00 mm
16% . REGATAESTE l]ateral derecho JletOtmm | )
171 REGATA ESTE lateral dereche 160.00 mm f
| 178 | REGMAOUSTE | lateralinguierdo | _160.00mm )
175 REGATA GESTE lateral izquierdo 160,00 mm J |'I
177 | REGATA GESTE |ateral dereche (160,00 mm !'
_ 3497 | LASERISASESTE lataral derecho 160.00 mm _II
. 200 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm_ |
' Lol L.ﬁS RRISASL ESTE lateral derecho I60.00 mm ¢ |
201 I.AS BRISAS ESTE lateral izquierdo ] 160.00 rim ! li
205 | LAS BRISAS LSTE lateral dereche | 160.00 mm '
207 | LASBRISASESTE |  [ateral derecho 160.0¢ mmn |
L AL0 | LASBRISASQESTE | lateral izquierdo 163,00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
213 | LAS BRISAS OCSTE lateral derecha | 168.00 mm
i 229 | ATLANTICO lateral darecho 160,08 mm_ |

- ALEANTARILLADQ PLUVIAL
LOTE . MANEHNA i ______DES]ZZ_RE@QN | DIAMETRG
10 | - ARENA | lateral derecho 200.00 mm
12 . ARENA, lateral derecho 200.00 mm_ |
14 | BREMA | lateral derecho 200.00 mm
16 : BREN & lateral derecho | 200.00 mm_ ;
18 ¢ ARENA lateral deracho 200,08 rmim 1
ED L v RUCANERD lateral derecho EDG,DD_III__m_I
32 BUCAMERD laeral derecha | 200.00 mm
34 BUCANERD lateral derecho 200,00 mm_ |
36 | BUCANERD | lateral derecho | 200.00 mm
38| BUCANERD __________Iateral derecho | 200.00 mm
44 | CORAL parte posterior | 200.00 mm
jS_ - CORAL Parte posterior 200,80 mm
50 CORAI lateral derecho . 200.00 mm
53  CORAL lateral izquierdo 20000 mm
Lt . CORAL lateral izquierdo 200,00 rrm
L 57 1 coRnL iateral derecho | 200.00mm_|




A G

S T ALCANTARIELADQ-PLUVIAL - - P
LOTE MAMZANA DESCRIPCION DIAMETRO
a5 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm
70 FRAGATA, lateral izquierdo 200.00 mm
an EL FARD ESTE lateral izquierdo 200.00 mm_ |
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200:00 mim
94 EL FARO ESTE lateral izqulerdo 200.06 mm
a5 EL FARD ESTE lateral derecho 20d0.00 mim
98 EL FARQ ESTE fateral izquierde | 200.00 mm
100 EL FARD ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
101 EL FARC OESTE lateral derecho 200.60 mm
103 |  ELFARO OFSTE lateral derecho 200.00 mm
106 | E)LFARO OESTE lateral izquierdo 200:00 mm
126 'LAS OLAS ESTE lateral izquierde 200.00 mm_|
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
130 LAS OLAS ESTE laterat izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm-
136 LAS OLAS ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS CESTE lateral derecho 200.00 mm
139 | LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 |  LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTH {ateral derecho 200,00 mm
163 |  REGATA ESTE |ateral derecho 200,00 mm
166 REGATA ESTH lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTH lateral derecha 200.00 mm
170 REGATA E5TE lateral izquierdo 200,00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
173 | REGATA OESTE lateral derecho 200,00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho Zﬂli’.'ﬂﬂ mm
478 | « REGATA CESTE lateral izquierdo 200.00 mm
" 198 LAS BRISAS ESTE lateral lzquierdo 200.00 mim
199 |  LAS BRISAS FSTE lateral derecho 200,00 mm
202 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierde 300.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
208 LA% BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
2i1 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
214 LAS BRISAS CESTE " lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
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Ademds existen lotes con servidumbres de bases de transformaderss crsﬂ"i
alectricos, que se detallan a confinuacién: _g_r“-g;ia } m’f;
o ___j_ =% 1’{;'” _ ’ = ,f&;{
TRANSFORMADORES ¥ TABLEROS ELECTRIEDS - _uié-”‘/éﬁﬁﬁfiln\
| LOTE | MANZANA UB]C!’ACIDN DESCHIPCIth T
3 AREMA esguina lzquierda Transformader ,I"
ARENA esquina derecha Tahlg_l‘_ﬂ de medidores '
ARENA esquing izquierda . _Transf-o"r.EF
- ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquing izquierda Transformador i
32 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores i
23 BUCANERD ___ esquina zquierda ' Transformador G
24 | BUCANERO esquina derecha I Tablero de medidores
26 BUCAMNERO esquing izquiarda  Transformador
27 BUCAMERD . esquinaderscha | Tablern de med|d0res _
. 28 | BUCAMERD i esquina izquierda Transfarmador
24 BUCANEROD esylting derecha Tahlero de medidores
41 | CORAL esquina izquierda o Transtormador
42 ;. _CORAL osfuina derecha Tahlero de medidores_ |
43 | CORAL esguina izguierda Transformador
44 - CORAL esquina derecha’ S Tablero de medidores -
| 46 | CORAL ___esquina izquierda -Transformador ..
47 | __ CORAL |  csquinaderecha Tablero dé medidares
48 | CORAL | esguina izguierda Transformador
49 CORAL esquina derecha __Tablero de medidares
55 CORAL esguina izguierda Tablero de medidores |
il . CDHAL esquina derecha Transformader
51 CORAL esquina izgquierda | Transformador
) 52_‘ | CORAL ~ esquina derecha Tah[eru de medidores |
a1 I'RAGATA esquina izquierda Transformador
62 FEAGATA esquina derecha . Tablero de medidares
72 CLFARQ QESTE esguina I.'EE]!:HE!I’IJE__._;: _ ._ ._fl'm_r}s_’r'nrmadﬂr
| 72 i FLFAROOFSTE | esquinaderecha | Tablero do medidores
_?'i__f_ EL FARQ OFSTE | esquing izgqulerda Transfarmador
75 | ELFARQ OCSTE asquina derecha Tablero de medidores
78 EL FARQ ESTE esquina izquierda Transformador o
|79 | ELFARQESTE _esquina derecha Tablero de medidores
82 | ELTFARO ESTE esquina izquierda ___ Transformador
&3 EL FARC ESTE esquin.a derecha Tablero de medidores
HE El. FARQ ESTE esquing izqulerda Transf_u_ringdnr'
87 EL FARO ESTE esquina derecha -Tap'_l_z_a']‘q_ de redidores )
108 | LAS OLAS OESTE gsquina izquierda.- Transformador -
105 | LASOLAS CESTE | esguing derecha . Tatl_lrgrn:u gde medidores

16
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DQHES?TABLERUS ELE{}THICDS £

MANZANA """ 2

UBiCACIl‘.fIN

DESQRIPCIGN

T LAS-.DL%.S-DESTE-_~_ - esallng |zquierda- o

" Trai sfu rmador..

""”é'.hulna derecha{i P

Tahlem de’ medldores .

-LAS OLAS OESTE™:

......

: e"squma zauisrda -

Tra nsfnrmador

LAS OLASESTE 8 _
LR b -eﬁquina derecha.

Base de'cajade: maniobras '

LAS DLAS ESTE . <"

B m .

Lguliia derecha’ T--

Tahler‘u de medldurEE '

LAS OLAS ESTE -

; ‘esquma_ quierda’

Tra nsfnrmadur

" LAS QLAS ESTE .

. -esquingdarecha -]

Tablem de’ medldnres'; s

LAS OLAS ESTE

T e uinauqmerda

Tra nsfa Fm adur

" LASOLAS ESTE

I'D'_

,.quma dereuha :

“{AS-OLASESTE". ~

- esq wina ikqmerﬂa

. LAS'OLAS ESTE - -

i es.quina derach

" LASOLASESTE. | &

esguina. Izquierda 2

.'g!.quma derecha |

REGATA'OESTE . |- @

: esgulna |:qu_ie rda H|’

Transfﬂrmadur '

. REGATA OESTE ™

" -etquina derecha

" . Tablero da medidores

1" REGATA'QESTE ©-

-';-Eisqulna izqulerda

" ‘Transformador

| . REGATA OESTE:

'_-'e'wquina derecha ! |

Tabilero de medidores

" UREGATAESTE -1

3 esqulna izqulerda I

. Transformadaor

17 'REGATAESTE . | |-

. -egquina-derecha -

Tablero de medidores

_REGATAESTE | esquinajigiierda " |

"¢ " Transformador

REGATAESTE. ...|

__esguina derecha ..

Tablero de'medidores -

. "REGATA ESTE.©- : |}

Lo

- l'.l'l

quina izqulerda |

- Fransfarmador

- Py quiha derecha

s Tableru de medidores

EGATAESTE

-.'_i'é'squina izqulerda X

Transfa m ador

i /REGATAESTE . |~ .8

. edq quina deracha.

' Tahleru de medidores

U REGATAESTE™ | .

' esfuing Izquiarda sl

Transfurmadnr

. “REGATAESTE |

23 quina dérecha

CLAS BRISAS GESTE

qulna lzqumrda .

U Tahlera e medidores

. Transformador

" LASBRISAS GESTE | |

.eiquing derecha .. |

- Tahlem de medidores

| LAs BRIsAs OESTEY |8

L

qulna:izquierda:: |

Transﬁurmadnr

“LASBRISAS OESTE: |

‘edyuing deracha.

i Tah!em tle medidores

LAS BRISAS ESTE 1.

- esqulnaizqulerda -

- Transformador

LAS BRIGASESTE |

e ql.ilha':ﬂé?é{:ha' R

LAS:BRISAS ESTE: .

E!

;ulna izquigrda K

‘*'Tab!eru de medidores
" Transformador

“, LAS BRISAS ESTE: [

edquina’ derecha

" “Tablero.de:m edidores

i AS BRISAS ESTE . |

- ‘esyulna iZqulerda

. Transformador

1 LAS BRISAS ESTE 1|

edquina.derecha |

' Tahtera de medidores

.| LAS BRISAS ESTE: | e

esfulia izqhierde

“Transformador

LA BRISASESTE |

- adquina derecha .,
e quinai:quierda t':-"

' .Tahlem de medidores
: Transfnrmadnr

e quina derecha .

':Table_m de medidores

e e
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[ LOTE . MAWZANA UBICATION DESCRIPCION g
198 | LAS BRISAS ESTE | esquina izquierds - Transformador
199 LAS BRISAS £STE esquina derecha Tablero de medideres /
211 LASBRISAS ESTE ! esquina izquierda Transtormador i
212 LAS BRISAS ESTE I esquina derecha Tablers de medidores .'I
216 LA COSTA ! #squing izquierda Transformador . |'I
217 L& COSTA . esguina derecha ___Tablero de medidores |
219 1 LACRSTA . esquina izquierda | Transfarmador '
220 L& COSTA esiUina derecha | Tablero de medidores - ||
i 2327 LA COSTA i esquina izquierda. 'i'ransformad_g_[___ ] '
j 233 Ly COSTA esquina derecha Tabjero de medidores
. 235 LA COSTA | esguina izquierda Transfarmador
I 236 L& COSTA esquina derecha | ____Tablero de medidores.
223 MEDIT_EB_HﬁNEQ _esquing izguierda: Transformador
224 MEDETEB[{@@EQ | esyuina derecha Tablero de medidoras
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO | esquina deracha Tablero de medidores
228 ATLANTICD esquina izgquierda Teansformadar '
729 | ATLANTICO esguina derécha Tablero de medidares ¢
235 _ E‘{’-\CTFICD esguing izquierﬂa ' Transformado[_
240 | _PACIRICO esquina derecha Tablero de-medidores
_?44 “ _ __paciFico | esgquina derecha - | Tablero de medidares
245 PACIFICO | esquinaizguierda |  Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser proiegide de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales

deberan ser resistentes al empuje resuliante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrencs con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno v i0s
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construiré la obra de
drenaje y estabilizacion, -

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permiti’ré por
ninguin concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso piblico;
sobre el uso de las areas verdes v comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningdn concepto la quama de monigotes de afio vigjo 0
de otros elementos en |as vias vehiculares y aceras, este aclo deteriora el asfalto de |as
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. vias, y, por ser bienes de use pupbllco, los responsables de los dafios cubriran los costos
‘de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantements prohibido dejar ,%Ias mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de |3 Urbanizacion por motivos de seguridad v sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES |Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

2)

b)

d}

f)

g)
h)

1)

k)

Amrojar basura en calles, |aceras, parques, demés areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizaclon; debiendo los habitantes ‘de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visithtes. :

Mantener la basura en ia parte externa de las casas; an los dlas de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase sl recolector y se la depositard en los
lugares acondicionados para ¢l efacto.

Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualguier otra mascota) suslos
libramente en los lugares \comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiadas de sus respeclivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses yfo bozales si lo;ameritare. Se prohibe criar
Y mantener cuaiquier mastota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion;®

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y maptenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.
Dejar ascombros y despgerdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vlas y solares vacios o en las areas de circulacién y
comunales. : '
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptta el uso
de peguefias:cercas ornamentales Unicamenta de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 80 centilratros.
Los retires frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a 4reas
verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos enla via poblica o Areas
comupales. .
Parquear en la via piblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los Jpargueos de los lugares
comunitarios.’ 2

Dafiar cualquier objeto, |instalacion o estructura deé propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; tede dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien io causare o de su representante, de ser &l caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. Ef ocupante de una vivienda no podra destinaro para
uso diferante que el de vivienda familiar. Deberén respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.
Realizar en la via publica p éreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral vy las buenas costumpres.
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m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte |la privacidad y tr%. ili
demas habitantes de la Urbanizacidn. 'Eﬁ .

n} El manejo de cualquier tipe de vehiculos por parte de menores de &
no sea permitide por |a [ey 0 en razdn da la edad. !

o} Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en énreag( no/destinas
para uso vehigular.

p} Al conducir dentre de la ciudadela se deberd respetar. todas las nlbrmas de

transito y la vélocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora. !

1

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efec:ic; eventos
que se realizaran sin alterarfa paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prastar el
servicic debera ser entregada a la Administracion con siete dias de anticipacion al
avento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, 1a Administraciin destacara
un guardia de seguridad adicional en el area ¢ sector del evento con costo de quien
realice la celebracidn.

Articulo 48.- Eg obligacion del propietaric o usuario de las viviendas, mantener sus
araas verdes; de no hacerlo, 1a Administracidn la hara con carge al propietaria con el
objeto de mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de |a responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de acecras y calles, cada propietaro ¢ usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; &l asec de las calles
frente a Areas comunales o seré de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son #reas comunales
aquellas que son de usoc comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefos
de lotes, iales como pargues y areas recreacionaies.

L] N
Articulo 51,- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacian y duefias de lotes, con [as limitaciones que sefiale el presente Reglamento
interno, con el ohjeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecha a un nﬂm_ercr
maximo de tres invitados a [as dreas comunales, esta cifra, podrd reducirse en funcién
de [a naturaleza del area. :
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Arficui_u 53.- Los vehiculos gug
areas destinadas para ¢l efacto.

Artfculo 54.- DE LAS CANCHA)

a. Canchas de Tenis.- Las

» asistan al 4rea comunal solo podran parquear &n las

5

canchas de tenis estaran ablertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpleza de las mismas se las realizard cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocaré un lefrero y se las inhabilitard por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar e! ‘mayor uso {

posible a los copropietarios, En caso de reparacidn se
cerraran hasta que la misma haya concluido,

Los dias sébados, dnminrﬁ;ns y feriados, de exisfir mucha concurrencia se jugara
hasta un méaximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia

de alta concurrencia. L

Las escuelas de tenis gue se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarjos especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, & fin de garantizar el uso equitativo da los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendr:
n la Urbanizacion,
copropietarios.

un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
lgs invitados solc podran tjugar en compadla de

Aquellos gue jueguen durants la noche debaran cubrir al encargado el valor de {a
(s) hora (s) por servicio elgctrico, que se haya determinado.

. CGanchas de uso Mdltiple.- La cancha de usoc milliple podr4 usarse para realizar

jueges los dias t&cnicam

prefiriendo hacerlo en las

ente permitides, suspendiéndose su uso duranfe las

aras no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los

horas de limpieza, segﬂ}la planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero,

copropietarios. En caso
concluide.

.i

e mantenimiento ss cerrara hasta gue el mismo haya
- :

Los dfas sabados, domin
hasta un maximo de una
de alta concurrencia.

as y forlados de sxistir mucha concurencia se jugara
ora por equipo, Esta norma se aplicara en cualquier dia

Las escualas deportivas Eue se crearen para los habitantes de la Urbanizaclon

tendran horarics especificas y predeterminados; que seran regulados por la
Administracidn, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios vy
sus familias.

Los invitados solo po:r;'én jugar en compaiiia de copropietarios, cada
copropietario tendré un maximo de dos invitados; sin embargo las invitacicnes se
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Fn los casos excepcionales, que previa aprabacion del Diremtogé y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas d portivas [a
participacion de personas que no habiten o que no tengan floted en la
Urbanizacion, estas deberén pagar e valor que determine a Adminfstracf"c‘:n par el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamisnto deportivo que brinda I:£||' escilela,
Estas personas deberan portar un carnst que les proporcionard la Administracion
a fin de gque puedan ingresar de forma exclusiva al area 0 cancha que ogupa en la
practica del deporte gue se encuentren realizando; asi mismo, se registrara o
nombre de los familiares cercanos que lo recojan ¢ asistan con ol estudi nte, para
ofecto de control de ingrese.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizadas por los copropietarios y usuarios, seqin el uso
natural que corresponda.

H

Articulo 58.- Las ‘regulacionas correspondientes a las 4reas comunales ain no
existentes, se las realizardn en la medida que estas enfren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales Y
equipariento urhano; la sequridad mediante la vigilancia diurmas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértice de |a Urbanizacion y las que
decida el Comité o.Consejo Administrativo, debisndo realizar los pagos que regute la
Administracion, una vez que se entreguen todos los tfrabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracidn y
mantenimiento de los bienes comunes, an propercion a la supetficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes sxistentes an |a Urbanizacién, pero
respetande ¢ destirio natural de ellos v el derecho de los otros propietarios a su uso vy
goce. Estos goces denominados expensas seran determlnados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, seré fa Junta de propistarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de fos bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesaria, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran comeo indigadores el aumento de indice de precios U ctrag situaciones gue
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
[egislacion laboral, previa aprobacidn de los prapietarios reunidos en Asamblea.
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Articulo 58.- REFORMAS AL| REGLAMENTC INTERNO.: Cualguier reforma a la
presente reglamentacion, deberd ser aprobada por el M.l Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal d&! Cantdn Manta,

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS -

a} Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones

por servidumbres para Aglas Servidas y Aguas Lluwas

b} Linea de Fabrica emitida por la Direcclén de Planeamisnto Urbano.

c)

d)

)

I}

K)

1}

El esiilo arquitectdnico de preferencia sera e! moderno y contemporaneo,
respetando los retiros y alluras normadas. Las terrazas son inaccesibles.

Revision previa y Apropacion del Disefie arquitectdénico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio.

Copia de planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Elactricos, debidamante firmadas por los profesmnales del ramo y aprobados por
al Municipio.

Copia del Permiso de Construscién Municapal '

Nombre del Responsable lrécnlca que permanecera en la construceion.

Queda terminantemente prohibido qua el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fusra de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

Todas las personas gue {laboren en cbra deberdn presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policigl auténtico y actuatizado, para reglstrarlos en la lista de
control permanente y gdecuado del personal qué ingresa y sale de la
Urbanizacion, y acogerse|a las regulacionas que dispcnga et Consejo o Comité
Administ two de la Urbanizacion.

El personal gue labore Brt las obras utilizaran camlsetas del mismo celor con la
inpresion clara de la localizacién de la vivienda en construccién y el nombre del
constructor.

La Guardianta aslgnada cada construccion estara suburdinada al Sistema de
Seguridad de la Urbaniza tﬁn coordinando sus actividades con e mismeo.

No se permite dejar materiaies de construccién sobre las vias publicas, sino
dentro del drea correspondiante a la construccion.

m) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla

n}

o)

p)

de cémento sobre [as acenas.

Mo se permite que las volquetas pasen schre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

Cualquier dafio realizado en la infraastructura de la Urbanizacion, serén cobrados
por la Administracion o se|suspanderé la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién deberd presentar una péliza a
favor de los copropigtarios ¢ la entidad que los represeﬁte contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccioh. Para caloular este costo
se considerara sl drea de la construccién a US § 600 por m2

l.a obra podrd tener una caseta donde debera guardar los materdales vy
herramientas que pertenezcan a la misma.
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q) La construccmn deberd mantener el area de trabajo libre de tnd& Is f
desperdicios v basuras. E'Jf lfjm

ri Todos los coprapietarios de la Urbanizacién que deseen constru:r sus ¥ |er;‘|das y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberén solicitar a la CN§ [iﬂanabi
gt medidor correspondients. A

s) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir su wvrendas y
necesiten &l servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicifar a ia EF’AM el
rmedidor correspandients. i

ty La entrada de material para cada cbra particular, deberd {ener el horario
preestablecido por la Urbanizacidn. l

U Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana © en horas
nocturnas, se netificara con un dla de anticipacion, a fin de coordinar con el
rersonal de seguridad estas actividades.

v) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud per ingreso de
madquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maguinaria de 2 gjes.

w) En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en fas viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo,

x) Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra,

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de |a Empresa Plblica Aguas de Manta
{(EPAM), Empresa Eléctrica {CNEL} para solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de
su vivienda, v a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
. Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancid‘_nado este Reglamento Interno, serdn remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Pepartamentos Municinales para su correcta aplicacién.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propistarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre qus
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interng, los mismos gue son:

a) Fjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en |a forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
fnterno,




b} Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerclendo su derecho de voz ¥ Voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir-los servicios comunes de
redes de enarglia eléctrica, agup potable, servicios de limpieza, seguridad U otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracidn y
de cualquier ofro valor que gdeudare o fijare ta Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dla en e cumplimiento de todas sus cbligacionas ¥ no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno,

El arrendatario, usuiructuaric o acreedor anticrético, sustituird al propietaric en sus
derechos de uso sobre ios bierjes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
Inherentes al presente Reglamento Intemo, .

Se prohibe la construccién locales comerciales o industriales, asi como Ia

construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y peguniariamente responsable de los dafios causados a los

bienes de los demés propiet
solidariamente, si los dafios
dependientes, o usuarios a cu
propietario a la reparacidn o rep
persona natural o juridica sncarg

En caso que el responsable dal ¢
en el tiempo establecido, la per:
bienes de la Urhanizacién podrd
cobrados, mas una multa por
efectuadas.

Articulo 85.- DE LAS NORMAS

i0s o a los blenes comunes, por acto propio y
provienen de imprudencia o negligencia de sus

a(lt;uier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho

icion del bien afectado, en el tiempo que determine la
ada da la administracion y culdado de [a Urbanizacidn.

lafic no cumpla con |a reparacién o reposicién del bien
sona o entidad encargada de la administracion de los
realizar a su cargo y costo, los mismos gue le seran
el quince por cientc (15%) del valor de las obras

DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes

y obvias de convivencia social, Ios propietarios de los bienes inmusbles ubicados en la

Urbanizacidn, establecen como
convivencia ¥ buena vecindad:

r

de cumplimiento obligatorio, las sigulentes nommas de

a) Abstenerse de realizar cualquier fipo de acto que pueda perturbar la franqullidad

de los vecinos, la segu
Urbanizacién.
b)

ridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la

Abstenerse de realizar cualquier tipa de mitin o campafia politica dentro de la

Urbanizacion.
G

utilicen las dreas comunj

responder de manera soli
a otros propietarios ¢ a los

No pernifir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia

| . .
& como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo

ara por los dafios y molestias que les pudiesen causar
bienes comunes de la Urbanizacion.
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d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y te%gl%%# b
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo q”@ﬁ’fﬁfﬂwtﬁ
encargado de la administracion |o determine. S;aﬁr MT

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bisnes’ comiunes,
la cuota del seguro obligatorio, &l costo de las mejoras, introducidos a los bienes
cofmunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, deberd cancelarlas desde gue el Urbahizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Arti 14 deal
presente Reglamento; o, desde el momento &n que esté disponible para fa firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primera. Si por
alguna razon imputable a! propietario éste no firma la escritura, no lo excnera del
pago de las cuoctas ordinarias y extraordinarias. El hecho gue la vivienda haya
permanecide-cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario’ de |a obligacidn de pagar las expensas por gasfos comunes y
contribuciones extracrdinarias. 5i pasados cinco (B) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromele a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f} Comunicar a la persona u organismo administradeor, tan pronto como tenga
conacimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.

g) No destruir “o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la
Urbanizacian,

h) Mo disparar armas de fuego dentra de la Urbanizagion.

i} Mo permitir que los menores de edad manejen cualguier clase de vehiculos
motarizados dentro de |a Urbanizacian.

iv Impedir que el ruido gue se produzea del inferior de las viviendas trascienda las
rmismas, por lo gue debera regularse la intensidad del mismeo.

k) No guardar, ni siquiera bajo pretexio de ser parte integrante de los utensilios ¢
herramientasutilizados por el propietario en su trabajo ¢ aclividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir hume o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municienses de propiedad del propietario del inmueble.

Iy Cumplir fieimente las disposiciones emanadas de la petsona o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacian.

m} No instalar sn los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radic o
parabdlicas sin autarizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

n} Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de fos inmuehles de la
Urbanizacidn, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno,

o} Se prohibe tenar animales bravios v, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deherdn tener la correspondiente compania de una
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los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas jn las vias y dreas comunes de ta Urbanizacion.
- p} Queda prohibido a los propietarios 1a comercializacion de productos ¥ sarvicios en
general dentra de la Urbanizacian.
q} Cumplir con las disposigiones del presente Reglamento Interno y acater las
resoluciones de la Asamplea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
gue esta le confiere, _
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles v que
ccasionen o pusdan DJESiDI‘IHI‘ perjiuicio a sus wvecinos, a terceros o0 a la
presentacion general de |ﬁl Urbanizacion.
No estacionar en su propiedad, ni en Areas comunes de la Urbanizacian,
vehiculos de mas de dos gjes, ni da servicios plblicos.

persona responsable de

y

5)

t)

Respetar los horarios d

v}

w) Pagar las cuotas extrao

z)

Administracion.

apertura y cierre de actividades que determine la

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de

caracter administrativo q
Caso de incumplimiento
vivienda y de no haber cq
ia Administracién hubiere
email en [as direcciones &
Notificar de todo traspasc

e por cualquier causa debe hacerle la Administracion.

de esta obligacién, las nofificaciones se haran en su
nstruccion en el lote, se hard en el Gltimo domicilio que
conacido. Pudisndo ser las notificacionss realizadas por

ectronicas registradas en la administracién.
de |la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro

gue dabe llevar el Adminisirador. :

caso de producirse desttuccion o dafio parcial de [bs bienes comunes de la

Urbanizaciaon, Estas cuat
sefiale la Asamblea,
Quada tsminantementsa

rj‘l:arias gue acordare la Asariblea, espaecialmente en el

s seran determinadas y pagadas dentro del plazo que

prohibido colocar dentre de cualquier lugar de |a

Urbanizaci6n incluyenda |a casa, avisos de venta o alquiter, ya sea del lote ¢ de la

vivienda.
Con el fin de proteger la v
tiene como emisario finaf

ida marina, ¥ ya que el sisterna de red de aguas lluvias
el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas

con detergente o cualquier otro producto quimico, }

Es deber de fodes los p
sistema de preslén,

*

opietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

Articulo 68.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan:

i3

a} Cualquier tipo de violacibn a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
0 reparar [o realizado en al plazo perentorio establecide por la entidad encargada

de la Administracidon de

hacerio el propietario del

costa del infracter, cobran
de las cbras realizadas.

a Urbanizacién, sin perjuicic de gue en caso de no
predio agraviado pusda reparar lo realizado, a cargo v
dose ademas una multa por el quince par ciento (15%)

v
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En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la mutk ‘3?‘3 Lo pMpLE
anterjormente, &2 A
En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més _'“;%5%'3
consecufivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el Bho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, 'aSI oMo,

también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y Ep{:rtura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o mp‘mndran 8
los propietarios, independientements que el hecho sea imputable a los boupantes
del inmueble y, &n este Uitimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondiantes.

Sin perjuicio de lo establecido en ios literales anteriores la Corporac.lérll o entidad
administradera, tiene el derecho de quersllarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario-del lote de terreno fa destruccion o enmcﬂdadura de cualquier fipo
de violacion al presente Reglamento Internao.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra refarmarse, ni derogarlo total o parcialmente, sinc es con consentimiento expreso
del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, ef cual tendra el derecho
de modificarle hasta que se expida el primer Reglamento Interno de Copropiedad de
[a Urbanizacién Marina Blue.

ANEXQO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DELAS NDRMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA CL COS - CUS DE LOS LOTES :
LOTE #f ARER {m2)| ARER METAl % COs T CUS | ALY, FRENTE VIAY ALT. RETIRE PODSET.| ALT, MAX, it
na i 31,33 224,15 55,73 111,36 GO - A [0
7 232,75 160,37 57,57 115,00 =) & A __ [
A El 235,77 TEE,M A% 116,77 TR.CO BAE E0 |
Mt "4 431,71 256,71 50, 1% 115,77 6,600 - ‘60 ]
z COR TV L B0 | uees | GG 50 . .00
LB fo_eanis | mwae | TERE neaz || L il ALY
A ' LG, 313,38 eras” " |7 ianam B0 a0 s
P z FTRCE 73,15 52,55 117,47 ) 5,00 j Be |
A - An 1% 35315 TE5L 113,03 [ Lo - £l |
10 B4, 51 B4 S64% 113,10 B0 5,U0 . Em
11 TS 0G50 [ TiL,90 o 500 : 00
A 12 5E1,05 07,08 £L,81 13:,41 £ T 0
14 a5, na FRE ] 115,15 /00 . [ &
R 1 a3, Al 10 STaT 111,05 Eon _ 5L L
L 15 A15.07 5,19 RE RS 11370 Er T R0 A0
N 16 AR | _IELED S5AR 1588 X e 4,40
T Jied T T | Lieér PR BEER A.nc
A 13 BELEED Fes T T3 T T sse 5, U0 £on 5,RC
I EEETE 1, ) ERAT 15,95 5.0C Eon [
TOTAL h ERAR, 5
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CUADRD QUE DETERRENA EL COS - CUS DF 05 LOTES -+
T LOTE W | AREA {2} | AREANETA] . N rok KCUS | ALT, FRENTE WA | ALT, RETIRD POST. | ALT. WAAX, mt, | & PISDS
A i 440,78 FIERE] 54,20 112 A0 51 5,00 500 2
g Y 439,77 158TY [T¥T] 115,77 B.00 500 8,30 z
N 22 439,37 25677 54,28 116,77 [ (6, [ 2
Fd ] d4270 253 B CIRT] 11548 6 HY 0] 4,1 P
A 24 SCO,EL - 382,00 T30 15560 600 500 &,00 1
25 558 30 - Y 13163 500 500 o) 2
N 6 485,17 170,95 52,70 11540 800 [ 600 F]
A 27 44211 163 7 [T 11761 [T 5,00 & H
25 38,5 A g $8B1 117,63 D0 B0 4,041 F]
i 430,36 48,04 $6,39 112 7% [ [ G CH z
B 30 491,78 T4 G0 [EEE 110,71 00 5,00 B[R] ]
1 a1 448,68 163,87 [PXTH 117,62 5,00 8,00 [T T
c EE] 248,74 163,87 15,81 117,51 [T 4, 5,00 z
A FE] LEFRT EFERT] [T ] 1m007 B0 6, E,00 F
34 [TERE 260,84 EFE] 11648 £ £ 0, 1
N 35 56,15 265,10 x5 13 116,27 &40 00 .00 F
E 3 T 2,54 [CE 117 i [ £ {4 5,00 F]
R 37 453,71 27101 [EFT] 11842 [ 500 500 2
38 447,71 28101 =X 11342 5 B0 [ 2
o EE [T 1,39 93,01 134,53 [T EH 5,00 F
TOYAL A2k, 28
CUADAC QUE DETERMINA EL CO% - CUS DE LOS LOTES
LOTEA| AREA Im2] | AREA META ﬁj!:ns #®CU5 | ALT. FRENTEVIA | ALT. REFRD POST, | ALT. MAX, mi | # FIS0S
vl 40 s 450,33 253,50 5E 3 11351 5,00 [ 503 2
41 4374 283,80 spal 117,51 8,00 3] B.i0 z
A FF! 203 7 263 82 Bt 17 E £ ] 2,00 ]
N 43 451 58 64,86 5N 117,28 5,00 [ 6,00 T .
z 4% LLLel] 7281 SESL 11707 4,06 5,00 LFr] 3
4% [TET S a6 Sy [EEED 41K 5,00 [ 1
A 16 TAHET 322,82 SpER 113,84 500 £,00 5,0} 1
N 4% 425 75 345,56 brA] 11545 600 4,500 B /HE ]
A A8 442,50 W TE 58,25 11E,50 £ 00 &1 a0h 2 -
4 42040 FLRr SAE§ 104,62 500 5,00 [ z
0] 575,25 357,43 Lk 3197 Bl 6,0 E0d 2 -
e 51 B350 ann el %n 128,57 400 £ 5,00 2
o 52 E15.0D Fl %] E 128,51 (] L1 (X 2
LE| SEaS1 204 15 5k 1ik.q0 5,0 ] 1] 2
R 54 [ 2B 18 T 114,78 5,00 B 5,00 3
A =5 487,83 200,18 Sy 115,78 8,00 5,00 4,00 2
L % | 49156 285,85 Sk 0 116,71 06 00 £,00 2
17 81,43 295,85 Sw72 11543 £, X 6,00 I
52 563,85 06,20 T E 1044 600 00 ) i
TOTAL 942233
J.Ii.
-
CUADRD QUE DETERMINA EL COS5-CUS DE LOS ll:ﬁES
LOTE# ] AREN (m2Z] | AREANETA] % OS5 % CLS | ALT. FRENTEVIA | ALT. REFIRD PDST. | ALT. MAX. mit. | # PIS0OS
L EEGH 1,34 -]} 121,31 900 o0 B 2
M F 5 T | 842 5483 117,84 300 500 o0 ]
AR &1 252,55] 265,42 4,8} 117740 3,00 500 E00 2
[H] 457 E5) 26,33 58,87 117,79 .00 L1o] B0 2
N A & PR 5,41 5887 1.9 .00 50 5,00 ]
L G 54 45585 FA LT 5357 119.44] 30 ] [ 3
A A [ 467,97 57,47 57,14 114,2H [T & 2o, 2
[ © 455,52 158,78 59,01 1801 5,00 ] 500 2
HT 7 A58 Fasl 53,01 a0t o] 50 ] 2
A A £ 455,56 260,82 59,01 118, 5,00 Eﬁ 500 1
E3 455 20 15E,82) 58,08 11,11 [ BO0 2
0 471,47 FETE] 55,68 111,33 [T 5,00 55K F
TOTAL 649,73

e oy .-
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CLA
UADRO QUE DETERMINA EL COS - CLFS DE LDS LOTES

LOTE &1 ARE
ETLEL iz ALT, FAC
Mo Gz | emaEl ;j::f o - 112,70 F.:EMTE WIA | ALT. RETIRGPOST.
& a 3 [ Auwae e 38,25 118,r L2 E]
d A FYER T shaT 1812 3
M E -1 d,Lis 17553 = 18,74 S [ea)
Z 5 44 AE3AT i ;'-:u,ag 1R, 77 e &0
F LIE 77 ¢ S 2 118,47 YT 500
A T il 252,85 ZE0a0 1,03 115,18 1m0 - 5,00
M P 10z P s SR 113,18 - B0
[ 102 T 2523% tA.E2 1 B.C0 5
a A4TES T L7.33
o Iz | warsr = 5862 13 510 5o
AT 2623E 5 123 [T . .
68 n47.25 - HEL 1172 L0
H 25 )0 it £00
e 62,32 s 55,0 17,27 } 5,00
TEFTAL 1.0 s5.q0 T 6,00 o
T -14,14 X “
' CUADRD O '
17 E ETERM !
:,E #] ARER twz) | AREA NETH] wmcos T o INAEL €OS - CUS DE LOS LOTES i
" = gL 50 TR e cUs” | ALY, FRERTE VIR | ALT. RETIRC POS |
.F'-l ;‘11.?.-‘.-5 0Ll PR 114,97 A T. [alr, max, me. ] v psns
n —- 248 T 1 & - 126,35 3,00 £.01 5,0
£ Rz, i 52,69 135,59 ' [ ' z
o —_— L 118,406 0 g : 30 ; AN z
Bl [ saen e .42 121,76 Snn fi0 T .=
F L =870z =2 5% 131, 4% = R0 : - 2|
A0Z 335,50 e =0 - .00 |
Uz —anA- : 62,45 - T 3
a =an.R 32,13 129,53 3,00 : - 511 L
N il 45z | Lo.u2 124 0 4,UC o 2
E RS 223,18 S 56,07 1383 im - A0 X ;
A ke 457 58 2o =2 S595 119,00 —— - £00 o 4 |
5 = = 55 %583 3,.ca R ] 2
e j2%77 2ELL 13 3,60 —a ft z
N R e L i LR
E 2 3507 | sesar 1tz,15 ETT E,00 __sk0 g
L = ENSES = 11341 - E,0o = =
81 Y — 174 LS AL B i
- R 310,20 Ll AT -l &.RD ]
2 201,57 30 Zi5 o 111,53 &0 e 5,CO .l
£ 2 woars 2;?.” 127 - 507 R - E:l."l[l 2
A il A7u 5 - 118,35 -t £ 2
A L MBS e g 1z E.07 = C,00 a7
a5 ETLLg . HE.54 219,21 540 !
il i 20,70 T [Aen] Lo 2
Eld 50E SR nEe N ikza7 o L bad “E i
o a4 T ;12': .. 2651 “1iads : E'ud _ED0 =0 2.
__ " ] . 3.13'; 4,537 11997 ;‘.]E E.00 g,lu,:, — "'_2
e ST L ELAS 173,97 - o LA z
160 3747 i 35,18 11522 " ) - 7 2
TOTAL . AL it 43 G aa% Ran F
1227002 117,85 €00 s £.01 .-
i 5,00 "
CUADRC QUIE DFE
n ' DETER
| l{:;: #| BREA [m2] |AREANETA] 2cos — I:ul".n'lllr'uﬂ.ﬂa. EL O05 - CUS BE LOS LOTES
po JE ezl | 7l - 5 | ALT. FRENTEWIA | ALT.REJ
F- LaFk TR = 38 11307 i (R POST, | ALT, AKX
A 0 s a0 151,05 el & EXE] : . ant. ) If FIS0S
5 2 Ll wLgs | el | e 3,00 &an 540 F
H e : iR, 4 X <
hr E 1:0 42625 | 26185 13,61 1423 3,00 L AL i
z 5 f:! - ARLEE AR1N5 -caln:. Li7,m 3,50 o= .00 Ear
L & A6, T e 13,11 I 2 M - £,02
r A E :g“ nzEn T e srEE 1333 s L0 EL0_
A 38 244,Fn 650 e 117,30 e E-m -
5 _ Gl 15255 e 1131 w0 " o 5.r0
LA FER L] 70 ra0 Lot '-':'E £00
SEu At — L H . 37
oL = LT EE e £ 500 -
5442,ED] = 119.22 B 5an =
K 6,10 -
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e
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P 1 et

M EE
. E# | AREA
A 13 w3} ] AR
1 A, EAN
M 14 61 ETA
o Bz 17 X [as R
z :15. 5;:::5 :quo,sﬁ 5An oS | AL
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1 58 F 71 a0 E,00
e : e Emi9 54,11 11356 a0 a.00 £ 2
0 T T A 54,11 N33 s 5,00 50 2
130 b3,27 302,31 BaAg° 1164 ) £
L 1 a7 297, 5.0 £,00 AL z
i1 z NE) 'l Lol ] 134 s 5,00 £ S P
A 132 531.59 26833 5519 131 0% %00 00 &0 7
FET) 02,35 EEX7] 55,50 1284 800 3
5 1 42 F 1 500 500
s 204,81 6148 1815 & %, f0 E,00 2
135 ‘5535 213,72 55,51 12233 5; 50 oA 2
TOTAL e 55?*55' 243,63 558 i130e %00 G0 B0 1
= 1,8 284 B3 BLES 11957 A B0 (] 2
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L [T e mE
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T T Ldg :45-9? 261850 54,80 11721 ,—.J_m_“ 1A | ALt TES
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|  sad 5¢] ;ﬁ 28 58,55 117,41 800 Eoh .00 2
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CUADRO QUE DETERMINA EL ©05 - (LIS D LS LOTES

LOTE & | AREA{m?] [nkea Nera| w08 S%LUS | ALT.FRENTE via | ALT. RETERO POST,
M | ARzTe_ | _weal EEETIN ST Y] 3.0 f.6a
A E 1RO A4C,5 21,94 4Bl 117,73 500 6,00 -
0 141 4G50 251,05 R 117,53 3,un [
N L R E 1oz o[ ELAE wrds _f g L. L EE
Z I 1B 6145 117,22 3,00 C,00
A 3 104 i 113,17 3,007 5,00
A 5 5 T {2 114,23 X . F.RD
| A 2.0 114,23 5,00 E0a
A 5 E ex1 447,21 117,39 G,ULY 0
ez | gl _ 117,20 G0 [
5 ol JIETC T Y T N
114 11c,18 5,00 G0 b
TOTAL 502,72 !
i
CUADRD OUE DETERMINA EL CO0NS - CUS DE LOS LOTES
M LOTE # | AREA (m2) | AREA NEEA | % COS %% CUS ALT. ERENTE WA | ALT_RETIRG POST. | ALT. WGAX. mt. [ 4 PSS
A 5§ A5 | FELTE L]t 3,60 R [ 1
M 106 Ei765 511,15 115,35 1,60 00 i 5.0 H
Z 18} 55485 [ 133,74 4,C0 E,01 e v
13 51145 513,19 17535 4,00 5,00 L H
A 148 505,20 11030 3,60 00 T RIn H
M 140 53751 1134a 3,60 £ 5,00 z
193 1305 1:e31 3,60 B, a,UC 1
A 181 | aaad 13347 | ag0 1] & UL i _
E I 5375 | 1326w o | .. ERm [ i
w1 |7 Tsemes i N aco L o LB 5,6 _E
L5 145 55000 54,50 R P 6,00 Pl
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CUAORG GUE DETERMING, EL COS - CUS DE LGS LOTES
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Sc otoragd ante mi, v en fe de ello conflicro csta FPRIMLUERA
COPLA CERTIFICADA de  la  escritura publics de
COMPRAVENTA, HIPOTECA ABIERTA Y PROMIBICION
YVOLUNTARIA  DE ENAIENAR, que  olorgan el
FIDEICOMISO MARINA BLUE; v los convuges la . SRA.
El.sA JANNET VILLALBA CORREA, SKR. TOS5E ANGEL
SCHETTING FAUBLA a favor del BANCO DEL INSTITLTO
ECUATORIANG DE  SEGURIDAD  SOCIAL  “BILSS™.-
Firmada v scllada en la ciudad de Manta, a los diecisicic dias
del mes de septicmbre del afo dos wmil quince.

Ab. Martha Inés
NOTARIA PUBLICA TE
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