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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esquina
o
Telf, 052624758 o P
* S ey
www registropmanta gob ec X v a
. L‘:;. y
Acta de Inseripcién L
Registro de ;.  COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Namero de Tomo: Folio Imicial’ ]
Nimere de Inseripeién: 1447 Folio Finai: 0
Nimero de Repertorio. 2951 Penodo: 2019

Fecha de Repertorio:  martes, 21 de mayo de 2019

1.- Fecha de Inscripeién:  martes, 21 de mayo de 2019 11 20
2.- Apellidos, Nombres y Domncilie-de Ias Partes;

Tipo Cliente Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completes o Razén Social Estado Cvil Provincia Ciudad
Natural 1302740277 ZAMBRANO VALENCIA MARGARITA CRISTINA C ASADO(A) MAMNABI MANTA
VENDEDOR
Matural 1309703844 ARTEAGA PILLASAGUA INGRID CECIBEL BIVORCIADO(AY MANABI MANTA
1.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Ofictna donde se guarda ¢l onginal NOTARIA PRIMERA
Nombre del Canton MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia’ lunes, 13 de mayo de 2019
Escritura/Tucio/Resolucidn
Fecha de Resolucion
Afiliado a la Cimara r_'] Plazo
4, Descripeitn de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bieny Tipo Predio
1342520000 25/01/2016 11 07.30 54789 458 48m2 LOTE DE Urbane
TERRENO

Linderos Registrales:

El lote niimero Tremta y nueve (39) { en adelante inmueble) de la manzana Bucanero de cuatrocientos cincuenta y ocho coma cuarenita
y ocho metros cuadrados {458.48m2) del Proyecto " Urbanizacidn Marina Blue"” ubicado en el Sector Piedra Larga, Parroquia Mania
del Cantdn Mants, Provincta de Manabi Con las sigmentes medidas y hnderos. FRENTE Dieciocho coma cuarenta y $¢15 metros
{18.46m) y via Coral ATRAS: Qunce coma vemticineo metros (15,25m) y lote- namerc - veinte (20y COSTADO DERECHO!
Tremnta y uno coma cincuenta y siete metros (31,57m) y lote nimero tréinta y ocha {38) COSTADO 1ZQUIERDQ" Vanticuatro coma
setenta y CIRCO MEros (24,75m) y via Marna Boulevard AREA TOTAL. Cuatrocientos cmcuenta y ocho coma cuarenta y ocho
metros cuadrados (458,48m2).

Dircccion del Bien, URBANIZACION MARINA BLUE

Superficie del Bien 458,48m2

Solvencia EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.~ Observaciones:

COMPRAVENTA
El lote nimero Tremta y nueve (39) (en adelante inmueble) de 1a manzana Bucanero de cuatrocientos cincuenta y ocho coima cuarenia y ocho mEtros

cuadrados (458,48m21 del Proyecio " Urbamzacion Marina Blue" ubicado en el Sector Windra Larga, Parroquia Manta del Canton Manta, Provincia de
Manabt
La MARGARITA CRISTINA ZAMBRANO VALENCIA de estado civil casada con ¢1 3

Ipido de 1a Cruz Gillen Intriago

LY

DR. GEORGE M@REIRA MENDO
Registr. or de Ia Rropiedad
or martes. 21 de mayo de 2019 Pagldel

Lo Certifico

[mpreso pot matcelo_zamoral



Regisiro de:  COMPRA VENTA

Namero de Tome:

Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Folio Imeial: 0
Niamero de Inscripcién: 1447 Folio Final, 0
Nimero de Repertorio: 2951 Periodo, 2019

Fecha de Repertorio; martes, 21 de mayo de 2019

Impteso por  marcelo_zamora? Admunistrador martes, 21 de mayo de 2019 Pag2de2
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Factura: 001-002-000044002 20191308001P02 N} L,f/

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTQ
IEscritura N*- IZU191308001PDZ109 l
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
A DE GCTORGAMIENTO- |13 DE MAYO DEL 2019, {15.27)
JTORGANTES
OTORGADD POR
No
Parsona Nombres/Razén social Tipo interviniants D°M°“= r:;:f;odda \dentificacié | Nacionahdad Cahdad Pe::r:::‘r‘:a Io

n

ARTEAGA PILLASAGUA INGRID ECUATORIA [VENDEDOR{A JOLGA CECILIA
Matural CECIREL REPRESENTADO POR  FCEDULA 1309705844 1., y PILLASAGUA MENDOZA |

A FAVOR DE
Documenta dé No.
Peysond Nombrzs/Razda social Tipe Intarviniente identidad Identificactd | Nacionaldad Calidad Persona que reprasenta §
n
ZAMBRAND VALENCIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR

Natwral |y apGARITA CRISTINA DERECHOS CEDULA 1302740277 [y, (A)

UBICACION

Provincia Canton Parroqula
MANAB! MANTA MANTA
I DESCRIPCION DOCUMENTO:
RJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO D
|contrato: 95802.87
= \

\ .' [J V. F‘ ] )

NOTARIOA) AGO ENRIQUE FIERRO URR

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA PUBLICA DE: COMPRAVENTA
OTORGA: LA SENORA INGRID CECIBEL ARTEAGA PILLAS

FAVOR DE LA SENORA MARGARITA CRISTINA ZAMBRANO 'VELENCIA -
CUANTIA: USD § 95,802.87
DI: 2 COPIAS
En  la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia iijﬁanabi, Republica del Ecuador,
hoy dia 1lunes trece de mayo’ del afio dos mil
diecinueve, ante mi, Abogado SANTIAGO FIERRO URRESTA,
Notario Piablico Primero del cantdén Manta, comparecen
con plena capacidad, libertad ¥y conocimiento, a la
celebracién de la presente escritura; por una parte,
1a sefiora INGRID CECIBEL ARTEAGA PILLASAGUA, de estado
civii divorciada,’//aebidamente representada por la
sefiora OLGA CECILIA PILLASAGUA MENDOZA, en calidad
de Apoderada segun consta de 1la copia del Poder que

se adjunta como documento habilitante. La compareciente

es de estado civil casada, de cincuenta Yy nueve
afios de edad, telé&fono: 0996835470, correo:
ceci_dearteaga@hotmail.com. Y domiciliada en Los

Gavilanes del cantéon Manta, a quien en lo posterior
se le denominara “LA VENDEDORA"; v, POI iﬁ;a parte,
la sefiora MARGABITA CRISTINA 7AMBRANO VALENCIAY de estado

civil casada con el senor Elpidio De La Cruz Guillen

et o e AT AT

Intriago,; de sesenta afios de edad, dedicada a las
actividades particulares, sin correo, teléfono:
0997749943, domiciliada en el Barric Jocay J Cinco ¥y

J Catorce del cantén Manta, por 35us propios derechos,

a gquien en 1lo posterior se le denominara “LA
CCMPRADORA” . - Las comparecientes declaran ser de
ﬁ cionalii?d ecuatoriana, héabiles en derecho para
o y .

HOTARIA FPUBLICA PRIMERA
MANTA - MAMABI



contratar y contraer cbligaciones, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura COomo
documento habilitante. Advertidas las comparecientes
pPor mi el Notario de los efectos vy resultados de
esta escritura, asi como examinadas que fue en forma
aislada y separada de gue comparecen al otorgamiento
de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccioén; y, autorizandome
de conformidad con el articulo Setenta vy cinco de 1la
Ley Organica de Gestidn de laz Identidad y Datos
Civiles a la obtencién de su informacidén en el Registro
Personal Unico Cuyo custodio es la Direccién General de
Registro Civil, Identificacién y Cedulacidén a través
del convenioc suscrito con esta notaria, gue se agregara
como habilitante, de la presente Compfaventa, se eleve
a escritura publica: SENOR NOTARIO.- En el Registro de
Escrituras Publicas 4 su cargo, sirvase usted incluir
una de COMPRAVENTA, al ,’tenor y contenido siguientes:
PRIMERA:" COMPARECIENTES /- Intervienen al otorgamiento 1%
sﬁ;E;Ipcién del presente contrato, por una. parte, 1la
sefiora INGRID CECIEEL ARTEAGA PILLASAGUA, de estado
civil divorciada, debidamente representada por la
seficra OLGA CECILIA PILLASAGUA MENDQZA, en  calidad

de Apoderada segun consta de 1la copia de;_Poder que
se adjunta como documento habilitante, a quien se 1le
denominara “LA VENDEDORA”;” vy, por otra rte, 1la sefiora
MARGARITA  CRISTINA ZAMBRANO VALENCIA, por sus propios
derechos, a quien en se 1le denominara “LA COMPRADORA” .
Las comparecientes son mayores de edad, habiles Y

2
NOTARIA PUBLICA PRIMERA
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capaces de contratar y obligarse, tal como en deXeg

se requiere para esta clase de actoes.

ANTECEDENTES .- Declara la Vendedora sefiora
CECIBEL ARTEAGA PILLASAGUAf?r/ través de u Apoderada
sefiora OLGA CECILIA PILLASAGUA MENDOZA, que es duefia
y propietaria de un lote de terreno, signado con el
nimero TREINTA Y NUEVE de la Manzana Bucanero del
Proyecto “Urbanizacién Marina Blue” ubicado en el
Sector Piedra Larga de la Parroguia y cantdn Manta,

el mismo que adgquiri en mi estado civil divorciada,

a través de mnmi A erada sefilora 0lga Cecilia
Pillasagua Mendoza, por compra que le hiciera al
Fideicomiso Marina Blue, segun consta de la
Escritura Pablica de Compraventa, celebrada en la
Notaria Publica Tercera del cantd4n Manta, el doce
de febrero del afo dos mil dieciséis, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, el veintiséis de febrero del afio dos mil//
dieciséis. Lote de terreno que tiene las siguientes
medidas y linderos: POR EL FRENTE: Con dieclocho
coma cuarenta y seis metros y lindera con via
Coral; POR ATRAS: Con gquince coma veinticinco metros
y lindera con lote numerc Veinte; POR EL COSTADO
DERECHO: Con treinta vy uno coma cincuenta y 3Siete
metros y lindera con lote numero Treinta y ocho;
y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con veinticuatrce coma
setenta v cinco metros y lindera «con via Marina
Boulevard.- Con una superficie total de CUATROCIENTOS//
CINCUENTA Y OCHOJ/EOMA SPARENTA Y OCEHO METROS
CUADRADOS. - TERCERA: VENTA.- Con los antecedentes

expuestos y mediante el presente contrato, la Vendedora

3

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
MANTA - MANABI



sefiora INGRID CECIBEL ARTFEAGA PILLASAGUA, a través’//

[ —

de su poderada sefiora OLGA CECILIA PILLASAGUA
\._,____ ——— —_——— .
MENDOZA,” el lote de terreno, vende, cede vy transfiere

a la seflora MARGARITA CRISTINA ZAMBRANO VALENCIA, quien

adquiere, compra vy acepta para sif/f el lote de
terreno, descrito e individualizade en 1la clausula
anteripr, signado con el numero TREINTA Y NUEVE de
la Manzana Bucanero del Proyecto “Urbanizacién Marina
Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga de la Parroquia
y cantdén Manta, con todas sus medidas y linderos sin
reservarse la Vendedora nada para si, ceon una
Superficie total de CUATROCIENTOS CINCUENTA %//
OCHO COMA  CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS .-
CUARTA: PRECIO.- El precio pactado Yy que las partes lo
consideran justo es de NOVENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS DOS DOLARES CON OCHENTA Y SIETE CENTAVQS,
valor que la Compradora entrega a la Vendedora, quien
declara a través de su Apoderada haberlo recibidn
al contado, en dinero efectivo, a su entera satisfaccién
Y sin tener en lo posterior ningun reclamo gque hacer
por tal concepto, renunciando inclusive a la accién
por lesién enorme. QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta
de este lote de terreno, se hace como cuerpo cierto
Yy en el estado en que actualmente se encuentra la
propiedad vendida, con todos sus derechos, usos,
costumbres, servidumbres activas Yy pasivas, y sin
ninguna 1limitacién del dominio que pueda obstaculizar
el libre ejercicio del mismo por parte de 1la
adquirente, quien declara que conoce muy bien 1la
propiedad que compra. S$in perjuicio de 1lo anterior, la

Vendedora a través de su Apoderada se obliga al

WOTARIA POUBLICA PRIMERA
MANTA - MANMABT
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saneamiento por los  vViclios redhibitorios Y porqﬂﬁhai :
eviccién de ley. SEXTA: DECLARACION DE LA COMPRADORRE. -

-

La Compradora declara que los valores que utiliza
para la compra del bien inmueble, gque adquiere por
intermedio de este instrumento no provienen de fondos
obtenidos en forma ilegitima wvinculados con negocios,
lavado de dinero o del narcotrafico, en consecuencia
la Compradora exime a la Vendedora de toda responsabilidad
aln ante tercer os si la presente declaracién es falsa
o errdnea. Asi mismo, se autoriza a la Vendedora, a
realizar el analisis que considere pertinente e incluso
a informar a las autoridades correspondientes si fuera
el caso.- SEPTIMA: DOMICILIO.- Las partes contratantes
de mutuo acuerdo, sefialan su domicilic en 1la ciudad
de Manta, para los efectos legales gque se deriven //
del presente Contrato. OCTAVA: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR.- Se faculta a la portadora de la copla
autorizada de esta Escritura, para regquerir del sefior
Registrador de la Propiedad del cantédn Manta, las
inscripciones y anotaciones que por Ley corresponden.
LAS DE ESTILO.- Usted Sefior Notario, se servira 1incluir
las demads clausulas de estilo que fueren necesarias
para la perfecta validez de este instrumento como es
la voluntad de sus suscriptcores. Hasta agqui, la minuta
que queda elevada a escritura publica, la misma que
se encuentra firmada por el Abocgado JOFRE  MACIAS
CABAIL, con matricula nUmero: Trece =~ Dos mil seis -
Ciento cuarenta vy cuatro del Foro de Abogados. Para
la celebracién y otorgamiento de la presente escritura
se observarcon los preceptos legales que el caso

é/i%%auiere; y, leida aque le fue por mi, el sefior

5
NOTARTA POBLICA PRIMERA
MANTA - MANABI



Notario a 1las comparecientes, agquellas se ratifican
en la aceptacién de st contenido y firman conmigo
en unidad de acto, se incorpora al protocolo de esta

Notaria la presente escritura, de todo lo cual. DOY

OLGA CECILIA PILLASAGUA NS0ZA /
C.C.No.- |203,Uudps 3

ff‘ f - i"f{{'.’.f._ "

“w

Y

MARGARITA CRISTINA ZAMBRANO VALENCIA
C.C.No,- I -

LN o T oy

NOTARIO PUBLICO PRIMERO - MANTA

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
MANTA - MANARI
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OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA /  AVALUQ CONTROL
Una escniura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1.34-25-20-000 458,48 4 45802 87 433447 4 4394685
parroquia MANTA /
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES ¢
CC/RUC NOMERE © RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ARTEAGA PILLASAGUA INGRID URB MARINA BLUE M2 - Impusste principal 558,04
1309705844 LercigEl BUCANERQ LT39 d
" Junta de Bapsficencia de Guayzqui 247 41
ADQUIRIENTE /
TOTAL A PAGAR 1245,45
CCIRUC NCMBRE O RAZON SOCIAL / DIRECCION
ZAMBRANO VALENG 4 MARGARITA YALOR PACADD 12540
1302740277 CRISTINA NA L WY SALDO 0,00
L h e ‘_ﬁ'l:_f_': sz,frit'r""‘t -
¥ EMISION: D2/05/2018 15118°58 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS wmlia L
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY e e e
cClizzmiagt, o LER T A
D L TR 2 s 7
MOy - R RPN T

Vb -t

| Este documento esra firmado slectrérvcamenie

Codige de Venficacian (CSV)

0 A

T2061683673

Puede verificar la validez de este documento stectronico mgre?ando al parial web www manta gob ec cpeldn
Municipie en Linaa apeion Venficar Documentos Electrorucos o leyendo al codiga QR
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.\"-_ S
25" 1L Gobierns Autdnome Descomiraizada
Munidpal del Cantén Manta

I

e —

No. 197066

N\ COMPROBANTE DE PAGQO

02/05/2019 1519 20

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUD CONTROL | mruLowe
Una escntura publica de COMPRA’ ENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-34-25-20.000 458 43 9580287 433449 4304684
parahquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.CIRUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1308705844 ARTEAGA PILLASAGUA INGRID URB MARINA BLUE MZ - GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
CECIBEL BUCANERO LT-39
Impuesta Pancipal Compra-Vienta 317
ADQUIRIENTE
RAZON SQCIAL DIRECCIAN OTA 2 PAGAR 271
CCIRUC NOMERE O
= ZAMBRANO VALENCIA MARGARITA i fAcAco S
GAl
1302740277 CRISTINA NA SALDD 0,00
EMISION  02/05/201% 1619119  MERZEDES JUDITH ALARGON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmada electronicamants

Codige da Venficacion {C5V)

LR

Tr26728720

1

Muricipio en Linea opridn Venfiga

Puede vanflcar 1z vaiidoz da este documenta alectronico ingrasando al portat web www manta gab ec opcian
r Documentos Electronicos o leyendo el codigo QR




DEL CANTON MANTA

o

- .
%§ 

&

g

m
2 USD 1,25 =
N2 n098566 A=

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA Que revisady gb&%&stm de Predios

en vigencla. se encuentra registrada una propiedad que consiste en
ARTEAGA PILLASAGUA INGRID CECIBEL

perteneciente
ubicada _URB. MARINA BLUE MZ — BUCANERQ LT-39

SUYO —AVALUG-COMERCIALPRESENTE asclznide a la cantidad
de —595802-87-NOVENTA-Y-CINCO-MILOCHOGCIENTOS DOS.DOLARES CON.87/100 1
—__CERTEICADO.OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elahoradd-tase Zambrano

02 DE MAYQ DEL 2019

, Lo
agecel L
FM vk n}cipal
\\'




* __ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ALCALDIA

CERTIFICADO DE AVALUO : “Uebiss 3
N° 00160799 "2

N° ELECTRONICO : 66727

Fecha: Jueves, 02 de Mayo de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Regisiros Certifica’ Que revisando el Catasiro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se consiato que.

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de ]a clave: 1-34-23-20-000

Ubicado en: URB MARINA BLUE MZ -BUCANERO LT-3% e

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 45848m?2 /S

PROPIETARIOS _
[Documento [Propietario

1309705844 IARTEAGA PILLASAGUA-INGRID CECIBEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENOC: 95,802.87

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUOQ TOTAL: 95,802 87

SON: NO'/ENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS DOS DOLARES CON OCHENTA Y SIETE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titulandad del predio; solo expresa el valor de
suglo aciual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para ¢l Bienio 2018 — 2019,

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registre (E)

Este documento esta firmado electronicamente
Codigo Seguro de Ventficacion (CSV)

V125962TCFWE

Puede venficar la validez de este documento 1ngresando al portal web www manta gob.ec opcidn Municipio
en Linea - Venficar Documentos electrdnucos o leyendo ] codigo QR

Imprasa por alarcon santos mercedes fudith, 2019-05-02 12 18 12

2611 558 - 2611 471 - 2611 479 ® Alcaldia@®Manta.Gob.Ec 0 Cajle 9y avenuda 4 @ www.manta.gob.eg
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP¥, 0 w5
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DEL CANTON MANTA

|
m
3 SPECIE VALORAD, I3
UsSD 1,25 ‘
N

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

PANRPEAGEIBIE A@B@ﬁ%{ﬁ@m&jﬁ@ﬂ;ﬁ%mc1pales a cargo de

Poi coa~zutente se establece que oo es deudor de esta Mumapalidad

Manta. jUGVES 92' mayo 2019 de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccion Porcentaje
1-34-23-20-000 URB.MARINA BLUE MZ -BUCANERO LT-39 100,00%
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Calle 24 ¥ Avemda Flavio Reyes, Esquina
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“ “i"“' R INFORMACION REGISTRAL

Codlgo Catas‘l:raL‘Identlf Predlal JDDDCQC.‘OCX}D(XXXX Thpo de Predio LOTE DE TERRENQ

Fecha de Apertura  tunes, 25 de enero dc 2016 Parroquia  MANTA
Superficie del Bien 458,48m2
Informaci6n Municipal

Direccidn del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE
LINDEROS REGISTRALES; /

El lote nimero Treinta y nueve (39) ( en adelante mmueble) de la manzana Bucanero de cuatrocientos
cincuenta y ocho coma cuarenta y ocho metros cuadrados (458,48m2) del Proyecto " Urbanizacién Marina
Blue" ubicado en el Sector Piedra Larga, Parroquia Manta del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Con las
siguientes medidas y linderos FRENTE. Diectocho coma cuarenta ¥ seis metros (18,46m) y via Coral.
ATRAS: Qunce coma vemticinco metros (15,25m) y lote- niimero - veinte (20). COSTADO DERECHO.
Tremta y uno coma cincuenta y siete metros (31,57m) v lote numero tremta y ocho (38) COSTADO
IZQUIERDO: Veinticuatro coma setenta y cinco metros (24,75m) y via Marina Boulevard AREA TOTAL
Cuatrocientos cincuenta y ocho coma cuarenta y ocho metros cuadrados (458,48m2)

-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRIT(O SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAME

e ————
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES. o
{ Libro Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Final]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/5ep/2013 56011 56 061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 6/0ct/2013 43 806 631818
PLANOS PLANOS 1 02/ene/2014 2 51
PLANOS PLANGS , 25 / 024ul/2014 474 526
COMPRA VENTA COMFRAVENTA / 623 26.’feb12016/ 16 498 16 547
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
i1 /5 7COMPRAVENTA
" Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 Nimero de Insenpeién: 2784 Tomo |
Nombre del Cantén: =~ MANTA Nimero de Repertorio: 6565 Folio Inic1al 56.011
Oficina donde se gnarda ¢l originai: NOTARIA TERCERA Folio Final 56 061

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013
- Fecha Resolucién:

A.- Observac_iones:

' COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideiconuso Marina Blue representado por la Compafifa Fiducia §.A.
Admmstradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por ¢l St David

Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOM R
BILUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION - Marma Blue es propietario de ca’sg;a?fg"’gs“,'f'ﬁ Mbm;, a,
terrenos ubicadas en el sector conocido como Picdra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallar HE 16T "Rty

" sigmente mavera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN 1 FAJAN 2FAJAN 3 FAs ;&%
. terrenos que s umfican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL D!E 3 AY 2019 Hork

e
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b.- Apellidos, N%hwmeﬁ?d las Partes:

lC:!xdad Cédmﬂ'é Nombres y/o Razén Social Estado Civii Cndad Drreceion Doemciho
COMPRADOR 200000000065 830FIDEICOMISC MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
YENDEDOR 300000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA

¢~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

|L1bm Wimero Inscnipetén Fecha Inscripeidn Folio Inseaal Fohia Final
COMPRA VENTA 2295 264ulf2013 46 0BG 46 099
Registro de : COMPRA VENTA

(2 /5 )COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 16 de octubre de 2013 Namero de Inscripeidn: 3147 Tomo- L

Nombre del Cantdn: MANTA Namero de Repertorio: 7380 Folio Imicial 63 806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 63 818
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septicmbre de 2013
Fecha Resolucidn:

#.- Observaciones:

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Manna Blue el mismo que segln escritura
tenia un drea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un drea de 17 004,97m2 quedando un area

sgbrante de 185 029,09m?2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Ca?.1dad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Socaal Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 200000000055830FIDEICOMESO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROFIETARIO 30000000006 2440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA

MARINA BLUE
¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta{n) en:

E_,lbru Wumero [nsenpeion

Fecha Inscripeién

Folio Imerat Folio Final

COMPRA VENTA 2784

Registro de : PLANOS

[3 /5 ]PLANOS

Inscrito el : Jueves, 02 de enero de 2014
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notarfa:
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 2013

Némero de Inscriperén:
Namero de Repertorio:
NOTARIA TERCERA

MANTA

Fecha Resolucitn:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

10/5ep/2013

1
12

56 011 56 061

Tomo 1
Folio Inicial 2
Folio Final 51

’Cahdad CédulaRUC Nombres y/o Razdn Social Estado Ciwil

Ciudad

Dhreceidn Domucilio

800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO
MARINA BLUE

c- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:

PROPIETARIO

MANTA

, [Etbro, 5 Nilmera Inseripcidn

Fecha [nscripcion

Folio tnicial Foli Fnal

Cernficacion impress por .Jultana_macias Ficba Regigiral 54789

Jueves, 02 de mayo de 2019 8 54
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COMPRA VENTA

17/2g0/1998 %30
C'OMPRA VE]‘:T:TA 10/sep/2013 56011
S 'COMPRA VENTA 1/abr/1987 1410
e - T Ty, o
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== - Registro de : PLANOS’
[4./5 ]PLANOS
i Inscritoel: ~ 7 miércoles, 02 de jeho de 2014 Nimero de Inscripcion: 25 Tomo |
. Numbi'; del Cantén:  MANTA Niimero de Repertorio: 4917 Fohio Imcial 474
- Oficina donde se guarda ¢ original: NOTARIA PRIMERA Foho Final. 626
Cantén I;Iotaria: MANTA

* _ Escritura/Tuicia/Resolucién:
iFecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de junio de 2014
Fecha Resolucibén:
2.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LO$ LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES
DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL 96.
MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196 MANZANA LAS OLAS ESTE
LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227 MANZANA REGATA
ESTE DEL LOTE 153 ALLOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad CedulRUC Nombres v/o Razon Social Estado Civil Cindad Direccion Dormezlio J
PROPIETARIO 200000000658 30FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDG ~ MANTA

¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Insenipeidn Fecha Inscripeton Foho [cial Folio Final

PLANOS L 02/ene/2014 2 51

Registro de : COMPRA VENTA /

[5 75 ] COMPRA VENTA . /
Inscrito el : viemnes, 26 de febrero de 2016 Niimero de Inscripcién: 623 Tomo |

" Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1333 Folio Intcial 16 498
Oficina donde se guarda el eniginal: NOTARIA TERCERA Folio Final 16 547
Cantdn Notaria: MANTA

Escritora/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 de febrero de 2016
'Fecha Resolucién: -

- a.= Observaciones:

La Sra. Ingrid Cecibel Arteaga Pillasagua, divorciada, legalmente representada por su Apoderada General Sefiora
Olga Cecilia Pillasagua Mendoza. El lote mimero Tremta y nueve (39) ( en adelante inmueble) de la manzana
- Bucanero de cuatrocientos cincuenta y ocho coma cuarenta v ocho metros cuadrados ( 458,48m2) del Proyecto "
" Utbanizacién Manna Blue" ubicado en el Sector Piedra Larga, Parroquia Manta del Cantén Manta, Provincra de

Manabi,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
‘ Fahd:d Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civit Crudad Direceidn Domucihio |
* COMPRADOR 1309705844 ARTEAGA PILLASAGUA INGRID CECIBEL DIVORCIADO(A} MANTA
VENDEDOR  _  300000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE MANTA

) c.- Esta inscripeifn se refiere a la(s) que consta(n) en:

IL1bm - Wimero Inscrnipeion Fecha Inscripesdén  Foho [micial Falio Final
PLANOS 25 02/ulf2014 474 626
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Libro , Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
<<Total Inscripciones >> 5

Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unices que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacitn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 8:54:06  del jueves, 02 de mayo de 2019

A peticion de: MOREIRA MACIAS NORMA TRINIDAD
¥alidez del Certificado 30 diss. Excepto

Elahorado

:JULIANA LOURD CIAS SUAREZ I
131136755
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marinaBLU —

e UIRPBANIZACION PRINADA -

CERTIFICADO

p
A peticién verbal de la Sefiora Arteaga Pillasagua Ingrid Cecibel, radicada en la ciudad de /
Espafia, portadora de la cédula de ciudadania No. 1309705844, CERTIFICO gue el sefiora
Arteaga Pillasagua Ingrid Cecibel es propietaria del Lote #39 Manzana Bucanero ubicado

en Marina Blue Urbanizacién Privada, mediante Ia cual se encuentra al dia en el pago de

sus alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, pudiendo el interesado hacer uso /
de este documento como estime conveniente.

J
o
Atentamente, ) ) !
Sr. Christian Abfﬁé/ ”lnxaBLUE

Tesorero IFORT fﬁ‘ff -

Marina Blue Urbanizacién Privada

Manta 02 de Abril del 2019
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REGLAMENTO INTERNQ
URBANIZACION B
MARINABLUE = %%

CONSIDERANDO ' {

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, est4 localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudgd de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben

estar reglamentadag de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia armoénica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento interno para la Urbanizacién“MARINA BLUE”, Ia

misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE. . )

d

" CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formuia con sujecién al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD); a ofras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimients obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comedatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
frabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o

circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietatio, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

4
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Articulo 3.- Esta Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido Ia Urbanizacién. '

Articulo 4.- Autorizar g Fideicomiso MARINA BLUE, al qué se lo denominara como
“URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo antericr y
a este Reglamento Interno, urbanice Y construya viviendas, dreas sociales, areas de

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS vy via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonarda Da Ving.

OESTE: Urbanizacién “Cludad del Mar".

N

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina coni-'el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomoﬁ" Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM: CNEL; CNT;
y, la Funcion Ejecuti\:fa del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran slempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar

vivienda de tal manera que la densidad resuitante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados,

normas de este Reglamento Interno.
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CAPITULO SEGUNDO :
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

_ =%, g
Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y po?bfa]’gtqj gg,dﬁniﬁio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuai , ldlfj']][n‘ftado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, seglﬁﬁwéonste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente insdritos en el Registro de la
Propiedad de! Canton Manta. '

!

f
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote; sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segun
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas eh este Reglamento Interno.

Para el caso de edificacion multifamiliares en los lotes que se localizan frente a la playa
de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pdeden construir hasta dos
unidades dé vivienda por piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero
de parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.
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AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL . 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL | 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION .] 38.582,82 20,85
3
# LOTES 232 237,0
#LOTES FRENTE AL MAR 14 120,00
. TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
“HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA 1.785hab/18,50Ha 96,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA 1,785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha
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1 4 .- 10
1 4 L. 10
1 5 - 12
1 5 - 12
1 5 - 12
1 4 - 10
MANZANA LA 221 i 4 - 10
COSTA 231 1 2 ~ 6
232 1 2 - G
; 233 1 3 - 8
234 1 2 - 6
| 235 1 2 - 6
| 236 1 2 - 6
| 237 1 2 - 6
RS B
MEDITERRANED
| 224 1 - 2 3
‘ TOTAL 128.00
(*) Lotes frente al mar para viviengas multifamiliares (") Lotes interlores para viviendas multifamiliaras

presente Reglamento Interno, debiendo e infractor merecer la sancién correspondiente
establecida en el presents Reglamento interno.

Cuando el propietaric estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debers el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de ia Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.
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Las vias, aceras, bdrdillos y dreas comunales con que cuenta |
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los b
misma, quedando prohibido sembrar plantas y &rboles quIE
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones

Urbanizacién.

AT ap/zm? ag.&q,\.
¥

D japlerd
Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,

areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, pdrton de ingreso v salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso/ es limitado y
voluntario. En compafiia defo con aprobacion del propietario pueden usarlo sus

familiares, invitados, empleados que les acompaiien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes vy servicios. ~

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- Ej
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El

Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
L] . - 13 . 1] * " I" H
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informagcion a los usuarios.

Sabre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes. h

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de

olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de. contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del;urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las

personas que bajo 'su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas. +

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.



Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRQO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las:leyes del Ecuador. Como
laUrbanizacion es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos Yy personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE", que para el efecto.se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, area’ de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordilios, de conformidad con lo programadao.

¢) Cerramiento perimstral de la urbanizacion,

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias. '

e) Instalacién de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
serviclos doniciliarios y alumbrado de calles.

f} Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones ¥ con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podrd realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
saectores o total.

Articulo 15.- £l Urbanizador permitiva el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efecttien las inspecciones
provisionales de obra durante el franscurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Intemno.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69:12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotes.

Articulo 17.- Lg U}banizacién "MARINA BLUE” contard con todos los sistemas de

infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes,
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Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se [o realizara a través (.-J,Efﬁa
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. CAPITULO CUARTO -
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENITACIC'J(L DE
CONSTRUCCION ,

Articulo 19.- Los propietarios de los Jotes deberan respetar. las siguientes normas de

ocupacion (COS), vy utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construceién
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alfuras de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

+

Fachada frontal a |a acera 5,00 m. '
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Gnicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas de! Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote Yy una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccién
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una écupacién de hasta el 40%
de estie frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccién de

parqueos y portales de acceso, con una dimensidén maxima del 40% del frente del
lote. .

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el intetior, tomando como referencia para este retiro




frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la-construccion
habitable.

. Retiros Laterale;: ‘ '
b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas tinicamente destinadas a ventilacion y/o iluminacion.

- Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de la planta
alta posterior limite con los 3 metras de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.
c.1. En los terfenos con pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2, Los Iotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario de! lote asl lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, ndmero de
parquecs, etc,, que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas gue a continuacion se detallan:

R LT s S (T e
D e e R ) e
LG e G S ‘&W o
Rat R %“F&v de’-‘?ﬁla@’ Lkt P e,
3,00 12,00 - 15,00
3,00 12,00 - 15,00
3,00 15,00 - 18,00
3,00 15,00 - 18,00
MANZANA LA |7 219 3,00 15,00 - 18,00
GOSTA 220 3,00 12,00 - 15,00
| 221 3,00 12,00 - 15,00
MANZANA - 222 3,00 - 3,00 6,00
MEDITERRANEG 223 3,00 - 6,00 9,00
224 3,00 - 6,00 9,00

*Lotes frente al mar - ** Lotes Interiores

- de B
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Manz‘apa N s T-Altura:desde-acera; frontal’
PR S i._"' fh}asta la coia I7’4‘q.r;nm"’clel fl L
TR R Lo |20 mura & playa: () e 5) ~ S’“q:?
6,00 m. . {g,\,qwza:,,, ha
6,00 m. 9,00
MANZANA g'gg m. . 12,00
LA COSTA 00 m. . 9,00
6,00m 9,00
6,00m 9,00
6,00m . 9,00
*Lotes frents al mar
Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:
En viviendas unifamiliares 6.00 m.

En equipamiento urbano 4.50 m.sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacion. i

1

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comurdales seran de uso de la
Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de ugo privado.
:‘

Esta prohibido modificar el uso del suslo para ia funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la bisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran irealizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacién : Hormigon armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigon armado, madera tratada, medla dueia, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC ¥

Cerramiento: . El muro perimetral del conjunto habltacmgal sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2,50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.



Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una aftura maxima de 2.50 metros y su

pendiente sera diri jida hacia la acera, Y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida. :

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, coeina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.-Sobre Ja construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de1.00 metro desde la estructura de |a vivienda, y 1.00 metro de los

murcs medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

K

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMEI\i;"TOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del 4rea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil, :

¢) Presentacion de los mismos al Organismo Administrative para su autorizacion.

d} En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis

desaprobara, |

e) Una vez apropada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
$& procederé:a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura Ja constituyen:

a} Alcantarilladp Sanitario.- Tuberias: pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas seryidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario,

c) Redes de Ag'ﬂta Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable
ton sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo

10
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dispondra devalvulas de control como la instalacién de hidrant
ubicados y construidos. o

3
i)
.’!EI%(‘ V.

%
d) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera subterrané 'a,.():,f’b’
los servicios mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con'géon
domiciliarias. Para la implementacién de las Juminarias ornamentales sé debera

conservar las alturas estipuladas en el proyecto. Tambiérs se instalara uria tuberia
adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI,. se entregara cion la red

completa hasta el Medidor (iablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.,

e) Vias.- Las vias seran asfaltadas y Jerarquizadas segtin su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas;y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

i

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planocs aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos

bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Regi?trador de la Propiedad del
Canton Manta.

Articulo 33.- Todos, los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran ‘a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seradn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad & mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesio por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le afiplien el plazo.

11



Articulo 35.- PROHiBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida Ia preparacién de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

3

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ‘ruidos gue perturben la
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.~ Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estén en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacién seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
ltuvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desagiies de cualquier tipo a la via pablica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicién sera sancionada por la Institucion Publica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costo$ que ocasionen seran de
cuenta del infractor.

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para ‘cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciohes adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas

12



de aguas
posteriores

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los s:gu:e

ALCANTARILLADO SANITARIO 3
LOTE MANZANA DESCRIPCIGM DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 AREMNA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
31 BUCAMERQ lateral izquierdo 160.00 mm
33 . BUCANERQ lateral izquierdo 160:00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE Iateral derecho 16C.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 -EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 'EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARQ QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE fateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO QOESTE lateral derecho 160.00 mm
125 | LASOLAS ESTE laterat derecho 160.00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS QOLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 160,00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm

i}
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"’ o ' ALCANTARILEADO SANITARIO," -+ -

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.:00 mm
164 REGATA ESTE latera! izquierdo 160:00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160:00 mm
168 “REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA QESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE tateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 . ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

. ALCANTARILLADO'PLUVIAL ..~ 7 .
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 » ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 i ARENA lateral derecho 200.80 mm
14 s ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200,00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERG lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 . BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 .* BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecha 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdao 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 “ CORAL lateral derecho 200.00 mm

14
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ALCANTARILLADO PLUVIAL '
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO £STE lateral izquierdo 200.00 mm
a5 EL FARO ESTE laterai derecho 200.00 mm
938 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200,00 mm_ |
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
123 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS QLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho '200.00 mm
139 LAS OLAS QOESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral 1zquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 i REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 . REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE tateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE tateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 20000 mm
208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OFSTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OFSTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 " ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Vi
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Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros
eléctricos, que se detallan a continuacion:

T
v

. TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA esquina izquierda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina 1izquierda Transformadar
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablere de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
A4 CORAL,, esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL - esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquing derecha Tablera de medidores
48 - CORAL "' esquina izquierda . _Transformador
49 i/ CORAL. . |. esqulnaderecha . Tablero de medidores
55 CORAL ' esquina izquierda Tablero de madidagres
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL . ° -esquina izquierda Transformador
52 | . CORAL,, esquina derecha Tab)ero de medidores
&1 | ° FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 | FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores’
72 |.EL FARO QESTE esquina 1Zquierda Transformador
73 EL‘F}KROLbiESTE © esquina darecha Tablero de medidoras
74 | EL FARO'OESTE esquina izqujerda . Transfarmadaor
75 EL'EARO,OESTE .esquina derecha Tablero de medidores
78 | EUFARO ESTE esquina izquierda -Transformador
79 | ELFARO'ESTE esquina derecha’ Tablero de medidores
‘82 EL FARQ ESTE * esquina izqujerda Transformador
83 ELFARO ESTE esquina derecha’ Tablero de medidores
86 | ELFARQESTE | -esquina izquierda Transformadadr
87 | ELFAROESTE '|.  esquina derecha Tablero de medidores
108 |LASOLAS éES'TE ' esquina izqwerdé Transformador
109 ' | LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS ¢ S R 5
LOTE | MANZANA UBICACION DESCRIPCION £% u"‘%’s?,_:,
110 | 1AS OLAS OESTE esquina izquierda “Transformaor: S EE \W %%S
111° LAS OLAS OESTE "' | esquina derecha ' Tablero de medidores "é*:c@ / \5}?*
113 | LASOLASESTE esquind izquierda Transformador z,,"d:;. ;&ggj\}@%“
L esquina derecha Base de caja.de maniobras Y /g esa2?
114 LAS OLAS ESTE esquing dererha Tablero'de medidores /
115 '| - LAS OLASIESTE estjuina Iqu]!‘al‘da Tiansformador J
116 | LASOUASESTE |  esquinaderecha Tablero dg medidores
117 | LAS_OLk{ﬁ“ESTE esquina izquierda Trapsformador !
118’ LAS'OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores ‘
120 ,'-hLAs‘FOL‘A's-ESTE i} esquinaizquierda -| :  Transformador -
121 LAS. OLAS ESTE - '| - "esquiba’dérecha’ -, “‘fablero,de;medidores
123 "LAS'OLAS: ESTE - “-'esquma lzqulerda Tran"éfbrmadbr N
?1‘2'4u,= ,LAs.qLAS“EST.E* ! dsquinadérecha- Tablero, dé med;déres
“144% | ts REGATAOESTE . | ~ esduinatizgulérda Transformador
145" F“.‘ERQGT)&T?A.D,ES’I‘JEJ-' *  esquina-dafecha . 'Tablero de medidores -
146 | REGATA OESTE .1 | " esquina:izqiierda . Transformador
. 1'.'47, N ”-F{‘EG;WF&(‘)'ESTEEL“»”Jesaufﬁfa.-dé‘rechh. | *Tablefo de tedidbres
149, || 7 FREGATRESTE 1Y “esquiffaizqulerda |- o T ransformador_-
150 ’“REGATA ESTE' ! lT»‘esqmri‘d'déFécha". " Tablero,de medidores
151 | » .REGATAESTE: |I . edquind izquierda - ", Trahsformador
1527 .-.REGATA.ESTEI R es‘c‘;uﬁﬁa;dér’ema |+ " Tablerd de'meditlores
B8 A L REGA‘TA«ESTE” esquma izquleudm Trangformador’
154 REGATA ESTE © . ﬁesquma derecha ' Tablero de medidores
156 4 . REGATA'ESTE + ", esyuina izquierda ~ Transformador
1487 [ REGATAESTE'F..|i esquita deracha .. Tablero de medidores
. 159" | REGATA'ESTE" | . esquina‘izquierda’ " 'Transformadar -
160° |. REGATAESTE © |" esquina.detecha Tablero de Medidores
180 |*LAS'BRISAS,OESTE | esquina izquierda | . "Transformator
181, e ':-‘*LA&{B’RWAS:‘EB\:EST E ™ esquinaderecha: . Tablero de medidores
1820 [CLAS/BRISAS.QRSTES |- bsquina‘jzguierdat -t aTranﬁormador
185" | "BASBRISASOESTE “|F esayiha derecha: - Tablero'de. medidores
485 .| LASIBRISAS ESTE . resquinasizqulerda Transtormador
186" |+, LAS BRISAS 'ESTE~ |.* resquina derecha Tablero de medidores
187" |, LAS BRISAS‘ESTE “esquina'iZadierda ' | ' . Iransfdpmador
88" | LASBRISASIESTE || cesquina‘derechat | v Tablara:de medidores’
189 '|" LASBRISAS ESTE |- ééqﬁi’hﬁlizq’uierda .. Transformador. .
190 |1 LAS BRISAS ESTE: | | esquma,derecha  Tableto de medidores.
T192;. - LASBRISAS ESTE, | - esquiia izquierda » Trahsfotmador .
108" | UASBRISAG ESTE X |!" esquma dérechd | " Tablero'de'medidores,
,*,135'_":':"‘,LﬂS*ﬁBl{lSKS-fE'S‘EE' N esquma lzquuerda* .+ oTtahsformador’
Fi%w 7 [AS'BRISAS ESTE | esquina derechd . Tablera de medidores

‘h_.—-.:\ -—
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- TRANSFORMADORES V.TABLEROS ELECTRIGOS,

LOTE MANZANA' T " usicacion ;o] [DESCRIPCION .

98 | LASBRISAS ESTE | esquingizquigrla |« Transformagor

199, | LASBRISASESTE |  esquitiaderathar ] Tablerd'déimedidores °
Z11 |" LASBRISASESTE | esquink iedulerdsr | Transtormador. | N
212 *|. LASBRISASESTE - |- esquinaiderdéhar .|, " Tablerd da medidores . |

216 | LA'COSTA . esquina‘izgiiierda’ | Trahsformador.
| 217 ‘LA CdLm | esquina dérecha lT.‘:\la'lé"Fc[ de medidoras
219 * LA cgs;ml" Lol esq'uing' lzguier‘dé~ T T(%ﬂjjﬁpfﬂafibr

220 LA COSTA- " esquinaiderecha | .. Tabiero.de medidgras

282 LA casta” esquina‘izquierdar . . THansféfmador -

233 . LA'COSTA esquing’derecha’ . Tablero'de inedidores ]
| 235 A COS‘_TAD esquina izquierda - Transformador® .

236 LACOSTA . .| esquina dérechy.’ |- 'Taﬁlém'defmedidbrés..'
223 ME’DI'ITEﬁRANEO'; __esquindiztuieida. |1 Trahsform&dor

224 | MEDITERRANEQ - . e5quina déretha | Tabliro de madidores
| 225 | ATANTICO | esquinahaoiards | Transfarmadar,
| 226 ATLANTICO™ |, esquiny'derdeha ' |- Tablero de medidores

.228 - ATUANTiCD, © |, e'squ'*iHa'izﬁUié“rda’" ! Transformador

229 |  ATEANTICO® esquind'derechy | . ' Tablerg de.miedidares  ~.

239 PACIFICO, esquing izqujerdal | - - Transformador' - *

240 . PAC{;;CO asquing dérechs | Tablero'deiniedlidores

244 PACIEICO. esquina‘darechar - | TableFo.de medidoras
a5 ' PACIFICO m:“_e;sqt}l‘nailzq"mé’rda |- Transformyader

Articulo 41.. TALUPES.- Todo falud debers ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosign Y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes g empuje resultante.

| ,
Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o Superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno vy los

drenajes naturales. Si las condiciones dei terreno no lo permiten, se construira Ia obra de
drenaje y estabilizacian.
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Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar Jlas mascefa:% f
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Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENGIA .- Esta prohjbide a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: /

a)

b)

d)

f)

g)
h)

)

Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes‘de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes. )

Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la
basura se sacard una hora antes gue pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién: éstos podran pasear
acompafados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/a bozales si lo.ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.!

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en [a
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las 4reas de circulacion y
comunales. :

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros. ' :

Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u crnamentales.

Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales,

Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.

Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda Ia
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.
Realizar en la via publica o dreas comunales cualquiér acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.
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m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de 1a edad.

0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehitular.

p} Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
trénsito y la vélocidad no sera superior a 30 kildmetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones saciales y celebraciones privadas se realizardn en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buena?s costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
serviclo debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipaciéon al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destacara

un guardia de seguridad adicional en el 4rea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligaci6n del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
dreas verdes; de ng hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacién.

1
“

Articulo 49.- independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de.
mantener el aseo del drea de calles ¥y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

’

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.

Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el presente Reglamento
Interno, con el objetg de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

§
Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un ndmero

maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de la naturaleza del area.



Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podra
areas destinadas para el efecto. :

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a.
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Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 /: /gj Ejﬁ%ﬁ?
todos los dias, ia limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por {n maximo
de dos horas, prefitiendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se

cerraran hasta que la misma haya concluido. '

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara

hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
. . * & .
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la

Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de'los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropfétario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiien
en la Urbanizacién, los invitados solo podran ‘jugar en compafiia de
copropietarios. g

Aquellos que jueguen duranie la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

Canchas de uso Muiltiple.- La cancha de uso miltiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, seglin la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiiendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los

copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya
concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concu:'rencia. ‘
[ E

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar e! uso equitativo de los demas copropietarios ¥
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se

-
"
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la cancha.

|

En los caso.‘}‘. excepcionales, que previa aprobacién del Directorio v de ia
Administracié,[h, S admitieran en algunas de |as escuelas deportivas |Ia
participacion "de Personas que no habiten O que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar | valor que determine Ia Administracién por el
uso de la facilidad que Ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara |a Administracién
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asf mismo, se registrara el
hombre de los familiares Cercanos que Io racojan o asistan con el estudiante, para
efecto de conrol de ingreso.

decida el Comité 0,Consejo Administrativo, debiendo realizar los Pagos que regule |a
Administracian, una- vez que se entreguen todos |og trabajos a Jos que se ha
comprometido el q[banizador, fos mismos que constan ‘en el Art. 14 de este
Reglamento. ' g '
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Articulo 53.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNOfir’.'Cliék‘:]u?

00040421 1328

presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.I. Concejo Cq*m‘aen ,

previo los informes de los Departamentos Pertinentes | del Go
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. )

v

)

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUGCION DE LAS VIVIENDAS .-

a)

b)
c)

d)

Acta de entrega del terreno con su respectiva Iinderacgén; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluviasg:

Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

El estilo arguitectonico de preferencia sera el modermno y contemporéanso,
respetando I0s retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

Revisién previa y Aprobacion del Disefio arquitectdnico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio.

Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debldamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. o

Copia del Pegmiso de Construccion Municipal. ;

Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccién.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en ia Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en [a lista de
control permanente y adecuado del personal qué ingresa y sale de Ia
Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién. i

El personal que labore en las obras utilizaran camisstas del mismo color con la
impresién clara de la localizacién de la vivienda en construccién y €l nombre del
constructor. .

La Guardiania asignada a cada construccidn estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias puablicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

m) No se permite que realicen trabajos de obra sobre lasveredas, ni realizar mezcla

n)

0)

p)

de cemento sobre las aceras. i

No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda, Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una pdliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represéhte contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccioh. Para calcular este costo
se considerar el area de la construccion a US $ 600 por m2

La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.
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q) La construccidn debera mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

r) Todos los coffropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente. .

s) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente. .

t) La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

u) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se nofificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

v} El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

w) En la construccion se debera colocar separaciones icon plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminaéién por levantamiento de
polvo. '

X} Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietaric debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de

su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica. :

P

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.~ Sancig’nado este Reglamento interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos:respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciories impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.
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b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derechg de: E%ﬁ/ﬁ {3_.”3 EY
: sas Qg Y
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir, los ser'\?igiﬁjaoc r‘ﬁdn@%"3 L)

redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, segl.l’ﬁdﬁé?ﬁ’gﬁr ¥ f‘\el
propietario debera estar al dia en el Pago de las expensas comunes de adfdiri tracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en. el cumplimiento de todas sus obli

_ : gacioﬁes Yy no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interrio.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién
inherentes al presente Reglamento Intatno.

propietajio en sus
Y en las obligaciones

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como |a
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

4
Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- EI propietario de un lote dentro de Ia
Urbanizacion sera personal Y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio vy
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad! quedando cobligado dicho
propietario a la reparacion o reposicién del bien afectado, en'el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de |a administracién y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran

cobrados, més una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENGIA - Ademas de las normas comunes
y obvias de convivehcia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en Ia
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad: ;

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto gue pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campanfa politica dentro de la
Urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.



d)

e)

g)

h)
)

)
k)

1)

!

i
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado deja administracién lo determine. .
Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y réparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa dal inmueble: lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecidoerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario! de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afos, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, @l que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los;gastos de limpieza y mantenimiento de st lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
No destruir :o alterar las cercas vivas y en general, area verdes de la
Urbanizacion,
No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacién.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacién.
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas'jutilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, carrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de:propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmehte las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion,

m} No Instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o

n)

parabodlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion’

Previa cita, el. propietario deber4 permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, "al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios v, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaila de una
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persona responsable de los mismos. Se prohibe que-los aji a
necesidades fisiolégicas en las vias y 4reas comunes de la Urfiﬁ@za B/ { =

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion ‘de prodﬁ'gtejs?gé?lioif S En
general dentro de la Urbanizacién. TN 5‘1:.’3;3‘{@‘?

q) Cumplir con las disposiciones del presenie Reglamento Internd p Hehtar las

resoluciones de la Asamblea enire ellas, desempefar los cargos y comisiones
gue esta le confiere. \

k]

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacién general de la Urbanizacion.

s) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

t) Respetar los horarios de apertura y clerre de actividades que determine la
Administracion. '

u) Sefialar domjcilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las noftificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en el Gltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las Hotificaciones realizadas por
email en las direccionas electronicas registradas en la administracion.

v} Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador. N

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asarfiblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas seran desterminadas y pagadas denfro del plazo que
sefnale la Asamblea, )

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas fluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico. :

z) Es deber de-todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion. ;

¥

!

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos' de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan: .

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurri6 en tales falias, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo e! propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

¥
[}

- ad
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b) En caso de réincidencia se sancionara con el doble de I multa que se impuso
anteriormente.

¢) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos(2) meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecha de

garita a través de! guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas ¥ las sanciones respeclivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a ios ocupantes
del inmueble Y, en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida Y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

€) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores Ia Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse a Juez! a fin de que éste ordene

al propletarioidel lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

1h
Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogario tota) o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se expida el primer Reglamento Interno de Copropiedad de

la Urbanizacién Marina Blue.

H
A .

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPTULO CUARTO
DE LAs NoRrmAs DE ocupaciON DE suELo v REGLAMENTACION DE
! CONSTRUCCION

¢

.

¢ CUADRQ QUE DETERMINA EL COS - CLS DE LOS LOTES -
LOTE #| AREA (m2)] AREA NETA] % COS % CUs i ALT. FRENTE via| aiT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt
M 1 430,38 238,35 55,73 1148 | 5,00 &,00 §,00
F] 492,75 250,87 57,97 115,94 ,00 6,00 6,00
A 3 438,72 256,74 5n,30 11877 6,00 §,00 §,00
N 4 438,72 256,74 58,38 116,727 5,00 §,00 5,00
z 5 442,72 261,03 58,30 116,50 6,00 6,00 5,00
- 3 arn 260,50 50,24 116,48 §,00 5,00 €00
A 7 520,59 313,84 §0,19 124,30 E00 1 6,00 §,00
N 3 471,89 278,14 51,9 117,92 &40 ., 6,00 %,00
A ] 442,35 253,85 56,51 113,03 §,00 5,00 6,00
110 463,67 262,65 56,65 113,30 §00 5,00 6,00
11 503,50 30682 0,93 1115 00 6,00 €00
A 12 504,04 307,02 0,91 121,82 6,00 [ ,00
FE] 453,00 263,77 57,58 115,10 5,00 §,00 6,00
R 14 424,74 243,20 57,02 114,05 £,00 §,00 .00
E 15 433,07 246,19 55,05 113,70 6,00 §,00 6,00
N 1% 447,32 261,19 58,42 116,% 5,00 #,00 6,00
17 457,75 271,04 59,21 138,42 €00 6,00 5,00
A ET] 457,75 271,04 59,21 118,42 6,00 5,00 6,00
18 458,52 261,20 56,97 113,93 5,00 &00 6,00
TOTAL B8688,25

EX %
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M LOTE #| AREA (m2) | AREANETA| % COS v CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. NETIRG PO,
A 20 440,79 147,72 58,10 112 40 %00 §,00
21 439,77 256,77 50,18 114,77 &,00 &,00
N 22 433,77 258,77 50,19 116,77 5,00 5,00
Z 23 442,70 257,32 50,24 115,48 5,00 5,00 Q0 ~e )i dost b o.‘\\f:?‘
A 24 500,64 382,00 0,30 156,50 5,00 §,00 500°E " {0 2ia0 ) FihY
N 25 51820 347,73 §1,91 122,63 6,00 5,00 500 - 740 19199 ha)
28 485,17 279,35 57,70 115 40 6,00 6,00 5,00 2
A 27 448,71 263,07 58,41 117,61 6,00 6,00 &,0D ]
28 441,85 263,07 58,81 117,83 6,00 €00 5,00 [
B FE] 440,35 248,34 56,30 112,79 5,00 6,00 §,00 "2
30 441,70 244,60 55,37 110,73 5,00 €00 %,00 2
u 31 443,60 263,17 SEi1 117,62 6,00 5,00 6,00 Z
C 32 448,71 263,17 58,01 117,61 €00 $,00 %,00 2
A EE} 533,10 322,44 [ ] 120,97 %,00 &,00 %,00 i 2
34 447,43 260,54 53,23 116,48 5,00 6,00 ,00 1 F]
N 35 458,15 265,13 51,13 116,27 6,00 %,00 6,00 2
E 36 447,77 261,94 50,50 117,00 %,00 5,00 §,00 2
R a7 457,71 271,01 58,21 110,42 &,00 5,00 ,00 2
38 457,71 271,01 59,21 110,42 5,00 5,00 5,00 2
o 39 450,40 261,39 52,01 114,02 6,00 5,00 6,00 2
TOTAL 9202,28
CUADRO QUE DETERMINA Ei. COS - CUS DE LDS LU.']‘ES
LOTE # | AREA {m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT, FRENTEVIA | ALT. HEﬁ‘Iﬂ.D POST. | ALT. MAX. mt. | # PISQOS
M 10 450,23 253,50 5§,30 112,61 ) &,00 %00 %,00 2
41 A48 74 263,1% 58,01 117,61 #,00 6,00 ,00 2
A 4z 248,74 263,19 SK0L 117,61 5,00 %00 %,00 2
] 43 451,68 264,86 58,64 117,28 6,00 &,00 6,00 2
z 4d 485,36 273,41 58,54 117,07 5,00 %,00 %,00 2
45 482,02 249,16 5889 118,73 6,00 5,00 8,00 2
A 46 539,67 322,32 5982 119 64 6,00 5,00 5,00 2
N 47 425,75 245,56 57,68 115,35 6,00 5,00 5,00 2
A 48 442,50 257,76 58,25 116,50 6,00 ,00 65,00 2
a8 424,40 230,42 54,51 109,52 &,00 8,00 6,00 2
50 576,25 351,43 0,99 121,87 6,00 6,00 &,00 2
C 51 §23,50 400,91 54,28 128,57 %,00 §,00 6,00 2
o 52 519,30 381,33 6,26 128,51 &,00 §,00 4,00 2
53 509,81 284,15 52,70 115,40 %,00 B,an &,00 2
R 54 482,85 219,19 54,88 119,78 5,00 6,00 6,00 2
A 55 482,83 259,13 54,09 119,79 5,00 6,00 6,00 2
L 56 491,96 235,85 51,10 115,21 5,00 %,00 %,00 2
57 495,48 295,39 58,72 119,43 5,00 6,00 5,00 2
58 563,35 306,20 54,32 100,64 5,00 $,00 5,00 2
TOTAL 422,33
W
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LDS LOT
LOTE #| AREA [m2) [ AREA NETA} % COS % CU5 ALY, FRENTE VIA | ALT. RE‘.TIRD POST, | ALT, MAX. mt. | # PISOS
] 12,07 371,24 §0,65 121,31 3,00 §,00 §,00 2
M F 60 452,48 265,42 51,83 117,68) 3,00 §,00 %,00 2
AR &1 452,55 266,42 51,87 117,74 3,00 &,00 %,00 2
62 452,55 266,42 58,87 112,74 3,00 6,00 4,00 2
N A 63 452,55 26641 58,87 117,74 3,00 5,00 5,00 2
Z G B4 465,85 277,26 59,52 119,03 3,00 4,00 6,00 2
A A 65 167,57 267,42 57,14 114,28 6,00 5,00 6,00 2
[T 455,52 261,78 59,01 118,01 %,00 .00 6,00 2
NT &7 455,56 261,31 58,01 118,01 5,00 6,00 5,00 ]
A A 1] 458,56 268,32 59,01 118,02 65,00 &,00 5,00 2
[E) 455,20 268,82 59,06 118,11 6,00 16,00 5,00 2
70 471,47 262,44 55,58 111,33 %,00 8,00 6,00 2
TOTAL 5643,73 )

H
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE # | AREA (mz) [AREANETA] % O3S % CUs ALT, FRENVEVIA | ALT. RETIRG POST, | ALT. MIAX. mt. | ¥ PISOS
E 71 501,81 288,02 57,40 114,79 3,09 6,00 #,00 2
M L 72 46351 275,15 59,36 118,72 340 §,00 [ A 2
A 0 73 46345 275,15 58,37 13574 3,00 §,00 6,00 2
74 45345 27523 FEXET] 113,77 3,00 §,00 5,00 2
N E 75 463,42 275,20 58,38 118,77 3,00 6,00 5,00 2
F 5 76 477,36 274,91 57,55 11518 3,00 &,00 5,00 2
A F T 101 459,36 260,30 56,59 213,18 £,00 &,00 &,00 2
A 102 47,64 262,31 58,62 117,23 600 5,00 6,00 2
N ] E 103 447,63 262,31 58,62 117,23 6,00 §,00 5,00 2
A 104 447,52 262,36 50,61 117,22 %,00 8,80 §,00 2
o 105 447,35 262,24 58,63 217,27 6,00 6,00 ,00 2
106 462,34 254,70 45,09 110,10 %,00 5,00 6,00 2
TOTAL 5545,46 v
CUADRC QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOYE #{ AREA(m2} [AREANETA] % Co5 % CUS ALT, FRENTEWIA | ALT. RETIRO POST, | ALT, MAX. mt, [ # PI50S
77 491,60 212,50 5749 114,47 3,00 8,00 &,00 2
M 7% 317,685 301,15 58,11 114,35 2,00 @,00 600 2
72 575,41 3§D,79 §Z,69 125,5% 3,00 #,00 6,090 2
A %) 541,70 329 80 508 121,76 3,00 §,00 5,00 F
N i 528,21 318,83 40,59 121,18 3,00 00 8,00 2
z 22 557,02 ELL X)) 62,49 124,99 3,00 6,00 &,00 2
23 500,81 303,20 60,52 121,04 3,40 5,00 6,00 2
A 54 CLiER]] 284,25 56,97 113,93 3,00 #,00 6,00 2
M A5 48318 295 §5 59,55 118,90 3,00 §40 &,00 2
E an 492,68 295,55 59,98 119,92 3,00 6,00 5,00 2
A 5 7 485,77 203,71 58,40 116,01 3,00 &,00 %,00 2
. [T 445,46 252,02 56,54 113,15 3,00 £,00 &,00 2
E T s 472,97 261,20 56,71 113,41 8,00 65,00 5,00 2
E o 503,53 296,28 SK84 117,63 6,00 6,00 6,00 2
L a1 510,51 310,20 0,76 121,53 00 6,00 6,00 2
52 509,57 10,15 60,807 121,73 6,00 6,00 5,00 2
F 3 503 08 297,70 58,17 118,35 5,00 6,00 §,00 2
a4 479,51 25,22 54,61 118,21 §,00 5,00 §,00 2
A 95 534,59 328,74 61,48 122,87 &40 5,00 6,00 2
R 13 502,30 291,35 59 51 118,02 5,00 @00 5,00 2
o a7 521,34 312,72 5858 118,57 5,00 6,00 %,00 2
[T 555,26 EEENT] 61,89 123,77 &,00 6,00 ,00 F]
98 516,i6 M4 58,16 116,32 6,00 6,00 6,00 2
100 532,37 307,81 58,83 117,35 §,00 6,00 5,00 2
TOTAL 12274,02 '
r
-
¥
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE#| AREA {m2Z) | AREA NETA] %2 [s]] % CUS ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, | ALT. MAX. mt. | % PISOS
L 107 402,61 22,01 56,36 112,72 5,00 5,00 $,00 2
M 108 448,97 261,95 53,1 117,22 3,00 6,00 &,00 2
A A 0 109 445,95 261,35 58,61 117,22 3,00 %,00 6,00 2
5 119 446,98 261,95 51,61 117,21 3,00 6,00 §,00 2
N E 111 dd& 8 262,95 50,66 117,21 3,00 5,00 5,00 2
Z 5 112 459,20 250,71 £6,56 FEERT 3,00 5,00 &,00 2
A 0 T 117 460,52 260,96 5667 113,33 4,00 5,00 §,00 2
L 138 447,64 262,54 5865 137,30 §,00 %00 6,00 2
N A E 198 Mi65 262,58 58,65 117,31 6,00 §,00 6,00 2
A 140 447,55 262,55 58,65 117,30 5,00 5,00 [ 2
5 141 447,29 262,54 50,70 117,35 8,00 6,00 #,00 2
142 462,44 254,84 55,11 110,23 §,00 5,00 6,00 2
TOTAL 544280
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6 i 2 G I ,
: ‘ t i!'.‘ 11:'75 E‘D’-‘ “EO $,00 2
= = e 1 \73 ,00 ,00 §,01 2
Js : - 2 &00 " 0 ]
Sle g = §,00 ‘,Du 7
‘ J - = &,00 ,00 2
118, ‘ "m
¥T) o 'DD 2
i : 6,00
: .00 : |
6,00 = ‘.m |
5,00 ﬁ‘m 2
,00 ‘m |
5,00 s
< :Jm :
. =
I &,00 ;
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T AREA,( . CUADRO QUE DETERMINA EL CO5 - CUS DE LOS LOTES
. e IEA ?r: ) Anf:\z'b;fn 9: sc_gs :ficus ALT. FRENTEVIA | ALY. RETIRC FOST. | ALT. MAX, mt, | # PISOS
A E 140 446,45 281,95 X u 5 o e5 :
1, 58,61 117,22 3,00 €10
N R 0 181 446,2D 261,95 50,61 117,23 .00 &40 :’m T
L E 132 496,91 281,95 54,61 117,23 3,00 %00 s'gg i
Z A | s 1m3 445,93 261,95 5,61 117,22 3,00 5:00 s:ao 2
A 5 184 451,55 253,70 58,58 113,17 3,00 5,00 6,00 2
N s T 208 460,29 260,36 5&,68 113,39 6,00 &,00 s,'au 2
A E 210 447,68 262,54 58,64 117,29 5,00 00 5,00 2
A S 11 47,71 262,56 58,65 117,25 6,00 5,00 400
S 212 41771 162,56 58,65 117,28 %,00 Sm %00 :
iﬁ 447 43 26255 5263 117,39 6,00 i:DD 5‘uo 2
. 462,51 254,04 55,08 110,18 6,00 5,00 a0 2
5442,72 ‘ '
4
.
:
= CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS 1LOTES
!
A LOTE #{ AREA (m2) | AREA NETA % COS % Ccus ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX, mt. | # BISOS
185 481 60 202,75 57,52 115,04 3,00
N us 517,65 301,13 Shar 11635 300 :'{a,g e :
Z 1a7 554,65 345,48 61,89 123,78 300 500 2os :
180 521,08 312,48 58,87 118,95 Y co :
A , X 3,00 5,00 &,00 2
18 506,20 302,18 58,70 119,35 3,00 '
N 180 537,83, 331,84 51,72 128,00 3,00 :'gg S ;
A 191 483,05 2864 58,75 119:51 3:00 50 :‘gg :
182 44504 253,05 56,73 113,47 3,00 500 4,00 :
E 183 537,32 320,01 §1,05 122,08 3,00 Y 3 :
LS 184 537,69 320,01 61,00 132,01 2,00 "qg o :
195 550,09 234,00 50,06 121,73 a:nn ::gu :’33 :
AT i:; 538,07 334,44 60,19 120,87 2,00 6,00 ﬁ,CID ;
SE 538 4c 308,20 57,26 114,52 §,00 : X
182 595,33 376,74 §3,20 125:55 5,00 5'53 :.uo :
[ 534,76 23801 1,11 122,22 : ] m :
129 23628 . 5,00 00 &,00 2
B X 328,01 1,23 122,45 6,00 6,00 6,00 2
R 201 503,31 287,70 58,35 118,30 6,00 00 500
202 478,83 285,42 54,57 118,34 §,00 s'uu 5,00 :
1 203 534,50 320,70 51,99 122,87 5,00 X ' :
04 502,35 288 y e e :
, 3 59,51 118,02 &40
] 205 52134 y o oo :
3 312,72 59,00 119,37 %00 ,00 %00 2z
A 206 555,06 343,63 61,29 123,77 6,00 5 y
207 49767 204,83 57,23 114,47 Y 0 o :
S 208 503,58 292,84 5!:1‘?’ 116135 :‘gg o o 2
TOTAL 12527,55 ' ] 6'0? 2 .
+
N
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
MANZANA LrJz:: # ;}Sr:sﬂ; {m2) |AREANETA| % COS % CUS ALT. FRENTEVIA { ALT.RETIRO POST. | ALT. MAX. mt.
- AGT,04 241,27 51,57 163,1
MEDITERRANEQ [ 3 [ sam 333,26 57,65 172'54 S o oar
224 [, ill::li 425‘74 s1'r.l 1u5'=; Yoo 250 =0
TOTAL 1734,10 : ' = = =
]
1
a
- ! CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE )
2:5 # R::: t;::) ARfA NETAE % COS % CUS | ALT.FAENTEVIA | ALT.RETIRO POST. | ALT, MAX. mt. | # pisos
X 27,58 §3,23 126,56
MA[‘}[ZANA 226 704,60 455,'35 64,62 128,25 :'gg :'gg :,oa 7
ATLANTICO |22 §34,77 384,18 80,05 12010 3,00 600 o :
224 533,40 383 ' : o :
A 52 61,34 132,62 a,00 &,00 %00 2
229 [T 38250 62,37 124,75 6,00 6,00 s'un 2
T 730 423,31 255,27 57,00 113,99 6,00 §,00' s:uo 2
Al 3911,40 o~
L
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES - ;: E’;
M P LOTER | AREA {m2) | aneaneETa| % cos % CUS. | ALT.FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST, | ALT. iR, ¥ PISOST =~
A A 238 55,50 auT s 62,21 170,47 %00 .00 “ Yo Yegnn o 210
" c 239 $39,66 404,54 3,26 126,52 5,00 6,00 A2, Vagngio esal? .333"5\{
240 571,29 342,71 53,89 119,82 5,00 NCRTY AN e S
) , ; , X 1 &,00 . Ap ey
z r 241 asg 81 230,35 51,20 102,40 5,00 ,00 g0 C \/32
A 242 499,48 285,39 57,24 114,47 5,60 ,00 s:uo [T
N 1 243 447,36 218,37 as,82 87,85 5,00 6,00 §,00 2
C 244 434,25 208,18 47,48 84,96 5,00 6,00 5,00 ry
A o 245 ABd 45 269,55 55,70 111,41 %,00 5,00 €00 ! 2
e 248 4; 55:;376 241,81 51,96 103,92 ,00 %,00 .00 T2
47,2 "
{
\
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES I
. LOTE #{ ARER, {m2) | AREA NETA| % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETINO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
215 08,60 310,56 50,24 254,72 3,00 12,00 15,00 5
A 216 850,45 27,32 a6,00 330,01 3,00 12,00 15,00 5
7 1277,47 214,97 71,58 478,51 X 15,00 13,00 [
N C 218 132705 [TT%7] 6542 392,55 3,00 15,00 1a:uu [
4 o 218 898 33 55,04 65,64 393,86 3,00 15,00 13,00 [
A 220 387 45 654,56 65,62 328,17 3,00 12,00 15,00 5
N s 221 1138,22 7I8,05 69,31 346,53 3,00 12,00 15,00 5
T 231 828,32 505,03 50,97 182,91 3,00 6,00 =00 3
A A 23z 105518 731,18 59,28 207,88 3,00 6,00 9,00 3
233 1297,67 291,03 69,87 279,88 ER 200 12,00 4
L 234 558,30 381,32 59,44 173,33 3,00 §.00 »,00 3
238 755,78 732 G4 55 193,65 3,00 5,00 8,00 = 3
A 236 827,27 543 76 65,07 187,91 3,00 6,00 #,00 3
237 531,33 w2047 A} 204,03 3,00 G,00 8,00 3
TOTAL 13642,3% "
.
1
;
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NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

FECHA DE OTORGAMIENTO

EXTRACTO
Escritura N*: |2D161 30B003PO0230 ll
ACTO O CONTRATO
COMPRAVENTA

J12 DE FEBRERQ DEL 2016, (9 54)

OTORGANTES

OTORGADO POR

. . Documento de No. "
Persana Nombres/Razdn social Tipo intervininete identidad Identficacion Nacionahdad Calldad Persona que le representa
REPRESENTADO 09927497680 |ECUATORIA |VENDEDOR(A |DAVID FERNANDOD GUIME
Juridica  fFIDEICOMISO MARINA BLUE POR RUC 01 MNA CALERD
A FAVOR DE I
: Documenta de No

Parsona Nombres/Razdn social Tipo interviniente \dentidad \dentificacién Nacionahdad Calidad Persana que representa

AATEAGA PILLASAGUA INGRID JREPRESENTADO ECUATORIA |COMPRADOR [ OLGA CEGILIA PILLASAGUA
Natural CECIBEL POR CEDULA 1309705844 NA (A) MENDOZA
UBICACION

Provincta Canton Parroqula

MANABI| MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOGUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES,

CUANT(A DEL ACTO O
CONTRATO:

64187 20

_ _ |

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I_Escritura N*:

| 20161308008P00230

ACTOQ Q CONTRATO:

FRESTACION DEL SERVIGIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHD (7]

FECHA DE OTORGAMIENTO.

| 12 DE FEBRERQ DEL 2018, (3 54)




CONSULADO GENERAL DEL ECUA

@
bt

BARCELONA

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS / :
PODER GENERAL N° 122 / 2014

Repuiblica del Ecuaclor

Tomo 1. Pagina 122

En la ciudad de BARCELONA, ESPANA , el 16 de junio de 2014, ante mi, MARIA EUGENIA VELEZ
VELASQUEZ, CONSUL GENERAL ADJUNTA DEL ECUADOR en esta cludad, comparece(n) INGRID
CECIBEL ARTEAGA PILLASAGUA, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Casada,
Cédula de ciudadania niimero 1309705844, , legalmente capaz(ces) a quien{es) de conocer doy
fe, y quien(es) libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere(n) PODER
GENERAL, generalisimo, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor de OLGA CECILIA
PILLASAGUA MENDOZA, de nacionalidad ECUATORIANA, con estado clvil Casada y Céduia
de ciudadania nitmero 1303144057, para que en su nombre y representacion intervenga ante
cualquier autoridad judicial, administrativa, publica semi-piblica o privada del Ecuador, celebre
contratos, realice, entre otros, los siguientes actos, sin que la enumeracion limite las atribuciones del
apoderado: a) administre todos los bienes muebles e inmuebles presentes y futuros; b) adquiera en o
posterior, a cualquier titulo legal, toda clase de bienes muebles e inmuebles; ¢) compre, venda y
enajene, permute o hipoteque, done bienes muebles o inmuebles o los dé en anticresis; acepte, ceda o
venda derechos y acciones hereditarios; cancele y levante todo tipo de gravdmenes como: patrimenio
familiar, hipoteca, y otros; d) suscriba contratos de arrendamiento, cobre los cdnones arrendaticios vy
extienda recibos de cancelacidn de los mismos; e) reciba o dé dinero a mutuo, anticresis o en depdsito,
a cualquier titulo, aceptandolo o constituyendo hipoteca, prenda u otras acciones; f) cobre judicial o
extrajudiciaimente o perciba todos los créditos que adeuden, reciba el dinero o valores que recaude,
confiera recibos, otorgue cancelaciones y finiquitos; g) abra cuentas corrientes o de ahorros en
bancos, mutualistas, asociaciones, cooperativas de ahorros y de crédito en el Ecuador y las administre;
h) de existir cuentas anteriores, retire dinero, total o parcialmente, deposite, solicite préstamos,
inclusive a personas particulares, quedando facultado para que en garantia de estos préstamos,
constituya hipoteca sobre los bienes inmuebles de propiedad del (la, los, las) mandantes; i) realice toda
clase de trdmites ante el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, encaminados a cobrar pensiones,
obtener préstamos hipotecarios o quirografarios o el reconocimiento de sus derechos; j) efectiie ante el
Servicio de Rentas Internas todos los tramites que requiera el poderdante; k) gire cheques, libranzas,
letras de cambio, pagarés y en general todos aquelios documentos que constituyen titulos ejecutivos,
los cobre, endose, acepte o proteste; I} intervenga en cualquier negocio comercial, industrial, agricola o
minero y en todo lo permitido por las leyes ecuatorianas; m) suscriba escrituras plblicas y celebre toda
clase de contratos con arreglo a las leyes ecuatorianas; n) dé en venta y perpetua enajenacion bienes
muebles, como vehiculos de propiedad del poderdante, ademas ponga prohibicidén de venta y recupere
la tenencia de los bienes muebles e inmuebles; o) en caso de inmueble de propledad horizontal,
autorice la compra de la alicuota de derechos y acciones en el terreno y mas bienes comunes del
condominio, autorice también la hipoteca de la cuota de los bienes comunes o del local adquirido, para
que se adhiera al reglamento interno de copropiedad o para que pacte con los conddéminos el
reglamento de copropiedad o la sociedad colectiva civil 0 se someta al reglamento de propiedad
horizontal dictado por el ejecutivo; p) realice los tramites relacionados con la construccion,
modificacion, ampliacion de! edificio en la propiedad del (la-los-las) poderdante(s) , solicite, obtenga
los permisos respectivos para ese efecto; q) para que firme toda clase de escrituras pablicas. Para la
ejecucién de este Poder el mandatario esta facultado a contratar los servicios profesionales de un
Abogado en libre ejercicio de la profesién para que represente a(l-la-los-las) poderdante(s) en todo
trdmite, ante autoridades judiciales del Ecuador, quedando el Abogado nombrado en calidad de
Procurador Judicial, de conformidad con lo dispuesto en las leyes correspondientes. (El o la o los ¢ las)
poderdante(s) confiere(n) todas las atribuciones de procuracién judicial constantes en la seccién
segunda del Codigo de Procedimiento Civil Codificado ecuatoriano, inclusive fas de delegar total o
parcialmente este poder a cualquier otra persona o a un Abogado con fines de procuracién judicial,
especialmente las tipificadas en el articulo 44 del citado cuerpo legal, a fin de que no sea la falta de
autorizacion la que obste el fiel cumplimiento de este mandato. Quien haga las veces de apoderado(a)
se obliga, en su ejecucidn, a cumplir con las disposiciones tipificadas en los articulos 45, 46 y 47 del



Cidigo de Procedimiento Civil Codificado. El presente mandato se mantendra vigente mientras
el(lalos,las) poderdante(s) no lo revoque(n) ni necesitara(n) de un nuevo poder.- Hasta
aqui la voluntad expresa del(la o los o las ) mandante(s). Para el otorgamiento de este Poder General
se cumplieron con todos los requisitos legales y leido que fue por mi integramente al (alaoaloso a
las) otorgante(s), se ratific{é-aron) en su contenido, aprob{Gé-aron) todas las partes y firm(c-aron)
conmigo al pie de la presente, en ia ciudad y fecha antes indicadas, de lo cual doy fe.-

“:’WQQ{J IA f’
INGRID CECIBEL ARTEAGA PILLASAGUA

EUG NIAVELEZ VELASQUEZ
CONSUL/GENERAL DEL ECUADOR ADJUNTA

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el
Libro de Escrituras Publicas (Poderes Generales) del CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN

BARCELONA .- Dado vy sellado, el 16 de junio de 2014

- —ig‘rrc‘ %.fv}m'co‘?"‘;/ib "'/-:

I
MARIA EUGENIA VELEZ VELASQUEZ
CONSUL GENERAL DEL ECUADOR ADJUNTA

Arancel Consular: II 6,1
Valor: $30,00 —'="_"~
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COORDINACION ZONAL4 MANTA =

Repiblica del Ecuador io-

CERTIFICACION N° MRE - LEG - 0071/ 2019

En la ciudad de Manta, el dia de hoy 30 de abril del 2019, quien suscribe, MARIUXI /
ELIZABETH ZAMBRANO CHAVARRIA, delegada mediante el Memorando Nro. MREMH-CZ4-
MANTA-2019-1022-M, de fecha 13 de marzo de 2019, por parte de |2 Abogada MARfA SOLEDAD VELA
CHERONI, Coordinadora Zonal 4 Manabi — Santo Domingo de los Tsachilas, certifica que,
en virtud del Memorando Nro. MREMH-CGECUBARCELONA-2019-0240-M, recibido el 29
abril del 2019 de parte del Consulado General del Ecuador en Barcelona, Espana, Poder
General No. 122/2014, otorgado el 16 de junio del 2014, por la sefiora INGRID CECIBEL
ARTEAGA PILLASAGUA, de nacionalidad ecuatoriana, con cédula de ciudddania Nro. 1309705844 a
favor de la sefiora OLGA CECILIA PILLASAGUA MENDOZA, de nacionalidad ecuatoriana
con la cedula de ciudadania Nra. 1303144057 no consta ggarginacion de revocatorwganto
e

- AT

MARIUXI ELIZABETI:LZAMBRANO CHAVARRIA

FUNC[ONARIA DE /A COORDINACION ZONAL 4

MANABI - SANTO DOMINGO DE LOS TSACHILAS
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES Y MOVILIDAD HUMANA

Arancel Consular: 18.2
Valor: $ 20.00
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Direccién General de Registro Civil, \dentificacion y Cedulacién

mmiggg REPUBLICA DEL ECUADOR BIRS Catncion

) 00040430
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

Niimero tinico de identificacion: 1308705844 / /

Nombres del ciudadano: ARTEAGA PILLASAGUA INGRID CECIBEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 31 DE OCTUBRE DE 19879

Nacionalidad: ECUATORIANA

Ay | Sexo: MUJER
’ (Uﬁ“w m{ﬁﬂz |
' . Instruccién: SUPERIOR

Profesién: DOCTORA - MED?
Estado Civil: DIVORCIADO

Cdnyuge: No Registra

Nombres del padre: ARTEAGA TAPIA NEICER ASTOLFO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PILLASAGUA MENDOZA OLGA CECILIA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 17 DE AGOSTO DE 2015

Condicién de donante: St DONANTE

Informacién cerificada a la facha: 13 DE MAYO DE 2019
Emisor: SANTIAGO ENRIGUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 195-223-92935

F d _ N
R -
1958-2

1
2H| 52955 Ledo, Vicente Taane G,
3-92 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado sisctrénicamente
La insttucién o persona ante quien se presente este certificado deherd vahdarlo en https:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art 4, numerai 1y ala LCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde =i dfa de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documanto escnba & snlinea@reqistrocivil.aob.ec
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s REPUBLICA DEL ECUADOR B ey Coaedin
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

S 00040431 55
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEREDAE

L

W%

Ntmero Gnico de identificacion: 1303144057 /
Nombres del ciudadano: PILLASAGUA MENDOZA OLGA CEC!LIA/

Condicién del cedutado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 17 DE SEPTIEMBRE DE 1959
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MTER.GER.EDUCATIVA

Estado Civil: CASADO /

Cényuge: ARTEAGA TAPIA NEICER ASTOLFO

Facha de Matrimonio: 6 DE FEBRERO DE 1979

Nombres del padre: PILLASAGUA MACIAS GREGORIO EDELBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MENDOZA PINARGOTE ZOILA LUZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Condicion de donante: S} DONANTE

Informacidn certificada a 1a fecha. 13 DE MAYO DE 2018
Emisor SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

i N°de certificado: 193-223-91947 Ty
‘ . T s T
Lecdo, Vicente Talano G.
193-223-91947 Director Genera! del Registro Civil, identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicaments

La mshtucibn o parsona ante quien se presents esie ceriificado debera vakidardo en https:iivirtual registrocivil.gob.ec, confarme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a fa LCE.
Vigencia del documento 1 valldacién o 1 mes desde el dia de su emisidn En caga de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.acb.ec
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR i
00040432 /5~
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE [DEN)

Ndmero tnico de identificacion: 1302740277 /

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO VALENCIA MARGARITA CRISTINA /

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA

Fecha de nacimiento: 30 DE JULIO DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

. Sexo: MUJER
! Vﬂﬂo\) '
Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil-: CASADO

Cényuge: GUILLEN INTRIAGO ELPIDIO DE LA CRUZ
Fecha de Matrimonio: 10 DE JUNIO DE 1987
Nombres del padre: ZAMBRANG ELIEZER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VALENCIA CAILDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE ENERO DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

informacton certificada a la fecha; 13 DE MAYO DE 2019
Emisor SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB| - MANTA

N* de certificado: 193-223-91971

T ——

Documento firmado electrénicamente

3.9157 Ledo. Vicente Taiano G.
71 Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

La msttucién o persona ante quian se presente este certificada deberd validario en https:/fivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGHDAC Art 4, numeral 1y ala LCE

Vigenea del documents 1 validacion o 1 mes desde el dia de su ermisidn. En casa da prasentas inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqgistrocivil.qob ec
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SE OTORGO ANTE M Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. - 2019130801P02109- EL NOTARIO .-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esquina

Telf. 052624758
www registropmanta.gob ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2019 Numero de Inscripcién: 1447
Nimero de Repertorio: 2951

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s).

1 - Con fecha Vemte y uno de Mayo de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de mscripcién 1447 celebrado entre

Nro Cédula Nombres v Apellidos Papel que desempeiia
1302740277 ZAMBRANO VALENCIA MARGARITA CRISTINA COMPRADOR
1309705844 ARTEAGA PILLASAGUA INGRID CECIBEL VENDEDOR
Que se refiere al (los) sigmente(s) bien{es):

Tipo Bien Codigo Catastral Niimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENC 1342520000 54789 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto COMPRAVENTA
Fecha: 21-may /2019

Usuarig, marcelo_zamoral
Al U’&N\

D GEORGE REIRA MENROZA
Reglstr r de la\Propiedad

MANTA, martes, 21 de mayo de 2019
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