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COMPRAVENTA

QUE OTORGAEL FIDEICOMISO MERCANTIL INMO l ILIARIO
IRREVOCAPBLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR S
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE LOS CONYUGES, SR.ROBERT MAGNO VELEZ
BARBERAN Y SRA. SANDRA PAOLA PAREDES JARRIN
CUANTIA: USD89.542,00
DI (2) COPIAS
M.G.

FIDEICOMISO MARINA BLUE ~PAREDES JARRIN

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy diaviernes diez y siete(17) de febrero del
afio dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO
MONCAYO, NOTARIAPUBLICATERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas:Por una parte, en calidad de VENDEDORA,
el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE
DENOMINADO  “FIDEICOMISO MARINA  BLUE”, debidamente
representado  por  su Fiduciaria la  compafiia FIDUCIA  S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, y
ésta a su vez representada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
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CALERO,de estado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial, como

consta del documento que se adjunta como habilitante; Y, por otra parte, en

calidad de COMPRADORES, lo@, seﬁo{ ROBERT MAGNO VELEZ
e / S == =

sefiora éANDRA PAOLA PAREDES JARRIN,\de estado civil

sk

ados entre si, por sus propios y personales derechos; bien instruidos por mi la

¢ el objeto y resultados de esta escritura publica de compraventa, a
la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran
ser de nacionalidad ecuatoriana,mayores de edad, domiciliado el representante
de la parte vendedora en la ciudad de Guayaquil y de transito por esta ciudad de
Manta y domiciliada la parte compradora en esta ciudad de Manta; legalmente
Capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacién, y me autorizan
expresamente, a mila Notaria, para acceder a los datos que constan en el Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por la Direccién de Registro
Civil, Identificacién y Cedulacion, y obtener los CertificadosDigitales de
Identidad Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me entregan,
cuyo tenor literal y que transcribo integramente a continuacién es el siguiente:
“SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase hacer constar una de compraventa que se celebra al tenor de las
siguientes cldusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura:a) Los coényuges, sefior ROBERT
MAGNO VELEZ BARBERAN y seflora SANDRA PAOLA PAREDES por sus
propios y personales derechos, quien declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casados entre si, domiciliados en la ciudad de Manta
y a quienes en adelante se podran denominar simplemente como “LA PARTE
COMPRADORA”.b)El FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente

representado por Fiducia S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos
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Calero, en su calidad de Apoderado Especial, seglin consta en la c?ia (}el poder
especial que se agrega como habilitante al presente instrumento, a q:{nien se la
podrd denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE VEN'ISKEDORA”.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- A) El fideicomiso mercanti/l/ irrevocable
denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue constit ‘fido mediante

—

escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del cantén Manta, Abogado

Raul m Gonzalez Melgar, el diecisiete de febrero de; o dos mil doce,

cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario denominado
“Urbanizaciéon Marina Blue” (en adelante simplemente el PROYECTO) en el
INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO, ung vez alcanzado el
PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las especificaciones determinadas por
la JUNTA DEL FIDEICOMISO. B) El fideicomiso MARINA BLUE adquiri6 el
dominio de los siguientes lotes (i) El lote signado con el nimero dos se adquirié
mediante escritura publica de compraventa que realiz6 la compaiiia
Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue
otorgada ante el Notario Publico Tercero del Canton Manta Abogado Ratl
Eduardo Gonzalez Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta el once de enero del
dos mil trece signado con el codigo catastral UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO SEIS guiéon CERO UNO guion CERO, CERO, CERO
(1-34-06-01-000) de treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho metros
cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo del
Cantén Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno nimero cuatro (4) y el
lote de terreno niimero cinco (5) se adquirieron mediante escritura publica de
compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes Mero, Nieves Lorena
Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres Reyes y Nemar Acacia Torres Reyes a

favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del

~




Cantén Manta Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar el veintiséis de Octubre
del dos mil doce debidamente inscrita el diez de Enero del dos mil trece
signados con el cédigo catastral nimero UNO guion TREINTA Y CUATRO
guion CERO CUATRO guién CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-
04-01-000) y UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guién
CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000) ubicados entre las
quebradas de Ayaso y Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia de Manabi.
(iii) EI lote de terreno nimero TRES se adquirié mediante escritura publica de
compraventa que realizé la compaifiia Makontsa S.A. a favor del Fideicomiso
Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta
Abogado Raul Eduardo Gonzédlez Melgar el cuatro de Mayo del dos mil doce
debidamente inscrita el veintiséis de Julio del dos mil doce de cuarenta y tres mil
doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y tres metros cuadrados (43.249,53
m2) ubicado en la Via San Mateo del Cantén Manta Provincia de Manabi
signado con el c6digo catastral nimero UNO guion TREINTA Y CUATRO
guion CERO CINCO guién CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-

01-000). €) Mediante escritura piblica de compraventa que realizé el Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta otorgada ante el —

Notario Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Ratl Eduardo Gorizalez
— e

e =
Melgar el veintidés de Agosto del dos mil trece e inscrita el diez de Septiembre

del dos mil trece el Fideicomiso adquiri6 el dominio de faja mimero UNO

codigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO, CUATRO, CERO,
DOS, CERO, CERO, CERO (1340402000), faja nimero DOS codigo catastral
namero UNO, TRES, CUATRO, CERO, CUATRO, CERO, TRES, CERO,
CERO, CERO (1340403000), faja nimero TRES c6digo catastral niimero UNO,
TRES, CUATRO, CERO, CINCO, CERO, TRES, CERO, CERO, CERO
(1340503000), faja nimero CUATRO codigo catastral nimero UNO, TRES,
CUATRO, CERO, SEIS, CERO CUATRO, CERO, CERO, CERO
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(1340604000), ubicadas en el Sector Piedra Larga del Cantén Man‘7 f@?@ﬂ?fa’a
de Manabi, asi mismo se autorizé la adjudicacién del excgﬂénte de
QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA /Y OCHO
METROS CUADRADOS (594.38 m2) a favor del Fideicomi;;/(; MARINA
BLUE, en la misma escritura consta la autorizacion para la uniﬁéacién total de
los lotes DOS, TRES, CUATRO, CINCO con codigo catas ral UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guion CERO UNO guion CERO,

CERO, CERO (1-34-06-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion

CERO CINCO guion CERO UNO guion CERO, CERO, €ERO (1-34-05-01-
000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000); UN® guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO TRES guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO
(1-34-03-01-000), y de las fajas nimero UNO, DOS, TRES y CUATRO con
codigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO
guion CERO DOS guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-02-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO TRES guion
CERO, CERO, CERO (1-34-04-03-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO
guion CERO CINCO guion CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-
05-03-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guion
CERO CUATRO guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-04-000) y el excedente
de QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO
METROS CUADRADOS (594.38 m2) a nombre del Fideicomiso Marina Blue
quedando con un érea total de doscientos dos mil treinta cuatro punto cero seis

metros cuadrados (202.034.06 m2). D) Mediante escritura publica con fecha

veintiséis de Septiembre del dos mil trece otorgada ante el Notario ul%lico

N N—— e ———
Tercero del cantén Manta Abogado Ratil Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita el

dieciséis de Octubre del dos mil trece se celebro el contrato de desmembraciéon

del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue con un area total de doscientos




dos mil treinta y cuatro punto cero seis metros cuadrados (202.034.06 m2)
quedando de la siguiente manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso
Marina Blue con un area de diecisiete mil cuatro punto noventa y siete metros
cuadrados (17.004.97 m2) y un éarea sobrante a favor del Fideicomiso Marina
Blue con un area de ciento ochenta y cinco mil veintinueve punto cero nueve
metros cuadrados (185.029.09 m2) donde se desarrollara el proyecto con los
siguientes medidas y linderos Frente: Partiendo del PUNTO UNO con direccion
este hasta llegar al PUNTO DOS con diecinueve punto veinticinco (19.25)
metros, con direccién norte hasta llegar al PUNTO TRES con doce punto treinta
y seis (12.36) metros Linderando con calle publica; desde este Punto hasta llegar
al PUNTO CUATRO con dos punto treinta y dos (2.32) metros; desde este
punto hasta llegar al PUNTO CINCO con treinta y tres punto trece (33.13)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO SEIS con dos punto noventa
(2.90) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO SIETE cuatro punto
cuarenta y un (4.41) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO OCHO con
ciento treinta y dos punto treinta (132.30) metros linderando con el lote nimero
DOS. Atras: Trescientos sesenta y seis punto cincuenta y dos (366.52) metros y
Playa de Mar; Costado Derecho: Seiscientos cuarenta y cuatro punto setenta
(644.70) metros y Ciudad del Mar; Costado Izquierde: Partiendo desde el
PUNTO OCHO con direccion norte hasta llegar al PUNTO NUEVE con ciento
setenta y nueve punto sesenta y dos (179.62) metros desde este punto hasta
llegar al PUNTO DIEZ con nueve punto trece (9.13) metros; desde este punto
hasta llegar al PUNTO ONCE con veintiuno punto cincuenta y tres (21.53)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO DOCE con siete punto once
(7.11) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO TRECE con dieciséis
punto setenta y ocho (16.78); desde este punto hasta llegar al PUNTO
CATORCE con treinta y uno punto veintiuno (31.21) metros; desde este punto

hasta llegar al PUNTO QUINCE con seis punto dieciséis (6.16) metros; desde
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(2.99) metros desde este punto hasta llegar al PUNTO DIECISI‘ETE con
veintinueve punto cuarenta y nueve (29.49) metros, desde este punto/hasta llegar
al PUNTO DIECIOCHO con cincuenta y cinco punto quince (55.15) metros;
linderando en toda su extension con Unidad Educativa Leongrdo Da Vinci;

desde el PUNTO DIECIOCHO hasta llegar al PUNTO DIECINUEVE con

literal -anterior fue destinado a la edificaciéon de un proyecto urbanistico,

denominado “Urbanizaciéon Marina Blue” en adelante e‘/ PROYECTO, segiin

consta en la Resolucion No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta de fecha veintiséis de

Noviembre del dos mil trece, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo

canton el dos de Julio del dos mil catorce, la cual se halla protocolizada ante el

Notario Publico Primero del cantéon Manta, Abogado Jorge Guanoluisa

m
Guanoluisa, el cinco de junio de dos mil catorce.F)Mediante protocolizacion

otorgada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el seis de diciembre de dos

L <

mil trece, e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el dos de
— ;

enero de dos mil catorce, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina Blue
b

protocoliz6 los Planos de la Urbanizacion Maria Blue. G)El FIDEICOMISO es

legitimo propietario del siguiente lote identificado con el nimero Doscientos

Doce (212), de la manzana Las Brisas Oeste, ubicada dentro del PROYECTO.

———— —
TERCERA: COMPRAVENTA(- En base a los antecedentes expuestos, el

VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacion ( a favor de la

COMPRADORA| el lote nimero DOSCIENTOS DOCE (212) (en adelante

INMUEBLE) de la manzana Las Brisas Oeste de cuatrocientos cuarenta y siete

como (447,71) metros cuadrados del PROYECTO “Urbanizacion




Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga, del Cantén Manta, Provincia

de Manabi. Los linderos y dimensiones del INMUEBLE objeto de la presente

compraveﬁfa son los siguientes: FRENTE: Catorce coma ochenta metros

—

(14,80m) y via la costa; ATRAS: Catorce coma ochenta metros (14,80m) y lote

ciento ochenta y uno (181); COSTADO DERECHO: Treinta coma veinticinco

—
m,%m) y lote doscientos once (211); COSTADO IZQUIERDO:

- e —— R
Treinta coma veinticinco metros (30,25m) y lote doscientos trece (213). AREA

TOTAL: CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE COMA SETENTA Y UN

METROS CUADRADOS (447,71m2). Codigo Catastral: UNO guion

TREINTA Y CUATRO guion TREINTA Y SEIS guion DIEZ guion CERO,

CERO, CERO (1-34-36-10-000). No obstante a determinarse los linderos,

dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la
efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan
como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$
89.542,00 (OCHENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que Ia
COMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada que
reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- E| VENDEDOR declara
que sobre el (los) INMUEBLE (S) materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el
VENDEDOR declara que el (los) INMUEBLE (S) no estd (n) sujeto (s) a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.-

Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y
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de LA COMPRADORA, salvo el impuesto a la plusvalia que de habe fd%’é?% de
cuenta del Vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- IZ;IS partes
comparecientes autorizan al Fideicomiso Marina Blue para que pueda realizar
todos los tramites necesarios hasta la inscripcion de la presente/escritura en el/
Registro de la Propiedad del cantéon Manta. OCTAVA: A EPTACION Y

RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de

dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ger en seguridad de
sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su entgra satisfaccion, asi
como las construcciones que se encuentran sobre el men¢ionado INMUEBLE
cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados a la suscripcion
del presente documento, sin tener nada que reclamar al respecto. LA
COMPRADORA desde ya, declara aceptar y someterse al Reglamento Interno
de la Urbanizacién Marina Blue, asi como al reglamento de uso que se adjunta a
la presente escritura, respecto de las construcciones existentes o que
dichaCOMPRADORA pretenda realizar sobre el INMUEBLE que compra por
medio del presente instrumento, asi como respecto de las éreas comunales de la
urbanizacion. LA COMPRADORA se obliga a incorporar la presente clausula
en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este
instrumento que llegare a realizar en el futuro NOVENA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran
conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones que se establecen
claramente en el presente instrumento, entre los cuales constan los siguientes:
NUEVE.UNO.- DERECHOS DELA COMPRADORA.- a) Recibir el
INMUEBLE. b) Los deméis establecidos en el presente instrumento.
NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES DELA COMPRADORA.- a) Realizar el
pago de todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y el

perfeccionamiento de la compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oportunamente

~




con el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias, alicuotas de
mantenimiento de la Urbanizacion. LA COMPRADORA se obliga a pagar las
alicuotas de mantenimiento, contribuciones y/o demas expensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la notificaciéon de la
entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en la misma o desde
la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la escritura publica de
transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢) Acatar las disposiciones del
Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue. d) Las demés establecidas
en el presente instrumento y en las resoluciones que dicte la Asamblea de
Copropietarios de la Urbanizacién Marina Blue. NUEVE.TRES..- DERECHOS
DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en este instrumento por el
INMUEBLE. b) Los demés establecidos en el presente instrumento.
NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las
establecidas en el presente instrumento. DECIMA: LICITUD DE FONDOS.-
Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero entregados y/o recibidos
en virtud del titulo del presente instrumento, éstos no provienen de ninguna
actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no serdn destinados a
acciones relacionadas o tipificadas en las normas de Prevencién de Lavado de
Activos vigentes. UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de
existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que
no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y
domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Manta, que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de
Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Céamara de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentaciéon que se expida
sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: ONCE.UNO.- Los
arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y

Mediacién; ONCE.DOS.- Los é4rbitros de dicho centro efectuardn un arbitraje
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ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcion ios]pﬁb]icos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acu?nr a un juez

ordinario alguno para tales efectos; ONCE.TRES. - El Tribunagl de Arbitraje

estard integrado por tres arbitros; ONCE.CUATRO.- El procedimiento arbitral
tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Manta; ONCE.CINCO.- Las partes renuncian a la
jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y/se comprometen a
no interponer ningin tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral sera inapelable. La reconvencion, de existir, se sqgmeterd también a lo
dispuesto en la presente clausula y versara Gnicamente sobre la causa por la cual
se interpuso la demanda inicial. DUODECIMA.- DOMICILIO
CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan como domicilio
contractual, las siguientes direcciones: DOCE.UNO) COMPRADORA:
Ciudadela Los Algarrobos, Calle veintiuno y Avenida treinta y cinco; teléfonos:
052-380900/ 052-613644/ 099-9409805; email: rmagno@ciudadrodrigo.com.ec;
Manta — Ecuador; DOCE.DOS) FIDUCIARIA: Avenida Rodrigo Chavez,
Parque Empresarial Colon, Edificio Corporativo dos, Piso cuatro, Oficina dos y
cuatro; Guayaquil — Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por escrito, en
un término no mayor de cinco (5) dias hébiles, cualquier cambio o modificacion
en las direcciones sefialadas en esta clausula. Usted, Sefior Notario se servira
agregar las demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este contrato.
(Firmado) Abogado Mario Eduardo Gualpa Lucas, portador de la matricula
profesional numero trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta
del Foro de Abogados”.-HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
acto mediante el cual las partes libre y voluntariamente declaran conocerse entre

si, y que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el

otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de

.«




los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los

comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se

afirman y ratifica 2 el total de su contenido, para constancia firman junto
conmigo en u cto, de todb lo/cual doy fe.-

MERCANTILES

Sr. David Fernando Guime Calero
Apoderado Especial
c.c. 090972171-4
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_f) Sr. Robert v %nd"VélEszarb‘eﬁn Y

c.c. 130778652-\3}

( b ST ik R s

f)-Sra.S: ‘dré.‘Pdon aredes Jarrin
c.c. 131134810-4

Ab. Marthg Inég/Ca c‘il,ozo Maﬂcayo
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIZAB"™

/
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f“
Numere tinico de identificacién: 0909721714 /f

Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO
Condicidén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
/ISAGRARIO/

Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres cle la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH

Fecha de expedicion: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 17 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signatw&[\jl Verified ‘
_Ne de certificado: 179-008-77227 ) 3@&?}{{3'8"%&"5%%5753 VoK, 1%,,
e Qﬁ@f_ e
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NOTARIA TERC ERA DEL CANTON MANTA
Ve acuerdo ey fg facultad preyis St el el numerg) 5

Aen 18 de Jy Ley Notaria), doy fe que Jas COquue
nieceiden ep o Tojas tfes, anversos yravchOs s0n
1guales a Jgs documentos prcsenmd

5l one, %ﬁ
Ab. Martha czo;onco L,\
NOTAR A TERCERA DE( ¢
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1N RPELLIONS ¥ NOMARES .
[‘L"“l‘,__ 7)) GUIME CALERO My,
: DAVID FERNANDO é. %
4 LUGAR DE NACIMNTEHT . -
ST GUavAs iyl
GUAYAQUIL
BOLIVAR /SAGRARIO/
g \:'Eul,r_;n;r_:.‘r;)1971.°5.29 el |
IR ECUATORIANA il i
| 1 st
SO TL CASADO P
VILLAVICENCIO ROMERO ‘,LL/‘{U«
'_ORENA FIEMA DL CEDLRA
LR WESION
SUPERIOR INGENIERC COMERCIAL
GUIME C SANTIAGD SINFON
TINIDTEY NOMBIED DF LA HADRE
CALERO DE GUIME GRECIA EDITH
UGAR Y FECHA DF EYFEICion
GUAYAQUIL e
2013-09-04 i "
FLOMA B Fafisasin 7 ——~£|"Pl"
2025-09-04 s L bt P 1 i
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: b\m'n fla FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
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PODER ESPECIAL

QUE OTORGA:

&8P &8

Ortega, Marta Sofia Benavides Condova

SN0 por su Gerenle General, sefor Padro Otz Reineso, seglin consta del documento adunto, en’ _% : 7‘1» a
IDUCIA" 0 el 'MANDANTE", El companecente es ecualorano, mayor de edad, casado, ydomicliado en

: SEGUNDA DMANDANTE, olorga poder&speca paoanphoysuhdentea,almdeedwosertqum en
24,242 Jﬁ
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| 1 favor de ks siguientes personas: Edger Rosendo Osono Vaca, Ana Luz de BbN‘:fCE‘dUbCJLum(}A‘b

2 Yahara Emperatiz Recalde Velaseo, Maria Vernica Arteaga Melina, Xavier Alfredo Paredes Gearia, Wergy b
3 Angeles Saavedra Chévez, Inés del Carmen Barontiavo Hemera, Maron Paincio Hidalgo Revel, Dag Feaay
! 4 Gume Calem, Vertnica Vanessa Navarele Serano, Maria Eugenia Ofmedo Tamayo, Verdnica Paiig 6% 4
: 5  Orega Marta Sofla Benavides Cérdova, en adslent kbs MANDATARIOS, para que en forma indivda! s oy

6  conolios mandatarios y, a nembre y representacion da la MANDANTE, puedan: a) Comparecerala SUSATET
7 contratos de constiuaiin, refomma, modiicacian, ampliacion, leminacidn y quidacon de regocos fduszns a\u% ‘
8  cuaks FIDUCIA actie como Fiduciaria; b) Realzar todes Ios acles y suscribir tocdos ks contratos y domr.irm;’
9 sean necesarios para la administracidn y cabal cumpimiento del chjeto, finalidad e instruccionss ¢ ks rea
0 fuciaros en ks cuales FIDUCIA actie como Fiduciaia, asi como para eerer kos derechos y, amil |

I! 11 obligacones y deberes que asume FIDUCIA como fiduciara de Tos negocics fducarios consiituids o g |
i i !: 12 constitirse, ¢) Para adgurr a nombre de fideicomises adminisirades por FIDUCIA o Constiuyentes dz enerm
sl | 13 fduciaros, e dominio de bienes muebles o inmuebles: ransferic a terceras personas, a cualquier tituo, el domid &

L | 14 os bienes de cualuier nafuraleza, que conforman & patmon aLnemo de ks fideicomisos adminsiarsg |

@ 15 FIDUCIA o que sean de propisdad de Ios Constitiyertes de encargos fiducanics, asi como arendaros, s ’
16 domino o gravarios a cuakyuier titulo para garantizar chigaciones de cuskuier ciase: d) Las facuitades agui gl :

{ 17 o son taxatvas per o que el presente poder ologa 2 bs MANDATARIOS amplas facultades, no puoem® §

18 objelado por insuficente. TERCERA- No se podia delegar & presente mancalo olal o parcaimesie en i
19 caso. Usled Sefior Noterb sivase agregar s demés cliusulas de estio para la piena validez de este nsiums®
0— -\mw:rlo) Abogada Vertnica Arteaga malicula profesional nimero siete mil descentos diecisiste CAPY (SR
1 AQU( LA MINUTA).- El compareciente ratica b minuta inserta, leida que ke fue al compareciente pormi, ¢ MC
22 ',se raliicay fima oonmxgoen unidad de acto, ncomordndosa al protocoko de la Notaria, de fodo lo que day fé- ]-
28 e -\&x e

24. + PEDROXAVI ORTZREINOSO —

B co AR CATEREY

26 [ J /L,(,/« |

27 DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO

28 NOTARIO SUPLENTE (E) DECIMO gl

WIlS TSl oy
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pdro Xavier Ortiz Rainoso

1 ’
’.f: é::(e,\gc. el ayradu de comunicarie que la Junta Gonery Exiraordinana Universal dn Actjonistas (e
‘i:unumrii.‘: FHOL 5 A, ADMINISTRADORA D QS Y FIGEICOMISOS MEFR

{a! dia W, 249 de maro 212, resoivio reeleguie come GERENT
‘compadia, per o panodo estawlann de TRED anes, debiondo no abstante permanecer @
\hasta sor tegalmente repmptazado

Sue tunciones

Eni sy calidad do Gerente Genaral v de contormidad con oy 56 Sociales do
carrpspande sietcer 13 representacion leaal,

Sus deberas v attibiciones se ancuantran daterminados en ¢
vi_'qi;mmu wiia de los Estatutos & fas de la Compania

Compania

armg ingdivit

g ue

eresee, o

igisime cyane v

an Quitto, Layo el Numerg 4041 g

antn antenor fue inscnto en al Registrs Mereantil ol car 4

ombramientos, Tomo 140 ol dia 10 e

il deil 2009
fFidu::in 3 A, Administradora de Fondos y Fideic
Spublica ¢ & of 20 de marze dge 1987 ante la Motari
orita en el Regisl
prporacion Gursat! S.4. Fiducia cambwnda asta a la actual motanie esantura pables
{a y Soqunda dei cantén Guito, Ura, Ximena Moreno de
tro NMercanitt del misme camtan el 29 de sepliombe de 1!
. tatutos de la Compania med
Rifitde marze del 2000 & inscrita en el Rewisleo reantil del gantdn Quite. o 30
& Postericmmenis los @slatutos socinles fa cumpaniia fueron modificades  madiant
: ada el 20 o 1 ante of Notane Trgésimo Saphimo dal cantén Quit

<Mk

amiisny Mercantiles, se censttuyé medianie ssentura

scaunda del canton Quita, Dra, Simens Moreno
Mercantil de! imsno canlon =1 {8 de jume de 1887

18crita

abril dot
itz pab

unto el 2

|
‘
gamantis ing

Ha on ol Registra Marcanti] dei canton Quito, o 21 da agosia

pblica olo al 08 de et del 2003 ante o Notane Trgesimo
tarto Duensa Mera, debidaments insanta en el Registre &

ere | 2005

Sinoire particular. aprovecho la aporurmdad pars toteranke mis sanhmiznlos oo especial o2

npaniz FIDUCIA S.A. ADNINISTRADORA DE
por la Junta General de Acoonslaz de ia
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f‘sT- Pedro Xavier Ortiz Reinaso
iC.C. 1705772304 .
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Con esta lecha 12 de Abril del 2012,
GENERAL,

por

MISOS MERCANTILES. a favor «
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ZON En ia mal, la escitue
copia antecede oforgada por la COMPANIA  FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCAN T Il.}ffS
a favor de EDCAR ROSENDO OSORIO VACA'Y OTROS Celebracf!é el
1 de marzo del 2013 ante el Doctor Diego Almeida Montero, Neétario
favor

| 9 de

Decimo del Canton Quito, existen DOS razones de revocatoria &
del sefor MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada
octubre del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almeida; y, a javor de
YERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO. celebrada fel 23 de
enero de 2014 ante la Dra Yolanda Alabuela, Notaia | Novena
aguedando &l senor DAVID FERNANDO GUIME CALERO y Ips demas
mandanies vigentes para hacer uso del mismo.- Quito, 8 de ABRIL

del 20106 -

At &

DR. DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO

Notario Decimo del CantoWwQuite 4 '
rA\Ab-: ¥ 1

i o
R N/ ¥ N
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPIA que atecede es fiel compulsa de I2 copfa
certificada que me fue presentada en ©L_fojas itiles y
que luego devolvi al interesado, en fe de ello confiero la

Prcsent: 17 FEB 201 /f.,

AbMartha ? s Ga h é
NOTARIA TERCERA DECCANTON MANTA
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral 5
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en.@J_fojas itiles, anversos y reversos son
{guales a los documentos presentados i

TR 7F £8 201
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1307786523

Nombres del ciudadano: VELEZ BARBERAN ROBERT MAGNO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 8 DE MAYO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PAREDES JARRIN SANDRA PAOLA

Fecha de Matrimonio: 19 DE JULIO DE 2002

Nombres del padre: VELEZ CALDERERO ISAAC CLOTARIO
Nombres de la madre: BARBERAN M MARIA AUXILIADORA

Fecha de expedicion: 13 DE JUNIO DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 17 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

ez Signatugue?)l' Verified Elipiamks
o i . 478.008- A N\ 7 Digitally signe@ by JORGE e )
N° de certificado: 178-008-83177 aim /7 oélWA{Dg TRO}; ERTES
\ | (S il gate: 201F7.oa.1a7 :(155:17 ECT it
Sy = —y Reason: Firma Eledtrénica
' \‘-; %_ /) Location: Ecuaddlalr
" Ing. Jorge Troya Fuertes

178-008-83177

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
_Documento firmado electrénicamente

Viaencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumolido el nlazo o niimaro de verificaciones solicita un nuavo cartificada
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CONSEJO NACIONAMED

CERTIFICADO DE VOT t\.».:r’t*
101 $14 N} ]

ELECTICHNES SECCIOMALES 23-FEB-014

101 - 0104 1307786523 /
NUMERO DE GERTIFICARO CEDULA
VELEZ BARBERAN ROBERT MAGNO
MANAB!
PROVINCIA CIRCUNSCRIPGION 1

MANTA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral §
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en®]_fojas utiles, anversos y reversos son
iguales a los documentos presentados anje mi,

Ab, Martha
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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BACHILLERATO  ESTUL
i AFELUIDOS Y NOMBAES DELPAD
VELEZ CALDERERQ :
AELLIDOS Y NOVIBRES DELAM
. BARBERAN MMARIA Xi
(LUGAR Y FECHA DE EXPEDI
PORTOVIEJO
- 2012-06-13.
FECHA DE EXPIRACION
-2022-06-13
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3 R EP lrj B LlCA DE L EC UADO R ﬁ Direccion General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion AR Rantien § OSIORaER
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE o
t/'
/
’/
Namero iinico de identificacion: 1311348104 !/‘
Nombres del ciudadano: PAREDES JARRIN SANDRA/ PAOLA

Condicién del cedulado: CIUDADANO /

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 27 DE AGOSTO DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VELEZ BARBERAN ROBERT MAGNO

Fecha de Matrimonio: 19 DE JULIO DE 2002

Nombres del padre: PAREDES P FELIX ARQUIMEDES
Nombres de la madre: JARRIN CEVALLOS EDDY HUMBELINA

Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 17 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature"l&f‘
_Ne de certificado: 177-008-83253 gi {}@1{ gi ke

=~ Verified Bl g,
/_\/’ odGE :.':. % e .
1 V) ERTES PR Wy
: \(Z%(ig\/ gate: 201;.02.1 :}’5;53 ECT AT
<l -—y Reason: Firma Eledtronica . Tl
l !?‘é/_/ \_/ Location: Ecua a _. :ig _--._- J"'
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 NOWERD DE CERTIFICADO LA
PAREDES JARRIN SANDRA PAOLA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el el numeral 5
Articulo 18 cc Ia Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden cii a2 fojas utiles, anversos ¥ TEVersos son
iguales a los documentos presentados ante mi,

watfa - 17 FEB 207ff

ROTARIA TERCERA LEL CARTON KAl Tn
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BACHILLERATO esl‘umm
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
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APELLIDOS'Y \
JARRIN oam

PORTOVIEJO
20120613

! FECHA DE EXPIRACION
20220843
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&1 Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble |

Calle 24 y Avenida Flavio Reycs, Esquina
Telf.052624758

. o Em,
www.registropmanta.gob.cc \;*"".?é. i MOre/’:’P
©
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17000304, certifico hasta el dia de hoy 09/01/2017 11:00:36, la Ficha Regislrnlﬁ jitfe k
60666. ' ?
o (&)
INFORMACION REGISTRAL % &k
Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXX XXX XXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO%
Fecha de Apertura: lunes, 09 de enero de 2017 Parroquia: MANTA “‘[, 2 s
. sig & 4~ \
Informacién Municipal: 7_90 48] el
Oyy5193
LINDEROS REGISTRALES:

LOTE 212 DE LA MANZANA LAS BRISAS OESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE. CON
LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. FRENTE: 14,80m y via la Costa. ATRAS: 14,80m y lote
181. COSTADO DERECHO: 30,25m y lote 211. COSTADO IZQUIERDO: 30,25m y lotes 213. AREA
TOTAL: 447,71m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

LIBRE DE GRAVAMEN. —
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Hro Acto Nitmero y fecha de Inscripein Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 16/0ct./2013 63.806 63.818
PLANOS PLANOS 1 02/ene./2014 2 51
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ] COMPRA VENTA
Inscritoel : martes, 10 de septiembre de 2013 Numero de Inscripeion: 2784 Tomo: |
\Nombre del Cantén: MANTA | Nimero de Repertorio: 6565 Folio Inicial:56.011
Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:56.061
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compaiiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Euh'dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direceidn Domicilio
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO ~ MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ilibm ) Numero Inscripcidn Fecha Inscripgien
COMPRA VENTA 2295 26/jul /2013
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by ?ﬁs‘i.tagng ’)'\ miércoles, 16 de octubre de 2013 ‘ Nimero de Inscripeion: 3147 Tomo:1 /
Rémprb W Canton: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 7380 Folio Iniéial:63.806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:63.818
Cantén Notaria: MANTA /
Escritura/Juicio/Resolucion: /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo gfie segtin escritura

tenia un 4rea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un 4rea de 17.004,97m2 /quedando un.area
sobrante de 185.029,09m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[

[Calidd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad I Direccion Domicilio l
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
MARINA BLUE ,
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inseripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libm Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Fdlio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
......................................................................................... Nesesssssesnennnnssnsnnnssnsanssssnnes
Registro de : PLANOS
[3 /3 ]ELANOS
Inscrito cl : jueves, 02 de enero de 2014 Niimero de Inscripeién: 1 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 12 Folio Inicial:2
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA Folio Final:?l

Cantdn Notaria: MANTA N
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 06 de diciembre de 2013

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
PROPIETARIO 200000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
MARINA BLUE
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Iljbro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion IFolio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1234 17/ago./1998 830 830
COMPRA VENTA 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA 537 27/abr./1987 1.410 1414
' VI TO 1
Libro Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANOS Y iu:mﬁ* .-r.umil::
<<Total Inscripciones>> \ Regietro 9@ Pros |
3 Manta-EF
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lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

kY
Emitido a las : 11:00:37 del lunes, 09 de enero de 2017 5
A peticion de: PARE RA PAOLA & &
peticion de SIA p¥, s W8
ool @ ? 3048l . gCV¥ [
/7 1306998822 |\
. \

que se diera un traspaso de dominio o se

| Validez del Certificado 30 dias, Excepto
\ emitiera un gravamen.

A

\

i ;/ A\ |
)‘%', 3 [3:4‘ MENDOZA | El interesado debe comunicar cualquier error en este
& \

‘90 “48j. ecu ‘\“b Firma del Registrador \ Documento al Registrador de la Propiedad.
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

e DEL CANTON MANTA -
B ] *,I""“. jﬂ—l
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AUTORIZACION & m

No. 012-141

)

6928

&1
4=

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial autoriza a
PAREDES JARRIN SANDRA PAOLA, para que celebre Escritura de
Compra-Venta sobre el terreno propiedad del FIDEICOMISO MARINA
BLUE, ubicado en la Urbanizacién MARINA BLUE, sighado como Lote No.
212, manzana Las Brisas Oeste, Parroquia San Mateo, Cantén Manta,
con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 14,80m. - Via La Costa.
Atrés: 14,80m. - Lote No. 181.
Costado Derecho: 30,25m. - Lote No. 211.
Costado Izquierdo: 30,25m. - Lote No. 213.
Area total: 447,71m2.

Manta, enero 11 del 2017.

L < i
i
|

Arq. Juvenal Zafbrano Orejyela. |
DIRECTOR DE PLANIFICACION ¥ ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

El presente documento se emite de acverdo a la documentacién requerida para el irémite y a inspeccion
en el lugar que indica de buena fe' el solicitante; por lo cual salvomos error| U omision, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos\falsos o representaciones
grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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DEL CANTON MANTA

<

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

B

T 3250 e
No. Certificgetonz 139578
CERTIFICADO DE AVALUO /; Zoeece womit;
// W

Fecha: 12 de enero de 2017 No. Elegtronico: 46350

<G )

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-34-36-10-000 1/
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ LAS BRISAS OESTE LT-212

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 447,71 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

099274976800] MARINA BLUE FIDEICOMISO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 62679,40
CONSTRUCCION: 0,00
62679,40

Son: SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE DOLARES CON
CUARENTA CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancign da el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige p me Bienio 2016 — 2017".
™ 2 ;

X X

vdllos Morejon
atastros y Registro (E) f.,//

Impreso por: MARIS REYES 12/01/2017 15:34:34




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOM© DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
FIDEICOMISO MARINA BLUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

13 ENERO 2047
Manta, de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:
1343610000 URB.MARINA BLUE MZ LAS BRISAS OESTE LT-212

Manta, trece de enero del dos mil diesisiete




R W _ {e¥Cera dg,

“GRIS

e

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

oo
B

Lot :""':“L i

A "

A DIRECCION RINANCIER
=7 J LU A l i< [A .J[ r:q 2 A DRT £CORT L =
NANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG

T i . . ) . Ll R Ll RALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
de Predios

A pr.‘.lici()!’.u verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastr
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisteXPAR
;:)u.'h':nccicnl'\r,i ARINA BLUE FIDEICOMISO

flh]caljllgB. MARINA BLUE MZ LAS BRISAS OESTE LT-212

“U%/ALUO COMERCIAL PRESENTE
359542.00 OCHENTA Y NUEVE ML

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

asciende a la cantidad
QUINIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES CON 00/100

V.CH

12 DE ENERO DEL 2017
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éo UEéIC: 2950 GOBIERHO PGOU[NCTHL OE MANABI
CONCEPTG: 06 RECAUDACION UARIUS
EE?EEEH¥§§I°:'03'336}3‘67 -4 (3)-CTA CORRIENTE
Eonceﬁtn deg Pagn 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: HANTA (AG.) OP:xvera
INbTITUEIBN DEPO ITANTE: MNOTARIA TERCERA

- FORMA DE RECAUDO:  Efectivo

Efective:
Cnl1glon Efectiva:

—_OOD
RO

SO UNWD
Lo

T0TAL:
SUJEIQ # VERTFICACION

DETHLLE DE FQCTURﬂ EL
6?6 -604-000
Fecha IU/C 12017~ 04:

No. Autorizaci<n: ‘
100120170}1768183520001205650400000040620I7161317

%Aiente GURLPA MRRID

130632673
Dir SMANTR
Descripcion Total
Recaudo 0.53
SubTotal USD 0.53
LU.A 0.06
TOTAL USD 0.59

®kkk GRACIES POR SU VISITA #%k¥
Sin Derecho @ Credito Tributario
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Gobierno Autd D lizad

Munfcipal & Canion Manta - TITULO DE CREDITO No.

Diroccidn: Av. 4ta y Calle 8 - Taléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

=¥ R S T DA G L N A e S Y S NN R T T IS  STUES 3y Lo

117/2017 11:26

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO coumq[ TITULO N°®
Una escritura pdblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIA 1-34-36-10-000 447,71 62679,40 245096 561668
$89542.00 ublcada en MANTA de la parroguia MANTA /
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES/
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO / VALOR
0992749768001 | FIDEICOMISO MARINA BLUE URE MARINAIBLUE MZLAS Impuiesto prjhcipal 895,42
BRISAS OESTE LT-212 : -
Junta de Beneficencia de Gﬁyaquil 288,63
ADQUIRIENTE —
C.C/R.L.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION RO 4PAGAR oSkl
X (G 1 —
‘ VALOR/PAGADO 164,05
1311348104 PAREDES JARRIN SANDRA PAOLA NA
./ sALbo 0,00

EMISION: 1/17/2017 11:26 ALEXIS ANTONIO REYES PICO
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

(- L ff' é—s O
GORERNO

N
MUNCE




Autd

Municipal del Cantén

R.U.C.: 1360000980001
Diroceldn: Av. Ata y Calle @ - Tolét.: 2611 - 479 1 2641 - 477

T

Manta

"o

“TiTULO DE CREDITO nNo.

05618683

ez

R T S A

1/17/2017 11:28

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de Ia 1-34-36-10-000 447,71 62679,40 246052 561869
parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0692746768001 | FIDEICOMISO MARINA BLUE URB.MARINA BLUE MZLAS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
BRISAS OESTE LT-212
Impuesto Principal Compra-Venta 166,41
ADQUIRIENTE
C.CIR.U.C. AZON 3 TOTAL A PAGAR 167,41
.C/R.U.C, N .
OMBRE O R, SOCIAL DIRECCION VALORE 6741
1311348104 PAREDES JARRIN SANDRA PAOLA NA
SALDO 0,00
EMISION: 1/17/2017 11:28 ALEXIS ANTONIO REYES PICO
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; stane:  RUC: 1360020070001
Emergencia Telefono; Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 |
L. Cg&?[' IFT d%ﬁz-ﬂﬁﬁfgﬁLVEN I 0007410

/ DATOSDELCONTRIBUYENTE =~ )\ ([ DATOS DELPREDIO/
! FIDEICOMISO MARINA BLU
SLPRND CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: '
: | URB.MARINA BLUE MZ LAS BRISAS [pESTE EYA34D PROPIED
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIQ:
DIRECCION:
N° PAGO: VELEZ ZAMBRANO VEIKY A
CAJA: 11/01/2017 16:58:17
FECHA DE PAGO: :
7 L7 .00
/v WNREA DE/SELLQ .
‘// ¥ \_ VALIDO HASTA: martes]Off\li® PAGAR ¢e 2017 )
\\H h S
Wy LA &
N MauT b
‘~.‘::\.~_-_,,«~_"‘_';-"/ /

'ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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Gobierno Auténomo Descentralizado
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FEB 2017

esentados ange mi,

ista el el numera) S

Lcr Hotgn}l. doy fe que Iz COPIAS que
03as utiles, anversos y reverso:

documentos )p_r et

Municipal del Cantén Manta ™ e=fe- O DE R j [@ﬂT(C.) N § 5 =21 8 33
R.U.C.: 1360000980001 H HTU L@) D E P . WL -
Direccidn: Av, 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479 12611 -477
S T T T T e T T e S T T S T TR TR G
1512017 5:48,
G CARRSTRAL o AVALUO DIRECCION ARO | contRoL TITULO N*
‘ COMERCIAL [ )36 MARINA BLUE Mz LAS BRISAS OESTE LT-212 2017 261714 551833
1:34-36-10-000 An1 $62678.40 IMPUESTOS, TASAS Y. CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
_ NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./R.U.C. SoNCRETD ' ;\A;.g:'. R:Ecﬁgggss(a ; v:kg:RA '
|FIDEICOMISO MARINA BLUE 0992749768001
Costa Judicial
, 1/612017 12:00 LOPEZ MIRANDA WILLINGTON SIMON IMPUESTO PREDIAL $3194 $3.13) s 2821
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora
; MEJORAS 2011 $6,21 (s 2,48) $3,73
MEJORAS 2012 $570 ($2,28) $3,42
MEJORAS 2013 $12,92 (5 5,17) $7,75
MEJORAS 2014 (8 5.45) $8,19
MEJORAS 2015| ..~ ($0,04) $ 0,061
MEJORAS 2016 ($0,28) S041f
MEJORAS HASTA 2010 ‘0,75 N8.10,79) $16,18).
TASA DE SEGURIDAD ) A $18,80
TOTAL A PAGAR j $86,75
VALOR PAGADQ / $86,75
SALDO N/ $0,00
N 74
- NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000009919 20170901006P00020
e1Cera de,
"\@ 1e¥¢ef6 de/ C@
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NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ £ // 533
1 S 1/, ) LI
NOTARIA SEXTA DEL GANTON GUAYAQUIL z Far*

S5

EXTRACTO

>
i

I Escritura N°: }20170901006P00020 / J

ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE ENERO DEL 2017, (17:45)

OTORGANTES I
: OTORGADO POR /
No.
Tipo Documento de i Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Intervininete \dentidad Idamllf‘lcaclé Naclonalldad Call/ad representa
REPRESENTAD 08927497680 | ECUATORIA APODE O(A) DAVID FERNANDO
Jurldica |FIDEICOMISO MARINA BLUE O POR RUC o1 NA ESPECIA GUIME CALERO
A FAVOR DE . ]
Tipe Documento de Noi
Persona Nombres/Razén soclal Intervinlente Identidad Idenu't'lcaclo Naclonalidad alldad Persona que representa
UBICACION |
‘ Provincla - . Cantén [ Parroquia
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
|| CONTRATO: INDETEBMINADA . . II
. %

NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

iz 27 R
Notaisfiei 2l Can )
Ao Piga Boldesn Motinez




UVR VDDA |

NUMERQ: 2017-09-01-006-P00020
FACTURA: 002-002-000009919

ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA
QUE HACE: DAVID FERNANDO GUIME CALERO
POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPARNIA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE
CUANTIA: INDETERMINADA

Di, o se otorgaron, 2 copias o testimonios, el

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Repiiblica del
Ecuador, hoy cuatro de enero del dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADA
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE
ESTE CANTON, comparece(n): el(la) sefior(a)(ita) DAVID FERNANDO
GUIMIE CALERQ, quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, estado
civil casado(a), de ocupacién Ingeniero Comercial, con domicilio y
residencia en esta ciudad, en su calidad de Apoderado Especial, de la
compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, compaiiia fiduciaria del fideicomiso
denominado FIDEICOMISO MARINA BLLUE, tal como lo acredita con la
copia del Poder Especial que me presenta como habilitante y que sera
agregado a la matriz. El(La)(s) compareciente(s) es(son) mayor(es) de edad,
capaz(es) para obligarse y contratar, a quien(es) de conocer doy fe, en virtud

de haberme exhibido su(s) documento(s) de identificacion. Bien

instruido(a)(s) en el objeto y resultados de esta escritura de (g

juramentada, a la que procede(n) como queda expresado y co
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entera libertad para su otorgamiento me expone(n): SENOR?%!N O g Es

vy

En el 1eglstro de escrituras publicas a su cargo sirvase incé o ¥
&

COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento
instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO GUIME C

/ presente

/
ERO en su

adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta comshno documento

habilitarte. El compareciente es mayor de edad, de estado/civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad/ de Guayaquil.
SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA .- El compareciente en
la calidad en que comparece declara bajo juramento y [prevencién de las
responsabilidades administrativas, civiles y penales de/las que pueda ser
sujeto, que la Urbanizacién Marina Blue no tiene Administracién por lo que
no tiene Administrador Legalmente nombrado por lo tanto no se genera pago
de expensas.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- Hasta
aqui la declaracion que es aceptada por el(la)(s)(los) compareciente(s)
por estar hecha a su entera satisfaccion, sin tener que hacer reclamo
posterior alguno.- Leida que fue esta escritura publica, de principio a fin,
por mi, la Notaria, en clara y alta voz al (Ia)(los) otorgante(s), éste(a)(s) la
aprueba(n) en todas sus partes, se afirma(n), ratifica(n) y firma(n), en unidad
de acto, conmigo, la Notaria, de todo lo cual DOY FE.-
P. FIDEICOMISO MARINA BLUE
RUC: 0992749768001

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
| FIDEICOMISOS MERCANTILES




Direecian General da Hegiara Ll (dendifcaoion ¥ LietiEacan

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

el
atd

N

170-002-72699

N° de certificado: 170-002-72699

Nuamero fnico de identificacion: 0909721714

Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/
Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH

<
Fecha de expedicién: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacion cerlificada a la fecha: 6 DE ENERO DE 2017

Emisor: OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 6 - GUAYAS -
GUAYAQUIL

Location: Ecuaor

Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
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e REPUBLICA DEL ECUADOR i
‘,‘} OWECCION GENERAL BE REGISTRO CWII, o
IDENTIFICACION :t_lcenu,\cm.-: Sahacy

ctoutaoe CIUDADANIA 40.090972171-4

APELLIDUS Y MOMDRES

§ GUIME CALERD - -
. DAVID FERNANDO i
§ LUGAR DE NACIMIENTO i
i GUAYAS
GUAYAQUIL { ]
BOLIVAR /SAGRARIO/ |
FECHA DE HACIMIENTO §971-06-29 b t
HACIONALIDAD ECUATORIANA .’
SEXO 4y -
ESTADO CIYIL CASADOD
VILLAVICENCIO ROMERO - ’
LORENA FIRMA DEL CEMAUADO
INsTRUCCIN PROFESION |
SUPERIOR INGENIERO COMERCIAL :
APELLIDOS Y HOMBRES DEL PADRE {
GUIME C SANTIAGO SINFON iy ‘
APELLIDDS Y HOMSRES DE LA HADRE (dtedal A |
CALERO DE GUIME GRECIA EDITH el
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION ~ A |
GUAYAQUIL S e H
2013-09-04 2 |
FEGHA DE EXPIRACION !
2025-09-04 FIWMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERNO ‘
CORP, REG, CIVIL DE GUAYAQUIL GENERAL SECCTIONAL~

IDECU0P09721714<<<CLLLLLRLKK
710629M250904E CU<<LCLLLLLLLLLLK
GUIME<CALERO<<DAVID<FERNANDO<X

'@‘»‘ - REPUELICA DEL zp{ﬁﬁ};ﬁf
w GONSEJO NAGION plERE TG RAL
CENTISIGLLY s VEEAaCion :’

= _0__12 ELECCIONES SECCIOMALES 23.7EB-2014
= 012-0118 0909721714
E= NOMERODE CERVIFICADO GEOULA
_iﬁ GUIME CALERO DAVID FERNANDO
=

== GUAYAS
g PROVINGIA CIRCUMSCRIPCION ' 3
=== GUAYAQUIL TARQUI
= [
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7
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| REGISTRD UNICD DE CONTRIBUYENTES
\l{?‘L" 6:! EDAD&S ...le hace bien al pais!

NUMERO RUL: (592745765801

RAZUN SOCIAL: FINEICOMISD RIARINA BLUE

NOMBRE commtimtz

GLASE c;mm:xsu'vrzum OTROE

REPRESENTAMNTE x_[;;a..u,, CIRUCIA & &4 ADRCHISTRADIORA OF FORDALKY

CONTADOR: ; RODANEUEE B AMTANA KARINA LUIGANA

FEC, INICH SETIVIDADES: VA TPURY! FEC. CONSTFUCION: THEZDT
FEC. MSCRIPLIGH: | 07042812 FELHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAL EEGNOS&HC»\ PRIVCIAL.

ALTIIGADES r-*lnh IARIAS

DOMKSILI FRIGUTATIG: Go e des

Frovingla: uuﬁvm,umﬂ e G RO Fevpnepsiae Mﬁ' M Callee AL RIDFHED ( SHAMER, Mrmern: SN Manzaiar Y75
Canjunte: SIUDAD GOLON G DORPORATNG I Fie 4 Ofichar 24 Befrenue chiauon: FRENTE A FLANTAS Y
DECORNCION S Thielans Tesbas Ol 25070
DONICILID & ‘.arr.x,llut
i : A
| % ; 4
UL:LI;:A CHIRED TINDUTARTIAL: )

e R T

P ]

T ANRENG DE L.«.ja\i!-*icr«:.\ EETENCICHES BH La R UENTE POR JTROL CUNCERPTAS
CAMNEKD HtL.‘\L’h‘.}N OEFENDENCIA

' DECL:\P«\CI.’)::U BE AFSLE G A LA RENTa SLCELALES

' DECLARACION DE RETERCIOMES Er Lk FUENTE

. Ul&i‘.‘\.;’\ﬁ;ﬂ-x‘.‘lﬁl&« FboiN &g DE i,

2 DE ESTABLECIHWIENTOS REGIRTRANOS dal o ANy AEERTOS §
JURISERCCION: (RESHINAL Lokt SUR! SUaVas CERRADOS: 0
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
| SOCIEDADES

BUMERO RUC: NGOZ7T 49768001
RAZON 8OCIAL: FIDEICOMISD MARINA BLUE

i ‘
EATABLECHRIENTOS REGIETRADOE!
L

&‘-1..i'l""f—:?%ﬁ\ét;'r%m'h1l{‘fl\f'\’ﬁ- AT T ERTARO T ARERTD  MATRIS FEL, MIGICE AGT /1 7R12802
WOMERE cORMERGIAL FEC. DIRRRE: ,/
FEC. REINICIO:
ALTIVIDADES E'J$PJOIAJCFxE:
WiibabEs i-’xug,uf\uma
CISECOIGH EHTABLE CIMIENT2:

e I AT 1 , b AT A

Pravingia: LI BYTAS Cantan: GUAYROLIL Maroquin: TAROUL Calfn: AV FONRIED CHAVIES Nomsns: SN Referansio: FRENTE &
“ 3nTAS Y ;F;aie;\cmrst%s Mpnnane 275 Canjunls SILUDAL EOLON Ediisie. CORPDRATIVO Nl Piea: (4 Oficiaa 7-4 Telefono

{ranate 8 3 13E070

Quintero Carlos Enrique
DELEGADO DEL R.U.C.
8ervicio de Rentas Internas

: LITORAL

SUR

CORTIRBUVENIE SURMIZIO RE RENTAS INTEREAS

b QLE
Tl anzar o arimnn: G sy AUUILIAY, FEANCINGL Secha v hor: 07532002 Taind?

Uammtin: GARLATA -
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Factt‘nzré: 001-004-000008042 20161701010001174

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20161701010001174

HOTARIO OTORGANTE: NOTARIG DECIMO DEL CANTON QUITO NOTARIO(A] DEL CANTOMN QUITG
FECHA: 8 DE ABRIL DEL 2016, {1 149)
COPIA DEL TESTIMONIO: 254
ACTO O.CONTRATO; FOCER ESPECIAL
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
3?5.'5;? [ E POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1706773304
; A FAVOR DE
NOMBRESIRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
i
B
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 06-04-2016
NOMBRE DEL PETICIONARIO: [ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER
N° [DENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: HRGHTSAN
| OBSERVACIONES: ]
/"\\/
NOTARIO(A) 01.540 JAVIER ALMEIDA MONTERO
{
NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITO
RAZON MARGINAL N° 20161701010001174
MATRIZ
FECHA. 8 DE ABRIL GEL 2013, (11°49) ;
TIPO DE RAZON: <
AGTO O CONTRATO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:
NUMERO DE PROTOCOLO:
OTORGANTES
GTGRGADO POR ; :
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
S i POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1706773304
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
;
TESTIMONIO :

ACTO O CONTRATO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:
NUMERO DE PROTOCOLO:
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cuales FIDUCIA aciiie como Fiduciaria; b) Realizar fodos ks acios y 'rbdosbsoonbabsydommtﬁ ;
sean necesarios pera la administracidn y cabal cumplimiento del cbjets, finalidad e instrucciones de los pex

FIDUCIA o que sean de propiedad de los Constituyentes de encarges fiducarios, asiéanoaverldabs.
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y“del dia de hoy, 29 de marzo de 2012, resolvio reelegilo como GERENTE GENERAL de la

hariia, por el periodo eslatulario de TRES afias, debiendo no obstante permanecer en sus funciones é (’_
er legalmente reemplazado. = - “ .4;”
calidad de Gerenle General y de conformidad con los. Estatulos Sociales de la Compania, le fd -

onde’ efercer |a representacion legal, judiclal y extrajudicial de la Compadla de forma Individual. 2 c\)
beres y alribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimio terceru, vigésimo cuarta y
simo quinto de las Estatutos Saociales de la Compaiila.

Sdinombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del cantén Quito, bajo &l Nimero 4041 del
PRegistro de Nombramientos, Tomo 140 él dia 15 de abril del 2009.

8
!

R
'\V\J‘

dicia’ S.A, Administradora de.Fondos y Fldeicomisos Mercantiles, se constituyd mediante escrilura
1 ica otorgada el 20'de marzo de 1987 ante la Notaria ‘Segunda del cantdon Quito, Dra. Ximena Moreno
deSolines, inscrila en el Registro Mercantll del mismo cantén el 19 de junio de 1987, bajo la
[ minacién de Corporaclén Bursatil S.A, Fiducia, cambiando ésta a la actual mediante escritura publica
lorgada el 23 de junio de 1985 ante la Nolarla Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Morena. de
_ es, legalmente inscrita en el Registro Mercanlll del mismo cantén el 21 de septiembra de 1995.
gculivamente se reformaron los estalulos de la Compariia medianle escrilura publica otorgada el 20
marzo del 2001 e inscrita en el Regislro Mercantll del cantén Quito, el 30 de abril del 2001,
ggisggﬁomenle los esfalutos soclales de la compaiila fueron modificados mediante escritura plblica
%{gja‘da el 28 de junia del 2001 ‘anté el Notarlo Trigésimo Séptimo del cantén Quito, Doctor Roberio
luefias Mera, debidamente inscrila en el Reglstro Mercantil del cantén Quito, el 21 de agoslo del 2001; y,
petiante escrilura publica olorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptime del
ffon Quilo, Doctor Roberto Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registre Mercantil del canton

TOORRY
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:0tro pariicular, aprovecho Ja oporlunidad para reiterarle mis sentimienlos de especial consideracion.
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- - ZON: En la matii. di la escritura de PODER ESPEGHAL cuya
copia antecede otorgada por la COMPARNIA FIDUCIA S.A.

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES -

a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACA'Y OTROS celebrada el
1 de marzo del 2013 ante el Doctor Diego Almeida Montero, Notario
Decimo del Cantdn Quito, existen DOS razones de revocatoria a favor
del sefior MARLON PATRICIO HIDALGO REVELOQO, celebrada el 9 de
octubre del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almeida; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novena,
quedando el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO vy los demaés
mandantes vigentes para hacer uso del mismo.- Quito, 8 de ABRIL
del 2016.-
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| * REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

. SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1790835472001
RAZON SOCIAL: FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC
MERCANTILES
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REFRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REINO8D PEDRO XAVIER
CONTADOR: RIVERA UBIDIA MARIA PAULINA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 18/08/1 087 FEC. CONSTITUCION: 19‘103/19‘34
FEC. INSGRIPGION: 26/02/1988 FEGHA DE ACTUALIZAGION: 01/07/2013

ACTIVIDADES DE ADMINISTRAGION DE FONDOS DE TERCEROS.

. DOMICILID TRIBUTARIQ
. Proviicia: PICHINCHA Cantén: QUITO Panoguia: LA FLORESTA Calle: AV. 12 DE OCTUBRE Numaru:'-

3
‘Intersscciin: LUIS CORDERD Bloque; A Edificio: WORLD TRADE CENTER Oficina: 101 Referencla :JUNTO A

SWISSOTEL Telsfono Trabsjo; 022987100 Web: WWW.FIDUCIA.COM Web: WWW.FIDUCIACOMEC .~
DOMICILIO ESPECIAL:

.OBIJGACIONES TRIBUTARIAS:

“ANEX0 ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA . -

s ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFIGADO

+ ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFIGADO

: DEGLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES

« DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

« DECLARACION MENSUAL DE IVA

g DE ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS. del001al 0D ABIERT 08:

Y e 163 que los documentos d 1 CERRADOS: .
me| .
ERI y certificado de volacion or:‘ &:Iese e g

presemados pedenecen al conlnbuyenle

Fecha:: D 1 JUL 2013

i ¥ los Enrigue
Firma dol Seryidor Responsable ; ; :é‘g"gxfgobitrﬂ u.C. ]
USUaNiO: v u s oen Agencia: WTC_ Serviclo de Rentas Internas

ORAL L SUR

SERVIGIO DE RENTAS INTERNAS

FIRMADELCONTRIBUYENI'E V
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOClEADES _ ‘
NUMERD RUG: 1790835472001 wle hace bien al pals!
RAZON S80CIAL: FIDUCIA IS.A.Z.ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIREICOMISOS
MERCANTILES -
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: |
Wo. E6 1 ABLECIIENTO: 891 EETRRG ™ NEERTE NAATHEZ ‘ FEC. INCID AGT. 18A05/1087
NOMERE COMERGIAL: FEE. CIERRE:

7 FEC. REINICID:
ACTIVIRADES ECONDOMICAT:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACIDN DE FONDOS DE TERCERDS.

DIRECGION EST ABLEGIMIENTE!

Fravinala: Fll;HINCHA Gantin: QUITD Pareaguia: LA FLORESTA Galle AV 12 DE DCTURRE Winiarn: N24-552 Intarsasdin: LUIS ;
CORDERD Ruforpncia JUNTO A SWASEOTEL Alogue: A Edificls: WORLD TRADE CENTER Oficina: 101 Tatefenn Trabsjm: i
RA2HTO0 Weh: WV FIDDCIA COM Weh: WRELFIDUCIA GOMLED

flo. ESTABLECIMENTO: 404 ESTADQ  ABIERTO LOCALCOMERCIAL  FEG. INICKDY ACT. 250312003
HOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: i

5 FEC. REMNITIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMIMISTRACION DE FONDDS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincie: GUAYAS Cantan: GUAYAQUIL Paromin: TARGUI Galles AV, RODRIE DE CHAVES Moy S Ty
JUAH TANGA MARENGD Refersnda: DENTRO DEL PAROUE EMPRESARIAL COLOM, Edifisn. GORPURATIVO DOS Pies: A
Oficna: 21 Tetefano Trabajn: 442136079 Telefauo Trabaje: (42639031 Emall aquerta@iidudia.com.ec Faw 947630034

Mo, BETARL GCIMENTS: 002 EETADD — CERRADD DFIGINA FEGL ARG ACT. 02100001
NOMBRE COMERCIAL: FEL. GIERRE: AN
FEG, REIHICIO;

ACTIVIDADES ECONDMICAS:
LOTIVIDADES UE ARMINISTRACION DE FONDDS DE TECERGS.

DIRECCIOGN ESTABLECIMIENTS: .
¢ /_\
Provincln: GUAYSE Saatdn GUAVAOUIL Pactogiia: ARG Cludadela RENMERY Calie: AV FRAMCIBCO DE
Mmers: G Wanzana: 101 Conjurto: TORRE & Edificis: WORLD TRADE CENTER, Oficna: 1195 Teleic
2630556 Email: ﬁducia@fqd)upig.cms.ec
vl e

RELLAMNA
far 2R23R931 Fax:

Usupria: MEORGT

SRi.gob.ec

e

AR A

.




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

o= SOCIEDADES P
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que [se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un/desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes,/ en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MARINA BLUE”, la

misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articule 1.~ El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a oftras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes. '

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticre.éticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus ‘familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cug[quuer razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario

u ocupante a cualquier fitulo, sera personal y solidariamente responsable por las

infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.
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Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo., el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacién grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar".

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.~ La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL: CNT;
¥, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones v
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o

gravados por partes, ni adin, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.~ Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la

Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de
urbanizacion.
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Amﬁcu'ﬂo 8.- BIENES PARTICUILARES.- Son bienes particulares y porftanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encu hira delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, s?egl’m conste en

los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos | i
Propiedad del Cantén Manta. on e/l Registro de la

/
J

A cada.pr_opietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos/de administracion
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares. / ,

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendfa la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliarjo multifamiliar, segun
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAI. 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85

# LOTES
#L.OTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha

v




VIENDAS MULTIFAMILIARES
frontal | "YU.'"",.?E'*‘_"’&U'P :
e 1 a | vivienda -
N 7,? itlanlwiut?: f:laei! '  porfote -
e LRlEYaic) £ | R
1 4 - 10
216 1 4 - 14
217 1 5 - 24
218 1 5 - 26
219 1 5 - 20
220 1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 4 y 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12
233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8
236 1 2 - 10
237 1 2 - 10
MANZANA zgg ,1| . ; §
MEDITERRANEO
224 1 - 2 3
TOTAL 212.00
( *) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
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seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar ser%&%?
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y ekiendiendo
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbani acign -
| /.

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbaniz éién deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afe I}en directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subtefraneas de Ila
Urbanizacion.

Ijas calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ipgreso y salida dé
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafiia delo con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores Yy abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacién se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo. su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.
/NI




El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El trénsito vehicular estara normado por las leyes del Ecuado_r. Como
la Urbanizacion es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, perrnitién.dose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarjos se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de |a urbanizacion.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectlen las inspecciones

provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En Ia Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.




infr.aestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblaci
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- £l acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via/Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde él portico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes rr,xa zanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION :

Ar&ﬁcuﬂp 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las sigtientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitirda la construccion de
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parqueos y portales de acceso, con una dimensiéon maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desdg los 5.00 m. Qel
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referen-c_lal para este re@lfo
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitiré la construccién

habitable.
b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
Posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

c.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendrén las alturas que a continuacion se detallan:

- Manzana [ Lotes Alturaen | Alturadesde | Altura desde [ Altura total
Pt ) acera | acera frontal | acera frontal | Edificacién
~ frontal | hastalacota? | hastalaacera | ~(m.)
e (my) C | msnm, del muro | posterior. |
PiGes = Al e deplaya (m.)* | (m)* e PR
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 ~ 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANA LA 219 3,40 15,00 ~ 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA  |—222 | 3.40 - 3,00 6,40
MEDITERRANEQ [223 | 3,40 : 5.60 9,00
224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes interiores
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Manzana lotes Altura en acera Altura ' .
frontal (m.) hasta l:ecs:t: gc;':n::,":!t: I' Q“ fir:atcci.fsar:

muro de playa (m.)* 7 (m.)

231 3,40 6,00 m. / 9,40

232 3,40 6,00 m. / 9.40
MANZANA |23 3,40 9,00 m. / 12,40
LA COSTA 234 3,40 6,00 m. / 9,40
235 3,40 6,00 m / 9,40

236 3,40 6,00 m | 940

237 3,40 6,00 m / 9,40

“l.otes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta

6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50 m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la

edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion; vy, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en

la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion :
Pisos:

Paredes:
Cubiertas:
Carpinteria:
Cerramiento:

Hormigon armado

Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta

Ladrillos, bloques o muros estructurales

Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Madera, hierro, aluminio o PVC ’

El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de
altura, v los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
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Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de_ ’2.50 metros y su
pendiente seréa dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, vy corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.-Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de !os
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c¢) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el andlisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial- La Urbanizacién prescinde de .un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a traves de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el

- actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando dé los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de /condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tension, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitecténico y el calcllo de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su Jote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacionf de las luminarias
ornamentales se deberd conservar las alturas estipuladag en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se enftregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con [los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterrénea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizardn y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser pr_opiedad rpunicipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de? los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y tele_fé.nicos, seran .de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez reC|b|do~s los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones senaladas,. seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y fu.ncio-r’\amiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Pdblica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere.con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podré
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtin mofivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacién seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalaciéon de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
disposicion sera sancionada por la Institucién Puablica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.

D/




cera de
2 et Cers des Lo
0 Ecera dey Lo, %y
\\.\o "’/),,((')' 2

LBy
Articulo 40~ Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazcag:‘., de
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0%%
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios :
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente dn Ia zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de manfenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terfeno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar constfucciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre erf las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesarap las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy litigios
posteriores.

lLos lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO /

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO |
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mml
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mn{
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mn‘[
37 | ARENA lateral izquierdo 160.00 mr{r
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mrb
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mi
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
| 125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

vy




ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 | LASBRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm




ALCANTARILLADO PLUVIAL

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mml
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mn|
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mmn
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARC OESTE lateral derecho 200.00 ml“l
103 | ELFARO OESTE lateral derecho 200.00 mn
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm




208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de fransformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacién:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE | MANZANA UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA esquina izquierda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tahlero de medidores
46 .CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
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78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador /

79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores,j /

82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador [/

83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores /

86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador /

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores /’

108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador /

109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidorqé

110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador /

111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medido{es

113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador/

esquina derecha Base de caja de manlobras

114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidﬁ)res

115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformadc{r

116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de mediﬁores

117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformadbr

118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores

146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores

149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICQS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 .LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacion.




e\'cel'a de/
{\fb‘,‘e‘cers de/ 09

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- ngge
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes
sobre el uso de las 4reas verdes y comunales estaran debidamente regul

Articulo 44.- No se permitira por ningtin concepto la quema de monigotes dé afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares Yy aceras, este acto deteriora el Asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicion, y serdn multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las masgotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Edta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
ofro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domesticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptta el uso
de pequefias cercas ormamentales inicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas

verdes u ornamentales. _
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas

comunales.
i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los

garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.
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j) Daiar cualquier objeto, instalacion o estruciura de propiedad de tfoda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafo que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, d_e ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

I) Realizar en la via publica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

P) Al conducir dentro de la ciudadela se deberad respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados v de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la haré con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.




{CeIa day
@ erCers de/ Co

W cera d i
o &\ Rl e/ Q’j/ /59

Articulo §1.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los “hitj
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el presefftey’ Ricafathehto
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas./ P &%

r Ln - . . - {
Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a/un niimero
maximo de ires invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducirsiz en funcion

de la naturaleza del area. /
/

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al 4rea comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas dé 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara dada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendra un méximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compaiia de

copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Ganchas de uso Multiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segin la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicaré en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorioc y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la

- participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda.

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales ain no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales vy
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera2ifs;
el’ promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas i#5%
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comuries de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual. el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de, cifcunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras sitllaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de/reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualqui Z‘reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS .-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c¢) El estilo arquitectdnico de preferencia serd el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son

inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacién del Disefio arquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, ser4 asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

k) Todaz las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacion de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor. ’

m) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada gl Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo. .

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras. i

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion deberd presentar una pdliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccién a US $ 600 por m2

r) La obra podrd tener una caseta donde debera guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccién debera mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL~ Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccién se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminaciéon por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

aa)Por ningiin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Plblica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléc.trica (CNEL) para solicitar los requisitos del res
Su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Alr"ﬂ'icfuﬂ@ @1.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad comd Ia‘{s Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la Supervision de las obfas en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas, /

[
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Artﬁcuﬂ@ 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sehdos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de Ia Propiedad y/a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcia aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LO PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en Ia Ley, siempre que
Nno se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticretico, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demés propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en gl tiempo que detf-)rmi'ne la
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por cientc (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaia politica dentro de la
Urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepfo de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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No destruir o alterar las cercas vivas y en general, e,
Urbanizacion. %f‘g

No disparar armas de fuego dentro de Ia Urbanizacion. KA

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase
motorizados dentro de la Urbanizacion. -
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trasf:ienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los/utensilios 0
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o/malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas d fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de Ia persona o enfidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion.

o
e )/ehiculos

as de radio o
parabolicas sin autorizaciéon expresa de la persona o entidad /fencargada de Ia
administracion.
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de log inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que laborg para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios vy, los animales domésticos| cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compania de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de Ia Urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacién.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
gue esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el tltimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las nofificaciones realizadas por
email en las direcciones elecironicas registradas en la administracién.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro

que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el

caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
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Urbanizaciéon. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. .
Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por partg
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento 0 de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

b)

d)

Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una muilta por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos(2) meses
consecutivos, la Administracion esté en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este tltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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Una vez constituida la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacion de requerira que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacion/de al menos
el 75% de los miembros de la Asociacion sin que dichas reformas pueﬁn alterar las
disposiciones técnicas y arquitectonicas que se encuentran contenidas €n el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desafrollo de ésta
Urbanizacion.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUART
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (mZ) AREA NETA| 9% COS % CUS ALT, FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N°® Viviendas
M 3 430,38 239.85 55.73 11146 6.40 6.0 6.40 2 1
2 432,75 250.87 57.87 115.94 6.40 5.40 640 2 1
A 3 439,72 256.74 58,39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
N 4 439,72 256,74 58.39 116.77 6.40 65.40 6540 2 ” 3
z 5 A47.72 261.03 58.30 116.60 6,40 6,40 65.40 2 1
5] A447.28 260.50 58.24 116.48 6.40 5.40 6,40 2 1
A z 520.59 313.34 60,19 120.38 6.40 640 6.40 2 1
I\ 8 471.83 278.18 58,96 117.92 6.40 640 6.40 2 1
A o 449,35 253,95 56,51 115.03 6.40 6,40 6.40 2 1
10 463.62 262.65 56,65 113.30 6.40 6,40 5.40 2 1
11 503.58 306.82 60,93 121.86 6.40 65.40 % 6.40 2 1
A 12 504,06 307.02 60.91 121.82 6.40 6,40 6.40 2 :
R 13 458.00 263.77 57.59 115.18 6.40 6.40 6540 2 1
14 424.74 242.20 57.02 114,05 6.40 6.40 640 2 1
E 15 433.07 246,19 56.85 113.70 6.40 6.40 6.40 2 1
N 16 447.82 261,89 58.48 116.96 6.40 6.40 6.40 2 1
17 457,75 27104 59,21 118.42 65.40 6,40 6.40 2 1
A 18 A57.75 271.04 59.21 118.42 6.40 6,40 6.40 2 1
19 458,52 261.20 56.97 113.93 6,40 6,40 65,40 2 1
TOTAL 8688.25
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA| % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALY. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N° Viviendas

20 440.79 247.72 56.20 112.40 6.40 6.40 6.40 2 1
21 439.77 256.77 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
22 439.77 256.77 58.39 116.77 640 640 6.40 2 1
23 442.70 257,82 58.24 116.48 6.40 6.40 6.40 2 1
B 24 500.64 352.00 78.30 156.60 6.40 6,40 6.40 2 1
" 25 518.20 317.73 61.31 122.63 6.40 6.40 6.40 2 1
A u 26 485.17 279.95 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
C 27 448.71 263,87 58,81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
N A 28 448.65 263,87 58.81 117,63 6.40 6.40 6.40 2 1
z 29 440.36 248.39 56,39 112.79 6.40 6.0 6.40 2 1
A N 30 441,78 244.60 55.37 110.73 6.40 6,40 6.40 2 1
E 91 448,68 263,87 58.81 117.62 6.40 6.40 6.40 2 1
N R 32 44871 263.87 58.81 117,61 6.40 6.40 6.40 2 1
A o 33 533.10 322,44 60.48 120.97 6.40 6.40 6.40 2 1
34 447.43 260.54 58.23 116.46 6.40 6.40 6.40 2 1
35 456,15 26518 58.13 116.27 6.40 6.40 6.40 2 1
36 4471.77 261.94 58.50 117.00 6.40 6.40 6.40 2 1
37 457,71 271.01 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
38 457.71 271.01 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
39 -458.48 261.39 57.01 114.02 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9202.28

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA] % cOs % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| # PISOS| N° Viviendas

M 40 450,23 253,50 56.30 112,61 6.40 6.40 6.40 2 1
41 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 640 2 1
A a2 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
I\ 43 451.68 264.86 58.64 117.28 6.40 6.40 6.40 2 1
z 44 465,36 27241 58.54 117.07 6.40 6.40 6.40 2 1
as 482.82 289.16 59,89 11978 |. 6.40 6.40 6.40 2 1
A 46 539.67 322.82 59.82 119.64 6.40 6.40 640 2 1
N a7 425,75 245,56 57.68 11535 6.40 6.40 6.40 2 1
A 48 442.50 257.76 58.25 116,50 6.40 6.40 6.40 2 1
49 420.40 23042 54,81 109.62 640 6.40 6.40 2 1
50 576.25 35143 60,99 121.97 6.40 640 640 2 1
C 51 623,50 400.81 64.28 128,57 6.40 6.40 6.40 2 1
o 52 619.90 398.33 64.26 128.51 6.40 6.40 6.40 2 1
53 509,81 29415 57.70 115.40 6.40 6.40 640 2 1
R 54 482,85 289,19 59.89 119.78 6.40 6.40 6.40 2 1
A 55 482,83 289,18 59.89 119,79 6.40 6.40 6.40 2 1
L 56 491.96 285.85 §8.10 116,21 6.40 6.40 6.40 2 1
57 495.49 295.89 59.72 119,43 6.40 640 6.40 2 1
58 563.85 306,29 54.32 108.64 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9422.33
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES # %, KRS -E
LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA| % cos % CUS__| ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. |ALT. MAX, {1
59 612,07 37124 6065 121.31 3.40 6.10 6.40 ;
M F 60 452.88 266,42 58.83 117,66 3.40 6.40 6.40 1
AR 61 452.55) 266.42 58.87 117,74 3.10 6.40 6.40 2 1
N A 62 452,55 266,42 58.87 117.74 3.40 6.40 5.40 ]2 7 5
63 452,55 266.41 58.87) 117,74 3.40 6.40 5.40 [ 27 1
Z G 64 465,85 277.26 59.52 119.03 3.40 6.40 6.40 2/ 1
A A 65 467.97| 267.42| 57.14 114.29 6.40 6.40 6.40 2l 1
N T 66 455.52 268.78 59.01 118,01 6.40 6.40 6.40 Fi 1
67 455.56, 268,81 59,01 118.01 6.40 6.40 6.40 h 1
A A 68 455,56, 268.82 59,01 118,02 6,40 6.40 6.40 ]2 1
69 455,20 268.82 59.06 118,11 6.40 6.40 640 72 1
70 47147 262.44 55.66 111.33 6.0 6.40 6.40 7 I 1
TOTAL 5649,73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES I
LOTE ##| AREA (m2) |AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT. MA}L mt.|# PISOS| N" Viviendas
E 71 501.81 288.02 57.40 114,79 3.40 6.40 6.40 2 1
M 72 463,51 275.15 59,36 118.72 3.40 6.40 6.40 2 1
A L o 73 463.46 27545 59,37 118.74 3.40 6.40 6.4h 2 1
L 74 463.46 275.23 59,38 11877 3.40 5.40 6.40 2 1
N E 75 463.42 275.20 59,38 118,77 3.40 6.40 5.40 2 1
A S 76 477.36 274.91 57.59 115.18 3,40 6.40 6.0 2 1
A F T 101 459.96 260.30 56.53 113.18 6.40 6.40 640 2 1
Al 102 447.64 262.39 58,62 117.23 6.40 6.40 sla0 2 1
N R E 103 447,63 262,38 58.62 117,23 6.40 6.40 .40 2 1
A 104 447.62 262.36 58.61 117.22 5.40 6.40 6.40 2 1
o 105 447.57 262.24 58.59 117.18 6.40 6.40 .40 2 1
106 462.34 254,70 55,09 11018 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5545.78
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. [ALT. MAX. mt. # PISOS| N’ Viviendas
77 491.60 282,60 57.49 114,97 3.40 6.40 5.40 2 1
78 517,65 301.15 53.18 116,35 3,40 6.40 6.40 2 1
M 79 575.65 360,79 62.68 125.35 3.40 6.40 6.40 2 1
A 80 541,69 329,80 60.88 121.77 3.40 6.40 6.40 2 1
N 81 526.18 318.83 60.59 121,19 3.40 6.40 6.40 2 1
82 557.79 348.60 62.50 124,99 3.40 6.40 6.40 2 1
Z 83 500.87 303.10 60.51 121,03 3.40 6.0 6.40 2 1
A 84 463.88 264.25 56.97 113,93 3.40 6.40 6.40 2 1
M 85 49318 295,65 59.95 119,90 3.40 5.40 6.40 2 1
E 86 492.68 295.55 59.99 119.98 3.40 6,40 6.40 2 1
A s 87 485.77 283.71 58.40 116.81 3.40 6.40 6.40 2 1
88 445.46 252.02 56.58 113.15 3,40 6.40 6.40 2 1
T 89| 47297 | 268.20 56.71 113.41 5.40 5.40 6.40 2 1
E 90 503.53 296.28 58.84 117.68 6.40 6.40 6.40 2 1
91 510.51 310.20 60.76 121.53 640 6.40 6.40 2 1
92 509,57 310,15 60.87 121.73 6.40 6.40 6.40 2 1
E 93 503.09 297.70 59.17 118.35 6.40 6.40 6.40 2 1
94 479,57 285.82 59.60 119.20 6.40 6.40 6.40 2 1
A o5 534,59 328.70 61.49 122.97 6.40 6.40 6.40 2 1
R 96 502.29 298.96 59,52 119,04 6.40 6.40 6.40 2 1
o a7 521.34 312.72 59.98 119,97 6.40 6.40 6.40 2 1
98 555.26 343.63 61.89 123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
99 516.66 300.49 58.16 116.32 6.40 6.40 6.40 2 1
100 522.37 307.81 58.93 117.85 5.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 1222415




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA| % cos % CUS | ALT. FRENTE VIA [ ALT. RETIRO POST. |ALT. MA). mt.|# PISOS| N* Viviendas
L 107 482,61 272.01 56.36 112.72 3.40 5.40 6.40 2 1
i 108 446.92 261.95 58,61 117.22 3.40 6.40 6.40 2
A A o 109 446.95 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 5.40 2 1
S 110 445.95 261.95 58,61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 111 446.98 261.95 58,60 117.21 3.40 65.40 6.40 2 1
z S 112 459,20 259.71 56,56 113,11 340 6.40 6.40 2 1
A o T 137 460,52 260.96 56.67 113.33 5.40 5.0 6.40 2 1
N L " 138 447.63 262,54 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
A 139 447.65 262.56 58,65 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
A s 140 447.65 262.55 58,65 117.30 6.40 5.40 6.40 2 1
141 447,29 262.54 58.70 117.39 6.40 .40 6.40 2 1
142 462.44 254.84 55,11 110,22 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2)|AREA NETA| % cOs % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
113 491.61 282.17 57.40 114,79 3.40 6.0 6.40 2 1
M 114 517.65 300.56 58.06 116,12 3.40 6.40 6.40 2 1
A 115 554.95 343.48 61.89 123,79 3.40 6,40 6.10 2 1
N 116 521.05 313.73 60.21 120.42 3.40 6.00 6.40 2 1
117 506,20 303.37 59.93 119.86 3.40 5.40 6.40 2 1
Z 118 537.81 333,14 61.94 123.89 3.40 6.40 6.40 2 1
A 119 483,03 289.67 59,97 119.94 3.40 6.40 6.40 2 1
N 120 446.06 252,53 56.61 113.23 3.40 6.40 5.40 2 1
121 510.94 308,68 60.41 120.83 3.40 5.40 5.40 2 1
A E 122 510.63 308.77 60,47 120.84 3.40 6.40 6.40 2 1
s 123 511.80 306.86 59.96 11991 3.40 5.40 6.40 2 1
L 124 452.43 257.12 56.83 113,66 3.40 6.40 5,40 2 3
125 462.94 259.76 56.11 112.22 6.40 5.40 .40 2 1
A E 126 495.10 288,19 58.21 116.42 6.40 6.40 5.40 2 1
S 127 509.83 308.34 60.48 120,96 6.40 6.40 6.40 2 1
128 509.25 308.31 60,54 121.08 5.40 6.40 6.40 2 1
129 503.27 297.70 59.15 118,91 6.40 6.40 6.40 -] 1
o} 130 479.75 285.82 59.58 119,15 6.40 6.40 6.40 2 1
L 131 534.59 328.71 61,49 12298 6.40 5.40 6.40 2 1
A 132 502.35 298,95 59.51 119.02 6.40 5.0 6.40 2 1
133 521.34 312.72 59.98 119.97 5.40 6.40 6.40 2 1
5 134 555.26 343,63 61.89 123.77 6.40 6.40 5.40 2 1
135 497,57 284,83 57.24 114.49 6.40 65,40 6.40 2 1
136 502.91 292,80 58.22 116.44 5,40 6.40 .40 2 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERIVIINA EL. COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % cOs % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| # PISOS| N° VIVIENDAS
143 482,84 272.01 56.34 112.67 3.40 6.0 6.40 2 1
W R 144 446,98 261.95 58.60 117.21 1.40 6.40 6.40 2 1
A o 145 446,99 261,95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
N E E 146 446,99 261.95 58,60 117.21 3.40 6.40 .40 2 1
G 147 446,97 261.95 58.61 117.21 3.40 6.00 6.40 2 1
Z A S 148 459.67 259.70 56.50 112,99 3.40 6.40 6,40 2 1
A T 173 459.78 260.96 56.76 113,52 6.40 6.40 5.40 2 1
N T E 174 447.65 262.54 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
A 175 447.63 262,56 58.66 11731 5.40 6.40 6.40 2 1
A 176 447.53 262.56 58.66 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
177 447.30 262,55 58,70 117.39 5.40 6.40 .40 2 1
178 462.56 254,84 55.09 110.19 6.40 640 - 6.40 2 1
TOTAL 5442.99
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CUADRO QUE DETERIMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES = 3 Ny
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| 2% cos % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT. =it 1 'VIV S
149 491.60 282.72 57.51 115,02 3.40 6.40 5.10.,.0 2 RO
150 517,67 301.13 58.17 116.34 3.40 6.40 6.40 e 2% &
Y 151 554,95 344,09 62,00 124.01 3.40 6.40 6.40 / EX
A 152 521.70 313,11 60,02 170,03 3.40 6.40 640 f 1
153 506.18 302.77 59,81 119.63 3.40 6.40 6.00 § 2J 1
N 154 537.81 332.54 61,83 123,66 3.40 65.40 6.40 ", 2/ 1
z 155 483.03 289,15 59,86 119.72 3.40 6.40 6.40 2f 1
A 156 446,04 253,05 56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 F] 1
157 526.66 320,72 60.90 121.79 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 158 526.68 312.87 59,40 118.81 3,40 6,40 6.40 /2 1
A S 159 534.67 326.06 60.98 121.97 3.40 6.40 6.40 /2 1
T 160 466.36 266.78 57.20 114.41 3.40 6.40 6.40 7 i 1
161 474.41 268.87 56.67 113.35 6.40 5.40 6.40 /I 2 1
R E 162 503.95 294.51 58.44 116,88 6.40 6.40 6.40 2 1
E 163 524.92 31175 59.39 118.78 €.40 6.40 60 )| 1
& 164 524.96 319.56 60.87 121.75 6.40 6.40 sa0  f| > 1
165 503.27 297.18 59,05 118,10 6.40 6.40 640 [ 2 1
A 166 479.75 285.30 59.47 118.94 6.40 6.40 6.40 J 2 1
T 167 534.59 328.11 51.38 12275 6.40 6.40 640 | 2 1
168 502.23 298.37 59.41 118.82 6.40 5.40 640 | 2 1
A 169 521.34 312.10 59.86 119.73 6.40 6.40 6.40 [ 2 1
170 555.26 343.01 61.77 123.55 6.40 6.40 6.40 | 2 1
171 49757 284,26 57.13 114.26 5.40 6.40 6.40] 2 1
172 503,06 292.26 58.10 11619 6.40 6.40 6.40] 2 1
TOTAL ] 12238.66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES |
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. ALT. MAX. mt.| # PISOS| N® VIVIENDAS
M 179 482.76 272.01 56.34 112,69 3.40 6.40 6.40 2 1
180 445.95 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A B o 181 446,90 26195 58,61 117.23 3.40 5.40 6.40 2 1
N R 182 446,91 261.95 58.61 117,23 3.40 6.40 6.40 2 1
z L 1 £ 183 446.93 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A 5 184 458,96 259.70 56.58 113.17 3.40 6.40 6.40 2 1
A S 5 T 209 460,29 260.95 56.69 113,39 6.40 6.40 6.40 2 1
N A 210 447.69 262,54 58.64 117.29 5.40 6.40 6.40 2 1
A s E 211 447.71 262.56 58,65 117.29 6.40 6.40 6.40 2 1
212 447.71 262.56 58.65 117.29 6.40 6.40 6.40 2 1
3 213 447,33 262.55 58.69 117.39 6.40 6.40 6.40 2 1
214 462.58 254,84 55.09 110.18 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.72
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

. IMIAX.
M LOTE #|AREA (m2) :2::: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALTmt. it PISOS| N°® VIVIENDAS
A 185 491.60 282.76 57.52 115.04 3.40 6.40 6.40 2 1
186 517.65 30113 58.17 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
N 187 554.95 345.48 61.89 123.79 3.40 6,40 6.40 2 1
z 188 521.05 312.49 59.97 119.95 3.40 6.40 6.40 2 1
A 189 506.20 302.18 59.70 118.33 3.40 6.40 6.40 2 1
190 537.81 331.94 61.72 123,44 3.40 6.40 6.40 2 1
N 191 483.05 288.64 59.75 119,51 3.40 6.40 6.40 2 1
A 192 446.04 253,05 56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 2 1
E 193 537.32 328,01 61.05 122.09 3.40 6.40 5.40 2 1
194 537.69 328.01 61.00 122,01 3.40 6.40 6.40 2 1
L's 185 §50.09 334.80 60.86 121.73 3.40 6.40 6.40 2 1
AT 196 539.07 324.44 60.18 120,37 3,40 640 6.40 2 1
S E 197 539.46 308.90 57.26 114.52 6.40 6.40 6.40 2 1
198 595,39 376.74 63.28 126.55 640 6.40 6.40 2 1
193 536.76 328.01 61.11 122.22 6.40 6.40 6.40 2 i
B 200 535,69 328.01 61.23 122.46 6.40 6.40 6.40 2 1
R 201 503.28 297.70 59.15 118.30 6.40 6.40 6,40 2 1
202 479.57 285.82 59,60 119.20 6.40 6.40 6.40 2 1
! 203 534,59 328.70 61.49 122,97 6.40 6.40 6.40 2 1
S 204 $02.35 298.96 59.51 119.02 6.40 6.40 6.40 2 1
A 205 521.34 312.72 59.98 119.97 6.40 640 6.40 2 1
206 555.26 343.63 61.89 123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
S 207 497.67 284.83 57.23 114.47 6.40 6.40 6,40 2 1
208 503.39 292.84 58.17 116,35 6.40 6,40 6.40 2 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QUE DETERIVIINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) o % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. AL MAK #PISOS| N® VIVIENDAS
IMANZANA NETA / mt.
222 467.84 241.27 51.57 103.14 3.40 6.40 6.40 2 2
MEDITERRANEO 223 578.10 333.26 57.65 172.94 3.40 5.60 9,00 3 3
224 688.16 425.74 61.87 185,60 3,40 5.60 .00 3 E]
TOTAL 1734,10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) :‘2‘_5: % COS % CUS [ ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. ALT;“'Z'A’" # PISOS| N® VIVIENDAS
225 676.35 427.98 63.28 126.56 3.40 6.40 6.40 2 1
MANZANA 226 704.68 45539 64.62 129.25 3.40 6.40 6.40 2 1
ATLANTICO 227 634.77 381,19 60,05 120.10 3.40 6.40 6.40 2 1
228 633.40 388.52 61.34 122.68 6.40 6.40 6.40 2 1
229 638.89 398.50 62.37 12475 6.40 6.40 6.40 2 1
230 623.31 355,27 57.00 113.99 6.40 6.40 640 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
p LOTE #| AREA (m2) :ll::: % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. ALT;‘:\: A% # PISOS| N* VIVIENDAS
M A 238 655.58 407.85 62.21 124,42 6.40 6.40 6.40 2 1
A 239 639.70 404.64 63.25 126.51 6.40 6.40 6.40 2 1
N C 240 571.29 342,71 59.99 119.98 6.40 6.40 6.40 2 1
1 241 449.91 230.35 51.20 102.40 6.40 6.40 5.40 2 1
z . 242 249,62 123.38 49.43 98.86 6.40 6.40 6,40 2 1
A 243 249.87 123.45 49.41 98.81 6.40 6.40 6.40 2 1
n ! 244 43425 20618 47.48 94.95 6.40 640 5.40 2 1
C 245 484.46 269.86 55,70 111.41 6.40 5.40 6.40 2 1
A o 246 465.37 241.81 51.96 103.92 6.40 6.40 6.40 2 1
247 224.55 93,10 41.46 82.92 6.40 6.40 6.40 2 1
248 222.72 92.97 4174 83.49 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 464732
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NOTARfA’TEHCERA DEL CANTON MANTA




...g06 ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura publica de COMPRAVENTA que otorga el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA
BLUE”, debidamente representado por su Fiduciaria la compaiiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles a favor de los conyuges, sefior
ROBERT MAGNO VELEZ BARBERAN vy sefiora SANDRA PAOLA PAREDES
JARRIN. - Firmada y sellada en Manta, a los diecisiete dias del mes de febrero del afio

dos mil diecisiete.

Al2. Martha Iné o Mongayo
NOTARIA PUBLICA CERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO




