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i COMPRAVENT A .
QUE OTORGA FEL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBIL mum
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR 8U
FIDUCTARIA LA! COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
F mnm Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE LA SRTA. CARLA! SALOME RAMIREZ CARRION
CUANTIA: USD89.542,00
DI (2) COPIAS
M.G.

FIDEICOMISOH MARISA BLUF — RAMIREZ CARRION

Fn la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
Manabi, Reptblica del Feuador, hoy dia vil_z:mcs veinticuatro (243 de julio del dos
mil quince, aate mi, ABOGADA MﬁRTHh INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL "CANTON MANTA, comparecen las
siguientes personas | Por una parte, en calidad de VENDEDORA, cl
TFIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE", dchidamm;te representado
por su Fiduciaria la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS I*:uiERCANT_ILE_S,_ ¥ ésla a su. véz representada por ¢l sefior
DAVID FERNANDO GUIME CALERO, de estado civil casado, en su ealidad de
Apoderado Fapcmal como consta del docunento quc sC ad]unta como habilitante; v
por otra paric, en calidad de U(}MPRADORA Iz sefiorita 1CARLA ‘?ﬂLDMF

I h ST

kRAM]RLﬁ CARRIE}N Qe t:‘-}tadn cw soltam rc;ne%entadd Jor su ﬁapodamda

cOn Copla cestificada do su Poder hspecml que s¢ adjunta al presentc Instramento
como habilitante: bien instroidos por mi la Netaria sobre ¢l objeto y resullados de

esta cscritura pubhca de compraventa, a la’que proveden de una mancra libre ¥
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voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriang, Ores »
de edad, domiciliado el sefior David Fernando Guime Calero en ia ciudad de
Guayaquil y de trinsito por esta ciudad de Manta y dnmmlhada la seﬁora. race
Fabiola Carrién Contreras en la ciudad de Bakersfield, Estados Unidos y de trdnsito
por &sta ciudad de Manta; legalmentc capaces para cnntratar y obligarse, a quienes
de conocer doy fe, en virtud de ha e exhibido sus docmnentus de identificacion,
cuyas copias certificadas se ﬁdjuﬂtﬁﬂ Como hah;htantea :fl me piden gue eleve a
escritura piiblica el contenido de la mmu!a que me Entregan, cuyo tenor literal
transcribo integramente a contmuaclﬁn es el siguiente: “SEIFIGR NOTARIO:
Registro de Escrituras Pablicas a su cargo sitvase hacer constar una de compraventa

que  se celebra’ al tenor de ]as siguientes cléu[sulas —IRIMER

COMPARECIENTES.- Comparecen al utnrgmmenm de la presente eseri ra:
a) La sefiorita Carla Salome Ram:rez Camon lr:galmente representada o

Apaderada Fspecxai la tﬁar& Grace Fabiola Carrién Cumreras segin consts del

ei:lad, de nacionalidad ecuaturiana, dt%_'lestado civil casada, omiciliada en la cihidad
de Bakersfield, Estados iJnidns y de imnsitu por la ciud&dide Mantd, v a qui
adelante se podra denominar simplemente como “LA P".ld'hlf{"Ij‘Er CGMPR&P_DRA .
El FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente represéntado por Fiducia § 8.A,
Administradora de Fondos y Fldemmmsos Mercantiles, quien a su vez carnpak‘eoe
represeniada por David Fernando {:uune Calero, en su calidad de Apodetado
Especial, segiin consta e la copia del poder especial que s.elagrega como habilitante
al presente instromento, 2 quien se la%odrﬂ denominar como ‘MDMSD oLA Con e
PARTE VENDEDORA”. SEGUNDA - ANTECEDENTES - A} El fideicorhiso s
mercantil imevocable denominado, “FIDEICOMISO LMRINA _BLUE”, |fue L
constituido mediante esctifura puhhca otorgada ante el Notarm Tercem det cantnfm
Manta, Abogado Radl Eduardo {onzilez Melgar, ¢l dlEC]SULtﬂ de fcbrem del afio dos
mil doce, cuya fi nalidad es el desarmllo de un Proyecto I;_mnoblhano denammado
“Urbanizacién Marma Elue“ {en adelante simplemente el PROYECTO) e el
INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO, wna vez alcanzado o PUNIEG
DE EQUILIBRIO v de acuerdo ﬂmdctemunadas pot la TUNTA
DEL FIDEICOMISO. B) El fidmcmmsn MARINA BLUE adquirié ¢! dominio de

los siguientes lotes (i) EI lote mgnado con el nfimero dos s¢ adquirid mediante
E
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escritura plblica de campraventa que realizo la compafiia Agr‘bpg»cu

AgroAltamira S.A. a favor del Fidcicomiso Idarina Bluc utnr%@‘a’i
Piiblico Tercera del Contén Manta Abogadn Rau) Eduardo Gn ;;r.w

Propiedad dal Cantén Manta ¢! once de encro deb dos mil trece b‘lgﬂddﬂ con el
codigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CLRD SEIS juion
CERC UNO guion CERO, CERO, CERO (] -34-06-01-000) de lrcutfta y ocho mil
cuatrocientos seis con diez y ocho metros cuadrados (38.406.18 mZ} ‘ubicado en la
Quebrada de Ayaso y Barbasquillo del Cantém Manta prov incia de Manahi, (if) El
lote de terreno afimero cuateo (4} y el jote de terreno numero cineo (3) s¢ adgnirieran
mediante eseritura piblica de compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria
Reyes Mero, Nicves Lorena Torres Reyes, Vinicio Fubidn Tormes Reyes y Nemar
Acacia Torres Reyes a {avor del Fideicomiso Marina Biue otorgada ante ¢l Notario

Piblico Tercero del Cantén Manta Abogado Radl Eduacdo Gonzélez Melgar el

veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente inscrita ¢l diez de Enero del dos
mil trece signados sl codigo catastral ntmera NG guion TREINTA Y
CUATRC guion QEé/CUATRO guién CERG UNO gwon CERO, CERO, CERO
{1-34-04-01-000) y UUNG gaion TREINTA'Y CUA RO guien CERO TRES auicn
CFRO UNO saion CERO, CERO, CERO {1-34-03-01-000) ubicados entre Jas
quebradas de Ayaso y Barbasyuillo E:n el Cantén Manta, Provincia de Manabi. (i)
El lote de tereno numero TRES se adquirio mediante esuritura publica do
compraventa que realizo la compafila Makontsa S.A. a faver del Fideicomiso Marina
Blue otorgada ante el Notario Piblico Tercerp del Cantén Manta Abogado Raul
Eduardo Genzalez Melg:ar el cuatro de Mayo.del dos mil doce debidamente inscrita
el veintiséis de Julio del f::s mil doce de cuarenta y tres mil doscientos cuatenta y
nueve con cincuenta ¥ \res melros cuadrados (43.249,53 m2} ubicado en la Via San
Maieo del Cantén Maﬁta Provincia de Manabi signado con ¢l codigo catastral
nimerc UNO gaion TR_EINTA ¥ CUATRQ guion CERO CINCQO guién CERO
UNO guion CERO, CERO, ﬂbRD (1-34-05-01-000). C) Mediante escritura puiblica
de c:ompmventa gue reahzﬂ el Gobiermno Auténomeo Descentralizado T Municipal del
Canton Ma.nt-@ otorgada ante el Notario Pablico Terccro del Cantdn Manta Abogado
Rail EduardoGonzalez Melgar el veintidds de Agosto del dos mil trece © inscrita el
diez de Septiembre del dos mil trece el Fideicomiso ?.qul‘lI‘lU ¢l dominio de faja "A‘é
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catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS|guion CERO UNG
guion CERO, CERO, CERO41-34-06.-01-000); UNO gaion TREINTA Y CUATRO
guion CERO CINCO guion ERO UNO guior CERO, CEROQ, CERO (1-34-05-01.
000); UNO guion TREINTA Y CUATRDguion CERO CUATRO guion CERO
UNC guien CERO, CERQ, CERO (1-34-04-01-000); UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion: CERO TRES guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1.
34-03-01-000), y de Tas faja% nimero UNO, DOS, TRES y C[?ATRD con codigo
catastral UNO guion TREINTA ¥ CUATRO guion CERO CUATRO guidn CERO
DOS guion CERO, CERO, LERO (1-34-04-03.060); UNG guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO CUATRO guion EERXT;{ES guion CERO, CERO, CERO
(1-34-04-03-000); UNO guin_f; TREINTA Y CUATRO guion _C!ERO CINCO guion
CERO TRES guion CERG, CERO, ‘CERO (1-3405-03-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guidh CERO SEIS guion CERO cmﬁjo guion CERO,
CERO, CERO (1-34-06-04-000) y el excodente do QUINIENTOS NOVENTA ¥
CUATRO PUNTO TREINTA ¥ OCHO METROS CU 08 (594,38 m2) a
nombre del Fideicomijso Marim Blue qut%landu con un ﬁrea total de doscientos dos
mil treinta cuatro punto cero ‘seis metm:; 'icuadradus (202.034.06" anJ, D) Mediante
escritura piiblica con fechg yfintiséis e S:ﬂptiembre del dos mili trece ctorgada ante

sl. | 4
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m2) quedando de la mgumntc manera; Area 4 de.amcmbrar a favor dﬁ:? A
e)

Marina Blue con un arca de diecisiete mil cuatro punto noventa 'y
cuadrados (17 004.97 mZ] v un drea sobrante a favor del Fideicomiso Niarma Bluc
con Un rea dc ciento ochenta y cinco mil velntinueve punto cero nue\h, mefros
cuadrados (185.029.09' m2} donde se desarr::rl]ara el provecto con losﬂ$1gu1entcs
med1dae b lmdm os Frente: Parhf:udﬂ del PUNTO IINO con dnemmrﬂ gste hasta
Jlegar al PUNTO DOS con diecinueve punto veinticineo (19. 25) metros, con
direccidn norte hasta llegar al PUNTO TRES con doce punio treinta y seis (12,3 )
metros Lmdclandc- con caile publica; desde estc Punto hasta jlegar al PUNTO
CUATRO con dos punto treinta y dos (2.32) metros; desde este punito hasta llegar al
PUNTO CINCO con tremta y tres punto trece (33,13} metros; desde este punio hasta
tlegar al PUNTO SLIS con dos puto noventa (2. 91]) imelros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO SICTE cua } punto cuarenta y un (4.41) metros; desde este punto

hasta llegar a} PUNTO OCHO con ciento treinta y dos punto treinta (132.30) metros
linderando con el luLc/ numero DOS. Atrds: Trescientos sesenta sgls punto
cincuenta y dos (360.52) metros ¥ Playa de Mar, Costado Derecho; Seisclentos
cuarenta y cuatro punto setenta (644.70) metros ¥ Cindad del Mar; Costado
Izquierdo: Pariicndo desde el PUNTO OCEO con direccion norte hasta llegar al
PUNTO NUEVE con cienio setenta y nuevc punto sesenta v dos (179.02) melros
desde este punio hasta Hegar al PUNTO DIEZ, con nueve punto trece {%.13) metros:
desde este punto hasta Eggaf al FUNTO GNCE._ gon veintiune punto cincuenta y tres
{21.53) mefros; desde este punto hasta llegar al PUNTC DOCE con siete punto once
(7.11) metros; desde esie punto hasta legar al PUNTOTRECE con diecisels putito
sefenta y ocho (16.78) met:m:,, desde este puntn hasta llegar al PUNTO CATORCE
con treinta ¥ uno puntu veintitno (31.21) metros; desde este punto hasta Hegar al
PUNTO QUINCE con seis punto dieciséis (6.16) metros; desde este punto hasta
flegar al PUNTO DlE‘fCISEIS con dos punto noventa y mueve {2.99) metros desde
este punto hasta llcgar al PUNTO DIECISIETE con veintinugve pumto cuarenta ¥
nueve {29. 49) metros, desde esie punto hasta legar al PUNTO DIECIOCHO con
cincuenta y cinco punto quineé (35. 15] metroy, linderando en toda su extension con
Unidad Educativa Leonardo Da Vmc; desde el PUNTO DIECIGCHO hasta legar
al PUNTO DIECINUEVE con qm_mcntﬂs treinta punto treinta v siete (530.37) /) '3
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metros, linderando cop propiedad particular. Area total: clmm ﬂchr:nta ¥ cinico mit
veintinueve punto cero nueve metros cuadrados (185.029, ﬂ!}J m2). E} El Lote
mencionade en el literal anterior fue destinado a la ed:ﬁcamﬁn de un pro

wbanistico, denominade “Urbanizacién Marina Biye» en adelaﬂte ¢l PROYE

segln consta en la Resolucisn No. U{JS-ALC-M-JED-E(}B otorgada por ¢f Gobiemno
Avténomo Descentralizadg Municlpal del Cantén Manta de fecha veintiséis
Noviembre de| dos mil tm-ca; 1_1}scn_ta enj el Registro de la Prcf-pwdad del mism

canton el dos de Julio del dds mil catume, la cnal se ha]la
Notario Pablico Primero del dantsy M_a.ﬂi&,ﬁ—bd:lgad{} Jnrge Glmnnluts
F) Mediante protocolizacidon i}tnrgada en Ja Notana Terpers dcl Cantén Manta, e

El FIDEICOMISO ¢ o propletano del siguiente lote l1};-11&15':?1:]0 /ga el
nimery doscm} delam f Brisas Oeste,’ ‘ubicado dentro del
PRDYEC‘E/@ TERUERA:- CDMPRAVENTA En base la lns antecedmtaa

COMPRADORA, ol lote “sitipero DDSCI ?0 M

INMU]ZBLE} de la manzan }anas G‘fes cuatmm fos cugrénta ¥ sfete
comy/seteatayy un;meuzs_ Hdrgllos (447711u2) del PROYECTO “Urbagdzacion

"“‘_‘7‘—1—-—-—._
Matina Blugf ubicado en el ScctoFPled;é L@rﬁa, Parzoquia Manta del cantén Manta,

pm— e

Provincia de M; Manabl Los linderos ¥ dlmensmnes del ]NMUEBLE objeto de Ia

presente compraventa, sm{ los signientes; FRENTE Catorce ct-ma ochenta mBI_r,J_

(14,80m) - via qu/ osta. ATRAS: Catorce * coma m:}aénra mﬂtms (14, snny
nomero ciento ()Chélta ¥ dos/(182), C{}STADD DEREC ﬂ* 'Iremta él

veinticige’o m/pf:m/s’ (30, ESm}KLute numern dosmcntus ’dlezjzm} CQSTADD
IZQUIERDO: Tremt Coma veinticineo metros (30,25m) Lote: m.}prcru dosme:nms
doce.£712). AREA TBTAL matmmmtus cuarenta y suate coma’ setenta, y un
metros cuadradcs {44‘? 7 1m2) Cpn cbdigo catastral nimero | guion TREINT

Y CUATRG gmuﬂ"F&Eﬂ(TA ¥ SEIS gujon CERO NT,JEVE ion CERQ, CERO,
CERD A#-34-36-00. -000). No obstante a determinarse log [ eros, dimensiones,

superﬁme ¥ alicuotas, se deja express cunstancm que la mferencla de dominic del

INMUEBLE materia de esta mmpraventa s¢ la efectin” cnmo cuerpn cierto.

i‘ 6
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CUARTA: PRECIG.- Las partcs fijan ¥ acuerdan COmMo Justo p%%% E\
INMUERLE (S) descrito (5) anteriormente, f suna de USDS9 542 Mm N
i .i'ﬂp _q-;aﬂ*e
Y NURVE MIL QUINIENTOS xfmm;gma/ Y 1505 DOLARES Jit iy
ESTADOS UN]D{::g/E}E AMERICA), que LA COMPRADCRA hy c.mcclacm al

VENDEDOR ¥ que éste declara haber recibido cn moneda de eurso legal,/a su entera

satisfaccion v sin tener  nada que  reclamar  al rc_qpeu_:to. QUINTA:
SANEAMIENTOQ.- E| VENDEDOR declara que sobre el (los) rINMU F}BLE (3}
materia de cste contrato no pesa gravamen de nipguna naturaleza que pueda limitar
el dominio. De 1gual manera el VENDEDOR declara que €] {tos) INMUERBLE (%)
no esta (n} sujcto (s) a cﬂndmlorfes SUSpensivas ni resolutorias, que no son motivo de
ACCIONEs reseisorias, rcl_wndlcamnas,xpﬂ&esuna_s 0 de particién de herencia, ¥ qué se
hallan libres dc juicio, immetiéndose por tanlo al saneamiento por eviccion v vicios
redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos
iqs gastos, hanorarios v trbutas que ocasionen la celebracidn ¥ perfeccionamiento
de la Presente cumliaraw.:nta seran de cuenta v cargo exclusivo de LA
COMPRADOM salvo <l impuesto a la plusvalia que de haberlo serd de cuenta del
Vende:dér /’SEPTIMA AUTORIZACION.- Las partcs comparecicites autonizan
al Fideicomiso Marina Blue para que pueda realizar todus los tramites ncceamo%
hasta la i mscrlp-:;mn de la presente escritura en el Registro de la Propiedad’ dz:l canton
MantanLTAVA ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA COMPRADORA,
acepta la veiita ¥ fransferencia de dominio dc:l INMUEBLE materia de esta
compraventa, por scr en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido ¢
Mi$NO a su entera satisfaccién, asi como las construcciones que se encuentran sobre
el mencionade INMUERBLE Cuyas caracteristicas v terminados son absolutamentc
aceptados a fa suscripeion del presento docuinento, sin tencr nada que veclarmar ai
respecto. LA C(}MPRADGRJ& desde va, declara 1 aceptar y someterse al Reglamento
Interno de la beanmdcmn Marina Blue, asi como al reglamento de uso que sc
adjunta a la presente escntura respc»ctu de las consfrucciones existentes o que dicha

CD‘-«IPRADDR& pmtenda realizar sobre el INMUEBLE que compra por medio del
present& instrumento, as{ como respecto de las dreas comunales de la urbanizacion,
LA COMPRADORA se obliga a incotporar la presente cliusula en cualguier
transferencia de dominio del INMU EBLE objeto de este instrumento que lepare 2
realizar en ¢ futus’ NOVENA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS



PARTES.- Las partes expresamente declaéan conocer y aceptar téudns los derechos ¥
obligaciones que se establecen claramente en el presente instrl.lmento entre los
cuales constan los sigwmentes: NUEVE JUNO.- DERECHDS RE LA
COMPRADORA.- a) Recibir el INMUEBLE b) Los demﬁs‘establemdos en €l
presente  instrumento. I‘UEVE DOS,- DBLIGACIDNES DE LA
COMPRADORA - a) R&allm el pago de todos los gastos, hnnﬁranﬂs y tributos

qgue ocasionen la celehramnn j' el perfeccmnannenm de la compraventa b} Cumplir |

a cabalidad y oportunamente &on <l pago dc las cuotas nrdmamﬁs o exiraordinarias,
alicuotas de mantenimiento cis la Urbamzam-:in LA CDMPR.ADDRA se obliga a
pagar las alicuotas de manteﬁmenm mnmbumun&s yio dmnﬁs; expensas que rijan
en la URBANIZACION MA!INA BLUE//esde el momento de la notificacién de
la entrega del lote y una vez Ganscurrido El plazo estipulado en la misma o desde la
entrega fisica del lote o désde que se haya firmado la eJmtura piblica de
transferencia de dominio, lo . q"ue ocurra pcnrnem ¢) Acatar las disposiciones del
Reglamento Interno de la Urbnnlzaclﬁn Marina Blue. @) Las df:més establecidas en
el presente instumento y en las resoluciones que dmte la Asambles de
Copropietarios de la U:hamfamén Marina Blue. NUEVE. TRES- DERECHOS
DEL. VENDEDOR.- a) Rﬂi::lhlr el premu pactado en esie mstmmento por el
INMUEBLE. b) Los de‘inés establecidos en el prmmte instrumento,
NUEVE.CUATRO.- UBLIGACIUNES DEL VENDEDOR.-:a) Las establecidas
en ¢l presente mstrumento. DECIM:(LICITI’.\]D DE FﬂNDﬂS Las partes
conocen y aceptan gue los fll.l_]ﬂs de dmtm entregados y/o remhldus en virtud del
timlo del presente mstrumenlo éstos no’ provienen de nmguna actividad ilegal o
ilicita y declaran que dichos récursns no serﬁn destinados a aoclﬁnes relacionadas o
tipificadas en las normas de Prﬂvencmn de Lavado de ' Activos vigentes.
UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de éxistir controversias
o diferencias denvadas de 13 qecuﬂén de este contrato, que no 1|:huadan ser resueltas
por mutio acuerdo, las partes renuncian fﬁcro y domicilio ¥ dlecrden someterse 4
decision del Tribunal de Arbitraje de ,.lg Camara de Cﬂﬁlﬂt_l'mu de Manta, que se
sujetard a lo dispuesto por la Ley de ﬁirhitraje y Mediacion, el Reglamento del
Centro de Arbitraje y Mediacion de la C.;.imara de Comercic de Maita y cualquier
otra reglamentacién que se expida sobrr;a el particular, atendiendo las s_iéuimtes
normas; ONCE.UNO. - Los éarbitros serén seleccionados conforme a lo establecido
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piblicos, judiciales, polmalcs ¥ administrativos, sin que sea neccsario 'mudu* # un
Juez ordinarto alguno para tales efectos; ONCE.TRES. - E] T tibunal de Arbitraje
cstard integrado por tres arbitros; ONCE.CUATRO. - 11 procedimicnto arbitral

tendrd lugar en las 111stalamunc5 de] Ccntm de Arbitraje y Mediacion de Ja Camara

de Comercio de M:mta ONCE.CINCO. - Las partes renuncian a la jurisdiceidn

ordinaria, sc obligan a acatar e] laudo arbitral y se comprometen a no interponer

ningun tipo de recurso en contra del faudo arbitral. E] laudo arbitral serd tnapelable.

La reconvencitn, de oxistir, se someterd también a lo dispuesto en la presentc

clavsula ¥ versard unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda

inicial. Usted, Sefior Notario se servird agregar las demas cliusulas de estilo para e]

perfeccicnamiento de cste contrato, (Finnado) Abogade Victor Hugo Loayza Icaza,

portador de la matricula profesional mimero trece guion mil novecientos noventa
guion dicz del Foro de Abogados™.- HASTA AQUISEL CONTENIDO DE LA

MINUTA, acto mediante Fﬂ]. cual las partes libre v voluntariamente declaran

i
conacerse onire si, ¥ que qlieda elevada a escritura pablica con todo su valor legal -

Para el otorgamiento de la presente escritura piblica, se observaren lodos y cada uno

de los precéptos legales quc el caso requiere; v, leida que les fue a los

comparecientes fntcgramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aruellos se

atirman y ratifican en ¢l total de su contenido, para constancia firman junto conmigo

DE

MERCAN fILES

Sr. David F cm_dl}dt:r Guime Calero
Apoderado Espéctal
c.¢. 0209721714

FONDOS Y FIDEICOMISOS

"i:r & ﬂ“‘“” Oy ‘?a,

e




Gl iy

Hp. ?ﬂ:& Carla falomsé irez Carrjbn b :
¢.c. 171557363-8 _ !

Sra. Grace Fabiola Carmion Catreras i
Apoderada Bspecial

c.c. 170653891-3

_ LOd
Ab. Mietha In Oncayo .
NDTAR]APﬁBLwE _ L CANTON MANTA -
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2013 ante' el Suscrito, Notario Doctor Diego Almeida Monte

. Citya
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VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, calebrada
enero de 2014 ante ta Dra. Yolanda Afiabuala, Nofaria
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‘This Apostille only certifies the signature, the capacity of the signer and the seal or stamp n

issued, rJ
i.

APOSTILLE

This public decument

@ERTIFIED

7. by the Secrctary of State of Texas
8. Certificate No, 10240210

9. SBeal . 10, Signature:

|
1
|
|

(Convention d:e La Haye du 5 Octobre 1961)

1. Country . i United States of America

2. has been signed by JAMES PATRICK HERRADA

3. acting in the eapacity of Notary Public, State of Texas

4. and hears the sealfstamyp of JAMES PATRICK HERRADA,
Notary Public, State of Texas,

Commission Expires; 02-04-19

5. at Austin, Texas 5 6. on July 10,2015

Qoapne —

Carlos H. Cascos
' Secretary of State
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En - el yprotocelo de ascrituras publicas. 2 su cargo, | sirvase
extender una en la- gue conste un poder especial al tencr de las

siguientes cliusulas, : . I

+

FRIMEBA., COMPARECIENTE.- | Comparece al otorgamiente del |presente
podar especlal, la gsefbrita Cdrla Salemé Ramirez |Caxridn,
portadoxa de la cédula de ciudadania Ho.I1715573638, egiudadana

ecuatoriana, mayor de  edad, soltera YJ domiciliada ey 8200
Southwestern Blvd. Apt, #lﬂlﬁ Dallas, 5206, Estades Unidos dé
América,

SEGUNDA. - OBJETO.- Yo, Carla Salomé Ramirez Carridn, |libré vy
voluntariamente, confiere poder especial, amplic y suficiente,
cual en derecho se reaguiere, en faver de mi madre, Grace Fabicla
Carridén Contreras, portadora de 1la cédula de ciudadaniz No.
1706338913 para gque a mi nombre y en mi|representac;én haga lo
siguiente: a) suscriba, como promitente compradora, en calidad de
cesionaria del lote signade con el Re. 21 Manzapa Briszs Oeste,
Urbanizacién Marina Blue, la eascritwra publlca de caszién d=
dexechos gque otorgaran las sefioras Harca dwin Ramirez errdén y

Grace Fabiela Carridén Contreras, vy, adguiera *al Fideicomiso
Marina Blue, a titulo de compraventa, al ote signado cop el Ho.
211, Manzana Brisas Osste, Urbanizacién Marina. Blue.~ |Para al

efecto, faculto a mi apoderada y mandataria para aque Fifme los
documentos piblicos y privados que 3e re@guieran para |al fisl
cugplimiento de este mandate, pacte el |preclo, fije Illindercs,
axtenziones y superficie, vy, en congecuencia, suscriba 1la
escritura piblica correspondiente ante cualquisr Wotario| Publico
del pais asi come proceda al catastro, réglstro ] insnripcibn da
la referida escritura pablica.

TERCERAR.- En gendral, mi mandatarla queda (facultada a reallizar en
favor de la podetdante cualgquier gestidn ants autoridad piblica. o
privada para perfecclonax la compra dal referldo lota ds terreno.

CUARTA.- - Se enfenderé que la sefiora |Grace Fabiola Carzién
Contreras acepta‘este poder por el hecho ds realizar uno p mas de
los actos o contratos que por el presente se le facultan y| gue, da
otra manera, no habria podido realizarlos qélldamenta.

QUINTA.- El1 presente poder es gratuito, ¥: por lo mismo, la
apoderada no percibira remunscacién alguna,

Usted, sefior Notarie, se servird agregar las clausulas de estilo
para la validez de esta clase de instrumentes.

_ : 'T'lwis‘ dotamint |03 nﬂ’fﬂa‘“““’dﬂﬁd
Qli:iib '- \ by 'I{ﬂ:h Salome Ramiter Catrign
Caria Salomb e = rion. %La&m ne,  Joames Heradgy
CI. No. 1‘1155?3% iafy-‘:%«!il'u. tw Datla, TY 54
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« Empwesa Publlca Municipal
af,’_ Registro de.la Pmmedad de
5 # Mania-EF
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! ; ﬁvmidln 4y Calle 11 _; -
Conforme a ba solicitud Ndmero: !kgss: certifich hasta el dia de boy la Fichs Registral Nimerp 52015:
B | _INFORMAGION REGISTRAL - g o
Fecha de Apertura:  viernes, 100 ‘e jutio de 2&1‘5 ! AR, REIEA, 4y g
Pairoquia; Manta ' _‘S‘;‘ﬁ £ &{fii '%p
Tipo de Predio: 1rbano . : & {;’v ; ?% © lé
Cod Catastral/RoV/dent, Predial: xxxxxxxxxxxxxmkxxxmx R LT K
LINDERQS REGISTRALES: - B A r}‘é’
Lote numeso 211 de la mall’tana Las anas Qeste, de la Urhamzaclun I\%r;} e s %-\
’ /  parroguia Mania del cantén Manta con las siguientes medldas y tinderdPeR®
FRENTE:. 14,80m- via la #osta ATRAS: 14,80m lote N° 132 COSTADO DERECHO,
30,25m lote lutr: numero 210 CqSTADD IZQUIERDDM{@M& numero 212 AREA .
TDTAL 447,71m?2 SQLV’ENCL& EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
| G R A \% A M B N -
RESUMNE) MOVIMIEN L & - . e
R Libro _ Aeto Niimera ¥ fecha de {nseripeida | Fulig Inicial
oo Compra Venta Compraventa y Unificacién _ 278 10/1572013 56.011 :
Compra Venta Compraveu"ita 1147 16102013 63.806. - i
Plands Planos 1 0200172014 L2 :
MOVIMIENTOS REGIST Lo
|
REGISTRO DE COMPRE VENTA . ’
4 2 Compravents ¥ Unificacién N i
lnscritu el :  martes, 10 de septiel_ilbre de 2013 ; I |
Toma: 1 Folio Tnicialf  56.081 - 'Foio Final:™ 56,061 I

Méamero de Buseripein: 2784 . Nimero de Repertorio: " 6,56

Oficina donde se guarda el oviginal: Notarfa Tercera
Numbre del. CCantsn: ¥ Mants

Fecha de 6turgamlenth rovidench: jueves, 22 de agosto de 2013
E&erlturﬂ]ﬂicil}m&sulucldn

~Fecha de Resuluciﬁn

B Dhserug\ci:enes : i
COMPRAVENTAYUN;

¥ El Fideicomizo Maring Blue n%rese:n tzdo porla Cnmpaﬁia Fiducia 8.A,
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: 'y st.:t,ggles s detallan de la siguiente manera, LOTE 2.- LOTE 3, LGTE;#'*’@
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-QULDbﬂ‘”ﬁJ@f“mN AREA TOTAL D& 202034, %’&*@ﬂ
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b~ Apellidos, Nombres y Doticilio de las Fartes: i % ij;'_;;;nj el v;;_"\@
* Calldad J Cédwla o UL, Nombre yfo Raxhn Social Estadn Civil O omiathe
Compradgr ‘ BG-0000000065830 Fideicemisa Matina Biue ! P Manta
Vendedor BO-0RDOBOG0505%4 Gobierno Autonome Descontralizide Munici ] " Manta
) g i ’ N ’
h :
2/ % Compraventa \ - Do
| [nscrita el midreoles, 16 de-dctnbre de 2013 .
Temo: 1 Folin Inicial:  63.806 - Falio Fingl: 63818 & o hﬁ*ﬁ;.ﬁ?ﬁ
Miamery de Inscripeign: 3,147 Nimero de Repertorio: 7180 b ik ,5>_‘i: 5
Officina donde se guarda el sriginal:  Notarfs Tercera 'Sfrr”" Y-LJ& 'I"{r.-:.‘“q..n. l%f;rl
Nombre del Cantdn: Manta & .;; £ r;]..i' {:;???, i (}1
Fechs de Otorgamiento/Eravidencia: jueves, 26 de scphembre de 2013 2! = s b wi =
SR, wid 2
l:.scrltura.".lm-:m.g’Rcsuluc|6rt. S W % gl e =
i B e antTheh ST
Fecha de Resu]utlrf-n: ; G, ’@’,q %"L : 5'?9/\-’1“
.- Uhscrmcmncs ! ! Q'Er Il'L"')‘Hir' - "iﬂ"‘?}ﬁ

tenia un arca de 202,034 M3 v mediante esta cscritura desmembra un area de 17, 404,97m2 gquedando o arca

sobrantcclclﬂj.ﬂz"},ﬂ‘)mz

b Apelides, Nombres y Domicilio de las Prries: ) )
Calidad Cédulno R.U.C,  Nombre yio Razon $ocial ™ Egtudo Civil  Domicilia

Propietario Sﬁ-unmnﬂhnsssaﬂ Fideicomiso Maring Blue * Mants
.- Eata inscripeidn ga reffere a lajs} que constalr) mf:-- '

Libro; . MNo.lnae qlpéiﬂn: Fer. Inkeripetdn:  Folio Inictal!  Folie fingl:

Compra Venta : 2784 | I0-sep-2013 36011 56061 !

Fo Elangg ll'f T

O Ingeritoel © jueves, 02 de enere de 2074 |
Tomo: 1 Folio Iniclal: 2 - Falie Firal: 51
MNamero de inseripeifn: 1 Nimers de Repertorio: 12
Oficina dorde se guarda el original; - Notaria Tereera
Nombre del Cantén: , Manta ",
Fecha de Ctorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 2013
[] —_— .
Escritura/}uicio/Resolucign: : .

Fechr de Resolucitn:
a,- Observaciones:

FLANOCS DE LA URBANIZACION MARIEINA B LUK

h.- Apellidos, Nombres v Bomicilio de 1as Fartes:

Calidad Céiluln o RILC,  Momhre yfo Razon Secial Estagla 'i:{"il 1'3""“1“-”"3

Propietario { $0-0000000062440 Fideicomise Mereantil Inmobiliario Marfng  Manta
¢.- Esta inscripeion se reflere a lafs) que consta(n) en: Emprad Pubifca Munlclpal
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Lote No. 211, Mauzana Bﬂ.s'm Qeste, de Ia Pﬂn'oqma Manfa Canton Mwﬂa
siguientes medidas y lintleros:

Frente; 14,80m. —Viaka Costa
Atrds:  14,80m. — Lote No. 182 !
Costade Dérecho: 30,25m. — Lote No. 210 /
Costado Izquierdo: 30,25m. — Lote No. 212

Area Total: 447,71m2.

Mania, Julic 15 dzl 2015

deaparft de feber reaftzado o fnafecoidn respeerive 2l sivle, pov o cugl salvamoer errdr o omr'xiciuﬂiwmdadl rf.pulu-aﬂi'i'k#dui
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIREC CIDN DE PL}&NEAMIENTU TRBALNU

g I

DIRECTOR n.i: PLANEAMIENTO QRBANG '
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! \-Ib\? ! % LA
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN R
 DEL CANTON MANTA |1
| Fa

DMRECCION DE PLANEAMILENTO URBANG)

C'ER TIFICACION

L3 --F*I"‘w“_

! % “Eercon 'L?AI nRr.oT-i"-_":_

N¢ 949858 | - S
. . . : . . ii., .
La Direccion de Planeamienta Urbano certifica que ¢ Lote ubicado en la Urbanizacién

“Marina Blue”, signado con ¢i Lote No. 211, Manzana Las Brisas Oeste, dc la Parroquia
Manta, Cantén Manta, tiene las siguientes medidas y linderos:

Frente: 14,80m. — Via La Costa P
Atrds:  14,80m. — Lotes No. 182 e
Costado Derecho:  30,25m. - Lote No. 210

Costado Izquierdo: 30,25m. ~ Lote No. 212
Area Total: 447,71m2. i /

Manta, - ulioﬁlsdel ﬂ  HEg
- A d 5 Bty ' i
I \\lllkf . J'%'I-"

ViEE

DIREGCION DBELANEAMIENTO URBAND |

faz prevenic certifieacidn ae emice de ocuerds g fa documentacidn requeridis pore el iramite » ante la pelicidn del interarads,

daspuds de Faber realfsade la mvpeccidn respectives ad 3ivin, par I cual zaleme: grror i GRSISH wxietietdo de raspontalilind af
cari{ficante Jef aicance o o qus g2 o g aJ'pre.r_eﬂe dscammenta,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCIGN Dl: AYALUOS,

EE&’F{%

1 gdgﬂﬁecﬁa‘ 16 de julio de 2{}15 /

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Regist
‘Predics en vigeRiin, én ¢ archive Existente 5e cofsi

N¢

KI Predio de la Clave: 1-34.35-99-090/
Ubicado en: URBMARINA BLUE MZ LAS BRISAS

Area total del predio ségiin eserituro:

Area Total de Predio: 447,71 M2
Perteneciente n:

:Documento Idektidad . 'Mpietarm Is
;rmz 749768001 ~- "MAR.WA BLUE FIDEICOMISD

CUYO A mwo VIGENTE EN DOLARES ES m?

TERRENO: 62679,40
CONSTRUCCION: 0,00
62679 40

CATASTRG Cortificac
rgﬁmn : AVALUO

No. Eleetry

Cemﬁm Que re %%
¥ IR ’

OESTELT-211

__________

Son: SESENTA YDOS MIL SE}'SGIENTGS SETENTA Y NUEVE DOLARES CON

CUARBNTA CENTAVGS
“Erte documehio no can.mm'ye reconocimiento Jrae

- titularidad del predio; soio dxpresa el va.'ar de suelo actya

Aprobacidn dei Plano del Vialor del Su
conforme a lp establecido eh.la, gu

,,,,,

4& g ""J A4 ‘/'f‘l_rflf

A

Birector de Aveduos, Caia

5,
L/ '_L Her /
ﬂmsy Reg
ﬂ.q i 4
Auug

plonamiento w otorg
acuerdo o la

ELT CHAVEZ 16/07/2015 11144221

2
£ @)
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fente de la
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ipnagi el 27de dicicmby Ealana 20l 3,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICEERE" “"’/f g

=55
DEL CANTON MANTA wow fred 25
4
% ‘%%* S
%%, F5
“% K ai**ﬁx‘i-\f‘rq-ﬁ

LISD 1,25

. "*’fﬂ_

LA TESORERIA DEL GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL, DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado el archive de la Tesoreria
Municipal que cotre a mi cargo, 0o se ha encontrado ningin Tiulo de Crédito pendiente de

" Pago por concepto de Impucsios, Tasasy Tributos Municipales a careo de
. FIDEICOMISO MARIMNA BLUE f

I
I
Por consiguiente se establece qus no cs deudor de esta Municipalidad,
' |
I
|

5
Manta, 2. de . 1o a0

VALIDO PARA LA CLAVE _
1343609000 URE.MARINA BLUE MZ LAS BRISAS OESTE LT-211

Manta, veinte de julio’ del dos mil quince
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA '

No

073344 _

LA DIRECCIGN FINANCIERA DEL GOBIERNO AU
MUNICIPAL DEL CANTON

S0OLAR

A peticion Yerbal de parte intekesada, CERTIFICA: Que revisadolel Catastro de Predi

i vigencia, se encuentra regidtrada una propiedad que consiste e

cricnecie T .
periencCihiitomiso marma LU
HBICAA B MARINA BLUE MZ £AS BRISAS OESTE LT:211
- AVALUO COMERCIAL PRESENTE-~

de $89542.00 OCHENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA-Y-DOS DOELARES GON 0O£160; -
. CERTIFICADC OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

1.

CUyo .

WPRICD

CIULID 2

: .-.-..-..j,: ‘:l b | c:twpu‘
A N

.
favliy o ,-}:"0

TONOMO DESCEN]
NTA " URH
|

. asciende

"RALIZADO
ANO

a la cantidad
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero PRIMER TESE&?NNT@
ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMERTA@? *
FORMULA EL SILNOR DAVID FERNANDO GUIW LSRG,

- APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIA S.A. AI}'I\r’lINIS'I‘]E{J-'f‘Bﬁ)!]i;(gL ¥
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE, la misma que sello, firmo y rubnco en la

 ciudad de Guayaqull el vamtldus de _|un1<} de dos rml guince, de todo o c.udl DOY
FE,-»r— "

III.
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ @
ON GUAYAQUY,

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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AEGLAMENTO INTERNO OGS
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;| " URBANIZACION
* MARINA BLUE

CONSIBERANDO

Qua, [a urbanizacion “MARINA BLUE", esta localizada dentro de los limites de ia Zona
- Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben

estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza dol
Reglamento Urbano de Manta (RUMN}. '

(iuse, es necesario contar con un Reglamenlo Intamo que norme un desamollo ordenado

de la urbanizacién v la convlvencia:armanica de sus residentes, an un ambiente de
saguridad, tranquilidad y esparcimiento.

| ACUERDA
Establecer ol presente Reglamento Intemo para la Urbanizacion "MARINA BLUE", la

misma que se encuentra ubicada al Noroeste de a siudad de Manta, cuya promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERD
DE LOS FUNDAMENTQS LEGALES Y AMBITC DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presenie Reglamenta Intefno se formula con sujecion al Cddige Organico
de Ordenarmiente Territorfal, Autonomia y Descentralizaciin {COOTADY), a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamenlo Urbano de Manta: a los planes y normas
Yécnicds, asi como a las Ordoranzas carrespondientes.

Articuio 2.- Este Reglamento Inlerne es de cumplimiento. obligalerio para todos los
propietarios,  arrendatarios, comodatarlps, usuarios, acreedores anticreticos,
usufructuarios u  ocupantes a cualguier tliule, de los lotes en que se divide la
urbarizacion, quienes se comprometen s que, ademas de gllos, sus familiares,
irabajadores, dependientes, visitantes, elc. y demas personas que por cualguier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respelen fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno. i,

Tedo propietarla, arrendatario, comﬂdatario. usiario, acreedor anticrética, usufrucluario

u ocupante a cualguier tftulo, serd. personal v solidariamente responsable por las |
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadaores, visitantes, alc. 4

.

Articulo 3.- Este Regiamento Interno tendrd fuerza cbligatoria respecto a terceros /|
adquirientes o lerceros propietarics de otros derechos reales; v, c:c:nsecuentemen?’ /
1

. y
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- lates en que se ha dividide la wbanizacién,

sobre toda persona que adquiera a. cualquier titula, la propiedad, el usufructd, ef uso, la
hipoteca u olro derecho, como en &) caso de los arrendaterios, sobre cuaiguiera de los
I

Articulo 4.- Aulorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo dencmihard como
“URBANIZADOR?", para fue con sujeclén 2 las leyes sefaladas en &l Arlculg anterior ¥
a aste Reglamento Interno, urbanice y construya viviendss, areas soclales, dreas de
recrescion, areas deportivas, espacios verdes, catlea vehiculares, aceras, bordillos, stc.,

de conformidad cen la documentacién-grafica. y eserta-realizada para el efdcto, en-los - -

terrenos ubicados en |a Cludad de Manta y que tiens una superficie de 135.%29.&9 m2,

con los siguientes linderos:

b

NORTE:  Ocdaro Pacifico. i :

SUR :  Colegic Leonardo Da Vinel, propledad de INMOLASOLAS y via Manta San
Meateaq, ' :

ESTE : Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacltn “Ciudad del Mar".

Y

Ariicula 5.- A |la presente Urbanizacién se la deroming con el nombre de
BLUE" y su Uso de Suslo se estableca como Residenclal:de 8aja Densidad.

Artlculo 6.- La Urbanizacicn y el fraccicnamiento se elecutarén de perfecto atuerds con

los planos y perfilés aprobados por el Departamento [de Plansamiento
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; C
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

Irbana del
MEL; CNT:

En consecuencla, los lotes de la Urbanlzaciéni tendrén slempre las axt
superficles determinadas en los planos: no podran ser subdivididas,
gravados por parlas, ni adin, a lilulos de panicipaciones sl.#cﬂsurias. '

En el caso qua exista pmpiataﬂoé de dos & mas s:ﬂar&a. &n &sios 38 poY

iones y
ndldas o

rd edificar

vivienda de tal manera que la densidad resultanie ssa similar a la suma da (& densidad

de los sclares agrupados.

L

Articulo 7.- Es obligacion def Urbanizador reslizar por Elj guenta y @ su costo

de ubanizacién, de conformidad con las exigenc

aspecificaciones determinadas en los plancs aprobades| memorias técnicag

narmas de aeste Reglamento Internaq,
: H]

El costo lotal de las obras de urbenizacldn seran de cusnta del Urbanizador

Municlpaiidad contraiga obligacidn alguna, para con la ejecucion da las
urbanizacién,

, las obras

s legates pertinentes y las

y ¢on las

sin gue Ja
cbras de

"MARINA |
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Articulo 8.- BIENES PARTICULARES - Bon bienes particulares ¥ por tanto, de dominio
exciusive: el lote de terenp perteneciente a su propletaric, que se encuentra dalimitado
en [os planos y la o las construcciones fue sobre ef misma se levante, seglin conste en
los correspondientas litulas de dominio, debidamente inscrilos en el Registro de la
. Prapiedad del Cantgn Manta. I
|
A cada propistatio le correspondera eubrir por sU tuenta los gastos de adminislracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienss parficulares, =

Dentra de cada Iote, sea interior o frente a mar, el propletario tendra la facuitad, por su
exclusiva cuenta v a au riesgo, de construir una vivienda unifariliar o multifamiliar, segun
€88 el caso, de conformidad con los planos del provecte v las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCGION., safisladas en esle Reglamsnte Interno.

Para el caso de edificacién muitfamillares en los lotes que se localizan frente a fa ptaya
de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, puetien conslruir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es e al propietario del lote asi lo decide, conforme a
esla Reglamenlo [ntarnn, asf como a la disposiciones sobra espacios coimlines, nuMero
de pargueos, elc., que establece 's Ordenanza del Regiamento Urbano de Manta.

| CUADRO DE AREAS |
" . DESCRIPCION T Mz B4
AREA TOTAL 185.029.08| 160,00
AREA UTIL 127.983 25 59,12
AREA VERDE Y COMUNAL i 18.563,02 10,03
AREA CIRGULACION 38.582,82 20,85
i
DENSIDAD BRUTA Y NETA ' | #LOTES -[U. VIV LOT.
#1LOTES : 332 237,01
#LOTES FRENTE AL MAR I i4 120,00
I TOTAL 157,00
I MIEMBROS POR FLIA. 5,00
; HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA, 1.785hah/18 50Hz 36,43 hat/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hab/12,79Ha| - 139,56 hab/Ha ,;f
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LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

#'da place m":;::ll:] _ Plsos desde Unitad de

Manzana Lotas |- ..::E:: haata ia cota| :::—lmﬂ; ' :{nl'.lﬂ“::
g":frdnlal £ d':l;::r{,‘; de posterlor () Py
215 1 4 - 10

246 | —d— — Rl it L St
217 F 1 § ! - 12
218 |~ 1 5 - 12
219 1 5 - 12
. 220 1 4 . 10
MANZANALA | 221 | - 1 1 - 10
COSTA 21 ], 1 2 | - B
-} 23z 1 2 - ]
233 1 3 } - - |8
| 234 1 2 - g
235 1 2 - B
238 1 2 - 6
237 1 2 - 6
MANZANA 222 ! - 1 2
MEDITERRANEQ }— 222" 1 - 2 2
224 1 _ - _ 2 3

TOTAL . 138.00

l‘,*} Lotes frarka &Mmra yhrdandan myttiamblarca {"™) Lotes nleriores para vivisndas muttifamiEaras

Articulo 9.- DEL. USG Y DESTIND DE LOS BIENES PARTICULARES. los benes

mencionados en el dtlculo anterior serdn utilizades exclusivamenie para viviendas’

residenciales o de reposo. Un uso diverse a éste sars .cataingadn come [nfraccién al
presante Reglamento Taterna, debiendo el infractor meracer la sancién correspondients,
establecida en el preamle Reglamantﬂ interno.

Cuando el prupletaﬂn Eﬁtuwara ausanta de 5u vivienda ¥ tuviere invitatdos (f
amigos), deberd el propistario comunicar del paru'cular a la Administracidn, con un
minime de 48 horas de anticipaclén, case conirarlo ol pérsonal qug pr@sia sprviclos de
seguridad, por disposigion de la Adminlstmc:-:&n no parmitira el ingrasa di tal

Articulo 10.- DE LOE BIENES COMUNES. Se congideran bienes: de
comunes, ioda la obra de infraestruciura eléctrica, sanitira, agua potable, telefdnica y
saguridad que formen parle de la urbanlzacion y destinadas & dar servitdo a fds usvarios
y a fas vias o a la infraestructura,:hasta las conaxionas|domiciliartas y exts
limite fisice hasta los lindercs da eatas obras con fos solanlvas de la Urbanizaclan.

PR
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Las vias, aceras, bordillos y areas comuniales con que clents:a UrbanizacitndBbeag,, «edat

ser protegidas y cuidadas por lodos los prophstarios de los hienes particulare st o
misma, quedando prohibido sembrar plantas y 4rboles que afesten directay 40>

indirectamente las aceras, bordillos, viss o instalacionss subterrdneas de' |a
Urbanizacion. _ {

Las calles, aceras, bordilos, areas verdes, senderos, Jardines, parterres, plazoletas,
greas para estacionamiento vehicular de uso somunitario, porldn de ingreso y salida’ do

.la UrbatiZacldn, son para uso de o prapietarios dé la misma. Su uso es limitado ¥
voluntaric. En compadlia defo con aprobacién del propistaric pueden usarlo s
familiares, invitados, empleados que los acompafien, proveedures y abaslecedores que
por cortos momentos les entraguen hiengs v servisis. '

Articulo 11.- DEL. ACCESD A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR- EI
acceso a la Urbanizacién se Iocaliza sobre la via Manta -— San Mateo, y dispone de un
Portico da ingreso directo de 4 cariles [dos vias), con estacidn externa para taxis. Ef
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y contrgl de
Ingraso; servicies administrativos par:.:a saguridad & Informacitn a los usuarios.

Sobre [a playa qa mar y por raznne,sidva seguridad, exlsthra un solo acceso general pars
la Urbanizacion, al que centard conlcontrol para |a seguridad, en donde se vigilara el
ingrese y egresa de personas y biene,rs.

Los lates colindantes con la playa 'de mar podrén tener aceeso direclo a la playa,
slempre y cuande exista un acceso qua cuente con control para la sequridad, en donde
€8 vigilard el ingreso y egreso de personas, todo esie 3 costo de |os propietarios de
eslos lotes. Los muros frontales de los lotes collndantes con |a playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberdn ser disefiados tecnicamente, a fin de
avitar sfectos secundarios en la establildad de las construccionss, espacificamente en
las propias o vecinas edificaciongs.

Los muros de contencidn fronlales: colindantes con la playa de mar, deberdn ser
construidos por los propistarios de cada uno de los lotes. Miartras que la construccion
de los mures de escolleras, formaran parte de los trabajos ¢al urbanizador,

Articalo 12.- UBUFRUCTO DE AREAS COMUNES,~ No cbstants lo astablecide en el
articulo anlerior, los parques y dreas verdes de propiedad del Municipio de |3 ciudad,
podran ser ulilizados por los propietarios de los Iotes de la Urbanizacidn ¥ las persanas
que bajo su responsabilidad inviten. :

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.83%, del drea total de la Urbanizacion. :

Articulo 13.- TRANSITC VEHICULAR Y PEATONAL DENTRQ DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estard normado pot las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacitn es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
Irénsito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara requlade, permitiéndose el f

!
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ingrese y circulacién de vehiculos ¥ persorias que se ldanTﬂquan an ta puerta

y eumplan con los requisitos de conire! establecidos por kalAdministracion ra‘jectiva.

Para gozar de esta regulaclén de fransito vehicular yl peatonal los pro
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, g
control de |a Urbanizacidn "MARINA BLUE", que para el efecto se implamante

b
..... E S

CAPITULO TERCERO |
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los frabalos que se obliga a realizar ol Lllﬁas_:wizaﬂbr son los sigui

a) Lavantar edificaciones paras pérlico de acceso, Brea de recreacidn
vardes. -

b} Calles vehiculares, aceras, bordilios, de conformidad con lo programadd.

c) Carramijento perimetral de |a urbanizacién,

de ingresa

elarios se
tardlania y

pnies:

| espacios

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantaritade sanitario, intlusive las

acometidas y descargas domiciligras.
€) Instalacion de la red de distribucién de energla eléctrica y comunicac
servicios domiciliarios v alurmbrade de calles. '
f) Murc de escolleras para proteccién da lotes collndantes con la playa.

En este lipo de urbanizaclones y cni_n la aprobacion del Departamente Técnico

ones para

Municlpal,

al Urbanlzador podrd réalizar las obras de urbanlzacién ari1 forma prograsiva, ésto es por

sectores o tolzal

Articula 15.- El Umarﬂzadar permitird el acceso a ta fiscatizacion Municipal

v de otras

instituciones relacionadas con las infraestructuras, para gue efectien las in

ecclones

provisionales de obra durante el transcuyso de las mismas, con sujeckin a éste

Reglamenta Interno.

Articulo 16.- En ';-f'la‘ Llrba_nizacian se destinan para Area Utl, 127.8 3258 m2
representando el 69.12%, de Jos 13?.!129.1]9 m2 a urbarﬂziar, compuesla par 246 lotes,

. M, '
Articule 17.- La Urbdnizacidon ‘MARINA BLUE" contafd con todos los sistemas de

infraestructura, mismog que han sido diseflades para sdrvir a la poblscidn
indicada en la Memorlq Tecnlca, bajo las normas técnicasjuigemaa

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se Io raali'zarﬁ a travas de |la via Manta-San

Mateo, dirigléndose al interlar por 1a v(a de ingreso Hpn}cn!actora, dasde &l

pérteo de

accesa a la Urbanizaclén, y de alll a los diferantes secloras proyectados, mediante la red
vial interna, facilitanda ka.movilidad de los usuarios hacia lps diferentes manzanas,

——

rayectada .
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CAPITULD cuarTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION D
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los iotes deberan respetar las siguientas normas do
acupacion (COB), y utilizacion {CUS) del suelo, clasficados por vias ¥ que se detallan en
el anexo adjunto, (VER AN EXO).

Los propistarios de los lotes deheran respetar las siguientes normas de construccion
relacicnadas con los retiros frontales, posteriores ¥ laterales, adosamiantos y aituras de.
las viviendas o edificios que se construyan,

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acarg .00 m.
Lateralag mirimo v 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m,
Fachada posterior - 300m.
Fachada frantal al mar . 400 m.

: 1 |

- Se perimite adosar dnicaments un lado en [a Planta Baja con EXcepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanilarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyactor y que se  describiran
- pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja iestablecida entre el linders frontal del fele v una
dimensién paralela de 3.00 m. hacla ef interfor. Sole se permilira la conslruccién
de muros de cerramiento en' el lindero ton una oliura mdxima de. 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, cen uni oGupacian de hasta el 40%
da esta frante. I :
a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es ¢l 4rea establecida desde los 3.00 m. del rotiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la constiuccion de
pargueos y porlales de aceese, con una dimensién maxima del 40% del frente del
lote, : :

a.3. Reflre frontal de 5.00 m.- Ex el limite establcido dasds los 5.00 m. del
lindero frontal de! lote hacia st intericr, tormande como refereficia para este retiro
frontal el frente a todas [as calles. Area desde donde sar permitird [a construccion
habitatile.

b. Ratiros Laterales:

gTCEry o
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b.1. Retiro Lateral de 1.50, m;x E&‘ etiimite establecide desde el kndero fa
=iekinteriondelfoto. Se perillve b
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c.2, Los lotes qua s& localizari frhitﬂa &’ ptayada
222, 223 'y 224 fuddbin torsinr fmsta dos wiidudes & Viviondd
el prﬂﬁie arit dei lote asl lo dégids;; m:‘mé A g5t Reglar
la dlgvosiciohes sotire espacles’comiings, pufishs d&ﬁa sEE
la Orddenanza del Rﬁglammt&ﬂfﬁhﬁn dﬁ Mﬂﬁ%

¢. Retiro posterior d¢ 3.007m;-
posterior, hacia &l idkerior del lole, Cuando la fachada

‘alta. pabarine:im
puartaﬁ y-vantanas. -

=t i

de. Tachades, ?DB‘W’ ventanas
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Artlculo 21,- Las alturas maximas parmitidas son:
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Articulo 22.- Se consldera como e;spacio lbre, aguellos- donde no estd permiticé la
edificacidn. -~ - R e _

Artlculo 23.- Todas las .edificaciones de servicios comunales seran de use ds ta

Urbanizacién: y, las edificagiones de las viviendas serén de uso privado.

Esta prohlbido modificar ef use del su'elu para ka funcidn qua fue planificada,

Arllgulo 24.- En cuanto a la silueta.urbana, el conjunio habitacional dispondra en sus

edificaciones un equfiibric de todos sus slamentos, Ingorporando su paisaje exterior, en
la bisgueda de un armonicso entorno. -

- Articule 26.- Todas iss adificaciones y @mpliaciones seran realizadas con estructuras
sisma resisiente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientss elementos:

Cimeniacion : Hormigen armado
" Pisos: Flanta baja y planta afta — hormigén armadae.
FParedas: Ladrillos o blogues.
. Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro,
. Carpirteria: Madera-hierro. '
Cerramiento; Ef muro perimetral del ¢onjunte habitacional sera de 3.00 metros da

altura, ¥ los muros mediansrcs entre lotes sera de 2.50 metros.
Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta v Bralcones v su retiro no sera
menor en el frente a 4,00 metros de ta acera.

Ariculo 27.- Las areas de garaje lendrdn una altura maxima de 2.50 metros v su

pendiente sera dirigida hacia la acera, v no podran cambiar de funcion para la gue fue
construida. _ '

Artfculo 2B.-Las-dreas destinadas a dormiforios, cocing, SS.HH, ¥y corredores deberan
tener relacion diracta can al exlerior,

Articulo 29.-Sobre la consiruscidn do cisternas de agua -pofable se permite a una
distancia minima da 1.00 meiro desde la estructura de |a vivienda, y 1.00 melro de los

muros medianeros, # excepcién de |as franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrozanitaries.
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Artlcuto 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTDS HORIZONTALES ¥

UERTIEALEE DE UNA VIVIEMNDA:: |

a) Consulta previa con el Organismo Administrative para andlisls det aumento con

las Ordenanzas Municipales vy este Reglamenta Intema

b} Elaboracidn de los planos del proyecio del drea a aumentar. con el auspicio de un
‘profasiohat Atultante yie Ingunisro Givil.
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Artleule 32~ Las superficles de terrenc: contemnpladas en los plancy ap-’@f%aya K ?ﬁ
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad rnunmipaEgag@; / { T

§oa
hienes se protocolizaran y se registrbiran ante el Sefior Registrador de la Propleddi ,g&f . ;;‘,‘-}L-zlx;@
Cantdn Manta, & ieqin!..g

/

Artiouio 33.- Todos los maieriales yitrabajos amplaados an las obras localizadas en lhs
predios determinados come bienes ds Uso publice, pasardn a ser propiedad muni¢ipal
tan pronto sean reclbidos, para lo cual previo a su regisbro, se requerira de los informes
‘aefialados er Tas nofimas: munidipales” que para ef efecto existan; las retacionadas a los |
servicios bésicos como sistemas Hitrosanitarlos; sléctrico; v, telefsnicos, seran de |
propiedad de EPAM, CNEL vy CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos ©
antes mencionados por parts de la Municlpalidad ¥y do las Instituciongs sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimientg y funcionamiento de las mismas,
pudiendo defagar su administracidn al Comité da |a Urbanizacion,

Articulo 34.- El piazo para la ccnslrﬁcgién y entrega de a5 obras de Urbanlzacion son
por elapas, requlandose de acuerde al Plan de Invarsiones propuesto por el

. Urbanizador, parfendo son los tiempos desde la fecha an gue se cleve a Escritura

Piblica ol presente Regiamento Inferno’ v, las susesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informas det Departamento Técnico Municipal,

Sl por causas dabitdamente ]ustiﬁcér.:iaa. el Urbanizador no cumpliere con e plazo
previsto, podria solicitar al GAD Muricipal de Manta, qua la amplien 2l plazo,

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prahibido el aparcamlents de todo tipa de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos ¥ aceras, igualmante no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destrutr los bordillos por ningtin motive,

Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias v aceras, asi como cllalquier
accion que confleve al deferioro de éstas. De la misma manera queda otalments
prehibide ingetir bebidas alcohélicas. en |as vias, aceras, parques, ¥ en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion: -

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desachos Sélidos vigentes. -

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL - Queda tarminantemento prohibido a todos
los propiatarits realizar aclividades que impliquen la procuccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma Ineontrolada Gue contaminen el aire,
agua, tiarra, instalaciones, efe., ast come ia emision de ruidos gue perturhen la
tranguilidad de {os usuarios. : '

|
Articulo 38.- Con la finalidad de mantensr &l entorng de la Urbanizacién y su medio
ambiente, ios propietarios de cada salar 8stan en la obliganién de mantener un espacio
de siembra de vegataclin aa[ecciona}:la en Ios retiros frontales de sus propladades, s
ningun mode se permitica peruiciog en los elementos constructivos, grmamentales, /
urbanistices y a lag propisdades vecinas. :
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Articulo 38.- Las gulas domiciliadas de descarga de agusas servidas como las Ha aguﬁ_‘s
liuvlas, asi coma las acomelidas de agua potable de cada edificacién o solgr, deben

' congctarse a las redes Wnstaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemeints probibida

la instalacién de des#gles de cualguier tipo a ta via [piblica; la violacién| de esta
disposicion sera sancidhada por id Institucién Poblica encargada con la maximpa multa y
demolleids inmediata & las cbras cofrespondientes, tos costos que ocasionen|serén de
cuenta del infractor. '

Articulo 40.- Paia 108 casos que existan tuberlas, para cuyos frazedog defmanda ia

servidumbre de solarel vecinos, debe observarse el reliro minimo de 1 metro, que se
establecen en osie haglamantu Intemo, como en :los disefics urban stlms a
hidrosanitarios para cilelquier alemenio de edificacin, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precalelarse ademas, tas condiciones adecuadas d& mantenimienio y
facil acceso para evenfiales revisiones; en consecliendia, an la zona de tefreng sobre |a
cual establece la ser¥idumbre, el propistaric no pt}dré lsvantar conslrucefones o
edificaciones. Por lo tabto se dejaré estipulado el paso da servidumbre en tas &scriuras
de Transferencias de Dominic ds todos los sclares par donhde atravesarén las descargas
de aguas servidas y aguas Iluuias con {a finalidad de ewvitar reclamos |y litigios

posteriores. _ 4 |

=

Los lotes.con servidumbres de alcantarillado sanitazio v plfiwial son los siguients

.

¢ AGUASSERVIDAS Y AGUAS LLUVIAS
LOTE }: MANZANA DESCRIPCION " DIAMETRO
11 Arena lateral derecho . 160,00 mm
13. | aArena lateral derecho [ 160,00 tnm
15 } Arena - - |ateral deracho 160,00 mm
17 Arena lateral derecho- || 160,00 mm
19 Arena - lateral derecho 160,00 tnm
31 | Bucaneroc |, lateral derecho 160,00 mm
.33 | Bucanera § | lateral derecho 160,00 mm
a5 Aucanerg fateral derecho 160,00 man
E¥) Bucanerg ¥ lateral derecha | 150,00 min
a9 Bucanero © lateral darache I 160,00 mm
51 Coral " | Jateraldereche | 160,00 mm
" 53 Coral ; lateral dereche 160,00 mrn
Sd Coral lateral dereche 5 160,00 mm
55 Coral ;'- lateral derecho 160,80 mm
58 Coral | lateral derecho L 160,60 mm
(.66 |  Fragata ’ | latersl devetho . {. 160,00 mm
68 |- Fragata : laterat dereche L&0. 00 mm
70. Fragata lateral derecho 160,00 mm
12
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AGUAS SERVIDAS ¥ AGUAS LLLVIAS
wre|  manzana DESCRIFCION | DIAMETRO
102 El faro Qeste lateral derecho 160,00 nm
104 El faro Deste - lataral derecho 160,00 mm i
106 El faro Deste | lateral déreche | 160,00 mm
8% EifaroEste © | lateral lzquierde ;| 160,00 mm
.91 | Etfarogste _ | Clateralisqulerds | 16000 mm
g3 Bl farp Este | lateral |Equ1erdn- 1 160,00 mm
g% ElfaroEste ! lateraljzquierdo | 160,00 mm |
87 1 El fare Este ] Iaterai.izquierdu | 360,00 mm
44 El faior Este I laterai irquierden | 163,08 mm .
138 Las Olaz Deste latera!l derechn 160,00 mm
(140 | LasOlas Qeste latera! derecho 169,00 mm
1427 Las Otas Deste lateral derecho 160,00 .
| 125 Las Glat Egta lateral izguierdo iﬁﬁ;lﬁﬂ mrm
| 127 | lasQlasEste | fateralizguierda | 160.00mm
124 Las Olas Este - tateral izquierdo 160,00 mm
131 Las Olas Este | fateral izquierdo  ; *160,00 mm |
133 Las Gias Fste | tateral izquierda 160,00 mm
135 Las Qlas Este | lateral izquierdo | 160,00 mm
174 Regata Oesta : [ateral deretho 160,00 mm |
176 Regata Deste | iaterat dereche | 160,00 mm
178 Regata Oeste lateral derecho 16000 mm |
161 Regata Este fateral izquierdo 160,00 mn
| 163 Regatafste | | lateralizqulerdo | 160,00 mm
165 Regata.Bste - | lateral izquierdo | 160,00 mm
167 Regata Esta fateral izquierdn 160,00 mm |
169 Regata Fste tateral izquierdo 160,00 mm
171 hegata-Es_te lateral izquierdo 160,00 mm
210 Lad Brisas Daste lateral dérecho 166,00 mm
212 LasBrisas Deste lateral'derecho | 160,00 mm
214 Las Btlsas Qeste lateral deracho 160,00 mm
197 Las Brisas Este lateral [zquietda 160,00 mm
199 | LasBrisasEste. | lateralizquierdo | 160,00 mm
301 | LasHrisas Este lateral izquierde | 160,00 mm
203 Las Frisas Este latéral lzquierdc 1605,00 mm
205 Las Brfsas Este _ateral |zqulerde- 160,00 mm
207 Las Brizas Este Tateral brqulerds - 160,00 snm_ |
229 Attantico isteral izquierdo | 160,00 mm
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" deberén ser resistente$ al smpuje resultante.

[

Articulo 41.- TALUDES.- Todo ujﬂud deberd ser pruthEdﬂ de su detariclm por los

gfects de la erosion y contar con un eficiente sistema deo dranaje. Los taludes venlcales

Articulo 42.- TRABAOS EN TERRENOS INCLINADGS .- En caso de telrencs con
perdiente igual o supkriores al 10% se respetara el perfil natural del-terfenc v ios
drenales naturales. 51 s condiciones del tarrana no Io pefmiten, sa construird 1a obra ds
drenaje y establlizacia ;

Artictilo 43.- UTILIZARION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se parmitird por
ningdn conceplo el cielie de las vias y lag aceras, por constiiuir bienes de uso plblico;
sobre el uso de las drele verdes y comunaies estardn debidamants regulsdas

Articulo 44.- No se petlitiré por ningdn coneapto la querr!la de monigotes de aito vigjo o
de oiros elementos an Yas vias vehjeulares v aceras, esteiacto deteriora el asfalio de las
vias, y, por ser blenes ¥a use publico, ios respensables de los dafios cubririn|los costes
de reposicidn, y seran &ultados por la autoridad Municipal competente. - '

Articulo 45.- Qued# temninantemenia prohibido dejar las mascotas |de cada
coprapletario sueltas dintre de la Urbanizacion por mntiﬂmj's de saquridad y sanidad.

Art. 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENGIA~ Estd prohidido a los
Copropietarios, Arrendiarios y Usuarios: ;

a} Astolar basura #n calles, ACEras, parguas, damasi dreas comunales o cualgular
otro lugar de Ja Urbenizacion; deblendo los habltadtes de fa Urbanizacion insiruir
an este sentido # sus visitanies. . 5

b) Mantener la baskra en la parte externa de tas casa; an los dias de rezplaccién la
basura so sacaf una hora anles gue pasa el recclector y se |la depositara on los
lugares acondickbnados para el efacta.

c) Mantener animdles domésticos (pemos, gatos, o cualquier otra mascola) sueltos
lbrémente en 18 lugarss comunitarios de la urbanizacién; &stos podrién pasear

acompafiados d!a sus respectivos duaflos, siempre ¥ cuando estén debidamente-
$ujetos con colldras, cadenas arneses ylo bozales silo ameritare, Se prohibe criar _

vy mantener cualquier mascoja que por su tamano o agresividad resultg peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizaclén. '

d) En cuanto a los excrémentos de los animales| es responsahbilldad| de cada .

copropietario yfo arrendatario, recogearlos y kmpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y maniénimiente ds la urbanizacién realjzar éste trabajo.

&) Dejar escombros y desperdicios de construccichas o remoadelaciones an’ la
veradas, bordillo, partarres, L;Ias y solares vacles o en las 4reas de ci
comunales, ' :

f} Construir cercas en el frenta'ds retiro frontal de las viviendas, se’exceplta el uso
da pequefas carcas ornamentales Unicamente de sistema de énrejedo hasta una
aftura maximo de 90 cenimatres, R -

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan desﬁr}edus abligatoramen

vardes y arnamentalas.
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h) Raparar o reallzar: manienimienlo de vehiculos ‘en la via pblica’as, arez
COIMuUNales, : 2
garajes de cada una de las viviendas, o en |us pargueos de los [ugarqs
gomunitarios. '

-1} Danar cuslguisr objeto, Instalacién o asiructure de~ﬁ'ropiedad de foda/fla

comunlded dg la urbanizacion; todo dafic que s& efgctuare debera ser reparado -

por cuenta y costa de quien folcausare o de su representante, de ser el caso.

k} Affendar o conceder defechos deuse o Habita@ién en una vivienda para fires:
distintes a vivienda famlliar. El ccupants de una vivienda no podra destinarlo para:
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respelarse las buenas:

costumbres, |a tranquilidad de los vecinos y la sequridad do sus moradores.

I} Reslizar an la via pibfica o dreas comunales cualqiisr aclo que alenis contra la
moral ¥ las buenas costumbres, :

m) Realizar cualguier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habilanies de |la Urbanizacion.

n) Ei maneje de cualquier tipo de vehlculos per parie de mencres de-edad, cuyo uso
no 383 permitido par ia ley o &n rezdn de 1z edad,

0} Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdas o en areas no destinas
para uso vehicular. _

P} Al conducir dentro.de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transio y 1a velocidad no sard superlor a 30 Kiémeatros por hara,

Articulo 47.- Las flastas, reuniones gociales y celsbraciories privadas se realizardn en
las &reas de [os domicllios o lugares comunitarios destinados para tal efeclo; eventos
que se realizaran sin alterar la paz da: log vecinos y sin ateritar condra la seguridad de los
demas nl las buenas costumbres. Ly lista de invitados y de guisnes vayan a prestar el
servicio deberd ser enfregada a |la|Administracion con siete dias de anticipacion al
evenic por efeclto d¢ seguridad. De considerarlo necesaric, la Adminislraclén deslacard
un guardla de spguridad adiclonal en el drea o sector del avento con costo de Guien
realice fa celebracion. :

Articule 48.- Es obligaclon del propietario o usuarlo de-las viviendas, mantener sus
dreas vardes; de no hacarlo, la Administracién la harg con cargo al propietario con el

abjelo de mantener la caracteristica y condicion de la urbanizacién,

Asticulo 49.- [ndependlentemente da fa responsabllidad Muricipal de mantener el asao
de aceras y calles, cada propiclaric o usuaric de vivienda, serd responsable de
mantaner el aseo del 4roa ds calles y aceras frenle a su prapiedad: el aseo de |as cailes
frente a areas comunales o sard de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS ARFAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales
aguellas gus san de uso comunat de fodos os habitantes de la urbanizacién ¥ duefios
de lotes, tales como parques v 4reas recraacionales. :

Artiulo 51.- Las dreas comunales son da uso exclusivo de los habltantes de la

urbanizackin y duefios de lotes, con las limjtaclenes gue seifale ¢l prasenla Raglamenta
Intero, con sl obfeto de regular el use racional y equitative de las mismas, i /
' r
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Articule 82, -Cads fumilig. ﬁﬁﬂm eﬁi&ﬂh&ﬂizanréﬁ fen@f-defesea in nimero
maximé de:tras:nvifedos:a Jas ﬂrﬂﬂs &mmma!es, aaia dfm Pédfé Eﬁﬂﬁmli%ﬂ en funcion
“de la naturaiazarﬂei v — = = _ :

Articulg 53» 168 Vehadiog qu&s?aﬁn al- éra& ﬁm‘ﬁm 30@@&&#‘] paquHar en las
Areas c@smmdaspmﬁ &l eficto:. - iy
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Aquellos que jullguen durante 1 noche deberdn cubrir al ancargado el yator de la
(s} hora (s} p-ur fervicio eléchicu que se haya determinado,

b. Canchas de use Multiple.- La cancha de uso mulele pudré usarsa para realizar
juegos los diag téenicamenite permitidos, -suspendiéndose st use dirante ias
horas de limpiaga, segun la° ptanificacion; en cuy&':: caso se colecara yn lefrero,
prefiriendo haceHo en las horas no pleo a fin garantizar el mayor | uso pepible a los
copropietarios. En caso de mantanimiento se cerfaré hasta que &l mismo haya
concluido.
Los dlas séhadus dominges y ferlados de existir mucha concurrencia|se jugara
hasta un maxinio de una hora por eduipos. Esta norma se apllcara en cuaiquter
dia de alla coheurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los [habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados;| que seran reguladns por (a
Administracion a fin garantuzar &l uso equitativo de Jos demds copropletarios y sus
Familizas.

Los invitados solc podrdn jugar en compaflia de copropietarips, cada
copropietario, endra un maximo de dos invitados; Fln embargo las invitaciones se
' ' i 16
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suspenderan el momerto en que ol iimero de personas supars la ca pagaggi iy el
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En los casos excepclonales, que previa aprobacién del Directorio Y de i sare)

Administracion, se admilieran en algunas de las escuelas deporiivas’ la
particlpacion de personas gue no habiten o e no tengan lotés en [a
urbanizecidn, astas deberan pagar & valor que determine la Administracién por el
ugd de |a faciildad que ocupa bn e entrenamlento deportive que brinda fa escugla.

~ Eslas parsonas deberdn portar un Carret que lés proporcidnara la Administracion
a fin de gue puedan ingresar de forma exchusiva al rea o cancha qus ocupa et (a
oractica dal deporte que se encuentren realizandy; asl mismo se registrard, ol
nombre de los familiares cercinos que lo recofan o asistan con el estudiante, pAara
efecto de control de ingrese. ]

i
Articuio 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y

dreas verdes comunaies sbran ubilizados por [os coproplatarios y usuarios, segdn el uso
natural gue corresponda. ? '

Articulo 58 Las ragulaciones correspundientss a lan 3reas comunales ain no
existentes se las realizardn en Iz medida que estas entren nn funcionamiento.

Articulo §7.- MANTENIMIENTO ¥ SEGURIDAD.- Fs de competancta de los propletarios
' . sufragar |os costos par servicios de marilenimiente de las dreas comunales y
’ aquipamisnto urbano; la segurldad mediante iz vigilancia 1 Furnas y nocturnas en zonas
definidas camo lo son el deceso controlado en el portice de la Urbanizagion ¥ las que
decida & Comité o Consejo Administratlvo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que sa emraguen todos los tfrabajos a los que se ha
comprometido el urbanizador, 1os mismos que canstan en el Art. 14 de esta Reglamento.

A cada propietario le corraspondera cubyir por su-guenta lus gastos de adminlstracion y
mantenimiente de los bienes comunes, en proporcidn a la superficia de su bien
particular, pudiendo servirse da los blenss comunes existentes en la urbanizaciGn, pero
respetando el desting natural de ellos y el darecho de los otros propietarios a U uso ¥
goce. Eslos goces danominades axpensas seran determinados an primera instancia por
&l promotor y una vez que la urbanizacién sea entregada o las respectivas instlluciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha:competencia,

Los gastos de administracién ¥ mantenimiento de lbs bienes comunés de Ia
Urbanizaclon, estardn contemplades an el respeclivo presupuesto anual, &l mismo que
podra ser ravisado, las veces qua sea necesario, como consecuencia de gircunstancias
eventualas. Dicho reajusta se hard al aumento de costos generalizados, para [o cual se
tomardn ¢omao indicadores el aumento de indice da precios U otras situaciones que
alteren la economla nacional, comno el incremento salarial par efectos de reforma en [a
legisiacién laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Artlculo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Clalquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser-aprobada por el M.). Concejo Cantonal de Mania,
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previo los Informas de los, Departamentos Partinent:as del Goblerno | Auténomo
Descenlralizado Municipal de! Cantén Manta.

Articufo 50.- PROCESO DE CONSTRUCCIGN DE LAS VIVIENDAS.-

a} Acta de enirega del terreno con su raspectlva Ii'nﬁe}acidn; retiros; y, afectacionas
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias,
b) Linea de Fabrica emitida por ja Direccién de Planeamients Urbano.
c) El sstilo arquitectonico_de. preferencla serd ef! moderno. y- conter
respatando los retiros y alturas narmadas. Las terrazas son inaccesibles. :
d) Revisién previa de! procese ds disafio. ! i
a) Copia de planos Arguitectonicos, EstructUrala%;. Higravilcos, Sapitaros v
Eléctricos, debidaments firmados per los profeslonales del ramo y aprobados por
el Municipic. i :
f) Copia del Pemmiso de Construceion Municipal, |
g) Nombre del Responsable Técnloo que permanenar&_en la cotfstrucclan.
h) Queda terminantemente prohibide que el persondl de obra e construceidn de
residencias privadas, permanezcan en ella fuets de su horafio de trabajo,
incluyende tos fines da semana. L
i} Todas las personas qua laboren en obra debera presaentar en Ja Rorterfa su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualtzadol para registrarios en la lista de
control permanente y adecuado del personal |que ingresa y sate de Ia
urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que nrispc:-nga al Consajo o Comitd

poraneo, - ¢

Administrativo de la Urbanizacién.

J} El personaf que labore en las obras utillzerdn canjisetas del mismo
impresion clara de la locallzacion de 1a vivienda en construccitn y 8l
construcior. ! '

k} La Guardianfa asignada a cada construceién astaLé subordinada =l
Saguridad da la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismao.

l} No se permite dejar materiales de construccién |sobre las vias plblicas, sino
dintro del area correspondlofs a Ja construcclén,

m) No se parmite que resticen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcta
de cemento sobre las aceras, | '

N} No s¢ parmite que las volquelas pasen sobre las varedas, ni s estacichen sobra
las mismas. | S )

o) Cualquier dafio realizado en Ia infraestructura de la, Urbanizacién, sersn cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccién de la vivienda, _

p) La obra podrd tener una:casela donde debeid guardar Jos malerales vy

hesramientas que pertenezcan a la misma,

g) La construccién deberd mantener el 4rea de frabajo libre de toda acumilacion de
desperdicios y basuras, :

r) La solicitud del servicio de. Energla Eldctrica, para trabgjos de co
deberd realizarte en la oficina de la Utbanizacién con Uha se
anticipacién. . , .

8) Todos los coprogletarios de la Urbanizacion que daseen constii sus viviendas y
nacasiten al serviclo de Agua Potable para la obra, deberdn soliear a ld EPAM el
medidor correspbndiente. o

) La entrada de.material para cada obra particular, deberd tener
praestablecido por la Urbanizacién. N
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1} Si se van a realizar frabajos de construccidn en los fines de seman® {8
nocturnas, se notificara con:un dla de antigipaalon, a fin da-mnrd:ﬁ@%'” ¥ a;»ﬁ%}“
personal de seguridad estas actividades, D o oan T

v) El responsable lécnico de la obra debers presentar una solicitud por Ingreso de
maquinaria pesada. Sola se permitira el ingreso de 1naquinaria de 2 ejes, .
w) En la construccidn se debera colocar separacionses can plaslico para Gvitar
molestlas en las viviendas ac}yacenies, ¥ la contaminacion por levantamiento de
pD]VQ« : il
T TR} Presantar ala-Administracion‘copiate la cradendiel dal Colegio de Prﬂfasinnares
del-encargado dg la obra, | - . |
! (.
. i : : 1
Articule 60~ SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietacio debe acercarse a las|oficinas de la Empresa Publica Aquas de Manla
(EPAM), Empresa Eléctrica {CNEL) para solicltar ios raquisitos del Medidor de su
vivisnda, y a las oficinas dg CNT par? solicitar su linea telefanica.

Articulo 81.- SUPERVISIGN DE LA OBRA.- La Municipalidad comd’las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la superisfon do las chiras en base a
los documentos lécnfcos entregados en las oficinas.

I i
Articulo B2.- Sancionado este Reglamento Interno, serdn remilidos sendos ejemplares
junto con los planos tespectivos al Sefor Registrador de la.Propiedad v a los respectivos
- Departamentos Municipales para su commecta aplicacion.

CAPITULD QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROMIBICIONES DF LDS PROPIETARIOS

Artlculo 63.- Los Propistarios tendran los derechos establecidos en |a Ley, siempre que
no se opongan alo prescrito on aste Reglamento Interno, los mismos que son:
! g ; '

a} Ejercer sus derechos da propiedad sobre sus bienes parliculares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las Illmit_acinnas impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno. _ | : '

b) Concurrir a tas Asambleas de propistarios, elarciendn su derecho de voz y voto,

@
Para poder gozar de estos derechos, as{ como para recibir los servicios comunes de
redes de enargia elécirica, agus potable, serviclos de limpieza, seguridad v olros, el
“propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier atro valor que adeudare o fifarc la Asamblea de propietarios o gl
Administrador, encontrarse al dfa en el 'cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haBer sido suspendido en sus derschos de acuerdo con este Reglamento Intemo.

El arrendatanic, usufruciuario o acreedor anticrético, suslituira al propielatio gn sus
derechos de usc sobre los bienes comunes de la Urbanizaclon y en las abligaciones
Inherentss al presenle Raglamento [nternc.
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" podrd, a su libre criten'n! auterizar ef funcicnamienta de uni Guarderta Infandll.

Se prohibe la comstruccién deo locales comerciales o industrigles, asi| como la
construccidn .mixta de viviendas-locales o viviendas-taller, iinicamente la Fromotora,

Articulo 64 DE LA ?EBPGNSA_BILIDAD.- El propietaric de un lote. deptro de la
Urbanizacion serd persbnal y pecuniariaments responsable de los daiios causpdos & los
bienes de los demad propietarios o a los bienes gomunes, por acto | propic y
solidariamente, si lod dafios piovienen de imprudencia o negligenda de sus
dependientes, o usuarbs “a cualguier thols e [ propiedad, gusdsio obligads dichio
propietario a fa reparadtin o reposicion del bien afeclado,len al liempl que determine la
persona natural o juridita encargada de la administraclon y culdado de Ja Urbagizacion.

En caso que el responiiable de! dafio no cumnpla con |a réparacién o reposicidn del bien
&n el liempo establacidn. la persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes d& la Urbanizadion podré realizer a su cargo y coslo, los mismos qué le serdn
cobrades, més una mulla por ok quince por ciento (15%) del valor de Jas obras
afecluadas. : .

Y
Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademss de las normas comunes
¥ obvias de convivencil soclal, los propietarics da los biénes inmushles ublegdos en la
Urbanizacién, eslableckn como de. cumplimiente obligatorlo, las siguientes normas de
convivencia y buena vetindad:

aj Abstenerse de realizar cualguler tipo de acto que pueda perturbar la trgrrquilldad

de los vecinos, la seguidad de éstos, el decorc y !a insaubridhd de la
Urbanlzacién, ~ : _

©) Abstenerse de realizar cualquier tipo de inifin o campana polibea deiro de la
Urbanizacién, '

c) No permitii gue las personas gue se encueniran bsjo. su relagidn de dapendencia
utilicen lag éreas comunas como lugares de juerga, reunlonas, etc. |dablende
responder de manera solidaria por los dafios y molbstias qua Jes pudlesen causar
a olros propletarios ¢ a loa blenes comunes de fa Urbanizaclon,

d) Mo acumular basura en Iz gare exterior de las viviendas y terrencs, |déblendo
prodeder a sacar los desperdicios en la forma) y tlempo: que ol argantsmo
encargado de la administracion lo determine. _

e} Pagar de manera cumplida las cuotas que sa gpstablezcan por plo de
adminisiracidn, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bianes comunes,
la cuota del segure obligatorio, el coste de Jas mejoras, introducidos a Ips bisnes
camunes, cuotas extraordinarias, efc. Las cuctes ordinarlas o extragrdinarlas,
eslablecidas por la adminkstraclén, debers cancelarlas desde que el Urbanlzador

envia la comunicacion al propistario indicando qu'; ef terreno esta listq para ser
14 det

sntregado, porque se han cumplido los trebajos especificados an el
presente Reglamento; o, desde e maomento en que esta disponible para la firma
la escritura définitiva de compraventa ded Inmsebls: lo qua ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietatio &ste no firmd la escrituwra, no lo expnera del
pago de las cuolas ordinarias y exiracrdinarias. | hecho que ia vivienda haya
parmanecido cermada, o el lote esté sin construir, por cualguler causa, ng exonera
al propistaric de la obligacion da pagar las expensas por gastos camunes y

0
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contribugiones extracrdinarias. Si pasades cinco {8} aflos, contadoss :;ﬁ ﬁ: AR
entrega del lote del terreno, ol propletario no ha iniciada la construcdiftio/ shif SaE

solar, se comprometa a pager &l doble da alicucta para cubrir |os gﬁfpﬁ%t’da::maif;f’
limpigza y mantenintlento de sy lote. : _

fi Comunicar a 2 persona u crganismo administfador, tan pronto coma’ tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a-las disposiciones del presente
Reglamente Interno, ' |

g) No deslruir o alterar las cercas vivas Yy ef general, drea verdes de |a
Urbranizacidn, o T ' B

h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacian. :

[} No permitir que los menores de adad mangjen rualquier clase de vehfc\ulus
motorizados dentro de la Urbanizaclan.,

[} 'mpedir que el riide que se produzca del interior de las viviendas trascienda tas
tismas, por lo que debera regularse fa intensidad del mismio.

K} No guardar, ni siquicra bajo pretexto de ser parte Integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su tribalo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inlamakles o que pudiesen producit humo o malos olores,
ne estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas do fuego y sus
municiones de propledad del propistaric del Inmusbie.

I} Cumplir fizimente las disposiclonas emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de |la Urbanizacion.

mj No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o

. parabdlicas sin autorizacion expresa de la persenn o enildad cncargada de ia
administracion. _

n) Previa clta, el propietarlo deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacidn, al adminisirader o & [a persona que labore para la enttdad
encargada de la administracion, tendiente a verificar sl cumplimiento o no del
presenta Reglamento Interno. : :

0) Se prohfbg tener animales bravios v, los animales domésticos, cuands salgan de
las viviendas de sus amos, deberan terier la correspondiente compafia da una
persona responsable de los milsmos. Se prohibe que los anlmales hagan sus
necesldades fisicldgicas en 1ad vias y dreas comunes de fa Urbanizagion.

p) Queds prohibido a los propietarios la comerclalizaclén de productas y serviclos en
general dentrd de la Urbanizacién. {

q) Cumplit con las dispaﬁicione:s del presente Reglamenlo Intefne y acatar las
resojusiones de la Assmblea janire ellas, desempenar los cargos v comisiones
que esta le confiere, : :

r} Reparar da inmedialo los desparfectos que se produjeren en sus inmuebles v que
ngasicnen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a ferceros o a la
presantacion general de la Urbanizagién. :

g} No eslacionar en su propiedad, nf en areas combunes. de la Urbantzacion,
vehlculos de mds de dos gjes, ni de s8mviciss plblicos, -

t} Respelar los horarios de aperlura y cierre de  actividades gque determine la
Administracién. . '

u) Sednalar domicilio, dentro del terrtorio ecuateriano; para las nofificaciones de /
cardcter admintslralivo que por cualquier causa detie hacerle |z Administracidn.  +
Caso de incumplimienta de esta obligacion, las notficacibnes se hardn en su f"
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hiird en el Glimo domiclic que /

/]
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v)

la Administracién hublere conecids. Pudlendo las nollficaciones realizadas por
email en las direcciones eleclrénicas ragistradas en{la adminlstracin,
Notificas de todo traspaso de'la propiedad o tenencla de su bien, para Registro
qua debe llevar el Administraidor. ' ‘-

w) Pagar las cuctas extraordingnas que acordars la Asamblea, especialmsnte en st

X}

¥)

z)

case de producirse destrucclém o dafio parcial de los bisnes comunes de la
urbanizacitn. Estas cuotas gerdn determinadas y Pagadas denfro del|plezo qua
sefiale la Asamblaa, ) :

Queda terminanlementer pré;hibidn—'colocar "daﬂtr?ﬁ“de—“cualquiar leygar de—ta~

Urbanizacion incluysndo la casa, svisos de venta o alguiler, ya sea del Ipte ¢ de la
vivienda, i .

Con el fin de proteger la vida: marina, y ya que et sislema de red de aguas lluvias

Hlene come emisarlo final el mar, queda prohibido|lavar los vehiculos ly terrazas

con detergente o cuslquier otro producto quimico,
Es deber de lodos los propietarios tener un reservorio de agua (cisjarna) con
sistema da presidn. - :

4

L]

Articulo 66.- DE LAG SANCIDEI_ES.- Para los css:ms da incumplimignio o de
infraceiones de este Rilamento Intérne, se establece lag sancicnas y el pro¢edimiento’

para apli¢arlas gua a cdntinuacidn se datermirian:

a) Cuslguier tipo 8 'n.rl-:}léci-:&n': a las di—spuslcianes:estab!acidas en

b)

d)

Y

pragente
Reglamento Intdino, obligar4 al propietario que incurré en tales faltes, & deshacer
o reparar |o reaizado en e plazo perentorio establécido por la entidad argada
de la Administdicion de Ja Urbanizacion, sin perjuicio de gque en cdso de no
hacerio el propi#lario del pradio agraviade pueda feparar lo realizado, |a cargo y
costa del infrackr, cobréndose ademéds una multa por el quihce por clente (15%)

de las obras realkzadss. :

En caso de reiftidencia se sancionard con ef doble de la multa que $a Impusc o

anieriprments. : _ :
En casc de reterdo en la cancelacion de sxpensas, por més de Wes 3) meses
conseculivos, la:Administracién estd en la facultag) de suspender of derecho de

los propietarios Bl uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion| asl como
también &l deredho at serviclo de guardlanla, recolécclén de basura y apertura de
garita & iravés del guardia de seguridad. o .

Las acciones ddscritas y las sencicnas respectivag se dirlglign vio impoendrén a
los propietarios, Independientements que el heche sea Imputable a los boupantes
def inmuebla v, en esta Uliimo casp, se le comunicara al propletsro def inmusble
la infraccién comstida y la sancién impuesta, para l9s fines corespondiantes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literates ante?ihms la Corporaclon|n sntidad
administradora, fiene al derecho de quersiiarse af Juez, a fin de que édbe ordene
al propistario déf lota de 1erreno la destrucclon o gnmendadura de cualguier tipo

da violacdi6n af pfesenta Reglamento Interno.
. : i

i i ' - '
Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este raglamento ne
padra reformarse, ni derogarlo total ¢ parcidlmente, sino &s con consentimient expreso
'del promotor del projecto, EL FIDEICOMISO MARINA BUUE, la cual tendra el derecho
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ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO ‘

" "PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACIGN DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION
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ABOGALA OLGA FALDEON MARTINEL, a:b" 52,

ESCRITURA PUBLICA™
DECLARACION JURAMEN‘]_"ADA
QUE FORMULA EL SENOR
DAVID ~FERNANDO ~ GUIME
CALERO, - APODERADO
ESPECIAL DE FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y. . FIDEICOMISOS
"MERCANTILES,  FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO - MARINA
BLUE. _
| CUANTiA: INDETERMINADA. -~
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Replblica del
Ecuador, huf'diecinueva de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el seﬁm! DAVID FERNANﬁD GUIME CALERO, quien

declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estaglo civil casado, de “profesion
ingeniero comercial, con domicilio y residencia ér} esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, . compafia fiduciaria del
fideicomisc denominado FIDEICOI‘!IISO M]T*IA BLUE tal como consta de
.la copia del pndar especial que acompaﬁa y del Re.glslm Unico de Contriks

Como domunentcns habllltantes ¥ que ser{m agre.gadcrs a |
CTAR[A & '
comparecientc ¢s mayor de Edad capaz.- para ubl}garae y c,ﬂntratafﬂafﬁqmmnm MY
conocer doy fe, por haberme ‘exhibido su docuinento de idergtiftones '

instruido en el objeto y resultados de esta escritura de declaracion



Moo Sewia Coretn Gaagepl
AMMGADA OLGA BALDEOM MARTENEL

m

la-que - procede conto queda:' expresado y con a}npiia y entera libertad para su
otorgamiento mekexpnne SENORA NOTARIE& En el registrq de escntums

las siguientes cléusulas: PRIMERA: COMP . CIENTES.-
otorgamiento del preseﬁta fnsmxmentn el hgemem DAVID,
GUIME E—!ALERE} en su- calidad de Apnderadﬂ Especial- de|

t * piblicas a sn cargo sirvase mcmporar unz de declarac:én Juramentada, al tenor de

Comparece al
FERNANDO

FIDUCIA S.A. ADM]NIS'IRADDRA DE P*ONDOS Y FIMEICOMISOS
' MERCANTILES, y estaa s vez representante Legal del Fideicomiso MARINA
" BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo pnder se adjunta como documento
habilitante. El cﬁmpammente es' mayor de ed|aad de. estado civil casado, de

- nacionalidad ecuitonana, dnmclhaclu enla muﬂad de Guayaquil]

SEGUNDA:

- DECLARACIDI’" JURAMENTA]}A. El cumpareclente en la
comparece cleclaﬁ: bajﬂ ]uramentn y preven&:in de ‘las resy

Marina Blue no - tiene Admnustrac:lﬁn por ln que ‘no tiene
Legalmente nnml#adn por lo tanto no se genera-pago de ex
- cuanto, puedo: deciarar en honor a la verdad.- Nke raﬂﬁcu enlo
dejando cmlstancm que: conozeo, las penas contempladas en laley,

incumr en pcljuﬁu Hasta aqui la declaracién que es ace

tnda por el

compareciente pﬁr estar hecha A 51 entera saﬁsfaccién; sin tengr que hacer

reclamo pustenof alguno.- Leida que fue esta éscritura piiblica,
fin, por mi, laNoﬁna, encla:ra}raltavnzal 0
- sus partes, se aﬁnﬁa, I'Eltlﬁca'}' firma, en: umdad
' :tndo lo cual DDYFE - o
" P.FIDEXCOMISO MARINA BLUE
" RUEr 0992749‘?68{}01

acto, conmigo,

' _FIDUCIA S.A. ADMINISTRAD{}RA DE FONDOS Y. FIDI‘ICOIEHSOS

MERCANTILES

la- compailfa -

e principio a
rgante, ésta 1a apribeba en todas
la Notaria, de .
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Tenge #f agrade de comunicate qua la Junia Genersl Extraoriingria Unlversal da Acclonislas de ld
compaiiia FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA BE FONDOS Y FIBEICOMISOS MERCANTILES, en su
s6sidn del dia de hoy, 25 de marzo de-2018, resolyid reefegio como PRESIDENTE de fa compafila, por
ol periodp estatutarc de TRES ehos; debiendo ria obstante. pérmand-car en eus funcionss hasla sar

iagaimenle reemplazado, '

Sus debares ¥ atribuclones se sncuantran :detemmiinades sn el adicule vigésimo primero - vigésimo
segundo del Exfstulo Social de ia Compadla. De conformidad con &l natatito soclal, la repressritacion
luga!, judidal y eximjudical de la compaitia e compate al Geranle Genaral, 8 quien debeard. sibrogar en
casc'ds autenela o falta, contodas las atdbusiones del subragado.

Su nombramisnte anlarior fue Inscrito an el Regisiro Mercantil dei cantén Quilo, baje sl Nomara 4718 del
Regislro da Mombramianlos, Tome 143 el dia: 12 de abrl ds 2012 :

- Fiducla S.A. Adminisiradora de Fondos y Fidelcomison Mercanties, e constituyd mediants sscritura
- piblica olorgeda &l20-de marza de 1887 anle 1a Notara Segunda del cantén Qulie, Dra. Ximena Morano
de Solnes, inscrila en &l Regislo Marcanil' del mismo centdn el 19 de ' junio de 1887, bajp. la -
. denominacitn de-Corporacién Burtdll 5.4, Fiducia, camblando &sta & 18 #¢ius] mediants escritura plblica
olorgada el 23 de Junio da 1865 ante 'a Netaria. Segunda: del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno da
Snlines, legalmante inscrita en of Replstro Mercantl del mismo canté. el 21 de sepliembra de 1996,
Consacutivamenta s reformaron los astatuios de la.Compafifa mediantn escritura putlica otorgada-ef 20 |
_da marzo del 2001 e inscrita en el Regisito. Marcantii dal caditén tlulto, -l 30 de ebril del 2004, !
Postarionmente loa eslatutos socfales da la compahia fusron modificndes medlanie. escrtura pablica
otorgada =128 de Junio_del. 2001 .ante- ol Notario Trigsimo' Séptime dsi cantdn Qulié, Doclor Robarto
Duefias Mera, debldamente inscrita sn el Registro Marcantil del cantén Quito, ef 21 de agosta dal 2001, y,
medianla sscritira publica otorgada“el 08 de agosio del 2003 snte el Notario Trigésima-Séptime- del
cantén Quito,- Doctor Roberlo Dusfias Mera, debidamenta Inscrita en ol Regisira Mercantit el cantén
Quiito; &1 02 e octubre-dél 2003; y medlante ascrilura pidica:olorgada el 18 de septembre del 2012 ante ;
8l Noladlo Siplente Encargede. Décknio del cantén. Gidfio, Doclor Diego Javier Akneida. Montero, |
debidamants inacrita en ol Regleiro Marcantil del canién Quito, of 21 de neviembre del 2012. |

GERENTE GENERAL ,

Acepto la deaignacion & Presidsnte de la compahis FIDUCIA §.A. ADKINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISO8 MERCANTILES realzada por s Junta Genersl de Accioriatas de la Compafia efectuads

#l 25 o marzo de 2015
Quito, 25 de marzo da 2018 3 !
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Con eta fecha 12 de Abril del 20t2, se balla inscrito é]]mehmmim’ttu de QRp
GENERAL, otorgade por i “COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTH
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8¢ otorgé antc m{ DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO DECEN
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- - ZON: En la matrlz de la aa::":rltur_a de Ft.li)DER SPECIAL
otorga la COMPARIA ; FIDUCIA S.A. ADMINIST
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES! & favor de EDG
ROSENDO OSORIQ VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo

ORA-7

gus

E
JAR
del

2013 ante el Suscrito Notario Doctor Clego Almelds Montero, ¢

. copla .anteceds, existe. DDS razones de. ravucalt_mlaa favor.dol s
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebradd el 9 de oct
dat 2013 ante ol Suscrito Doctor Dlege A elda. v, a favor
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRAND celebrada o) 23

bre

quedando fos demés mandantes vigentes para }mcat uso dal s
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cliya
dafior.... ...

de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda AlabJela Notata Nuvma.
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© Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero PRIMER TESTIB@I I:f Bl

R |
ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTAJ) i R
FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO GUIME CAH: ?

APODERADO ESPECIAL Dl& FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMIS(I)S MERCANTILES FIDUCIARIAJ DEL
L FIDEICOMISO MARINA BLUE ia mlsma quc sello, firmo y rubnv,'fo en la

‘ciudad de Guayaquil, el vemtldos de junio de dos mil quince, de todo o cyal DOY
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...g6 ante mi, en fo de ello donfiero esta PRIMERA COPIA de la oscritura pablica de

COMPRAVENTA que otofga el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE:  DENOMINADO  “FIDEICOMISO  MARINA  BLUE"
DEBIDAMENTE REPRES?:NTADO POR SU FIDUCIARIA LA COMPANIA
FIDUCIA  S.A. ‘. ADMLN'ISTRADGRA DE TFONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES a favor del: la scfiorita CARLA SALOME. RAMIREZ CARRION. -

Firmada v sellada en Manta, a catorce dias del mes de agosto de dos mil quince. -

Ab. Martha Inés ¥oncayo
NOTARIA PUBLYCA TERCERA DEL CANTON MANTA

ESPACI(O EN BLANCO
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MLUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DERECCION DE PLANEAMIENTG URBANG

w o AUTORIZACION

N, 2091498

La Direccion ge Plancamienio Lrbang autoviza o la Sria. CARLA SALOME RAMIREZ
CARRION, para gque relebve escritoa de Compra-venia, de lerreng propledad ael
Fideicomiso Maring Blue, whicads en la Urbanizacion “Maring Blue™, signado cor ef
Lote No. 241, Manzanu Brisas Oeste, de la Parvogquin Manta, Comdon Mante, tiene las
siguicnies medidas viinderos

Frente: 74 80m — Vie La Casia
Atrgs:  P4.80m Lote No, TEZ
Costade Devechar  30.23m — fote Mo, 210
Costade Foguierdo: 30.23m. — Lote No, 212
Area Toial: 447 71m2.

Manta, Julio 15 def 2005

Arg. Jonathan Orozca T
INRECTOR DE PLANEAMIENTO URBANG
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“lanmma con his siguicitey mediaos v linderes, TH80m- vie lz cosia ATEAS TLRIm e
WNEAR2 COSTADRO DERECHG; 30,25m lote numero 210 COSTADO [ZQUILRDO,
3025w late numers 212 AREA TOTAL: 447 71m2 SOLVENCIA EL LOTE
DESCRITO S5 ENCUENTRA LIBRLE DE GRAVAMEN.
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Imscrito gl ;. muries, 3 de soprivmbre de 2013

Tania: 1 Folio Injicial: 36011 - Folio Final: 56041
Nimeroode Teseripeinn: 22784 Mirmeroade Repertario: (5. 503
Ot dlonde se g el uriginal: Motecia Tercesa

Somlbiee del {Tacrdn: Mamra

Fecha de Torgamienin@rovidenciz: jueves, 22 4e agosto de 2013

EseringrafduiciosHescelucion:

Feeha de Kesalucidn:
- DIbservaciomes:
O . B L Y e e O

-

S Fideicsndse Maring "o represznsadn por a Comoania Fidocia S.a. Adminisisaders de Fordos v Fudeisanisoy
“ooveaatiles, a s ver debidameomie repressntada vor of S David Fernands Guime Calere.
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Inseritn el midreales, 16 de oetubee de 2013

o Tamao: i

63304

o om P
SYWUTHEIY Uu meperidaly;

Folin Eaiciat:
Nimeru de Inseriprinn:

- Folin Final: 63.81%
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ieing donde sewaaribs of original Notaria Tereera

Nommbre del Carrtan;

Manita

Freha de Otorzamicoto/Provideneis: Joeves X6 de septicmbre de 3013

Escritmraldoicin/Hesofueidn:

Fechy de RResoloeion:
.- Chservavivnes:

DESMEMBRACION del Jote de terrene de propiedad e Fideicomise Maring Blue e mismo gy
teiia un srea de 202.034,00m2 v
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b.- Apetlides, Mot lrey ¥ Lreanicilio de Las Partes:

Calidad
Propietario

Libro:

Compre Venta

! Planoy
Inszrito ¢ ;
Tomo: I
MNamero de Inscripeida:

Falio [nicial; 2

Céduia o B,

mediante esta cscrilura desmembra ug ares de 17.004.97m2

8 35 . 0 z 9

Moembre yio Raeén Sociat

A0-0000000045830 Fideicomise Marina Blue
c.- Esta inseripcidn se refiere a lafs) que sonstaln) en:

" Mo Inscripeion:

2784

Jueves, 02 de enero de 2014

Qfivina doade ze guarda o original: MNotaris Tercera

Nombre dei Cantdn:

" Aanta

Fee, Inseripcicn:

-

10-2ep-2013% 54011

- Falip Final: 31
Miamere de Repertorio:

12

Fecha de Otorgamiento/VProvidencia: viernes, 06 de diciem bre de 2073
EserituratJuiciofltesolocion:

Fecha de Resolucidn:

1.- Ohservacignes:
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- Apellighas, Mombres ¥ Dasmvilio de las Partes:

Culidad
Fropietario

Libro:
Compra Yents

Ciduly g B

MNiInscripeidn:  Fee. Inseripeidn:

2784

Cerlilicacdm inpresa a0z M

URBANIZACIQN M

Mombre yio Razdn Sockal
B0-LOGD0CON62440 Fideicomiso Mercantt Tninabilincie Marina
t.- Bsta inscripeign se refiere a lals) qua censtaln) en:

10-5ep-2013 56011

.+ Fitha Regreiratl:,

Folio Iniviai:

Folio Inicial:

X
4
.J"’
T F T P A P
Aulou i [ T
Al i 1umaic i
Mlarniia
Mlants
?ﬁ. caluﬂgﬂ?‘?"é
e 4,;4:{?
¥ i 5 5 e
i“? (,;,l""h H@ﬂ Jr= ]
&:f-\' J\.QH ‘ﬁ, = i'.,:
ERP a1
i_‘?-_" ﬂ\#}iq“‘-’?’ h;é _5‘.“
%) - HANTA '7:'6‘
[#; ] LY
R ot
fm WA 1 .E;;;\}_': -~
R chy g
& SUgUn escrinra
Yedands wn area
A -
Ehtada Civil Domicilio
lanta
TFolin Bnal:

ARINA L UE
Estlrdn Civil Dhemandeilio
A1 Manta
£
Folin finak:
-:mmnr

MadtaEr

110

Emfusan Publicn Muriclps
Raigiatro de la Propledad de

It 20f5 e 5 |




