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NOTARIA PUBLICA TERCERA

del Cantdn Manta

Ab. Martha Inés Ganchozo Moncayo
NOTARIA
Av. 3erte Cdlle 13w 14
Telt: (C&) 6051562
G-l notangimanta@gmail.com
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T COMPRAVENTA _

QUE OTORGA FL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVQCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLULS
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCTARIA LA COMPARIA FIDGCIA S.4. ADMINISTRADORA DT
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE LA SRTALNAELM RAMIREZ CARRION,
CUANTIA: U81}39,53a,nﬂ“’x

DI (2) COPIAS
M.G.

FIDEICOMISD MARINA BLE - RAMIRLA CARR N

Eu Ja ciudad de San Pablo de Manra, cabecera del canton Manla, Provingia de
Manabi, Repuilica del :Euuadnr, hoy dia viermes veinticuatro {24) de julio del dos
il guince, sn‘e mi, :‘;BOGﬂDﬁ MARTI—I.;\ INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA ]}].J.[ELICT."{"L: TERCERA DEL CANTON MANTA, comparceen las
siguieﬁtes personas: Por o una parte, o calidad  de .".* W i:}ID_EDUR.ﬂ\_j el
FIDEICOMISO MERCANTIL H\?l\‘IOBIL[&RID II{RJ««’D(-'AB
DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA, BLUL” demdamente represenado
por su Fiduciara la compapia FIDUCIA S A ADMNIS'L'ILKDDRA DE FONDOS
Y PIDEICOMISOS X{FRE‘AT\TTI ES /*» Gﬁfd £ 51 ver tLptantucld por ¢l sefior
DA‘» 1D FERNANDO GLJI‘»IF CAL RD {iu:, geiado uw] Lc]deG en su calidad de
Apoderads hspucm come consta el decumento que se adjunta cotno habili: fante;

¥, par mm parte, cu cxlidad da COI‘leRﬂDOR% la aumnldll\fu foIf‘h Rﬂ‘*«lII{LX .

. LARRIDN, ub eslado m 1I aulteu cpre&tutr da por s f*n.]m{’uada ]._‘ﬂ}tle] =eliora

GR.:"d'&.(_,E- FARIGLA LARRIOT\ CONTRERAS, con[mnm acredilis comn copia

Luﬁﬂcmia de su Poder Especial que se adjunta al presente instrumenio comio




habilitante;. bien instruidos por mi la Notaria sobre ¢l objeto j,-' resuftados de esta

esenifura publica de cumpravema a la’que proceden de una manera libre ¥
voluntaria - Los comparecientes declaran er de nacionalidad eclj.latoriana mayores
de edad, domiciliado el sefior David Femando Guinle Caler en la cmdad de
Guayaquil )/ de trinsito pnr esta ciudad de Manta }/ c:-mmhada la sefiora Grace
Fabiola Carridn Cﬂnnﬂras Bn la ciudad dej&_al_cersﬁe!d Fstadns Unldos y de trinsito
por csta ciudad de 3 \!Ij,smta, ﬁgalmentc capaces pari Sontratar y cihhgarqe A quiénes
de conocer doy fz, en virtud df: haherme exhibido sus documentr.is' de identificacidn,
cuyas copias cettificadas se ;i_d;untan como habilitantes; y, e’ piden que eleve a
escritura piblica el contenido de la minutaique me entregan, cﬁyn tenor literal v que
transcribo integramente a contmuacmn es el siguiente; “SEﬁDR NOTARIO: En el
Regmstro de  Eserituras Puhhcas 4 s cargo, sirvase hacer constar una de

compraventn quc se celebra al tenor d¢ las signientes clausu]as PRIMIERA-

CDMPARECIENTES Cn!nparer.en al otorgamiento de la prescnte escrltura

4) La sciiorita Natalia Ramiréz Carrién, Tégatmente rcpresentada por su Ap-:)demda
Especial, la sefiora Grace’ Fabiola Carrién Contreras, segun! consta del Poder
Especial que se adjunta a] presente instrumento, quien declaraJ que ser mayor de
edad, de nacionaliﬁa& gcuatoriana; de esta'dﬂ civil casada, domililiada en la citdad
de Bakersfield, Estados Unidos v de tr E!.l’lSltCl por la ciudad de Manta, v a quxen én
adelantc se podrd denominar snnplementf: ccrmn:)]“LA PARTE Dhﬂ[PRﬁDDRA"‘*
b) El FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente rcpres_erntadﬂ por F1duc1a

S.ﬁ.; Administradera de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, guien a S0 vez

cotnparece representada por David Fama“ndc: Cuime Calerg,;[_ag su calidad de

Apoderado Especial, segin consta en la.copia del poder eapéc'ial gue se agrega
como habititante al presente instrumentd, a quien se la podr!z'i denominar como
FIDEICOMISO o LA PARTE vE\IDEDORA*‘ SEGUNDA.-
ANT[‘CEDEE;I‘EE: - A) El fidetcomiso mer-::amtﬂ 1rravm|:able denominado
“FIDEICOMISO MARINA RLUE", ;?& constituido medlante escntura publica
oforgada ante el Notario Tercero del cantén Manta, Abog::ado Ragl ?duardﬂ
Gonzilez Melgar, el diccisiets de febrers del afio dos mil doce, tuya finalidad es el
desarrolio de un Proyecto Inmobiliario denominade *Urbanizacién Marina Blue”
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{en adelante siuplemente of PROYECTO) en ¢l [INMUEBI E‘élﬁf\% ek

f@{ﬁlt d"iﬂ -
del FIDEICOMISC, une ver alcanzado el PUNTO DE FOUILI&l% ol o mmm

!/“ i J s s

a las especificaciones determinadas por la JUNTA DEL FIDEICORRSH™R) L
fideicomise MARINA BLUE adquirid el dowinio de los siguientes lotes iy El loic
signade con el niinero dos se adquirtd mediante cseritura piblica de comIpraventa
que realizé la compaiia Agropecuaria Alta_'-.n.jra ArroAllamira S.AL a favor el
Fideicomise Marinz Blue otorgada ante ¢l Nelaro Pablico Tereero, del Cantén
Manta Abopado Ratl Eduardo Gonzdler Mulgﬂr el vemtiséis de Oetubre de! dos
mil doce debidainenie inscrita en el Registm?.tllc la Propiedad del Canton T'\;“I/ﬂn:a ¢l
once de criera el dm mil treet signado con ol cddipgo catastral UNG guian
TREINTA Y [L*"LTRD guion {'FR@KE:LIE guicn CERO U\ID suion CERO,
CERD, GERO (1-34-08-01- [}D[‘Jj de treinta v ocho mil cuatrocientos seis con dier v
ocho metros cuacdrados 1,238,4(]&.1?5 m2) ublcado en la Quebrada de Avaso v
Barbasquillo del Cantdn Manta provincia de ManahiZ (i) Fl lote de terreno nimero
cuatro (4) }";L':l lot de ?erren'o niinere c.incm {"\JSI:: adquirieron mediante eserilura
publica de cmnpra‘;‘cntai que realizaron los sefiores Ana Maria Reves Mero, Micves
Lorena Tomes [Reves, Vintcio Fabian Torres I<.L‘-.-’¢&.}-’ Nemar Acacia Tomes Reyes a
favor del Fideicomiso Marina Blut olorgada ante el Notario Péblice ‘Tercera del
Canton Man'a Abogado Radl Eduarde Gonzales Melgar ol veiniséis de Odtubre del
dos mil duce debicaente inserita l dies de Enero del dos mil trece signados con
codigo catastral mumero UNO guion TREINTA ¥ CUATRO  guion CERO
CUATRO guién CERO UNO guion CERO, CERO, CEROQ (1-34-04-01-000] y
UNG guion TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guidn CERO UNG guion
CERG, CERO, CERO (1-34-03-01-000) ubicados entre las quebradas de Ayaso ¥
Barbasgquillo en ol Cantdn Manta, Provinela de Manabi, (i) T lote de terreno
nuimero TR F‘:.‘a’sc adquirié mediante oseritura publics de compraventa que realizd Jn
compaiia Makontsa 3.A. a favor del Fideicomiso Marina Bhue otargada anle el
Notarie Piblico Tercero del Cantdn Mantz Abogado Rodl Ldvardo Gouzdles
Melgar ol cuaire de Mayo del des mil doce debidamente inserita f veintiséis do
Jwio del dos ml doce de cuarenta v tres mil doscientos Clarsita ¥ NUeve ¢oi

cineuenta v tres metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Via San Maleo dol




Cantén Manta Provincia de Manabi si@qﬂu con el codigo cataistral namera NG

gwion TREINTA Y cusmém guien CEROCINCO guién CERO UNO guion
: : |

CERO. CERO, CERO 6-34-05-01-%[}). C) Mediante escritura piiblica de

compraventa que realizé el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Manta otorgada ante el Notario Priblico Tercers del Cantén Manta Abogado
Radl Bduardo Gonzalez Melgar el veintidés de Agosto del dos miil trece e inscrita el
diez de Septiembre del dos mil trece ol Fidelcomiso adquiti fzél Hﬁﬁiiﬁi;‘: de faja
numero UNG codigo catastral mimera UND/TRE@; CUAT%{D, CER.{g, CUAT}(D,
CERO/ DO, CERO, CERQ, CERO (1340402000), faja nimero DOS codig

catastral nimero UNO/ TRES, CUATRO, CERD, CUATRO, CERO,/TRES,
CERO, CERO;, CERO (1340403000), faja némero TRES codigo catasteal nimiero

# \ H "'J /
UNO,/ 'rﬂﬁsf cummﬁ, CERfo crr}r’co, CERQ/ TRHS, GERO, €ERO, CERO | |
! } - - i

(1340503000), Ifaja n?nnaro CUA’.I"R,D fcédigﬂ.catasﬁral nﬁn!}em UNXG: ’PﬁES,
CUJ"LTR;E_), CEﬂio, SHIS, CER@/ UATRO, CERO, CERO, CERO (1340604000),
- ubicadas en ol Sector Pledra Larga del Cantén Manta provincia de Manabi, asf
mismo se autotiz la adjudicacion del excedente de QUMENios NOVENTA ¥
CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS QUADRA[}IT;S (59438 m2) a
favor del Fidelcomiso MARINA B%ﬂE, €n IE[J mmisina E.%SGﬁU.]I& consta lla
autorizacién para s unificacion total dé 1.1_':15 lotes DOS,/TRES, :JICUATR,@(, CIN/CD
con codigo catastral UND/guiun TREINTA ')/CUA;[{RD guiun% CERQ/ éEIS/gui{:-n

: n"I( . .I
CERQ J;' UNG  guion CERO,/ CEKD, (éERE} (1-34-06-01-000% TUNO -mion

TREINTA ¥ CUATRO guiﬂi CERO CINCO guion CERo/iJNgf’guiun CERO,
CERO{CET{D (1-34-05-01-000); UNO guion TREINTA 1/ cﬁmo guion CERO
CUATRL(_{} guion CERO.UNO guion CERO, CEROQ, CEROC (1-34-04,01-000);
UNO guion/TREINTA 5 cyfmm guion CER;,: TRES guion CERO Lé@ guion
CERC, CF]?O, _f‘:EREJ {1 —SE-DB-{JI—GE}GJ,; de las fajas mimero U]\IDF!IDDS{ TRES
y CUATRG con codigo catastral UNO guion TREINTA ¥ CUATRO guion CERO
CUATRO Jlé,fui{)n CERq’fnés guion CERng, cE;{ir:),,,éER’:a (1-33-94-132-0':}:}); UNO
guion TREINTA Y CUATRO guion CERO QﬁA}{RDI guion CERO TRES guion
CERO, CERQY 05/1170"#(1-34@4‘03-{11::{)); UNO enign TREINTA Y CEFKATRO
guion CERQ j"mé_é gion CERG/'TRf.ﬁfs guion CERO, /@'ERBHJ'CERD (1-34-05-

J' 4

|

EE
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NS J\“;;arfr-‘: '-I»I-a,. r/f' i
03- 'EI[}(}')} TCI\('J gaion TREINTA VCUF‘MRU guen CFRG ST 'D?f?:%ﬂ

CUATRO guion CERQ; CERO; CERO {1-3-06-04-000) 3 ﬁa""g,%m e

o
OUINIEN 1os \'ovm”a Y CUATRO' th [) TREINTA Y (]('ji 3¢ ﬁﬁ%ﬁé
CUADRAJ.}OS (394,38 12} a nombre del Fideicoiniso Maring Bhie qucdm‘ldﬁ CoL
JiL drea ofal de dmciwﬂm dos mil Lreinta cuatro punlo cero seis metros cuadrados
(202.034.08 m2) J: ;D) Mediante eseritura puhl ca con Techa veintiséls de Septicmbie
del dos mil freee owrgads ante <l }Jotamc: roblico Tercero del cantpn Manta
Abogado Ratii Lduardo Gonedles Melgar e inscrita el dicciséls de Oclabre del dos
mil trece se celebrd el contrato de desmiembracion del lote de terreno del
Fideicomise Marina Blue con un drea total de doscientos dos mil mreinta v cuaire
punio cero ss melros cuadrados (20203406 m2) quedande de la siguente
manera; Area a desinethbrar a favor del Fideicotmiso Martina Blue con un drea de
diecisietz mil cuatro punto noventa v siete metros cuadrades (17.004.97 m2) ¥ 1'1{1
.éil'ii?l sobrante a favor del Fidescomiso Marina Blue con un :'Lma de clenta ochenta ¥
cinco nil veintioueve punto cero.nucve metrog cuadrados” (185 {J”’Q 08 m?)y donde
s desarrollaté ¢l proyecto con log siguientes medidas y 1111clm'05/1?1'ente: Particndo
del PUNTO UNO con direccion este hasta llegar al FUNTO DOS con dicemuoeye
punto velnneineo (19235} metros, con dirgceion norte hasta Negar al PUNTO TRES
con doce punto treinta y sels (12.36) metros Tinderando con calle piblica; desde
cate Punto hesta Negar al PUNTO CUATRO coa dos punte dreinda ¥ dos (2.33)
metros; dcsdc_ cile punto hasta Negar al PUNTO CINCO con frelnta ¥ tres punto
rece {(33.13) nmtms;.désdc este punto hasta licgar al PUNTO 5ELS con dos punto
noventa (2,905 metros; cicsdc csle punto hasta llegar al PUNTO SIETE cuatvo punle
cuarenta v oun | 4.:;1}' meiros; desde cste punto hasta legar 2] PUNTO OCHO con
ciento treinia ¥ dos punto treinta (132.30) metros lil1ﬂcre1t1nic1 con ¢l lote nimern
DGS, Atrds: Troscicntos scsenta ¥ Scis punto cincueta v dos [R60.52) motros v
Plava de Mar; Costado Derechs: Seiscienios cuarenia ¥ cuatre pundo sclenla
(544707 metros v Crudad def Mar; Costado Fequierdo: Partienda desde ol PUNTO
QOCHO con direcaion none hasta llegar al PUINTO NIEVE con cicnto selenla v
nueve punto sesenta y dos (179.62) metros desde este punte hasta Begar al PUNTO

IHEZ can nutve punio rece (9.13) metros; desde cste punto hasta Hepar al PUNTO




-i
ONCE con veintiuno punto cincuenta ¥ tres (21.53) metros; desﬂe eate punto hasts
Negar al PUNTO DOCE con siete punto once {7.11) metros; dcsde este punto hastg
Negar al PUNTO TRECE cén dieciséis punto setenta v D{}hﬂ {16 78) metros; desdc
este punio hasta Hegar al PUNTD CATORCE con treinta ¥ uno punfo veintiung
{31.21) metros; desde este punto hagta llégar al PUNTG QUH\;}CE COn. SE18 punto
dieciséis (6.16) metros; desde cste puntoihasta llegar al PUN"Il‘O DIECISEIS con
dos punto noventa v nueve (2.99) metrostdasde este punto Hasta llegar al PUNTO
DIECISIETE con vcintinu{_wé punto cnaventa ¥ nueve (29.49) metros, desde este
punto hasta legar al PUN’_I"D' DIECIOCHO ¢on cincuenta y %:inco punto quince
(55.15) metros; linderando et toda su extensién con Unidad Edu:l:ativa Leonardo Da
Vinei; desde el FUNTO DIECIOCHO hasta llegar al PUNTO BIECINUEVE con
quinientos treinta punto treinta ¥ siefe (53{] 37) metros, lmderando con propiedad
partluular Area total ciento ochenta ¥ clnco ] vmntmueve punto cem nueve
metros cuadrados (185,029.00 ):r/ 2). E) E!l Lote mencionado en & l1tcral anterior fue
destinade a la edificacién de un proyecty urbanistico, denomugladcr “Urbariizacidn
Marina Blue” en adefante el PROYECTO; segln consta en [a Resolucidn No. 003-
ALC-M-JED-2013 otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal

del Cantfn Manta de fecha veintiséis de Noviembre del dos mil|trece, inscrita en el | .

Registro de la Propiedad del mismo cantén el dos de Julio del'dos mil catorce, la

cual se halla protocolizadd ante e Nat?.ricr Piblico Primero |del canton Manta,
Abogado Jorge Guanoluisa: an?fluisa.’ F) Mediante protocolizacion otorgada en
la Notaria' Tercera del Cantén Manta, el seis de d1memhre le dos il irece, e
inscrita cn el Registro de la Prupwdad df:i canton Manta el dog ufde enero de dos mil
catorce, el Fideicomiso Mercantil Imnobihanra Marina Blue pr{?tocohm los PIdIlDE
de ia brbmnzac,mn Maria Bé /(r} El FIDEICOMISO es 13g1t1mc- propietario del
sigaiente lote identificado cot el nimero doscientos diez {210}, de la manzana Las
Brisas Oeste, ubicado dentro del PRDYECT/O/[TERCEM COMPRAVENTA
En base a los anteccdentes expuesms al VE\IDEDDR da ep venta y perp

enmenaméma favor /e LA CGMPRADDRA cllme numt:m DGSCIENTO&DIE;
{210 {en: ada.,lantc [NMUE__EE_} de/l/ A manzansa Las Brisas @este de cuatmcrenﬁ_s

— —_—— s

cuarenta vy $1ctc coma  sesenta y meve metros cuadrad Fs._(éh’-ll@_mz) cel
o AV G

T e —l s T L
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PROYECTO ® L'I"Ij-flla ?ublﬂn Murina_Blus” ,ruhlumu en el Séplgi P?%Tﬁimg.h
— 5- .-/ -::'-J 3 L

parroguia  Manta cll::l canton Manla, provincla de Manabi. OL,ES:'; J;gﬁi:sﬁ“}

‘-’J’J':ur G
dimensiones del [N MU I:BLE objeto de la prosente compraventa son los, ,&1 muenios:

FRENTL: ILdlcuw COMLE uuhanm MElros_ (14.80m) - via La C{JET':I, ATRAS:
Catorce comia oclenia metros (14,5{1111_) lt:rtl:: MUNSe ciento ochenta v fres (G830
CDSTADOQ_DERECHD: Treinty coma vemticineo mefros (30,25m) Lote mhmﬂmh
doscientos aucve (2091 COSTADO 1ZQUIERDO: '['l'[.tiﬂ?E.i comi vi:intiuim,_u
metros (EU'LZEm}' Lote namere  doscientos ohue (211). AREA TOTAL:

cuatrocientos cucrenta v siete cunm nuaen‘m L FILEVE TETDS LUri[i] dci@'s (4—1 G 1u 3.

Con eodige catastial nimero 'LJND gumn TR ‘"U\ Th Y L'I T%TRD Eumn TR]" INT A

‘x SEIS guidn CF R{'} DL"IID aion CEROY CJ_RO CERU {(1-34-36-08-0000. N
obstantc a dCtLlll nlarse lms 1_1;1':.1'31{35 dlmt,mmnr;s superiicie v alicuotas, sc deja
cxpresa constancia gue la transferencia de doidinio del INMUFEBLE materia de esta
compraventa se la efecriia como cucrpo cicrtc:.,. CUARTA: PRECIO- Las parles
djan ¥ acuerdan como justo precio por eilos INMULB LL {‘::} descrito {a} __
anteriorments, la suma  de TSR0 335,00 [DLH_EN T ‘1 \“[_;L"V'L' \’_lIL
QUINIENTOS TREINTA Y 0€110 DOLARES DE 105 ESTADGE UNIDOS
DE AMERICA), que LA COMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR v Gue
este declara haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccaon ¥ sin
tener mads que reclamar al 1'espccfcr._.--',QUINT:11 SANEAMIENTO.- &l
VIENDEDOR declara que sobre el (los) INMURRLE (5) materiu de este contruio
N0 pesa gravenen ce ninguna naturaleza qug’;pueda limitar € dorminio. De igual
manera ¢l VENDEDOR declara que el (los) HNMUTEBLE (5) oo estd (n) sujata (5) a
eondiciones suspansivas 0l resolutarias, que no son moiive de aeciones rescisnras,
reivindicaiorias, poscsorias o de periicidn C.h'; herencia, v gue se hallan libres de
Juicio, sometiéndose pL‘lE' tanto &l sancamiento par evicrion ¥ vielos redubilonos de
acterdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos Tos gastos,
honoranios v wibutes que ocasionen la celebracion v perfeccionamientn de la
presente compraventa seran de cuenta ¥ cargo exclusivo de [A COMPRADORA,
salvo ol impfucsle o la plusvalia que de haberlo serd de c;ut;;ﬁtu del. Vendedor.

SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las RArtes  COMPAarsciehies  mutoridan  ui




Fideicomiso Marina Blue para que pueﬂa realizar fodes los i;rémites necesarios
hasta la inseripeidn de l1a presente et;c,utma el el Repistro dc la Propiedad del
catdn ‘viapl/. OCTAVA: ACEPTACIUN Y RATIFICA(,ID\I— LA
COMPRADORA acepta Ia venta y trmmff:rmcm de domlnm del TINMUEBLE
materia de esta compraventa, por ser en segundad de sus mtereses ¥ declara haber
recibido el mismo a su- entara satﬂﬂu.,m;:-n ast como las constmccmnes quf: e
encuentran sobre el mem:lmiada IN‘V.[UEBLE‘. Clijs carac:tenstwas ¥ tarmmadus
som absolutamente aca'ptadoﬁ a la sust:npcmn del presente documento sin tener
nada que reclamar al 1espectb LA COMPRADORA desdo ya, declara aceptar y
someterse al Reglamento Iniemn de Ia Urbamzacmn MannaIBIue asi como al
reglamento de uso que se adjunta a vla presente esr:r:tura respecto de las
construcerones existentes o C]'I‘.IE dichia CDWWDM pretenda realizar sobre el
INMUERLE que compra por medio del prf:s.ema mstrumento as1 Como respecto de
las dreas comunales de la urbhmzacwn LA COMPRADORA se obliga a incorporar
la presente clausula en cualqmr:r tmnsf'ergnma de dominio del INMUJ-'BLE ahjeto
de estc instrurnento quel, llegén:-e a realizar en o ﬁaturg NDVEN? DERECHQS Y
| OBLIGACIONES DF. LAS PARTES.- _l:'Las partes expresamente declaran Lconocer
¥ aceptar todos los derechos vy ohligacifésnas que se establecen claramente cn el
presente instrumento, entre los cuales i-:.:onstan log siguientes: NUEVE.UNO.-
DERECHOS DE LA CUMPRADDR;:L.- ) Recibir el INJ UEﬁ{EE/ h) Los
demis establecidos en el pres;ente instmm;énto. NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES

DE LA COMPRADORA.: 8) Realizar cI pago de todos las gastos honorafios

{ributos que ocasionen la ccléhracmn y el perff:ccmnammntn de'la compravent, b)
Cumplir a cabalidad v oportmamente. con el pago de las c!:uotas ordinarias o
; I

catraordinarias, alicuotas  de mantenmiento  de  la Urbanuacmn LA

Lo -
COMPRADORA se obliga a pagar las alﬂcuotas de mantemnusnm cnntnhucmnea

¥/'o demds expensas que I‘l_]aﬂ en la URB &NIZACIDN MARII\A BLUE, desde el
- moments de la nouficacién de la ennega del lote v una vez transcurrido el plazo
estipulado en la misma o desde Ia entrega fisica del fote o desde que se “hava
firmado la eseritura piblica de transfc:renma dfa dummm Hy qur;': ocurra prmnem <)
Acatar las disposiciones del Reglamento Interpn de la Urhamzacmn Marina Blue,

i 4




ward o -
s ‘;t[E! Jnl.n',:r 7

d) Las demis establocidas en el prescinte instrimento v en las i&%OW’ ;
la Asambles de Copropietardos de la Urbanizacidn Marina Bluc. rNaHFE

DERECHOS DEL VENDEDOR. ) Hecihir e precio 1{@5@

'-? ':".l'i‘;lr'lﬂ-""' oy
2 Pives PEC TR

instrumente por ol TNMUEBLL, b) Los demas establecidos l::n Limpmm‘:m
instruu‘lentu.., NLUEVE.CUATRO.- DBLIGACIQE«F:‘? DEL VENDEDOR.- a)
Las ecstablecidas o1 ¢l pregente Instrumento. DECTMA: LICITUD DE
FONDOS.- Las pattes conocen ¥ aceptan que los ﬂuj.os de dinere entregades ywo
recibidos en virfud del ttlo del presente instrumento, éslos no provienen do
ninguna actividad ilegal o ilfeita v declaran que dichos teowsos no serdn destinados
a acciones relacionadas o Lipticadas en las noomas de Prevencion de Favade do
ACTIVOs vigenies, Uh’ﬁ]*f‘.CIMA: SOLCCIGN DE CONFLICTOS.- En caso de
cxistir confroversias o diferencias derivadas de la gjeoucion de este contrato, que no
puedan scr resueltas por wmitun acoerdo, las pates renuncian fucro v domicilio v
deciden somelerse » ¢ecision del Tribunal de arbi traje de la Camara de Comercio
de Manla, que s 5yj cierd a lo dispuesto pm" la Ley de Arbitrgje y Mediacion, ¢l
Reglamenio del Centio de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de
Manta y cualquier otya 1'ﬂglamentaci{m que se; expida sobre ¢l particular, atendiendo
las SIPUIERICE noras: ONCEL. U\’(} - Los arbilr Gg sum selecelonados conforme 2
lo establecide en la Ley de Arbitraje ¥ Mediucion; ONCL, DMOS, - Los aebitros de
dicko ceniro cfectuarin un arbitreje admilﬁstre:du: en derecho ¥ confidencial v
quedan facultados nara dictar v ejcoular mediddas caulelares soficitando el auxilio de
funcienarios ptiblicos, judiciales, policiﬂlcﬁ'ﬂ-’ administrativos, sin que sea necesario
acwlir 4 un jucz ordinarie alguno ]:nat'z; tales Glfectos; '[}NCE.TREJ._.— El Fribunal
de Arbiiraje estard integrado pur tres atbitros. ONCE.CUATROD - El
procedimiento arbitral }endr:vi lugar en las instalaciones del Ceniro de Arbitraje v
Mediacién de a Cimera de Comecicio, de Manta! ONCE.CINCO. = Lus partis
renuncian 4 la jurisdiccién ordinaria, se oblisan a acatar ¢l laudo arbilval v sc
COMpIomeen a ne nterponer ningun tipo de recurso en contra del laudo acbitral, El
lauda arbitrdl seri inapciable. La reconvencion, de existir, se someterd también a Lo
A
dispuesto cn Ja presenie cliusula y vorsard dnicemente sobre 1E1 causa por la cual se

interpuse o demanda inicial. Usted, Sefior Notario sc servira aglcﬂm las denis
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clausulas de estilo para el -p.erfaccimnmniént:} de este contrato. [IFirmac[q} Abogado
Victor Hugo Loayza Tcaza, portador de la matricula profesional ;1ﬁmern frece guion
™| novecientos noventa guion diez del Fnro de Abogados”.- HASTA AQUI EL-
CONTENIDO DE LA MINUTA, acto mediante el cval fos pactes tibre 3 |
voluntariamente declaran CDHDLLI’SE: entre si, ¥ que queda elevad:?. a escritura piiblica
con todo su valor lepal.- Parﬁ el otor gmme:nto de 1a presente escritura piiblica, se
observaron tados ¥ cadd vhio ifle los prcceptns Iepalés que el caslo Téquiere; y, leida

que les fue a los mmparementea mtegrmnpntf: por mi la Notaria-en alta v clara voz,

aquellos se alirman

junto conmigo emimidad de aite

/puéém/ a anmmrqmanam

MERCANTILES

Sr. David Fermando (-‘_"mlme Calero
Apaderado Especial

.. 090972171 4-”

mtlﬁcah en €l total.de su contenido, para constancia firman

de todo Iﬂ cual doy fe.- 1 %{
: A

)
LSfta, Nataliz Bea 1rez Camun

c.. 1?155?3%:
Sra. Grace Fabi af’/ rign Contreras

Apoderada Especial
c.c. 170653801.3

Ab. Martha Inés Ga
NDTARIAPUBLICﬁ T/R ERA DEL CANTON T\JA‘\TTA
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sompeilla FIGUCIA S.A4, AQKINISTRADCRA DE FONDOS ¥ FIDEICOMSOS MERCANTILES, en su 3
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Se olorgd ante el DOCTOR JAVIER ALMEIDA MONTERSD, NOTARID DECIMO DEL
CANTON QUITO, cuyo protocalo se encuantra acivalmente a mi cargo; v, en Ee qe
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- - ZOM: En la mafriz de Ia escritura de PODER ESPECIAL que
otorga la COMPANIA FIDUCIA “S.A, !ADMlMSTRADDRA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES & favor de |EDGAR
ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celbbrada el 1 de marzo del
2013 antz of Suscritn: Nofario Doctor Diego Almeida Monteto, cUya
copia-antecede, exlste DOS razones de revocatoria a favor del-sefior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 delootubre
del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego’ Almeids; v, 2 favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada ¢l 23 da
enere de 2014 anta"'la Dra. Yolanda Ailabueia. Nofaria Novena,
Guedando los demas mandantes vigentes piara hacer uso del rmismo.-
Quito, 30 de Abril de 2014.-

DR. DIEGC JAVIER ALMEIDA MONTERG
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LIBRC DE ESCRITURAS FI:JBLIFAS

: |
PODER ESPECIAL N° 385 f 2015

L .

Tamo 5. Paqina 385

En a ciudad de LOS ANGELES, ESTADOS UNIDDSI_.AMERICA, el 1de _‘]uliq de 2015, ante mi, [SANTOS JUAN PIZARRO
CUENCA, TERCER SECRETARIQ en esta ciudad, comparece NATALIA RAMIREZ CARR [ON, de nacionzlidad
ECUATORIANA, de estado civil Saltera, Cédula de ciudadania nfrméru 1715573646, don domicilio en 246 S
DOHENY DR. APT A BEVERLY HILLS, CALTFORNIA ap211, ESTADDS UNIDOS AMERICA, legakments capaz a
quien de conocer doy fe, v quien libre y voluntariamente, en uso de sus legiiimos derechos, conflers PODER ESPECIAL,
amplio y suficiente, cual en derechio se requiere a favor de GRACE FABIOLA CARRION CONTR ERAS, de nacionalidad
ECUATORIANA, con estade civil Casada y Cédula de ciudadania nimero 1706538913, para que de conformidad
con el escrite que me presenta y que g transcribe 3 continuacion, reafice tos siguiantes encargost “Yo, Natalia Ramirez
Carrion, libre y voluntariamente, Eonfiero poder especial, amplic v suficiente, ctal en derecho se requiere,
en favor de'mi madre, Grace Fabiefh Carrién Contreras, portadera de la cédula de ciudadania No. 1706538913
para que 2 mi nembre ¥ en mi refresentacidn haga lo siguiente: a) suscriba, como promitente compradora,
en calidad de cesionaria del lote sifjnado con el No. 210, Manzana Brisas Oeste, Urbanizacian Marina Blue, la
escritura publica de cesion de defechos que otorgaran los seﬁures: Marco Edwin Ramirez Guerrén ¥ Grace
Fabiola Carrién Contreras, y, b) adyjuiera al Fideicomiso Marina Blue, a titulo de compraventa, el lote signado
con el No. 210, Manzana Brisas Oéste, Urbanizacion Marina Blue.- Para el efecto, faculto a mi apoderada vy
mandataria para que firme los dotumentos piblicos ¥ privados que se requieran para el fiel cumplimiento
de ‘este mandato, pacte el precig; fije linderds, extensiones ¥ superficie, y, en con ecuencia, suscriba Ja
escritura publica correspondientd ante cualquier Notario Publico: del pais asi como| proceda al catastro,
registro e inscripcidn de la referidd escritura pdblica. TERCERA.- En general, mi manditaria queda facultada
a realizar en favor de la poderdante cualquier'gestidn ante autaridad pitblica o privada para perfeccionar la
compra del referido lote de terrerio. CUARTA.- Se entender fue I3 sefiora Grace Fabiola Carridn Contreras
acepta este poder por el hecho de realizar uno o mas de los actos o contratos que por el presente se le
facultan v que, de otra manera, no habria podido realizarlos validamente. QUINTA.-|El presente poder es
gratuito y, por lo misme, la apoderada no percibird remuneracién alguna”.- Hasta aqui el lescrito que so franscribe
¥ [2 voluntad expresa de la mandante.- Para el otorgamiento de este PODER ESPECIAL se cumplieren todos los requisitos
y formalidades legales v, leido que fus por mi, integramente a la otorgante se ratificd en su contdnido y aprobande todas
sus partes firmd al pie conmigo, de todo Io cual day fe.-

A | ikff_f? RS ST
- SANTOS JUANSYZARS
TERCER SECRETARIO

1‘

i .
Certifico.~- Que la presente es primerd copia, fiel y textual del ariginal que se encuentra inscrito en el Libro de Eserituras
Piblicas (Podergs-Especiales) del OFICINA CONSULAR DEL ECUADOR EN Lf?S ANGELES - EEUU .| Dado v sellads, el 1 de

-,.;f%s_rﬁlﬁz;ﬂ
Arancel Consularii T &3
Walor: 30,00 ' B
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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anlereden en AL foyas daifes. snvrsis y reversas Bon
iEuais @ los docyme &m jrﬁinndas anfe 1

Mang, 1 .

DELEGADS DEL RLUL.
Batvicio de Rentas Internss

AR e BT A LR e

¥
1 . .
R U I I

Sgovec

J
¥
k]




&5, Empresa Publica Municipal
N '_--'m- o C; . Registro de a Propiedad de
: .:-:IH i < Manta-EP

.'\'.H.

13
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L. RSN

Avenids 4 ¥ Calle 11 e rua 2l

Conforme a [z solicitud Niumero: 95959, certifien hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimerg ”rE

ﬂwrqu
S . * INFORMACION REGISTRAL ‘&@‘

- - L e ke ) 4 N
Frecha de Aperlura:  viernes, (0 d julin de 2073 ‘:?'vq""" ) =
Parroquia: Wanta A 0

. -9 g
Tipe de Preeto: Lrbano ' % &
Cod Catasteal/Relf [denl. Fredizl; KXKXXHXXXXXXXXKKKKKX HANMER C}d&{fq o r. \zﬁ?
LINDEROS REGISTRALES: ' é}‘;‘%r . = o

BLUE, dela parmqma Man-tu del canton Manta con laq siguicntes nmdldm ¥ linderos.

FRENTE: 14,80in via la costa, AT th 14.830m lmes N” 183 COSTADC DERECHO:

30,25m [ate N® 2()9 COSTADG I?QUIERDD 340, E:Jm lotes numeros 211 AREA
) 'TDTAL 447 (9:112 SOT_,“\.f ENCIA: EL PR]:,DID DLSCRII 0 SE ENCLETI{A LIE [{L

D B G R A VoA o L N

TLihrn : ) 1;-.!!! . _:_:;_;_i\umu 0y FLL!LH teingeripeion _[_Lﬂlf.l_fnlﬂdl_—l
ﬂnmpra Wenla Cor nphwn"’l v Unificasion 2784 10:0942013 Je0m
Compra Wenta Coampraventa P RMT O 1SN A3.AG
o Plangs Flanoy F ] 0270173074 2
e I i . T T .= —
FOVIMIEN TS REGISTRALES: !
RE GI ETRC DE CDMPRA VENTA i

IS Compravents v Lmi'cacmrt

Tnserito el ;. martes, 10 de septiembre de 2013

Tome: ] Folie Injcial: 36011 - Folio Final: 56041
Matmeree de Inseripesin: 2,784 Mietere <o Hepertorio: 0,565
Oficina donds so guards ol original:  Norarja Tercera ) .
trembre ded Cantdn: ATanta

Frelia de orgamiento/rovideneia: jueves, 22 e agostn de 2013

Escriturad]uiciedResalucion:
Feclew de Resolucidn:
it Ohservaciones: :
CoooM P R oAV OLE ONT oA Y W 1 F 1 O A 4T T i N
. * Bl idelcomiso barina Blue renresentade por iz Compaiia Fidueia 5. A, Aslministradara de Vondos v Fidaenmizos
Mercantiics; a su vez debidamuente reprasentads pos el Sr. David Fernande Guime Cafera.
En esta esariturs el Municipio de Mante vende a favar de FIDEOMISO M. ARINA BL LL el sxcedents 2 errena
d c ' g g : 4 . 3 - {wh EI'TI:I:I'T'ESI Publica Fﬂl.lnlrl-':la.l
I

Ragietre di l Propisdad e
Manta-EF

Loortifiee i impresa per Ao bt Iegizeral: .':dJlfi rﬂgi"jUL. E‘@EE
: |
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i
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. i Q_\H;ﬁnna Blue es prnpm!arll; de ocho areas de wemenos uhmadas en el bector can
. Y @%ﬁ de Manta Jos cuales se detallan de la sigiients manera LOTEZ.- LOTE 3,

.;B;iﬁ?m N.2 FAJAN, 3 PAIA N, 4 areas do
'QUED&NDD Uy &REA TOTAL

DE 20203

\Z

br.- Ap-.ll:dm, Nnmhn:x ¥ Elmmmlm e [as Tartes:

terrenos que sé unifican al ares de exd

e

beido como Fiedra
LOTE 4. LOTE 3,
gdente de 394,38
d DI" fm 2.

Calidnd . Cédula o B C} I' Numhr}t ¥fa Razin Somf Estwdo Chvil  Domieilio
Comprador 80-000000065830 Fideicomiso Marina B_Iue Manta
Vendedor RG-0000L00056594 Gobierna Autonomo ]?i'cscertfraliza:in Munici Manta -

L 9 L. : v, ‘. T e d »

2 Compraventn ’ - -

Inserito el midreales, 16 de vclubre de 2013 2 oy <
Tamo: 1 Fulio Inlcial: 62806 | - Folio Finai: 63.818 o ) ﬁé
Mimere de Inscripeidn: 3,147 Wimero d¢. Repertario: .
Olicina dande se gaaridn el original:  Notaria Tereera 5}
Nombre del Cantén: Manta ; &4/ §
Fcc]m de Dtorgamiente/Providencia: jueves, 16 de septiembre de 2013 c?'g
Escritumf.]ujcinfl%efuilueiﬁn:l pﬁ’é
Fecha de Resolucién:

a.- Observacienes: B
DESMEMEBRAEION de! 1#e de terreno da propicdad de Fideicomise Fv‘[a{ma Bluoe gl mismo qYe supun escritura
tenia un areq de 202,034,002 ¥ mediante ) ®sta escritura desmemhra un area de 17, 004 B7m2 quedande un area
50 b 1 a2 on ot e a e lss!.uz-a,ﬂmz';

b Apeflides, Mombees y Donaicilic de Ins Partes: : : T

Calida Cidula v R.G, {.‘ MNownbre wio Razdn Saeial Lstado Chvil  Domieilio
Fropietario 30-0000000065830 Fideicamiso Marina Bive : Manta N

©.- Esta Ihscrrpcidn se reflere d fals) que consflaing on: . ’ b s

Libro: Nelnseripeidn: Fee, Inseripeidn:  Fotio Injcial: ~ Folig flual: oA
Compta Venta :é?;m 10-sep-2013 7 56011 56061

! Planog - i ! ;
Tnsciito &1 :  jueves, 02 de enero de 2014 . [ R

Tome: 1 Folio Tnicial: 2 : - Falio Final: 51 !

Mimers de Inscripeign: 1 Nimeroile Repertorio: 12

Ofieing donde so guardya el original: Nofarfu-lTertern . 4

Nombre del Cantin: Manta ¥ I

Fecha de Dtorgamisnta/Providencia: vmrnes, 06 de diciembre de 2013 5

Eseritura/duicio/Resoincidn: ) ;

Fecha de Resphucign: x4 | -

- Observacivnes: N ' |
PLANOS DE L a URBANLZACIORN

b.- Apellidos, Mombees y Danticilio de fay l’nr't-:as:

Calidad Cédln o R, é Nombie y/o Ruzén Social Estado Civil  Domieilio
Propiotario &l UGUO&DdEIﬁEMﬂ Fideicomiso Mercantjt inmr;-hlllm ir Marinn Manta

.- Esta inseripcion ce refiare a ia{s) que cnnsta{nj an: -

Libra: MNo.Inseripeibn:  Fre, Inseripeidn: Fnliu Inkeial:  Fojt i
Compra Venta 2784 10-sep-2013 36011 51 Ratieten de s Dromioris oo
' ! : - 3BREE Mante-EP
Cerbilicacibn impresn par: Afaus Fieh Jingiriral: ijﬂlﬁs

i ] ewemm— LT POV W ———
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC@E{ » //,
DEL CANTON MANTA 2: BN S5

DIRECCTIN DE PLANEAMIENTO URRANO

v o AUTORIZACION — %S

M. 301-15%)

La Direccion de Planeariiente Urbano autariza a It Svia. NATALIA RAMIREZ
CARRION, para gue celebre escritura de Compra-venta, de ferreno propicdad del
Frdeicomise Maring Blue, ubicado en la Urbawizacidn “Marinag Blue ™, signado con ol
Lote No. 210, Manzuna Brisas Qeste, de Ia Parroguia Manta, Cantén Mania, tiene las
siguientes medidas v linderas:

Frente; 14,80m. — Viala Costa - i
Arrds:  [4,80m. — Lote No, 183 : ;

Cestade Derecho:  30,25m, — Lote No. 209
Costado Lygquierdo: 30,25m, — Lote No. 211

Area Total: 447,69m2.

Manta, Jufia 15 2ef 2013 T

Arg. Jonathan Orozeo € S
IMEECTOR DE PEANEAMIENTO URBANQ

! .

Lo presewte ceréffeacidet e emize de acnerdo 4l dogiwianiacion reguerida porg of traniiz ¥ anfe 1a palicion def interesodu,
despuds de hober realizade i inipiereatn feapectiva @l sicia, por Ie cral safvantos ghree s eximiendia da nepoasalbilided el
certificapte def aledwoa o wee gue 5o fe g2 al prescate dacleman,

SO

Lt




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |

DERECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

D—" -
CERTIFICACION

La Dvireccidn de Planeamiento Urbano certifica que el Lote ubicado en Ja Urbanizacién
“Marina Biue”, signado con el Lote No. 210, Manzang Brisas Qeste, de Ja Parroguia

Manta, Cantén Manta, tiene las signientes medidas y linderos:

Frente: 14,80m, — ViRLa Costa | -

Atrds:  14,80m. — Lokes No. 183 ! _
Costado Derecho;  30,25m. — Lofe No, 209 =
Costado fzquierdo: 38,25m. — Lote No. 211 -
Area Total: 44?,69::11. : :

o
Manta, .Iuii/ur ﬂﬁh\ﬂﬂﬁ
/ ALY

La preserie certiffeacion sv amite de acerds g fn docimentacide regericda p&lm &l treemite v awle T petichy
despis de haber realizads la ingpeceidn respective of siria, por b cual sotvamor grror w amizicn extmiesl de
certificante def glzance o rio gud e e de al e dacpmenin.

I :
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. COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIEAL
DEL CANTON MANTA, s

DIRECCION DE AYALUOS, CATASTRO
¥ REGISTROS

e
No. Certificacidn: TZ5 T8
IEpe T ua

. CERTIFICADO DE AVALUQ 5 Bpstcnit
N© 125106 ﬁsn:ﬁﬁ?

Fechar 16 de jubii de 2015 / No. Electrdnmico: 33304

El suserito Dirvctor de Avalios, Catastros v Registros Certificar Que revisandn el Catasire de
Predins en vigencia, en el grofifvg extilenie 5e CORST TG Gue!

e
Bl Predio de fa Clove:  1-34-36-08-000 7
Dhicado en: URBAMARINA BLUE MZ LAS ARISAR CFSTELT-210

Area toval del predio segin escritira;

Area Total de Predio: 4769 M2
Perteneciente o <

Ba c.urne_n ior Tedentielad Prop:'.et‘arin

QT4 07GEA0 MARINA BLUE FIDEICOMISD

CUYO AVALTIO ﬁr’IG};'NITE EN DOILARES ES DE:

TERREND: t:2676,60
- CONSTRUCCION: 0,00
62674,60

Son: SESENTA Y IS MIL SEISCIENTOS SEFENTA Y SEIS DOLARES CON SEEENTA
CENTAVOY

" Eyte docineito na {?{J?!.'FI[IEE.I}-‘?. Feconocimient | fraccisnamisnte U afpreainicnio de ld
titularidad del predio; solo expresa ¢l valor de suele aciual de acuerde ala Ordenanza de
Aprobaritn del Piano dei Valor del Suelo, sohcionadu e 3Fdg diciemg el aile 2013,
conforme a lo extoblecido en la Lew g re ; i 3.

Imorese porr GABRILLA GEILARD A AZ0TE LEF




GOBIERNO AIITONDMO DESCENIRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA |

Ne 9102249 . | '

MUNICIPAL DEL CANTON MAI\TA

4

A peticion verbal de parte mter esada, CERTIFICA: Que I‘E’UlSH:ﬂD el archivo de la Ty
Municipal que corre a m car £0, no se ha encontrade nimgin Titulo de Crédito pegi

Pags por conceplo de Impueltos, Tasas Y Tributos Municipales a ca; go de
PIDEICOMISG MARINA BLUE

Por consiguiente se establece que no s dendor de esta Municipaiidad.

Manta, 2 de. ulo . A |

VALIDQ PARA LA CLAVE : ;
1343608000 URB.MARINA BLUE m’z LAS BRISAS OFSTE LT-210

Maota, veinta de julio del dos mil &uince
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MuNicfPfi%
DEL CANTON MANTA

__tSPEa.-IE VA GRAMA L

U3D 1,25 =
__-E?t%ﬁ_ dgpﬂf‘x

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTGNOMO I}ESC,EH:’] RALLILADC
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA HRBANO
SOLAR
A peneion V::lbdl de parte mleresada, FERTIFICA: Que revisade el Catastio de Predies
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ESCRITORA  PUBLICA. | D
DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA EL SENOR
DAVID . FERNANDO  GUIME
CALERO,  APODERADO
ESPECIAL DE ¥IDUCIA  S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y. o, FIDEICOMISOS
_I\r_’.[ERCAiEITILES, ~ FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. : '
| CUANTIA; INDETERMINADA -~
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Replblica del

Beuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quinee, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR 'SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece ¢l sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estadr:r civil casado, de profesidon
ingeniero comarmal con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del
fideicomiso denominado FIDEICDM[SCJ NiAR]IQA B'l UE, tal como consta de

COIMO documentﬂs habilitantes . y que serin agrcgadm. a

. NOTAR!A S[
comparecienie €s mayor de edad, capaz pata r:-bl;garse y contrata?ﬂﬁ&mmmﬁmk

conocer doy fe, por haberme exhibido su docuimento de ide_ :
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la-que - procede como queda expresado ¥ con m'npha ¥ entera 1
otorgamiento me expone: SFNORA NDTARIA En el registy

ibertad pata su

o de escrituras

" plblicas a su ca:go sirvase mcmporar una de declaracmn Juramentada, al tenor de

lag siguientes clausulas PRIMERA CUI\IPARECIENTES-
-otorgamiento del Ppresente mstnunantn el Ingemero -DAVID

GUIME CALERG. en su eahdad de - Apoderado Especial -de.

FIDUCIA S.A, ADI%ﬂNISTRADORA DE FONDC}S Y FI
' IvaRCANTILE& },r esta a su vez Tepresentante Legal del Fideicomj

Comparece al
FERNANDO
1a compafifa
DEICOMISOS
niso MARINA

- BLUE (en adelane FIDEICDMSD) cuyo poder se adjunta como documento

habllltante “El cmnparemante es ma}ror de edad de estado ci
nacionalidad ecuaionana dﬂIﬂlGﬂlﬂdD en la cmdad de Guayaquil
-.DECLARACIDN JUTRAL{ENTADA El cnmpareclenta en la ¢
comparece cleclam bajo juramento ¥y prevenmén de las resp

administrativas, cmles ¥ penales de las que pueda ser sujeto, que la

il casado, de
SEGUNDA:
alidad en que
onsabﬂidadgs

Urbanizacién

.--'RUC 0992’?49?63001

Marina Rlue no - tiene Adtmmstmmon por 10 que no tiene Administrador
Legalmente nombtado por o tanto no se gmara pago de expensas._u Es todo
+ cuanto. puedo: decla:ar en honor a Ja verdad.- Me ratifico en lo anfes declaracln,_

dejando constanmzi que conozca las penas cuntempladas en Ia ley, p
incurrir en perjur,in

ara el caso de
Hasta, aqui Ia dec[aracmn que e¢s. aceptada por el
compareciente pox estar hecha a su entera sansfacmﬁn; sin tenér que hacer

reclamo pﬂstermr alguno - Leida que fue esta escrltura ‘pliblica, de principio a

. fin, por mi, la. tharxa en clara y alta vozZ al ntargante ¢sta 1a aprl.fba en todas
- 8US partes, se afirma, ratifica y firma, en-unidad de acto, conmigo, 13 Notaria, de |
todo Jo cual DOY. ifB - L |

o '_p FmEIcomsa MARINA BLUE |

: .FIDUCIA 8. A ADM]NISTRADDRA DE anms Y mecor_gﬂsos_
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@_Gmsucu’.ivamenlﬂ a2 rafarmarnn los 2slalutos de la Someafila medlanta escrilura pualica m?rgsda ol 20
i __;,ii;.':rjﬂ_-_mallz& del 7ood o inscrita en = Regisire Mercarill.del canlén Quila, el 23 d= abr rhel ?.I:ID1.
mglf;_c}-lermnnnnlc los esialutas scclalss de |z coripafia’ fuefen modilicados madiznte escriflra plbllea
B3 ;-.Fq‘l;rﬁﬂll:_l'rgada ¢l 28 de junio del 2004 ame st Noiarn Trigésimns Seplie del canlgn (lUia, Doclor Robro
dEAR Diefzs Mera, desivamenta inscrils e gl Regisire bl ercantil debcsnén Guite, el 21 te agoiio dol 20010y,

| Holadio Trigesing -Sépllme dal

LN ddlante, msctilurs puibllca otorgada s OB de agosta dol 2003 anie el
ity | Regisiro hMeranll del canion
i
hi

El':'lquﬁa 5.4, Auministredera de. Fondos ¥ Fldeicomisds Worcanlies;, 58 constiiuye- mediante gscrlura

phErs el
gk ‘i?ﬂ.aﬂléﬁ Culle, Gaglar Robera Uuedas Mera, debigsmanle inscila vr 4

.
3 3
X

0 0ilg, ¢102 go exivbre del 2003,

it
Qe
-1

: -II'# I ir I " - - . . . a " . . .
Fg" CERE§in ol parlicu’ar, sprovechs la pporiunidad para reilerada-mis.senlimienlos da especial oA SICBACICT,
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Con esta facha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito ol hombramiento d
GENERAL, otorgadsi por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINIST
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor dé ORTIZ REINOS(

AAVIER..- Quito, 4 16 de oc%Wm% EL REGISTRADOR,.

. ™ _
d ; S

P m——— [ __"_'_."_—F‘..E.._.': ———r =
. H . + [1]

A
DR RUBEN ENRIQUE AGUIRRE L
/" REGISTRADOR MERCANTIL.

DEL CANTON QUITQ.-

o

RESPE; cch.-

N Ds | Midad. capi fu_:
:ﬁnrn”ul N6 ) tincg daI! :nﬁl:eﬂ;g
Ne l.: a) GERHF.'CG, Que ie prasznts

: Jus dihl'hi't_! 4 IGUAL o docmeny CRIGINAL
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J80 Alineida M,
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- - ZON: En la ma%iz de |a escritura de FDDER SPEG]AL f Z

olorga [a COMPARIA FIDUCIA S.A  ADMINISTRADORA— E; z(, ??j,m, SOOI
a0 ey

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES 2 favor de EDGAR ~7f0n mia™

|

ROSENDG OSORIO VACA Y OTROS celebraca el 1 de nharzo del
2013 ante el Suscrite Notarlo Docter Diego Almelda Montero, clya

__copla antscads, existe DOS razonss de revocatoria‘a fayor def seftor
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de octubre
del 2013 ante el Suscrito Doctor Diege Almelda;, y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enoro de 2014 anfe {a Dra. Yolanda Alabuela, Notdria Movena,
guedando [os demds mandéntes vigentes para hacer usa del misrma.-
Clulto, 15 de Abril del 2015.- N
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Se: otorgt ante mi DOCTOR DiEGa JA"FIER 'ALMEIDA MONTERO, |;~:0TAR10 DECIM®,DEL -
CANTGN QUITO, y. én fe q’wtﬂu confieio esta g pvh i COPLA CBRTJEI‘HLD& '
dcb&damantc sellada y firmada, en Quito g, i$ ' del-
afio dos il quinee.-
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lile; 35 dp ridrzo de 2015

Safor
Edgar Resendo Daorio Vaca
Prazonte.-

De mi conslderaclon: .

i
Tengo ef agrado da comunicarle qus la Junta General Etraordinariz Unlversal de Acciunistas de [a
compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesitn del dla da hoy, 25 de maizo de:2015, resolvid reelagido como PIRESIDENTE de la cempaflla; par
8l pariodn eslalutaric de TRES afics,. debisndo rio obstania. pammanecer en sus funciones hasta ser.
legaimants reemplazada, ' :

Sus deberes y atrbbuciones sa encusntiran determinades. en el ardlculo vigésimo primero y: vigésimo
segundo del Estatulo Sccial de la Compadia. De ctwifarmidad con el oelalulo sodial, [a-repragentaclin
lagal, judicial y-exirajudicial de la compahla fe competa al Gerenle Genarel; 2 qulen deberd sUbrogar €n
caso de ausencla o falta, contodas las atfbudlones dal subrpgado,

Su nombramlento anterlor fue Inscito an sl Reglstro Mercantil dsl.canlén Quito, bajo el Numero 4716 del
Registro de Nombramientos, Tomo-143 gl diai12 de abril do 2012, :

Flducia 5.A. Administradora da Fondos y Fidsicomisos Mercantiies, se constituyt medante escrituca
pblica olorgada el 20:de marzo de 1987 ante la Notara Segunta del cantdn Qulito; Dra, Ximenia-Moreno
de. Sollnes, Inscrits en el Reglstro Mercantl' del misma cantén el 18 da idnio de 1987, bajp k-
deniominacién de Corporacién Bursatl. 5.A. Flducla, camblande éstaa ia‘actual medianta-ascrilura pobilca
olorgads ai 23 de Junio de 1695 ante 'a Notaria: Segunda: del canidn- Quito, Dra, Ximena Morano de
Solines, -legaimente - inscrita-en el ‘Registro Marcantl! del mismo canlén. el 21 de. septiembire da. 1905
Consecutivamantp sa refonnaton fos statuios de'la Compatia medlantn escritura pbllca otergada el 20
de marza del 2001 & lnscrita. en &l Regislg. Mercantil del canidn {lufto, el 30 de bl del 2001,
Postariorments los esiatutos sociales. de 1a compafiia fueron modificudas medianta esciitura, paglica:
clorgada el 28 de jurlo. del 2001 .anite el Notario Trigésimo Séptimo dat cantén Quits, Doctor-Robarto
Duefas Mara, debldamente Inscrita eny el-Reglstro Mercanlil daf carnitén Quilo, & 21 de agosts del 2001; v,
medlanie sseilura publlea otorgada™e 08 de agoste del 2003 anle el Nolario Trigésimo Séptimo del
cantén Quila, Doctor Roberdoe Dueitas Mera, debidamante ingcita en rl Raeglstta Mercant!l del cantdn
Quilka, el 02 de octubra dél 2003; y mediante escritura publica:otorgada el 13 de septlemnbra-del 2012 ante
ol.-Notario Suplenle Encargsdo. Décimo def tafitén Cts, Doclor. Diego Javier Almeida. Moniere,
debldarmants [nsorita en ¢l Registre Mercantil del cantdn Quito, ol 21 de hoviembre del 2012,

Sin otro parficular, aprovesho la cportunidad para refterarie mfs senlimisntos de gspecial consideracién.

GERENTE GENERAL ;
Acapto Ja deslgnacién de Presidanis de la cornpafila FIDUCIA 5.A. AhM}N]STRADDRL& DE FOHNDOS Y

4 *

FIDEICOMIS0S MERCANTILES rasilzada pof |a Junla General de Actionlstat deja Compartia efectvada ) >
el 25 de marzo de 2015, P : Al g Baldedn Martingz
HDTARl.ﬂ.F' SEXTA
Quits, 25 de marza de 2015 DEL CANTON'GUATAQU
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. ABOGADA OLGA BALDEO;{ MARTINEZ
NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CMTGN GUAY]

- ' .
o ' : .

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPLA que atecede ¢s fof propuiss de Iz ¢opiy
certilieads que me fue presentadd en, 2 jas Utiles y

e liego devolvi ol intetesady, w4 f de elfo confiesa e
Presene, ;
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Soborin Sadn s G e ¢
ABDGAGA GE 4 Ml.':-m 1LARTIVIT

B Y

ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JUEAYM ;

FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO “j’b’ ¥ ”“%5‘- X FRC,
. g a5
APODERADO ESPECL‘-‘&}J DE FIDUCIA S.A. ADMINIST bRA DE.

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLYUE, la misma que sello, firmo y rubrico en la

ciudad de Guayaquil, el veintidés de junio de dos mil quince, de;todo lo cual BOY
:  FBar"

|

ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ m
iT HGUﬁ.QOL

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANT ON GUAYAQUIL
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URBANIZACION ‘gl
MARINA BLUE -

CONSIDERANDO

Que, |z urbanizacidn “MARINA BLUE", esta Incalizada dentro de [os limites de 13 Zona
Urpana de la Ciudad de Mania, por lo cual las construceiones que se realicen deben
estar reglamentadas de acucrde a lo establecido en el Articulo .74, de la Ordenanza del
‘Regiamento Urkano de Manta (RUM). :

Ciue, £s necesario contar con un Reglamento Interno que notTma un desarolla ordenado
de 1a urbanizacidn v la corvivencia arménica de sus residenias, en un ambiente de
seguridad, tranguilidad y esparcimiento.

 AGUERDA
Establecer &l presente Reglamento Interno para |a Urbanizacion “MARINA BLUE”, |z

misma que se encuentra ubicada al Norbesia de la ciudad de Manta, cuyo promatol es
- el Fideicomisc MARIMNA BLUE.

| CAPITULO PRIMERG
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES ¥ AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamenio interno se formula con sujecion al Cadigo Organico
de Ordepamiento Terrtorial, Autonomia y Descentralizacion {COQTAD); a atras leyes
acuatorianas: a la Ordenanza del Regltamento Urbano de Manka; a los plancs y normas
téchicas, ast cormo a las Ordenanizas correspondientes.

Articule 2- Este Reglamento [nterno es de curmpiimients obligatorio para lodos los
propietarios, arfendatarids,  comodatarios,  usuarios, acreedores anlicreticos,
usufructuarios U ocupantes d cialguier tile, de los loles en gque se divide la
urbanizacién, qQuisnes se compromsten a gue, ademas de ellos, sus familiares,
rabajadores, dependiemtes, visitantes, cle. y demas personas que por cualquier razon o
circunsiancia acudan a dichas propiedades, respelen fielmente Yas disposiciones de esle
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario. cemodatario, usuaria, acreador antierélico, Usufructuarnio
u ocupanis a cualguier litule, sera personal y solidariaments responsable por las
infracciones gue sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, el

IJ'
i
’
Articulo 3.- Este Reglamento Interno tercdrd fuerza obliqatoria respeclto a terceros ;|
adguirientes © terceros propiefarics de ofros derechos reales; v, consecuentemente/ /

| f"l/




- lotes en que se hig dividido la urbanizacion,

1
sobra toda persona que adqulera a cualquier titulo, Ia propledad:; el usufruato, el uso, la
hipoteca u otro deresho, como an &l cago de los anendajtar]us, sobre cualguisra de los

Articulo 4.- Autarizar el Fideicomiso MARINA BLUE, 31 gue se lo denominarg como
"URBANIZADOR", paba qus can sufecidn a las leyes seflaladas en el Articdlo anterior y
a este Reglamente Interno, urbanice ¥ construya viviendas, dress social S, areas de
recreacién, sreas depdriivas, aspacios vardes, calles vehicularss, aceras, b rdillos, ete,,
de conformidad con |4 documentaion gréficay escrita.rpalizada. para el act, an.ios.

terrenas ubicados en il Ciudad de Manta y que tiene un& superficie de 1 85,020,09 m2,
£0n [0s sigulentes linddros: ' ’

; i

NORTE:  Océano Pacifica. . :

SUR Colegio Leonarde Da Vingi, propledad de INMOLASOLAS v via Manta San
Mateo. : ' | .

ESTE : Propiedad parficular y' Colegio ! eonardo Da Vinei,

QOESTE: Urbanizaién *Ciudad el Mar", :

Articula 5- A |5 preﬁi‘ente Urbanizacién sg la denumine:l con al nombre de “MARINA
BLUE" vy su Uso de Sikelo se establecs como Rasfdenclia[' da Baja Densidad.

Articulo 6.- | 5 Urban|#acian y el fracclonamisnto se ajecytars’[n de perfacto acuerdo con
los planos y perfiidés _aprobadas por &l Depsriamentn ‘de Plansamiento Urbano del
Giobisrne Auténamo scentralizade Municipal del Cantén Manla; EPAM: CNEL: CNT;
¥, la Funcion Ejecutiva de! GAD Municipal de Manta. !

En consecuencla, log lotes de Ig Urbantzacion tendrdn siempre las sxt nslones vy
superficies determinadas en los “ planos; no podran r'sar subdivididas, vendidas o
gravados por partes, nf atn, a litlos de participactones Slicesniias.

En el caso que exisla pmpletariﬂé de dos 0 mds sola es, en aslos se podrd edificar

vivienda de tal manera que la densidad resuitante sesa similar g Ig 5uma de la densidad
de los solares agrupados : : -

Articulo 7.- Es obligacién def Urbanizador reallzar por su euenta ¥ & 5U costo| {as obras
de urbanizacién, de conformidad con las Bxfgencias legales pertinentes y las

especificaciones delerminadas &n!los planos aprobades, memorias técnicas ¥ ¢on las
normas de este Reglamento Intemo,

El costo total de |as abras de urbanizacion seran de cusnta del Urbanizador sin que Ia
Munlcipalidad contraiga abligacién slguna, para con I3 gjecucion de tas obras de

urbanizacian, 4'
| l
| .
i 2
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~ CAPITULO SEGUNDO B s et S
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES “b,-;j’fg;g;;’?‘;iﬁf-’

exclusiva: ef Iote de terreno oerteneciente a su propietario, gue se encuentra deli |tadif}
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismae se levante, sequn condte gn
los correspondientes tliulos de dominio, debidamenle inscrites en el Regisbio de la
Propiedad del Cantén Manta. {

Articulo §.- BIENES PARTICGULARES .- Son bienes particulares y por tante, de d?{ﬂiﬁ.

]
F
I
1

I
A cada propietario le corresponderd cubrlr por su cuenta los gastos de admtnistracirﬁg,
manienimiento ¥ reparacian de sus bienes partictilares.

Deniro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietaric tendrd la facultad, por su
_exclusiva cuenla y a su riesgo, de construir una vivienda unifamitiar o multifamiliar, segan
sea i caso, de conformidad con fos planos del proyecle v las NORMAS DE
QCUPACION DE SUELDS Y CONSTIRLJCG1ON, sefnaladas en este Reglarmento Interno.

Para el caso de edificacion multifamiliares en los lotes que se localizan frenle a la playa
de mar, ast como, los loles intericres 222, 223 y 224, pueden construlr hasta dos
unidades de vivienda par piss, si es que el propietario del iote ast lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi come a la disposiciones sobre espacios comunes, numero

da parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta,
1 CUADRQ DE AREAS ]
DESCRIPCION! o me2 B
AREA TOTAL 5 185.02008 160,00
AREA UTIL - : 127.883,250 69,12
AREA VERDE Y COMIUNAL ' 18.563 02 10,03
AREA CIRCULACION | - JB.582 .82 20,85
DENSIDAD'BRUTA Y-NETA _ HLOTES |1 WV LDT.
# LOTES i3z 237, 0
HLOTES FREMTE AL MAR - ' 14 120,00
TOTAL 157,00
MIEMBROS FOR FLIA. 5,00
HABITANTES 1785,00
CENSIDAD BRUTA 1.785halb /13, 50Ha 96,49 habfHa
DENSIDAD NETA 1.785haby12,79Ha 139,56 hab/Ha !




I .
[ LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
A de pisas a#ag?fim& Pisog desde [ |/ dde
Manzana Lotas ; 222;: i hahtgla eota) Ff';;;alr;’:;::i ¥ivlanda
:franta) 7 ‘L‘:L;"a”{:; da| postarior {**) pos lote
215 1 4 1] - 10
215. 1 . 4 . : - - 1[] R
217 i 5 - 12
218 [T 5 | - 12
28 |+ 1 5 - 12
. 220 K 4 - 10
MANZANA |_A 221 1 4 - 10
COSTA 231 S 2 - 5
232 e 2 - - 6
233 |7 4 3 - 8
234, 1 2 ] - &
235 1 I - &
236 1 2 [ “ 8
237 1 2 i - 8
MANZANA 222 ! - 1 2
MEDITERRANEQ |—. 223 L - 2 3
24 |, 9 _ - 2 3
[ TOTAL i . 128,00

{*) Lates frante al mar para viviandas nﬁ;r:rfamuhms

{**) Lites Intarlores para viviendss multFamiliargs

Articule 9.- DEL. Uso vy BESTIND DE LOS BIENES PARTICUIARES.- los hienes

mencionados en el aMicuio anterior seran ufilizades dxel

usivamente para

viviendas

residenciales o de repbso. Un uso diverse a éste serd ;'catalogadn como 'ingzccirim al

prasente Reglamento fhiterng, deblando el infractor
establecida en el prasents Redglamanto interng. . ;

Cuando ef propietario

meraxj':er la sancion corres

ndients,

éslwier_e ausente de.su vivienda y tuviere invilados (familiares o

amigos), deberd el propigtario comunicar dei particular a Ia Administraciép, con un

minime de 48 horas da anlicipacién, caso contraris of

péraunar que presta sarvicios de

seguridad, por disposicidn de [a Administracidn no permltifa el ingrase da tales fnvitados.

Arficulo 10.- DE LO% BIENES COMUNES.- Se
comunes, toda ia obra de infraesiruclura eféctrica,

censideran bisnes de utbanismos
ol . .
sanlt.-elana, agua’ patabla, tilefeﬁmca W
seguridad que forman parte de 1a urbanizacion y destinadas a dar servicia alo s
¥ alas vias 0 g la infraestruciura, hasta las conaxionas 'domiciliarias y axtendiendo su
Jlimite fisico hasta o0& linderos de estas obras con los solargs de la Urbanizacidn.

ustarios




l.as vias, aceras, bordillos v &reas comunales con que cuenta la Urbam:racmﬁ V&
ser protegidas y cuidadas por todos los propistarios de los hienes partlcuia?eg’ﬁf@aaﬂ.@ £ ;'}
misma, quedando prohibide sembrar plantas y 4rboles que afecten dirdcid™ F""*"j_;*g?”
indirectamente fas aceras, hordillos, vias o instalationes subterraneas de Ado

Urbanizacian.

Las calles, aceras, bordillos, dreas. verdes, sendergs, |ardines, panerres, plazoletas, ;
areas para estacionamiento vehicular de use comunitario, porldn de ingresc v salida de ;
ia Urbanfzacion, son para uso de iqs propietarios de la tnisma. Su uso es limitado v !
voluntario. £n compafiia de/o con aprobacion del propietario pucden usarly sus !
familiares, invitados, empleados que les acompanen, proveedores v abastatedores que ix
PO oTtgs mamentos les enfreguen hienes y servisios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
agceso a la Urbanizacién.se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispona de un
Portico de ingreso directo de 4 carriles {dos vias), con estacidn externa para taxis. El
Portico de accaso lo integra una cahina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad g informacion a los usuarios:

Sotre la playa de mar ¥ por razones de seguridad, exlstird un solo acceso general para
la Urbanizacion, al Gue cohlara con control para la seguridad, en dende se vigilara al
ingreso ¥ egreso de perscnas v bienas,

- Los lotes colindantes con la playa de mar podrén tener acceso directo a la playa,
siempre ¥ cuando exista un accesc guo cuente con control para ia seouridad, en donde
s& vigilara el ingreso y egfese de personas, fodo estp & costo de los propietarios do
estos 1otes. Los muros frontales de los Iotes colindantes con la playva de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, Jos cuales deberdn ser diseRados técricamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la esfabllidad de las construcciones, especificamente en
igs propias o vecinas edificaciones,

B !
Los muios de contencion fontales colindanies con 1a playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lates. Mientras que la consiruccion
de |05 murcs de escoileras, forimaran parte de ios trabajos del urbanizadar,

Articuio 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en ol
articulo anterior, los parques y dreas verdes de propledad del Muricipio de la ciudad,
podran ser ulilizados por los propietanios de los Iotes de la Urbanizacion v las personas
‘que bajo si responsabilidag ieniten,

£l AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprenda 18,563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del drea iotal de la Urbanizacian, ;

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO r
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyves del Ecuador. Como la

Urbanizacion es de tpo cerrado v no estd integrada a la malla urbana de 1a ciudad, el )
Irénsito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose ol [/




ingrege y.circulacion de vehiculgs W, peranna% qué se iden'iifiquan gn la puerts de ingreso
Y cumplan can los requisitos de cottrol establecidos por la' Administracién regpectiva.

Para gozar de esia regulacidn de bransilo vehicular yi peatonal los pro

pictarios se

comprometen a sufragar los gastos v administrar sistema de sequridad, guardianla y

control de la Urbanizaclén "MARINA BLUE", que para el efecto se implement
L |
CAPITULG TERCERO |
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR
i ]

=R

O r . .
Articulo 14.- Los trabalos que se obliga a realizar el Urbapizadur son |os sigdientes:

3} Levartar edificacionas para|: pdrtico de acceso, 'lérea de mecreacid
verdes. T

b) Calies vehiculares, aceras, hordillos, de conformidad con o programado.

¢) Cerramiento perimetral de la urbanizacion,

N, espacios

d) Instalacién de redes de agua potable, aleantaiilado sanitario, inclusive las

acoretidas y descargas domiciliarias, . -

€} Instalacitn de la red de distribuclén de enargla eli—‘:ctrica';-.r comunicaciones para

servicios domiciliarios v alumbrado de calles.
f) Muro de escolleras para protaccion de lotes culindalntas con [a piaya.

En esta tipo de urbanizaciones y can la aprobacidn del Dﬂ_spﬂﬂal'ﬂﬂnt{} Técnicg Municipal,

el Urbanlzador podra realizar las abras ds urbanizaclén ah forma progresiva,
secloras a total.

esto as par

Articulo 15.- E| Urbadzador permi;tlré el acceso a la ﬂséalizaaién Municfpai ¥ de atras
institiciones relacionatkas con las infraestructuras, para gue efectlien ks inspecciones

provisionales de obrd durante el lranscurso

de las mismas, con sulec
Reglamenlo Interno,

i '

Articlo 16.- En ',-'_.Ia Urbanizaciﬁ_n s8 destinan paré Area lJtiJ:j 137,

an a éste

83,25 m2

representando al 6_91_:1 2%, de 105 185.029.00 m2 a wrbanizar, compusesla por 246 |otes.

[ + H
Articulo 17 La Urbdnizacién ‘MARINA BLUE" contard con todos los s
infraastructura, mismod que han sido disefados para servir a la poblacion
indicada en ta Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Artteulo 1B.- El acceso a la Urbariizacién se lo realizard a través de |a via
Mateo, dirigléndose al inlerior por la via de. ingraso hipd lcolactora, desde &l
acceso ala Urbanizacién, v de all a los diferentas seclorss proyectadaos, med
vial interna, facilitande fa movilidad de los ustiarios hacia las diferentes manza

stemas de
proyectada

Manta-San
pbrtica de
ante la red
ras.
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CAPITULO CUARTO . %5 /f Ry

DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELD ¥ REGLAMEMTACIO
CONSTRUCCION

Articuic 19.- Los riropietarios de log lutes deberan respetar las siguientes nnrmaé dﬁ
ccupacion (COS), y wtilizacion (CUSY del sualo, clasificados por viasy que se dotallan en
el anexo adjuntc- {VER F'.NEKD} ; ;
. : S .J
Los propietarios de los [oles deberén respetar |as siguientes narmas de construcgion

relacionadas con |os retiros frontales] posteriores y laterales, adosamientos alturas de
las viviendas 1 edificios que se construyar.

Artlculo 20.- RETIRQS: . : i\
Fachada frontal a ld acera . 5.00m.
Laterales minima 1.50m.
Laterales esquinerds a ke acera 2.00m.,
Fachada posterior © 300 m.

Fachada frontal al mar L 4,00 m.

Se permite adosar Unicamente un }adﬂ en la Planta Baja con excepcitn de |as franjas
destinadas a sepidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos vy especificaciones  Técnicas del Proyecto v que se  describiran
pormenorizadamenie en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal: ' _ |

a.i. Antejardin.- Es la franjs establecida enfre el lindero frontal del loke ¥ UNa
dimensitn paralela de 3.00 m. hacia el interipr, Sole se permitird la construccion
de muros de cerramiento cn el lindere con una aftura méxima de 90 em. y

pavimenlos de acceso peatonat y vehicular, con une ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

a.z FranJa frontal de 2.00 m.- Es el drea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antefardin hacia el interior. Donde sola se permilird ta construccicn de

pargueocs y portales de acceso, LOI"I uria dimensidn maxima del 40% del frente del
lote,

a.3. Retire frontal de 5.00 m.- Es el [imita establacido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el inferior, tormande como refersncia para este retiro

frontal el frente a todas las calles, ﬁ.rea desde donde ser permitiva [a construccian
habitable.

bh. Retiros Laterales:




b.1. Retiro Lateral de 1,50 m= Fs:eHlite establocido desde el linderc lateral hacia

= ehinerion tiel.Jote: Ser perniivd 1o adifigacibn do faghagasy

“drifcamente destinadas a ventilggan o lminacin, o
Retiro posterior de 3.0071;- ES sl-limits ‘sstablecidoi desde los 3,00 m
posterior, hacia &l interfor del lote. Cuande la fachads de |a Edliffegieidn 4

i.

SOFHNETIEE-para vantanas

del lindero
1&|a planta

c2lta. posierior. mite: corlee: 3. Mielaes:da; retixg;: solaments: ss:parmiics vanos para

_ pusrigs.y Ventanas. -, e

4. En Jos tarenos con. peridinle riegativg, Ee_ﬂﬁﬂ‘ﬂ!ﬂrﬁ Vi sHifleaila

It X

-~ TaXIio Yo piso Teferfsmtiadd al-bivalde: 3 akerasiy;ien’ la frﬁn[élé_ﬁéﬁtﬁ ot Bate

—-:pradi@ $é:permitivé edificar wFpiss-balo gl fing! de & e Trantas — - |

€2 Los lotes que se localizari finté s lablaya s iar, ssiiomo, Joslofe
222, 223 y 224, Puediy mopsirgir fasta dos wiidades 8 Vivends por pisb;

el propietario del lote asi o dedide; ronoire d-dsta Reglarento interng, fast ebma
8 dftisos; &to:r qui sstablece

la disposiciohes sobre espaciog. Colpunes,. puarg del parg
la Ordenanza del Reglamento Lrbers de Manta, | :

A

S

Los lotes mencicnados tendréﬁ:lg}j@tqﬁg-ﬁusﬁrb@ﬁljﬁﬁé

JFERTY

o o ot e

L eevaTTT

ROV ECT Y o T

b R e bR

T e 222 | T 300
MANZANA - &228 13
. MEDITERRANEG |- 225 300 -

; 3
oamiyioommaet s LA P g B A Tl

MANZANA 300

LA COSTA (239 3,00

L 237 3,00

*Lotas froms al mar




i L1082 o
. o 4‘- RrCETh 53,-_.3";(:‘
L ‘-t ,wlc.i!d |!.3_.'c ?

Articulo 21.- Las alluras maximas permitidas san; : ¢j Y *r.,‘?c..**
- %,
En viviendas unifamitiaras 6.00 m. E "‘?*}EJH‘“’
En equipamiento urpanc 4.50  m. sabre la via adyacente g

]

i

Articulo 22.- Se cnnmdera como espacio llbre, aquelles donds no estd porimitida ; Ia
edificacion. :

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de U\a
Urbanizacién: vy, las edificaciones de las viviandas serédn de uso privado.

Esta prohihido modificar al uso del suelo pars ia funcién que fue planificada.

Articule 24.- FEn cuanto & |a situeta urbana, e conjunto habitacional dispondrd en sus
edificacionas un equllitric de todos sus elamentos, inegrparando su DEISEIJE‘.- exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Artleulo 25.- Todas las edificaciones y ampllacionaes serén realizadas con estructuras
-sismo resistente y materlales perdurables da acuerdo a los siguientes elementos:

Cimantacion : Harmigon armado
Fisos: Flania baja y planta alta — hormigdn armada.
- Paredes. |.adrillos o blogues.
Cubiertas: Hnnmgon armado, madera tratada, mema duela, hietra,
Carpirter(a: Madgra-hierro.
Cerramiento; El muro perimetral del conjunto habitagidnal serd de 3.00 mebros de

altura, y los muros medianeros erilre lotas serd da 2.50 metros,

Artieulo 26.- Los volados sc podran realizar en ia cubierla y baleones vy su retiro no sera
manor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articuio 27.- Las 4rsas de garale fendran una altura maxima de 2.50 metros y su

pandiente serd dirigida hacia la acera, y na padran cambiar de funcion para la que fue
consirulda.

Articulo 28.-Las-areas desiinadas a dormiforios, cocing, S5 .HH, v corredores deberan
tener raelacidn diracia con el axterior.

Articulo 28.« Subre la conetruccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima da 1.00 mairo desde |a estructura de fa vivienda, y 1.00 metro de los

muros medianeros, @ excepcion de las franjas destinadas 4 senddumbre pare servisios
hidrosanitarios. _. 7
!




Articulo. 30.- PROCEDIMIENTO A SEGLIIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTTCALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulla previa con el Crganlsmo Administrativo p para anglisls del atimento con
las Ordenanzas KMunicipales v este Reglamento Interno.,
b} Elaboracién de lgs planos dal proyecto del drea a aumeniar, con el au'[:cfu de un

- profesiohal Arquitecto Vi InganiersCivil.
—1) Presentaciding ﬂeilﬁlﬂlsmﬂﬁ*ﬂt Oftfanisrhia: R&nﬂnistﬁahﬁi T S aiity alén.

d) En caso de o Bstar constituideat- Corild:de Adniinistiacian. jararsianslisis
Provio a- suautm{zamﬁn, debe soiicitariy af Urbanlzﬁﬁﬂf--ﬂll-"ﬂ” ge Bff”‘;m” £on las
“Pandas ﬂstahieddas "en ater Regiam "tm fntérn{F apmbaré 1aﬁsc=1mfutl ¢ la
desagralhrg; - P BT RS

e) Lira-yez ﬂpmbadﬁ_ pm‘ o Drmmw: Admimstrﬂﬂm ik ﬁa:ta 8l 1 ﬂﬁIZﬂdW
S pmce{:‘erﬁ o Ta" Bpaasicn difi mﬂva -’da lbﬁ pIanos eh ef Eapa mentn de

Prgmaa;nrenm t,lrﬁ-aun Mumjpa; S i S

b} Aluanfarlﬂatin i?ﬁ; als L:a Urbaniza:;‘lﬁn pggsginda ;:Ier tm i
aleamanﬂaﬁa plumal ganeral pur guanto sU° desca.rg 256

 travgs. detiiad Viag: ﬂ‘iﬁp&ﬁf&ﬁﬂﬂse Inlcameiiie:
- log- SlemEntos” da eanaliZacisn da-sslg’ s[stﬁma, maEntsn

Bclial concenia” parg 1a: ciidad”de Hran Ea’ﬁ-i&'”ﬁ“asﬂpula o Pla_f;_M_
) Hidrﬁsamtariﬂ N

gy Redes _dﬂ gua Putaﬁle.-' Cahla‘ré ¢Of-Gna reid‘ &a*ﬁflrfhuglﬁttﬂ& aglia potﬁble
COISUE e spectivas aiifas iﬁmiﬂlﬁaﬂas Bilecuadai Entﬁﬁ-’:ﬁ@ﬁﬂ%ﬁﬁﬁ; ;
~dlispinded e Valvulas da ﬁarﬂml I:cofio | insta'lﬁ?:fm d% ﬁfﬁ:lflt_"é:_ 'Etl_ o
ubiﬁadasycaﬁafrmdmr : PSR R e

a4y ‘Redag stgbliicng yﬁfefénlnawmspu‘aﬁaadﬁ Fiarera: siibletidnds: dtanido e
* e Serviciog Higdidnts: Eed?iaEli&tﬂhmmﬁpnmarfa'frs%mmf@af h:akanatidas
domisiliatias, Pare: i ifnplamenteflon: dé jag Iﬂmma:fas drnamentales §s debers
conservar as alluras:estipuleas o o proyecta, Tambisn.ss Mstalar& uha fuberia
Bl Bava Bervigios varos -

De acuerdo a ic aprobadsi por la CMEES Mﬂwﬁﬂl rggh &rifrégaré _ﬁi';lﬂ red
-z SOMPleta hasta ef Medidor!(tablern. de maﬂiﬁetﬁsir :f confos, doctos: para el
S i i ‘e : al&[a!a vl-ﬂig o - T . :._._

RoRl e

O "J[ﬁsr- Las vias'sérg ‘“Esfaltadas ¥ jarardtaag Eegilrlsu HAGIAR, ¥ 3iéavaran
las catacter/sticas Sontempladiay enles.disefas, I I

f} Aceras.-Estardn dispuestas en forma adyacente a las cafzadﬂ. serdn
jerarqmzadas"y consawarén Ias caracteristicas mntempladas en los disefos.

|
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Articuio 32.- Las supeficies de terrenc: contemplados en los planos =g ;*‘;_‘;3%;\@‘
L]

destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran & ser propiedad rnuninipaT@ﬁf'
tienes s profoeolizaran y se registrardn ante el Sefior Registrader de fa Propiedad dél
Cantan Manta. : /

Artloulo 33.- Todos los matetiales y trabajos empleadas én Yas obras localizadas en log
predios determinados come bienes de usa publico, pasardn a ser propiedad municipal
tan pranta seah recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefalados en |48 normas municipales due para el efecto existan; 1as rolacionadas a los
sendcing basicos como sislemas hidrosanitarics; eléctrico; vy, telefdnicos, seran (de
propiedad de’ EPAM, CNEL y GNT, respectivamente, Una vez recibidos los trabgjos
antes mencionadaos por parle de la Municipalidad y de las histituciones sefialadas, seran
de su cuenta y respansabilidad e manterimiento y funciensmiento de las mismas,
pudiende delegar su administracion al Comilé de la Urbanizacion. '

Articulo 34.- El plazo para la conslruccion y entrega de |as obras de Urbanizacién san
por etapas, reguldndose de acuerde al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, pariiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamentn Interno; y, las sucesivas de cenformidad al avance de
los mismos, previos infermeas del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliers con el plazo
previsto, podria soficitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plaze.

Articulo 35.- PROHIBICION DE ViAS: Clueda prohibide el aparcamlenta de todo tipo de
vehlculos en los espaclos comunales, recrealivos y aceras, igualmente no se podra
! modificar tas alturas de las mismas, ni se podra destrulr los bordillos por ningln metivo,

Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias y aceras, asi coma cualguier
accion que conllsve al deteriore de éstas. De la misma Mmanera dqueda totaimente
prohibido ingerir bebidas alcchodlicas en las vias, aceras, parques, ¥ en general en los
mspacios publicos de la Urhbanizacion.y :

Articulo 36.- DEL ASEQ URBANO.- Se regiran a lo astipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechas Sdlidos vigentes. : :

Articulo 37.- SANEAMIENTC AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a tedos
los propietarivs realizar astividades que itpliguen la produccidn de desechos de tipo
organico (basura, desperditios, t¢.) en forma inconirolada que contaminen el aire,
agua, tlerra, instalaciones, efc., asi comno la emision de ruidos gue perlurben la
tranquilidad de los usuarios? i

Articulo 38.- Ceon la finalidad de mantener el entorne de la Urhanizacion y su medio
ambiente, [os propistarios de cada solar estan en [a obligacién de manterier un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los refiros frontales de sus propiedades. Do r.-“:,?
mngln moda se permitird perjuicios en los elementos sonstructivas, ornamenfales, ¢

urbanisticos y a [as propiedades vecinas. * /




r

Articulo 39:-- Las guias domiciliarias de descarga de agues servidas como

lluvias, asi coma ias acomslidas ds agua potable ds cér:]a adificaclén ¢
canectarae a las rades instaladss e |a Lirbanizacion. Quacda termi

la instefacion de desaglies de

45 de aguas

nantemo

solar,
te prohiblda
cyalquier 1po a la vial plblica; fa violadidn de esia

dlsposicion sera sancionada por Ia'lnstitucién Pblica encargada coh la magima
demalfcldn inmediata de las cbras correspondientes, los ¢ostes que ccasionen s

cusnta del Infractnr.:

daban

multa y
erdn de

Artieuld 40, Pars [os ‘cas0s qué; existan tuberlas, para cuyos trazados emanda la
minimo de 1 melro, que se

servidumbre de solares vecinos, debe observarse el ratifo
estahiecen en .ests Reglamento  Interng,
hidrosanitarios para cualquier elemento da

como en | los disefios ur
ediflcacion, |baslcaments en |

nisticos s
Zonas de

cimiendos; debe precautetarse adernas, las condlciones adecuadas da man enimisnio y
facil acceso para sventuales revisionas; en consacuenciaj en la zona da tetréno sobra la

ciones ¢
edificacicnes. Por lo tdhto se dafara estipulade el paso dé servidumbre en {gs escrifuras

cual establece la servidumbre, ol proplstario no podré levaniar constr

da Transferencias de Bominic de todos los solares por donde atravesars
¥ aguas luvlas con la finalidad |ds evitar racl

de aguas sarvidas
posterioras.

Los lotes con serviduntbres ds aleantarillado sanitario y pluvia! son los siguientas:

‘. [

AGUAS SERVIDAS ¥ AGUAS LLUW.I;’LS

LOTE MANZANA BESCRIPCION DIAMETRO

11 | Arena lateral daracho 160,00 mm

13 Arena lateral derechs 160,00 mm

15 Arena lateral derechao 160,00 mm

| 17} Arepa lateral derecha 16C,90 mm

1% Areng lateral derecho 160,00 mim

31 Bucanerg lateral derecho 160,00 mm

33 Qucanero © | _lateralderecha | 160,00 mm

[ 35 Rucanera 4 Iatefral deracho 160,00 mm

a7 Aucanern - lateral derecho 160,00 -
39 Bucapery ° Iateral derecho 160,00 mm |
51 Caral lateral darechy 160,00 mm™

53 Coral . lateral ﬂer&rchu 160,00 mm_ |
54 Cora! i | Ilateral derecho 160,00 mm _|
55 Cora) fateral derecho 153,00 ram _

54 Coral ' lateral derache 160,00 mm

LS8\ _Fragata [ | fateral derecho | 160,00 mm

a8 Fragata lateral derecho 160,00 mm
70 Fragata . lataral derecho 166,00 mm _ |

1

L

¥

n lag descargas
am

litigios
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] AGUAS SERVIDAS ¥ AGUAS LLUVIAS CH s para™
LOTE MANZIANA DESCRIPCION - MAMETRO £
102 £l faro Oeste lateral derecho 160,00 mm _r:
104 E faro Oeste lateral derecho 160.00 mm :
106 El faro-Oeste fateral-derecho |, 160,00 mm .
£9 Ei faro Este lateral lzquierde | "160,00 mm
| 91 | ElfaroEste | lateralirquierdo | 150,00 mm
83 El faro Eske | lateral izquierdo 160,00 mm |
95 Elfarnfste . | lateral lzquierde | 160,00 mm | E
. 97 Bl fara Este | | lateral lzquierde | 160,00 mm h8
48 ﬂ faro Cste |ateral ifguﬁigrdn . 160,00 rmim
138 | lasGlasOeste’ | lateraiderecho | 160,00 mm
140 Las Clas Qeste lateral derechi 160,00 mm
142 Las Olas Deste . lateral derecho 160,00 mm
125 Las (las Este i lateral lzquierda 16000 mm
127 | Las Ofas Este faterat izquierdo | 160,00 mm
128 Las OlasBste 1 lateralizgulerdo 160,00 mm
131 Las Olas Este lateral izquierdo 160,00 mm
133 L% Clas Este lataral izquierdo 160,60 mm
E- 135 Laq_ﬁ_la:sﬁEjt_E___‘ lateral izqisierdn 160,00 mim
174 Re.g;l:-a Cl.e.stE lateral deratho 160,00 mm !
176 Regata Qeste ' lateral derecho 160,00 ram
178 Hegata Qeste lateral derecho 160,00 mm
161 | RegataEsts |ateral izquierde | 160,00 mm_
163 mﬁ.‘.r:gata Este lateral izquierds 160,00
165 |  Repatafste | lateralizgulerdo | 50,00 mm
_:L.é-? Repata Este [ateralizguierdo | 16000 mm
16% _ Regata Este lateral izquierde | 160,00mm ¢
171 Regata Este Iataral izgulerda 160,00 mm_
210 Las Brisas Qeste ¢ lataral derecho 160,00 mim__|
212 Las Brisas Oeste lateral derecho ;1_5_0,00 mm
214 | Las Brisas Oeste fateral derecho 160,00 mm
187 Las Brisas Este [ateral izgyjerdu 160,00 mm
199 | lesBrisasEste | latetalizquierdo | 16000 mm
201 Ea-s.-Hr'rszl.s E.s.te . lateral zquierdo IlE-CI,[]_h MmITs
203 Las Brisas Este | |ateral fzquleido 160,00 mm
205 143 Brisas Bste lateral lzquierde- | 360,00 mm
207 Las Brisas Este lateral izquierde | 160,00 mm
74 Atlantico lateral izquierdo 160,00 mra f"l
H
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Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido da -su detafioro par os
efectos de la erosion y contar con un eficlente sistema dd drenaje. Los taludes verticales
" daberan ser resistentes al empuje fesuitante, | '
Articulo 42.- TRABAJQS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de eIrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el peffil natural del tgrrens y los
drenajes naturales. Silas condiciones del terreno no lo permiten, se consfruirs la obra de
drenale y establlizacién. i~

Articiilo 43.- UTILIZAGION DE LOS BIENES DE USO PUBLICOS No se permitird por
ninguin cancaplo el clerre de las vias ¥ las aceras, por donstilulr bienes de(uso plblice:
soore &l uso de las dreas verdes y comunales safaran dal%:fdamante reguladas.

Articulo 44.- No se permilira por ningtin cancepto la quema de monigates dé afio vielo o
e otros elemeritos en las vias vehiculares ¥ aceras, astefn acto deteriora el gsfaita de las
vias, y, por ser blenes de psa publico, los responsables ds los dafins cubrirdn los castos
de roposiclon, ¥ seran multades por la autoridad Munit:ipai'l compalgnte, -

: i
Articulo 45.- Queda terminantemente prohibida dejar |as mascotss de cada
copropietario sueltas dentro de |a Urbanizacian prar rnc-tqus de ssgurided y sanidad.
]

Art. 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENGIA.- Estd proibids a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas arsas comunales o cualquier
otra lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizagsitn instrulr
&n este sentido a sus visitantas, .

b} Mantener la basura en ja parte externa do las casas; en los dias de regoleccion ia
basura se sacard una hora antes que pasa el recolector y se la depositars en los
lugares acondicienados para el efects, P

¢} Mantener animales domésticos {perras, gatos, o cualquier ofra mascita) sueltos
libramente en los lugaras somunitarios de ia urbanizacitn; éstos podran pasear
acompafiados de sus respattivos dyerios, siempre ¥ cuando estén debidamente
sujetds con callares, cadenas amesas y/a bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
Y mantener cualquier mascota que por sy tamaﬁﬂiﬂ agresividad resulle peligrosa
para |a integridad de los hahitantas de ia Urbanizacién,

d} En cuanto a los axcrémentos de los animales, es responsahiliday de cada _
copropietario yo arrendalario, racogertos y limpiar el Iugar; no es responsahilidad
del personal de esao y mantenimients de la trbanizacion realizar este %Lahaju,

&) Dejar escombrés y desperdicios de construccionas o remodslacianes en la
veradas, bordillé, parterres, vlas y solares vaclos o en las éreas de cireulacion y
comunales, ¥ -

f} Consfruir cercal en el frente de retiro frontal de las viviendas, && excebtia el uso

de pequeias cdvcas ornarmentales nlcamenle de sislema de enrgfado| hasta una
altura maximo de 90 cenlimetros,

) Los retiros fronfeles de fas viviendas, estan destirraﬂns obligatoriamente a areas . |
verdes u ormamEntales. P : ' -

k)
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k) Reparar o realizar mﬂntemrmentu de’ vehiculos en fa via publicZ; &*—,’;}}W{:ﬁi&
comunales.

f@, L_Le.‘hlﬁ -
iy Parquear en la vla piblica, preferentemente los vehiculos se parguearan ¢h los

gargjes de cada una de las viviendas, o en los parquma de los lOgares
somunitarios. o

j) Danar cualquier objeto, insta]acif:n o estructura de propiedad da toda la
comunidad de la whbanizacion; todoe dafo que sa efectuare dabera ser reparado
por cuenta ¥ costa de quien lo causare o de su repraséntante, de ser gl caso;

k} Arrendar o ¢onceder derechos de Uso o habitacion en uma vivienda para’ fines
distintes a vivienda fariliar. Eliocupante de una vivionda no podré destinarlo para
uso diferente gque el de vivienda famillar. Debaran respetarse las [_:}U_EHEIE
costumibres, |a tranguilidad de los vecinos y |a seguwridad da sus moradores)

I} Realizar &nla via ptbllca o areas comunales cualguler acto gue alente c,gntra la
rmoral v las buenas coslumbred.

m) Realizar cualguier tipe de ruido gque afecle la privacidad y tranqumdad de los
demas habitanles de la Urbanizacion, _

n). El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de-edad, Cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

o} Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o €n areas no destinas
para uso vehicular.: i

p) Al conducir dentro.da la ciudadela se deberd respetar todas las normas de
transito y ia velocldad no sera supearior a 30 kildmelras por hora.

| .

. Articulo 47.- Las fisstas, reuniones sociales y celebraclones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios ¢ lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
gue se realizardn sin alterar |la paz de los vacinos y sin atentar contra la seguridad da los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberd ser enlregada a [a Administracién con siete dias de anlicipacion al
eventa por efecto de sequridad. De considerarlc necesaric, la Adminisiracion destacara

un guardia de seguridad adicicnal en 2l drea o seclor del evanio con costo de guien
tealice |a calebracian,

Articuio 48.- Es obligacion del propietario ¢ usuarie de las viviendas, manlener sus
ireas verdes; de no hacerle, la Administracién |z hara con cargo al prﬂpletarlcr con el
objeto de mantensr |a caracteristica y condiclén de la urbamzactf:r'a

Articulo 48.- Indapendisntemente de fa responsabilidad Mummpal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propielario o usuaric de vivienda, serd responsable de
mantangar 8l aseo del Area de calles v aceras frents a su propiedad; el aseo de las calies
frente a areas comunales lo seri de la Administracian.

Articulo 50,- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales
anuelias gue son de use cormunal de todos los habitantes de la urbanlraclnrt y duenos
de lotes, tales eomo pargues y areas recreacionalss.

Articulo 81.- Las aregs comunales son fde uso exclusiva de los habitantes de ta /
‘urbanizacian y dusfios de lotes, con las imilaciones que sefale el presenls Reglamenlo /
Interno, con el objeto de reqular el uso racional y equitativo de |as mismas. ;
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< ‘eopropletarios.

Aquellos que juéguen durante la noche deberan cubrir al encargado &i|valor de la
{s) hora (s) por darviclo elécliico, que se haya detarminado,

. Canchas de uso Moltipls.- La cancha de uso muilfiple podra usarse para reallzar |

juegos los dias téenicamenta perm|tidos, -susperidléndosa s5U Uso duranile las
horas de limpisza, segin la planificacidn; en cuyo caso se colocars |un letraro,
prefiriendo hacerlo en [as horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropletarios. En caso da mantenimianto se cerara hasta que el mismo haya
coneluido,

Los dias sabados, domingos v fariadas de existir mucha concurtencig se jugard
hasta un maximo de una hora por equipos, Esta dorma se aplicara en cualgquisr

r

dia de alta concirrencia, | |
Las escuelas deportivas qué se crearen para los ihabitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos ¥ predeterminados; que seran regulados por la

Administracién a fin garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios ¥ SUs
famiiias, :

Los invitadas salo pudréh jugar en mmpaiﬁ[a de copropietarios, cada
copropiatario tendra un maximo de dos invitados: slin embargo las invitacicnes se

i
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suspenderan el momento en que el nlmerc de personas supere ta capaci
|2 cancha. '

En los casos excepcionales, gue previa aprobacién del Directoric y{de ia
Administracién, se admitieran en algunas de .[as escuelas depodivas Ja
participacién de perscnas que no habiten o que no tengan lofes en il
urbanizacién, estas deberan pagar sl valor que determing la Administracién pol el
uso dela tacilidad que ocupa en el entrenamisnte deportivy que brinda 1a escudla.
Estag personas deberdn portar un carnet que les proporcicnard la Administracion
a fin da gue puedan ingregar de forma exclusiva al area o cancha que ooups enla
practica del deporte que se encueniren realizandg; asi mismo se registrara el
nombre de los familiares cercanos que la recojan o asistan con @l ostudiante, para.
efecto de control de ingreso. :

Articulo 55.- DE LOS PARQUES ¥ AREAS VERDES COMUNALES.- .08 pargues y
sreas verdes comunales seran utilizados por los copropistarfos y usuaros, segun el uso
naturai que corresponda. :

Articuio 58.- Las regulaciones carrespondientss a las areas comunales aun no
axlstantes se las realizaran en ta medida que astas anlran en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propistarios
sufragar los costos por servicios da mantenimiento e las areas comunalgs ¥
equipamiento urpano; la seguridad mediante 1a vigilancia diurnas y nocturnas en enas
-definidas como 1o son &) acceso confrelado en el parico de la Urbanizacion vy las que
decida & Gomite o Consejo Administrativo, debiendo raalizar los pagos que regule la
Adrimistracién, una, vez gue se entregusn todos ot irabsjos a los que se ha
comprometido el urbanizador, los mismos gue constan en el Art, 14 de este Reglamento.

A cada propietario e correspondera cubrir por su cuenta los gastos de adminislracion vy
mantenimients de los bienes cumunes, en proporcién a la supetficie de su hien
particular, pudlendo servirse de [0s bienes comunes existentes an [a urbanizacian, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otvos propietarios a suU UsO ¥
gocae. Estos goces denominados expansas. seran determinados en primera instancia por
8l promotor ¥ Una vaz que la urbanizacidn sea entregada a las respectivas instituciones
piblicas, sera 1a Junta de propietarios quien adquiera dicha'competancia.
' ) I

Los gastos de administracién y mantenitmiento de 163 bignes comunes de la
Urbanizacion, estarén coniemplados‘an 2| respective presupiesto anual, el mismo que
podréd ser revisado, las veces rue sea necesario, como consecuencia de circunslancias
aventuales. Dicho reajuste so hara al aumento de coslos generalizados, para Io cual se
tomaran como indicadores e aumento de indice de precios u olras sitvaciones gue
alteren |a economia nacional, comao el incremento salarial por efectos de reforma en Ia
lagislacién laboral, pravia aprobacion de los propietarios reunidos en Azamblea,

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualguier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por & M.l. Concejo Cantonal. de Mania,




previo los informes de jos Departamentos Perﬁnenltles del Gobierng Auténomn

Descentralizado Municipal dal Cantén Manta,
. . - |
Articulo 59.- PROCES® DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS -

' f | - .
ay Acta de entrega del tsrrano con sy respectiva finderacion; reliros; y, Bfectacionas

Por senfidumbres para Aguas Sarvidas ¥ Aguas Lluvias.
b) Linea da Fabrica emitiga por fa Direccién de Plansamienta Urbano.

c) El estilo arquitctonico de; preferencla_sard el modemo..y confemparéneo,

fespetando los rj;tirus ¥ alluras normadas. Las lerrazas san inaccasibles.
d) Revisién previa @l proceso de disefio,

2] Copia de plartos Arquitecténicos, Estru-::tUraleE. Hidraulicos, Sanitarios y
Eléciricos, debidamente firmadas par [os profesionales de! ramé y aplobados por

el Munlgipio.
N} Copia del Parmifo de Construccion Municipal. i
g) Nombre del Respansable Técnteo que permanecers en la construceld

h) Queda terminaMemants prohibido que sl personal de obra de conspruceidn de
residencias privadas, pemanezcan en gl fuera de su hordrio He irabajo,

intluyendo Ios fihes de semana,

i} Todas las persénas que laberen en obra daba[é;_h presentar an la Porteria su
Cedula v su Radord Palicial auténtico ¥ actualizage; para registrarlos e Ia lista de

control permanente vy adecuado del personal| que ingrasa y =ale
urbanizacion, ¥ Bcogerse a las régulacionas que disponga el Consaj

Administrativo db 1z Urkanizacian,

de la.. .
o Comité

I} El personal que labora an las obras utilizarsn camisetas del misma cblor con ]
impresién clara te la lovalizagion de [a vivienda en construccion y el nombre dsl

constructor, i -
K) La Guardianfa #signada a cads constriiecién estard subordinada s
Segundad de I Urbanizacién, coordinando sys actividados can of mis
I Mo se permite Yajar malenales de construceion ‘sobre [as .vias pub
dentro del drea Sorraspondisnts a la consiruceidn,

istema da-

lcas, ‘sina

m}MNo se parmite q_i_.ne realicen trabajos de obra schre jas varedas’. ni realiZar mezcla

de cemento sabia las aceras,

Ny No se parmite due las vﬂlqu:élas Pasen sobre las vruredas. n.se estacionen sobre

las mismas.

9) Cualquier dafio fealizado en fa infrasstructura de la Urbanizaclén, seran| cobrados

por 1a Administracién o se suspenders (3 construceitn de la vivierda,

P} La obra Podrd. tener unax casela donde debets guarder los materialas ¥

herramientas que pertenezcan g b misma,

q) La construceidn:debers maniener el drea de traliajp libre de toda-acumylacion de

desperdiclos y basuras,

deberd realizarte en g oficina de ia Urbanlzactsn con una se
anlicipacisn, '

1) La soiicitud del servigio de:: Energla Eléctrica, pllara trabajos de conl%truccjén.

ana dae

8} Todos los copropietarios de E Urbanizacién gug déseen construir sus viviendas W
necesiten of serviclo de Agua Potable para la obra,ideberdn soilcitar a la EPAM &

medidor correspondiants,  ;

) La entrada de matetial para cada gbra parﬁcli.l!ar, debard tenar o
Presstablecido por la Urbanizacién. !

H i !
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U} Sisevan a raalizar lrabajos de construccion en los fines de samana o enﬁgﬁﬁ?ﬁ;ﬁ., i e
rociurnas, se notlficara con un dia de antigipacién, a fin de coordinar ccﬁ,ﬁb rﬁﬂ;ﬁ'.«;aﬁf‘;ﬁ“&
e ' parsonal de seguridad estas actividades.  fapfzi®

vy El responsable lécnico de ia obra debara presertar una solicitud por ingrase de
rmacuinaria pesada. Sold se perrAitia el ingreso de magquinaria de 2 gjes. :
w} En la construccion se debera colocar separaciongs con plastico para evitar i
molastias en lag viviendas adyacentes, y Ia coraminacion por levantamiento de |
polvo.
x} Prescntar a la Administracldn copia de la crédencial del Colegic de Profasfonalesi
del encargado de la obra. _ k

Articule B0~ SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de ja Empressa Publica Aguas de Manlka
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telgténica.

Asticulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como’ las Empresas
Pghlicas proveedoras de servicios, prosederan a la supervisién de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Artfcule 62, Sancienado este Reglamento Intemo, seran, remitidos sendos ejonplares
junto con los planos respectives al Safior Regisirador de Ia Propiedad y a los respaclivos
Departamentos Municipales para su norrecta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES ¥ PROHIBICIONES DE LS PROPIETARIOS

Articulo 63 Los Propiatarios tandran los derechos establecidos enia Ley, siampreg gue
no & opongan a'o prescrito en este Reglamento Interns, los misros gue son.

a} Ejercer sUs derechos de propiedad sobrs sus blenes partlcm!ares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impueslas por la Ley y esle Reglamenlo
Interno. ' '

b} Concurrir a las Asambleas da propietarios, ejarciend su derecho de voz ¥ valo.

Para poder gozar de estos derechos, asl corno para recibir los servicios comunes de
redes de energia eldctrica, agus polable, servicios de llmpieza, seguridad u olros, el
propietario deberé estar al'dia en el éagu de las expensas comunes de administracion y
de cualquier olro valor que adeudare O fijare la Assmblea de propietarios © el
Administrador, encontrarse al dia en el ‘cumplimiento de todas sus ubligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con esie Reglamenlo Interno.

El arrepdalario, usufructuario o acreedor anticrético, sustifuira al propietarto en sus
derechos de usc sobre 16s bienes comunes de 1a Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presenta Reglamento Interno.




. L}
Se prohibe g constiuceidn de logales comercialag JD industiales, as! como |g
construccidn mixta de wiviendas-iocales ¢ viviendas-taller, . anicamente '3 Promotora,
“podra, a su libre criterio, autorizar ) funcionamiento ds una Guarderla: (nfantj),

Artlculo 64.- DE |A RESPONSABILIDAD - El pmpIeLaﬁn do un Iote dentro de 'a
Urbanizagién sers personal ¥ pecuniariamenta responsable de los dafios ca sados g los
bienes de |os demdas propletarios o a |og bienes ¢ munes, por acto propla y
solidariamente, s los  dafios Provispen de imprudencia o neglfgengla de sus

dependientes; o UsUAisE :a"cui!q‘u._i_iér"ﬂmli:f—dé"ia—'p_m;_ila ad, flusdando ob igada dichs -

propiatario 4 g Teparacin o repasician del bian afec!adc*! en &l tiempo que datermine la
persona natural o jurldics encargada de ia administracién ¥ cuidado da la Uy anizacién,

En caso que el rasponsable del dafio no cumpla con la reparacitn o raposicion del bien
en el tiampa establecido, la persbna o entidad &ncargada de Ig administratzidn de los
biénes de la Urbanizacidn podra realizar a su carge y costo, los mismes qui¢ le seran

cobrados, mas una multa Por ek quifice por clento (15%) del vaior da las obras
afecluadas, : -

Articulo 65,- DE Lag NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademss dé las normas comunes

¥ obvias de canvivercia social, jog propletarios de los bisnes inmushles ubidados en la

Urbanizacicn, astablecen como ds cumplimients obiigaterio, las siguisntes hormas de

Gonvivencia y buena vecindad: i

a) Abstenerse de réalizar Cualquisr tipo de acto gue [lweda perturbar la tranquilidad
e los vecirios] |z Seguridad de éstos, el decorg ¥ la insaitbridad de |a
Urbanizacion, - _

b} Abstenerse de Mealizar Cuaiquier tipo da mitin o campadia polflica dehire da la
Urbanizacién, : \ i'

¢} Mo permitiy que fas persohes que se encuentran bajo sy relacién de dependencia
utifican ias aredd comunes ‘comeo lugares de luerga, reunlones, ete, debiendo
responder de mdnara solidarla por los dafios ¥y melestias que les pudiesen causar
& ofros propleta ™3 0 & los bisnes comunes de la Urbanizacidn,

d)l Mg acumular habura en la parte extarior de las vllIvIandas ¥ terrenos, |dehienda
proceder a sachr fos desperdiclos en |a fnrma| ¥ tiempo. que el organisma
sncargada de la administracién lo determine, ! -

e} Pagar de manety cumplida las cuotas que se Establaznan por cc-ncﬁ?ptn- dg

adminfstracmn, Conservacion, mantenimlento ¥ repz:uracif.-n de los bienes munes,
12 cuola del segury ﬂhligatorjo. el costo da lgs mejoras, introducides 3 Ids bienes
Comunes, cuatas extraordinarias, ste, Lag Cuotas ordinarias o extrao inarias,
establecidas por Iz administracién, deber4 cancalairfas desds que el Urbanizador
envia la comunicacian al propistariq indicando que el terreno esta listo jpara ser
anlregado, porque se han cumplide los trabajog 4 pecificados n el AH 14 dej
presente Reglamenta: 0, desde o momento en qu?asté disponible para iz firma
la gscritura definiliva de compraventa dal inmueble; io que odurra primerg, Si por
alguna razén imputable gl propistaric éste no firmalla escritura, no lo exonera del
Pago de las cuotas ardinarias y axtraordinarias, Efl heche qua la vivienta hiaya
Permanecide carrada, o e lofe esté sin construlr, por cualquier causa, no Xonera
al propistario de ig obligacion de pagar tas exp%nsas ROT-gastos comunes y

v ' 20




= el ;
contribucionas extraordinarias, §i pasados &Ny {B) anos, contados%,?ﬁdﬁeﬂ
entrega del lote del terrena, gl propietario no ha mciade fa construccio
solar. se compromete a pagar el doble de alicucta para cubir o8 gastod ga e
limpleza y mantenimiento de su late. ' _ g

f} Comunicar a la persona U grganismo administrador, tan pronty como tenga
conocimiento de cualguier tipo de infraccian a:las disposiciones del presente
Reglamento Interna. '

g} No destruir o aiterar las cercas yivas Yy en general, area vordes de {8
Urbanizacién. ) ' L

h) No disparar armas de fuege dentro de la Uthanizacion. :

) Mo perrmilir que los mencres de adad manajen cualguier clase de uehiculégﬁ
motarizados dentro de 1a Urbanizacion. -

i} Impedir qua gl ruido que 5& produzca del interior deias viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse ia intensidad ded mismio.

k) No guardar, ni siquiera bajo prefexto de ser parte inteprante de los utensillos o
herramientas utilizados par &l propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, Inflarables o que pudissen progucir hume o malos clores,
no estando involucradas dentro de esta prohfbicién las amas te fuedgo v aus
municlones de propiedad del propietario del inmuehls.

1y Cumplir fleimente las disposicionas amanadas de la persona o entidad encargada
de 1a Adminisiracién-de ta Urbanizacian. '

m} Mo instalar en los hiénes ubleados en la Urbanizacion anlenas de tadic o
parabdlicas sin autgrizacion expresa de la persona 0 entidad encargada de |a
administracién. ;

n) Previa cita, el propietarie debera permitir 1a inspeccion de los inmuebles de |a
irbanizaclon, &l agminisirader © a fa persona Jue labore para la enfidad
encargada de [a administracién, tendiente a veriflcar &l cumplimienio © no del
pregents Reglamento tnterno. - .

o) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas dg sUs amos, debardn tener la correspondiente compafila de una
persana responsable de log MISMOS, Se prohfhe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en 1as vlas ¥ srens comunas de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido & los propietatios la comercializacién de productas ¥ sanviciog G

~ general dentro dela Urbanizacion. T

g} Cumiplic con |as disposiciones del presente Regiamento Interna ¥ yoatar l4s
resolucionas de la Asambiea entre glias, desemperiar los cargos COMISIanNEes

- gue esta le confiers, -

ry Reparar de inmediato los desperfectus que se produieren n sus inmughles y gue
ocacionen o puedan ocasionar perjuicio & sus vecings, 3 lerceros 0 a la
presentaclon general de la Urbanizacion. '

g) No estacignar en su propiedad, nf &n Areps cornunes; de 1a Urbanizacian,
vehiculos de mas de dos cjes, ni dé sarvicios plblicos.

{) Respetar los hararios de apedura y cierre de  aclividades que delermine la
Administracian,

u) Sedalar domicilic, dentro deb leritorio ecuatorianc, para las nolificaciones de {
caracter administrativo que por cualguier causa dehe hacerle 12 Administracion. }
fase de incumplimiento de esta obligacidn, 1as notificacioncs se haran en s\ r
vivienda y de no haber construceidn en el lole, se hara en el tlimo domicilio que ;7

| ;




"

fa Adminlstracion hubiere tonocida. Pudiendo !asf nofifiesiciones rd
email en las direcciones eleclionicas registradas enila administracién)

v} Notificar de todo traspasa dela Propiedad o tenencig de sy
que debe levar g Administrador, !

w} Pagar (as Cuctas extraordinariag Que acordare Ja ﬁrsamblea
Casg de producirge destruccion o dafie parcial dg log hi
urbanizaeign. Estas cuotag éarén deferminadas ¥ pagadas
seale la Asamblea, I

¥) Quida t'ermIn‘antafﬂent'é"ﬁr_ﬁhibiﬁf} “ColdeRr deritrs de “eualguier i

alizadas por

kien, para g Reglstro

, 'especia mente en ol
atles comunes ds I
dentro del plazo que

Urbanizacién incluyendo g ¢a8a, avisos de vanta g Frquifar, ya sea dellote o de ia

¥) Con el fin dg proteger la vida marina, y ya que el sf_e.tama de rad de aguas lluviag

con detergente o cualquier olg producto quimico,

z) Es deber da todos los propistarios tener un rasalmﬂo de agua (cis

slstema de prasion, :

Articulo 66.- pDE LA% SANCIOMES . Para ing ca.-ios de incumplimi

infracciones de et Raglamento Inlerno, se establecs |ag sancion
Pard aplicarlas que o chhtinuacisn sa determirian:

a) Cualquler tipo ds ;riofacién:_a las disposiciones establecidas an of
Reglamento Intekp, obligar4;a! propletario Que ireurrié en lales faitas, g

G reparar io realiado en o Plazo perentorip establacido por
de la Administrdcin de Jg Hrbanizacidn, sin perjulcio de
hacerlo el propidaric def pres '
costa del infractdr, eobrandose ademas ung multa por el qu
de ias obras reatzadzs, ' i

B) En caso da reinfidancia se sdantionard con ef dc-l:rll'e de Ia

¥ terrazas

iterna) con

@5 ¥ el procedimiento

presenia
deshacer

la entidad ncargads
qub en caso do no

dic agraviada pueda repsrar Ip realizado,

CArgo y

fnce por cishtg {15%)

multa que s

impuso

derecho da

los propietarios Hso de las" Instataciones Gomunes a g Urbanizacion sf como
también a! deredho al sarvicia da guakdiania, recoleccién de basura Y aperiura de

garlta a través ddf guardia de.seguridad. '

d) Las accionas daglcritas ¥ las! sanciones respactivad se dirig
ind '

los Prapletarios, ependienfements que el hecho saa impu

administradara, Bene el deretho de gretsilarse al Juez, a fin de qus éste| ordeng :

Irdny. ylo impondran a

table 2 los odupantes

del inmueble v, dn aste ditime casp, se jo Comunicaré al propistario del muebla
8 Infraccién comibtigs ¥ la sancién impussta, parg las fines correspondianties.

2) 3In perjuicia de b establecfdg 611 108 litarales antaricres (g Corgoracién o enfida

al propistario def lote de terréno |3 destriccion o enmendadurg de cuaiglier tino

de violacién &l presante Regismento Intemc.

podra reformarse, ni derogarlo total o Parcialmente, sing ds COM Co

del promotor del progects, £ FIDE[COMISO MARINA BL}'JE, la cu

|
|

Esté reglamento no
nsentimisnto axpreso

& tendra el o

recho
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da modificarle hasta que se expida el primer Reglamento Intarno de Copropic 4 ”%’Eﬁﬁﬁ;’{ﬁ'\?
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ANEXO DEL REGLAMENTOQ INTERNO

PARTE BEL ARTICULO 19 DEL CAPITULD CUARTO
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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- 80 ante mi, en fe de ello -.%:onﬁem esta PRIME%&A CDPL} de la|escritura pablica d:;
COMPRAVENTA que otorga el FIDEICOMISO MERGANTII. INMOBILIARIO
RREVOCABLE ~ DENOMINADO  *FiD COMISO’ MARINA  BLUE”
DEBIDAMENTE  REPRESENTADO POR S FIDUCIARIA | 14 COMPARIA
FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y| FIDEICOMISOS
MERCANTILES a favor deila sefiorita NATALIA SALOME RAMIREZ CARRION. -

Firmada y sellada en Manta, a catorce dias del mes de agosto de dos il quince. -
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iy D RLCCION OF PLANEAMIESTO URBANG AR

Arei Tty 447 60m2,

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIYAL
DEL CANTON MANTA

G463 AUTORIZACION %_}us,n{:zsc

M. 301-1500

La Diveecion de Planeamienta Urbano gutoriza a lo Svta. NATALIA RAMIREZ
CARRION, para que celebre escritura de Compra-venia, de ferrens propiedad del
Fideicomive Maring Blue. ubicudo en la Urbanizacion ~Maring Blue ", signado con ef
Lote No, 210, Manzana Brisas Oeste, de la Parroguia Manta, Cantdn Monta, fiene lus
Slemleattes medidas v linderos:

Fremie: T4 50 - Vo La Cosg

Ateds: 14.80m Lote Mo, 183

Costado Derecho:  30.25m. — Lote No. 209
Coxtade Izguicrdo: 30,23m. - Lote No. 211

Menier, Jubioe 75 def 2613 R

Arg. Jonathan Orazeo L
DIRECTOR DE PLANEAMIENTO L REANO

forfn fU O en BURIEIEN SOWT S aes i P O T I
o .|'|l ey o !I:': St Tt

A L

e LT I Y P I T

o vl g R

L VNI DR RV A SR R A




Svemmeda 4w Catle 4
Coanlrree o b st ssreeas TS seriien hsta el diaode oy L izl esistrgd e S 20F

INFORDIACION REGISTRAL

LTI . Dan fea A 0l A
EN . : A L

R TR R S A AL LAY

INDEIS Hed s il

DEVTEONDUNVIREGY TEo Ai AN AN A BEESAY OFS Tl bwrianizacion MAS f‘\\ -
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Inscritwel : midregls 16 40 acinbre e 2013

Tuma: 1 Falin lnivinl: G3.806 - Fulte Fingl: 63,814

Mhmenode Diseripeinn: 3,147
Oficina dlomde s guwirida ot original:
Nimnhrte del D Ln;

NOmers de Raperring

Moteria Tereera

¥uanta

Foeha de Crorgamiento/ Pravidencio : jueves, 26 de septiembre e 2013
Eseritars] uivio/Resolucicn:

T30

Fecha de Resolucidn:
- Chservaciones:

DESMEMBRACION dei lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Biue ¢l mismo

teria un area da H2.034,00m2 v mediante esta estoiura desmembra g area de 7004 97 m2
= 0w b " a @§n ¢ & d e 1 £ 3 o 9
b~ Apedlidas. Nombres ¥ Domicilio de I3 Partes:
Calidad Cédnla o R.[L.C, Momben i Razdn Soecial
Propietario B0-0006000065830 Eideicomiso Marina Blue
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Inserito el 1 jureves, 02 de energ de 2014
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