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COMPRAVENTA

JANETH ROSALIA RODRIGUEZ MENDOZA

CUANTIA: USDS82.154,00 2

al

CJ [N L CF S P CE.

CONSTITUCION  DE PRIMERA HI'P{]IIIEM{ ABIERY A :s**

WJANETH fm_saLi;@____]_;{}[ﬁ{iGQEz__r»-u;andz';ﬁk,-a [P:tivon DLL,
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE  SEGURIDAD
SOCTAL “BIFSS™,
CUANTIA: INDETERMINADA
NIz 42 COPTAS)
J.B.

Linla Cindad San Pablo de Manta, Cabecera del Canlon Manta, Frovincia de
Manabi, Repiiblice du! Benadar, oy guince (13), de Ogtubre ded afio dos mil
quinee, ante mi DOCTOR DILGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBILICO QUINTD DEL CANTON MANTA, Comparceen: Ui\‘(l_.u Fl
FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representado. [;c; Ficluein
S.A., Administadora de Fondos ¥ Fideicomisos Mercantiles, quien a su ve
comiparces representada por la sefiora Maria Soledad Balda Cabezas, on su
calidadd de Apocderada Fspecial, segin consta en la copia del poder especial

que se agrega como habilitante al pn:aema tnstrumento; HOS.- La HL.I:ICH’J‘E[
JANETH ROSALIA RODRIGUEY, Hrm\ﬂc cslacdo uuﬂ' n{nltmu

—. _—

pur o Eng 1I[][‘”L]‘~ ¥ MOS0 a]n,'; derechos; y, TRES.- L lugeniero R{JBERI

ANTON Y PAEY, MONCAYQ, Jefe de Oficina Portoviejo, Encargﬂdo,




en representacion del Banco del Instituto Feuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de apoderado especial del Abogado Christian
Marcelo Bucheli Alban Mestanza, en su calidad de Gerente General del
Banco del In;titutn Ecnatoriano de Seguridad Social, segin consta del
documento que en copia auténtica se acompaiia a la presente escritura como
habilitante; bien instruidns por mi el Notario sobre el objeta y resultados de
esta escritura piblica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-
Los comparecientes declaran ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad domiciliados en esta cindad de Manta; logalmente capaces para
contratar ¥ obligarse, a quienes de conooer doy fe, en virtud de habernie
exhibido sus documentos de identificacidn, cuyas copias certificadas s&
agregan como habilitantes; y, me piden que cleve & escritura pablica el
contenido de la minuta gue me presentan, cuyo tenor literal que iranscribo
intepramente a continuacién es el signjente; SENOR NOTARIO: fn el
Registre de Hscrituras Pablicas a su cargo, sirvase nscrtar una escrilura de

COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA _ABIFRTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en Jlas

siguientas cliusulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de Ja presente

escritura: @) JANJITH ROSALIA RODRIGUEZ MENDOZA, por sus

propios y petsonales derechos, quien declara ser mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, ge estado civil soltera, domiciliada en la ciudad de
Manta v a guien en adelante se podra denominar simplemente como ¥LA

PARTE COMPRADORA”, b) Ll FIDEICOMISO MARINA BLUE,

debidamente representado por Fiducia 5.A,, Administradora de Fondos y

Fideicomisos Mereantiles, quien a su vez comparece representada por la

sefiora Maria Soledad Balda Cabezas, en su calidad de hpm_:{;rédé Especidl,
, — R
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seain consla o la copia del peder especial que se agrega como habilitante al
presents jestrumento, a quien se la podrd denomjnar somo ADEICOMISO

oy
0 LA PARTE VINDEDORA™ La comparsciente es muyor de ﬁ}}ia "‘ﬁ‘,r_;.

couatoriann, de estado civil casada v se halla domiciliada en la cﬁrlad I:it. o5 ?%
Munla, SEGUNDA- ANTECEDENTES.- a) Bl hdelcomiso éﬁﬂrmqiﬂ:,% Iz o
irrevecable denoninade “FIDEICOMISO MARINA BLULE”, fue LO%}E[I'H;&;I 'EE §
mediante eseritura piblica olorgada ante el Notario Tercero del &@}ju “M: ﬁ\-q‘?ﬁv

Al

Manta, Aboado Ragl lduardo Gonzaler Melgar, el 17 de febrera del aso
2012, cuya lnalidad es el desarrollo de un Proyecto  lnmobibaro
deneminuly “Urbanizacion Marina Blue” {en adelante simplemente <l
PROYECTO) en o INMUEBLY que s de propicdad del FIDL[LD"-.*HED
una ver alcanzado ¢l PLUNTO DE L ILIBRI(} v de a{:uerdu a las
gspeelficaziones I‘]ELE[’ml]‘lﬁddb par la JTUNTA DEL FIORICOMISC, b) El
fideicomizo MARINA LUE adquirio el dominio de fos sigui{:.r.l.tts. intes (1}
] lote sipnado con ol nimers 2 sc adquirdd mediante escritura publica de
compravents que realizd la compafiia Agropeciaria Altamira AproAltamira
§ A a faver de! Fideicomiso Marina Blue clorgada ante ¢l Notario Publice
Tercera del Carldn Manla Abogado Rail Eduarde Gonzilez Mc]ga"r el 26 de
Olubre del 2012 debidamenre inserita en el Registro de la Propiedad del
Cantdn Ianta ¢l L] de enere del 2&!13, signude con &l codigo catasuat 1-34-
(06-01-0001 de wweinta v ocho mil cuatrecientos seis con diez y ocho metros
cuadrades (38.406.18 m2) ebtcado en Ja Quebrada de Ayaso ¥ Rarbasguilio
del Cantén Manta provineia de Manabi. (i) Ll lote de terreno nfimero 4 v ¢l
Jote e terreno ndmere 5 se adquirieron mediante cscritura pablica de
compraventa que reabizaron los sefiores Ana Maria Reyes Mero, Micwves
Lorena Torres Reves, ¥inicio Fabidn Torres Reyes y Nemar Acacia Torres

Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blug otorgada ante ¢l Notario Pablica



Tercero del Cantén Manta Abogado Raul Eduardo Gonzdlez Melgar ¢l 26 de

Cetubre del 2012 debidamente inscrita el 1( de Enero def 2013 signados con
el codigo catastral namere 1-34-04-01-000 y 1-34-03-01-000 ubicados entre
las quebradas de Avaso v Barbasquillo en el Cantdn Manta, Provincia ds
Manabi. {iii} El lote de terreno nbmero 3 se adquirié mediante escritura
publica de compraventa que realizé la compaififa Makontsa S.A. a favor del
Fideicomise Marina Blue oforgada ante el Notario Piblico Tercero de
Cantdn Manta Abogado Rail Eduvardo Gonzalez Melgar el 04 de Mayo del
2012 debidamente inscrita ¢l 26 de Julio del 2012 de cuarenta v tres mil
doscientos cuarenta y nueve con cincucnta y tres mefros cuadrados
(43.249,53 m2) ubicado ¢n la Via San Mateo del Cantén Manta Provincia de
Manabi signado con el codigo catastral nimerc 1-34-05-01-000. €
Mediante escrilura piblica de compraventa que realizé el Gobierno
Awdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta otorgada ante el
Notario Piblico Tercero del Cantén Manta Abogade Ratl Eduardo Gonzélez
Melgar ¢l 22 de Agosto del 2013 ¢ inscrita el 10 de Septiembre del 2013 el
Fideicomiso adquirié el dominio de faja No. [ codipe catastral No.
1340402000, faja No. 2 chdigo catastral No. 1340403000, faja No. 3 cadige
catastral No. 1340503000, faja No. 4 cédigo catastral Ne. 1340604000,
ubicadas en el Sector Picdra Larga del Cantén Manla provincia de Manabi,
asi mismo s¢ autorizo la adjudicacidn del excedente de 594.38 m2 a favor
def Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma escriture consta Ja
autorizacién para la unificacion total de fos jotes 2,3,4,3 con cddigo catastral
1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-000; 1-34-03-01-000, vy de las
fajas No. 1,2,3,4 con cddigo catastral 1-34-04-02-000; 1-34-04-03-000; -
34-05-03-000; 1-34-06-04-000 y ¢l excedente de 594.38 m2 a nombre del
Fideicomiso Marina Blue quedando con un 4rea total de 202.034.06 m2. d)
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Wediznte esoritra piblica con fecha 26 de Septiembre del 2013 ntorpada
ante el Nofsro Pablicn Tercero del cantén Manta Abogado Fanl Eduardo

Gonzdler Melgar ¢ inserita el 16 de Octubre del 2013, se celebrd el{;"ﬂhﬂﬂ?ﬂﬂ-

de desmombeacian del lote de terreno del Fideicomisa Mf!r]ngﬁ?ua mu‘:;n

m2 y umn drea sobrante o favor del Fideicomiso Marina i3hue u&%—&ly arc {lcl-t
185.029.09 w32 donds se desarsallard el proyecto con los s;gu:er1tcsjl?t‘;‘
v lindarns: Frente: Partiendo del Pio. 1 con direceidn este hasta llegar al Plo.
2 con 19.25 metros, con direccidn norte hasta llegar al Pto. 3 con 1230
metros Linderanda con calle piblica; desde esic Pio, Hasta Uegar al Plo. 4

con 2,32 metros; desde este Pro. Hasta liegar al Pro. 3 con 33.13 metees,
Jesde este Plo. Hasta llegar al Pro. 6 con 2.90 mewros; desde este Plo hasta
Negar al Plo. 7 con 441 metos: desde esle Pto. Tlasta jlegar al Pto. B con
172,30 pasiros linderando con el lote No. 2. Atras: 366.52 metros y Playa do
Mar: Costado Derechin: 644,70 metros y Ciudad del Mar: Costardn
lzquicrdo: Partiendo desde ef Plo. & con direceidn norte hasta llegar al po.
D con 179,62 meros desde esie pto, 1Tasta Usgar al Pto, 10 con 9,13 metros;
desde cste pie. Fasta Uegar ab pto. 11 con 21.53 metros; desde este "o,
Jasta Hegar al Plo. 12 con 7.0 1 melros; desde cste Plo. Hasta Uegar al T,
13 con 16.7%; desde este Priv. Hasta Degar al Pro. 14 con 3121 metros; desde
este Plo. Hasta Tlegar 1l Plo. 13 con 6,16 metrns; desde este Pro. Hasta Jkegar
al Ve, 16 con 299 metros desde esle Pto, |asta llegar al Pto. 17 con 29. 4%
metras, ceside esle Mo, Maste eegar al Proo £8 con 33,15 metros; linderzmdo
en toda s extension con Unidad Fducativa Leonardo Ta Vinci; desde el I"o.
1% hasta lewar al Plo, 19 con 530.37 metros, linderande con propiedad

particalar, Avea tofal 185.029.09 m2. €] £l Lote mencionado cn el literal

" \I ,--.!'III'-I i 'Q_,

N



anterior fue destinado a la edificacidon de un proyecto urbanistico,
denominado “Urbanizacién Marina Blue” en adclante el PROYECTO, seplin
consta en la Resoluciém No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el
(obierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta de fecha
26 de Noviembre del 2013 inscrita en &l Registro de la Propiedad del mismo
cantén ¢l 02 de Julie del 2014 la cual se halla protecolizada ante el Notario
rablico Primero del cantdn Manta, Abogado Jorge Guanoliisa Guanoluisa.
f) Mediantc escritura ptblica de fecha sefs de diciembre del dos mil trece,
ofargada ante ] Notario Piblico Tercero del Cantén Manta, Abogado Radl
Eduardo Gonzalez Melgar, ¢ inscritz el dos de enero del dos mil catorce en
el regisiro de Ja Propicdad de| Cantén Manta, el Fidelcomiso Mercantil
Inmobiliatio Marina Blue, celebro el contrato de Aprobacién d; la
Urbanizacién Marina Blue y protocolizé los planos de la Urbanizacién. g) Bl
FIDEICOMISO es legltimo propietario del sigujente lote identificado con el
nimere Ciento ochenta ¥ cuatro, de la manzana Las Brisas Ocste, ubicado
dentro del PROYECTO, g_;i@%?é@ﬂip@. En base a los
dntfu:f:dcntcs expuestos, ¢l VENDEDOR da en venta ¥ perpetua enajenacion
La fé.ir:);/ de la COMPRADORA, ¢l lote numero CIENTQ OCHENTA Y
CLTATRU (cma;te INMUEBLE) de la manzana Las Brisas De's;h‘c;;
{ 4Mtros cuadrados del PRGYECTU “Urbam?acmn Mm

\h_ubfc’/ do en &) Sector Iledra Larga parroquia Manta del canton Manta

e — -——L_-n-_

provincia de Manabi. Los I:ndems ¥ dimensiones del INMUEBLE objeto de

la presente compraventa son los siguientes: FRENTE: Diecinueve IHEEI‘QL

yor———

treinda y tl."ES cv:ntnnelrus ¥ via Las Husas ATRAS: Dieciséis metros cuatru

contimetros ¥ lote nomero Doscientos nueve. COSTADO DERECHO: |

Tlamta medros veinte cenfimetros v lote numem Cienta ochenta ¥ tres tres; ¥,

CD’%T,ADD [ZQUIERD O VCIt‘ltllr‘éb metros veinticuatro centimetros v vm
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Marica Boulevanl. ARTA TOTAL: CL’*"L TROCIENTOS CINCUENTA Y

CCHD M1 lRU‘a (_[]“'LﬂRf'LDO‘\ TMORFFHTF’L Y ‘wf 1"3 DECIMUETROS
—_—— = e h‘ﬂ-l]’tﬂjr

ifumra m:.a-. Codige  Catastral: | 34-36-06-000. No uk@ﬂt’nte a} ”x:&

determinrse los linderos, dimensiones, superficie v ’ﬂmLmt% v&j; ,}"

t“ v
exprest consancia gue la transferencia de dominio del INMUL‘@T F r;_g :

de esta compravenla s la efectiia como cuwerpo  clerld, @U ‘ﬂ{ff%'

s
T
Py Es0 ﬁ\ﬁ

. . R,
PRECIO.- Lag parles fijan 3 acuerdan come justo precio por el INI’VWJ%E g Lm@»
descrito anteriormente, la suma de USDS R2.154,00 (OCHENTA Y IS

ML CIENTO CINCUENTA Y CUATRO DOLARES DI L.OS ESTADOS

CNIDOS D1 AMERICAY, wue la COMPRADORA ha cancelado al
VENDEDOR v que Cste declara haber recihido en meneds de cunso lepal, a
su enter satisfaceion ¥ sin wener nada que reclamar al respecto. QLINTA:
SANEAMIENTO.- Bt VENDEDOR declara que sobre el (los) INMUERLE
(5] materia e -:?'Stl.::-u.-:c]t‘:t:'ato no pesy gravamen de ninguna naturaleza que
nueda limitar ] dominio. De igual manera el VENDLEDOR declarn gue ¢l
(los) INWUEDBLE (S no estd (n) sujeto (5) a condiciones suspensivas
resoluterias, que 0o &5 motive de acciones rescisoriag, relvindicatortas,
posesorizs o de particidn de herencia, ¥ que se halie libic de juicio,
semetignduse por tanto al saneamtento por sviceién ¥ vicios redhibitorios de
acuerde con la Ley, SEXTA: GASTOS ¥ TRIBUTOS.- Todos los gastos,
henorarivs v ribulos que ocasionen fa celebracion ¥ perfeccionamiente de la
presenle comnravenls serdn de cugnta y cargo exclusiva del COMPRADOR,
sulvo el irpuestlo a la plusvalie que de haberlo serd de {;Lt{:‘nfa del Vendedor.
SEPTIMA: AUTORIZACION,- Las partes comparecientes autorizan al
Fldeiconize Maring iilue para que pimcifs realizar odos los tramiles
necesarios lusts la inscripeién de la presentc cscritura en el Registro de Ja

Propicdad del cantdn Manta,  OCTAVA: DECLARACIONLS



ESPRCIALES.- “LLA PARTE COMPRADORA™ al constituirse como

deudor{es) hipoteeario(s) declara(n) expresa e itrevocablemente gue
exime(n) a la institucion financiera que otorgue ef crédito para la adquisicion
del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que €stos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del immueble materia del presente contrato, asi como su forma de pa.go,
pastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales ¥y cualguier oira responsabilidad que tenga relacidn
con diche acuerdo entre comprador{es) y vendedar(es). “LA PARTE
COMPRADORA® al constituirse como devdor{es) hipofecarios) declara(n}
gue loda vez que haln) realizado la inspeccién correspondiente al inmueble
gue pretendeln) adguirir a través del presente instrumento, se encuentra(i)
conforme{s) con el mismo, por consiguienie procede(n) al pago del precio
todal segin lo acordado entre comprador(es) y vendedor(es), asi como
ratifica{n) que los términos y condiciones de la compra-venta soi de Onica y
exciusiva responsabilidad de comprador(es) ¥ vendedor(es), deslindando en
tal sentido a terceros. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFECACION.-
EL COMPRADOR aceptz la venta y transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de csta compravenia, por ser en seguridad de sus
intereses, ¥ declara haber recibido el mismo a su enfera satisfaccidn, asi
comno  [as  construcciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas v terminados son absolutamente aceptados
a fa suscripcion del presente documento, sin lener nada que reclamar al
respecto,. EL COMPRADOR desde ya, declaran aceptar y someterse al
Replamento [nterno de la Urbanizacion Marina Blue, asi como al reglamemnto
de uso que se adjunta a ia presente escritura, respecto de las construeciones

existentes o que dicho COMPRADCOR pretenda realizar sobre ef
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INBUEIRLT cue compran por medio del presente instrumento,  asi como
respecto de Las dreas somunales de Ja wrbanizacidn, EL COMPRM%Q
oblize a jvecormperar lo presente clivsula en cunlguier lrdpgferﬁmm ':ldu
demninio del TNBMUTDBEL objeto de aste instriumento que !J-:g;;ra a r_ .

gl [uturn, DECIMA: DERECHOS Y OBLI(J&{“TO'\I}L‘:

instrumerlo, cotre los cuales constzn fos  stgwicnfes: ULFLZ'-W“'_
DERECHOS DE 1O% COMPRADORES. - a) Recibir ¢l INMULBIE. I}
Los demis  establecidos en el presente  instrumento, INEZ.DOS.-
OBLIGACIONES DY LOS {?UDVER,}I}ORES.— ay Realizar €] pago de
todos liss oaslos, hono'ra-ri_n;.;\- fributos que ocasionen la celebracién ¥ el
perfeccicaamiento  de  la compraventa. ) Cumplie 4 cabajidad v
oportunamente son ¢l pago de las cuotas ordinaias o extraordinarias,
alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacidn. .08 COMPRADORES s
oblizan & pagor las alicustas de manténituiento, uontribuz:imms yio demds
gxpensas cue rijan en la LHEB!%,NW,_!}CI[;}N MARINA_ RELE, desde ¢l
mornenie de la n(ﬂil‘icauir.‘.r‘n de la entresa del lote ¥ una ver Oanscwirido cl
plazn estipulado en la misma o desde la entrega fisiea del lote o desde que s
lwva firmado |2 escritara piblica de transterencia de dom inie, lo que ocurrd
primesn, ¢ Acetar las disposiciones de! Reglamento Interno de
Urbanizacién hMaring Blue, d) Las demds establecidas en el presenie
instrumento ¥ oo las reseluciones que dicte la Asamblea de Coprapietarios
de la Urlimizacién Marina Blue, DIEZTRES.- DERECHOS DEL
VENDEDO-  a) Reabir ol p]'eui-:}-pacmd{;. cn este insleumnento por el
INMUGELE. b los demés cstablecidos en el prosente mstrumento.

DIEZ.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL  VENDEDOR.-a) Las




establecidas en el presente instrumento. DECIMA PRIMERA; LICITUD
DE FONID{S.- Las partes conocen ¥ aceptan que los flujos de dinero

entregados y/o recibidos en virtud del Gtulo del presente instrumento, éstos
na provienen de ninguna actividad ilegal o iicita y declaran que dichos
recursos no serdn destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las
nermas de Prevencidn de Lavado de Activos vigentes. DECIMA
SEGUNDA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir
conlraversias o diferencias derivadas de la ejecucién de este contrato, quE no
puedan scr resueltas por mutwo acuerdo, las partes renuncian fuero v
domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la
Cémara de Comercio de Manta, que se sujetard a lo dispuesto por ja Ley de
Arbitraje ¥y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje v Mediacitn
de la Cémara de Comercio de Manta y cualquier otrz reglamentacidn fue se
cxpida sobre ¢l particutar, atendiendo las siguientes normas: 11.1.- Leos
arbitros serdn seleccionados conforme 4 lo establecido en la Ley de Arbitraje
¥ Mediacién; 11.2.- Los 4rbitros de dicho centro cfectuardn un arbitraje
administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y
gjscutar medidas cautelarcs solicitando el auxilio de funcionarios piblicos,
Judiciales, policiales ¥ administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinario alguno para tales efectos; 11.3.- El Tribunal de Arbitraje estard
integrady por tres drbitros; 11.4.- El procedimiento arbitral tendrd lugar en
tas instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Cémara de
Comercic de Manta; 11.5.- Las partes renuncian a [a jurisdiccion nrdin.a:ia,
s¢ obligan a acatar el Jaudo arbitral y se comprometen a no interponer ningan
tipo de recurso en contra del Jaudo arbitral. 1] laudo arbitral serd inapelable.
La reconvencion, de existir, sc someterd tambidn a lo dispuesto en la

presentc cliusula ¥ versard fnicamente sobre la causa por Ja cual se
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Iterpuso la demanda inigial. Usted, Sefior Notarie se servird agregar tas

demas cliusulas <de estilo para el perfeccionamiento de este conleato.

ATLESI g,
(Firmado) Abogade Victor Loayza Jeara, matricvla niimero 1rcce g@ﬁ%’hm i‘}l e P
o ' o
novecientos noventa guidn diex del Foro de Abogados. SEGUNAAM %
I s -
PARTE: PRIMERA  [IPOTECA ABIERTA ¥ PROBITBIFHGN E

VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: ‘?@ pRtiiain &
parte el sefor Ingenicro ROBERT ANTONIO PALY MONCA‘I%QJ&J; ?{t H Kﬂ{}@:’\r
Cficing Partovieio, [incargade, en representacidn del Banco del Lnstif ft%ldﬁh
Ecualorizne de Sepuridad Social, en su calidad de Apoderado Especial

del Abogady Christian ¥Marcelo Bueheli Albéin Mestanza, en su calidad

de Gerenle General del Baneo del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, segin consta del documente que eén copia auténtica s¢ acompafia u la

presente escrituza come habililante, parte a la coal en adelantc sc la
denominard “EL BIESS? yio “EL BANCO” ylo *EL ACREEDOR”. 1y}

¥ opor ot parts  comparece(n} la o sciiorita JANETH ROSALIA
RODRIGUEZ MENDOZA, de estado civil soltera, por sus propios ¥
personates dercchos, a quienfes) en o posterior s¢ le(s) denominard *La

Parte Dendora™ |.os comparecientes son hibiles en derecho, plenamente
facultudas para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad

da Portovigje v Manta respectivamente v quienvs de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTLECA ABIERTA. Y PROUIBICION _ VOLUNTARIA DE
ENATERAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL B-.f‘;N(_‘.O 25 Lna

v vigilancia de s

-

mstitucion  ficanciera publica, sujeta al  control
Superintendencia de Bancos ¥ Scgpuros, entre cuyas tinalidades so encuentra
21 aterpamiznto de préstamos para ol beneficio de los afiliados ¥ jubilados

del Institura Eovatoriano de Sepuridad Social (JESS) b la scfionta



JANETH ROSALIA RODRIGUEZ MENDOZA, en sufs) calidad(es) de
atiliado(s)/jubilada(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el omrgami::-‘:nm
de diferentes tipos de crédilos u operaciones que implican obligaciones
economicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente el lote nimero CIENTD OCHEN fﬁﬂ_

‘r’ [ TA l‘RD {en adelante INMUERLE} l.‘.if: la manzana I as Brisas C!esta de

eiros cuadrados del PRDYECTD “Urbamzacmn Marma Blue™

ubicado en el Sector Piedra Larga, parrcquia Manta del cantén Manta,
provincia de Manabi. d} Los antecedentes de dominio son: La Parte

Deudera, adquirié ¢l referide inmueble mediante 2] presente instrumento
piblico, detallado en la primera parte de éste contrato, por compra al
FIDEICOMIS( MARINA BLUE. Los demds antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
cantén, que se agrega al presente documento coto habilitante, SEGUNDA:
HIFOTECA ABIERTA.- Jin seguridad ¥ garantia real de todas y cada una
de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, confraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en e} firturo, para con ¢l BANCO, scan dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin {imitacidn o restriceidn
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que
se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, cbligaciones
pendicntes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones c::rﬂtraida::s &n
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, soIida}ias,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por

préstamos directos, descuentos, flanzas o avales, aceplaciones bancarias,
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ardirogas o reduccion du plazos, moediticacion de s obligacionas,

consolidaciones,  subropaciones, novacidén  de  las  obligaciones,
amu‘f‘fa
reprogramaciones, sustitugiones, planes de pago, djustes a ¢=:tt1@§h1h5 2

4%};
pago, sonoque se traten de ohiigaciongs de créditos cndmadua?aamq%( , :‘i
cualquicr otra ndole a favor BIESS incluyends intereses, corﬁamnqg 4
judiiales v extrajudiciales, LA PARTRE DELDORA Lt)]lﬂltl]% a T’lj\? ,;}
Banco del Institute Fevatoriano de Seguridad  Social, ,-.:,H {L’x_" o
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMEIRA sobre el inmueble f{ﬂ- 51
propicdid deserito en el literal b de Ja clausula de antecedentes de esie
mismo instrumento ¥ guyos linderos, dimensiones y superlicic 5o
LINDEEOS GENERALES: FRENTE: D*i_u.::_c[nueve MCL0S treinta y_res
centimcras v vin Las Orisas; ATRAS: DiEciséiﬁ metras cuatro contitmetroy v
lote némere Dascientos nueve, COSTADO DERECHO: Treinta melres
velnle contimotros v lote nimers Clente ochenta y tres; y, COSTADO
TZQUIERDO: Veintitrés metros  veinticualro  centimelrosy  via KU
Boulevarl, AREA TOTALSCUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
VMETROS  CUADRADOS  NOVENTA ¥ SEIS  DLCIMETROS
(";t;.:*aI}R.fa[)ETIS.: Esta parantia hipoteearia solo serd levanlada cuando bayan
sido sance.mlas 1odas v cada una de las obligaciones contraidas por 1A
PARTE DENDORA parn con el BIESS. Adictonalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa ¢ irrevocablemsnts que csta caucion hipotecaria
ne sea levanada por parle del BIESS, si Ja PARTE DEUBRORA mantuvisre
algin tipo de oblipaciin pendicnte en el INSTITUTO ECUATORIANG DL
SEGURIDAIY SOCLAl. LA PARTE DEUDORA acepta que no_podra

declarar_er propiedad horizontal, limitar o desimembrar el bien inmueble

micoiras e have caccelado a totalidad de [a deuds paca con el BIESS.

TERCERA: ACEPTACION.. [ BIESS declara gue acepra ¢l derecho real



de hipoteca ablerta constituida a su favor oo la clawsula precedente.

CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De

manera libre, voluntaria ¥ por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA gueda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
¢l inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas v
cadla una de las obligaciones contraidas cn el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacidn fotal o parcial de los gravamenes que se
censtituyen mediante el presente mstramento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDCEA, no podrd enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas ¢ derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podrd dar otro use al crédito
concedido, sino aquel para el ¢ual fue solicitado. e contravenir lo seiialada,
EL BIESS podré dar por vencide el plazo y exigird judicialmente el pago
total de la obligacion. Si tal cosa ogurricre, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas
todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago cit ese momente ¥ 3 demandar v ejecutar esta parant(a
hipedecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédite para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no fmdré
enlregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a
ser entregado en arrendamiento, en ningén caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura phblica inserita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DI LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las censirucciones que eventualmente

pueden estar hechas v todos los aumentos, mejoras ¥ construcciones hechos
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o oque se hicicren en el fetoro v, en general, a todo lo gque s2 considers

ah

mmneble por destinucion, nalralezs, accesion o ncornoracidn segin las
CRalior,

reglas del Cédige Clvil vigente e incluye toedo deyecho gue de @‘rma @
)
copjunia vio individuul tengan o Jlegaren a tener LA PARTE DL GDDR{E ¥y "-%
: - A
sabre e mismo. Los linderes del inmueble que se hipoteca Fue Ilﬁ, J! M
[T
detallaran anteriornente, son los més generales v es entendido gue 5%1[{111’1;1 ‘ &
‘-_;. _Q:\*
3

parte del misino ne estuviere comprendids on ellos, quedari tanff&na;; - e
hipotecade, porque es voluntad de tas partes que «] gravamen y prohibicidn
de ensjenar comprenda loda la propiedad. Todos los documentos gus baya
auserito o suseribicre LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con BL BANCO, por coalquier concepto, directas ¢ indirectas, pasadas,
presentes, ¥ fuluras, do piazo pendicnte o vencidd, incluyendo  gasos
judiciales, exurajidiciales ¥ honorarios de abogado, quedan integraments
garantizadas con la hipoteca que sc constituye en esle acto, SEXTA:
INSPECCION.- 1A PARTE DEUORA se obliza 2 permitir la inspeecidn
del(de los) immueble(s) hipolecado(s) o comprobar de manea satis[actoria
para L BANCO, wanto la mregridad de dicho hico, el avallo actualizado del
risme, a5l como ¢! hecho de encontrarse en posesion ¥ lenencla del musmo ¥
que no se he creado sohre ¢ ningdn gravamen adicional, para todo lo cual
FL. BANCO padra exigir y obtener los certificados correspundicntes, sl
como podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA Tos poritajes e
inspeccinres gquu correspandan, contorie a sus paliticas ¥ a fo establecido
en la cormativa vigents, corriendo los gastos a cargo de la PARTL
DRUDORA, Si LA PARTE DEUDORA no diere las focilidades del caso
para inspeccionar el inmucble hipotecado a los Inspectores desionacos por
Fi, Banco, d&ste podrd dar por vencido ¢l plaze de las} ohligacidnies)
aarantizades v oxigh el pago de la(s) misimals) v ¢} remate del bien

e



hipotecado, SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- L& PARTE
DEUDORA, expresamente declara v acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cvalquier institucion financicra o & favor de
cualquier persona natwral o jurldica o fideicomiso mereantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, del mismo modo que EL BANCO
podlra ceder ¥ transferir la presente paranifa hipotecaria y los oréditos
amparados por la misma para propasitos de titularizacidn, Por el traspaso de
derechos o créditos en proceso de titularizacién, se transfiere de pleno
derecho ¥ sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
coma las garantias constituidas sobre tales erédilos, para lo cual LA PARTE
DEUIORA serd debidamente notificada por parte del BIESS v aceptard
manifiesta y explicitamente darse por comunicada de cualquier cesion -de
derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, por este simple aviso
del BIESS, comprometiéndose a tealizar los pagoes sin derecho a OpﬂSi.i.:}i.ffrn
alguna & sus nueve acreedor al ser requerido por éste. Ei costo que ocasione
en el caso de producirse la cesion dc la garantia hipotecaria v de los
respectivos créditos amparados por ia misma en las condiciones descritas en
la presentc cldusula serd asumido por ¢l cesionario. OCTAVA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando 0o estuvieren
vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones que huh@eren
contralde LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demandar |z gjecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuvicre adeudando incluido capital, intereses, costos vy honorarios del
perito avaluador y del abogado, ejerciendn la accién real hipotecaria, en uno
cualguiera de los siguientes casos: a} 51 LA PARTE DEUDORA cayerch en

mora en ¢l pago de cualquier dividendo, obligacidn, o cuota, a faver de EL
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BANCO; b) Iin caso de gue el inmuebfe hipotecodo fuere enajenada o

ravado, colrepado e anlicresis, donado, secucstrade, embargado o

prohibide de enajenar por veluntad de la PARTE DEUDORA o chumor,,
LA

sentencia u orden judicial, en todoe o en patte. ¢) Si LA PARTE DFI&?)(‘JR \2
deja de cumplic cealquier oblizgacidn laboral o patronal que tenganspara [c’ ‘_"
sus traparadores, inchndo los apories patronales al Institulo Fuua@rmm’a :

Seguridad Soeizl. d) Sise iniciare en contra de LA PARTE DF‘%QPURR

. . €,
Juiios de ceactiva, de insolvencia o concwrso de acteedores; e) S I?’fﬂuu.

PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriers en mora en el pago de lOS
impuestos municipales o fiscales sobre el inmuehle en garantia o cualouicr
bien ¢n €l que sea el propictariv. f) §i LA PARTE DEUDOR A dejare de
mantener ¢l nmuesbls que se h][JDfECﬂ por €510 contzalo, _en buenas

condicionss, moluyends sus mejaras ¥ ampliaciones, fU]Ll[J de 1.

BANCC: @) 81 se promoviere conlra LA PARTE ])I:.L'DORA aeciin
resalutaia, reivindicatoriy, rescisoria o de dominio con i;-lacién_f;] ‘inmuab[c
hipalecado, o 1 Csle liose objolo de expropiacion u otro medio s:ml]’ir que
trelga cowo consecucneia la wapsferencia de dominio; 1) St LA PARTE
DEVUDORA ne cuwmnpliers con un awo de pago en ﬁjEcalcjéll_ﬁrorxlamficiaa par
terceros contre ellay §) 31 se produjere I insalvencia o concurse de
acreedores de te PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cunlguier otro delito penal que pudicre afectar su patrimonie; 1) Sia LA
PARTE DELTIORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones
patronales, celectivas, o demandas en entidades piblicas de aceidn coactive;
k) Fnocaseode que & LA PARTE DEUDORA se e sigan acciones penales
reacionadas con la produccion, comercializacian o trafico de estupefacientey
o sustancias ilegales o ilicitas; 1) 81 a LA PARTE DEUDORA se le

somprobard que ol impoete del erédito Tue destinada a oo fin distinto del

A
L]



establccido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesitn del préstama; n) Si no se contratase ¢l seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si
la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones Impagas con personas
naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacidn de créditos, gue a
juicio del BANCO ponga en peligro su{s) crédito(s) v, p) En case de que La
PARTE DEUDORA destine el inmuchle que garantiza la operacién, a un fin
distinio al establecido en ¢l contrato de préstame o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parle Deudora se negare a aceptar la cesidn
de tos derechos contenidos en el pregente instrumento. 1) Los demas cases
contemplados en fa Ley o en las demés Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerde tanto EL DBIESS como LA PARTE DEUDORA,
acucrdan en que no serd necesaria prusba alguna para justificar y declarar Ia
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal cfecto la sola
afirmacién que el RIESS, hiciere cn la demanda y los archivos contables con
fos que contarc para ¢l efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARIE
DEUDORA renuncia cxpresamente al bencticio del plaze que les haya
otorgado EL BANCO y éste podrd proceder como si todos Tos créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCQ en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno
de los casos sefialados en la clausula precedente, serd suficlente prueba para
los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abjerla constituida por este instrumento
subsistird afin cuando hubiese vencido el plazo del o de fos préstamos que lo

gatanticen v hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
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que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del ZIESS, inchuyendo

dentrer e cila ol pago de inlercses, comisiones, gastos judiciales ¥

»

Amo
.y e

extrajudicioles, 1: BIESS, pedrd cuantas veces crea convenients uq,g;m i

medio e ua fncionario aolorizade, realizar la inspeccion de loa‘:hmnc.ﬁ-

bl
hTE

constituidos en parantia, asi como fambién [mdm cxXaply se mc‘j%ren J;i
.é‘ T

establecido en i mormativa vigente y en los manuales internos de LL
BANCO, los créditas hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto
Feuatoriane  de Scpuridad Social deben contar con un seguro e
despravamen  que brinde las seguridades necesarias a [os recursos
previsionales que ban sido invertidos, ante la eventualidad de la musarte del
afiliadefjubilado contratente del crédilo. La parle deadora por su cuenta
podril contratar cor la compafifo do seguros que Flija, misma que debera
cstar legalmente constitnida en e Fevador, un segure contra ncendio,
rervemedo y lincas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipoteguen coma
paraniia por ias chligaciones asumidas por Ja PARTE DEUDORA. el
mismo modo deberd contretay un segure de desgravamen gque cubra bas
contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso
de 1os recursos hasta la finalizacién del crédite. Dichas pdlizas deben ser
areviaerte revisadas v accpradas por EL BANCO, para luego sor
endasadas 13 mismo como beneficiario acreedor, en 2l seatido, BL BANCO
se reserva el derecho de aseptar o no dichas polizas, en el caso de que las
mismas no cuenten con lag debidas coberturas o resguardos que comi
institucién financiera acreedors requiere. [stos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contralados por el valor real comereial del inmuebls por

el tempo que LI BANCO determine y serdn activados inmediatamente

-



después del desembolso matcria del presente contrate. La PARTE

DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la orden de EL
.BANCO y ademds para que en caso dc siniestro s¢ abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de page el valor que perciba por tal
segure. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTL DEUDORA y ninguna responsabilidad
tendrd EL BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no
haya contratado por su cuenta las pdlizas antes citadas autoriza expresamente
a EL BANCO para que en su nombre ¥ cargo contrate con la compafiia de
seguros que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto v lincas
aliadas sobre el o los inmuebles que s¢ hipotequen como garantia por las
oblipaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDOQRA.
autoriza del mismo mode al BIESS para que actie come contratante con la
compafiia de seguros de su eleccidn, un seguro de desgravamen qie cubra
las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante de)
desembolse de los recursos hasta la finalizacién del crédito. En ambos casos,
el BIESS actuard dpicamente como agente de retencidn. Las primas
respectivas correrdn a cargo def (los) deudores quien (es) se acogerdn ;a. las
condiciones puntuales de las pdlizas que se contraten; sin embargo, si EL
BANCO contratase ef seguro y hubiese dificultad para el cobro de la poliza, |
todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA v ninguna
responsabilidad  tendra EL  BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que ¢l inmueble que se hipoteca se encuentra
live dc todo gravamen, prohibicidn de enajenar, limitacidn de dominio,
juicio © accidén rescisorias, resolutorfas, reivindicatorias, posesorias o de

particion de herencla, de modo que a partir de la inscripcidn de estc
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instrumenio tal inmucble dnicamente estard afgclado por la hipoelecs que se

constilwye por a presente escritura, come consta del certificado cenferido

por ¢l scior Registrador de la Propiedad del Cantdn. LA [J%@E"l%?”r o

SEUDORA anteriza cxpresamente a LI BANCO para que Db&i’f“:l de

!ifk.l A

cualquier faente de infonmacion, neluidos el Sistema de [Lesisto ngnn;e
suy cefervecias e informacién persenal{es) sobre  su compﬂ@umﬂnﬁﬁ
W
credilicio, mangjo de suls) cuenta(s), corriente(s), de aborro, mljcﬁfé;,;mf
erédito, ele., v en zeneral sobre el cumplimients de sus obligaciones ¥ demal
setivos, pasivos v daics  personales. Dic ignal manera LA PARTZ
DEUDORA declara que cl{los] préstamods) recibido(s) y los gue va o recibir
en &1 [utura, [o(s) ntilizard en cegocios lcitos v permitidos por las Loyes el
fenadoe, eximiendo de cualquier respunsabilidad a EL, BANCO por 1 uso
gue dé a diches [endos, De 1guat forma, EL BANCO queda cxpresaments
autorizado para que pucda wiilizar, transferiv o entregar dicha informacion
autoridades  competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio. ¥ otras instituciones o personas  juridicas  legal o
reglamenteriamente  facultadas. LA PARTE DEUDORA, LA PARTE
BEUDORA decira exprosaments que exime al BIESS de cualquaer
responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
inmuedle gue se hipoteca, DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impucstos, honorarios y mas gastos que demande ol ctorgamienio ©
inscripeien do esta escritura, ¥ 105 que posteriormentic cause la cancetacion
de 1a hiporeca que queda censtituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTL
DEUIORA, usf como fambién lodos los gastos & impuestos quu ocasionarsn
por Jos diversos contratis ¥ créditos gue se les olorgue, amparados con £sta
hipoteca, 51 el BANCO crevere convenientc o si se viers en cl caso de

clectuar o antiviner cualguier cereso por estos comceptos, fa PARTL

1AL




DEUDORA autoriza ¢l cobro de los valores respectivos. Los gastos en que
se incurra por el presente contrato corresponden a servicios efectivaments
prestados, los mismos que se reflejardn en la liquidacidn del crédito
respectiva,  DECIMQ  CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expiesa e irevocahlemente a EL BANCO para que éste
directamente © a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
presente  mstrumento en el Registro de la Propledad respestivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripeién implique,
come lo sefiala [a clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande Ja celebraciin ¥ perfeccionamiento de este instruniente,
incluide el pago de tributos, derechos notariales, e inscripeisn en el Registro
de ia Proptedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado, Estos rubros podrin incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacién de los scpuros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas, y, de riesgo de construccidn.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian dﬂmicilio; ¥ se
someten a los jueces competentes de estz ciudad o de la que elij;st EL
BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la presente garantfa
hipotecaria, ast como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en
fa presente garantia podrin ser cjercidas ¥ cobradas a eleccion de EL
BANCO, ejerciendo la jurisdiceidn coactiva en [os términos constantes en la
Ley o a través de los jueces competentes de esta civdad. Conforme a lo
cstablecido en la legislacion vigente, el Banco del Iustituto Ecuateriano de

Seguridad Social efercerd la jurisdiceidn coactiva para el cobro de los
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cecditos v obligaciones a su fevor, por parte de perscnas naturales o

juridicas. lsia coacliva serd ejercida con sujeeidn o las normas z:spu&tiqﬁmunb

k -

contenidas en 1a [ev del Nance del [nstituto Ecuatoriana ds Bauund@% Social

RATIFICACIOM.-  Las partes aceptan v st ratifican en el LO]I%‘%idD dle
lodas ¥ cads una de las cliusulas constantes en est escritura, ]mr’f"ﬂa'
convenir 4 sus intercses.. Usted Sefior Notario, se servird agregar luy demff{s
clavsulas necesarias parg la valider de este instrumento- {Firmadoy Dy
Cesar Palma Aleiver, portador de la matrjeula profesional nimero trece
puion mil novesientos ochanta v cuatro guion cuatro (13-1984-4) del Foro do
Alagados de Manabi- HASTA AQUIL EL CONTENIDO DE LA MINUIEA,
la misma que queda elevada a eserifuva piblica con todo su valor legal; acto
mediante ¢l cual las parles contratantes declaran libre ¥ veluntariamente
sonocerse enire si; Para el clorgamiento de la prescnte escritura publica, =e
observeron tudes v cada une de oy precepros fegales que el caso reguiere ¥
leida que Jes Tue s los comparecientes intgpramente por mi el Notaric ¢n alta
¥ clara voz, scucllos seoafirman v ratifican en el total contenido de esla
compravenls | pars conslancia {irman junto conmigs &n urddad de acto, de

tado lo cual Jdoy fe.-

1

¥
1 Ine. H{‘.'bﬂt"-.ll Antonio Mer Moncayn
co. (71767 Y
JEFE DE OFICINA PORTOVIEJQ, ENCARGADO Y APODERADOG
ESPLCIAL DEL BIESS
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£y Sra. Maria Saledid Bulfa Cabezas
co. /320G OOl -/

Apoderada Especial del Fideicomiso Marina Blue

Fy Sra. Janeth Rosalia Rodriguez Mendoza

co. A3ZD965FS0R
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PODER ESPECTAL
QUE OTORGA
FIDEICOMISO MARINA BLUE
AFAVOR DR, §
SRA. MARTA SOLEDRAD BALDA CAREZAS
CUANTLA: INDETERMINADA
; COPIAS

IV,

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

Del Distrito Metropolitano de Quito
.

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO :

Juan Leon bera No. 1741y Av. Orellana - Edif, Juan Lean Mera Of. 103 - 1ar. Piso
Telfs.: 2640 889 - 2541 052 - 2220 405 - 2220 406
e-mail: info@notariazéec » QUITO - ECUADOR
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WIALLIRA L

o le windad de  San Trawcisco  de  Quire, Disleitn
FMotrapolitane, Capital de 1o Repoblica del Eosador, hoy
LLMEE SN DT U YT (3% I FUNIS DR AR D0E
FITT, ©UINTE, anle mi, OCTOR HOMERS T.0 TP

ORANDG, MOTARIO PURLICG VIGESIMO SEXTS DEL
CAMNTON GUITS, comparece, ¢l Fideicomiso Maring Bloe,
lesal ¥ debidemente representads por su Fidociaria la
compaiiia Fiducia 5.4, Administradora de LFondes oy

Pideicomishs Mercantiles, quien o 50 ¥ex  CORparecs
I




1o Umy,

[

AT e,

-!I
represeniada por su Gerenle General, sefior Pedr:_l‘_r Xavier
Ortiz Reinose, de conformidad con cf nombramientd que 3¢
ad] unta al presente instrumenic como decumente habilitante;
bien instruido por mi el Notario sobre el ohieto v resultados
de esta escritura piblica a la que procede dc una maner}
libre y voluntaria.- El compareciente declara ser: D@
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz v
hébil para contratar y ohligarse, domicitiade v residente en
esta ciudad de Quito, Distrito Metropelitane; & guien de
gonocer dov fe, en virted de haberme cxhibide su dncument{;
de identificacién, cuya copia certificada sc aprega comé
hatilitanie; y, me pide que elave a escritura pfa.hlic:a el
contenide de ta minuta que me presenta, cuyo tenor lileral
que transcribo ntegramente a continuacion es el siguiente:
“SENGR NOTARID: Sirvase antorizar e incorporai en el
profocelo de escrituras pablicas 2 sw cargo, la siguiente que
conlenga un PODER ESPECIAL, al tencr de las siguientcfs
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
olorgamiento  del presente  instrumenio ¢l I*'idl:aicomism
Marina Blus, legal y debidamente rcpresentada?l por sn
Fiduciaria la compafifa Fiducia 8.A. Administradora de
Fondos ¥ l'ideicomisos Mercantiles, gquien a su  veg
cempareec representada por su Gerénte General, selior Pedro
Kavicr Ortiz Reinoso, de conformidad con el 11ﬂnmi:r'.1'amienm
que 3¢ adjunta al presente instruments como documento
habilitante, parte a la cual para los efectos de interpretacion
de] presente contrato se la podrd denominar simplemente

come el “MANDANTE” yfo el “FIDEICOMISO”. Tl
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couslariane, de zsludo civil casado, lenul.‘ulo en la

de uiio. SILGTIND AR PR R LERIEOTALL- rl I lL]L i,l::lm__l._(}:
fiwerisa Dlue sdebidumente represcotada por §il l"'i{l'nt-:ul_]'l:u la
compeiia Fiducia  5LA Adiministradors  de  Fondos oy
[ie fcumises Mercantiles otarga un poder LE.['HS\,[J] n(T ﬁﬁﬂwﬂ
de 1o MANDRATARLA, seiiore MARLA =L Ll}hﬂ IU& "

5
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Pideicomiza suseriba en sn calidad il RLHDHOR‘
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coviiolos e compraventa de los  biency mmuf’[%;: /lw i
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proaicdad del patrimonio autdpom del Fideicomiso,
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jue
Forsaen  parie del Proyesto Urbanizacion  Marina IB".]L,
siempre yoctando, en cada evoriiura e compeaventa a osoer
suserite, se cumpla con los sigeientes requisitos: UNO.- e
Iy Tiduciaris del Fidsicomisn Marina Nlue, esie o, L
Fiducia .4 Administeadora de Fondos ¥ Fideilcowisoy
iy cantiles, autorice de [orma individnal ¢ independicnie,
sada unu de tas compravenlas u suseribirse, mediante
documento cserite cuya lormato consia e gl ANERO JUue us
adjunta DCH.- CGue cada uno de los compradores de los
Dnvichiss que iengan relacion can Lus compraveniay ¢
sis criaivse, hoyasn flpanciade sy compra ol Ui criddito
olorgaca  poy el Banco  del insiitute  Feuatoriane  de
Gegnridad Social (BIESE), fnstitesion que tendrd la calidad
de  acvecdare  hipotecaria  del inmuchle obiele de o
cunearavenli correspondisnte; v, TRES, - Que b4 auiorizieidn

g ta ene se relicre el numeral UGNO eitado en csta misma

lrasula, conste coma habilitante de la compravenla que la

f"'i,’,:“ Mens %
'i‘ 110 S
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MANDATARIA suscribird en nombre v represcntacicn d_..t;]
FIDEICOMISG, so pena de nulidad de la escritura en caso
de incumplimiento de esta formalidad que le hakilita a Ia
MANDANDATARIA a representar al FIDEICOMISO en cada
wna de las  compraventas a celebrarsc. THRCEMR A -
PROHBIBICION.- La MANDATARIA no pudra rfc]egar cl
presente mandatoe total o parcialmente en 11.51131’11:'r caso. La
MANDATARIA no podra adquirir a titala personal activos
fijos, ni gravar los activos que conforman ci FIDEICOMISO,
asi como tampoco podrd contratar créditos, obligaciones
crediticias, ni pasivos en representacidn del FIDEICOMISO,
Asi mismo, ia MANDATARIA no podré realizar ningin aelo
ni celebrar ningin contraio que implique ¢ pueda implicar la
realizacién  de  actividades ne  aotorizadas por  la
FIDUCIARIA como administrader del FIDEICOMISO o que
de  alguna manera se contrapongan o excedan las
instruceiones {iduciarias, las que declara conccerias a
cabalidad y que desde ya la MANDANTE gueda facultada
capresamente a desconocer y desautorizar la celebracidn de
cualguier acto o contralo realizade con vielacidn a esla
cliusula. Usted sefior notario sirvase agregar las demds
cldusulas  de  estilo para iz plema validez ' de este
instrumento.™. - (Firmado) Abogads Maria Verénics Arteaga
Molina, portadorz de la matrieula nimero ]]IE(}EISI]ELTE:-—-
RGOS MIT. OGS - CUATROCIENTOS CUﬁRENT.;& Y UNO
del Fore de Abogades.- HASTA AQUI EI. CONTENIDO DE
LA MINUTA, la misma fque queda elevada a oscritura

publica con todo su valor legal.- Para ¢l otovgamiento de la
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Tengn & agrade ce conunicerle ous la dantz General Extracrdinatla Linegrsal de Accidgislas ideqiniaiops: w
compafiia FIDUCHL $.4. ADRNISTRADORA TFE FOMDOZ Y FOEICOMIS0S MERTARNTIEES, an 50 &
CsesiGn del da de oy, 23 de maro dz 2014, resciild redlegiin comn GEREMTE GEMERSL Je I3 Q{F
compaliia, o 6 perioda estatulario de TRES sfies, debiendn no nbstants perrmianGrer e g f b 40
hasia ser lagelmarits reampizzada. |
L

lr sy calidad fo Cecsnte Seneral v de conforrmidad gon o Eaiuios Suciales de e Compais, e
conrpsponds ejarcer v renresantacién lagsl, judidal v axtajudicial de b Compafiia de forma individua
Sus debers ¥ airb sxiones se sncusstran delemmnedos en gl afbouln viglsime fergern, vig&simo cosro y
vippesieng cuinte de foas Pstatiutos Sociales de la Comppadia.

S0 nombramienis onierorn fos seioe en ol Registro Mercantit £al ssmitin Cits, bafe et thimero 4717 del
Hagistm e Hambraimieaios, Torma 943 &f diz 12 de abril et 2012,

Ficucia S Administraderz de Fandos v Fidzicorises Mercardles, s@ censtiiogd redlante g
priblica corgada = 20 e mars e 1987 =ne la Dlotats Segunia del cantdn Quita, Dra. Rimena T
che Sofines, nsoita en e Fegisto Mzcantl del mismo canidn gl 19 de junie 4o £87, bajp =2
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Anexo poder especial

AUTORIZACION

En la ciudad de Guayaquil, = los 17 diss del mes de Septicmbre del afio 2015 , Fiducia S.A.
Administradora de Fondes v Fideicomisas Mercantiles, en su calidad de fiduciaria del
FIDEICOMISO MARINA BLUE, por medic de este instaments autoriza a la
MANDATARIA, MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en virtud del poder otorgado
mediante cscritura piiblica celebrada anie la Notaria Vigésima . Sexts de OQuito |, el
ABOGADO HOMERO L.OPEZ OBANDO, a suscribir las escrituras de compraventa por
cuenta del FIDEICOMISO MARINA BLUE en calidad de YENDEDORA, con las
siguientcs personas ¥ respecto de los signientes inmuebles:

COMPRADOR INMUIEBLE '+ METROS PRECIO USD §

Janeth Rosalia Rodriguez Mendoza | 184 Las Brisas Oeste 458,96 582.154,00
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THESCRIPCIEN DOCUMENTS:

{DEJE‘[‘DWEER‘:’AEIDNES: '

CONTRATO:

[NOETERMIMADA .

“cup.rm.u. DEL ACTD O
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2 NUMERCG 20151701077P01695
3
4
5
6 PODER ESPECIAL o,
7 QUE OTORGA & 2
8 €L BANCO DEL INSTITUTO & 5{{% 2, ﬁf_%
9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOBJALity, ”f au
10 A FAVOR DE J@L} m}tm“\{ u-t"
11 ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO
12
13 CUANTIA; INDETERMINADA
14 Cl: 2  COPIAS
13

ﬁlﬁ CT

' 17 En San Francisco de Guita, Capital de la Replblica del Ecuador,
18 hoy dia LUNES VEINTIUNO (21} DE SEPTIEMBRE DEL ANO
15 DOS Mli. QUINCE, anie mi, Manuel Abdon Pérez  Acuia,
20 MNotario Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito
21 Metropolitano, comparece con plena capacidad, libertad v
27 conocimignto, et BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
5 SEGURIDAD SCCIAL, debidamenie repyesentado por el seficr
24  abogade CHRISTIAN MARCELO BUCHELI ALBAN MESTANZA,
25 casado, en calidad de Gerente General, conforme consta de los
76 documentos que adjunto come habilitantes.- Ei comparecienie
27 es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de gdad, radicado ¥

a8 domiciliado en esta ciudad de Quile, Distrito Metropemana;&
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legaimente hébil y capaz en Dereche, a quien de conocer doy
fo en virtud de habsrme sxhibido sus documentos  de
identificacién, cuya copia certificadas por ml, agrego a este
instrumento; advertide que fue e compareciente de los efectos
y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiente comparece
$in ¢oaceion, amenazas, ni temor reverencial, me sclicita elevar
a escritura pdblica el contenide de la minuta que m2 entrega
Cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIQ: En el Registro de Escrituras Pulblicas a su cargo,
sirvase incluir una de poder espectal contenide en Jas
siguientes ¢lausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece el Abogade CHRISTIAN MARCELD SUCHEL]
ALBAN MESTANZA, mayor de edad, de nacicnalidad
scuatoriana, de estado civil casado, en su calidad de Gerente
General y como tal Representante Legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de las
documentos que se adjuntan como habllitantes v a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE 0 MAYDANTE.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO} El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion fmanmera
pdblica creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es
la administracién de los fondos previsionales del IESS, bajo
criterios de banca de inversién, DOS) Segun a! artiedlo cuatro
(4) de su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ajecutar
operaciones y prestar servicios financieros a SUs usuarios,
afiliados y jubilados de! Instltuto Ecuatoriano de Seguridad
Social. TRES) El sefior ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO,

Jefe de Oficina del BIESS Portovisjo, Encargado, mediante
F,

%
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Accién de Personal nimero ciento treinta y cinco A (135A}, de
faecha dieciccho de junio de dos mil gquince, y GoIMo tat debe

ﬂ‘_fr
estar debidamente leg:tmadn para cumparecer a rygmhre { det”

las operaciones y servicios mencionados en el .;
en la jurisdiccién de la provincia de Manabi. TEHG (
ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Abogado r:‘.’
MARCELDO BUCHELl ALBAN MESTANZA, en su caliq d de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuamri!é:no de
Seqguridad Social, extienda poder especial, amplio y su!fici:atne,
cual en derechc se requiere, a favor del sefior ROBERT
ANTONIO PAEZ MONCAYQ, con cédula de ciudadania nimero
uno Siete uno dos cuatro sels dos ocho dos guidn siete
(171246282-7), Jefe de Oficina del BIESS Portoviajo,
Encargado, de ahora en adetante EL MANDATARIO para que a
nombre del Banco dsl Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en la jurizdiccian de |a provincia de Manabt, realice I siguiente:
UNO) Suserthir a nombre del BIESS las matrices de hipoteca
contratos de mutuo que se otorgan a favor del Banco del
Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social, en todas sus
variantes v productos contemplados en el Manual de Crédito del
BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tabias de
amortizacion, notas de ceslén, cancelaciones de hipoteca,
contratos de muiuo o© préstamo, escrituras publicas de
constitucién y cancelacién de hipotecas y cualguier documento
legal, pablico o privado, refacienado con el contrato muiud con
garaniia hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles gue se

otorguen a faver de! BIESS. TRES) Suscribir a nombre del

5
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BIESS todo acto relacionado con los créditos hipotecarios
concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito gque conceda el
BIES® a sus prestatarios, asi come también tualquier
documento pabiico o privado relacionado con la adquisicién de
cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTC
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SQCIAL por parte de cualquier
tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de elio
la  suscripeién de endosos, cesiones ¥/o cualguier atro
documento que fuera menester a efactos de que se pgrfecciane
la transterencia de cartera a favor del BIESS, sea en d::-c:umento
publice o privado. CUATRO) El presente poder podra  ser
delegado total ¢ parclaimente (nicamente previa auforizacion
expresa y escrita del representants legal del MANDANTE.
CUARTA: REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse
escritura plblica de revocacion, una vez que EL MANDATARIQ
cese definitivamante por cualguier motivo an sus funciones en
el Banco del Instituto Ecuatoriane dé Seguridad Saocial o cuando
as! lo dispusiera EL MANDANTE, QUINTA: CUANTIA.- EI
presente mandaio dada su naturaleza es a tftuio gratdito. Usted
sefior Notarlo, se servira agregar las formalldades dea esﬁlu
necesarias para la plena validez de este instruments.” (HASTA
AQUI LA MINUTA). Les comparecientes ratifican la minuta
Inserta, 'a misma que se encuentra firmada por la Doct:nra Diana
Torres Egas, portadora de la matricula profasicnal ndmero diez
mil seiscientos cuarenta y siete del Colegio de Abogados de
Pichincha.- Para el otorgamiento de Ia presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y lelda que les fue B
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ACTA DE PQSESION ) coamor,
. D I'-I
a2 it
GERENTE GENERAL DEL BIESS w2 Y G
El Directoro del Banco del Instituta Eouatorane de Seguridad Socizh GIESS, &n sesidn mraﬁﬁmani!i 2
telebrada ef 16 de septiembre de 2015, con has2 €n ol ardeudo 375 nuwmeral 13 del Cadigo. anT:c}‘"‘-;" NGO .
Manetario v Fnanciern, puilicado en gl Segundo Suplemento, Registro Oficial 232, de 12 de sentientire co ' {::
Q_\

2014; artizules 12 ¥ 15 fe fa Ley del Banco del bastiute Ecustoziane de seguricad Sodal, publicada 1
Registro Dfizial Suplemento 587, de 11 d= mays de 2003 y articulo 19 de t3 Codificacidn del Estatuts Soua[hﬁ E}Jl Lb‘*'
del Barca, resehvid designar al thganters Christian Marcelo 3ucheli Aloda Mestanza coma Geran*e Geperal A\
del Barco da! netitutn Eruateiiana de Segorfdad Socizl BIESS. f.

Mediante Resoluddn Mo, SB-DTL-2015-873, de 16 de sepiembre de 2015, la Direccian de Tramites Legles
£e |z Superintendencia de. Bancas, califica a ldensidad def AL, Christian htarceln Buchali Albdn Mestanza,
con cédula de Gudadania No. 1705572472, previe al Zesempedio de las funciones de Gerente General del
BIESS.

En currplimiznts de lo dispuesta en el artcuio 13, letra d) ded Estatuin 3ncizl el BIESS y el art!mlr.lu 3, letras

a) v b} del Aeglaments pars & fundonamiento del Sirectorio del BIEIS, &£] 17 de septiernbre da 2015, ante g

Presidents del Directerio del Bence def Insftute Erustorians de Seguridad Socat, el Ab. Christlan Marcelo

Bucheli Albds Westanza presta la carrespondiense promess y se declara legalments, poseslonagdo para

eiafear lzs funciones de Gerente General del Pance del nstltute Fauatonano de Seguridad Secial - BIESS, .

Pare conssanda firmd canjuntamente con el Fresidante del Directorio dzl BIESS y el Infrascrito Secretario
gye cectifica.

CC / e

Rscn aRa Esplnnsa Guzman,
PRESIDHNTE [JLH CTORID F.SS
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~EGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

Gy
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NUMERG RUC: 1766158470001 . o ]
' RAZON SOCLAL: BANCES DEL MNSTITUTO EGUATORIANO DE SEGURIDAD BQCIAL

NOMERE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL .

HEPHEEENTANTE LEGAL! LEGN EIONG TAY PATRICIO FELIFE ;

CONTADOR: BEDC A [BARRA JORGE FATRIGIO

FEC, Nt ACTIVIDADES: Zandsrodia FEC. CORISTITUCIOM: DD

PES. IMSCRIPCKIN: 15072010 . FEGHATE AGTUALIZACICN: 220972044

ALTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVIGIOS FINANCIERCS.

DONCALIG TRIBUTARIO: ' .

Provdncia FICHINGHA Gantan: QUITC Pafmqula: BENALCAZAR Banfo: LA CARCLINA Caille: AV, RO AMAZONAS Nimera:
M5 181 Interseceion; JAPON Edifice: INMOPROGRESO Pisg: 1 Raferanca ubleackn: JUNTO AL BANCD PROCUBANCD
Telafona Trabaje: (22397500 Celvlar, (868225405 Emall patriciobedaya@bless. fnec Web! W BIESS. AN ES

BOMICAID ESFECIAL:

[) OELIGACIONES TRIBUTARIAS: : ’
£

+ ANEDY RELATION DEPENDENGLA
* ANEXD TRANSACCIONAL EMPLIFICADO
* DECLARACISN DE RETENCIONES BN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA
2 OE ESTAEL ECIMIENTOS REGISTRADOS: delo0ial Q18 ABIERTOS: 15
JURISDICCIOR;  { REGIONAL NOFTEN FICHINGHA CERRALIOS: 1
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g6 ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA,
de la escritura plblica de PODER ESPECIAL otorgada por BANGO DEL

. INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, a famr de
PAEZ MONCAYDO ROBERT ANTONIO, pidaments S
firmada en, Quito, hoy veintiuno (21) de Sepl
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Avenida 4 ¥ Calle 11 )

Contforme a la solicitud NGmero: 95960, ceriffico hasta cl dfn de Joy la Ficha Regisiral Namero 53090;

o " INFORMACEON. REGISTRAL

Freha de Aperlura:  midecoles, 09 de septiemhre de 2015

. ol
Parraquia: Manta "o '_f FJ
Tipe de Precio: Urbano -i‘r
Céd Catnstral/Rol/ldent. Predinl:. }cmxxxxxx}{xxxxxxxxxmxxx 2 M
a3

LINDERQS REGISTRALES: . -
LOTE NUMERO 184 MﬂNZﬂN;& LAS BRISAS OESTE, DE La URBANIZA .,- Sun

W
A
MARINA BLUE DE LA PARRDQUIA MANTA DEL CANTON MANTA CON LAGH 930

SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. FRENTE: IB' myvialis I:-nsas ATRAS: '
—

16,04m y lote numero 209  COSTADO DERI:'.CIID 3{}22{}1111 iote numem 183

{;{JSTﬁTJO iz QUIERDO: 23,24m y via Marma A Boulevard AREA TOTA}_Q&%ml

SOLVENCIA; EL PREDID DESCRITG SE ENCUENTRA LIERE DE GRAVAMEN.

-—

RESTIMEN DE MOVIMTENT [ k5 RLGI.‘E{IIL\IJé ' o~ i /
r__ Libro ) ] Mtr} ] B Nimert y fecha deinseripeign Folin ].r_licial ' .
Compri Ventg - Compraventa v Unificagicn S 278 TOAS013 26011
Carnipra Venta . Compraventa o 3147 167102013 O 63.806
L VPlanos ' Flanos - 1 0201/2014 2
MOYIMIENTOS REGISTRALES: '
REGISTRO DE_ COMPRA VENTA o A
i/ 2 Compravents y Unificacién ¥
Ingerito elr  martes, [0 de septiembre de 2013
Tanm 1 Fodio Inicial: ~ 56.0011 - Folio Final:  56.061
Nimero de Inseripeifn: 2,784 Mimere ¢ Reperlorio: 6.505
Ofictng donde se gearda ef original;  Notarfz Tercera L
Nambre del Canvin: : Mania I
Fecha de Otorgamicate/Providencia: Jueves, 22 de agosto de 2013
EzcrilnraiJuicio/Resplucian;
Fecha de Resalucidn;
n.- CHservaciones: : :
C{JMFRHVENT& Y'.UNIF\]CACIUN

* Ll Fideicomisa Maring Blue rcprcsenladn por la Cernpaliia Fiducia 8.A. Administradora de Fondos yFndmcamlsus
Mercvantiles, a su vez debidamente representade per el Sr. Oavid Fernando Guime Calern,

En esta cecr:turla el Municipio de Manta vende 4 favor e F]DEICGMIE;G MARINA BLUE cf excc{[c:nm de tmrmu
Cedfillenglén im|.1_r¢u por: Mug * ) Fickn Reglival: 51030 - Fhgior: | e I
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LT ICALTTOM « Slariua Tlue os peopietanio de acho areas de tereerias ubicedus en ¢l sestor conocide eomma 1Medra

Largy de laciuiad de Manta Tos cuales o detatlan de Ja ssgaiente menera. LOTE 20 LAY 3, LOTE A, LOTE 3,

. FaA WL FALA SN2 FALA SN0 F Vali M9 arcas de termenes que s¢ unifican ol area de excedents de 394,15
- O
QLUEDRDANDEDO URN AR#A TOTAL DI 0 Z %“?T jﬁ‘ﬂ" m 2
R G‘
EJ:.t ApBalng, Momalies v Tarnivilin dle L Patess : QN' B i "‘:’

I Claliedaed : Crielula o I, Mrnileee yio Rueda Sociul i !;E’} Uikt e il % Mamicitio
Compracdar RO-00nQnoos sk 30 Fideicoise ¥arma Biire (=] i _ mMmllﬂ
Yendedor ! BO-ONOOOONCENE5 Cholicrau Anonmme DL"JL{’]'IiI’;IJl%“‘I WL THRAT, = Mant

%, &
%, @“"
i Conpruvents % 6?‘1"?& D
Inserito el :  mideenles, 16 de octubee e 2013 '
Tonw: I Folin barefal: 65806 - Vol Final: 63818
Nimero de Inseripeidn: 3,147 Nimera di Repertorio: TR0
{Micina donde se guarda of origingl;  Notaria Tercera
Mowlre del Cantdn; klanta

. Feeha tte Crorgamivniof'rovidencia: _11:&\ &3, 2t el seplicmbre de 2003
EscritneniTuicio/Resalieifn:

Fagha de lesolugidn:
a- Ohservaciones: e
LHZMEMBEACTON del lule e cerreno de propicdad de Fideicomizo Marina Blue el misma L& F2R0n #SCrilarg

lenii i area de 202,034, 00m2 v miediante csta escritura desmembes un area de 17.004 4% 7m7 guedanda un urey

R« R T AR T BT d o 1 P S (A N R RS VR

- Apcdlicos, Nombores ¥ Theneilioole ias Faetes:

] TETH Chécdulu u LI, Pchribeees yle aedin Social Feinda Civil [himivilic
Prapieturio ICONNNOGH3E30 Fidvicontiso Marina Blue Manli
4.- Estainscripeion se reficra a lafs) que conmlal) E'-I'I..' ..
1.ibrn: . Mo Ingcripeidn: Fee Fuseripeion:  Folio Teicial:  Folio finals 1.1 e
Cumnpra Venta .27 10-5ep-2013 56011 5661 & “‘ ST

17 L Plancs

Inserite el = jureves, [J? de oo de 2014

Tounie: L I' wig Inicial: 2 - Fobiv Final:  5f
Mitivero de scripeian: | Merera e Repertorin 13 r,-,n.“, 4 -
Ofetn donde se aungda el avisingb Notieria Tervers ' - 0
_ 8 o . ! \’}o gy
Naomtbre del Cattio: Yanta g ‘fﬂ rf't.“’“ A
, . . ., L ) Rty w
Fecha de Clorgamienn/Providencin: viernes, 06 de Jiciembye de 2003 yn

Fseriturafdwicioessicibn:
Feghu de Resolecido:
o i Desoryaciones: .
PoloAa x5 13 1 l. A LREIBEANISADIODN 1% I N L I LV L TR U £
b= vpellicos, Pambres v Dearnilio e Lys Teley: .
Lalidanl LS TP P Maenbae win ]{H:_:i'fuu Bocial Listadoe Civil Thomivizin
Prapictaria EL-S0aninonazd0 Fdeicomise Mereantil lnmabiliarin Yariog Manta

.- Bsta inseripcion se vellere a [al8) que constain one

Cerzificdnn igresn ne: Aeps
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P e'v"‘“?: . "I.Empmsa Publica Municipal .
9 ;  Registro de ia Propiedad de ’

' Marta-EP
Libro: MoInseripeidn:  Feeo Inscripeidn:  Folio Inicinlz  Falio finsl:
Compra Yenta 7184 10-5ep-2013 56011 S6061 |

TDTAL DE M{}V[HEN TOS CERTIFICADOS:

Lrbm Nrimero de ,il’n.i'cnpcmnﬁ Librg ) ; M:ﬁ:em de Ifrscrrpcf:mef
R - J— - .

Plamas 1

Campra Venta 2

I Liy movimientos Registrales que constuan en esta Ficha son los finicos que se refleren af predio gue se certifice. |

Cualquicr enmendaduora, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida;
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COBIERNO AUTONOMO DESCTNTRAT LZAD0 MUNICIAL

b ,J} !

D CANTON MANTA

NIRECCION DI FLANEAMI BB UREANO

CERTIFICACION

Lo Direccion de Dlaneamiento Urbano certifien que b Propiedad de FﬁJEI 3 2
a - @
MERCANTIL INMOBIILIARIA MARINA BLUL, O cfaveg et ﬁ%‘. e
. : 4 i‘F
1343606000, ubicadn en Ta marzand loe Brisns Oeste Tote 184 de la rhoaizof R %‘3”%
.

Lyl
Muring Bhee, parrogquia Mante contén danfa, dicha propiedacd se @mm*rzf@h‘&druu?@‘
s pespectivat Linea Fabrica y ao estd afectade por of Plun Regulador mi Proy iy de

wlenma. Con las siguivnies wedidas y lintderos

Freate: 19,33m. Via las Brisas
Atris. 16,04m. Lote 209 -~
Costada derecho. 30,20m, Lote 183 e

Costado fzquicrdo. 23,24m, Via Marina Boulevard

-

Aren. 458,90m2

Wlsnta, septiembre ) del 2015

o
ARG (:»ﬂ (. ALFARF;’ GU‘»JALLK _
DIRECCION B PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERITORIAL.
ARFEA DFE CONTROL URBANC

#1 presents docnanane seeitfe el poaeredn ol daennleniaeion Fripie il o e! frgiinite 5 or IRSpRCCioN ik ol fupat
gate tadies o Daea Jieoal enlioitante, per e enal sl Ve SITOE T GRIREGN, pximigncn e cegponsaldaked o
corffionte, 5 SE CoMEIrsem T QU e Ve prrFendado @ois falvos o Fi e e wedficas ereddens, g8ty

sodicitaides coResn inctivlifes.
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GOBJERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA i

DIRECCEON DE PLANEAMIENTO URBANO

PR AUTORIZACTON - =558

N. 416-203%%

La Direccion de Plancamicnto Urbano autoriza a JANETH ROSALIA RODRIGURZ
MENDOZA, para que celebre escritura de Compra-venta, de ierremo propiedad del
Fideicomiso Morina Blue, ubicado en la Urbamizacidn “Maring Blue™, yignado con el
Lote No. 184, Manzana Las Brivas Ueste. de la Parroguia Maoma, Cantén Manta, tiene
las siguientes medidas v linderos. '

frente: 19.33m. y Via Las Brisas

Ateds;  16,04m. v Lote No, 209 4
Costads Derecha: 30, 30m. v Lote No. 183 e
Costade Inquierdo: 23,24m. y Via Maring Bowleverd
Area Total: 458, 96m2.

Manta, Septiembre 11 ool 2015 . T

( | ;)
x_ /o

Arq. Joswthan Orozeo C° 7 e

DIRECTOR INE PLANEAMIENTO URBAND .~

Fat pregenie ceriflcacidn pe saie de arsards & lo docunertssidn requerida pary ef framite 0 anee la pelicion del interasoda,
despiés cle haber realisado io hspeccitn respdetive al sivig, por da cal Fafvatot errar u amision eximiendo de responsaiiidod ol
certificanie del aleance oo que g2 le de ol prEsgite docinents.
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GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAY,
£ CANTON MANIA .
No. (’.‘errfficg?é{@:%jf Y6503

PIRECCION 'L{,h‘ﬁﬁ‘]‘&&nd PN a0 o

Fecha: 11 e septiombre de < Ne. r"“"””’:;i‘” W‘*{’J{’J«f _
7 MIPS ' _}' AT
1246880 . ? 5 USD 1,28 7,
ELsusertre Divector de Avalnas, Catastros y Registras Certifica: Qm? ‘mwsr:rmfr) & Ctasivo g
Predios v vivencl, o el arohive existentes se coRsiald gue: 'Lha-imm’ﬁ‘ﬁ
// ’ Q.-Q‘? b
FI Prediv ode fa Cluse;  1-34-36-06-000 oy
Ubicado c:: URB MARINA BLUE MZ [AS BRISAS OESTE LT—E’-’F
=
Area total del predio sequin escritura:
Area Total de Predio: 45805 /M’.?
Pertenecionte a: ]
" Darcumer e ff.l’enm!ad I "mme*mrm
fJfJb'?? S9N 'lJ [RFNA BI_UI ¥ h"}fa'f__'f_i"l..r.l”i'n:")
CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLAKFES ES DE:
TERRENG: 64254,40
CONSTRUCCION: 0,00
64254,40
Sons SEENTA Y CUATRO MIE DOSCIENTOS CINCUENTA ¥ CLUATRO DOLARES COW

(LARENT A CENTAVOS

PFste docuniento it coniiive reconocimiento , fracciongmiento w otorganiienino du fa
titalerichad el pradio; sofa expresa el volor de suelo aotial de aenerdo a la Ovdenanzo de
Aprohacion ded Plano del Valor del .S:;Ha sancioada’el 27 de dicizinbre edee! il 2043,

conforne o Lo establecido en Fa,.{}ey ijr ’:’Jr}u.rﬂ ef' Bienio, 2{34‘4 - 20157
= AR D& wvit f Codino R.-.-pem

,_,

j"luw For d A‘mfuo!. Catustios ¥ Registro

Imvpeesa por: GABRIELA SO0 QRIZAND 4092000 0 2R52




ubiicada

JZ

GlE WIgencia, §& encuenia regi
FIDEICOMISO FARTNA BL

Py IJ::ULLECH ]

AVALUO COMERCTAL PRESENTE
CLYE7 154,00 OCHENTA ¥ DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO DOLARES uwmnnﬁ'ﬁmﬂd@ a fa cantidad

GOBIERNO AUTONOMO DFSCENTRMJ?@D MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPH:E 'A.'.I'\.LUHAL'IA
@%:EM

URBAND

LA IMRECCION FINANCIERA DEL GOBLLRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DY CANTON MANTA.

BLIIE
MARINA BLUE MZ- LAS BRISAS OESTE LT-184

JeCERTIFICADD OTORGADO PARA TRAMITE. DE COMPRAVENTA
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punicipal que corre & ) caruo, 0o s5¢ L epeonicado pingin Tiule de Crédie penclienty fhet

g ye " . - P - ||I

mage por conceply de Timpests, (asas v Trbuios Municipales a cargo de ]

FEREMIOMLED MARTNA BLLF

Por consizuicnte s esiabloce quu ne o deudor de esta Municipalidac.

.  opis
anle, 20 de. Septigmbre da 20 2918

VALIDD FARA LA CLAVE
1343606000 URR.MARINA FLUE M7 LAS RRISAS OESTELT-184

Manta, veinte v dos de septicmbre del dos mil guincea.
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ABDGATA OLEA BALDEON MAKTNEE

NUMERO: 2015-09-01-006-PG1805
FACTURA: 002-008-000000174
ESCRITURA  PUBLICA = Dk
DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA  EL SENOR
DAVID . FERNANDO  GUIME
CALERO, .  APODERADO
ESPECIAI. DE FIDUCIA” S.A.
ADMINISTRADDRA DE FON])D?
¥ . FIDEICOMISOS
MERCANTILES, qucmm.
 DEL FIDEICOMISO MARJ_NA
BLUE,
| .- CUANTIA: INDETERMINADA. -
En Ja ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Repubhca del’
- Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mit quince, anteml ABOGADA/ OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR - ‘SEXTA DE ' ESTE
- CANTON, comparece el sefior DAV]D FERNANDO GUH»IE CALERD quien

declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado cml casadcr de. pmfesmn'

m.gemem comercial, con domicilio ¥y remdencla en esta cindad; en su cahdad de
apoderado ‘especial de la compafifa FIDUCIA SAL ADLfﬂNIS’IRADDM DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTTLES cﬂmpa.nia fiduciaria del
ﬁdemonuso denominado FD)EICDMSD I'rIARINA BLUE tal COmo cansta de




f "_:’“:.[; ] iy e i_.‘,\-‘-‘\{a \ \){’L“}

Moo et =k
AHY GMM 0Ll BA:DEL’]N M.k[l.'['ﬂ\'??.

- Yoa Tl

la que procede co! no queda expresado y con amplia y cntera libertad para su
otorgamiento me CXpONE: SENORA NOTARIA: "En el registro de escrituras

© piblicas 4 su cargo sirvase INCoTpoTar una de EiCLlardLIDH ]uramemada,aal iti’ﬁ?i“ﬁiﬁ'" tp
las siguisntes cléusilas: PRIMIIRA: COWIP&RECFE‘*HES Qo@%arc.f._” k
otorgamienio dol presente Msinumenta, el Ingemcm DAVID, FERRIAR"
GUIME CALERO en su calidad de fipoderada Fspecial de ldzf?cmxfiﬁtﬁ
FIDUCLA §.A. ADMNISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC DMF%Q‘&\{;%“

MERCANTTLES, v esta a su vez representante I Ud.] del Fideicomiso NLL‘:J{NA

BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta como docurniento
habilitante. Tl ecomparecienie es mayor de edad; de estado civil casado, de
nacionalidad ecuesariana, domieillado cn la ciudad de Guayaquil. SEGUNIXAL
DECLARACION JURAMENTADA.- El cr:rmpaljecientt: en la calidad en que
curﬁparccn: declara bajo juramento y prevencion de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales de las gue pueda sé_r sujeto, que la Urbanizacion
Marina Blue no tiene Administracién por 1o q%m no tiene Administrados
Legabmente nombrado por lo tante no sc genera pago de expensas.- Es todo
. gcuanto puede declarar en honor a Ta verdad.- Me %r*ulﬁcr:r en lo antes declavado,
dojando comhmcm gue conozeo las penas mntmnpla( as en a ley, para el caso de

incurric en perjurio.- Hasta aqui la dedaraunn que ©§ dtﬂl][ﬂdd por el

compareciente po  estar hecha a su cntera saﬂsf:laccmn; sin tener que hacer
reclamo posterior alguno.~ Leida que fue esta escritura pUblica, de principio a
fin, por md, la Notaria, en clara ¥ alta voz.al morga;m'e: é;:ta la aprueba en toaas
. sus partes, se afiria, ratifica y irma, en unidad de &ilC’[{], conmige, la Notaria, de .
todo lo sual DOY TE.- ;
P, FIDEICOMISO MARINA BI.UE
S RUCy 0992749768001
I"l'DU( TA S.A. ADMINISTRADORA DE K DNDG% ' FH]i*IC{ﬂiU S08
MIERCANTILES
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Se otorgd ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO DECTVO, DEL
CANTON QUITO, v, én fe de ello confiero esta 2.7 pvd COFA CERTIFICADA,
debidamente sellada v firmada, en Quito &' (g de mﬁ?{}ﬂ@f{f_ﬁ def
afie dus inil quithee. - 2 - L_'_ '-L kA B
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- -~ ZON: En l|a matriz de la escrifura de PODER 'g\SPEC‘U-&L quE '
otorga la COMPARIA FIDUCIA S.A, ﬁ.DM!N!STHﬂDGRﬁ. [{t
FOMDCE Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a faver de EDGAR
ROSENDC OSORIO VACA Y OTROS calebrada el 1 de marzo del
2013 ante el Suscrito Motario Doctor Diego Almeida hMontero, cuya
copia antecede, exista DOS razones de revacaloria a favor del squ?

( gr]l 01 J"

VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23*{1@
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Nove%ﬁm, .
guedando [os demas mandantes vigenies para hiacer uso del mismo.-

Quito, 15 de Abril dei 2015.- . ’ :
ot P,

[, DHEGO .JA"'EI’!FR ALMEIDA MUNTERD

Metaro Déc‘muj del Cantdn Quita
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Edgar Rosende Osorio Yaca
Prezente.-

Dem| eonslderacldr;

Tengo | agrado de comunicade gua la Junly General Edraordingria Universal de Accionistas de la
compaiila FIDUCIA 5.4, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, eq su
#esién dal diade hoy, 25 de marzo de:2015, résolvid reelegiro como PRESIDENTE de ja compadila;. por
el periodc ‘estatutario de TRES sfies,, datnendn iy nbslanl& parmanamr ah BUS. funclonas hasta B

legalmenta reemplazado.

Bus debérss ¥y alfbuciones se shcusiban determinados en el arfeuld vigésims primero v vidésimo
segundo del Estatulo Social de la Compafiia. De confermidad con &l eslalile sogial, la-represantaclén
lagal, judicial ¥. exlrajudlual de.|la-compafilz le compelg al:Gerante General,‘a ql.uen deberd subrogar.en
caso de ausencia o falla, conlodas las atibutiones dal subrogado,

Su nombramlante anteriar fus Inserito en el Regletro Marcanlil dsl canlén Qulio, ba]o 0 Humem 4'-"15 del
Ragistre de Nombramientos, Toma-143 ef dia 12 de abil del 2012,

Fiducia 5.A. Adminisiradora de Fondos y Fldslcomlsas Mercantiles, se-constiiuyé medlante escritura
plblica otorgada el 20 de'marzo de 1987 ante la Notarfa Sagunda del cantén Qulte; Dra. Ximena Mareno
de: Solines, ‘inscrita; en. el. Reglsio Mercantl' dal - mismeo. cantdn sl 19 de }un[u de 1887, bajg.la
denummacl&n da- Curpurar;lbn Bursati 5.4, F]ducla ‘camblando ésta g Ja-aciual m&dIante. escritura’ poblica
clordada el 23 -de junio de’ 1(85 antz fa Motaria: Segunda- dal cantdn Quits, Dra. Ximena, Morano de
Solinaa; Iegalments -insarita -en el Reg:slm Mercantl del.rilsmeo cantén, el 21 -de: sephsmbra Hde' 19895,
Conseculivamente se relormaren los ostalutos de'la. Compadila mediante: uscn!ura publica otorgads el 20
do. marzo del 2001 e inscrita - -en &l Registra- I"."Iercantli el cantén Quilo, -l -30 de: &bl dal 2001,

Postarlommente Jos. estatutos’ sociaias -de la_compaiia “Weren modificados -mediante. 3serura, publica.

olorgada el 28 de junlo dé| 2001 arita- &l Metarlo Trigésivio-Saptime’ del cantdn Quits, Doctor Robeito
Duefias Mera, debidamente inscrita er el Reglatro Mercanti del caritdn Quifto, €l 21 de agnsln dhel 2001; v,
medianle escritira plblica olorgada™sl 08 de egosto:del 2003 anig al Nitaro Trgésimo ‘Béplimo- dei
- canién Quits, Docler Roberto Dustias Mera, debidamente inscrita en ‘el Reglatre Mercantll -del cantén
Quille, € 02 de octubre dél 2003; y mediante escritura; pErbIIc.a :atorpada el 16 derseplismbrs det 2012 ante
-gl - Notario Suplanta Encargado ‘Décims del camdn- Qlite, Doclor Dieda Javisr Alelda Monl'.arl:r
debidamenta Inserita &n &l Reglstre Marcantl dal cantén-Quito; ol 21 da— noviambre :lel 2012

Sin otro parfleular, aprovecho la oportunidad para reilararle mis sa_nlim[eninn de espacfal conslderacian.

GEHEHTE GENERAL

Acepio la designacion de Presidente de la compaiiia FIDUCIA §.A. ADMINIETRAIJORA DE'FONDOS Y _
A,

FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada per la Junla General de Accionistas da'la Cnm;’.ﬂaﬁTa efectuada
gl 25 de marzo de 2015, . .

Quito, 25 de marzo de 2015
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ARG DL L AL MAK TTED

Se otorgd ante mi, y en f& de ello confiero PRIMFR TESTIMONIO DE
ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA QUE
FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
APOBDERADO ESPECIAL DE FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES@'_-_ FIDUCIARIA DEL
F]JJEICOMISO MARINA BLUE, la misma que selléa, firmo y rubrico en la

ciudad de Guayaquil, el veintidds de junio de dos mil quince, de todo lo cual DOY

FE.- r~
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ @
LCANTON GUAYAQuy,

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

. prESENLE COMpUISa BS iguai s cupia Certifitatia
-ue e fue Presentada y Devuelta dejondt Coplaen
i Aechiva Eacultad frt. 15 de Ya Ley Matacial. DR FE:

seates (29 Sipbeida. deif.fi‘

-----
---------------------
-

) Titq Nilton Menduza Guillem
B:?DTARID FUBLICO SEPTIMO
DEL CANTON MANTA
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A Py
Que, §a Urnanizacidn “MARINS BLEEY, esta localizada dentro de 1% |mites Ag la Zona
Fheban
estar reglamentadas de acuerdo a lo estabiecido en el Articule 11.74, dea 1z el

. ; &
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que éf&‘r,;gj_;‘u
. !
Reglamanto Wrbano de Mantz AL f‘
Que, es necesaria tontar con un Reglamento Interno gue narms Un desarrolle ordenado
de la Urbanizacion v la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seqguridad, tranquilidad y esparcimicnto.

SHOUERDA
Establecer el presente Reglamento Intermne para la Urbanizacion"MARINA BLUE™, |a

misma gue se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de hania, cuye promotor 8
gl Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPTTULD PRIMIERD
fe L% CUMDBARENTOS LEGALES Y AMBI D TE I ENITR
Articulo 1.~ El prasenie Reglamento Interno se formula con sujecian al Codigo Crganico
e Chdenamiento Tetritorial, Autonomia y Descentralizacion {COOTADY; a ofras leyes
scuatorianas: a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manla; a log planos y nonmas
tacnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articule 2.~ Este Reglarmento Interno es de cumplimiento ohligatorio para todos 1os
propietarios,  arrendatarios,  comodatarios, usuarios, acrecdores  anticréticos,
usufructuarios U ocupantes & cualguier fitulo, da los Iotes en que se divide la
urbanizacion, quignes se comprometen a qus, agemas de elles, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, elc. y demds personas gque por cualquier razdn o

circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente 1as disposiciones de aste
Reglamento Internn.

Todo propistario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticretico, wstfruciuario
U ocupante a chalquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por 1as
infracciones que sean cometidas por sus familiares, lrahajadores, visitantes, eir.



Articuls 3.~ EBste Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respecio a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales: ¥, consecuentemente
subre foda persona que adguiera a cualguier titulo, la prapiedad, e usufructo, el uso, la
~hipoieca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sohre cualguiera de ios
lotes en quie se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se Io denominara como
“URBAMIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en &l Articufo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y canstruya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bardillos, stc.,
de conformidad con la documentacion grafica v escrita realizada para = efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océane Pacifico.

SUR: Colegio |.ecnardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Matec.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinei,

DESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar. g

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE" v su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articute 6.~ La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutardn de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Atttonomo. Descentralizado.Municipal .del Cant6n Manta; EPAM: CNEL; CMT;
¥, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta. ;

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendran siempre las extensicnes y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni adn, a titulos de participaciones sucasorias.

En el caso qus exista propistarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articule 7.- Es obligacian del Urbanizador realizar por su cuenta ¥ a su costo, las obras
de wrbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planes aprobados, memorias téchicas y con las
normas de este Reglamento Intermnco.

El costo total de las obras de urbanizacion seran de cuenta-del Urbanizador sin gue la
Municipalidad contraiga obligacidn alguna, para con la eiecucion de las obras de
urbanizacion,
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CAPTIr 8 SEGLIMIBG
RIE LS BIEMES PARTICULARES ¥ LORUMES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES . Son bienes particularss v por tanlo, dth .
gxclusivo: el lote de terronn pertensciente a su propietarto, gue se entuentr@
&n los planos ¥ a0 ia-a f‘Dﬁ"*ii’U(‘(‘lOﬁ{"S glie sobre o mlsmo 58 Ievame S

Fropiedad del Cantdn :aflan‘i:ﬂ

A cada propictario ls correspondera cubrir por su cuenta los gastos de aciﬁ‘g)m
mantentmiento y reparacion de sus bienes particulares. 17 m”].,wu
Dentro de cada lote, sea interior ¢ frente al mar, & propietaio tendra la facult d pu\su
exclusiva cusnta v a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multitamifiar. segln
sea el caso, ds conformidad con los planos del proyecto v las NORMAS DE
OCUPAGION DE SUELOS ¥ CONSTRUCCION, sefistadas en oste Reglamento interno.

Fara &l caso de edificacian multifamiliares en los lotes que se localizan frents a la playa
de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 v 224, pueden conslruir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietarie del [ote asi o decide, conforme a
gste Reglamento Interno, ast como a |a disposiciones sobre espacios Comunes, NUMaro
de parqgueos, eic., que estableca la Ordenanza del Reglamento Urbano de idanta.

T RESCRIBEION, . Mg T

] o

AREA TOTAL 185.029.08] 100,00 i
AREA UTIL 127.86683.25| 69,17
AREA VERDE ¥ COMUNAL 15.563.02| 1003
AREA CIRCULACION 38.582.82] 20,85

] _nEmslnﬁne_aRL__JjAj_-‘ft_NEm - #LOTES U, VIV LOT.
K LOTES 332 737, 00
HLOTES ERLM TE AL MAR 14 120,00
N o | T TOTAL 357.00
e e M'EMBR.Qq POR ["LIA. 5,00
i HABITANTES 1785, 00

DENSIDAD BRUTA
DENSIDAD NETA

l ?BEhab,."lB SDH‘I 26,49 hab/Ha

1 ?EShab;"li ?‘JHE: 139,56 hab/Hz

Sl e
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| LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES .. = )
e T L o i R R
Manzana lotes | | SO | nacth taeota, | JCoratrontal || o nda.
N acﬂra Ul det muFs de haSt'ala HCE:H ' [.';Di' Gte

R fmntal 'pl:ayé_-:{'*}_"-':-:_ pusfaril.‘.-r [*} D
2158 | 4 - 10
216 i 4 - 10
217 1 5 - 12
218 1 5 - 12
219 1 5 - 12
220 1 4 - 10
MANZANA LA 221 1 4 - 10
COSTA 231 1 2 - B
| 232 1 2 - 6
233 1 3 - 8
234 1 2 - 8
236 1 2 - B
238 1 2 - 6
237 1 2 - B
MANZANA 22z 1 - ! 2
MEDITERRANEQ f—22° 1 - 2 3
224 1 - 2 3

TOTAL 128.00
(™} Lotes frenta ai mar para viviendas muttifamiliares (] Lotes itariores para viviandas multifamiiiares

Articuio 9.- DEL USCO Y DESTINO DE LOS BIENES PAFTICULARES.- Los bienes
mencicnados en el ariculo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo, Un uso diverso a ésie serd catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente,
establecida en el presenie Reglamento Interno.

Guando el propietario estuviers ausente de su vivienda y tuviers invitados (familiaras o
amigos), deberd el propietaric comunicar del particular a .a Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario e personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracion no permitira el ingreso de tales invitados.

Articuto 10.- DE LOS BIENES CCOMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la abra de infraestructura elécirica, sanitaria,-agua potable, telefdnica v
seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios

y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones doriciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares ¢ € la Urbanizacion.

4
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Las vias, aceias, bordillos y &reas comunales con que cuenta la Urbanizacian deberan
ser prowagidas y cuidacdas por iodos los propietarios de los bisncs particulares de i@
misma, guedando prohibido sembrar plantas ¥ arboles que afeclan divecta o
indirectamonie  las  acevas,  bordillos, vias o instalacionas sublerranczas de 1a
Urbanizacion.

Las calles, aceras, hawillos, areas verdes, sepderns, jaroines, parieéﬁﬁﬁrﬁﬂﬁmga&
areas para cstacionamiento vehicular de uso comunitario, portdn de j@resow sahid;%}e
15 Urbanizacion, son para uso do los propistarios de la misma. SEyus0, ek Himitadcy
valuntario. En compaiiia defo con aprobacion del propietario fed CEANEEN
tamiliares, invitados, empleados que les acompane, provearores y aba E::E& Woges aue
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios. %

-

Seticuio 11~ DEL AGUESD & LA URRANIZACIGN ¥ & LA PLATA i‘:%'f..i FRAR.-  Cl
accese a ia Urbanizacion se localiza sebre la via RManta — San Mateo., v dispone de un
Parico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para laxis. El
Portico dr acceso lo integra una cabing para los servicios de: sequridad v control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad & informacion a los usLlanos,

Sobre o playa da mar y por razones de seguridad, existira un solo accesn genaral para
la Urbanizacién, el gue contarda non control para la segquridad, on donde sa vigilara sl
ingreso v egreso de personag y bienes.

Los iotes colindanies con la playa de mar podran tener acceso diracto a la playa,
sicmpre v cuando exista un acceso (ue cuente con control para la seguridad, en donda
se vigilara el ingresa y egreso de porsonas, todo esto 2 casto de los propigiarios do
esios Jutes. Los muros frantales de fos lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cots + 7,00, los cuales deberan ser disefados técnicaments, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las conslrucciones, especificamente en
las propias o vecinas edilicaciones. Estos muros deberan disefiarse con "deflector de

olas” en la parte suparior, para que al chocat la ola con el mura, no salpigue agua dentro
de las edificaciones.

lLos muros de contencion frontales colindantes con ta plava de mar, ceneran ser
construidos per las propietarios de cada uno ds los lotes, Mientras que la construccion
de los muros de escolicras, formardn parte de los trabajos del urbanizador.

Srticulo 12~ USUFRUCTO DE ARFAS COMURES.- No obstante Io establecido en &l
atticulo anterior, los parques v areas verdes de propisdad dal Municipio oe la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion las
parsonas gue bajo su responsabilidad inviten, ya que ks propietarios coffen cob o5
gastos de mantenin: gnto de estas areas.

£l AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,021n2, que corresponden
=1 12.03%, del &rea lotal de 1a Urbanizacion.




Articulo 13.- TRANSITO VEMICULAR Y PEATOMAL DEMTRO DEL CONJUNTO
RESIDEMCIAL.~ El trénsito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como
iaUrbanizacion es de tipo cerrada ¥ no esta integrada a la malla urhana de la ciudad, el
trénsito vehicular y peatonal dentro de |a Urbanizacion astara regulado, permitiéndose of
ingraso y circulacion de vehiculos ¥ personas que se identifiguen en la puerta de ingresc
¥ cumplan con las requisitos de control establacidos por la Administracian respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y pe'atunal los propietarics se
Gomprometen a sufragar los gastos v administrar el sistema de seguridad, guardiania ¥
control de 'a Urbanizacion “MARINA BLUE”, que para el efacto se implements.

CAPITULD TERCERG
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBAMIZADOR

Articulo 14.- Los frabajos que se obliga a realizar et UrbanizaJor son los siguientes:

a) Levartar edificaciones para portico de acceso, drea de recreacion, espacios
verdes,

b} Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacian, ‘

d) Instalacion de redes ds agua potabls, aicantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias. :

e} Instalacion de la red de distribugion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domicitiarios y alumbrado de calies.

) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con |a playa.

En este tipo de urbanizaciones ¥ con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacidn en forma progresiva, esto es por
sectores o total,

¥

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal v de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efecttien las inspececiones
provisionales de obra durante ol transcurse de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interng.

Articulo 16.- En la Urbanizecion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotes.

Articulo 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE" contard con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacion proyectada
indicada en la Memaria Tecnica, bajo las normas técnicas vigentes.
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Articulo 18- Bl acceso a la Urbanizacian se lo realizara a través de la via Manta-San
Maieo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tioo colectora, desde e portico do
accaso a la Urbanizacion, v gz alii a los diferentes seciores provectades, mediania ta red
vial interng, facilitande 1z movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULD CUARTD ,
138 LAS NORRMAS G OCUPACION DE SUELD Y Bem AMENTECIOM m§{M?mﬂff?;
'|il

: : % ‘e
TN S TRIDCTICIR T o
& =
i ;.. =}
Arlicido 12.- Los propietarios de los Iotes deberan respetar las siguientes no RIEET. -
ocupacion (COSY, v utilizacidn (CUS) del suelo, clasificados por vias i qu%se el §
en el ancxo adjunto, (VER ANEXO). *?% / \ o
Vs utrﬁﬁi\“
l.os propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de constilios

retacionadas con los retiros frontales, posteriores v lalerales, adosamientos y altiras o
fas viviendas o edificios que se Constryan,

Articulo 20 RETIROE:

Fachada lrontal a la acera 5.00 m.
Laterales minirao 1.50 m.
l_aterales esquineras ala acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.[H) m.

So permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las rranjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios qus se ostablecen en [os
Flanos y especificaciones  Técnicas  del Frovecto vy gue se  desaribiran
parmenarizadamente an lzs Esorituras de Compraventa,

a. Retira Frontal:

.1 Antejardin.- Es ia franja establecida entre el lindero frontal del lote v una
dimension paralela de 3.00 m. hacla el interior. Solo se permitira la construceion
de muros de cerramiente on e findero con una aAltura maxima de 20 am. v

pavimentos de acceso peatonal ¥ wehicular, con una vcupacion de hasia e 409,
de este frenie,

&.z. Franja frontal de 2.00 19.- Es el areq astablecida desde los 3.00 m. dol retiro
de antejardin hacia el interior, Donde soin se permilird |2 construccion de

parqueos v poilalas de scceso, con una dimension masima ded A0% dal frenla del
lota,

8.5 Hatire fromtsl de 500 m- Ug al limite sstablecido desde Ins 5.00 m. dal
lindaro frontal de

| Iote hacia el intericr, lomands come refoirencia para asto rediro

R |
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frontal el frente a todas las calies. Area desde donds e permitira la construccion
habitable.

b. Retitos Laterslas:

h.1. Betive Lataral de 1.56 m.- Es sl limite establecido desde el lindero lateral
hacia &l interior del Iote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacion y/o iluminacion.

5. Retiro postsrior de 3.00 m.~ Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando |a fachada de!la edificacian de la planta
alta posterior limite con fos 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

c.4. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
méximo un pise referenciado al nivel de la acera; y, en |a franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo ¢l nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, ios lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propictario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones solre espacios comunes, namere ds
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

Wanzana . | Lotes | Aluraen | - Alturd desde’ 1 -Altura desde | Altura total |
. ; acera: - | . Acera frontal | :acera frontal’. | Edificacién
<. frontal " |- .Haétala'cotad: - "hasta la acera | m.)
Lot msneg el mume ;| posterier T
215 3,00 12,00 - 15,00
216 3,00 12,00 - 15,00
217 3,00 15,00 - 18,00
218 3,00 15,00 - 18,00
MANZANALA [ 219 [ 3,00 15,00 - 18,00
COSTA 220 3,00 12,00 - 15,00
1221 3,00 12,00 - 15,00
MANZANA 222 3,00 _ - 3,00 6,00
MEDITERRANEQ | 225300 - 6,00 9,00
| 224 3,00 - 6,00 9,00 |

*Lates fremte al mar - ** Lotes Interiores
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anzana ates Az en acera | Altura desde acerz frontal Atz total o
frontal {wm.) hasta la cota ¥ s, de Ediflcacion
: anure de ptaya {m )" feny
T 300 Y BO0m 9,00 ;
[ zaz | 3,00 '  500m. o000
- RN 3,00 8.00 m, 1204 ‘
oA [ 23 oo [T Bo0m. 500 |
235 500 | B00m
238 | 500 L 500m
237 | 3,00 ; 4,00 m
*Lotes frenie al mar
frticuio 21.- Las alturas mdximas permiidas son:
En viviendas unifamiliaraes 6.00 m. ;
En equipamiento urbano 4.50 m.sobre la via adyar:eni‘l,e

Articula 22.- Se considera como espacio libre, aguellos donde no esta permitida |a
cdificacian.

Erticulo 23.- Tooas las edificacionas de servicios comunales seran do uso de la
Urbanizacion: v, las edificaciones de las viviendas sevén de uso privado.

Estd prohibido modificar el uzo del suelo para la funcién que fue planilicada.
Articule 24, En cuanie & ia silueta urbana, el conjunlo habitacional dispendra an sus

edificaciones un eguilibrio de todes sus elementos, incorporando su paisaje exlenorn, en
{a bdsgueda de un armonioso entarno.

Ariiculo 285~ Todas las aedificaciones v ampliaciones saran realizadas con estructuras
sismo resistente v materiales perdurables de acuerdo a los siguientiss elementos:

Cimentarcién : Hormigon armado

Fisos: Mlanta baja v planta alta en hormigon ammado, estructura metalica o
mixta

Faredes: l_adrillos, blogues o muras estructurales

Cubierias: Mormigdn armado, madera ratada, media duela, hierro.

Carpinieria; tadera, hierro, aluminio o PYC

Cerramicnto: El murn perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 melros de

altura, v los murns medianeras entre lotes sera de 2,50 mealros.

Articalo 26.- |Los volados se podran realizar en |2 cubierta y balcones y su retiro no serd
menor an e frantz a 4.00 metros de la acera.




Articulo 27« Las areas de garaje tendrén una alfura méxima de 2.50 metros v su

pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcion para la que fue
construida.

Articulg 28.-Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, S5.HH, v ccrredcrea deberan
tener relacian directa con el exderior.

Articulo 29.-5Sobre la conslruccion de cisternas de agua ootable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, v 1.00 metro de [os
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios,

Articulo 36.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA WIVIENDA:

a) Censulta pravia con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Crdenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b} Elaboracion de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspisio de un
profesional Arguitecto y/o Ingeniero Civil.

¢) Presentacion de los mismos at Organisma Administrativo para su autorizacion.

d} En casc de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacion, dabe solicitario al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, apmbara la solicitud o la
desaprobara.

¢} Una vez aprohada por ¢l Organismo Administrative o thor parte del Urbanizador,

se procedera a la aprobacidn definitiva de [os planos en el Departamento de
Planeamisnto Urbano Municipal.

Articule 31.~- Las obras de infraestructura la constituyan:

a) Alcantarillado Sanitaric.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliadas
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantariliade Piluvial.- La Urbanizaciéon prescinde de un sistema de
alcantarillada pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario. -
|
¢) Redes de Agua Fotabie.- Contara con una red de di&jtribuciﬁn de agua pofable
con sus respectivas gulas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
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ispondra de valviilas de control como la instalacion de hidrantes corieciaments
ubicados y construicos.

() Redes sldotiioss v telsfdnicas.- Dispuestas de mansra subterranes, dotando de
los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundarta, con acomeud%

domiciliarias. Parg la implementacion de las luminarias ornamentalgisag glebera
conservar las alturas estipuladas en el proyecto También se ngjghara gna ELfbn%IJ
adicianal para servicios varios. fﬂ 5,

a =
De acuerdae 2 lo aprobado por la CHNEL WAMABI, se e@reg EG a r%%{
completa hasta & Medidor (tableto de medidores} y con ﬁpﬁ a ﬁara¢e|

alambrado dasde el Meadidor hasta la vivienda,

h’iﬂb [H‘é
e} Yizs.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas seglin su funcidn, g.f Consagvaran
las caracteiisticas contempladas en los disafios.

f) Aceras. Estaran dispuestas en forma adyacents a las calzadas, serdn
jerarquizadas v conservaran las caracteristicas conternpladas en los discfios.

Articuin 32.- Las superficies de torreno contemplados en los planes aprobados
destinacdos a vias, aceras y ospacios verdss, pasaran a ser propiedad municipal cuyos

bienes se ;:nc:tomlu'aran v 50 registrardn ante el Sefor Registrador de la Propledad del
Cantan Manta.

Articuin 33.- Todos los materiales vy trabajos empleados en 1as obras localizadas en los
predios doterminadaos como bienes de usa plblico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se reqguerira de los informes
senalados en las nofmas municipales gue para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios bdsicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, v telefdnicos, seran de
propledad de EPAM, CNEL v CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad vy de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta vy responsabilidad el mantenimiento y funcionamientoe de las mismas,
pudiendo detogar su administracion at Comité de fa Urbanizacion.

Articule 34.- El plazo para la construccidn y entrega de las obras de Urbanizacidn son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos dasde {a fecha en ¢ue se eleve a Escritura
Fublica el presentc Reglamento Interho; v, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Téanico Municipal.

Si por causas debidamenie justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, gue le araplien &l plazo.




A

Articule 35.- PROFIBICION DE ViAS: Queda prohibido ef aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmante no se podra
modificar las alturas ¢e las mismas, ni se podra dastruir los bordillos por ningdn motivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualguier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De [a misma manera queda totalments
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, ¥ en general en los
espacios plublicos de ks Urbanizacion.

Artisulo 36.- DEL ASEC URBANG.- Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Solidos vigentes.

Articule 37.- BANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propieiarios realizar actividades gue impliguen |a produccion de desechos de tipo
organico {basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada gue contaminen el aire,
agua, tierra, instalacionss, etc.,, asi como la emisidn de ruides gue perturben la
franquilidad de los usuarios.

Articuio 338.- Con la finalidad de mantener el entorne de |3 Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en |os retiros frontales de sus propiedades. De
ningdn modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a [as propiedades vecinas.

Articute 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
luvias, asi como las acometidas de agua potable de cads edificacidn o solar, deben
coneciarse a las redes instaladas en la Urbanizacion, Queda terminantemente prohibida
la instalacidn de desagilies de cualquier tipo a |la via pdblita, exceptuando las aguas
luvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la viclacidn de esta
disposicion serd sancionada por la Institucion Plblica encargada con la maxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para clyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 mstros, qus
se establece en este Reglamento Interno, come en lgs disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicameante en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecusncia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejard estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transfarencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas

-'E.
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Los lotes cor servidurnbras de atcantariilado sanitarios son los siguizhias:

. _ : I
ALCARTARILLADO SANITARIO 5
Lot MANZAMA | DESCRIPCIOM | [l!.f-‘-.I‘v]EI'ROE
T ARENA tateral izquierdo 160.00 M
13 | AREMA lateral izguierdo 160.00 i,
14 AR if_.:'r_\]_h___ fateral izquiertn - 360.00 m m?@i
17 ) AREM A ) Ialeralnizq_u_'lerclo 16000 mm __? Y
L ARFMA lateral izquierdo 1600 mm |
31 | BUCAMERD laieral fzquierdo 16000 mm
33 1 BUCAMERD lateral izguiertdo 160.00 mm |
35 BUCANERD luteral izquierdo 16000 mm
A7 | BLICAMERO la tera.luizq uierdo 16000 mm
39 BUCAMERO _ . ~lateral iz;:quiee_rdo 16000 mmim
51 _ CORAL lateral izguierdn 160,00 mm
52 CORAL lateral derecho 1RO.A0 mrm__
Bd CORAL lateral derecha 160.00mm
35 _ CORAY laleral derechs TEDLOD mm
58 CORAL lateral izquierdo 160,00 mm
b FRAGATA lateral izguierda 160,00 mm
68 FRAGATA lateral izguierde 160.00 mm
6% FRAGATA lateral derecho 16(L00 mm
|43 _CLFARDRSTE lateral darechso LED03 mm
L _suﬁﬂ"lftmTF ateral derecho _ 160.U0 mim
o3 EL FARD ESTF lateral derecho 16600 mim
|95 _ ELEARDLSTE lateral izgquierda 160,00 mm
a7 Sl FARCHESIL lateral derecho 160400 em
95 | FLFRAROLSIT lateral derecho 160.00 mmv
_1n2 | CLEARD OESTE lateral izguierda 16000 mm
104 1 £l FAKO OCSTE |ateral izquierdo 16000 mm
_ 105 | FL FARD OESTE lateral dereche 16G.00 mm
135 | 1LASOLASCSTE lateral dererho 160.00 mm
127 LAS OLAS ESTE laieral derecho__ | 16080 mm |
120 7 LASOLAS F5TE latetal derecha lad.o0mm
137 A5 OLAS LSTE __ lateral izguirrdn H60.00 mm
133 TASOLASESTE .I.z.:.tera] tlerecho 'lIEU.t'ID_ mm
| 134 VASQLASESTE | lateral dereclm. o 16_{!."le] o
138 LAS OLAS BESTE lateralizquierda | 1G0.0dmm
L 140 LASOLAS OESTE . lateralizquierdo 16000 mm |
191 | GASOLASOESTE |  lateral devecho_ | 140,00 mmn
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ALCAMTARILLADG SANITAR (¥

LOTE MANZANA DESCRIPCIGN DIAMETRO
162 REGATA ESTE fateral izquierdo 160.00 mm
164 RLSATA ESTE _lataral izquierdo 160.060 mm
168 AEGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
168 ‘BEGATA ESTE lateral izgquierdo 160,00 mm

| 169 REGATA ESTE lateral deracho 160.00 mm

171 | REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA GESTE lateral izquierdg 160.00 mm

178 REGATA OESTE |ateral izquierda 160.00 mm
177 REGATA QESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160L00 mm_

200 LAS BRISAS ESTE lataral izguizrdo 16090 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral deracho 160,00 mm

| 204 LAS BRISAS £5TE lateral izquierdo 160.00 mm

205 LAS BRISAS ES'FE‘ lateral detecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
210 | LASBRISAS DESTE lateral izquierdo 160.00 mm |
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierda 160.00 mm |
213 | LAS BRISAS QESTE lateral derecho 160,00 mm
223 - ATLANTICD lateral derecho

L.0s lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguienies:

16000 rm

) ALCANTARILLADO PLUVIAL |
[LotE | T manzana DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARERA, lateral derecho 200.00 mm
12 AREMNA lateral derecho 200.00 mm
| 14 ARENA lateral derecho 200,00 mm_|
16 AREMA lateral derecho 2006.00 mm |
18 AREMA lateral derecho 200,08 mm
30 BUCANERD lateral derecho 200.00 mim
32 BUCAMERD lateral derecho 200.00 mm
34 BUCAMNERC lateral derecho 200,00 mm |
36 BUCAMERC lateral derecho 200 20 mm
| 38 BUCANERO lateral derecho 200.70 mm
A4 CORMAL parte posterior 200,00 mm
45 CORAL parte posterior 200,00 mm
B} CORAL lateral derecha 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierda 200.00 mm
i 56 CORAL lateral izquierdo | 200.00 mm
|57 CORAL lateral derecho | 200.90 mm
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. FRAGAIR
CFRAGATA_

anGn'-ﬂn

L F.ﬁ.HD QESTE

FLb -A R0 QALSTE

LAS OLAS ESTE

| BESCRIPCION

leeral derurha

lateral derecha

___|__l_;-.k-_a—‘LaI|__|zqu1erf.I_o ;
L FAMGHESIE
_LLSAROESTE

lateral izguicrdo

_ lateral izguierde | moumm@_l
_ | lateral l*quierdu

_| lateral de derechn

| FARO OE] P

ALCANTAR] RALLADD PLUYIAL |

T owwaerea |

1 200.00mm_ |
__r0a.odmm_

| Ial_erallzqunerdu _

lateral izguierda

) lateral devecho

| tataral derecha

lateral izquierdo

200.00 mm_| / -
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" 200.00m @GL
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126 | L& | lateral izquierdo _ 200-00mm | -‘
| 138 | _ LAG OLAS ESTL_ | lateral izquierdo :I____?E]D (i} mm_‘
130 | LASOLASFSTE _ __lteralisquierdo | 20080 MM

131 | LASOIASLSTE_ | lateralderecho 2‘3’&-“0&“:‘
| 134 | LASDLASESTE lateral izquiercs .EE-“_UJ‘“L‘
| 136 . LAS QLAS FSIL ~lgteral iz izquierdo 200.00 mm |

- Aa7 |_ LAS OLAS OLSTE _lateral dereche ° 20090 . |

135 | IASOLASOLSTE | lateral derecho | 20000 mm
'. 142 F LAS OLAS ORSTE itelll?mrdu__ 200 00 mm. _|
-. 161 | _ REGATAFSTC \ateral derccho |/ 200.00 mrm _I
_1a3 |_______:{F(ihTA FSIE lateral derzcho | 700,00 mn |

166 REGATALSTE  lateral izguierdo _|‘ 200.00 i
| 167 | RLGATA LS LSTRE | lateral derache ' 20000 mm

176, REGATAESIC | tateratizguicrdo T 20000 mm

172 REGATA F5TL lateral irquicrdo_ 20000 mm_ |
173y REGATA OFSTE | lateral derecho ~200.00 mm_ |
175 | ReGAIAOESTL lateral derecto 200.00 mm |
| 178 REGATAOFSTL lateralizguierdo _200.00 min_|
Mo | lasAmsasFaTE | lateralizguierdn | 20000mm
| 195 | 145 BrUSAS ESTE lateral dgg;'h?_'-_iﬁn@_mﬁl
a0 | LA BRISASESTE | teteralizquierdo | 20000mm |

203 | LAS BELSAS 5TC luteral derecho 20000 mm_ |
| 206 LAS BRISAS ESIE | _hﬁra]iﬂuier_ﬁq e 200.00 mm
Toon | TAstmsasLSTE | lateralbouierda__| 200.00mm
0% ___ij’%P:RI_H."u[_JF':TL lateral derecha 1 ?00.00 WM
| 211 | as mrisaS OESTL_ | _faterad devecho | 200.00 mm _
| L4 | 1AS BRIBAS DEI I‘It:-*.ral jzauierdo EDU.@[}L |

30 alANTICO | kateral uqmemr_}__l__ 20000 mm_|
[ 206 17 pacipice | _ateraldosecha ] 250.00mm

(55 s e
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Ademés existen lotes con servidumbres de

sléctricos, gue se detallan a continuacién:

| TRANSFQRMF‘-.DDHES ¥ TABLEROS ELECTRICOS
OTE MANZANA UBICACION DESCRIPCICHN
3 ARERA es5quina izquierda Transformador
& AREMA. asquina derecha Tabiero de medidores
7 ARENA esquing izguierda Transformader
8 ARENA €squina derecha Tablero de medidores
21 BUCAMERD asguing izquierds Transformador
22 BUCAMNERC asquina derecha Tablero de medidores
23 BUCAMERD esquina izguierda Transtarmador
24 BUCANERD #3quina derecha Tablero de medidores
p 26 BUICAMERD gsquina izquierda Transformador
27 EUCANERD esguina derecha Tablerg de medidares
28 BUCANERG a5quing izquierda Transformador
|29 BUCAMNERD gaina derecha Tablern de medidores
41 CORMAL esquina lzguierda __Transfarmador )
_ 42 CORAL esguina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esnuina izguierda Transformador
44 CORAL _esquina derecha Tablerg de medidores
46 CORAL esquina izgquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esduina izguierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tabiero dé medidares
55 CORAL esquina izquierda Tablero de madidores
56 CORAL™ ‘esquina derech Transformador -
51 CORAL asquing izquierda Transformadar
L2 CORAL £50uina derecha Tablero de medidores
Bl _FRAGATA esfltina izouierda Transformador
| 62 FRAGATA esquina deracha Tablero de medidores
72 | EL FARQ OESTE esquina izquierda Transformador
| _73 | ELFARQ OESTE esdguina derechy Tablera de medidores
74 | EL FARD QESTE E5QUing izguierda Transformador
| 75 | ELFARQ OESTE esqlina derecha Tablero de medidores
[t EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
I 79 EL FARD ESTE esquina darecha Tablera de medidares
82 ELFARD ESTE gs5quing izguierda Transformadar
| 83 EL FARG ESTE esguina derecha Tablero da medidores
| 86 EL FARQ ESTE esquina izquierda Transfarmadar
I §¥ EL FARQ ESTE esquina derecha Tablera de medidores
108 | LAS OLAS OESTE esquing izquierda Transformador
109 1LAS QLAS OESTE gsquing derecha Tablero de medidores

L4

bases de lransformadores y tableros



b mmzsirwf |

Usencon_ |

LAS Ol A5 OESTL

gsquina izguicrda ‘

esyuina derecha

I__ 111 l_msomsoraw

I 113 | LAS OLAS ESIT -

| 114 |

DFﬁcm_PuoN

irammrmaclm

Tahlem de mcdldmes

esquina izguierda | _

-l | ﬁoﬁrﬁk T esuing deracha

| 115 | 1ASOLASESYE | esuina izquierda

| AL |y AS OLASESTE l_fiﬁ_quiarieLeﬁ_h_a_i__
117 | LAS OLAS ESTE esguing izquierda

[ 118 | 1ASOLASESTE | esquina deracha

1AS OLAS LSTE_ |

|_120 ',_

_esquina izguierda

esquina derecha
Tahlero de_@d_ujmgié-__

Transf(:rmar!m

Bage de caja de manmhrj}

_'i'ﬂn_:a?ormar_!ur -
lablero de medidores %
Tmnsformwder

hhlem de medadmes

Tallore de medidoras

—
/e

Tramiarmddm_ L

127 | LASOLASESIE . esquinaderecha | Tahlof
|__ 123 | LASOLAS FSTE ‘esquina izquierds _ Trangformedor
‘_lz-ﬂ_ _ LAS OLAZESTE | 2squina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE ésquina zeuierda L Transformador
leLS REGATA QESTE esquing derecha Tablero de raedidores
140G REGATA OUSTE | esquina izquierda Mransformader
|_ 147 | REGATA DLSTE esguing derecha Tablero de medidores
145 REGATALSTF | esquing izguierda | Uransformador
180 REGATA ESTE esgquing derecha Tabicro de medidores
| 151 | REGATAESTE r:.l.;qmna ixquierd.a fransformador
152 _REGATA ESTE esguina derecha Tablero de medidores
153 _REGATA LSTE gsuing i}*quir_erda_ L '1'rﬂsfnr_m§r!i_ L
154 REGATA ESTE esnuina derecha Tablero de medidores
156 REGATA CSTE s3ning fguierda _ Transformadar
157 _REGATA FSTE esgLing derecha Tablero de medidares
159 REGATAESTE _esquina izquierda _Transf‘nrmadm'
160_|  REGATAESTE esqLina derecha _Jab_lﬂ:_gieﬂd@dﬂes s
180_ | LASRRISAS ORSIE esqguinag izguierda Transformadoer
151 | LASBRISAS OESTE | esquina derecha Tablero de medidares
1872 | LAS RRISAS OLSTE c_s_ﬁuina izgjuierda T_ransformador
183 | LAS BRISAS OLUSTE esquina derecha Tahlero de medidores
185 | LAS BRISAS E5TE esquing izguierda Translormador_
186 | LAS BRISAS FSTE: esquing derecha Tablero de medidores
187 LAS BRISAS ESTL esquina izguierda  Transformador
188 ' LASBRISASESIE esquina derecha __Tablera de medidares
=) LAS BRISAS ESTE | esquina izguierdd Transformador
190 | LAS BRISAS ESTE __esquina _l:!er;.;(;h_a ) Tahlero ¢ medidores
152 | LAS BRISAS ESTE esqtina izquierda Teanstormador
193 ' LASBRISASFSTE ' esquind derecha Tablore de rnedi{lq.res_
Les EAS BRISAS FSTE | eqq_ﬁn_a_gzqulprda - Transformadar
j 196 I A5 BRIGAS ERTE

'Le.bl{nn ue rru—dlcl.ou g5




L TRANSFORMADORES ¥ TABLERDS ELECTRICOS

LOTE | MANZANA UBICACION | DESCRIPCION
193 LAS BRISAS ESTE esgquing izguierda Transformador

| 189 LAS BRISAS ESTE esquing derecha Tablerp de medidores
2171 LAS BRISAS ESTE B5qUING izguigrda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

216 L& COSTA gsquina izquisrda Transformador
217 LA CO5TA, gsquina derecha Tablero de madidoras

| 219 LA COSTA esqutlna izoquierda Transtormador
220 LA COSTA, esguina derecha Tablera de madidores
232 LA COSTA €squina izquierda Transformador

| 233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA £squina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidares
223 | MEDITERRAMED esquing izguierda Transformador
224 | MEDITERRAMED esguina derecha Tablero de medidores

| 225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador

| 226 ATLANTICO esquina derecha Tablero dé medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformadar
229 ATLANTICO gsquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICD esguina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores

i 245 PACIFICO 25quina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo tajud deberd ser
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistem

deberan ser resistentes a| empuje resultante.

pmtegidd de su deterioro por los
a de drenaje. Los taludes verticales

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENDS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil. natural del terrenc y los
drenajes naturales. Silas condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje v estabilizacion.

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO-- No se permitird por
ningun concepta el cierra de las vias y 1as aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las areas verdes ¥ camunales estaran debidamente reguladas.

Articule 44.~ No se permitira por ninguin concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares Y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
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wias, v, por sar bienes de uso pablico, los responsables de 105 danos cubriran los cosios
de repasicidn, y seran multados por o autoridad Municinal cornpatentis.

Articuls 45~ Oueda termnantemante prohibide dejar las mascotas de cadga

copropieiano sueltas dentro da la Urbanizacion par motivos de aegui'idadé{)ﬁgﬁm’,{}
W& H

& 2
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Aptiouls 4% PROBIBICKIMNES ¥ HORMAS DE LY BRI RS [}l’f’@ :%}.’Fi lﬂ‘%
Caprapietarios, Arrendatarios y Usuarios. ?3 ;;_@ ) -;-".’;' &
7 TR
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a} Asrojar basura en calles, aceras, parques, demas dreas comUpalas ¢f o algl\"
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habianles de 12 Urhattzs g RS
en este sentido a sus visitantes, i

by Mantener la basura en la parte externa de las casas, en los dias de récoleccion la
basura e sacard una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
jugares acondicionados para el efeclo.

¢} Mantener aniniales domésticos {peros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en ios lugares comunitarios de la Urbanizacidn; estos podran pasear
acompanados do sus respectives duehos, siempre y cuando estén debidamenie
sujetos con collares, cadenas arneses y/a bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
v mantener cualguier mascota que por su tamafio o avresividad rasulte peligrosa
para la integridad de los hahitantes de |a Urbanizacidn. :

dy En cuanto a los excrermentos de los animales, ©s responsabilidad de cada
copropietario yio armendatario, recogerlos v lirnpiar el lugar, no es responsabifidad
del personal de aseo y mantenimiento de |a Urbanizacion realizar este trabajo.

e} Dejar escombhros y despetdicios de construcciones o remodelaciones an la
veredas, borcillo, parterres, vias v solares vacios o en las argas de circulacion vy
comunales.

f)  Construir cercas en &l frante ae retiro fromal de las viviendas, se excepita &l Lso
do peruefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrgjado  hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retivos frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriaments a areas
verdes U ornamentales.

hy Reparar o r=alizar mantenimiento de veniculos en iz via publica o Aareas
comunalas.

i} Parquear en la via plblica, preferentemente los vehiculos se pargquearan en los
gargies de cada una de las viviendas, o on los pargueos de los lugarcs
comunitarios.

iy Dafar cualgquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de loda la
comunidad de la Urbanizacion: toda dafio que se efsctuare deberd ser reparaco
par cuenta v costa de quicn o causare o de su representants, de ser ol caso.

) Asrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. £l ccupante de una vivienda no podra deslinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar, Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranguilidad de los vecinos y Ia seguridad de sus moradores,

Iy Realicar en la via poblica o areas comunales cualguier acto que atenle contra 1z
moral ¥ las buenas costumbres.
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m} Realizar cualquier tipo de ruide que afecte la privacidad v tranquilidad de dos
demas habitantes de la Urbanizacion.

n} El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea pennitido por la ley o en razén de la edad.

0 Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes ¢ en areas no destinas
para uso vehicular,

p} Al conducir dentre de |z ciudadela se debara respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sers superior a 30 kildmetros par hara.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinades para tal efecto; eventos
Que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar gl
servicio debera ser entregada a la Administracion con .siete dias de anticipacion al
evenio por efecto de seguridad. De considerarle necasario, la Administracidn destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del events con coste de guisn
reatice la celebracidn.

Articuln 48.- Es obligacion del propistario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, ta Administracién la hard con zargo al propietario con el
objeto de mantener [a caracteristica y condicion de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietaric o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del 4rea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a dreas comunales lo seré de la Administracién. P

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVIGIOS COMUNALES.- Son dreas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de Iz Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como pargues y dreas recreacionales.

Articulo 51.- Las dreas comunales son de uso exclusive de los habitantes de I3
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefidle el presente Reglamente
Interno, con el objeto ds regular el uso racional y equitative de las mismas,

Asticuio 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nlmero
méximeo de ires invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturaleza del 4rea. :
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Articule 53.- Los vahiculos que asisian al arse comunal solo podran pargusar en las
areas dastinadas paia el efeclo,

Articuio H4.- DE AT CandGMHAR:

a. Canchas de Tenis. Las canchas de tenis eslaran abiertas de %ﬁhﬁwd@ Fh,
lados las diaz, ia limpieza de las mismas se las realizara 3 el rua®aea
necesario. en cuyo caso se colocara un letraro v se las inhabilj T4 p qmnmﬁm
de dos horas, prefiriendo hacerio en las horas ne pico de forntd :alh?{th e
garantizar el mayer uso posible a los copropietarios. En m@: d%ﬁ.

cerraran hasta gus la misma haya concluido. i3 LI
A 4
Los dias sabados, domingos v feriados, de existir taucha concur e q‘hgara

hasta un maxime de una hora por equipo. Esta norma se aplicars en; cualduier dia
de alta concuerancia.

lLas escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendrén horarios especificos v predeterminados; que seran regulados por la
Ardrninistracion, a fin de garantizar =l uso squitative de los demas copropietanios
sus familias.

Cada copropictario tandrd un maximo de dos jugadores invitados, gue no habiten
zn la  Urbanizacion, los inviiados solo podrédn ‘jugar en compahiia de
copropietarios. '

Aquellas que jusguen durante ia noche deberan cubrir &l encargado el valor de la
(s) hora (8] por servicio elécirice, que s& haya determinado.

. Canchas de uso MOliple.- La cancha de uso frillitiple podra usarse para roalizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante [as
horas de limpieza, segin la planificacién; en cuyo caso ss colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pice a fin garantizar el mayar uso posible a los

copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismao hays
concluido,

Los dias sabados, domingos v feriados de exstir mucha concurrencia se jugars
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicaréd en sualguier dia
de alta concurrencia,

lLas escuelas deporfivas que e crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendrén hovarios esnecificos v predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus farnilias.

lLos invitados solo podran  jugar en companila de copropielarios, cada
copropietano tendré un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se




suspendaran el momento en que el ndmero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcicnales, que previa aprobacidon del Directorio y de Ia
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deporlivas la
participacion de personas que no habiten o que no tengan loles en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine 1a Administracién por el
uso de la facilidad qgue ocupa en el entrenamienio depaitivo que brinda la escuala.,
Estas personas deberan portar un camet qus les proporcionara la Administracién

. afin de que pusdan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
préciica del deporte que se encuentren realizando: asi mismo, se registrara e
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARGQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdss comunales seran utilizados por los copropietarios v usuarios, seglin el uso
natural gue corresponda.

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las 4reas comunales ain no
existentes, se [as realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

)
Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propletarios
sufragar fos costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales y
equipamienio urbano; la seguridad mediante fa vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como fo son el acceso controlado en ¢l péitico de la Urbanizacién y las que
decida el Comité o Consejo Administrative, debiendo realizar los pagos que regule |a
Administracion, una vez gue se entreguen todos los frabajos a los gue se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la supetficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
€l promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instifucionas
publicas, serd la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacidn, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, &l mismo gue
podra ser revisado, [as veces que sea necesario, como consacuencia de circunstancias
eventuales. Dicho regjuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tornaran como indicadores el aumentu de indice de precios u otras sHuaciones que
alteren |la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacidn labaoral, previa aprobacion de jos propistarios rsunidos en Asamblea,
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Articule 58 REFORMAS AL RESLAMENTD INTERMD,.- Cualquier reforma a la
presenta 'reglamar:tacmn, {.h-bem ser aprobada por el il Concejo Gantonal de hManie,
previo los infoimes de los Departamentos Perinentes dal Gobierns  Awldnomo
Desceniralizada Municipal del Gantén Manta.

Articuin 5%~ PEODEDS OF CONSTHRUCSION DE LA vIIENDAS.-
{:ﬁﬂl‘ﬂﬂr!

a) Acta de entrega del terrenc con su respaciiva lindaracidn, r‘etir%qﬁ, ¥, u;fecmc?@%e
por serddumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias. t,i G

b} Linea de Fabrica emilida por 1a Diraccion de Planeamiento Urgano. gk

¢) Bl estilo arquitccténico de preferencia sera el mﬁdommmy Lb
respetando los retiros v altras normadas. Las terrarzas son mﬂafes"m

d) Revision grevia v Aprobacion del Disefio  arguitactdnico '@or
Administracior: o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. %y, m:'.i:‘-‘.:\ﬁ@.

g} Copia de planos Arguitectdnicos, Estructurates, Hidraulicos, éan@{’uma Y
Eléctricos, debidamanie firmados por los profesionalns def ramo yaprobados por
el Municipio. '

f] Copia del Fermisoe de Construceidn Municipal.

q) Mombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccion.

hy Queda terminantemente prohibido gue el personal de obra e construccidn de
rasidencias privacdas, permaneszcan eh elia fu{..ﬁ de su horario de trabajo,
incluyendo los fings dc Semana.

i) Todas las personas que laboren en obra deberan preseniar on la Porteria su
Cadula y su Record Policial auténtico v actualizado, para registrarios en |a lista de
contrel permanente v adecuado del personal que ingresa vy sale de |a
Lirbanizacidn, y acugerse a las regulacionss gue disponga el Consejo o Comild
Administrative da la Urbanizacion.

11 El personal quea labere en las obras ulilizaran camisetas del mismao color con ta
impresion clara de ka localizacion de la vivienda en construccion y el nombre del
constructar.

K] l.a Guardiania asignada a cada construccidn estara subordinada al Sistema de
seguridad de la Urbanizacian, coordinando sus actividades con &l mismo.

I} Neo se permite dejar materiales de construccidn sobre las vias plblicas, sino
dentro del drea correspondicnte a la construcaion.

m} No se permite que realicen trabajos de abra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobire las aceras.

) No se permite gua las volguetas pasen sobre las veradas, ni se estacionen sobre
las mismas.

) Cualguiser dapo realizado en la infraestructura de la Urbanizacidn, setan cobrades
por la Administracion o se suspandera la construccidn de la vivienda. Fara eslo el
propietario del lote antes de iniciar 1a construccidn debera presentar una poliza a
tfavor de los copropietarios o 1a entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construceldn. Para calcular esto costo
5@ considerara ¢l area de la construccion a US § 600 por m?2

P} la obra podra tener una casela donde deberd guardar los rnateriales v
Neframientas que perlenezean a la misma.

.
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¢} La consiruccion debera mantenear el area de trabajo libre de toda acumuiacion de
desperdicios y basuras.

rt Todos los copropistarios de ia Urbanizacién gue deseen construir sus viviendas y
nacesiten el servicto de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiante.

s) Todos los copropietarios de la Urbanizacion gue deseen consiruir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAI &l
medidor correspondients.

) La entrada de material para cada obra particular deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

) Si se van a realizar trabajos de construccidn en |os fines de semana o en horas

" nocturnas, se notificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

v} El responsable t&enico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maguinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maguinaria de 2 gjes.

w) En la construccion se debera colocar separaciones con plastico para evitar
maolestias en las viviendas adyacentss, y la contaminzcidon por levantamiento de
nolvo,

%) Fresentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de |a obra.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Pablica Aguas de Manta
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisifcs delrespectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para salicitar su linea telertnica,

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Murnicipalidad como las Empresas
Fuiblicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos téenicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Intemo, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULD QUINTO
RE LOS DERECH{)S OBLUIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran [os darechos establecidos en la Ley, siempre gque
nc se opongan a o prescrito en este Reglamento Interng, los rismos que son:

a) ECjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer

de ellos en ia forma y con las limitaciones impuestas por la Ley v este Reglamento
Interno.
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by Concurdr & las Asamblsas de propietarios, cjerciendo sut daracho de voz y voto.

Para podar gozar do asics dorcohos, ssl como para recibir los serviclos somunes de
redes de energia elécirice, agus potable, servicios de limpieze, ssguridad u otros, el
propietario deberd esiar al dia eh el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualguizr oiro valor gue adsudare o filare la Asamblea de propistasios o &
Administrador, enconirarse al dia en &l cumplimiento de todas sus obligaciones v no
haher sido suspendido an sus dercchos de acusrdo con este Reglamenlo interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrélico, sustituira al propietario en sUs
derechos de uso sobre los hienes comunes de la Urbanizacidn v en las obligacionas
inherentes al presente Reglameanio Intermo.

nama
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Se prohibe la construccidn de locales comercialas o n‘:dustr'lales_,@-sl oo la o,
construccion mixta da viviendas-locales o viviendas-taller. & ) =
P @
, S
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Articuio 640 DE L& RESPOMIABIIDADR. El propistario de un Iate?gjer‘ltr@
Urbanizacion sera porsanal v pecuniariamente responsable dé los dafios caﬁ‘@g;_j :
hiengs de los demas propistarios o a los bisnes comunes, por acio ¢ oY
solidariamenle, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia  de dus
dependientes, o usuarios a cualguisr titulo de la propiedad, quadando obligado dicho
propietario a lg roparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determing la
persona natural o juridica encargada da la adminisirarion y cuidado de la Urbanizacian.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con ba reparacion o reposicion del hien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de fa administracion de los
bighes de la Urbanizacion podrd realizar a su cargo y costo, Ios mismos que le seran

cobrados, mas una mulla por el quince por ciento {15%) del vator de fas abras
efectuadas.

Articule 85.- BE LAS NORMAS DE CONYIVIENCIA- Ademas de las nonmas comunes
y obvias de convivencia sodial, 1os propietarios de los bienes inmushles ubicados en la

Urbanizacidn, establecen como de sumplimiento obligataric, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abslenerse de realizar cualquier tipo de acto que punda perturbar la tranguitidad

ade los vecinos, la sequridad de ésios, el decorc v la insalubridad de la

Lirbanizacidn.

Abstenerse de realizar cuslguier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

Urbanizacién.

¢} Mo permitir que lzs personas gue se encusnbran bajo su relacidn de dependencia
utilicen las argas comunes como lugares de juerga, reuniones, eic. debiendo
responder de maners selidaa por los dafios y molestias que [es pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienas comunes de ia Urbanizacion.

=
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d} No acumular basura en la parte exterior de las wwehdas y terrenos, debiendo
moceder g sacar los desperdicios en la forma vy ttempﬁ que el organismo
encargado de ia administracion lo determine.

e} Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepte de
administracion, conservacion, mantenimiento v reparacién de los bienes comunas,
la cucta del seguro obligatorio, el coslo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuctas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por ia administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia ia comunicacion al propietaria indicando gue el terrenc esta listo para ser
entregado, porgue se han cumplido los trabajos especificados en el At 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escrifura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ccurra primearo. Si por
alguna razon imputable al propistaric éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extracrdinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido caerrada, o el lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietaric de la obiigacidn de pagar las expansas por gastos comunes y
confribuciones exiraordinarias. S pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terrena o 1a fecha de la dsoritura de compraventa o

“en el caso de existir los dos, el que se venciers primero, el propietario no ha
iniciado |a construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gasfos de limpieza y manienimiento de su lote.

fi Comunicar a la persona u crganismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualguier tipo de infraccidn a las disposiciones del presente
Reglamento Inferno.

gt No destruir o alterar las cercas vivas y en ganerat area verdes de la
Urbanizacion.

h} No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

i1 Mo permitir que los menores de edad mangjen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion. . '

i Impedlr que el ruido gue se produzca del inferior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo qus debera regularse la intensidad del mismo.

k) Mo guardar, ni siquiera bajo pretexio de ser parte integrante de los utensilics ¢
herramientas utilizados por ef propietario en su frabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrgsivas, inflamables o que pudiesen producir humo ¢ malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las amas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

I} Cumplir fislmente lag disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de |a Administracion de la Urbanizacion.

m) Mo instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacidn antenas de radio o
parabolicas sin auiorizacion expresa de |la persona o entidad encargada de la
administracian.

n} Previa cita, &l propietario deberd permitir la inspeccidn de los inmuebles de |a
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de |a administracion, tendienie a verificar al cumplimiento o no del
presante Reglamento Interno.

0} Se prehibe tener animales bravios v, los animales dcméstims, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan fener la correspondiente compahia dg una
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persona rasponsabls de ins mismos. Se giohibe guc los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

n} Guedsa probibis o & los propistarios 1a comercializacion de producios y servicios an
general dantro de la Urbanizacion.

o) Cumplir con les disposicionas del prasente Reglamento [nterno v acatar las
resofuciones da la Asamblea antie ellag, desempenar 1os cargos y comisiones
fue esta le confisra.

) Reparar ae inmodiato os desperfectos que se produjsran en sus inmusblas v gue
ocasionen o puedan oncasionar petjuicio & sus vecinos, a tsiceros o0 a la
prasentacion general ae la Urbanizacion.

5] Mo estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacion,

vehiculos de mas de dos ejes, ni de scrvicios pablicos., chafg,.
t] Respetar los horarios de apertura v cierre de  aclividados qug@,@eterr inG e
Adminisiracior:. N AL %
u) Sefislar domicilio, dentro del territorio ceuatoriano, para las Bptificiciciionde 3
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle g ﬁdrjji‘;'-rﬁs an. 5
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones Be WA r sy
vivienda v de no haber construccion en el lote, se hard en el Oltin®, domitifig qu
la Administracion hubiers conocido. Pudiendo ser las notificaciones réad ﬁq@@t‘?r

email en las direcciones electrdnicas registradas en la administracién,  #

v} Motificar de tado traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que dobe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias gue acordare la Asarmblea, especialments en @l
caso de procducirse destruccion o dafie parcial de los bienes comunss de la
Urbanizacion. Estas cuotas soran determinadas v pagadas dentro dal plazo gue
senate |a Asamblea.

1) Queda terminantements prohibide colocar dentro de cualguier lugar de la
Urbanizacion incluyenda la casa, avisos de venla o alquiler, va sea dol fote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger |a vida marina, ¥ va gue el sistema de red de aguas lHuvias
liene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos v torrazas
con detergente o cualquiar otro producto quimico.

z) s deber de todos los propiclarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de prosion.

Articula §8.- 3E LAS SBAMCIONES-  Para los casos de mcumplimienic o de

infracciones de este Reglamanto Interno, se ostablece las sanciones y &l procadimiento
fara aplicarias que a continuacion se determinan:

a) Cualquier tipo de viclacién a las disposiciones establecidas en ¢l prasente
Regiarmeanto intermo, obligara al propistario que incurrid en tales Taltas, a dashacear
 reparar to realizado en el plazo porentorio estahlecide par la entidad encargada
de la Adminisiracion de la Urbanizacidn, sin perjuicio de que @ case de no
hacerlo el propistario det predio agraviado pueda reparar o realizado, = cargo v

casta del infracter, cobrdndose ademas una multa nor ¢l guince por ciento {15%)
da las ohras realizadas.




b} En caso de reincidencia se sancionard con el doble de la mulfa que se impiso
antetiorments,

c) En caso de retardo en fa cancelacion de expensas, por mas de dos(Z) meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender & derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a ta Urbanizacion, asi como,
también al derscho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d} Las acciones descriias y las sanciones respectivas se dirigiran yfo impondran a
los propietarios, independientements que el heche sea imputable a los ccupantes
del inmueble v, en este dltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y 1a sancion impuesta, para los fines correspondientes.

e} Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacidn o entidad
administradora, tiene ¢l derecho de querellarse al Juez, a fin de que este ordene
al propietario-del lote de terrena la destruccién o enmendadura de cualguier tipo
de violacidn al presente Reglamento Interno.

Articuls 67.- VIGENCIA ¥ REFORMA DE ESTE REGLAMEMTQ.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es ¢an conseniimiento expreso
del promotor del prayecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se expida el primer Reglamento Interno de Copropiedad de
la Urbanizacion Marina Blue.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULD CUARTO
DE LAS HORMAS DE OCUPACIGN DE SUELC ¥ REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMIMNA EL €015 - CUS DE LO5 LOTES
LOTE &) AREN, [m2]) AREA META % CO5 % CUS ALT, FRENTE WA] ALT, RETIRC POST. | ALT, WA, mit
it 1 430,38 TRaE8 FERES 11146 w00 . [ ] E,OC
- 432,75 LLAET sroz 115,34 BOD © 507 B0
A 3 a39, 72 TEE, 74 5,30 116,17 XTI &0 AT
M ] a3s7a ) 2a6,t4 58,38 11677 550 5,00 e |
z 3 A7.TL 261,03 58,30 11660 500, 00 =N
[ 17,36 26,50 53,24 11643 5o - GA® ROy
A 7 500,58 313,34 T 63,17 110,33 B, E,00 5'._0“ |
M B A71.h5 172,18 B F3EET] 500 [ 50
5 a 440,35 153,55 £6,51 113,08 5.0 T mm T
ia 463,62 1ELFS &6,ES 113, &,00 (X5 (XL
11 t03,%8 06 E2 R 121,88 i [T -l B.OC
B 12 S N6 207,02 50,91 121,63 500 5.1 [
e N 1]1.=| 458,04 263,77 5250 115,18 EX T - 500 ___illl:‘
14 24,14 dkd20 59,02 114,05 (A4 &0 B0
E 13 13,0 296,19 55,85 113,71 500 i a0 CR
i 15 FEENH) 261,89 54,43 11556 500 £ 500
17 4515 1,04 591k 1&3.12 ] B0 e
A 1% 57,75 1T pi-Rt| LIGAY E40 B0 54N
5] 450,453 161,20 Le3T 713,53 [T 6,M B,
1 TOTAL B688,25
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CLaaDRO TIJE DETERMIAA EL CO% - CUS BF 0% LOTFS

5511:1_,"1-%1

¥
T LOTE A I'ﬁhéﬁ{mﬂ_] BACH RETAH| W GO WOUS | ALT.ERERTEVIS | OLT. REHIRD FOET, | ALT, W2l rat. | o RIa5;
n i G0 e 74777 SE 34 TR S0 U R LA B N )
™ L EIEXE 1ET .00 PP L S
] N MIERE 1L r &an b, ;
i E aarm LLG.4% £ b :
" 40 SEAE L | LAY L
5 $14 0 u L
R | ) wEe
A k] 605 _
= RCE
il [
f ~ [
u i i 6 i
o 3z B0
11 E.0 .
A 3 wio
Tl az ge0 L
= 4% B F.00 '
R i7 i Bl
15 £ 1
" Q EE T i .
=D [EEEEED
— CUATGRD QLFE BETERMWIPEA TL £O% « CUS DE LOS LOTES = . ]
LOTE ] ARER [m} | ARLAMETA] % 108 % US| ALT ERENTEVIA | AIT.BETIRG POST. | A1T. MERCAM ]It BISIEL
il Lok | wwa | TEsAT D 112,61 e H ) A
i 444,74 0,31 117,61 0,30 B 15, i) .00 '1?.._,,..
b R EER 114,61 5,40 i 1,1 G
bl REN B 6,50 : ] i
¥ e | e B0 Bl
L1175 0 LS
ﬂl 1 - ..._T-- . e E,_L'.q
n 5
n 0K e
[ K] 2
) 511 ]
i Ll o 2
a E A N
01 X 2
n 6,00 &7 z
it E.0] £11 i
i [T ] i, 2
5,01 5407 E, ) 2
£ A 5. 7
TOTAL
. CLUATHO GUE DETERMIWA EL C0OF - CIS NE LDS LOYES
LOFTZ ] ARES tin2) ] BAFS MELR LA IL] ALTCFAEMTE VI | ALE, RETIRG POST. | ALT. DA ok | M PISOS
B GLE T L ol - E.03 E
Ml F H 3.0 6,0
AR L= [N
Mo o am e
oo an ]
PG and LA
AR i, gon "
Mo B [T
E£07 .. oL E
& A - R £.0u
[N R
. B o E.rm
TOTAL




CUADRD QUE DETERMINA EL CO5 - CUS DE LOS LOTES

LOTE# | AREA [m?] | AREA WRTA | #C0S % EUS ALT. FRENTE ¥iA | ALT. RETIRO POST. | ALF, RAX, mt, £ 5 PIS05
E 7L EOLAS FLETE] 57,40 1T ] 3,00 - 6.00 B0 2
f L 72 453,51 7515 38,35 133,72 3.0 50 5,00 z
B L 73 453,34 215,15 58,37 L33,74 3,00 5,00 E,LD 2
N r T4 463,46 175,73 58,35 128,77 3,00 % L0 B.L0 2
75 |, asaaz 7520 54,38 118,77 3,0v L 6,00 z
£ e 5 75 7236 | ITas 57,59 115,18 3,00 gL 6,00 z
A ¥ o | asams | 26Q3D 56,58 131,15 G0 A0 6.00 ?
I"J A P 192 4T 26230 5Bl 117,23 B0 6,00 T ?
i 103 447,65 UL 157,13 6,00 B.CO B.CO F
o 0 104 4476 FERIR 5RLE] 179,22 600 B.G0 R.CO 2
105 447, 2% 162,11 50,62 LIT.2? 6,00 6,00 Bl 2
106 452,31 2547 55,04 110,14 G0 .00 6,00 ?
TOTAL 5545 46
. CUADROD OUE DETERMINA EL CO5 - CUS DE LD LOTES
LOTE #| ARER (M2 | AREA NETA| % CO0OS % fus ALT. FREMTE ¥IA | ALY, RETSAO POST, | ALT. MAN. mi. | # PISOS
77 431,EQ 153,M1 5749 11447 00 B, L0 E,[0 2
] El5h 01,15 53,13 115,35 3,00 &0 Y] 2
A |
T 5754F SE0.7F 52,53 125,33 _am ] ] ]
A HUt 541, 229,80 ED.EE 121,7E 3,00 &, Y] F]
i Bl 526,21 MegE b A0S 131,16 3,00 & [ F1
z B2 53731 348,50 [t 124,03 300 [ & H F
H3 50021 333,10 0,52 121,04 3,03 5,0 =X ] r3
£ B4 46350 2,05 I 5687 113,03 3w 600 ] F
™ B3 48=,18 285,65 59,85 110,00 07 500 5, 2
A E i iz gl 285,55 43,99 115,38 3,01 600 G 1
7 485,77 ¥R3,H 5%, 118,83 3,00 &K €00 1
5
T [ e 5102 54,50 113,15 30 ,<HI [ 1
E [ [TEEE 268,30 5E,71 113,41 [ £00 501 I
L E R 50353 29628 58,00 17,68 [ L R |
51 510,51 0.5 6 | 13§ [ g0 0 AN T
22 40,57 310,15 a0,87 131,73 540 B_,hﬂ- B,CD Zz
F a3 S03,0% a5t ra 3,17 118,25 |40 b,O0 E,B0 Zz
w 179,51 285,52 58,61 118,31 .00 Bl 660 o
A 55 524,52 325,71 51,93 123,97 5.8 5.0 B.CO %
R R 502,08 29536 38,51 135,02 a0 B0 6,00 =z
a 57 52131 FTERE] 50,98 1th87 600 B0 6.00 B
ag 55,16 343,63 51,85 123,77 5,10 B,CD 6,00 2
o 516,66 30045 SR, 118,22 BAIL 6,00 5,00 =z
0a 522,37 AT A1 58,33 Lr.rlas BAD 6,0 6,00 2
T0TAL 17274,02
Zl_
TUADRQ QUE DETERMWINA EL COS - CUS DE 105 LOTES
h m ] ] ] 2 ] .t
EOTEH| ARER (m2l | AREA NETA[ %005 % LS ALY, FRENTEWIA | ALY, AETIRO POST. | ALT. MAX, mt. | & MISOS
L 107 483,61 10 54,30 113,92 301 A 6,00 z
P 178 44692 FER 52,61 117,31 e &0 6,C0 T
R - R B el il a ) s L
A A o 1an A4GF, 55 TRLIE 5a6l_ | 11721 560 B0 5,00 2.
N £ B 110 446,55 261 55 =8,61 1721 FL] 6,00 F,0d 3
' 111 Aqr5, 94 261,55 25,60 117,31 240 B,QD E,[d 3
Z o 3 112 35220 25871 50,56 11321 3140 5,00 [ F]
A T 137 4E0,52 260,96 SE,67 11322 B0 E.L0 B0 3
i L £ 118 44763 2E1 SE BE,ES 1720 50D F,0 £ b I
A 132 447,65 LI EE ER,ES 117,21 B.LC &0 &0u H
A g 140 M7ES ] 26L5S 5,6 11721 5L &0 500 1
141 a4 1,3y 352,54 50,70 L1733 EAI;O EL¥] E00 2
112 g2, 254,84 55,11 :10,32 6,00 G .00 1
TOTAL 5442 &}
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CUADRO QUE DETCRRANeS L 66 - CUS TT LOG LOTES |

LOTE 2] AREA G [AREA META] %008 | %CUS | ALT, FREMTEWIA | ALT. REVEO FOST. | ALT. nanit. s, | 4 FIS05
T 5

a1 ST 21 fTar_ . ilra e . & [T

Fiy T G 5F q,08 B G .. BN .
Lis | em : :

B S1E 2ca Am -

7 BT o | j I

N T EXTETN [P 2 i :

LY EE: ar S L H )

i 120 san R z

f,01 2
1 . -
%

nt =t w8

el -

W0

rOTAL 12118249
i CLALGRO QLE DETERMINAEL CO5 - CUS DE LOS I.OTES T,
LOTE#| ksl m2) | AHER BELA] %009 W CUS ALT, FRENTE WI& | &LT. HETERO POST. | ALT. MAWP&} 1@3\
113 ExEny £l 56, 1z 12,00 XTI ) I N [
A =] T " RN 54,64 P! T ] 0 B f“fjﬁqm«"n
A 0 EET a0l 17,11 560 . £, e
Bl E F 262,98 T 117,21 E gm0
[E] I So.b1! 111,41 20 . L 7
£ o ) S5 ull, 11259 34,00 &0 3
ﬂ 'ﬂ' T !EU.EE' g 113,52 LLd 3 [ERiN) M -
T Suisdi 11/,30 [ ¥ I
Mo E I 17,31 .o i | wa P
ﬂ A JEZ, LG 117,31 E.E;'J__ . E.00 F]
R . ] B cunE AR wil oo :
FELAA 11010 F.CO [EE] H
TOT AL,

CABDRO (LE TETERBIING EL G035 - L1 DE LOS LOTES |

LUTE # | AREA [inZ) | BAEA META, }é.EES W CUs ALT, FREMTE Wl | AET.RETIRO POST.
s | TitEa 5751 L1561 we | &
10 SLLET 5817 110,24 A0 L0
Ui . A J 3 . 5 N -
B2 20,01 a0 S0
A [ 7, 510 Lto
[l 4.0 R ERT 00 6,00
T 113,65 z40 ]
z tamé ' 1isTr 2,00 ]
o A Y EXEY] I [ERE] .
A0 11,70 1L L]
]\‘! L: is 40 1 lﬁl fpe— P e
- . R XA =00
A B i a0 e Zdu
- 57,24 lid.sL E I
! SG,aT 113,35 [T
R e - I £ A
B by, 59 L1z,78 8.3C
CRRET Lal0h Lo
c I R L a
&
T -
&
TOTAL i
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CUADRD QLE DETERRAINA EL 005 - CUS OE LOS LOTES

LOYE #] AREAIWMZ) | ARER NETA| %05 %% CUS ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRG POST. | ALT. RAAK, mt. | # PI5OS
1/} 17y 4827 frary | 5eas 112,69 .00 4,00 [ 1
iy B 180 115,35 251,85 525 117,2¢ 300 B, £, ¥ ]
L, 10t 446,90 2a1,88 52,61 17,22 240 F R I
I‘I'-l L H E 183 44691 261,95 52,61 117,22 240 5,00 E.0d 2
i i 183 435,93 NEEER 53,61 117,23 40 50U 00 2
A A P & 144 952,36 753,70 56,5F 113,17 300 S0 [ 1
5 T 219 qEM. 29 2E0,96 55 53 L1333 00 £:01 5,106 I
s L8 _aa 04T 59 26,5 53,58 117,25 5,40 5,1HE £ 00 F]
A 5 E il AT 262,56 565 11,39 54U 5,00 [ 2
713 477 625K 5&,65 117,25 540 5,00 B30 2
g EE adT 43 62,55 53,59 uras b fA0 £.00 B i
14 453,58 154,84 55,00 113,18 540 1 5,00 B30 z
TATAL 512,72
{UADRD QLIE DETERMIMG EL CO5 - CLFS DE LS LOTES
E LOTE 1| AREM {2y | aREA nETA| % cos % CUFS ALT. FRERTE V1A | ALT. REFIRD POST, | ALT. MAK, mt. | # PISDS
185 AL50 i T 115,04 40 £.00 B 1
i 186 5LT,55 0113 59,17 115,35 340 4 0 [ 1
rd ier 554,95 243,48 E1E [ 12379 500 &0 6,0 1
1@ L2105 312,45 58,97 11395 40 G/H .. 4] a
A 10% B L] agh1e 55,71 112,32 L _gar | __E® i
i 108 537,81 331,04 1.tz 173,44 zan 5.4 ] |
fLES 482,95 ZAB,E4 5875 118,51 340 500 [ i
A 101 445,04 IR0E FERE] 113,47 aqn 5,0 53 i
E 152 [FEET) 238,0) BINS | 122,09 3,03 [] LA ] X
LS 164 335,69 378,01 _BLa 123,01 3,00 6,30 €00 K
i 158 EEOUE Eaag £40,05 131,73 3,00 B,00 AL 2
21 15 £34.07 EFEREN T 130,37 3,00 8,00 G, F
85 E 187 553,95 L 57,26 114,52 [ 0,00 8,00 E
1e2 545,37 376,74 63,20 136,53 [T [ &0k z
153 ss6fs | 3aam 61,11 133,12 [T [ i ?
B 4 saGE | Fe £1,29 131,45 [T [T [ z
01 £04,4] 207, Ta 54,15 118,30 [T B,L0 00 z
R 0z 470,02 285,22 £3.5¢ 115,14 5,00 5,5 500 i
i |03 534,59 320,70 41,89 133,57 5.0 [ 1 6.H ]
w4 | 50235 208,36 £a.51 11462 5,00 5,00 5 00 z
] 05 571,34 372 53,00 119,37 6,60 [ .00 z
A 2 $Lh2e 343,53 al.89 123,77 [ A1) -.—..-..-@Ec'w“-\_. - ...--.._,-._Esyn..—._. . 2
07 | 1eTeT 20,33 £h23 119,47 5,00 5,00 5,00 )
5 a2 =03,33 292 4 AL 116,35 [[H] [ ALK 00 2
TOTAL 1252755
CUADRO QUE DETERNIMA EL CQ5 - CUS DE LOS LOTES
T ANZAN LOTE # | AREA (m2) | RRES META[ 5005 % CLIS ALT. FRENTE 1A | ALT, RETIRD POST. | ALT. MaX, mt,
A 312 4E3 .80 M7 5157 103,14 3,100 [T 6,00
MEPITERRANED | s 53,10 3,76 7.5 7% 3,00 [ 5 ED
12 RAZ,1E 435,75 ELET 185,50 3,0 5,0 & E0
TOTAL 173410
CUADRD QUE DETERM WA EL COF - CUS DE LTS LOTIS
LOTE #§ AREA [m2) | AREA NETAL mCD3 HEUs | ALT. FRENTE ¥IA | ALT. RETIRD POST. | ALT. MAX. mt. | # PISDS
225 G 34 az2¥.93 63,23 175,56 a0 53 [ ]
TAMNZAMS B% FI T I P 4,52 123,35 340 4 HI (1] F]
ATLANTICO {227 634,77 131,19 OOk 13,10 230 ] 5,01 2
221 533,40 358,52 1,34 12,60 &0 [ [ 1
224 32,50 320,50 6237 134,93 [ [ 6.5 1
L 523,31 355,27 57,00 112,99 £ A0 ] 00 1
TOTAL 3531140 ’
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CIADRI QLI DEYERRITA EL COS - CUS 1F 15 Laies |
weos | oscus | ALY FREHTEVIA | ALT RETIHOBOST, | M7 . e, | 4 PISOS
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I A EEENE 531 b ongs [
o =L Lol BE_ LS
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AL w | : T AT | eoa

R 455,47 S5, 10352 el
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Se otorgd ante mi, en fe¢ de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de COMPRAVENTA que otorga El
FIDEICOMISO MARINA BLUE A FAVOR DE JANETH ROBALIA
RODRIGUEZ MENDOZA; Y, CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
QUE OTORGA JANETH ROSALIA RODRIGUEZ MENDOZA; firmada
v sellada cn Manta, a los quince—¢i-5)-dias del mes ¢e Octubre
del dos mil quince {20135}
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