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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Numero de Incripcion: 993

Niimero de Repertorio: 2152

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha dieciocho de Mayo del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA de tomo de fojas 0 a O con el nimero de inscripcién 993 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1304665829 AVELLAN ZAMBRANO ENRIQUE ROY COMPRADOR
0909718355 VENEGAS PAZ JACQUELINE ALEXANDRA COMPRADOR
1714562350 JIMENEZ PENAFIEL ANDRES MAURICIO VENDEDOR
1710007657 MOYANO ESPINEL ANDREA VALERIA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1343605000 63981 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 18 mayo 2021

Fecha generacion: martes, 18 mayo 2021

E Firmado electrénicamente por:

Fuii'd GEORGE BETHSABE
54l MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o
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Factura: 002-002-000043101_ 20211308004P00466

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: 20211308004P00466

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE MAYO DEL 2021, (15:18) |
| OTORGANTES
| OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
| Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente |dentidad Identificacia Nacionalidad Calidad Sirly
| JIMENEZ PENAFIEL ANDRES | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | RICIO DERECHOS CEDULA 1714562350 |~ )
MOYANO ESPINEL ANDREA | POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | VENDEDOR(A
| Natural VALERIA DERECHOS CEDULA 1710007657 NA )
|
| A FAVOR DE ‘
| Documento de No. Persona gue
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacién Naclonalidad Calidad it ‘
AVELLAN ZAMBRANO ENRIQUE | POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
|
Natural ROY DERECHOS CEDULA 1304665820 |~ ) |
Natural | VENEGAS PAZ JACQUELINE POR SUS PROPIOS CEDULA 0908718355 | ECUATORIA COMPRADOR |
ALEXANDRA DERECHOS NA (A)
| UBICACION '
| Provincia Cantoén Parroquia
I MANART MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: URBANIZACION MARINA BLUE LOTE 183 MANZANA LA BRISAS OESTE

| CUANTIA DEL ACTO O

| coNTRATO: HoR0a0.00

—

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA






2021-13-08-04-P0466

| ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA;
OTORGADA POR LOS CONYUGES SENOR
ANDRES MAURICIO JIMENEZ PENAFIEL Y

" NOTARIA CUARTA

) DEL CANTON MANTA
"—*7 SENORA ANDREA VALERIA MOYANO
' E’«','fg(: ESPINEL; A FAVOR DE LOS CONYUGES
umsgmw SENOR ENRIQUE ROY AVELLAN ZAMBRANO
7 Y SENORA JACQUELINE ALEXANDRA
8 VENEGAS PAZ. CUANTIA: CIEN MIL DOLARES
9 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.-.-.-

10 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su

Il  mismo nombre, Provincia de Manabi Repiublica del Ecuador,

h s hoy dia cinco de mayo del afio dos mil veintiuno, ante mi
o | B
{/ g Abogado Felipe Ernesto Martinez Vera, Notario Puablico Cuarto
"3;"". /g del cantén Manta, comparecen por una parte, por sus propios y

personales derechos y por los que tienen formado en la

Ab, Felip

sociedad conyugal que poseen en virtud del matrimonio los
conyuges: sefior ANDRES MAURICIO JIMENEZ PENAFIEL, de
profesion Ingeniero, y sefiora ANDREA VALERIA MOYANO

_ _NOTARIO CUARTO _
~  BEL GANTEN MANTA®

—_— —
o oo

ESPINEL, de ocupacion estudiante, con domicilio en el cantén

()
o

Quito, y de transito ocasional por esta ciudad de Manta; y, por
la otra, los codnyuges sefior ENRIQUE ROY AVELLAN
ZAMBRANO, y sefiora JACQUELINE ALEXANDRA VENEGAS
23 PAZ, de profesion Abogados, domiciliados en la Ciudadela

~J

§

[
(S

24 Umifia 2 via a Barbasquillo y Avenida Unifia 2 del cantén
25 Manta, cuyo nuimero de teléfono es cero nueve ocho siete dos
26 wuno cinco seis dos ocho (0987215628), correo electrénico
27 roy_avellan@hotmail.com, Los comparecientes al presente

28 acto, mayores de edad, domiciliados en el cantém Quito y
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6n Manta, en su orden respectivo, quienes indican que
enen la suficiente capacidad civil para contratar y obligarse
segin la Ley, a quienes de conocer personalmente, previa la
presentacion de sus cédulas de ciudadania, Doy fe; vy,
autorizindome de conformidad con el articulo setenta y cinco,
de la Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a la
obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico
cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil,
Identificaciéon y Cedulacion a través del Convenio suscrito con
ésta Notaria, que se agregara al presente contrato. Bien
instruidos de la naturaleza y efectos de la Escritura piblica de
COMPRA VENTA que celebran, a la que proceden de manera
libre y voluntaria, los comparecientes me entregaron la
minuta, la misma que copiada textualmente, dice lo siguiente:
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piblicas a su
cargo, dignese insertar una de la cual conste el contrato de
compraventa contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES: Comparecen por una parte los sefiores
conyuges seiior ANDRES MAURICIO JIMENEZ PENAFIEL y
seiiora ANDREA VALERIA MOYANO ESPINEL, por sus propios
derechos; y para efectos de este contrato se les denominara “
LOS VENDEDORES”, y por la otra parte los conyuges seior
ENRIQUE ROY AVELLAN ZAMBRANO y seiiora JACQUELINE

ALEXANDRA VENEGAS PAZ, por sus propios derechos y, que
para efectos de este contrato se les denominara “LOS
COMPRADORES”. SEGUNDA: ANTECEDENTES: a) Los seifiores
ANDRES MAURICIO JIMENEZ PENAFIEL; y ANDREA VALERIA
MOYANO ESPINEL, son propietarios de wun LOTE UBICADO
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.PIEDRA LARGA DEL CANTON MANTA , INMUEBLE SIGNADO

CON EL NUMERO 183 DE LA MANZANA LAS BRISAS OESTE, EL
MISMO QUE TIENE LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS:
FRENTE: 14,80m . y via las Brisas; ATRAS: 14,80m. y lote
nimero 210. DERECHO: 30,20m. y lote nimero 182;
IZQUIERDO: 30,20m. y lote nimero 184 . Con un AREA
TOTAL de 446,93m2.; y, demas términos constantes en la
ficha registral que debidamente se adjunta; b) HISTORIA DE
DOMINIO. - “LOS VENDEDORES” adquirieron el bien inmueble
antes descrito, que a su favor hiciera el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE segiin consta de la
escritura publica de compra venta, otorgada ‘ante la Notaria
Piablica Séptima del cantén Manta, el nueve de noviembre del
ano dos mil diecisiete, inscrita en el Registro de la Propiedad
del Canton Manta, el uno de diciembre del afio dos mil
diecisiete; c) El inmueble descrito se encuentra libre de
gravamen segun consta de la Ficha Registral que se adjuntaa
éste instrumento publico.. TERCERA.- COMPRAVENTA: En
virtud de los antecedentes expuestos, Los cényuges sefior
ANDRES MAURICIO JIMENEZ PENAFIEL; y sefiora ANDREA
VALERIA MOYANO ESPINEL, dan en venta real y perpetua
enajenacion a favor de los cényuges seifior ENRIQUE ROY
AVELLAN ZAMBRANO y seiora JACQUELINE ALEXANDRA
VENEGAS PAZ, quienes a su vez adquieren el lote de terreno
singularizado en la clausula precedente. CUARTA.: PRECIO: El
Avalio comercial impuesto por el Gobierno Auténomo

Descentralizado del cantéon Manta, es la suma de (USD
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,050.92) CIENTO NUEVE MIL CINCUENTA DOLARES CON
VENTA Y DOS CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, sobre el cual se pagé alcabalas; y, el
precio de la presente venta, pactado de mutuo acuerdo por
los contratantes es por la suma de Cien Mil Délares De Los
Estados Unidos De Ameérica, valor que los compradores
entregan en este acto a los vendedores, quienes declaran
recibirlo a través del sistema financiero nacional, a su entera
satisfaccion y sin tener en lo posterior ningin reclamo que
hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la acciéon por
lesion enorme, de conformidad con el articulo 1829 del codigo
civil ecuatoriano. Declaran los vendedores que el inmueble
materia del presente contrato de compraventa se encuentra
libre de gravamen, obligindose no obstante al saneamiento por
eviccion de conformidad con la ley. Asi mismo la parte
vendedora expresa que por ser el precio de la presente venta
justo y real, renuncian a los derechos que tiene por lesién
enorme. QUINTA: OTROS DERECHOS: SANEAMIENTO: Los
vendedores manifiestan que ademas transfieren a favor de Los
Compradores, todos los demas derechos reales, como son el
uso, goce, usufructos y servidumbres; vy, se obligan al
saneamiento por evicciéon de conformidad como lo determina
el Codigo Civil en vigencia.- SEXTA : DOCUMENTOS
HABILITANTES: Se adjuntan para su protocolizacién los
Certificados de Avalios, Solvencia Municipal,  Pago de
Alcabalas y Utilidades que de haberlo le corresponde a los
vendedores, copias de cédulas de ciudadania de los

comparecientes, certificado del Registro de la Propiedad del
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Manta, entre otros .- SEPTIMA: ORIGEN LICITO DE

OS.- Las partes contratantes declaran bajo la gravedad

‘ wnmewm 3 del juramento y atendiendo el principio de la buena fe en

DEL CANTON MANTA

= | 4 los negocios, que tanto los valores como el bien inmueble

L ‘E{Pﬁi’ 5 que se intercambian con motivo del presente contrato,
Ab Felpe Emesto 6 tienmen un origen y un destino que, de ninguna manera se
7 relacionan con el cultivo, produccién, fabricacién,

8 almacenamiento, transporte o triafico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotrépicas. Asimismo, las partes se

10 autorizan reciprocamente para que, en caso de investigaciones

11 relacionadas con las actividades antes mencionadas, puedan

12 proporcionar a las autoridades judiciales o administrativas

8 <«
” % gig competentes, toda la informacion que ellas requieran sobre la
y E <= .
~ E 8z presente transaccién.- OCTAVA: ACEPTACION E
G =S 0ok
» @3 INSCRIPCION.- Los comparecientes, manifiestan que aceptan y
S
Wil : iw aprueban todas y cada una de las clausulas de la presente
< O i
7

[y

Compra venta, por estar de acuerdo con sus intereses; y, se
18 facultan mutuamente para solicitar la inscripcién de la
19 presente, ante el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
20 por si o por terceras personas. Usted, sefior Notario, sirvase
21 agregar las demas clausulas de estilo, para la plena validez de
22 este instrumento. Hasta aqui, la minuta queda elevada a
23 escritura pablica, la misma que se encuentra Firmada por
24 Abogada Miriam Janeth Concha Gonzalez matricula 13-2003-
25 31 FAM..-Hasta aqui la minuta que por voluntad de los
26 comparecientes queda elevada a la categoria de Escritura
27 Puablica para que surtan sus efectos legales las clausulas en ella

28 contenidas, los comparecientes aceptaron el total contenido de
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| la presente, previa lectura que yo el Notario les di en alta y
2 clara voz, de principio a fin, firmando los comparecientes

3 conmigo el Notario Piblico, en un solo acto, De todo lo cual

Ab. Fellpe Ernesto 6

Martinez Vera
7 JIMENEZ PENAFIEL
8 . N° 171456235-0. VENDEDOR.-
9 4 »

10 g

11 AND VALERIA MOYANO ESPINEL

15 ENRIQUE ROY AVELLAN ZAMBRANO
16 C.C.N° 130466582-9. COMPRADOR.-

\

Ab, Fellpe Martinez Ver,
NOTARIO CUARTO
DEL CANTON MANTA
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M P A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

CALLE 9 Av.d4ia

- Ecuador m

o gesting,
oS |

\o

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S Cantribuyente Especial: NO Fecha de Resoluci

TITULO DE CREDITO #: T/2021/012206
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 03/03/2021 Por: 485.17
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 03/03/2021 |

Contribuyente: MOYANO ESPINEL ANDREA VALERIA VE-B4369
Tipo Contribuyente: | )
Identificacion: Cl 1710007657 Teléfono: SIN Correo:
Direccion: S/N y NULL

Detalie:

Base Imponible: 46480.72

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MOYANQ ESPINEL ANDREA VALERIA

Identificacion: 1710007657 Teléfono: SN Correo:
Adquiriente-Comprador: AVELLAN ZAMBRANO ENRIQUE ROY

Identificacién: 1304665829 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 24/10/2017
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venia
1-34-36-05-000 109050.92 446.93 URB.MARINABLUEMZLASBRISASOESTELT 183 109.050.92
QObservacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Afio Trbuto Monto Descuento Recaigos Sub Totai

2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 48517 0.00 0.00 485.17
Total= 485.17 0.00 0.00 485.17

DETALLE
PRECIO DE VENTA 109.050.82
PRECIO DE ADQUISICION 62.570.20
DIFERENCIA BRLITA 45,480.72
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 485,480.72
ANOS TRANSCURRIDOE 7.746.78
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 33,733.93
IMP. CAUSADO 484.17
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 48517

y J \IV\\‘\ 7 )
£§ FIEL COPIA BEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

03/03/2021 16:15 Page: 1/1 portal_ciudadano






CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

h § Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
0 A Canton Manta

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion®

COMPROBANTE DE PAGO #: 001002/001583

Fecha: 03/04/2021

Contribuyente: AVELLAN ZAMBRANO ENRIQUE ROY
Identificacion: Cl 1304665829 Teléfono: NA
Correo:

Direccion: NA

Referencia:

Ano  Trans. Tributo Valor Desc. Rec. interés Por Pagar Cancelado

2021 T/2021/012205 DE ALCABALAS 1,090.51 0.00 0.00 0.00 1,080.51 1,090.51

2021 T/2021/012205 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 32715 0.00 0.00 0.00 327.15 327.15

Total: 1,417.66 1.417.66
FORMA DE PAGO

Forma de Pago Fecha Banco/Emisor Ciudad Numero Valor % Comision Total

Tarjeta de Crédito 04/03/2021 Diners Club MANTA 204 36262189130002 1.417.66 0.00 0.00 1,417 .66
Total: 1,417.66 0.00 1,417.66

veronica_parrales 04/03/2021 13:20:25

3 LCOPIA BEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
NEL CANTON MANTA

04/03/2021 15:14 Page: 111 portal_ciudadano






M N mie . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
i MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. Manta, viernes 05 marzo 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-36-05-000 perteneciente a MOYANO ESPINEL ANDREA
VALERIA con C.C. 1710007657 ubicada en URB.MARINA BLUE MZ LAS BRISAS
OESTE LT-183 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $109,050.92 CIENTO NUEVE MIL
CINCUENTA DOLARES 92/100.

Tesoreria Municipal "

Direccién de Gestion Financiera R S,

i }Mm DEL ORIGINAL

NQTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 04 abril 2021
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1302654RBWV10 o o

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

—— e - —— e . e e+ -







M A' comes o COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

AN L CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
. = “
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO

N°® ELECTRONICO : 209548

Fecha: 2021-03-02
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Cata,
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-36-05-000

Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ LAS BRISAS OESTE LT-183

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 446,93 m2

h 1 - 1))
VA Mgt ,qy
. N

PROPIETARIOS
. Documento | Propietario

1710007657 _IMOYANO ESPINEL-ANDREA VALERIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 109,050.92

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 109,050.92

SON: CIENTO NUEVE MIL CINCUENTA DOLARES 92/100

indica el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

4 ;:;“ L t".q 7‘\-}“-,
5 = e
,af/ o
% £ _ =
%ﬁ.w“qﬁ’ ’
Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos ESKLEL COPIA DEL ORIGINAL
Municipales OTARIA CUARTA

DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Seguro de Verificacién (CSV) f
opy
|1 RRR 0 0P R O 000
784BMPGU

Cadigo

1300

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web ht‘lps;ﬂporlalciudadano.mama.gob.ec ',;Fl‘t :
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR o

’JE.-

Fecha de generacion de documento: 2021-03-02 22:49:55







& CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

4 ¥,
gy ﬁ- : . RUC: 1360020070001 GCAJA
TR “}*z'% EMergencia IMEione: . i Avenid 11 COMPROBAN SBESPAGH
gL entre Calles 11
<« 1 911 cepro JEléfono: 2621777 - 611747 000048654
[ _{m‘,. — . FECHMA DE EMISION -FECHA DE PAGD = TITULO DE CREDITD =T — “PERIODO
T 20408 2021/03/05 13:32 05/03/2021 01:32:00p.m. 591254
’.arkmu MOYANO ESPINEL ANDREA VALERIA C.L: 1710007657
) 'FKT*O*STB:M CONTRIBUYENTE _ "‘q’h "A:\e?églgﬂ PREDIO CERTIFicADO N 703
- fERTTFTCﬁDO -
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Manta, martes 27 abril 2021
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MOYANO ESPINEL ANDREA VALERIA con cédula de ciudadania No.
1710007657.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

P"T . q
RGNS

hﬂCOPlA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA

. » DEL CANTON MANTA
Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 27 junio 2021

Codigo Segura de Verificacion (CSV) s L Ty AT
133130NUE3PXX ¥ Wk ¥

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

oﬂmhﬁylmh‘h @ mmmmguhnc'

@ portalcindadano@manta pob ac
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Mﬁ‘#&g FIRMES CON f “ + Empresa PUblica Municipal
£ELCAMBIO T E Eh ::ﬂi:ﬁoe:h la Propiedad de
sLCAaLD i a -4 i Y antg-

Ficha Registral-Bien Inmuebie

63981

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21006906 "ay '

Certifico hasta el dia 2021-04-27- S )
INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1343605000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO

Fecha de Apertura: lunes, 23 octubre 2017 Parroquia: SAN MATEQ

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: MARINA BLUE

: LOTE UBICADO EN LA URBANIZACION MARINA BLUE UBICADO EN EL SECTOR PIEDRA LARGA DEL
CANTON MANTA | INMUEBLE SIGNADO CON EL NUMERO 183 DE LA MANZANA LAS BRISAS OESTE EL MISMO QUE TIENE LAS
SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS, AREA TOTAL: 448,93m2.

Frente: 14,80m .y via las Brisas

Atras: 14,80m. y lote numero 210,

Derecho: 30,20m . y lote numera 182,

lzquierdo: 30,20m. y lote numero 184 .

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 saptiembre 2013 56011 56081
[
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miércoles, 16 octubre 2013 63806 63818 F
PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2 51 -
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3803 viemes, 01 diciembre 2017 100913 100872 '
4
MOVIMIENTOS REGISTRALES: :
Registro de : COMPRA VENTA
[1/4] COMPRA VENTA 3
Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 Numero de Inscripcion : 2784 Folio Iniclal: 56011 :
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6565 Folio Final : 56011 J
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA 2
Cantdn Notaria: MANTA y
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013 3
Fecha Resolucién: lunes, 01 enero 0001 sl
a.-Observaciones: 3
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y i
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta i
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedenie de terreno de 594.38m2 . UNIFICACION - Marina Blue es propietario de ocho areas g
e terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.- i
LOTE 3. LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594,38 i
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2. F
+ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: A : \i
_ St
Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad '
L — . - : N, \C—
COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA \
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA ES H w’m gﬂ. UR INAL
sl oidiini NOTARIA CUARTTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: NEL CANTON MANTA
| Libro Nuimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

Pagina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portaiciudadano.manta.gob.ec
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COMPRA VENTA 2285 viemnes, 26 julio 2013 46080
COMPRA VENTA 149 viemes, 11 enero 2013 3505
COMPRA VENTA 1930 jueves, 26 julio 2012 36207
COMPRA VENTA 132 juevas, 10 enero 2013 3009

Registro de : COMPRA VENTA

[2/4 ] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 16 octubre 2013 Nimero de Inscripeion : 3147 Folio Inicial: 63806
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7380 Folio Final : 63806 ’

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: |ueves, 26 septiembre 2013
Fecha Resolucion: lunes, 01 enero 0001
a.-Observaciones:
DESMEMBRACION del lote de terrenc de propledad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segun escritura tenla un drea de 202.034,00m2 y
mediante esta escritura desmembra un drea de 17.004,97m2 quedando un rea sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NQ DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripeién Facha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ' 2784  mantes, 10 septiemore 2013 56011 56081
Registro de : PLANOS
(3/4] PLANOS
Inscrito el: jueves, 02 enero 2014 Nimero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 2
Nombre del Cantén: MANTA NUmero de Repertorio: 12 Folio Final : 2 &

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 diciembre 2013
Fecha Resolucién: lunes, 01 enero 0001 B 3
a.-Observaciones: \ b
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE P
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ES n U'IA BE[ORE‘NAL
— —— - ——m - NOTARIA CUARTA
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil ciudad DE| CANTON MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NODEFINIDG  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

| Libro Numero Inscripcién  Fecha Inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1234 iunes, 17 agosto 1998 830 830 '
COMPRA VENTA 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061
COMPRA VENTA 537 lunes, 27 abril 1987 1410 1411

Registro de : COMPRA VENTA

[4/4] COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 01 diciembre 2017 Numero de Inscripcion : 3803 Folio Inicial: 100913
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 9460 Folio Final : 100813
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 noviembre 2017

Fecha Resolucién: lunes, 01 enero 0001

a.-Observaciones:
Compraventa, lote ubicade en la Urbanizacion Marina Blue signado con el numero 183 de la manzana las brisas oeste, de la parroguia San Mateo
del cantén Manta, con una superficie total de (446,93m2).La Sra. ANDREA VALERIA MOYANO ESPINEL es estado civil casada con el Sr.

DS o Q”g"
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ANDRES MAURICIO JIMENEZ PENAFIEL.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR MOYANO ESPINEL ANDREA VALERIA CASADO(A)
VENDEDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1

Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-04-27
Elaborado por Servicio en linea

A peticidn de : MOYANO ESPINEL ANDREA VALERIA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21006806 certifico hasta el dia 2021-04-27, la Ficha Registral NUmero: 63981,

Empresa Publica Municipal

w %, Registro de la Propiedad de

Manta-EP

Ciudad

MANTA
MANTA

=G

ES FIEL CORIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento esta firmado electronicamente

GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o s&
emitiera un gravamen
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBAN[ZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CERTIFICADO

>

'n -4 F 7‘.:'
‘%*n 3

A peticién verbal de la sefiora MOYANO ESPINEL ANDREA VALERIA con cédula de

identidad No. 1710007657 y domiciliado en la ciudad de Quito, CERTIFICO que la sefiora

MOYANO ESPINEL ANDREA VALERIA es propietaria del Lote # 183 manzana Brisas Oeste

ubicado en Marina Blue Urbanizacién Privada, el mismo que se encuentra al dia en el

pago de sus alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, el interesado puede hacer uso de

este documento como estime conveniente.

7~

LUE [
" -..{-. \_ LUL._', /
Lcda. Mercedes t?rgrra de Ifelgaﬁo
ADMINISTRACIO

MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA

Manta, 16 de marzo del 2021

— M

ES FIEL COPIA BEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR "E}Zﬁﬁ%":&'ﬁ:f Cedulacién

Condiclién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/LA VIC;ENTINA
Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOYANO ESPINEL ANDREA VALERIA

Fecha de Matrimonio: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2009
Nombres del padre: JIMENEZ .JARRIN MILTON RICARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PENAFIEL ARGUELLO TERESITA DEL
CONSUELO

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 20 DE OCTUBRE DE 2020

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 5§ DE MAYO DE 2021
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 218-416-71912 __.@ e
| R /‘ \ \ )
:| :‘l}l! ] ‘L( J
H b

Eco. Rodrigo Avilés J.
218-416-71812 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Docuimento firmado electionicamente

La institucién o parsona ante quien se presente este certificado deberd validario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
\limmmnin dal dasienants 4 validacidn A 1 mae dacdas al dla de e amicidin Fn rasn da nresantar inennvenientas enn aste documenio escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion ¥ Cedulacion

Direccién General de Registro Civil
Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD.

N° de certificado: 212-416-7

|

VA

1l

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORIPICHINCHNQUITOI_BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 27 DE ABRIL DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: JIMENEZ PENAFIEL ANDRES MAURICIO

Fecha de Matrimonio: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2009

Nombres del padre: MOYANO CEVALLOS LUIS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ESPINEL JARAMILLO MARCIA MARGARITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 23 DE MARZO DE 2011

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 5 DE MAYO DE 2021
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI! - MANTA

_—-—ﬁk——’_ L
Eco. Rodrigo Avilés J.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electréonicamente

-2 Inslitucién o persona ante quien se presenle este certificado debera validaro an Mtps:ermal.r‘glltrocivil.goh.lc. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
flaencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En casgo de prasenlar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.anh ar
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s REPUBLICA DEL ECUADOR fmfmwmwm.m

Identificacién y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA

Fecha de nacimiento: 28 DE FEBRERO DE 1965

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

% Instr

ccidn: SUPERIOR
Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: VENEGAS PAZ JACQUELINE ALEXANDRA

Fecha de Matrimonio: 10 DE AGOSTO DE 1989

Nombres del padre: AVELILAN SOl ORZANO FNRIOUIF ROY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ZAMBRANO SOLORZANO MERCEDES ISABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE JUNIO DE 2015

Condicidén de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 5 DE MAYO DE 2021
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

=1

Ve

N° de certlflcado 218-416-72006 =
‘ [ I =
¥ ; 1

16-7 _, 5006 Eco. Rodngo Awlés J.
- Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La msmudﬁn o persona ante quien se prasente este certificado deberd validario en https:/ivirtual. ragistrocivil gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vmem st del S imm i 4 comlldmnidn o 4 cenm dnnda ol dla de ;o amicidn En caen de tar in tas ~rnn acta Ancimanta aerriha 2 anlinaa@eanictracivil nanh ac
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. Identi io cion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Micachiny Cadia

—— REPUBLICA DEL ECUADOR ’mmﬂmmmm

Condicién del cedulado: CIUDADANGC
Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 29 DE MAYO DE 1963

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: AVELLAN ZAMBRANO ENRIQUE ROY
Fecha de Matrimonio: 10 DE AGOSTO DE 1988
Nombres del nadre: VENEGAS CESAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PAZ CLEMENTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE JUNIO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha: 5 DE MAYO DE 2021
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 212-416-72127
il I
LRI 8011
i i
21

2-416-72127
La institucién o persana ante quien se presenta este cenificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya la LCE.

tee mmm mmbn Anmoaanta assdiha 3 anlinaa@ranictracivil nnh ar

Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARIHA BLUE URBANIIACDON PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Cludad de Manta, por lo cual las construccnones e se realicen deben estar regia £k
establecido en el Articuio 11.74, de la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta%u

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno gue norme un desarrolf%&cﬁﬂo de la
Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de seguridad tranquilidad y
esparcimiento.

ACUERDA

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion "MARINA BLUE", la misma que .se
encuentra ubicada a Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Orgénico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del
Reglamento Urbanc de Manta; a los planos y normas técnicas, asi como, a las Ordenanzas
correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietanos,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes a cualquier
titulo, de los lotes en que se divide la urbanizacién, quienes se comprometen a gue, ademas de ellos, sus
familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento
Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u ocupante a
cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por
sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente sobre toda persona que adquiera a
cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los
arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como "URBANI
que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y a este Reglamento Interno,
construya viviendas, ar=as sociales, dreas de recreacién, dreas deportivas, espacios v
vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad con la documentacion grafica y escrita rea
el efecto, en los terrencs ubicados en |z Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.0
con los siguientes linderos:

NORTE: ~ Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion "Ciudad del Mar".

Articulo 5.- A la present2 Urbanizacion se la denomina con el nombre de "MARINA BLUE" y su Uso de
Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizaczion y el fraccionamiente se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles aprobados pcr el Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municioal del Canton Manta; EPAM; CNEL; CNT; vy, la Funcién Ejecutiva del GAD
Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendran siempre |as extensiones y superficies determinadas
en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni aun, a titulos de
participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o més solares, en éstos se podré edificar vivienda de tal manera
que |z densidad resultarte sea similar a la suma de la densidad de los solares agrupados.

Articulo 7 - Es obligaciér del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion,
de conformidad con las 2xigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en los planos
aprobados, memoarias tecnicas y con las normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacion seran dé cuenta del Urbanizador sin que la Municipalidad
contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de urbanizacion.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS BIENES PATICULARES Y COMUNES
Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo: el lote de
terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste los correspondientes titulos de dominio,
debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.
A cada propietario correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y
reparacion de sus bienes particulares.
Dentro de cada lote, sez interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta
y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segun sea el caso, de conformidad con
los planos del proyectoy las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este
Reglamento Interno.
Para viviendas multifamiliares deberan disponer de: garita para la guardiania con comunicacién interna
con los propietarios y garita principal, espacio para una oficina de administracion la misma que serd la
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responsable de su administracion y coordinaciones con la administ n ge

(r“a m ol',-

Marina Blue. f - 5%

CUADRO DE AREAS =
g ,

DESCRIPCION M2 % \
AREA TOTAL 185.029% DEL CA
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82
DENSIDAD BRUTA Y NETA # LOTES U. VIV/LOT.
# LOTES 234,00 239,00
# LOTES FRENTE AL MAR 14,00 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA, 5,00
HABITANTES 2215,00
DENSIDAD BRUTA 2215hab/18,50Ha 119.73hab/Ha
DENSIDAD NETA 2215hab/12,79Ha 173.18hab/Ha

LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

: # PISO? e Pisos desde
# de pisos | acera frontal
Manzana Lotes |sobre acera | hasta la cota :‘::;: I:r:cr:f; Unidad de vivienda por lote
frontal 7, del muro ,
de playal®] posterior (**)
215 |1 4 - 10
216 |1 4 - 14
217 |1 5 - 24
218 |1 5 26
219 |1 5 - 20
220 |1 4 - 16
223 |1 4 - 20
MANZANA LA COSTA P - - -
232 |1 2 - 12
23 1 3 - 12
234 |1 2 - 8
235 |1 2 - 8
236 |1 2 10
237 |1 2 - 10
MANZANA 222 1 - 1
MEDITERRANEQ 223 |2 2
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[224 |1 |- |2 3
TOTAL 212,00
{*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares {**} Lotes interiares para viviendas multi

Articulo 9.- DEL. USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES - Los bienes mencionados en e
anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas residencizles o de Reposo. Un uso diverso
sera catalogado como infraccién al presente Reglamento Interno, debiendo el infractor mereceﬁ?‘r- s
sancion correspondientz, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos), debera

el propietario comunicar del particular a la Administracidn, con un minimo de 48 horas de anticipacion,

caso contrario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administracion no
permitira el ingreso de tales invitados,

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos comunes, toda la obra de
infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, hasta las
conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares
de la Urbanizacion

Las vias, aceras, bordillcs y areas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedando prohibido sembrar
plantas y arboles que afecte directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones
subterréneas de la Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, &reas para
estacionamiento vehicuiar de uso comunitario, portdn de ingreso y salida de |la Urbanizacion, son para
uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En compafiia de/o con aprobacion
del propietaric pueden usarlo sus familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y a
abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR - El acceso a la Urbanizacion se
localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un Portico de ingreso directo de 4 carriles (dos
vias), con estacion externa para taxis. El Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de
seguridad y control de ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.
Sobre |a playa de mar y por razones de seguridad, existir un solo acceso general para la Urbanizacion, el
que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el ingreso y egreso de personas y bienes.
Los lotes colindantes con |a playa de mar podrén tener acceso directo a la playa, siempre y cuando exista
un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde se vigilara el ingresoy egreso de personas,
todo esto a costo de los propietarios de éstos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la
playa de mar, deberan igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin
de evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en las propias o
vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con "deflector de olas" en la parte superior, para :
que &l chocar la ola con 2l muro, no salpique agua dentro de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser construidos por los

propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccién de los muros de escolleras, formaran

parte de los trabajos del urbanizador
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Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el articulo
parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad, seran de exclusiva utiliz
propietarios de los lotes da la Urbanizacion y las personas que bajo su responsabiliaafd f
propietarios corren con los gastos de mantenimiento de estas areas. %

El AREA COMUNALY COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, gue corres@nde
total de la Urbanizacion.

vehicular es‘taré normado por las leyes del Ecuador. Como la Urbanizacion es W
integrada a la malla urbana de la ciudad, el transito vehicular y peatonal dentrode | i6n estara
regulado, permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta
de ingresoy cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianiay control de la Urbanizacion "MARINA BLUE",
gue para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacion, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
¢) Cerramientc perimetral de la urbanizacién.
d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las acometidas y
descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para servicios
domiciliarios y alumbrado de calles.
f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.
En este tipo de urbanizaciones y con |a aprobacion del Departamento Técnico Municipal, el Urbanizador
podré realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones provisionales de obra durante
el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2 representando el 69.12%, de
los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 243 lotes.

Articulo 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE" contara con todo los sistemas de infraestructura, mismos
que han sido disefiacores para servir a la poblacién proyectada indicada en la Memoria Técnica, bajo las
normas técnicas vigentes.

Articulo 18- El acceso a la Urbanizacidn se lo realizara a través de la via Manta - San Mateo, dirigiéndose
al interior por la via ce ingreso tipo colectora, desde el pdrtico de acceso a la Urbanizacidn, y de allia los
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diferentes sectores proyectados, mediante |a red vial interna, facilitando la movilidad de
hacia las diferentes marzanas.

CAPfTULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE cousrauocn

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion (C&
utilizacion (CUS) del sue o, clasificados por vias y que se detallan en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion relacionadas con
los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas o edificios gque se
construyan.

Las construcciones tendran plazo de ejecucion maxima de dos afios desde su inicio, en caso de no
finalizarla la administrazion procederd a notificar a su propietario para que realice el cerramiento
perimetral con materiaies que garanticen el no ingreso de particulares a la obra, caso contrario la
administracion realizara el cerramiento con costo al propietario.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a |2 acera 5.00m.
Laterales minimo 1.50m.
Laterales esquineras a |z acera 2.00m.
Fachada posterior 3.00m.
Fachada frontal al mar 400m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcidon de las franjas destinadas a
servidumbres para servicios Hidrosanitarios que se establecen en los Planos y especificaciones Técnicas
del Proyectoy que se describirdn pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:
a.l1. Antejardin.- Es |2 franjz establecida entre el lindero frontal del lote y una dimensidn paralelz
de 3.00. m. hacia el interior. Solo se permitird la construccidn de muros de cerramiento en el
lindero con una altura méxima de 90 cm. y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacion de hasta el 40% de este frente.
a.2. Franja frontal de 200 m- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de parqueos y portales de
acceso, con una dimensidn méxima del 40% del frente del lote.
a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los. 5.00 m. del lindero frontal del
lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro frontal el frente a todas las calles.
Area desde donde se permitira la construccion habitable. '
b. Retiros Laterales:
b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral hacia el interior del
lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vanos para ventanas Unicamente destinadas a
ventilacion y/o i uminacion.
c. Retiro Posterior de 3.00 m.- £s &l limite establecido desde los 3.00m. del lindero posterior, hacia
el interior del lote. Cuando la fachada de |a edificacion de la planta alta posterior limite con los 3
metros de retiro, solamente se permitird vanos para puertas y ventanas.
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cl. En los terrenos con pendiente negativa, se, permitird la edificacion
méximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este p
permitird edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

~ c.2. En los terrenos con pendiente positiva, se permitira la edificacion frontal de maximo dos
pisos referenciados a nivel de |a acera. Para los lotes que tengan pendiente negati - pem‘qg
la creacion de otro nivel este seré para uso exclusivo de parqueaderc o bodega .‘ jstificac
técnica de evitar inundacion por estar bajo nivel. <
c.3. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes irﬂri
224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por piso, si es que el opie
asi lo decide, conforme a este Reglamento Interno, asi como a la disposici
comunes, numero de parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Regla
Manta.
c.4. Se permitira la edificacion de elementos de apoyo para area recreativa en el retiro posterior,
espacios como bodega, cuarto de bombas, etc. Siempre y cuando no sobrepase el 25% del area
del retiro posterior ni que interfiera con tuberfas de servidumbre de |a urbanizacion.
Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

N ITARIA
sobrg|€spac

‘ Altura desdeg I
Altura en |3cer frontal | Altura desde acera
hasta la cota | frontal hasta la | Altura total
Manzana Lotes acera ‘ : ;
} " 7 msnm, del | acera posterior | edificacién (m.)
‘ ontal (m.) muro de | (m.)**
playa (m.)*
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
L 217 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 218 3,40 15,00 - 18,40
219 3,40 15,00 - 18,40
220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANE |223 3,40 - 5,60 9,00
0 224 3,40 - 6,00 9,40
*Lotes frente al mar **Lotes intenioras
Altura en ?Itu;:lde;detace:a Altura
ron asta la
Manzana Lotes i cota 7 msnm, del totlal "
frontal edificacion
muro de playa
(m.) (m.)* (m.)
MANZANA LA COSTA 231 3,40 6,00 9,40
232 3,40 6,00 9,40
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233 3,40 9,00
234 3,40 6,00
235 3,40 6,00
236 3,40 6,00
237 3,40 6,00

[*] Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares: 3.40 m. Sobre nivel de acera como limitante total de |z

construccion 1 planta.

6.40 m. Sobre nivel de acera como limitante total de la
construccion 2 planta.

En ningun caso se permitira la instalacion o algun elemento que
obstruyaz la vista sobre el limitante total.

En equipamients urbano: 4.50 m. Sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacic libre, aquellos donde no est3 permitida la edificacion.

Articulo 23.- Todas las =dificaciones de servicios comunales seran de uso de la Urbanizacién; vy, las
edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto 3 |a silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un
equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armonioso

entomo.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion:
Pisos:
Paredes:
Cubiertas:

Hormigon armado

Planta baja y planta alta en hormigdn armado, estructura metalica © mixta
Ladrillos, blogues o muros estructurales.

Cubiertas planas o inclinadas de: Hormigén armado, en caso de no ser de
hormigén armado planas se aprobara cubiertas que sean disimuladas en sus
fachadas con elementos que permitan la armonia del entorno a las tipologias
arquitectonicas, es decir estas no deben ser visibles en sus fachadas para evitar
molestias de ningun tipe, tanto en ruido como en reflexion de rayos solares,
pudiendo optar con la solucidn mas conveniente siempre que cumpla con &l
bienestar colectivo de los vecinos, para lograr este objetivo si la cubierta no es
de hormigdn debera justificarse con la ficha técnica y especificaciones de la
cubierta a utilizarse. El mismo concepto de armonia constructiva se aplicara con
los colores a ser empleados en las fachadas de |as casas siendo el blanco puro el
usado para la pintura exterior de las casas. En ningun caso se justificara el
sobrepasar la altura permitida desde la acera.
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Carpinteria; Madera, hierro, aluminio o PVC.

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de}&m_‘
los muros y cerramientos medianeros entre lotes sera de 2.50 metros, el mismo
que seré obligatorio y construido antes de que |a vivienda sea culminada.

unifamiliares estas ceberan contener por lo menos dos estacionamientos, e
disponga de mas vehiculos deberd prever en su disefio el nimero de garajes q
no esta permitido el parqueo en la via publica o aceras o terrencs que no sean de
Se permitira el uso del antejardin, para construir una cubierta liviana para el estaci 0, la que
debera retrocederse un metro de la acera, y para las columnas de soporte dos metros desde la acera
frontal.

Para viviendas multifamiliares su disefio y ejecucién constructiva deberan considerar para suites o
unidades menores a 70m2 de un estacionamiento, para unidades mayores a 70m2 deberan considerar
dos estacionamientos. No esta permitido parquearse en vias y aceras aledafias a Ia edificacion. Per tal
razon deberan contzr con un minimo de tres estacionamientos para visitas.

Paratipo de vivienda unifamiliar tienen derecho previo pago de DOS TAGS por familia, en caso de requerir
mas TAGS, se procedera a realizar una inspeccion de espacio disponible para el vehiculo adicional. Para
el tipo de vivienda multifamiliar tienen derecho a un TAG de acuerdo al nimero de estacionamientos
dentro del edificio.

Articulo 28.- Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH., y corredores deberan tener relacion
directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable y piscinas se permite a una distancia
minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros medianeros, a
excepcidn de las franjas destinadas a servidumbre para servicios Hidrosanitario. Es decir estos elementos
con agua deberdn permitir, recibir mantenimientos en casos de filtracion sin afectar el cerramientoni la
vivienda vecina.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA
VIVIENDA:

a) Consulta pravia y aprobacion por parte del directorio quien dispondrd de un profesional
asignado para la aprobacion de los planos, esto para garantizar el cumplimiento del reglamento
interno, para luego ser aprobado por el municipio.

b) Elaboracidn de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un profesional
Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacidn de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo, se procederé a la aprobacion definitiva de
los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obres de infraestructura la constituyen:
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a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias de agu itlase N
accesorios, estaciones de bombeo, etc. No se permite la conexidn a este siste
descarga de aguas lluvias, ni de evacuacion de piscina o cualguier aportaci

para evitar el colapso y variar el célculo para el que fue disefiado.

Unicamente de sumideros en |as vias adyacentes a los elementos de canalizaqon de este sistema,
manteniendo e actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

c) Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucidén con sus respectivas guias
domiciliarias ad=cuadamente dispuestas asi mismo dispondra de valvulas de control como la
instalacién de h drantes correctamente ubicados y construidos.

d) Redes Eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios mediante Red de
Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias para los lotes unifamiliares y
bifamiliares. Para los lotes de condominios o multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara
la red de media tensién, cada condominio una vez tenga su disefio arquitectdnico y el calculo de
su carga eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media tension a
baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a lo que le apruebe la CNEL
MANABI. Para |z implementacion de las luminarias ornamentales se debera conservar las alturas
estipulada en el proyecto.

También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red completa hasta el
Medidor (tablers de medidores) y con los ductos para el alambrado desde el Medidor hasta la
vivienda.

e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotande de los servicios mediante Red
de Distribucion Primaria y Segundaria, con los ductos para la acometidas domiciliarias de los
lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcidn, y conservaran las caracteristicas
contempladas en los disefios. No se permiten lavado de carros en vias para garantizar su
estado, ni parcuear en estas para garantizar la libre circulacion

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran jerarquizadas y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios. Cualquier dafio efectuado por construccion
o por mal uso, la reparacién de la misma sera por parte del propietario o causante del
dafio asi tambi2n estd prohibido usarlas como parqueadero.

Articulo 32.- Las superfices de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a3 ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios
determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos,
para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes sefialados en las normas municipales que
para el efecto existan las relacionadas a los servicios basicos como sistemas Hidrosanitario, eléctricos, y
telefénicos, serdn de propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
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" antes mencionados nor parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
administracion al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
reguléndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuestos por el Urbanizador, partiendo con los tiempos
desde las fechas en jue se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento Interno; v, Ia sucesivas de
conforrnldad al avan».e de Ios mismos, previos mformes del Departamento Técnico

de residentes o invitados en los parqueaderos comunales, recreativos y a
de los mismos.

En caso de celebrarse una reunion social de algin propietario, sus invitados p%ﬂ ngdib de los
parqueaderos comunales situados en el rea piscina, canchas, salén y en el Mirador (acceso a la playa)
previa notificacién a la Administracion.

He igualmente no se podré modificar las alturas de las mismas, ni se podrd destruir los bordillos y aceras
por ningun maotivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigon en las vias y aceras, asl como cualquier accidn que conlleve
al deterioro de éstas, dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones. De la
misma manera quecda totalmente prohibido ingerir bebidas alcondlicas en las vias, aceras, parques, y en
general en los espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.-- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos
Solidos vigente.

Articulo 37.-  SANAMIENTO AMBIENTAL - Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios
realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo organico (basura, desperdicios,
etc.), en forma incortrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener un espacio de siembra de vegetacion
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades con su debido encajonamiento en
hormigdn, debidamente impermeabilizado y con un drenaje destinado al agua lluvia. De ningun
modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las
propiedades vecinas

Articulo 39.- las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como las
acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a las redes instaladas en la
Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida la instalacion de desaglies de cualquier tipo a la via
publica, exceptuando las aguas lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la vig; la
violacién de esta disposicién sera sancionada por la Institucion Publica encargada con la maxima muitay
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demolicdn inmediata ce las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de cue
infractor.

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre
vecinos, debe observarsz el retiro minimo de 0.75 metros que se establece en este Reglament
como en los disefios urbanisticos e Hidrosanitario para cualguier elemento de edificacion, basi

facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece

servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara
estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares
~-por donde atravesaran de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy litigios

posteriores,
Los jotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO

LOTE |MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
17 HRENA lateral izquierdo 160,00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
3% BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
33 BUCANERD lateral izquierdo 160,00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160,00 mm
52 CORAL lateral derecho 160,00 mm
54 CORAL lateral derecho 160,00 mm
55 CORAL lateral derecho 160,00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160,00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160,00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
93 FL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
102 FL FARO OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
105 tL FARO OESTE lateral derecho 160,00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
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140 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160,00 ma®
141 | LAS OLAS OESTE lateral derecho 160,00 man
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 ngn
165 | REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mg
168 REGATA ESTE lateral izquierdo - 160,00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160,00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm : :
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierde 160,00 mm o *
212 LAS BRISAS QESTE lateral izquierdo 160,00 mm
213 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160,00 mm
229 |ATLANTICO |ateral derecho 160,00 mm
Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:
ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE | MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200,00 mm
12 ARENA lateral derecho 200,00 mm
14 ARENA lateral derecho 200,00 mm
16 ARENA lateral derecho 200,00 mm
18 ARENA lateral derecho 200,00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
38 BUCANEROQ lateral derecho 200,00 mm
44 CORAL parte posterior 200,00 mm
45 CORAL parte posterior 200,00 mm
50 CORAL lateral derecho 200,00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm
57 CORAL lateral derecho 200,00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200,060 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
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92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200,00 mm
o8 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
100 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200,00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200,00 mm
106 EL FARQ QESTE lateral izquierdo 200,00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
139 LAS OLAS QESTE lateral derecho 200,00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
161 FREGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
166 FEGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
167 FEGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200,00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200,00 mm
178 REGATA QESTE lateral izquierdo 200,00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquerdo 200,00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
209 LAS BRISAS QOESTE lateral derecho 200,00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
230 | ATLANTICO lateral izquierdo 200,00 mm
246 | PACIFICO lateral derecho 250,00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros eléctricos que se
detallan a continuacién:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE | MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esquina izquierda Transformador

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
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7 ARENA esguina izquierda Transfarmador
8 ARESHA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERG esguina izquierda Transformador
22 BUCANERD esguina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERG esquina izquierda Transformador
24 {BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores  Chaog,.
26 | BUCANERQ esquina izquierda Transformador 0% M7 °
27 BUCANERC esgquing derecha Tablero de medido@s
28 BUCANERO esquing izquierda Transtormador & f
29 BUCANERO esquina derecha Tablerc de medidgres 1
41 CORAL esguina izquierda Transformacdor
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidor@
43 CORAL esguina izquierda Transformador ¥,
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda ' Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidares
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
58 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transfoermador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquing derecha Tablero de medidores
72 EL FARD QESTE esquing izquierda Transfarmador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablerc de medidores
74 EL FARO QESTE esquina izquierda Transformador
75 £EL FARD OESTE esquina derecha Tablero de medidores
78 EL F4RO ESTE esquina izquigrda Transformador
74 EL FARO ESTE esguina derecha Tableroc de medidores
82 EL FARQ ESTE esquina izquierda Transfarmador
a3 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esguing izquierda Transfarmador
87 EL FARD ESTE esguina derecha Tablero de medidores
108 | LAS OLAS OESTE esquing izquierda Transformador
106 | LAS LAS QESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 | LAS OLAS OESTE esquing izquierda Transformador
111 LAS :DLAS OESTE esguing derecha Tanlerc de medidores
113 | (AS OLAS ESTE esqu?na izquierda Tfansformédor .
esguina derecha Base de caja de maniobras
114§ LAS CLAS ESTE esquina derecha Tablerc de medidores
115 | LAS OLASESTE esqguing izguierda Transformador
116 ] LAS OLAS ESTE esguina derecha Tablerc de medidores
117  1LAS QLAS ESTE esguina izguierda Transformador
118 ; LAS OLASESTE esquina derecha Tabiera de medidores
120 i LAS DLAS ESTE esquing izquierda Transformador
121 [ LAS CLASESTE esquina deretha Tablero de medidores
123 i LASOLAS ESTE esguina izguierda Transformador
124 ] LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablerc de medidores o
144 | REGATA OESTE esquinahiﬁ qhi;rda Transformador

&
‘%&73‘? Esou\&
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145 | REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 | REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 | REGATA QESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 | REGATA ESTE esquina izauierda Transformador
150 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 | REGATA ESTE esguina izquierda Transformador
152 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 | LAS BRISAS DESTE esquina izquierda Transformador
183 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
187 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 | LAS BRISAS ESTE esguina derecha Tablero de medidores
198 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 | LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 | LACOSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 | LACOSTA esquina izquierda Transformador
220 | LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 | LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 | LACOSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 | LA CDSTA esquinz izquierda Transformador
236 | LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 | MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 | MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 | ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 |ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 | ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 |ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 | PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 |PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 | PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 | PACIFICO esquina izquierda Transformador
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Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los efectas
contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistent
resultante.

lo permiten, se construira la obra de drenaje y estabilizacion con muros disefiag
gue no provocaran dafios en las propiedades vecinas en lote o vivienda. Q

Q ‘
Articulo 43.- UTILIZACION E LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por ms ila {epEea:
de las viasy las aceras, por constituir bienes de uso plblico; sobre el uso de las & - i
estaran debidamente reguladas. kK

Articulo 44.- No se sermitird por ningun concepto la quema de monigote de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las vias, y, por ser bienes de
uso publico, los responsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicion, y seran multados por la
autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda tarminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad. Siendo el propietario de la mascota
responsable de cualquier dafio que pueda ocasionar.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Estd prohibido a los Copropietarios,
Arrendatarios y Usuzrios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier otro lugar de la
Urbanizacidn; debiendo los habitantes de la Urbanizacidn instruir en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la basura se sacara
una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los lugares acondicionados para el
efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en
los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear acompafiados de sus
respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas arneses
y/o bozales i lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o
agresividad resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la Urbanizacidn.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o
arrendataric, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo y
mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Utilizar los terrenos sin construir como depdsitos, almacenamiento de cualquier tipo de material,
herramientas, garaje, conteiner, Dejar escombros y desperdicios de construcciones o
remodelaciones en la veredas, bordillo, parterres, vias o en las areas de circulacidn y comunales.
Siendo uso exclusivo para construccion unicamente.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el uso de pequefias
cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una altura maximo de 90
centimetros
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g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a 4
ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en I via publica o dreas comunales

i) .Parquear en Iz via pdblica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada un .
viviendas.

j) Dafiar cualquie- objeto, instalacidn o estructura de propiedad de toda la comunidad de la
Urbanizacién: todo dafio que se efectuare debera ser reparado por cuenta, y costo de quien lo
causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines distintos a vivienda
familiar por lo tanto esta prohibido su uso con fines de local u oficina comercial, ni para fines
religiosos o politicos. Deberan respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos
y la seguridad d= sus moradores.

) Realizar en la via publica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la moral y las
buenas costumbres.

m) Realizar cualquizr tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los demas habitantes
de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea
permitido por |z ley o en razon de |z edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinadas para uso
vehicular.

p) Alconducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de transitoy la velocidad
no sera superior a 30 kildmetros por hora.

g) Utilizar los terrsnos sin construir como depdsitos o almacenamiento de cualquier tipo de
material, herramientas, garaje, conteiner, etc. Siendo su uso exclusivamente para construccion
Unicamente

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en las reas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demés ni las buenas costumbres. La lista de
invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la Administracion con siete dias
de anticipacion al evento por efecto de seguridad. La Administracion destacara un guardia de seguridad
adicional en el drea o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.

Articulo 48 .- Es obligacién del propietario, usuario de las viviendas o terrenos sin construir mantener sus
4reas verdes libres de maleza; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacion.

Articulo 49 - Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de acerasy calles,
cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de mantener el aseo del area de calles y aceras
frente a su propiedad; el aseo de las calles frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales aquellas que son de uso

comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios de lote, tales como parques y areas
recreacionales.
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Articulo 51.- Las arezs comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la Urbanizaci
lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento Interno, con el objeto de re
racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacidn tendra derecho un maximo de tres invitados a
las dreas comunales y de acuerdo a la disciplina a ser practicada, esta cifra pm_:lrémi&se en funcidn de
. - ey
la naturaleza del area ® .
g

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan a un evento social o al drea recreagva (cafigliesidl 4 a‘% unal
solo podran parquezr en las dreas destinadas para el efecto. g :

a2
Articulo 54.- DE LAS AREAS COMUNALES %

%

Las regulaciones correspondientes a uso de las dreas comunales se encueng‘bﬂm_lwg:el ANEXO

B del presente reglamento asi como también los considerados en los procesos constructivos, tareas de

la administrador (a),alquiler de casas o departamentos y control de acceso vehicular para los propietarios
con TAG y visitantes.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES - Los parques y areas verdes comunales
seran utilizados por Ios copropietarios y usuarios, segln el uso natural que corresponda.

Articulo 56.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios sufragar los costos
por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante
la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlade en el pértico de la
Urbanizaciony las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule
la Administracidn, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha comprometido el
Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este Reglamento.

La seguridad serd prioridad Uno de los propietarios de las viviendas y/o terrenos de la urbanizacion
Marina Blue por lo cual se obligan a respetar y acatar todas sus Normas y Procedimientos establecidos
para alcanzar este fin.

Para el caso de viviendas multifamiliares es obligacién contar con los servicios de un guardia el mismo
que se subordinara al servicio establecido en la urbanizacion.

La Policia Nacional tendra libre acceso a la Urbanizacion para el cumplimiento de su misién de acuerdo a
las leyes vigentes.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y mantenimiento
de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes
comunes existentes 2n la Urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los
otros propietarios a su uso y goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera
instancia por el prormotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacion, estaran
contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado, las veces que sea
necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de precios u otras
situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos d reforma en Ia
legislacion laboral, previa aprobacidn de los propietarios reunidos en Asambiea.
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Articulo 57.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.-- Cualquier reforma a la presente regla
deberd ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta, previo los informes de los Depa
Pertinentes del Gobierna Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.
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Articulo 58.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS:-

a)

b)

c)

d)

e)

g
h)

k)

n)

o)

Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones por
servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

El estilo arquitecténico de preferencia serd el modernoy contemporaneo, con fachadas en color
blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como piedras y madera, respetandolos
retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitectdnico por parte de la Administracion o su
delegado, antes de presentario al Municipio. El costo de revision y emision del Informe Técnico,
sera asumido por el propietario.

Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y Eléctricos, debidamente
firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio.

Copia del Permiso de Construccion Municipal.

Nombre de Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de residencias
privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, incluyendo los fines de semana.
El horario para los trabajos de construccién serd de lunes a viemnes entre las 8:00amy las 17:30
pm.

Para realizar trzbajos de construccién los dias sébados, se solicitara el permiso respectivo a ja
Administracién -on un dia de anticipacion, al fin de coordinar con el personal de seguridad estas
actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a 13:00 pm.

Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en Ia Porteria su Cedula y su Record
Policial  auténtico vy  actualizado, para registrarlos en la  lista de
control permanante y adecuado del personal que ingresa y sale de la Urbanizacion, y acogerse a
las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la Urbanizacion.

El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la impresion clara
de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del constructor.

La Guardiania asignada a cada construccion estard subordinada al Sistema de Seguridad de la
Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino dentro del drea
correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de cemento
sobre las aceras.

No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.
Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados por la
Administracion o se suspendera la construccién de la vivienda. Para esto el propietario del lote
antes de iniciar la construccién deberd presentar una pdliza a favor de los copropietarios o 13
entidad que los represente contra dafios a terceros por un valor del 10% sobre el costo dela
construccién. Para calcular este costo se considerard el rea de la construccion a US S 600 por
m2, asi también un depésito de 600 USD en Garantia en caso de que el dafio no sea corregidoy
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su culminacién, asi también se podra utilizar como bodega un conteiner el mismo que sera
autorizado mediante carta de compromiso del propietario de retirarlo en el plazo estipulado de
su terminacion. En caso de no finalizar la construccion en el plazo establecido por sin numero

Orro

retirar dicho contenedor. O WA 5

s) La construccion debera mantener el area de trabajo libre de toda acqsih acidf) de despergicios
y basuras. e

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sCE viviengasy ne ité el
servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi el med spondigpte.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir su@wsendas y g=n el
servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el meaﬁhgl BRI iente.

NO PODRAN DAR INICIO A LA OBRA SIN ESTE SERVICIO.

v) Laentrada ce material para cada obra particular, debera tener el horario preestablecido por la
Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas nocturnas, se
notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el personal de seguridad estas
actividades. >o0lo se permitirdn los trabajos en fines de semana o en horas nocturnas que
no causen ruido

x) El responsable técnico de |a obra deberé presentar una solicitud por ingreso de maquinaria
pesada. Solc se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccion se debera colocar separaciones con plastico para evitar molestias en las
viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales del encargado
de Iz obra.

aa) Por ningln motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las cubiertas, estos
ademas no ceberan quedar a la vista.

bb) Se debers solicitar a administracion o su delegado la autorizacion para  garantizar el
cumplimierto del reglamento de la urbanizacion en las siguientes situaciones para
poder realizar modificaciones en caso de incumplimientos.

1.- En la colocacién de columna en armadura previa a su fundicion

2.- En el encofrado y armado de losa intermedia previo a su fundicion

3.- En el encofrado y armado previo a la fundicién de losa de cubierta

4.- En el término de obra gris para revisién de conexiones de aguas lluvias y servidas asi
como el terminado de las paredes de la construccidn.

Articulo 59.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS - Cada copropietario debe acercarse a las
oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los
requisitos del respectivo Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.
No se podrd iniciar su construccion sin estos servicios basicos.
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Articulo 60.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas Publicas provee
servicios, procederan a 'a supervision de las obras en base a los documentos técnicos entregado:
oficinas.

Articulo 61.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares junto con los
planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y los respectivos Departamentos Municipales
para su correcta aplicacidn.
CAPTULO QUINTO =
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 62.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a
lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en |a

forma y con las imitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energia
eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera estar al dia en el
pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la
Asamblea de propietaros o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.
El arrendatario, usufruczuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunas de la Urbanizacion y en las obligaciones inherentes al presente Reglamento
interno.
Se prohbe la construccion de locales comerciales o industriales, 2si como la construccion mixta de
viviendas-locales o viviendas-taller,

Articuld 63.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la Urbanizacion sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia
de sus dependientes, 0 usuarios a cualguier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario
a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
estableddo, la persona o entidad encargada de la administracion de los bienes de |la Urbanizacion podré
realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas una multa por el quince por ciento
(15%) del valor de las obras efectuadas.

Articulo 64.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA. - Ademas de las normas comunesy obvias de convivencia
social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacion, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:
a) Abstenerse de realizar cualguier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos,
|a seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la Urbanizacion.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la Urbanizacion.
c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia utilicen las
dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo responder de manera solidaria
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por los dafios y molestias que les pudiesen causar & otros propietarios o a los bie
de la Urbanizacion. :
No acumula- basura en |z parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo procede
los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la admmnstrac:on lo
determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de administracion,
conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, 2l costo de las mejoras, mtroducados alos b;enes comunes, cqotas extraordmanas

Art 14 del presente Reglamento; o, desde el momento en gue
escritura detinitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra
imputable al propietario éste no firma la escritura, nolo exonera del
y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya permanecido cerrada, 1
por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacion de pagar |3¥pgppos

comunes y contribuciones extraordinarias.

Comunicar @ la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento de
cualquier tipo de infraccidn a las disposiciones del presente Reglamento Interno.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area verdes de |la Urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro
de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las mismas, por lo
que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas
utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias explosivas, corrosivas,
inflamables o que pudiesen producir humo malos olores, no estando involucradas dentro de esta
prohibicidn |as armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la
Administracion de |la Urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o parabdlicas sin
autorizacion expresa de la Persona o entidad encargada de la administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de Ia
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada ce la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente
Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de las viviendas de
sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una persona responsable de los
mismos. Se prohibe gue los animales hagan sus necesidades fisiologicas en las vias y areas
comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en general
dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las resoluciones de la
Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.
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.
P

r)  Reparar de inmadiato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que oc
puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion genera
Urbanizacion. s

s} No, estacionar 2n su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion, ni en las aceras
vehiculos de més de dos ejes, ni de servicios plblicos.

t) Respetar los horarios de aperturay cierre de actividades que determine la Administracion.

u) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo cue por cualquier causa debe hacerle la Administracion. Caso de incumplimiento
de esta obligacidn las notificaciones se hardn en su vivienda y de no haber construccién en el
lote, se hara en el dltimo domicilio que la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las
notificaciones realizadas por email en las direcciones electrénicas registrada en la
administracion.

v) Notificar de todo traspaso de |a propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que debe llevar
el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordara la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse dest-uccion o dafio parcial de los bienes comunes de la Urbanizacion. Estas cuotas
seran determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacion
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene como
emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualquier
otro producto quimico.

z) Esdeberdetodos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con sistema de presion
con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte de la Epam no es regular en el
sector y por esto mismo antes del medidor debera colocarse una valvula de aire para evitar que
el medidor contabilice aire como servicio de agua.

aa) Para comunicarse internamente con |a garita de entrada, cada propietario debera tener su linea
telefonica fija CNT, ya que esta serd la forma de anunciar y solicitar permiso de ingreso de los
visitantes.

Articulo 65.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento
Interno, se establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas que a continuacidn se determinan:
a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente Reglamento Interno,
obligara al propietario que incurrio en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la Administracion de la Urbanizacion, sin
perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo
realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento
(15%) de las obras realizadas.
b) Encasode reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso anteriormente.
c) Encasode retardo en la cancelacion de expensas, por mas de un mes (1), la Administracion esta
en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes a .
la Urbanizacion, asi como, también al derecho al servicio de guardiania, recoleccidn de basuray
apertura de gariza a través del guardia de seguridad.
d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a los propietarios,
independientermente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmueble y, en este ditimo
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caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccidn cometiday la sanc
para los fines correspondientes.

) Sin perjuicio de lo establecidoen los literales anteriores la Corporacion o entidad administragdars
tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al propietario del lote de terreno
la destruccion 0 enmendadura de cualquier tipo de violacion al presente Reglamento Interno.

Articulo 66.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.--
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimie

de Copropietarios de la Urbanizacién.

La Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién requerird que cua
reglamento, se realice mediante |a aprobacion de al menos la mitad mas
Asociacion presentes en asamblea sin que dichas reformas puedan alterar |as @
arquitectonicas establecidas y que se refieren a: retiros frontales, laterales, posterior
permitidas que se encuentran contenidas en el presente instrumento y los planos aprobados por el
Municipio para el desarrollo de ésta Urbanizacidn.

Certifico: Que el presente Reglamento Interno fue, discutido, analizado y aprobado en Asamblea
Constitutiva de fecha 08 de febrero de 2020.

Lo certifico.-

—

V_/,-,f-—- T
-~ Pog. Victor Losiza Icaza
- SECRETARIO

El presente Reglamznto Interno de Marina BLUE Urbanizacion Privada, estd sometido a todas las
Ordenanzas y demas normas que el Gobierno Descentralizado del Cantdn Manta mantiene en
vigencia 0 a las que se expidan en el futuro, que tengan relacién con el desenvolvimiento de
Urbanizaciones, construcciones, uso de suelo, autorizaciones, denuncias, etc, en que las
autoridades municipales tengan injerencia en base a su normativa vigente, y en consecuencia se
obligan a acatar |a resoluciones de los departamentos Municipales competentes para tramitar,
inspeccionar, resolver, autorizar y aplicar sanciones en base a las ordenanzas y demas normas.
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ANEXO “"A” DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SU
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES =
ALT. FRENTE | ALT.RETIRO | ALT. MAX. N :

LOTE® | AREA (m2) | AREA NETA | % COS | %CUS VIA POST. oy # PIS0S VIVIENDAS |
1 430,38 23085 | 5573 | 11146 5,40 6.40 6.40 2 1
2 4:2.75 25087 | 5297 | 11584 .40 6,60 6.40 2 1
™ 3 435.72 25674 | s8.39 | 11677 6.40 6,40 5.40 2 1
A 4 439,72 256,74 | 5839 | 11677 6,40 6,80 6.40 2 1
N 5 447,72 26103 | $8,30 | 11660 6,40 6,40 6.20 2 1
2 3 257,28 260,50 | 5824 a8 6,40 6,40 6,40 2 1
A 7 520,59 313,34 | 6019 | 12038 6,40 5.40 5.40 2 1
. B 471,83 27818 | 5895 | 117,92 6,40 5,40 5.40 2 1
. ) 449,35 25395 | 5551 | 113,03 5,40 6,40 6,40 2 1
[ 10 463,62 262,65 56,65 | 113,30 6,40 6,40 5,40 2 1
11 503,58 30682 | 6093 | 12186 6,40 640 6,40 2 1
- 12 s0406 | 30702 | 6091 | 12182 6,40 5,80 6,40 2 1
R 13 458,00 263,77 | 57,59 | 11518 6,40 [ 5.40 2 1
E 14 4878 24220 | 57.02 | nacs 6,40 6.40 5,40 2 1
N 15 433,07 246,19 56,85 | 113,70 6,40 5,40 5,40 2 3
A 16 447,82 261,89 5848 116,96 6,40 5,40 65,40 2 1
17 457,75 271,04 59,21 118,42 6,40 5,40 6,40 2 1
18 457,75 271,04 59,21 131842 6,40 6.40 £,40 2 1
19 458,52 261,20 5697 | 11383 6,40 5,40 5,40 2 g

TOTAL 8638,25

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES |

LOTE® | AREA (m2) | AREA NETA| % COS | % CUS |ALT. FRENTE LT. RETIRO PﬂﬂLI.T. MAX. m' # PISOS l\r VIVIENDAS
20 420,79 287,72 56,20 | 112,40 6,40 6.40 5.40 2 i
oy 21 | ae7 | :e7 | s83 | 1177 6,40 6,80 5.40 2 1
A 2 az977 | 25677 | 5839 | 1677 5,40 £.40 5.40 2 1
- 23 442,70 257,82 58,24 | 11548 6,30 6,40 6,40 2 1
z 24 50064 | 39200 | 7830 | 15660 6,40 5,40 6,40 2 1
A 25 518,20 317,73 61,31 5,40 6.40 6,40 2 1
N 26 485,17 279,95 | 5770 | 11540 5,40 6,40 6,40 2 1
A 27 448,71 263,87 81 | 117,61 540 6,40 6,40 2 1
28 448,65 26387 | 5881 | 117,63 6,40 6,40 6,40 2 1
B 29 420,36 248,34 5639 | 11279 6,40 640 5,40 2 1
u 30 441,78 24460 | 5537 | 11073 6.40 6,40 5,40 2 1
c 31 448,68 263,87 | seml | 117,62 6,40 6.40 6,40 2 1
A a2 448,71 263,87 58,81 | 117,61 6.40 &,40 6.40 2 1
N 33 533,10 32244 | 6048 | 12097 6,40 6,40 5,40 2 1
£ 32 447,43 260,54 5823 | 11646 40 6,40 6.40 2 1
R 35 456,15 255,18 52‘13 116,27 6,40 6,40 6.40 2 1
o 36 7,77 261,94 | 5850 | 117,00 6,40 6,40 6.40 2 1
37 457,71 271.01 5921 | 11842 6,40 6,40 640 2 1
38 457,71 271010 | 5921 | 1Ba: 5,40 6,40 6.40 2 1

39 458 48 261,39 57,00 | 11a02 6,40 6,40 640 2 1 ’
TOTAL 9202,28
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

LOTE® | AREA (m2) [ AREANETA | %COS | %CUS |ALT. FRENTE VIABLT. RETIRO 7. MAX. m] ¥ mso‘s\\ %
5 | w07 37124 | e0es | 12131 3,40 840 | 640 PR S T
~ 80 452.88 266,42 58.83 117,66 3,40 .40 6.40 2 S
ol 61 452.55 26542 | 5887 | 117,74 3,40 5.40 6,40 2 1
ML 82 452.55 26642 | S&B7 | 117,74 3,40 5,40 6,40 2 1
2 A &3 452,55 26641 | 5887 | 11774 3,40 5.40 6.40 2 1
38 54 465,85 277,26 | 58,52 | 119,03 3,40 65.40 6,40 i 2 1
N A 65 467.97 26742 | 5714 | 114,29 6,40 6,40 6,40 2 1
5T 86 455,52 26878 | 58,01 | 11801 6.40 5.40 6,40 1
A &7 455,55 26881 | 59,01 | 11803 6,40 6,40 640 |1 A
68 455,56 268,82 59,01 118,02 6,40 5.40 6,40 <
&9 455,20 268,82 59,06 118,11 6,40 6,40 6, 400> 1 @
70 471,47 26244 | 5566 | 111,33 6,40 6,40 s.? ] .' 1
=
TOTAL 5649,73 L 8
&
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES "é,
LOTE® | AREA (m2) | AREANETA| %COS | %CUS |ALT. FRENTE VIABLT. RETIRO T. MAX. ﬁ #pisOSs N vwn&t
40 450,23 253,50 | 5630 | 11261 5,40 6,40 5,40 DEL
a1 428,74 253,89 | s881 | 11761 5,40 5,40 5,40 2 1
M a2 448,74 253,89 | 5881 | 117,61 5,40 5,40 5,40 2 1
a 43 451,68 26485 | 5864 | 117.28 5,40 6,40 5,40 2 1
N a4 465,36 27241 | sas4 | 117,07 6,40 6,40 5,40 2 1
2 a5 482,82 289,16 | 5989 | 11978 6.40 6,40 6,40 2 1
3 46 539,67 32282 | se82 | 11954 6,40 6,40 6,40 2 1
= a7 425.75 24556 | 57,68 | 11535 5,40 6,40 5,40 2 1
- a8 442,50 257,76 | 58,25 | 116,50 5,40 5,40 5,40 2 1
49 420,40 230,42 | sag1l | 10962 5,40 5,40 6,40 2 7
50 576,25 35143 | 60,99 | 121,97 5,40 5,40 5,40 2 g
c 51 623,50 20081 | 6428 | 17857 6,40 6,40 6,40 2 3
o [ s2 61990 | 39833 | 6426 | 12851 5,40 5,40 5,40 2 1
R 53 509,81 294,15 57,70 | 11540 6,40 5,40 5,40 2 1
A 54 482.85 289,19 | 5589 | 11878 5,40 5,40 6,40 2 1
L 55 482,83 289,18 5989 | 115,79 6,40 6,40 6,40 2 1
56 491,96 28585 | se10 | 11621 6,40 5,40 6,40 Fl 1
57 495,49 20589 | s972 | 11943 6,40 5,40 6,40 2 1
S8 563,85 30629 | 5432 | 10854 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 9422,33
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES ]
LOTE# | AREA {m2) | AREANETA| % COS | %CUS |ALT. FRENTE T. RETIRO T.MAX. Mt| #PISOS N°VIVIENDAS
M 71| sos 28802 | 5740 | 11479 3,40 6,40 6.40 2 1
A 72 463,51 27515 | 5936 | 11872 3,40 5,40 6.40 2 1
N o 73 463,46 275,15 59,37 | 118,74 3,40 5,40 6,40 2 1
5 78 463,36 27523 | 59,39 | 118,77 3,40 5,40 6,40 2 1
A 75 463,42 275,20 59,38 118,77 3,40 6,40 6,40 2 1
N 7% 477,36 27491 | 5759 | 11518 3,40 6,40 6,40 2 1
% 2 101 455,9% 260,30 | 56,59 | 113,18 6,40 6,40 6,40 2 1
E 102 | 44764 262,39 | ses2 | 11723 6,40 6,40 6,40 2 1
g * 03| as7.63 26238 | 5662 | 117,23 6,40 6,40 5,40 2 1
L 104 447,62 26236 | 5861 | 117.22 6,40 5,40 5,40 2 1
€ 105 447,57 26224 58,59 | 117,18 6,40 6,40 6,40 2 1
106 482,34 25470 | 55.09 | 11018 6,40 5,40 6.40 2 1
TOTAL 5545,78
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

" LOTE# | AREA (m2) | AREANETA | %COS | %cus ur.rmvlah‘r.mmnsrh.r.mx.ml #PISOS
2 B 107 | a6l | 27201 | s636 | 107 340 540 5,40 2 1
= W 108 | es692 | 26195 | sse1 | 11722 3,40 5.40 6,40 2 1
' i 109 | sa695 | 26195 | sse1 | mrm 3,40 5,40 6,40 2 1
n s 110 | aaeos | 26105 | sse1 | 1. 3,40 6.40 £,40 2 1
N 111 | ea698 | 26105 | S8.60 | L1721 3.40 6,40 6,40 2 1
A O 119 ‘Sé 258,71 56,56 113,11 3.40 6,40 51“_) Z 1
137 | 4e052 | 26096 | S667 | 11333 5.40 6,40 6.40 2 1
¢ 138 | as63 6254 | 5865 | 117,30 5.40 640 6.40 2 1
ks 139 | eare5 | 26256 | 5865 | 11731 5.40 5,40 5,40 2 1
AT 140 | #4765 26255 | 5865 | 117,30 6,40 6,40 5,80 2 1
S E 141 247,29 262564 | 5870 | 117,39 6,40 6,40 6,40 2 1
18 | se2aa | 2sase | ssi1 | 1102 6,40 6,80 6,40 2 1
TOTAL
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES
LOTE® | AREA (m2) | AREANETA | %COS | %CUS |ALY. FRENTE VIALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mf #PISOS N* VIVIENDAS
77 160 | 28260 | 57,49 | 11497 3,40 540 5,40 2 1
M 78 517,65 | 30115 | S818 | 116,35 3,40 5,40 5,40 2 1
A 79 57565 | 36079 | 6268 | 125.35 340 540 6.0 2 1
N 80 54169 | 32980 | 60.88 | 12177 3,80 5.40 6,40 2 1
2 81 52618 | 31883 | 6058 | 12119 3,40 6,40 5,40 2 1
A 82 557,79 | 348,60 | 6250 | 124,99 3,40 5,480 5,40 2 1
N 83 50087 | 30310 | 6051 | 12103 3,80 5,40 .40 2 1
A Ba 463,88 264,25 56,97 113,93 340 6, 40 6,40 2 1
85 43318 | 20565 | 5995 | 11960 3,40 5.40 5,40 2 1
. 86 49268 | 29555 | 5999 | 119,98 3,40 6,40 6,40 2 1
. - a8s,77 | 28371 | 5840 | 11681 3,40 5,40 6,40 2 1
88 w546 | 25202 | sess | 11315 3,40 6,40 5,40 2 1
89 472,97 | 26820 | 5671 | 113,41 6,40 5,40 5,40 2 1
’ 50 503,53 | 29628 | s884 | 117,68 6,40 5,40 6,40 2 1
A 51 510,51 31020 | 6076 | 12153 6,40 540 6,40 2 1
R 52 509,57 31015 | 60.87 | 121.73 6.40 6,40 6,80 2 1
o 93 503.08 | 297,70 | 59.17 | 118.35 6.40 6.40 6,40 2 1
54 47957 | 28582 | 59,60 | 119.20 6.40 5,40 5,40 2 1
E %5 534,59 | 328,70 | 6L49 | 122.57 540 5,40 6,40 2 1
5 96 502.29 298,96 59,52 | 119,04 6,40 6.40 6,40 2 1
T 87 521,34 31272 59,58 11957 5,40 640 640 2 1
E 98 555,26 | 343,63 | 6189 | 123,77 6,40 5.40 5,40 2 1
99 516,66 3m,49 | 5816 | 116,32 6.40 5.4 6,40 2 1
100 | 52237 | 30781 | 58983 | 11785 5,40 5.40 6,40 2 1
TOTAL 12224,15
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES AN
LOTE® AREA(m2) | AREANETA| % COS | % CUS |ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt # PISOS
m 113 49161 | 28217 | 5740 | 11879 3,40 5,40 5,40 2
i 114 517,65 300,56 116,12 3,40 5,40 6,40 2
115 554,95 34348 | 6189 | 123,79 3.40 540 6,40 2
N 116 521,05 313,73 | 6021 | 12042 3,40 5,40 5,40 2
z 17 506,20 203,37 | 5993 | 11986 3,40 5,40 5,40 2 1
A 118 537,81 33314 | 6194 | 12389 3,40 5.40 6,40 2 1
N 119 483,03 28967 | 5957 | 119.94 3,40 5,40 6,40 3| 1
A 120 446,06 252,53 56,61 | 113,23 3,40 6,40 6,40 A% o
121 | 5104 30868 | 6041 | 120,83 3.40 540 s.anjs 21 io
L 122 | 51063 308,77 | 6047 | 12094 3,40 6,40 540N 2 1 ¥
A 123 | 511,80 30686 | 59,96 | 11891 3,40 5,40 6.40- 1
s 124 452,43 25712 | 5683 | 11366 3,40 6.40 o 1
125 262,94 25976 | 5611 | 11222 6,40 6,40
o 126 495,10 288.19 | 5821 | 11642 6,40 6,40 1
L 127 500,83 30834 | 6048 | 12096 6.40 6,40 3 1
A 128 509,25 30831 | 6054 | 12108 _ 6,40 6,40 6, 2 1
s 129 503,27 297.70 | 59.15 | 11831 6,40 6,40 640 (' 2 1
130 479,75 28582 | 5958 | 11918 6,40 6,40 6,40
e 131 534,59 32871 | 5149 | 12298 6,40 6,40 5,40 1
. 132 502.35 29896 | 5951 | 119,02 6,40 6,40 6,40 2 1
y 133 521,34 31272 | 59,98 | 119,97 6.40 6,40 6,40 2 1
< 134 555,26 34363 | s188 | 12377 6,40 6,40 6,40 2 1
135 497,57 28483 | 5724 | 114,49 6,40 6,00 6,40 2 1
136 502,91 29280 | 5822 | 11644 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL i 2
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES ]
. LOTEW | AREA (m2) | AREANETA| % COS | %CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO rosrL.'r. MAX. Mt # PISOS L VIVIENDAS
E 143 482.84 27201 | 5634 | 11267 3,40 £.40 6,40 3 1
MG 144 445,98 26195 | s860 | 1721 3,40 6,40 6,40 2 1
g 145 445,99 261,95 5860 | 117,71 3,00 6,40 £,40 2 1
¥ 145 445,99 261,95 | 5860 | 17,21 3,40 6.40 6,40 2 1
. o 147 445,97 261,95 | 5861 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
5 148 459,67 25870 | 5650 | 112,99 3,40 6,40 6,40 2 1
5 & 173 459,78 26096 | 5676 | 113,52 6,40 6,40 6.40 2 1
174 447,65 262.54 58,65 117,30 6,40 6,40 6,40 2 1
AE 175 447,63 262,56 | 5866 | 117,31 6.40 6,40 6.40 2 1
S 176 247,63 26256 | 5866 | 117,31 6,40 6.40 6.40 2 1
T 177 447,30 262,55 58,70 | 117,39 5,40 6,40 6,40 2 1
E 178 462,56 254,84 55,09 | 110,19 6.40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 5442,99
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

l
: LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA | % COS | %CUS |ALT. FRENTE thl.'r. RETIRO POSTALT. MAX.
| 189 | asis0 | 28272 | s7s1 | 1502 340 640 540 2 1
1 M 150 517,67 30013 | ss17 | 11634 3,40 6.40 6,40 2 1 .
I A 151 554,95 344,09 6200 | 12401 3,40 5,40 5.40 2 1 .
1 ” 152 521.70 313,11 50,02 | 12003 3,40 6.40 6.40 2 1 .
g 153 50618 | 30277 s9g1 | 11963 3,40 .40 6.40 2 1
" 154 537,81 33254 61,83 | 123686 3.40 6,40 6,40 2 1
155 483,03 289,15 5386 | 11972 3,40 6,40 6,40 2 1
N 156 446,04 25305 | 5673 | 11347 3,40 5,40 5,40 2 1
A 157 526,66 320,72 6090 | 12178 3,40 6,40 5,40 2 1
158 526,68 312,87 5940 | 118,81 3,40 6,40 5,40 2 1
R 159 534,67 326,06 60,98 121,97 3,40 6,40 6,40 2 1
E 160 46636 | 266,78 5720 | 11441 3,40 6,40 5.40 2 1
G 161 474,41 268, 56,67 113,35 6,40 6,40 6,40 2 1
A 162 503,95 294,51 sBA44 | 11688 6,40 6,40 6,40 2 1
- 163 52482 311,75 5939 | 118,78 6,40 5,40 6,40 2 1
A 164 524,96 319,56 6087 | 12175 6,40 5,40 6,40 2 1
165 503,27 297,18 59,05 | 118,10 6.40 5,40 6,40 2 1
£ 166 479.75 285,30 5947 | 11894 6,40 6,40 6,40 2 1
g 167 534,59 328,11 6138 | 12275 5,40 6,40 5,40 2 1
y 168 502,23 298,27 5939 | 118.78 5,40 6,40 5.40 2 1
169 521,34 312,10 5986 | 118,73 5,40 6,40 6,40 2 1
E 170 555.26 343,01 61,77 | 12355 6,40 6,40 6,40 2 1
171 487,57 284,26 57,13 114,26 65,40 6,40 5,40 2 1
172 503,06 292.26 5810 | 116,18 6.40 5,40 5,40 2 1
TOTAL 12238,66
8,66 |
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES I
_—. LOTE® | AREA (m2) | AREA NETA| % COS | % CUS [ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO r.nu.uﬂl #PISOS N*VIVIENDAS
A R 178 452,76 27201 | 5634 | 116 3,40 6,40 5,20 2 1
NI 180 425,95 26195 | S8l | 117,22 3,40 6,40 6,40 2 1
73 181 246,90 26195 | s8.61 | 117,23 3,40 6,40 6,40 2 1
a A 182 446,91 26195 | 5861 | 11723 3,80 6,40 6,40 2 1
P 183 426,93 26195 | 5861 | 117,22 3.40 6,40 6,40 2 1
X 184 458,96 75970 | 5658 | 113,17 3,40 6,40 6,40 2 1
200 460,29 6096 | 5669 | 113,39 6,40 6,40 6.40 2 1
. 210 | e<769 | 2625¢ | seea | 117.29 6,40 6,40 6,40 2 1
L& 211 2,71 36256 | SB65 | 117,29 5,40 6,40 6,40 2 1
s 22| aan 26256 | s865 | 117,29 6,40 6,40 6,40 2 1
s T 213 447,33 26255 | 58,69 | 117,39 6,40 6,40 6,40 2 1
E 214 462.58 25484 | 5500 | 110,18 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 72
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\Z,
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES \

LOTE® : Auncmz} AREA NETA | % COS % CUS |ALY. FRENTE V(‘LI.T. RETIRO POS‘LLT.MMA uP
": 185 | 491,60 282,75 57,52 | 11504 3,40 640 6,40 2 1
P 186 | 517,65 301,13 58,17 | 116,35 3,40 6,40 5,40 2 1
187 | 554,95 343,48 €185 | 12378 3,40 640 6,40 2 1
z 188 | 52105 31249 | 5597 | 118.85 3,40 5.40 5.40 2 1
A 189 508,20 302,18 | 59,70 | 118.3% 3,40 6.40 6.40 ,. 1
N 190 537,81 331.94 6172 | 123.44 3,40 6.40 6540 ¢~ 'y
A 191 483,05 788,64 59,75 | 118,51 3,40 6,40 s,q@,"b T
192 | 24508 25305 | 5673 | 113,47 3,40 640 o) 1 %_
L 193 537,32 128,01 €105 | 12209 3,40 6,40 40 1
A 194 537,69 328,01 61,00 | 12201 3,40 5,40 40 1
5 195 550,09 334,80 6086 | 12173 3,40 6,40 a0 1
196 539,07 324,44 60,19 | 12037 3,40 6,40 &, 40 1
B 197 53945 | 30890 | 5726 | 11452 6.40 5.40 jg f 1
[ 198 §95,39 375,74 6328 | 12655 6,40 6.40 6 2 1
I 199 535,76 128,01 61,11 122,22 6,40 6.40 6,40 2
5 200 535,69 378,01 6123 | 12246 6,40 6,40 6,40 1
" 201 503.28 297,70 59,15 | 118,30 5,40 6,40 6,40 1
s 202 479,57 285,82 59,60 | 119,20 6,40 .40 6,40 2 1
203 534,59 328,70 6149 | 1297 5,40 6.40 6.40 2 1
€ 204 502,35 298.96 59,51 | 119,02 5,40 6,40 6,40 2 1
= 205 521,34 31272 56,98 | 119,97 6,40 6,40 6,40 2 1
T 206 555,26 343,63 6189 | 12377 6,40 6,40 6,40 2 1
o 207 497,67 284,83 57,23 | 11447 6,40 6,40 6,40 2 1
208 503,39 202,84 5817 | 11635 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 12527,27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES |
LOTER AREA(m2) | AREANETA | %COS | %CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. uc' #PISOS N* VIVIENDAS
MANZANA 222 467,84 241,27 51,57 | 103,14 3,40 6,40 5,40 2 2
MEDITERRANEO| 223 578,10 333,26 57,65 | 172,94 3,40 6.40 5,60 3 3
24 688.16 425,74 61,87 | 185,60 3,40 6,40 5,60 3 3
TOTAL | 1734,10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES ]
LOTE® | AREA (m2) | AREANETA | %COS | % CUS [ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO T. MAX. un] #PISOS N* VIVIENDAS
25 676.35 477,98 63,28 | 126,56 3,40 6.40 6,40 2 1
26 704,68 455,39 6462 | 129,25 3,40 5,40 6,40 2 1
:':u'mn ruulc:: 27 634,77 381,19 60,05 | 120.10 3,40 5,40 £,40 2 1
28 633,40 388,52 61,34 | 12268 6,40 5,40 6,40 2 1
29 638,89 398,50 6237 | 12475 6,40 6.40 6,40 2 1
230 623,31 355,27 57,00 | 113,99 6,40 6.40 6,40 2 1
TOTAL 3911,40
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES
':' LOTE® | AREA (m2) | AREA NETA | % COS | %cus TALT. FRENTE VIARLT, RETIRO »osan:r. MAX. MJ #P1S0S N- \hﬂ.ﬁ.
N 215 60,60 31056 | s094 | 25472 3,40 15,00 18,40 5 10 R
7 216 950,46 62732 | 6600 | 33001 3,40 15,00 18.40 5 14
A 27 1277,47 51447 | 7158 | £2951 340 18,00 21,40 5 24 -
N 218 132705 | 86822 | 6542 | 29255 3,40 18,00 21,40 3 24 B
F 219 99€ 33 £55.34 | 6564 | 393.86 3,40 18,00 2140 6 20 =¥
220 1000,22 §54,56 | 6544 | 37,21 3,40 15,00 18,40 5 16
0 prel 1352 78B.8S | €9.31 | 34653 3,40 15,00 18,40 s 20
X 231 82632 50503 | 6087 | 182.91 3,40 5,00 12,40 3 8
232 1055, 18 73118 | 69,29 | 27718 3,40 12,00 15,40 2 14
233 1287,67 90103 | 6997 | 279,89 3,40 12,00 15,40 4 18
¢ 234 | ese30 | 39132 | soaa | 17833 3,40 5,00 12.40 3 5
o 235 75573 48782 | 6455 | 193.65 3,40 5,00 12,40 3 8
5 236 827.27 54576 | 6597 | 197,91 3,40 9,00 12,40 3 10
T 237 931,33 62097 | 6668 | 200,03 3,40 5,00 12.40 3 10
A
TOTAL 13645,15
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES I
LOTE # | AREA(m2) | AREA NETA | % COS % CUS | ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTLLT. MAX. Mt]| # PISOS N° VIVIENDAS
238 655.58 407,85 6221 124,42 6,40 5,40 .40 2 1
mF 239 539,70 404,64 6325 | 12651 5,40 6,40 6,40 2 1
P 240 571.29 342,71 59,99 119,98 6,40 5,40 6,40 ! 1
N C 241 449,91 230,35 5120 102,40 6,40 5,40 6,40 2 1
2 i 242 249,62 12338 49,43 98,85 | 6,40 6,40 6,40 2 1
A F 243 148 B7 123 45 49,41 98.81 6,40 6,40 6,40 2 b o
1 244 434,25 206,18 4748 94,96 5,40 6,40 5,40 2 1
N ¢ 245 284,45 26986 | 5570 | 11141 6,80 540 5.40 2| 1
Ao 246 465,37 241,81 5196 | 103,92 6,40 6,40 6,40 ] 1
247 224.55 23,10 4146 | 8232 5,40 5,40 6,40 2 1
248 222,72 92.97 41,74 83.49 6,40 65,40 .40 2 1
TOTAL 4647,32
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CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

I A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/012205

Adquiriente-Comprador: AVELLAN ZAMBRANO ENRIQUE ROY

Identificacion: 1304665829 Teléfono: NA Correo:

Detalle:

DE ALCABALAS
Fecha: 03/03/2021 Por: 1,417.66
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 03/03/2021 ‘
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MOYANO ESPINEL ANDREA VALERIA
Identificacion: 1710007657 Teléfono: S/N Correo:

PREDIO: Fecha adquisicion: 24/10/2017

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-36-05-000 109050.92 446.93  URB.MARINABLUEMZLASBRISASOESTELT183 109,050.92
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR

Aio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2021 DE ALCABALAS 1,090.51 0.00 0.00 1,090.51

2021  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 327.15 0.00 0.00 327.15

Total=> 1,417.66 0.00 0.00 1,417.66

Saldo a Pagar

18/05/2021 13:52 Page: 1/1

portal_ciudadano
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