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COMPRAVENTA |
QUE OTORGAEL FIDELCOMISO MERCANTIL [NI\-’.[UB:!ILIARI(}
IRREVOCARLE. DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE?
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
. FIDUCIARTA 1A COMPARIA FIDUCTA §.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS ¥ EIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DELA SRA. SILVIA MARIBEL CEDENO CHANG
CUAN'EM: USDR3.572,17 _
DI (2) COPIAS
M.G.

FUIFIEEMASE M AR I A L1 CEDERD CHAMG

Cn 1a ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, Provincia de
hlanald, Republica del Eeuador, hoy dia miérenles doce(12) de agosto del dos
mil quince, ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAY O,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA, Comparecen lus
signicnics  porsonas: Por una parte, e calidad de ."J ENDEDORA, ¢l
FIDCICOMISO MERCANTIL INMOBILIARED IRREVOCABLLE
DENOMINADO - “FIDEICOMISO  MARINA - BLUE", debidamente
representado por Tsw liduciada I compafila  FIDUCIA  5.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MEL{C}'&NTTLE-E, ¥
ésta a sn over represontada por el sefior D_e"ﬂu’.ID TERNANDCO GUIME




CALERQ, de estado civil casadd, eﬁ
consta.del documento que se ﬁdeIfiIL.l
calidad _de CDMPR&DORA la '
Ii CHM\IG«J’ de estado cm,l/ snltcrq, poy|

—

mslruidos por mi la Nutana snhre glo

de compraventd, a la que proceden

Sus p

te

calidad de Apoderado Especial, como

¢pme habilitante; y, por oira patle, en

lefibral SILVIA MARIREL CEE}EﬁID‘k

ropios ¥ personales derechss, bien

opjeto y{resultados de esta escritura piblica

unp manera libre v voluntaria.- Los

comparecientes declaran ser dc na-:;,i-m idad ecuamnma, 13, maypres de f:dad

domiciliados en Gua}faqml }r en Estad L[mdos rmpectwamente ambaos de

transito por esta ciudad de Mantaj

obligarse, a quiencs de conocer doyf

documentos de identificacién, cuya

quc me  entrepan,
continuacion es el siguiente:
tenor  de  las
COMPARECIFN’[‘ES -

cscnmrﬂ a) La sennm SILVM M

celebra al

Cﬂmpa

f.,ml mItera, por SUl$ pPropios ¥ persons

edad, de nacionalidad ccuaturiana, doappic

adelante  se  podrd  denominar

COMPRADORA”. b) El FIDEICOM

representado per Fiducia S.A., Admini

Mercaniiles, quien a su vez comparcee

Calero, en su calidad de Apoderado Espy

capecial que se agrega como habilitanfie 8l P

cuyo tenor litgral| v
“SENO

siguientds

RIBEL. CEDENO CHANG,

el

fcnte capaces  para ccuntratm ¥
en virtnd de hahermf: exhibido sus

eppids certificadas se adjuptan como

turh piblica el contenido de la minuta
gue ftranscribo integramente a
NOTARIO: En el Registro de
Constar una de compraventa gue se

clausulas; PRIMERA .-

al ﬂturgamiento de la presente
z;

estado

plemente  como “LA  PARTE
IMARINA BLUE, debidamente
tradora dc Fﬂnd{}q y Fideicomisos
‘ﬂﬂbﬂtﬂﬂ& por Dawd Femand(:r Gu:mt
ecjal, segin consta en la copia del poder

resente instrimento, a quien sc la
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AN,
poded. denominar come “FIDFICOMISU o LA PARTE \f’EﬁEIJ: ha }-&. EE?
-ji : Ll TR
SEGENDA - ANTECEDENTHES.- A) Bl fideicotniso mucmf@-&. o {Jr_l]'JiL@F *
f'@-""‘ Figo :ul:th o -&':-'-'ll"?\h

denominado “FIDE i( DMIBU MARINA BLUE", fue constituid ?a‘f ?éi L‘w
escritura publica ntunrada ante ¢l Notarto Tercero del canidn Manita, ;‘~.1:nmuddc:n
Radl Edvarde Gonzdlez Melgar, of diccisiele de febrero del afio dos 1|I11] doce,
cuya fnalidad ez ¢l desarrollo de un Proyecto Inmobiliario du—:n'mninmio
“Lirbanizacion Maring Blue™ (en adclante simplemente ] PTROYECLO) en el
INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO, una -vez alcanzado el
PUNTO DL EQUILIBRIO v de acuerdo 4 las expecificaciones delerminadas
par la JUNTA DEL FIDEICOMISO. By Ll fideicomiso MARINA BIUF
adguina ol domimio de los sipuicntes lotes (i) El lote signado con el mimero dos
s adquirld mediante escritura publica de compravenla que realizd la compatiia
Agropecuaria Altamira AgroAltamira S A, a favor del Fideicomizo Matina Blue

t otorgada ante ¢f Notario Publico Tercero del Czuﬂ@n Manta, Abogado Radl
FEduarde Gonzilez Melgar, el vein_tiséis de ('J;tubre del dos mil doce
dehidamente mserita en el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta ¢l once
de cnere del dos mil tece signade con ¢ cddigo calastial UNO puion
TREINTA Y CUATRO guien CERD SEIS gutdn CERO UNO mmen CERQO,
CERO, CERO (1-34436-01-000 de treinta v ocho mil cuatrocientos sais com
dies ¥ ceho melros coadrados (38,406, 18 1n2) ubicado en fa Quebrada de Ayaso
¥ Barhasquillo del Cantdn Manta provineta do Manabi. {f} Ll lote de terreno
nimcra custro (43 v ol lote de terrene nimero cines (3) se adguineren mediante
eserilura poblica de compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes
sern, Nieves Lorena Torres Reyes, Vinlclo Fabidn Torres Reyves v Nemar
Acacia Torres Reyes a favor del Fidewomiso Maing Bloe ctorgada anie cl

Notario Pablice Tercero del Canton Manta Abogado Raul Eduardo Gonzales




Melgar el veintiséis de Oclubre del dos 5
Encro del dos mil trece signados con el
TREINTA- V CUATRO  gnion CERO
CERO, GERO, €TRO) (1-34-04-01-009)
guion CERO,TRES guién CERO UNO
- (1-080) ubicados enfre las qut;.hradas dg

Manla, Provincia de Manabi, {ii) El lote

mediante escritura publica de compravena 4

8.4, a favor del Fideicomizo Marina B

Tercero del Cantén Manta, Abogado Radl

de Mayo del dos mil doce debidmmente ingcrd

doce de cuarenta ¥ tres mil doscienios

ar
metros cuadrados (43.249,53 rgr’)f} uhic;ﬂuu

Manta Provineia de Manabi signado con g

TREINTA ¥ CUATRO guion CERQ)

CERO, CERQ, CERO (1-34-05-01-000}.

compraventa que realizo el Gobierno Autd

Canton Manta otorgada ante ] Notario
Abogado, Radl Eduardo Gonzilez Mel _
trece o inserjtd el diez de Septiembre del
¢l domimio de faja mimere UNO cid

CUATRO, CERO, CUATRO, CERG

(1340402000}, fafa mimerc NOS codig
CUATRO, CEROD, CUATRO, CERQ

(1340403000), faja mimerc TRES codi

CUATRO, CERQ, CINCO, CERO,
!

4l dped

| o

e

Eq

]

B

iop QERO, CERO,

TRES,

debidamenta inscrita ¢l diez de

Ogligg catastml.nﬂmem UNO guion

LA
NGO

RO puidn CERO UNO guion
gnion TREINTA Y CUATRO
CER( (1-34-03-

—_—

st ¥ Barbastmillo en el Canton

terteno mimero TRES se adquirid
fuelrealizd la compafia-Malkontsa

otgrgada ante ¢l Notatio Publico

edianie escritura piblica de
mo|Descentralizado Municipal del

bligo Tercero del Cantén Wanta

, el véintidos de Aposto dol dos mil

mil trece e Fideiconnse adgquind
caitastra.l mimero UNO, TRES,
DOS, CERO, CERO, CERO

cataistral namero UNQ, TRES,

TRES, CER{, CERO, CERO

cafastral mimero UNO, TRES,

CERO, CERO, CERO

A
R

-

.
et
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(13405030000, tuja nimero CUATRO cédigo carastral nunmpﬁiﬁﬂ _ FEE
% 2ol
CUATRO, CFRO, SEIS, CERO CUATRO, CERO, E,Olé%ta"fv» i @\
23948k b

(13406040003, ubicadas en el Sector Piedra Larga del Cantdn Manra pmwnc}fa
de Manabl, asi mismo sc autorizd la adjudicacidn  del cxc:cdl::ﬂljtc: de
QUIMIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y fl_]f_lllf_}
METROS CUADRADROS (539438m2) a favor del lideicomiso Ix-'l.ﬂ;iilNA
BILUL, cn la misma csoritura consta Ja antorizacion pora la wnificacion total de
los lates DS, TRES, CUATRO, CINCO  con codizo calastral TUNO guion
TREINTA ¥ CUATRO guion CERO SEIS guion CERO UNG guion CERO,
CEE{U, CLERO {1-34-06.01-000%; UNC guion TREINTA Y CUATRO guion
CERQ CINCO gmon CERO UNG suion CERO, CERG, CERG (1-34-05-01 -
000, UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion
CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01.000);, LNO guon
TREINTA Y CUATRO guien CERO TRLES guon CERQ UNQ guion CERO,
CERO, CERO (1-34-03-01-000), v de las Gyas ndmero UNG, DOS, TRES ¥
CUATRO con codige catastral TING guion TREINTA Y CUATRO pnton
CERO CUATRO puion CERO DOS guion CERQ, CERO, CERO (1-34-04-02-
0007, TING mron TRUEINTA Y CU&TﬁD omionn CERQO CUATRO puion
CERO TRES guon CERO, CERO, CERO (1-34-14-03-000), UNO guion
TREINT&K Y CUATRO guion CERO CINCO muien CERO -TRES guion
CERQ, CLRO, CERO. (1-34-05-03-000); UNO guion TREINTA ¥ CUATRO
agion CERG SEIS guion CERO CUATRO guion CERO, CERO, CERO (1-34-
ﬂﬁi—ﬂ&?—(ﬁlf][}} v ¢l excedente de QUINIENTOS NOVENTA ¥ CUATRO PUNTO
TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS {:?-EM,SSME) a nonlne del
Fideicomiso Marina Blue quedande con un arca total de doscicntos dos nul

freinta cuatto punto cero seis metros cuadrados (202.034.06 m2). D} Mediante




esentura publica con Fecha veintiséis
"

ante el Nolano Piblico Tercera del

- Gonzdlez Melgar, ¢ inscrit%l el dicciséy

_ A
el contrato de desmembracion dclf}g’te

capton

e

i

e $eplicmbre del dos mil trece otorgada

Manta, Abogade Radl Eduardo

e
de Optubre del dos mil trece se celebrd

terfena del Fideicomiso Marina Blue

con um Aren total de clnscicntnﬁ/ dos )‘i‘[ll heinLa_,jF'c:uatro punto cero seis metros

cuadrados {2{]2,{}34.%?‘12] qued
desnmembrar a favoy de! Fideicomiso ’;h
cuaito punte noventa y siste metro)

sobrante p favor del Fidaimmiso hlard

cinco mil veintitueve punto cero nycve

donde se desarrollard el proyecto con |

Partiendo del PUNTCG UNO con direod

de |1a siguiente manéra: Area a

arjna [Blue ¢on un drea de diecisiete mil
quadrados (17.004.97m2) ¥ un dren
4 Blue con un drea de ciento ochenta v

etros cuadrados (185.029.09m2)

bs figuientes medidas y linderos Frente:

onl est hasta llegar al PUNTO DOS con

diccinueve puhto veinticineo (19,25} melrps, pon direccion norte hasta llegar al

PUNTO TRES con. doce punto freintf v

calle‘piblica; desde estc Punta hasta.llggan

treinla y dos (2.32) metros; desde este s

treinta y; tres punto frece (33.13) MGTEos;

PUNTO SEIS con dos punto noventd
llegar al PUNTO SIETE cuatro pumfo
punte hasta llegar al PUNTO QCHO

(132.30).‘melros linderando con el Id

SesCnta y seis punto cincienta v dos (366

Derecho: Sciscientos cuarenta v cuatro
del Mar; Costado Izquierdo: Partiendy
norte hasta llegar 4l PUNTO NUEVE d

¥ dos (179.62) metros desde este pullt{i!_

seif {12.36) metros Linderando con
al PUNTO CUATRO con dos panto
o hpsta llegar al PUNTO CINCO con

iy un (4.41} meiros; desde este
coft gento treinta y dos punto treinta
[c mithero DOS.  Atrds: Trescientos
p2) imetros v Playa-de Mat; Costado
puto setenta (644.70) metros v Cindad

| dgsdg el PUNTO OCHO con direccion

[—

b lGiefito sctenta y nueve punto sesenta
haska

epar gl PUNTO DIE_E CON Teve
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pICEry
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punto trece (9.13) metros; desde este punto hasta Negar al P1 Ihggléﬂ '
vernliuno punlo elncuenta y tres {21.53) metros; desde csle puni%fqi :
PLINTO DR2OCE con siete punto onee (771} metros; desde La[f

JNegar al PLNTO TRECE con diecisels pu.nln selenla ¥ ocho (16.78) metros;
tlesde esle pooio asta legar al PUNTO CATORCE con tremta ¥ mﬁiu prante
velnbiung (3 l.2l_[) inetres; desde este punto hasta legar al PUNTO E:)_[IINCE
con seis.punto dieciséis (6.16) metros; desde este punto hasta llegar ai PUNTO
DIECISEIS con dos punto novehta y nueve (2.9%) metros desde este punto
hasta llegar al PLINTO YHECISIETE con veintinueve punto cuarenta y nueve
(2049 metros, desde este punto hasta legar al PUNTO DIECIOCHO con
cincuenta ¥ cinco punto quinee (55.15) metros; lindérando on toda su extension
cont Unidad Uducativa Leonardo Da Vines; desde el PIINTO DIECIOCHG
asta Negar al PUNTO DIECINUEVE con guinientos treints punto lrcinta y
sicte (330.37) metros, Hnderando con propiedad patticular. Area total: ciento
pchepta vy cinen mil veintinueve punto cero nueve: metros  cuadradoy
([85.029.00 mZ). K) Ellole mencionado en el literat anteror [ue destinado a
la edificacion de un proyecto urbanistico, denominado “Urbanizacuin Marina
Llue™ en adelante ol PROYECTO, scgin consla e la Resoluciom No, (03-
ALC-M-IED-2013 oforsadn por el Gobierne Auténomo  Descentralizado
Municipal el Cantén Manta de fecha veintiseis de Noviembre del dos il
wrece, inserila e el Registro de a Propiedad del misme cantén el dos de Julio
del dos mit catoree, la cual se halla protoeolizada ante gl Notaro Piblico
Primera del cantén Mantd, Abopado Jurge Guanoluisa Guanoluisa. F)Mediante
aserilura pliblics de fecha spis de Liiuien_jbi"l:: del dos mil trece, olovgada ante o
Notario Piblico Tercere del Cantdn Manta, Abogado Rail Hduardo Gonzites

Melgar, ¢ insorite o dos de enero del dos mil catorce en ¢l Registro de la

o
el
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numero ciento ochenta ¥ unnﬂ&l}. COS

Propiedad del Cantém Manta, ] Fid

Blue, celebrd ol contpato de Aprobaio
+

protocolizé los planos de la Urbanizgcid

propietario del sipuiente lote identifig

(182, ;i_’é_la_ manzana Las Brisas (fest

TRRCERA: COMPRAVENTAJ §
VENDEDOR da on venta vy pg

{ ‘DMPRADDRA el lote numcrn C]'EP

T

il

H1

rpaiug

11

[as

immto Mercantil Inmobiliarie Manna

n de

la Urbanizacién Marina Blue v
() El FIDEICOMISO es legitimo

cqn ef nimero ciento-ochenta v dos

e, bicado dentro del PROYECTO.

Eoa Jos antecedenles expuestos, el

engjenacion a favor de LA

o~

adelante INMUEBLE} de la manzs

JTO DCHENTA Y DOS (182} {f:n

Las Brisas Deste de cuatrocientos

cuarenta y se1s }_comi nr::venta ¥l

PRDY]:CTO “Urbamzauﬂn M;mna H

parruqula Manta del cantén Manta,

diinensiones del INMUEBLE objetq

siguientes: FRLNTF Catorce coma of

[

ATRAS: Catm CEB COMma 01:]1enta mf:trﬂ

—

{211). COSTADO DERECHO: T

veinte Hlﬁtl'{}b [3(3 20m) Lote mimer

TGT&I::«Q%anamentus charenta v sei
446 911112){(3011 codigo catastral afmmd
gmun TRENTA Y SEIS gumn CERO

-

{1-34-35- ID4 DDEII} N@ obstante a

super ﬁcm ¥ a.hcuﬂtas, sc deja expresa

dominio del INMUEBLE materia de
clierpo cierto, CUARTA:, PRECIO.-
precio por elflos INMUERBLE (8) d

e |

I

'.ﬂ

grc

q

e B

C

5
[

S CN

=]
=

thenta

inti ci

A

Chmg

CUA

Feig 103

-
mi.,tmq Luﬂdfﬂd{)‘i [446 91312,1 _dt:l

." lib1cad0 en el.Sector Piedra Larga,
pvificia de Manabi. Los linderos y

lp presente compraventa son los

metros (14,80m) — via Las Brisas.
4,50m) Jote mimero doscientos once
ma veite metms (3{] Eﬂm] Lotf:

pO IZQU'IERDD Treints coma

0 gumn TREINTA Y CUATRO
RD uulon-CERﬂ,_CE_ED CERC

prse log Dnderos,

=

dimensiones,
coujstancia que la transferencia de
@ oompraventa se la efectia come
s partes fljan ¥ acuerdan como justo

it (s) anteriormente, la sama de

i
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UNIDOS DI AMERICA), gue LA COMPRADORA ha Ldrﬂwg fey o
VENDEDOR v que Sste declara haber recihido en moneda de curso 1&511]_; a s
entcra satisfaccion v sin fener nada que reclamar al respocto. QU!?’«I'!‘A:
SANEAMIEN1D.- F1 VENDEDROR declara que solwe ¢l (los) [N MU;{EHI.E
{8) materia de esle contrato no pesa gravamen de ninguna naturalesa que pueda
limitar ¢l dominic. De jgual mancra el VENDEDOR declara que ¢l (1os)
INMUFRLE (8) no csia (n) sujeto {s) a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no san molivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, poscsorias o de
particién de herencia, v que sc hallan libres de juicio, sumetiéndose por lanto al
sapeamiento por evicelon v vicios redibitorios. de acuerdo con la Ley.
SEXTA: GASTOS Y ’1_‘RI_BU]_"Q_5_‘.- Todos los gasios, honorarios v tributos
que ocasionets fa celebracidn y perfeccionamicnto de la presente compraventa
seran de cuenta y cargo exchusivo de LA COMPRADORA, salvo el impuesto a
la plusvalia que de laberfo serd de cuenta del Vendedor. SEP'I'II\L’_‘\:
AUTORIZACION.- Fas partes comparceientes ‘autorizan al Fideicomiso
Marina Llue pm-a.qm: pueds realizar todos los trdmites neccsarios hasta la
inscripeion de la prescnte eseritura en ¢l Registro de la Propiedad del canton
hlanta. {J(‘.’E'h\fé: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA
CDNIPR ADORA acepta fa venta y transferencia de dominio det INMULEBLE
mnateria de esta compraventa, por ser en sepuridad de sus wlereses, v declara
haber recibide o mismo o su entera satisfaccién, asi como las ComSiCCIOnes
gue sc encuentran sobre €l mencionado INMUEBLL cuyus caracteristicas v
jerminados son absolutamentc aceplados a Yo suseripedn del  prosente

documento, sin tener nada gue reclamar al respecto. LA COMPRADORA

9 '




desdc ya, declara aceptar v someterse il Reglbmento Interno de la Urbanizacién

Marina Blue, as{ como al reglamentp de pso que se adjunta a la presente

escritura, respecto  de las CONS] existentes o que dicha

Jugciones
COMPRADORA pretenda realizar sbbie E INMUEBLE que compra por
medio del presente instrmn}:nt{:-, asf edmo 1'&5@&:&:- de las dreas comunales de la
wrbanizacion. LA COMPRADORA sg ol'lig:;i a tneorporar 1a presente clausula
en cualquier transferencia de domihiq dbl INMUBBLE objeto de este
el futlru-'u/ NOVENA: DERECHOS Y

OBLIGACIONES DE LAS PARTES

instrumento que llegare a realizar en

+ Ljas partes expresamente declaran

conocer ¥ aceptar todos los derechps| v |obligaciones que se establecen

claramente en el presente instrumento)| enftre [los cuales constan los siguientes:

NUEVE.UNO.- DERECHOS DELA RADORA- a) Recibir el
INMUEBLE. b) Los demfs cstabfjecidoy en el presente instrumento,
NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES DELA nurmnum a) Realizar el

Ppago de todos los gastos, honorarios v tfibitos que ocasionen la celebracion vel

perieccionamiento de la compraventa, } Cunplir a cabalidad ¥ oportunamente

con el pago de las cuotas ordindriak & cxtraordinarias, alicuotas de

manteniriento de la Urbanizacidn, LA|COMPRADORA se obliga a pagar las

alicuotas de mantenimients, coumbucl e ¥/h demds expensas que rijan en la

IJRBANIZACION MARINA BLUE, dgisdt: elimomento de la notificacién do I

—_ - ————— __

——

F:ntrc:ga {1E:I Iote y una vez tramscurrido bl plazb estipulado en la misma o desde

iumadﬂ la tECI‘i’EI:lI'a pubhca de

.lrayf

transierencia de dominio, lo que ocurra rimer e Acatar las disposiciones del
2 QUi acurra po

a-ina Blue. d) Las ¢ demds establecidas
en el presente instrumento v en las r

de

oRucipnes gue di::tg la Asambiea dc

Copropietarios la Utbanizacidy [Marina Blue. NUEVE.TRES.-

10
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DERECHOS IEL VENDEDOR.- a} Reuibir
Fagd ahan i
instrumento por ¢l INMUEBLE. b) Los demas eslablecidos en el/ﬂ]:n}-‘eﬂcntu
instrumento. NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL E’ENDEEDUI%.—
a) Lus establecidss on el presente mstrumento. DECIMA; LICl'l"bD DE
FONDOQS.~ Las parles conecen ¥ aceptan que los Tinjos de dinero entegados
v recibidos en virtud del titulo del presentc tostrumento, éstos no proviencn de
pinguna actividad legal o ilicita ¥ declaran que dichos recursos no STt
destinados o aceiones relaciunadas o tipilicadas en Jag nowmnas de Prevencion
dc Lavado de  Actives  vigentes. UNDECIMA: SOLUCION  DE
CONFLICTOS.- En caso de existir ungtr&x-‘créias o diferencias derivadas de

cjecuctdn do cste contralo, que no puedan ser resueltas por tnutao acucrdo, las

parles renuncian ero ¥ domicilio j_,r deciden sometetse 4 decigion del T ribuinl
de Arbitraie dela Chmara de Comcrci-o de Manta, que se sujetard a 1o dispuesLo
por la Ley de Arbitraje ¥ Mediau_:i.{{g,_ el Reglamento de] Centro de Arbitraje ¥
NMediacion de lu Camara de Comercio de I\-"Ijﬂﬁé]: y cualuier oira reglamentacion
que sc oupida sobre ¢l particutar, atendicndo lus  siguicntes normas:
ONCE.UNO. - Los rbitros serén seleccionados conforme a Jo cstablocido en
Ley de Arbitraje y Mediavion, ONCE. DOS. - Los arbitros de dicho eentio
elocivardn un arbitvaje adnﬁnist_n;da;,mml dm'c;:]m v confidencial ¥ guedan
facttados para dictar y gjecutar medidas cautclares solicitando ¢l auxilio de
funcionarios publicos, judiciales, poficiales y adnnistrativos, sin gue sed
necesario seadic & un juez ordinario algune para lales cfectos; ONCE.TRLS. -
] Tribunal de Arbitraje cstard integrado por tres arbilros; ONCE.CUATRO. -
¥l procedimienle arbitral lendra lugar en las irstalaciones del Centro de
Arhiteaje v Mediacién de la Camara de Cometcio de Manla ONCE.CINCO. -

Lias parles renuncian # la jurisdiccion ordinaria, se obiigan a acalar ¢l Jlaudo

11
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arbitral y se compronicten a no intﬁﬁr

. !
- lando abitral. EI laudo arbiteal serd fnapel

someterd también a lo dispuesto en ']

nIEr

1113{1:1 tipo de vecurso en confra del

le. La reconvencién, de Coistir, se

1 Presgnie cléusula v versard {micamente

sobre [a causa por Tu cual se iterpusallla Penhanda inicial, Usted, Sefior Notario

Se servird agregar las demas cliusulat de estilo para el perfeccionamiento de

8slC contrato, (Firmado) Abogado Vi

tor Hugo Loayza Ieaza, portador de 1a

matricula profesional nimers frece &ulonl mill novecientos noventa guion diez

del Fore de Abogados”.- HASTA AQI

acte mediante el cual las partes libre V1

s, ¥ que queda elevada o escritura piiblica

torgamiento de la presente escriturs Jut

los preceptos legales que gl caso !y

comparecienies integramente por m{ Ia
alirman y ratifican en o iotal de su g

conmigo en unidad de acto, de todo 1o ¢f

St. David Fernando Guime Caleny
Apoderadd Fspeeinl
c.c. 0B0972171-4

if B CONTENIDO DE 1A MINUTA,

olintsriamente declarag CONGCErse cntre

ton todo su valor legal.- Para e
blit:a, fe observaron todos ¥ cada uno de

Pawere: v, leida que les fue a los

Natarda en alta v clara voz, aquellos se

priknido, para constancia firman junto

la) doy fa -

DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS
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i “Jepga sl sorade de gamunivade e laJunle Generd® Exhasrdnaric Universal de Acrionistrs oo 13
"o paria FICEIGLA 5 A, ADMINISTHALORA DE FONDOS Y FOEICOMIE0NE MERCANTILES, en i
'reh%&.n cel diz de hoy, 28 s mazd de 2012, geolvig mecleglklo coma GERENTE GEMERAL di la

2 gos el penimin osladuiaie de THES ados, debicnde no chstande permsnecss B0 sus Uncicnes
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HEEEHE TN ’
Il ser 29k Pl e
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II:.EI-'I'E‘SJ'EF"M gl 18 nresentacida hegel jodlelal v earajuglzial de s Campani de forma individual, ,_-:’_;_-‘ ‘ bt
Gus orbaies v libucicnes se encuenhian deleneinadas en o] atictio viglsime fercenad, vighsima coade ¥
:vigés'nﬂ yuita de log Batatulns Sociales oo la Sompania. \.j‘ y -
. A
g qohraraisnte anteris fug gt en ol Registee Weccantil del eanddr QLle, Dme of Mérmoro 5041 ool o) -
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v . Ten A
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LNIFICACION. - Marina Blee e propiesnrig dcl chd aress de terrenols ubicadas en el sector conecide como Piedra
Larga de la ciedad de Manta los cuales se-d¥tallan de 1a signients manera. LOYTE 2.- LOTE 3, LOTE 4, LOTE 3,
FATAM. I FAJA N 2FAJAN. 3 FAlA Ml 4 qread de tal'rengé_que RE uniﬁcﬁf'll al area de excedente de 554,38
QUEDANDO UN AR|[EBL ITOTAL DE 2862034 .06m2.

bo- Apellidos, Nomnbres ¥ Domicilio de [as Paptes:
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= L
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Fecha e Otorgamiento/Providencin: Jueves, 2d(de septlembre de 2013 “
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a.- Observaciones:
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N ekcritura:

drea Total de Prediv: 44697 | M2
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Dacumento ldentided ... _&ﬂﬁﬁ[ﬂrfﬂ
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CONSTRUCCION: 0,00
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A peticion verbal de part interesacla, CURTIACAL Quoe revisadi el archivo de la Tesarerin
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NEGLAMENTO INTERNO %2550 o
B
URBANIZACION /o
MARINA BLUE
CONSIDERANDO '

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, estd localizada dentro de ios limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a ko establecido en & Articule 1,74, de ia Qrdenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es Necesario contar con un Reglamento Interno gue norme un dezarrollo ordenado
de la Urbanizacidm y & convivencia armanica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad v esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urhanizacion®*MARINA BLUE", Ia
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, clyo protmotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERC
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interna se formula con sujecion al Codigo Oryanico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD}; a ofras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza el Reglamento Urbano de Manta; a los planos y narmas
técnicas, asi comao, a las Ordenanzas gorrespondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios,  comodatarios, usuarios, acreedores anficréticos,
usufructuarios U ocupantss a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urhanizacion, guienss se camprometen a que. ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demds personas gue por cualguier razan o
circunsilancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propieiano, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupants a cualguier titulo, sera personal v solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares. trabajadores, vigitantes, etc.
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Articulo 4.- Autorizar al Fideido
“URBANIZADDR”, Para gue cdin
a este Reglamento intemo, url]
recreacion, areas deportivas, as
de conformidad con'la documel
torrenos ubicados en la Ciudad
con l0s siguientes linderos:

NORTE: Qceano. Pacifico.

SUR: Colegio Leonarde [la
Mateo.

ESTE: Propiedad particuls ¥

OESTE: Urbanizacidn “Ciudd

Articulo 5. A 13 presente Urba

BLUE”

Articulo 6.- |_a Urbanizacién y el
los planos y perfiles aprobadog
Gobierna Auténomo‘{Descentraliz
¥, la Funcidn Ejecuti_?a dal GAD
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En consecuencia, los lotes del
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MARINA BLUE, g que se lo denominard comg -
2cidn a las leyes sefialadas en af Articulo anterior y
Y consiruya viviendas, areas sociales, Areas de
£ verdes, calles vehiculares, aceras, hordillos, sic.,
t grafica v escrita realizada para el efacto, en los
anta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,

bi, propiedad de INMOLASOLAS ¥ via Manta San

egio Leonardo Da Vihei.
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con ef nombre de “MARINA
cemo Residencial de Baja Densidad.

ithamiento se gjecutaran de perfecto acuerdo con
el Departamento de Plangamiento Urbang del
nicipal del Cantan WManta; EFAM: CNEL; GNT:
2 de Manta,
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lanos; no podran ser subdivid
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Articulo 8.~ BIENES PARTICULARES.- Son bienes particutares y por tantg, d%ﬁﬁﬁﬁ'ﬁ"ﬁn
axclusivo: €l lote de terreno perteneciente a su propietaric, gue se sNCUe ra delimitado
en jos planos y 1a o 1as construcciones gue sobre el mismo s& levante, s gﬁn consle en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Rﬁgistm de la
Propiedad de! Canton Manla. -

A cada propistario 12 corresporklera cubrir por su cuanta los gastos de administracian,
mantenimienta y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frenie al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exciusiva cuenta y a su riesgo, de consiruir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, seglin
cea @ caso, de conformidad con los planos del proyecto ¥ las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Infcrmo.

Para el caso de edificacion multifamitiares en los lofes que sg localizan frente a la playa
de mar, asi como, fos loies inleriores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos
urtidades de vivienda por piso, s es que el propietario del lote asi 1o decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi como a la disposiclones sobre BSpacios ComUNes, NUMErc
de parqueos, efc., gue establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Y CUﬂDRDDEAREAS I
T DESGRIPGION Gt - = ¢ SERES ATV VR e R
AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL | 127.883,25 64,12
AREA VERDEY COMUNAL 18.550,02 10,03
AREA CIRCULACION a8 .582,82 20,85
'D'ENSIDAD.:BRU’FH-'YS-NEI A e L OTES! L AN EOT
#1LOTES 232 237, 00
#LOTES FRENTE Al MAR . 14 120,00
TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA 1 785hab/18,50Ha 95,49 habfHa
DENSIDAD NETA 1.785han/12,79Ha 139,56 habfHa
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. LOTES PARA\VIVIENDAS MULTIFAMILIARES ~ |
s eheises | Pt | psagiteige | o
iManzana, ¢ PR | ta ia cota - <acera frontar ). vivienda:’
SRG a - roneal - [T el mure d, (hasta feasere TSR
r b [ P R L

S Bk e - =

1 4 - 10

1 5 - 12

1 5 - 12

1 5 - 12

1 4 - 10

MANZANA LA T 4 - 10

COSTA 1 2 - &

1 2 - &

1 3 - 5
1 2 - & .

1 2 - 1]

1 2 - g

1 2 - 6

MANZANA L - ! -

MEDITERRANED j - i g

|_ : TDTIAL 128.00

{*] Letes frante al mar para viviendak m Hifa:l-njliarea (™} Letas intertoras para viviengas wiyltifamiliares

Articulo 9.- DEL yso y DEST. E LOS BIENES PARTICULARES - Los bienes
mencionados en el articulo anttrior Serdn utiizados sxclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un Ugo |diverso a éste serg catalogado como infraccian al
presents Reglamento Internc, deljiendd e infractor merecer la sancién correspandients,
establecida en el presente Reglanfiertto |nterno,

Cuando g] propietario estuviere alis nte de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debers al propietario nicar del particutar a la Administracién, con un
minme de 48 horas de anticipacitn,| cabo contrario el personal que presta servicios de
' Inistracion no permitirg of ingreso de tales invitados,

Articulo 10.- DE I.:.';DS BIENES |COM NES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infrasst MCiura eléctrica, sanitaria, agua pofable, telefénica ¥
seguridad que forman parte de la Urbanizacion ¥ destinadas a dar servicio a [os usuarios
Yalas vias o a[g infraestructura, estd las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los Iinderos de eq lag obiras con los soiares de la Urbanizacion.
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Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con gue clienta fa Urba j fgﬂ%
ser protegidas y cuidadas por todos ios propietarios de los bienes pa é}%ﬁ&mfa

misma, qusdando prohibide sembrar plantas y arboles que afecteh ‘directa o
indirectamente las aceras, borditlos, vias o instalacionss subterrangas de |a
Urbanizacian.

Las calles, aceras, bordiflos, areas verdes, senderos, jardines, parterre#, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, poron de ingrego v salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su usoles limitado y
voluntario. En compafiia delo con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, smpleados que les acompaiien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos |es entreguen bienes vy servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESQO A LA URBANIZACION ¥ A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, v dispone de un
Partico de ingreso directo de 4 carriles {dos vias), con estacion externa para taxis.
Partico de accese o integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad & informaciér:w a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general para
la Urbanizacion, el gque contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso v egreso de personas y bienes,

Los jotes colindantes con la playa de mar podran tencr acceso directo a fa playa,
siempre v cuando exista un accese que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propistarios de
estos Iotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberén ser disefiados técnicamentes, a fin de
avitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con "deflector de
olas” en |a parte superior, para que al chocar la ola con el murg, no salpigue agua dentro
de las edilicagiones. :

108 muros de contencidn frontales colindamtes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras qua la construccion
de los muros de esculleras, formaran parte de los trabajos del.urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante |0 establecido en el
articulo anterior, los pargues y dreas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utiizacidn de los propistarios de Ios lotes de la Urbanizacion y las
personas gue bajo su responsabilidad invilen, ya que los propletarios corren con oS
gastos de mantenimiento de estas areas. :

i AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del arca total de la Urbanizacion.




Articulo 13- TRANSITO VERICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL GONJUNTO
RESIDENCIAL.- EJ fransito vebiclilat estard normado por ias leyes del Ecuador. Como
laUrbanizacién es de tipo cerra o esta integrada a la malla urbana de la ciudad, =l
transito vehicular v peatonal de la Urbanizacion estara regulado, permitiéndose al
ingrese y circulacion de vehicul
¥ cumplan con los raguisitos de

Para gozar de esta regulaciét
comprometen a sufragar los gastas
control de la Urbanizacion "MARINA

ransito vehicular y peatonal los propietarios se
administrar el siztema de seguridad, guardiania y
LUE", que para el efecto se implemente.

DE LAS OBLIGALLIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que bliga a reaiizar ¢t Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones gar

verdes.
b) Calles vehiculares, acera, hordilios, de conformidad con lo programado.
¢) Cerramiento perimetral d'%ﬂl urbanizacion.

ortico de acoceso, drea de rscreacién, espacios

d} Instatacién de redes dg agup potable, alcantarillade sanitario, inclusive las
acometidas y descargas iciliarias.

&) instalagién dt_a' la red de disttibuician de enargia eléctrica Yy comunicaciones para
servicios domiiciliarios v allmbrado de calles.

f) Muro de escolleras para grotiecgion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones ylcan & aprobacidn del Departamento Técnice Municipal,
el Urbanizader podra realizar las|olirag de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
secloras o fotal,

Articulo 15.- El Urbanizador pemitird el acceso a la fiscalizacion Municipal v de otras
instituciones relacionadas con m;n nfraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales de obra duranta| el trénscurso de las mismas, con stjecién a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Utbanizipcibn| se destinan para Area (i, 127.883.26m2
representando el 69:12%, de log[185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 lofes.

Articulo 17.- La Urbanizacion fMAR[NA BLUE econtard con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han|site Hisefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en ta Memoria Técnica, pajp lgs normas técnicas vigentes.

&
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Articulo 18.« Ef acceso a la Urbanizacion se lo realizaréd a través o e, viaWhniey S
LN

Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipe colectora, ?agd@%*ﬂi,,m Bostle
BCCES0 a ta Llri::anizacimh y de alli a los diferentes sectores prayectadoéf‘iﬁ%ﬂﬁiﬁéﬂh red
vial interna, facilitande la mavilidad de los usuarios hacia las diferentes manzag,ﬁa_s:.

CAPITULO CUARTO :
DE LAS NORMAS DE GCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propistarios de los lotes deberan respeta"j‘ las siguientes normas de
ocupacian {COS), v ulilizacion (CUS) del suelo, clasificades por vias y que se detalian
en of anexo adjunto, (VER ANEXO).

| s propietarios de los lotes deberan respetar las sigulentes normas de construceion
ralacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios gue se construyan.

Asticulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a & acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esguineras a la acera 2.00 M.
Fachada posterfor 3.00m,
Fachada frontal ai mar 4.00 m.

Se permite adosar unicamente un lada en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificacioncs Técnicas del Proyscto y qgue S8 describiran
pormenorizadaments & las Escrituras de Compraventa.

4. Retiro Frontal:

a.4. Antejardin.- Es la franja establecida entre et lindera frontal del iote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia &l interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero cort una altura méxima de a0 om. ¥
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el A0%
de este frente. :

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. dz-?i retira
de antejardin hacia el interiar. Donde solo se permitira la construccion de
nargueos y portales de acceso, con una dimension maxima def 40% del frents del
lote.

a.3. Retire frontal de 5.00 m.- Es el limite astablecido desde los 5.00 M. del
lindern frontal def lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
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b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro

hacia el interfor del iote.
ventanas Gnicaments des

¢. Retiro posteri

posterior, hacia el interior d
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mitira la edificacion de fachadas con vanos para

idap a ventilacion yio iluminacian,
s £l iimite esfablecido desda los 3.00m. del lindero

t&./Cuando la fachada de la sdificacion de la planta
netfos de retiro, solaments se permitira vanos para

nfiete negativa, se permitira la edificacion frontal de

hivel de la acera; y, en Ia franja posterior de aste

i30 bajo el nivel de [a acera frontal,

lizan| frente a la playa de mar, asi como, los lotes
eden construir hasta dos unidades de vivienda por
dei lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
posiciones sobre espacios comunes, nimeo de

©rdenanza del Reglamente Urbano de Manta.

las afturas que a continuacion se detallan:

|

. Manzana T Lotes : T ‘ABurderf |- Altura desde.” - Alfura desds - (Alturatotal
PRI S R PO caera | © dcerd fromtal . acerafrontal | Ediicacién.
s ontal | L hasta la'cota 7| hasta la acera l” - mi} -
: R R | o msnm, del'mizro | postaiior ..
. IR e A e A de playa: fm.J* | 5 e e

215 3,0D 12,00 - 15,00

216 | §.0b 12,00 - 15,00

217 .00 15,00 - 18,00

_218 | " 4ob 15,00 - 18,00
MANZANA LA 579 T 3,00 16,00 . 18,00
COSTA 220 | 300 | 12,00 - 15,00 |

S —— T 7 T T - 15,00

MANZANA . 222 | dod [ . 3,00 6,00
MEDITERRANEO 223 | dlog | - 8,00 9,00 |
L 71 224 | 3o - 6,00 9,00 |

*Lates Frente al mar

= ** Lofos interforos
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|  Manzana Lotes Altura en acera | Altura desde acera trontal
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del
| murode playa {m.}*
231 | 300 T 600m.
| 232 | 3007 | 6,00 m.
WANZANA égi P
LA COSTA 3,00 6,00 m.
235 3,00 6,00m .
236 300 | 600m
R 237 3o | 600m

*Lotes trents ab mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unitamiliares 6.00 m.
En equipamienta urbano 4.50 m.sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida ia
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la

Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas serén de uso privado.

Fsté prohibido modificar ef uso del suefo para la funcicn que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanta a |a silueta urbana, el conjunto habitacicnal dispondra en sus
edificaciones un eguilibrio de todos sus elementos, fncorporande su paisaje exterior, en
la bisqueda de un armonieso entorno,

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigon anmado

Misos: Planta baja v planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
rnixla

Paredes: Ladrillos, biogues o muros estructurales

Cubleras: Hormigan armada, madera tratada, media duela, hietro,

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC _

Cerramiento: Ei muro perimetral det conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, v los muros medianeros entre lotes serd de 2.50 melros.

Articuio 26.- Los volados se podran realizar en 1a cublerta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de |la acera.




Articulo 27.- Las éreas delgg
pendients sera dirigida hacia
construida., - '

2|

Articulo 28.-Las sreas destin

tener reiacion directa con el exy

Articulo 29.-Sobre la constry
distancia minima de 1.00 mety
muros medianeros, a excepc
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIEN
VERTICALES DE UNA VIVIE

a} Consulta previa con el

ar

e

=]

Bje
ace

A

tendrén una altura maxima de 2.50 metros y su
ra, ¥ no podrén cambiar de funcidn para la que fue

Is 4 dormitorios, cocina, S5.HH, y corredores deberan
erjar.

de cisternas de agua potable se pemite a una
e la estructura de la vivisnda, y 1.00 metro de los
ag franjas destinadas a servidumbre para servicios

SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

rga

smo Administrativo para andlisis de! aumento con

las Ordenanzas Municipgles yleste Reglamento Interno,

b)

c)
d)

Elaboracién de los plan
profesional Arquitecto yf

En caso de no -estar

ngtit

el proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un
ngepiero Civil, _
Presentacion de los mismos ali Organisma Administrativo para su autorizacion.

ido & Comité de Administracion para el andlisis

pravio a su autorizacion,||dgbe solicitarde al Urbanizadot, guien de acuerdo con las

normas establecidas s
desapmbaré._
Una vez aprobada por

ry

ste

Reglamento interno, aprobard la solicitud o |a

nismo Administrativo o por parte del Urbanizador,

88 procederad a la aprepadion definitiva de los plancs en sl Departamento de

Planeamiento Urbano M

Articulo 31.- Las obras de infra

a) Alcantarilladq_:: Sanitarig.

de aguas servidas; acce

b) Alcantarillado Pluvial.
alcantarillado pluvial gen
a tfravés de las vias,
adyacentes a los elem
actual concepte para la
Hidrosanitario.

Redes de Agil_;a Potahld

con sus respectivas guigs

uberias; pozos de revision; descargas domiciliarias

estaciones de bombeo, ete.

Urbanizacldn prescinde de un sistema de
Dr cuanto su descarga se realiza por escurrimienta
iéndose Unicamente de sumideros en las vigs
e canalizacion de este sistema, manteniendo =l

dad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro

Lontara con una red de distribucion de agua potable
o

niciliarias adecuadamente dispuestas: asi mismo

10
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disporwdra de valvulas de control como la instalacion de hidrante
ubicados v construidos. '

d) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea; dotando de
los servicios mediante Red de Distribucidn Primaria v Secundaria, con gcometidas
domiciliarias. Para la implementacién de las luminarias ernamentales’ se debera
conservar las alturas estipuladas en sl proyecto. También se instalaréfuna tuberia

adicional para serviclos varios. !n

De acuerdo @ lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
campleta hasta el Wedidor (tablerc de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e} Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segln su funcion, y conservaran
ias caracteristicas contempladas en los disefios.

fy Aceras.- Esiaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas an los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terrenc contemplados en [os planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados come bienes de use plblico, pasarén’a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales gue para el efecto existan; las refacionadas a los
corvicios hasicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, v telefdnicos, seran de
nropiedad de EPAM, CNEL y CONT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de ia Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilided el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto  per el
Urbanizador, partienda con los tiempos desde la fecha en que se gleve a Escntura
Publica el presente Regtamento Interno; v, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsio, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que e amplien el plaza.




Articulo 35.- PROHIBICION DE W
vehiculog. en los espacios comun
modificar-las alturas de las mismag

Queda prohibida la preparacién de

accion que conlleve al deterioro
prohibide ingerir bebidas alcohdfio
aspacios publicos de la Urbanizaci

Articulo 36.- DEL ASEO URB

Municipal de Desechos Salidos vigentes,

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBI

los propietarios realizar actividad
organico (basura, desperdicios,
agua, tierra, instalaciones, etc.,
tranguiliclad de ios usuarios.

Articule 38.- Con la finalidad da
ambiente, los propietarics de cads
de siembra de vagetacién selecci

ningin modo se permitird perjuigi

urbanisticos y a las propiedades v
¥

=l

-

H
B,
| 54

Jueda prohibido ef aparcamiento de todo tipo de
recreativos y aceras, igualmente no se podra
b podra destruir los bordilles poer ningdn motivo.,

Al

ormigdn en las vias y aceras, asi como cualguier
de gstas. De la misma manera queda totalmenie

as|en las vias, aceras, parques, ¥ en general en (os

Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza

[AL.- Queada terminantemente prohibido a tados
impliguen la produccién de desechos de tipo
h forma incontrolada que contaminen el aire,
pmo la emision de ruidos que perturben la

ner el entorno de la Urbanizacién y su medio
estan en la obligacién de mantener un espacio
n los refiros frontales de sus propiedades. De

los elementos constructives, omamentales,

Articulo 39.- Las gufas damiciliari
lluvias, asi como las acometidas
conectarse a las redes instaladas
la instalacién de desagiies de cu
lluvias dispuestas por el Urbaniza
disposicion sers sansiohada por la
demolicidon inmediata de ias obras
cuenta del infractor,

Articulo 40.- Para los casos que

servidumbre de solares vecinos, dg

se establece en este Reglamen
hidrosanitarios para cualguier ele
cimientos; debe precautelarse ade
facil acceso para eventuales revisid
cual establece ia servidumbre, e
cdificaciones. Por lo tanto se dejar
de Transferencias de Dominio de tg

I

f

s {le descarga de aguas servidas comao las de aguas
e |agua potable da gada edificacion o solar, deben
n rbanizacién. Queda terminantemente prohibida
lguier tipo a fa via publica, exceptuando las aguas
rfue van a la cuneta de la via; la violacion de esta
Ingtitycidén Pablica encargada con la méxima multa y
Lorrespondientes, los cosfos que ocasionen seran de

eistan tuberias, para cuyos trazados demanda la
be observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
lo | Inferno, coma en los disefios urbanisticos e
ento| de edificacién, basicamente en la zonas de
, las condiciones adecuadas de mantenimiento vy
n consecuencia, en la zona de terreno sobre {5
opietario no podra levantar construccionss o
ipulado el paso de servidumbre en las escrituras
s solares por donde atravesaran las descargas

12




de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

 ALCAMTARILLADG SANITARIO

CLOTE | MANZANA DESCRIPCIGHN DIAMLTRO
11 AREMNA lateral izquierd:ﬁ 160,00 mm ..
13 | AREMA lateral izquicrdo 160,00 e |
15 ARENA lateral izquierdo 16000 mm |
17 AREMA lateral izquierdo 160.00 mm
19 AREMA lateral izguierdo 160,00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 | BUCAMCRO _ lateral izquierdo 166,00 rmm
35 | BUCANERD lateral izquierdo | 160.00 mm
37 BUCANLED fateral ixquierdo 160.00 mm
: 33| BUCANERD lateral izquierdo 160.00 mm
=1 _ CORAL lateral izquierdo 15(5{._1}_(] mm
52 CORAL atecal derecho | 16000 mm _|
54 o CoRAL lateral derecho 160.00 mm
S5 | coRat o dateralderecho | 160.00mm
58 CORAL | lateral izquierdo 160.80 rm
66 FRaGATA | lateralizquierda w000 mm |
58 FRAGATE | lateralizquierdo 160.00 mm |
G5 FRAGATA lateral derecho 160.40 mm
83 LE EARD LSTE lateral derecho 160,00 mm
91 ~ ELFAROESTE lateral derecho 160.00 mm
- 93 ~ ELFARDQESTE lateral derecho 160.00 mm
9% | ELFARDESTE lateral izguierdo 160.00 mm
97 EL FARC ESTE lateral derecho I6D.00mm
9% | ELFARD£57E _lateral derecho 160.00 mm
102 | ELFAROOQESTE |  laterafizquierds | 160.00mm |
104 | CLFARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARQ QESTE lateral derecho ~ 160.00 mm
125 | LASQOLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
| 127 | LASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
i_E:T_ LAS OLAS ESTE _: lateral izguierdo ~160.08 mm
| 133 | 1ASOLASESTE | lateralderecho | 160.00mm
135 LAS @E"}TF lateral derecho 160,00 men
133 LASOASOESTE | _lateral irquierdo 160,00 mm
130 LASOLASOESTE | lateral izquierdo 16000 mm_
| 141 | LASOLASOESTF | _ fateralderecho | 160.00mm |
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L0 e ACANTARILLADO SANITARIO -

- LoTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRG
162 REGATA ESJE lateral izguierdo 160.00 mm
164 | REGATA ES{E |ateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESIT lateral derecha | 160.00 mm
168 "'HEGATA_ES“E lateral izquierdo 160.00 mm

i 169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OETE lateral izquierda 160.00 mm
176 REGATA QEYTE lateral izquierda 160.00 mm

| 177 REGATA DEY lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS Ef [ateral deracho 160.00 mm
200 | LAS BRISASHS lateral izguierdo 160.00 mm

| 201 I LASBRISAS £ lateral derecho 160.00 mm
204 | LAS BRISAS [ateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS Ef lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ERTE |lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OFSTE | | lateral izquierda 150.00 mm

| 212 | LASBRISAS OfSTE | | Iateral izquierds 160,00 mm
213 | LAS BRISAS OF _lateral derecha 160.00 mm
229 | - ATLANTICH lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres dg

ntarillado pluvial son los siguientes:
L e AUCANTRRILLADG PLUVIAL N
L LOTE | RANZANR DESCRIPCION DIAMETRO
| 10 AREMA lataral deracho 200.00 mm
12 ARENA fateral derecho 200,00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
i6 ARENA {ateral derecho 200,00 mm
18 ARENA lateral derecho 200,00 mm
30 BUCANER] lateral derecha 200.00 mm
32 BUCANERY lateraf derecho 200.00 mm
24 BUCANERI lateral derecho 200.00 mm
_ 36 : BUCANERY fateral derecha 200.00 mm
338 " BUCANERT lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 260.00 mm
1 CORAL lateral derecho 200.00 mrm
| 53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 (CORAL fatéral izquierdo | 200.00 mm
57 - CORAL lateral derecho [ 200.00 mm




E'U?Muﬂ e
(oRTd dey o
e el Cap
{2 ﬂd;EfB dE"IC%I:?ﬂ o

) @\@‘4}& "-"p/.}'?f;-
o ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE | Manzana DESCRIPCION MAMFTRO |
65 FRAGATA lateral derecho | 20000 mm_|
o7 FRAGATA [ateril derecho 20000 mm
70 FRAGATA lateral zquierdo | 200.00 mm
- an EL FARD ESTE lateral izquierdo ; 200.00 mm
92 EL FARD E5TE lateral izguierdo 200,00 mm
B4 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm l
95 | FFAROESTE laterofderecho 20000 mm |
9% LL FARD ESTE lateral izquierde : 200.00 mm
1040 EL FARD ESTE ' lateral izgquierdo EDCI'EJEI'mm
© 101 | RLEAROOESTE I_ lateral derecho | 200.00 mm
103 | ELFARO DESTE lateral derecho 200,00 mm__
106 | ELFARDDESTE | lateralizquierdo | 200.00 1am
126 LAS OLASESTE lateral izgquierdo 20000 mim
iz8 LAS QLAS ESTE lateral izquierdo | 200.00mm |
150 LAS QLAS ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
131 LAaS OLAS ESTE lateral derecho | 200.00mm _
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
| 136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo _2[1(_].0{} mm
137 A5 QLAY DESTL lateral derecho 200.00 nam
138 | LASQLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
| 142 | LASOLASOESTE | lateralizguierdo | 200.00mm |
151 REGATA LSTE _ lateral derecho ~200.08 mm
162 ”R.EG.-?«T:E'« ESTE lateral derecho 200,06 mm
166 | REGATAFSTE | laterafizuierdo | 200.00rmm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200,60 mm
170 | REGATA ESTE  lateral izquierdo 200.00 mrmn
172 | REGATAESTE jateral izquierdo | 200.00 mm
173 | REGATAQESIE | lateralderccho | 200,00 mm
175 | REGATAQESTE jatersl derecho | 200.60 tm
178 | REGATAOESTE | lateral izquierdo | 200.00mm
198 | LAS BRISAS ESTE jateral izquierdo ' 200.00 ram
(199 | LAS BRISAS LSTE fateral derecho | _200.00 min
207 | LASBRISASESTE | lateralizguierdo | 200,00 mm
203 | LAS BRISAS ESTE lateral derecha 200.00 mm
206 | LASBRISASESTE | lateralizguierdo 200,00 mm
208 LAS BRISASESTE ! lateral izguierdo | 200.00mm _
T20% | LASBRISAS OFSTE | lateralderecho | 200.00mm_
T311 | LASBRISASORSTE | lateralderecho | 200,00 mm |
314 | LAS BRISAS OESTE | lateral izquierda__; 200.00 mm
230 . ﬁTLﬁNTECD lateral izguierdo 200.00 ynrmn
246 PACIFICO lateral derecho | 250,00 mm
- ‘ 15
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Ademas existen lotes cfi berbidumbres de bases de transformadores y tablaros
eléctricos, que se detallan § continuacién:
" TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS .
LOTE | - MANZANA [ | | ®eicAcion - | . "DESCRIPCION
3 ARENA’ EsqUing izguierda Transformadar
4 AREM A espuina derecha Tablero de medidores
7 ARENA - Esgying izqguierda Transfarmador
8 AREMA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO | || EBsgtiina izquierda Transfermador L
22 BUCANERO | || |esqlina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO asq:ﬁina izquierda Transformador
24 BUCANERG esquina deracha Tablero de medidores
26 BUCAMERG €sqyina izquierda Transformador
27 BUCANERO esgpina derecha Tablero de medidores |
28 " BUCANERD esqding izquisrda Transformador
29 BUCANERC |, Esgyina derecha Tablerg de medidores
41 CORAL Esqdina izquierda Transformador
A2 CORAL esgiling derecha Tablero de medidares
43 CORAL: ' gsqulna izquierda Tranzformador
44 CORALS ' psqiing derecha - | .. - Tablera de médidores
46 _ CORAL _||_dsquina izquierda - | - - ‘Transformader -
17 CGHAL-I '_n:sqnﬁina derecha ~ - | . ¢ -Tabléro de medidores
45 . CORAL, 'Esqﬂ[ha"izqi.!i:é_i"d:‘:i © 4. Transformador
49 CORAL || gsddinaderecha. | - . Tablaro'de riedidores
| 55 . CORAL equlna izquierdd - i Tablero'de médidotes
. 56 CCORAL . | asyfina derecha - Transformadar
| 51 CORAL: L ebguina izquierda . Transformador
52 | . CORAL gsqulina déracha . Tabléro de medidores
61 FRAGATA | || eFquingizquierda. | Transformador
62 FRAGATA || aséjuing derecha . Tablero de medidores
72 | EL FARO OESTE asquing izquierda . .. Transformador
|73 | ELFARO OESTE asquinadarecha Tablero de medidores
74 | EL FARO QESTE edruiha Izquierda Tra gsf_ormaﬁ:lnr ]
|75 | ELFARO QESTE _apqujna derecha Tablero de medidores
_78 | ELFAROESTE | | esquipaizqiierda | Transformador. _
| 79 ELFAROESTE .- || ekgu|na derecha’ Tablern de medidores
82 EL.FARQ.ESTE |. || eqquipa 2quierda. : Transformador
| 83 | ELFAROC.ESTE e;qu[ﬁa derecha - Tablero de medidores )
86 | ELFARDESTE, esquina izquierda | - Transfarmador
87 | ELFARDESTE! | | elquina derecha __Tablaro de medidores
| 108 |ias O_LAS C'JESTIEI esquilka izquierda - | Transformador
109 | LAS OLAS OESTE esquibia darecha [ Tablero de medidores |
i6




TRAMSTORMABURES ¥ TABLEROS ELECTRICOS

CLOTE

\.Il'ti.l."-ﬂ ‘t{""-h

afd de
;:m“\“’icé-.nrn a.sa.'fr

AL

_ _ MANZATNA UBICACKON _  DESCRIPCION :

! 110 | LAS OLAS OESIL : gsguina izguierda | _T;apﬂ?'ortna_du.aru__gfgff :ﬂ’;‘ﬁ.
1L | LASOLAS OESTE ¢ esguing derecha . Tabtero de medidores £ pf”“ﬁ
193 | iAsOLasEsTe L SSduina izquierda Transformador /] /

1 esquina derecha Base de caja de maniobras |/
114 LAS QLAS ESTE ' esguina derecha Tabtero de medidores '

-~ 115 _ LASOLAS ESTE ' esquina izquierda _ TransTorn;adDr ....... | !

_HG LAS OLASESTE | esguina derecha Tablerp de medidoros |

I 117 | LASOLASESTL esguing izquiertla Transformador '!
118 LAS OLASESTE | asrjuing derecha \ Tablero de medidores

| 123 Las OLAS £5TE esquing izquierda o Transformador

121 | ILASOLASESTE  esquinaderecha _ Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esguing izguierda Transformador |
124 LAS QLAS ESTE ~ esquina derecha Tablero de medidores
144 ~ REGATA OCSTE gsguing ixguierda Transformadar B

145 REGATA OESTE esguinag dorecha -Tahlern de medidores

146 KREGATA DESTE esguina izguisrda Transformador )
147 REGATAOESTE | esquina derecha Tablero de medidores

T’lﬁ REGATA ESTE '_ _esquing izguierda Transfermador
150 REGATA ESTE esguina derecha Tabtero de medidores
151 . REGATA ESTE esquina lzquisrda Transformador

152 REGATA ESTE_ ) esguina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esguina izguierda Transformador n

__15-51 REGATAESTE _esquina derecha __Tabero de medidores
156 REGATA ESTE Esquina zguierda Transformader N
157 REGATA E.S_TE | esquina derecha Tablero de medidores |
154 REGATA ESTE _ esguina izguierda Transformador
iEﬂ _ -F.{.E.GﬁTA ESTE eseuina deracha ~ Tablero de medidores
180 ¢ LAS _BHISIAS-DES_TE | esquina izquierda Transformador
181 . LAS BRISAS {JESTE esquina derecha Tabicro de medidores
182 | L&S BRISAS D.ESTF:___ esquina i;qn_._l_iérda Transformarior

183 | LASBRISAS OESTE | esquina devecha Tablere de medidores
185 | LASBRISASESTE | _esquina iquierda Transformador .

| 185 LAS BRISAS ESTE estuina derecha Tahlero de medidores
137 | |ASBRISAS ESTE esquina fzguierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE asquing derecha Tablero de medidores

| 189 | LASBRISAS LSTE ; esquina izquierda Transformador
190 I.ﬂS.BRISA_S ESTE “asquina dergcha _Tablerg de medidores
152 ..LAS-_E-RISP.E ESTE psgitina izquierda Transformador

193 I;.Af.?;'E-FﬂSﬂ.S FSTE esquina derecha Tablero de medidores _'

| 195 LAS BRISAS LSFE esguing izquierda Transformadar

" 196 | LAS BRISAS ESTE ) esquina derecha Tablero de medidores

o
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e . TRANSRORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS B
LoTE | manzana ||| [usicacion DESCRIPCION
198 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

199 | LAS BRISAS ESTE

esfjuina derecha

Tablero de medidores

311 LAS BRISAS ESTE esquina izquierds Transformador .
212 LAS BRISAS ESTE: esfuina derecha Tabiera de medidares
| 216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 | LACOSTA esfjuina derecha Tablaro de medidares
218 | - LACOSTA esquina izquierda Transformadaor
220 [ LA COSTA espuina derecha . Tablera de medidores
232 |- LACOSTA esquina izguierda Transfarmador
| 233 LA COSTA esfyuina derecha Tahtero de medidores
. 235 _ LACOSTA esduina izquierda Transformadar
236 ~ LACOSTA . eshuma darecha Tabierp de medidores

223 | . MEDITERRAN EO esc}uma fzguierda Transfarmador
224 | MEDITERRANEO. || | eshumna derechs Tablero de medidores
225 | ATLAMTICO escuina izquierda Transformador

226 | ATLANTICO .- esquina derecha - Tablers de medidores
. 228 | ATLANTICO esquina izquierda Trahsformador
- 228 (. ATLANTICO esquina derecha Tableto de medidores

239 | PACTEICD esqling i.zquierda Transformador
249 | PACIFICO. esduina derecha Tabiera de medidoras
244 | paciFIcO. esduina derecha Tablero de medidares
245 |} PACIEICO psqliina izguierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- To lud debera ser protegido de su deterioro por los

efectos de la erosion y conta
deberan ser resistentes al e

e resuitante.

Articulo 42, TRABAJOS
pendiente fgual o superiore
drenajes naturales. Si las co
drenaje y estabilizacion.

Articulo 43.- UTILIZACION
ningln concepto el eerre da
sobre el uso de las é_lreas' Ve

Articulo 44.- No sg permifira
de otros elementos an las via

'I."u‘.f

¢on un eficlente sistema de drengje. Los taludes verticales

TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrencs con
| 10% se respstard el perfil natural del terreno v los

Hidiones del terreno no lo permiten, se construira la obra de

o v

E(LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
igs v lag aceras, por constituir bienes de uso pablico;
S ¥ gomunales estaran debidamente reguladas.

pan ningdn cohcepto la quema de monigotes de afio vigjo o
B vehitulares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las

15
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Articule 45.- CQueds terminzantemente  prohibide  dejar | las mascotas ﬁ@'w&acja

copropictario sueltas dentro de la Urbanizacién por motives de seguridad v saﬁ?dfad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES ¥ NORMAS DE CONVIVENCIA .- Esig prohii)ido a los

Copropietarios, Arrendatarios v Usuarios: j

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, deméas areas comunales © cualquier
otro lugar de [a Urbanizacian; debiendo tos habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.

by Mantener la basura en |a parie externa de |as casas, en los dias de recoleccion |a
hasura se sacara una hora antes gue pase el recolector y se la depositara en [os
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos {perros, gatos, o cuaiguier ofra mascota} sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion: éstos podran pasear
acompafados de sus respectivas duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo;ameritare. Se prohibe criar
y mantenar cualguier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
coprapietatic yfo arrendatario. recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabitidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacian realizar este trabajo.

e} Dejar escombros y desperdicios de construcciones ¢ remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios ¢ en fas areas de circulacion y
comunales.

f} Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptla el uso
de peguefas cercas ornamentales Unicamente de sisterna de enrejado hasta una
altura maximo de 20 centitnetros.

g} Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriaments a areas
verdes u ornamentales.

) Reparar o realizar mantenimiento de vehicuios en la via pablica ¢ &areas
comiunales.

i} Parguear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
gargjes de cada una de las viviendas, ¢ en los pargueos de los lugarns
comunitarios. :

j) Dafiar cualquier objefo, instalacion o estruciura de propiedad de foda [a
comunidad de la Urbanizacion; todo dafo que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de Uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda ne podra destinarto para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
cosiumbres, la tranquilidad de los vecinos v la seguridad de sus moradores.

) Realizar en la via plblica o areas comunales cualquier acto gue atente contra la
moral v las buenas costumbres.
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'm) Realizar cualquier tipg de fuido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
- demas habitantes de 13 U bTizacién.
n) El'manejo de cualquief tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
“ho sea permitido par ld|ley olen razon de la adad.
0) Conducir bicicletas o ehjculos de motor en dreas verdes ¢ en dreas no destinas
para uso vehicular,
p) Al -coenducir dentro d
transito v la velocidad

la cludadeia se deberd respetar fodas las normas de
0 serfl supertor a 30 kildmetros por hora.

piones sociales y celebracionas privadas se realizaran en
las areas de los domicilios ¢ lupanes comunitarios destinados para ial efecto; eventos
que se realizaran sin alterar I4 paz ¢le los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumpres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada fa |n Adminisiracion con siete dias de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. Dejconsiderarlo necesario, la Administracion destacarg
un guardia de seguridad adigional len el 4rea o sector del evente con costo de guien
realice la celebracion: :

Articulo 47.- Las fiestas, re

areas verdes; de no haagetlo||la| Administracidn la hara con cargo ai propietario con &l
objeto de mantener la caractaji

Articulo 48.- Es obligacién Iel propietario o usuario de [as viviendas, mantener sus

isficaly condicion de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener &l aseo
de aceras y calles; cada r:]fa ietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el asec del area de callesly aceras frente a su propiedad: el aseo de ias calles
frente a areas comunales lo sgraldella Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AR Y BERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales
aguellas que son dsuso comuingl de todos [os habitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y|arbas recreacionales.

Articulo 51.- Las dreas comjunalds son de uso exclusivo de los habitantes de Ig
Urbanizacion y duefios de IctT, gon [as limitaciones que sefale el presente Reglamento
Interno, con el objeto de reguigr ¢l uso racional y equitativo de las mismas.

abite en {a Urbanizacion tendrd derecho a un ndmero
reas comunales, esta cifra, podrd reducirse en funcion
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Articulo 52.- Cada familia qug
maximo de tras invitados a las
de la naturaleza del 4rea.
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Articulo 53.- Los vehiculos gue asistan al area comunal solo podréf%%&rq n H@;
dreas destinadas para el efecto. F i, ! \rv‘-iﬁ%?
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Articulo 54.- DE LAS CANCHAS: Vi

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estardn abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez (jlie sea
necesario, N cuyo caso se colocara un letrero v se las inhabilitara pot un maximo
de dos horas, prefirends hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de

garaniizar el mayor use pesible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta gue la misma haya concluido. '

Los dias sabados, damingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara

hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualguiar dia
de alta concurrencia.

Las escuclas de fenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarioe especificos y predeterminados; que seran reguolados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y
sus Tamilias.

Cada copropietario tendrd un maximo de dos jugadores invitados, gue no habiten
gn |a Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compafia de
copropigtarios. i

Aguellos gue jueguen durante |a noche deberadn cubrir al encargado el valor de la
() hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

h. Canchas de uso Mdltiple.- La cancha de uso mditiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segin la planificacion; en cuyo caso se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pica a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En case de mantenimieno se cerrara hasta gue el mismo haya
concluido.

Los dias sabados, dominges v feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualguier dia
de alta concurrencia.

Las escueias deportivas que se crearen para los hab}itantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; gue seran regulados por la
Admiristracion, a fin de garantizar el uso equitative de los demas copropietartos y
sus familias.

Los invitades solo pedréan jugar en compafiia de copropietarios, cada
copropietario tendrd un maximo de dos invitados; sin embargo las invitacionas se




Euspenderan el momsanta en que el nlimero de parsonas supere la capacidad de
la cancha.
En los casos excepgiohaleés, que previa aprobacién del Directorio v de la

Admmjstramﬁn s8 3
participacion de perg
Urbanizacion, éstas de
uso de la faciiidad qu
Estaa persohas deber

areas verdes comunales sers
natural que corresponda.
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Articulo 56.- Las: regulac:i
axistentes, =e |as reahzarén

Articula 57.«- MANTENIMIEN
sufragar los costos por sg
equipamisnto urbano; la seg
definidas como lo son el acce
decida el Comité 0,Gonsgjo

Administracién, una vez qup

comprometido &l Urbamzad:
Reglamento.

mantenimiento de los hiene
particutar, pudiendo servirse
respetando el destine natural

A cada propietario Ie.m'rrespE

el promotor y una vez que la {
plblicas, sera ta Junta de prog
Los gastos de administracit
Urbanizacion, estaran contem
podrd ser revisado, las veces
eventuales. Dicho reajuste so
tomaran como indicadores el
alteren la economia nacional,
legislacion laboral, previa apro

oqUpa e

iz]
goce. Estos goces denominadps

1=

igran en algunas de las escuelas deportivas [a
que no habiten o que no tengan lotes en la
pagar ef valor que determine la Administracion por e
n el entrenamiento deportivo que brinda la escusla.
Tar un carnet que les proporcionard la Administracién

de forma exclusiva al 4rea o cancha gque ocupa en [a

encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
banos que |a recojan o asistan con el estudiante, para

Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques v
i¥ados por los copropietarios v usuarios, segin el uso

orrespondientes a las areas comunales atin no
dida que estas entren en funcionamiento.

icios de mantenimiento de las dreas comunales vy
idpd mediante |a nglanma diurnas y nocturnas en zonas
sq cg

e |entreguen todos los trabajos a los que se ha
log mismos que constan en el Am. 14 de este

ungs, en proporcién a la superficie de su bien
s bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
ellos y ol derecho de los ofros propietarios a su uso v
expensas seran determinados en primera instancia por
Irhanizacion sea entregada a las respectivas instituciones
etarios quien adquiera dicha competencia.

dfr cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
0

mantenimiente de ios bienes comunes de la
en el respectivo presupuesto anual, el mismo gue
pa Necesarfo, como consecuencia de circunstancias
| aumento de costos generalizados, para lo cual se
nto de indice de precios u otras situaciones que
&l incremento salarial por efectos de reforma en la
de los propietarios reunidos en Asamblea.
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualqgfg% rofg af%ﬁi

presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l Gonegjo Carifenalil %

previo los informes de los Departamentos Perfinentes dal Go el AL ﬁqﬁhﬁ
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. Y et
S
!
£

Articuio 59.- PROCESO DE CONSTRUGCCION DE LAS VIVIENDAS -

g} Acta de entrega del terreno con su respecliva linderacion: retiros; v, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Liuvias: i

by Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arguitectonico de preferencia sera el moderno y contempordnec,
respetando |os refiros v alturas normadas. Las terrazas son inaccesiblas,

d) Revision previa y Aprobacién del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracién o su delegado, anies de presentarlo al Municipio.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios v
rléctricos, debidamente firmados per los profesionales del ramo y aprobados por
el Lunicipic. '

f1 Copia del Penmiso do Construecidn Municipal.

g} Mombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccion.

h} Queda terminantemente prohibide que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendc ics fines de semana.

il Todas las personas que laboren en cbra deberdn presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Paolicial auteéntico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente vy adecuado del personal quée ingresa y sale de [a
Urbanizacion, v acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comite
Administrative de la Urbanizacién. :

i} El persenal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresion clara de la localizacion de la vivienda en conslruccion v e nombre del
consiructor,

k) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sislema de
Seguridad de la Urbanizacidon, coordinando sus actividades con el mismo.

I} Mo se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino
dentro det area correspondiente a la construccion,

m) No se permite que realicen trabajos de obra sabre [as veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre [as aceras.

n) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, T se estacionen sobre
las mismas.

o) Cualquier dafa realizado en ta infragstructura de [a Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para gsltn el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una poliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represeite contra dafos a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccicn. Para galcular este costo
o considorara & drea de la construccion a US $ 600 par m2

p) La obra podrd tensr una caseta donde deberd guardar los materiales v
herramientas gue pertenezean a la misma.

13
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4} “La construceién debera m

desperdicios ¥ basuras.
“Tedos los copropietarios d
necesiten el servicio de en
&l medidor correspondiente
Todos los copropietarios d
necesiten el sarvicio de A
medidor correspondiente.
La entrada de material
preestablecido por la Urba
Si se van a realizar trabaj
nacturnas, se! notificara
personal de seguridad est
El responsable téenico de
madguinaria pesada. Solo
w) En la construccion se d
molestias en las viviendas
polvo, :

!

5)

3

u)

v)

x} Presaentar a la Administracip

del encargado de la obra,

Articulo 60.- SOLICITUD DE

copropietario debe acercarse a las

{EPAM), Empresa Eléctrica (CNEI]
sl vivienda, v a las oficinas de CN|

Articulo 61.- SUPERVISION DE
Piblicas proveedoras de servicios

los documentos téenicos entregadd

Articulo 62 .- Sanci:_:‘é‘nado sste Re
junto con los planos respactivos al
Pepartamentos Municipales para:

DE LOS DERECHOS, OBLIGA

Articulo 83.- Los Propietarios teng
no se apongan a lo preserito en asi

a) Ejercer sus derechos de prd
de ellos en la forma v con la
Interno. '

niz|

tener &l drea de trabajo libre de toda acumulacion de

1g Usbanizacion que deseen construir sus viviendas y
rgia gara la abra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi

I4 Ukbanizacién que deseen construir sus viviendas y
a F‘cr_iab{e para la obra, deberan solicitar a la EPAM el

tada obra particular, debera tener el horario
iz4cian.

s dle ponstriccian en los fines de semana o en horas
n unidia de anticipacion, a fin de coordinar con el
actividades.

a phra deberd presentar una solicitud por ingreso de

sip rmitird el ingreso de maguinaria de 2 ejes.

ara
=

olgcar separaciones con plastico para evitar
agentes, y la contaminacion por levantamiento de

copia de la credencial del Colegio de Profesionales

MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
ofitinas de la Empresa Piblica Aguas de Manta
arg solicitar los requisitos delrespestiva Medidor de
arg solicitar su linea telefénica,

} A
B

LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
, procederan a Ia supervision de las obras en base a
% en las oficinas.

o[k
2
]

me
alel
rr

nto Interno, serdn remitidos sendos ejemplares
Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Bota aplicacian.

APITULO QUINTO
ONES!Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

ran lob derechos establecidos en la Ley, siempre que
p Redamento Interno, los mismos que son:

nigdadl sobre sus hignas particulares, usar vy disponer
3 limitaciones impuestas por la Ley vy este Reglamento
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b} Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho ﬁ 3
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i L)
Fara poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicids 25 ﬁ%-q,g
e g

redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de impieza, segurid%-ef*' .rg” ﬁ.‘,ﬁﬂ%@?
(B aamin
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propietaric deberd estar al dia en el pago de las expensas camunes de adm

de cualguier otro valor quoe adeudare o fijare la Asamblica de propigtarios o el
Administrador, encontrarse al dia en & cumplimiento de todas sus obligaciénes v no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Intefno.

El arrendalario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso schre los bienes comunes de la Urbanizacion vy en las bbligaciones
inherentes al presente Reglamenio Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietaric de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
hienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por actc propio y
solidariamente, si los dafios proviepen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualguier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propistario a fa reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la
persena natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso gue el responsable del dafio na cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento {15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas cOMUNes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en a
Urbanizacion, establecen come de cumplimiento cbligatoric, Ias siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranguilidad
de Ios vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y Ia insalubridad de la
Urbanizaciorn.

b} Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafna pelitica dentro de la
Urbanizacion.

¢} Mo permitir que ias personas que se encuentran hajo su relacion de dependencia
dtilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, efc. debiendo
responder de mancra selidaria por los danos ¥ molestiag que les pudiesen causar
a ofros propietarios o a jos bignes comunes de la Urbanizacidn.




d)

f)

g

h)
i)

k)

1}

m) No Instalar en los hi

-No acumular basura, §

e . .
-...encargado de la admirjstrac
e)-

‘13 escritura definitiva d

parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
sperdicios en la forma y tiempo que el organismo
on lo determine.

las cuotas que se establezcan por concepto de
agion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
tarso, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
inarias, efc, Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
acidn, deberd cancelarlas desde que el Urbanizador
pietario indicando que el terreno esta listo para ser
umplido los frabajos especificados en el Art 14 del

proceder a sacar los

Pagar de manera c
administracién, conse
la cuota de] segurc o
comunes, cuotas ax
establecidas por la ad
envia la comunicacién)| al| pr
entregado, porque se |ha
presente Reglamento;
mpraventa del inmueble; lo gue ocurra primero. Si por
&l prppietario &ste no firma la escritura, no lo exonera del
pagn de las cuotas ondi s Y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanacidoicerrada, 9 ¢l lote esté sin conshruir, por cualquier causa, no exonera
al propietariol de ia oblidacidn de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarids. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lafe dell terreno o Ja facha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir lps [dok, & que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de s solar, se compromete a pagar el doble de alicunta
para cubrir ios gastos &za y mantenimiento de su fote.

Comunicar a Ia pers ujorganismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualgliar tio de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno,
No destruir "o aiterar|| |
Urbanizacion.

No disparar armas de
No permitir que los
motorizadas dentro de |
lmpedir que &l ruido g
mismas, por fo que deb
No guardar, ni siquiera
herramientasutilizados
explosivas, corrosivas, i
no estando involucrad
municiones de propiada
Cumplir fielmente [as dis
de la Administracion da

alguna razan imputabl

cercas vivas y en general, 4rea verdes de la

dentro de la Urbanizacion,

reks de edad manejen cualquier clase de vehicllos
rbanizacién.

e produzca del interior de las viviendas trascienda las
rajregularse |a intensidad del mismo.

bgjo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
par dl propietario en su trabajo o actividad, sustancias
flamables o gue pudiesen producir humo o malos clores,
eruo de esta prohibicion las armas de fuego vy sus
del propietario del inmushle.

iclonas emanadas de la persona o entidad encargada
rbenizacidn.

es ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o
Cidn gxpresa de la persona o entidad encargada de I3

AT

parabdlicas sin autori
administracion.

Previa cita, &l propieta
Urbanizacion, "al admi
encargada de la admin
presente Reglamento In
3¢ prohibe tener animal
[as viviendas de sus a

D tleberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la
sffadpr o a la persona que labore para la entidad
stracion, tendiente a verificar el cumplimiento ¢ no del

0.
8 brifos ¥, los animales domésticos, cuando salgan de
. deberén tener la correspondiente compafiia de una
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persena responsable de los mismes. Se prohibe que los anides
necesidades fisiologicas en lus vias y areas comunes de la Urbafs o

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacian de pmductﬁ’&?é‘éﬁggéggw
general dentro de fa Urbanizacion, '- o eybos>

q} Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno vy goatur las
resolucicnes de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y fomisiones
fue esta le confiere.

r} Reparar de inmediato 1os desperfectos que se produjeren en sus inmuebiles v que
gecasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a fercergs o 5 la
presentacion generail de la Urbanizacion, i

s] No ostacionar en su propiedad, ni en &areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos eles, ni de servicios plblicos,

1) Respetar los horarios de apertura y clerre de  actividades que determine la
Administracion.

uy Sefialar donmucilio, dentro del teritoric ecuatorianc, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualguier causa debe hacerle la Administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacidn, las notificaciones se haran en su
vivienda v de no haber consiruccion en el lote, se hara en el Gltimo domicilio gue
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en ta administracién.

v) MNotificar de todo traspaso de 1a propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
gue debe levar of Administrader.

w) Pagar [as cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmenta en el
caso de producirse desiruccion © dafio parcial de los hienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas denfro del plazo que
sefiale |la Asambles.

¥} Queda terminantemente prohibido colecar dentro de cualguier lugar de la
Urbanizacién incluyenda la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

v} Con el fin de proteger ia vida marina, y ya gue el sisterma de red de aguas lluvias
tiene come emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos v lerrazas
con delergenta o cualquier otro producto quimico. .

Z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua {cisterna) con
sislema de presion.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para [os casos de incumplimiento_ o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y &l procedimiento
para aplicarias gue a confinuacion se determinan:

a) Cualguier tipo de violacidn a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurtio en tales fal:cas, a deshacar
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacidn, sin perjuicio de gue en ¢aso de no
hacerlo el propletario del predio agraviade pueda reparar Io realizads, a Gargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el guince por ciento (15%;
de las obras realizadas.




b) En caso de reincidengia [se|sancionard con el dobie de la multa due se impuso
anteriormente.

c) En casc de retardo e
consecutivos, la Admi
los propistarios al uso
también al derecho al
garita a través:del guandia de seguridad,

d} Las acciones descritag y|lag sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los prapietarios, independientements que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmuebie v, en esti Jitimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
|la infraccién cometida § 13 sancion impuesta, para los fines correspondientes.

) Sin perjuicio de lo es
administradora, tiene &
al propietario:del lote
de violacién al presentd

s gancelacion de expensas, por mas de dos{2) meses.
isfragion esta en [a facultad de suspender el derecho de
de lag instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi come,
senvicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
o parcialmente, sino s con consentimiento expreso
COMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que sgf expitla el primer Reglamento interno de Copropiedad de

la Urbanizacién Marina Blue.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL|ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
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T, ABOGADA OLEA TALDEON MARTHNEZ

1 | .
| NUMERO: 2015-09-01-006-P01805

| FACTURA: 002-008-000000174
ESCRTIURA  PUBLICA  DE
DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA EL ‘SENOR
DAVID -FERNANDO GUIME
CALERO, - APODERADO
ESPECIAL. DE FIDUCIA® S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, . FIDUCIARIA.
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. : : i

1 . CUANTIA: INDETERMINADA.—-
En la ciudad de Guaygquil, [capital de la provincia del Guiayas, Reptiblica del '
jynio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA QLGA
7,| NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
flor DAVID FERNANDO GUIME CALERQO, quien
Jecuatoriana, de estado civil casado, de profesion

Ecuador, hoy diecinneve
BALDEON MAR
CANTON, comparece

declara ser de nacio

domicilio ¥ residencia en esta ciudad; en su calidad de
2 [compafifa FIDUCIA. S.A, ADMINISTRADORA DE
MISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del
FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como constn de
alkque acompaia y del Registro Uniico de Contrj

ingenierc comercial, ¢
apoderado especial de
FONDOS Y FIDEI(]
fideicomiso denomi

la copia def poder espec

como documentos ilitamtes . v que. serdn agregadﬂs a
de ¢
. conocer doy fe, por habgrme e:_dnbﬂu su dncmnentn de id

fnstrido en el objeio v fFesult

comparecisnie es may
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o S i.'.r.ru‘.\n Feveryd %
ADCGADA LLEA BALLEGN h‘.'d.:l'rl‘..‘i}'_'ﬁ f-—

la-que - procede como queda expresado y con amplia ¥ entera libertad pe &;ﬁﬁﬁjiﬁﬁf &
otorgamiento me expone: SENORA NOTARIA: En el registro do Lst,mﬂms
- plblicas a sy cargo strvase incorporar upa de declaracidn juramentada, alfeno_;f de
las siguientes clausulas: PRIVIERA: Cﬁl\IE'ARECIENTES.~_ Compamq% al
olorgamiento del presents instrmmento, el Ingeniero -DAVIB. F ERNANDO
GUIME CALBERO en su calidad de Apoderado Especial de la compafiia
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
- MERCANTILES, v esta a su vez repnesenténtc Lesal del Fideicomiso MARINA
BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta come documento
habilitante. Bl compareciente es mayer de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecualoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaguil, SEGUNDA:
DECLARACION JURAMENTADA. - El compareciente en la calidad en que
carﬁpa.rcca declara bajo jur.amentﬂ y prevencion de las responsabilidades
administrativas, civiles ¥ penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacion
Marina Blue no liene Administracién per lo que no ticne Administrador
Legaimente nombrado por lo tﬁnm no se genera page de expensas._— Bs todo
- cuanto, puedo- declarar en honor a la verdad.< Me ratifico enlo antes declarado.
dejando constancia que conozeo fag penas mntaﬁpladas en la ley, para el caso de
incurrir en perjurio.- Hasta agqui la declaracién que es aceptada por el
comparceicnte pi':nlr estar heeha a su entera safisfaceién; sin tener que hacer
reclamo pusterinr' alguno.- Leida que fue esia escritura piiblica, de principio a
fin, por mi, la Notaria, en clara y alfa voz al oforgante, gsta la aprueba en todas
. sus parles, sc ufirma, ratifica v firma, en unidad de acto, conmigo, la Notaria, de .
todo 1o cual DOY FI.-
P. FIDEICOMISO MARINA BLUE

RUC*”D§92T49?68[IUI

. FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

MERCAN l‘ 1LES
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2013 ante el Suscrio Notaile Docter Diego Almelda Monfero, cuya
copla antensds, sxiste DOS razones de revocatorla ‘a favor del sefior
MARLON PATRICIO HINALGO REVELD, cslebrada of 9 de octubre
del 2043 ante el Suscifo Doclor Diego Almefda; v, a favor de
YERONICA VANESSA Nﬁ‘!ﬂRHETE SERRANQ, celebrada &) 23 de
anero de 20374 ante la Dra. Yolanda Alabueta, Notarla Novena,
guedando las deméds mandantes vigentes para hacer usa del misyvic.-

Giulto, 15 de Abrll de| 2015.- ol
Gi_ﬁjﬁﬂll!}? 'y
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DR. DIEGO JAYER ALMEIDA MONTERO:

MWotaria Déakad del Cantén Qulle

eIt
ek

i
o

S o e

e

e

[ S N

AT IR AR

TR = Tomr
i
A

< TR

ey

= A A T
i s

P
R T

=R e S

<

* ;*
Ah, Do Baldedn Mirting
NOTARIA SEXTA

DELC#«H?QH ﬁUAmuu

* Ak e ]
\hk’*ﬁ
-1




Sefior

Edgar Rosendo Osoio Vasa

Prixants.-

Dé mi eensidereeion

Tenge ef agrado de comunlcarde gque la|Uutle General Exraordinaria l;lni‘ua_mnl:.de JAcdonlstas de Ta
sompafiia FIDUCLE B.A, ADMINISTRADQRA DE| FONRCS Y FIDEICOMISTS MERCANTILES, en su
sesién del dia de hoy, 25 de marze de:2015, nesolls reelegido cemo PREEIDENTE da [a compadls, por
el perdodo estatutario de TRES sitos, dgbianda fin 'obstahle, pémanacar en 8LE furcionss hasla ser

legalmente reamplazado.

S5 deberes ¥ atibuciones se encuanire
sagurido del Estafuts Social de la Comp
legal, udiclal ¥ extrajudiclal da fa commpafiy
gasode agsensia o falta, contodas las ati

Su rombremianto anteror fue insedto an o
Raglatre de Nombramfantos, Tomo 143 el 4

Flducia 8.4, Admintstradors de Fondos

plblica olorgata el 20'de marzo de 1087 g
de: Solinas, Inscrils. en =l Reglsio M

denominaclén de-Corperacion Bursall. 8.A
vlorgada ) 25 de junle de 1955 ante |a
Solines; legalmania-inscrita en &l Replsing
Conseculivamente se réformaron ks esial

oforgada el"28 do Jurtic_del 2001 4rile 4 |

Duzfias Mara, debidamenle fnscifa sn-ol 2y

mediante escrilirx pibliva otorgatae! 0

canbén Guite,- Boclor Roberie Dustias

Quilts; o1 02 de oolubre dél 2003; y medeity
el Notafio Suplette Encargado. Décimic |dal:
debldamente inscrita en al Reglslro Mercantl d

5in olro parteular, aprovecho la cporiunidad

8r. Pedn
SERENTE GENERAL

Arepto la deslgnacitn de Presidente do |2 g
o)

FIDEICOMISDS MERCANTILES realzada
el 25 do marza de 20146,

Quito, 25 de marzo de 2045

o sorio Vaca

sharpiinados en el silewlo vigésime pimaro v vigsslmo
D toonformidad con él estailie soclal, (s Tapresariacion
corrjpata, al:Gerente Ganeral; 4 quien deberd-sibrogaren

stz Marcantll del cantén Quite, bajo el Nimero 4716 del
d abril e 2012, :

mizos Morcartiles, &8 constluyd medlanle ascitura
Mptaria Segundz dal canidn Guite; Dra, Ximena:Motenc
- ddl mismao canldn’el §¢ da Junio da 1987, bajn. fa
i |camblando dsia a la-actual médiante-eseritura pdblica
tara Segunda- del cantérrQuto, Dra, Ximena, Moreno de
tcablll del nifamo cantdn el 21 de.sspflemitics da’ 1955,

o _aﬁ Compaila medlante-esciiiurs piiblice storgada el 26
Posterioments los esfatulos toclales. < Ja fomijs

cantil e} cantén Culle, 8 -30 de &hrl Hel 2001

Mercantil del carilin Quilto, el 21 de agoste del 2001; ¥,
oslo del 2003 antd el- Natsrio. Trigéskna S4ptimo-cal
zhidamenfa nscrita en ol Reglslta Marcanll de! wantén
riuba:piibliaratorgada af 18 do-sepienbre-del2012 anle
arfén. Gilo, Doclor Dlegor Javisr Alilde Montera,
I3n Cilfo, of 21 do noviembre dal 2012,

pa rarle mis sentimiantos de espécial considarscian,

A FIDUGLA B.A, ADMINISTRADQRA DE FONDOS ¥

41hi
Junta General de Actlonlstas de la Compaflia eféctuada

* *
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Se otargo ante mi, v en fa de
ESCRITURA PI’JBLICA| tt :

Pl

llo confierc PRIMER TESTIMONIO DE
ECLARACION JURAMENTADA QUE
FORMULA  EL SENOR |DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
APODERADOQ ESPECIAL| Tip IDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDPOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL :
FIDEICOMISO MARINA: BIIUR, 2 misma que sello, firmo y rubtico en I ;
ciudad de Guayaquil, el veinti
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MOTARIG(A] sdaETHA INES GAMCHAZO MOMNCAYO
NOTARIA TEACERA DEL canTON MANTA
EXTRACTO
Escritura H'; Jedtsiatecaaratin 1
ALTO O CONTRATO |
. COMPITAVENTA
[ERCHA DE OTaRGAMENTD, |12 Bt AGOSTE O, 2015
[dToREantEs
PTORGADD POR
Pétsona NombresiRazin snsiaf TIng intecviniAkte Documentode | - o 16 |Naclonaligad|  alirag Persana que le
L] mbresiAezdén socip) P4 interylnle ldentfiad den Elcaca aglona =1 repFeIEnta
* N
duriciza | FIDEIGOMSE MaRINg B g RERRESENTADOCA| JRbc 083274575500 EHBEDCRIA [SUIME CATERG TAVID
i 1 FENMAMDE
A FAVOR GE
- acutnenls da Moo Perzona qua
Parsona HomirasiRazan soclgl Tipo Intervinlegts identidsd Id=ntficeslgy | Mactonalidad ]| Caildey Tepresanta
i CECENC GHARGE SILwA, POR BLS ARARCE ECUATORIA |COMPRADDR
Netueat  [SECEND DEREcti o, CERLLA 130easaten |G )
UBICACIAN
Prowinaiz Canlin PFamonyiz

[YERTY=T AP A MANTA,
DESCRIPCISN DOCTENT o
ORJETMOBSERVACIONES,
CUANTIADEL ACTO O
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TERGERA DEL AN Ta MANTA
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gl ante ik v en Je de cllo conliers esta PRIMERA COPLA CFRTIFICADA de
a  caclitura poblics de COMPRAVENTA  que olorga el FIREICOMISO
MERCANTI. INMOBILIARIO IRREVOCARLLE DEMNOMINALO
CIIDEICOMISO MARINA - BLUE"  debidumente  representado por su
FIDUCIARLAL Ta compafifa FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DI FONDOS Y
FIDFICOMISOS MERCANTILES a {faver de Ja sciiors SIEVIA MARIBEL
CEDENO CHANG. - Manta, 2 los doce dias del mes de agosto del afio dos mil

quince, -
,m [iaes /

Ab, Martha Inés t-u M[}I'ILH}- il
NOTARIA PUBLICA (:I'RJ\ DEL CANTON MANTA
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