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DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA LA COMPAN{A FIDUCIA S.A. ADMINIS
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE LOS SRES. CHRISTIAN ABAD CANTOS Y DIEGO
DANIEL ZAMORA GARCIA
CUANTIA: USD 173.736,00
D1 (2) COPIAS
M.G.

FIDEICOMISO MARINA BLUE — ABAD CANTOS - ZAMORA GARCIA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves once (11) de agosto del
dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO
MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: Por una parte, en calidad de
VENDEDORA, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”,
debidamente representado por su Fiduciaria la compafila FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, y
ésta a su vez representada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME

CALERO, de estado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial,

como consta del documento que se adjunta como habilitante; y, por otra

SN FICMA




CANTOS, de estado civil@on la seﬁora&l\i[arjorie Valeria Ruperti :

—_—

[rﬂpor sus propios y personales derechos y por los que representa de la

socieda gaty que tiene formada; y, el sefior DIEGO DANIE
. N S—
ZAMORA GARCIA, de estado civi@ con la sefiorg Maria Magaagn%

Alcivar Pazmiiio, \por sus propios y personales derechos y por los que

representa de Ia sociedad conyugal que tiene formada; bien instruidos por
mi la Notaria sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica de
compraventa, a la que procéden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliada la parte vendedora en la ciudad de Guayaquil y de transito por
esta ciudad de Manta y domiciliada la parte compradora en esta ciudad de
Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, y
me autorizan expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos que
constan en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana administrado
por la Direccién de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, y obtener
los Certificados Electrénicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se
adjuntan como documentos habilitantes; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que
transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer
constar una de compraventa que se celebra al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura: a) Los sefiores CHRISTIAN ABAD
CANTOS, por sus propios y personales derechos y por los que representa de
la sociedad conyugal que tiene formada con la sefiora Marjorie Valeria
Ruperti Bernal y DIEGO DANIEL ZAMORA GARCIA, por sus propios y
personales derechos y por los que representa de la sociedad conyugal que

tiene formada con la sefiora Maria Magdalena Alcivar Pazmifio, quienes
4
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FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representado porf Fiducia

S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quiert a su vez
comparece representada por David Fernando Guime Calero, en sufcalidad de
Apoderado Especial, segin consta en la copia del poder espedial que se
agrega como habilitante al presente instrumento, a quien se la‘ podra
denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA”.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- A) El fideicomiso mercantil irrevocable
denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue constituido mediante
escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del cantén Manta,
Abogado Raul Eduardo Gonzilez Melgar, el diecisiete de febrero del afio
dos mil doce, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario
denominado “Urbanizacion Marina Blue” (en adelante simplemente el
PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO,
una vez alcanzado ¢l PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las
especificaciones determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. B) El
fideicomiso MARINA BLUE adquiri6 el dominio de los siguientes lotes (i)
El lote signado con el nimero dos se adquirié mediante escritura publica de
compraventa que realizé la compaiiia Agropecuaria Altamira AgroAltamira
S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico
Tercero del Canton Manta Abogado Raul Eduardo Gonzialez Melgar el
veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente inscrita en el Registro de
la Propiedad del Cantén Manta el once de enero del dos mil trece signado
con el codigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
SEIS guiéon CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-000) de
treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho metros cuadrados

(38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo del Canton




Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno numero cuatro (4) y el
lote de terreno numero cinco (5) se adquirieron mediante escritura publica

de compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes Mero, Nieves
Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres Reyes y Nemar Acacia Torres

. Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico
\Tercero del Cantén Manta Abogado Raul Eduardo Gonzilez Melgar el
veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente inscrita el diez de Enero
del dos mil trece signados con el cdédigo catastral nimero UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guién CERO UNO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000) y.  UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO TRES guién CERO UNO guion CERO, CERO,
CERO (1-34-03-01-000) ubicados entre las quebradas de Ayaso y
Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia de Manabi. (iii) El lote de

terreno nimero TRES se adquirié mediante escritura piblica de compraventa

que realizd la compafiia Makontsa S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue .

otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Raul
Eduardo Gonzélez Melgar el cuatro de Mayo del dos mil doce debidamente
inscrita el veintiséis de Julio del dos mil doce de cuarenta y tres mil
doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y tres metros cuadrados
(43.249,53 m2) ubicado en la Via San Mateo del Cantén Manta Provincia de
Manabi signado con el codigo catastral nimero UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO CINCO guién CERO UNO guion CERO, CERO,
CERO (1-34-05-01-000). C) Mediante escritura publica de compraventa que

realizo el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta

otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Raul -

Eduardo Gonzalez Melgar el Veintidés de Agosto del dos mil trece € inscrita
el diez de Septiembre del dos mil trece el Fideicomiso adquirié el dominio
de faja nimero UNO codigo catastral nimero UNQO, TRES, CUATRO,
CERO, CUATRO, CERO, DOS, CERO, CERO, CERO (1340402000), faja
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niimero DOS cédigo catastral nimero UNO, TRES, Cl‘g%,g),
e
CUATRO, CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (1340403000), &}

TRES cédigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CER
CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (1340503000), faja ntimero
codigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO, SE
CUATRO, CERO, CERO, CERO (1340604000), ubicadas en/el Sector
Piedra Larga del Cantén Manta provincia de Manabi, asi mismo [se autorizé
la adjudicacién del excedente de QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO
PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (594.38 m2) a favor
del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma escriturta consta la
autorizacion para la unificacion total de los lotes DOS, TRES, CUATRO,
CINCO con codigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion
CERO SEIS guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-
000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guion CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-000); UNO guion TREINTA
Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO UNO guion CERO,
CERO, CERO (1-34-04-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion
CERO TRES guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-
000), y de las fajas nimero UNO, DOS, TRES y CUATRO con cédigo
catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion
CERO DOS guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-02-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO TRES guion
CERO, CERO, CERO (1-34-04-03-000); UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO CINCO guion CERO TRES guion CERO, CERO,
CERO (1-34-05-03-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
SEIS guion CERO CUATRO guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-04-000)
y el excedente de QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUN.TO
TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (594.38 m2) a nombre del

Fideicomiso Marina Blue quedando con un érea total de doscientos dos mil




‘treinta cuatro punto cero seis metros cuadrados (202.034.06 m2). D)
Mediantc escritura publica con fecha veintiséis de Septiembre del dos mil
trece otorgada ante el Notario Puiblico Tercero del cantén Manta Abogado
Raul Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita el dieciséis de Octubre del dos mil

trece se celebré el contrato de desmembracién del lote de terreno del

\Fidcicomiso Marina Blue con un 4rea total de doscientos dos mil treinta y

. cuatro punto cero seis metros cuadrados (202.034.06 m2) quedando de la
siguiente manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue
con un area de diecisiete mil cuatro punto noventa y siete metros cuadrados
(17.004.97 m2) y un area sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue con
un area de ciento ochenta y cinco mil veintinueve punto cero nueve metros
cuadrados (185.029.09 m2) donde se desarrollard el proyecto con los
siguientes medidas y linderos Frente: Partiendo del PUNTO UNO con
direccidn este hasta llegar al PUNTO DOS con diecinueve punto veinticinco
(19.25) metros, con direccién norte hasta llegar al PUNTO TRES con doce
punto treinta y seis (12.36) metros Linderando con calle piblica; desde este
Punto hasta llegar al PUNTO CUATRO con dos punto treinta y dos (2.32)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO CINCO con treinta y tres
punto trece (33.13) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO SEIS
con }dos punto noventa (2.90) metros; desde este punto hasta llegar al
PUNTO SIETE cuatro punto cuarenta y un (4.41) metros; desde este punto
hasta llegar al PUNTO OCHO con ciento treinta y dos punto treinta (132.30)
metros linderando con el lote nimero DOS. Atras: Trescientos sesenta y
seis punto cincuenta y dos (366.52) metros y Playa de Mar; Costado
Derecho: Seiscientos cuarenta y cuatro punto setenta (644.70) metros y
Ciudad del Mar; Costado Izquierdo: Partiendo desde el PUNTO OCHO con
direccion norte hasta llegar al PUNTO NUEVE con ciento setenta y nueve
punto sesenta y dos (179.62) metros desde este punto hasta llegar al PUNTO

DIEZ con nueve punto trece (9.13) metros; desde este punto hasta llegar al
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y ocho (16.78); desde este punto hasta llegar al PUNTO CATORCE con

treinta y uno punto veintiuno (31.21) metros; desde este punto hasta llegar al
PUNTO QUINCE con seis punto dieciséis (6.16) metros; desde este punto
hasta llegar al PUNTO DIECISEIS con dos punto noventa y nueve (2.99)
metros desde este punto hasta llegar al PUNTO DIECISIETE con
veintinueve punto cuarenta‘ y nueve (29.49) metros, desde este‘punto hasta
llegar al PUNTO DIECIOCHO con cincuenta y cinco punto quince (55.15)
metros; linderando en toda su extension con Unidad Educativa Leonardo Da
Vinci; desde el PUNTO DIECIOCHO hasta llegar al PUNTO DIECINUEVE
con quinientos treinta punto treinta y siete (530.37) metros, linderando con
propie'dad particular. Area total: ciento ochenta y cinco mil veintinueve
punto cero nueve metros cuadrados {185.029.09 m2). E) El Lote mencionado
en el literal anterior fue destinado a la edificacion de un proyecto
urbanistico, denominado | “Urbanizacion Marina Blue” en adelante el
PROYECTO, segin consta en la Resolucién No. 003-ALC-M-JED-2013
otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta de fecha veintiséis de Noviembre del dos mil trece, inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén el dos de Julio del dos .mil
catorce, la cual se halla protocolizada ante el Notario Pdblico Primero del
cantéon Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa. F) Mediante
protocolizacidn otorgada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el seis de
diciembre de- dos mil trece, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta el dos de enero de dos mil catorce, el Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Marina Blue protocolizé los Planos de la Urbanizaciéon Maria
Blue. G) El FIDEICOMISO es legitimo propietario del siguiente lote

identificado con el nimero doscientos quince (215), de la manzana La Costa,
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ubicado dentro del PROYECTO. TERCERA: COMPRAVE@En base

a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua

//l 717‘\
enajenaciofn a favor de LA COMPRADORA, el lote nimero DOSCIENTOS
| S— —}—_——__“%“—H\-h

QUINCE (215) (en adelante INMUEBLE) de la manzana La Costa de

seiscientos nueve coma sesenta metros cuadrados (609.60m2) del

PROYECTO “Urbanizacién Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra

Larga, parroquia Manta del canton Manta, provincia de Manabi. Los linderos
T T

y dimensiones del INMUEBLE objeto de la presente compraventa son los

siguientes: FRENTE: Veintiocho coma ochenta y siete metros (28,87m) y

via La Costa. ATRAS: Veintiocho coma setenta metros (28,70m) y playa.

—_—

COSTADO DERECHO: Veinte coma treinta y cuatro metros (20,341?1) y

—_——

comunal lineal. COSTADO IZQUIERDO: Treinta y uno coma cincuenta

e

cis (216). AREA TOTAL:

metros Mmﬂojgn\uhnero dosciem

B ————

—~——

Seiscientos nueve coma sesenta metros cuadrados (609.60m?2). Con cddigo

catastral nimero UNO guion TREINTA Y CUATRO guion TREINTA Y

SIETE guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-37-01-000).

—_—

e . . - . . 7
No obstante a determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas,

se deja expresa constancia que la transferencia'de dominio del INMUEBLE
materia de lesta compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA:
PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan lcomo justo precio por el/los
INMUEBLE (S) descrito (s) anteriormente, la suma de USD 173.736,00
(CIENTO SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que LA
COMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada
que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR
declara que sobre el (los) INMUEBLE (S) materia de este contrato no pesa
gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual

manera el VENDEDOR declara que el (los) INMUEBLE (S) no estd (n)

A
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y que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al sanedmignto por
eviceion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocgsionen la
celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa serap de cuenta
y cargo exclusivo de LA COMPRADORA, salvo el impuesto a Ja plusvalia
que de haberlo serd& de cuenta del Vendedor. EPTIMA:
AUTORIZACION.- Las partes comparecientes autorizan al Fideicomiso
Marina Blue para que pueda realizar todos los tramites necesarios hasta la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. OCTAVA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara
haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, asi como las construcciones
que se encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados a la suscripcion del presente
documento, sin tener nada que reclamar al respecto. LA COMPRADORA
desde ya, declara aceptar y someterse al Reglamento Interno de la
Urbanizacion Marina Blue, asi como al reglamento de uso que se adjunta a
la presente escritura, respecto de las construcciones existentes o que dicha
COMPRADORA pretenda realizar sobre el INMUEBLE que compra por
medio del presente instrumento, asi como respecto de las areas comunales
de la urbanizacién. LA COMPRADORA se obliga a incorporar la presente
cldusula en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de
este instrumento que llegare a realizar en el futuro NOVENA: DERECHOS
Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran
conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones que se establecen

claramente en el presente instrumento, entre los cuales constan los
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“siguientes: NUEVE.UNO.- DERECHOS DE LA COMPRADORA.- a)
Reciﬁilr el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el presente
instrumento. NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES DE LA COMPRADORA.-
a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen
la celebracion y el perfeccionamiento de la compraventa. b) Cumplir a
cabalidad y oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o
extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacién. LA
COMPRADORA se obliga a pagar las alicuotas de mantenimiento,
contribuciones y/o demds expensas que rijan en la URBANIZACION
MARINA BLUE, desde el momento de la notificacion de la entrega del lote
y una vez transcurrido el plazo estipulado en la misma o desde la entrega
fisica del lote o desde que se haya firmado la escritura publica de
transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢) Acatar las disposiciones
del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue. d) Las demas
establecidas en el presente instrumento y en las resoluciones que dicte la
Asamblea de Copropietarios de la Urbanizaciéon Marina Blue.
NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio
pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los demads establecidos
en ell presente instrumento. NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente instrumento. DECIMA:
LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de
dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento,
éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos
recursos no seran destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las
normas de Prevencién de Lavado de Activos vigentes. UNDECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o
diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo .acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y

deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Cimara de

10
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Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediaciéﬂ% el

de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre
el particular, atendiendo las siguientes normas: ONCE.UNO.- Log arbitros
seran seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Apbitraje y
Mediaciéon; ONCE.DOS.- Los éarbitros de dicho centro efedtuarin un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para
dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario
acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; ONCE.TRES.- El
Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres arbitros; ONCE.CUATRO.-
El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de
Arbitraje 'y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta;
ONCE.CINCO.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan
a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de
recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La
reconvencion, de existir, se sometera también a lo dispuesto en la presente
clausula y versara unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la
demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas
de estilo para el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado
Victor Hugo Loayza Icaza, portador de la matricula profesional nuimero
trece guion mil novecientos noventa guion diez del Foro de Abogados”.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, acto mediante el cual
las partes libre y voluntariamente declaran conocerse entre si, y que queda
elevada a escritura piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los

comparecientes integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos

11



se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman

junto conmigo en unigay de acto, de tgdo lo cual doy fe.-

G
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FIDUETAT S A.
MERCANTILES
Sr. David Fernando Guime Calero

Apoderado Especial
c.c. 090972171-4

f) Sr. Christian Abad Cantos
c.c. 130714708-0

7

r. Diego Daniel Zamora Garcia
c.c. 130805039-0

Ab. Martha Inés G oncay
NOTARIAPUBLICA T ERA DEL CANTON MANTA
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IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero Unico de identificacién: 0909721714

Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/G UAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRA
Fecha de naclmiento: 29 DE JUNIO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LORENA VILLAVICENGIO ROMERO

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT - SANTIAGO SIUFON
Nombres de la madre: CALERO-GARCES:GRECIA EDITH
Fecha de:expedicién: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

10/

Informacién certificada a la fecha:.11 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Validity BQWN
Digitally signed E\OSWALDO
T;govk' FUEATES

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.08.11 0%11:08 ECT
Reason; Firma Eibof]

Documento firmado electronicamente Location: Ecuador -
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Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http:/servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

2288232

La impresién del presents certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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s LA COMPARIA FIDUGIA A ADMINISTRADORA DEFONDOS Y FIDEKCOMISOS MERCANTILES
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Velanoo, Maria Versrica Araaga Molna, Xavier Alfred Paredes Garcla, Wady da los Angeles Ssaveda =
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De mi consideracidi

Tengo el agmdo ds ocomynicarde que la.Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas da fa
compadla FIDUCIA §.A, ADMINISTRADORA DE FOMDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en sy
sesion dot dia dé hoy, 29 de mario du 2012, rgspiuid realegife come GERENTE GENERAL de la
compaitia; por el perlado estatulario de TRES afos, deblendo no obstante permanecer en sus funcionas
hasta set legalments reamplézado,

En sy calidad da Gérsnle Oeneial y de conformidad con lns Estalitos Boclales de 1a Compafia, le
cormsponde ajerter 1a tepresentacitn legal, judictal y extrajudicial de 2 Compaliia de forma individual.
Sus detieres y atribucionas se encueniran detenminados en of articulo vigdshmo tercero, vigésimo cuatto y-
vigasimo quinito de los Estalutos Socistes de la Compaiila,

Su.nombranitento entearior fue inssrito en el Kegistr Marcantil dei canton Qulto, bajo o) Ndamaro 4041 dat
Regisira de Nombramiantas, Tamo 140 @1 dia 15 de abr] dat 2008,

i Fiducla SA; Administradorn de Fondos y Fidelcomigos: Mercantiles, se constituyé mediante escritura
poblica otorgada of 20 de marzd da 1987 anle la Notana Segunda del canton Cluite, D, Xirena Moreno
de Solines, Inscita en ef Registrd .Mercantl def migmo canidn gl 19 de junio de 1987, bejo la
. denaminacion deé Corporacién Bumdtit S.4, Fiducia, cambiaddo a4ta a 1a sctual madiante ascnlura pubiica
ulorgadn et 23 de junio de 18985 anta ia Notarla Segunda del cantén Quite, Dra. Ximena Mareno de
Salines, legalmenta inscille en- ol Reglatro Mercanll del twismo cantdn el 21 de seplisnbre d8 1995,
- Consetutivaments se reformaran Jos estatulos de ls Compaiiis mediante escritura publica otorgada el 20
de marzo dat 2001 e inscrita en af Repgistrd Mamantil del cantdn Qulte, el 30 de sbrit del 2001,
Pusterdarmania fos astatutos sociales de ig compafia’ fusron modificados mediante escritura pubhcn
* olorgada-¢f 28 e juriit del 2001 ante et Notadd Tdgssimo Sapliitg del canton Quito. Doclor Roberty
Ousfias Mera, debidamente inscrita en &l Reyistro Marcantil del canton Quilo, 8f 21 de agos(o del 2001 v,
medlants escritura publica otorgaida el 08 da agusto del 2003 ante’ 2l Notardo Trigesimo Séptimo del
canton Quile, Dactor Robedo Duadas Mara, debidamerie inscrita en of Ragistto Mercardl] dai cantén
Quita, ot 02 da aclubre del 2003,

Bin otrg paricular, aprovechn la oparfunidad para reliarade mis seallimizntos de especial consideracidn
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Acepto 1a deslynacion de Garente Ganeral de la compafia FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES malzeds por la dumla Gaeneral de Accromstas de fa
¢ la slectunda of 29 de merzo de 2012,
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Con esta fecha 13 de Abrl del 2012, se halla ipscrito el nombramiento de GERENTR
GENERAL, otorgada por  la COMPANIA FIDUCIA S.A. *’&DMENLSFRAD(}R,\
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, o favor de ORTIZ REINOSO PEDRy
XAVIER..- Quito, a 16 de ouuhrg,x%wamnluh&e EL REGISTRADOR.- '
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Se otorgd ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO,
‘ NOTARIO DECIMO, DEL CANTON QUITO, y. en fe de ello confiero
gsta 213 Copia Certificada, debidamente sellada y firmada,
e en Quito a, 27 de 12 . del 4 @t
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-~ ZON: En la matriz de la escritura de PODER ESPECIAL cuya
copia antécede -otorgada por Ja COMPARIA FIDUCIA SA.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICGMISOS MERCANTILES
a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VAGA Y OTROS celebrada el
1 de marzo del 2013 ante el Doctor Diego Almeida Montere, Notario
Decimo del Cantén Quito, existen DOS razones de revocatoria a favor
del sefior MARLON PATRICIO HIDALBO REVELO, celebrada el 9 de
octubre det 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almelda; v, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
énero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notarla Novena,
quedando los demés mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-
Quito, 3 de Febrero dal 2016.-
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

- Direceion General de Registro Civil, dentificacidn y Cedulacidn

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacién: 1307147080
Nombres del ciudadano: ABAD CANTOS CHRISTIAN
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
Fecha de nacimliento: 11 DE MAYO DE 1979
Nacionalidad: ECUATORIANA |

Sexo: HOMBRE

Instruccién: PRIMARIA

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

‘Cényuge: RUPERTI BERNAL MARJORIE VALERIA
Fecha de Matrimonio: 28 DE JUNIO DE 2012
Nombres-del padre: RUBEN DARIO ABAD C
Nombres de la madre: FANNY JOSEFINA CANTOS
Fecha de expedicién: 28 DE JUNIO DE 2012

Informacién certificada ala tebha::ﬁ DE AGOSTO DE 2016

Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Validity pnkeg

et

Director General det Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.08.11 080745
) Reason: Flrma EleciSiiks
Documento firmado electrénicamente Location; Ecuador

P TS AT R T R TR 7

Consultar {a autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

2233313

La impresi6n del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacion

electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS

/ REPUBLICA DEL ECUADOR

ﬁ“ Direccldn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

IDENTIDAD CIUDADANA 3%,

Numero unico de identificacién: 1308050390

Nombres del ciudadano: ZAMORA GARCIA DIEGO DANIEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE.1981
Nacionalidadﬁ ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOH

Profesién: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALCIVAR PAZMINO MARIA MAGDALENA

Fecha de Matrimonio: 10 DE JUNIO DE 2000

Nombres del padre: ZAMORA GARCIA LUTGARDO FORTUNATO
Nombres de [a madre: GARCIA SANCHEZ LAURENTINA MONSERRATE
Fecha de expedicién: 26 DE MAYO DE 2015

Informacién certificada a.la fecha:.11 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Validity wn
5] nalgslgn b
TROYA FUER

Date: 2016.08.11 endos:0
Reason: Fima Elecy)
Location: Ecuador

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente.

N s

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp:/servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

22eg210

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Conforme 2 la Orden de Trabajo RPM-16010148, certifico hasta el dia de hoy\10108/2016 11:01; 37, la Ficha 1
56514.
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Cédlgo Catastral/Identif, Predial: XXXXXXXXXXXXXXXKKXXX “Tipo de Predio:

Fecha de Apertura: miérooles, 29 de junio de 2016 Parroquia: -
Info;maciéxf Municipal: ~.
LINDEROS REGISTRALES:

/

VI N 'REGIS ,; N . B . L —. ”: _
ILibro ' ,]." R R e ~Niimero; —‘l'écha\d" nsers ) ‘J 1 ‘
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UN]FICAdION 2754 lO/seijOIS 2 011 /56.061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA — 3147 16/0ct/2013 T 63 806 : 63818
PLANOS PLANOS S, 0ene.204 . 2 s
Registro de : COMPRA VENTA , \ . - BT ' S
[1 /3 ]'COMPRAVENTA | 4 ’ | ' . R o
Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 _ Nimero deﬂlnécljlpcién: 2784. \ ~Tomo: 1‘ : ’
Nombre del Cantén: MANTA , , Numero de'Re;kridrioi ‘ 6565 . Folio Imclal 56 01\1"
Oficina donde se guarda el original: NOTARIATERCERA | N - Folio Fmal 56. 061
Cantén Notaria: MANTA =~ \ ‘ v o
Escritura/Juicio/Resolucién: BT T AR o
Fecha de Otorgamiento/Providencia: _]ueves, 22de agosto de 2013 L SRR .
Fecha Resolucién: I
" a.~ Observaciones: /. : i o / B
COMPRAVENTA Y UNIF ICACION* El Fideicomiso:Marina. Blue represm{ta '. Compama Flducla g A
Administradora de’ Fondos y.F ideicomisos Mercantiles, éa su vez debidamente: representado por.el'Sr- Dav1d -
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta ‘vende a %vor de’ FIDEIC AR
BLUE<¢l excedente de tetreno de 594. 38m2 UNIFICACION -Marina Blue ‘es: propletarlo C J
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad’ de Manta los: cuales se de,ta[lan de la o
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA' N 1 FAJA'N; 2 FAJA'N. 3 FAJA'N.. Z ‘areas’ de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 20203 OGmZ
b.- Apellidos; Nombres y Domicilio dr las Partes N
ICahdad Cédula/RUC  Nombres y/o Razén Social . " Bstado Civil \ Cmdnd Dm;bcxbn Domxcxho T | /
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO ~ MANTA . | S DR
VENDEDOR | 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO | NODEFINIDO . MANTA. . " *"... .
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL . ‘
\ CANTON MANTA : . )
;
} 7 EmPresa Publlca Municipal .
Registro de : CQI\/IPRA VENTA ¢ -Regmm de. la Ptopledad ‘1' .
{2 /3 ]COMPRAVENTA A T e hihen s anae o L
Inscrito el : mlércoles,\16 de octubre de 2013 Nﬁmer_o de Inscripgién:- / 3 47 i 1 'QOIAGD 2015 = :
Certiflcacién impresa por Iaurn _tigua v Ficha chlm-al 56514 miércoles, 10 de agpsto de z_nlrll:lll R , l i’ngfl.dg;‘--" _ _/,,
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Sup ~ M
0O Rup, ""Q‘ — s P / A o
S e\ﬂeI’Can_ 6n 2, cMANTA Nimero de Repertorio: 7330 Folio Inicial:63.806
e guaﬁda o original: NOTARIA TERCERA - Folio Final:63.818
aEs . 3 MANTA A ~
P B .
%Esc YA D so]p@n. | N
\
°&>ch37d )to %:@giﬂ’rowdencla. jueves, 26 de septiembre de 2013 ,
ol " ~ |
FecRa %%gla
a.- Observacmnes' /
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fldelcomlso Marina Blue el mismo que segin escritura
tenia un area de 202.034,00m?2 y mediante esta escritura desmembra un 4area de 17.004,97m2 quedando un érea
sobrante de 185.029,09m?2. \
b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes: J
|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil - Ciudad Diredcién Pomicilio |
/PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIAR]O NO DEFINIDO MANTA N
MARINA BLUE
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: » AN
|Libro » Numero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2784 10/sep./2013 /56.011 56.061
~ e et emreemeseee st araemaessenerasssessa s assasessesseseeshraceesee st eesereneea s eeseesonn e Vo -
Registro de : PLANOS
\ s
(3 /3 ]ELANOS \
Inscrito el : jueves, 02 de enero de 2014 Numero de Inscripcion: 1 Tomo:1
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertokio: 12 “Folio Inicial:2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ' o~ Folio Final:51
Cantén Notaria: MANTA -
Escritura/Juicio/Resoluciéu: s
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de dlc/embre de 2013 /
Fecha Resolucién: -
a.- Observaciones:
PLANOSDE LA URBANIZACION MARINA BLUE
—  b.- Apellidos, ‘Nombres y Domicilio de las Partes: ' ' .
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estad‘o Civil £~ Ciudad® Direccion Domicilio I
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO/MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
MARINA BLUE
c.-l}sta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
i
|Libr0 . Niimero Inscripeién/  Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ) 1234 17/ago./1998 - 830 830
COMPI{A VENTA ) 2784 lO/sep./Zb]S 56.011 56.061
COMPRA VENTA ‘ - 537  27/abr./1987 1410 1414~
- .
.............. ......A......................................................A.............,.....,............7(.."............................N
~ . _ /
OTAL, DEM NTOS CERTIFICADOS: \ A\
Libro ) ’ : Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA : \ 2
( PLANOS by 7 - E\ %Eﬁ;ﬁ% Pib| Ica Municip,
P 8
<<Total uInscr\lpclones >> 5 anaEpdel Propig dadu
| ‘ \y 10

lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los finicos que se refieven al predio due se certifica.

\ Cua/lquier enmendadura, alteracién o modiﬁcac%n al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las;: 11:01:37 del miércoles, 10 de agosto de 2016  / g
/
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e’ " TITULO DE CREDITO No. 0453397

1.2 2611 - 470 1 2611 - 477

NOTARIA TERCERA DEL CAMTON MANTA_

v - De acuerdo con fa fcuitid provista o o) numesi §
T . ) Articulo 18 de Ia Ley Notaral. doy fe que las COPiAS que
' anteceden e 9 fojas itiles, anversos y reverspfson

iguales a los documentos presentados ante mi
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No

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

054392

AUTORIZACION

No. 328;1972

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial autoriza @
DIEGO DANIEL ZAMORA GARCIA y CHRISTIAN ABAD CANTOS, para que
celebren Escritura de Compra-Venta sobre el terreno propiedad del
FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en la Urbonizaéién MARINA BLUE,
sighado’ como lote 215, manzana La Costa, Porroquuo Son--Ma'reo

Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 28,87m. - Via La Costa.
Atrds: 28,70m. - Playa. »
Costado Derecho: 20,34m. - Comunal Lineal.”
Costado Izquierdo: 31,50m. - Lote 216. 7

Area total: - 609,60m2.

Manta, junio 24 del 2016.

o((” -

......

=cHiiana Cedeno Mocnos |
DIRECTORA DE PLANIFICACION Y«QRDE_NAMIENTO TERRITORIAL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida pora el trémite y a inspeccién
en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos emor u omisién, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si se comprobare que’se han presenfado datos falsos © represenfacmnes
grdficas erroneqs, en las solicitudes correspondnenfes !
CVGA

'ce\'a del
AT M ey 2!! 577 \
R era def .9, )
& ').5“ 2t C ’f

5D
G,

ol B
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU'N@%A.\ f
. s d ¢
' ' ?@9} %85 100 5

WAPIGAL 01713 mp



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA

oy 27
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTR@. Cemfcaczé 63312
Y REGISTROS P/

- CERTIFICADO DE AVALUOQ =&
| 7
N© 1333 fjecha: 27 de junio de 2016 No. Electr%wa’mm’{,

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revzsan 7] Yﬁ;’o de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-34-37-01-000
Ubicado en; URB.MARINA BLUE MZ LA COSTA LT-215

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 609,60 M2
Perteneciente a:

Documen to Iden txdad ‘Proptetarto

0992 749768001 M'ARINA BL UE FIDEICOMISO

CUYO A VALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 152400,00
CONSTRUCCION: 0,00
152400,00

Son: CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige parf-e Bienio 2016 - 2017,

Impreso por: GABRIELA SOLORZANG 27/06/2016 12:50:38
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIQIE:AL\)
DEL CANTON MANTA

Ne 108121

LAT, ES ORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNI CIPAL DEL CAN TON MANTA : »

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ninglin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de .. ... o
I A R e B o e e e e o = e e e e e e

Por consigﬁiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

L JULIO
Manta, o de. . __.de 260_16

VALIDO PARA LA CLAVE
1343 701000 URB.MARINA BLUE MZ LA COSTA LT-2135

Manta, uno de julio del dos mil diesiseis

GORIERN] AONMO DESTENTRALIZANG
MUNICIPALIGRL CANTON MANTA

Bahdirigusz )
SACION

IMPIGM.0111S )




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N 079215

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predid§BANO
. . . S . SOLAR
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en . . S
pertenecient®REICOMISO.MARINA BLUE...
ubicada  URB. MARINA BLUE MZ LA COSTA_'LT 215 - -
" AVALUO COMERCIAL PRESENTE I dad
CUYO -$173736:00 CIENTO SETENTA Y- TRES MIL SETECIENTOS TREINTA'Y SEIS oo?iﬁtf’“de a la cantida

de .. . _...CERTIEICADO.OTORGADO PARA TRAMITE DE. COMPRAVENTA

MJpP

06 DE JULIO DE 2016

-
L
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ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ _ - € %8 =
. @g‘ﬁ ooé

FACTURA. 002*008-000000174
ESCRITURA ~ PUBLICA
DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA EL SENOR
DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, -  APODERADO
ESPECIAL DE FIDUCIA SA.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y  FIDEICOMISOS
'MERCANTILES, . FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. ——
o 'CUANTIA: INDETERMINADA -
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de eétédo civil Casado, de profesion
mgemero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad; en su calidad de
apoderado especial de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES compaiiia. ﬁduc1ar1a del
fide1comlso denominado F]])EICONIISO MARINA BLUE tal como consta de

como documentos habilitantes .y que serén agregados a Wi A‘Ef&m
. NGTAR]
comparec1ente es mayor de edad, capaz para obhgarse y contrataPEléﬂqw&uFﬁ&m




ial

ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

la-fque, - procede. como queda expresado y con amplia y entera libertad para su
otorganﬁento me expone: SENORA NOTARIA; En el registro de escrituras
'~ publicas a su cargo sirvase mcorporar una de declaracion Juramentada, al tenor de
'_'las ‘siguientes. clausulas PRIMERA COMPARECIENTES Comparece al
’otorgam;ento del presente instrumento, el Ingeniero DAVID. FERNANDO
GUIME CALERO e,ﬁ su calidad de Apoderado Especial de la compafiia
FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
- MERCANTILES, y ésta. a su vez _representzinte Legal del Fideicomiso.MARINA
| BLUE (en adelante FIDEICOMISlO), cuyo poder se adjunta como Jocumento

‘habilitante.'El  compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de

* nacionalidad ecuatoriana, ‘domlivciliado en 1a ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:

-. DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en la calidad en que
coniparecc declara .bajo juramento y prevencién de las responsabilidades
-administrativas, civiies y pcnal¢s de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacién
 Marina Biue no - tiene Administracién por lo que no tiene Adrainistrador
Legalmente ﬂombrado- por lo ténto no se genera pago de expensas -Es todo
-+ cuanto, puedo declarar en honor a la verdad.- Me ratificoenlo antes declarado,
deJ ando constancm que conozco. las penas contempladas en la ley, para el caso de
1ncumr en perjuno Hasta aqul la declaraclon que es: aceptada por el
: .compareclente por estar hecha a su entera satisfaccion, sm tener que hacer
reclamo posterlor alguno.- Leida que fue esta escritura pubhca de prmmplo a

. ﬁn por mi, la, Notana en'claray. alta voz al otorgante ésta la aprueba en todas

. sus partes, se afirma, ratlﬁcayﬁrma en-unidad de acto, conmlgo la Notaria, de . .

K Atodo lo cualDOYFE-< - _
; P FIDEICOMISO MARINA BLUE

o _.;:‘f_.‘-:RUC «0992749768001

- FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC'OMISOS
MERCANTILES ’
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Tengo @l agrade de comunicarle que la Junla General Exiraordinaria Unlversal de Accionlstas de la
Vompadla FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE:FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
wasien del dla de hoy, 28 de marzo de 2012, rgsolvié reelegirlo’ como- GERENTE. GENERAL :de fa’
ompaiis, por el periodo. estatulario de TRES aios, deblendo ho obstarita pernanecer en sus {unciones
i i ‘)s_'gp'se'r-logalmenle resinplazado. : B -

g

A, :

En;‘su,calida& de Gerente General y de copformidad con los Eslatulos Soclales de. la Compaiils, le
{ corrasponde, efercer 18 represenlacion legal, judiclal y extrajudicial da la Compaiijs de forma individual.

50iSus deberes Y alribuclones se encuentran deferminados en-el articulo vigésimo-lercero, vigésimo cuaro y
?Q;,;jési‘mo quinto de los Estalutos Soclales.de la Compaiila. ,

el i fﬁbmbmm!apld"anlér‘ior fue.inscrito ep el Reg’Islto.Ma:'can,l'll de'i.c.anlbh Qulio, bajo el Nimero 4041 del

\Rogistro de Nombramlentos, Tomo 140.l dia-15 de abril del 2008, - ©
V3t ’_' R et T e . I o T .

cia S.A. Adminisiredora de.Foridos y' Fldeicomlsos Mercantlles; sé consliluyé- mediante escrilura

qulesFlduc dos. o] ;
,,;,« plblica otorgada el 20 ‘de marzo de 1987 anle la Notaria Sagunda del cantdn-Quito, Dra, YJmena Woreno

< G

!gié,-'Solines. inscrita en ¢l Registro Mercantll del mismo, canibn &l 19* de Junio de: 1887, bajo la
Ao ;gé‘gomlnaclén de Corporaclén Bursatit S.A. Flducla, camblando ésta a fa actual.mediante escritura poblica

llicolorgada sl 23 de Junio de 1995 anie la Notatia-Segunda del canlon Quiillo, Dra, Ximena Morenu de
USelines, legalmente inscrita en el Reglstro Mercaniil del fnismo canton e 21 de sepliembre de 1995.
‘Conseculivamentg se reformaron los estatulos de la Compaila medlanté escrilura publica olorgada el 20
\de-marzo del 2001 e inscrita en el Registo Mercantil, del cantén;Quilo, e 30 de abril del 2001.
i Posteriormanie los eslatulos soclales de la ‘compafila’ fueron modificados mediapte escritura publica
S él,o‘rgada el 28 de junio de! 2001 anl¢ el Notario Trigésimo Séplitio- del; canién. Quilo, Doclor Roberto
tibuedas Mers, debidamente inscrita en.el Registro:Mercantil del canton Quito, el 21 de agosto del 2001y,
j‘mdlanle‘escﬂlura publica olorgada el 08 tle agosto del 2003 anla el Notario Trigésimo -Séptimo del
Viedantén Quito, Doctor Robesto Duerias Mera, debldamente Inscrita en o! Rogistro Mercdantil del canton

e W O
A 2

"P

ggnq., ¢ 02 de octubre del 2003.
' I_j!?lro particular, aprovecho la oportunidad para rellerarle mis. senlimientos de especisl consideracion,

tarmente,

A :
%1:, ACeplo la deslgnacion de Gerenle General de. la compafii
JIARFONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES reslizada po

Wi Comparila efectuada ef 28 do' marzo de 2012.
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- - ZON: En la matriz de la escritura de’ PODER ESPEgH o (AR
otorga la COMPARIA FIDUCIA S.A ADMINISTRADORRSHis"
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDG/
ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo fdel
2013 ante el Suscrito Notario Doctor Diego Almelda Montero, quya
copla antecede, existe DOS razones de revocatoria a favor del sefior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de octibre
del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almelda; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novena,
quedando los demas mandantes vigentes para hacer uso del mismo.- -
Quito, 15 de Abril del 2015.- Dl
O Y
DR. DIEGO JA
Notarlo Décho del Cantén Quito
/A/fﬂ * 4
Ab. Olga Baldetn M

NOTARIA SE)
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S'eﬁ;r
Edgar Rosendo Osorio Vaca
Presente.-

De ml conslderacion:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junia General Extraordinaria Universal de Acclonislag de la
compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. MERCANTILES, en su
sesién del dia-de hoy, 25 de marzo de:2015, resolvié reelegirio como PRESIDENTE de la:compafilay por
al periodp estatutario de TRES 'afios;. deblendo “rio. obstante. pérmanecer en sus funciories hasta’ ser

legaimente reemplazado.

Sus deberes y atribuciones se eficuentran detentiinados: en el -articulo. v!géslmo._:piiMero y:vigésimo
segundo del Estatuto Social,de la Compafila..De conformidad .con el estatuto soclal,. la-representacion

legal, judicial y-extrajudicial de.la compafifa-le campete al-Gerente General, a quien debera.subrogar en

caso de ausencia o falta, con‘todas las atribuciones del subrogado.

- Su nombramiento anterior fue Inscrito en el Reglstro Mercanti del cantén Quito, bajo el Nimero 4718 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dla 12 de abril del'2012. < )

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se'-constituyd. medlante escritura
publica otorgada el.20 de marzo de 1887 ante'la Notaria Segurida del canton Quito, Dra. Ximena:Moreno

de: Solines, Inscrita. en el Regisiro Mercantll”.del
denominacién de Corporacién Bursétil. S.A. Fiducia,
.otorgada el 23 de junio de.1995 ante la Nota
Solines; legalmente- inscrita -en @
Consecutivamente se reformaron

de marzo del 2001 e Inscrita_en el ‘Registro Mercantil del
Posteriormente los estatutos sociales-de la -compahla. fueron

olorgada el 28 de Junio, del 2001 .arite el No
Duefias Mera, debidamente inscrita en-el:Regl

mediante escritura_publica otorgada“el 08 de agosto d
cantén Quito, Doctor Roberto Duefias Mera, debldamente: ins

‘Quilto, 2 02 de octubre del 2003; y mediante escritura publica:otorgada el

ol Notarlo Suglerite - Encargade. Décimo dek: cantén-
debidamente inscrita en el Registro Mercantil dal canton

~mismo_cantén ‘el 19 de “junio ‘de 1987, bajo. la
a, camblando-ésta a.la-actual mediante-escritura publica .
ria Segunda-del cantén Quito, Dra." Ximena Moreno de
| Registro. Mercantil -del mismo .cantén. el 21° deseptiemibre de 1995,
los estatutos de'la,Compaiila medlante-escfitura pliblica otorgada el-20

cantén Quito, el -30 de abril del 2001.

el 2003 ante. ol Notario Trigésimo :Séptimo-del
crita en el Registro-Mercanil del. cantén
18.de sepliembre.de| 2012 ante
‘Qiito, Doctor, Diego. Javier- Almeida: Montero,
‘Quito, el-21 de noviembre del 2012.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarle mis sentimientos de especial consideraclon.

Alentamente,

Sr. PedroOnt 10
GERENTE GENERAL
Acepto la designacion de Presidente de la compafiia FI
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta

ol 25 de marzo de 2015.
Quito, 25 de marzo de 2015

Sr. EflgarRushdo Osorio Vaca

DUGIA §.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

General de Acclonlétas de-la ‘cqmpéma efectuada

modificados .mediante. éscritura “publica
tario Trigésimo-Séptima: del cantén:Quito, Doctor Roberto
stro.Mercantil del cantén Quilto, el21 de agosto del 20017y,

DEL CANTONIGUAYAQU

* *
A, Oiga Baldétn Harting
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REGLAMENTO INTERNO 35, Q\?)/
URBANIZACION ’
MARINA BLUE |
CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “MARINA BLUE?”, est4 localizada dentro de los limites dd la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por o cual las construcciones que se realicén deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 1.74, de la Ordefpanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia armoénica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MARINA BLUE?”, g
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE. )

CAPiTULO PRIMEROQ
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- E] presente Reglamento Interno se formula con sujecién al Cédigo Orgéanico
de Ordenamiento Territorial, Autonomfa.y Descentralizacion (COOTAD); a ofras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a ios planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes. -

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demds personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.
Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario

u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, efc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecio a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar ai Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecidn a las leyes sefialadas en el Articulo anteriory
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, éreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, efc.,
de conformidad con la documentacion gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo. -
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién "Ciudad del Mar”.

Articuio 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutarén de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni adn, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o méas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias téchicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las.obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucidén de las obras de
Urbanizacioén.
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Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto‘,’ > o hqfo

exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delifitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, seglin copiste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registr
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de adminfistracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta'y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamil ar, seglin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUGCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

*.;:CUADRO DE'AREAS ;
.~ - :DESCRIPCION- .
AREA TOTAL 185.029,09| 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.5663,02 10,03
AREA CIRCULAGION 38.582,82] 20,85
.. .DENSIDAD.BRUTA Y:NETA ] # EOTES 2] U, VIV /-LOT .
# LOTES 234 -239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00] -
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha
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'LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
# de pisos _fc':irs:;::tj; Pisos desde Unidad dé
Manzana Lotes sobre hasta la cota | 268 frontal vivienda
acera 7, del muro de hasta la acf{a por lote
frontal playa (*) posterior (**)
215 1 4 - 10
216 1 4 - 14
217 1 5 - 24
218 1 5 - 26
219 1 5 - 20
220 1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA - 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12
233 1 3 - ' 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8
236 1 2 - 10
237 1 2 - 10
MANZANA 222 1 - 1 2
MEDITERRANEO }—223 L - 2 3
224 1 - 2 3
' TOTAL 212.00
(*) Lotes frente al mar para viviendas muitifamiliares (**) Lotes interiores para viviendas multifamillares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado eomo infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), deberad el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracién no permitird el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y

4




seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicif,gds

. . . g . (7
y a las vias 0 a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y exten] ¢
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacién.

Las vias, aceras, bordillos y &reas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulargs de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrinead
Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingreso y salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es |limitado y
voluntario. En compafifa de/o con aprobacién del propietario pueden usario sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacién se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contard con control para la seguridad, en donde se vigilara el

ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberéan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberéan ser disefiados téchicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencidn frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccién
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.
5



E! AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
controt de la Urbanizacién "MARINA BLUE’, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacién, espacios
verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion. _
d) Instalacion de redes de agua potable, aicantarillado sanitario, inclusive las

acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para

servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de oftras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectlien lag inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.028.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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Articulo 17.- La Urbanizacion “MARINA BLUE” contars con todos BS%is %
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblac‘f@‘ﬁ?
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes. %5 /

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de la via Manfa-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el péytico de
acceso a la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyectados, medianfe la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacién (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccién
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro

de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccién de.
7
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parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal dei lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitird la construccidn
habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacion y/o iluminacion.

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de ia edificacidn de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

c.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

¢.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espdcios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

Manzana Lotgs Altura en Altura desde - - | " Altura desde . | Altura total
.| ‘acera acera frontal = | - acera frontal | Edificacion
- frontal hasta la cota7 | hastala. acera (. . (m.) -
_(m.) ‘msnm, del muro |- posterlor .
R B de playa (m.)* |~ {(m.)* : =
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANA LA [ 219 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANEO 223 3,40 - 5.60 9,00
224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes interiores
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Manzana Lotes | Alturaenacera | Altura desde acera frontal
- frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del
muro de playa (m.)*

231 3,40 6,00 m.
232 3,40 6,00 m.
MANZANA 233 3,40 9,00 m.
LA COSTA |_234 3,40 8,00 m.
235 3,40 6,00 m
236 3,40 6,00 m
237 3,40 6,00 m

*_otes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano

4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la

edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de Ia

Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, -incorporando su paisaje exterior, en
la bsqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion
Pisos:

Paredes:
Cubiertas:
Carpinteria:
Cerramiento:

Hormigdn armado
Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o

mixta

Ladrillos, blogues 0 muros estructurales

Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Madera, hierro, aluminio o PVC
El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de
altura, y los muros medianeros entre lotes seré de 2.50 metros.
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Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una aliura maxima de 2.50 metros y su
pendiente seréa dirigida hacia la acera, y no podran camblar de funcién para la que fue

construida.

Articulo 28.-Las éareas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianercs, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracion de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

¢) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanlzador
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Deparfamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articuio 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado piuvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a fravés de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas‘,’"
dispondra de vélvulas de control como la instalacién de hidrantes corre
ubicados y construidos.

amente

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de losf servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas dof iciliariasfl
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condpminios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tenkién, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitecténico y el calculo delsu carga
electrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico ¥e media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que Ie apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacién de las luminarias
oramentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
Tambien se instalaré una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vlas, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizardn y se registraran ante el Sefior Registrador de ia Propiedad del

Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; ias relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajgs
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administraciéon al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios ptblicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, efc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usudrios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningln modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via: la violacién de esta
disposicién sera sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima mutta y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta de! infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas, para cuyos frazado%, (a]a?
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 PelfD& T

se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisti bs e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zon
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenim
facil acceso para eventuales revisiones: en consecuencia, en la zona de terreno gobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construccidhes o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las ekcrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas luvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios
posteriores.

-Los lotes con servidumbres de aicantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE / MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11/ ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15+ ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 / ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 . ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
-31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO laterai izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral tzquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
N 51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
O)K——# 52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
63 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
@ﬁ‘;fﬁ FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
I 89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
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ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 | LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
133 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izqulerdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 | REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izqulerdo 160.00 mm
212 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

, ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA latera! derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
i6 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 ram
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ALCANTARILLADO PLUVIAL

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho + 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
80 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE latera! derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS EST'E lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral Izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademés existen lotes con‘servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacion;

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esquina izquierda Transformador

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores

7 ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERQ esquina lzquierda Transformador

24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador

27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO - esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidoras
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador
a7 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS ff%—
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION %o o
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
79 EL FARQESTE esquina derecha Tablero de medidores
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
83 EL FARQ ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
esquina derecha Base de caja de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izguierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador .,
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izqulerda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 | LAS BRISAS QESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medido-es
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina lzquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina lzquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esqulna izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izqulerda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidorzs
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidoras
228 ATLANTICO esquina izquierda- Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PAC[FICO esquina derecha Tabtero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales

deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construird la obra de

drenaje y estabilizacién.
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ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de us
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitiré por ninglin concepto la quema de monigotes de afiofviejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfaltp de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran lo costos
de reposicion, y serén multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas ¢e cada
Copropietario sueitas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENGCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de ia Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

C) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier ofra mascota) sueltos
fibremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear
acompanados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cuaiquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circuiacién y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una

altura maximo de 90 centimetros.
g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas

verdes u ornamentales.
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas

comunales.
i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehfculos se parquearan en los

garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.

is



j) Danar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio que se efectuare deberé ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

[) Realizar en la via publica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las éreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin ateniar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberd ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios
de lotes, fales como parques y areas recreacionales.
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Art:cu}o 51.— Las areas comunales son de uso exclusivo de los habi ag‘t%’ :
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Réegjiimg i
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas. )

Articulo §2.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un nf
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 8 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma aiternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que serén regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los deméas copropietarios y

sus familias.

Cada copropietario tendré un méximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compafiia de

copropietarios.

Aquelios que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso muitiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso pqsible alos
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicaré en cualquier dia

de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendréan horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada
copropietario tendrd un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de

la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participaciéon de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o0 cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para

efecto de control de ingreso.

Articuto 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- |.0s parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comurales aun no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las &reas comunales vy
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcidn a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbarizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y

22



goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en prime
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas o]
puablicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia. 7
Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes é la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, Como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo dual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reformp en la
legislacion laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asambiea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, deberé ser aprobada por el M.1. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros: y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectonico de preferencia serd el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Diseflo arquitecténico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentario al Municipio. E! costo de
revision y emision del Informe Técnico, seré asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. -

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion seré de lunes a viernes entre las 8:00
amy las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacién, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

K) Todag las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarios en la lista de
control permanenie y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién.

[) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresi6n clara de la localizacion de la vivienda en construccién y el nombre del
constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

0) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién deberd presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construcciéon. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccioén a US $ 600 por m2

N La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales vy
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccion deberd mantener el area de trabajo libre de toda acumulacién de -
desperdicios y basuras. !

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendasy '}~
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi ‘

<€l medidor correspondiente. p

u) Todos Tos copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y /’" .
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a Ia EPAM el ’
medidor correspondiente. .

v) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario L«]’)

~—Preestablecido por la Urbanizaciéon. .~~~

w) S| se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas — U
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el * =
personal de seguridad estas actividades.

X) El responsabie técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de /t/

\ ~ maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes. 1

Y)

VN,

En la construccién se deberd colocar separaciones con plastico para ev1tar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de

|
polvo.
f z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales -

. delencargado de la obra.
( aa)Por ningin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademés no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respec wriife
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica. "‘v"e\;*’;/ep

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

_Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
Junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacién.

| CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de elflos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituirda al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asf como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demdas propietarios 0 a los bienes comunes, por acto propio Yy
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacion o reposicion def bien afectado, en el tiempo que determ[ne la
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras

efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes'
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la-
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion. :

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin 0 camparia politica dentro de la
Urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, efc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de |la Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacidn, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacion al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastcs comunes vy
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afos, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de fa escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el dokle de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento interno.
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Urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de' vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o

n)

0)

P)
Q)

parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspecciéon de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de ia Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que .
ocasionen 0 puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros 0 a la
presentacién general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios plablicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en el Gltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especiaimente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro de! plazo que
sefale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido- colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. |

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como

servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta seré la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

b)

C)

d)

Cualquier tipo de violacién a las disposiciones eéstablecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
0 reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobréndose ademés una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionarad con el doble de la multa (que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos (2) meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes 2 la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmuebie
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores Ia Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogario total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso




instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrolio
Urbanizacion.

'ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.[# PISOS} N° Viviendas
M 1 430.38 239.85 55.73 11146 6.40 6.40 .40 2 1
2 43275 250.87 57.97 115.94 6.40 6.40 6.40 2 1
A 3 439.72 256.74 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
N 4 439.72 256.74 $8.39 116,77 6.40 6.40 6.40 2 1
z 5 447.72 261.03 58,30 116.60 6.40 6.40 6.40 2 1
§ 447.28 260.50 58.24 116.48 6.40 .40 6.40 2 1
A 7 520.59 31334 €0.19 120.38 6.40 6.40 6.40 2 i
N 8 471.83 278.18 58.96 11792 5.40 6.40 6.40 2 1
A g 449.35 253.95 56.51 113.03 6.40 6.40 6.40 2 1
10 453.62 262.65 56.65 113,30 6.40 6.40 6.40 2 1
11 503.58 306.82 60.93 121.86 6.40 6.40 6.40 2 1
A 12 504.06 307.02 60.91 121.82 6.40 £.40 6.40 2 1
R 13 458.00 263.77 57.58 115.18 6.40 6.40 6.40 2 1
14 424.74 242.20 57.02 114,05 6.40 £.40 6.40 2 1
E 15 433,07 246.19 56.85 113.70 6.40 6.40 6.40 2 1
N 16 447.82 261.89 58.48 116.96 6.40 6.40 6.40 2 1
A 17 457.75 " 271.04 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
18 457.75 271.04 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
19 458.52 261.20 56.97 113.93 6.40 6.40 5.40 2 i
TOTAL 8688.25
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #[ AREA {m2}|AREA NETA} % COS % CUS | ALT- FRENTE VIA |} ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. wt.|# PISOS| N° Viviendas

20 440.79 247.72 56.20 112.40 6.40 5.40 6.40 2 1
21 439.77 256.77 58.39 116.77 5.40 5.40 6.40 2 1
22 439.77 256,77 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
23 442.70 257.82 58,24 116.48 6.40 6.40 6.40 2 1
B 24 500.64 392.00 78.30 156.60 65.40 6.40 6.40 2 1
M 25 518.20 317.73 6131 122,63 6.40 6.40 6.40 2 1
A u 26 485.17 27995 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
c 27 448.71 263.87 58.81 117,61 540 6.40 5.40 2 1
N A 28 448.65 263.87 58.81 112.63 6.40 6.40 6.40 2 1
r4 29 44036 248.34 56,39 112.79 6.40 6.40 6.40 2 1
A N 30 441.78 24480 55.37 110.73 6.40 8.40 6.40 2 1
N E 31 448.68 263.87 58.81 117.62 6.40 6.40 6.40 2 1
R 32 448.71 263.87 58,81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A o 33 533.10 322.44 50.48 120.87 5.40 6.40 6.40 2 1
34 447.43 260.54 58.23 116.46 5.40 6.40 6.40 2 1
35 456.15 265.18 58.13 116.27 6.40 6.40 6.40 2 1
36 447.77 26184 58.50 117.00 6.0 6.40 6.40 2 1
37 457.71 271.01, 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
38 457.71 271.01 $9.21 118.42 6.40 6.40 5.40 2 1
39 458.48 26133 57.01 114.02 640 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9202.28

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES .
LOTE #|AREA {m2)|AREA NETA! % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N° Viviendas

M 40 450.23 253.50 56.30 112.61 6.40 6.40 6.40 2 1
41 448.74 263.89 58,81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A 42 448.74 263.89 58,81 117.61 6.40 6,40 6.40 z 1
N 4 451.68 264 86 58.64 117.28 6.40 6.40 6.40 2 1
7 44 465.36 27241 58.54 117.07 5.40 6.40 6.40 2 1
45 482.82 289,16 59.89 119.78 6.40 6.40 6.40 2 1
A 46 539.67 322.82 59.82 115.64 6.40 6.40 6.40 2 1
N 47 425.75 245.56 57.68 115.35 6.40 5.40 6.40 2 1
A 48 442.50 257.76 58.25 116.50 6.40 6.40 6.40 2 1
49 420,40 230.42 54.81 109.62 6.40 6.40 6,40 2 1
50 576.25 351.43 50.99 121,97 6.40 5.40 5.40 2 1
c 51 623,50 400.81 64,28 128.57 6.40 6.40 6.40 2 1
o 52 §19.50 398.33 64.26 12851 6.40 6.40 6.40 2 1
s3 509.81 29415 52.70 115.40 540 5.40 6.40 2 1
R 54 482.85 289.19 59.89 115,78 6.40 5.40 6.40 2 1
A 55 482.83 289.18 59.89 119.79 6.40 6.40 6.40 2 1
L 56 431,95 285.85 53.10 116.21 6.40 6.40 6.40 2 1
57 495.49 295.89 59.72 119.43 6.40 6.40 6.40 2 1
58 563.85 306.29 5432 103.64 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9422.33
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CUADRO QUE DETERMINA EI. COS - CUS DE LOS LOTES N I50 SN S
LOTE #| AREA (m2)[AREA NETA] % cOs % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. REFIRO POST. JALT, MAX. mt. |4 PId
59 612.07 371.24) 60.65| 12131 3.40 6.40 6.40 2
M F 60 452.83 266.42]" 58.83 117.66 3.40 6.40 6.40 2
AR 61 452.55 266.42 58.87] 117.74) 3.40 6.40 6.40 2 71L~
N A 52 452.55, 26642 58.87) 117.74 3.40 640 64D 2 /1
63 452,55 266.41 58.87 117.74) 3.40 6.40 6.40 2 ] 1
Z @ 64 465.85 277.26 59.52 119.03 2.40 6.40 6.40 2 /1
A A 65 467.97 267.42 57.14 114.29 6.40 640 6.40 2 {1
N T 66 455.52 268.78 53.01] 118.01 6.40 6.40 6.40 2 |
67 455.56, 268.81, 59.01] 118.01 6.10 6.40 6.40 2 ] 1
A A 68 455.56 268.82 59.01 118.02 6.40 6.40 6.40 2 | 1
63 45520 268.82| 59.0 118,14 6.40 6.40 6.40 2 |] 1
70 47147, 262.44 55.66( 11133 6.40 640 ' 6.40 z_|{ 1
TOTAL 5649.73 l
. CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2}|AREA NETA| % COS #CUS_ | ALT. FRENTE VIA{ ALT. RETIRO POST. [ALT, MAX. mt.|# FI50S| N Viviendas
E 71 SOLE1 288.02 57.40 114.79 3.40 6.40 6.40 2 1
M L 72 463.51 275.15 59.36 118.72 3.40 6.0 6.40 2 1
A o 73 463.46 275.15 59.37 118.74 3.40 6.40 6.10 2 1
N E 74 463.46 27523 55.39 118.77 3.40 6.40 6.40 2 1
75 463.42 275.20 59.38 118.77 3.40 6.40 6.40 2 1
Z g S 7% 477.36 274.91 57.59 11518 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 101 459.96 260.30 56.59 11318 5.40 6.40 6.40 2 1
N A e 102 447,64 262.39 58.62 117.23 640 6.40 6.40 2 1
R 103 247.63 262.38 58.62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
A a 104 447.62 26235 58.61 17.22 640 6.40 6.40 2 1
105 447.57 262.24 58.59 11718 640 640 6.40 2 1
106 462,34 254.70 55.09 110.18 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5545.78
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA {m2){AREA NETA] % COS %6 CUS | ALT. FRENTE VIA [ ALT. RETIRO POST. [ALT. IMAX. mt.j# PISOS| N° Viviendas
77 491.50 282.60 57.49 114.97 340 6.10 6.40 2 1
78 517.65 30115 58.18 116.35 3.40 5.40 6410 2 1
m 79 575.65 360.79 52.68 125,35 3.40 6.40 6.40 2 1
A 80 $41.69 329,80 60.88 12177 3.40 6.40 6.40 2 1
N Bl 526.18 218.83 60.59 12119 340 5.40 6.40 2 1
82 557.79 348.60 62.50 124.99 3.40 6.40 6.90 2 1
z 83 500.87 303.10 60.94 12103 3.40 6.40 5.40 2 1
LY 84 463.88 264.25 56.97 113.93 3.40 6.40 6.40 2 1
N 85 493.18 295.65 59.95 115.90 3.40 5.40 6.40 ] 1
E 86 492,68 295.55 59.93 119,58 3.40 6.40 6.40 2 1
A g 87 485.77 28371 58.40 116.81 3.40 5,40 6.40 ] 1
88 4456 25202 56.58 11315 3.40 6.40 6.40 2 1
E ¥ 89 472.97 268.20 56.71 113.41 6.40 640 6.40 2 1
E 90° 503.53 295.28 58.84 117.68 640 6.40 6.40 2 1
L 91 510.51 310.20 60.76 121,53 6.40 6,40 6.40 2 1
52 509.57 310.15 60.87 121.73 6.40 6.40 6.40 2 1
F 93 503.09 297.70 59.17 118.35 6.40 5.40- 640 2 1
94 479.57 285,87 59.69 119,20 6.40 5.40 6.40 2 1
A 95 534.59 328.70 61.49 122.97 6.40 6.40 6.40 2 1
R [ 502.29 203.96 59.52 119.04 6.40 6.40 640 2 1
o 97 521.34 312.72 59.98 119.97 6.40 5.40 5.40 2 1
98 555.26 343.63 61.89 123.77 6.40 6.40 6.10 7 1
9 516.66 300.49 58. 116.32 6.40 6.40 5.40 ] 1
100 522.37 307.81 s8.9 117.85 6.40 6.40 5.40 7 1
TOTAL 12224.15 :




CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #{AREA (m2)[AREA NETA| 3 COS 9% CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT, MAX. mt.|#PISOS| N° Viviendas
L 107 482.61 272.01 56,36 112.72 3.40 6.40 6.40 2 1
M 108 44692 26195 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A A ) 109 146.95 261.95 58.61 1722 3.40 5.40 6.40 2 1
S 110 446.96 261.95 58.61 117.21 3.40 5.40 6.40 2 1
N E 1t 446.98 261.95 58.60 117.21 3.40 540 6.40 2 1
z o $ 112 459.20 259.71 56.56 113.11 340 6.40 6.40 2 1
A T 137 46052 260.96 56.67 113.33 6.40 §.40 6.40 2 1
L 138 247.63 362.54 58.65 117.30 6.40 6.40 640 2 1
N A E 139 | ‘44765 262.56 58.65 117.31 6.40 .40 6.40 2 1
A S 140 447.65 262.55 58.65 117.30 6.40 640 6.40 ! 3
141 447.20 262,54 58.70 117.39 6.10- 640 6.40 2 1
142 462.44 254.84 55,11 110.22 6.40 . 6.40 6.40 3 1
TOTAL 5442.80 :
. |
i
5
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES Cs
LOTE #] AREA (m2)|AREA NETA| % COS | %CUS | ALT. FRENTE VIA[ ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt # P50S| N° VIVIENDAS
u3 | agrsl 28217 57.40 114,79 3.40 6.40 6.40 3 1
M 114 517.65 30056 58.06 1612 340 G 6.40 2 1
A 115 554.95 34348 61.89 12379 340 6.40 6.40 2 i
N 116 521.05 313.73 60.21 120.42 3.40 6.40 6.40 2 1
117 506.20 303.37 59.93 119.86 3,40 640 640 2 1
z 118 537.81 333.14 61.94 123.89 340 6.40 6.40 2 1
A 119 483.03 289.67 50.97 119.94 340 b.40 £.40 2 1
N 120 446.06 252.53 S661 11323 340 640 5.40 "2 1
121 510.94 308.58 §0.41 12083 3.40 6.40 6.40 2 | 1
A E 122 §10,63 308,77 60.47 12094 3.40 6.40 5.40 2 1
s 13 511.80 306.86 59.96 119.91 3.40 6.40 6.40 2 1
LT 124 45243 | 25712 56.83 113.66 3.40 6.40 6.40 2 1
125 462.34 259.76 56,11 1222 .40 6.40 6.40 2 1
A E 126 49510 288.19 58.21 116.42 6.40 640 6.40 2 1
S 127 509.83 308.34 50.48 12096 6.40 6.40 6.40 2 1
128 509.25 308.31 60.54 121.08 6.40 6.40 6.40 2 1
129 503.27 297.70 59.15 118,31 6.40 A0 6.40 2 1
0 130 #79.75 285.82 59.58 119,15 6.40 6,40 6.40 2 1
L 131 534.59 328.71 61.49 122.98 6.40 6.40 6,40 2 )3
A 132 50238 298.96 59.51 119.02 6.40 65.40 6.40 2 1
133 52134 312.72 59.98 119.97 640 640 5.40 2 1
S 134 555,26 343.63 51.89 12377 6.40 5.40 6.40 2 1
135 497.57 284,83 57.24 11449 640 640 640 2 1
136 502,91 292.80 58.22 11644 5.40 .40 6.40 2 1
TOTAL 12118.32 :
1
CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #} AREA (m2}{AREA NETA|_ %S | % CUS | ALT, FRENTE WIA | ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt # PISCOS| N° VIVIENDAS
143 48284 272.01 5634 11267 3.40 6.40 640 2 1
I R 144 446,98 261.95 58.60 11721 3.40 640 6.40 2 1
A 0 145 446,99 261.95 58.60 11721 3.40 6.4 5.40 2 1
N £ c 146 446.99 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 G.40 2 i
G - 147 446.97 261.95 58.61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
z A s 148 459.67 259.70 56,50 112,99 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 173 459,78 260.96 56.76 113,52 6.40 6.40 6.40 2 i
N T E 174 447.65 262.54 58,65 117.30 5.40 640 6.40 2 1
AL 175 447.63 262,56 58,66 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
A 176 447.63 261.56 58.66 117.31 6.40 6.4D 5.40 2 1
177 447.30 262,55 53.70 117.39 5.40 6.40 6.40 2 1
178 462.56 354,84 55.09 110.13 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.99 :
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE 1.OS LOTES Gn-?/ “p RPN 7\?)
LOTE #| AREA {m2)|AREA NETA] % COS %CUS_ } ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRD POST. [ALT. MAK.] 1A AS
143 491.60 282.72 57.51 115.02 3.40 6.40 6.40 i /20 315030 T
150 512,67 301.13 58.17 116.34 3.40 6.40 6.40 2 1
M 151 554,95 344.09 62.00 124,01 3.40 5.40 6.40 2 )
A 152 521.70 313.11 60.02 12003 3.40 6.0 6.10 2 1
153 506.18 302.77 52,81 119.63 3.40 640 6.40 2} 1
N 154 537.81 332.54 61.83 123.66 3.40 6.40 6.40 2 f 1
Z 155 483.03 289.15 59.86 119.72 340 5.40 6.40 2/ 1
A 156 446.04 253.05 56,73 113.47 3.40 £.40 6.40 2] 1
157 526.66 320.72 60.90 121.79 <340 6410 6.40 2f 1
N E 158 526.68 312.87 59.40 118.81 340 6.40 6.40 2] 1
A S 159 534.67 326.06 50.98 121.97 3.40 6.40 6.40 2 1
T 160 46636 266.78 57.20 114,41 3.40 640 6.40 3 1
162 474.41 268.87 56.67 113.35 6.40 6.40 6.40 1
R E 162 503.95 294,51 58.44 116.88 6.40 6.40 6.40 i
E 163 524.92 311.75 52,39 11B.78 6.40 6.40 £.40 1
& 164 524.95 319.56 60.87 121.75 6.40 6.40 6.40 f 1
165 503.27 297.18 59,05 118.10 5.40 6.40 5.40 2 1
A 166 479.75 285.30 50.47 118.94 640 6.40 6.40 2 1
T 167 534.59 328.11 6138 122.75 6.40 6.40 6.40 2 1
A 168 502.23 258.37 59.41 118.82 540 6.40 6.40 2 1
169 52134 312.10 55.86 119.73 6.40 6.40 540 2 1
170 555.2G 343.01 61.77 123,55 6.40 6.40 6.40 2 1
171 497.57 284.26 57.13 13426 5.40 6.40 6.40 2 1
172 503.06 292.26 58.10 116.19 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12238.66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #1AREA (m2) |aAREA NETA| % cOS %CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [ALT, MAX. mt.[#t P1SOS| N° VIVIENDAS
M 179 482.76 272.01 56.34 11269 -~ 3do 6.40 6.40 2 1
180 446.95 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A 8 Pe) 181 44550 261.95 5B.61 117.23 3.40 6.40 - 6.40 2 1
N R 182 446.91 261,95 58.61 117,23 3.40 6.40 6.40 2 1
z L t E 183 445.93 261.95 58.51 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A 5 184 458.96 259.70 56.58 113.17 3.40 6.40 .40 2 1
A S 5 T 209 460.29 260.96 56.69 113.39 6.40 6.40 640 2 1
N A 210 447.69 262.54 58.64 117.29 6.40 6.40 540 2 1
A 5 E 211 447.71 262.56 58.65 117.29 6.40 __640 6.40 2 1
212 47.71 262.56 58.65 117,29 6.40 6.40 6.40 2 1
§ 213 44733 262,55 58.59 117,39 6.40 6.40 6.40 2 1
214 462.58 254.84 55.09 110.18 6.40 6.40 65.40 2 1
TQTAL 5442.72
[
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CUADRG GUE DETERMINA L COS - CUS DE LOS LOTES

" LOTE #] AREA (m2) :LE: % €OS % CUS  FALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRQ POST. A"T;n"t"m(' #PISOS| N° VIVIENDAS
A 185 491.60 282.76 57.52 115.04 .40 6.40 6.40 2 1
186 517.65 301.13 58.17 116.35 340 6.40 6.40 2 1
M 187 554.95 343.48 61.89 123.79 3.40 640 6.40 2 i
Z 188 521,05 312.49 59.97 119,85 3.40 £.40 6.40 2 1
A 189 506,20 302,18 59.70 119.39 3.40 640 6.40 2 1
190 537.81 331.94 61.72 123.44 3,40 6.40 6.40 2 1
N 191 483.05 288.64 59.75 113,51 3.40 £.40 6.40 2 1
A 192 446.04 253.05 56.73 113,47 3.40 6.40 6.40 2 1
E 193 53732 328.01 6105 122,08 3,40 6.40 6.40 2 i
194 537.69 328.01 £61.00 122.01 3.40 6.40 6.40 2 1
LS 195 550.09 334,30 60.86 121,73 2.40 6.40 640 2 1
AT 196 539.07 32344 60,19 12037 340 6.40 6.40 2 1
S £ 197 539.46 308.50 57.26 11452 6.40° 6.40 6.40 2 1
198 595.39 376.74 63.28 126.55 6.40 6.40 6.40 2 1
199 536.76 328,01 6111 122.22 6.40 6.40 6.40 2 1
B 200 535.69 328.01 61,23 12246 5.0 5.40 6,40 2 1
R 201 503.28 297.70 50,15 118.30 6.40 640 6.40 2 1
202 479,57 285.82 59,60 119,20 6.40 6.40 6.40 2 1
! 203 534.59 328.70 61.49 122.97 5.40 6.40 6.40 2 1
S 204 502.35 298.96 59.51 119.02 6.40 5,40 640 2 4 1
A 205 521.34 512.72 59.98 119.97 6.40 5.40 6.40 217 1
206 §55.26 343.63 §1.89 123.77 £.4D 640 6.40 2 1
s 207 497.87 284.83 52.23 114.47 6.40 640 6.40 2 1
208 503.39 292.84 §8.17 116.35 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL. COS -~ CUS DE LOS LOTES
LOTE it| AREA (m2) AREA % COS % CUS (ALY, FRENTE VA [ ALT. RETIRO PQST. ALT. MAX. i PISOS| N° VIVIENDAS
MANZANA NETA mt.
232 467.84 241.27 51,57 103.14 3.40 6.40 6.40 ] 2
MEDITERRANEQ 223 578.10 333.26 52.65 172.94 340 5.60 9.00 3 3
224 688.16 425,74 6187 185.60 3.40 5.60 8.00 3 3
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) :’:: % COS 36 CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT"nT'AX‘ 1 PISOS| N° VIVIENDAS
225 676.35 427.98 63.28 126.56 3.40 .40 6,40 2 1
MANZANA 08 T 70468 455.39 64.62 129.25 3.40 6.0 6.40 2 1
ATLANTICO 227 634.77 38115 60,05 120.10 3.40 6.40 6.40 2 1
228 633.40 388.52 61.34 122.68 640 G5.40 6.40 2 1
229 638.89 388.50 62.37 124.75 6.40 6.40 6.40 2 1
230 £23.31 355,27 57.00 113.99 6410 6.40 6.40 2 1
TOTAL 3911.40 :
CUADRO QUE DETERMINA £L €OS - GUS DE LOS |LOTES
B LOTE #] AREA (in2) ::ETE: 46 COS % CUS {ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POSY. A'"T;n“tﬂAK' 1 MSOSE N° VIVIENDAS
v A 238 655.58 407.85 52.21 124.42 6.40 640 6.0 2 i
A 239 639.70 404.64 63.25 126,51 &40 6,40 6.40 2 1
™ C 240 571.29 34271 59.93 119.98 6.40 6.40 640 2 1
] 241 449.91 230,35 5120 10240 £.40 6.40 6,40 2 1
Z E 242 249.62 123,38 49,43 98.86 6.40 6.40 6.40 2 i
A 243 248.87 123.45 49.41 53.81 6.40 6.40 6.40 2 1
N { 2441 434.25 206.18 47.48 94.96 6.40 6.40 6.40 2 1
C 245 484,46 269.86 55.70 111.41 640 6.40 &.40 2 1
A o 246 465.37 24181 51.96 103.92 5,40 6.40 G.10 4 1
247 224,55 93.10 #1.46 82.92 6.40 G410 6.40 2 1
248 222,72 92.97 41.74 23,49 a.40 5.40 [2[t] 2 i
TOTAL 164732
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “MARINA BLUE?”, est4 localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realiten deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM),

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MARINA BLUE”, Ia
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE. ’

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecién al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia.y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes. g

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticreticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualguier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Inierno tendra fuerza obligatoria respacto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecueniemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cuaiquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anteriory
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, efc.,
de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo. :
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta; EPAM; CNEL; CNT;
Y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni adn, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a ta suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las. obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucidn de las obras de
Urbanizacién.
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Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por taéﬁt‘gﬁ;é@
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segun{coyiste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registrd de la
Propiedad del Cantén Manta. | /

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de admjnistracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la faclitad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o muitifgmiliar, segtin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefaladas en este Reglamento Interno.

T ADRODE“AREAS
- DESCRIPCION .
AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85
i - DENSIDAD BRUTA Y:NETA - =#LOTESE UIVIVALOT ]
#LOTES 234 +239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00f -
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha
—_ //!If;:w%v.&;(ff: r7 ‘/ZL‘-{ e
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'LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
# de plsos :czio;;?t"; Pisos desde Unidad de
Manzana Lotes sobre hasta la cota | 2Cerafrontal | o nda
acera 7, del muro de s acfra por {ote’
frontal playa (*) posterior (**)

215 1 4 - 10

216 1 4 - 14

217 1 5 - 24

218 1 5 - 26

219 1 5 - 20

220 1 4 - 16

MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12

233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 - ! 10

237 1 2 - 10
MANZANA 222 1 - 1 2
MEDITERRANEO | 223 L - 2 3
224 1 - 2 3

TOTAL 212.00
(™) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado eomo infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién cerrespondiente,
establecida en el presente Reglamento interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracion no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, foda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y

4




(cera dey o

. ) <eTB d, TP
- . - . ‘-@\ 2 o
seguridad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a daf 8&rv “ghGarios
ya las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domicilftips midie su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de I@@f@an NS
PRI N
29

. . 0, 2 s RN
Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la L?ﬁtgﬁﬁmgﬁ’&;
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particular:
misma, quedando prohibido sembrar plantas y é4rboles que afecten dfrecta o
indirectamente las aceras, bordillos, vfas 0 instalaciones subterranea
Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso limitado y
voluntario. En compafiia de/o con aprobacién del propietario pueden/ usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompaiien, proveedores y abastdcedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Pdrtico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contar4 con control para la seguridad, en donde se vigilara el

ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

- de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.
5



E! AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacion de fransito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizaciéon “MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, area de recreacién, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion. ,

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacidn en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectlien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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Articulo 17.- La Urbanizacion “MARINA BLUE” contard con todos
@nfr_aestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la pob:dﬁn
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizard a través de la via MantalSan
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de
acceso a la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante/la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

l.os propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4,00 m.

Se permite adosar Gnicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el drea establecida desde los 3.00 m. del retiro

de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de.
: 7



parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde ios 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calies. Area desde donde se permitira la construccién

\ habitable.
b. Retiros Laterales:
b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es &l limite establecido desde el lindero lateral

hacia el interior del lote. Se permitira fa edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacion y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacidn de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

¢.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitird la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nidmero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las aituras que a continuacién se detallan:

Manzana Lotes .| Altura en Altura desde - | Altura desde . | Altura total
i Y acera acera frontal | - acera frontal ‘| Edificacion
.| frontal hastalacota7? | hastalaacera | - (m.)
o ). .msnm, del muro { posterior < | - '
Rl B deplaya (m)* | .~ (my=* . - .
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
. 218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANA LA 219 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANEO 223 3,40 - 5.60 9,00
224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes interiores




Manzana Lotes | Altura enacera | Altura desde acera frontal
. frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del
b muro de piaya (m.)*
231 3,40 6,00 m.
232 3,40 6,00 m.
MANZANA 233 3,40 ‘ 9,00 m.
LA COSTA 234 3,40 6,00 m.
235 3,40 6,00m
236 3,40 6,00 m
237 3,40 6,00 m 9,4

*Lotes frante al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion, y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entormno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacioén Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional seré de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
9



Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articuio 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcidon para la que fue
construida. ‘

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
iener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis de! aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracion de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

¢) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el analisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobard la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas, accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a fravés de las vias, disponiéndose unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

10
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c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de Saif T
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas: agy
dispondra de vélvulas de control como la instalacién de hidrantes correcfary
ubicados y construidos.

d) Redes eiéctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los sér
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domjci
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condo
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tensi
condominio una vez tenga su disefio arquitecténico y el calculo de gu carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifisico de media
tensién a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacién de las fuminarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

On, cada

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias serén asfaltadas y jerarquizadas segln su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registrarén ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerird de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.

11
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Articulo 34.- E! plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones prcpuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
'los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningln motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accién que conileve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisibn de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién Yy su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacioén seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningdn modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas comc las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via: |a violacién de esta
disposicion sera sancionada por la Institucién Plblica encargada con la méxima muilta y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasicnen seran de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados Ferngng SRR
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metesa . a&::z',\?‘"
- la

se eslablece en este Reglamento interno, como en los disefios urbanisficiiet
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zona
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimient y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobrd |a
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones/ o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escritiiras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las desc gas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios
posteriores. .

:Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11’ ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15+ ARENA lateral lzquierdo 160.00 mm
17 /| ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 . ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
=31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
‘r() 51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
PP 52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
) 68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
‘5.3‘“‘;:* 69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
|" 89 | ELFAROESTE iateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
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ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE laterai derecho 160.00 mm
129 | LASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE latera) izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS QESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE - lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE fateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 | REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 | LASBRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

: ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm

i
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ALCANTARILLADO PLUVIAL

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho + 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral Izquierdo 200.60 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.0C0 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARQ QOESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARC QESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARQ OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE iateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE tateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA QESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA QESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral Izquterdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 | LASBRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esquina izquierda Transformador

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidcres

7 ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medldores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izqulerda _Transformador

24 BUCANEROQ esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERQ esquina izquierda Transformador

27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador

29 BUCANERO - esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador

42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izqulerda Transformador

44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador

47 CORAL asquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidoreas
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidoraes
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medlidores
74 EL FARO OESTE esquina lzquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores

.
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS 5583 N
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION "¢, Bf%e] | em,,,cf:xff;:?‘
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador ~#5’%P g{:’;’f A
7° EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores /
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador |
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
108 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores |
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
esquina derecha Base de caja de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LLAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha ‘Tablero de medidores
1458 REGATA OESTE esquina lzguierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATAESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina fzqulerda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
158 REGATA ESTE esquina izqulerda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 | LASBRISAS QOESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores




TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidaores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
1985 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
158 LAS BRISAS ESTE esquina lzquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LLAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO asquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda’ Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidoras
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidoras
244 PAC[FICO esquina derecha Tablero de medidoras
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales

deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de

drenaje y estabilizacién.




Articulo 43.- UTILIZACION DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.- No sk | -é’ﬁm'?ﬁr Spor
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes dd uso publico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente regula as.

Articulo 44.- No se permitir4 por ningin concepto la quema de monigoteg de ario viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora £l asfalto de ias
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cupriran los costos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener Ia basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto. ,

¢) Mantener animales domesticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacfos o en las dreas de circulacién y
comunaies.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptta el uso
de pequefas cercas ornamentales Ginicamente de sistema de enrejado hasta una

altura maximo de 90 centimetros.
g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas

verdes u ornamentales. .
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas

comunales.
i) Parquear en la via plblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los

garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.



i) Daiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propieded de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o0 de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso 0 habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. Ei ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus mcradores.

) Realizar en la via plblica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley 0 en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kildmetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberd ser entregada a la Administracion con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articuio 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracion la haré con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracter(stica y condicién de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales o sera de la Administracién.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion vy duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las &reas comunales son de uso exclusivo de los h
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el preseritg
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un ngmero
maximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducirse en flincién

de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquedr en las

areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a.

Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocaré un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias. ,

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compafia de

copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso mdltiple podré usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso pqsible alos
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.
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Los dias sabados, domingos v feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

l.as escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada
copropietario tendrd un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de

la cancha.

En ios casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacion de personas que no habiten o0 que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al &rea o cancha que ocupa en la
préctica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales adn no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales vy
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, una vez que se entreguen todos fos irabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

- A cada propietario le corresponderé cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbarizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primerg; ia¥4an
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas“e i
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia. /op

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes e la
Urbanizacion, estar&n contemplados en el respectivo presupuesto anual, el misrho que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circun tancias
eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados, para ig cual se
tomaran como indicadores el aumento de Indice de precios u ofras situacidnes que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de refofma en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea!

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a Ia
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.\. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo §9.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectonico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, seré asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. '

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion serd de lunes a viernes entre las 8:00
amy las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccién los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dfa de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

k) Todag las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la

23



Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité

Administrativo de la Urbanizacion. .
El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la

impresién clara de la localizacién de la vivienda en construccién y el nombre del
constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de

Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino

dentro del area correspondiente a la construccion.

0) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla

de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre

las mismas.

q) Cualquier dario realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados

por la Administracion o se sugpendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo
se considerara el drea de la construccién a US $ 600 por m2

N La obra podrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales vy

8) La construccion deberd mantener el area de trabajo libre de toda ecumulacién de o

herramientas que pertenezcan a fa misma.

desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y

q“_\,—.—-w‘—h‘

necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
- el medidor correspondiente. S

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y

necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario @

e

__-preestablecido por la Urbanizacién.._ e

—
w) Si se Van a realizar trat trabajos de construccién en los fines de semana o en horas

nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

A
/.1.-. ;

X) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de ft/ i

~ maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

\y) En fa construccién se debera colocar separaciones con plastico para ev;tar

molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

|

( z) Presentar a la Administracién copia de la credencial det Colegio de Profesionales e

del encargado de la obra.

(" aa)Por ningin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colccardn en las

cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
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(EP{_\M), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respeeh)
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

A:"ticulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Erfipresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervisién de las obras enf base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Artlculo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

V CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendrén los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietaric de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios 0 a los bienes comunes, por acto propio Yy
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion - de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademés de las normas comunes!
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la-
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacién. :

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campana politica dentro de la
Urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas exiraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacion al propietario indicando que &l terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no |0 exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cuaiquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastcs comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afos, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccidén a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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No destruir o alterar las cercas vivas y en general, are ~¥erd e‘}?ﬁ
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No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vdhiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion. '
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascit
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los uténsilios o
herramientas utilizados por el propietario en 'su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malbs olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuelo y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion.

nda las

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o

n)

P)
Q)

parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiifa de una
persona responsable de los mismos. Se prohfbe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempeiiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que .
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o0 a la
presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios pablicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

Senalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las nofificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el Ultimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador. .

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asambleq, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asambiea.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualguier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. .

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como

servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefonica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar v solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y €l procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

b)

d)

Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
O reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos (2) meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualguier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual t&;’i’ r: el
de modificarlo hasta que se constituya la Asociacién de Coprope ’
Urbanizacién.

-

Una vez constituida la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién se requerira que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacién de
el 75% de los miembros de la Asociacién sin que dichas reformas puedan
disposiciones técnicas y arquitecténicas que se encuentran contenidas en e presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarroll
Urbanizacién.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPfTULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #]AREA (m2) |AREA NETA] % €0S | 35cuS [ ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.|# PISOS| N° Viviendas
M 1 430.38 239.85 55.73 11146 6.40 6.40 6.40 2 1
2 432.75 250.87 57.97 115.94 6.40 5.40 6.40 2 1
A 3 439.72 256.74 58.39 116.77 65.40 6.40 6.40 2 1
N 4 435.72 256.74 58.38 116.77 6.40 640 6.40 2 1
z 5 447.72 261.03 58.30 116.60 6.40 6.40 5.40 2 1
6 447.28 260.50 $8.24 116.48 6.40 640 540 2 1
A 7 520.59 31334 50.19 12038 5.40 6.40 6.40 P 1
N 3 27183 278.18 58.95 117.92 6.40 6.40 6.40 z 1
A 9 44935 253.95 56.51 113.03 5.40 540 6.40 2 1
10 463.62 262.65 56.65 113.30 6.40 5.40 6.40 2 1
1 503.58 306.82 60.93 12186 5.40 .40 5.40 2 1
A 12 504.06 307.02 6091 121.82 640 6.40 6.40 2 1
R 13 458.00 263.77 57.59 115.18 6.40 6.40 6.40 2 1
14 42074 242.20 57.02 114.05 6.40 6,40 5.40 2 1
E 15 433.07 246.19 56.85 113.70 6.40 540 6.40 2 1
N 15 447.82 261.89 58.48 116.96 5.40 5.40 6.40 2 1
A 17 45775 27104 59.21 118.42 6.40 5.40 6.40 2 1
18 457.75 271.04 5921 118.42 6.40 5.40 6.40 2 1
19 45857 261.20 56.97 113.93 5.40 5.40 6.40 2 i
TOTAL 8688.25
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CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % cos % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, |ALT. MAX. int.|# PISOS| N° Viviendas

20 440.79 247.72 56.20 112.40 6.40 6.40 6.40 2 1
21 439,77 256.77 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
22 439.77 256,27 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
23 442,70 257.82 58.24 116.48 6.40 6.40 6.40 2 1
B 24 500.64 392.00 78.30 156,50 6.40 6.40 6.40 2 1
M U 25 518.20 317.73 61.31 122,63 6.40 6.40 6.40 2 1
A 26 485.17 279.95 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
N C 27 448.71 263.87 58,81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A 28 448.65 263.87 58.81 117.63 6.40 6.40 6.40 2 1
Z N 29 440,36 248.34 56.39 112,79 £.40 6.40 6.40 2 1
A 30 441.78 244,60 55.37 110.73 6.40 640 6.40 2 1
N E 31 448.68 263.87 58.81 117.62 6.40 6.40 6.40 2 1
R 32 448.71 263.87 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A o 33 533.10 322.44 60.48 120.97 £.40 6.40 6.40 2 1
34 447.43 260.54 58.23 116.46 640 6.40 6.40 2 1
35 456,15 265.18 58.13 116.27 6.40 6.40 6.40 2 1
36 447.27 261.94 58.50 117.00 6.40 6.40 £.40 2 1
37 457.71 271,01 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
38 45771 27101 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
ag 458.48 261.39 57.01 114.02 6.40 6.40 6,40 2 1

TOTAL 9202.28

CUADRQ QUE DETERMINA EI. COS - CUS DE LOS LOTES .
LOTE #{AREA {(m2)]AREA NETA] % COS % CUS | ALY. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. {ALT. MAX, mt.| # PISOS| N* Viviendas

M 40 450.23 253.50 56.30 112.61 6.40 6.40 £.40 2 1
41 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 P 1
A 2 448.24 263.89 58.81 117.61 6.40 6,40 £.40 Z 1
N 43 451.68 264.86 58.64 117,28 6.40 6.40 6.40 2 1
7 44 465.36 27241 58.54 117.07 6.40 6.40 6.40 2 1
45 482.82 289.16 59.89 119.78 6.40 6.40 6.40 2 1
A 46 539.87 322.82 59.82 119.64 5.40 6.40 6.40 2 1
N 47 425.75 245.56 57.68 115.35 6.40 6.40 6.40 2 1
A 48 442.50 257.76 58.25 116.50 6.40 6.40 6.40 2 1
49 420.40 230.42 54.81 109.62 6.40 6.40 6,40 2 1
50 576.25 351,43 60.99 121.97 6.40 6.40 6.40 2 1
o 51 623.50 400.81 64.28 128.57 6.40 6.40 6.40 2 1
o 52 619.90 396.33 64.26 128,51 6.40 6.40 6.40 2 1
53 509.81 284.15 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
R 54 482.85 289.19 59.89 119.78 6.40 5.40 6.40 2 1
A 55 482.83 289.18 50,89 119.79 6.40 6.40 6.40 2 1
L 56 431.96 285.85 58.10 116,21 6.40 5.40 6.40 2 1
57 495.49 295.89 59.72 119.43 6.40 6.40 6.40 2 1
58 563.85 306.29 54.32 108.64 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9422.33
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES ~ %%, N ".Q
LOTE #{ AREA {m2)laREA NETA] % cos % CU5S | ALT. FREMTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAS Ml ¢ P Vigildas
59 612.07 371.24 50.65 121.31 3.40 6.40 640 S U3 VTL O
M F 60 452,88 266.42| 58.83 117,66} 3.40 6.40 6.40 ™~ 1
AR 61 452,55 26642, 58.87 11774 3.40 6.40 .40 2 {1
N A 62 452,55 266.42 58.87 117.74 3.40 5.40 6.40 2 ] 1
63 45255, 266.41 53.87) 117.74 3.40 640 - 6.40 2 ] 1
Z4a 64| 465.85 277.26 59.52 119,03 3.40 6.40 640 2 ]
A A 65 467.97 267.42] 57.14) 114,29 6.40 540 6.40 2 f 1
NOT 66 455.52 268.78 59.01 118.01 6.40 6.40 6.40 2 | f
67 455.56, 268.31 59.01 118.01 6.40 6.40 5.40 2 |
A A 63 455.56] 268,82 59.01 118,02 6.40 6.10 6.10 2 1 -
69 455.20( 268.82 59,06} 113.11' 6.40 6.40 6.40 2 1
70 471.47 262.44 55.66| 111.33] 6.40 640  °* 6.40 2 1
TOTAL 5649.73]
B} CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE | AREA (m2)IAREA NETA] % COs %CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mit.J## P1S0S| ° Viviendas
E 71 501.81 288.02 57.40 114.79 3.40 6.40 6.40 2 1
M L 72 463,51 275.15 59.36 118.72 3.40 6.40 6.40 2 1
A a 73 453.46 275.15 59.37 118,74 3.40 5.40 6.10 2 1
N c 74 463.06 275.23 59.39 118,77 340 6.40 6.40 2 1
75 463.42 275,20 59.38 11877 3.40 6.40 6.40 2 1
Z F S 76 47736 274,91 57.59 115.18 2.40 5.40 6.40 2 1
A T 101 450,96 269.30 56.59 113.18 6.40 .40 6.40 2 1
N A £ 102 447,64 262,39 58.62 117.23 5.40 6.40 6.40 2 1
R 103 447.53 262.38 58.62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
A 0 104 447.62 262,36 58.61 117.22 6.40 6.40 6.40 2 1
105 447,57 262.24 58.59 117.18 640 6.40 6.40 2 1
106 462,34 254.70 55.09 110.18 5.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5545.78
CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)JAREA NETA] % COS %CUS _ | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO FOST. [ALT. MAX. mt.]# PISOS| N° Viviendas
77 491.60 282.60 57.49 114.97 3.40 6.40 6.40 2 1
78 517,65 301.15 58.18 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
M 79 575,65 360.79 62.68 125.35 340 5.40 6.40 2 1
A .| w0 541.60 329.80 60.88 12177 3.40 6.40 6.40 2 1
N 81 526.18 318,83 60.59 12119 3.40 6.40 6.40 2 1
82 557.79 348,60 62,50 124.99 3.40 6.10 6.40 2 1
Z 83 500.87 303.10 60.91 121.03 3.40 6.40 6.40 2 1
h 84 463.88 264.25 56.97 113.93 3.40 6.40 6.40 2 1
N 85 493.18 295.65 59.95 119.90 3.40 6.40 6.40 % 1
E [ 192,68 295.55 59.99 119,98 3,40 5.40 5.40 2 1
A g 8 | 48577 | ama71 | see0 | siem 3.40 6.40 640 2 1
88 {44546 252,02 56.58 113.15 3.40 6.40 640 2 1
E T 89 472.97 268.20 56.71 113.41 5.40 6.40 6.40 2 1
E 90° 503,53 296,28 53.84 117.68 6.40 6.40 .40 2 1
L 91 510.51 310.20 60.76 121.53 6.40 6.40 6.40 2 1
92 50957 310.15 60.87 12173 6.40 6.40 6.40 2 1
F 93 503.03 297.70 53,17 118.35 6.40 6.40° 6.40 2 1
94 479.57 285.82 59.60 119.20 6.40 .40 6.40 2 1
A 95 534,59 378.70 61.49 122,97 5.40 6.40 6.40 2 1
R 96 502.29 208.95 59.52 119.04 6.40 6.40 640 2 1
o a7 52134 312.72 59.98 119.97 5.40 6.0 6.40 z 1
o8 5526 343.63 61.89 123.77 6.40 6.40 6.410 2 1
99 516.66 300.49 5846 116.32 6.40 6.40 6.40 ] 1
100 §22.37 307.81 58.93 117.85 .40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12224.15 ’
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #|AREA (m2)|AREA NETA| 9 COS %CUS | ALT. FRENYE VIA { ALT. RETIRO POST. {ALT. MAX. mt.|#PISOS| N° Viviendas
L 107 482.61 272.01 6.36 1272 3.40 6.40 6.40 2 1
M A 108 146.92 261.95 58,61 117.22 3.40 640 6.40 2 1
A o 109 446.95 261.95 58 61 117.22 3.0 5.40 .40 2 1
N s £ 110 446.96 261,95 58.61 112.21 3.40 G.40 G.40 2 1
i 446.98 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6,40 2 1
z 0 S 112 459.20 250.71 56.56 113,11 - 340 6.40 6.40 2 1
A T 137 460,52 260,96 56,67 113.33 6.40 6.40 6.40 2 1
N L E 138 447.63 262.54 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
A 139 | ‘447.65 262.56 58.65 137.31 6.40 6.40 6.40 2 1
A 5 140 447.65 262.55 $8.65 117.30 6.40 6.40 6.40 1 1
141 447.29 262,54 58.70 117.39 6.40~ 6.40 6.40 ) i
142 462.44 254.84 55.11 110,22 6410 R 6.40 6.40 2 i
TOTAL 5442,80 v
. |
1
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES s
LOTE #| AREA {m2)|AREA NETA| 9% COS % CUS_ [ ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT, MAX, mt.| # P150S| N° VIVIENDAS
13 | 20161 28217 57.40 114,79 340 6.40 6.40 2 1
M 114 517.65 300.56 58.06 116,12 3.40 L 640 6.40 2 1
A 115 554.95 343.48 51.89 123,79 3.40 640 .40 2 i
N 116 521.05 313.73 60.24 120.42 3.40 6.40 6.40 2 1
117 506,20 303.37 59.93 119.86 3.40 £.40 6.40 2 i
z 118 537,81 333.14 61.94 123.89 340 6.40 6,40 2 1
A 119 483.03 28967 | 5.7 115,94 340 540 BAQ 2 1
N 120 446.06 252.53 56,51 113.23 3.40 6.40 5.40 2 1
121 510.94 308.68 60.41 120.83 2.40 6.40 6.40 2 . 1
A E 122 510.63 308.77 60.47 12094 340 6.40 £.40 2 1
S 123 511.80 306.86 59,96 19,91 340 640 6.40 2 1
LT 124 452.43 257.312 56.83 113,66 340 6.40 6.40 2 1
125 452.34 259.76 56,11 112,22 6.40 640 6.40 2 1
A E 126 495.10 288.19 58.21 116.42 6.40 6.40 6.40 2 1
g 127 509,83 308.34 §0.48 12096 6.40 §.40 6.40 2 1
128 50025 308,31 60.54 121.08 640 6.40 6,40 2 1
129 S03.27 297.70 59,15 118,31 6.40 ) 640 6.40 2 1
4] 130 479.75 285.82 59.58 119.35 6.40 6.40 6,40 2 1
L 131 534,59 328.71 61.49 122 08 6.40 5.40 6.40 2 1
132 50235 298.96 59.51 115.02 6.40 6.40 6.40 2 1
A 133 521.34 312.72 53.58 119,97 6.40 6.40 6.40 2 1
S 134 555.26 343.63 £1.88 123,77 6.40 6.40 6.40 2 1
135 497.57 284,83 57.24 114.49 640 640 6.40 2 1
136 502.91 292.80 58.22 116.44 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12118.32 )
}
CUADRO QUE DETERMINA EL. €OS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #/AREA (m2)|AREA NETA| %COS | %CUS [ALY. FRENTE VIA] ALT. RETIRO POST. JALY. MAX. mt.] & PISOS| N° VIVIENDAS
143 482.84 272.01 56.34 112,67 3,40 6.40 6.40 2 1
v r 144 446.98 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
A 0 145 446.99 261.95 58.60 117.21 340 6.40 6.40 2 1
N E ¢ 146 446.99 261.95 58,60 117.21 3.40 640 6.40 2 1
G 147 446.97 261.95 58.61 117.21 340 6.40 6.10 2 1
zZ A s 148 459.67 259.70 56,50 112.99 3.40 6.40 6.40 2 i
A ¥ 173 459,78 26096 56.76 113.52 6.40 6.40 6,40 2 1
W T £ 174 447.65 262.54 58.65 117.30 6.40. 640 6.40 2 1
A i7s 447.63 262,56 $B.66 117.31 6.40 ’ 6.40 6.40 2 1
A 176 447.63 262.56 58.66 117.31 640 6.40 6.40 2 1
177 447.30 262,55 58.70 117.38 6.40 6.40 6.4D 2 1
178 462.56 254.84 55.09 110.19 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.94 :
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS -~ CUS DE LOS LOTES o 1 FE
LOTE #| AREA (m2){AREA NETA] % cOs % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. JaET., . m Bas
149 491.60 282.72 572.51 115.02 3.40 6.40 X o O
150 517.67 30113 58.17 116.34 3.40 6.40 p. (7 2 "
M 151 554.95 344,09 62.00 124.01 3.40 6.40 (o I N
A 152 521.70 313.11 £0.02 120.03 3.40 6.40 LAY Ia& 1
153 506.18 302.77 59.81 118,63 3.40 6.40 6.40 1
N 15¢ 537.81 33254 61.83 123.66 3.40 640 6.40 2 J 1
a 155 453.03 289.15 59.86 118.72 2,40 6.40 6.40 2/ 1
A 156 446.04 253.05 56.73 113.47 3.40 640 640 2/ 1
3 157 526.66 320.72 60.90 12179 - 340 640 6.40 { 1
N E 158 526.68 312.87 59.40 118.81 3.40 6,49 6.40 g 1
AS 159 534.67 326.06 50.98 12197 3.40 640 6.40 2 1
T 160 466.36 266.78 57.20 114.42 3.40 640 6.40 l 2 1
161 476.41 268.87 56,67 113.35 6.40 6.40 6.40 {2 1
R E 162 50395 294,51 58.44 116.88 6.40 6.40 5.40 I 2 1
E 163 524.92 311.75 53.35 118.78 6.40 6.40 6.40 2 1
p 164 524.96 319.56 60.87 121,75 640 6.40 6.40 2 1
165 503.27 297.18 59,05 118.10 6.40 5.49 6.40 2 1
A 166 479.75 285.30 59.47 118.94 640 6.40 6.40 2 1
T 167 534.59 328.11 6138 122.75 6.40 540 6.40 2 1
A 168 502.23 258,37 59.41 11882 6.40 6.40 6.40 ] 1
169 52134 312.10 59.86 119.73 640 6.40 6.40 \ 2 1
170 555.26 343.01 61,77 123.55 6.40 6.40 6.40 2 1
171 497,57 284.26 57.13 114.26 6.40 640 6.40 2 1
172 503.06 28226 58.10 116.19 ) 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12238.66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{AREA (m2)|aREA NETA| % COs % CUS AI.T FRENTE VIA [ ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX, mt.}i PISOS] N° VIVIENDAS
™ 179 482.76 27201 56.34 112.69 2.40 6.4D 6.40 2 1
180 446,95 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 640 2 1
A 8 o 181 44600 261.85 5B.61 117.23 3.40 6.40 - 6.40 2 1
] R 182 446.91 26195 58.61 112.23 3.40 640 6.40 2 1
z A I E 183 446.93 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A 5 184 458.96 259,70 56.58 113.17 3.40 640 6.40 2 1
A [ S T 208 460.29 260.96 56,69 113.39 6.40 6.40 6.40 2 1
N A 210 447.69 26254 s864 | 117.29 6.40 640 £.40 2 1
A S E 211 447.71 262.56 58.65 117.29 5.40 .. 6.40 6.40 2 1
212 167.71 262.56 58.65 117.29 .40 6.40 6.40 2 1
5 213 447.33 262.55 58.59 117.39 6.40 640 6.40 2 1
214 A62.58 254.84 55.09 110.18 6.40 £.40 5.40 2 1
TOTAL 5442.72



CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
y LOTE #| AREA (m2) :’;‘: % COS 9% CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRQ POST. MT"“?A’" #P1S05| N° VIVIENDAS
A 185 491.60 282.76 57,52 115.04 346 6.40 840 2 1
186 517.65 30113 58,17 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
N 187 | 55495 343.48 61.89 123.79 3.40 6.40 6.40 2 1
2 188 521.05 312.43 59.97 119.95 3.40 6.40 6.40 2 1
A 189 506.20 a0218 59.70 119.39 3.40 6.40 6.40 2 1
190 537.81 33194 6172 123.44 3.40 §.40 6.40 2 1
N 191 483.05 288.64 59.75 119,51 340 ) 6.40 6.40 2 1
A 192 446.04 253,08 56.73 113.47 3.40 £.40 6.40 2 1
E 193 53732 328.01 61.05 122.09 140 6.40 6.40 2 1
194 | 537.69 328.01 61.00 122.01 3.40 6.40 6.40 2 1
LS 195 550.09 334.80 60.86 12173 3.40 6.40 6.40 2 1
AT 196 539,07 324.44 60.19 120.37 3.40 6.40 6.40 2 1
S E 197 539.46 308.90 57.26 11452 6.40° 6.40 6.40 2 1
198 595,39 376.74 63.28 126.55 6.40 6.40 640 2 1
195 536.76 328.01 6111 122.22 6.0 : 6.4D 6.40 2 1
B 200 535.69 328,01 6123 122.46 6.40 6.40 6.40 2 1
R 201 503.28 297.70 515 118.30 6.40 6.40 6.40 2 M1
202 479.57 285,82 59.60 119,20 6.40 6.40 6.40 2 i
t 203 534.59 328.70 61.49 122.97 6.40 5.40 6.40 2 1
5 204 502,35 298.96 59.51 119,02 6.40 6.40 6.40 2 4 1
A 205 521.34 312.72 59,98 119.97 .40 6.40 6.40 2" | 1
s 206 555.26 43,63 61.89 123.77 640 £.40 6.40 2 1
207 497.67 284.83 51.23 114.47 6.4 6.40 6,40 2 1
208 503,39 292.84 58,17 116.35 6.0 5.40 6.40 p) 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL. €OS - CUS DE LOS LOTES
LOTE it| AREA (m2) AREA % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT. MAX. # PISOS | N° VIVIENDAS
MANZANA NETA mt.
222 467.84 241.27 5157 103.14 3.40 £.40 640 2 2
MEDITERRANEO 223 578.10 333.26 57.65 172.94 3.40 5.60 9.00 3 3
224 688.16 425.74 aL87 185.60 3.40 5.60 9.00 3 3
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL €035 ~ CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA {m2) ::;f: % COS Y6 CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. REVTRO POST. A"T;“me' # PISOS| N° VIVIENDAS
225 676.35 427,98 63.28 126.56 3.40 .40 6.40 2 1
MANZANA |55 70408 45539 64.62 129.25 3.40 6.0 6.40 2 1
ATLANTICO 227 634.77 381.18 60,05 - 120.10 340 6.40 6.40 2 1
228 633.40 388.52 6134 122.68 6.40 6.40 640 2 1
229 638.89 398.50 6237 124.75 6.40 5.40 640 2 1
230 62331 355,27 57.00 113,89 6.10 6.40 6.40 2 1
TOTAL 3911.40 :
CUADRO QUE DEVERMINA £t COS - CUS DE LOS LOTES
p LOTE #| AREA {m2) :l'g,z 96 COS % CUS | ALT. FRENTE VA § ALT. REYIRO POST. An"ﬂt"“‘ #PISOS{ N VIVIENDAS
M A 238 655,58 407.85 62.21 124,42 6.40 6.40 6.40 2 1
A 239 639.70 404.64 63,25 126.51 6.40 6.40 6.40 2 1
M C 2410 571,29 342.74 59.99 119.98 6.40 640 6.40 2 1
| 241 449.91 230.35 51.20 10240 6.40 6.40 6.40 2 1
Z ¢ 242 249.62 123,38 49,43 98.86 6.40 640 6.40 2 1
A 243 249.87 123.45 49,41 98.81 6.40 6.40 5.40 2 1
N ! 2441 #34.25 206.18 47.48 94.96 6.40 6.40 6.40 2 1
IS 245 484.46 269.86 55.70 111.41 6.40 6410 6.40 2 i
A o 246 465.37 241.81 51.86 103.92 65.40 6.40 6,40 2 1
247 24.55 93.10 4146 82.92 6.40 6540 6.40 2 1
248 22272 92.97 4174 113.49 6.40 64D 5.40 2 1
TOTAL 4647.32
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J CUADRD QUE DETERMINA EL COS - CUS DE L0S LOTES

LOTE #| AREA (m2}|arEA wETal % cos % CUS [ ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mi&
M 215 609.60 310.56 50.94 25472 3.40 15.00 18.40 ,
A 216 95046 62732 66.00 33001 | 340 15.00 18.40 7
27 | 1777 14.47 71.58 420.51 3.40 18.00 2140 6
M ¢ 218 1327,05 868.22 65.42 392,55 3.40 18.00 21.40 g 17
Z 0 219 95833 65534 65,64 393,86 3.40 18.00 2140 3 20
A 220 | 1000.22 654,56 65.44 327.21 3.40 15.00 18,10 5 16
Y K 221 1198.22 788.85 69.31 346.53 3.40 15.00 1840 5/ 20
T 231 826.32 505.03 60.97 18291 3.40 9.00 1240 3/ 8
A 232 1055.18 731.18 69.29 277.18 340 12.00 15.40 f 14
A 233 1287.67 501,03 69.97 279.89 3.40 12.00 1540 o 18
L 234 65830 391.32 59.44 178.33 2,40 9,00 1240 ) 6
235 755.73 407.82 £4.55 193,65 340 9.00 12.40 J£) 8
A 236 837.27 545.76 65.97 197,91 340 9.00 12,40 /3 10
237 931,33 620.97 66.68 200.03 340 9.00 12.40 [/ 3 10
TOTAL 13645.15
ing. Jorge Ocampo C.
Gerente Técnico
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Factura: 001-002-000015751 20161308003P01226

NOTARIO{A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura \°: - J20161308003P01226 ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 11 DE AGOSTO DEL 2016, (8:49)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Documento de Persona que le
Persona Nombres/Razén saclal Tipo Intervininete identidad ldanti:llcncld Nacionalidad Calldad representa
Jurldica | FIDEICOMISO MARINA BLUE | REPRESENTADO POR  |RUC 09927457680 |FCUATORIA | VENDEDOR(A | DAVID FIERNANDO
uridica 01 NA ) GUIME CALERO
A FAVOR DE
Documento de No.
Parsona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad Identificacié | Naclonalidad Calidad Persona que representa
n
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural ABAD CANTOS CHRISTIAN DERECHOS CEDULA 1307147080 NA (A)
ZAMORA GARCIA DIEGO POR SUS PROPIOS ) ECUATORIA |COMPRADCR
Natural | oer BERECHOS CEDULA 1308050390 | o S

UBICACION
Provincla ) Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTOO
ICONTRATO: 173736.00 ||

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N=: J0161308003F01226 ]

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVIGIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P}




A% o482 de/ C3. %

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 11 DE AGOSTO DEL 2016, (8:49) ;
L I o m:l
<2\ cers def :’,’o‘
> (A

OTORGANTES

OTORGADO POR

Documento de No.
Persona Nombres/Hazdn social Tipa intervininete identidad Identificacién Nacilonalidad

GUIME CALERQ DAVID REPRESENTAND ECUATORIA
Natural FERNANDO oA CEDULA 0909721714 NA

A FAVOR DE

Documenta de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tlpo intervinlente identldad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona que representa

UBICACION

Provincia Cantén ~Parroqula
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL.ACTO O | 1
Il CONTRATO: INDETERMINADA l

NOTARIO(A) MARTH S GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA



...g6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que otorga
EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE” debidamente
representado por su FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES a favor de los sefiores CHRISTIAN ABAD CANTOS y
DIEGO DANIELL ZAMORA GARCIA.- Firmada y sellada en Manta, a
once (11) de agosto de dos mil dieciséis.-

Al!. Martha Inés/Ga
NOTARIA PUBLICA CERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO



