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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Nuamero de Incripcion: 1034

Niimero de Repertorio: 2219

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintinueve de Marzo del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1034 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1792637562001 COMPANIA CONSTRUCTORA COMPRADOR

INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA

1002276895 GRANJA MONCAYO DANIELA VENDEDOR
1002276911 GRANJA MONCAYO PATRICIA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1343702000 53709 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: martes, 29 marzo 2022

Fecha generacién: martes, 29 marzo 2022

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: IZB DE MARZO DEL 2022, (12:38)
OTORGANTES
OTORGADC POR
2 No.
. Tipo Documento de h 7 3 i i
Persona Nombres/Razan social iitershlonin identidad ldentlscacla Nacionalidad Calidad Persona que le representa
REPRESENTAD ECUATORIA |VENDEDOR(A | PATRICIO ALEJANDRO
Natural GRANJA MONCAYO PATRICIA O POR CEDULA 1002276811 NA ) GRANJA MANGHENO
REPRESENTAD ECUATORIA | VENDEDOR(A | PATRICIO ALEJANDRO
Matural GRANJA MONCAYO DANIELA O POR CEDULA 1002276835 NA ) GRANJA MANCHENO
A FAVOR DE

: Ti b to d No
Persona Mombres/Razén social ]nten:ll:'l ? it oi::::;:a d = ldemi‘lflica{:ié Hacionalidad Calidad Persona que representa

CONSTRUCTORA .
Jidiisa INMOBILIARIA METROPOLIS REPRESENTAD RUC 17926375620 | ECUATORIA §COMPRADOR |PABLO DANIEL ARROYO

CONSTRUMETROPOLIS O POR 01 MNA (A) AGUIRRE

CIALTDA.
UBICACION

Provincia Canton Parroquia '

MANAB| MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUAN iiA DEL ACTO O
CONTRATO: ABDRCR:CD
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FACTURA NUMERO: 002-003-000042073
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

'OTORGADA POR LAS SERORAS:
.. PATRICIA GRANJA MONCAYO:
*i' DANIELA GRANJA MONCAYO.

- AFAVOR DE LA COMPARIA:
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA.
CUANTIA: $ 400,000,00
DI 2 COPIAS
HCSLII

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy lunes, VEINTIOCHO DE MARZO DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con plena capacidad, libertad y
conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de
“VENDEDORAS” las sefioras: PATRICIA GRANJA MONCAYO, portadora de Ila
cédula de ciudadania nimero uno, cero, cero, dos, dos, siete, seis, nueve, uno,
guion uno (100227691-1), estado civil soltera; v, DANIELA GRANJA MONCAYO,
portadora de la cédula de ciudadania uno, cero, cero, dos, dos, siete, seis, och

nueve, guion cinco (100227689-5), estado civil soltera, debidamente represent




“¢ifico (17035?427 -8), nacionalidad ecuatoriana, de sesenta y ocho afios de edad, de
estado civil casado, de ocupacién empresario, domiciliado en esta Ciudad de Manta
en la Urbanizacién Pefién del Mar, Casa nlmero 2, con nlmero telefénico
0939940166, correo electrénico pgranjam@gmail.com , por los derechos que
representa en su calidad de Apoderado General, conforme consta de los poderes
que se adjuritan como documenios habilitantes; y, por ofra parte en caiidad de
“COMPRADORA” la compafiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA., con RUC nimero * 1792637562001,
debidamente representada por el Licenciado PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE,
portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, uno, seis, dos, cero, ocho,
seis, siete guion uno (171620867-1), nacionalidad ecuatoriana, de treinta y tres afios
de edad, de estado civil divorciado, de profesién Licenciado, domiciliado en la
Ciudad de Quito en la Calle Whimper Eduardo, ndmero 809 y Avenida 6 de
Diciembre y de transito por este Cantén Manta, con nimero telefénico 0987458823,
correo electronico daniel88a@hotmail.com, por los derechos que representa en
calidad de Gerente General, conforme consta en el documento que se adjunta como
nabiiitaite & ia presente esciitura. LOS Somparecientes se encuentran habiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en
vitud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinados que fuercn en forma aislada y
separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
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conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestién ?e:ﬂ
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.contrato, se podra llamar “PARTE COMPRADORA”. SEGUNDA.L’

ft. Fewnande Caliezas
NOTARIO

Cedulacion a través del convenio suscrito con esta notaria, que se agre a emo,) 4

eleve a escritura ptblica la siguiente minuta; “SENOR NOTARIO: En el registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una que contiene un CONTRATO
DE COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes cléusulas: PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato: Uno) La
sefiorita DANIELA GRANJA MONCAYO por medio de su apoderado general el
sefior PATRICIO ALEJANDRO GRANJA MANCHENO, conforme se desprende del
poder otorgado el 24 de agosto del 2012, ante el Abogado Diego Briocnes Espinoza,
Notario Primero del Cantén Jaramijé; y, la sefiorita PATRICIA GRANJA MONCAYO,
quien también comparece por medio de su Apoderado General el sefior PATRICIO
ALEJANDRO GRANJA MANCHENO, conforme el Poder General otorgado el 28 de
octubre del 2014, ante el Abogado Diego Briones Espinoza, Notario Primero del
Canton Jaramij6; el compareciente PATRICIO GRANJA MANCHENO, quien
representa a las dos propietarias del bien inmueble materia de esta escritura, es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de. edad, de ocupacion empleado privado,
domiciliadas en la ciudad de Manta: -urbanizacién Pefion del Mar, casa Numero 2,
Barbasquillo, teléfono numero 0939940166, correo electronico pgranjam@gmail.com
, parte a la cual, para los efectos de este contrato, se podrd denominar “PARTE
VENDEDORA”. Dos) La compafia “CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA.”, legal y debidamente
representada por su Gerente General, sefior PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE,
como Gerente General, todo lo cual se desprende de los documentos que se
agregan como habilitantes, el compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor
de edad, de profesién Licenciado, la compaiiia domiciliada en la ciudad de Quito, en

la Calle Whimper N. 809 y Av. 6 de Diciembre, teléfono: 0987458823; correo T

electrénico daniel88a@hotmail.com, parte a la cual, para los efectos de este/'_:'
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“ANTECEDENTES: Uno) La PARTE VENDEDORA, es propietaria del LOTE DE

TERRENO NUMERO DOSCIENTOS DIECISEIS (216), de la Manzana “LA COSTA’,
de la Urbanizacién MARINA BLUE de la parroquia Manta del Cantén Manta,
Provincia de Manabi, circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
EL FRENTE: Con veinticinco coma veintitrés metros (25,23m) con via a la costa;
POR ATRAS: Con veintiocho coma cero nueve metros (28,09m) con playa; POR EL
COSTADO DERECHO: Con treinta Y uno coma cincuenta metros (31,50m) con el
Lote doscientos quince (215); POR EL COSTADO IZQUIERDO; Con cuarenta y tres
coma ochenta y cinco metros (43,85m) con el Lote niimero doscientos diecisiete
(217). Teniendo un area total de NOVECIENTOS CINCUENTA COMA CUARENTA
Y SEIS METROS CUADRADOS (950,46 m2). Dos) EI LOTE DE TERRENO
NUMERO DOSCIENTOS DIECISEIS (216) de la Urbanizacién Marina Blue, fue
adquirido a la COMPANIA RIMACORP S.A., mediante escritura de compraventa
celebrada el 16 de septiembre del 2020, ante el abogado Alex Arturo Cevallos Chica,
Notario Pablico Tercero del Cantén Manta, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el 22 de septiembre del 2020. Tres) La
COMPRADORA, es una empresa constructora que proyecta desarrollar en el Lote
de Terreno objeto de este contrato un Proyecto Inmobiliario (edificio). TERCERA.-
COMPRAVENTA: En mérito de los antecedentes expuestos, la PARTE
VENDEDORA, da en venta y perpetua enajenacién a favor de la PARTE
COMPRADORA, quien a su vez compra y adquiere en perpetua enajenacion, el
LOTE DE TERRENO NUMERO DOSCIENTOS DIECISEIS (216), de la Manzana
‘LA COSTA”, de la Urbanizacion MARINA BLUE de Ia parroquia Manta del Cantén
Manta, Provincia de Manabi. CUARTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: Las partes
contratantes fijan como justo precio del inmueble materia de Ia compraventa, la
suma de CUATROCIENTOS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADO 3-'*_:"“{;\
UNIDOS DE AMERICA (US $400.000 ;00), que la PARTE COMPRADORA, cancj
de la siguiente manera: a) La suma de CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES D )

m-




.de entrega y transferencia de dominio de los bienes. Sin embargo, el drea d

LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US$150.0 ,o@_‘g)) dl

\l

LR, )
cancelados a la firma del presente contrato, mediante cheque ceﬁiﬂga‘@ @% 0 3 7
% ety C)6 i) i

favor del sefior PATRICIO GRANJA MANCHENO, en su calidad d&affonerado’
general de la PARTE VENDEDORA: b) La suma de CINCUENTA MIL DO'I:ERES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US $50.000,00) que seran
cancelados en un plazo de quince (15) dias contados a partir de la firma del
presente contrato, mediante cheque certificado girado a favor del sefior PATRICIO
GRANJA MANCHENO, en su calidad de apoderado general de la PARTE
VENDEDORA; ¥, €) La suma de DOSCIENTOS MIL CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US $200.000,00), que serdn
cancelados a la PARTE VENDEDORA con la entrega y transferencia de dominio a
su favor o de la persona natural o juridica que ésta expresamente designe, de un
departamento de no menos de doscientos metros cuadrados de construccidn
(200,00m2.) y dos parqueaderos, que formaran parte del Proyecto Inmobiliario que
desarrollard la PARTE COMPRADORA sobre el terreno objeto de Ia presente
compraventa, y conforme las siguientes estipulaciones: ¢.1. El departamento y
parqueaderos serdn entregados y transferidos a la PARTE VENDEDORA en un
plazo de quince (15) meses contados a partir de la inscripcién en Registro de la
Propiedad del presente contrato, esto es, hasta el dia veinticuatro de junio del afio
dos mil veintitrés; ¢.2. Sin perjuicio del &rea de construccién establecida para &l
departamento a ser entregado, si dicha area de construccion, una vez desarrollado
el referido Proyecto Inmobiliario, por razones t&cnicas o0 de normativa, resulte inferior
O superior a los doscientos metros cuadrados (200,00m2.), se liquidara el precio del
area faltante a favor de Ia PARTE VENDEDORA, o del area excedente a favor de la
PARTE COMPRADORA, segun sea el caso, a un costo de DOS MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US $2.000,00) por metro cuadradg-"f”_"'_-i?.
de construccién, que serén cancelados por una u otra parte, a la firma del contra(q
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ciento (95%) del area pactada; ¢.3. El departamento que sera entregado a la PARTE
VENDEDORA estar4 ubicado en el penultimo piso alto del Proyecto Inmobiliario
(edificio) a construirse por la PARTE COMPRADORA, contaré con vista al mary los
materiales y acabados de dicho departamento serén del mismo tipo de aquellos a
utilizar en la totalidad del referido proyecto. ¢.4. Si la PARTE COMPRADORA
incumpliere en su obligacién de entrega y transferencia de dominio del departamento
y parqueaderos, dentro del plazo estipulado para el efecto, cancelara a la PARTE
VENDEDORA una penalidad equivalente a CINCO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (US $5.000,00), por cada mes de retardo
en el cumplimiento y hasta que se produzca la entrega y transferencia efectiva de
dichos bienes a favor de la PARTE VENDEDORA, y sin que en ningin caso se
entienda extinguida la obligacién principal por el pago de la pena, esto es, la
obligacion de entrega y transferencia del departamento y parqueaderos; todo lo
anterior, sin perjuicio de exigir ademas el pago de dafios y perjuicios y lucro cesante
a que hubiere lugar por el retardo en el cumplimiento de las obligaciones. Al efecto,
no sera necesario requerimiento judicial o notarial alguno capaz de constituir en -
mora a la PARTE COMPRADORA, lo cual se entendera verificado por el solo
vencimiento del plazo. QUINTA: TRANSFERENCIA DEL DOMINIO. - Conformes
las partes con el precio y forma de pago pactado, la parte VENDEDORA transfiere a
favor de la parte COMPRADORA el dominio y posesién del inmueble vendido, con
todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas derechos
anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, aceptando la parte COMPRADORA la
venta y transferencia del dominio por estar hecha en seguridad de sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO. - La parte VENDEDORA se obliga al saneamiento por

eviccion de conformidad con la Ley. - La parte VENDEDORA declara que sobre / 7

J

inmueble vendido no pesa gravamen alguno, hipotecas, embargos, o prohibicion }

- ra - - - " . - - = ;

de enajenar y que esta libre de juicios y de toda accién rescisoria y resolutoria XQ_J é/
\;\
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¢ Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero Unico de identificacion: 1703574275

Nombres del ciudadano: GRANJA MANCHENO PATRICIO ALEJANDRO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

1708674278

Lugar de nacimiento: ECUADOF}UPICHINCHA!QUITO/GONZALEZ
SUAREZ '

Fecha de nacimiento: 16 DE MARZO DE 1954
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profeslén:’ EMPRESARIO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: MONCAYO VERGARA MONICA SUSANA ELENA
Fecha de Matrimonio: 8 DE ABRIL'DE 1980
~ Datos del Padre: GRANJA ESTRELLA LUIS EDUARDO BOLIVAR
e -Naciﬁ;;aliééd:.-_E.CUATORIANA
' Datos de la Madre: MANCHENO GORTEZ VIGTORIA ELVIRA
; Nagio_r__lalft-_ia.l.d:_:. jECUATORIANA
el o expedicién: 28 DE JUNIO DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 28 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

[T T

2 i o5 .
1z2 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

nstitucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1ya la LCE.
#Ncia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes can este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.qob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero linico de identificacién: 1002276911

Nombres del ciudadano: GRANJA MONCAYO PAT, 3N

Condicién del cedulado: CIUDADANO _
T ] G

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/Q IT&IC AL .} 74 ,j
A B[

-

‘-1 : ”.’70.—){4 {"j i:\i}ﬁ : j‘;‘:“.
. Yorario ¥
N amsar =

R St gy

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

' Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPRESARIO

Estado Civil: SOLTERO

Cdényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: GRANJA PATRICIO ALEJANDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MONCAYO MONICA SUSANA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE OCTUBRE DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE

i

£ 4
(e TN
Informacién certificada a la fecha: 28 DE MARZO DE 2022 £ v
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA fq ‘/j
1
3

iy 722500

221-685-351
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Documento firmado electrénicamente

PP

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién T gt e e ’

NStitucién o persona ante quien se presants aste cedtificado debers validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 3 la LCE.

Nz del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de prasantar inranuaniantas san aeta dam e oeie -
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‘dia martes veintiocho de octubre del-dos mil cato?te*" ante mif,

ABOGADO DIEGO ERIONES ESPINOZA, Notario Pdblico F’rlmero del
canton Jaramijo, comparece y declara, la sefiorita PATRICIA GRANJA
MONCAYO, de estado civil soltera, estudiante, portadora de la cédula

de ciudadania nimero uno cero cero dos dos siete seis nueve uno
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ABOGADO DIEGO BRIONES ESPINOZA, Notario Publico Primero del
cantén Jaramijo, comparece y declara, la sefiorita PATRICIA GRANJA
MONCAYO, de estado civil soltera, estudiante, portadora de Ia cédula
de ciudadania numero Uno cero cero dos dos siste seis nueve uno
guién uno, Por sus propios derechos, a quien en lo posterior
denominaremos  “LA MANDANTE O PODERDANTE”. La
Compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en los
Estados Unidos de Norte America y de trénsito. por este cantén, mayor
de edad, habil vy con capacidad legal necesaria para oforgar esta
Escritura de PODER GENERAL, a quien le conozco por su respectiva
Cédula de Ciudadania, doy fé, me entregé una minuta con e fin de
elevarla a categoria de Escritura Plblica cuyo tenor literal es como
sigue: SENOR NOTARIO.- En los Protocolos de Escritura Publica a su
cargo, sirvase insertar una de'P_ODER GENERAL, que se redacta bajo
las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE: A la

celebrac:on y otorgamiento del presente PODER GENERAL amph
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nte 'I‘"omo en derecho se requiere, comparece por una parte Yen

iy ;oltera por sus pmplos derechos SEGUNDA: OBJETQ'
DEL PODER.- La mandante sefiorita PATRICIA GRANJA MONCAYq,
por sus propios y personales derééhﬁs, otorga PODER GENERAL
amplio y suficiente cual en derecho se requrere a favor del sefor
PATRICIO ALEJANDRO GRANJA MANCHENO casado, empresario,
ecuatoriano, con domicilio en el cantén Manta, con cedula de
ciudadania nimero uno siete cero tres cinco siete cuatro dos siete. |
guién cinco, en calidad de MANDATARIO, para que a su nombre 'y

representacion ejecute los siguientes actos: “Administre todos sus

bienes existentes, sean muebles o inmuebles presentes y futumé :

| R
adquiera en lo posterior, a cualquier titulo legal, inclusive quedan : Reali
plenamente autorizadas a resolver |a situacién de los derechos y- {S.R..I
acciones hereditarias, inclusive podra vender dichos derechoé"y_ : judici
acciones; asi también queda el mandatario facultado a realizar la clase
cancelacién y levantamiento de todo tipo de gravamenes como trémi
hipoteca, patrimonio familiar etc.; y realice tantas y cuantas; - como
gestiones mherentes a su giro diario con todas las libertades de!f- comh
‘caso, asi mismo firme tantos Yy cuantos documentos s'eal'_!._i_'_' ' neces
necesarios para este fin; y si fuera necesario realizar para
rectificaciones; pacte precio y formas de pago, compre, de en frans:
venta y/o en arriendo, cualquier componente del universo de su todos
patrimonio en parte o en su totalidad, incluyendo todos los titulos, - de bi
acciones, bienes muebles e inmuebles, vehiculos, equipos de su mism




firma necesitare; Comparezca en su representac:on ;
1
‘||
Instituciones de Créditos del Ecuador sean Bancos, Mu
Financieras, Corporaciones, etc., que promusvan ﬁnancia_

venta de planes de viviendas, vehiculos, etc. y prop

L b

cuentas de financiamientos, corrientes, de ahorros etc., personaies

y de negocios, haga depésitos, retiro de dinero de las mismas en
instifuciones financieras, bancarias, cooperativas y mutualistas;
Realice toda clase de actos en el Servicio de Rentas Internas
(8.R.1); Comparezca ante las autoridades de trabajo, sean
judiciales o administrativas, firme finiquitos, vistos buenos, y toda
clase de documentacién inherente a la materia laboral; realice los
tramites necesarios para la instalacién de los Servicios Basicos
como el medidor de agua, de luz, teléfono, gas, compra de
combustibles. Para que en todo caso en que por Ley fuere
necesario manifieste el expreso consentimiento de la mandante;
para que celebre toda clase de actos, confratos, arreglos y
ransacciones sean de la naturaleza que fueren; y en fin legalice
todos los documentos inherentes a la negociacién y compraventa

de bienes muebles e inmuebles que se entienden son parte de la

T SRt
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\\.&c}iﬁ é‘A’f’ “GM BALSA COMPOSITE S.A”, contrate fos

\en todos los giros y actos econémicos y

de las compaiias “BRAZILIAN CHERRY s§a»

servicios profesionales de un Abogado en libre ejercicio si fuera g|
caso, sin que la falta de su designacién expresa, sea motivo de gy
insuﬁcie’hcial de poder”’- La cuantia por su naturaleza es';
Indeterminada.- LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario se servira
agrégar las demés cldusulas de estilo para la validez de éste
instrumento legal. (firmado). Hasta aqui la minuta que junto con Ic)s,.
documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a-
escritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmadaf.
por el  ABOGADO ALIPIO' MERO MERO, afiliado del Colegio de-
Abogados de Manabi bajo el nimero tres mil ciento noventa y ocho .
para la celebracién de la presente escritura ' se observaron - |
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que le fue a
co‘mpafééie-nt'e por mi el notario, se ratifica y firma, conmigo.en unid
de acto, quedando -im':or'poi'a'daien sl protocolo de esta notaria, de

todo cuanto doy fe.-

¥

- PATRICIA” GRAN A MONCAYO
/“' C.C. NO. 100 2?@21-1
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RAZON: La Escritura Piiblica de PODER GENERAL, que otorga la sefiorita

PATRICIA GRANJA MONCAYO a favor del sefior PATRICIO ALEJANDRO

GRANJA MANCHENO, signado con el nimero 2014-13-21-01-P02450 de fechg—=—== E.XTA
veintiocho de octubre del dos mil catorce, fue autorizada ante el Abogado D > Oé‘.?'\-'\_
VERNY BRIONES ESPINOZA Ex Notario Pubhco Prlmero del Cantdn Jaramuo,«'
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Factura: 001-002-000013577

D0

20171321000000147

EXTR-ACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171321000000147
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NOTARIO OTORGANTE: ABOGADA LILIANA LOPEZ VELIZ NOTARIO(A) DEL GANTON JAREIITD

Bhinibind st A

FEGHA: 19 DE DICIEMERE DEL 2017, (11:47)

el o CI— Ao

COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA

it RN
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
OTORGANTES
OTORGADO FOR
IR T ot K= T —
NOMERES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
GRANJA MONCAYO PATRICIA | POR SUS PROFIOS DERECHOS CEDULA 1002276611
A FAVOR DE

NOMERES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE

§ DOCUMENTO DE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

e G R
FECHA DE OTORGAMIENTO: 125702073

NOMBRE DEL PETICIONARIO: | PATRICIO ALEJANDRO GRANIA TAREENS
- ORIERE DEL REHCION

N® IDENTIFICACION DEL :
PETICIONARIO: issTaats
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RAZON: Que la Escritura Piiblica de PODER GENERAL que otorga
la sefiorita PATRICIA GRANJA MONCAYO a favor del sefior
PATRICIO ALEJANDRO GRANJA MANCHENO signado con el
nimero 2014-13-21-01-P02450 de fecha 28 de octubre de 2014, fue
autorizado ante el Abogado DIEGO VERNY BRIONES ESPINOZA, :

en los archivos de esta dependencia notarial. Poder en el cual no exis
ninguna razén al margen de haber SIDO REVOCADO ni total
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Factura: 001-002-000032835

[

20221321000000052

'NOTARIO(A) ALCIDA LILIANA Lo'iﬁi'zz' 'véuz

" NOTARIA UNICA DEL CANTON_ _RAMIJO

RAZON MARGINAL N° 20221 321000000052,

MATRIZ
FFECHA: 24 DE MARZO DEL 2022, (12.57) R
TIPO DE RAZON: RAZON DE VIGENCIA DE PODER NO REVOGADD
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

28-10-2014

S
NUMERO DE PROTOCOLO:

2014-13-21-01-P02450

GTORGANTES By
R R A T STORBABOPOR T :

NOMBRES/RAZON SOGIAL | TIPO INTERVINIENTE. - DOCUMENTD DE IDEN'!'IDAD No. IDENTIFICACION

HOLGUIN ECHEVERRIA SARA 1508 SUS PROPIOS DERECHOS KOV SR T e 1304873074

DEL PILAR SR SUDRUCREE D oD gk Ty 45 g

: T e s AFORTE T

NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE ;nocuw-:um DE IDENTIOAD TNo. IDENTIFICAGION

TESTIMONIO :

ACTO O CONTRATO: RAZON DE VIGENCJA DE PODER GENERAL NO REVOGADD 7 =

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 24032022 | e ] o ety

NUMERO DE PROTOCOLO: 0 . '

da
| Documento, Exhibido en Copia Certifica
ESEBTSE?;ES&EE y devuelta al interesado
fojas Utiles —

2 § HAR. 2022 /

Manta!
‘:A;:# ll.lll.l.lll'.ll!

“Bir. Fernando Velez Cabezas

Fernando
Dl’ Notario Publico Sexto
Manta siEcuador




REPUBLICA DEL ECUADOR ‘ﬁ’ ittt i

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulzacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

"‘ g [= ."",

Ndmero Gnico de identificacién: 1002276895 /<% R
Y e TS
Nombres del ciudadano: GRANJA MONCAYO D f%% il s },
N PR 2 g

- v o FVC 0

Condicién del cedulado: CIUDADANO N W de? 5/

N Vorario

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTAPRISCA
Fecha de nacimiento: 17 DE AGOSTO DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

B : |
oy
Instruccién: BACHILLERATO

Profesidn: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge.; No ﬁegjstra

Fecha de Matrimﬁ_nlo: No Registra

Datos del Padre: GRANJA PATRICIO ALEJANDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de Ia Madre: MONCAYO MONICA SUSANA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 23 DE SEPTIEMBRE DE 2019

2oy Pty
Condicién de donante: SI DONANTE ™ TREN
{%“('/ﬂ
Informacian certificada a la fecha: 28 DE MARZO DE 2022 & b
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANT o

lifiiiiiy ~ }s

20 5-35151 Director General del Registro Civil, Identificacién v Cedulacisn
Documento firmado electrénicamente

e B P 3- eyt iis  pemr

Pe———————

stitucidn o persona ante quien se presenie este cartificado debers validardo en:hitps:iivirtual registrocivil.gob.2¢, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
ta del documento 1 validacién o 1 mes dasde &l dfa de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes aan asia dnarimanta acmdha o ~elie oo free —tos ottt s



TR L THEVAT S T EE T E S LT T T

UL TR L T T L LSS,

=T T T T

REPUBLICA DEL ECUADOR

. NOTARIA PUBLICA PRIMER#:

DEL
CANTON JARAMIJO

TESTIMONIO DE ESCRITURA s/

GRS LRI
a5 S S SN S s S

Y
e T
T T R TR e

T

L T

OTORGADA POR ‘2 SRTA DERIELA GRANIA MORCAYD.
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'NUMERO: (1.041)

r"

PODER GENERAL: OTORGA LA SENORITA DANIEL GF%\ E_g "'i
&8
MONCAYO; A FAVOR DEL SENOR PATRICIO AL A o
r' (o Ny
/. %)

GRANJA MANCHENO.-

CUANTIA: INDETERMINADA. \
N e o
b .,“ f?,} 'J Hﬁ;n.‘:'

En el canton Jaramij6, Provincia de Manabi, Repblica d/el E@uadmi‘h’by

viernes vemtlcuatro de agosto del dos mil doce, ante;" CA

Jaramijé, comparece y declara, la sefiorita DAN!E&& JGR#JSJ /AV
: “M _n-f
MONCAYO, de estado civil soltera, estudiante, portadora de la cédula
de ciudadanfa nimero uno cero cero dos dos siete seis ocho nueve
guién cincq, por sus propios derechos y por los que representa de I3
Compafifa BRAZILIAN CHERRY S.A. BRACHERSA, en calidad de
PRESIDENTE como Io justifica con la copia del nombramiento que se
agrega al_nombra_mier_]tq y er'g las copias a conferirse, a quien en lo

posterior denominaremos “LA MANDANTE O PODERDANTE”. La .

compareciente declara que es de nacionalidad ecuatoriana, domiczﬁaga
3 s 25t : z o G :

en los Estados Unidc_us de Norte America y de transito ﬁor este cén_t,c’gp,_
mayor de edad, habil y con capacidad legal necesaria para otorgar esta
Escritura de PODER GENERAL! 2 quien le conczeo por su respectiva

cédula de ciuda_dania. doy fe, me entregé una minuta con el fin de




cargo, sirvase insertar una de PODER GENERAL, que se redacta bajo

T —
- G,

stlpuiacmres PRIMERA: COMPARECIENTE: A Ia
5 T’sf gamiento dei presente PODER GENERAL amplio y

n derecho se requiere, comparece por una parte y en

\:.‘-

ﬁilde‘*’" NDANTE, la sefiorita DANIELA GRANJA MONCAYO,
de estado civil soltera, por sus propios derechos, y por los que
| representa de la Compaiiia BRAZIL[AN CHERRY S.A. BRACHERSA,
en calidad de PRESIDENTE como lo justifica con la copia del
nombramiento que se agrega al nombramento y en las copras a
confenrse SEGUNDA: OBJETO DEL PODER.- La mandante senorlta
DANIELA GRANJA WMONCAYO, por sus propios y personales
derechos, - otorga PODER GENERAL amplio y suficiente cua'l- en
derecho se requiere a favor del sefior PATR!CIO ALEJANDRO
GRANJA MANCHENO, casado, empresario, ecuatoriano, con domxcmo

en el cantén Manta, con cedula de ciudadania nimero uno Siete cero

tres cinco siete cuatro dos siete guién cinco, en calidad de

MANDATARIO, para que a su nombre y represer'_ltaciéh.eje?c.l:lié :I.os-
siguientes actos: “Administre 1a Compafia BRAZILIAN CHERRY
S.A. BRA’CHEéSA; de la que es su rep'resénfa legal, y realice'._tant'a;'s
y cuantas gestiones inherentes a su giro diario con tédaé .{'la's
libertades del caso, asi mismo firme tantos y cuantos docufﬁérifos
sean necesarios para este fin, compérézca a las junta's' de
accionistas, y haga sus veces de Presideﬁte conforme a este
Mandato, firme las escrituras y contratos de prdmesé_ dé
compraventa, hipotecas, escrituras Ide remanente, prescfipcién,

donacion, resciliatorias, y adjudicaciones sean a su favor o de la

R LT
" '.:;: vARL .




Compaiiia; y si fuera necesario "realizar rectificaciones: pacte

precio y formas de pago, compre, de en venta/yj 3 rrgsndo,
i ‘;!Il:_\:l":l
. o 7o ‘.?'ixﬁglco&‘ré‘,
cualquier componente del universo de su p; jﬁmomo Gz el\de
Q;.'_\:‘. B 3
e, : Lite Cifa 0 RS
Compaiiia en parte o0 en su totalidad, incluyends tod s’;
\ :

acciones, bienes muehles e inmuebles, vehicdi‘sis

w
v
LS -‘)MQ"

¢
extrajudlc:al que de su firma necesutare Comparﬁz%&i\ﬁ) ﬁuf{:“g o
.f
representacion ante las Instituciones de Créditos del Eﬁéﬁgﬁ{% LTeR
7 & )
;. £ P

Bancos, Mutualistas, Financieras, etc., que~ ::-p‘i'::&

financiamientos, venta de planes de viviendas, vehmuibl_, . ete

e z' o

Pt Iy 1L

preponga la compraventa a credito o al contado E}E,: ,ff"

-._*_M”___,_w

cheques y documentos, realice todo tramlte necesano en las
cuentas de financiamientos, corrientes de ahorms etc personales
y de negocios, haga depésitos, retlro de dmero de las mzsmas en
instituciones financieras, bancarlas cooperatwas y mutuahs;as
Realice toda clase de actos en el Semcro de Rentas internas

(S.R.l}; Comparezca ante las autondades de trabajo sean

. judiciales o administrativas, firme finiquitos, vistos buenos y toc:a

clase de documentacuon mherente ala materla laboral con re]ack
a la Compafifa BRAZILIAN CHERRY §.A. BRAGHERSA: realics Io "
tramites necesarios para la instalacién de los Servicios Basicos
como el medidor de agua, de luz, ‘teléfono, gas, compra de
combustibles. Para que en todo caso en que por Ley fuere

necesario manifieste el expreso consentimiento de la mandante;

para que celebre toda clase de actos, contratos, arreglos y,a—x

R e e —



todos los documentos inherentes a Ia negociacién y compraventa

.
dab:en _s* 14

ESTILO Usted Senor Notano agregue las clausulas de estilo que de
valides al presente mstrumento y surta los efectos jundlcos deseados.
(Firmado) Hasta aqu& Ia mmuta que junto con los documentos anexos y
habllltantes que se mcorpora queda elevada 7 escritura publica con

todo ei valor Iegal y que !os comparecnentes aceptan en todas y cada

una de sus partes mlnuta que esta firmada por el abogado ALIPIO .

MERO MERO aﬂlrado a! Colegm de Abogados de Manabi bajo el

numero tres m:l crento noventa y ocho para la celebracién de la .

presente escntura se observaron Ios preceptos y requItos prewstos en
la ley notarlaf y, Ieida que fes fue a los comparec:entes por mi el
notario, se ra’nﬁcan y ﬁrman conngo en unidad de acto, quedando

mcorporada en eE protocofo de esta notana de todo cuanto doy fe

S T

?J ;h f'L}.}v ;
"J NETER T
f?;ﬁ‘ S HaRL R e LR

P

motwo de su insuficiencia de poder”. LA DE .




Guayaquil, 26 de Julio de 2012

SRTA.
DANIELA GRANJA MONCAYO
Ciudad. - m—
| < T X

De mis consideraciones: hin-ad /: 7 z'-‘\“--*_f;ri,

g 5 5 e X T A Mt
Campleme llevar a su conocimiento que BRAEILMN CHE -y ; :;:;\ﬂ
BRACHERSAen Junta General Extraordinaria y \Upiess AN

N

Accionistas celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto 44, deg

compania de manera mdl\»ldual w g

.|} constituyé el 19 de Diciembre de 2005, mediante eScm Publ:ba"
";/ autorizada por el Notario Suplente Trigésimo del Canton_ .uayaquﬂ
Ab. Piero Thomas Aycart Vincenzini Carrasco, inscrita &t '-' st
Mercantil del Cantén Guayaquil el 02 de Enero de 2006?-._“‘

Atentamente,

DANIELA GRANJA MONCAYO
Secretaria AD-HOC de la Junta

RAZON: Acepto el nombramiento que antecede.
Guayaquil, 26 de Julio de 2012

DANIELA GRANJA MONCAYO
PRESIDENTE

C.C.N° 1002276895
Nacionalidad Ecuatoriana
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esﬁegﬁsm E‘%’E@mamsi de Guayagu uil

NUMERO DE REPERTORIO:42.554
FECHA DE REPERTORIO:01/2g0/2012
-~ HORA DE REPERTORIO:16:19

En cumplimiento con lo dispuesto en Ia ley, el Registra
Cantén Guayaquil (E) ha inscrito lo siguiente:

L.- Con fecha primero de Agosto del dos mil doce gQueda ,i*:" 0 e]
‘presente Nombramiento de Presidente, de la Compam‘é« BRAZILI ;
CHERRY S.A. BRACHERSA, a favor de DANIELAGRASHA
MONCAYO, de fojas 76.817 a 76.818, Registro Mercantil niimero 13,2 374

ORDEN: 42534

LI

EPOOB KO

LI ¥

T ‘ ABRgg%g;;;g;gg”gﬁ%@%& 3
i DELCANTO&GUA QU)o

A ~

Guavaguil, 06 dé Agosio de 2012

\ $8,00

\
REVISADO %




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

-..Je hace bien al pais!

2. SOCIEDADES
“NUKMERQ RUC: 0592436851001

RAZON SOCIAL: BRAZILIAN CHERRY 8.A. BRACHERSA

NOMERE COMERCIAL

CLASE CONTRIBUYENTE: OTRCS

REFRESENTANTE LEGAL: GRANJA MONGAYO DANIELA

CONTADOR: HOLGUIN ECHEVERRIA SARA DEL PILAR

FEC. INICID ACTRADADES: 82/01/2005 FEC. CONSTITUCION: :

FEC. INSGRIPCION: 13/01/2008 FEGHA DE ACTUALIZACION: -

ACTIVIDAD EGONONICA PRINCIPAL:
VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE MADERA

BORICILIO TRIBUTARIO:

“' T Provingia: GUAYAS Ganton: GUAYAQUIL Paroquia: ROGAFUERTE Calle: AGUIRRE Namero: 605 Iersebtio:
2 v r: ESCOBEDO Piso: 6 Oficing: 810 Referencia ubicacidn: DIAGONAL AL HOTEL SOL DE ORIENTE Felefonn T
. | 052311887 Ceiular: 038840165 0w B

-] pomicILIo ESPECIAL: W g
Jo LY -
:_l\ . -
CBLIGACIONES TRIBUTARIAS: TRl ECE
* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS GONCEPTOS
* ANEXQ RELAGION DEPENDENCIA
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES
* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA B
# DE ESTAELECIMIENTOS REGISTRADOS; del 001 &l 001 ABIERTOS:

JURISDICCION: \ REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
= 0992436881001
.RAZGN SOCIAL: BRAZILIAN CHERRY S5.A. BRACHEREA
¥ ;{ o g Bl
ESTARLECIRIENTOS REGISTRADOS: f Y
i 1

No. ESTABLFCRSIENTD: D01 ESTADD ABERTO MATRIZ Fﬁ;ﬁ IRICIO AL
NOMERE COMERCIAL: FEC c:iERRE.

ACTIVIDADES ECONGMICAS: FEC, E@aﬁf;

VENTA AL POR MAYOR Y MENDR DE MADERA

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

T, Provinga: GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL Parroquia: ROCAFUERTE Calle: AGUIRRE Nimara: 602 interseccitn: ESCOBEDO
YL IRefamnda‘ DIAGDONAL AL HOTEL S0L DE ORIENTE Pisa: 6 Ofidna: 10 Teleforo Trahajo: 052311887 G.Jmar:mmﬁms
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RAZON: Que la Escritura Publica de PODER GENERAL que otorga
la sefiorita DANIELA GRANJA MONCAYO a favor del sefior
PATRICIO ALEJANDRO GRANJA MANCHENO signado con el
numero 1,041 de fecha 24 de agosto de 2012, fue autorizado ante el
Abogado DIEGO VERNY BRIONES ESPINOZA, Ex Notario Piblico
Primero del Cantén Jaramijé cuyo original reposa en los archivos de
esta dependencia notarial. Poder en el cual no existe ninguna razén al
margen de haber SIDO REVOCADO ni total ni parcialmente, NI
MODIFICADO en ninguna de sus cldusulas. Desconociendo la Notaria
la supervivencia de la Poderdante.- Jaramijé, chhcuatro de marzo del
dos mil veintidés.- -

"'i

Ab Lllzsna Lopez Véhz 2

NOTARIA PUBLICA PRIMERA DEL CANTON JARALHJO ------
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Factura: 001-002-000032836

Il

NDTARIO{A) ALCIDA ULIANA LOF'EZ VELIZ
NOTAR[A UNICA DEL CANT ON JARAM IJO .
RAZ@N MARGINAL N*® 20221 321000000 053

U]

20221321000000053

1l

MATRJZ -t .- .

FECHA: 24 DE MARZO DEL 2022, (12:52)
TIPO DE RAZON: RAZON DE VIGENCIA DE PODER NO REVOCADO
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 24-08-2012
e
NUMERO DE PROTOGOLO: 1.041
FOTORGANTES
TIPO INTERVINIENTE No. IDENTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOéIAI..

HOLGUIN EGI?ITEVE RRIA SARA

POR SUS PROPIOS DERECHOS

{1304973074

DEL PILAR °

NOMBRESIRAZON SOCIAL jmiPo INTERVINIENTE ]DOGUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
— : S
/ “~.JESTIMONIO : -
ACTO O CONTRATO: RAZON DE VIGENCIA DE PODER GENERAL NO REVOCADO T
FECHA DE OTORGAMIENTO; | 24-03-2022 \ e DI O : i
Elteeteadin
NUMERO DE PROTOCOLO: 0 |

DOY FE: Que las precedentes
co sas fotostaticas en

—I/0 .. fojas utiles, anverscs,
reversos son iguales a sus originales

Manta.

28 MAR 2022
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DOY FE: Que las precedentes
copias fotostaticas en
2\, fojas Utiles, anverscs,
reversos son iguales asus originaies
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

g REPUBLICA DEL ECUADOR s

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1716208671

._i\h.:lrnbres del ciudadano: ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 9 DE JULIO DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

5 . Sexo: HOMBRE
| ﬁ” S naiuetigs SUPERIOR

Profesién: LICENCIADO

Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra
~ Datos del Padre: ARROYO JAIME ANIBAL
 Nacionalidad: ECUATORIANA
batos de la Madre: AGUIRRE JUDITH JACQUELINE
~ Nacionalidad: ECUATORIANA
* Fecha de expedicién: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 28 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 227-695-35082 f
27-635-3508 ——Director General dai ngrstro C:wl ldentiﬁcacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente SLEUL, Nl e u

stitucién o persana ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil, gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a ia LCE
cia del documento 1 validacion o 1 mes desde ef dia de su emision. En caso de presentar ineonvanisntas ann asia dnetinianta acadhe o melie oo S s .2t




Quito, 14 d&¢ m

Sefior

Presente. -

Cimpleme poner en su conocimiento que iz Junta General Universal Extraordinaria de socios de la de la
Compafila CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA,
LTDA., reunida €l dia de hoy 14 de mayo del 2021, tvo el acierto de elegir 2 Usted para el cargo de
GERENTE GENERAL de la compaiifa por el periodo de TRES sfins de eosformidad con lo previsto
en el Articulo Sexto del Estatuto Social de la compaiifa.

Debo indicar que las facultades inherentes 4 Su cargo constan en el Estatuto Social que figura en la
escritura de constitucién. social celebrada ante la Notariz Tercers det Cunidn Quito, Dra, Jacqueline
Visquez Velastegui, ¢l 07 de diciembre del 2015, debidamente inscrita en ¢l Registro Mercantil el 08 de
diciembre del misme afic, oot &l fitinero de inscripcién 6109, repertorio 56172,

=LA A

De acuerdo 2 lo sstmblecids por el Estutuio Social, usted cjerceri fa representacion judicial y exteafudicial
de la compaiifa.

Atentamente, 7 |

NIBAL ARROYO ROMERS
SECRETARIO

Acepto la designacién de GERENTE GENERAL de Ia compafiia CONSTRUCTORA
INMOBILIAKIA METROPOLJIS CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA. ¥ prometo
desempeiiar tal cago de conformidad con la Ley y Estatuto Sncisl da Ia misma. Quito, 14 de muyo del

2021,

PEBLU DANIEL ARROYO AGUIRRE
CC ANAl «y 0 9¢ay




RAMITE NUMERO: 25974
%34648 151G WSHMI®

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZGN DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 66302
FECHA DE INSCRIPCION: 29/05/26G21

NUMERG DE INSCRIPCION: 9506

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES R

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMERE DE LA COMPANIA: | CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA.

NOMEBRES DEL ADMINISTRADOR ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL

ISENTIFICACION 1716208571
CARGO: _ GERENTE GENERAL
PERIODO(AROS]: 3 /

2. DATOS ADICIONALES: °
|co'Ns‘r'. RM#: 6109 DEL08/12/2015 NOT.3 DEL07/12/2015.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA

INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN CN BLANCO NC SON NECESARIOS PARA LA VALIDEYZ

DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 29 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2021

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

DOY FE: Que las precedentes
cqftas fotostaticas en

§ fojas utiles, anverscs,
reversos son iguales”a sus originaies

Manta ') ) /

..... OJ’UW

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOF’I:x_’
Registrador Mercantil del Canton Quito




Certificado
ertificad

- Registro Unico de €

Razén Social Nimero RUC
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 1792637562001
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS
CIALLTDA.
Representante legal

* ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL
Estado ' Régimen ig
ACTIVO REGIMEN GENERAL @&

e e O

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividadé‘s’k;,-\ﬁjj_ﬁf_ i
11/12/2015 26/08/2020 08/12/2015
Fecha de constitucidn Reinicio de actividades Cese de actividades
08/12/2015 No registra No registra

Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad .
ZONA @ / PICHINCHA / QUITO Si

Tipo Agente de retencisn Centribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacién geogréfica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: QUITO DISTRITO
METROPOLITANO

Direccién

Calle: EDUARDO SALAZAR GOMEZ Ntmero: E14-24 Interseccién: JUAN DE DIOS

B EAFYTIALIMT™ o~ o IRl g T . o L o a . £ T mogages (. Akl M. ik i
WIAR L INEZZ Gdrreterd: o/IN NIOIeLwro: o/iN COMUIILO:. O/IN EQHICIO. O/ BICguUS. o/iN

Namero de oficina: 101 Nimero de piso: 0 Referencia: EDIFICIO ALIANZA

Medios de contacto
Email: contabilidad@construmetropolis.com Teléfono trabajo: 022240110

Actividades econédmicas

+ F410010 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS,
VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS, INCLUYE REMODEIACION, RENOVACION O

REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
2 n

Obligaciones tributarias
» ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* 2011 DECLARACION DE IVA




. Razén Social Niimero RUC
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 1792637562001

METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS
CIA.LTDA.

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL

oc ;

umento estan sujetas a cambios. Revise.

o Las obligaciones tributarias reﬂ'ejac_las'__eﬁ
periodicamente sus obligaciones tributarias er

wwsri.gob.ec,

Numeros del RUC anteriores

No registra

Cddigo de verificacion: CATRCR2022000196004

Fecha y hora de emisién: 21 de enero de 2022 10:23
Direccién IP: ' 10.1.2.142

Validez del certificado: EI presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
452 dei 18 de maizo de 2615, poi 1o que no jequisie Seliu ni filia pur parie de la Adrinistiacion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea vlo en la aplicacion
SRI Movil.

T T e o e e e e e s e e - e o e T S e e " —

DQY FE: Que las precedentes
copias fotostaticas en
—..2-—fojas utiles, anverscs,
reversos son iguales a sus originales

Manta, (B MAR 2022 11—
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Notario Piiblico Sextd
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BA~L & | FIRMES CON A | DIRECCION REGISTRO
gﬁ'{s ﬁi ELCAMBIO ¢ [#\N\| DELAPROPIEDAD

ALCALD I &

Ficha Registral-Bien Inmueble

53709

Certificado de Solvencia

Conforme a lz Orden de Trabajo: WEB-22008881
Certifico hasta el dia 2022-03-21:

INFORMACION REGISTRAL : o g Oy~
s . - T o e YOTARO ¢
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1343702000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO o _io”

Fecha de Apertura: martes, 20 octubre 2015 Parroqqla_: MANTA

Informacion Municipal:
Direccidn del Bien: Signado con el lote 216 de la Manzana "LA COSTA" Urbanizacion Marina Blue Parroquia y Cantén Manta.

; Lote 216 de la Manzana La Costa de la Urbanizacién Marina Blue de Ja parroquia y Canidn Manta, con un area
total de 850,46m2. . , : i

Frente: 25,23m y via la costa . ' _ ) : _
Atras: 28,09m y playa ;
Derecho: 31,50m vy lote numero 215;

lzquierdo: 43,85m y lote numero 217 :
SOLVENCIA: EL PREDIO DES_ICRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN, :
RE IENTO: : :
; Libro ; Acto : Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial . Folio Final 8
i - . ;
COMPRAVENTA' - . COMPRAVENTAY UNIFICACION 2784 martes, 10 sepliembre 2013 56011 - .- 56061
COMPRAVENTA COMPRAVENTA '~ " 3147 miércoles, 16 octubre 2013 . G308 LT gamte e e 8
PLANOS PLANOS 1jueves, 02 enero 2014 g ATt . B
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 308 martes, 26 enero 2016 8301 8356 :
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 308 martes, 26 ensro 2016 ] 8301 8356
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 95 martes, 26 snero 2016 - % pagg 2421 ]
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y :
GRAVAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA - 490 martes, 15 septiembre 2020 - 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1249 martes, 22 ssptiembre 2020 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 - Ndmero de Inscripcidn : 2784 Folio Inicial: 56011
Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 6565 Folio Final : 56061
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA :
Cantén Notaria: MANTA i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013
Fecha Resolucién: 1
a.-Observaciones:

COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y

Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta

Vvende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario dg-ochig areas

de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de Ia ciudad de Manta los cuales se detalian de la siguiente m?n?:l‘ ‘2';
\®&

£

{5 '

L _/

N onni b

\:\ o
Paginai/ Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 053 70260, https:/fporialciudadano.manta.gob.ec




£ | FIRMES CON M ﬁ; IRECCIGN REGISTRO
&% | ELCAMBIO & DE LA PROPIEDAD

M

ALCALD! A

LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2,
b.= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR  FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA
Registro de : COMPRA VENTA

[2/8] COMPRAVENTA :
Inscrito el: miércoles, 16 octubre 2013 Nimero de Inscripeidn : 3147 Folio Inicial: 63806

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 7380 Folio Final : 63818
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA ;

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 septiembre 2013

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: i
DESMEMBRACION del Iote de lerreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segtin escritura tenia un drea de 202.034,00m2 y

mediante esta escritura desmembra un area de 17.004,97m2 quedando un drea sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social = Estado Civil : . Ciudad © = .
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE . - "~ NODEFINIDO ' MANTA

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA - .1

Reglst'ro de : PLANOS

[3/8] PLANOS .
Inscrito el: jueves, 02 enero 2014 TS S T © .. Nimero de Inscripcién : 1 Folio Inicial: 2. < ¥
Mon‘lb_i'e del Cantén: MANTA e s * Nimero de Repertorio: 12 . Folio Final: 51 .

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 diciembre 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE..
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil - Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4/8 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: marles, 26 enero 2016 Nimero de Inscripeién : 308~ Folio Inicial: 8301
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 568 °  Folio Final : 8356~ °

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 diciembre 2015
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, relacionada con un lote de tereno nimero 216 de la manzana La costa, Urbanizacion Marina Blue", ubicado en &l sector Piedra

Larga Parroquia Mantas del canién Manta. LA Compaiia Rimacorp S.A. debidamente representado por el sefior Julio Stalin Proafio Andrade.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Givil Ciudad

COMPRADOR COMPARNIA RIMACORP S.A. NO DEFINIDO MANTA

Péagina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec




FIRMES CON M i A DIRECCION _REEISTRO
EL CAP?;IJ G o DE L& PROPIEDAD

‘MY

A'CLLQIJ.

VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NG DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[5/8 ] COMPRAVENTA —_
Inscrito el: martes, 26 enero 2016 _ Nimero de Inscripcidn : 308
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 568

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 diciembre 2015

Fecha Resolucidn: g
a.-Observaciones: : !
COMPRAVENTA, relacionada con un lofe de tereno nimero 216 de la manzana La costa, Urbanizacion Maﬂna Blue”, ub?r;ado .{»’ﬁ a s
Larga Parroquia Mantas del canton Manta. LA Compaiiia Rimacorp S.A. debidamente representado por el sefior Julio Staiﬁ' man
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR COMPANIA RIMACORP S.A. NO DEFINIDO ; g MANTA

VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NQ DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6/8 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
inscrito el: martes, 26 enero 2016 .. Namerode Inscnpcmn 85 Folio Inicial: 2366
Nombre del Cantén: MANTA Ntimera de Repertorio; 569 Folio Final : 2421
Oficina donde se gusarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Btorgamrento!Provldencia martes, 29 d:caembre 2015
Fecha Resolucién: e

a-Observaciones: - S8 ATEhET - e i g L TR : o

Hipoteca Abierta Prohibic}én_ v : '

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social i T Mo GO Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION SA. PRODUBANGO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO .

DEUDOR COMPARIA RIMACORP S.A. : NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO w

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[7/8] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: maries, 15 septiembre 2020 Nimero de Inscripeidn : 490 Folic Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2530 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Provideneia: viemes, 11 septiembre 2020
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: Se cancela Ia Hipoteca Nro.95 inscrita con fecha 26 de Enero de

2016 Sobre el bien inmuebie consistente en el Lote 216 Manzana La Costa de la urbanizacién Marina Biue de la parroquia Manta del cantan
fanta, con un AREA TOTAL de 950,46 m2, ; ;

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

'[ Calidad Nombres ylo Razén Social ' Estado Civil
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO

HIPOTECARIO

DEUDOR . COMPARNIA RIMACORP S.A.

HIPOTECARIO

Pagina3d/ . — Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:iportalciudadano.manta.gob.ec
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MNTA | Ersss

ALCALD A

A ' DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Registro de : COMPRA VENTA

[8/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 22 septiembre 2020 Ndmero de Inscripcidn : 1249 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2630 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA i ?

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 septiembre 2020

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: L ; :
*COMPRAVENTA Inmueble signado con el lote 216 de la Manzana La Costa de 950,46m2. * Urbanizacién Marina Blue" ubicado en el Sector
Piedra Larga de la parroquia y Cantén Manta. La sefiora Jessica Pacla Zambrano Alcivar, por los derechos que Representa en Calidad de
Presidenta Ejecutiva de la Comparfiia RIMACORP. S.A. Las safioras Patricia Granja Moncayo y Daniela Granja Moncayo estan representadas por
el sefior Patricio Alejandro Granja Mancheno seglin Poderes Generales.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razon Soclal Estado Civil 3 Ciudad
COMPRADOR GRANJA MONCAYQO DANIELA SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR GRANJA MONCAYO PATRICIA SOLTERA ' MANTA
VENDEDOR COMPARIA RIMACORP S.A. MANTA
LBy NT! nos: -
Libro: & il . Ntimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5.7 J it
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 &
PLANOS 1
Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esia Ficha son los tnicos que se refieren al pre&lo que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. Y eh ek
Emitido el 2022-03-21 ST e
Elaborado por Servicio en linea ; R e

A peticion de : GRANJA MONCAYC DANIELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEE-22008881 certifico hasta el dia 2022-03-21, la Ficha Registral Namero: 53709,

- I8l oo acsssionrmerte pox:
BERZT GEORGE BETHSABE
=5 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vélido por 59 dias. Excepto que
e diera un traspaso de dominio o

se emitiera un gravamen

Pégina 4/4

Puede verfficar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a hitps:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2 486758CGT1BNTC 7

existir un error acercarse a las oficinas.
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cees o COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

Mo A

ALCALDIA

N° 032022-060985

N° ELECTRONICO : 217991

Fecha: 2022-03-25
El suscrifo Direcior de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que rewsandd\ ¢

vigencia, en el archivo existente se constaté que: o e :
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL ‘.;_;\ NOTAR\O_ o ‘/,

El predio de la clave: 1-34-37-02-000 SRkl
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ LA COSTA LT-216

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segiin Escritura; 950.46 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1002276895 GRANJA MONCAYO-DANIELA
1002276911 GRANJA MONCAYQ-PATRICIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 248,02547
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 248,925.47 e
SON: DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO MiL NOVECIENTOS VEINTICINCO DOLARES 47/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante,’si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) . 5 S r

Puede verificar la validez de este documenta [ngresando al porlai web https://portalciudadanc.manta.gob.sc
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de _geng;acién de documento: 2022-03-28 09:34:03




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

FLCAMBI0 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDTA

e e s e S e
el i Jidies SRR R S A i ezt

N° 032022-061068

Manta, lunes 28 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
' COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra regzstrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-37-02-000 perteneciente a GRANJA MONCAYOQ DANIELA con
C.C. 1002276895 Y GRANJA MONCAYO PATRICIA con C.C. 1002276911 ubicada en ‘-
URB.MARINA BLUE MZ LA COSTA L 16 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$248,925.47 DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO
DOLARES 47/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $400,000.00
CUATROCIENTOS MIL DOLARES 00/100.

#OMO Dg

Tesorerfa Municipal
- Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 27 abril 2022

Cadigo Seguro de Verificacion CS

T T TR % o

Puede verificar la validez de este documento mgreaando al porlal web https://portalciudadanc.manta. gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

aEAnpe MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
=g T T T T S

MANTA
- & 9 i

ALCALDI A

Manta, jueves 24 marzo 2022

N° 032022-060828 /,;vmm
g .
£ .

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO N 3
DEL CANTON MANTA om0 7

. o
s B

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de GRANJA MONCAYO PATRICIA con cédula de ciudadania No. 1002276911,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. B e S

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 24 abril 2022

Codigo Seguro de Verificacion (C

T A e e e S
R M e
161480LEBKXAT A e
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/fportalciudadano.manta.gob.ec * 5 2

opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR o

1,558 - 2611 471 -

R e




GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

FREaMELD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

S e s e A

ALCALDI A

N° 032022-060285

Manta, viernes 18 marzo 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de ;
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a ;‘
-cargo de GRANJA MONCAYO DANIELA con cédula de ciudadania No. 1002276895. i

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. R

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 18 abril 2022
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://partalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




CALLE @ Av.dia
- Ecuzdar

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipa! ds! Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/064004

DE ALCABALAS
Fecha: 03/28/2022 Por: 4,000.00
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/28/2022
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: GRANJA MONCAYO DANIELA
Identificacion: 1002275895 Teléfono: S/N Correo:

Adquiriente-Comprador: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETRCPOLIS CIALTDA.

Identificacion: 1792637562001 Teléfono: SIN Carreo:
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO SEGUN ART 533 DEL COOTAD

PREDIO: . Fecha adquisicion: 22/09/2020
Clave Catastral Avaluo Area -4 Disécion Precio de Venta
1-34-37-02-000 248925.47 950.45 ' URB.MARINABLUEMZLAGOSTALT216 400,000.00
Observacién: : .. ;
PREDICACTUALIZADODESDEELPORTALGIUDADANG
TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2022 DE ALGABALAS 4,000.00 1,200.00 0.00 2.800.00

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENCIA 1.260.00 0.00 0.00 1.200,00

. Total=> 5,200.00 1,200.00 0.00 4,000.00

Saldo a Pagar

28/03/2022 12:00 Page: 1/1

porial_ciudadano




ALCALDI A

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucién:

Fecha: 03/28/2022 Por: 129.81

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/064005
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQOS Y PLUSVALIA

Vence: 03/28/2022

Contribuyente: GRANJA MONCAYO DANIELA
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1002276885
Direccion: S/N y NULL

Detalle:

Base Imponible: 165000.0

Teléfono: S/N

Correo:

Tipo de Transaccidn: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: GRANJA MONCAYO DANIELA
Identificacion: 1002276895 Teléfono: SN

Correo:

Adguiriente-Comprador: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA.

ldentificacion: 1792637562001 Teléfono: S/N Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: EZIQBEEDEU
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-37-02-000 24892547 950.46 URB.MARINABLUEMZLACOSTALTZ216 400,000.00
Observacion:
PREDICACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANG
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tribute Monto Descuento HRecargos Sub Teotal
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 129.81 0.00 0.00 128.81
' Totals 120.81 0.00 0.00 129.81
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 400,000,00
PRECIO DE ADQUISICION 23500000
DIFERENCiA BRUTA 165,000.00
MEJORAS 151.074.53
{ UTILIDAD BRUTA 13.925.47
ANOS TRANSCURRIDOS 1.044.41
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPOMIBLE 12.881.08
IMP. CAUSADO 128.81
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR

T T

28/03:2022 12:00

Page: 1/1

portal_ciudadano




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANT -

' COMPROBANTE DE PAGO N° 567385

1343702000 95045 | . $24892547 | Direcclén

| . MNombreoRsnSocisl | GidulaoRuc ... MPUESTOS, TASAS Y CONTRIEUCIONES ESP/f
GRANJAMONCAYO DANELA fonzeresss | Conospio | VaiorParcial | Recargif
{GRANJA MONCAYD PATRICIA . 002276911 | [COSTAJUDICIAL e e o, §

{MPUESTO PREDIAL |

{INTERES POR MORA
IMEJORAS 2012

Fecha de pago: 2022-03-18 16:46:31 - INTRIAGO PARRAGA KERLY IMEJORAS 2013
DOLORES [MEJORAS 2014 =~~~
Salds sujets a variacian por reguraci de ley .'.:EﬂRA_S 2815
IMEJORAS 2015 _
'MEJORAS 2017

\MEJORAS 2018

'MEJORAS 2019

IMEJORAS 2021
\SOLARNOEDIFICADD

TASA DE SEGURIDAD i IO T ST
e e e TOTAL A PABAR | $1026.27,
1 N o VALORPAGADD,  $102627
S R I LR - __$0.00

Codigo Seguro de Verificacién (CSV) S

(e e

B 181 ST A BI SIS (0350 108 (900 NEl §IE0E S0 e 1815 11
MPT506473924608 — il WL
Puede venticar Ia validez de este documento lﬁ_gresanclo al pona! web
hitps:/ipertalciudadano.manta.gob.sc opeién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

i

| IBBIAEN Nl [iaa 18




CUERPO DE BOMBEROS MANTA :
RUC 1360020070001

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
FECHA DE EMISION FECHA DE PAGD N° TITULO DE CREDITO PERIODO
2022/03/25 10:52 25/03/2022 10:52:00a. m. 780630
A FAVOR DE GRANJA MONCAYO DANXELA C.I.: 1002276305 .
MANTA CERTIFicADON° 5818
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULD ADICIONALES DETALLE DEL PAGD
de Solvendia $ 3 (4)suB-TOTAL (1) 300 | (+)SUB-TOTAL (2)
: ;unﬁ}b;Tx
La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudo;al Cuerpo de/
Bomberos ; :
TESORERO(A)
SUBTOTAL 1 3.00
FORMA DE PAGO: EFECHV?, anda\
-: - -...,‘ .¢
TITULO ORIGINAL | / ,\
—
JOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/04/24 '\ \ /
_-- ;’
. BanEcuador B.P,
2560342022 12:06:46 p.m, OK
COHVENIO: 2950 BEE-GUBIERHU PROVINCIAL DE HANABI
CONCEPTO: 0f RECAUDRCION UARIOS
LTA CONVENID: 3-00117157-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFEREACIA: 1304933002
Cunceﬂtu dg Pagp; 110206 DE ALCABALAS
OFICINA; 76 - HANTA {BG ) OP:d ?QErCIﬂ
INSTITUCION BEPESITHH E: NUTHE A SEXTA
FORMA DE RECAUDO: Efectiv
EORTEIOn fact i)
] - '
i0h 3 W 0.06
4,57

TOTAL: ?
SUJETY A VERIFICACTON -'
»

Bankcuador B.P,
RUC: 1768183520001

HAk 6)
H&ff%ﬁ(g AU. FLAVID REYES

L

T T PRy e s e



ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MA
URBANIZACION PRIVADA

R a
Ry Yorarie 7

B

Documento N° MB14

Manta, 24 de Marzo de 2022

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MOREIRA ROCA MERCEDES EMPERATRIZ con
cédula de identidad N° 1305964049 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA con
RUC 1391865929001, CERTIFICO: '

Que el Sr. PATRICIO ALEJANDRO GRANJA MANCHENO propietario de la LOTE 216
(LA COSTA) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacién,
detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Junio de 2022, es todo lo que puedo
certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

C.1.: 1305964049







- Ciudad

I"T-'Eﬁ i’“

ASOG&GUN DE CUPEONE?ARIO‘ DE REATINA BLUE URBAR ‘IZZ‘C!ON PRIVADA
MlN!STERfO DE DESARROLLO URBANC ¥ VIVIENDA

iManta, 1de ncviembre de 2021

Seﬁora _ .
Mercedes Emperatriz Moreira Roca

De mis consideraciones:

Nos es grato comumcarie que ha srdn uesgqada por parte de la-ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA, como
&DHINISTRADGRA de Ia Urbamzamén Marinz Blue, por el psnado de 2021 2023

Lo que_comunico a usted para los fines iegaies periinentes; su accionar estara
sumdnado alas d:sposxcaones que emita la Asamblea de Copropietarios, &l Directorio,
asi como a las normas legales, Estatutos y reg!amentcs Internos de la Urban;zacson

Lcdo. Christian Abad Cartos
Fresidente

Acepto la deszgnamén de Admmzstradera de ia Asociacion de Copropietarios de Marina
BLUE, realizada por la Directiva de la Asociacion de Copropietarios de Marina BLUE,
efectuada el 1 de noviembre de 2021

Manta, 1 de noviembre de 2021

: .
|

£ —‘ L Lg‘i:ﬂi& ?‘4 l‘k; Ii‘_g.:.;\

Lcdamemade\; Moreira Roca
C. # 1305964049
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Factura: 002-003-000040207 20221308006D00520

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20224 208066D00590

Ante mi, NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS de Ia NOTARIA SEXTA , comparece(n) MERCEDES

EMPERATRIZ MOREIRA ROCA portador{a) de CEDULA 1305964049 de nacicnalidad ECUATORIANA, mayor(es) de adad,
estado civil CAS'ADQ(A} domiciliado{a} en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE;

quien{es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en ef documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADM]N[STRADORA
DE LA ASQCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA, es(son) suya(s}. [a(s} misma(s)
que usa(n) en todos sus actos piblicos y privados, siendo en consecuenciz auténtica(s), AUTORIZANDOME, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULQC 75, DE LA LEY ORGANICA DE GESTION DE IDENTIDAD Y DATOS CIVILES A LA
OBTENCION DE SU INFORMACION EN EL REGISTRO PERSONAL UNICO CUYO CUSTODIO ES LA DIRECCION
GENERAL DE REGISTRO CIVIL IDENTIFICACION Y CEDULACEON A TRAVES DEL CDNVENIO SUSCRITO CON ESTA
NOTARIA, QUE SE AGREGA COMO DOCUMENTO HABILITANTE DEL PRESENTE REGONOC!M[ENTG DE FIRMA para
congtancia firma(n) conm!go en unidad de acto, de tedo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejerciclo de Ia
atribucion que me confiere el numeral noveno del articulo dieciochs de fa Ley Notarial -, El presente reconoc:mlento no se
refiere al contenido del documanto que anteceds, sobre cuyo texto esta Notana ne asume respdnsabllldad alguna - Se

archiva un original. MANTA a 9 DE FEBRERO DEL 2022, (12 04}

MERCERES Fi“iF‘ERA"\'i"R! MORE!RA
CEDULA;

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

3
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Ny, et 00 g
Que, ia Urbanizadon "MARINA BLUE", estd loaiizada dentro de ios imites ‘g ’faertg #
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones e se realicen deberestar
reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del Reglamento
Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Intemo que norme un desarrollo ordenado de
la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de seguridad

tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién "MARINA BLUE", Ia misma
que .se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es el
Fideicomiso MARINA BLUE. ,

' CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.~ El presente Reglamento Interno se formula con sujecidn al Cédigo Orgénico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacidn (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
- técnicas, asf como, a las Ordenanzas correspondientes. '

Articulo 2.- Este Reglamento Intemo es de cumplimiento ohligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
Ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide Ia urbanizacién, quienes se
comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes,
etc. y demds personas que por cualquier razén o circunstanda acudan a dichas propiedades,
respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento Interno.

po et

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor antcrético, usufructuario u
ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las infracciones
que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.



Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; v, consecuentemente sobre
toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u
otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que se
ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como
"URBANIZADOR", para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y a
este Reglamento Intemo, urbanice y construya viviendas, &reas sociales, dreas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, Dordiios, etc., de
conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2, con los
siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vind, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vindi.

OESTE: Urbanizacion "Ciudad del Mar".

Articuio 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de "MARINA BLUE" y
su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.~ La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutardn de petfecto acuerdo con los
planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno
Auténome Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT; y, fa Funcidn
Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendrén siempre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podrén ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aln, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos 0 més solares, en éstos se podré edificar vivienda
de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de los solares
agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras de
urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especificaciones
determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las normas de este
Reglamento Interno.




El costo total de las obras de urbanizacién serén dé cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de

urbanizacion.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PATICULARES Y COMURNES

Ny VOTARIO . ;‘,'.5"

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. Son bienes particulares y por tanto, de o
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en
los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segdn conste los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del
Canton Mania. : =

A cada propietario corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracidn,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendré la facultad, por su
exclusiva cuenta v a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, gegﬁn
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE OCUPACION DE
SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

Para viviendas multifamiliares deberdn disponer de: garita para la guardianfa con
comunicacion interna con los propietarios y garita principal, espacio para una oficina de
administracién la misma que seré la responsable de su administracién y coordinaciones con
la administracién general de la urbanizacién Marina Blue.

_ CUADRODEAREAS =~ =~
; . DESCRIBCIONT = e e e O [y,

‘| AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL . . ® 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL ' 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82
S _DENSIDAD BRUTAY NETA .. #loTEs | u.viv/ior
# LOTES 234,00 239,00
# LOTES FRENTE AL MAR : 14,00 204,00

TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2215,00
DENSIDAD BRUTA | 2215hab/18,50Ha | 119.73hab/Ha
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DENSIDAD NETA 2215hab/12,79Ha 173.18hab/Ha

LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
# Pi::esr:aja Pisos desde
# de pisos 1 acera frontal i ot
Manzana Lotes sobr_ezcera If:?: a | -h:::;;a iz Upu:_hd_ d?:::'e“ da por
. frontal comt:r;, ::I' *pestarors]
_playa(*) i aend
215 15 4 = 10
216 1 4 - 14
217 1 5 - as
218 1 5 = 26
219 1 5 = 20
220 1 4 - ' 16
MANZANALA | 221 1 4 : 20
COSTA 231 1 7 - 8
232 1 2 e 12
233 7 3 - 18
234 1 2 - 3
235 1 2 = 8
236 il 2 - 10
237 1 2 - 10
MANZANA - : - - 5
MEDITERRANEQ |22 i k 2 3
224 1 - 2 3
TOTAL ' 212,00

() Lotes frente al mar para viviendas

cal (**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares
multifamiliares

Articulo 9.- DEL. USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de Reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccién al presente
Regiamento Interno, debiendo ei infractor merecer la sandon correspondiente, establecida
en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un minimo de

it S—



48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de seguridad, por
disposicion de la Administracién no permitira' el ingreso de tales invitados.

Articiio 10.~ BE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de mfraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefdM_fz—?:ﬁ.:

segundad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los ugga
las vias 0 a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo sy/lit
hasta los linderos.de estas obras con los solares de la Urbanizacion { &

t,.'.l \N_ JJ)
Las vias, aceras, bordillos y &reas comunales con que cuenta la Urbanizacidn' \gebe@ ﬁﬁ: @’
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares dex n‘gwa}v‘fff ;;-.f
guedando prohlbtdo sembrar plantas y éarboles que afecte directa o indirectam a5~ 3
aceras, bordillos, vias o instalaciones subterréneas de la Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas
para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la
Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario.
En compafiia de/o con aprobacion del propietario pueden usarlo sus familiares, invitados,
empleados que les acompafien, proveedores y a abastecedores que por cortos momentos les
entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El acceso a
la Urbanizacidn se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un Pértico de
ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El Portico de acceso
lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de ingreso;. servicios
administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de sequridad, existird un solo acceso general para la
Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el ingreso y
egreso de personas y bienes.

| og lntag cplindantes con 2 nl:lu:\ r!n mar n{)rlr:aq tenar accesn directn 2 la nlm’r:n siempre y
cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de éstos lotes. Los muros
frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan igualarse en la cota + 7,00,
los cuales deberdn ser disefiados técnicamente, a fin de evitar efectos secundarios en la
estabilidad de las construcciones, especificamente en las propias o vecinas edificaciones.
Estos muros deberdn disefiarse con "deflector de olas" en la parte superior, para que al
chogcar la ola con el muro, no salpique agua dentro de las edificaciones.

Los muros de contencidn frontales colindantes con la playa de mar, deberdn ser construidos
por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccién de los muros de
escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad del Municdipio de la ciudad, seran
de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las personas que
bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los gastos de
mantenimiento de estas areas.

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden al
10.03%, del drea total de ia Urbanizacion. /;;}Tdc,;\
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Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El trénsito vehicular estard normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no ests integrada a iz malla urbana de la ciudad, el trinsito
vehicular y peatonal dentro de la Urbanlzaqon estara regulado, permitiéndose eI ingreso y
circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan
con los requisitos de control establecidos por fa Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacion "MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacidn, espacios verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

) Cerramiento perimetral de la urbanizacisn.

d) Instalacidn de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las acometidas
y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucién de energfa eléctrica y comunicaciones para

servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
Mura de escolleras nara proteccidn de lntes colindantes con la nlayva.

|

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal, el
Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitird el acceso a la fiscalizacidn Municipal v de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectlen las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujedén a este Regiamento
Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2 representando
el 62.12%, de los 185.029.00m2 2 urbanizar, compuesta por 248 lotes,

Articulo 17.- La Urbanizacién "MARINA BLUE" contard con todo los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiadores para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizard a través de fa via Manta - San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de acceso
a la Urbanizacidn, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red vial interna,
facilitando la movilidad de los usuarios hadia las diferentes manzanas.



CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes & s te 5‘2\3-\\_\

ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, dlasificados por vias y que se ﬁﬁ%ﬁj el,, ?-‘;\\

anexo adjunto, (VER ANEXO). : o ¥ A
i\ eur lllBE, I

Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de) cor: j‘"“"’* “ o

relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y afturasidg, lagsy ™+

viviendas o edificios que se construyan. Yoranie 7

Las construcciones tendrén plazo de ejecucién méaxima de dos afios desde su inicio, en caso
de no finalizarla la administracién procederd a notificar a su propietario para que realice el
cerramiento perimetral con materiales que garanticen el no ingreso de particulares a la obra,
caso contrario la administracion realizara el cerramiento con costo al propietario.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepddn de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios Hidrosanitarios que se establecen en los Planos y
especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describirdn pormenorizadamente en las
Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.l. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00. m. hacia el interior. Solo se permitira la construccién de
muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 90 cm. y pavimentos
de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40% de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el 4rea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccidn de parqueos y
portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los. 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interfor, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitird la construccién

habitable.
\d
b. Retiros Laterales: (’%ﬁig‘f\*@
ey —/{T
I g

-



b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitird la edificacidn de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

. Retiro Posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta alta
posterior limite con  los 3 metros de retiro,.solamente se permitiré vanos para puertas y
ventanas.

¢.1. En los terrenos con pendiente negativa, se, permitird la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; v, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de ia acera frontal.

€.2. En los terrenos con pendiente positiva, se permitiréd la edificacién frontal de
maximo dos pisos referenciados a nivel de la acera. Para los lotes gue tengan
pendiente negativa y permitan la creacién de otro nivel este serd para uso exclusivo
de parqueadero o bodega con la justificacién técnica de evitar inundacidn por estar
bajo nivel. -

c.3. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asf como, los lotes interiores
222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por piso, si es que
el propietario del lote asf lo decide, conforme a este Reglamento Intemo, asi como a
la disposiciones sobre espacios comunes, niimero de parqueos, etc., que establece la
Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

c.4. Se permitird la edificacién de elementos de apoyo para &rea recreativa en el
retiro posterior, espacios como bodega, cuarto de bombas, etc. Siempre y cuando no
sobrepase el 25% del drea del retiro posterior ni que interfiera con tuberias de
servidumbre de la urbanizacién.

Los fotes mencionados tendrén las alturas que a continuacién se detzlian:

Altura desde
Altura en | 3¢era frontal | Altura desde acera
- Manzana Lotes fesra hastala cota | frontal hasta la Altura total
' frontal (m,) | 7 ™S del | acera posterior | edificacién (m.)
rontal {m. e (m)**
- playa (m.)* . :
MANZANA LA 215 3,40 12,00 o 15.40
COSsTA 216 3,40 12,00 z 15,40




217 3,40 15,00 - 18,40

218 3,40 15,00 : 18,40
215 3,40 15,00 - 18,4
220 3,40 12,00 : 1540 ke,
By gthTA D‘ %
221 3,40 12,00 . I
i g =y
222 3,40 : 3,00 (60 - ﬁl "y
MANZANA : : Y
3 - 5,50 - g
MEDITERRANEQ | 2o i :
224 3,40 - 6,00 &
B

*| otes frente al

an #*otes interiores
Alkiirnien - Altura desde
acera | acerafrontal Altura total
Manzana Lotes Srontal hastalza cota 7 edificacién
ifs | TTomEL | msnm, del muro (m.) -
Al (m.) .. | . de playa (m.)* PR
221 3,40 6,00 9,40
232 3,40 6,00 9,40
233 3,40 9,00 12,40
MANZANA LA COSTA 234 3,40 6,00 9,40
' 235 3,40 6,00 9,40
236 3,40 6,00 9,40
237 3,40 6,00 9,40

(¥) Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas méximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares:  3.40 m. Sobre nivel de acera como limitante totz! de la
construccion 1 planta.

6.40 m. Sobre nivel de acera como limitante total de la
construccidn 2 planta.

En ninglin caso se permitird fa instalacion o aiglin elemento que obstruya ia vista
sobre el limitante total,

En equipamiento urbano ~ 4.50 m. Sobre a via adyacente

S



Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todes las edificaciones de servicios comunales serdn de uso de la
Urbanizacion; y, ias edificadones de ias viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la
blsqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras sismo
resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion: Hormigdn armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigdn armado, estructura metdlica o
: mixta -

Paredes: Ladrillos, blogues o muros estructurales.

Cubiertas: Cubiertas planas o inclinadas de: Hormigon armado, en caso de no ser

de hormigén armado planas se aprobara cubiertas que sean
disimuladas en sus fachadas con elementos que permitan fa armonia
del entorno a las tipologias arquitectdnicas, es decir estas no deben ser
visibles en sus fachadas para evitar molestias de ningln tipo, tanto en
ruido como en reflexion de rayos solares, pudiendo optar con la
solucién mds conveniente siempre que cumpla con el bienestar
colectivo de los vecinos, para lograr este objetivo si la cubierta no es de
hormigén dehera justificarse con la ficha técnica v especificaciones de
la cubierta a utilizarse. El mismo concepto de armonfa constructiva se
aplicara con los colores a ser empleados en las fachadas de las casas
siendo el blanco puro el usado para la pintura exterior de las casas. En
ningln caso se justificara el sobrepasar la altura permitida desde la

acera,
Carpinterfa: Madera, hierro, aluminio o PVC.
Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional serd de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes serd de 2.50 metros.

Articuio 26.- Los voiados se podrén reaiizar en ia cubierta y baicones y su retiro no serd
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las dreas de garaje tendran una altura méxima de 2.50 metros y su pendiente
serd dirigida hacia la acera, y no podrén cambiar de funcién para la que fue construida los
garajes Para las viviendas unifamiliares estas deberdn contener por lo menos dos

10



estacionamientos, en caso que el propietario disponga de mds vehiculos debera prever en su
disefio el nimero de garajes que considere pertinente, no esta permitido el parqueo en la via
nithlica 0 aceras o terrenos que no sean de su propiedad. s

Se permitira el uso del antejardin, para construir una cubierta liviana para el esta i :
la que debera retrocederse un metro de la acera, y para las columnas de soporie-
desde la acera frontal

i )
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suites 0 unidades menores a 70m2 de un estacionamiento, para unidades maymggs‘&iw Syras
deberdn considerar dos estacionamientos. No estd permitido parquearse en vias.y. deavaso

.

aledafias a la edificacion. Por tal razén deberdn contar con un minimo de™tres
estacionamientos para visitas.

Para tipo de vivienda unifamiliar tienen derecho previo pago de DOS TAGS por familia, en
caso de requerir mas TAGS, se procederad a realizar una inspeccion de espacio disponible
para el vehiculo adicional. Para el tipo de vivienda multifamiliar tienen derecho a un TAG de
acuerdo al nimero de estacionamientos dantro del edificio.

Afticuio Z8.- Las areas destinadas a dormitorios, codng, SS.HH., y coffedores deberan
tener relacidn directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable y piscinas se permite a una
distancia minima de 1.00 mefro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros
medianerns, a excepddn de las franjas destinadas a servidumbre para senvicios
Hidrosanitario. Es decir estos elementos con agua deberdn permitir, recibir mantenimientos
en casos de filtracién sin afectar el cerramiento ni la vivienda vecina.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa y aprobacién por parte del directorio quien dispondrd de un
profesional asignado para la aprobacién de los planos, esto para garantizar el
cumplimiento del reglamento interno, para luego ser aprobado por el municipio.

b) Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

C) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativd, se procedera a la aprobacion
definitiva de los planos en &l Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantari!_lado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de

aguas servidas; accesorios, estaciones de bombeo, etc. No se permite la conexién

a este sistema ninguna descarga de aguas lluvias, ni de evacuacién de
e




b)

d)

g)

piscina o cualquier aportacién de agua, para evitar el colapso y variar el
célculo para el gue fue disefiado.

Alcantariliado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de alcantarillado
pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las
vias, disponiéndose Gnicamente de sumideros en las vias adyacentes a los elementos
de canalizacién de este sistema, manteniendo el actual concepto para la ciudad de
Manta, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion con sus respectivas
gufas domidiliarias adecuadamente dispuestas asi mismo dispondra de valvulas de
control como la instalacién de hidrantes correctamente ubicados y construidos.

Redes Eléctricas.- Dispuestas de manera subterrdnea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. -Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregard la red de media tensidn, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectdnico v el calculo de su carga eléctrica,
deberd por su cuenta colocar su transformador trifisico de media tensién a baja
tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a lo que le apruebe
la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias ornamentales se deberd
conservar las alturas estipulada en el proyecto.

También se instalard una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red completa
hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el alambrado desde el
Medidor hasta la vivienda.

Redes telefénicas.~ Dispuestas de manera subterrdnea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas seg(in su funcidn, y conservardn las
caracteristicas contempladas en los disefios. No se permiten lavado de carros en
vias para garantizar su estado, ni parquear en estas para garantizar la libre
circulacién

Aceras.~ Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran jerarquizadas
y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios. Cualquier dafio
efectuado por construccion o por mal uso, la reparacion de la misma sera por
parte del propietario o causante del dafio asi también esté prohibido usarias
como parqueadero.



Articulo 32.- Las superficdes de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registrardn ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Canton Manta. ’ﬂmo"

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localiz BP0

predios determinados como bienes de uso plblico, pasaran a ser propiedad s ig:fjal @n ", %\
pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira def{l6s ¥nfors §
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan las relag nqq@&‘ 0k ,‘i@‘@ }f
servicios basicos como sistemas Hidrosanitario, eléctricos, v telefénicos, serdn'de Er;j’i‘} w(':;{ A o

de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos antes m'enc‘fégg,,g
por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran de su\cg\e?rtqggﬁo >
responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de  las mismas, pudiendo delegar-su™
administracién al Comité de la Urbanizacién.

Articufo 34.- El plazo para la construccién y entrega de fas obras de Urbanizacién son por
etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuestos por el Urbanizador,
partiendo con los tiempos desde las fechas en que se eleve a Escritura Piblica el presente
Reglamento Interno; y, la sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos
informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICIONES EN LAS VIAS.- Queda prohibido el aparcamiento de
todo tipo de vehiculos de residentes o invitados en los parqueaderos comunales, recreativos
y aceras si no estd haciendo uso de los mismos.

En caso de celebrarse una reunidn social de alglin propietario, sus invitados podrén hacer
uso de los parqueaderos comunales situados en el &rea piscina, canchas, salén y en el
Mirador (acceso a la playa) previa notificacién a la Administracién.

He iguaimernte no se podrd modificar fas alturas de jas nisinas, ni se podra destruir ios
bordillos y aceras por ningdn motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier accién
que conlleve al deterioro de éstas, dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o
remadelaciones. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir bebidas alcohdlicas
en las vias, aceras; parques, y en general en los espacios publicos de la Urbanizacidn.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regirén a lo estipulado en fa Ordenanza Municipal
de Desechos Sdlidos vigente.




Articulo 37.- SANAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos los
propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo organico
(basura, desperdicios, etc.), en forma incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra,
instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la tranquilidad de los
usuarios. :

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacidn y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estén en la obligacién de mantener un espacio de
siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades con su
debido enczjonamiento en hormigdn, debidamente impermeabilizado y con un
drenaje destinado al agua lluvia. De ningdn modo se permitird perjuicios en los elementos
constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- las gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacidn o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida la
instalacion de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas lluvias
dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta disposicidn
sera sancionada por la Institucién Pdblica encargada con la méxima multa y demolicion
inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serdn de cuenta del
infractor. -

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vedings, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros aue se
establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e Hidrosanitario para
cuglquier elemento de edificacidon, bésicamente en las zonas de cimientos; debe
precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y facdl acceso para
eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la
servidumbre, el propietario no podrd levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se
dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de Transferendas de Dominio de
todos los solares por donde atravesardn de aguas servidas y aguas Hfuvias con la finalidad de

evitar reclamos v litigios posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
HE BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
35 __BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
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37 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
5. CORAL lateral izquierdo 160,00 mm
52 CORAL lateral derecho 160,00 mm
54 CORAL lateral derecho 160,00 mm
55 CORAL lateral derecho 160,00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160,00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160,00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
g3 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
o7 EL FAROQ ESTE lateral derecho 180,00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160,00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
127 LAS GLAS ESTE ialerat derecho 156,00 mun
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160,00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 180,00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160,00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
210 LAS BRISAS DESTE lateral izquierdo 180,00 mm
212 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
213 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160,00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160,00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:
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ALCANTARILLADO PLUVIAL

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200,00 mm
12 ARENA lateral derecho 200,00 mm
14 ARENA lateral derecho 200,00 mm
16 ARENA lateral derecho 200,00 mm
18 ARENA lateral derecho 200,00 mm
30 BUCANERD faterai derecho 263,00 rm
32 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
38 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
a4 LCORAL parie posterior 20000 mm
45 CORAL parte posterior 200,00 mm
50 CORAL lateral derecho 200,00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm
57 CORAL lateral derecho 200,00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm
&7 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200,00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
92 EL FARC ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
g4 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
a5 EL FARO ESTE lateral derecho 200,00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200,00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200,00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
i26 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izq'uierda 200,00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
142 LAS OLAS UESTE iaterai izquierdo 200,00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
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170 REGATA ESTE . lateral izquierdo 200,00 mm

172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm

1732 REGATA QESTE lateral darachn 200,00 mm e —

175 REGATA OESTE lateral derecho 200,00mm | 27 SEMIA ok Y
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200,00 mm /A7 ‘}'_.;.i‘ ‘L& w, 4%_ ‘,"-..S
198 LAS BRISAS ESTE [ateral izguierdo 200,00mm < ¥ w__i ..3 1_".3\
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm | ‘__f:'{g m?z\ 6}‘ &
202 LAS BRISAS ESTE lateral izauierdo 200.00 mm ‘s-a*) el (o /’/
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm [} \ ‘i\}iﬂ; " 5
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm ® f;;;;ﬁlo’} 2;:—
208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm e g

209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200,00 mm

211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200,00 mm

214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200,00 mm

230 ATLANTICO lateral izquierdo 200,00 mm

246 PACIFICO lateral derecho 250,00 mm

Ademds existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros eléctricos
que se detallan a continuacién:

TRAMSEORMADORES ¥ TABIEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA esquina izquierda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esguina derecha Tahlero de medidores
28 BUCANERO esquina lzquierda Transformador.
29 BUCANERQ esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
4 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esguina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
E& CORAL scquing deracha Transformador
51 CORAL esquina lzquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformadprzands
5% *\
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62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esguina izquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
82 EL EARD ESTE esguina izquierda Transformador
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esguina izquierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esqui.na izquierda Tran?formador.
esquina derecha Base de caja de maniobras
114 LAS DLAS ESTE gsguina derecha Tzblero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esguina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esguina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero ve medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores:
144 - REGATA OESTE esquina izquierda Transformador -
145 REGATA QESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina deracha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha - Tablero de medidores
153 REGATAESTE | esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha '~ Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
i59 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina izguierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE esquina deracha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esauina derecha Tablero de medidores
187 LAS BRISAS ESTE esguing zaujerda Transformader
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

18



195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformadar

196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda ransformador

199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores; ;}
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador ’ 1":
217 LA COSTA, esguina derecha Tablero de medidores,' %
219 LA COSTA esguina {zquierda Transformador % 2
220 LA COSTA esguina derecha Tablero de medidores

232 LA COSTA esquina izquierda Transformador

233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores

235 LA COSTA esquina izquierda Transformador

236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores

223 BEDITERRANEQ esquing zauiarda Transformader

224 WMEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores

225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador

226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores

228 ATLANTICO esquina fzquierda Transformador

229 ATLANTICO esgquina derecha Tablero de medidores

235 FACIFICO esguing izquierds Transformador

240 PACIFICO esquina derecha Tablerc de medidores

244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores

245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

@ty };.f#" A

Nr:mmo 3

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los efectos
de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser

resistentes al empuje resultante.
Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.-

En caso de terrenos con

pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los drenajes
naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construird la obra de drenaje vy
estabilizacién con muros disefiados que garanticen que no provocaran dafios en las
propiedades vecinas en lote o vivienda.

Articulo 43.- UTILIZACION E LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitird por
ningdn concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso piblico: sobre
el uso de las dreas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitird por ning(in concepto la quema de monigote de afio viejo o de
otros eiementos en ias vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfaito de las vias, y,
por ser bienes de uso plblico, los responsables de los dafios cubrirdn los costos de
reposicién, y seran multados por la autoridad Municipal competente.
Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario

sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad ¥ sanidad. Siendo el propietario
de fa mascota responsabie de cuaiquier dafic que pueda ocasionar.




Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Fsta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a)

b)

£}

e)

i)

k)

D)

Arrojar basura en calles, aceras, parques, demés &reas comunales o cualquier otro
lugar de ia Urbanizacin; debiendo los habitantes de la Urbanizacidn instruir en este
sentido a sus visitantes.

Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dizs de recoleccién Ia
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podrdn pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con colfares, cadenas ameses y/o bozales si o ameritare, Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa para
la integridad de los habitantes de la Urbanizacidn.

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabiided de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del
personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

Utilizar los terrenos sin construir como depdsitos, almacanamiento de cualquier tipo
de material, herramientas, garaje, conteiner, Dejar escombros y desperdicios de
construcciones o remodelaciones en la veredas, bordillo, parterres. vias o en las
areas de circulacién y comunales. Siendo uso exdlusivo para construccidn Gnicamente

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
pequefias cercas ornamentales (inicamente de sistema de enrejado hasta una altura
mé&ximo de 90 centimetros.

Los retiros frontales de las viviendas, estdn destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via plblica o reas comuriales.
Parquear en la via plblica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una de
las viviendas.

Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda fa comunidad
de la Urbanizacidn; todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta, y
costo de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar por lo tanto estd prohibido su uso con fines de local u
oficina comerdial, ni para fines religiosos o politicos. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vedinos v & seguridad de sus moradores.

Realizar en la via plblica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los demas

n)

0)

habitantes de la Urbanizacidn.

El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no
sea permitido por la ley o en razén de la edad.

Conducir bicicletas o vehiculos de motor en éreas verdes o en &reas no destinadas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de trénsito y

la velocidad no serd superior a 30 kildmetros por hora.
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q) Utilizar los terrenos sin construir como depdsitos o almacenamiento de cualquier tipo
de material, herramientas, garaje, conteiner, etc. Siendo su uso exclusivamente para

construccion unicamente .

realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad d
las buenas costumbres. La lista de invitados y de Guienes vayan a prestar &l S§vicio. dgpe
ser entregada a la Administracién con siete dfas de anticipacion al evento por ef#t ) G
seguridad. La Administracion destacara un guardia de seguridad adicional en el a'rftéa\oxmic’a{gro i
del evento con costo de quien realice la celebracidn. S m—r

Articulo 48.- Es obligacién del propietario, usuario de las viviendas o terrenos sin construir
. mantener sus éreas verdes fibres de maleza; de no hacerlo, la Administracidn la hard con
cargo al propietario con el objeto de mantener la caracteristica y condicidn de la
Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de
aceras y calles, cada propietario 0 usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo
del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles frente a areas

comunales lo serd de la Administracidn.
Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son &reas comunales

aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios de
lote, tales como parques y éreas recreacionales.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizgrag-en 495 =y,
dreas de los domidilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eyento¥ qie-s Z‘i ;e
|O§ﬁ\ 1 Dl
vy S\ 1 .I p 1.“" J\g

@
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Airticuio 51.- Las direas comunales son de uso exciusivo de los habitantes de fa Urbanizadidn
y duefics de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento Interno, con el
objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho un méximo de tres
invitados a las areas comunales y de acuerdo a la disciplina a ser practicada, esta cifra podra
reducirse en funcién de la naturaleza del drea,

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan a un evento social o al drea recreativa (canchas) del
area comunal solo podran parquear en las dreas destinadas para el efecto.

Articuio 54.- DE LAS AREAS COMUNALES

Las regulaciones correspondientes a uso de las areas comunales se encuentran detalladas en
el ANEXO "B” del presente reglamento asf como también los considerados en los procesos
constructivos, fareas de la administrador (a),alquiler de casas o departamentos y control de
acceso vehicular para los propietarios con TAG y visitantes.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y areas
verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, seglin el uso natural que
corresponda.

s
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Articulo 56.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y equipamiento
urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo
son el acceso controlado en el pdrtico de la Urbanizacién y las que decida el Comité o
Consejo Administrative, debiendo realizar los pagos que regule la Administracion, una vez
gue se entreguen todos los trabajos a los que se ha comprometido el Urbanizador, los
mismos que constan en el Art. 14 de este Reglamento.

La seguridad serd prioridad Uno de los propietarios de las viviendas y/o terrenos de la
urbanizacion Marina Blue por lo cual se obligan a respetar y acatar todas sus Normas y
Procedimientos estabiecidos para aicanzar este fin.

Para el caso de viviendas multifamiliares es obligacién contar con los servicios de un guardia
el mismo que se subordinara al servicio establecido en la urbanizacion.

La Policia Nacional tendra libre acceso a la Urbanizacién para el cumpi:mlento de su misi6n
de acuerdo a las leves vigentes

L

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien particular,
pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacidn, pero respetando el
destino natural de ellos y el derecho de ios otros propietarios a su uso y goce. Estos goces
denominados expensas seran determinados en primera instancia por el promotor y una vez
que la Urbanizacidén sea entregada a las respectivas instituciones plblicas, serd la Junta de
propietarios quien adquiera dicha competendcia.

Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacion,
estarén contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado,
las veces que sea hecesario, como consecuenda de circunstancias eventuales. Dicho reajuste
se haré al aumento de costos generalizados, para lo cual se tomardn como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el
incremento salarial por efectos d reforma en la legislacién laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 57.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacidn, deberd ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta, previo
los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Manta,

Articulo 58.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS:-

A An ~r e u 4 At ae afartacinnoc
Acke de enbrega del terrenc con su respectiva linderadicon; retiros; v, afectacienes

por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccidn de Planeamiento Urbano.

©) El estilo arquitecténico de preferencia serd el moderno y contempordneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como

&0
S
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piedras y madera, respetandolos retiros y alturas normadas. Las terrazas son

inaccesibles.
Revision previa y Aprobacidn del Disefio arquitectdnico por parte Jda -la

b S

Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo. ¢ TeIoN 0™\
y emision del Informe Técnico, serd asumido por el propietario. A3 9 43:.,.
Copia de planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidréulicos, Sanitarios ¥ E{é’dri; ’ ’é‘\‘;
debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados porlel M@|Q§H?m\ :
Copia del Permiso de Construccién Municipal. ; = Ll
Nombre de Responsable Técnico que permanecerd en la construccion. %, ) Ve g
Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de consh%f?g;f@éé o
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, inCley.
los fines de semana.

El horario para los trabajos de construccién serd de lunes a viemes entre las 8:00
amylas 17:30 pm.

Para realizar trabajos de construccién los dias sébados, se solicitard el PErmiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacidn, al fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a

13:00 pm.

Todas las personas que faboren en obra deberdn presentar en la Porterfa su Cédula

y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarios en la lista de

control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la Urbanizacién, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de Ia
Urbanizacion.

E! personal que labere en las ohras utilizardn camisetas del mismo color con la
impresion dara de fa focaiizacion de fa vivienda en construccién y €l nombre dei
constructor. :

La Guardiania asignada a cada construccidn estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccidn sobre las vias publicas, sino dentro

del drea correspendiente a la construccidn,

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.

No se permite que las volguetas pasen sobre fas verecas, ni se estacionen sobre las
mismas.

Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, serdn cobrados

por la Administracién o se suspenderd la construccidn de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién deberd presentar una péliza a

favor de los copropietarios o fa entidad que los represente contra dafios a terceros

por un valor del 10% sobre el costo de la construccidn. Para calcular este costo se
considerard el drea de la construccién a US $ 600 por m2, asi también un depdsito

de 600 USD en Garantia en caso de que el dafio no sea corregido y el monto no
permita el cobro de la pdliza. Valores que se procederé a su devolucion en el caso

de no existir dafios o se ha realizado su reparacin.

e

]

el

I = Als i Faema P - . 4 e~ i e
@ Oura poara tener una caseta donde deberd guardar los materiales v herramientas gue

5Y
pertenezcan a la misma, asi como un bafio portétil alquilado que sera ubicado desde
el inicio de la obra hasta su culminacién, asi también se podra utili bodega
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un conteiner el mismo que sera autorizado mediante carta de compromiso del
propietario de retirarlo en el plazo estipulado de su terminacidn. En caso de no
finalizar Ia construccion en el plazo establecido por sin ndmero de causas la
administracion permitiré un tiempo adicional y que al término de este debers retirar
dicho contenedor.

s) La construccién deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de
UEspEidicios ¥ basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacidén que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energfa para la obra, deberédn solicitar a la CNEL- Manabf el
medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberén solicitar a la FPAM el
medidor correspondiente. NO PODRAN DAR INICIO A LA OBRA SIN ESTE
SERVICIO.

V) La entrada de material para cada obra particular, deberéd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacidn.

w) Si se ven a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el personal
de seguridad estas actividades. Solo se permitirén los trabzjos en fines de
semana o en horas nocturnas que no causen ruido

X) El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) Enia construccidn se debera coiocar separaciones con pidstico para evitar molestias
en las viviendas adyacentes, y la contaminadidn por levan@miento de polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales del
encargado de la obra.

aa) Por ninglin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en Ias cublertas,
estos ademas no deberan quedar a la vista.

bb) Se debera solicitar a administracién o su delegado la autorizacién para

garantizar el cumplimiento del reglamento de la urbanizzcién en lzs siguientes

situaciones para poder realizar modificaciones en caso de incu mplimientos.
1.- En la colocacion de columna en armadura previa a su fundicion
2.- En el encofrado y armado de losa intermedia previo a su fundicién
3.- En el encofrado y armado previo a la fundicién de losa de cubierta
4.- En el término de obra gris para revisién de conexiones de aguas lluvias y
servidas asi como el terminado de las paredes de la construccion.

Articulo 59.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
Copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Plblica Aguas de Manta (EPAM),
Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo Medidor de su vivienda, y
a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefdnica. No se podra inidar su construccidn sin
estos servicios basicos.

Articulo 60.- SUPERVISION DE LA OBRA. La Municipalidad como las Empresas
Piablicas proveedoras de servicios, procederén a la supervisidn de las obras en base a los
documentos técnicos entregados en Ias oficinas.
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Articulo 61.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion. b e

CAPETULO QUINTO . 24 T
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Articulo 62.- Los Propietarios tendrédn los derechos establecidos en fa Ley, siempre que no
se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos gue son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno. :

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
energla elddrica, agua potable, servidios de timpieza, seguridad u obros, el propictario
debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier
otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse
al dfa en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus

derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

e g e - U I S S DRI S SRR ST SO o S Sy S T
Li airciiuduaiiy, usuriuCliainio O ad cedor anticr SULU, SusuUldira ai piropiEalio en Sus OSreanas
de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacidn v en las obligaciones inherentes al
presente Reglamento interno.

Se prohibe la construccidn de locales comerciales o industriales, asi como la construccion
mixta de viviendas-locales o viviendas-taller. -

Articuld 63.- DE LA RESPONSABILIDAD.- Bl piopietario de un lote dentio de &
Urbanizacidn sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente,
si los dafios provienen de imprudenda o negligencia de sus dependientes, o usuarios a
cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparaddn o
reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el
tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la
Urbanizacién podrd realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, més una
multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras efectuadas.

Articulo 64.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademés de las normas comunes y
obvias de’convivencia_ social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de

romviviancia i X
convivendia y buena vecindad: :



a)
b)

c)

d)

)

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar Ia tranquilidad de
"~ los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro v la insalubridad de la Urbanizacion.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacion.
No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utiicen las dreas comunes como lugares de jueraa, reuniones, efr, dehiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a
otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién. L
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado
de la administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacidn de los bienes comunes, la
Cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
estavlecidas por 1a administracién, debeid Candceianas, desde Gue & Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno estd listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma la
escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razdn imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al

propietario de la obligacidon de pagar las expensas por gastos comunes y-

contribuciones extraordinarias.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno. ;

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, rea verdes de la Urbanizacidn.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacidn.

No permilit que fos menores de edad manejen Cugiquier dase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacién.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su frabaio o achvidad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones
de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de
la Administracién de la Urbanizacidn.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o parabdlicas

n)

sin autorizacion expresa de la Persona o entidad encargada de la administracin.
Previa cita, el propietario deberd permitir Ia inspeccion de los inmuebles de Ia
Urbanizacin, al administrador o a la persona que labore para la entidad
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encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o0 no del
presente Reglamento Intemo.

o) Se prohibe tener animales bravios vy, los animales domésticos, cuando salqgg,;ie‘.lai-_:m

viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compafifa de
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan su
fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacidn. iz
p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos:

general dentro de la Urbanizacidn. _ e .,,fif 7“
q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno 'y acatd ﬁﬁé }r’fr

resoluciones de la Asambiea entre ellas, desempefiar los cargos y corri’is'@gé?éﬁg -4
esta le confiere. St

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion
general de la Urbanizacién.

s) No, estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacién, ni en las
aceras vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios piblicos.

) Respetar los horarios de. apertura y cierre de actividades gue determine la
Administracién. ;

u) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracién. Caso de
incumplimiento de esta cbligacién las notificaciones se hardn en su vivienda y de no
haber construccién en el lote, se hard en el Gitimo domicilio que la Administracin
hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por email en las
direcciones electrénicas registrada en la administracién.

V) Notificar de todo traspaso de ia propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que
debe llevar el Administrador. ! : :

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordara la Asamblea, especialmente en el caso
de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la Urbanizacidn.
Estas cuctas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

X) Queda terminantemente prohibide colocar dento de cualquier lugar de
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. ' e

y) Con el fin de proteger la vida marina, y va que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con
detergente o cualquier otro producto quimico.

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con sistema
de presion con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte de la Epam
no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor deber3 colocarse una
valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefonica fila CNT, ya que esta serd ia forma de anundar y soiicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 65.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de infracciones de
este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas que a
continuacion se determinan:

.
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a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente Reglamento
Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo
realizadc en el plazo perentoric establecids por la entidad encargada de la
Administracién de la Urbanizacidn, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademés una multa por el quince por ciento (15%) de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionard con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

C) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por més de un mes (1), la
Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso
de las instalaciones comunes a la Urbanizacidn, asi como, también al derecho al
servicio de guardiania, recoleccidn de basura y apertura de garita a traves del guardia
de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondrdn a los

propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del

inmueble y, en este Gltimo caso, se le comunicard al propietario del inmueble la
infraccién cometida y la sancién impuesta para los fines correspondientes.

Sin peruicic de lo establecido en los literales anteriores la Corporacidn o entidad

administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al

propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo de
violacién al presente Reglamento Interno.

D
S

Articuio 66.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso De
la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién.

La Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacién requerira que cualquier reforma al
presente reglamento, se realice mediante la aprobacion de al menos la mitad més uno de los
miembros de la Asociacién presentes en asamblea sin que dichas reformas puedan alerar las
disposiciones técnicas y arquatec.‘comcas establecidas y que se refieren a: retiros frontales,
laterales, posteriores y alturas méximas permitidas que se encuentran contenidas en el
presente instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de ésta
Urbamzacmn

ANEXO "A" DEL REGLAMENTO INTERNG
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PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO DE LAS NORMAS DE
OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCIGN

ZSEXT,
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES /;:‘.;_\P*
LOTE# | AREAm2) | AREawETA | weos | sieus ’_‘“‘:?:m Atr;gizno ALT;W“:‘“' " P}%”S\ e
1 430,38 338,25 5573 | 11146 6,40 6,40 5,40 B> =
2 432,75 250,87 57,97 | 11554 6,40 6,40 6,40 43
Y 3 439,72 256,74 5830 | 11677 6,40 6,40 6,40 1R
A 4 439,72 255,74 55,33 | iB,7F 5,40 6,40 5,40 i+
N 5 447,72 261,03 | 5830 | 11660 6.40 6,40 6,40 2 i 2
7 & 447,28 260,50 5E,24 115,48 6,40 6,40 £,40 2% "3-?.1,
A 7 520,59 313,34 60,15 | 12038 6,40 6,40 5,40 3 Nl A
[ 471,83 278,18 52,96 | 117,92 6,40 6,40 6,40 2 S 1
N g 443,35 253,85 5651 | 113,03 6,40 6,40 5,40 2 1
A 10 463,62 262,65 56,65 113,30 6,40 8,40 6,40 2 1
11 503,58 308,52 60,23 | 12186 6,40 6,40 6,40 2 1
A 2 5n4,08 207,00 cnor | 40300 £,40 £,10 £,40 2 1
R 458,00 283,77 57,58 | 11518 6,40 6,40 6,40 2 1
E 14 424,74 342,20 57,02 | 11405 6,40 6,40 6,40 2 1
N 15 433,07 245,19 55,85 113,70 5,40 6,40 5,40 2 1
A 16 447,87 361,83 58,48 116,55 6,40 5,40 5,40 2 1
17 457,75 271,04 58,21 118,42 6,40 6,40 6,40 3 1
18 457,75 271,04 5521 | 11842 6,40 5,40 6,40 2 1
19 £58,52 251,20 56,87 113,83 6,40 6,40 5,40 2 1
TOTAL | ssaszs o )
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES |
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA | % €08 | % cCUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRG POSTALT. MAX, Mt #PISOS N°VIVIENDAS
== 20 440,75 247,72 56,20 | 112,40 6,40 6,40 6,40 2 1
f 21 433,77 356,77 5833 | 11877 5,40 5,40 €40 2 1
A 22 439,77 258,77 5839 | 116,77 6,40 5,40 5,40 2 1
N 23 442,70 257,52 5824 | 116,48 6,40 6,40 6,40 2 1
Z 24 500,54 392,00 7830 | 155,60 6,40 6,40 6,40 2 1
A 25 518,20 317,73 £1,31 122,63 - 5,40 6,40 - 6,40 2 1
N 25 485,17 278,95 57,70 | 131540 . 6,40 6,40 5,40 2 1
A 27 448,71 263,87 58,81 117,61 &,40 6,40 6,40 2 1
28 445,65 283,87 5881 | 11763 5,40 5,40 5,40 2 3
B 25 440,36 248,34 56,28 112,79 6,40 6,40 G, Z 1
u D) 441,78 244,60 5537 | 110,73 6,40 6,40 £,40 2 1
c 21 448,68 263,87 58,81 | 117,62 6,40 £,40 &,40 2 1
A 32 448,71 263,87 58,81 | 117,61 £,40 6,40 5,40 2 1
N 33 533,10 320,44 6048 | 120,87 5,40 &,40 6,40 2 i
E 34 447,43 260,54 5823 | 131646 6,40 5,40 5,40 2 1
R 35 456,15 265,18 52,13 | 116,27 6,40 6,40 6,40 2 1
5 36 447,77 261,94 58,50 | 117,00 6,40 6,40 6,40 2 i
%7 357,71 27151 55,25 | 1iAaz 6,40 G40 5,40 z 1
38 457,71 371,01 59,21 | 138,42 6,40 5,40 6,40 2 1
39 458 48 261,38 57,01 | 114,02 6,40 5,40 £,40 2 1
TOTAL 9202,28
CUADRC QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES i
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA| % COS | 9% CUS |ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO POSTALT. MAX. it #PISOS N°VIVIENDAS
59 612,07 371,24 60,65 | 121,31 3,40 6,40 6,40 2 1
M 60 452,88 266,42 58,83 117,65 3,40 6,40 6,40 2 1
a F 61 452,55 266,42 58,87 | 117,74 3,40 6,40 6,40 | T
w R 62 452,55 266,42 58,87 | 117,74 3,40 6,40 640 /| “3°: | 1
2 A 63 452,55 266,41 58,87 | 117,74 3,40 6,40 [ e e T i
A8 64 465,85 277,26 59,52 | 11903 3,40 6,40 6.1 2 e
N A 65 467,97 267,42 57,14 | 114,29 5,40 6,40 640 2~ i1
Eol 66 455,52 268,78 55,01 | 11s,01 6,40 6,40 640" \ | —"2 e
A 67 455,56 268,81 59,01 | 11801 6,40 6,40 e I S s
68 455,56 26862 | 59,01 | 11802 6,40 6,40 6,40 Ny e\ 1
69 455,20 268,82 59,06 | 11811 6,40 6,40 6,40  |—diam” 1
70 471,47 262,44 55,66 | 111,33 5,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 5649,73 &

s



CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

LOTE# | AREA(m2) | AREANETA| %COS | %CUS |ALT. FRENTE VIABLT. RETIRO POSTRLT. MAX. Mt #PISOS NeVIVIENDAS
M 71 501,81 288,02 57,40 | 114,79 3,40 6,40 6.40 2 i
A o 72 463,51 27515 | =a3s | 1187 340 £40 £.4n 2 1
N R 73 463,46 275,15 59,37 118,74 3,40 6,40 6,40 2 1
T 74 463,46 275,23 59,38 | 11877 3,40 6,40 6,40 2 1
A 75 463,42 275,20 58,38 118,77 3,40 6,40 6,40 2 1
N 75 477,36 274,51 57,53 | 11518 3,40 5,40 5,40 2 1
A o i01 459,95 260,320 56,59 113,18 5,40 6,40 6,40 2 1
E 102 447,64 262,39 5862 | 117,23 6,40 6,40 6,40 2 1
g S 103 447,63 263,38 | 5862 | 117,23 6,40 6.40 5,40 2 1
i ¥ 104 447,62 262,36 5861 | 117.22 6,40 6.40 6,40 2 1
E 105 447,57 252,24 58,59 117,18 6,40 6,40 6,40 2 1
106 462,34 254,70 55098 | 110,18 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 5545,78 - -
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES I
LOTE# | AREA(m2) | AREANETA| %COS | %CUS [ALT. FRENTE VIAILT. RETIRO POSTRLT, MAX. Mit| #PISOS N° VIVIENDAS
%5 2038 23,58 EGas | iings 525 543 &30 P =
41 448,74 263,89 58,81 117,61 6,40 6,40 6,40 2 1
% 42 448,74 253,3_§ 58,81 117,61 5,40 6,40 6,40 2 1
A 43 451,68 264,86 58,64 | 117,28 6,40 6,40 6,40 2 1
N 44 465,36 272,41 58,54 | 117,07 6,40 5,40 6,40 2 1
z A5 482,82 288,16 58,83 118,75 6,40 6,40 6,40 2 i
A 46 539,67 322,82 59,82 | 119,54 5,40 6,40 6,40 2 1
N 47 425,75 245,586 57.68 115,35 5,40 6,40 6,40 2 1
A8 AdT B0 I57 76 &8 38 11650 5,40 £ 40 £, 40 2 1
A 49 42040 | 230,42 | 5481 | i0oe2 6,40 5,40 5,40 2 1
50 576,25 351,43 60,98 121,57 6,40 6,40 6,40 2 1
€ 51 623,50 400,81 | s408 | 12857 5,40 6,40 6,40 2 1
o 52 615,90 368,33 | 64,26 | 128,51 6,40 6,40 5,40 2 1
R 53 508,81 294,15 57,70 | 115,40 5,40 6,40 6,40 2 1
A 54 482,85 289,19 59,89 118,78 5,40 6,40 6,40 2 1
B 55 482,83 285,18 55,89 115,78 6,40 6,40 6,40 2 1
56 491,96 28585 | ssi0 | 11621 6,40 6,40 6,40 2 1
57 495,49 295,89 58,72 119,43 6,40 6,40 6,40 2 1
58 563,85 306,29 5432 | 108,64 6,40 6,40 5,40 2 1
TOTAL 9422,33 i
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES =
i LOTE# | AREA (m2) [ AREANETA| %COS | %CUS |ALT. ERENTE VIARLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N° VIVIENDAS
A O 107 482,61 272,01 56,36 | 112,72 3,40 6,40 6,40 2 1
Wt ing 446 93 261,05 sg61 | 11720 2,40 .40 .40 2 1
z A 103 446,95 261,95 58,61 | 117,22 3,40 6,40 6,40 2 1
A 'S 110 446,96 261,95 58,61 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
u 111 446,98 261,95 58,60 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
N 112 459,20 259,71 56,56 | 113,11 3,40 6,40 6,40 2 1
¢ 137 460,52 260,95 | 56,67 | 113,33 6,40 6,40 6,40 2 1
138 447,63 262,54 58,65 | 117,30 6,40 6,40 6,40 2 1an
LS 139 447,65 262,56 58,65 | 117,31 6,40 6,40 6,40 2 M
AT 140 447,65 262,55 | 58,65 | 117.30 6.40 6,40 6,40 2 1
5 E 141 447,29 262,54 58,70 117,39 6,40 6,40 6,40 2 1:
142 452,44 254,84 55,11 | 110,22 6,40 5,40 6,40 2 1
TOTAL 5442 80




CUADRC QUE DETERIMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES L ] e

PE2PNZBRE

m

=

Q=P

m = im

AREA (m2) | AREANETA | %COS | %CUS |ALT. FRENTE VIAWLT. RETIRO POSTALT. MAX, Nt #PIS "; i VaAET A Déf"‘\.
Lo I Y
451,60 282,60 | 5749 | 11407 3,40 6,40 6,40 Al PR Y
517,65 201,15 55,18 | 118,35 3,40 6,40 6,40 Ay [ 1 =4 1:1.' W
575,65 360,79 §2,68 | 12535 3,40 5,40 5,40 R 1k ‘-.3 A4
541,69 229,80 60,88 | 121,77 3,40 5,40 5,40 M2 &3 A 1:-,-,-?\ it
526,18 318,83 60,59 | 121,18 3,40 6,40 6,40 a2 b AL o i
557,79 348,60 6250 | 124,83 3,40 6,40 6,40 Y2 w—t j
500,87 303,10 60,51 | 121,08 3,40 £,40 6,40 s
4G3,88 264,25 56,97 113,93 3,40 6,40 6,40
423,18 285,65 5895 | 11930 3,40 5,40 5,40
452,68 285,55 5y, 84 1igug 3,40 5,40 6,40 2 ;_,'_:
485,77 283,71 56,40 | 1ig,81 3,40 5,20 6,40 2 e e il
445,46 252,02 56,58 113,15 3,40 6,40 6,40 2 1
472,97 268,20 5671 | 113,41 £,40 6,40 6,40 2 1
503,53 296,28 sge4 | 11758 6,40 6,40 6,40 2 1
510,51 310,20 60,76 | 121,53 5,40 540 6,40 2 1
508,57 310,15 60,87 | 12173 6,40 6,40 6,40 2 1
503,09 287,70 59,17 118,35 540 6,40 6,40 2 1
ey 255,82 B500 ¢ 515,20 540 G4 G55 z z
534,50 328,70 61,49 | 122,97 5,40 6,40 6,40 2 1
502,29 298,96 59,52 | 119,04 6,40 6,40 £,40 2 1
521,34 312,72 58,98 | 119,97 5,40 5,40 5,40 2 1
555,35 343,63 61,89 | 123,77 5,40 6,40 6,40 2 1
516,56 300,49 58,16 | 116,32 6,40 6,43 5,40 2 1
523,37 307,81 58,93 117,85 5,40 5,40 6,40 2 i
1z03a 5T

e ——————



CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES |

LOTE# | AREA {m2) AREA NETA | % cOs % CUS |ALT, FRENTE VIARLT. RETIRO POSTRLT, MAX. Mit] #PISOS N° VIVIENDAS
112 481,61 282,17 57,40 114,79 3,40 6,40 6,40 2 1
M 114 517,65 300,56 58,08 | 116,12 3,40 6,40 6,40 2 1
A 115 554,85 343,48 51,89 123,79 2,40 6,40 8,40 2 1
N 115 521,05 313,73 60,21 | 12042 3,40 6,40 6,40 2 1
z 117 506,20 303,37 | 59,93 | 119,85 3,40 5,40 6,40 2 1
A 115 537,51 533,15 b5 | 12389 3,80 b,4U 6,40 z 1
N 119 483,03 229,67 59,97 | 119,04 3,40 6,40 6,40 2 1
A 120 446,06 252,53+ | se61 | 11323 3,40 6,40 6,40 2 1
121 510,94 308,58 60,41 | 120,83 3,40 6,40 5,40 2 1
L 122 510,63 308,77 60,47 120,94 3,40 6,40 6,40 2 1
A 123 511,80 306,86 59,96 | 118,81 3,40 6,40 6,40 2 1
5 124 452,43 257,12 56,83 113,66 3,40 6,40 6,40 s 1
125 462,94 259,76 5611 | 112,23 6,40 6,40 6,40 2 1
S 228 42c.10 20812 sl Wigas G Gk 55 z 1
L 127 509,83 308,34 60,48 | 120,96 6,40 6,40 6,40 2 1
A 128 508,25 308,31 50,54 | 121,08 6,40 6,40 5,40 2 1
s 129 503,27 257,70 59,5 | 118,31 6,40 6,40 £,40 2 1
130 479,75 285,82 59,58 | 119,15 £,40 6,40 6,40 2 1
E 131 534,59 328,71 61,49 122,98 6,40 6,40 6,40 2 1
p 132 502,35 298,95 59,51 | 11500 6,40 6,40 6,40 2 1
- 133 521,34 312,72 58,98 119,97 6,40 6,40 6,40 @ 1
134 556 76 343 73 A1,88 | 13377 .40 640 £ 4n 2 1
E 135 457,57 284,83 57,24 | 11445 5,40 6,40 65,40 2 1
136 502,91 352,80 58,22 | 115,44 6,40 6,40 6,40 2 1

TOTAL 12118,32 .
A\

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES I

: MOTE# | AREA (m2) | AREANETA| 96 COS | %6CUS |ALT. FRENTE VIABLT. RETIRO POSTALT. MAX. 1Ml % PISOS N-VIVIENDAS
£ 143 482,84 272,01 56,34 | 112,67 3,40 6,40 6,40 2 1
W B 144 445 98 261,05 seE0 | 11701 3,40 740 .40 2 1
i 145 446,59 251,95 58,60 | 117,31 3,40 5,40 6,40 B 1
N T 1456 446,29 261,95 58,60 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1,
5w 147 445,97 361,95 5861 | 117,21 3,40 5,40 6,40 2 1
148 458,67 258,70 56,50 112,99 3,40 6,40 €,40 2 :
3 o 173 459,78 ‘.LB_D,QG 56,76 113,52 6,40 6,40 6,40 2 1
174 447,65 262,54 5E,65 117,30 6,40 6,40 6,40 2 : 6
A E 175 447,63 262,56 58,66 | 117,31 6,40 6,40 5,40 2 1
s 176 447,63 262,56 58,66 | 117,31 5,40 540 6,40 2 1
T 177 447,30 262,55 570 | 117,39 5,40 6,40 6,40 2 1
E i78 462,56 254,84 ss0a |, 110,19 5,40 6,40 6,40 2 1

TOTAL 5443,09
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CUADRQO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

LOTE# | AREA({m2} | AREANETA | %COS | 9%CUS |ALT. FRENTE VIAJALT. RETIRO POSTIALT. MAX. Mt]
149 481,60 282,72 5751 | 11502 3,40 6,40 640 Mo 2,
N 150 517,67 30413 | 58,47 | 11634 3,40 6,40 640 i &
& 151 554,95 344,09 62,00 124,01 3,40 6,40 g0y w2 |
N 152 521,70 313,11 60,02 120,03 3,40 6,40 640 [ =2 A
153 506,18 302,77 59,81 118,63 3,40 6,40 640, | 558
£ 154 537,81 332,54 61,53 123,66 3,40 5,40 640 1\ | T Tt
A 155 48303 285,15 59,86 119,72 3,40 6,40 5,40 \'
N 156 445,04 253,05 56,73 11347 3,40 6,40 6,40 N -kg,
A 157 526,66 320,72 60,50 121,79 3,40 6,40 640 | 2 Am
158 526,68 312,87 59,40 118,81 3,40 6,40 6,40 R P
R 159 534,67 326,08 60,98 121,97 3,40 £.40 5,40 e
E 160 465,36 266,78 57,20 114,41 3,40 6,40 6,40 2 g
G 161 474,41 268,87 56,67 113,35 .40 6,40 6,40 2 1
A 162 503,25 254,51 55,44 116,88 6,40 6,40 5,40 2 1
T 162 524,92 311,75 58,39 113,78 6,40 5,40 5,40 2 1
% 164 524,96 319,55 60,87 121,75 6,40 6,40 5,40 2 1
L85 ) 50827 | 28718 | 59,05 11810 | 640 ..B40 6,40 P coad
E 166 479,75 285,30 58,47 118,94 5,40 6,40 6,40 2 o
g 167 534,59 328,11 61,38 122,75 6,40 £.40 6,40 2 1
168 502,23 288,27 58,35 118,78 6,40 6,40 6,40 2 i1
T 169 521,34 312,10 59,86 119,73 6,40 £,40 6,40 o 1
E 170 555,26 343,01 61,77 123,55 6,40 5,40 £,40 2 X
171 497,57 284,26 57,13 | - 114,26 6,40 6,40 6,40 2 1
172 503,06 292,25 58,10 116,19 6,40 6,40 6,40 2 1
T ToTAL 13238,56 R R J= e
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES _!
e LOTE# | AREA (m2) | AreAneTa| %cos | wcus |ALT, FRENTE ViAALT. RETIRO POSTALT, MAX. Mt #PISOS [¥° VIVIENDAS
s 179 482,76 272,01 5634 | 112,69 3,40 £,40 6,40 2 1
N 180 ,95 261,95 5e.61 | 117,22 3,40 £,40 6,40 2 1
7 € 181 446,90 261,95 5861 | 117,23 3,40 5,40 6.40 2 1
A A ig2 446,91 261,95 58,61 117,23 3,40 6,40 6,40 2 1,
e 183 446,93 261,95 5861 | 117,22 3,40 5,40 5,40 2 i
53 184 458,96 253,70 | 5658 | 113,17 3,40 6,40 6,40 2 1
- 203 460,29 260,95 56,69 | 113,38 6,40 6,40 6,40 2 1
L E 210 A47,60 262,54 5864 117,29 5,40 6,40 6,40 2 P
5 e 211 447,71 262,56 58,65 117,29 6,40 6,40 &,40 2 1
e 212 447,71 262,56 | 5865 | 117,28 6,40 6,40 6,40 2 1
s T 213 447,33 262,55 | 5869 | 117,39 5,40 £,40 6,40 2 i
E 214 462,58 254,84 | 55,09 110,18 5,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 54432,72

e



CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

]

LOTE# | AREA (m2) | AREANETA| % COS | % CUS |ALT. FRENTE VIAULT, RETIRO POSTRLT. MAX. Mé #PISOS [N°VIVIENDAS
':' 185 491,60 282,76 57,52 115,04 3,40 6,40 6,40 2 1
186 517,65 301,13 58,17 116,35 3,40 6,40 6,40 2 i
2' 187 554,95 343,48 61,89 | 123,79 3,40 6,40 6,40 2 1
e 188 521,05 312,49 58,97 | 119,55 3,40 6,40 6,40 z 1
A 189 506,20 302,18 50,70 | 119,39 2,40 6,40 5,40 2 1
N is0 537,81 331,94 61,72 123,44 3,40 6,40 6,40 2 1
A 191 483,05 288,64 58,75 119,51 2,40 6,40 6,40 z 1
192 445,04 253,05 56,73 113,47 ¥ 3,40 6,40 6,40 2 1
L 133 537,32 328,01 61,05 | 122,00 3,40 6,40 6,40 7 i
A 194 537,69 328,01 61,00 122,01 3,40 6,40 6,40 2 1
5 185 550,09 334,80 60,86 121,73 3,40 6,40 6,40 2 1
150 535,07 324,44 50,35 128,57 3,40 6,40 6,45 z i
B 197 539,46 308,90 57,26 114,52 6,40 6,40 6,40 2 1
R 198 595,39 376,74 63,28 126,55 6,40 6,40 6,40 2 1
1 199 536,76 328,01 61,11 | 123,22 6,40 6,40 6,40 2 1
s 200 535,69 328,01 £1,23 122,46 5,40 6,40 6,40 2 1
A 201 503,28 257,70 59,15 118,30 6,40 6,40 6,40 2 i
5 202 479,57 285,82 55,60 119,20 6,40 6,40 6.40 2 i
203 534,59 328,70 61,49 122,97 5,40 6,40 6,40 2 1
E 204 500,35 208 98 50 5% iig 03 £,40 £,A0 £.40 2 1
= 205 521,34 312,72 58,98 119,57 6,40 6,40 6,40 2 1
% 206 555,26 343,63 61,89 123,77 6,40 6,40 6,40 2 1
= 207 487,67 284,83 57,23 114,47 6,40 6,40 5,40 2 1
208 503,39 292,84 58,17 | 116,35 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 12527,27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES I
LOTE# | AREA (m32) | AREANETA | % COS | % CUS |ALT. FRENTE vaL\LT. RETIRO POSTRET. MAX. Mt} #PISDS " VIVIENDAS
MANZANA 222 457,24 241,27 51,57 | 103,14 3,40 6,40 6,40 2 2
MEDITERRANED| 233 578,10 333,26 57,65 172,94 3,40 6,40 5,60 3 3
224 688,16 425,74 51,87 185,60 3,40 6,40 5,60 3 3
TOTAL 1724,10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES ]
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA | % COS | % CUS [ALT. FRENTE VIAMLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N° VIVIENDAS
225 676,35 427,98 63,28 126,56 3,40 6,40 5,40 2 1
226 704,68 455,39 462 | 12925 3,40 6,40 6,40 2 1
MANZAN = ] et 4 /) {3 i /) y
T h:_ IC‘:‘) 237 634,77 381,19 60,05 120,10 3,40 6,40 6.40 2 1
. 228 633,40 388,52 | 61,34 122,68 ° £,40 6,40 5,40 3 1
229 638,89 398,50 62,37 | 12475 6,40 6,40 6,40 2 1
230 623,31 355,27 57,00 113,99 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 3913,40
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P SERTA O,
; S ? & £
CUADRC QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES /R W, 'Ez:{:
A% i
':' LOTE# | AREA(m2) | AREANETA| % COS | %CUS |ALT. FRENTE VIAKLT. RETIRO POSTRLT. Max. e sbists -‘?Vl\gﬂ‘g s "4':3 oAt
N 215 602,60 310,56 | 5094 | 254,72 3,40 15,00 18,40 s ¥ /o “‘}]& \.‘\‘: {
2 216 550,45 627,32 | 8600 | 330,01 3,40 15,00 1840 W55 \=f=ii¥a W o /
A 217 1277,47 914,47 | 7158 | 429,51 3,40 18,00 21,40 \6 S 'Wc \ﬁ ¢
e 218 | 120705 | 86822 | B542 | 39355 3,40 18,00 21,40 LT N @y
A 219 998,33 65534 | 6564 | 293,86 3,40 18,00 21,40 6L 89 Cldy
220 1000,22 654,55 65,44 327,21 3,40 15,00 18,40 5 . MSyraelo .
221 1138,22 788,85 | 6931 | 346,53 3,40 15,00 18,40 Y b [
k 231 528,32 505,03 | 60,87 | 18201 3,40 9,00 12,40 3 5
4 222 | 105518 | 73118 | 6909 | 29718 3,40 12,00 15,40 2 14
233 1387,67 901,03 69,974 279,89 2,40 12,00 15,50 4 1B
c 234 658,30 381,32 58,44 178,33 3,40 5,00 12,40 3 &
o 235 755,73 487,82 | 8455 | 19388 3,40 9,00 12,40 3 &
5 236 £27,27 545,76 8597 | 1s7.31 2,40 2,00 12,40 3 10
T 237 551,33 62057 | 66,68 | 200.03 3,40 5,00 12,40 3 10
A
TOTAL 13645,15
CUADRC QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES ]
LOTE# | AREA(m2) | AREA NETA | %COS | %CUS |ALT. FRENTE VAJALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt] & PISOS L»:-wwam:ms
213 655,58 407,85 | 62,21 124,42 6,40 640 6,40 2 1
“mF 239 639,70 404,64 63,25 | 13651 £,40 5,40 6,40 b1 1
5 240 571,29 342,71 53,99 | 118,98 £,40 6,40 6,40 2 1
o 241 448,91 220,35 51,20 |- 102,40 5,40 6,40 6,40 2 1
2 i 242 245,62 123,38 49,43 98,85 6,40 640 6,40 2 1
F 243 249,87 123,45 45,41 98,81 6,40 6,40 6,40 2 1
2 244 434,35 206,18 47,48 94,36 6,40 6,40 5,40 2 1
B 245 454,46 265,36 5570 | 11141 5,40 6,40 6,40 2 1
A o 246 | 46537 | 24181 | 5196 | 103,92 6,40 6,40 | 640 2 e
247 224,55 9310 | 4148 | E292 5,40 £,40 6,40 2 1
248 222,72 92,57 41,74 83,49 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL £647,32
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ANEXO "B~

REGULACIONES PARA EL USO DE LAS AREAS
COMUNALES DE ACUERDO AL ARTICULO 54 DE LAS
AREAS COMUNALES DEL PRESENTE REGLAMENTO

INTERNO.

A. ALQUILER DE SALON COMUNAL, BAR Y CANCHAS

De acuerdo al Art. 47 del reglamento interno "respecto a las fiestas, reuniones
sociales y celebraciones privadas se realizardn en las dreas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizarén sin
alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las
buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a utilizar el servicio
deberd ser entregada a la Administracién con la suficiente anticipacion al evento
por efecto de seguridad. De considerario necesario, la Administracién destinara
un guardia de seguridad adicional en el érea o sector del evento previa consuita y

autorizacion con costo de quien realice la celebracion”.
30 DE ESTAS FACILIDADES EL PROPIETARIO

RESIDENTE O DUENO DE LOTE DEBERA ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE

ALT TAS ORDINARIAS Y EXT| RDINARL

1.-SALON

a. E! salén de Eventos tiene capacidad para 180 personas el mismo gue

comprende el safldn propiamente dicho y érea cie bafio social.
b. Las Piscinas no estdn consideradas como parte del salén de eventos.

c. Solo se alquilard a los copropietarios que tengan legalizados sus lotes (con
escritura), de acuerdo al Art. 51 '"las dreas comunales son de uso
exciusivo de los habitantes de ia Urbanizacion y duefios de fotes, con ias
limitaciones que sefiale el presente REGLAMENTO INTERNO con el objeto
de regular el uso racional y equitativo de las mismas”.

d. La reserva del salén comunal deberd solicitario con un mes de anticipacion
al evento y sujeto a disponibilidad.

e. Tendran prioridad aquellos propietarios que realicen la reservacidn por
primera vez.

Para hacer uso el propietario residente o duefio de lote debera solicitar
mediante carta escrita al presidente de la Asociacién de copropietarios de
la Urb. Marina Blue, en la cual deberd indicar el motivo del evento a

—~h
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celebrar, la fecha, nUmero de invitados aproximadamente, de ser
aprobado debera entregar listado de invitados para autorizar su ingreso en
la garita. S a

02h00 No se autoriza su apertura més alld de las horas consid ad;a:s}y{ﬁ\
h. El costo del alquiler para los copropietarios (duefio (a), es‘tgsé}_(d?u ;a.‘»ﬁ

& . . il ok e ;
300,00 USD y de 700,00 USD para familiares o pyrtiaigres s @
" oy o -

hijos) es de $ 300,00 USD y ce 7000 s pata
recomendados mediante oficio por el propietario con un mes de a OO
al evento, dentro de ese valor esta incluido el consumo de 100 Kilowatts™
y el excedente serd cubierto por el propietario o usuario. Censiderar que el
salén cuenta con aire acondicionado que otras Urbanizaciones no poseen

en su sala comunal.

puc LR-Jupar T E [ar iR W

i. El interesado debera entregar en garantfa en cheque el valor de $1000,00
usd por cualquier dafic que pueda ocurrir y de ese valor se descontara el
excedente de los kw consumidos mencionados en el literal anterior.

j. De acuerdo al Art. 47 el Interesado debera cancelar el servicio del guardia
de la cia que labora en la urbanizacidn, que estara resguardando el evento,
con el propdsito de evitar que los vehiculos deambulen por ia urb asi como
también serdn responsables del parqueo y seguridad de los vehiculos de
los asistentes del evento.

k. En caso de que un propietario habiendo realizado uso del salén en fecha
anterior y desee hacer uso de las instalaciones nuevamente, este podra
realizarlo bajo las siguientes consideraciones: debe haber disponibilidad de
uso para la fecha dessada y deberd cumplir con resto de obligaciones
como garantia etc. Estipuladas en el presente reglamento.

L. Los sefiores copropietarios de estado civil soltera (3), que no tienen hijos,
pueden solicitar el saldn para sus padres y se consideraran los valores
estipulados en el parrafo arriba mencionado (300,00), previo verificacién
de documentos.

m. La administracién realizara una supervisidn y auditoria al desarrollo del

s o Fiem % 2 ~l - H A A H Lo i
CVENLS 4@ Tin ‘de 'GV{{“af’ €1 UsC Iﬂauﬁcuauo de 5US i STB.&'C%GF% S

2.-BAR:

a. El Bar tiene capacidad entre 60 y 80 personas el mismo que comprende el
par propiarmente dicho, mesas con sus respectivas siiias.

b. Para hacer uso el propietario residente o duefio de lote deberd solicitar
mediante oficio a la Directiva de la Asociacién de copropietarios de la Urb.
Marina Blue, en la cual deberd indicar el motivo del evento a celebrar, la
fecha, numero de invitados aproximadamente, de ser aprobado deberd
entregar listado de invitados para autorizar su ingreso en la garita.

c. El costo del alquiler del bar es de $50.00 USD. no incluye la pisgina..
9t
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a.

Garantfa por el valor de $ 50,00 USD: en efectivo, para cubrir cualquier
dafio que pueda ocurrir.

Horario establecido serd desde las 10:00 hrs hasta las 19:00 hrs. Por
ningln concepto se prolongara su uso luego de las horas sefialadas.

Estd autorizado el uso de equipos de sonido siempre y cuando estos
mantengan un volumen adecuado y que no alteren la tranquilidad y paz de
los residentes. '

En ei bar podran degustar de bebidas y aiimentos a bien consideren.

3.- CANCHAS:

Las dreas comunales de la Urbanizacién Martina Blue, son de uso exclusivo de
los habitantes y propietarios de lotes con escrituras, de acuerdo al Art. # 51 del
Reglamento Interno con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las
mismas. -

a. PISCINA

1) LUNES cerrado por mantenimiento de eguipos y limpieza de la
instalacién. Dia MARTES Y VIERNES de 08:00 a 10:00 Aspirada de
piscina, a partir de las 10:00 abierto hasta las 20:00. Dias MIERCOLES,
JUEVES, SABADO Y. DOMINGO abierto de 06:00 a 20:00.

Cada propietario que tenga escritura, podra ingresar con 3 invitados
méximo, de acuerdo a horario establecido, caso de contar con mayor
cantidad de invitados estos podrén ingresar previo pago de 5,00 usd
adultos y 3,00 usd nifios mismes que serdn cargados a su alicuota
mensual.

3) Los propietarios deberdn CUMPLIR lo dispuesto en la sefialética previo
su uso; de manera especial ducharse antes del ingreso, uso de trajes
de bafio, no se permite el uso de la piscina si la persona estd usando
bloqueadores o protectores.

4) Los invit | ran permanecer en la piscina en compafiia de los
propietarios

5) Los propietarios que deseen consumir alimentos o bebidas alcohdlicas,

deberan hacerlo en el area del bar

)
S

b. GIMNASIO

1) NO ESTAN AUTORIZADOS INVITADOS
2) LUNES cerrado por mantenimiento de equipos y limpieza de la

instalacién
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3)

4)

un
——

5)

c.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Es de uso exclusivo para propietarios residentes y propietarios de lotes

de la Urbanizacion y su uso sera a partir de las 05:00 hrgy,blgfgﬁﬁgm
] &

22:00 hre, DE MARTES A DOMINGO. 7™ 3
En caso de que un propietario desee usar el gim hggig?co%
entrenador personal o por alguna terapia, por lo cual d éi‘é':%o; :
autorizacién previo uso con la Administracidn y esta a st
a garita para permitir su ingreso. :

administracién, son los responsables del buen uso de los equ
gimnasio. Al salir del mismo, deberdn apagar luces y aire
acondicionado.

Existe una sefialética al ingreso de esta instalacién, por lo que se les
solicita sefiores copropietarios cumplirlas, ya que hay quejas de otros
propietarios que dejan basura en el lugar y sucias las maquinas.

CANCHA DE FUTBOL

Tendrén prioridad para uso de la cancha los propietarios que
agendaron turno con antelacién en la administracién y su uso es para
residentes de la urbanizacién y propietarios de lotes a partir de las
06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. De LUNES A DOMINGO.

Para aquellos propietarios que deseen hacer uso de esta instalacion con
su equino(s), deberan separar cupo previo su uso con la administracidn
en horas laborables y/o via telefénica o correo electrénico.

Notificaran a la administracién el listacdo de los jugadores en un maximo
15 personas a fin de permitir su ingreso y registro en la garita; el
propietario tiene derecho a 3 invitados, su diferencia de invitados
tendra uni costé dé 3,00 usd pOr parsona valor Seé 10 cargara en su
alicuota mensual.

Los equipos dispondran de 60 minutos para su juego, luego de lo cual
deberdn abandonar las instalaciones.

El propietario notificara a la administracién y o garita el uso de la
piscina para los Integrantes de sus equipos una vez finalizado los
juegos, su valor serd de 5,00 usd por persona, dicho propietario
dispone de 3 invitados.

Los invitados solo podran usar la cancha en compafila de los
propietarios he igualmente en caso de uso de la piscina.

Con la aprobacién del Directorio y de la Administracién, se permitird
escuela de futbol que contaran con la partidpacidn de los hijos de los
propietarios los valores de inscripcidn servirdn para el funcionamiento de
dicha escuela, de ser el caso se admitirdn chicos particulares amigos o

narinntac, Ada . i i i A 5
s da los .e,met‘-ar'm cuve valor de inscrincidon deberdn ser
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diferenciados de los residentes. Valores que sen*irajn:xga_@{ﬂ pago de
57 LAY
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

4)

honorarios del profesor, adquisicién de implementos deportivos, etc. Paro
el ingreso y registro en garita se observaran los procedimientos de

seguridad vigentes.

CANCHA DE BASQUET Y VOLEYBALL

Es de uso exclusivo para propietarios de la Urbanizacidn podran hacer
uso a partir de las 06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A
DOMINGOC.

De acuerdo a disponibilidad de recursos econdmicos en la
administracion para pagos de servicio eléctrico esta notificara si es 0 no
autorizado el uso de los reflectores 0 en su defecto se procederd al
pago que flje la directiva por hora de funcionamiento que serdn
cargados a su aiicuota mensuai.

Para aquellos propietarios que deseen hacer uso de esta instalacién con
su equipo(s), podran hacer uso previa autorizacién de la administracién
via telefénica o correo electrénico.

Notificaran a la administracién el listado de los jugadores en un méximo
(12) para béasquet y (6) para véley personas a fin de permitir su
ingreso y registro en la garita; su uso tendrd un valor de 3,00 usd por
persona se lo cargara en su alicuota mensual.

Cada propietario tendrd derecho a 3 invitados sin embargo Ias
invitaciones se suspenderdn el momento en gue el nimero de personas
supere la capacidad de la cancha.

Los equipos dispondran de 60 minutos para su juego.

El propietario notificara a la administracidn y o garita el uso de la
piscina para los integrantes de sus equipos una vez finalizado los
juegos, su vaior serd de 5,00 usd por persona, dicho propictario
dispone de 3 invitados, dicho valor serd cargado a la alicuota mensual.
Los invitados solo podrén jugar en compafiia de los propietarios

CHA DE TENIS

Caga propietario tendré derecho a 3 invitados.
Su uso es exclusivo para propietarios de la Urbanizacién podran hacer

uso a partir de las 06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A

DOMINGO.

Previo su uso es necesario hacer la reserva de las canchas sefialando
dia v hora de juego y esta tendra una duracién de 60 minutos.

Tendran prioridad aquellos propietarios que realizaron su respectiva
reserva, a aquellos sin reserva se los asignara hora disponible para su
uso.

e | M



5) De acuerdo a disponibilidad de recursos econdmicos para pagos de

servicio eléctrico la administracién notificara si es o no autorizado el uso

de los reflecitnores o en su defactn la directiva c:ci-nh!nrnr:u nl.,pg{ﬂn-r--n*-
Mk B P e N B e Ll %“TAP‘D

pagar por hora de funcionamiento.

6) En caso de que un propietario desee hacer uso de las canft
con su entrenador personal, deberd acercarse a la admi
reservar el uso de la cancha en el dia y hora disponi 4
también notificar ei nombre dei entrenador a fin de permutm SU mg

7) Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urng;maﬁég&
tendran horarios especificos y predeterminados; que serén regulados poria™”
Administracidn, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds
copropietarios y sus familias.

8) El profesor de tenis que imparta clases de tenis en las instalaciones deberd
cancelar una cuota de 300,00 usd mensuales. No se permiten alumnos que
no sean residentes o propietarios de lotes de la urb Marina Blue.

9) El profesor de tenis para ejercer su ensefianza deberd contar con la
autorizacion del Directorio de la Asogiacidn  de Propietarios de la Urh.
Marina Blue.

10)El propietario notificara a la administracién y o garita el uso de la
piscina una vez finalizado el juego, su valor serd de 5usd por persona

que serd cargada a su alicuota mensual.
_ 11} L os inyitadns cn,lg nodran i:mr an comnaiia de loc
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B. GESTION BE COBRO DE ALICUOTAS ORDINARIAS ¥
EXTRAORDINARIAS,
Las expensas sean ordinarias o extraordinarias que se establecieren por concepto
de gastos de conservacion, reparacion, mantenimiento, administracion, primas de
seguro legalmente exig 1d35 0 establecidas por resolucién de la Asamblea.

eta mnc
o318

'(3

Los pagos de al&cuoras ordinarias que se realicen dentro de los 5 primeros
dias del mes, tendrdn un descuento del 5%.

A Tin de motivar & los propietarios el pago de las alicuctas ordinarias la
directiva determino hacer un descuento del 10% a todos aquellos que
realicen el pago por adelantado por mds de 3 meses sea este via
transferencia, cheque o mediante tarjeta de crédito.

3. Los pagos de las alicuotas extraordinarias de acuerdo a lo sefialado por la
asambiea G:spor‘-aran dei tiempo estabiecido por ia misma para Ssu
cancelacion.

4. La asamblea aprobo el pago de 0,25 ctvs. USD por cada metro cuadrado de
terreno sin excepcidn de persona para viviendas unifamiliares y 0,25 cts. USD
por metro cuadrado de construccién para viviendas Multffam:hares o]
condominios. Para el caso de los Condominios o viviendas multifamiliares
deberan considerar una oficina de administracién propia felfcgﬁd\mmm la

[y
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misma que serd la responsable del cobro y posterior pago a la administracién
de Urb. Marina Blue.

>. En el caso de adeudar alicuotas ordinarias a partir del Onceavo dia del
siguiente mes 105 propietarios gue no cancelen se procederd a suspender

a. Suspension del servicio automético de ingreso por carril PROPIETARIOS
CON CHIP por garita, debiendo ingresar de acuerdo a procedimiento
establecido por carril de VISITANTES. ;

b. Suspensién del INGRESO o USO de las &reas comunales (Saldn
Principal, bar, Piscinas, canchas de tenis, cancha mdltiple, cancha de
futbol y gimnasio) '

C. Aplicacién de una multa del 0.25% del salario basico unificado, por
cada dia de retraso, contado a partir del onceavo dia del mes impago.

6. En el caso de alicuotas extraordinarias a partir del dia 16 del mes se aplicara
una multa del 0.25% del salario basico unificado, por cada dfa de retraso.

7. Se ejecutaran las acciones legales correspondientes, en base a la legislacion -

nacional, cuando se produjeren mds de tres meses impagos de cuotas
ordinarias y/o més de dos cuotas extraordinarias, previo visto bueno de la

Nirortiea
IO RV D

C. GUIA PARA EL PROCESO DE CONSTRUCCION EN LA URB. MARINA RLUE

Este proceso tiene la finalidad que los propietarios que han decido iniciar Ia
construccién de su vivienda es obligacién de la ADMINISTRACION informar todas
las obligaciones que deberén cumplirlos previo su inicio. Para registro y control
entregara mediante carta de acuerdo al formato adjunto considerado como
ejemplo estas normativas. :

EJEMPLO

Manta, 17 de Enero de 2019

Sefiora

XXX,
Copropietario de la Urbanizacién “MARINA BLUE”

Ciugad
De mis consideraciones:

Sefior copropietario (a) reciba un cordial saludo de quienes conformamos Ia
DIRECTIVA y fa ADMINISTRACION de ia Urbanizacidn iarina Biue, ai mismo
felicitarle por su valiosa decisién de iniciar la construccién de su vivienda.

A fin de que el desarrollo de su proyecto cuente con la guia, aprobacién y més
que todo exista concordancia con lo estipulado en el reglamento constructivo le
solicitamos su valiosa colaboracién para cumplir v hacer cumplir con su contenido

42
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y que adjunto al presente se servird encontrar una gufa de los procedlmlentos a

seguir para una mayor conocimiento del mismo, asi como también | \,gﬂéxﬁe %'\
Vﬂyﬂll E.’ll"i.l(“.‘llda EH c!ld-‘.b dc: G%WHLCII Llll dcbﬂlluﬁu DCB’UIU’ CU&.]UI’:.{ E:‘::GG, !: J'.'e:é:gz_.\"‘
respeto a la naturaleza y camaraderia y cordialidad entre todos los r eg‘te i % "\'
2 ™

o™ ’*’*-- ﬂ&@- }/

No dude en hacernos conocer sus inquietudes y o dudas que uste %a parg a”
i Vi : - P, vff '
finalizar con éxito su proyecto \‘_\ wo'fAL { 0‘5 P
DIRECTIVA URB MARINA BLUE ADM. MARINA BLUE

PROCEDIMIENTOS QUE SE DEBERAN CUMPLIR POR TODOS LOS
PROPIETARIOS QUE INICIARAN LA CONSTRUCCION DE SuUS

B:thEMCIAs ERRITEARATE TAD S ﬂ !,al TEARATL rgp;:c {ﬂﬂf‘?{’\g B A RV&}_

1V e Bl B e B W T UV FURETE 2 e o PR R P 0 I-l B A8 H i B i,

La Urbanizacién Marina Blue cuenta con ios servicios contratados del Arq. Alfonso
Ayuso, quien se encargara de revisar y verificar que los planos de sus viviendas
estén acorde con las especificaciones técnicas de constructivas constantes en el
Reglamento Interno de la Urbanizacién, previo al ingreso de los mismos al
Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de Manta.

. PROCEDIMIENTO PARA OBTEKNER EL IEFORME DE APRQBACIQN DE

P S DE SU VIVIENDA,
a. El Copropietario deberd enviar un oﬁao ala Admmtstrac:on de la Urbamzacmn

Marina Blue, comunicando su deseo de iniciar la construccmn de su terreno, y
debera adjuntar los Planos Fisicos y en digital que serén entregados al Arg.
Ayuso para su revisién previa y contendran:

Dim
F1anGcs A l..]ducu.m nuua

A
7
2) Cuadro de dreas.
) Fachada o volumetria, donde se permita verificar el cumplimiento del
. Art. 59 Literal C del Reglamento Interno de la Urbanizacién,
4) Cortes que permitan comprobar alturas maximas permitidas.
5) Proceso constructivo a emplearse.

b. La Administracién procederd a coordmar una cita con el Arg. Ayuso y el
Copropietario del Lote 0 su Arquitecto, para definir cambios o adecuaciones de
la construccidn, o en su defecto entregar el Informe de Pre- -aprobacidn de
plancs en caso de estar todo en orden.

c¢. El Informe Interno de Pre- Aprobacidén de Planos tiene un costo de $
134,40 ddlares para Lotes Unifamiliares y de $ 336 00 ddlares para Lotes
Multifamiliares (los valores incluyen IVA): dicho valor debeca*ser cancelado
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de planos.

Los Copropietarios deberan adjuntar el informe de Pre-aprobacién de
planos a la solicitud de Aprobacién de planos definitiva con sus permisos
respectivos al Ilustre Municipio de Manta. Es importante que todos los
Copropietarios de la Urbanizacién Marina Blue cumplan con [as Normas de
Construccion establecidas en el Reglamento Interno. Una vez aprobados los
planos NO ESTA PERMITIDO hacer cambios en obra, se procederd a realizar
inspecciones rutinarias técnicas y de existirlos se acudird a la COMISARIA DE
LA CONSTRUCCION a fin de tomar las medidas respectivas.

En caso de tener alguna duda al respecto, pueden comunicarse con el Arq.
Ayuso via correo electrdnico a la direccién alfavuso5@hotmail.com (ce!ular #
0991001407). :

Para iniciar el proceso de construccién de sus viviendas, se deberd aplicar lo
establecido en el Art. 59 del Reglamento Interno de la Urbanizacidn, y
entregar la Administracién de la Urbanizacidn Marina Blue los siguientes
documentos, y cumplir al pie de la letra todas las siguientes normas :

1) E Coprepletario deberd entregar 2 Acta de entrega del terreno con sus

respectivos linderos; retiros; y, afectaciones por servidumbres para
Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

2) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

3) El estilo arquitecténico de preferencia serd el moderno v
contempordneo, con fachadas en color blanco combinadas con
elementos que luzcan naturales como piedras y madera, respetando
los retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

4) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y

El
Eldctricos, debidamente firmados por los pwac'snﬂm del ramo ¥y

Aprobados por el Municipio.
5) Copia del Permiso de Construccién Municipal.
6) Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccién.
7) Previo inicio de construccién deberdn contar con MEDIDOR DE AGUA
para lo cual solicitaran a la EPAN el respectivo servicio (no esta
autorizado el inicio de la construccién si no dispone de este servicio).
8) Previo inicio de construccién de viviendas unifamiliares deberdn contar
~ con MEDIDOR DE LUZ para lo cual solicitaran a la CNEL de Manabif el

rncnaﬁn\;n ean:w—:n { no mct: zlri-cz-rvnrin _ei in ‘f:n dn Ia C&"'Si"'{}""""! SF no
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dispone de este serwc&o). De igual manera para las construcciones en
los lotes planificados como vivienda MULTIFAMILIARES deberdn
solicitar al CENEL el respectivo servncio el cual debera constar del

transformador respectivo.



9) En caso de construccién de viviendas MULTIFAMILIARES se autorizan
plantas auxiliares de generacién en caso de corte de energia los

S o e o J-[_-s

mismos que deberdn ser ubicados en & espacio Gue no l...unu:nyp_;
ruido o gases a los vecinos de otros edificios Z, BEXTA 0@

10) Previo inicio de construccién deberdn contar con ;
SANITARIAS MOVIL para uso de los trabajador
autorizado el inicio de la construccién si no dispone de est 'Qs i

11) Ef Propietario del lote antes de iniciar la construccién debetd prese
una POLIZA a favor de los copropietarios o la entidad ar,f "M ,
represente contra dafios a terceros por un valor del 10% so ‘re~ei°‘"
costo de la construccicﬁn Para calcular este costo de Ia péliza se

cida s o PP i1 CON » et
considerara e érea de la const ruccién a Us $ 600 por m2, asi también

un depdsito de 600 USD en Garantia en caso de que el dafio no sea
corregido y el monto no permita el cobro de la péliza. Valores que se
procedera a su devolucién en el caso de no existir dafios o se ha realizado su
reparacion. :

12) El horario para los trabajos de construccién serd de lunes a viernes
entre las 08:00 am hasta las 17:30 pm.
13) Para realizar trabajos de construccidn los dfas sabados, se solicitard el

permfs-s ?’-Espec”d‘v‘c 51 {3 Aulll%lil";tl cﬂ.lvll \...un uni d‘:c.t dc: ant:upamun, ui
fin de coordinar con el personal de seguridad, siendo el horario

laboral de 08:00 am a 13:00 hrs. Solo se permitirén los trabajos en
dias sdbados que no causen ruido excesivo o que afecten la
~ tranquilidad de los residentes.

14) Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la
Porteria su Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, a fin de
ser registrados su ingreso y salida de la misma asfl como también
deberan cumpltr todas las d:spos&c:ones dispuestas por La Directiva o

s o oy

15) El personal que labore en las obras utilizard chalecos identificados con
el No de lote en construccidn

16) Asf mismo los copropietarios de viviendas unifamiliares deberédn contar
con su seguridad propia mientras dure su construccién, la guardia se
subordinara al sistema de seguridad de la urb.

g. Para Aquellos copropietarios que inicien Ia construccion de viviendas
MULTIFAMILIARES deberin proporcionar seguridad las 24 hrs en su

Lo s
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CLoi @ i G& eviiarr Gue personas extrafias ingiresen por @ piays

especialmente durante las noches y mientras dure su const ,y_cgon como
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también pongan en peligro la integridad de todos los residentes de la
urbanizacién. La Guardianfa asignada por cada construccién estard
subordinada al Sistema de Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus

actividades con la misma,

No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino
dentro del drea correspondiente a la construccién.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar
mezcla de cemento sobre las aceras.

No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen
sobre las mismas.

La obra podrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

1 a2 construccidn deberd mantener ol rea de trabajo libre de toda acumulacién
de desperdicios y basura para lo cual deberén utilizar tachos de basura.

La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

Si se van a realizar trabajos de construccién en horas nocturnas, se notificara
a la Administracién ‘con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades. Solo se permitirén los trabajos en
fines de semana o en horas nocturnas gue no causen ruido excesivo.

El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso
de maguinana pesada. 5olc 58 permitrd & ingreso ae maguinaria de 2 gjes.
(ESTAN AUTORIZADOS UNICAMENTE ESCABADORAS A ORUGA HASTA 20
TONELADAS O RETROESCABADORAS PARA LOS TERRENOS NO
COLINDANTES CON LOS DE LA PLAYA, DE REQUERIR TRANSPORTE ESTOS
SE REALIZARAN MEDIANTE PLATAFORMA DE 2 EJES.)

En la construccidn se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacidn por levantamiento
de polvo.

Presentar a la Administracidon copia de la credencial del Colegio de

Profﬁn_s&&nalac dal ancarcado r-h: I: ohea

Por ningln motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademéds no deberdn quedar a la vista.

Los sefiores propietarios tienen la obligacidén de exigir a los Jefes de obra vy

e e | o § o o d e Pt e
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1) Prohibido arrojar basura en calles, aceras, pargues, demds d&reas
comunales o cualquier otro lugar de la Urbanizacién.
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2) Prohibido dejar escombros y desperdicios de construcciones o
remodelaciones en la veredas, bordillo, parterres, vias y solares, vacias ...

4 - . F
A oan dae Srans A sivcleacidn v omamar s alas :
U G0 G edo we wleuigaion Y Wunituniancs. q.‘\p.

3) Prohibido parquear sobre las aceras de la via piblica, pref ehigthedte ™
v o L
los vehiculos se parquearan en los parqueos de[ fos lugae

-

-

comunitarios. i\ \;g;ﬁzﬁ!gé ;,J -
4) Prohibido realizar cualquier tipo de ruido que afecte la’ privagide 6
e, (e

tranquilidad de los demds habitantes de la Urbanizacién. . NoTARIO

5) Al conducir dentro de la ciudadela se debers respetar todas las nétrias
de transito y la velocidad no serd superior a 30 kildmetros por hora.

6) Todo el personal encargado de la construccion de la obra ingresara y
saldré de la misma caminando.

7) Se restringe el ingreso de vehiculos, motos etc. de
trabajadores de la construccién a fin de evitar congestién y
preservar las vias y veredas de fa urbanizacidén

8) El equipo caminero requerido para la construccidn deberan ser
fabricados desde el afio 2005 en adelante a fin de evitar fugas de
combustible u aceites en las vias y que reduzcan el limite de vida Gtil de
las mismas |

9) Las lonas perimetrales deberdn estar en buen estado, de no ser asf,
proceder al cambio; cuande edsta una casa habitada vecina 2 los
lados, al frente o atrds se deberd mantener la lona a una altura de 6
metros, para evitar dafios y perjuicios al vecino.

10)Deberan tener cuidado de no lavar las herramientas en las cunetas de
las calles, ya que estos residuos se van directamente al sistema de
alcantarillado, y podrian ocasionar dafios.

11)Deberdn mantener un tacho o tanque grande de basura, con el fin de
mantener limpia la cbra y sus alrededores.

F
o

La Administracin de la urbanizacién brindara e &poyC respective a fin de gue
Su proceso constructivo sea el més adecuado.

DEL ADMI

El Administrador (a) de la UMB, serd una persona natural o jurldica, contratada
por el Directorio, quien durara tres afios en funciones, pudiendo ser renovado su
contrato, salvo destitucién o reemplazo por parte del Directorio o por renuncia del
mismo.

Es el encargado (a) de la Administracidn, mantenimiento, seguridad, control,
conservacion vy reparacidn de los bienes v demds intereses comunales que

componen la UMB, y de aquellos servicios que fije el Diri@pm;,'}\Una vez
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caducada su designacion, el Administrador (a) de la UMB, continuard con sus
funciones prorrogadas hasta ser legalmente reemplazado. Sus tareas u
obligaciones serén:

1. SU LABOR FUNDAMENTAL ES GESTION DE COBROS DE ALICUOTAS A

LOS PROPIETARIOS DE LA URB., con el apoyo de un (a) asistente de
cobranzas y uno (a) asistente contable.

2. Elaborar y presentar al Directorio un informe relativo a las Expensas
recibidas y registradas diariamente, asi como también detalle de los

-
EQFESCS rea!!zadgc pm- p:gnc rin can:icfnc hasz\_ncr pagm rlm porcnn:l rIn

trabajadores, adquisicion de material y equipo etc.

Administrar los bienes, servicios y demas intereses comunales de la UMB.

4. Proceder al registro y emisién de recibos de las expensas ordinarias
diariamente y de las expensas extraordinarias cuando si lo hubiere
fijado de conformidad en [a Asamblea.

5. Llevar un libro actualizado de registro de los propietarios y /o usuarios de
la UMB.

6. Notificar al Directorio el listado de los propietarios y usuarios que
estuvieren en mora por mas de un mes,

/7. Remitir el listado de las usuarios morosos a la GARITA y al CONSERJE a fin
de NO PERMITIR el uso de areas comunales (piscina, gimnasio, canchas de
tenis, multiple, futbol)

8. NOTIFICARA a la garita la SUSPENSION DEL SERVICIO AUTOMATIZADO
para aquellos propietarios que no han cancelado las alicuotas a partir del
11avo dia del mes.

9. NOTIFICARA a la garita el listado de los propietarlos que reservaron las
canchas asi como también el listado de los invitados a fin de permiitir su
ingreso.

10. Asistir a las asambleas

11. Cumplir con las directrices para alquilar las dreas comunales, para su
legalizacién formulara contrato respectivo.

12. Verificara la realizacion del evento se desarrolle en los términos del
contrato, notificara al directorio si hubiere novedades.

13. Y todas las que se consideren pertinentes a fin de cumplir con su funcién
en forma eficiente, como también las emitidas por la directiva de acuerdo a
la situacién,

3

E. ALOUILER DE CASAS O DEPARTAMENT OR SUS PROPIETARIOS.




A fin de llevar el control pormenorizado de todos los residentes de la Urbanizacién
Marina Blue y que de esta manera se contribuya a la seguridad, al orden y
contioy, y en especial para aquelios propietarios que han decidido, PI; |
vivienda, deberén cumplir con las siguientes obligaciones: / &,;2‘-‘.},‘ & @ a %
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1. Emitird un oficio a la Administracién informando sobrey, su:;‘}z HR A0

sefialando tiempo aproximado de alquiler, asf también n‘omBng_sf%}mg;%ﬁ v

Q€ personas, nimero de cedula ¥/G pasapoite, de los arrendatari6’:,;;??1.---- o

2. El propietario es el RESPONSABLE de las obligaciones de pago de las
alicuotas ordinarias o extraordinarias, durante el tiempo de alquiler de su
vivienda. it

3. En cuanto al uso del 4rea comunal por parte de los arrendatarios serd

decision del propietario ceder los derechos de uso, el botén magnético

entregado a cada propietario pérmitiré Su ingreso, por ningtin concepto se
podrd utilizar dicho botdn para ingresos de propietarios y arrendatarios al
mismo tiempo. _

Ei propietario conjuntamente con el nuevo aivenaataric deberd acercarse

a las oficinas de Administracién, a llenar la hoja de datos personales.

5. La administracion previa presentacién de la matricula de vehiculo del
nuevo arrendatario, emitiré la orden respectiva para la instalacién del TAG
(chip vehicular) por parte de la compafifa Orién Seguridad, el pago sera
efectuado en efectivo al representante de Ia compafiia.

6. Cada propietario tiene derecho a dos TAG, asi mismo serd potestad del
propietario ceder esta facilidad a su arrendatario, en ninglin caso se
permitird conceder méas TAGS sean estos arrendatarios o propietarios del

:{h

inmueble.

7. Los vehiculos de los duefios o arréhd_atarios Se parquearan en el garaje de
la propiedad, est4 prohibido parquear en las vias y sobre las aceras.

8. En caso de que Ia vivienéia sea esta multifamiliar o condominio la misma
que sirva para arrendamientg temporal por corto plazo (de 1 a 90 dias),
Sus usuarios NO PODRAN USAR LAS AREAS COMUNALES.

9. Es responsabilidad del propietario informarle al arrendatario sobre los
Estatutos, Reglamento, Disposiciones, Directrices y las que se generen a

futuro, para su observacién y CUMPLIMIENTO.

9 Er n¥ casc dn :Nﬂllunl 'I'I"I'Ell'l“e An Lee Anbereg ‘}:! bl e -;n.rvvw v
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por parte de dichos arrendatarios, se procedera a notificar al propietario a

fin de que este exija las normas de vecindad, respeto y convivencia
practicadas en la Urbanizacién. s
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F. CONTROL DE ACCESO VEHICULAR PARA PROPIETARIOS CON TAG Y
VISITANTES.

l_..f:.l

En los carriles de ingreso y salida de Propietarios con TAG, estd instalado dos
ieciores de iargo aicance y una controiadora de accesos que brindard
compatibilidad con los tele TAG del 90% de otras urbanizaciones de la ciudad
de Manta; evitando la necesidad de usar doble dispositivo en un mismo
vehiculo, eliminando las molestias por interferencia, funcionando de manera
automdtica y de uso exclusivo de los propietarios con TAG, brindando un
servicio agil y sin demoras al entrar o salir de la urbanizacién. Para el carril de
los visitantes se encuentra instalada dos casetas de control una de ingreso y
otra de salida, estas se activaran previa presentacién de cedula y autorizacidn
del propietario asi mismo al salir deberd presentar su cedula para registrar su
salida y cerrar el circulo de seguridad de visitantes.

Se implementara un cronograma de mantenimiento preventivo y correctivo
inmediato a la ocurrencia de algin desperfecto, con reposicidn de equipos
averiados de manera inmediata para garantizar la continuidad del servicio en
caso de fallos de cualquier naturaleza.

Eil USo a8l TAG vehicular es exclusivo para los propietaiios previa su
adquisicién sean estos residentes de la urbanizacidén y/o propietarios de
terrenos y cada uno tendra derecho a dos TAG

El costo del TAG serd de $25,00 (pago Unico durante la vida Gtil del
dispositivo) por vehiculo, cuyo pago serd en efectivo al Representante de
Seguridad Oridn cia responsabie de ia operacion dei sistema.

El blogueo de ingreso automatico serd previa notificacién de la Administracién,
para aquellos propietarios que se encuentren con alicuotas vencidas, perdida
de TAG, arrendatarios que finalizaron su contrato etc. El desbloqueo se
podra dar dentro del lapso de 24 hrs. a 72 hrs. habiles posteriores y previa
notificacion de la administracidn.

Alterar, retirar o manipuiar el TAG luego de ser instalado significa la pérdida
inmediata de garantia, lo cual no serd considerado como reposicién.

La temperatura de funcionamiento es -10 a 40°C, sobrepasar el rango
disminuve el desempefio v tiempo de vida (til.

Los TAG de los propietarios que no vivan en Marina Blue y que son duefios de
terrenos, estaran habilitados todo el tiempo siempre y cuando se encuentren
al dfa en sus pagos.

Los propietarios deberén acercarse a Ia administracién a fin de reaistrarse y

| SRS ¥

Seguridad.

10.Una vez instalado el chip tiene un periodo de prueba de 72 horas para

comunicar cualquier desperfecto a compafila Network Orién Seguridad que
instalo el chip
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11.Previc obtencién de Ia orden de instalacién los propietarios deberin
estar al dia en el pago de alicuotas ordinarias y extraordinarias.

12.Los propistarios gue ectdn al dia en los pages y dispongan de TAG gabardn
observar estrictamente la velocidad de ingreso 30 km a fin de evi
dafios a las instalaciones. ¥ @

13.Aquel propietario que no se encuentre al di3 Yy 0 por desconoc ie@m ,g-" "
de carril o que por alguna falla en el sistema NO PERMITA ‘#%EF@@?}K }/’
torr Por.camlh -
de salida. Debiendo su ingreso realizarlo por el carril de VISITANTES 'h%@_‘j@,,f
solucion de la falla o hasta pagar la o las alicuotas adeudadas.

#

14.En caso de algiin accidente de vehiculo en el cual resulte dafiado el TAG este
Sera considerado como REPGSICION y tendra un vaior de 18,00 usd, valor
que serd pagado a la compafifa Seguridad Network Oridn.

15.Respetar las normas para su funcionamiento, buen uso del sistema, ocupar los
parqueaderos destinados por cada propietario y los comunales permitirén el
orden y organizacién del tréfico vehicular al interior de la urbanizacion.

INFORMACION PE CONTACTO URB. MARINA BLUE

ADMINISTRACION: celular 0969301134 convencional 2388110
CORREQ ELECTRONICO: urbmarinablue@amail.com
GARITA: celular 0989513480 convencional 2388080

INFORMACION DE PAGO URB. MARINA BLUE
e e N UE FAGU URD., MARINA BLUE

RUC: 1391865929001
CUENTA CORRIENTE BANCO DEL PACIFICO: 787648-3

PAGOS  AUTORIZADOS: DEPOSITOS, PAGO EN CHEQUE O
TRANSFERENCIAS :
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NOTARIO

contrato de arrendamiento o anticrético que deban ser respetados. 'S ! M&\‘ j/
SOMETIMIENTO.- La parte Compradora declara someterse a las prescnpc\on%s ,gp(

Nara R'.O L.'W.
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.- Asi mismo manifiestan- St~

voluntad de adherirse y aceptar el Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina
Blue. OCTAVA: CUERPQO CIERTO. - No obstante, de haberse determinado
superficies y linderos esta transferencia del dominio se la hace como CUERPO
CIERTO. NOVENA: INSCRIPCION Y GASTOS. - Todos los gastos e impuestos que
origine la presente escritura, su inscripcion y derechos, seran de exclusiva cuenta de

la parte COMPRADORA, excepto el impuesto a la plusvalia que sera pagado por la
Parte VENDEDORA en caso de generarse. - La parte COMPRADORA por
interpuesta persona podra alcanzar la inscripcion de esta escritura en el Registro de

la Propiedad. DECIMA: DECLARACION. - LA PARTE COMPRADORA declara bajo
juramento que los recursos que ha entregado a la PARTE VENDEDORA, en pago

del precio pactado por la compra del bien materia del presente contrato no provienen

de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionadas o vinculadas con la produccion,
comercializacion y/o trafico ilicito de sustancias psicotrépicas o estupefacientes o de
todas aquellas actividades tipificadas por la Ley de Prevencién, Deteccién y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos.
DECIMA PRIMERA: ACEPTACION. - Las partes contratantes declaran que aceptan

el contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus intereses, lo que
ratifican mediante la suscripcién del mismo. DECIMA SEGUNDA: DOMICILIO Y
TRAMITE. - Para todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las
partes contratantes se someten expresamente a los Jueces competentes de la
ciudad de Quito o de la ciudad de Manta, a eleccion de la parte actora o
demandante, asi como, al procedimiento previsto por la ley en cada caso. Usted,
Sefior Notario, se servird agregar las demas cldusulas de estilo, para la pIena«—?\
valides de esta clase de contratos”. Hasta aqui la minuta que con junto co _’ s
docgmentos anexos y habilitantes que se incorpora, con todo el valor legal, y
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& dtmar@cmﬂes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta
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2 firmada por el Abogado Cesar Palma Salazar, matricula nimero: trece - dos mil once

3 - ciento treinfa y cuatro (13-2011-134) del Foro de Abogados del Consejo de la
4 Judicatura Manabi, para la celebracién de la presente escritura se observaron los
5 preceptos y requisitos previsios en la ley notarial; y, leida que les fue a los
6 comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto
7 quedando incorporada en el protocolo de estayotaria, de todo cuanto DOY FE.-

8

9

10

11 f) PATRICIO ALEJANDRC NJA MANCHENO 7 /
12 C.C.No. 170357427-
13 APODERADO GENERAL - PATRICIA GRANJA MONCAYO Y DANIELA GRANJA
14 MONCAYO.
15
16

17

NIEL ARROYO AGUIRRE
19 C.C.No. 171620867-1 s
20 GERENTE GENERAL - CONSTRUCTORA INMOBILIARIA

21 CONSTRUMETROPOLIS CIA. LTDA. b el )
= NS s C 5
h RIO .5

23 TR ke L1
24 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS —
25 NOTARIO-RUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA 4TI
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26 / q.\‘* N L

?

27 Esti’.es"c?ieyra se otorgd ante mi, en fe de

EL NOTA...

( '$ roasta SEGUNDA copia que la sello.
28
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