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Periodo: 2023
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANTA

Nuamero de Incripcion: 9
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha doce de Abril del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de CONSTITUCION DE
FIDEICOMISO, en el Registro de FIDEICOMISO con el niimero de inscripcion 9 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1391724926001 COMPANIA CONVAR S.A
1304458365 VARGAS CEDENO HECTOR HUGO
1793205623001 FIDEICOMISO INMOBILIARIO LEVANT
1792146127001 COMPANIA HEIMDALTRUST
ADMINISTRDORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A.

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
LOTE DE TERRENO 1343703000 70990
Libro:  FIDEICOMISO
Acto: CONSTITUCION DE FIDEICOMISO

Fecha inscripcidn: miércoles, 12 abril 2023

Fecha generacion: miércoles, 12 abril 2023

TN GEORGE BETHSABE
L MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
CONSTITUYENTE PROMOTOR
CONSTITUYENTE PROPIETARIO
FIDEICOMISO
FIDUCIARIA

Acto

CONSTITUCION DE
FIDEICOMISO

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) MARIA' AUGUSTA PENA VASQUEZ

NOTARIA TRIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

NHA AN

IEscrilura N°:

] 20231701036P01138

ACTO O CONTRATO:

CONSTITUCION DE FIDEICOMISO MERCANTIL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|24 DE MARZO DEL 2023, (10:53)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identi:l:acid Nacionalidad Calidad representa
VARGAS CEDENO HECTOR POR SUS PROPIOS ECUATORIA |CONSTITUYEN
Natural HUGO DERECHOS CEDULA 1304458365 NA Te
Juridica |CONVAR s.A REPRESENTADOPOR |RUC o el {LEUATORMA, | CREITOVER  convmr e
HEIMDALTRUST
Juridica | ADMINISTRADORA DE FONDOS | REPRESENTADO POR | RUC 33921481270 o CATGRIA %‘E)Ns TITUYEN meLAJ u"c‘ i L
Y FIDEICOMISOS S. A.
A FAVOR DE
Documento de Mo, P
Persona Nombres/Razdén social Tipo interviniente Identificacié | Nacionalidad Calidad Sraona qus
identidad i representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QuUITO INAQUITO
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
I;NTRATO: INDETERMINADA

i -
NOTARIO(A) MARIA AILQII!JSTA PENA VASQUEZ
NOTARIA TRIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

Colegio de Notarios de Pichincha
L
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TRIGESIMA [
SEXTA 2 . ‘ { f ‘
PR
3 O U
4 CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO DENOMINADO
5 WFIDEICOMISO INMOBILIARIO LEVANT”
6 Que otorga:
7 HECTOR HUGO VARGAS CEDENO,
8 COMPANIA CONVAR S.A., y

9 COMPANIA HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
10 FIDEICOMISOS S.A.,
1 Cuantia: INDETERMINADA

12 Di 2 copias

20

21 §666&6§&&&&&E& MIGC &&&&&&&G&E&S

22 En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
23 Metropolitano, Capital de 1la Republica del
24 Ecuador, el dia de hoy viernes veinticuatro (24)
25 de marzo del afio dos mil veintitrés, ante mi

26 ABOGADA MARIA AUGUSTA PENA VASQUEZ, MSC., Notaria

27 Trigésima Sexta del Cantén Quito, Comparece a la

28 celebracién de la escritura publica: El sefior/
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HECTOR HUGO VARGAS CEDENO, de estado civil
divorciado, de ocupacidén/profesién: ingeniero, por
sus propios y personales derechos y como Gerente
General de la COMPANIA CONVAR S.A., segln
nombramiento gque se agrega como habilitante,
domiciliado en la ciudad de Manta, en las calles
Av. 3 entre calles 1 y 2 Urbanizacién Manta 2000
y de transito por esta ciudad de Quito; teléfono:
cero nueve ocho cuatro dos cuatro cuatro tres tres
cuatro (0984244334) ; COrreo electrdénico:

convar@hotmail.es, La compafiia HEIMDALTRUST

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,
debidamente representada por la sefiorita KARLA
JULIETA VILLACIS LASSO, en calidad de Gerente
General, conforme consta del instrumento poder que
agrega como habilitante a la presente escritura.
La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil soltera, Abogado y domiciliada en
la ciudad de Quito, en las calles: Avenida
Replblica del Salvador N35-146 y Suecia, Edificio
Prisma Norte, Piso 9; a quienes de conocer doy
fe, en virtud de haberme presentado su cédula de
ciudadania y certificado de votacidn,
autorizéandome a la obtencién de su informacién en
el Registro Personal Unico, de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo setenta y cinco (Art. 75)

de la Ley Orgénica de Gestién de la Identidad y

Datos Civiles y Resolucidén cero setenta y ocho
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NOTARIA 1 guidén dos mil dieciséis dictada por el Plpno GEF &
TRIGESIMA TP:CES\\ AP
SEXTA 2 Consejo de la Judicatura el dos de mayo del

3 mil dieciséis; y, que se agrega como habilitante.

4 Los comparecientes son de nacionalidad

5 ecuatoriano, mayores de edad, domiciliados en
6 esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano,

7 ademds instruidos por mi, la Notaria, en el objeto®
8 y resultados de esta escritura publica, a la que
9 proceden libre y voluntariamente y, advertidos de
10 las penas del perjurio y de la bbligacién que
11 tiene de decir la verdad, me piden que eleve a
12 escritura publica el texto de la minuta que a
13 continuacién se transcribe: ™ SEﬁORA NOTARIA: En
14 el registro de escrituras publicas a su cargo,

15 sirvase insertar una gque contenga un contrato de
16 FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO,

17 contenido al tenor de las siguientes cl&usulas:

18 CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Uno. Uno) El
19 sefior HECTOR HUGO VARGAS CEDENO, por sus propios
20 y personales derechos. El compareciente es mayor
21 de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
22 eivil divorciado, de ocupacién/profesidn:

23 ingeniero, domiciliado en la ciudad de Manta, en
24 las calles Av. 3 entre calles 1 y 2 Urbanizacién
25 Manta 2000; teléfono: 0984244334; correo

26 electrdnico: convar@hotmail.es. Uno. Dos) La

27 COMPANfA CONVAR S.A., debidamente representada

; - I
28 por el sefior HECTOR HUGO VARGAS CEDENO, en suj1
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calidad de Gerente General \% como tal
representante legal, debidamente autorizado por
la Junta de Accionistas celebrada el catorce de
marzo de 2023, cuya acta se adjunta como
habilitante de esta escritura. El compareciente
es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil divorciado, de ocupacidén/profesidn:
ingeniero, domiciliado en la ciudad de Manta. La
compafiia se encuentra domiciliada en la ciudad de
Manta, en las calles: Calle 10 No. 1210 y Avenida
10; teléfonos: 0984244334; correo electrdnico:

convar@hotmail.es. Uno. Tres) La compafiia

HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., la que comparece representada
por su Gerente General y como tal representante
legal, abogada KARLA JULIETA VILLACIS LASSO. La
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de estado civil scltera, de
profesién abogada, domiciliada en la ciudad de
Quito. La compafiia tiene como domicilio la ciudad
de Quito, en las calles: Avenida Reptiblica del
Salvador N35-146 y Suecia, Edificio Prisma Norte,
Piso 9, Teléfono: 3946740, correo electrédnico:

info@heimdal.com.ec. CLAUSULA SEGUNDA :

TERMINOLOGIA.- Para efectos de interpretacién del
presente contrato se considerard: a) Que los
titulos de las cldusulas se han puesto simplemente

para facilidad de lectura, mas no como medio defﬁ
) '
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Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc

NOTARIA

q$ £
interpretacién. b) Que la referencia al siﬂg&&

incluye el plural y la referencia a un género
incluye al otro. e¢) Los términos “en el presente”,
“del presehte”, “en virtud del presente” vy
términos similares se refieren al presente

contrato de FIDEICOMISO en su totalidad y no a

una cldusula u otra subdivisidén en particular del-

mismo. d) Las referencias a una cl&usula en
particular son a la correspondiente clausula del
presente contrato de FIDEICOMiSO; e) Las
referencias a cualquier norma se refieren a dicha
norma, vigente a la fecha de celebracién de este
contrato de FIDEICOMISO; f£) Las referencias a
cualquier acuerdo se refieren a dicho acuerdo con
sus respectivas modificaciones. g) Las palabras y
frases que constan a continuacién, para efectos
de interpretacién del presente contrato tendrén
los siguientes significados y alcances: Dos. Uno)
BENEFICIARIOS: Son los CONSTITUYENTES, o a
quienes estos cedan sus derechos fiduciarios, asi
como sus sucesores en derecho, en los términos y
condiciones del presente contrato y de la Ley de
Mercado de Valores contenida en el Libro II del
Cédigo Orgénico Monetario y Financiero. Dos. Dos)
COMERCIALIZADOR: Sera la persona natural o
juridicé gue escoja la JUNTA DE FIDEICOMISO, que
tendrd como funcién principal efectuar la

comercializacién de las unidades inmobiliarias

‘\\\“’“ PL”r} v
3y
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del PROYECTO, asi como las funciones V%
obligaciones que se estipulen en el respectivo
contrato a suscribirse. La JUNTA DE FIDEICOMISO
podrd designar varios COMERCIALIZADORES, asi como
los respectivos términos de los contratos a
suscribirse con estos. Dos. Tres) CONSTITUYENTES
ADHERENTES: Son las personas naturales o
juridicas, aprobadas por la JUNTA DE FIDEICOMISO,
y que hayan realizado un aporte al FIDEICOMISO,
conforme al CONVENIO DE ADHESION. Dos. Cuatro)
CONSTITUYENTE PROMOTOR: Es la compafiia Convar
S.A., en los términos del presente contrato de
FIDEICOMISO. Dos. Cinco) CONSTITUYENTE
PROPIETARIO: Es el sefilor Héctor Hugo Vargas
Cedefio, en los términos del presente contrato de
FIDEICOMISO. Dos. Seis) CONSTITUYENTES: Son el
CONSTITUYENTE PROMOTOR, el CONSTITUYENTE
PROPIETARIO y los CONSTITUYENTES ADHERENTES, de
haberlos, guienes son constituyentes del
FIDEICOMISO en los términos del presente contrato
y de la Ley de Mercado de Valores contenida en el
Libro II del Cédigo Orgédnico Monetario vy
Financiero. Cuando en este instrumento se haga
referencia a los CONSTITUYENTES, sin més
calificativos, se entenderd que se refiere al
CONSTITUYENTE PROMOTOR, al CONSTITUYENTE
PROPIETARIO y a los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

Dos. Siete) CONSTRUCTOR: Serd la persona natural

I
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|
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Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA
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NOTARIA I o juridica que escoja la JUNTA DE FIDEICOMISO parar"“““"F
TRIGESIMA
SEXTA 2 efectuar la construccién del PROYECTO. Dos. Ocho)

3 CONVENIO DE ADHESION: Es el contrato que
4 suscribiré‘ el FIDEICOMISO y un determinado

5 CONSTITUYENTE ADHERENTE, debidamente aprobado por

6 la JUNTA DE FIDEICOMISO, en virtud del cual el
7 CONSTITUYENTE ADHERENTE se wvincula al presente -
8 FIDEICOMISO, adoptando la calidad de
9 BENEFICIARIO, aceptando los derechos y
10 obligaciones establecidos en el presente
11 FIDEICOMISO, y en el respectivo CONVENIO DE
12 ADHESION. Dos. Nueve) FIDEICOMISO: Es el
13 patrimonio auténomo dotado de personalidad
14 juridica que se constituye Eomo consecuencia
15 Jjuridica de la celebracién del presente contrato,
16 el que es representado legalmente por la
17 FIDUCIARIA, y que para efectos de identificacién
18 se le denominaréa “FIDEICOMISO INMOBILIARIO
19 LEVANT”. Dos. Diez) FIDUCIARIA: Es HEIMDALTRUST
20 Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
21 guien asume la representacidn legal del
22 FIDEICOMISO en los términos de la Ley de Mercado
23 de Valores contenida en el Libro II del Cédigo
24 Organico Monetario y Financiero. Dos. Once)
25 GERENTE DE PROYECTO: Serd la persona natural o

26 juridica que escoja la JUNTA DE FIDEICOMISO que

27 ejercerd las funciones de gerencia del PROYECTO

28 de conformidad con la normativa aplicable vy elﬂi
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respectivo contrato a suscribirse. Dos. Doce)
FISCALIZADOR: Serd la persona natural o juridica
que seréd elegida por la JUNTA DE FIDEICOMISO para
efectuar la fiscalizacién del PROYECTO de las
opciones que le presente la FIDUCIARIA, de
conformidad con la normativa aplicable. Deos.
Trece) INMUEBLES: Son los inmuebles aportados por
el CONSTITUYENTE PROPIETARIO vy cuyo detalle
consta en la clausula quinta del presente
instrumento. Dos. Catorce) JUNTA DE FIDEICOMISO:
Es el érgano colegiado del FIDEICOMISO que, dentro
de los pardmetros que imponen el objeto del
FIDEICOMISO vy las instrucciones fiduciarias,
tendrd las facultades genéricas y especificas
seflaladas en el ©presente instrumento. Dos.
Quince) PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los
contratos de promesa de compraventa que el
FIDEICOMISO celebraré con los PROMITENTES
COMPRADORES, a través de los cuales el FIDEICOMISO
prometerd en venta a los PROMITENTES COMPRADORES
quienes a su vez prometerdn comprar, los bienes
inmuebles individualmente singularizados dentro
del PROYECTO. Los textos de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA deberédn ser aprobados por la JUNTA DE
FIDEICOMISO. Dichas PROMESAS DE COMPRAVENTA
deberdn incluir una clausula en la que los
PROMITENTES COMPRADORES se obliguen a pagar

directamente al FIDEICOMISO, el valor

M«

h
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NOTARIA I correspondiente por el Dbien lnmueblerqmsla\‘}f
TRIGESIMA

SEXTA 2 perjuicio de lo anterior, de forma previa a la

3 suscripcién de la escritura publica de PROMESA DE
E COMPRAVENTA, el FIDEICOMISO podréa recibir valores

5 de los interesados, a titulo de reserva, siempre

6 gque éstos no superen el dos por ciento del valor

7 total de la unidad habitacional ofrecida. Los-*

8 valores entregados como reserva se imputarédn al

9 precio final gque se pacte por el respectivo
' 10 inmueble. Dos. Dieciséis) PROMITENTES
! 11 COMPRADORES: Son las personas naturales o
| 12 juridicas que <celebren con el FIDEICOMISO
i 13 contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA. También

14 serdn considerados como tales, los cesionarios de
| 15 tales contratos, cuando la cesidén sea registrada
16 por la FIDUCIARIA. Dos. Diecisiete) PROYECTO o
17 PROYECTO INMOBILIARIO: Es el desarrollc en 1los
18 INMUEBLES, del proyecto de VIVIENDA denominado
19 LEVANT. El1 PROYECTO INMOBILIARIO estara emplazado
20 de tal manera que respeta los retiros establecidos
21 en la linea de fébrica asi comec las alturas de
22 edificacién permitidas por las Ordenanzas
23 Municipales y demds normativa pertinente. Dos.
24 Dieciocho) PUNTO DE EQUILIBRIO: Es el conjunto de
25 condiciones técnicas, legales y financieras a las

26 que se réefiere la clausula novena del presente

27 instrumento. Dos. Diecinueve) SUBCUENTAS: Son los
28 registros que hard la FIDUCIARIA, en las que seJ&
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registrardn los montos gque los respectivos
PROMITENTES COMPRADORES transfieran al
FIDEICOMISO. Estas SUBCUENTAS tendrdn como unico
objetivo registrar de manera individual el dinero
entregado por cada uno de los PROMITENTES
COMPRADORES en cumplimiento de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA y los intereses que se hayan generado
por la inversién para efectos de restituir el monto
registrado en las respectivas SUBCUENTAS si no se
alcanza el PUNTO DE EQUILIBRIO. CLAUSULA TERCERA:
ANTECEDENTES. - Tres. Uno) E1l CONSTITUYENTE
PROMOTOR ha visto conveniente y necesario el
generar una estructura FIDUCIARIA para el
desarrollo del PROYECTO en los INMUEBLES aportados
por el CONSTITUYENTE PROPIETARIO, con el dinero
entregado por los PROMITENTES COMPRADORES, en
cumplimiento de las PROMESAS DE COMPRAVENTA, y con
los recursos gque se obtengan por aportes o
préstamos otorgados por los CONSTITUYENTES o
terceros. Tres. Dos) HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., es una compafiia
constituida de conformidad con las leyes
ecuatorianas, inscrita en el Catastro Publico de
Mercado de Valores de 1la Superintendencia de
Comparfiias, Valores y Seguros, con el numero
2008.1.10.00035, debidamente autorizada para

administrar fondos de inversién y fideicomisos

mercantiles, de conformidad con la Ley de Mercado|

A

!
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Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

Orgédnico Monetario y Financiero. Tres. Tres) Los
CONSTITUYENTES han designado libre y
voluntariahente a Heimdaltrust Administradora de
Fondos y Fideicomisos S.A., para gque desempeifie
las funciones de FIDUCIARIA del presente
FIDEICOMISO y cumpla con las instrucciones que se-"
establecen mas adelante. Heimdaltrust
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
comparece a la suscripcién del présente contrato
en buena fe de las declaraciones e intenciones de
los CONSTITUYENTES. CLAUSULA CUARTA: FIDEICOMISO
MERCANTIL Y PATRIMONIO AUTONOMO.- Con estos
antecedentes y por este medio se constituye el
fideicomiso mercantil irrevocable denominado
“FIDEICOMISO INMOBILIARIO LEVANT”, en adelante el
FIDEICOMISO, el cual consiste en un patrimonio
auténomo, separado e independiente de aquel o
aquellos del CONSTITUYENTE PROMOTOR, del
CONSTITUYENTE PROPIETARIO, de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, de la FIDUCIARIA, de los PROMITENTES
COMPRADORES o de terceros en general, asi como de
todos los gque correspondan a otros negocios
fiduciarios manejados por la FIDUCIARIA. El
FIDEICOMISO se encuentra integrado inicialmente
por el ainero y los INMUEBLES aportados por los
CONSTITUYENTES PROMOTOR \Y PROPIETARIO, Y

posteriormente estara integrado por todos los
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aétivos, pasivos y contingentes que se
transfieran al FIDEICOMISO o se generen en virtud
del cumplimiento de su objeto. De conformidad a
lo que dispone el articulo ciento veinte y uno
(121) de la Ley de Mercado de Valores contenida
en el Libro II del Cédigo Orgénico Monetario y
Financiero, los bienes del FIDEICOMISO no pueden
ser embargados ni sujetos a ninguna medida
precautelatoria o preventiva por los acreedores
de los CONSTITUYENTES, ni por los de los
BENEFICIARIOS. En ningin caso dichos bienes
podrdn ser embargados ni objeto de medidas
precautelatorias o preventivas por los acreedores
de la FIDUCIARIA. CLAUSULA QUINTA:
TRANSFERENCIA.- Los CONSTITUYENTES, amparados en
el articulo ciento nueve (109) y ciento trece
(113) de la ley de Mercado de Valores contenida
en el Libro II del Cdédigo Organico Monetario y
Financiero, realizan el aporte, a titulo de
fideicomiso mercantil, de los siguientes bienes
al FIDEICOMISO. Cinco. Uno) E1 CONSTITUYENTE
PROMOTOR, la suma de dos mil ddlares de 1los
Estados Unidos de América (US $2.000,00) gue podra
ser utilizado por la FIDUCIARIA para cubrir
cualquier costo, gasto o tributo generado por la
constitucidén, administracién o liquidacién de
este FIDEICOMISO. Dicho fondo deber& ser repuesto

cuando sea utilizado para cubrir dichos costos,|
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NOTARIA 1 gastos o tributos en el plazo de cinco dlég.de&.gl;<+
TRIGESIMA NN,
SEXTA 2 la solicitud de 1la FIDUCIARIA. Cinco. Dos) “El—

3 CONSTITUYENTE PROPIETARIO, los siguientes bienes

4 1inmuebles: Lote de terreno signado con el numero

5 217, manzana La Costa, de la Urbanizacidén Marina
6 Blue, ubicado en el sector Piedra Larga del cantén
7 Manta, con las siguientes medidas y linderos:-
8§ FRENTE: 25,50M y via a la Costa; ATRAS: 28.39M y
9 playa; DERECHO: 43.85m y lote 216; IZQUIERDO:
0 56.33M y lote 218; AREA TOTAL 1277,47 M2.
1l Antecedentes de dominio: El referido lote de
12 terreno fue adquirido por el seflor Héctor Hugo
13 Vargas Cedeflo a los sefiores Esteban Fernando
14 Espinoza y Marjorie Catalina Plua Villacreses
15 mediante escritura puiblica de compraventa
16 otorgada el siete de mayo de dos mil veintiuno
17 ante Doctor Diego Chamorro Pepinosa, Notario
18 Publico Quinto del cantdédn Manta, debidamente
19 inscrita en el Registro de la Propiedad del cantédn
20 Manta el doce de mayo de dos mil veintiuno. E1
21 resto de antecedentes constan en el certificado
22 expedido por el Registro de la Propiedad del
23 cantén Manta, gque se adjunta como documento
24 habilitante de esta escritura. Aportes Futuros:
25 Amparados en lo dispuesto en los articulos ciento

26 diecinueve (109) y ciento diecisiete (117) de 1la

27 Ley de Mercado de Valores, los CONSTITUYENTES, a
28 futuro, podrdn realizar aportes adicionales y
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transferencias de otros bienes a favor del
FIDEICOMISO, con el propdésito de incrementar su
patrimonio, siempre y cuando dichos bienes estén
acordes con el objeto del fideicomiso mercantil.
Dichos aportes podrédn ser en dinero o en especie.
El aporte de bienes al patrimonio del FIDEICOMISO,
posterior a esta fecha, no implica reforma del
contrato, pero deberd someterse a las
solemnidades legales requeridas segun la
naturaleza de los bienes a transferirse.
Saneamiento por eviccidén y vicios redhibitorios:
Los CONSTITUYENTES declaran de buena fe que los
bienes transferidos a este Patrimonio Autdédnomo se
hallan libres de embargos, demandas civiles,
condiciones resolutorias, suspensivas, patrimonio
familiar y otros gravédmenes y/o limitaciones al
dominio. Se deja constancia ante el FIDEICOMISO y
ante los terceros que llegaren a adquirir el
dominio de los bienes, que la responsabilidad por
el saneamiento de eviccidén y por vicios
redhibitorios de 1los bienes descritos en la
presente Clausula, es exclusiva de los
CONSTITUYENTES, no correspondiéndole al
FIDEICOMISO, o su FIDUCIARIA, responder por los
conceptos antes anotados. Quedan el FIDEICOMISO vy
la FIDUCIARIA relevados expresamente de la
obligacién de responder por eviccidén y vicios

redhibitorios al proceder a la enajenacién ym
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haciendo 1los respectivos CONSTITUYENTES suyagxbiﬂi
todas las obligaciones que por dicho concepto se
deriven, :eépecto de los bienes que se transfieren
al FIDEICOMISO. Asi mismo, los CONSTITUYENTES

autorizan a la FIDUCIARIA hacer constar este

compromiso en los instrumentos publicos mediante
los cuales la FIDUCIARIA en nombre del FIDEICOMISO
llegare a transferir los bienes o los demds bienes
que aportaren los CONSTITUYENTES én el futuro.
Aceptacidn: La FIDUCIARIA manifiesta su
aceptacién a la transferencia de los bienes como
aporte de los CONSTITUYENTES al FIDEICOMISO, a
titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, vy
declara gque en virtud de la naturaleza de su
gestidén, sus obligaciones se hallan limitadas
exclusivamente al cumplimiento de las
instrucciones impartidas en este contrato, que
las partes declaran conocer a cabalidad, por lo
que de ninguna manera garantiza los resultados
esperados del mismo. La transferencia de los
bienes, no implica la cesidén a la FIDUCIARIA de
ninguna de 1las obligaciones propias de los
CONSTITUYENTES, ni de las obligaciones
tributarias, civiles, laborales o de cualquier
otra iﬁdole propias de su giro de negocioi

Naturaleza de la Transferencia, Impuestos y s
Valoracidén: La transferencia a titulo de fiduci;w

f.
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mercantil no es onerosa ni gratuita, ya que la
misma no determina un provecho econémico ni para
los CONSTITUYENTES, ni para la FIDUCIARIA, ni para
el FIDEICOMISO, y se da como medio necesario para
gque la FIDUCIARIA pueda cumplir con el objeto del
presente contrato. Consecuentemente y de
conformidad con el articulo ciento trece de la
Ley de Mercado de Valores contenida en el Libro
II del Cébdigo Orgénico Monetario y Financiero, la
transferencia a titulo de fideicomiso mercantil,
estd exenta de todo tipo de impuestos, tasas y
contribuciones ya gque no constituye hecho
generador para el nacimiento de obligaciones
tributarias, ni de impuestos indirectos previstos
en las leyes que gravan las transferencias
gratuitas u onerosas. Por lo explicado
precedentemente, en la transferencia a titulo
fiduciario NO EXISTE PRECIO a convenirse ni
tampoco responde tal transferencia o restitucién
o donacidén alguna por parte de los CONSTITUYENTES
y en tal virtud se halla exenta del pago de
tributos, conforme lo seflala la Ley. Sin perjuicio
de lo indicado, el CONSTITUYENTE PROPIETARIO
ratifica que para efectos tributarios %
notariales el valor de los INMUEBLES aportados
es: CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SETENTA Y
SIETE DOLARE DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON

NOVENTA Y CINCO CENTAVOS (US$483,077.95). Las

M" ,
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SEXTA 2 aporte de los INMUEBLES al FIDEICOMISO en el

3 correspondiente Registro de la Propiedad.

4 CLAUSULA  SEXTA: DECLARACIONES DE LOS

5 CONSTITUYENTES.- Los CONSTITUYENTES hacen las
6 siguientes declaraciones bajo juramento, en lo
7 gue corresponde a los respectivos bienes
8 transferidos al FIDEICOMISO: Seis. Une) Que los
9 bienes, INMUEBLES y recursos que transfieren vy
10 transferirdn al FIDEICOMISO son deAsu exclusiva
11 propiedad, sobre los cuales tienen y tendrén
12 absoluta capacidad de disposicidn, sin que pueda
13 existir impedimento alguno para aportarlos a
14 titulo de fideicomiso mercantil irrevocable. Que
15 estén libres de todo tipo de gravamen, prohibicién

16 de enajenar, limitacidén de dominio o posesién,

17 obligidndose al saneamiento de conformidad con la
I8 Ley. Seis. Dos) Que los bienes, INMUEBLES vy
19 recursos que transfieren y transferirdn al
20 FIDEICOMISO tienen un origen licito y legitimo, y
21 en especial declaran que no provienen ni
22 provendran de ninguna actividad relacionada con
23 el lavado de activos o el financiamiento de
24 delitos, eximiendo a la FIDUCIARIA de la
25 comprobacién de esta declaracidén, sin perjuicio
26 de lo cﬁal los CONSTITUYENTES autorizan a la

27 FIDUCIARIA para que efectue todas las indagaciones

') 28 que razonablemente considere oportunas realizar
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para comprobar el origen de los bienes que se
aporten en el futuro a titulo de fiducia mercantil.
En caso que se inicien investigaciones sobre los
CONSTITUYENTES, relacionadas con las actividades
antes seflaladas, o de producirse transacciones
inusuales o injustificadas, la FIDUCIARIA podra
proporcionar a las autoridades competentes toda la
informacién que tenga sobre las mismas o que le
sea requerida. En tal sentido, los CONSTITUYENTES
renuncian a presentar en contra del FIDEICOMISO,
la FIDUCIARIA o de sus funcionarios o empleados
cualquier reclamo o accién legal, judicial,
extrajudicial, administrativa, civil, penal o
arbitral por tales motivos. Seis. Tres) Que el
FIDEICOMISO no adolece de causa u objeto ilicito
y con su constitucidén no se tiene conocimiento ni
intencidén de irrogar perjuicios a terceros. Seis.
Cuatro) Que conocen el contenido y alcance del
FIDEICOMISO y las obligaciones y responsabilidades
gue asumen a su firma. Seis. Cinco) Que no se
hallan incursos en ninguna de las prohibiciones
determinadas en la Ley de Mercado de Valores
contenida en el Libro II del Cédigo Organico
Monetario y Financiero y demé&s normas aplicables.
Seis. Seis) Que la FIDUCIARIA, en sujecidn de la
normativa vigente, de modo oportuno cumplid con
revelar a los CONSTITUYENTES sobre los riesgos

asociados al presente negocio fiduciario y su

b
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SEXTA 2 objeto de este FIDEICOMISO. De igual modo, la

3 FIDUCIARIA informé a los CONSTITUYENTES sobre los
4 procedimientos de control interno que la

5 FIDUCIARIA tiene previsto implementar como

6 mecanismos de monitoreo y mitigacién de tales
7 riesgos. Sin perjuicio de lo anterior, los’
8 CONSTITUYENTES reconocen que, igualmente para
9 prevenir y mitigar riesgos asociados al presente
10 negocio fiduciario, también es 'su obligacidn
11 cumplir con los términos, condiciones,
12 responsabilidades y obligaciones inherentes a cada
13 uno de aquellos de acuerdo con este contrato y la
14 legislacidén aplicable. Seis. Siete) Que cuentan
15 con todas las autorizaciones necesarias para
16 constituir el presente FIDEICOMISO. Seis. Ocho)
17 Que los CONSTITUYENTES reconocen desde ya gue
18 gquedan obligados a proporcionar a la FIDUCIARIA,
19 de modo veraz, oportuno y completo, toda la
20 documentacién e informacidén que esta llegue a
21 requerir, con la finalidad de cumplir con las
22 normas y procedimientos para prevenir el Lavado de
23 Activos y Financiamiento del Terrorismo y otros
24 delitos, asi como con la documentacidén e
25 informacién que -la FIDUCIARIA solicite para
26 atender = otras disposiciones legales "o

27 reglamentarias. Este compromiso serd exigible

28 también a los sucesores o cesionarios en derecho
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de los CONSTITUYENTES, quienes al aceptar o
recibir derechos fiduciarios derivados de este
contrato, se entiende aceptan y hacen suyas
también las declaraciones constantes en el
presente instrumento. Seis. Nueve) Que conocen que
hasta que el dinero suficiente para los gastos del
PROYECTO, sea transferido al FIDEICOMISO, 1los
CONSTITUYENTES podrdn asumir dichos gastos a
titulo de mutuo y con cargo a su reembolso o
reposicién una vez gque se cumpla el PUNTO DE
EQUILIBRIO, siempre que no se afecte al desarrollo
del PROYECTO y siempre que el FIDEICOMISO cuente
con los recursos dinerarios para hacerlo. Asi
mismo, los CONSTITUYENTES podrian pactar que
dichos gastos durante la fase de estructuracién
del PROYECTO y antes de las declaratorias antes
referidas, puedan ser asumidos por terceros gue
intervendrdn en las funciones o tareas previstas
para la ejecucidén del proyecto, con cargo a su
reembolso o reposiciédn una vez que se cumpla el
PUNTO DE EQUILIBRIO. En caso de no cumplirse el
PUNTO DE EQUILIBRIO no habréa derecho al reembolso
de los gastos pre-operativos y los CONSTITUYENTES
estaran obligados a aportar los recursos
necesarios para cubrir los gastos necesarios para
el saneamiento de pasivos y mantenimiento del
FIDEICOMISO hasta su liquidacién. Una vez

declaradeo el PUNTO DE EQUILIBRIO, el dinero

b
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formalizadas debidamente, se utilizard para la

ejecucidén y terminacién del PROYECTO y para el
cumplimiento de las instrucciones fiduciarias. Los
CONSTITUYENTES ADHERENTES deberén realizar

idénticas declaraciones, en cuanto aplique en los

respectivos CONVENIOS DE ADHESION. CLAUSULA"

SEPTIMA: OBJETO DEL FIDEICOMISO.- El objeto del
presente FIDEICOMISO es desarrollar el PROYECTO,
con los aportes del CONSTITUYENTEVPROMOTOR, del
CONSTITUYENTE PROPIETARIO; de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, en caso de haber, y con los recursos
que se obtengan por préstamos otorgados por los
CONSTITUYENTES o por entidades financieras a los
CONSTITUYENTES o© al FIDEICOMISO y el dinero
entregado por los PROMITENTES COMPRADORES en
cumplimiento de las PROMESAS DE COMPRAVENTA.
CLAUSULA OCTAVA: INSTRUCCIONES FIDUCIARIAS.- La
FIDUCIARIA, en su calidad de representante legal
del FIDEICOMISO deberd cumplir con las siguientes
instrucciones fiduciarias: Ocho. Uno) Registrar
contablemente como de propiedad del FIDEICOMISO,
los bienes aportados y transferidos por los
CONSTITUYENTES a la suscripcidén del presente
instrumento. Asimismo registrara todos los
activos; pasivos y contingentes gque se generen
durante el desarrollo del objeto del FIDEICOMISO;

Ocho. Dos) Ejercer todas las acciones, derechos y

{

‘

L=
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obligaciones inherentes a la calidad de

representante legal del Fideicomiso. Ocho. Tres)

Celebrar con los PROMITENTES COMPRADORES y bajo

las condiciones sefialadas por la JUNTA DE

FIDEICOMISO, contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA

sobre

los bienes o alicuotas determinadas e

individualizadas dentro del PROYECTO. El

FIDEICOMISO celebrard tantos contratos de PROMESA

DE COMPRAVENTA cuantos la JUNTA DE FIDEICOMISO le

faculte celebrar; Ocho. Cuatro) Recibir de los

PROMITENTES COMPRADORES el dinero que estos se

comprometan a entregar en los montos y condiciones

seflalados en las PROMESAS DE COMPRAVENTA. Se deja

expresa constancia que mientras no se verifique el

cumplimiento del PUNTO DE EQUILIBRIO, los recursos

recibidos por parte de los PROMITENTES COMPRADORES

no podradn ser destinados al desarrollo del

PROYECTO y deberdn mantenerse invertidos conforme

las disposiciones constantes en la presente

cldusula; Ocho. Cinco) Invertir, mientras el flujo

de caja lo permita, los recursos transferidos al

FIDEICOMISO por los PROMITENTES COMPRADORES, y por

los CONSTITUYENTES, en las 1instituciones y

productos de inversidén que escoja la JUNTA DE

FIDEICOMISO sujeto a las normas aplicables; Ocho.

Seis) Verificar y certificar si se ha cumplido o

no el PUNTO DE EQUILIBRIO del PROYECTO o de sus

etapas,

dentro del plazo sefialado por la JUNTA DE

i

i
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3 cumplido el PUNTO DE EQUILIBRIO del PROYECTO o sus

4 etapas, la FIDUCIARIA, en su calidad de

5 representante legal del FIDEICOMISO, debera: Ocho.
6 Seis. Uno. Uno) Efectuar las devoluciones o
7 restituciones a los PROMITENTES COMPRADORES del’
8 dinero transferido al FIDEICOMISO por concepto de
9 PROMESAS DE COMPRAVENTA, mds los intereses netos
10 de impuestos y gastos, que se hayan generado por
11 la inversidén de tal dinero, a prorrata del monto
12 transferido al FIDEICOMISO. Ocho. Seis. Uno. Dos)
13 Informar al GERENTE DE PROYECTO y a los demas
14 profesionales o empresas designadas por la JUNTA
15 DE FIDEICOMISO con las cuales se 1llegaron a
16 suscribir contratos relacionados o tendientes al
17 desarrollo del PROYECTO, que tales contratos se
I8 han resuelto de pleno derecho en virtud de la
19 condicién resolutoria de los mismos, y liquidar
20 cualquier saldo pendiente. Ocho. Seis. Uno. Tres)
21 Una vez cubiertos los pasivos del FIDEICOMISO,
22 incluidos los honorarios de la FIDUCIARIA,
23 restituir al CONSTITUYENTE PROPIETARIO o a su
24 sucesor en derecho, los INMUEBLES que se hubiere
25 transferido al FIDEICOMISO. Los costos, gastos, y

26 tributos que demanden esta restitucién serdn de

27 cuenta del CONSTITUYENTE o su sucesor en derecho
28 que reciba la restitucién. Ocho. Seis. Uno.

J .
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Cuatro) Iniciar y <culminar las labores de
liguidacién del FIDEICOMISO. Dentro de dicha
liquidacidén se restituiréd a los CONSTITUYENTES el
remanente que pudiera existir, en proporcién a sus
aportes, una vez pagados los costos, gastos,
honorarios incluidos los de 1la FIDUCIARIA, vy
tributos del FIDEICOMISO. Los CONSTITUYENTES
deberdn asumir los demds gastos necesarios para la
administracién y mantenimiento del FIDEICOMISO
hasta su liguidacién. Ocho. Seis. Dos) En caso de
que la FIDUCIARIA verifique y certifique que SI se
ha cumplido el PUNTO DE EQUILIBRIO del PROYECTO o
sus etapas, 1la FIDUCIARIA, en su calidad de
representante legal del FIDEICOMISO, debera: Ocho.
Seis. Dos. Uno) Utilizar los recursos aportados
para el desarrollo del PROYECTO. Ocho. Seis. Dos.
Dos) Contratar al GERENTE DE PROYECTO,
FISCALIZADOR, CONSTRUCTOR, COMERCIALIZADOR y demdas
profesionales, personal y proveedores de bienes y
servicios que se requieran para el desarrollo del
PROYECTO, si no lo hubiera hecho antes. Los
contratos que se celebren con tales profesionales
y proveedores deberdn ser instruidos y aprobados
por la JUNTA DE FIDEICOMISO. Esta podrd eximir a
la FIDUCIARIA o al GERENTE DE PROYECTO de tal
requisito para ciertas contrataciones. En el caso
del FISCALIZADOR, este serd elegido de una terna

de profesionales presentados por la FIDUCIARIA y
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3 realizarse antes de la declaratoria de PUNTO DE
4 EQUILIBRIQ.' Al efecto, estos contratos deberan

5 contar con la condicidén resolutoria pendiente de

6 los mismos sujeta a la declaratoria de PUNTO DE
7 EQUILIBRIO. En ningin momento se destinaran los-
8 recursos entregados por los PROMITENTES
9 COMPRADORES para el pago de estos profesionales
10 antes de la declaratoria de PUNTO bE EQUILIBRIO.
11 Ocho. 8Seis. Dos. Tres) Entregar, previo visto
12 bueno del FISCALIZADOR y dentro del presupuesto y
13 flujo de caja, aprobados por la JUNTA DE
14 FIDEICOMISO, los recursos necesarios para el
15 desarrollo del PROYECTO; Ocho. Seis. Dos. Cuatro)
16 Contratar directamente o a través del GERENTE DE
17 PROYECTO, un seguro contra todo riesgo sobre los
18 materiales adquiridos para el PROYECTO, en las
19 condiciones y con la compafiia de seguros que escoja
20 la JUNTA DE FIDEICOMISO; Ocho. Seis. Dos. Cinco)
21 Verificar a través del GERENTE DEL PROYECTO vy
22 FISCALIZADOR, que los fondos entregados al
23 CONSTRUCTOR DEL PROYECTO para cubrir los costos
24 directos del PROYECTO, han sido y est&n siendo
25 debidamente wutilizados y han sido plenamente
26 justificédos por este con las facturas y recibos

27 originales. La revisién del FISCALIZADOR serda de

!
28 caracter técnico y econdmico. De existir alguna/
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observacién o duda, respecto de la utilizacidn de
tales fondos, tales circunstancias seran puestas
a consideracidén de la JUNTA DE FIDEICOMISO para
que se resuelva lo conveniente. La FIDUCIARIA
podrad suspender la entrega de los fondos hasta que
se subsane la observacidén o duda surgida respecto
de la utilizacién de los fondos para el PROYECTO;
Ocho. Seis. Dos. Seis) Verificar a través del
GERENTE DEL PROYECTO y FISCALIZADOR gque el
cronograma de obra y el presupuesto aprobados por
la JUNTA DE FIDEICOMISO, estén siendo cumplidos.
De existir retrasos en el cronograma de obra o en
caso de que el presupuesto no esté siendo cumplido,
la FIDUCIARIA informara sobre estos aspectos a la
JUNTA DE FIDEICOMISO para que esta tome las medidas
que correspondan; Ocho. Seis. Dos. Siete)
Registrar las <cesiones que los PROMITENTES
COMPRADORES hayan efectuado a favor de terceros,
de sus derechos y obligaciones surgidos de la
PROMESA DE COMPRAVENTA. Esta cesién serd aceptada
y registrada por la FIDUCIARIA previa aprobacién
del GERENTE DE PROYECTQO. Ocho. Seis. Dos. Ocho) En
caso de incumplimiento de los PROMITENTES
COMPRADORES, de las obligaciones gue asumieron en
las PROMESAS DE COMPRAVENTA, dar por terminados

tales contratos en la forma establecida en los

mismos y celebrar en su reemplazo nuevas PROMESAS %
| 1

|

DE COMPRAVENTA, con las personas y en las]
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derechos fiduciarios que hagan los CONSTITUYENTES
y BENEFICIARIOS a favor de terceros. Ocho. Seis.
Dos. Diez) Previo informe del GERENTE DEL PROYECTO

y FISCALIZADOR y conjuntamente con un delegado

nombrado por la JUNTA DE FIDEICOMISO, suscribir®

con el CONSTRUCTOR el acta de entrega recepciédn
provisional y el acta de recepcidédn definitiva del
PROYECTO. Ocho. Seis. Dos. Once) Célebrar con los
PROMITENTES COMPRADORES, gue hayan cumplido en su
totalidad 1las obligaciones que asumieron a la
firma de las PROMESAS DE VCOMPRAVENTA, una
escritura de compraventa de los bienes inmuebles
prometidos en venta; y, a través del Constructor
y del GERENTE DE PROYECTO .hacer 1la entrega
recepcién. La celebracién de las escrituras de
compraventa se efectuaré una vez gue los
PROMITENTES COMPRADORES hayan cumplido en su
totalidad 1las obligaciones que asumieron a la
firma de los CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA
y se hayan obtenido los permisos municipales para
tal efecto. Asi mismo, las cuotas de condominio
seradn de cuenta de los PROMITENTES COMPRADORES,
desde cuandoc estas sean establecidas, dentro del
condominio. En el caso de compradores que no hayan
suscrito previamente una PROMESA DE COMPRAVENTA,

celebrar escrituras de bienes inmuebles siempre

i
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que el comprador haya pagado la totalidad de los
valores por el respectivo inmueble. Ocho. Seis.
Dos. Doce) En caso de que los CONSTITUYENTES o
personas ajenas al sistema financiero hubieran
entregado préstamos al FIDEICOMISO, pagar los
mismos con los recursos con lo que cuente el
FIDEICOMISO. La tasa de interés de estos préstamos
no podrd ser superior a la tasa de interés maxima
convencional que fije la autoridad competente. El
FIDEICOMISO no podrd otorgar garantias a favor del
mutuante para caucionar dicho préstamo y la
fiduciaria seréd responsable de verificar que los
pagos del capital e intereses, por concepto del
mutuo, se efectlien Gnicamente cuando no afecten al
desarrollo del proyecto inmobiliario y siempre
que: (i) El1 fideicomiso cuente con los recursos
dinerarios para hacerlo; (ii) Que se hayan pagado
todos los pasivos incurridos o© gque tengan que
incurrirse para la constitucién del FIDEICOMISO,
cumplimiento de las instrucciones fiduciarias vy
liquidacién del FIDEICOMISO; (iii) Se hayan pagado
los honorarios de la FIDUCIARIA. En el evento de
que el fideicomiso presentare problemas en el
desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIO, gque no
tuviere recursos suficientes para afrontar sus
obligaciones con terceros o no pudiere cumplir con
su finalidad, los CONSTITUYENTES o las personas
!

mutuantes ajenas al sistema financiero, cobrarégh}
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obligaciones para con los PROMITENTES COMPRADO
terceros acreedores, y CONSTITUYENTES ADHEREN
Ocho. Seis; Dos. Trece) Una vez que se prod
una causal de terminacidén del FIDEICOMISO, ini
el proceso de liquidacidén y transferir o resti
a favor de los BENEFICIARIOS, segln correspo
o0 a los cesionarios de sus derechos fiduciar
los bienes inmuebles remanentes que no hubi
sido vendidos, incluso medianté consigna
judicial. Asi mismo, restituird y/o transferi
favor de los BENEFICIARIOS a prorrata de
participacién, cualquier remanente que hub
dentro del FIDEICOMISO, neto de impues

honorarios de la FIDUCIARIA, gastos y pas

Jh(hlpflu

\ -(?

luego de que el fideicomiso haya cumplidb;\su§ B
‘___,/

RES,
TES.
uzca
ciar

tuir

nda, *

ios,
eren
cidén
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su
iera
tos,

ivos

asumidos por el FIDEICOMISO. Los gastos e

impuestos gque se generen por tal restitucidn s
de cuenta de los BENEFICIARIOS o, de asi hab
pactado en los contratos respectivos, de
cesionarios de los derechos fiduciarios.
transferencia de las unidades habitacion

remanentes, asi como de los remanentes, se ha

eran
erse
los
La
ales

ra a

favor de 1los BENEFICIARIOS a prorrata de su

participacién en el fideicomiso. Ocho. Seis.

Catorce) En caso de que asi lo decida la JUNT
FIDEICOMISO suscribir contratos de préstamo
personas o instituciones financieras, a las t

establecidas en el correspondiente contrato,

Dos.
A DE
con
asas

sin
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gue sea superior a la tasa de interés maxima
convencional que fije la autoridad competente,
segin corresponda. Las condiciones de 1los
contratos de préstamo asi como las personas con
las que se celebrarédn tales contratos deberan ser
decididas por la JUNTA DE FIDEICOMISO quien
aprobard las garantias que deban otorgarse, en
caso de ser posible. Ocho. Siete) Celebrar con las
personas que apruebe la JUNTA DE FIDEICOMISO,
CONVENIOS DE ADHESION. Ocho. Ocho) Celebrar todos
los actos y contratos necesarios para el fiel
cumplimiento del objeto e instrucciones del
presente FIDEICOMISO, de tal manera que no sea una
falta de instruccidén expresa que de alguna manera
impida, dificulte o retrase su cumplimiento. Ocho.
Nueve) Ejercer todas las acciones, derechos vy
obligaciones inherentes a la calidad de
representante legal del Fideicomiso. CLAUSULA
NOVENA: PUNTO DE EQUILIBRIO.- Se entiende por
PUNTO DE EQUILIBRIO al conjunto de condiciones
técnicas, legales y financieras que corresponde
verificar a la FIDUCIARIA para continuar con el
desarrollo del PROYECTO. Nueve. Uno) Punto de
equilibrio Técnico: Se entender&d cumplido cuando
se verifique la ocurrencia de los siguientes
puntos: (i) la aprobacién del presupuesto que seré
entregado a la FIDUCIARIA para su aplicacidén vy |

1

|
control; (ii) la entrega a la FIDUCIARIA del/lm
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diagrama de actividades y flujo de cajé{rqél;léeV

PROYECTO, por actividades y por rubros, con 1los
respectivos andlisis de precios unitarios,
cantidades' generales de materiales, plan de
compras, adquisiciones y otras; (iii) La entrega
del estudio de factibilidad, que contiene estudios
de mercado, técnicos y financieros que soporten la*
vialidad técnica, financiera, ambiental y socio-
econémica del proyecto; (iv) La elaboracidén vy
entrega de los planos, diagraﬁas, estudios,
disefios, cédlculos, memorias y otros necesarios
para el desarrollo del PROYECTO; (v) Se evidencie
gue los constructores y/o promotores acreditan
experiencia, solvencia, capacidad técnica,
administrativa y financiera acorde al PROYECTO; vy
(iv) La entrega a la FIDUCIARIA de los permisos
necesarios para el desarrollo del PROYECTO y de
las constancias de entrega de fondos de garantia
que exijan las autoridades correspondientes, de
aplicar. El1 FISCALIZADOR del proyecto debera
presentar un informe técnico y econdémico respecto
a la revisidén de la informacidén técnica sobre la
cual se podrd declarar el punto de equilibrio.
Nueve. Dos) Punto de Equilibrio Legal: Se declara
cumplido una vez cumplida la condicién suspensiva,
cuando ée verifique la transferencia de dominio
del INMUEBLE a favor del FIDEICOMISO, mediante la

inscripcidén de la transferencia en el Registro de

36
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la Propiedad del cantdén respectivo y la
verificacidn de que sobre el inmueble no pese orden
judicial, administrativa de prohibicién de
enajenar ni gravamen o limitacién de dominio de
ninguna naturaleza, a través del certificado de
gravamenes del inmueble. Adicionalmente, si se ha
cumplido incondicionalmente con todos los
reqguisitos establecido por las ordenanzas
municipales respectivas y la obtencidén de los
permisos pertinentes para la construccién y
desarrollo del PROYECTO, conforme el informe vy
documentacidén que presente el GERENTE DE PROYECTO.
Nueve. Tres) Punto de Equilibrio Financiero: Se
entendera cumplido a través de la obtencidén de los
recursos necesarios para financiar el cien- por
ciento de los costos directos de todo el PROYECTO
o de sus etapas, en caso de existir. Los recursos
necesarios para alcanzar el Punto de Equilibrio
Financiero de cada etapa del PROYECTO podran
provenir de: a) Los aportes de los CONSTITUYENTES.
b) Recursos comprometidos por los PROMITENTES
COMPRADORES en la respectiva PROMESA DE
COMPRAVENTA; e¢) Los créditos aprobados para el
PROYECTO; y d) Canjes por materiales o servicios
con proveedores del PROYECTO. La responsabilidad
de haber cumplido con los requisitos para la
obtencién del PUNTO DE EQUILIBRIO es de los

CONSTITUYENTES, mientras la responsabilidad de
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verificar y vwvigilar el cumplimiento de estos
pardmetros es responsabilidad de la FIDUCIARIA.
La FIDUCIARIA -expresamente y bajo juramento
declara queAvigilaré y verificard el cumplimiento
del articulo treinta y uno de la Subseccidén III,

Seccidén I, Capitulo III, Titulo XII, Libro II de

la Codificacién de Resoluciones Monetarias,

Financieras, de Valores y Seguros, previo a que
los recursos recibidos para la realizacién del
PROYECTO sean destinados a la construccidén del
mismo. Mientras no se certifique el punto de
equilibrio, 1los recursos entregados por 1los
PROMITENTES COMPRADORES, no podréan ser utilizados
para el desarrollc del PROYECTO y deberén
mantenerse invertidos bajo los principios de
rentabilidad, seguridad y liquidez; en este caso
se observardn los criterios y parémetros minimos
gue constan en la Ley de Mercado de Valores,
contenida en el Libro II del Cédigo Orgénico
Monetario y Financiero y demd@s normas aplicables.
Unicamente en el caso de contar efectivamente con
los valores suficientes para concluir la ejecucién
de una etapa, el FIDEICOMISO podr&d destinar el
excedente recibido o por recibir, a la ejecuciédn
de otra etapa del mismo proyecto, lo cual deberd
ser aprobado por la JUNTA DE FIDEICOMISO. De igual
manera, el dinero recibido podrd destinarse a la

ejecucidédn de las obras comunes del PROYECTO, si
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asi lo decidiera la JUNTA DE FIDEICOMISO. Se
considerard que si se ha alcanzado el PUNTO DE
EQUILIBRIO de una o varias etapas del PROYECTO,
cuando se hayan cumplido las condiciones técnicas,
legales y financieras antes seflaladas. El plazo
estimado para alcanzar el PUNTO DE EQUILIBRIO de
la primera etapa serd de DOCE (12) meses contados
a partir de la fecha de «constitucién del
FIDEICOMISO. La JUNTA DE FIDEICOMISO podra
resolver prorrogar dicho plazo hasta por dos veces
y hasta por un nUimero igual de meses, en cada
ocasién. De no haberse cumplido las condiciones
técnicas, legales y financieras referidas de cada
etapa, transcurridos los plazos y sus prdrrogas
antes sefialadas, se entenderd que no se ha
alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO de una de las
etapas, segun corresponda, con las consecuencias
antes sefialadas. La certificacidén que deba emitir
la FIDUCIARIA de haberse obtenido el PUNTO DE
EQUILIBRIO de una o varias de las etapas del
PROYECTO solo serd posible con la aprobacidn de la
GERENCIA DE PROYECTO. La responsabilidad de
cumplir con los requisitos para la obtencidén del
PUNTO DE EQUILIBRIO de una o varias de las etapas
es de los CONSTITUYENTES, de manera que en caso de
no cumplirse no podrdn exigir a la FIDUCIARIA
ningin tipo de responsabilidad o indemnizacién./w

'

CLAUSULA DECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS/
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=
NOTARIA | CONSTITUYENTES.- Diez. Uno) Constituyen derechses'™
TRIGESIMA

SEXTA 2 de los CONSTITUYENTES, los siguientes: Diez. Uno.

3 Uno) Conccer anualmente los estados financieros
4 del FIDEICOMISO dentro de los noventa (90) dias

5 posteriores al cierre de cada ejercicio. Diez.

6 Uno. Dos) Ejercer cualguier accion de
7 responsabilidad en contra de la FIDUCIARIA y/o sus
8 personeros por culpa o dolo en el ejercicio de su
9 funcidén. Diez. Uno. Tres) Recibir de la FIDUCIARIA
10 la rendicién de cuentas, con. periodicidad
11 trimestral vy, Diez. Uno. Cuatro) Los demés
12 derechos establecidos en la Ley y en el presente
13 FIDEICOMISO. Diez. Dos) Son obligaciones de los
14 CONSTITUYENTES, las siguientes: Diez. Dos. Uno)
15 Proteger al FIDEICOMISO, 1la FIDUCIARIA y sus

16 funcionarios contra toda demanda o accidén que se

17 intente contra estos, con ocasidn 0 como
18 consecuencia de los servicios que esta preste en
19 la ejecucidédn del presente instrumento, salvo que
20 estas fueren imputables a culpa o dolo de 1la
21 FIDUCIARIA. En consecuencia, serdn de cuenta vy
22 cargo del FIDEICOMISO, y en caso de no existir
23 fondos suficientes, de los CONSTITUYENTES
24 solidariamente y sus sucesores en derecho, los
25 gastos judiciales, extrajudiciales y los
26 honoraribs de los abogados inclusive, que sean
27 necesarios para la defensa, asi como el reembols;AA

\, 28 de todos los valores que deba ercgar la FIDUCIARI
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o sus funcionarios por concepto de indemnizaciones
a las que haya sido condenada, salvo que tales
indemnizaciones sean imputables a culpa o dolo de
la FIDUCIARIA. De manera previa a la contratacidn
de abogados se requerird el conocimiento vy
aceptacidén de los CONSTITUYENTES respecto de los
profesionales o abogados, o en su defecto serd el
CONSTITUYENTE PROMOTOR quien designe a 1los
profesionales patrocinadores. En caso que 1los
CONSTITUYENTES no designen un abogado
oportunamente, estos instruyen desde ya y facultan
a la FIDUCIARIA para que esta designe y proceda
con la contratacién de los profesionales o
abogados a cargo de la defensa. Diez. Dos. Dos)
Notificar a la FIDUCIARIZA, en forma inmediata,
sobre cualquier hecho que produzca cambios o
variaciones en las circunstancias o informaciones
trascendentales que rodean al objeto del
FIDEICOMISO. Diez. Dos. Tres) Velar porgque el
PROYECTO cumpla con todos 1los requisitos vy
condiciones necesarias para su terminacién, tal
cual fue disefiado. Diez. Dos. Cuatro) Obtener y
mantener todas las autorizaciones municipales vy
otras, necesarias para desarrollo y terminacién
del PROYECTO y transferencia de dominio de 1los
bienes a favor de los PROMITENTES COMPRADORES;
Diez. Dos. Cinco) En caso de que faltaren recursos

para el desarrollo y terminacién del PROYECTO, |

I
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para el pago de impuestos y tasas que gra%én‘fﬁ§
activos del FIDEICOMISO, cuotas de condominio, asi
como para el pago de gastos en general y honorarios
derivados‘ae la administracién del FIDEICOMISO,

incluidos 1los honorarios de 1la FIDUCIARIA, vy

cumplimiento de las finalidades del FIDEICOMISO vy

sus activos, corresponderd a los CONSTITUYENTES

sclidariamente proveer de 1los necesarios para

tales fines. La FIDUCIARIA notificard a 1los

CONSTITUYENTES de la falta de recursos, gquienes

deberdn proveerlos en el plazo médximo de cinco

dias. Los recursos proveidos por los
CONSTITUYENTES, si son a titulo de préstamo,
deberdn ser considerados como un pasivo del

FIDEICOMISO, por lo que deberd ser pagado en los
plazos que fije la JUNTA DE FIDEICOMISO, pero nunca
antes de gque el FIDEICOMISO cuente con los recursos
suficientes para la terminacién del PROYECTO y, el
pago de sus pasivos y el pago de los honorarios de
la FIDUCIARIA. Si la JUNTA DE FIDEICOMISO asi lo
autoriza, el pago podré hacerse con activos del
FIDEICOMISO. La tasa de interés de los préstamos
gue otorguen los CONSTITUYENTES no sera mayor a la
tasa del segmento correspondiente, fijada por las

autoridades competentes. En caso de que no
existieren recursos dentro del FIDEICOMISO para
hacer el pago de los préstamos a los CONSTITUYENTES

y no pudiera hacerse éste con los activos del

GESIMA
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FIDEICOMISO, el pago no podré& ser realizado y los
CONSTITUYENTES en calidad de BENEFICIARIOS deberan
asumirlo, sin que nada puedan ni deban reclamar al
FIDEICOMISO y/o a la FIDUCIARIA. Diez. Dos. Seis)
Cancelar todos 1los tributos, costos, gastos vy
honorarios que se deriven de la instrumentacidén y
administracién del FIDEICOMISO; asi como tributos,

costos y gastos relativos a 1los bienes que

conforman el patrimonio autdénomo, sin ser
restrictivos, tributos, servicios publicos,
contribuciones o) expensas, que generaren

individualmente o conjuntamente dichos bienes.

Diez. Dos. Siete) Notificar a la FIDUCIARIA de
cualquier cambio que se produjere en lo relativo
a la direccién y mas datos necesarios para
notificaciones. Diez. Dos. Ocho) Las demés
obligaciones establecidas en el presente
FIDEICOMISO. CLAUSULA UNDECIMA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LOS BENEFICIARIOS.- Son derechos
y obligaciones de los BENEFICIARIOS, los mismos
que los de los CONSTITUYENTES, asi como los
determinados en la normativa aplicable. CLAUSULA
DUODECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA
FIDUCIARIA.- Doce. Uno) Son obligaciones de la

FIDUCIARIA las siguientes: Doce. Uno. Uno)

Invertir, mientras el flujo de caja lo permita,

los recursos del FIDEICOMISO en las institucionesﬂ

y productos financieros sefialados por la JUNTA DEJWI
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FIDEICOMISO, sujeto a las disposiciones legales o
normativas aplicables. Doce. Uno. Dos) Administrar
los bienes transferidos al FIDEICOMISO en la forma
y términos establecidos en el presente contrato y
la Ley. Doce. Uno. Tres) Mantener los bienes del
FIDEICOMISO separados de los demas bienes de la
FIDUCIARIA y de los de otros fideicomisos que-
administre, llevando una contabilidad separada.
Doce. Uno. Cuatro) Rendir cuentas a los
CONSTITUYENTES con periodicidad trimestral, en los
términos constantes en la Ley de Mercado de
Valores, la Codificaciédn de Resoluciones
Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros vy
demés normas vigentes. Doce. Uno. Cinco) Registrar
las cesiones de los derechos y obligaciones de los
contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA; Doce. Uno.
Seis) Registrar las cesiones de derechos
fiduciarios gue realicen los
CONSTITUYENTES/BENEFICIARIOS. Doce. Uno. Siete) En
caso de que sea requerido por las normas legales
o reglamentarias pertinentes, contratar auditoria
externa. Doce. Uno. Ocho) Administrar prudente y
diligentemente los bienes, recursos y deméas
activos del fideicomiso y responder ante los
CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS respecto del dolo
o} culpé ‘en la administracién del patrimonio
auténomo. Doce. Uno. Nueve) Entregar a losA%

CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS, ante cualquier

::?l\i__\_usiei P‘::,.;
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requerimiento, la informacién del FIDEICOMISO que
estos requieran. La informacidén serd fidedigna y
veraz y deberd ser entregada dentro de un plazo
maximo de tres dias contados a partir de su
requerimiento, salvo que se trate de informes
especiales cuyo plazo de elaboracidén sea superior
al plazo establecido, caso en el que las partes
acordaran el plazo de entrega; Doce. Uno. Diez)
Solicitar la inscripcién del presente fideicomiso
mercantil en el Catastro Plblico del Mercado de
Valores, en caso que la normativa vigente vy
aplicable, asi lo disponga; Doce. Uno. Once)
Informar a CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS sobre
cualquier hecho que afecte al cumplimiento de la
finalidad e instrucciones del presente contrato,
contingencias, demandas, reclamos, y otros, de
manera inmediata a que la FIDUCIARIA haya tomado
conocimiento del hecho o acto; y, Doce. Uno. Doce)
Mantener el archivo de las resoluciones adoptadas
por la JUNTA DE FIDEICOMISO. Doce. Uno. Trece) Las
deméds establecidas por la ley o este contrato.
Doce. Dos) Son derechos de la FIDUCIARIA a méas de
los establecidos en la Ley de Mercado de Valores
y en la Codificacién de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros: Doce. Dos. Uno)
Percibir los honorarios sefialados en el presente
contrato, los cuales podrédn ser debitados del

patrimonio auténomo. En caso de impago, la
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FIDUCIARIA no estard obligada a realizar gestién
alguna. Doce. Dos. Dos) Vetar las decisiones gque
tome la JUNTA DE FIDEICOMISO que wvayan en contra
del objeto del presente contrato de FIDEICOMISO o
que perjudiquen a los PROMITENTES COMPRADORES o

terceros. Doce. Dos. Tres) Tener acceso a

cualquier documento, plano, contabilidad, informe, *

acta, plan, libro de obra, otros, vinculado al
PROYECTO. Doce. Dos. Cuatro) Realizar cualguier
acto y celebrar cualquier contratoAnecesario para
el cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO y de
sus instrucciones fiduciarias y para defender el
FIDEICOMISO de cualquier acto que pueda causar
dafio al PROYECTO o al propio FIDEICOMISO o a sus
CONSTITUYENTES vy BENEFICIARIOS. La FIDUCIARIA,
previa autorizacién de la JUNTA DE FIDEICOMISO,
estard autorizada a vender los activos del
FIDEICOMISO no comprometidos a favor de
PROMITENTES COMPRADORES cuando faltaren en el
FIDEICOMISO recursos para pagar los pasivos del
FIDEICOMISO, incluido impuestos, para pagar los
honorarios de la FIDUCIARIA y para terminar el
PROYECTO. Doce. Dos. Cinco) Solicitar a la JUNTA
DE FIDEICOMISO la decisidén sobre temas que ponga
en su consideracidén. Doce. Dos. Seis) Representar
legalmeﬁte al FIDEICOMISO. Doce. Dos. Siete)

Exigir de los CONSTITUYENTES, BENEFICIARIOS y/o de

terceros que corresponda, el cabal y oportunoﬂm
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cumplimiento de todas 1las obligaciones que
adquieren, que incluye la entrega de informacidn
y documentacién que la FIDUCIARIA considere
indispensable para la administracién y ejecucién
del FIDEICOMISO, en virtud de lo dispuesto en el
presente FIDEICOMISO. Doce. Dos. Ocho) Es derecho
y obligacién de 1la FIDUCIARIA el negarse a
registrar las cesiones de derechos respecto de las
cuales no se le entregare la documentacidn
necesaria, a efectos de: a) Aplicar las politicas
para prevenir el lavado de activos y el
financiamiento de delitos, y especialmente la
regla basica de la Politica Conozca a su Cliente;
y, b) Realizar el andlisis de la capacidad juridica
y financiera de asumir obligaciones por parte del
cesionario, en caso de cesiones de derechos y
novacién de obligaciones; y, e) Del mismo modo, la
Fiduciaria tendrd derecho a negarse a registrar la
cesidén de derechos, siempre que no se le entregare
la certificacién o documentacidén necesaria que
acredite el cumplimiento de obligaciones fiscales
originadas en virtud de la celebracién de la cesidn
de derechos. Doce. Dos. Nueve) Los demés
establecidos en la Ley y en el presente contrato.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: REPRESENTACION LEGAL.- De
conformidad a lo dispuesto en los articulos ciento
nueve (109) y ciento diecinueve (119) de la Ley de

Mercado de Valores, contenida en el Libro II del

1

I
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Cédigo Orgénico Monetario y FinancierefESIMR -
Heimdaltrust Administradora de Fondos y

Fideicomiso, en su calidad de Fiduciaria, ejercera
la representacién legal del FIDEICOMISO. CLAUSULA
DECIMA CUARTA: IRREVOCABILIDAD. - Los
CONSTITUYENTES declaran expresamente conocer vy
aceptar que el FIDEICOMISO, y que las”
instrucciones impartidas a la FIDUCIARIA en este
contrato de FIDEICOMISO, por mandato de la Ley de
Mercade de Valores, tienen el. cardcter de
irrevocables, hecho que impide la modificacidén o
alteracién del contenido contemplado en el
presente FIDEICOMISO unilateralmente por parte de
los CONSTITUYENTES. CLAUSULA DECIMA QUINTA:
RENDICION DE CUENTAS.- La FIDUCIARIA rendira
cuentas de su gestién a los CONSTITUYENTES vy
BENEFICIARIOS, en forma trimestral y en forma
previa a la terminacién del FIDEICOMISO. Dichas
cuentas se entenderdn aprobadas a satisfaccidn, si
no son objetadas dentro de 10 dias hébiles
siguientes a la fecha de notificacién. La
aprobacién expresa o tacita de una rendicidén de
cuentas implicard de pleno derecho la aceptacién
tdcita de rendiciones anteriores. La rendicién de
cuentas serda enviada a la direccidén fisica o
electréniéa establecida en este contrato o ‘"a
aquellas que posteriormente se determinaren para

el efecto. De producirse cambios en la direcciéqmﬁ
l .
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establecida en el presente contrato y no ser
notificado por escrito a la FIDUCIARIA, esta
Ultima quedard exenta de responsabilidad ante la
imposibilidad de entrega de la rendicién de
cuentas, no obstante lo cual, la FIDUCIARIA
mantendra en su poder los informes
correspondientes. La rendicidén de cuentas podré
ser puesta en conocimiento de las partes a través
del portal web de la FIDUCIARIA, en cuyo caso se
otorgardn los accesos necesarios para gque las
partes accedan a esta informacién. CLAUSULA DECIMA
SEXTA: JUNTA DE FIDEICOMISO.- Para el correcto
desarrollo del presente contrato, las partes
acuerdan constituir un érgano colegiado que se lo
denominaré JUNTA DE FIDEICOMISO que como
facultades genéricas tendrd las siguientes: el
establecimiento de las politicas, programas vy
procedimientos para la consecucién de las
finalidades del FIDEICOMISO; la vigilancia de que
los fines del FIDEICOMISO se cumplan; el
asesoramiento a la FIDUCIARIA en los temas gque
esta ponga en su consideracién; y, el andlisis
debate y decisidén sobre los problemas que se puedan
presentar en el desarrollo del negocio fiduciario.
Como facultades especificas, la JUNTA DE
FIDEICOMISO deberd: Dieciséis. Uno) Escoger al
GERENTE DE PROYECTO, CONSTRUCTOR, COMERCIALIZADOR{

y demds profesionales y ©personal que deba/
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NOTARIA I contratarse para el desarrollo del PROYECT@FE§Eﬁ5*
TRIGESIMA
SEXTA 2 escoger al FISCALIZADOR dentro de las opciones que

3 le presente la FIDUCIARIA y el CONSTITUYENTE

4 PROMOTOR; Dieciséis. Dos) Aprobar el presupuesto

5 general de los rubros por ejecutar y sus ajustes,
6 asi como el flujo mensual de caja por actividades
7 y por rubros, con los respectivos andlisis de -
8 precios unitarios, cantidades generales de
| 9 materiales, plan de compras y adquisiciones vy
10 demds aspectos que digan relacién éon desembolsos
11 gque deba hacer el FIDEICOMISO para el desarrollo
| 12 del PROYECTO; Dieciséis. Tres) Resolver sobre los
13 productos de inversién e instituciones en los que
! 14 se 1invertirdn los recursos del FIDEICOMISO.
| 15 Dieciséis. Cuatro) Aprobar los textos de los
16 contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA, y aquellos
17 que el FIDEICOMISO vaya a celebrar con el GERENTE
18 DE PROYECTO, FISCALIZADOR, CONSTRUCTCR,
19 COMERCIALIZADOR y demas profesionales y personal
20 que se vaya a contratar para el desarrollo del
21 PROYECTO. Dieciséis. Cinco) Nombrar un delegado
22 para la entrega - recepcidén del PROYECTO, quien
23 asistird a tal acto, conjuntamente con el GERENTE
24 DE PROYECTO, CONSTRUCTOR y FISCALIZADOR.
25 Dieciséis. Seis) Tomar las decisiones técnicas,
26 econémiéas, financieras y fijar las politicas

27 generales, necesarias para el desarrollo y la

28 culminacién del PROYECTO. Dieciséis. Siete) Tomar
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las decisiones necesarias encaminadas a que el
PROYECTO obtenga todas las autorizaciones
municipales y declaratorias gque sean necesarias
para su desarrollo y conclusién. Dieciséis. Ocho)
Revisar, por lo menos cada dos meses, que el
PROYECTO esté cumpliendo todas las
especificaciones técnicas contratadas para lo cual
requerird la presentacién de un informe mensual
por parte del FISCALIZADOR y del GERENTE DEL
PROYECTO para su conocimiento y aprobacidn. Este
informe, seguin decisidén de la JUNTA DE FIDEICOMISO
podrd tener otra periodicidad en su entrega.
Dieciséis. Nueve) Aceptar las condiciones de los
préstamos que otorguen al FIDEICOMISO las
instituciones financieras, terceros o} los
CONSTITUYENTES, y gque deberadn atenerse a las
condiciones generales determinadas en la
Codificacidn de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros. Dieciséis.
Diez) Decidir sobre la sustitucidén de 1la
FIDUCIARIA y nombrar la fiduciaria sustituta, en
caso de ser necesario. Dieciséis. Once) Fijar el
precio de venta de las unidades del PROYECTO, gque
constardn en los contratos de PROMESA DE
COMPRAVENTA. Dieciséis. Doce) Aprobar la
suscripcién de CONVENIOS DE ADHESION con los

CONSTITUYENTES ADHERENTES. Dieciséis. Trece) Las

demds establecidas en el presente FIDEICOMISO. Lalﬂi_
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JUNTA DE FIDEICOMISO validamente convocadaweatel

organismo méximo de gobierno del FIDEICOMISO, vy
estard conformado por tres vocales principales con
sus respectivos suplentes, designados por el
CONSTITUYENTE PROMOTOR. Adicionalmente concurriréd
a la JUNTA un delegado de la FIDUCIARIA con voz
pero sin voto. El delegado de la FIDUCIARIA tendré
derecho a vetar las decisiones de la JUNTA DE
FIDEICOMISO cuando estas vayan en contra del
objeto del presente fideicomiso o atenten contra
los derechos de los PROMITENTES COMPRADORES o
terceros. La JUNTA DE FIDEICOMISO sera presidida,
en forma permanente, por uno de los vocales
elegidos para ese cargo, en la primera reunién. En
caso de ausencia del Presidente le reemplazard en
la sesidén la persona gque designe la JUNTA DE
FIDEICOMISO. El1 Delegado de la FIDUCIARIA serd el
Secretario de la JUNTA DE FIDEICOMISO. La JUNTA DE
FIDEICOMISO, sera convocada por la FIDUCIARIA, por
iniciativa propia y/o a pedido de cualquiera de
los vocales de la JUNTA, mediante comunicacidn por
cualquier medio fehaciente (carta, correo
electrénico, fax confirmado) dirigida a cada uno
de sus miembros, con al menos dos dias hédbiles de
anticipacién, a la fecha senalada en la

convocatoria, indicando ademd&s la agenda -a

dénde se realizard. Podréd reunirse también la

:’ /F;’
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L
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tratarse, la fecha, el dia, la hora y el lugarju




20

21

22

23

24

25

26

27

28

JUNTA DE FIDEICOMISO, sin convocatoria previa, si
a la reunidén asisten todos los miembros con derecho
a voto y el delegado de 1la FIDUCIARIA. La
periodicidad con la que se relna la JUNTA DE
FIDEICOMISO serd decidida por ésta en la primera
reunién, debiendo por lo menos reunirse una vez
cada dos meses. Para que la JUNTA DE FIDEICOMISO
pueda reunirse y decidir validamente sera
necesaria la concurrencia de al menos DOS de sus
vocales con derecho a voto o sus respectivos
suplentes y el representante de la FIDUCIARIA. Las
resoluciones de la JUNTA DE FIDEICOMISO se tomaréan
por mayoria simple de votos de los vocales
concurrentes a la reunidén. En caso de empate el
Presidente tendrd voto dirimente. Los temas
tratados en las sesiones de la JUNTA DE
FIDEICOMISO, asi como las consideraciones
efectuadas y las resoluciones adoptadas, deberan
ser recogidas en actas por parte del Secretario de
la misma, actas que deberdn ser suscritas por el
Secretario y el Presidente. Estas actas serviran
de prueba plena de las deliberaciones realizadas
y de las decisiones tomadas. Las instrucciones que
la JUNTA DE FIDEICOMISO emita al FIDUCIARIO
constardn en el acta respectiva. Cuando la
FIDUCIARIA actlie ajustdndose a las instrucciones

o acuerdos tomados por la JUNTA DE FIDEICOMISO,

I

quedard libre de toda responsabilidad. La sede de/
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NOTARIA I la Junta serd la ciudad de Quito, sin embargo de
TRIGESIMA
SEXTA 2 lo cual la junta podrad realizarse en otros lugares

3 aceptados por los miembros de la JUNTA DE
4 FIDEICOMISO con posterioridad a la convocatoria,

5 asi como podrd celebrarse por medios telemdticos

6 o tecnolégicos de comunicacién. CLAUSULA DECIMA
7 SEPTIMA: HONORARIOS.- Como contraprestacién por*
8 los servicios prestados por la FIDUCIARIA,
, 9 corresponde a esta recibir los siguientes
; 10 honorarios a ser cobrados alFIDEICOMISO, Yy en caso
}. 11 de no existir recursos en este, a
12 los CONSTITUYENTES / BENEFICIARTOS de forma
13 solidaria: 15.1) Por la Estructuracién del Negocio
\ 14 Fiduciario: Un honorario de US$2.500,00 (dos mil
! 15 quinientos délares de los Estados Unidos de
‘ 16 América) mas IVA. 15.2) Por Administracidén del
‘ 17 Negocio Fiduciario: Desde el inicio del
18 fideicomiso inmobiliario hasta la declaratoria de
19 Punto de Equilibrio o inicio de construccién, 1lo
20 que ocurra primero, el wvalor de US $600,00
21 (seiscientos ddélares de los Estados Unidos de
22 América) més IVA, que se pagaran de forma
23 anticipada, los primeros cinco dias de cada mes.

24 A partir de la declaratoria de Punto de Equilibrio

25 y durante la fase constructiva, el valor de US
26 $1.600,00 (mil seiscientos délares de los Estados
27 Unidos de América) mas IVA, que se pagaran de formaﬂh

28 anticipada, los primeros cinco dias de cada mes.
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Al finalizar la fase constructiva hasta la
terminacién del fideicomiso, el wvalor de US
$900,00 (novecientos dblares de los Estados Unidos
de América) mé&s IVA, que se pagaran de forma
anticipada, los primeros cinco dias de cada mes.
Los honorarios indicados incluyen la comparecencia
de la Fiduciaria a Juntas de Fideicomiso hasta por
una hora. Pasada la hora, se generard un honorario
de cien délares por hora o fraccidédn adicional de
la hora de duracién de la Junta de Fideicomiso
prevista en la administracién. 15.3) Por Reformas
al Negocio Fiduciario:Un valor de US$500,00
(quinientos ddblares de 1los Estados Unidos de
América) mas IVA por cada una de las reformas
parciales solicitadas pagaderos a la instruccidn
de reforma, las cuales implican modificacidén de
cldusulas o condiciones puntuales del fideicomiso
sin cambiar su naturaleza. Por reformas integrales
se cobrara un valor de US$ 1.500,00 (mil quinientos
délares de los Estados Unidos de América) méas IVA
por cada una de las reformas integrales
solicitadas pagaderos un 50% a la instruccién de
reforma y el 50% restante a la suscripcidn de la
reforma.En este caso las partes acuerdan que
negociardn el correspondiente honorario por
administracién. 15.4) Elaboracidén de Debidas
Diligencias por cliente: Un valor de US$50,00

(cincuenta ddlares de los Estados Unidos deju\t‘ﬂ‘
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NOTARIA
NOTARIA I  América) mas IVA por cada cliente. 15.5) Por'él
TRIGESIMA
SEXTA 2 Registro de Cesiones de Derechos Fiduciarios: Un

3 wvalor de US $200,00 (doscientos ddblares de los
4 Estados Unidos de América) mas IVA, por la revisién

5y registro de cada cesibén. 15.6) Por

6 revisidén/elaboracidn/suscripcién de documentos

7 y/o contratos dentro de la administracién del
8 fideicomiso: Un valor de US $75,00 (setenta y cinco
9 ddblares de los Estados Unidos de América) més IVA,
10 por cada documento que requieré revisién vy
11  suscripcién. Este honorario no corresponderid a
12 promesas de compraventa y compraventa, en cuyo
I3 caso la Fiduciaria y los Constituyentes definiréan
14 los honorarios pertinentes y procedimiento a
I5 observar en relacién a dichos documentos. Se
16 excluye también de este honorario la
17 correspondencia usual con fines de comunicacién.
18 15.7) Por Liquidacién del Negocio Fiduciario: Un
19 honorario uUnico correspondiente de US $1.200,00
20 (mil doscientos dbélares de los Estados Unidos de
21 América) mas IVA que serd cancelado una vez
22 requerido el proceso, o que el Fiduciario asi 1lo
23 ponga en conocimiento de los CONSTITUYENTES vy
24 BENEFICIARIOS de acuerdo al cumplimiento de las
25 instrucciones del Fiduciario. 15.8) Por

26 Sustitucién de la Fiduciaria: Un honorario Gnico

27 de USS$1.000,00 (mil délares de los Estados Unidos
28 de América) mas IVA, cuando dicha sustitucién seaﬂﬂ




20

21

22

23

24

25

26

27

28

requerida por los Constituyentes y/o
Beneficiarios por asi convenir a sus intereses sin
gue exista por parte de ellos justificacidén o causa
de negligencia de parte de la Fiduciaria o hecho
imputable a esta. A los honorarios referidos
deberd agregarse el impuesto al wvalor agregado
correspondiente, mismo gque no se incluye en los
montos indicados. Los honorariosno

incluyenvalores correspondientes a gastos
legales, notariales, trémites de transferencia de
dominio e inscripcién en registros publicos,
honorarios de auditorias, gastos de inscripcién,
costos financieros de transacciones, ni valores de
terceros en general. Los honorariosno incluyen
los trédmites de transferencia de dominio del
aporte, ni la elaboracidén de las escrituras de
cesidén de derechos fiduciarios, restituciones vy
escrituras de promesa y compraventas, las que
serdn cotizadas por separado, en caso de que se
solicite este servicio. CLAUSULA DECIMA OCTAVA:
PLAZO DEL FIDEICOMISO.- El presente contrato
tendrd la duracidén que se requiera para el
cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO o hasta
que se produzca una causal de terminacién, sin que
pueda exceder del plazo méximo sefialado por la
ley. CLAUSULA DECIMA NOVENA: TERMINACION.- EI1
presente contrato podrd darse por terminado cuando

1t
se presente una cualquiera de las siguientesjw
1 ¢
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NOTARIA

causales: Diecinueve. Uno) Por haberse cumplidbLéi
objeto de este contrato. Diecinueve. Dos) Por no
haberse cumplido el PUNTO DE EQUILIBRIO dentro del
plazo establecido en el presente instrumento, vy
sus prérrogas, caso en que se liquidarda el

fideicomise al momento de conclusidén de la

ejecucién de las etapas aprobadas que hayan-

alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO; Diecinueve.
Tres) Por causas de caso fortuito o fuerza mayor
que impidan el cumplimiento de las instrucciones
fiduciarias. Diecinueve. Cuatro) Por
incumplimiento de los CONSTITUYENTES de su
obligacién de dotar al patrimonio auténomo de los
recursos necesarios para el rcumplimiento del
objeto del presente contrato y que ello impida el
cumplimiento de 1las instrucciones fiduciarias.
Diecinueve. Cinco) Por sentencia o laudo arbitral
ejecutoriado que ordene la terminacién del
FIDEICOMISO. Diecinueve. Seis) Por imposibilidad
de cumplir con el objeto del FIDEICOMISO,
debidamente comprobada y determinada por la
FIDUCIARIA. Diecinueve. Siete) Si la falta de
provisién de recursos, incluido el pago de
honorarios de la FIDUCIARIA, por parte de los
CONSTITUYENTES o de los BENEFICIARIOS, impide el
cumplimiento de las obligaciones de la FIDUCIARIA
o de las instrucciones contempladas en el presente

FIDEICOMISO. Diecinueve. Ocho) Por procedimientos

{

k
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que vinculen o por sentencia ejecutoriada en el
pais o en el extranjero en la que declare a
cualquiera de los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS
como personas implicadas o relacionadas con
actividades de cultivo; fabricacién,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, lavado
de dinero o cualquier otra actividad ilegal o
ilicita. Dieecinueve. Nueve) Por negativa de la
solicitud de inscripcién del negocio fiduciario en
el Catastro Publico de Mercado de Valores
Diecinueve. Diez) Si no se pagan los honorarios de
la FIDUCIARIA por seis meses, consecutivos o no,
siempre que no se irrogue perjuicio a terceros, en
cuyo caso, la terminacién del FIDEICOMISO no
representa condonacidn o) rebaja alguna de
honorarios. Diecinueve. Once) Por las demés
causales previstas por la ley y que no se opongan
a la naturaleza del Fideicomiso Mercantil.
CLAUSULA VIGESIMA: LIQUIDACION.- En los casos de
terminacién del contrato por cumplimiento del
objeto o por cualquier otra causa legal o
contractual, para la liquidacién del FIDEICOMISO
se observardn las siguientes reglas: Veinte. Uno)
Las obligaciones que le correspondan al
FIDEICOMISO como consecuencia de su constitucién,

administracién y 1liquidacidén gque se encuentren |

|
pendientes de pago y que no pudieren cancelarse/



NOTARIA
TRIGESIMA
SEXTA

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

Ab. Maria Augusta Pefia V4squez, Msc. ,-"f 7

NOTARIA [ >

con los recursos del FIDEICOMISO, seréan aéﬁﬁidaB
de pleno derecho por los CONSTITUYENTES vy
BENEFICIARIOS que ostenten derechos fiduciarios a
dicha fegha, quedando el FIDEICOMISO y 1la
FIDUCIARIA liberados de toda responsabilidad por

tales conceptos. En este sentido, los

CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS gue ostenten-

derechos fiduciarios a dicha fecha se constituyen
en fiadores solidarios de pleno derecho del
FIDEICOMISO, frente a 1los acreedéres, por las
obligaciones del FIDEICOMISO. Si a discrecidn de
la FIDUCIARIA los respectivos CONSTITUYENTES vy
BENEFICIARIOS no hubieren cumplido con el pago
oportuno de las obligaciones del FIDEICOMISO, esta
queda expresamente autorizada para liquidar los
bienes aportados a efectos de sanear el pasivo,
previo a la distribucién del remanente a favor de
los respectivos CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS que
ostenten derechos fiduciarios a dicha fecha. Si
existiere un remanente de bienes dentro del
patrimonio del FIDEICOMISO una vez canceladas -
hasta por el monto de los recursos entregados por
los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS y/o el
producto de la venta o entrega a titulo de dacidn
en pago de los bienes del FIDEICOMISO - las
obligaciones que a este correspondieren, este sera
restituido o transferido a los respectivos

CONSTITUYENTES/BENEFICIARIOS en relacidén a sus
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derechos fiduciarios, segin correspondiere. Si
estos se negaren a recibir los remanentes o no
comparecieren a hacerlo, la FIDUCIARIA queda
autorizada a iniciar un proceso de consignacidn
judicial a favor de estos para concluir las
gestiones de liquidacién del FIDEICOMISO, pudiendo
debitar del patrimonio auténomo los montos
necesarios para realizar tal gestidén. Por el
contrario, si las obligaciones del FIDEICOMISO no
hubiesen podido ser canceladas en su totalidad,
éstas serd&n asumidas autom&ticamente por 1los
CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS que ostenten
derechos fiduciarios a dicha fecha, en calidad de
responsables solidarios, gquedando el FIDEICOMISO
y la FIDUCIARIA liberados de toda responsabilidad
por tales conceptos. Veinte. Dos) La FIDUCIARIA
rendird informe y cuentas de su gestién a los
CONSTITUYENTES 1% BENEFICIARIOS que ostenten
derechos fiduciarios a dicha fecha, informéndoles
sobre el estado de situacidén del patrimonio
autdnomo, mediante una comunicacidédn enviada a la
direccién que ellos tengan registrada en 1los
libros de la FIDUCIARIA. Dichos informes y cuentas
se entenderan aprobados si no son objetados dentro
de los diez (10) dias hé&biles siguientes al de la
recepcién de las mismas, con sus respectivos
soportes, por parte de los CONSTITUYENTES vy

BENEFICIARIOS. Veinte. Tres) Transcurrido el plazo

k
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sefialado en el

levantard un Acta de Liquidacidn y Termlnac1oh, la

,_Ku ?A JL’_\
——

cual se tendra,

NOTARIA

numeral anterior, la FIDHCI REA“

2
’6

para todos los efectos legales,

como la _liquidacién definitiva y total del

FIDEICOMISO. Dicha Acta de Liquidacién y

Terminacidén tendréd WUnicamente la firma de un

apoderado o funcionario de la FIDUCIARIA, y°

constituird el instrumento a través del cual se dé

por terminado y liquidado el presente FIDEICOMISO.

Veinte. Cuatro) Si los CONSTITUYENTES y

BENEFICIARIOS no estuvieren de acuerdo con las

cuentas presentadas por la FIDUCIARIA, podra hacer

constar en el Acta de Liquidacién y Terminaciédn,

dentro del plazo mencionado, las salvedades que

considere necesario efectuar, quedando salvo el

derecho que les asista. Veinte. Cinco) Las partes

autorizan e instruyen expresamente a la FIDUCIARIA

para que, en caso de liquidacién del FIDEICOMISO,

por si sola realice todos los tré&mites necesarios

y suscriba los

perfeccionar la

documentos pertinentes a fin de

terminacién y liquidacién del

patrimonio auténomo, pudiendo solicitar la

inscripcién o

marginacién en los registros

puiblicos que corresponda. Para el efecto, esta

cldusula debera

e instruccidén

TRIBUTARIOS. -

interpretarse como poder especial

irrevocable conferidos a la

El FIDEICOMISO cumplird con las

FIDUCIARIA. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: ASPECTOS/l‘

/lfj "\:—Z/-{f“'

g

<"

N zanhse -
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obligaciones tributarias que le sean aplicables,

conforme la legislacidén wvigente,

retenciones de impuestos a que hubiere lugar y la

declaracidn y pago de

correspondan. Para todos los efectos,
FIDEICOMISO tiene su domicilio tributario en la
ciudad de Quito Distrito Metropolitano. Compromiso

indemnizatorio: Siendo responsabilidad privativa

de los CONSTITUYENTES

cumplimiento de sus obligaciones de orden

tributario, estos declaran y exoneran a la

los impuestos gue

y/o BENEFICIARIOS el

FIDUCIARIA, sus representantes, administradores,

apoderados, empleados y funcionarios,
tendran responsabilidad alguna por: i) Informacidn

o documentacidén no fidedigna, errdnea o incompleta

gue proporcionen los

BENEFICIARIOS o los sucesores o cesionarios en

derecho de estos a la FIDUCIARIA y que tuviere

repercusiones legales,

reputacionales contra la FIDUCIARIA,
indirectas. ii) Incumplimiento por parte de los
CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS o los sucesores
0 cesionarios en derecho de estos de sus
obligaciones tributarias y deberes formales.

ese contexto, los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS

se obligan a indemnizar

CONSTITUYENTES y/o

pecuniarias 4

a la FIDUCIARIA, sus

representantes, administradores, apoderados,

empleados y funcionarios,

en el evento que estos

incluyendo las

el presente

guienes no

directas o

En

1
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NOTARIA I ultimos fueren objeto de investigaciones, medi&aq e
TRIGESIMA s
SEXTA 2 y en general acciones de cualquier naturaleza que

3 tuvieren como causa los conceptos antes anotados;

4 compromiso indemnizatorio que incluyen el pago de

5 costos legales o judiciales, intereses y multas.
6 Este compromiso serd extensivo a los sucesores o
7 cesionarios en derecho de los CONSTITUYENTES y/o-
8 BENEFICIARIOS. CLAUSULA  VIGESIMA  SEGUNDA:
9 RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA Y NATURALEZA DE
10 SUS OBLIGACIONES.- Las obligacioneé gue asume la
11 FIDUCIARIA por el presente contrato son de medio
12 y no de resultado, por ende, la FIDUCIARIA no
13 garantiza con su actuacién que los resultados vy
14 finalidades pretendidas por los CONSTITUYENTES o
15 BENEFICIARIOS efectivamente se cumplan. La
16 FIDUCIARIA responde hasta por culpa leve en el
17 cumplimiento de su gestidén. Es su responsabilidad
18 actuar de manera diligente y profesional a fin de
19 cumplir con las instrucciones fiduciarias. Por
20 ende no es responsabilidad de 1la FIDUCIARIA;
21 Veintidés. Uno) Que por falta de provisidén de
22 recursos por parte de los PROMITENTES COMPRADORES
23y subsidiariamente por parte de los
24 CONSTITUYENTES, el FIDEICOMISO no tenga 1los
25 suficientes recursos para la conclusidén del
26 PROYECTd ¥, por ende, que este quede inconcluso.

27 Veintidés. Dos) Que el PROYECTO sufra de fallas o

28 defectos de disefio o construccidén, los cuales/-
|

ECUyar
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seran responsabilidad de los respectivos
constructores y contratistas segin lo dispuesto en
el articulo mil novecientos treinta y siete del
Cédigo Civil. En los contratos de compraventa
suscritos con los compradores se debera estipular
expresamente que los constructores asumiran la
obligacién de responder frente al FIDEICOMISO, los
PROMITENTES COMPRADORES, compradores o terceros
relacionados con el FIDEICOMISO, por vicios de la
construccidén o de los materiales utilizados en
ella, durante el plazo contemplado en el articulo
mil novecientos treinta y siete (Art. 1937),
numeral tres (3) del Cédigo Civil. Sin perjuicio
de lo expuesto, se reitera que es responsabilidad
de la FIDUCIARIA verificar que los CONSTRUCTORES
y/o PROMOTORES acrediten experiencia, solvencia,
capacidad técnica, administrativa y financiera
acorde a la magnitud del PROYECTO. La FIDUCIARIA
responderd en los casos en que haya obrado con
culpa, negligencia o dolo. Veintidés. Tres) Que el
GERENTE DE PROYECTO y los profesionales
contratados, incumplan las obligaciones asumidas
en los contratos que celebraron, vinculados al
desarrolloc del PROYECTO. Veintidés. Cuatroe) Que
los PROMITENTES COMPRADORES no cumplan con las
obligaciones que asumieron a la firma de los
contratos que los vincularon al FIDEICOMISO.

Veintidés. Cinco) Que se produzcan dafios o
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perjuicios para los CONSTITUYENTES, BENEFICIARI6S,
los PROMITENTES COMPRADORES o terceros, por el
cumplimiento oportuno y cabal de las instrucciones
del presenfe FIDEICOMISO o de las impartidas por
la JUNTA DE FIDEICOMISO, siempre y cuando dichos
dafios y perjuicios no hayan sido causados por
culpa, negligencia o dolo de 1la FIDUCIARIA.
Veintiddés. Seis) Que por falta de recursos no se
paguen los impuestos que graven a los activos del
FIDEICOMISO, o tasas por servicibs publicos o
cuotas de condominioc y que por dicha razén estos
sean objeto de embargo y remate. Veintidés. Siete)
En los demas casos en los que la FIDUCIARIA no
tiene ninguna injerencia, participacién ni
control, por no ser parte de las obligaciones que
asume por el presente contrato. Ademds, las partes
declaran conocer de manera expresa lo siguiente:
Veintidés. Ocho) Que de conformidad con 1lo
establecido en el articulo ciento dieciocho (118)
de la Ley de Mercado de Valores, la FIDUCIARIA no
responderd con sus bienes propios por las
obligaciones contraidas por el FIDEICOMISO con
ocasién del desarrollo de su objeto y de las
finalidades pretendidas. Veintiddés. Nueve) Que la
FIDUCIARIA estéd obligada al cumplimiento exclusivo
de las ﬁbligaciones establecidas en el presente

contrato, siendo que no se le podrd conminar a

cumplir instrucciones que no estén expresamentﬁa
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contempladas en este instrumento, o que atenten en
contra del objeto del FIDEICOMISO. Veintidéds.
Diez) Que la FIDUCIARIA no serd responsable con
relacién a ninguna accidén y omisidén de buena fe,
salvo que sea realizada expresamente en contra de
las instrucciones de este contrato, la normativa
aplicable o con culpa o dolo. Veintidds. Once) Que
exonera a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO por su
actuacién en cumplimiento a cualquier reforma al
ordenamiento juridico vigente aplicable al
presente contrato, asi como por la expedicién de
cualquier norma que pudiere afectar al presente
contrato. En caso de generarse costos, gastos o
tributos a cargo del patrimonio autdénomo como
consecuencia de la reforma o expedicidén de normas
juridicas aqui sefialadas, los recursos para el
pago de los mismos provendrdn del propio
patrimonio auténomo Yo ante ausencia o
insuficiencia de dichos recursos, deberdn ser
proporcionados por los CONSTITUYENTES al solo
requerimiento de la FIDUCIARIA. Veintidés. Doce)
Que todo costo, dafio o pérdida, incluyendo el
resultado de condenas judiciales que sufra la
FIDUCIARIA con motivo o resultado de su actuacidn
en el presente FIDEICOMISO, que no obedezca a su
negligencia, culpa o] dolo, judicialmente

comprobados, sera indemnizado por los

CONSTITUYENTES, al solo requerimiento de 1la/
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NOTARIA 1 FIDUCIARIA. Veintiddés. Trece) Que la FIDUCIARIA
TRIGESIMA
SEXTA 2 no asumira el costo ni serd responsable por el

3 pago de impuestos, cargas, imposiciones Y
4 gravamenes sobre los bienes del FIDEICOMISO o el

5 mantenimiento de estos, pudiendo repetir contra

6 los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS, en caso que
7 se le obligue al pago de alguno de estos rubros. -
§ Veintidés. Catorce) Que la FIDUCIARIA no sera
9 responsable de la provisidén de recursos para el
10 pago de las obligaciones contréidas por el
11 FIDEICOMISO. En consecuencia, bajo ningin
12 concepto, la FIDUCIARIA comprometerd recursos
13 propios en el desarrollo del presente FIDEICOMISO.
14 Veintidés. Quince) Se deja expresamente
15 establecido que gquienes se benefician de los
16 resultados del FIDEICOMISO son. los BENEFICIARIOS,

17 en los términos del presente contrato o sus

I8 cesionarios. En consecuencia, serdn quienes
19 soporten eventuales pérdidas y obligaciones con
20 terceros que el FIDEICOMISO pudiera tener.
21 Veintidédés. Dieciséis) Que el FIDEICOMISO no se
22 constituye en deudor ni garante de acreedores de
23 los CONSTITUYENTES. Los CONSTITUYENTES, en forma
24 solidaria, se obliga a indemnizar y a mantener

25 indemne a la FIDUCIARIA, al FIDEICOMISO, a sus

26 administradores, a sus directores, funcionarios,

27 empleados y mandatarios respecto de:
28 responsabilidades, dafios y perjuicios, reclamadosﬂ‘
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contra los mismos, y otros gastos y costos
razonables (incluyendo honorarios legales)
debidamente acreditados en los gque hubiera
incurrido, ocasionados u originados en el
otorgamiento del presente CONTRATO DE FIDEICOMISO
o el cumplimiento o ejecucién del presente
CONTRATO DE FIDEICOMISO, excepto los gue sean
consecuencia directa de su dolo o culpa. El
FIDUCIARIO podréd deducir sumas adeudadas por los
temas anteriormente descritos del Patrimonio
Autdénomo, informéndolo previamente por escrito a
los CONSTITUYENTES. Veintiddés. Diecisiete) Que en
caso que la autoridad competente ordene reformas
u actos similares al presente negocio fiduciario,
deberdn asumir los CONSTITUYENTES los costos que
esto implique. Veintidés. Dieciocho) Que todas las
obligaciones y compromisos expresados en la
presente clausula continuardn vigentes con
posterioridad a la terminacién del FIDEICOMISO.
CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: CAUSALES DE SUSTITUCION
Y PROCEDIMIENTO.- Son causales de sustitucién de
la administracién fiduciaria: Veintitrés. Uno) Por
incumplimiento de sus obligaciones como
FIDUCIARIA, incumplimiento que deberéa ser
declarado en sentencia o] laudo arbitral.
Veintitrés. Dos) La disolucidén de la FIDUCIARIA.
Veintitrés. Tres) Por resolucién de la JUNTA DEi

FIDEICOMISO. Veintitrés. Cuatro) Las demésf
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establecidas por la Ley de Mercado de Valores y en
la Codificacién de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros. Producida una
o mas de lés causales de sustitucién fiduciaria,
la JUNTA DE FIDEICOMISO designard la fiduciaria

sustituta, la que asumird desde que se firme la

,,‘&._\(;\‘\\slu pﬁ_%.

escritura de sustitucién, la representacién legal-

del FIDEICOMISO, debiendo entregar la FIDUCIARIA
a la que la fiduciaria sustituta, todos los bienes
que conforman el patrimonio auténomo, asi como 1la
contabilidad del FIDEICOMISO con todos su
respaldos, el libro de registro de transferencia
de derechos fiduciarios y todos los demés
documentos relacionados con el PROYECTO y el
FIDEICOMISO. CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: CAUSALES DE
RENUNCIA DE LA FIDUCIARIA Y PROCEDIMIENTO.- La
FIDUCIARIA podrd renunciar a su gestidn cuando
debidamente compruebe que: Veinticuatro. Uno) Los
CONSTITUYENTES no transfieran al patrimonio
autdénomo los recursos necesarios para la
terminacién del PROYECTO, cuando asi lo haya
solicitado la FIDUCIARIA. Veinticuatro. Dos) Los
CONSTITUYENTES no permitan a los delegados de la
FIDUCIARIA, el acceso a los libros, documentos y
contabilidad del PROYECTO, o impidan el acceso al
PROYECTd.'Véinticuatro. Tres) Los CONSTITUYENTES

impidan de cualquier manera que la FIDUCIARIA

28 cumpla con el objeto del FIDEICOMISO o con suszﬂ
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instrucciones fiduciarias. Veinticuatro. Cuatro)
Por mutuo acuerdo entre la FIDUCIARIA y los
CONSTITUYENTES. Veinticuatro. Cinco) Por la falta
de pago de dos o mas meses de honorarios de la
FIDUCIARIA, lo cual unicamente podrad ser alegado
por ésta. Veinticuatro. Seis) Las deméas
establecidas en la Ley o en la Codificacidén de
Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores
y Seguros. En caso de renuncia de la FIDUCIARIA se
estard a lo dispuesto en la Ley de Mercado de
Valores y en la Codificacién de Resoluciones
Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros.
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: GASTOS O DESEMBOLSOS A
CARGO DEL FIDEICOMISO.- Con los recursos dgue
integran el patrimonio auténomo y siempre que se
haya cumplido el PUNTO DE EQUILIBRIO, la
FIDUCIARIA efectuard los siguientes desembolsos,
con la prelacién gque a continuacidén se indica:
Veinticinco. Uno) Los necesarios para el pago de
impuestos, tasas, y demds gravamenes en que
incurra con ocasidén de la constitucidn, desarrollo
del objeto y liquidacién del FIDEICOMISO.
Veinticinco. Dos) Los necesarios para pagar a las
instituciones financieras, los recursos que éstos
hayan transferido al FIDEICOMISO como préstamo
para el PROYECTO, con sus respectivos
intereses.Veinticinco. Tres) Los honorarios de la

FIDUCIARIA. En caso de no existir recursos en eyd
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patrimonio autdénomo, serd obligacién de 1los
CONSTITUYENTES realizar este pago. Veinticinco.
Cuatro) Los honorarios y gastos en que haya de
incurrirselpara la defensa de los intereses del
FIDEICOMISO cuando 1las circunstancias asi 1lo
exijan. Veinticinco. Cinco) Los necesarios para
cubrir los costos directos e indirectos del-
PROYECTO y demas gque se relacionen con el
cumplimiento de 1las instrucciones fiduciarias.
Veinticinco. Seis) Los necesarios para pagar a los
CONSTITUYENTES los recursos gque éstos hayan
transferido al FIDEICOMISO como préstamo para el
PROYECTO, con sus respectivos intereses, de
conformidad con las disposiciones constantes en la
Codificacidn de Resolucicnes Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros. Los pagos de
que trata la presente cliusula sélo los hard la
FIDUCIARIA hasta el monto de recursos de que
disponga el patrimonio auténomo. De no existir
recursos en el patrimonio autdénomo, seran los
CONSTITUYENTES quienes deberédn proveerlos, sin que
la FIDUCIARIA esté obligada a proveer fondos de
sus propios recursos. Todos los costos, gastos,
honorarios y tributos gue se generen, antes de que
se haya alcanzadoe al PUNTO DE EQUILIBRIO,

incluidos los de liquidacién, por no haberse

.alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO seré&n asumidos y

sufragados con los recursos gue hayan transferidg
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los CONSTITUYENTES y en ningin momento con 1los

fondos entregados por los PROMITENTES COMPRADORES.
Sin perjuicio de esto, una vez alcanzado el PUNTO
DE EQUILIBRIO, el monto de los gastos, honorarios
y tributos gque hayan sido cancelados por 1los
CONSTITUYENTES deberédn ser restituidos a estos de
los recursos con los que cuente el FIDEICOMISO,
siempre que tales gastos se hallen presupuestados
y se cuente con la autorizacidén de la JUNTA DE
FIDEICOMISO, por lo gque seran considerados como
parte del costo del PROYECTO. CLAUSULA VIGESIMA
SEXTA: DIRECCION PARA NOTIFICACIONES.- Para las
notificaciones que, de ser el <caso, deberd
realizar la FIDUCIARIA en virtud de las
instrucciones irrevocables establecidas en el
presente contrato, las partes comparecientes
determinan las siguientes direcciones: Veintiséis.
Uno) CONSTITUYENTE PROMOTOR: ciudad de Manta,
Edificio Manta Business Center, Torre A, Piso 11,
Oficina No.A-1102, Avenida M2, M3, y Calle 23.
teléfonos: 0984244334; correo electrénico:

convar@Ghotmail.es. Veintiséis. Dos) CONSTITUYENTE

PROPIETARIO: ciudad de Manta, en las calles Av. 3
entre calles 1 y 2 Urbanizacién Manta 2000;
teléfono: 0984244334; correo electrdnico:

convar@hotmail.es. Veintiséis. Tres) FIDUCIARIA:

Repiblica de El1 Salvador N treinta y cinco guién

uno cuatro seis (N35-146) y Suecia. Edificio M_
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Prisma Norte oficina Nueve Ceroc Tres (903), Quito.
PBX: 3946740; correo electrdénico:

infolheimdal.com.ec. La notificacidén efectuada a

los correpé electrénicos suplird la notificacién
fisica. Ante cualquier solicitud de actualizacién
de informacién, los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS
se obligan a dar contestacién a la misma en un-
plazo no mayor a diez (10) dias hdbiles, y en caso
de no contestar, se entenderd que los
CONSTITUYENTES \ los BENEFICIARIOS, segun
corresponda, no han realizado cambios en 1la
documentacién e informacidén qgque se solicita
actualizacidén y que han ratificade la vigencia vy
validez de la informacién éue hubiera sido
previamente entregada a la FIDUCIARIA. Las partes
se obligan a notificar por escrito a la FIDUCIARIA,
en un término no mayor de cinco (5) dias hébiles,
cualquier cambio o modificacién en las direcciones
seflaladas en esta clausula. CLAUSULA VIGESIMA
SEPTIMA: ENAJENACION DE DERECHOS FIDUCIARIOS.-
Los derechos fiduciarios no seré&n ni podrén ser
considerados como valores en los términos
establecidos en la Ley de Mercado de Valores y, en
tal wvirtud, unicamente pueden ser enajenados a
cualquier titulo y cedidos mediante cesidn

realizada por escritura publica vy que sea

debidamente notificada a la FIDUCIARIA y/

expresamente aceptada por ésta y por la JUNTA DE/

!
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FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA no procedera a
registrar cesién alguna si no cumple con todos los
requisitos estipulados en esta clausula vy
cualquier otro que sea exigido por las normas
legales o reglamentarias pertinentes, y en tal
virtud dichas cesiones no seradn oponibles a la
FIDUCIARIA, al FIDEICOMISO o terceros. En caso de
cesién de derechos y novaciédn de obligaciones de
CONSTITUYENTE o de BENEFICIARIO, estos podran
cederlos y novarlos en cualquier momento y, de ser
el caso, dejaradn de ser parte del FIDEICOMISO, por
lo que el cesionario lo reemplazard en todas sus
obligaciones y derechos, siempre que asi se lo
establezca en el respectivo documento de cesién y
novacién. Las disposiciones constantes en la
presente cléusula deberéan atenerse a las
disposiciones determinadas en el articulo nueve,
Seccién IV, Capitulo I, Titulo XIII, Libro II de
la Codificacidn de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros. CLAUSULA
VIGESIMA OCTAVA: NATURALEZA DEL CONTRATO Y
REFORMAS AL FIDEICOMISO.- Los comparecientes
declaran, que para todos los efectos, el presente
contrato por su propia naturaleza es irrevocable,
evento que impide que los CONSTITUYENTES, o
cesionarios de dichos derechos, en el caso de
haberlos, propongan cambio de instrucciones o

solicitaren la devolucidén o restituciédn de l*os/;'t
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bienes fideicomitidos. En tal sentido, e

FIDEICOMISO solo podra ser reformado por mutuo
acuerdc de los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS
existentes a la fecha y la FIDUCIARIA, recogida en
instrumento publico. CLAUSULA VIGESIMA NOVENA:

NATURALEZA JURIDICA El presente contrato por su

naturaleza es de indole mercantil, por lo tanto,
los CONSTITUYENTES y la FIDUCIARIA declaran gue no
existe vinculacién societaria ni relacidén de
caracter laboral entre estas y 'el respectivo
personal contratado y que se contrate a futuro por
parte de cada una de ellas. CLAUSULA TRIGESIMA:
EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD POR PARTE DE LA
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS VALORES Y SEGUROS. -
La constitucién de &este FIDEICOMISO o su
inscripcidén en el Catastro Pablico de Mercado de
Valores, en caso de que tal inscripcidn sea
requerida por las normas legales o reglamentarias
pertinentes, no implica por parte de la
Superintendencia de Comparnias Valores y Seguros,
ni de los Miembros de las Juntas de Politica y
Regulacidén Monetaria y Financiera responsabilidad
o garantia alguna sobre el cumplimiento del
objetivo o finalidad del contrato. CLAUSULA
TRIGESIMA PRIMERA: ANULABILIDAD, INEJECUTABILIDAD
E INTEQRIDAD DEL CONTRATO. - Si una o més

disposiciones de este contrato de FIDEICOMISO se

llegaren a declarar nulas o 1inejecutables por $
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sentencia judicial o laudo arbitral en cualquier
jurisdiccién o con respecto a cualquiera de las
partes, dicha declaratoria no afectaréd, en cuanto
sea posible, al resto del contrato, por lo que las
partes declaran que en este caso, la
interpretacién de las disposiciones contractuales
tenderdn a la integridad vy conservacidén del
contrato. En consecuencia, dicha declaratoria de
nulidad o inejecutabilidad no deberd ni podré ser
alegada por las partes como gque torna nulas,
ilegales o inejecutables las demds disposiciones
del presente contrato. CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA:
LEGISLACION APLICABLE.- Este FIDEICOMISO se
somete a la legislacidén vigente de la Republica
del Ecuador. En todo lo gque expresamente no
estuviere previsto en el presente contrato, 1las
partes se sujetardn a las disposiciones de la Ley
de Mercado de Valores contenida en el Libro II del
Cédigo Orgénico Monetario y Financiero, sus
reglamentos y demds leyes aplicables. CLAUSULA
TRIGESIMA TERCERA: MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A
REQUERIMIENTOS.- En caso de mora en el pago de
honorarios a la FIDUCIARIA por parte de los
CONSTITUYENTES, la FIDUCIARIA podrd demandar
judicialmente el pago de los mismos y sus intereses
en mora, con base en la certificacidén sobre su
cuantia y las fechas en las que se hicieron

exigibles, suscrita por la FIDUCIARIA, sin |

i

4
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TRIGESIMA

SEXTA 2 al gue renuncian expresamente los CONSTITUYENTES,

3 asi como a cualquier comunicacién, notificacién,

4 autenticacidén o reconocimiento alguno. El pago

5 de las precitadas obligaciones, solo podra
6 acreditarse con el recibo firmado por 1la
7 FIDUCIARIA. En caso de pérdida o destruccién de la“
8 primera copia, para exigir méritorejecutivo, los
9 CONSTITUYENTES confieren poder especial al
10 Representante Legal de la FIbUCIARIA para
11 solicitar sin mé&s requisitos, al Sefior Notario
12 para gque mediante escritura publica se sirva
13 compulsar una copia substitutiva con igual
14 mérito. CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA: LEGISLACION,
15 CONTROVERSIAS, JURISDICCIéN, DOMICILIO b 4
16 COMPETENCIA.- El presente FIDEICOMISO se somete
17 la legislacidén vigente en la Republica del
18 Ecuador. Las controversias o diferencias derivadas
19 de la ejecucidén de este <contrato podréan
20 resolverse, de manera inicial, en el Centro de
21 Mediacién de la Cémara de Comercio de Manta. En

22 caso que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo,

23 serdn sometidas a decisién de los jueces de lo
24 civil de la ciudad de Quito. CLAUSULA TRIGESIMA
25 QUINTA: INSTRUCCIONES ELECTRONICAS. - Los
26 CONSTITdYENTES y BENEFICIARIOS declaran gque las
27 instrucciones a la FIDUCIARIA respecto de la

28 administracién y cumplimiento de la finalidad del




14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

presente contrato podradn provenir a través de
medios electrdnicos, particularmente mediante el
envio de mensajes de datos que serdn remitidos
desde las direcciones de correo electrédnico de los
CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS o de las personas
gue estos deleguen, validando de antemano la
autenticidad del mensaje electrdénico y de las
instrucciones alli contenidas, liberando a la
FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad en caso

que se opusiere contra ella nulidad de tales

instrucciones. CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA:
CUANTIA. - Debido a la naturaleza del presente
contrato, su cuantia es indeterminada. Usted,

Sefiora Notaria, se servird agregar las deméas
formalidades necesarias para el perfeccionamiento
y plena validez del presente instrumento, cuya
cuantia por su naturaleza es indeterminada.” HASTA
aQuft LA MINUTA copiada textualmente. Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la
misma que se encuentra firmada por la Abogada
Adriana Angulo Romero, con matricula profesional
numero diecisiete guidén dos mil wveinte guion
ciento setenta y tres del Foro de Abogados. Para
el otorgamiento de esta escritura publica se
observaron los preceptos legales que el caso
requiere y leida que les fue a los comparecientes,
éstos se afirman y ratifican en todo su contenido,ﬂ

firmando para constancia junto conmigo, en unidad/m
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- REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

z !‘A.[]‘R}}() _g/i;

Ttk re—ETUALCR &

=Y
RIGESHS

Numero unico de identificacion: 1304458365

Nombres del ciudadano: VARGAS CEDENO HECTOR HUGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 22 DE ABRIL DE 1966

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: INGENIERO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: VARGAS RODRIGUEZ HECTOR HUGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEDENO PALMA AUREA BERNARDITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE ENERO DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 24 DE MARZO DE 2023
(E]ﬂﬁo(; DIEGO FERNANDO SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCHA-QUITO-NT 36 - PICHINCHA -

N° de certificado: 235-847-83143

ORI T

Documento firmado electrénicamente

Ing. Fernando Alvear C.
235-847-83143 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




mmimy REPUBLICA DEL ECUADOR P gt

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
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MMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO
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NUI: ”“OT ARB 1304458365

,’{.'

U]

Nombre: VARGAS CEDENO HECTOR HUGO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacién certificada a la fecha: 24 DE MARZO DE 2023
Emisor: DIEGO FERNANDO SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCHA-QUITO-NT 36 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 236-847-83270

236-B47-83270
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE \ET ‘{!;;%,
s =
e o

Nimero nico de identificacién: 0915172183 ~oesin £

Nombres del ciudadano: VILLACIS LASSO KARLA JULIETA

ostsTTIEs Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

O TACE T ATSO AR A BD TR
07-09-2018

Fecha de nacimiento: 1 DE ABRIL DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

MM&XM Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: VILLACIS GILBERTO LEPOLDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LASSO JULIETA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacioén certificada a la fecha: 24 DE MARZO DE 2023
Sraig,l% DIEGO FERNANDO SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCHA-QUITO-NT 36 - PICHINCHA -

* N° de certificado: 232-847-83026 /’
|l " ” “I I“ III! ‘H || ul“ Ing. Fernando Alvear C.

32-847-83026 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




mmiam REPUBLICA DEL ECUADOR ety cudicin
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
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INFORI\EACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 0915172183

Nombre: VILLACIS LASSO KARLA JULIETA

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de

inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacion certificada a la fecha: 24 DE MARZO DE 2023
Emisor: DIEGO FERNANDO SANTAMARIA SALAZAR - PICHINCHA-QUITO-NT 36 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 231-847-83041

231-847-83041




CONVAR S.A.

Manta, 18/03/2019

Seiior.

Ingeniero

Héctor Hugo Vargas
Ciudad.-

Cdmpleme llevar a su conocimiento que, la Junta General Ordinaria y Universal de accionistas de la
Compafiia CONVAR S.A. en su sesidn celebra el 15 de febrero del presente afio, tuvo el acierto de
elegirlo GERENTE GENERAL de la misma, por un periodo de cinco afios, debiendo ejercer usted la
representacion legal, judicial y extrajudicial de manera indistinta de la sociedad.

Lz empresa CONVAR S.A. se constituyd mediante escritura publica celebrada el veintiséis de junio
del dos mil tres ante Notario Cuarto del Cantén Manta Dr. Simdn Zambrano Vinces, e inscrita el
mismo afio en el Registro Mercantii del canton Manta, el dia 23 de septiembre dei afio 2003,

Hotha le O

Ing. Martha Loor Campozano
Secretaria Ad-hoc

Acepto el cargo de Gerente General de la compafiia CONVAR S.A. para lo cual he sido elegido,
Manta 18 de Marzo del 2019

/]

</4

&

7

Ing. Héctor rgas Cedefio
CC. 130445

Fono:; 0984244334

Telefono: (05) 2622-177; celular 0984244334
Edificio Vargas Segundo Piso Av 10 y calles 10

e-mail: convar@hetmail.es
Manta-Ecuador




»# Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NOMERO: 1944

“ & 7T & 2297 F WVGHBT 3

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 1543
FECHA DE INSCRIPCION: 26/04/2019
NUMERO DE INSCRIPCION: 375

REGISTRO:

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: CONVAR S.A

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR VARGAS CEDENO HECTOR HUGO
IDENTIFICACION 1304458365

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO|Afos): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:

CIA. INSC. 556, REP. 1193, F. 23/09/2003. REV. RB, INSC. EB.

il

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISIGN: MANTA, A 26 DIA(S) ys DE ABRIL DE 2019

FELCANTON QuITS




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC K 2 0 EE = ‘“f

CONVAR S.A | 1391724926001 \2 Mﬁ{‘fﬁ{ﬂ is 5
Representante legal @\b =

+ VARGAS CEDENO HECTOR HUGO

Estado Régimen

ACTIVO RIMPE - EMPRENDEDOR

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
16/10/2003 15/10/2021 23/09/2003

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/09/2003 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 /| MANABI / MANTA NO

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES SI NO

Domicilio tributario

Ubicacién geogréfica

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA

Direccion

Calle: AV. SEGUNDA Numero: S/N Intersecciéon: CALLE 1 Y 2 Referencia: A UNA
CUADRA DEL PARQUE CENTRAL

Medios de contacto
Email: convar@hotmail.es Celular: 0984244334 Teléfono trabajo: 052627502

Actividades econdmicas

+ M71102405 - ELABORACION Y REALIZACION DE PROYECTOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y

ELECTRONICA. ,
+ F43210101 - INSTALACION DE ACCESORIOS ELECTRICOS, LINEAS DE TELECOMUNICACIONES,

REDES INFORMATICAS Y LINEAS DE TELEVISION POR CABLE, INCLUIDAS LINEAS DE FIBRA
OPTICA, ANTENAS PARABOLICAS. INCLUYE CONEXION DE APARATOS ELECTRICOS, EQUIPO
DOMESTICO Y SISTEMAS DE CALEFACCION RADIANTE (INCLUYE MANTENIMIENTO Y

REPARACION).
+ M71102404 - ELABORACION Y REALIZACION DE PROYECTOS DE INGENIERIA MECANICA.

+ M71109001 - OTRAS ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA E INGENIERIA Y ACTIVIDADES CONEXAS

DE CONSULTORIA TECNICA. )
+ M71102201 - ACTIVIDADES DE DISENO DE INGENIERIA Y CONSULTORIA DE INGENIERIA PARA

PROYECTOS DE INGENIERIA CIVIL, HIDRAULICA Y DE TRAFICO. ]
- F42202001 - CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES PARA: CENTRALES ELECTRICAS, LINEAS DE
TRANSMISION DE ENERGIA ELECTRICA Y COMUNICACIONES; OBRAS AUXILIARES EN ZONAS

URBANAS.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

2 0




Razén Social Ndmero RUC
CONVAR S.A 1391724926001

Obligaciones tributarias
« 2021 - DECLARACION SEMESTRAL IVA

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL ,
« 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacién: CATRCR2023000441306
Fecha y hora de emisidn: 22 de febrero de 2023 10:46
Direccidn IP: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registra Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Mavil,

2/2

www.sri.gob.ec




CONVAR S.A.

ISy 7o

Manta, Julio 6 del 2020

Seiiora.
Aurea Bernardita Cedefio Palma
Ciudad.-

Cumpleme llevar a su conocimiento que, la Junta General Extraordinaria y Universal de accionistas de la
compafiia CONVAR S.A. en su sesion celebrada el 3 de Julio del 2020, tuvo el acierto de elegirla PRESIDENTE

de la misma, por un periodo de cinco afios, con todas |as obligaciones y deberes que la Ley y los Estatutos
le confieren.

La empresa CONVAR S.A. se constituyd mediante escritura publica celebrada el veintiséis de junio del dos mil
tres antes Notario Cuarto del Cantdn Manta Dr. Simon Zambrano Vinces, e inscrita en el Registro Mercantil
del Canton Manta, el 23 de septiembre del 2003.

l‘ c—..tLD l-Oc‘ C

Ing. Martha Loor Campozano
Secretaria Ad-hoc

Acepto el cargo de PRESIDENTE de la compaiiia CONVAR S.A. para lo cual he sido elegido, Manta 6 de Julio del
2020

7 a2
/g(tz(aeré E Cacgob
Sra. c‘i ) "“;T
Aurea Bernardita Cedéfio Palma

CC. 130060534-0

Fono: 0993913636

Telefono: (05) 2622-177; Celular 098244334
Avenida 10y Calle 10 diagonal a edificio Bedoya

e-mall: convar@hotmail.es

Manta-Ecuador




»» Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NUMERO: 1618
*5342658XSWXDAW™

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 1250

FECHA DE INSCRIPCION: 14/07/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 530

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: CONVARS.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | CEDENO PALMA AUREA BERNARDITA
IDENTIFICACION 1300605340

CARGO: PRESIDENTE

PERIODO(Afos): 5 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
I CIA. INSC. 556, REP. 1193, F. 23/03/2003; INSC. E.B. l

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 14 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Paginaldel




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

7D A TN R
Razén Social Nimero RUC /f:? e 2 ..-f‘ \=
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE 179214612700@3: Ll Ao é‘
FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A. \ & 2o e
\ %, 4\-\1\‘:‘-9

Representante legal \\"/o @\/“

+ VILLACIS LASSO KARLA JULIETA p ‘IA TRES
Estado Régimen
ACTIVO GENERAL
Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
30/07/2008 30/05/2022 24/07/2008
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
24/07/2008 No registra No registra

Jurisdiccion

Obligado a llevar contabilidad

ZONA 9 /PICHINCHA / QUITO Sl
Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl NO

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccidn

Barrio: EL BATAN Calle: AV. REPUBLICA DEL SALVADOR

Numero: N35-146

Interseccion: AV. PORTUGAL Edificio: PRISMA NORTE Numero de oficina: 903
Niumero de piso: 9 Referencia: A UNA CUADRA ANTES DEL MINISTERIO DE SALUD

PUBLICA

Medios de contacto

Teléfono trabajo: 023946740 Teléfono trabajo: 023946740 Celular: 0992510544 Email:

info@heimdal.com.ec

Actividades econdmicas

+ K66300001 - ACTIVIDADES DE PERSONAS, EMPRESAS Y OTRAS ENTIDADES QUE GESTIONAN
CARTERAS Y FONDOS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO. SE INCLUYEN LAS
SIGUIENTES ACTIVIDADES: GESTION DE FONDOS DE PENSIONES, GESTION DE FONDOS
MUTUOS DE INVERSION Y GESTION DE OTROS FONDOS DE INVERSION.

Establecimientos
Abiertos
2

Cerrados
1

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

www.sri.aob.ec

112




Razén Social Numero RUC
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE 1792146127001
FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A.

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cddigo de verificacion: CATRCR2022002192246
Fecha y hora de emisidn: 28 de septiembre de 2022 10:57
Direccién |P: 181.188.214.85

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplementa del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Mavil.

2/2
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San Francisco de Quito, 22 de octubre de 2020 N

Seiiorita ¢
Karla Julieta Villacis Lasso >
Presente.- y

De mi consideracion:

Por medio de la presente cimpleme comunicarle que la Junta General Universal Extraordinaria de
Accionistas de la compafiia HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A., reunida en la ciudad de Quito el dia 22 de octubre de 2020, acordé elegir a Usted como GERENTE
GENERAL de la compafiia, por un periodo estatutarioc d¢ TRES ANOS, correspondiéndole ejercer las
atribuciones constantes en el articulo diecinueve del estatuto social, entre las que se incluye, asumir la

representacion legal de la compaiiia.

HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., antes denominada
UNIFIDA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS y HOLDUNTRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., se constituyé mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Trigésimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonso di Donato Salvador, el 17 de junio
de 2008, reformada mediante escritura piblica otorgada ante el Notario Trigésimo Cuarto del cantén Quito,
Dr. Alfonso di Donato Salvador, el 04 de julio de 2008, ambas escrituras inscritas en el Registro Mercantil del
cantdén Quito, el 24 de julio de 2008. Posteriormente su estatuto fue reformado mediante escritura pablica
otorgada ante el Notario Trigésimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonso de Donato Salvador, el 19 de
octubre de 2010, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantéon Quito el 8 de junio de 2011, e
inscrita en el Registro Mercantil del canton Guayaquil el 11 de julio de 2011. Mediante escritura otorgada
ante el Notario Décimo Suplente del cantén Quito, Dr. Diego Almeida Montero, el 22 de febrero de 2012,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 14 de agosto de 2012, UNIFIDA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS reformé y codificé su estatuto social, pasdndose
a denominar HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. Mediante
escritura otorgada ante Notario Trigésimo Segunda del cantén Quito, Dra. Maria Gabriela Cadena Loza, el 1
de agosto de 2016, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 3 de enero de 2017,
HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. reformd y codificé su
estatuto social, pasdndose a denominar HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS S.A.

Mucho agradeceré que al pie del presente nombramiento, se sirva hacer constar la razén de su aceptacion al
mismo, Y por mi pa n nombre de la compaiiia, me complazco por tan merecida designacién.

Atentamente,

PATRICIO GRANJA BURBANO
D-HOC -
38

ACEPTACION: Agradezco de antemano la designacién como GERENTE GENERAL de la compafiia
HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., de la que he sido
objeto y con esta fecha acepto el cargo. Quito, 22 de octubre de 2020.

et he G e
%Wrm VILLACIS LASSO

C.C. 0915172183




TRAMITE NUMERO: 42374
*7766523VEWGFVH*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 34955

FECHA DE INSCRIPCION: 30/10/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 16815

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDQOS Y
' FIDEICOMISOS S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR VILLACIS LASSO KARLA JULIETA

IDENTIFICACION 0915172183
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afios): 3

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM#. 2487 DEL 24/07/2008 NOT. 34 DEL 17/06/2008.- CAMB. DENOMIN. RM#. 1 DEL
03/01/2017 NOT. 32 DEL 01/08/2016.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 30 DIA(S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRELOPEZ =
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO |

Pdginalde1l
Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantén Quito



ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSA
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA CONVAR S.A., CELEBRADA EL,
NTA

MARZO DEL ANO 2023. i 000 - ccu )
/q ~/

En la ciudad de Manta, a los 14 dias del mes de marzo del dos mil veinte y tre '
siendo las 11HO0 a.m., en el domicilio de la Compania ubicado en la calle 10 y
avenida 10, Edificio Vargas, se retne la Junta General Extraordinaria y Universal
de accionistas de la Compaiia CONVAR S.A.

Dirige la sesion la sefiora AUREA BERNARDITA CEDENO PALMA, en calidad de
Presidenta y como secretario AD HOC, la ingeniera Martha Loor Campozano,
quienes estando presentes aceptan el cargo y prometen desempenarlo con
responsabilidad y acogiéndose a lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley de
Compaiiias, solicita a los presentes se constituyan en Junta Universal, para lo
cual, pide a través de secretaria se dé la formacion de la lista de asistentes de
acuerdo al Registro en el Libro de Acciones y Accionistas, constatandose el
Quérum, en el siguiente orden: AUREA BERNARDITA CEDENO PALAMA
propietaria de 1.630,20 acciones ordinarias y nominativas, de un dolar cada
una, que representan el 0,65% y el sefior VARGAS CEDENO HECTOR HUGO
propietario de 249.169,80 acciones ordinarias y nominativas, de un dolar cada
una, que representan el 99,35%, asistencia que es constatada por el secretario
de la Junta General Extraordinaria y Universal, encontrandose presentes el
100% del capital suscrito y pagado de la compafila CONVAR S.A.

A continuacion, el secretario de la Junta procede a leer el orden del dia:

1. Aprobar la apertura del Fideicomiso LEVANT con la Fiduciaria
HEIMDALTRUST S.A., para que administre el Proyecto LEVANT a
construirse al interior de la Urbanizacién Marina Blue.

Conocido los temas a tratar y resolver de conformidad al orden del dia, la
sefiora presidenta los da a conocer a la Junta, proponiendo a los accionistas
deliberarlo con sus respectivas votaciones.

1. Pide la palabra la socia BERNARDITA CEDENO PALMA, la misma que
manifiesta a los concurrentes lo siguiente: "Que siendo una buena
oportunidad para invertir en el proyecto inmobiliario LEVANT, el cual
contempla la construccion de un Condominio de seis pisos con 20 parqueos
ubicados en el quinto piso, dentro de la Urbanizacion Marina Blue, solicita
la Junta de Socios se apruebe la apertura de un Fideicomniso Inmobiliario
para que administre el Proyecto LEVANT, contratando con la Fiduciaria
HEIMDALTRUST S.A., en base a la propuesta economica entregada por
ellos.

Luego de varias deliberaciones la Junta General de Accionistas de la
compafifa CONVAR S.A. por unanimidad resuelve lo siguiente:




Autorizar la contratacion con HEIMDALTRUST S.A. la apertura del
Fideicomiso LEVANT, para la adminsitracion del Proyecto LEVANT. A
construirse dentro de ia Urbanizacion Marina Blue.

No teniendo otro punto que tratar, el presidente solicita un receso de treinta
minutos para la redaccion del acta. Reinstalada la sesion, se da lectura al acta,
siendo aprobada sin observaciones por unanimidad del capital suscrito y pagado
de la compaiia, por lo cual siendo las 12H30 p.m., se declara concluida la
Junta, no sin antes agradecer a todos los presentes, quienes firman para
constancia de lo actuado.

NSO _..,__,'.' “% ‘“f"::'l;“'! f [;:"h’“ R Hn.Hm \l"fl’ (:_)
AUREA BERNARDITA CEDENO PALMA ING. MARTHA LOOR CAMPOZANO
PRESIDENTE DE LA JUNTA GENERALY SECRETARIA AD HOC DE LA JUNTA
COMPANIA GENERAL

ACCIONISTA DE |

¢ - /Ivf- 4 i L—-\}‘(, o
HECTOR HUGO VARGAS CEDENO
CIONJSTA

\



Arq. Rubelly Moreno Garcia o
Perito Avaluador e

INFORME DE AVALUO

INFORME DE AVALUO

SOLICITADO: CONVAR S.A.

INMUEBLE: TERRENO URBANIZADO

Via Manta - San Mateo, Urbanizacién Marina
Blue, Lote N°217, Via La Costa, Sector Piedra
Larga, parroquia y cantén Manta, provincia de

Manabi.
OBJETIVOS: VALORACION DEL BIEN INMUEBLE
PROFESIONAL: °~  ARQ. RUBELLY MORENO GARCIA
FECHA: 6 DE MARZO DEL 2023

rmado digitalmente por

FIRMA: E D G A R R U B E LLY : ﬁ:ﬁﬁ dj;ec&.wcimlrntn (DNJ; :ﬂnF.-DGAR RUBELLY

-. . MORENO GARCIA, serlalNumbet=020223120141,"

R
N1, 0u=ENTIDAD DE CERTIFICACION DE INFORMACION,
0=SECURITY DATAS.A.2,c=EC- ;

S Fecha; 2023,03,10.13:44:48 0500 &

ARQ. RUBELLY MORENO GARCIA
PERITO AVALUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS SC - RNP - 515

Direccion: Av. del Ejército y 2da Transversal Teléfono: 0992129294 E-mail: rubellymoreno@hotmail.com
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1.3. DATOS LEGALES DE LATENENCIA DEL INMUEBLE.-
: —
| IPROPIETARIO: [ING. HECTOR HUGO VARGAS CEDENO
rorrden = =
. |SR ESTEBAN FERNANDO ESPINOZA Y SRA. MARJORIE CATALINA PLUA
OTORGANTE: VILLACRESES
Compraventa Escritura: Sitio:
FRENTE Lindera con la via La Costa 25.50 ml 25.50 ml
ATRAS Lindera con la playa 28.39 ml 28.39 ml
COSTADO
[oErRECHO Lindera con el lote 216 43.85 ml 43.85 ml
7 de mayo del 2021 e
COSTAD
|!ZQUIERDO Lindera con el lote 218 56.33 ml 56.33 ml
Area seguin Escrituras:
12 de mayo del 2021
Area segin el Sitio:
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ICACION FiSICA.-

- TERRENO URBANIZADO
Provincia: Manabi
Cantén: Manta
Parroquia: Manta
Sector: Piedra Larga
Direccidn: Via San Mateo, Urbanizacién Marina Blue, Via La Costa
Lote y Mz.:

Clave Catastral:

-@\bﬁh‘?u‘—’l{m}gm Y TENDENCIA DEL INMUEBLE

| 1 i .
momento de la inspeccién, se constituye de:

Lote N°217, Manzana La Costa
SIN

: -0.949152, Y: -80.770807

-

2 \ﬁ,i”? P

Terminal Barbasquillel




2.1. USO DE SUELO Y EQUIPAMIENTO DEL SECTOR.-

- USOS PREDOMINANTES: Residencial - comercial

- NIVEL DE CONSOLIDACION URBANA:  Alta [  Media Baja

-  EQUIPAMIENTO URBANO DEL SECTOR: Centros Educativos
Iglesias
Parques
Clinicas
Otros: Camercio

- TIPOLOGIA DE EDIFICACIONES:
- PREDOMINANTE: Construcciones de 2 pisos
- TENDENCIA DE LA PLUSVALIA: Alta

Residencial - Comercial

2.2. REGLAMENTACION URBANA VIGENTE.-

Codificacion urbana, Regulacién y Ordenanzas Vigentes.

Sector codificado como zona residecial. Reglamento interno URBANIZACION MARINA BLUE. Lote #
217, Manzana La Costa, Area: 1277.47 m2, Area Neta: 914.47 m2, COS: 71.58%, CUS: 429.51%,
Altura frente a la via: 3.00 ml, Altura de retiro posterior, 15.00 ml, Altura maxima: 18.00 ml, Nimero de
pisos: 6 pisos, Retiro frontal: 5.00 ml, retiro posterior: 3.00 ml, retiros laterales: 1.50 ml.

3.1. REDES DE INFRAESTRUCTURA.-

Alcantarillado: Red publica

Agua Potable: Red publica
Energia Eléctrica: Red publica aérea
Redes Telefdnicas: Red publica
Aceras: Hormigdn
Bordillos: Hormigdn

3.3. VIAS DE ACCESO, ENTORNO.-

3.2. ANALISIS DESCRIPTIVO DEL TERRENO.-

Estado del Terreno y Construccion

Vacio Construido D En construccién I:l

Configuracion del Terreno
Esquinero [0 Medianero Frente-Fondo
Forma y Topografia

Regular D Irregular Plana [:| Pendiente

El sector de Piedra Larga donde se ubica la Urbanizacion Marina Blue, se halla en proceso de
consolidacién, su uso de suelo es residencial y comercial hacia la avenida principal y
residencia unifamiliar, el sector cuenta con todos los servicios basicos y edificaciones de
equipamiento urbano. Se conecta con los otros puntos de la ciudad mrdiante la Ruta del
Spondylus, via que vincula los barrios Los Gavilanez, Manta 2000, Barbasquillo, San Mateo
etc.

El sector se encuentra limitado por: Urbanizacién Ciudad del Mar, Urbanizacién Altos de Manta
Beach, la Ruta del Spondylus, y el Océano Pacifico. En su entorno inmediato encontramos los
siguientes hitos referenciales: Unidad Educativa Leonardo Da Vinci, Urbanizacién Ciudad del
Mar,Urbanizaciéon Altos de Manta Beach, Urbanizacion Manta 2000, Estacién de buses
FETUM, complejo deportivo Tohalli, Urbanizacion Manta Azul, Unidad Educativa Manabi,
Estacion de Servicio Primax, Ferreteria Metalhierro, Fresh Fish del Ecuador Cia. Ltda., y la
Playa de Piedra Larga.

3.4. SERVICIOS PUBLICOS.-

Transporte Colectivo: Sobre la via principal
Recoleccion de Basura: Servicio municipal

Limpieza de Vias: Servicio municipal
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TERRENO URBANO:

El inmueble en estudio se encuentra ubicado dentro de la Urbanizacién Marina Blue, se compone de un
lote de terreno a primera linea de playa, de configuracion medianera, de forma irregular, topografia con
pendiente negativa en relacién a la calle, y una relacion frente fondo 1:2.

Area total: 1277.47 m2.

OBRAS COMPLEMENTARIAS:
El inmueble se complementa con un muro de escollera.

Estado Actual del Inmueble
El terreno se encuentra en buen estado.




DESCRIPCION

PISO

ESTRUCTURA

PISOS

SOBREPISOS

JESCALERAS

CUBIERTA

MAMPOSTERIA

TUMBADO

PAREDES INTERIORES

PAREDES EXTERIORES

PUERTAS INTERIORES

PUERTAS EXTERIORES

CERRADURAS

VENTANAS

|MUEBLES DE COCINA

IMESONES DE COCINA

CLOSETS

MUEBLES DE BANOS

MESONES DE BANOS

PIEZAS SANIT.

GRIFERIA

PIEZAS ELECTRICAS

INST. ELECTRICAS

INST. HIDROSANITARIAS

IINST. ESPECIALES

IPINTURA INT /| EXT.

CERRAMIENTO

% DE AVANCE DE OBRA

IDEP. POR EDAD Y MANT.




Terreno M2 1277.47 285.00 0.90 1.10 1.10 1.10 1.05 USS$ 358.47/m* 457.936.68

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

TOTAL 0.00 m* US$ 0.00
|AREA TOTAL DE LAS CONSTRUCCION (M2) 0.00 m?)

US$ 0.00

$ 35.000.00

RESUMEN DE VALORES DEL AVALUO

VALOR TOTAL DE EDIFICACIONES uUss -
VALOR TOTAL DE OBRAS ADICIONALES us$ 35.000.00

VALOR TOTAL DEL TERREN uss$ 457.936.68

F ) (

SON: CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SETENTA Y SIETE CON 95/100 DOLARES AMERICANOS.

Yo, Arq. Rubelly Moreno Garcia, por mis propios derechos, dentro del informe entregado el 6 de febrero del 2023, declaro, bajo
la gravedad del juramento y con pleno conocimiento de las causas del perjurio, que el peritaje realizado en sujecién a la
normativa y disposiciones legales aplicables, en el bien inmueble lote de terreno ubicado en el Lote N°217, Manzana La Costa,
de la Urbanizacién Marina Blue, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, propiedad de ING. HECTOR HUGO
VARGAS CEDENO, es veraz, fidedigno y real, por lo tanto, me hago responsable civil o penalmente del mismo.

EDGAR RUBELLY Ega‘é:ndgggfme por EDGAR RUBELLY

de reconocimiento (DN}

MORENO L e
DE CERTIFI! INFORM ¥
GARC'A FSEC{]RW?DGA?‘: gilz.cnecwo"

Fecha: 2023,03.10 13:44:34 -05'00°

Arqg. Rubelly Moreno Garcia
Perito Avaluadar

SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS SC - RNP - 515
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7.1. FUNDAMENTO DE VALORACION.-

Los valores del avaluo del terreno se ha aplicado el método del me
homogeneizacion. 2

7K m ’.,:/"
7.2. CRITERIOS DE VALORACION.- wﬁw

* Establecimiento del valor promedio:

En funcion de los referentes del mercado inmobiliario, los valores unitarios promedio por M2
de terreno es de $ 285.00 ddlares.

* Factor fuente:

A los valores promedio se les ha aplicado un indice de real de negociacion del 0%, pues se
han tomado los valores de oferta inicial.

» Factor Infraestructura y urbanismo:

Debido a que el sector posee todos los servicios de infraestructura, a la propiedad se ha
aplicado un factor en mérito de 1.05.

» Factor Comercial:

Se determiné un factor de mérito de 1,10 por su situacién en una urbanizacion de primera
categoria con vista al mar.

» Factor ubicacion:

Se determind un factor en de mérito de 1.05 por su ubicacién en una zona residencial con
tendencia comercial.

* Factor forma:

Se determind un factor de mérito de 1.05 por su forma en rectangular de proporcién frente-
fondo 1:2.

* Valor de reposicion:

Es la suma de las inversiones necesarias para reemplazar, en la fecha de la valoracion, un
bien por otro nuevo, de sus mismas caracteristicas.

* Valor del avalué:

Es el valor actual del bien, depreciado por factores como estado de conservacion,
mantenimiento y edad.

* Valor de realizacion:

Es el valor de comercializacion al cual se le realiza un descuento para mejorar el tiempo de
venta.

* Valor de potencial edificable:

El valor de potencial edificable se obtiene tomando en consideracioén varios factores.

7.3. ESTUDIO DE MERCADO.-

1.- Terreno en venta frente al mar, a primera linea de playa en Urb. Marina Blue; Valor:
$364.000,00; Area total: 1.277,00m2; Valor por m2: 285,04m2; Fuente: Plusvalia.com

2.- Terreno en venta frente al mar, a primera linea de playa en Urb. Marina Blue; Valor:
$115.000,00; Area total: 464,00m2; Valor por m2: 247,85m2; Fuente: Plusvalia.com

3.- Terreno en venta frente al mar, a primera linea de playa en Urb. Marina Blue; Valor:
$135.000,00:; Area total: 502,29m2; Valor por m2: 268,77m2; Fuente: Plusvalia.com




7.4. CONCLUSIONES.-

El objetivo de la-valoracion, trata de la verificacion de un lote de terreno ubicado en la
Urbamzac\lon Manna Blue, de la parroguia Manta, cantén Manta; para lo cual se realiz6 la
mspecmqm;equctlva al bien.
A trav é e‘{a m;specclc‘)n se verificé el estado general de las propiedades y las ventajas que
prese ta{pgrju l{olcaqmn tamario, forma, vistas, construccion, etc.

as.-

Vent? taja podemos apreciar su ubicacién como lote con frente al océano
pacifc % 3
Desvenﬁa jas - ng‘una

Por estos motivos se considera que las posibilidades de comercializacién de la propiedad, en
caso necesario, son de mediano plazo.
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MAPA DE LA URBANIZACION
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FOTO: Vista de la playa desde el terreno

FOTOQ: Vista del espigon de la ubanizacién

FOTO: Vista del entorno inmediato

FOTO: Vista del entorno inmediato



DETALLE FOTOGRAFICO

WYUSTa o
\AL\_ ] Ip%:

& DN

FOTO: Vista de la via Boulevard
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FOTO: Vista del érea de juegos infantiles

FOTO: Vista de la cancha de tennis
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

70990

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23002195
Certifico hasta el dia 2023-01-23:

INFORMACION REGISTRAL

Caodigo Catastral/lndentif.Predial: 1343703000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: miércoles, 29 mayo 2019 Parroquia: SAN MATEO
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE NUMERO 217 MANZANA LA COSTA DE LA URBANIZACION MARINA BLUE ubicado en el sector Piedra Larga del canton Manta, que
tiene LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. AREA TOTAL:1277,47 M2.

Frente: 25.50 M. y via la Costa.

Atras: 28.39 M. y playa.
e

UMEN DE MOV (o] 1 S: b
A B = & ] = B 2
Libro Acto ay - | i I'fﬂ[naro y Fecha ﬂg In}_fcrlpﬂén ;-‘i Folio Inicial Folio Final
-En [-—==1] A = s = & = = ‘&

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miércoles, 16 octubre 2013 63808 63818

PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2 51

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1845 martes, 25 junio 2019 0 0

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 932 miércoles, 12 mayo 2021 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 Namero de Inscripcidn : 2784 Folio Inicial: 56011
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6565 Folio Final : 56061

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compaiila Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr, David Fernando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

Pagina 1/3 - Ficha nro: 70990 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




m i DIRECCION REGISTRO
- DE LA PROPIEDAD

ALCAL DA
N w -Z‘f
b.- Apellidos, _o grﬁboﬂ‘clﬂb de Ias Partes:
o S
Calidad \ %, Nombw Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR Z Emacwéﬁmlm BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 16 octubre 2013 Numero de Inscripcién : 3147 Folio Inicial: 63806

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7380 Folio Final : 63818
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 septiembre 2013

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segUn escritura tenia un drea de 202.034,00m2 y

mediante esta escritura desmembra un drea de 17.004,97m2 quedando un area sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

[3/5] PLANOS
Inscrito el: jueves; erc
Nombre del Cantan MANTA - 4
Oficina donde seguarda era‘iyin

Nd.ﬁ't_efé"“@p’ Inscripcién : 1 Folio Inicial: 2
Nﬁi'nerddg Repertorio 12 Folio Final : 51

v ks

Cantén Notaria: MANTA i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 06 dlcuembre 2013 _ - ‘ ‘
Fecha Resolucién: . £ A | e ) ;:‘F

a.-Observaciones: e B % s Fa B B B AR
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE ‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /5] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 25 junio 2019 Numero de Inscripcion : 1845 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3766 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 junio 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA EL LOTE NUMERO 217 MANZANA LA COSTA DE LA URBANIZACION MARINA BLUE ubicado en el sector Piedra Larga del

canton Manta. El sefior Esteban Fernando Espinoza de estado civil casado con la sefiora Marjohy Rosa Catalina Plua Villacreses.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ESPINOZA ESTEBAN FERNANDO CASADO(A)
VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE MANTA

Pagina 2/3 - Ficha nro: 70990 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Registro de : COMPRA VENTA
[5/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 12 mayo 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 mayo 2021

Numero de Inscripcién : 932
Numero de Repertorio: 2030

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA LOTE NUMERO 217 MANZANA LA COSTA DE LA URBANIZACION MARINA BLUE ubicado en el sector Piedra Larga del

canton Manta. AREA TOTAL:1277,47 M2. CLAUSULA ESPECIAL.-ACLARATORIA. De Conformidad con los antecedentes expuestos de esta
escritura SE ACLARA que la sefora Marjorie Catalina Plua Villacreses, adquirio el bien inmueble detallado en la clausula de los antecedentes con
el nombre de MARJOHY ROSA CATALINA GUADALUPE PLUA VILLACRESES, por lo que ACLARA gue de conformidad a la resolucion
administrativa No. F04V03-PRO-GIR-AIR-001 emitida por la Direccién Provincial del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién se realizé el cambio
de nombre de MARJOHY ROSA CATALINA GUADALUPE PLUA VILLACRESES a MARJORIE CATALINA PLUA VILLACRESES,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VARGAS CEDENO HECTOR HUGO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR PLUA VILLACRESES MARJORIE CATALINA CASADO(A) CARBO (CONCEPCION)
VENDEDOR ESPINOZA ESTEBAN FERNANDO CASADO(A)
TOTALD VIMIENT FICAD

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5 + e T
PLANOS , 1 joaicol,

Total Inscripciones >> e pas il

Los movimientos Registrales que constan en esta Fichs son los linicos que se reﬂnrarl al .pred{o que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modiﬂcamén al texlo de este certl?lcado lo th&"ﬂﬂr‘_--

Emitido el 2023-01-23 ¥

Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : VARGAS CEDENO HECTOR HUGO )
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23002195 certifico hasta el dfa 2023-01-23, |a Ficha Registral Ndmero: 70990.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Venf‘camon CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

Pégina 3/3- Ficha nro 70990
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Certificado

Registro Unico de Contribuyerites

Numero RUC jkﬂ: T' a

Apellidos y nombres ﬁm RT </

VARGAS CEDENO HECTOR HUGO 1304458365001\% , E ,\ s Q;C“
|, 2 ‘-9

Estado Régimen Artesano ,\

ACTIVO GENERAL No registra :

Fecha de registro Fecha de actualizacién

12/08/1998 28/05/2021

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades

01/08/1998 No registra No registra

Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad

ZONA 4 | MANABI / JARAMIJO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial

PERSONAS NATURALES SI NO

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: MANABI Cantén: JARAMIJO Parroquia: JARAMIJO

Direccion

Calle: AV. 5 DE JUNIO Namero: S/N Interseccion: ALAJUELA Y 25 DE JUNIO
Referencia: A LADO DEL MERCADO CENTRAL

Medios de contacto
Celular: 0984244334 Email: convar@hotmail.es Teléfono trabajo: 022608202

Actividades econdmicas

+ C10201001 - PRODUCCION DE PESCADO Y FILETES DE PESCADO, INCLUSO PESCADO PICADO,
TROZADO O MOLIDO, FRESCOS, REFRIGERADOS O CONGELADOS.
* G46303301 - VENTA AL POR MAYOR DE PESCADO, CRUSTACEOS, MOLUSCOS Y PRODUCTOS DE

LA PESCA.
+ G47520101 - VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE FERRETERIA: MARTILLOS, SIERRAS,

DESTORNILLADORES Y PEQUENAS HERRAMIENTAS EN GENERAL, EQUIPO Y MATERIALES DE
PREFABRICADOS PARA ARMADO CASERO (EQUIPO DE BRICOLAJE); ALAMBRES Y CABLES
ELECTRICOS, CERRADURAS, MONTAJES Y ADORNOS, EXTINTORES, SEGADORAS DE CESPED
DE CUALQUIER TIPO, ETCETERA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

+ 594110003 - DIFUSION DE LA INFORMACION, ESTABLECIMIENTO Y FISCALIZACION DEL
CUMPLIMIENTO DE NORMAS PROFESIONALES, REPRESENTACION ANTE ORGANISMOS
PUBLICOS, RELACIONES PUBLICAS Y NEGOCIACIONES LABORALES DE LAS ASOCIACIONES

EMPRESARIALES Y DE EMPLEADORES. .
» G47520401 - VENTA AL POR MENOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION COMO: LADRILLOS,

RIPIO, CEMENTO, ETCETERA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.
*+M74901601 - PROMOCIONES COMERCIALES.

+ G46631301 - VENTA AL POR MAYOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION: PIEDRA, ARENA,
GRAVA, CEMENTO, ETCETERA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

2 0

1/2



Apellidos y nombres Numero RUC
VARGAS CEDENO HECTOR HUGO 1304458365001

Obligaciones tributarias
- 1011 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA PERSONAS NATURALES

+ 2011 DECLARACION DE IVA
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacién: CATRCR2023000550507
Fecha y hora de emisian: 09 de marzo de 2023 08:41
Direccién |P: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Mavil.
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

AN

NION 4

2021 13 08 05
COMPRAVENTA PO A,
QUE OTORGAN LOS CONYUGES ¢ “,
ESPINOZA ESTEBAN FERNANDO é’ "%
MARJORIE CATALINA PLUA-VILLACR% g
A FAVOR DEL SENOR <

0 1
VARGAS CEDENO HECTOR HUGO  WHpeLcx®

CUANTIA: USDS 300.000,00
DI  (2) COPIAS
R.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, el dia de hoy siete (07) de Mayo del afio
dos mil wveintiuno (2.021); ante mi, DOCTOR DIEGO
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO
DEL CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracién de la presente
escritura; por una parte el sefior ESPINOZA ESTEBAN
FERNANDO, de estado civil casado, portador de la cedula de
ciudadania numero cero, uno, cero, uno, tres, ocho, ocho,
nueve, cinco, guion siete (010138895-7), por sus propios
derechos y por los que representa de su cényuge la sefiora
MARJORIE CATALINA PLUA VILLACRESES, de estado
civil casada, portadora de la cedula de ciudadania nimero uno,
siete, cero, seis, cinco, cuatro, tres, siete, uno, guion, cinco

(170654371-5) en calidad de Apoderado General, tal com® ,




Auluge. ™
l:

(!
Al

A
Fes

-’ff»DomLmlw U"rBamzamon Meneses Pallares Casa 5 J4, via Santa

-Inés’“(i'umbaya Quito y de transito por esta ciudad de Manta
teléfono: 0998014180, correo electronico:
fegmanec@yahoo.com; en calidad de VENDEDORES; Yy, por
otra parte, el sefior VARGAS CEDENO HECTOR HUGO, de
estado civil 'diirorciado, portador de la cédula de ciudadania
numero uno, tres, cero, cuatro, cuatro, cinco, ocho, tres, seis,
guion cinco (130445836-5) con Domicilio: Av. 3 entre calles 1
y 2 Urbanizacién Manta 2000, de esta ciudad de Manta;
teléfono: 0984244334; correo electrénico: convar@hotmail.es;
por sus propios y personales derechos en calidad de
COMPRADOR; bien instruidos por mi el Notario sobre el
objeto y resultados de esta escritura piiblica a la que proceden
de una manera libre y voluntaria. Los comparecientes declaran
ser mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana; hébiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de
conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, autoriza se verifique en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Civil, documento que se agrega a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi
el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pi

que eleve a escritura publica la siguiente minuta que/




NOTARIA

PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a.&@(’ ar, A?o
otorgar y suscribir la presente escritura de compravexﬁa %
parte: ESPINOZA ESTEBAN FERNANDO, de c§iglolenidl
casado, portador de la cedula de ciudadania ntimero %550, uno, ‘\‘.5
M\ it <

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una

de Compra Venta contenida en las siguientes clau

cero, uno, tres, ocho, ocho, nueve, cinco, guion
(010138895-7), por sus propios derechos y por los que
representa de su conyuge la sefiora MARJORIE CATALINA
PLUA VILLACRESES, de estado civil casada, portadora de la
cedula de ciudadania numero uno, siete, cero, seis, cinco,
cuatro, tres, siete, uno, guion, cinco (170654371-5) en calidad
de Apoderado General, tal como lo certifica con el PODER
GENERAL que sea adjunta como habilitante, quien en adelante
y para efectos de este contrato se les llamara “LA PARTE
VENDEDORA?”, y por otra parte: el seior VARGAS CEDENO
HECTOR HUGO, de estado civil divorciado, portador de la
cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, cuatro, cuatro,
cinco, ocho, tres, seis, guion cinco (130445836-5), por sus
propios derechos, a quien en adelante y para efectos de este
contrato se le llamara “LA PARTE COMPRADORA".
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Los cényuges ESPINOZA
ESTEBAN FERNANDO y MARJORIE CATALINA PLUA
VILLACRESES son legitimos propietarios de un lote de
terreno signado con el nimero 217, manzana La Costa, de

Urbanizacién Marina Blue, ubicado en el sector Piedra fargfa,




del Cantéx{ Manﬁt
FRENTE: 25\5&M_y~via la Costa; ATRAS: 28.39M, y playa;
DERECHO: 43.85m y lote 216; IZQUIERDO: 56.33M y lote
218; AREA TOTAL 1277,47 M2; Bien inmueble adquirido

mediante escritura pdblica de Compraventa, celebrada en la

,\:% las siguiente medidas y linderos:

Notaria Piblica Tercera de Manta el 19 de junio de 2019 e
inscrita en ‘el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 25
de Junio de 2019. Cuyas demés historia de dominio vy
observaciones constan detalladas en la Ficha Registral — Bien
Inmueble 70990, emitido por el Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta, documento que se adjunta como habilitante.
CLAUSULA ESPECIAL.- ACLARATORIA: De conformidad
con los antecedentes expuestos de esta escritura, SE ACLARA,
que la sefiora MARJORIE CATALINA PLUA
VILLACRESES, adquirié el bien inmueble detallado en la

cldusula de los antecedentes con el nombre de MARJOHY

ROSA CATALINA GUADALUPE PLUA VILLACRESES. por
lo que ACLARA que de conformidad a la resolucién
administrativa nimero F04V03-PRO-GIR-AIR-001 emitida por

la Direccién Provincial del Registro Civil, Identificacién y

Cedulacién, se realizé el cambio de nombre de MARJOHY

ROSA CATALINA GUADALUPE PLUA VILLACRESES, a
MARJORIE CATALINA PLUA VILLACRESES documento
que se adjunta dentro del Poder General adjunto como
habilitante. = TERCERA.- COMPRAVENTA: Con los
antecedentes expuestos los cédnyuges ESPINOZA ESTEBAN
FERNANDO y MARJORIE CATALINA P

VILLACRESES en calidad de parte vendedora libre y




NOTARIA

28.39M, y playa; DERECHO: 43.85m y lote 216; 1Z&U,

Dr. Diego Chamorro Pepinosa (o NSt g
S A P, s

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

HUGO, el lote de terreno lote signado con el ntimero 217,

manzana La Costa, de la Urbanizacién Marina Blue, ubicado en

el sector Piedra Larga, del Cantén Manta, con las go
medidas y linderos: FRENTE: 25.50 M y via la Cost;ﬁ‘?A

56.33M y lote 218; AREA TOTAL 1277,47 M2. € Aﬁﬁﬂﬂ
PRECIO.- E] justo precio pactado de esta venta entre lz&’%ﬁ‘f& &
de manera libre y voluntaria es de TRESCIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA CON 30/100 (5$300.000,00) valor que ha
sido cancelado en su totalidad mediante cheque bancario por
parte del comprador a los vendedores. Precio y forma de pago
que las parte manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su
entera satisfaccidén, y sin reclamo en el futuro por este
concepto, especialmente por la accién de lesién enorme
contemplada en el Cédigo Civil. QUINTA.- La parte
VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de este
contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda
limitar su dominio. De igual manera, la parte VENDEDORA
declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto
al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo
con la Ley. SEXTA.- DECLARACION DE LICITUD D
FONDOS.- EIl (la) (los) COMPRADOR (a) (es) declara (f) bafo
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>
l

\ﬂ

?
,ﬁl \tg u;e lo& valores que entrega y/o entregard como pago

"pﬁr el preg, ‘ igf;nta del (los) inmueble (s) que adquiere por
estaﬁcsg&tura]}ﬁ ca, tienen y/o tendrdn origen y objeto licito,

que no provienen ni provendrdn de actividades relacionadas o
vincu'ladas con el cultivo, fabricacién, almacenamiento,
transporte, trafico, comercializacién o produccién ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o demis actividades
tipificadas pof la ley para reprimir el lavado de activos,
eximiendo. al (los) VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al
respecto, y autorizdndolo (s) a realizar el andlisis que considere
(n) pertinente y a suministrar toda la informacién que requieran
las autoridades competentes en caso de investigacién y/o
determinacién de transacciones inusuales vy sospechosas.
SEPTIMA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su
aceptacién en todo el contenido del presente contrato por asi
convenir a sus intereses, los gastos que ocasionen la
constitucién de esta escritura correrén a cargo de la parte
compradora. OCTAVA.- AUTORIZACION.- La parte
vendedora autoriza expresamente a la parte compradora para
que realice el trdmite pertinente para que obtengan Ia
inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente.-
Usted Sefior Notario se servird agregar las demdas clausulas de
estilo, para la validez de este instrumento y el mismo sea
elevado a escritura publica.” (Firmado) Abogado Vega
Soledispa Pascual Teodoro, portador de la matricula profesional
numero trece guion dos mil once guion ciento veintiséis (13-
2011-126) del Foro de Abogados de Manabi. - HASTA AQWA
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento d




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR _ f;m;;n-@%@g;ﬁmﬂ
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion r /V‘\";@gﬂ' &’r P \
/ \t‘ ~ X J

IE‘;{ ff:;-

£ CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID
4
e = & Namero unico de identificacién: 0101388957

Nombres del ciudadano: ESPINOZA ESTEBAN FERNANDQ

Q
%
g Condicién del cedulado: CIUDADANO Qf“
- 1 L. .
Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN {é

)

z
Fecha de nacimiento: 23 DE ENERO DE 1957 = %,

Nacionalidad: ECUATORIANA

| = ' Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: VISITADOR MEDICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PLUA VILLACRESES MARJORIE CATALINA

Fecha de Matrimonio: 18 DE DICIEMBRE DE 1981

Nombres del padre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: ESPINOZA TORAL MARIA BEATRIZ JOSEFINA
Nacionalidad: ECUATORIANA '

Fecha de expedicidon: 27 DE ABRIL DE 2011

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién cerfificada a la fecha: 7 DE MAYO DE 2021
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

iﬁ N° de certificado: 214-417-48348 _ L
i ;
214-417-48348 Eco. Rodrigo Avilés J.

Direclor General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 yalalCE.
Vigencia dal documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En casc de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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=: REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

N° de certificado: 219-417-48303

IR

-417-48303

I

Fecha de nacimiento: 22 DE ABRIL DE 1966

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE | ML
i .
Instruccién: SUPERIOR !
3 |
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: DIVORCIADO N 4

Conyuge: No Registra |
Nombres del padre: VARGAS RODRIGUEZ HECTOR.HUGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CEDENO PALMA AUREA BERNARDITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE ENERO DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE MAYO DE 2021
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

/

Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documentoe firmado electrénicamente

&7

La institucién o persona ante quien se presenie este certificado debera validarie en:hitps:/ivinual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documenio escriba a enlfinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIA TRIGESIMA NO

DEL CANTON QUITO

Dr. Fernando Arregui Aguirre
Notario  .ynor,

Copia iy & )
_ . A IS
‘ D % 5

{.Em,

De: ~ -PODER GENERAL
Otorgada por: MARJORIE CATALINA PLUA VILLACRESES
A favor de: ESTEBAN FERNANDO ESPINOZA
El: 29 DE ABRIL DEL 2021
Parroquia:
Cuantia: ENBETERMILADA

- 29 DE ABRIL DEL 2021

8,75 A———————

Edif. Site Center Torre 2 + Oficina 010 « Planta Baja
Calle del Establo N° 50 « Cumbaya
Telfs.: 3801 250/ 3801 251 * email: notaria39quito@outlook.com
Quito - Ecuador
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NOTARIO(A) SUPLENTE LUZ ELENA GUAMANZARA TORRES

Factura: 001-002-000053672

NOTARIA TRIGESIMA NOVENA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
. :

'I?crllun N*:

]20211701035P00633

~1 A m [#) f"h I
b b
B S
ACTO O CONTRATO: ] 2 e A
PODER GENERAL PERSONA NATURAL = AN iz
FECHA DE OTORGAMIENTO: |28 DE ABRIL DEL 2021, (11:02) il B
e "
OTORGANTES | AN T
OTORGADO POR S M7 ey a8
2 3 Documento de No. % Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipa interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad renresanis
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PODER GENERAL

, QUE OTORGA:
MARJORIE CATALINA PLUA VILLAC

A FAVOR DE:
ESTEBAN FERNANDO ESPINOZA

CUANTIA: INDETERMINADA

Di: 2 Copias
(A.M.A)

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la Repiiblica
del Ecuador, hoy dia, veintinueve de abril del dos mil veinte y uno, ante
mi, Abogada Luz Elena Guamanzara Torres, Notaria Suplente
Trigésima Novena del cantén Quito, por licencia concedida a su Titular
doctor Fernando Arregui Aguirre, mediante accién de personal némero
01151-DP17-2021-MP de fecha veinte y seis de marzo del dos mil

“e oo loin T laa. Veintiuno, emitidaspor el-dactor-HugosXavier. Qliva.Lalamia, Director. 7z

Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura, comparece a la
celebracion de la presente escritura pablica, la sefiora MARJORIE
CATALINA PLUA VILLACRESES, casada, por sus propios y
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“personales derechos.- con domicilio en esta ciudad de Quito, legalmente

. capaz para contratar y obligarse a quienes de conocer doy fe por
haberme presentado sus documentos de identidad cuya copia fotostatica
debidamente certificada por mi, agrego a esta escritura como
documento habilitante, y ademds expresamente autorizan se adjunte
como habilitante el documento generado en la consulta realizada al

_Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana de la Direccién General
del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, conforme a lo dispuesto
en la Resolucién nimero setenta y ocho guién dieciséis dictada por el
Consejo de la Judicatura. Advertida la compareciente por mi la Notaria
Suplente de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinada que fue en forma aislada y separada de que comparece al
otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccién, me solicitan que eleve a escritura
puiblica la siguiente minuta cuyo tenor literal a continuaci6n transcribo:
SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en su registro de escrituras
plblicas una de la cual conste el Poder General que se otorga al
tenor de las siguientes cliusulas:  PRIMERA.-
COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de esta escritura
piblica la sefiora MARJORIE CATALINA PLUA
VILLACRESES, por sus propios y personales derechos.- La
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
estado civil casada, con domicilio en esta ciudad de Quito, legalmente
capaz para contratar y obligarse, a quien en adelante se le denominara

. .. como" la-Mandante.- - SEGUNDA: ANTECEDENTES:-—EL.dfa. ..~ . =

veintiuno de marzo de dos mil diecinueve en la Direccién General

De Registro Civil , Identificacién y Cedulacién, se realizé la

(Rectificacién De Datos Registrales, como Marjorie Catalina relacién
/,..




entre sus nuevos y anteriores nombres por tratarse de la
persona, los demds datos permanecerdn iguales, conforme ¢
de la copia certificada de la Solicitud de Rectificacién de Da
Registrales que se agrega como documento habilitante.
TERCERA: PODER GENERAL.- La compareciente sefiora
MARJORIE CATALINA PLUA VILLACRESES, de forma h ey
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GENERAL amplio y suficiente cual en derecho se requlereia fav G, 2
v
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(0101388957), para que actile en su nombre y representacién coﬁi&l satﬁ“‘

apoderado general.- Este poder es el mis amplio que pueda otorgarse
de conformidad con las leyes ecuatorianas, de tal suerte que la
apoderado ostente la representacién plena de la poderdante sin traba,
limitacién, ni excepcidn alguna.- El apoderado podré realizar todos los
actos y ejecutar todos los contratos necesarios y convenientes para el
cumplimiento del mandato que se le otorga; no podra, por consiguiente,
alegarse falta o insuficiencia de poder puesto que es voluntad de la
mandante que su apoderado ejerza todas las facultades y derechos que
ella misma podria ejercer, incluso para @ctos o contratos que requieran
de cldusula especial, por disposicién de cualquier ley u otro instrumento
legal.- A pesar de que se trata de un poder general, la apoderado podré
hacer a favor de su poderdante, especialmente lo siguienté sin que esto

pueda mtcrpretarse como limitacién alguna al mandato que se otorga

AR E G Tadmi o E T

‘_)_'Para quc'h‘d’n—z'm?"‘sﬁ'e i Testmccion todos Tos bienes uebles e

inmuebles, presentes o futuros que se encuentren a nombre de la

mandante; ejercer y cumplir toda clase de derechos y obligaciones;

; rendir, exigir y aprobar cuentas, firmary cursar correspondencia; hacer

Dr. Fernando Arregui Aguirre
NOTARIO
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’ 7 y relirar gIros y €nvios; reconocer, aceptar, pagar, contratar y cobrar
o NOT AR X

~cualquier deuda y crédito, por capital, intereses, dividendos y
~ amortizaciones, y con relacidn a cualquier persona o entidad publica o
privada, incluso Estado, Provincia o Municipio, firmando recibos,
saldos conformidades y resguardos; b) Para que pueda comprar, vender,
donar, pactar precios y formas de pago, recibir valores, permutar,
transferir a cualquier titulo, dar en arrendamiento o anticresis, récibir u
otorgar adjudicaciones, respecto a bienes muebles e inmuebles, incluido
bienes y derechos hereditarios; c) Para solicitar, contratar o ampliar
préstamos a nombre de la mandante, o en calidad de garante con
cualquier institucién del sistema financiero, asi como instituciones
publicas o privadas, para lo cual queda enteramente facultado a pactar
libremente los términos y condiciones de tales créditos como montos,
plazos, tasas de interés, etcétera, y para que en garantia de dichos
préstamos o los que actualmente tuviere la mandante o los que adquiera
en el futuro, pueda hipotecar o entregar en garantia cualquier inmueble
de propiedad de la mandante, grave o acepte cualquier limitacién de
dominio, y para que suscriba todos los documentos relacionados con
los préstamos que se otorguen e hipotecas o gravdmenes que se
constituyan, tales como pagarés, letras de cambio, contratos de mutuo,
tablas de amortizacién, escrituras publicas, contrate pdlizas de seguro,
solicite avaliios, firme cartas de autorizacién, asi como cualquier otro
documento sea este publico o privado que sea necesario para la

obtencién de dichos préstamos y para la constitucién de tales garantias,

T s o quefierentequeridos parareeibirdinero:a mAtuG-0 dAr€h PRESEAmOS, = ===

cobrar créditos, pagar deudas, recibir arriendos, extender recibos,
finiquitos y cancelaciones, segin sea del caso. De igual manera podré

&_nstituir prendas y gravimenes sobre bienes muebles, quedando
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facultado a suscribir todo documento piiblico o privado para gara

las deudas contraidas; d) Para suscribir toda clase de actos o contra \}_f,-
- "
z

instrumentos plblicos o privados, firmar actas, finiquifo

ecuatorianas; ) El Mandatario podrd disponer de los fondos que
existieren en favor o a nombre de la mandante, a cualquier titulo y e
cualquier institucién, publica o privada, en cualquier institucidg’
sistema financiero, y por lo tanto podrd abrir, cerrar, girar sogre Yas
cuentas bancarias a nombre de la mandante, ya sean cuentas cor??i_ent S0
o de ahorro, actualizar tarjetas de crédito o débito, actidlizar o
informacién y claves, solicitar pagos diferidos; girar cheques, rf:tira:‘rr4 preet
dinero o realizar depdsitos, retirar o renovar fondos de inversiones
bancarias, pélizas de acumulacién o en cuentas de ahorros abiertas en
cooperativas de cualquier tipo, asociaciones, mutualistas, y cualquier

otra institucién similar, pudiendo para el efecto registrar su firma en

dichas cuentas, endosar y cancelar cheques, pagarés o letras de cambio

o girarlos y emitirlos, contratar, sobregiros, efectuar transferencias
nacionales o extranjeras, solicitar servicios y efectuar todo tipo de
transacciones y operaciones bancarias permitidas por la ley; f) Para

celebrar actos y contratos publicos o privados, civiles, mercantiles,
bancarios o financieros permitidos por las leyes sin limitacién alguna,

sean estos locales o internacionales; g) Suscribir actas de finiquito, asi

como retirar o cobrar los valores que le corresponden a la mandante por

concepto de utilidades y cualquier otro beneficio al que tenga derecho,

ST giédafidofactltadaafirmar detas; finiquitos, cancelaciones ¥ cuatquier i s

otro documento que la institucién requiera; h) Para represeritar a la
mandante, en la compafifa 0 sociedad a las cuales pertenezca como

socia o accionista o en la constitucién de nuevas compaififas o

Dr. Fernando Arregui Aguirre
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soc1cdades,\§e&r\cggndgk los derechos que le cormresponda por

disposiciones de la Ley o de los Estatutos, endose titulos de acciones,

/\ .)

\&—

ceda participaciones o acciones, intervenga con voz y voto a las juntas
debidamente convocadas, autorice aumentos de capital, reformas de
estatutos, disolucién, liquidacién, y en general, todas las facultades
societarias, sin limitacién alguna; i) Para intervenir como actor o
demandado o tercer interesado, en cualquier clase de juicios e instancias
de carécter civil, penal, mercantil, tributario, administrativo, asi como
juicios laborales, pensiones alimenticias y afines, suscribiendo
demandas, peticiones o escritos necesarios, auspiciados por un
profesional en derecho, y para delegar este poder Gnicamente en caso
de ser necesario en una persona de su confianza y reasumirlo a su
arbitrio, quedando facultado ademas a comparecer ante los Tribunales
de Justicia del Ecuador, presente demandas, acusaciones, transacciones;
j) Para que intervenga presentando solicitudes, reclamos, cualquier
peticién o escrito ante autoridades administrativas de cualquier sector,
y ante entidades seccionales; k) Para realizar pagos de impuestos o
contribuciones fiscales a los que pudiere estar obligado; 1) Para que
solicite autorizaciones de fraccionamiento o subdivisién, declaratoria
de propiedad horizontal, autorice servidumbres, y demdés tramites
administrativos en cualquier Municipio de la Republica del Ecuador,
para lo cual queda facultado a firmar toda clase de documentos sean
piiblicos o privados, relacionados con la obtencién de dichos trémites,

asi mismo, si es del caso, poder firmar aclaratorias o modificatorias,

_actualizar superficies o-catasiros en relacidn a los bienes inmuebles de ==

la mandante; m) Para realizar peticiones, para levantar el patrimonio

familiar, solicitar posesiones efectivas, extinguir usufructos, para

jclbtener insinuaciones Judiciales o Notariales; n) Comparezca ante el




s

indemnizaciones en caso de expropiaciones en relacién a los bienes

inmuebles de la mandante; o) Para que pueda vender vehiculos, adq i

vehiculos, prendarlos, constituirlos en arrendamiento mercanngb

reserva de dominio, asi como para que proceda con las resgectivhilry)

de los riesgos amparados por los seguros, renueve pélizas o presente
reclamos atinentes a esta materia; q) Para que realice transacciones en
la bolsa y en el mercado de valores; r) Para que pueda realizar
convalidaciones y representaciones en cualquier lugar; s) Comparezca
ante las autoridades de la Direccién General de Registro Civil,
identificacién y Cedulacién y solicite documentos a nombre de la
mandante; y, t) Para que ejerza representacion ante toda y cualesquiera
autoridad administrativa, privada, publica, civil, policial, judicial,
militar, eclesistica, etcétera, para presentar ante ellos cualesquier
solicitud, peticién, memorial, reclamo, demanda, contestacidn, etcétera,
sea de la naturaleza que fuere.- El presente mandato incluye todas las
facultades accesorias inherentes al mismo, que sean propias y
necesarias al pleno cumplimiento de su objeto, pudlendo delegar total

o parcialmente el presente poder en persona dc su conﬁanza nombrar

- proctirader fudicial;: confiriéndolé “todas ' cada-udade tas: facultades -

consignadas en el articulo Cuarenta y tres def Cédiga Orgénico General
de Procesos y numeral Once del Articulo Ciento treinta del Cédigo

Orgéanico de la Funcién Judicial; y, en fin, realizar todas las gestiones

e

Dr. Fernando Arregui Aguirre
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_%&paraj_’el cumplimiento del mandato que se instituye

* ni de cm*hphi"conﬁnglm otro requisito.- Usted, Sefior Notario, se

serviré afiadir las demds cléusulas de rigor para la plena validez de este
documento, cuya cuantia es indeterminada.- HASTA AQUT LA
MINUTA firmada por el doctor Walter Norambue;.na Seguel, abogado
con matricula profesional nimero diez y siete guion dos mil tres guion
cuatrocientos veinte y cuatro del Foro de Abogados, la misma queda
elevada a escritura piblica con todo el valor legal.- Para su
dtorgamiento se observaron todos los preceptos legales del caso.- Y
leida que fue integramente a la MANDANTE por mi, la Notaria, se
ratifica y firma conmigo, en unidad de acto, se incorpora al protocolo

de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

JORIE CATALINA PLUAVILLACRESES
C.C. PO6S5H3HS
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- REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

(-4

_ ‘}\“ Wﬁeduiacaon
- ) . I/’ \

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR
Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO

Conyuge: ESPINOZA ESTEBAN FERNANL?O

Fecha de Matrimonio: 18 DE DICIEMBRE DE 1981

Nombres del padre: PLUA BUSTAMANTE PASTOR CLIMACO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VILLACRESES VILLACRESES CATALINA
LUCRECIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 13 DE ENERO DE 2021

|

Condicién de donante: S| DONANTE e

Informacidn certificada a la fecha: 29 DE ABRIL DE 2021
Emiscr: VICTOR FERNANDO ARREGUI AGUIRRE - PICHINCHA-QUITO-NT 39 - PI Lk

T}

Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registra Civil, |dentificacién y Cedulacidn
i Documento firmado electrénicamente

La insttucion ¢ persona anie quien se presente este cemficado debera vaiidano en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC AL 4, numeral 1y & la LCE.




Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacian

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ:’;::&z:zaz';z‘;mféﬂ

INF‘ORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NFJTm'

NUIS - 1706543715

i

Nombre: PLUA VILLACRESES MARJORIE CATALINA

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontré persona con discapacidad %

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Piblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacién certificada a la fecha: 2 DE ABRIL DE 2021
Emisor: VICTOR FERNANDQ ARREGUI AGUIRRE - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

:-:. N* de certifi 215—414-87736
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NOTARIA TRIGESIMA NOVENA DE QUITO

En aplicacion a la Ley Notarial doy fe que |3

!?IOccPia que antecede, esla cr.n(orme con| - CIUDADARAIO: H
el original que me fue presentado. ' TE DOCUMENTO ACREDITA UE UETE, i
en: | Fojas SorRAGS EX ¢ =

Quito 37

.

—

—

_T““mm“'! OE LA JRY




BULL

NOTARIA TRIGESIMA NOVENA DE QUITO
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fotocopia que antecede. esta conforme con

el orig{'nal que me fue presentado.
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Ficha Registral-Bien Inmueble

70990

Certificado de Solvencia

Conforme a Ia Orden de Trabajo: WEB-21007107
Certifico hasta el dia 2021-04-29:

L]

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif,Predial: 1343703000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: miércoles, 29 mayo 2019 Parroguia: SAN MATED
Informaclén Municipai:

Direccidn dei Bien: URBANIZACION MARINA BLUE 0400

Q
LINDE : EL LOTE NUMERQ 217 MANZANA LA COSTA DE LA URBANIZACION MAR!N&BLUE
Piedra Larga del canton Manta, que tiene LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. AREA TOTAL:1277 47 M2y

Frente: 25.50 M. y via la Costa, =X
Atras: 2839 M.y playa. 7%
Derecho: 43.85 m, y lote 216, 4:0 \
Izquierdo: 56.33 m. y lote 218, Uy perCN
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

mﬂﬁmﬂlﬁﬂl@iﬁﬁﬂmﬂ_"_" . -

Libro Acto Ndmero y Fecha de Inseripelén Falio Iniclal Folio Final i

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 58061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 midreoles, 16 octubre 2013 63806 63818
PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enera 2014 2 51
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1845 martes, 25 junia 2019 0 0

Registro de : COMPRA VENTA
[17/4] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 Nimero de Inseripcién : 2784 Folig Inicial: 55011

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6585 Folio Final : 56011
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notarfa: MAN/'I_'A

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013

Fecha Resolucisn: lunes, 01 enero 0001
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, Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad

COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIFAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s] que consta{n) en:

Péginal/3 Av. Mslcén y Calla 20 - Mal del Pacifico, Telf. 05370260, hﬂbﬁﬂpoffa!c&mmm.gob.ec




Ny :’,_ ' Emprezo Pablica Municipal
& %}JS S Regicho de ia Propiedaod de
ALY - 2 5 e Manta-EP
¥ N - e
/' "'\“‘ 3 2
AE T
,,-\;"-‘ : \‘:f Nimero Inscripeién  Fecha Inseripeién Folio fnicial Folio Final ;
COMPRAVENTA 7 }}'{:&("‘ [T e e T M —
COMPRA VENTA o . 148 viames, 11 enero 2013 3505 3547
COMPRA VENTA 1930 jueves, 28 julio 2012 35207 36235
COMPRA VENTA 132 jueves, 10 enero 2013 3008 3067
Registro de : COMPRA VENTA
[2/4] COMPRA VENTA
inscrita el miércoles, 16 octubre 2013 Ndmero de Inscripelén : 3147 Follo Inicial: 83808
Nombre del Cantdn: MANTA Niimero de Repertorio: 7380 Folio Final : 63806

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 septiembra 2013
Fecha Resoluclén: |unes, 01 enero 0001
n.-Obsarvaclon_es:
DESMEMBERACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segin escritura tenia un drea de 202,034,00m2 y
mediante esta escritura desmembra un drea de 17.004,07m2 quedando un drea sobrante de 185.029,09m2,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

f Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Chvil Cludad |
. PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Rdmero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRAVENTA  Z7e4 " martes, 10 septiembre 2013 53011 B
Registro de : PLANOS
[3/4) PLANOS
Inscrito el: jueves, 02 enero 2014 Namero de Inscripeién : 1 Folio Inicial: 2
Nombre del Cantén; MANTA Numero de Repertorio: 12 Folia Final : 2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Nataria: MANTA
Fecha de Otorgamliento/Providencia: viemes, 06 diciembre 2013
Fecha Resolucién: lunes, 01 enero 0001
a.-Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:
‘ +
f Calidad Nombres y/o Razén Sociat Estado Civil Ciudad ;
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA g
c.-Esta Inscripcién s&reflere a la(s) que consta(n) en: %
'[ Libro NdGmero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final 1; 3
COMPRA VENTA 1234 funes, 17 agosto 1958 830 B30 §
COMPRA VENTA 2784 martes, 10 septiembre 2013 55011 58081 §
COMPRA VENTA 537 lunes, 27 abril 1987 1410 1411 g
Registro de : COMPRA VENTA 4
[414] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 25 junio 2019 Nimero de Inscripcién : 1845 Folio Infclal: 0
Nombre del Cantén: MANTA : Nimero de Repertorio: 3766 Falio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Pégina2/3 Av. Meicén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips//portaiciudadano. manta.gob.ec



MAC A s

Fecha de Otorgamienta/Providencia: miércoles, 19 Jjunio 2018
Fecha Resolucisn: lunes, 01 enero 0001
a.-Observaciones;

iI Calidad Nombres y/o Razén Social
CQMPRADOR ESPINOZA ESTEBAN FERNANDO
VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE
T E A
Libro: Niimera de Inscripeiones:
COMPRA VENTA 3
PLANDS 1
Total Inscripciones >> 4 5, :
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son bsﬂnlm-quouruﬁomn;lpud!o que se gertifi
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado fo invalida, Qz

Emitido el 2021-04-29 =)
Elaborado por Servicio en linea é

A peticién de : ESPINOZA ESTEBAN FERNANDO T /
Conforme a fa Orden de Trabajo: WES-21007107 certifico hasta el dia 2021-04-29, la Ficha Registral NGmero:

Este documento esti firmado electrénicamente

s
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vﬂuwﬂhﬂmmn
un traspaso ds daminio o se|
emitiera un

Pégina 33

Puede verificar la validez de este Cadigo Seguro de Verificacién (Cvs)

dmmhmndoahup&'!pormldudad n .
ano.manta gob.echvalidar_cod barras o " H i '! l"
leyendo el cidigo QR. Nota: En caso de (] ﬁf ||

s, 223 087WAPQMM

existir un error acercarse a lss oficina




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

. FIRMES CON

| A CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
- - :;;' e RO T e AT I AR S 1 £ IO I T B S B i < s St S e
' [ _k_: jﬁ E\\\\"?Qi T
N° 952021-032851

Manta, lunes 03 mayo 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningdn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ESPINOZA ESTEBAN FERNANDO con cédula de ciudadania No.
0101388957.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 03 junio 2021
3421SC

3 LYO

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcitn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

et *-:,:' P
1 0T O O O O e
1 A4 ' J f,‘ﬁ:m 5 -
B, - :




{h‘ Srame e
i) sk

A | ELCAMBIO

L R R S RS

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS T
CERTIFICADO DE AVALUO

.

NS IHL -2

N° ELECTRONICO : 210594

Fechas 2021-05-05
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-37-03-000

Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ LA COSTA LT-217

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura:  1277.47 m?

PROPIETARIOS
Documento | Propietario
0101388857 _:ESPlNQZA-ESTEBAN FERNANDO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 298,927.08
CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 298,927.98

SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE DOLARES 88/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprabare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 —2027".

=

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) ‘:— o 2
133637CESX0CT Er s

ESX0




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SN g st O3S S

FIRMES CCN
EL CAMBIO

MY A

akcatola vy o

Manta, v1emesG? ma\ 202"
N\

Ye <N
. -,IJ?-':.'P"- R

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DlRECCIéN FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-37-03-000 perteneciente a ESPINOZA ESTEBAN FERNANDO
con C.C. 0101388957 ubicada en URB.MARINA BLUE MZ LA COSTA LT-217 BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $298,927.98 DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS VEINTISIETE DOLARES 98/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $300,000.00 TRESCIENTOS MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 06 junic 2021
" Cadigo Seguro de Verlficacion (CSV)

QT T

Puede verificar la vafldez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
apcidn validar documentos digitales o leyando el codige QR




Gabierno Autonomo Descentralizado Mumc:lpal dat

CALLE 9 Av.4ta : ""“/’Maqa

Identificacion: 01013882957

Tradente-Vendedor: ESPINOZA ESTEBAN FERNANDO

Teléfono: N/A

- Ecuador ::f\
5
RUC: 1360000980001 "/\?'
Obligada a llevar Contabilidad; Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Fiesnll.rf::ﬁ'mE ,
_hamop,
TITULO DE CREDITO #: T/2021/020532 c/
: DE ALCABALAS 2 T
Fecha: 05/08/2021 Por: 3,000.00 = J b
Perioda: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 05/06/2021 (Y & ]
% / S
Tipo de Transaccidn: pé/. \ >
COMP;AVENTA o i DEL

Coneo:
Adquidente-Comprador: VARGAS CEDENO HECTOR HUGO
Identificacion: 1304458365 Teléfono: NA Correo:
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO SEGUN ART 533 DEL COOTAD
PREDIO: Fecha adquisicién: 25/06/2019
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-37-03-000 288827.88 1277.47 URB.MARINABLUEMZLACOSTALT217 300,000.00
Observacién:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto D o Recarg Sub Total
2021  DEALCABALAS 3,000.00 800.00 0.00 2,100.00
2021  APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENCIA $00.00 0.00 0.00 900.00
Total= 2,900.00 800.00 0.00 3,000.00
Saldo a Pagar
07/05/2021 10:17 Page: 1/1

portal_ciudadano



M.;'Ti f'fg Gobismo Autonomao Dascentralizado Municipal del Canton Mania

CALLE 9 Av.41a
ALCALDIA - Ecuador
Y
X P a_.J A
=] N " K4
= Ao v\ A T o
< LAY .L‘-'.;.. R RUGC: 1360000980001
—, Obligadoa B\é‘igr Cnnf_abi!idad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Reseclucién:
i QRN

7 oo AN TITULO DE CREDITO #: T/2021/020513

~CTOTARVW =~

ALA L_}T\I\LIDAb POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 05/06/2021 : Por: 964.38
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 05/06/2021

Contribuyente: ESPINOZA ESTEBAN FERNANDO

Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Cl 0101388557 Teléfono: N/A Correo:
Direccion: N/Ay NULL

Detalle:

Base Imponible: 71778.55

VE-363811

Tipo de Transacclon: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ESPINOZA ESTEBAN FERNANDO

Identificacion: 0101388957 Teléfono: N/A Correo:
Adquiriente-Comprador: VARGAS CEDENO HECTOR HUGO

Identificacion: 1304458365 Teléfono: NA Correo:
Detalle: '

PREDIO: Fecha adquisicion: 25/06/2019
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-37-03-000 266927.98 1277.47 URB.MARINABLUEMZLACOSTALT217 300,000.00

Observaclon:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADAND

TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monta Descusnto Recargos Sub Total
2021 ALA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDCS Y PLUSVALIA 954,38 Q.00 0.00 854,38
Total=s 964.38 0.00 0.00 96438
Salda a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 300,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 228.220.45
DIFERENCIA BRUTA 71,778.55
MEJORAS 1,073.00
UTILIDAD BRUTA 70,706.55
ANOS TRANSCURRIDOS 648143
DESVALORIZAGION DE LA MONEDA 0.00
BASE INPONIBLE 64,225.12
IMP. CAUSADO 963.38
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 864.38
07/05/2021 10:18 Page: 1/1 portal_ciudadano



._om BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

CONCEPTO - CERTIRYEAD Y DE SOLTENCIA |

coMPROBANTETEPAEHA

000054795

. FECHADEPAGO ____ _ NeTITLLO DE CREDITO - PERIODO — —— -
2021/05/03 16:02 03/05/2021 04:02:00p.m. 594434 :
A FAVOR DE ESPINOZA ESTEBAN FERNANDO C.L: 0101388957
/ LTI e e e e o e ———— i e e ar————— g L b 45t
oBOm DEL CONTRIBUYENTE J DATOS DEL PREDIQ___ CERTIF mmwmomﬂ__.awp
" CERTIFICADO-de mo_ézgm S
Cl48 U C Gl AME CATALTIVAL .
poaufBROS DEL TITULO aprcrondbes [ T e L DEL PAGO
" .w_ﬁﬂ_,wsz SOGIAL: #3 msusToTAL () _ — w._m« (B TOTAL ()
L C CIAL: | DIRECGIO|t PREDIO:
{ c__:u.m.m_cz I R . . . Y e ap el Be st e e L et
- ~pas ST e B I T T S e o - e et I.../.I' — t”!r :MTW\I?! T . - |M.a\
( REGISTRODEPAGO ) (Rt DESCRIPCION b ol |FVALOR.
N° PAGO
| s 3
| CA.E'Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta comb deudor al Cuerpo de
| FECHA DE PAGO: Bomberos .
m SRR T ST =, .. , .. g . Cmo w.cc
AREATEBQRERO(A) Y e BN e
SUBTOTAL 1 .00 pTpTALZ. 4
— P —— Eimmm‘vr& _mmﬂam s
eSS e o LS | e e el
W _ gt TITULO ORIGINAL 4_
ooAcz_mzqo VALIDO HASTA 2021/06/02 L e el %m
, - e
o . — g & = O

ESTE oongowa,:.m NO dmzumb <>Eumﬂ 8IN mr xmo_mqwo DE t.bnc 1
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SanEcuador B.P
06/05 /2021 1321216 0K
CONUENTO; 2930 BCE -GOBIERND pauumcm DE MARGBI
cuusr _v RECAUDACION umg
ETh CORUEWIO:  3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1201625634
Cunceptu de Dagn 110196 E ELERHRLHS

CIk HIA (R6.) doylet
msmunnn UEPUSI ANTE: rnaam QUIHTA
FORKA OF RECAUDO: Efectiv
Ef Teton Efecti 3'%?
pnision Efectivol :
1R 3 0.06
(i 457

TAL;
SUJETO A VERIFICACTOK

AR ey -t ST

HANTA (A6 a

AU, 24'Y AU, FLAVIO REVES 7\
o

CTRORICA

137

1338

DETRLLE DE FREIURH
No. Fa~.: 036-314
Fecha: 06!05!2021

jzaci
0005202 7b&|335200&12036514000003|3?2021IIZI13

—hﬂl'“'

ECT
00003
132

Cliente .EUNSUH%gDR

10 1999999999

Dir AU, 24 Y AV, FLAVIO REYES
Descripcion Total
Recauda 0.51
SubTotal USD 0.5
%. 0.0
OTAL UsD 0.57

rexx GRACIAS POR SU UISI}H ¥IIX
Sin Derecho a Credita Tributario
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION
. MARINA BLUE g2 o,
' S A
CONSIDERANDO & ' Z

Z
Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, est4 localizada dentro de-ios fimites da la Zona
Urbana de ia Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que,se realice &.ﬁé‘eben
estar reglamentadas de acuerdo a Io establecido en el Articulo I.74, d& & 0rdgnanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarroilo ordenado
da la Urbanizacidn v la convivencia amménics de sus residsniss, en un amblenie de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento. '

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MARINA BLUE”, Ia
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Ariicuio 1.- Ei presenie Regiamenio interno se formuia con sujecion al Codigo Orgénico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia.y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Intemno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, amendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en gue se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razdn o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fisimente jas disposiciones de este
Reglamento Interno. '

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario

u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares. frabajadores, visitantes, ete.

Ale
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Articu o'\‘h,- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes 0 terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda ps;s?:na gque adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otfo.derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en qlie se'fia: ividido la Urbanizacién.

A\ N ¢

,_/’ ’
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Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como
“URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anteriory
a este Reglanfento Intemo, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, efc.,
de conformidad con la documentacién grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrencs ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 mz,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océana Pacffico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE" y su Uso da Suelo s¢ establece como Residencial de Baja Denslidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta: EPAM; CNEL; CNT:
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendrén siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podrén ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni ain, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mds solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.~ Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenia y a su cosio, ias obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El cosio total de las obras de urbanizacion serén de cuenta del Urbanizador sin que Ia
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucidn de las obras de
Urbanizacién.




CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tan
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encu
en fos pianos y fa o las construcciones que sobre el mismo se levante, fegﬁ ve
Jos correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en ¢l Regfifg
Propiedad del Cantén Manta. - a

2z
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos d
mantenimients y reparacidn ds sus bienes pariculares,

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facuiltad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segun
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno,

e
£
¥
ol A ot

TERRIY 2L Al iy 2 CUADRO DEFAREAS w2m@

Pt png '::,;741.2;%;fébESCR!ECION s R R ) S
AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y CORMUNAL 18.883,02 1G,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85
~iiii: - DENSIDAD BRUTA Y NET Az g LOTESE| USVIV/LOT:
# LOTES 234 239,00
#LUTEO FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL| - 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES] 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 118.72 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha

—_— e f:_. )7 '-""'.:;
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© < L.OTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
N Aprasit ~ | # de pisos | ¥ Fisosbajo | oo o qacqe
Manzana Lotes | Soore 7:;;:5 um::no? i l::?v?-e:r:f::
frontal |17 pla';;“{f; ®! posierior (=) | P°
215 1 4 ” 10
216 1 4 ’ 14
217 1 5 . 24
218 1 3 “ 5 26
219 1 5 - 20
220 1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 = - 20
COSTA 231- 1 2 - 8
232 1 2 5 12
233 1 3 : 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - ' 8
238 1 2 - i0
237 1 2 - 10
- 1 2
HEBITEREANED 22;5 : : £ 2
224 1 . 2 3
- TOTAL ' 212.00

(™) Lotes frente al mar para viviendas muitifamiliares (") Lotes interiores para viviendas multifamliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionadoes en el articulo anterior serdn utilzados exciusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al
presente Reglamento Intemo, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviera ausente de su vivienda v tuviers invitades {familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracidn no permitira el ingreso de tales invitados.

Articuio i0.- DE LOS BIENES COWUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
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seguridad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a dar servicio|a%los (& Uanos, > " =]
yalasvias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y e ndiendofse-s " Pg /
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de Ia Urbanizacion,, A 36 I/
*?’q 0. U'-"?cfj:"
Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la Urbanizacién d8bergn™
saﬁotsgbasyw@dadasw.mdosbspmpieﬁrbsdebsﬁenespamwiamsde
misma, quedando prohibido sembrar plantas y &rboles que afecten &ct o
‘indirectamente las aceras, bordilios, vias o instalaciones  subterréngas | k-
Urbanizacion. I~ 2
p - & 4 o
Las calles, aceras, bordillos, &reas verdes, senderos, jardines, parterfas, D &
dreas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ing sallg: =
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso Bs' limi y &

voluntario. En compafifa de/o con aprobacion del propietario pueden "Qggﬂo: US<
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y abastecedorg¥ e
por cortos momentos les entreguen bienes Yy servicios.

Articulo 11.- DEL. ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- E|
acceso a la Urbanizacién se localiza sobre Ia via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion extemna para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos nara seguridad e informacidn 3 las usuaring.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacidn, el que contarad con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los joles colindanies con ia piaya de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esio a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios an 12 estahilidad de las construcciones, aspecificamants an
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas® en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberdn ser
consruidos por ios propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccidn
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No cbstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques v #reas verdes da propiecad del Municipic de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.
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El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, dg\lcrea‘tqtal de la Urbarizacién.

f125 r'ss\’ :
Articulo ™~ 13;- Q SITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RE_$IDE E'A'L.-‘El fransito vehicular estard normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no esté integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la pueria de ingreso
y cumpian con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacion de trdnsito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometan a sufrager os gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién "MARINA BLUE", que para &l efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreaci6n, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarilado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En esie tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectiien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Uti, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.




Articulo 17.- La Urbanizacién "MARINA BLUE" contard con todos los ? éma
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacion' peoydi:
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes. %

Articsio 13.- El acceso a iz Urbanizacién 56 10 icalizard a favds de ta via ManiaSan
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de
acceso a la Urbanizacion, y de allf a los diferentes sectores proyectados, mediante Ia red

vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

&
CAPITULO CUARTO 3/

DE LAS NORMAS DE OCUPACIGN DE SUELO Y REGLAMENTACIGN DE
CONSTRUCCION S

Articuio 15.- Los propietarios de fos fotes deberdn respetar ias siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccién

relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a 1a zcera 500m.
Laterales minimo 1.50m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

- B Aanmr iiacam et 1y - = tem e Deolm mrrs mmmm il Ao Yo £ V3% Sy
Se permite adesar Unicamants un lado sn i& Pranta Baja con excepcitn de las iafijas

destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre &l lindero frontal del lote y una
dimensi6n paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccién
de muros de cerramiento en el lindero con una aftura méxima de 90 cm. y

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el 4rea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccién de
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a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frents a todas fas calies. Area desde donde se permiiird Ja construccion
habitabie.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el findero lateral
. hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o lluminacién.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de la planta
alta posterior {fmite con los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puerias y ventanas.

c¢.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Intemo, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

Manzana Lotes | Alturaen Altura desde Altura desde | Altura total
acera acera frontal acera frontal | Edificacién
frontal hastalacota7 | hastalaacera | : (m.)
{m.) . msnm, del muro posterior et
- de piaya (m.)* (L
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANA LA 218 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANEO 223 3,40 - 5.60 9,00
224 340 | - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ™ Lotas inferiores




Manzana Lotes | Alturaenacera | Altura desde acera frontal
frontal {m.) hasta la cota 7 msnm, del
muro de playa (m.)*
231 3,40 6,00 m.
. 232 3,40 6,00 m.
2
MANZANA ggz 3,40 8,00 im.
LA COSTA 3,40 6,00 m.
235 3,40 6,00 m
236 3,40 6,00 m
237 3,40 6,00 m
“Lotes Menis a mar
Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son: %
En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en facﬁ;;'da o eSS
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachaga 2 planta &
%, &
AryppLo

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Ss considsia COMO SEPESIG Hibre, aqusiios donde no estd permitida ia
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la

Urbanizacion,; y, las edificaciones de las viviendas serén de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
|2 biisquteds de un armeoninen antnma,

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimeniacién : HOITHGOn affhado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metélica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques 0 muros estructurales

Cubiertas: Hormigdn armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinterfa: Madera. hierro, aluminio o PVC

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lofes sera de 2.50 metros.
g

-
4
-




~

N Mcuio?ﬁ.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
- J7i..menoren el frente a 4.00 metros de fa acera.
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chulo@m\l.as dreas de garaje tendrdn una altura méxima de 2.50 metros y su
-, pendiente sera dinigida hacia ia acera, y no podran cambiar de funcién para ia que fue
"constmida, '

Articulo 28.-Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cisternas de agua poiable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Intemo.

) Elaboracion de ios planos dei proyecio del drea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

¢) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracidn para el anélisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
nommas establecidas en este Reglamento Intemo, aprobard la solicitud o Ia
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberfas; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
aicantaritiado piuvial general, por cuanio su descarga se realiza por escurrimiento
a fravés de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el
actual concepio para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.




c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de |
con sus respectivas gufas domiciliarias adecuadamente dispuestas;Sashmis
dispondra de vélvulas de control como la instalacién de hidrantes co Tectamer
ubicados y construidos. ’

¢} Rsdss sidctilcas.- Dispussias de mansra sublerrénea, dotando de ios servicios
s mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliariasl
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tensién, cada
condominio una vez.tenga su disefio arquitectdnico y el célculo de su carga
sléctrica, deberd por su cuenta colocar su transformador trifasico de media

tensién a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acu
lo que le apruebe la CNEL MANABI, Para la implementacién de las lypi
omamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en e.s‘bro
También se instalard una tuberia adicional para servicios varios. &

a

De acuerdo a io aprobado por la CNEL MANABI, se entregard éon
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ducto&, para

alambrado desde el Medidor hasta la vivienda. YUy DEL cr‘*‘&\

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterrénea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primariz y Segundaria, con 8 duclos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articuls 32 - las superficiss ds isrsnc cont Mpados &n 108 planes aprobadus
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registrardn ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, serdn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los frabajos
antes mencionadcs por parte de la Munkipailad y de las insticiones Sefiaiatias, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacién.
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Articulo 34}51;\)3\ 0 'ara\thl'_élconstruccién y entrega de las obras de Urbanizacién son
r

por etapas Uldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, iende-con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el gesentg.ﬁeglamanm Interno; v, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismoS;pxeqi{omnfgnné’s del Departamento Técnico Municipal.

~_ ! (:T-'-'r-‘-‘;',-'/
Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plaza.

.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo fipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ning(in motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totaimente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios plblicos de la Urbanizacién.

Articulo 36.- DEL ASEQO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar aclividades que impliquen ia produccion de desechos de fipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, fierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben Ia
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacién seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ninglin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, omamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 38.- Las gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desaglies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicién seré sancionada por la institucion Plblica encargada con ia maxima muita ¥
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serén de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas, para cuyos trazados dém
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0. 5 '

hidrosanitarios para cualquier elemento de ediﬁwcuén basicamente en 1& z0
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de manteniijen
facil accesc para eveniuaies Tevisiones; en consecuencia, en la zona de tereno so
cual establece la servidumbre, el propietario no podrad levantar construccione
‘edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar recla os y litigios

posteriores. , : Q‘S’L o ,
G
Los Iotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los sig\é'n ; i 6'-'%
S =Jj Z
ALCANTARILLADO SANITARIO p = -
LOTE;|  MANZANA DESCRIPCION Duwmﬁ / 55’
11/ ARENA laterat izquierdo 160.00 mm 77, ‘X <
137 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm | A DE
15 * ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 [ ARENA lateral zquierdo 160.00 mm
15. ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
-31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
23 BUCANERO lateral izquierda 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izguierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izqulerdo 160.00 mm
D 51 CORAL fateral izavierdo 160,00 mm
0) —p 52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA atzral Bgulerda 16000 mm
» 638 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
¥ > 69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
53 ELFARG ESTT laterai aevecho 18G.050 mim
96 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral zquierdo 160.00 mm
1% EL FART GESTE faterai izquierdo 150.00 mm
105 EL FARD QOESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
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< \\::123}' | "LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
Z  [T128.1 LASOLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
“. [ 132 | 1asolasEstE lateral izquierdo 160.00 mm
f\ /1133.7}™ LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 | 1ASOLASESTE iateral derecho 166,00 mm
¢ 138 | LASOLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 | LASOLAS OESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE faterai izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE fateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
157 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 | LASBRISASESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 | LASBRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LASBRISAS OESTE | _lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LASBRISAS OESTE | lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los Iotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUYIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho | 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANEROQ [ateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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ALCANTARILLADO PILUVIAL

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL {ataral auierds 20000 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho + 200.00 mmw
65 FRAGATA lateral derecho 200.0048m
67 FRAGATA lateral derecho | 20080 mm _
72 FRAGATA lsters) mquierde | 300,80 )
90 EL FARO ESTE lateral lzquierdo | 20000 m
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.08,mfn
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo | 200.00 fig,
95 EL FARO ESTE lateral derecho | 200.00 mm '
58 EL FARD B57e ateral izquierdo 200,00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izguierdo 200.00 mm
1Z5 LAS OLAS ESTE jaterai izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierda 20000 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo * | 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE laterz| derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm_ |
163 REGATA ESTE laterai derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE fateral zquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
158 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecha 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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- [/ 4208 ¢ 7 LAS BRISAS ESTE fateral izquierdo 200.00 mm
|2 lezos ‘| LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
—{.211 | “LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
> 3\214 | LASBRISASOESTE | lateral zquierdo | 200.00 mm

{2 M NN :

7 norfo230%]  ATLANTICO lateral izqulerdo | 200.00 mm
| 248 | pACiFicO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con'servldumbres de bases de tfransformadores y tableros

eléctricos, que se E!eiallan a continuacién:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA - UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esquina izqulerda Transformador

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores

7 ARENA esfuina kaulerda Traneformedor

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina kzquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERD esguina deracha Tebiero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores

1 CCORAL esyuina izquierda Transiormador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina zquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izgquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

78 EL FAROESTE esquina izqulerda Transformador

75 EL FARD ESTE esquina derecha Tabfero de medidores

82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador 2 Horr,

87 EL FARQ ESTE esquina derecha Tablero de medidoresc® .
108 | LASOLASOESTE | esquina qulerda Transformador < = %
109 | LASOLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidors JEJ g
110 | LASOLASOESTE | esquina izquierda Transformador 2/ Dfagyx =
111 | LASOLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidoreZ | g
113 | LASOLASESTE | esquina zquierda Transformador |, W o

esquina derecha Base de caja de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE asquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina auiarda Trnsformedar
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATAESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATAESTE ssguins derscha Tablerc ds medidorss
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATAESTE esquina derecha Tablero de medidores
158 REGATAESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATAESTE esquina derecha Tablero de medidores
i8C | LAS BRISAS TESTE gsquina izquierda Transiormador
181 | LASBRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 | LASBRISASOESTE | esquinaizquierda Transformador
183 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina fzquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores




= < 4o\ % TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE |\~ MANZANAY | UBICACION DESCRIPCION
187 | LASBRISASESTE | esquina izquierda Transformador
188"/ LASBRISASESTE esquina derecha Tablero de medidores
183 |LASBRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
150 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
y 192 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
195 | 1ASBRISASESTE esquinaderecha Teblero de medidores
188 LAS BRISAS ESTE esquina lzquierda Transformador
153 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
215 LACOSTA esqiina Zquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablera de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
Z33 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 | MEDITERRANEOQ esquina izquierda Transformador
224 | MEDITERRANEO esquina deracha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquinaderecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articuio 41.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosibn y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales

deberan ser resistentes al empuije resultante,

Articulo 42.- TRARAIQS EN TERRENOS IN
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construir4 la obra de

drenaje y estabilizacion.

)
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MNADOS.- En caso de terencs




Articulo 43.- UTILIZACION DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.- No se péffiit
ninglin concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de usd’

sobre el uso de las dreas verdes y comunales estaran debidamente requladas, /s,

Articulo 44.- No se permitird por ningin concepto la quema de monigotes de afi &80,
de ofros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfiltq e ‘%é
vias, y, por ser bienes de uso plblico, los responsables de los dafios cubriggn log & Z
de reposicion, y seran muitados por fa autoridad Municipal competente. B il o
! =
‘ £
Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascota¥, de ¢ada &
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanfdag, \, cx<®

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas &reas comunales o cualquier
ofro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se la depositarg en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefics, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses ylo bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropigiaiio y/o arrendaiario, recogerios y limpiar €i iugar; no es responsabiiidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en fas areas de circulacién y
comunales. :

f) Construir cercas en el frente de refiro frontal de las viviendas, se exceotiia el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura méximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estdn destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunaies.

i) Parquear en la via plblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.
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) Dafiar cuaiquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de‘la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de‘quien lo causare o de surepresentante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de usc o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores. )

) Realizar en Ia via pdblica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Réalizar cualquier tipo de ruido que afecte fa privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular,

p) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de
trénsito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizarén en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracion con siete dfas de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerario necesario, la Administracion destacara
un guardia de sequrided adicional en ef drea ¢ sector del ovento con cosio de quian
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracion la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener ia caracteristica y condicién de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del &rea de calles y aceras frente 3 su propiedad,; el aseg de las calles
frente a dreas comunales lo sera de la Administracién.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son édreas comunales
aquellae que eon de uso comunal de todos los habitanies de Iz Urbanizacisn y dueiios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las &reas comunales son de uso exclusivo de los habitant

Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el presente
Intemo, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse @
de la naturaleza del drea. R

- a
Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al 4rea comunal solo podran pf@ueﬁﬁm
areas destinadas para el efecto. (%
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Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a.

Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocard un letrero y se las inhabilitara por un méximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacién se
Cerraran nasta gue fa misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendrén horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario lendrd un méximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compafia de
copropietarios.

Aquelios que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de Ia
{s) hora (s) por servicio eléctrico, gue se haya determinado.

Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso mdiltiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segin la planificacion; en Cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en Ias horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
Copropietarios. En caso de manienimienio se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.
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oLos dies sabedos, dominges ¥ feriados de existir mueha concurmencia se jugara
‘ hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicaré en cualquier dfa

de‘alta concurrencia.

| 2 P NN N
', \\:‘Lé'sg'éscuglas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
ran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
s ~Admijnistracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y
~iosussgs.
Los invitados solo podrén jugar en compafila de copropietarios, cada
copropietario tendré un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de

la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Direciorio y de la
‘Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacion de personas que no habiten o gue no tengan lotes en la
Urbanizacidn, éstas deberdn pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un camet que les proporcionara la Administracién
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al drea o0 cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de ios familiares cercanos que 1o fecofan o asisian con & estudianis, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que comresponda.

Articulo58.- Las regulaciones correspondientes a las &reas comunales adn no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diumas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacién y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, una vez que se enfreguen todos los trabajos a dos que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particuiar, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera ms@qa
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas institucio

publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia. 3 & Ec

. - - : = IV 'I i _:‘:._:Jr
Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comun ?g;aé’ﬁ i35 o/
Urbanizacion, estarén contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismé:g 8 "% ot

podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunsta
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lgtB*
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situacines
aiteren la economia nacionai, como el incremento saiarial por efecios de refgrm
legislacion laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asambi 3. /

2/
Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier refbrﬁ’la,lta
presente reglamentacion, deberé ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de M4# ! <
previo- los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. -

Articulo 59.- PROCESQ DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terrenc con su respectiva linderacién; refiros: y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

¢) El estilo arquitecténico de preferencia seré el modermno y contemporéneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los reliros y aliuras normadas. Las iemazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacién del Disefio arquitectbnico por parte de la
Administracién o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revisién y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidriulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. -

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccién.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccidn de
iesidencias privadas, permanezcan en eiia fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion serd de lunes a viernes entre las 8:00
amy las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccién los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacién, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

K) Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbamzacién 'y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Adm:ntsh-ahvo deda Urbanizacién.
) iE}pea'sena{* q4e¢labore €n lee obras utilizardn camisetas -del mismg solar cen Ia

< sion gdaﬁa de’ Ta localizacién de la vivienda en construccién y el nombre del
“constructory =)
m)_’I'@, srdianf: aﬁgnada a cada construccion estara subordmada al Ststema de
guridad de 13 Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.
* n) No se-permite dejar materiales de consfruccién sobre las vias publicas, sino

dentro del area correspondiente a la construccion.

0) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre

. las mismas.

q) Cualquier dafic realizadso en la infraestructura de la Urbanizacién, serdn cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda, Para esto e
propietario del lote antes de iniciar la construccion deberd presentar una pdliza a
favor de lcs copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerard el drea de la construccién a US $ 6800 por m2

r) La obra podrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccién deberd mantener el area de trabajo libre de toda acumulacién de 5
desperdicios y basuras. 4

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacidn que deseen construir sus viviendas y v
necesiten el servicic de energia para la obra, deberdn solicitar a la CNEL- Manab! '

< el medidor correspondiente. r ,

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y /-

necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el s

medidor correspondiente.
v) La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario [

]

!

—~preestablecido por la Urbanizaci6 hd
w) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas

nocturnas, se nofificara con un dia de anticipacioén, a fin de coordinar con el ¥
personal de seguridad estas actividades. °
x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de ‘v
maquinaria pesada. Solc se permitird el ingreso de maguinaria de 2 ejes. S
\y) En la construccién se deberd colocar separaciones con pldstico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
‘ polvo. A
l z) Presentar a la Administraci6n copia de la credencial del Colegio de Profesionales ~~
del encargado de la obra.
aa)Por ninglin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocardn en las
cubiertas, estos ademas no deberén quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropieiaric debe acercarse a las oficinas de la Empresa Piblica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo H%Hld
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefnica. z .
3, YOS
\7 °
Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empi
Publicas proveedoras de servicios, procederén a la supervision de las obras Qgﬁa

los documentos técnicos entregados en las oficinas. &

-~

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendd i
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a Io@g’espe’. tivos

Departamentos Municipales para su correcta aplicacién.

CAPITULD QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de esfos derechos, asl como para recibi jos servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier ofro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
coristruccion mixta de viviendas-iocales o viviendas-lafler.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- EIl propietario de un lote dentro de Ia
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demés propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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person ,a{u juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacién.

| = VRSN

En caso que-el cegpoﬁgable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en eI’”tj,empq-_‘_éEiab}ecido. la persona o entidad encargada de la administracion de los
bianesQJarGrfb;amzamﬁ podré featizar a su caigo y coste, ios mismos que le serédn
cobrados, mas-uria multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras

efectuag'as.

\;\h,repafadén o0 reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine ia
-’r

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes!
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la-
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecines, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacidn de dependencia
utiicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

¢) Pagar de manera cumplida ias cuolas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, deberd cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecico cemada, o el iote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.

I
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g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area \'ﬁ;r}igs
Urbanizacién. 5 [ Suoo. [ M7,
h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacién. B syn R A
i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de veﬁﬁéﬁ'_:;ﬁ““"
motorizados dentro de la Urbanizacion. \% "o.,.\1q

i) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascie dadas - w
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. e Mh = F
k) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los uten§ -
herramientas utilizados por el propietario en ‘su trabajo o actividad, -§5t%
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o ma2lios
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de -g-L

a'ln]

g

municiones de propiedad del propietario del inmueble. z / =
f) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad¥ncarg
de la Administracién de la Urbanizacién. [ 7o, Ry

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radiigt™
parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracién.

n) Previa cita, el propietaric deberd permiti la inspeccibn de ios inmuebles de ia
Urbanizacién, al administrador 0 a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

0) Se prohibe tener animales bravios vy, los animales domeésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos. deberan tener la comrespondiente compariia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resclucicnes de 'a Asamblea entre &llas, desempefiar oS cargos y comisiones
que esta e confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacién.

s8) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de més de dos ejes, ni de servicios p(blicos.

) Respetar los horarics de apertura y ciere de actividades gque determine la
Administracién.

u) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las noftificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacitn, fas notificaciones se hardn en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en el (itimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especiaimente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
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Hlﬁbglr:za hfi‘:as cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que

| ‘sefale-la‘Asamblea,

x)\Queda temninantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de Ia
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote 0 de la
vivienda "t o

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias

i tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cistemna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
‘colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como

" servicio de agua.

az)Para comunicarse intemamente con ia garita de entrada, cada propietario deberd
tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimienio
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incuri6 en tales faftas, a deshacer
o reparer lo realizade en el plazo perentorio astablecids PG ia entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de gue en caso de no
hacerio el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrdndose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos (2) meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
garite a fravée del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondrén a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este (ltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de quersllarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo £7.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este Tegiamento no
podra reformarse, ni derogario total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, ef cual tend
de modificario hasta que se constituya la Asociacién de Copropie
Urbanizacidn. \

N
Una vez constituida la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién se requerr?ﬁi ,
cuzlquier reforma al presente reglamento, se realice mediante fa aprobacion de ai menosl
£l 75% de los miembros de la Asociacion sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones técnicas y arquitecténicas que se encuentran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de esta

. ~paior
Urbanizacion. . oC ‘o 4,
g0 %,
=) z 2
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ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPfTULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

(0,

VT3 pbL o

CONSTRUCGON
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE ${AREA {m2)|AREANETA] % COS | %CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. m-ﬂ.[ N* Viviendas
M 1 o3z Dess 573 1145 [ 840 2 1
2 3275 a7 | s 11884 5.40 77 uu 2 1
A 3 | os;m | meve | = 1ETT £ €0 640 2 1
u < e | s == 11677 .30 i 248 Z i
z 5 477 2608 =30 11E60 540 840 840 2 1
[ 4078 28050 524 11648 £.40 &40 640 2 1
A 7 52059 3334 8018 12038 5.40 [ 540 2 i
N [ ain Im13 Stes 11782 €40 5.40 640 2 1
A 9 535 25385 sa51 1im 640 640 540 2 1
10 [=rs) 26255 5665 11330 e 540 5.20 2 1
u_| smss 20622 053 17186 540 540 [ 2 1
A 12| so40§ 307.02 mo1 e &40 540 540 2 1
o 1 =) 2E i ce e ) ) 54 3 3
= 7] 2474 2620 S0 11408 640 540 5.40 2 1
E 15 | 4m07 | 219 seas w0 640 [ ce 2 1
N 18 [T77] 26189 saax 11696 640 640 5.0 2 3
A | &35 P 5931 11842 5.40 €40 620 2 x
1| &5 i sa71 e .40 ) 640 2 1
19 [T 26120 5657 11193 5.40 640 640 2 1
TOTAL 8588.25
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE 10S LOTES

3 \JJ LOTE 8| AREA (m2)|AREANETAl % COS | % CUS [ALT. FRENTE VIA] ALT. RETIRO POST. JALT, MAX. mt.[ ¥ PISOS| N* Vivie
\\\ o 20 | awovs 472 5530 112.30 640 £40 .40 . 2 1
N \;\ 2 | ean 25677 T) T %] 640 6.40 640 ] 1
79 ‘2 ear | xery | saw | uew &40 540 £ 2 1
> 4270 =n 5224 | 1648 540 &40 640 2 1
~_ g 24 | soase | o0 7830 156560 EA0 540 540 2 1
M, [ =1 sux | n e me 640 5AD 540 2 1
A F A537 | Imes ] wm | use &40 540 "] 2 ]
N c 2 wan 2607 sam 7.5 640 640 540 2 1
* A W | 44ass praty) sam u7.8 640 €40 €40 2 1
Z . 2 | 038 2334 5639 11279 - 540 540 &40 2 1
A 30 | a7 W50 | =37 1107 640 640 £40 2 1
N E 31 | asss %107 an u.e 6.40 540 6.40 2 1
R 2 T 26897 = 1n7.6 5.40 640 £40 2 1
A o 33 s3110 mu @8 12057 5.40 540 [ 2 1
a1 w943 M5 35 13646 640 640 €50 2 1
3 | ascls u51s a3 11837 640 640 [ 2 1
.26 [ a7 28104 =20 117.00 A0 [ 540 2 1
| &n 7101 san Y] 640 540 [ 2 1
38 45171 71m san pot Xr) 6.40 &40 &40 2 1
[ 3 | caas 20139 57.00 4@ £40 640 640 2 1
TOTAL 520223
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE 10S LOTES
LOTE #{ AREA (m2) NETA| %COS | %CuS |ALT.FRENTEWVIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt & PISOS| N Viviendas
M o | son 25350 5630 11261 640 5.0 §40 2 1
[ 41 | ey 2630 1) 117.61 540 6 640 2 1
A @ | w4 | 2am sas1 1751 640 £40 €40 2 1
N 43 45158 15485 SA64 117.28 640 £40 540 2 1
7 s | ass36 ma 5854 117.07 640 54D 640 2 1
. S | am 22918 ) 11878 G, % 840 6.40 2 1
il ] 53587 pred rl =nn 115.64 6.40 £40 6540 i ] 1
N 47 | axsys 24556 57.68 11535 640 .40 6.40 2 1
A 4 | s Fkl] 5125 11650 640 [ 640 2 1
) 42040 13042 S48l 109.62 640 &40 €40 2 1
50 | swmas 3’143 5093 12157 £ 640 640 F 1
{ o4 51 62330 ol 6428 128 57 5.40 640 £40 2 1
o 2 §19.90 FrrE) 5436 17251 540 540 640 2 1
=) 50021 2415 5770 11540 €40 e €40 2 1
R 54 | emas 819 sae 11378 ] €30 ) 2 1
A 55 e Fxry 55.85 11879 640 [ 54D z 1
L 15 451.56 2BSAS 5810 1621 £.40 40 ‘-2_ 2 1
5] 495,43 29583 5872 115.43 €40 640 640 2 1
58 56145 30623 5432 10864 £40 6.40 640 2 1
TOTAL 8422.13
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2)[AREA NETA] %COS | %CUS | ALT.FRENTEVIA] ALT. RETIRO POST. |ALT, MAX. m| &
[ §12.0 37124 8. 1213 340 540 &40 2\
M F ® 117, 140 . &40 [ 2
AR 51 117, 140 £40 40 2
N A 52 117.74 340 640 £40 2
| 8 40 &40 [ 2
Za 64 140 €40 A 3
A A &% 640 ) [ 2
NT 3 &40 640 640 2 1 |
| & | 640 £40 540 2 1
A A E] L@ €40 54 F 1
) 5.40 540 540 ] PR
n 640 60 ' 540 . 1071
14 ',
o S %
2 <,
Q Z
" )
ol v
(=] £
% $
; CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LDS LOTES %) \ S
|LOTE #{AREA (m2)|AREANETA] % cOS ACUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, |ALT. MAX. mt.]¥ PE0S], N* Viviehdas O
E n 50181 | mm 5740 1478 ) ] 640 2 [V LU
M L 7] 4351 7535 536 1R 140 £40 €40 2 1
A0 n 153.45 27515 37 1474 .40 540 [V 2 1
N E " ¢E3.45 7 5839 1877 240 540 €40 2 1
75 458 27520 538 1877 340 £40 640 2 1
z p s 7138 21451 5758 1518 EV) £40 €20 3 3
A T pam 26230 sy ] 1318 B0 £40 £40 2 1
N A £ 1 44754 23 s8.62 117.23 540 £40 540 2 1
R | @ | w7 23 5862 11723 5.40 &40 540 2 1
A 104 44752 26236 5BE1 2 £40 5.40 £40 2 1
a
108 4157 Fr=rT] 5855 1718 6.40 €40 640 2 1
106 28470 509 11018 E40 £.40 E40 2 1
TOTAL 5545.73]
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE | AREA {m2) |AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mit.]# PLSOS| N° Viviendas
n 49150 weo | 5as 11457 1w 640 540 2 1
M % 51765 115 5818 11635 140 [7) 5.40 2 1
| = 575.65 360.79 268 13535 3.40 .40 5.0 2 1
A © 54169 32830 053 77 ) 640 640 2 1
N n 52618 31223 gts 211 340 €40 640 2 1
- =] 55778 | @50 250 12489 340 £40 €t 2 1
= 0 so0.a7 B0 6051 12103 340 540 0 2 1
A 3 [T=1] 26435 5587 11143 140 6,40 6.40 2 1
N 3 43338 2 £ 395 11890 140 640 640 2 1
E |55 | 68 | zmsss 5359 1958 340 €40 £ ) 1
A 5 o 48577 2371 s140 1168 140 540 640 2 1
T ) 44545 =202 5658 11315 140 6.40 640 2 1
8 4287 25130 SE71 11341 5.40 640 640 2 1
E %0 3,53 26638 5884 11768 £40 £40 640 2 1
m 51081 31020 &5 28 | G40 €40 &40 3 1
s1 508.57 31015 087 nn £40 640 640 2 1
£ o S3.09 2770 5317 11835 [ [ 640 2 1
24 47857 W2 53.60 11830 5.0 640 6.40 1 1
A & 53459 38,70 5149 1257 640 640 640 F] 1
R 36 50229 2896 5952 118.04 €40 §.40 E40 2 1
s 57 s34 31L2 EXT] 11987 _E& 540 5.40 2 1
[ 555.26 343.63 6119 12377 640 §50 6.40 2 1
B 51666 300.43 5816 11632 £40 640 5.0 2 1
100 | s1237 30751 s193 11755 £a0 €4 54D 2 1
TGTAL 1ZZ24.15
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LOTE [ AREA (w2} |AREANETA] %COS | $%CUS |ALT. FRENTEVIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt. 3 P505] N VRAENDAS
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Ina. Jorge Ocampo C.
Gerente Técnico

NOTARIA QUINT: £\ DEL CANTON
Es fisl fotucopla del ento origln
do devu 5 al inters®

fojag Giles 07 “m]ﬁ / S—

Anta, Blessmenenes

Diego Ch

D amorro Pepi us
K01ARI0 QUI TﬂlEL(ﬁ\ﬁgu_ NTA

i A

35




‘sf_,ﬂ i vj’ t '—i
R =
ASOCIACION DE copﬂmp.{s'remos DEMARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
Hmws’sfzmgbg.ms;\\amuo URBANO Y VIVIENDA

\’\ N
X

CERTIFICADO

A peticién verbal de la Sra. PLUA VILLACRECES MARJORIE CATALINA con C. I. No.

170654371-5 domiciliado en la ciudad de Manta, CERTIFICO que es propietaria del Lote

# 217 manzana Costa esta ubicado en Marina Blue Urbanizacién Privada, el mismo que

se encuentra al dia en el pago de sus alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, el interesado puede hacer uso de

este documento como estime conveniente.

-~

mgrmaBLUE

Lpsadelns

B e T e

Lcda. Mercedes Moreira de Delgado

ADMINISTRACION
MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA

Manta, 5 de mayo del 2021
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Factura. 001-005-000002964 2021 1308005P00954;’ 2o

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

é NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
C\\a I ‘i‘o
! el
%o A @
|20211308005P00954 . ; =
- (=]
a - n
ACTO O CONTRATO: Z T
z COMPRAVENTA 2, S
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE MAYO DEL 2021, (11:52) %/’ Y =
|7 QN
/ A
V74 ppLea™
OTORGANTES
e OTORGADO POR
Documento de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
n
ESPINOZA ESTEBAN POR SUS PROPIOS " ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural FERNANDO DERECHOS CEDULA 0101388957 NA )
ESPINOZA ESTEBAN ECUATORIA | VENDEDOR(A | MARJORIE CATALINA
“?9;@' FERNANDO REPRESENTANDO A CEDULA 0101388057 NA ) PLUA VILLACRESES
A FAVOR DE
e No.
F_’a__rsnna Nombres/Razén social Tipo intervinients Do;f:;::;g:tde Identificacié | Nacionalidad Calldad Persona que representa
il n
v | VARGAS CEm HECTOR POR SUS PROPIOS ECUA'-l'rORI.A COMPRADOR
Natel |0 DERECHOS CEDULA 1304458365 |, - @)
UBICACION
- Provincia Cantdn Parroquia
MANAB/ MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
-
CUANTIA DEL ACTO O
|| CONTRATO: 300000.00

—

R
CERTlFiCACIéN DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N™: 20211308005P00954

%m 7 DE MAYO DEL 2021, (11:52)

PAGINA WEB Y/O ] . . . 7 i

SOPORTE hnpi.lfpa'tak:ud.adam.mnta.gob.adpodaidudadanoiservluosdglmwwmadlmgr_mm_wmmmlmm

ELECTRONICO 1: Qm5En2308LvsWBDEqSsXKIBXmq2IRjrZ6e

P Adtlu WEB Y/O https://docs.google. mnﬂgﬁaw?mbeﬁdeﬁ‘ﬁuo&unmipsﬂa dadano manta.gob. i digitales/ver_certificado_solvencia/2/5gEMd
RN.&DlSumZZ}.MZydeSS&HSkaNan‘H I

ELEETRGN!G 02 https./fdocs.google. com!gm?lmbﬁdded%&@ Q?Q@ nta.gob. adca igﬂalm_wtﬁcado_ﬁnmmmm}' _
YBUST1kJWyCHFWI4AhT337 468 10cebywlj ve 11;;

PAGINA WEB Y/O ;- /

SOPORTE httpsJfportaiciudadanc.manta.gob.ec/ver_t V"‘I‘iﬁfs dadano. .gob.ec/ver_titulo/xETOzYzMtUKV

ELECTRONICO 3: SEnall'/ 2] il




Factura: 001-005-000003008

NOTARIO OTORGANTE:

JL VA AR

20211308005000280

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20211308005000280

p—————— e ————
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHAY 10 DE MAYO DEL 2021, (11:11)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA
OTORGANTES
OTORGADQ POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
VARGAS CEDEROHECTOR  1poR sUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304458365
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
[FECHA DE OTORGAMIENTO: | 07-05-2021 A
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |HECTOR HUGO VARGAS CEDENO — /l
: msumclgc_:rén DEL 1304458365 \/ /
/

\ /

/ L
OBSERVACIONES: A PETICION DE HECTOR HUGO VARGAS CEDENO Bty FE DE ELLO CONFIERQ/ESTA TERCERA COPIA CERTIFICADA DE LA

5 COMPRAVENTA SIGNADA CONEL NUMERO DE PROTGCOLO 20211308005PJ0354

7 ] ,/\

—

= | =Y,
/ Nommom@t—:co@ AMORE‘J PEPINOSA

# / |/
/ POT%!A QUINIH BRTRF TON WANTA
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NOTARIA
TRIGESIMA
SEXTA

17
18
19
20
21
2
23
24
25
26

27

28

Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc

NOTARIA

de acto, quedando incorporada al protocolo de esta

Notaria, de todo lo cual doy fe.

HECTOR ‘HU OKiiiGAS CEDENO

s

C:Co)30unN283 4T

‘\\I . - /
(/x (€L /.f!'/‘__,vl‘

KARLA JULIETA VILLACTS LASSO

[ -

B8, SHEZLY

Ab. Maria Augustakggna Vasquez, Msc.
NOTARIA TRIGESIMA SEXTA
CANTON QUITO, D.M.







NOTARIA
TRIGESIMA
SEXTA

Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA Qﬁ“ €5\
= /:.\:U\ :/"fr
<

VASQUEZ MSC., Notaria Trigésima Sexta d@l Cahtpn i

Quito, y en fe de ello confiero esta SEGUNbA
CERTIFICADA, de la Escritura Publica de
CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO DENOMINADO
“FIDEICOMISO INMOBILIARIO LEVANT” otorgada por
HECTOR HUGO VARGAS CEDENO , COMPANIA CONVAR S.A. 7
y COMPANIA HEIMDALTRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS S.A., debidamente firmada y
sellada en el mismo lugar y fecha de su

celebracién.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

(=] =]

*Escanear para validar

TiTULO DE PAGO N° 000467201

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
VARGAS CEDERO HECTOR HUGO 13xXXXXXX5 000001784 467201

Certificado de Solvencia

Expedicién 2023-04-1 Expiracion 2023-05-1
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda  Abono Ant. Total
04-2023/05-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-04-1110:32:20 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo $OOO

(Valido por 30 dias)

£ =]

k%] MARIA VERONICA
Af5: CUENCA VINCES

Fitrnado electronicamente por




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°042023-089634
Manta, martes 11 abril 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de VARGAS CEDENO HECTOR HUGO con cédula de ciudadania No.
1304458365.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 11 mayo 2023

Coadigo Seguro de Verificacion (CSV)

51

T
LR S
1904779CQUH s

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




MANTIA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 042023-089488
Manta, jueves 06 abril 2023

CONSTITUCION DE FIDECOMISO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-37-03-000 perteneciente a VARGAS CEDENO HECTOR HUGO
con C.C. 1304458365 ubicada en URB.MARINA BLUE MZ LA COSTA LT-217 BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $267,655.51 DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES 51/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida.

|
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

T 0 R 00 A A R

Puede verificar la validez de este documento mgresando al ponal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

@ 2515582611471 2611479 (@) ponaiciudadano@mantagobec  Q Calle9yAvenida4ta @l hwps:imanta.gob.ec



m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Adrirdn MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 022023-085142

N° ELECTRONICO : 224576

Fecha: 2023-02-02

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-37-03-000

Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ LA COSTA LT-217

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seglin Escritura: 1277.47 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1304458365 VARGAS CEDENO-HECTOR HUGO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 267,655.51
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 267,655.51
SON: DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES 51/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del ano 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) va
185960ZVLZABS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-04 15:51:38




