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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021

Niimero de Incripcion: 1195

Niimero de Repertorio: 2598

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha diez de Junio del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA de tomo de fojas 0 a O con el nimero de inscripcién 1195 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1306104181 SAAVEDRA ARTEAGA XAVIER
FERNANDO
1709741886 ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
BIEN INMUEBLE 1-34-37-06-000 53013

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: jueves, 10 junio 2021

Fecha generacion: viernes, 11 junio 2021

d. GEORGE BETHSABE
x: MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR

VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de VerlflcaC|on CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA. DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

- ff}?f'—%__’l%

[ Escrifura N | 20211308003PD0S75

ACTO O CCONTRATO:

COMPRAVENTA

| FECHA DE GTORGAMIENTO: |8 DE JUNIO DEL 2021, (16 34)

Eonemn;s

OTORGADO POR

’ ) ) Documento de No. Persona que le
Persona NombresiRazon soclal Tipo Interviniente identidad Identificaclon Nacionalldad Calidad representa
Natural  |ISHIYAMA ISHIYAMA SaBURG | POR SUS PROPIOS CEDULA 1700741886 |JAPONESA |VENDEDOR(A
DERECHOS )
A FA'/OR DE
T " Documento de No. ’ Persona que

Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad identificacién Nacionalidad Calidad representa

] SAAVEDRA ARTEAGA XAVIER [POR SUS PROPIOS 2 ECUATORIA |COMPRADOR
Nalural | £ e RNANDO DERECHOS EERRA 1300104181 Ina A)
UBICACION — ||

Provincla Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOC/MENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

IE:ANTIA DEL ACTO O 280000.00

I

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20211308003P00975

FECHA DE OTORGAMIENTO: 8 DE JUNIO DEL 2021, (16:34)

PAGINA WEB YIO SOPORTE

ELECTRONICO 1: hitlps //portalciudadano manta.gob ecivalidar_cod barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

hitps:/iportalciudadano. manta.gob ecivalidar_cod barras

PAGINA WEB YiO SOPORTE

ELECTRONICO 3: hitps /ipartalciudadanc manta gob ecivalidar_cod_barras,
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

Al



NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON M
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2021 13 08 03 P00975 ’
COMPRAVENTA
OTORGAN
ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO
A FAVOR

XAVIER FERNANDO SAAVEDRA ARTEAGA
CUANTIA: USD. $ 280.000,00
AVALUO: USD $ 325.071,50
(D1 2 COPIAS)

P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia ocho (08) ce junio del afio dos mil veintiuno, ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen: UNO.- El
sefior ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO, portador de la cédula de
ciudadania numero uno, siete, cero, nueve, siete, cuatro, uno, ocho, ocho
guion seis (170974188-6), actualmente de estado civil casado; para efecto de
notificacion el sefior sefiala su teléfono: 0986334256, direccién: Manta,
Urbanizacion Pedro Balda Cucaloén; correo electronico:
ishiyama@megataguasa.com; DOS.- El sefior XAVIER FERNANDO
SAAVEDRA ARTEAGA portador de la cédula de ciudadania ntimero uno,
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tres, cero, seis uno cero cuatro uno ocho guion uno (130610418-1), de
estado civil casado con la sefiora VANESSA MARIA PIA VELASQUEZ
OCHOA; para efecto de notificacién el sefior  scfiala su teléfono:
01998442195, direccion: Manta, Urbanizacidén Manta Beach, Mz. V06, solar
13B; correo electrénico: xsaavedra_ec@me.com; bien instruidos por mi el
Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los compatecientes declaran ser
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, los cuales mediante su
autorizacion han sido verificado en ¢l Sislema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Regisiro Civil; y, me piden que cleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me entregan cuyo lenor literal y que transcribo es
el siguiente: “SENOR NOTARIO”: En el registro de escrituras publicas
a su cargo, sirvase insertar una de compra venla conlenida en las siguientes
clausulas; PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Compareccn  a
celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura de compraventa por una
parte: el seflor ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO, a quien en adelante y
para efectos de este contrato se le Hamard “LA PARTE VENDEDORA”; Y,
por otra parte: el sefior XAVIER FERNANDO SAAVEDRA ARTEAGA,
a quien en adelante y para efectos de este contrato se le llamard “LA PARTE
COMPRADORA™.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- [l sefior
ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO, cs propietario de un bien inmueble
que consisle en un lole de terreno, signado con el LOTE ntmero 220,
MANZANA LA COSTA , ubicado en la Urbanizacion MARINA BLUE, en
el sector Piedra Larga, de la parroquia y cantén Manta, Circunscrito dentro

de [as siguientes medidas y linderos: Por el Frente: Con 28,41 metros vy
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via la costa; por Atras: Con 28,49 metros y playa; por “el—'Costad

Derecho: Con 39,13 metros y lote nimero 219; y, por el Costado
lzquierdo: Con 39,31 metros y lote nimero 221. Teniendo una superficie
total de 1000,22 METROS CUADRADOS. Bien inmueble adquirido
mediante Escritura de Compraventa e Hipoteca Abierta y Anticresis,
celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta el 08 de octubre del
2015 ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 28 de
octubre del 2015, en la cual el Fideicomiso MARINA BLUE dio en venta a
favor del sefior ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO (soltero) y el a su vez
Hipoteco al Banco de la Produccion S.A. PRODUBANCO. Con fecha 26
de abril del 2021 se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, la escritura de CANCELACION DE
HIPOTECA, ANTICRESIS Y PROHIBICION DE ENAJENAR,
celebrada en la Notaria GQuinta del cantén Manta, con fecha 16
de abril del 2021 a favor del Banco de la Produccion S.A.
PRODUBANCO. Encontrandose en la actualidad el bien inmueble
libre de todo gravamen.- TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con
los antecedentes expuestos el seiior ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO, en
calidad de Vendedor libre y voluntariamente da en venta real Y perpetua
enajenacion  a favor del Comprador sefor XAVIER FERNANDO
SAAVEDRA ARTEAGA, todo el bien inmueble descrito e individualizado
en la clausula segunda del presente contrato, con las mismas medidas
linderos y ubicacion.- CUARTA: CUANTIA Y AVALUO.- La cuantia
de lapresente Compraventa que se vende, descrito en la cliusula
segunda de este contrato, es el de USD$ 280.000,00 (DOSCIENTOS
OCHENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA CON 00/100 CENTAVOS), con un cheque del Banco




del Pacifico a favor del sefior ISHIYAMA ISITYAMA SABURO; que el
vendedor declara haber recibido dicha cantidad de dineroa su entera
satisfaccion de manos del comprador, sin que exista reclamo posterior,
por este concepto; El avalud de esta escritura de compraventa esta dada
por el Avalio establecido por la Direccidn de Avaluos, Catastros y
Registros del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn
Manta USDS$ 325.071,50 ( TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL
SETENTA Y UNO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA CON SW100 CENTAVOS).- QUINTA:
ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion cn todo el
contenido del presente contrato por asl convenir a sus inlereses, los
gastos que ocasionen la constitucién dc esta escritura correrdn a cargo de
la parte compradora.- SEXTA: AUTORIZACION.- La Parte vendedora
autoriza cxpresamente a la parte compradora para que realice el trimite
pertinente para que obtenga la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondicnte.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara
que el inmueble materia de la presente compraventa no se halla afeclado con
ningan gravamen de ninguna naturaleza, pues sobre ellos no pesa hipoteca,
embargo, prohibicion de enajenar ni ninguna otra limitaciéon de dominio,
pero que en todo caso se obligan al saneamiento por eviccidn y por vicios
redhibitorios de conformidad con la ley. Usted seiior Notario se servird
agregar las demdas cldusulas de estilo, para la validez de este instrumento
y el mismo sea elevado a escritura puablica. (Firmado) Ab. ROSITA
ESPINAL MERO portador de la malricula profesional nimero 13-2009-95
del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EI. CONTENIDO DE
LA MINUTA, Para el otorgamicnto de la presente escrilura  publica  de
COMPRAVENTA, se observaron iodos y cada uno de los preceplos



aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

AB. ALEX ARJ‘KRO :
NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA
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. L. Identificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn y

REPUBL'CA DEL ECUADOR WDireccién General de Registro Civil,
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero lnico de identificacion: 1306104181

mebres del civrdadano: SAAVEDRA ARTEAGA XAVIER FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/XIMENA
Fecha de nacimiento: 20 DE ENERO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: TRABAJADOR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VELASQUEZ OCHOA VANESSA MARIA PIA

Fecha de Matrimonio: 6 DE MARZO DE 1995

Nombres del padre: SAAVEDRA RAMIREZ CARLOS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: Ai?TEAGA ORELLANA CIELO CELESTE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3 DE ENERO DE 2017

Condicion de donante: S} DONANTE

Informacidn certificada a la fecha; 8 DE JUNIO DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

iy~ 7 er

Ing. Fernando Alvear C.
219-428-1518 Director General del Registro Civil, lentificacion vy Cedulacion
....Documents finnado efectrénicamente

La institucitn o persana ante quien se presente aste certificado dabera validaio 2n htlps:iivittual ienistrocivil.aeh.ee coalnime 2 a1 DEINAC AR A mimeest 4 = L1 e
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Nl d Identificaciéon y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

REPUBLIC A DEL ECU ADOR Wbireccién General de Registro Civil,
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1709741886

Nombres del ciudadano: ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: JAPON/JAPON

Fecha de nacimiento: 24 DE MAYO DE 1956

Nacionalidad: JAPONESA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: APODERADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ISHIYAMA HIROKO

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ISHIYAMA KINZABURO
Nacionalidad: JAPONESA

Nombres de la madre: ISHIYAMA KICHI
Nacionalidad: JAPONESA

Fecha de expedicion: 26 DE AGOSTO DE 2016

Condicion de donante: S DONANTE

Informacion certificads a ka fecha: 8 DE JUNIO DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

‘ N° de certificado: 217-428-15076
-4

Ihg. Fernando Alvear C.
217-423-15076 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_Documentc firmado electronicamente

La inglitulén o persana ante quien se presente este certificado debera validarto en:https:ivirtual registrocivil. gob.ec, conforma a ta LOGIDAG Arl. 4, numeral 1 v a a LCE.
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, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

cLEAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
e S R R PR SRRy eee—

MANTA

ALCALDI A

N°042021-031701

. Manta, martes 13 abril 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO con cédula de ciudadania No. 1709741886.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

—
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 13 junio 2021
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

132271WHLPCKD e '
&

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob ec
opeidn validar documentos digitales o leyendo el cdigo QR







CALLE 8 Av.dla
- Ecuador

ALCALDI A

Gobierno Aulonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULC DE CREDITO #: T/2021/024759
DE ALCABALAS

Fecha: 06/04/2021 Por: 3,413.25

Perlodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 06/04/2021

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradenle-Vendedor: ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO
Identificacion: 1709741886 Teléfono: N/A Correo: BNM@HOTMAIL.COM

Adquiriente-Comprador: SAAVEDRA ARTEACGA XAVIER FCANANDO

Identificacion: 1306104181 Teletono: NA Correo:
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO POR SER DE LA 3ERA EDAD

PREDIO: Fecha adquisicion: 09/12/2015

Clave Cataslral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-37-06-000 326071.50 1000.22 URB.MARINABLUEMZLACOSTALTZ220 325,071.50
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADAND
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo i Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 3,250.72 81268 0.00 2,438.04
202) APORTE A LA JUNTA OE BEMEFICENCIA 47521 0.00 0.00 975.21
Total=> 4,225.9) g12.68 0.00 3,413.25
Saldo a Pagar EXENCIONES
Hubro Descripcion Exencion Caoncepto Valor
DE ALCABALAS Dascuento Tercera Edad 812.68
Total=> 812.668

07/06/2021 12:28 Page: 1/1

portal_ciudadano
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%wu sw Desde 1890 Otmmhg Dm mogmmmow Dm \S\DZ.ND COMP
al servicio — Fundado el 6 de Agosto de 1890 I—Dmmwg CAJA
de la COMUNIDAD Dir.: Avenida 11 entre calles 11y 12 » Telfs.: 2621777 / 2611747 » R.U.C.: 1360020070001
MATRTA , E-mail: tesoreria@bomberosmanta gob.ec * Manta - Manabi - Ecuador D D D D “_. A. m N m L
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCTA
N* PAGOD FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N9 TITULO DE CREDITO PERICOO
33687 2021/06/07 9:33 07/06/2021 09:33:00a.m. 596507
A FAVOR DE ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO C.I.: 1709741886
CERTIFIcAaDO N° 189 g
CERTIFICADO de Solvencia It
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO ﬂ,m
de Soivencia $ 3 (4)sUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2) //« L

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de

Bomberos
USD 3.00

TESORERO(A)
SUBTQTAL 1 SUBTOTAL 2 3.00
FORMA DE PAGO: EFECTIVO
MENENDEZ MERQ ANA MATILDE
SELLD ¥ FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/07/07






Gobierno Autoniomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/024761
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 06/04/2021 Por: 633.23
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 06/04/2021
Contribuyente: ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO VE-781031

Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

Identificacion: Cl 1709741886 Telétono: N/A Cormreo: BNM@HOTMAIL.COM
Direccion: N/A y NULL

Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO POR SER DE LA 3ERA EDAD

Base Imponible: 115606.5

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO
Identificacion: 1709741886 Telefono: N/A Correo: BNM@HOTMAIL.COM
Adquiriente-Comprador: SAAVEDRA ARTEAGA XAVIER FERNANDO

Identiticacion: 1306104181 Teléfono: NA Correo:
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO POR SER DE LA 3ERA EDAD

PREDIO: Fecha adquisicion: 09/12/2015 /!
i b
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de VEQI%
. )
1-34-37-06-000 325071.50 1000.22  URB.MARINABLUEMZLACOSTALT220 \kv-v,a;p,g?@..ﬁg“,/

‘\,,}_ﬁ____,:, 4
Observacion: =

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Manlo Descuento Recargos Sub Tolal
2021 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDS Y PLUSVALIA 1,265.45 632.22 0.00 633.23
Tolal= 1,265.45 632.22 0.00 633.23

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
ALAUTILIDAD POR LAVENTADE  Descuento Tercera Edad 632.22
PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Total= 632.22
DETALLE
PRECIO DE VENTA 325,071.50
PRECIO DE ADQUISICION 209,465.00 .
DIFERENCIA BRUTA 115,606.50
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 115,606.50
ANOS TRANSCURRIDOS 31,310.09
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 84,296.41
IMP. CAUSADO 632.23
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
e N PO o g o7 T MR Yo 2 e sl R N Sy

FIRMES CON
EL CAMBIO

MANTA

ALCALDI A

N 062021-034941
. Manta, lunes 07 junio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPFA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

A pelicion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-37-06-000 perteneciente a ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO con
C.C. 1709741886 ubicada en URB.MARINA BLUE MZ LA COSTA LT-220 BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $325,071.50 TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL SETENTA Y
UN DOLARES 50/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 07 julio 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (C3V)
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyend) el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

- CAMEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI| A

SR S Rk 4

PE——— .-

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°042021-031675

N° ELECTRONICO : 210215

Fecha: 2021-04-12

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-37-06-000

Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ LA COSTA LT-220

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura; 1000.22 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1709741886 ISHIYAMA ISHIYAMA-SABURO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 325,071.50
CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 325,071.50

SON: TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL SETENTA Y UN DOLARES 50/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021",

l'-;ilk'""‘i".i‘

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) . ) : %
5WNHFQNM e g

132245WNH

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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ASOCIACION DE COPROP!ETARiOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CERTIFICADO

A peticion verbal del sefior SABURO ISHIYAMA ISHIYAMA con cédula de identidad No.
1709741886 domiciliado en la ciudad de Manta, CERTIFICO gue el sefior SABURO
ISHIYAMA ISHIYAMA es propietario del Lote # 220 manzana Costa ubicado en Marina

Blue Urbanizacion Privada, el mismo que se encuentra al dia en el pago de sus alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, el interesado puede hacer uso de

este documento como estime conveniente.

dring Hl}%ﬂ Vo]

Lcda. \@E?EQE‘?&«EF@.. a deﬁ“élgadr{

ADMINISTRACIO
MARINA BLUE URB@NIZACION PRIVADA

Manta, 7 de junio del 2021
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B S E ST VN P EN N -
ASOCIACION DE COPROPIE’I’ARIOS DE MARINA BI.UE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CERTIFICADO

A peticion verbal del sefior SABURO ISHIYAMA ISHIYAMA con cédula de identidad No.
1709741886 domiciliado en la ciudad de Manta, CERTIFICO que el sefior SABURO
ISHIYAMA ISHIYAMA es propietario del Lote # 220 manzana Costa ubicado en Marina

Blue Urbanizacién Privada, el mismo que se encuentra al dia en el pago de sus alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a ia verdad, el interesado puede hacer uso de

este documento como estime conveniente.
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ADMINISTRACION
MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA

Manta, 7 de junio del 2021






REGLAMENTO INTERNQ

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, est4 localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo I.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion“MARINA BLUE”, |a
misma que se encuentra ubicada al Noroestz de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COQTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
tecnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.-» Este:Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario

u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

i
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Articulo 3.- Este Reglamento_lnterno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros

adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales: Y, consecuentemente

sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, |a

hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sppraccuaigpiera de los
A

AT N s er
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién, S, Necera gies o0
. Q.QP\O\“\ A
A 5%
Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al qug % | ifara como

“URBANIZADOR?”, para que con sujecién a las leyes seﬁalad%?é’nae ;.

. R 782
a este Reglamento Interno, urbanice -y construya viviendas, dfeag e

con los siguientes linderos: ¢
NORTE: Océano Pacifico. (%> 3
SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS ntar g
Mateo. - NS 18 ‘.;'-;"!':*
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vingi. \ £
OESTE:  Urbanizacién “Ciudad del Mar". Lva et

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Gobierno Auténomdeescentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL: CNT;
y. la Funcién Ejecuti_ya del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la  Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni atin, a titulos de participaciones sucesorias.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar POr su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las:obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
urbanizacién. ' :



CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones gue sobre el mismo se levante, segun conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta.

A cada propietarlo le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienas parliculares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

Para el caso de edificacion multifamiliares en los lotes que se localizan frente a la playa
de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pdeden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero
de parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

TR IR SCRIPOION W

AREA TOTAL | 185.020,00] 100,00

AREA UTIL ‘ 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL - 18.563,02 10,03

AREA CIRCULACION . 38.582,82 .20,85

O
237, 0Q

# LOTES

#LOTES FRENTE AL MAR 120,00
TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
*HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA 1.785hab/18,50Ha 96,49 hab/Ha ,
DENSIDAD NETA 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha i




LOTES PARA VIVIENDAS MUL:
b S e iy kPlses
o Manzana | o | sebre fAcerafa
AT TR R cera T
215 1 4 ZF /ey 10
216 | 1 4 W, ISSF 1o
217 | 5 “lofendm| 12
| 218 I 5 (-] 12
219 1 5 - | 12
220 1 4 - | 10
MANZANA LA 221 1 4 -\ 10
COSTA 231 1 2 - 6
232 1 2 .
233 1 | 3 :
234 1 2 9
235 | 1 1 2 .
236 1 2 =
237 1 2 .
\ 222 1 s 1
MANZANA 223 7 - 5
MEDITERRANEO |—
3 224 1 > 2 3
TOTAL 128.00 _J
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares, (**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste seré catalogado como  infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer |la sancion correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Articulo 10.- DE ll"OS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
Comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
seguridad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios
y alas vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su



Las vias, aceras, hordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacién deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten directa o

indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de la
Urbanizacion. ' )

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compaififa defo con aprobacién del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- E!
 acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértica de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para faxis. El
Périico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informaciéb a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contard con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso gue cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deteran ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas" en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros_ﬂ’de. cohtencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los frabajos deliurbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y éreas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de ta Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas. 2

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, de! area total de la Urbanizacion.

5
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Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estar4 normado por las Ieyesi%dgﬁﬁﬁg?qor. Como
laUrbanizacion es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla_y#p na“ﬂ@eigf i
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara reg -,.,Q‘- o] ;ﬁgse el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquef &n la}fiferZstic

y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Admi@'%ﬁ@c ]

%% SR
£, (/‘-,Jm D)
o . . . 0 oo o A,
Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonéﬁ’o?e JMroplefarios se
13 ] k. 046 1 22 . M 2
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de segurita ,’@bardlama y

control de la Urbanizacion “MARINA BLUE", que para el efecto se implgmente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los sig\si&e'nte’é: A

4, S

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, area de recreacion, \égpﬁefésé’
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios doniiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales ,de ohra durante el transcurso de las mismas, con sujeciéon a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69:12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotes.
Articulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BILUE" contard con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacion proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.




Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiendose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de

ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, dlasificados por vias y que se detailan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,’adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal ala acera 5.00 m.

Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras ala acera 2.00 m.
Fachada. posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar tnicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:-

> LS
a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre e! lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 80 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote. -

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
: 7
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b. Retiros Laterales: I %, jg
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b.1. Retiro Lateral de 1 .50 m.- Es el limite establgld deB e m@é;?o lateral

hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de*fachAd4%, IaNos para
o . . Iy . T e TG Y &
ventanas Unicamente destinadas a ventilacion y/o |Ium|r?e§@)g)5 Y
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alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para

C.2. Los lotes que se localizan frente a |a playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 Yy 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del [ote asi lo decide, conforme a este Re
Interno, asi como a Ia disposiciones sobre espacios comunes, ng
parqueos, etc,, que establece |a Ordenanza del Reglamento Urbano de

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan

| Manzanay T

215
216 |
217

218
MANZANA LA - 219

COSTA 220

]2t 12,00 - 15,00
MANZANA _222_&___.______@0__ 6,00

223 | 300 | - 6,00. 9,00
MEDITERRANEO Y R — o

“Lotes frente al mar - ** Lotes interiores




i

.~ Manzana Lotes | Altura en acera Altura desde acera frontal Altura total
frontat (m.) hasta la cota 7 mshm, del | Edificacién
_ o ‘ muro de playa {m.)* ‘ {(m.)
231 3,00 6,00 m. . 9,00
232 3,00 6,00 m. 9,00 |
MANZANA 233 3,00 9,00 m. 12,00
LA COSTA 234 3,00 6,00 m. 9,00
235 3,00 6,00 m 9,00
- 236 3,00 6,00m 9,00
237 3,00 6,00 m < 9,00

*|_otes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas méaximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares 6.00 m. J
En equipamiento urbano 450 m.sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera coma espacio libre, aquellos cibnde no esta permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion; v, las edificaciones de las viviendas seran de usgo privado.
H

Esta prohibido modiﬂcar el uso de! suelo para la funcion que fﬁ;e planificada. .

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispaondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran tealizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos!
3 : !

o

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metdlica o
: mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigon armado, madera fratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PYC =

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

aftura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.
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Articulo 27.- Las 4reas de garaje tendran una altura maxima d

pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funﬁgi&ﬁ la @é’aéue
construida. Soe iES
e
ﬁc.w‘:’oc% . %“ *
o %% S
Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y ‘@agtr Seran

tener relacion directa, con el exterior.

Articulo 29.-Sobre la construccion de cisternas de agua potable se pefmite a una
distancia minima de 1.00 metro desde |a estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los

muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aument
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.
b) Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspi
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

oDgq g '-k 15
c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autoriz t\ﬁ&g. | Bt
d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el Qnélisi’é -

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,

se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarilladp Sanitario.- Tuberias: pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de

Hidrosanitario.

c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
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dispondra de valvulas de control come la instalacién de hidrantes correctamente
ubicadoes y construidos. _ _

d) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de
los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implementacién de las luminarids ornamentales se debera
conservar las alturas estipuladas en el proyecto. También se instalard una tuberia
adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda. '

) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segin su funcidn, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

1

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
" destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a seripropiedad municipal cuyos

bienes $e protocolizaran y se registraran ante el Sefor Registrador de la Propiedad del
Canton Manta. :

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso pliblico, pasaran’a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, electrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.
3 " B

r

Articulo 34.- El plazo para la construccion v entrega de las‘obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la facha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; vy, ias sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Tecnico Munigcipal.

Si por causas debidamenie justificadas, e Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que ie amplien el plazo.
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Articulo 35.- PROHiBICION DE VIiAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de

vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmegtaﬂgﬁads_e odra
ope . . . . . b bt

modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos gogﬂﬂngunat’{mﬂgo.

S _} o

.

*rE b

Queda prohibida la preparacion de hormigdn en las vias y acerag @si q@mardha r
accion que conlleve al deterioro de éstas. De |a misma manefa: fudda//i

L=

prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en lag vias, aceras, parques,e{ﬁq g .los
. ’ . ¥ . .- O.J!a '3-\0

espacios publicos de la Urbanizacion. %Oj‘.'“ . > o

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo eslipulado en lal Ordenanza

Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda lerminantemente prohil:;ido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccion de desechos de tipo
orgénico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, lierra, instalaciones, etc., as/ como la emisién de ruidos que perturben
tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién vy ). e
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener u \espacm?j?’?‘c /
de siembra de vegetacién seleccionada en 'os retiros frontales de sus propiedades. De’ Y/
ningn modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornaméﬁfﬁ]gg,, _5595":‘5’/
urbanisticos y a las propiedades vecinas. e

Q?ﬂe : ’Eu

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desaglies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via;: la violacién de esta
disposicion sera sancionada por la Instituciéon Puablica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor. .

o

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en |a zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los sclares por donde atravesaran las descargas
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de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy litigios

posteriores.

. Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

U ACANTARIUABO SANTARID

MANZANA DESCRIPCION ] DIAMETRO

ARENA lateral izquierdo 160.00 mm

ARENA lateral izquierdo 160.00 mm

ARENA lateral izquierdo . 160.00 mm

ARENA lateral izquierdo 160.00 mm

ARENA lateral izquierdo 160,00 mm

31 BUCANERO {ateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160:00 mm
35 BUCANERO tateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERC lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
.55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 16(_5.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 = FRAGATA fateral derecho 160.00 mm
89 FL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 16@.00 mm
97 EL FARO ESTE |ateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 | ELFARQ DESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral-derecho 160.00 mm
129 | LASOLASESTE fateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS QLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm

¥
1,
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ALCANTARILLADO SANITARIO . .

LOTE | MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO | oo "

162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm o' :‘i‘,‘gf{{fd;fgc;

) 164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm- < s e

165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mfhe = »

168 | 'REGATA ESTE ' lateral izquierdo 160.00 m@==

' 169 | REGATAESTE lateral derecho 160.00 mn, s,

171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm ,.;;» Yloso\

174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm

176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm

177 REGATA OESTE laterai derecho 160.00 mm

197 L'AS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

200 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm

201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm.

205 | LASBRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm , ur
207 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm OF ¥ i
210 | LAS BRISAS OESTE | lateral izquierdo 160.00 mm N 2o
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm \L& :% =
213 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm__ | \ ) </
229 | - ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm \\4,,\ et

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

\

. ALCANTARILLADO PLUVIAL .~
LOTE " MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
3’0 " BUCANERO laterai derecho 200.00 mm
32 . BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 'BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 : CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
| 57 I CORAL lateral derecho 200.00 mm
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L L ALCANTARILLADOPLUVIAL. -

LOTE

MANZANA

DIAMETRO

DESCRIPCION
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
50 ELFARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 " EL FARO ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FAROQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200:00 mm
126 LAS OLAS ESTE iateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200’;00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE ~lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 206.00 mm
163" REGATA ESTE lateral derecho ) 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200:00 mm
175 REGATA QESTE lateral derecho 200.00 mm
178 | ~ REGATAOESTE lateral izquierdo 200.00 mm
7198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm_

199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho | 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE " lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierda

200.00 mm

:

b
i

15




Ademas existen lotés con servidumbres de

eléctricos, que se detallan a continuacién:

bases de transformadores y tableros

1erfcerg
5" . TRANSFORMADORES YTAULEROS ELECTRICOS o0 “‘i‘,ii’!ffne S,
LOTE |~ MANZANA UBICACION nEJcmPeTbN T 9{'533("?;
3 ARENA esquina izquierda Transformattor %g’g
4 ARENA esquina derecha Tablero de rﬁ,‘ue"éﬁore / ' e_i"ff
7 ARENA esquina izquierda Transform&gl&r"a, il / \)t\oi‘i‘
8 ARENA esquina derechz Tablero de med:d’o@j:f eq,\}‘?‘\
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador "7“
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores /
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador /
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha lablero de medidores |
28 BUCANERO esquina izquierde Transformador \
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores \
41 CORAL esquina izquierda Transformador \
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL erquma |zqu|erda Transformador
44 CORAL . | esquinaderecha . | “:‘;Tablero de medidores - ¢
46 -CC_)RAL?“.':I esquina izquierda .- . Transformador N
_; 47 CORAL# esquina dére'ch_él , ji o Tablero de medidores __
48 'CORAL" esdqiﬁa izqui-_éﬁr?:lél < Transformador
49 CORAL. - ; '-é-.:;qu'i'né derecha | . Tablero de medldores‘
55 ‘COHAL _esqu:na |zqu|erda, : : '-_'_'”,Tablem de medldorea,-_:
;.56 CORAL" | - ‘.esquma derecha; 2 Transformador
' 51 CORAL esquma |zqwerda Transformador
52 CORAL __@squina derecha ¢ : -Tablero de med|dores 3
61 FRAGATA esquina lzqmerda ' Transformador :
62 FRAGATA esqulna derecha ! ZTablero de medldores i
72 'EL\FARO QESTE ’ '-esquma lzquierda:. o Transformador
73 EL FARO OESTE esquina d_erepha : Tablero de medldores
74 EL FARO OESTE esquina izqulerda Transformador
75 EL FARO OESTE “esquina derecha Tablero de medidores
78 | ELFARO ESTE 'esquma :zqmerda Transformador
79 EL FARO ESTE - __@squina derecha | Tablero de medldores
82 EL FARO ESTE esquina izquierda ' Transformador
83 EL FARO ESTE esqﬁina'derecha uab!ero de med|dores:
86 | EL FARO ESTE esquma |zquierda Transformador
87 | ELFARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 |LAS OLAS OESTE | 'és'quma lzquléfﬂa ‘ Transformador %)
109 |LASOLASOESTE|  esquina derecha Tablero de medidores |

Ml



MANZANA

DESCRIPCION

. LAS OLAS OESTE 8

Trans ormador

:LAS OLAS OESTE

Tablero de medldores

LAS DLAS ESTE

Trarisformador

- esquma clerecha." .

Basa de,caja de mamobras_ '

- LAS OLAS E_S_TE'

esquma ‘derechs’

Tablero de'médidores © -

- LASOLASESTE |

esquma 1ZCIUIerdaf-'- T

"'ransformador o

esquina derecha’” | '

;'"‘_AfTablero de: medudores

: esquma |qu|erda'-

Transformador o

“esquina de 'ebha.-.‘,

> 'Tabletqlde_me‘;i_ldores' :

j ,,':.‘esquma |ZQUIErda_,

e esquma derecha-

eSqum lzqmercla

resqmna .derecha t1|

esqulna |zqmercla:;.f'? S

'--esquma derec hai S

REGATA ESTE.

Tablero de medldores e

REGATA ESTE-'-

_“Transformador

1 Tablero'de medidores
< Transformador

B -,Tablero de médidores

Transformador

A 'Tablero de, medldores',‘.f -

. ‘,._T'ransformador

: ;j.j‘Tablero de medidores .

i ansf 'mador

1oy ,Tab eror-tle medldDFES;:"—‘

Transformador

7."'*:'Tablero dé’ medldores ‘

"3':Transformador

ablem de medudor&s

Transformador

‘ 'Tab|er0 de medidores

e :Trans__forjr_r]adora g

ablero de’'medidores

Transformador

‘esquma derecha ol

. Tablero de medidores
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B . TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE | maAnzaNA | UBICACION '

N farcee g
 DESCRIPCION % G’

N2
2 ercery e

s . e T Rt e £o
198 | LASBRISASESTE | esquinajzquierda X Transformaddpas® g "2’@:5;

199 | LASBRISASESTE | - esquina derecha 2| _ Tablero de medidares
211 | LASBRISASESTE | esquina izquierda | " Transtormmar %
212 | LASBRISASESTE | esguina derechas ] Totiains rsds,
216 LACQSTA - | esqumalzqmerda ' Tran$forhiad'or0;:,_-_
2174 LA CQSTA ésquiné‘derec_f_xi; < Télble?ddéfﬁedidbresr- y
| 219: - LACQSTA~ . | esquina izquierda; ] . " Transformador -
2207 " LAGOSTA " 2| esqiuiin: deficta |5 " Tablero de medidaras
232 LACOSTA | esquinajzquierda. | . Transformador
233 .| LA COSTA esquinaderecha | Tablero de medidores
235 1AcosTA | esquina izquierda. | . . Transformador .

* sjuenN
* eJuewn
* ejueN

&
o
N

 Tablero de medidigrss

C ek

236 LA CQ_'STA‘V.' _esquina derecha. | . Tablero de medidores

223 | MEDITERRANED. | esquina izquierda | - Transformador -
22| MEDITERRANEO |~ esquina derecha | Tablero de medicier
225 3 ATLANTICO _ : _esquina izquierda. | .- 'j_ f,'frahs_f'd}h"{addr'_ ki
296 ATLANTICO | esquina derecha - - Tabléro de medidores-
228 ATLANTICO .. esquina izquierda | Transformador.
229 | ATLANTICO |- esquina derecha | - _Tablero de medidores .

,,,,, T

:239° PACIFICO | esquina izquierda | - Transformador .

240 PACIFICO |- esquinaderechd | Tablero de medidores’
244 PACIFICO -~ .esquinaderecha’,. | Ta?'¢F9_9‘e-m_eqi,d°f¢5
245 PACIEICO | esquinaizquierda’ | . -Transformador il

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion,y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

i
h

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacion.

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por

ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningtin concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las

i
)
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vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran los cos{os
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

i
L

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a)

b)

d)

a)
h)

)

k)

Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas 4reas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo ios habitantes de ia Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes. :

Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respeclivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo:ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.#

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales. '

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el uso
de pequefias cercas ornamentales Gnicamerite de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimelros.

Los retiros frontales de las viviendas, estan destinadds obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales. ~

Parquear en la via pablica, preferentemente los vehiculos se parguearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en Jos parqueos de los lugares
comunitarios. G

Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocuparite de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, 1a tranquilidad de los vecinos y ta seguridad de sus moradores.
Realizar en la via publica o areas comunales cualguier acto que atente contra la
mora! y las buenas costumbres. 8




m) Realizar cualquier tipo de ruido Que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de |a Urbanizacion.
: . " AelCera o
n) El manejo de cualquier lipo de vehiculos por parte de menore&@ge}f@d@gpyo uso
age . SN Nertera o
No sea permitido por la ley o en razon de la edad. oSt R
. . p 3 * o -
0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes Q gn“m% gstinas
i 9
w 8E

para uso vehicular,
P) Al conducir dentro de Ia ciudadela se debers respetar-ftgfgas

<,

transito y la vélocidad no sera superior a 30 kildbmetros por h(ﬁiﬁ'ﬁ;j
o)

r‘;‘g’ Eigdial

demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anti ipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacarg
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo'de quien
realice la celebracién.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de nog hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con
objeto de mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacién. FORO CELRN

de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serg respo
mantener el aseq del area de calles y aceras frente a sy propiedad; el aseo de'
frente a dreas comunales lo sera de |a Administracién.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.

2 b Y

Articulo 51~ Las &reas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de Ia
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el presente Reglamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional Yy equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en |a Urbanizacién tendra derecho a un ndmero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturaleza del area. -

3
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Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal selo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto. ' | '

LS

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez gue sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de

garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta gque la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara

hasta un maxime de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habjtantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias. '

Cada copropietario tendrd un méximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podran ljugar en compafia de
copropietarios. d

Agquellos gue jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
{s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Miultiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segin la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard. hasta que el mismo haya
concluido,

[ ~
Los fias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.
Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; qué seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios, cada
copropietario tendra un méaximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
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suspenderan el momento en que el nimero de personas sup\gfa;}@agapacidad de
la cancha. 0 \EICErE g2/

, SR

b * ‘%“_c
En los casos excepcionales, que previa aprobacién «del
Administracion, se admitieran en algunas de |ask escullad
participacion de personas que no habiten o que "o teflg
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determiné‘ié‘-:a‘égg! i
uso de la facilidad que Ocupa en el entrenamiento deportivoud
Estas personas deberan portar un carnet que les Proporcionaré/la /Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancla que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para

efecto de control de ingreso.

gagaie) -

Articulo 56.- Las sregulaciones correspondientes a las 4reas comunales
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento. /

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los
sufragar los costos: por servicios de mantenimiento de |las areas co R
equipamiento urbano; la seguridad mediante |a vigilancia diurnas Y nocturnas eir m&s.f}.‘__"f/
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de |a Urbanizacién y las que
decida el Comité 0, Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presgnte reg!amentacién, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Autdnomo

Descentralizado Municipal del Cantdn Manta.

¢

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a)

b)-
c) .

d)
e)
-,

g)
h)

)

k)

1)

m)
n)
0)

p)

Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Liuvias:

Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamignto Urbano.

=5 estilo arquitecténico de preferencia serd el modemo y contemporaneo,
respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

Revisibn previa y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio.

Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. ’

Copia del Permiso de Constiuccion Municipal. )

Nombre del Responsable Técnico que permaneceré en fa construccion.

Queda terminantemente prohibido que el personal dé obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial autentico vy actualizado, para registrarlos en |a lista de
control permanente y adecuado del personal quée ingresa y sale de la
Urbanizagion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion. g

El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresion clara de la localizacién de la vivienda en construcciéon y el nombre del
constructor. . ,

La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a [a construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las.veredas, ni realizar mezcla
de cémento sobre |as aceras. ;

No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. .

Gualquier dafio realizado en ia infraestruclura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspenders la consiruccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de Ia construccioh. Para calcular este costo
se considerara el 4rea de la construccion a US $ 600 por m2

La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales ¥
herramientas que pertenezcan a la misma.
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i ,

q) La construccion debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y ba_sura_s. o _awarrgg{gdae,'o

r) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen cog(%}ﬂ;wsuaﬁ@xyﬁa das y

5 2o . ‘ . o ., 7

necesiten el servicio de energia para la obra, deberan sohe‘ﬁ,ﬁp} e

el medidor correspondiente. ge

s) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen cprstr
necesiten el servicio de Agua Potatle para la obra, debera’@"sf}lj, it
medidor correspondiente. "S’J‘jffa? g e

) La entrada de material para cada obra Particular, debera*teerya horario
preestablecido por la Urbanizacién.

u) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dia de anticipacion, a fin de coo dinar con e
personal de seguridad estas actividades. ‘

v) El responsable técnico de la obra debers presentar una soiicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 gjes.

w) En la construccién se debera colscar Separaciones con plastic para evitar
molestias en las viviendas adyacenies, vy |a contaminacion por lev ntamiento de
polvo. 5 \\

x) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de |a obra.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDCRES DE SERVICIOS BASICO
copropietario debe acercarse a las oficinas de |a Empresa Publj
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para soiicitar los requisitos delr

Articulo 61.- SUPERVISION DE La OBRA.- La Municipalidad como |as Empresas
Plblicas proveedoras de servicios, procederan a |a Supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en |as cficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares

junto con los planos.;respectivos al Sefior Registrador de Ia Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- [ os Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
No se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de Propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitacionas impuestas porla Ley y este Reglamento
Interno.
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b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
_inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asl como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualguier titulo de la propiedad] quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, enel tiempo que determine la
persona natural o jurldica encargada de la administracion y ctiidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de tas obras
efectuadas. :

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebies ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro vy la insalubridad de la
Urbanizacion. ' :

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin 0 campafia politica dentro de la

. Urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a ofros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.
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d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan\,épgcﬁﬁ;}ﬁ;gcgyto de

administracion, conservacién, mantenimiento y reparacién deieisfbiéﬁ'éé‘@?gsﬁanes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, intrﬁ@ﬂﬁ@ Shibnes
* . o

a
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinaﬁ@g 0 _ rias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas des@écue lzaelor
envia la comunicacién al propietario indicando que el terrenggsta’ listo 49 & ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificaddeibm SAYNZ del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponi 1@"[:5 afla firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primerd. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
Pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido:cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietariol;’ de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afos, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o |a fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, sa compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los:gastos de limpieza y mantenimiento de sy lote.

f)  Comunicar aila persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno. '

g) No destruir ‘0 alterar las cercas vivas Yy en general, area verdes d
Urbanizacién:

h) No disparar armas de fuego dentro de ia Urbanizacion.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase d
motorizados dentro de la Urbanizacion.

j) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas tr ;
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. g ol

k) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los umc\w‘;}f/
herramientas'iutilizados por el propietario en su trabajo o actividad, susfaneias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

1) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

n) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacion; al administrador o a |a persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

0) Se prohibe tener animales bravios ¥, lcs animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener |a correspondiente compaiiia de una

31
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persona responsable de los mismes. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de fa Urbanizacion.

g) Cumplir con las disposiciones del presenle Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere. : ‘

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a ferceros o a la
presentacion general de la Urbanizacicn. 5

s) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion. :

u) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle [a Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el Gltimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

v} Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe lievar el Adminisirador. '

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare |a Asarfiblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. :

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizadién incluyendo la casa, avisos de venta ¢ alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico. i

z) Es deber de todos los propietarios fener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presidn. N

3 S

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan: .
a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrid en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establacido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento {15%)
de las obras realizadas. '
I [
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b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.
P .o VeICEra g,
c) En caso de retardo en Ia cancelacion de expensas, por s, d g:glgﬁga) meses-
der. el ‘débésho de

consecutivos, la Administracion esta en la facultad de s §ﬂ1
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la f,l:;anii 14 Askeomo
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién &l bagy '

garita a través del guardia de seqguridad. = %%, *x
d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dir’f'gﬁ‘éi}; pafdran a

los propietarios, independientemente que el hecho sea imput2ix AR Otupantes
del inmueble y, en este tltimo caso, se le comunicara al propietario/ del inmueble
la infraccion cometida y la sancién imouesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de io establecido en los literales anteriores la Corpordcién o entidad
administradora, tiene el derecho de ouerellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario;del lote de terreno la dsstruccion o enmendadura d cualquier tipo
de violacion al presente Reglamento Interno.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

'PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DELAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACIO
!

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES ¢
LOTE #| AREA (m2)| AREA NETAI 7% COS % CUS ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt
M 1 430,38 239,85 H 55,73 111,46 5,00 6,00 6,00
2 432,75 250,87 57,97 115,34 6,00 6,00 6,00
A 3 439,72 256,74 58,39 116,77 6,00 6,00 6,00
N ? S 439,72 256,74 5839 | 11577 6,00 6,00 6,00
20 5 447,72 261,03 5830 | 11660 5,00 6,00 6,00
[ 447,28 260,50 55,24 116,48 6,00 6,00 : 6,00
A 7 520,59 313,34 - 60,19 120,38 6,00 6,00 5,00
N ] 471,83 278,18 58,96 117,92 6,00 6,00 6,00
F] 449,35 253,95 56,51 113,03 6,00 5,00 6,00
A 110 463,62 262,65 56,65 113,30 6,00 6,00 6,00
11 503,58 306,82 60,93 121,86 6,00 5,00 6,00
A 12 504,06 307,02 60,91 121,82 6,00 6,00 6,00
13 458,00 263,77 57,59 115,18 6,00 " 6,00 6,00
R 14 424,74 242,20 57,02 114,05 6,00 6,00 6,00
E 15 433,07 246,19 56,85 113,70 6,00 6,00 6,00
N 16 447,82 261,89 58,48 116,96 6,00 6,00 6,00
17 457,75 271,04 59,21 118,42 6,00 6,00 6,00
A 18 457,75 271,04 59,21 118,42 6,00 6,00 6,00
19 458,52 261,20 5697 | 11393 6,00 6,00 6,00
TOTAL 8688,25
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CUATDIRD QUE DETERMINA EL £OS - CU5 DE 1LOS LOTES '
M LOTE #] AREA{m2) [ AREANETA] - % COS , % CUS ALT, FRENTE ViA | ALT. HETIRQ POST. | ALT. MAX. mt. | # PIS0S
A 20 - 440,79 247,72 56,20 i 112,40 6,00 6,00 6,00 2
: 21 439,77 256,77 58,38 116,77 6,00 5,00 5,00 2
N 2 439,77 356,77 58,39 115,77 5,00 5,00 5.00 3
Z 23 442,70 157,82 58,24 115,48 6,00 £.00 s:uo 7
A 24 500,64 392,00 78,30 156,60 5,00 6,00 5,00 1
N 25 518,20 317,73 51,31 122,63 5,00 5,00 5,00 H
- 26 . . 4B5,17 279,35 57,70 115,40 5,00 E,0O 6,00 2
A 27 448,71 253,87 508,81 117,61 5,00 E,00 S:OD 2
ZB . 448,55 263,87 58,81 117,53 _ G40 6,00 5,00 2
B 29 440,36 248,34 56,39 112,79 6,00 6,00 6,00 2
30 441,78 294,60 55,37 110,73 6,00 5,00 5,00 2
u 31 448,58 263,87 58,81 117,62 5,00 5,00 5,00 2
t EF] 448,71 263,87 58,81 117,64 6,10 6,00 5,00 2
A 33 533,10 322,44 60,48 170,97 5,00 6,00 £,00 2
34 447,43 260,54 58,23 116,45 5,00 5,00 5,00 2
N 35 456,15 265,18 58,13 116,27 5,00 5,00 6,00 2
E 36 447,77 261,94 58,50 117,00 6,00 E,00 6,00 2
R 37 457,71 271,01 59,21 118,42 6,00 5,00 5,00 2
38 457,71 271,01 - 58,21 118,42 5,00 5,00 ,00 2
&) 39 458,48 261,33 57,01 112,02 o0 5.00 5,00 3
TOTAL 9202,28 .
CUADRO QUE DETERMINA EL €05 - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {mZ) | AREA NETA % COS % CUS ALT.FRENTE VIA | ALY, RETIRO PGST. | ALT, MAX, mt. 4 Pis05
M 10 450,23 253,50 55,30 133,61 5,00 8,00 6,00 1
41 448,74 - 263,89 58,81 117,61 6,00 5,00 5,00 .2
A az 448,74 263,89 58,81 117,51 5,00 5,00 &0 2
N 43 451,60 254,86 58,64 117,28 6,00 . 5,00 5,00 2
7 11 465,36 27741 58,54 117,07 5,00 5,00 5,00 2
45 402,82 288,16 58,89 119,78 5,00 - B0 65,00 3
A 45 539,67 323,82 59,82 119,64 5,00 5,00 E,00 2
N 47 425,75 24556 57,68- 115,35 5,00 5,00 5,00 2
A 48 442,50 257,76 58,25 116,50 6,00 6,00 5,00 2
[E) 470,40 230,42 54,81 109,62 .00 £,00 5,00 2
50 576,25 351,43 50,92 121,97 5,00 5,00 5,00 2
C 51 623,50 406,81 54,28 128,57 5,00 5,00 5,00 E]
52 619,91 398,33 £4,26 128,51 6,00 500 5,00 2
0 53 503,081 294,15 57,70 115,40 5,00 [ 6,00 2
R 54 482,85 289,19 59,85 119,78 6,00 6,00 6,00 2
A 55 [ 482,83 289,18 58,89 119,78 5,00 E,00 5,00 z
5§ | ™. 49195 285,85 58,10 115,21 6,00 &,00 5,00 2
L 57 495,49 295,89 58,72 119,43 5,00 5,00 ,00 2
L 563,85 306,29 54,32 108,64 5,00 6,00 6,00 2
TOTAL 9422,33 '
CUADRO QUE DETERMIMNA EL COS - CUS DE LOS le’ES
LOTE #] AREA (m2} | AREA NETA % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
r 53 512,07 371,24 E0,55 121,31 3,00 5,00 5,00 2
M F B0 452,85 266,42 58,83 117,66 3,00 6,00 5,00 2
AR 61 452,55 266,432 50,87] * 117, H 3,00 6,10 5,00 1
[Z] 452,55 266,42 58,87 147,74 3,00 5,00 6,00 z
N A B3 452,55 266,41 58,27 117,71 3,00 6,00 6,00 2
A 64 455,85 277,26 59,52 119,03 3,00 6,00 £,00 ?
A A 65 467,97 267,42 57,11 114,23 F,00 6,00 5,00 2
56 " 455,52 268,75 59,01 118,01, 5,00 6,00 6,00 i
NT & 455,56 265,81 59,0 118,01 £.00 6,00 £,00 7
A A 68 455,56 268,82 55,01 118,02 5,00 5,00 5,00 2
&9 455,20 268,82 59,05 11R,11 6,00 5,00 £,00 E
70 471,47 252,44 SE,66 111,33 5,00 6,00 . 5,00 2
TOTAL 5649,73 s
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¥ CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES .
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA| % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT. MAX. mt. | # PISOS
E 71 501,81 288,02 57,40 114,79 3,00 6,00 5000 TCEra gy
M 72 463,51 275,15 59,35 118,72 3,00 6,00 @8 TelCETE g7 0‘9
A L o 73 463,46 275,15 59,37 118,74 3,00 6,00 o 508, TerTTa @, O, e
74 463,46 275,23 59,39 11877 3,00 6,00 S%-oi 2 ’-:ofD " o9
" Sem | iy @ ] so0 |
N E 75 463,42 275,20 59,38 118,77 3,00 6,00 * 6,00 % 2
z s 76 477,36 274,91 57,59 115,18 3,00 6,00 6,00 §§§
A F T 101 459,96 260,30 56,59 11318 6,00 6,00 € € 6,00 333
A 102 447,64 262,39 SB,62 117,23 6,00 6,00 < £6,00 :‘ O
N R E 103 447,63 262,38 58,62 117,23 6,00 6,00 - &0 Dé%’ *
A 104 447,62 262,36 58,61 117,22 6,00 6,00 o v 2 9
0 105 447,25 262,24 58,63 112,27 " 6,00 6,00 & oy 7o) \\OQ
106 462,34 254,70 55,09 110,18 . 6,00 6,00 vlgdaia \)q'
TOTAL 5545,46 Rifn12
o CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # | AREA (in2) [ AREA NETA] % cos % CUS | ALT.FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ ALT. MAX. mt. | # PISOS
7 491,60 282,60 | 5743 | 114,97 3,00 6,00 6,00 2
M 78 517,65 301,18 58,18 116,35 3,00 6,00 6,00 2
79 575,48 360,79 62,69 125,33 3,00 65,00 6,00 \ 2
A 80 541,70 329,80 60,88 121,76 3,00 6,00 6,00 v 2
N 81 526,21 318,83 60,59 121,18 | 3,00 6,00 6,00 2
z B2 557,82 348,60 62,49 124,94 3,00 6,00 6,00 2
83 500,81 303,10 60,52 121,04 3,00 6,00 6,00 2
—
A 84 463,88 264,25 56,97 113,9; 3,00 6,00 6,00 2
N 85 493,18 295,65 59,95 119,9c 3,00 5,00 6,00 2
E 86 492,68 295,55 59,99 119,9¢ 300 . 6,00 6,00 2
A s 87 485,77 283,71 58,40 11681 | 3,00 6,00 6,00 2
T 88 44546 252,02 56,58 11315 | 3,00 6,00 5,00 2
E 89 472,97 268,20 56,71 113,41 6,00 6,00 6,00 2
L E S0 503,53 296,28 58,84 117,68 | 6,00 6,00 6,00 2
91 510,51 310,20 0,76 121,53 6,00 6,00 6,00 2
|91 | | 31020 | A — v
52 509,57 310,15 60,87 121,73 6,00 6,00 6,00 2
3 o3 503,09 257,70 59,17 118,35 | 6,00 6,00 6,00 2
94 479,51 285,82 59,61 119,21 5,00 6,00 6,00 2
A 95 534,59 328,70 61,49 122,97 £,00 6,00 6,00 2
R 36 502,38 298,96 59,51 118,02 6,00 6,00 6,00 2
o 97 521,34 312,72 59,98 119,97 6,00 6,00 6,00 2
S8 555,26 343,63 61,89 123,77 5,00 6,00 5,00 2
—==ll | 600
99 516,66 300,49 58,16 116,32 5,00 6,00 6,00 2
100 522,37 307,81 58,93 117,85 6,00 6,00 6,00 A
TOTAL 12224,02 A
: SE)
£ T3
. &
l @<
; Ha =
\\ 3
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES ) \‘
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX, mt. HRISO.
L 107 482,61 272,01 56,36 112,72 3,00 6,00 6,00 oy Yag) . g C2r
M i 108 446,92 261,95 58,61 117,22 3,00 5,00 6,00 2 —
A 0 109 446,9! 261,95 58,61 11722 | 3,00 6,00 6,00 2
S 110 446,96 261,95 58,61 117,21 3,00 6,00 6,00 2
N E 11 | 44688 | Jeies 58,60 117,21 3,00 5,00 5,00 2 .
Z s 112 459,20 25971 | 5656 | 11311 300 5,00 6,00 2
A T 137 460,52 260,96 56,67 113,33 6,00 6,00 5,00 2
L 138 447,63 262,54 58,65 117,30 6,00 6,00 6,00 2
A 9 447y 262,56 58,65 117,31 6,00 6,00 .6,00 2
— —-—._l____._q_
A A 140 447,65 262,55 58,65 117,30 6,00 5,00 6,00 2
A41 447,29 262,54 58,70 117,39 6,00 6,00 6,00 2
142 462,49 254,84 55,11 110,22 6,00 5,00 6,00 2
TOTAL 5442,80
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2) [ AREANETA| % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO PDST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
M 113 431,61 282,17 57,40 114,79 3,00 6,00 6,00 2
A 114 517,65 300,56 58,08 116,12 3,00 5,00 5,00 2
115 554,95 343,48 61,89 123,73 300 =5 o =
N . 116 521,05 313,73 60,21 120,42 3,00 5,00 5,00 2
Z 117 506,20 303,37 59,93 119,86 3,00 5,00 6,00 2
118 537,81 333,14 51,94 123,89 3,00 5,00 5,00 2
A 119 | 483,03 289,67 59,57 119,94 3,00 5,00 5,00 2
N 120 446,04 252,53 56,62 113,23 3,00 5.00 500 =
121 510,94 308,68 60,41 120,83 3,00 5,00 500 3
A E 122 510,62 308,77 50,47 120,31 3,00 6,00 6,00 2
S 123 511,80 306,86 59,56 113,91 3,00 6,00 5,00 2
124 -452,43 257,12 56,83 113,66 3,00 6,00 5,00 2
LT 125 462,94 258,76 56,11 112,22 £,00 6,00 5,00 2
A E 126 435,10 286,19 58,21 116,42 5,00 5,00 5,00 2
127 505,83 308,34 50,48° 120,35 6,00 5,00 5,00 2
S 128 509,25 308,31 60,54 121,08 6,00 5,00 5.00 7
129 503,27 297,70 53,15 118,31 6,00 6,00 5,00 2
130 473,75 285,82 55,58 119,15 5,00 5,00 5,00 3
o 131 534,59 _ 328,71 61,49 122,98 5,00 5,00 5,00 2
L 132 502,35 298,96 59,51 119,02 6,00 '6,00 65,00 2
133 521,34 312,72 53,98 119,87 5,00 5,00 5,00 2
A 134 555,26 313,63 61,89 123,77 5,00 5,00 5,00 2
S 135 297,57 284,83 57,24 114,43 6,00 5,00 5,00 2
136 502,31 292,80 58,22 116,44 5,00 £,00 5,00 3
TOTAL 12118,29
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #I AREA (m2) | AREANETA| % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
103 482,84 272,01 56,34 112,67 3,00 6,00 5,00 2
M R 144 446,98 261,35 58,60 117,21 3,00 5,00 5,00 2
A_O 145 445,99 261,95 58,60 17,21 3,00 5,00 5,00 2
E 146 486,99 261,95 58,60 117,21 3,00 5,00 5,00 2
N G E 147 446,97 261,95 58,61 117,21 3,00 6,00 6,00 2
Z S 148) 459,67 259,70 56,50 112,99 3,00 5,00 5,00 2
A 173 459,78 260,98 5676 113,52 6,00 5,00 5,00 2
A T T 174 447,65 262,54 58,65 117,30 5,00 6,00 6,00 2
N  E 175 147,63 262,56 58,66 117,31 5,00 6,00 5,00 2
A A 176 147,63 262,56 58,66 117,31 6,00 5,00 5,00 2
177 447,30, 262,55 58,70 117,39 5,00 5,00 5,00 2
178 462,56 254,84 55,09 110,19 5,00 6,00 6,00 2
TOTAL 5442,99
i
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) | AREANETA[ % COS % CUS | ALT.FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
19 291,60 282,72 57,51 115,02 3,00 5,00 5,00 2
150 517,57 301,13 58,17 115,34 3,00 6,00 6,00 2
M 151 554,35 344,09 52,00 124,01 3,00 6,00 5,00 2
A 152 521,05 313,11 60,09 120,18 3,00 6,00 6,00 2
153 506,20 302,77 59,81 119,62 3,00 6,00 6,00 2
N 154 537,81 332,54 51,83 123,66 3,00 5,00 £,00 2
Z 155 483,03 289,15 59,66 115,72 3,00 6,00 5,00 2
A 156 446,04 253,05 56,73 113,47 3,00 6,00 5,00 i
N E 3157 526,66 320,72 60,90 121,79 3,00 &,00 :.t;ﬁ !
158 526,68 312,87 59,40 118,81 3,00 5,00 J
AS 159 534,67 326,06 50,8 121,97 3,00 5,00 5,00 P
160 456,36 266,78 57,20 114,41 3,00 £:00 6,00 2
T 161 474,41 268,87 56,67 113,35 5,00 £,00 5,00 2
R E 162 503,35 294,51 58,44 116,88 6,00 £,00 5,00 2
163 524,92 311,75 59,39 118,78 5,00 5,00 6,00 2
E 164 524,96 319,56 60,87 121,75 65,00 5,00 5,90 2
G 165 503,27 297,18 59,05 118,10 6,00 5,00 6,00 2
166 479,75 285,30 59,47 118,94 6,00 6,00 6,00 2
A 167 534,59 328,11 51,38 122,75 5,00 6,00 6,00 2
T 168 502,35 298,37 59,39 118,75 5,00 £,00 6,00 2
169 521,34 312,10 59,85 119,73 5,00 5,00 5,00 2
A 170 555,26 343,01 61,77 123,55 6,00 6,00 6,00 2
171 497,57 284,26 57,13 114,26 6,00 6,00 6,00 2
172 503,06 292,26 58,10 116,19 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 12738,15




: CUADRO QUE DETERM
- IN %
" LO;E ] ARER () [AREA AT % Con A j.Lr COS - CUS DE LOS LOTES
: 1 482,76 272,01 S - FRENTEVIA | ALT. RETI
J - RETIR
A B 180 445,95 T :5‘34 117,60 0 0 POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
0 [T z 8,61 117,22 500 _ cedro 600
N R 446,90 261,95 58 240 6,005 Ve o1 Tg 2
L E T2 e erae .61 117,23 3.00 ALY serclrg o800, 2
Z 1 183 445,93 — 58,61 117,23 T A PRI 3
A A s S [z 458,95 s :::; 17,22 0 g0 o Tepd, ] 2
58 L . 113,17 5,000
N 8 A T e £BO5E . 56,69 113,35 2 500 ~ &5 A
E 210 447,69 26254 T A 6,00 =~ Tom g0/ [ 2
A S 21 | aarg1 [ 26256 58,65 e a0 E Ram S 3B 2
s 212 447,71 26256 55.55 117,29 5,00 ; =350 = 2,
213 | 4473 262,55 55, . 5,00 = TSV
214 462,58 254,84 y 117,39 5,00 % : g
TOTAL 541272 : 55,09 110,18 6,00 00,50, T 2
X : AT DA AN
"’fs;; L T X
B1gaadN ]’
CUA :
M DRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES +
LOTE # | AREA (m2 |
A ) [AREANETA| % coOs scus | ALT.ERe
N 185 | 49160 282,75 57,52 15 (FRENTEVIA | ALT.RETIO POST. | ALT. hax. mit. | # PISOS
186 B 04
~ 517,65 301,13 5817 e 3,00 5,00
187 554,95 343 ,35 3.00 6,00 2
188 521.0: LAY 61,89 123.79 7 6,00 €00
A 21,05 312,49 59,97 3 3,00 6.00 2
189 | s0s20 ; 119,95 3,00 : 6loo 2
\ 502,18 53,70 : 6,00
N 150 537,81 33104 61,72 e 3.00 5,00 L¥0- 2
191 FEoF ; . 123,44 3 . 6,00
A 132 T 2 288,64 59,75 119,51 - 500 6,00, 2
.04 253,05 56,7 ’ 3,00 " 6,00 - 2
E 193 537,32 328,01 2 119,47 3,00 - 6,00 - 2
LS 194 5376 7 ~E1.05 122,09 3,0 S 5,00
S .69 328,01 51,0 ,00 5 2
105 550,09 334,80 .00 122,01 3,00 2 6,00 2
AT 15 | s3s07 324,44 e 178 3,00 S0 S0 2
S E 187 539,45 o 60,19 120,37 300 5,00 6,00 B
A 08,50 57,26 1 - 6,00
198 595,39 14,52 5,00 6,00 2
A 376,74 63,28 ¥ L 6,00
195 5 126,55 6,00
36,76 32601 R 11858 5,00 e 2
B 200 | “s3ses 328 = 222 5,00 : 5,00 2
,01 51,23 : 6,00
201 503,31 2 : 122,46 6,00 3 6,00 2
R A 97,10 59,15 - 6,00 -
02 113,30 6,00
| 2 479,82 285,82 59,57 119.14 5,00 5,00 ) 4
203 53459 32870 5149 a1 6,00 6,00 800 2
502,35 298, = ] 6,00 - -
S i i 96 | 59,51 119,02 Z00 6,00 5,00 2
L) 312 - A A
A 205 555,08 3 5;: =L 119,97 5,00 S0 6,00 2
207 yroT , 61,89 12397 5,00 %00
s 97,67 284,63 6,00 2
208 e A 57,23 114,47 .00 6,00 6,00 2 P
TOTAL T £aM 5817 115,35 o 509 6,00 e
ot 12527,55 ,00 5,00 E.ou 2771
s 7.
[/ (s
T
| P-4
(-]
la =
o
\ %2
: CUADRO QUE DETER b
7 MINA EL - N
A TotE #] Anea ) | Aren ' COS - CUS DE LOS LOTES :
NZANA — NETA| % cCOS % CUS ALT. FRENTE N
MEDITERRANEQ B 5T TV Y  FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | ™
223 =78.10 e 2 03,14 300 .mt.
224 586,15 o T .65 172,51 3.00 6,00 5,00
TOTAL 173810 ] 1,87 185,60 3.00 5,00 9,00
5,00 5,00
» \
&
E :__ CUADRO QUE DETERM
IN -
T T YT AEL COS - CUS DE LOS LOTES
s E76.35 L R %CUS | ALT. FRENTEVIA | AL
MANZANA = sa2s . ::;:: 63,28 126,56 = T. RETIRO POST, | ALT. MAX. mt. | # PISOS
« - s 64,6 L
ATLANTICO 227 634,77 38119 so'n: 123,25 3,00 Z.gg 6,00 )
228 633,40 388.52 1 120,10 3,00 2 6,00 2
s i : 51,34 122,68 B,00 6,00
B9 398,50 62,3 5.00 3 i 2
230 623,31 355,27 57'0; 12475 5,00 5.30 6,00 2
TOTAL 391120 : 1.9 6,00 S‘Dg 5,00 2
. 5,00 2

A
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CUADRQO QUE DETERMINA-EL COS - CUS DE LOS LOTES
p LOTE # | AREA [m2) | AREANETA| ~ % COS % CUS ALT. FRENTE VEA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX, mt. | # PISOS
M A 238 655,58 407,85 62,21 124,42 6,00 G_,UD 5,00 2
A 239 539,66 404,64 63,26 125,52 500 6',00 6,00 2
M c 240 571,29 342,71 59,98 113,98 5,00 5,00 6,00 z
F4 ! 241 149,91 230,35 51,20 102,40 5,00 5‘,00 5,00 b3
F 242 429,49 285,59 57,24 114,47 5,00 6,00 5,00 2
A 1 243 447,26 218,37 48,82 57,65 6,00 5,00 £,00 2
N c 244 439,15 206,18 47,48 54,96 5,00 B,00 5,00 2
A 245 484,45 253,86 55,70 111,41 6,00 5,00 6,00 2
o 246 46537 241,81 51,96 103,92 5,00 5,00 5,00 2
TOTAL . 4647,26
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA [m2) | AREANETA| % COS % CUS- | ALT. FRENTEVIA | ALT.RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
M 215 519,50 310,56 50,94 254,72 3,00 12,00 15,00 i
216 950,46 527,32 66,00 330,01 3,00 12,00 15,00
A 217 137747 914,47 71,58 420,51 3,00 15,00 18,00 5
N 218 1327,05 868,22 65,42 . 392,55 3,00 15,00 18,00 [
z c 219 993,33 655,34 65,64 393,86 3,00 . 15,00 18,00 g
0 220 997,45 654,56 65,62 328,12 3,00 12,00 15,00 :
A 5 221 1138,22 788,B5 53,31 346,53 3,00 12,00 15,00 -
N L £20,22 505,03 60,97 382,91 3,00 6,00 9,00 :
A T 232 1055,18 731,18 69,29 207,88 3,00 "6,00 5,00 2
A 233 1287,67 an1,0a 69,97 279,89 3,00 "Q_,DO 12,00 s
234 658,30 391,32 59,44 178,23 3,00 E,00 5,00 >
L 235 758,73 4A7,82 64,55 193,65 3,00 6,00 9,00 :
A 236 827,27 545,76 65,97 w7 | 2,00 600 z.gg :
237 931,33 620,97 66,63 200,03 3,00 f,un .
TOTAL 13642,38 B

EEReE
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Gerente Téocnico

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

U acuerde con la lacullad prevists el el numesat §

‘ . Artizula 18 de L Ley Mozarial. doy [e gue las COPIAS que
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MANTA

ALCAlULIla

' FIRMES CON
| EL. CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

53013

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21010267
Certifico hasta el dia 2021-06-02:

Cadigo Catastral/lndentif.Predial: XXX XXX XXX XXXXXXXXXXX

INFORMACION REGISTRAL
Tipo de Predio: BIEN INMUEBLE

Fecha de Apertura: miércoles, 02 septiembre 2015
Informacién Municipal:

Direccién del Bien:

Parroquia: MANTA

Empresa POblica Municlpal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

; LOTE NUMERO 220 MANZANA LA COSTA DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el Sector
Piedra Larga, DE LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA. AREA TOTAL: 1000,22m2

Frente: 28.41my via la cosla

Atras: 28,49m y playa

Derecho: 39,13m y lote numero 219
lzquierdo: 39,31 m y lote numero 221
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Iniclal Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 ma-es, 10 septiembre 2013 56011
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miércoles, 16 octubre 2013 63806
PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2
0 CEV~
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3660 miércales, 28 octubre 2015 1 TERG 3
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 1497 miércales, 28 octubre 2015 1
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 355 lunes, 26 abril 2021 0
GRAVAMENES PROHIBICION DE ENAJENAR Y
ANTICRESIS
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * EI Fideicomiso Marina Blue representado por la Compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el seclor conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera, LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38

QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 2784 Folio Inicial: 56011
Nimero de Repertorio: 6565 Folio Final : 56011
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| EL CAMBIO eglstro de la Propiedad de
ALCaLDla Manta-EP
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
. C.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
’”me Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Follo Final
“COMPRA VENTA 2205 viernes, 26 julio 2013 48080 46099
COMPRA VENTA 149 viemes, 11 enero 2013 3505 3547
COMPRA VENTA 1930 jueves, 26 julio 2012 36207 36235
COMPRA VENTA 132 jueves, 10 enero 2013 3009 3067
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 16 octubre 2013 Numero de Inscripcién : 3147 Folio Inicial: 63806
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7380 Folio Final : 63806

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 septiembre 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segun escritura tenia un drea de 202.034,00m2 y
mediante esla escritura desmembra un drea de 17.004,97m2 quedando un drea sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

l Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLLIE  NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta Inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

{ Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripciéon Folio Inicial

COMPRA VENTA 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011

Registro de : PLANOS

[3/6] PLANOS
Inscrito el: jueves, 02 enero 2014 Numero de Inscripcién : 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 12
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 diciembre 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 miércales, 12 agosto 2009 838 892
COMPRA VENTA 1139 miércoles, 23 agosto 1995 755 756

COMPRA VENTA 2226 jueves, 22 diciembre 1988 6371 6373
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COMPRA VENTA 1484 viernes, 15 noviembre 1985 3980
COMPRA VENTA 13 sabado, 09 febrero 1946 5
COMPRA VENTA 2756 viernes, 09 noviembre 2007 37225
COMPRA VENTA 46 viernes, 12 enero 1979 68

£ COMPRA VENTA 3419 jueves, 10 diclembre 2009 56227
COMPRA VENTA 139 jueves, 11 junio 1970 99
“COMPRA VENTA 232 viernes, 21 noviembre 1969 217
“COMPRA VENTA 291 miércoles, 09 diciembre 1970 317
COMPRA VENTA 119 miercoles, 13 mayo 1970 85
COMPRA VENTA 112 lunes, 20 enero 2003 1130
COMPRA VENTA 1804 viernes, 08 diciembre 1995 1191
COMPRA VENTA 246 martes, 22 agoslo 1944 56
COMPRA VENTA 67 lunes, 01 abril 1968 60
COMPRA VENTA a7 viernes, 12 enero 1979 70
COMPRA VENTA 1194 lunes, 18 octubre 1982 1867
PROPIEDADES HORIZONTALES 15 lunes, 03 julio 2006 637
COMPRA VENTA 3443 lunes, 14 diciembre 2009 56686
COMPRA VENTA 1 lunes, 05 enero 2009 2
COMPRA VENTA 862 miércoles, 11 mayo 1994 568
COMPRA VENTA 1111 miércoles, 26 abril 2000 6940
COMPRA VENTA 1234 lunes, 17 agosto 1998 830
COMPRA VENTA 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011
COMPRA VENTA 537 lunes, 27 abril 1987 1410
COMPRA VENTA 1579 martes, 28 oclubre 1996 1008
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Registro de ;: COMPRA VENTA

[4 /6] COMPRAVENTA

Inscrito el: miercoles, 28 octubre 2015
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 octubre 2015

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Namero de Inscripcién : 3660
Numero de Repertorio: 9111

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

COMPRAVENTA. LOTE NUMERO 220 MANZANA LA COSTA DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el Sector Piedra Larga, DE LA
PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA, AREA TOTAL: 1000,22m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘VCalldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
. COMPRADOR ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO SOLTERO(A)
VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/6] HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS

Inscrito el: miércoles, 28 octubre 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 octubre 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION DE ENAJENAR. LOTE NUMERO 220 MANZANA LA COSTA DE LA URBANIZACION
MARINA BLUE, ubicado en el Sector Piedra Larga, DE LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA. AREA TOTAL: 1000,22m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

.

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Numero de Inscripcién : 1497
Namero de Repertorio: 9112
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR " BANCO DE LA PRODUCCION S.A PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO SOLTERO(A)

'HIPOTECARIO

Bégistro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
|6 /6 ) CANCELACION DE HIPOTECA PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: lunes, 26 abril 2021 Numero de Inscripcion : 355 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 1756 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 abril 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA, ANTICRESIS Y PROHIBICION DE ENAJENAR LOTE NUMERO 220 MANZANA LA COSTA DE LA
URBANIZACION MARINA BLUE, ubicado en el Sector Piedra Larga, D= LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA. AREA TOTAL:
1000,22m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR 7 BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ISHIYAMA [SHIYAMA SABURO
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANQS 1
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-06-02
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21010267 certifico hasta el dia 2021-06-02, la Ficha Registral Namero: 53013,

|

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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BanEcuador B.F.
03/06/2021 01:40:03 p.n. OK
CONVERTO: 2950 BCE-GOBIERNO PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTO: 06 RECAUDACION VART
C[A CONUENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
RcFERENCIA: 1211914712
Cunce to de Pagn 110206 DE ALCABALAS
ICINA: 76 - MANTA (AG.) OP:keolit

IJSTITUCIUN DEPOSITANTE:  NOTARIA TERCERA
FURMA DE RECAUDD: Efective
Efectivo: ) 3.00
Camision Efectivo: 0.5
1A % 0.06
TUTAL: 3.57
SUJETO A VERIFICACION
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No, Autorizacisn;
0806202101176618352000120565270000051202021134010

Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
10 1999999999999

Dir (AU, 24 Y AV. FLAVIO REYES
Descripcion Total
Recaudo A1
SubTJtal usp 0.51
0.06
IﬂIRL usp 0.51

wixx GRACIAS POR SU VISITA »xxx
Sin Derecho a Credito Tributar
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