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CODIGO: 2015.13.08.04.P04493

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA FIDEI
MARINA BLUE; A
ISHIYAMA.-

SEGUNDA PARTE : CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR
SABURO ISHIYAMA ISHIYAMA; A FAVOR DEL BANCO DE LA
PRODUCCION S.A. PRODUBANCO.-
CUANTIAS: USD $ 209.465,00 & INDETERMINADA

ds
dia uaeves oche e octubre del a7o
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,
del
una parte, en calidad de *EL BANC(O o ACREEDOR™,
S.A. PRODUBANCO,

En la ciudad d= Sar Pabio Mania, Provincia de Manaid,

Repiblica del Ecuador, hoy
dos il quince, artc mi,

Mgrama  Pubica Cuszsrta canidon  Manlz, comparscen

\I_.'

declaran, por

el Banco do  la Procuccion debidame=r

representado por el Ingeniero PAVEL REINALDO JACOME GILER, en

s calidad de APODERALC ESPLECIAL, de conformicad con el Poder
Especial que cn copla aulénlica se acomipana, a gulen de conooer
{jC'_'w_-"

COTTESDONGE

fe en virtud de haberme exhibide lz cédula de cindadania guas

A los »ameros  Uno tres cero seis rnasve dosg cero ites

el
L, Lol

nAEVe gaian 8218, cuva copia debidamen riificada por mi, agrego
L
ecuatcriana, mayor ¢e edad, de estado civil casedo v domiciliade e
da Mantz; v, TENDEDORAY  E!

FIDZICOMIE0 MARINA SLUE, debidamente representaco por Fiducla

23ta CHCTILANE, Representante Legzl es de aacionalidad

o

Esta  clucad el calidad ce

sS4, Administracdeora de Fondos v Fideicomisos Mercantiles, gulen a

FAVOR DEL SEf«IOR_ SABURC ISHIYAMA

511 Vez COTPETECe representado por DAVID FERNAKDG
GUIME CALERO, BT 5L calidad  de APODERADO
ESPECIAL, segun consta en la copia del pocer especial
: o= . - _ .
que :sg Agrega  comno nabilitante 2l Dresente mstrumente, =
253 J—
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quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
documento de identiﬁcaeicjyn que corresponde 2 los NOMeros cero
nueve cero rueve siete dod uno siete uno guién cuatro, cuya copia
debidamente certificada por mi, s¢ agrega a esta escritura. El
Vendedor es de nacionalidaid ecuatoriana, casado, mayor de edad ¥y
domiciliado en la ciudad c}c Guayaquil y de transito por esta ciudad
ie Manta: por otra parts, en calidad de “COMPRADOR ¥ PARTE
DEUDORA” €l sehor SABURO ISHIYAMA ISHIYAMA, por sus propios
v personales derechr:rsT—r qu_m_n .cl:a._ ;onocer doy fe en virtud de

haberme exhibido su cédula de ciudadania que corresponde a los

NTIIMETOS Une slete cero nueve siete cuatro uno ocho ocho guidn seis,

cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega @ esta

escritura. El Comprador|y Deudor es de nacionalidad japonesa,

mayor de edad, soltero ¥ omiciliado en la cludad Manta. Advertidos

que fueron 163 COMIpAT cientes por mi la sefiora Notaria, de los
gfectos v resultados de gsta escritura, asi como examinados que
fueron en forma aislaga ¥ separada, de gque COMPATECEn al
otorgamiento de  esta. eseritura  de  COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON F’RDI—H]EE.I«t‘JHI'{.:.“;I-*iﬁ
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccién, —amenazas, ternor
_ reversncial ni promesa o Leduccién, me piden gque eleve a categotia
BN je Fscritura Publica, €l ftexto de la minuta, Cliyo tensor literario es

como sigue: SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras

Priblicas a su cargo, sirvase ncorporar Una de Compraventa; ¥,
Constitucion de Hipotega Ablerta con prohibicién  voluntaria de
enajenar, la misma que Ise haya establecida bajo el siguiente tenor:
PRIMERA.- CDMP&RECIEENTES.— Comparecen al otorgamiente de la
presente escritura a) E| sehor SABURO ISHIYAMA Iw por
sus propios y personale derechos, q1_.11gﬂ E&E:l_a;a ser.majmr de eéad,

de nacionalidad japonesa, de estado civil soltero, domiciliado en




Manta v a guien en acelante € podra denominar simplemente come
‘1A PARTE COWMPRADORA" b} El FIDEICOMISO MARINA BLLE,
debicamente Tepresemtado por Fiducia 5.4, Administradora de
Fondos v Fidewcomisos Mercantiles, quien @ suU VCZ COMPATeCE
representada por David Fernarde Guime Calero, en su calidad de
Apaderado Especial, segun consta on la copia del pocer especial ¢ue
se agrega ¢omo hatulizerte al presentlc imsTuments, & GUIeT St la
pocra denominar come “FIDEICOM!ISO o LA PARTE VENDEDORA™
SRGUNDA.-  ANTECEDENTES.-  al ¥l fideicomise mercartl
revocable  denominado SPIDEICOMISO MARINA BLUE", Iac
conmstitiido medianie escritura sublica storgada ante el Nowano
Terce=o del cantén Maria, Abogade Ral Eduarde Gonzélez Melgar, el
17 do febrero el afio 2012, caya sfinalidad es e desarrolla de umn
Pegvecto [nmohiliaric Aeominado “Urbanizacidn Marina Blue” (en
sielante simplemente ol PROYECTO) en el INMUEBLE que cs de
propiedad del FroRICOMISO, una veE alcanzade el PUNTO DL
EQUILIBRIO v de acusrdo & las esnecificaciones determinadas por le
JUNTA DEL FIDEICOMIS0O. ) Bl fdelcomiso MARINA BLUE acguinod
ol Gominio de los sigulentes Jotes MEl lote signado con el nimerc £ s¢
adouirid medianie cseritura ploilca de COMPravenia Gue regiizd la
comnahia Agrcpe(liania altarpira AgroAltamira 3.4, 2 favor Aol
Fideicomiso Marna plue olorgada ante el Notario Pablice Tescero dol
Cantén Manta, Abogado Raunl Fduardo Gonzalez Melgar, gl 26 de
Oclubre del 2017 2 aebidamente inscrita €n e} Registre de la Propiedad
del Cantan Manta el 11 de enero del 2013 signado con el codigo
catastral 1-34-05-01-00C de weinta y ocho mil cuaTTocientos $els con
diez v ocho metrcs cuadrades (38.405.1%8 mZ2) nhicado en la
Quchrada de Ayaso ¥ Barbascuillo del Carntdn Mzanta provincia de

by
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I

reélizamn los sefiores Ana Maria Reyves Mero, Nieves Lorena Torres
Reyes, Vinicioc Fabian thl'l!'ES Reyes y Nemar Acacia Torres Reyes a
favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Pablico
Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduarde Gonzalez Melgar,
el 26 de Octubre del 20012. debidamente inscrita el 10 de Enero del
2013 signados con el codigo catastral nimero 1-34-04-01-000 v I-
34-03-01-000 ubicados entre las quebradas de Ayaso y Barbasquille

en el Cantén Manta, Provincia de Manabi. (iii)El lote de terrenc
numero 3 se adquirié meﬁiante escritura publica de compraventa que
realizé la compaiiia Makontsa 8.A. a favor del Fideicormiso Marina
Blue otorgada ante el N:otarir:: Pablico Tercero del Cantén Manta,
Abogado Raul Eduardo (Gonzalez Melgar, ¢l 04 de Mayo del 2012
debidamente inscrita ! 46 de Julio del 2012 de cuarenta y tres mil
doscientos cuarenta y nueve con cincuenta ¥y tres metros ciadradoes
(43.249,53 m2) ubicadolen la Via San Mateo del Cantén Manta
Frovincia de Manabi signado con el cGdigo catastral namero 1-34-05-
01-000, ¢} Mediante escritura piblica de compraventa que realizé el
Gaobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
otorgada amte el Notario Rablico Tercero del Cantén Marnita, Abogado
N Ratl Eduardo Gonzélez Melgar, €l 22 de Agosto del 2013 e inscrita el
Q\JXD de Septiembre del 2013 el Fideicomiso adquiné el deminio de faja
NO. | codigo catastral No. 1340402000, faja No. 2 codigo catastral
No. 1340403000, fsja No: 3 codigo catastral No. 1340503000, faga

No. 4 cédigo catastral No. :1340604000, ubicadas en el Sector Piedra

Larga del Cantén Manta provincia de Manabi, asi mismo se autorizé
la adjudicacién del excedente de 594.38 m?2 a favor del Fideicorniso
MARINA BLUE, en la mismai escritura consta la autorizacion parz la
unificacion total de los lotés 2,3,4,5 con cédigo catastral 1-34-06-01-
000; 1-34-05-01-000; 1-34+-04-01-000; 1-34-03-01-000, v de las fajes
No. 1,2,3,4 con cddigo catastral 1-34-04-02-000; 1-34-04-03-000; 1-




34-05-03-000; 1-34-06-04-000 v el excedents de 594.38 mi2 P

nombre gel Fideicomiso Marina Blue guedando con an irea totzl de
202034.06 2. &) Medianis escntura publica con fecha 26 de
Septiembre del 2013 otorgacda ante €l Notario Fublice Tercero del
cancon Mantz, Abogado Ratl Eduarde Gonzélez Mclgar, e inscriia €l
16 de Octubre del 2013 s¢ celebrs el contrato de desmembracidn dei
ore de terremo del Fideicormise Marinz Blue con 1 srea total de
202034.06 m2 quedando ds la sigwente manera Arez a desmembrar
a favor det Fidelcomiso Marina Blue con un area de 17.004.97 m2 ¥
Ln area sobrarce 2 favor del Fideicomiso Marina Blue con an Zroa de
185 C29.00 m2 donde se cesarroliard el proyecto con oS SIgLISnIcS
medidas v linderss, Fremte: Particndo de] Pio. 1 con dirgceidn este
hasta llegar &l Pro. 2 con 19.25 melros, con direccion norte hasta
lzgzr al Pro. 3 con 15,36 metres Linderands con calle publica, desde
cste Pro. Hasta Degas al Pto, 4 con 2,32 1o, desde este Pro. Iasta
llegar al Pto. 3 con 33,13 metros; deede este Pro. Hasla llegar al 1'to.
& con 2.90 melros; desde esie Pto hasia llegar al Pto. 7 4.41 matros;
desce estc Pto. Hasta llegar al Pto. 8 con 132,30 metros linderande
com el jote No. 2. Aras: 366.52 metros v Playa de Mar; Cosizdo
Derecha: 644,70 retros v Ciudad del Mar Costado lzguierdo:
Darticndo desde ¢ Pto. 8 con dirsccidn noste hasta llegar 2l oic. % con
179.69 metros cosde oste pro. Hasta legar al Po. 10 con 913
-neiros, desde cste po. Hasta llegar al po. 11 con 21.53 metros!
deade este Dio. Hasra legar 21 Pio. 12 con 7.11 ETos; desde esle
Pto. Hasta llegar al Pto. 33 con 16.78 metros, desde este Pto, Hasia
llegar &] Pto. 14 con 31.21 metros, desde este Pto. Haste legar al Pro.
15 con 6,16 rotros; desde este Pro, Hasla legar al Pto. 16 con 2.39

metros desde cste Pto. Hasta fegar al Pro. 17 con 29, 4% metros,

desde este Pto. Hasta llegar al Pio. 18 con 53.13 metros; linderando

P
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. €l Pto. 18 hasta legar al Pto. 19 con 530.37 metros, linderando con

propiedad particular. Area total 185.029.00 m2 . e FEl Lote
mencionado en el literaljanterior fue destinado a la edificacién de un
proyecto urbanistico, dif:numinado “Urbanizacién Marina Blue” en
adelante el PRGYECTD,I seglin consta en la Resolucidn No. 003- .
ALC-M-JED-2013  otorgada por el Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta de fecha 26 de
Noviembre del 2013, ins¢rita en ¢l Registro de la Propiedad del mismo
cantén el 02 de Julio del 2014, la cual se halla protocolizada ante el
Notario Publico Primgro del cantdén Manta, Abogade Jorge

Guanciutsa Guancluisal f) Mediante escritura publica de fecha seis

de diciembre del dos mil trece, otorgada ante el Notario Publico
Tercero del Cantén Manta, Abogade Ravl Eduardo Gonzalez Melgar, e
inscrita el dos de enero del dos mil catorce en el regstro de la
Propiedad del Canton Njanta, el Fideiwcornise Mercantil Inmobiliario
Marina Blue, celebid el [contrato de Aprobacion de la Urbanizacion
Marina Bhue y protocolizé los planos de la Urbanizacion. g} El
FIDEICOMISO es legitimo 'pmpietan'o del siguiente lote identificado
con ¢l numero 220, de|la manzana La Costa, ubicado dentro del
PROYECTO. TERCERA: GDMPRAVENTA En base a los antecedentes

T
\)\\;Xpuestos el VENDEDDR da en venta y perpetua enajenacién a favor

e

de LA COMPRADORA, f lote ntimero 220 {en adelante INMUEBLE)
de la manzana La Costa {:le 1. DDD 22m2 del PROYECTO

“Urbanizacion Marina Blue ublcadca €n el Sector Pledra Larga
parroguia Manta del cantén Ma_nta provincia de Manahbi. Lc:s llncieros '
y dimensiones del INMUEBLE objeto de la presente compraventa son
los siguientes: FRENTE: 28 4im y via La Costa; hTRAS 28 49m v

playa; COSTADO DERECHO 39,13m ¥ lote numem 219 j,r,

I

COSTADO IZQUIERDO:| 39,31m y lote 221. AREA TOTAL:
1000,22m2. Con codigo catastral No. 1- 34737-06-¢ 06-000. No obstante a




determinarse los Hnderos, dimensiones, supericle ¥ alicuctas,
expresa constancia que la transierencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa se la cfectia como cuerpo clerto.
CUARTA; PRECIO.- Las partes fjan y acuerdan come Juste precio por
clflos INMUEBLE (S) descrito (s} anteriorriente, la suma ce UED
2049.465,00 {DOSCIENTOS NUEVE MIL CUATROCIENTOS SESENTA
YV CINCO DOLARES DE LOS BSTADOS UNIDOS DE AMERICA], que
LA COMPRADCORA he cancclado al VENDEDOR ¥ que éste declara
haher recibido en rmonoda de curso Jegal, a su entera sabsfaccion ¥
gsin :ener nada gue reclamar al respecto. QUINTAD SANEAMIENTC -
E. VENDEDOR deciara cue soore el [les) INMUEBLE (S) materia de
este contralo N pess gravamern de ninguna nataraleza que pueca
limitar el dorminio. De igaal manera ¢l VENDEDOR declara que €] [ios]
INMUEBLE [S] ro csta (1) suieto (3] a condiciones suspensivas ni
resolCiorias,  cuc  no  son motive  de  acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de pariicidn de herencle, y gue ss
hallan Lbres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamienic par
eviceién ¥ vicios rechibitorios de acuerdo con la Lev, SEXTA: GASTOSE
¥ TRIBUTOS.- Todos Jos gastos, honorarios ¥ ributos que ocasicnen
Ja ceicbracidn ¥ perleccionamiento de ia presenie compraventa SETAD
de cuenta v cargo sxciusive del COMPRADCR, salvo el impuesto & Ja
plusvalia que de haberlo serd de cuenta del Vendedor. SEPTIMA:
AUTORIZACIGN, - Las partes comparecientes sutorizan 21 Fidecomisc
Marira Bile para que ousda realizar todos los trémites necesarios
hasta la inscoipcion de la presentc escritura en el Registro Ge ia
Dropiedad  del  canton  Manta.  OCTAVA ACEPTACION Y
RATIFICACION.- ] COMPRADOR acepia la venta y transferenca ce

dorzinio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en

seguridad de sus intereses, v declara haber recibico el mismo a st
=

eritera paifiaccion, asi como las consinucciones gue se Encu&h{rar
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"sobre el mencionade INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados

son  absolutarmnente adgeptados a la suscripcién del presente
documento, sin tener nada gque rteclamar al respecto. El
COMPRADOR desde }ra,' declara aceptar y someterse al Reglamento
Intermo de la Urbamzacién Manna Bhue, asi como al reglamento de
uso que se adjunta a la presente escritura, respecto de las
construcciones existentes o gque diche COMPRADOR pretenda
realizar sobre el INMUEBLE que compra por medic del presente
imstrumento, asi comp respecto de las Areas comunales de la
Urbanizacién. El COMPRADOR se obliga a incorporar la presente
cldusula en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto
de este instrumento que legare a realizar en el futurc. NOVENA:
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE 1LAS PARTES.- las partes
expresamente declaran iconocer v aceptar todos los derechos y
obligaciones que se |establecen claramente en el presente
instrumento, entre los ctiales constan los siguientes: NUEVE. UNO.-
DERECHOS DEL COMPRADOR.- a) Recibir el INIH.:*IUEBLE. b) Los
demas establecidos eniel presente  instrumento. NUEVE., DOS.-
OBLIGACIONES DEL CDMPMDOR,— a] Realizar ¢l pago de todos
los gastos, honorarios yi tributos que ocasionen la celebracién y el
perfeccionamiento de la compraventa. by Cumplir a cabalidad ¥
cportunamente  con el page de las  cuaotas  ordinarias o
extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacign. El

COMPRADOR se obliga|a pagar las alicuotas de mantenimiento,

contribuciones v/o demas expensas que rijan en la URBANIZACION
MARINA BLUE, dezade ¢l mommento de la notificacién de la entrega del
lote ¥ una vez transcun‘é:idn ¢l plazo estipulado en la misma ¢ desde
la entrega fisica del lotel o desde que se hava firmado la escritura
publica de transferencia de dominie, lo que ocurra primero. ¢} Acatar

las disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacion Marina




Blue. d) Las demas estzblecidas en e presente instrumento ¥
resoluciores que dicia 12 Asarmbplea  de Copropietarios  de 1A
Urbanizacién Marina Blue. NUEVE., TRES- DERECHOS DEL
VENDEDOR.- a] Reclor el precio pactado en sgte instrarnents Dor el
INMUEBLE. b  Los demas estabiecidos onl el presents instramenta.
NUEVE., CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- & Las
estaplecides en el presente mssrumerilo. DECIMA; LICITUD DE
FONDOS.- Las paries ¢onocen ¥ aceptan gue los flujos de dinero
entregados  ¥/O recibidos en  virtud Gel tiralo del presente
insirumento, £5tos no srovieren ag ninguna acsivicad Hlegal o lilcita ¥
deciaran  oue  dichos  TECUTSOS rc seran  desilnades A
acciornes relacioriacas O fipificadas €n las normas de Prevencidn 4
javads de Acuvos  v.gentss. UNDECIMA: SOLUCION  Dr
CONFLICTOS.- Eno caso de existir conlroversias o diferencias
derivadas e la gjscucion ds este contrato, que DO puedan SCr
resucltas por muteo acuerdo, las partes renpoacian fuero ¥ doraicilic ¥
deciden sOmaierse a decisidn del Tribunal de Arbirraje de la Camara
de Comercie de Manta, ¢ae S¢ suietara & o dispuestce por 1a Ley oo
Arkitraje v Mediacidn, ¢l Reglamexto ael Cenlro de Ardiiraje ¥
Mediacion de la Camera de Comercio ds Marta ¥ cuslgaier 0iTa
reglamnentacion que SE expida sobre ei particalar, atendiendo 143
sigalentes NoTInas. i1.1.- Los aroitros se-An sClecuionadcs coninrres
4 1o establecido en ia Ley de Arbitraje y Mediacion, 11.2.- Los arbitros
de dicho centro efgctizaran arbitraje adme ‘nistrado, en derecho ¥
confidencial ¥ guedan facultados para dictar ¥ sjecutar medicas
cautelares solicitando €l ausdao de funclanancs prblicos, sadiciales,
policiales ¥ sdrninisirativos, sin gue Sea qecesario acudir & un Jue?
ardinaric alguno para rales efectos; 11.3.- Tl Tribuanal de ATDILTEE
estara :uagrade por tres arpitros; 11.4.- l mewmmnm fw"mtla‘_

tendra nigerxqr lzs instalaciones del Centzd de Arbitraje ¥ Mcmacmk:
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‘de la Camara de Comercio de Manta; 11.5.- Las partes renuncian a la
Jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laude arbitral v se
comprometen a no interf'poner ningun tipo de recurso en contra del
laudo arbitral. El Iaudoia:bitra.l serd inapelable. La reconvencion, de
existir, se someters tamllzrién a lo dispuesto en la presente clausula ¥

demanda inicial. Usted, |Sefior Notario se servira agregar las demdas

VErsard unicamente soTre la causa por la cual se interpuse la
clausulas de estilo paJ:La el perfeccionamiento de este contrato
(Firmado) Abogado Victor Loayza Icaza, matricula numers: Trece -
mil novecientos noventa ! diez. Foro de Abogados. SEGUNDA PARTE:
CONSTITUCION DFE (;MV&MEN HIPOTECARIQ PRIMERC Y
ABIERTQO, ANTICRERIS PROHIBICION DE ENAJENAR.- DECIMA
SEGUNDA. - CDMPARECILNTES.— a) Por una parte, ¢l Ingenicro Pavel
Reinaldo Jacome Giler, EI;. representacion del Banco de la Produecién
SA. PRODUBANCQ, en su calidad de APOBERADO ESPECIAL, de
conformidad con el Poder Especial que en copla auténtica se
BCOINpana, parte a la cual se denominard en adelante EL BANCO; b)
Por otra comparece ] seflor SABURO ISHIYAMA ISHIYAMA, por sus
N propios v personales d%echos, parte a la cual en adelante se le
sdenominard  simplements como LA PARTE DEUDORA. Los
comparecientes son  de: nacionalidad ecuatoriana ¥ japonesa
respectivamente, de r—:stad:o civil easado y soltero respectivarmente,

domiciliados en 1a ciuda{d de Manta, plenamente capaces para

contratar y obligarse pof lo que convienen en celebrar libre v
voluntariamente ¢ presente  contrato. DECIMA TERCERA:
ANTECEDENTES - 2) LA PARTE DEUDORA, ha emprendido ua serie
de negociaciones y actiﬁdacies que implican obligaciones econémicas a
favor de EL BANCO, por co!nceptg de cualquier tipa de créditos de los
permitidos realizar a los iznms en la normativa legal vigente, sean

- directos, mdirectos, con entes, en moneda de curso legal v/o




moneda extranjers, ¢on 0 sin ernision de titulos valores, aclarandose
quc es facultad privativa del BANCO el otorgar O TREgaL el o los cTéditos
selicitados por LA PARTE DEUDORA. b) LA PARTE DEUDORA es
oropietaria de un i rmueble consistente £ UN ote de werreno, nUmMero
220, de la manzana La Costa de 1.000,22m2 del proyecto
sUrhanizacién Manna Blae”  ubicado en el Sector Pledra Larga.
parroquia Mania gel cantén Manta, provincia de Manabi. con la
clave carastral 1-34-37-06-000; ¢} La Parte Deudora adquiere €l
referido  inmugble qediarte compraventa gue a Su favor DICIETE
FIDEICOMISO MARINA BLUE, segun S€ desprenide cn la primers
parte de este Instramento. Los demés anrecedentes de dorminic,
constan en el Certificado conferido por el Regismrador ¢ la Propiedac
del cantén, gue se agrega al presenie gocumento SLend hakbiliiante.
DECIMA CUARTA: HIPOTECA ABIERTA.- L4 PARTE DEUDORA para
garentizar todas sus oblipaciones pasadas, presenies y quraras para
con ¢l BANCO, de caalquier raturaleza gue éstas faersn, COMPIOMEE
sus bienes presentes y fawuros ¥ adernés constiuye a faver del
BANCD, Hipoieca Ableria en calidad de Primera SODTE el immueine
descrite en ol lteral b de la clausula de anigceqen’es de esic mismo
imstrumento ¥ cuyos Lnderos, dirnensiones v supericie soi FRENTL:
28411 v vie La Costs; ATRAS: 2840m ¥ plaves COSTADO
DERECHO: 38,13m y 1078 Nusro 219; v, COSTADO 1ZQUIZRDO:
0,31m y lote 221 AREA TOTAL: 100C,22m2. Esta cauciin
hipoiecena solo sera ‘evantada caando hayan sido caniceladas todas ¥
cada una de las obligaciones copiraidas por LA PARTE DEUDOEA.
DECMA QUINTA: EXTENSION DE LA UIPOTECA.- Los linderos del
inrnuenie que se hipoleca ¥ gue s€ detallaron antsriorments, S0s 05

Més generaes ¥ €% entendido que si alguna pare del rmismo no

estuviere comprendido en €llos, quedard también hipotecads, poTque £3

voiuniad de ..ias partes que ¢l gravamen comprenda toda la pIt pfig:j_a_r:;_:-
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inclusive aumentos y censtrucciones  hechos o que se hicieren en el

futuro ¥, en general, b todo Io que se considere inmueble por

destinacitn, naturaleza, [accesion o iIncorporacién segin las reglas del
Cédigo Civil vigente, del modo que todos los documentos que haya
suscrito o0 suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones
para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, y futélras, de plazo pendiente o vencide, incluyendo
gastos fudiciales, extrajudiciales ¥ honorarios de abogado, quedaran
integramente garantizadds -con la hipoteca que se constituye en este
acto, A solicitud del BANl O, la PARTE DEUDORA se obliga a permitir
la inspeccién del (de Ios} inmueble(s) hipotecadofs) o comprobar de
manera satisfactoria paral el BANCO, tanto la integridad de dicho bien
como el hecho de enconh’larse €1 posesion ¥y tenencia del mismo ¥ que
1o se ha creado sobre &l ningiin gravamen adicional, para tode lo cual
el BANCO podrd exigir v obtener los certificados correspondientes,
corriendo los gastos a ¢ go de la PARTE DEUDORA. Si la PARTE
DEUDORA no diere las |facilidades del case para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por el Banco, éste
\)\J pedrd dar por vencido el plazo de lafs) obligacién{es) gatantizadas ¥
\angn" el pago de lafs) Ims-na[s} ¥ ¢l remate del bien hipotecadeo.
DECIMA SEXTA: VENCI IENTCO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos v demas
obligaciones que hubieren |contraide LA PARTE DEUDORA, podra dar
Por vencido el plaze v de andar la efecucion de esta hipoteca, a mas
del pago de todo lo que se le estuviere adeudando ineluido capital,
intereses, comisiones, costos y honorarios de abogado, gerciendo la
accién real hipotecaria, en fino cualquiera de los siguientes casos: a) i
LA PARTE DEUDORA Cayere en mora en el pago de cualquier
dividendg, obligacién, o cuota, a favor del BANCO; b} Si LA PARTE
DEUDORA dejare de manténer el inmueble que se hipoteca por este




cortrate, =n bucnas condiciones, inciuyendo  sus mIgjoTas ¥
amoiiaciones, a juicio de! BANCO; ci81 LA PARTE DEUDORA venciere,
hivotecare o limitzre el cominio del inmuchie hipotecado total ©
parcialmente, st la ‘ntervencion del BANCO o sin consentimient
escrita de este; £ S el mmueble hipotecade fuerc embargadc,
secuesirado o safiere prohiblcidn de enajenar pot »azom de oires
créditos o cualquier otra causa; €51 s6 promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accion resciutoria, reivindicatona, rescisoria ¢ de dorlnmio
con relacion & immueble hipotecado, 0 s1oesie fiese objeto de
expropiacién u oo medio similar que traiga COMO CONSECUCNCIA :a
translerencia do dominis; 131 LA PARTE DEUDORA incammere 2N INars
en et pago de Ins lmpueslos municipales o fiscales; £ 21 LA PARTE
DEUDORA delae de cumnplir cualguier obligecion paonal para Cok
sus trabajadores o el Instituto Feuatoriano de Seguridad Social; )31
LA PARTE DELDORA no cumplicren ¢on un U G& pago € gjecucion
DICINOVIA0 POI LErGCIog COntra clla; ) Si se produjere la insolvencia o
concurse de acrcedores de la PARTE DEUDCHA, o ésta fuere
enjuiciada per estafa o cuaquier otro delizo penal que pudiere afeciar
s patpmonio; JI 81 reguerida LA PARTE DEUDORA so negare 4
sresentar al BANCO los comprobantes de haber cumplide con ‘as
oblizacicnes estipaizcas en esia clausula; k) Si LA PARTE DEUDCRA
se constiuyere en deudora ¢ fladora de entidades que TuvieErei
jurisdiceion Coactiva, por cbligaciones propias o ajenas; i Sl no se
contratase el sepuro sobre el bien hipotecado o no se pagarcn Jas
primas corresoondienies; m] = £, BANCO fuese roguerico & Pagar
suma alguna a cualquier persona matural o juridica por coneceplo de
avaies extendidos por agquel, a solicitud de LA FARTE DEUDORA; ) 5:

la PARTE DEUDORA mantuviers obligaciones impagas con persenas

namraies'l-.‘fgg juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de crécios,
que & Julf® :;ilel BANCO ponga en peligro su(s) creditofs) v, o) En los
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demés casos establecidos en la Ley. Para todo lo cual las partes
eXpresamente pactan m%nete‘rse al tramite ejecutivo, ¢ verbal sumarie,
o el que escoja el Banco. DECIMA SEPTIMA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia exl:irresamente al beneficio del plazo que les haya
otergado EL BANCO v & te podra proceder como si todos Ins créditos se
encontraren de plazo veﬁcido, La sola afirmacién de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en
une de Ios casos seﬂala; os en la clausula precedente, serd suficiente
prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA OCTAVA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su respons: bitidad que el mmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de engjenar, mitacion
de dominio, juicio ¢ accidn rescisorias, resolutorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de la
inscripcion de  este ins! mento tal inmueble Unicamente estars
afectado por la hipoteca |que se constituye por la presente escritura,
como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
\}3 Propiedad del Cantén. Voluntariamente ¥ por mutuo acuerdo entre las

V}parf:es, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
muevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, sin expreso
consentimiento escrito de!EL BANCO. S tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumphr con otre
requisite, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de

LA PARTE DEUDQRA estyvieren pendientes de pago en ese momento v

8 demandar v ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligacicnes. De igual manera LA PARTE DEUDOCRA declara que el
préstamo recibido y los qiile va & recibir en el futuro, lo utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad &l Banco por el uso que de a dichos fondos.
LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a PRODUBANCO para




que obtenga de cusocuier Muente de informacion, inchada la Cenlral de
Riesgos, sus referencias @ informacion  personalles] sobre  su
COrApOrtaments crediticio, manejo de suls) cuentais), corriente(s). de
ahorro, tarjeials) de crecito, €it., ¥ €3 gerneral sobre cl cumplimiento de
sus obligaciones ¥ GEIN&s activos, pasivos y datos persnrnaies. De gl
forma, PRODUBANCO queda expresamente sutorizado para que pucda
arilizar, iransfenr o enRIERAD Jdicha informacin & atoridades
compelentes, Qrganismos Oe contral, Burds dec Infstmacion Crediticia ¥
orras Snstituciones O POrsonas paridicas legal © reglamentariarnents
faeltadas, &5 come para que pueda hacer publica ¢l compurtarnients
crediticio de La Parte Deudara. Asi raismo La Parte Deudora autoriza
expresamente para gque de cualgaier valor que mantenga en El Banco
eT. CUGRIAS CCTTIENIcs, 4 ahorro, Inversiones 0 pot cualgulsr otro
corcopte a su nombre, %] Banco proceda a debliar jos pastos ¥ ¥elGTES
A pagarse & [CITCErOs distinios de El Banco, como per BRI P,
ronorarios e peTilos evaluadores, honorarios o€ peritos  pot
‘nspeceiones, Regsao de la Propiedad, Registro Mercantil, primss de
aegUr, NONOrenGs DoT recuperacicnes exirajudiciales ¥ judiciaues,
hwenorarios por abogedos, tasa fudicial yoon general gastas, lasss ©
impacstos  a 5eT pagados & terceros. DECIMA  NOVENA
SEGURO.- Cuands EL BARCO asi Jo solicits, LA PARTE DELUDIORA 8¢
ghliga a confratar 1N Seguio soore el inmuebie hipetecadc, poT £] vauly
v rigsge ave FL BANCO determine ¥ Con dn plazo igual al ac les
obligaciones ouo estuvieren pendientes de Dago. @i e lo hiciere, cusda
faeultado EL BANCO para coniratar tal segaro y, €T €51 Cash, se ooliga
LA PARTE DEUDORA & reembolsarle los vaiores Que hubiere suiragado
pot el seguro en Mencicn, TAS el interes legal vigente al rmomento de ia
devolucitn, dehignco tornarse Sl consideracion el lapso transcurTido
desde que:}-ﬁ:a‘,L BANCO hizo el desembalso ¥ el dia €1 Oue LA PARTE

LE A
DEUDORA eqlicen la cancelacion respectiva por el costo del .seguiro.
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En todo caso LA PARTE DEUDORA autorizan para que la péliza de
SCEUro se ernita a la r:rrden de EL BANCO y ademas para gue, en caso
de siniestro se abone' a la o a las obligaciones que estuvieren
pendientes de pago el vaﬁcr que perciba por tal seguro; sin embargo, si
EL BANCO contratase el isegura o st hubiese dificultad pars el cobro de
la péliza, todos los nesgms seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA v
ninguna, responsabﬂldacl tendra  EL  BANCO. VIGESIMA:
ACEPTACION.- EL EAN(fD acepta la hipoteca que queda constinida,

s intereses. A su vez, LA PARTE DEUDORA

acepta y se ratifican en el contenido de todas ¥ cada una de las

por ser en seguridad de

clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus
miereses, VIGESIMA PRIMERP; GASTOS.- Todos los Impuestos,
honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripeitn de
esta escritura, v los qu posteriormente cause la cancelacién de Ia
hipoteca que queda cons tuida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones ¢ mpuestos
que se ocasionaren por T

(ﬁ\otorguen, amparados cen esta hipoteca. Si el BANCO creyere

0s diversos contratos y créditos que se les

ACOMVENIENLE © $1 se viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier
CETES0 POT €5t0§ conceptos, la PARTE DEUDOCRA le autariza a debitar
de su o sus cuentas los|valores respectivos. VIGESIMA SEGUNDA:
DOMICILIO.- Las partes renuncian fuere y domicilio YV expresamente

Pactan someterse a los Jueces competentes de esta Ciudad v al tramite

gjecutivo, o verbal sumario, o al que escoja EL BANCQ, para toda
accion a que de jugar el presente instrumento. VIGESIMA TERCERA-
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA queda facultada para obtener Ja
ITISCripcitn de este mstrnumento, obligAndose a entregar al BANCO, en
el plazo no mayor de treinta dias & partir de la fecha de celebracion,
dos copias certificadas con [la razén de inscripeién de esta hipoteca. LA
DE ESTILO.- Usted, Sefiora Notaria, se servira agregar las clausulas




necesarias pata ia plena validez de esta escrinura, a la cual deben
agregarse como documentos habilitantes e} poder especial que ¢
Sanco de la Procuecion 5.4, PRODUBANCO ha otorgado a gl Ingeniero
Pavel Reineldo Jacorae Giler, como APODERADO ESPECIAL del
Banco, v ¢l cenificado conferido por el senor Registrador de la
Propiecad. Hasta zaqui ‘a  rareats gue con las fNINLIENCAS,
correcciones ¥ reciificaciones hechas por la parte ¥ sutorizada por mi
5 schore Notaria, quecs clevada a escritura padiica, anto con los
documentos ancxos v habilitanics gue se INCoIpara, ¢on rodo el valer
legal, ¥ gue, la comparecienic acepia en todas ¥ cada uns de Sus
partes, minutas gue cstim  firmaca Doctor Ricardo Fernandez De
Cardoba Carvejal, matriczia namero: Trece - JJos il dos - Cuarenta
¥ sieme. Foro ce Abogados de Marabi, para la cclebracion de da
presente escritara se observaron los preccplos ¥ requisitos previsios
en la Ley Notariai; v, leida que les fue la compareciente por 1l .a
cefora Notariz, se ratiica ¥ frma cormigo en umidad de acto
quedanao iﬁcurporada en el protocele de i?;?a :{otaria, de iodo
cuanto. DOY T‘E-{; /

7

PAVEL REINAT.DO/JACOME GILER
/ Fo
BANCO DEL: PRD}EIUCCIDN s.A. PRODUBANCO
J:f«:’”ﬁ"ﬁgaderadn Especial
¢.C.|No.- 130692039-6
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DERADO ESPECIAL
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Empresa Fablica Municipal
Fegistro de la Propiedad de
Manta-EF

/ N 53013
~ T T

Avenidz 4 y Calle 11

. Conforme 2 la solicitud Namero: 35960, certifico hasia el dia de hoy 12 Ficha Registrat Niimero 53013

) . INIOR&»’MCIONREGISTR&L L B

Focha de Aoemera  mierosies, 02 ¢ sepriembre de 2045

Parmaquia Manta
Tipa de Predie: Cranc

T CeeareaRaliden Prediel: WO AN K N SR D NGO
LINDERODS REGISTRALES: '

LOTE NUMERD 220 MANZANA LA COSTA DE LA URBANIZACION M ARINA
RLUE DE T.A PARROQUILA WMANTA DEL CANTON MANTA CON LAS
CSTGUTENTES MEDIDAS ¥ LINDEROE. FRENTE: 28.41m v vis Ja costa A TRAS:
28.49m v plava COSTS 2530 DERECHO: 3%, 3m ¥ late numera 219 COSTADO
IZQT"IERD( 15,21 1 v lote numero 221 AREA TOTAL- 1000,22m2 SOLYENCIA EL
L OTE DESCRITO ST ENCUENTRA LIRRE DL GRAY AME™N.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGIS TRALFS:

Librs .. Aot __'\an v Cecha e mseT mn tm HILE _-_
i Comora Weniz o Compravensa ¥ Unificacion 1784 10A0%Z02 8l
: Clompra ¥enta Cpenpravetta g 3otgT VARMOAN0NG £3.504
! Plancs ' Plans 1 R T
"'.]0"- IMIENTRE RECINTRALES:
REGICTRO DE COMPRA VENTRA e o e
1y lamz1rax-ent;-» Lnifjeacicn
Tnscritu el 1 maries. 10 de sepriembre de 2012
Toma: L ¥olio fnicials 20011 - Folic Finaly 6061
Namero de iasripeina: 278 sumers e Bepertorios f5ET
Oficing Jomie e guarda el original:  Motaria Tereers
wosnbee del Canton: Blunta
Fecaa de QtarpamientoiProvidencia: jueves, 27 de sgosto de 1013
Escritnrasfuicio/Reselntidn:
Fecha de Resolecidn:
4.~ Cibservacionus:
COMPRA‘V‘ENTA ‘f"U'!\"lFICP.C:D'.“C»"

t £| Fideies |‘"usu haring Blus represertads zor la Campedia Fidosia g A Administradosa de Fondos ¥ Figeicurmisos
P o~ = -
_ wercentites, g 89 vop debidaments represeniada por el SroLzvis mernendo Guime Calers
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UNIFICACION. - Marinz Blue es propietario dL oCho areas dt termenoes ubicadas en el sector conocide come P:el:dra
Larga de la ciudad de Mamta los cuales se uetailan de la siguiente manera. Lcms 2. LDTE 3, LOTE 4. LOTE 5,
FAIAM ] FAJAN 2FATAN 3 FATA N 4' areas de terrenos que se unrf'can al aréa de excedente de 594. 38
QUEDANDOG UNW AREJ'& TOTAL DE 202034 .06m?2,

I
b.- Apellidos, Mombres ¥ Damivilie de lns Pares:

Calidad ’ Cédula g RALC. - Nombre yie Razén Social Estado Civil  Domicilis
Comprador &0-0000000065830 Fideicomiso Marina Blue Manta
Yendedor SG—UEH]UGDDGjDSQi Gobierng Autonomo Descentralizado Munici Manta

¢ Compravents
Inserito el @ midreoles, 16 de octubre de 2013 S I
Tomen 1 - Falip [nicisi: 63.806  -|Foiio Final: 63.818
Mimero de Inseripeidn:  3.147 MNimero de [Ihpermria: 1380
Oicina donde s¢ guarda el oripinal: Motaria Tefcers _
Mombre de] Cantin: _ lanta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2073 -,
Escrituraiduicio/Resolucién:
Fecha de Resolucian: : _
#.- Observieiones: 4
DESMEMERACION det lote de tereno d= propiedad de Fideicomise Marina Blue ¢l mismo gué segun escrituia ™
tenia un ares de 202.034,00m2 ¥ medianie esta|esezitura desmembra un area de 1?.Dt}4,9?5n.2 quedands wh aréa
<8 & bk r a o t ¢ 4 |& 1 & 5 . 0 2 9 , 0 4% m 2
1;.- A pellidos, Nombres y Dotnicilio de 1as Parres: g
Calldad Cédula v RALG. | Nombre vio Razén Sociel 4 Estado Civil  Domisilic
Propietaria RO-000000006383¢! Fideicamise Marina Blue - Manta
¢~ BEsta inscripeidn & refiere 3 lafs] que censta[n) an; .
Libro: NiInscripeifn: Fec. Inscripeifn: Folio Inictat:  Folio final: 3
Compra Venta 2784 | 7 10-sep-2083 56011 10
1 Planos _
Inserito el :  jueves, 02 de encro de 2014
Tomo:; I Fodio Inicial: 2 - Fuolte Final: 51 -
NL'er_wru de Ingcriprion: | _ Mimerg de Rrpert-:-rira: 12
Oficing donde s¢ ruarda el uriginal:  Motaria Tercera
Nembre del Cantdn: Mania
Feeha de OtorgamientoiProvidencia: viernes, 66 db diclembre de LI K] -
Eseritura/)uwicio/Resolucion: ' _‘ i
Fecha de Resolecian:
a.- Observaciones: -
PLANOS DE LAxLFREfANIZACION MaARIWNA BLUE
LY . .
“h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :
Catidzd Cédula o RU.C.  Nembre vio Ragin Social Estado Civil  Domicitio
Propietario BO-00GOOGNOE2440 _lFideicnmjsa tlercantii Inmabiliaric Marina Manty
.- Esta tnseripsidn se refiers a lajs) que cansta(n) Jn: .
Certifienclin haprems por: Mo . Fichn Registroi: 530|3 Pignw 2 de 1
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Emprasa Publica Municipal
Regisire de ia Propiedad de

mMania-EP
Libros moTuseripeidn:  Feo Inseripeign:  Falio Imicial
Cuosnpra Venle 2754 10.5ep-2013 511

TOTAL DE MOYIMENTOS CERITFICADROS:

[ Libre Nmere de Tnveripoiones | Litiro Niimere de Insoripeionet
Planos 1 )
Comprs Wents 2 |

I_L.::rs movitientos Registrales que consian v esta Ficha son los gmicoy ghe se refleren al predio giie se certificd. |

Cualguier enmendadura, alterzcidi ¢ modificacion al texto de este certificadn lo invalida.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

PRECCI0N N SO B RO 0

—— e . T me— e —

F,,et-?;; 11 de septiembre de s

NO 126

BI suscrito Director de Avalios, Carastros ¥ Registros Certifica: Oue
Predios en vigencia, en of orchive EXISIETE S€ CONSIAtS que.

El Predio de la Clave: | 1-34-37-06-000
Ubicado en: URB MARINA BLUE MZ 1.4 COSTA LT-330

Areo total del predio sequin escritura;

Area Total de Predip: it 006,22 M2

Perteneciente a;

ii'}acur;z'm Identidad __';'Prapiemrio :
099274976800 IMARINA BLUE FIDEICOMISO i

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 209465,00
CONSTRUCCION: 0,00
209465,00

Som: DOSCIENTOS NUEVE MIL CUATROCIENTOS SESENTA ¥ CINCO

“Lste documento ne cons ituye reconocimisnto | fraccionamiento u olorgamiernio de Ia
tiylaridad del predio; sol expresa el valor de suelp g },zaf de acuerdo__gja.ﬂ;;gfqmnza de
Aprobacicn del Plano del Walor del S o mmfanada}ef 27 de diciepibe.del ang 2013,
205" v e

conforme a lo establecido n 12 Le: rige.parg el Bienio 2014, 2077




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC
DEL CANTON MANTA

! 1.4 TESORERIA DEL GOBIERNO ALTU NOMO DESCENTRALIZADO
‘ MIUNJCIPAL DEL CANTON MANTA

| A perigidn verhzl de panle nteresaca, CERTIFICA: Que revisado el wrchavo &2 ia JesoToriz

Municiaal 2o 0UTTS & I Carge, 18 S¢ e croanteade ningan Timslo de Credita pendsente de

i pace poT conoeprd de lmpuesias, Tesas vy Tribuales Mualcipales & carze S0 L e e
(MARINA BLUE TIDELCEAGRO
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEiL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANC

. , ; | _ OLAR .
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Cs.f_mstru de Predios . .. ..

- ‘r?UEHC'Ia 5¢ encuenira reglﬂrada 11H3|prﬂpledad aue comsisteen . R
pertenecis ﬂf@&“‘m BLUE FIOEICOMISO,

URE. MARINA BLUE M7, LA COST4 [T 335

UG COMERCUL PRESENTE e o vmoees oo oo
»209265:00 DOSCIENTOS NUEVE MIL CUBTROCIENTOS SESENTA ¥ CINCEFBIEA%D é'rdr% tantidad
08 - - CERTIFICADO. GTORGADC RPARAITRAMITE. DE COMBRAVENTA . . i

Uublcada _

CUVD ...

Manta, __ . de____________ del2g

I
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP.
DEL CANTON MANTA

DTR_ELCID\ I}F PLA‘\]:ATV.[[E‘«E ID LRBFL'\D

=iy, .

-
2 1‘ LI -.--..,_;Rﬂcn

AUTORIZACION P:;%;f“;fs{

N, 403-1987

o Dhreccidn de  Plemeamiento Urbang

autoriza ol S SABURO ISHIYAMA
ISHIVAMA, pave gue céiebre esriwra de Compra-verda, de [Errenc progiedad Fef

Fideicomizo Maring Biuve, wbicado en o L I ohanizacion ' Maring Riue”, signado con 2
Fote No. 226, Manzana La Costa, de o Farroguid Mama, Contdn Mania, rene fes
siguientes medidas v finderos:

Freufe: 28 4fm yiia La (o
Atrds:  2845m v Ploya
Costade Devecho: 39 i3m. y icie No 219
Castaido Izquier::?'a: 3951m v lote oo 221
Area Total: 1 GR0.272m2

Adante, Septiembre 07 ool 2003

Arg. Jownathan Omzro [
DRECTOR BF PfANEA WIEZ". L[} L Rfs'é i

s ol Aecimenecidn reguend pavs of o
af sivee, por fo geel salndmoy eoror O
2 Fe g Desten @eCumeE .
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GOBIERNC AIIIUNO&VJO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL. CANTON MANTA

DIRECCION 1:)2 PLANEAMIENTO URBANG

N? 650625

MNo. 953-1985

La Direccidn de Planeamiento U:!—E:ano certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO
MERCANTIL INMIBITIARIA NA BLUE, con clave Catastral # 1343706000,
ubicado en la manzana la Costa Jote 720 de la Urbanizacion Marina Blue, parroguia
Manta  cantén Manta, dicha propiedad se encuentra deniro su respectiva Linea
Fdbrica y no estd qfectado por gl Plan Regulador ni Provecto de alguno. Con lag

siguiertes medidas y linderos

Frente: 28,41m. Via Ia Costa
Atras. 28,49m. Playa
Costado derecho, 39,13m, Lote 29

Costado izquierdo. 39,31m, Lofel221

Area. 1.000.22m2

Manta, septiembre 07 del 2015
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ARQ, GALONEPARE BoNZALE?

DIRCCCION DE PLANIFICACION Y -ORBENAMIENTO TERITORIAL

AREA DE CONTROL URBANG

1
i presente documento se emite dz aouerdo a id documentacion requerida para el trémite y a inspeceidn en of lugar
gue irdica de buena fe ef soligitante; por Io |cnal safvamos error ¥ omividn, eximiends de resporsabilidsd af

certificante, si se comprobare que se han preventado datos falsos o Tepresentaciones grdficar srrdneas, en las
solicitudes correspondientes.
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Soblama .n_._._tu..._n!-v r—.!-.n!._ﬂ-___k...an B
Municipal del Cantén Manta
RUC: 1 Zp0M098 6001
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TITULO DE CREDITO No. 000414613

Ll o r —
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an I.pz....u. dir fo pRToguia MAKTA, [
VENDEDOR UTILDADES
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Emergencias Telefong:

CUERPO DE BOMBEROS DE MANT

RUC: 1360020070001

Direccién; Avenida 11
entre Calies 11y 12
Talafondo: 2521??‘.«' 25‘1‘1?¢?
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CLIENTE:
TIFQ DE BIEN:
PROVINCIA:
CIUDAD:

PARROGUIA:
DIRECCION:
SOLICITA:

FECHA,

DOCUMENTC:

AUTORIZACION:

--..._\
~
Acurio & Asociados

CERTLEICAMOS EL FUTURD

INFORME DE TASACION -

AAG-2015-0774 S

ISHIYAMA [SHIYAMA SABURO

TERREND URBANG

WAN B

AMANTA,

MAMNTA

QUEBRADA DE AYASO ¥ BARBASQUILLO (ACTUALMENTE PIEDRA
LARGA), URB. MARINA BLUE, Via LA COSTA, LOTE # 220, VIA MARINA
BOULEVARD, A 70 METROS DE LA ESQUINA, MZ. LA COSTA

H I

FRODUBANCD

4 DE SEPTIEMBRE DE 2015

ORIGINAL

Registro Superintendencia de Bancos: PA-2005-713
Registro Supenintendincia de Compariias: SC-RNP-220
Oicio: SBS-INJ-20050395 ' '




T . ACURIC & ASOCIAD
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Fegnz oE Inspestidn: ®5 e agosto de 2002

Dbt del avalac. ! Vacr isly JG MEICAGS I

TIFD DE BlEM:

REGIMEN DE FROPIEDAD:

Atea de teTTeno

1~ UBICACIGN ¥ ESQUERA:

1.1. Utngacion,

y Sarszsguilln [acuEm

; Quanrada ds Ay

e G N .
7200 iz Warinzg Soulz

Opsa wHIInres

ward, a 10 mebres o8 |2 gscuing 2. 'z Cosi

=gcha de Avaico - toe seoligrbrz g 2013

— femereUmam __ — -
S i T —

Area de Comstrussian —— - :

£ ‘-3“.9-_1';3_I.a'ga]. Lo Maring s, w2

Fais, L Foaaeer T Parroquiz esCTiUrE i Wiarta _
=pincia pizrali " Parcquia Roluat ! AahE i
TR _ hanz | Ccedigo Caasial i 1 31427 -06- 000
Ciugad: M Predio I ohe # 270
Ubizacicn Seaarddica (erignias Ent

_atie Langilde” '

1,2, Exquema de ubicacicn,

L WIETA BE BoDES PRIRCITAL .

2. SITLACION (EGAL:

2.1, Bropisdad Hutizeotal,
4.2 Dopcumeniacicn legal.
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Lm:uri-cr L Ascncinclog

INFC.YRME DE TASACION

1.- DESCRIPCION DE LA ZOMA fearacterizticgs erlmnasl:

1. Plusvaliz, 2.2 Estrato Sacioecsndmice.

l Media - bl f
Obzervadcones:

L_
+.2, Clasificacion de b zona,

Camerpigl
Residengial

Industriat
Financiara

H

Ctrasg

Gestidrg i

Jbservaciones: entarmo exterior existen vrbanizacienas gon

unitarnlligres y multitamiliares,

i
La umani%dr&n &8 cdpsifica como residency

al de clase alta y au
consirucoiones destinedas a viviendas

n na hay edificagiones, En o ‘

3.3, Intensidad de constryeeidn ¥ densldag thftaciunaJ Permitida por zonificacidn

ZanMiceclén Gadige: [~ -
COS-FE —= % Adtura Izjm. ' Frente minima — m.
COS TOTAL -~ |% N*® de Pisns L— | Lote minime — e
= - - - - : |
) i Segln lo abservads en sltia, no hay sdiffcaciones, y el lipa de Jote predomitante e ragular
Chservasiones: ©0A Un e e 450,00 mA (15 mx 30 m}. : |

4, Nived de consolidacldn de seclor

f En pragebo de consaligacion
En remoubcidn

5.5 indlee de saturac|on da 1a Znha,

Consofidadp
En declfmacign

L

[__T__| En process ge desamallo

N

[ -
El porcentaie de lotes com

lates batdlas (no hay edifi]
El intfice de saturacign an
la zena.

edificacidn en ef entorme del inmueble en estudr
taciones dentra gde |a wrbanizacidny,

el entomo inmediate es del 5% aproximade &oif

¢ es g2l 0% con relagion a lgs

telacifin 3 los icles bafdios de |

4.5 Mivel de pobfagicn.

Rulz X Eszcasa bl __.
: —_— : T —_—
Med:a ] | Bemidensz I

Flatante - !
3.7, Facilidades de 1 Zona.
Sorvicios pablicos -
A Enerply gy Alewriarilad| Afumbsad | Trans. | Regelece, | =FrEAME 1
DENCMINALION Teltfena el : Py "y de pamure | #0132 | Boedlilas | fgees
alfclricy Fébphle L] L J % | eactve L L] " .r s
Zane X X E X x X % LA X X
Calle X F ¥ x X X ¥ x X x
Inmugble X X ] ¥ ¥ X X X # X
Win Wiy Wla 2,800
Il:lc!alle Aed pbica | Roc pabbea |Red putica] A pitika | poncogl & principal | mrrpaia | 2 ps | Homgsn | Fanmigin
! sim | ggom | bom ™
\igs
Asiabaga x ia princpa Adatuinagde El Empedrasa —_
iL2atradas [l = Tigrrafasire — Homigon [II

J:a talie o wia Llla Costa y de agrese alinmuehie'se ensuenira
SLMUNIca con |3 vie Maring Bovlevard de Jg urbarizacion. A G
encuenira la 'u-n;a Manla-San Maleo o mits

astaliada en buen estade, sa |
00 metrgs del inrmuebie sa

3.8, Vulnarabilldad del Sector. :
Rfesge de Inundacian E — [ :

Riesga de deslaves Comaminacltn sonora cercans

Contaminacian ambiental ceniral’

del Spondyius de gran injensidad vehicutar,

Cbservacianes: [ _fong considerada segura ¥ 310 riesges al wmementa de Ja ins

—

gegrian.

3.5, Caracteristicas de tanstrreciones predumlnl!ntu & el 3actor,

Al intasier de lz ubanizagon ne hay
vistralizan urbanizzcinnes, planteles e
fon hormlgén armade.

Lw".rlendas tonstuldas, pere en el anlomo Exterdor de 1 WrDaNEagion oF
reatives, centras rmaci::-nalé:,_ elo.; ton gonstruscionss predeminantes

3.10. Caracteristicas panorimlcaz,

Las caracterisficas panpramicas princlp
La urkanizacian ¥ &l [ote de Ilemeno en ¢

dles del sector son umbanizaciaries con edificaciones desfnadas & vivie

nﬂ

EHio tienen acceso diractn o'la playa,

A PH B QESE
2gnhl
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B ATl

.11 Equipameento urbanc

LIn:dad educatl'.f.a. RN ::a Wingi @ 1,200,00 i, estacior de seracos ¢ 1 005,20 m. Hasgital Rodrig
o ’ Zamoranc a 4,000 00 m.

31Z Hitas -

-

U-E Ciuned b e a 1,100,080 ., Utk Ates de Mani2 Sezcnos 300,00 M.

4,. DESCRIPC|ON DEL BIEN:

4%, Caracterizticzas del terreneg donee se ecncuentza ef inmueble

Forma.  Topograiia ) Ubigacion.
Segular o Plana | = Esgouinerc s
Irraqular i — lefinzde [ = Modarsre X

IS nmueblz 52 prEsEMa Rolualmente GON Ung inciinatcn EIONURCiRGA. SOR U0
jpramiecio del 455,

d.1.1. Configurati_u'n y topoyrafis:

4.% Tipo de propiecac. : | Temeno Libane i
Actvigaces ensac alloas n ghinrmegale s s actual). i —

4.3 Clasificacion ¥ Calidad ce 'a construcciso.

Ariguy LU= ER T [ e Hlirsz T ingoapliza L

4,01, Carasteristizgs de 2 edilicacion er estudic,

w®de penlas grawal C M e plantas wnalad avelada: L ——

4.4, Descripcion genesal del Bien v disiribucian interna.

T inrscle Bro2ElLSic torrREpands o 0 012 0oF 1eTRA0 v se encuentrd chicads ar L secor e olise aila cama o es 1z
sbarizas e Mating Slue da ia ciudad co Vanls: el [oie de terrena mgnads con el nrmers 2230 08 a manzane _a DoSiE 08 08
e e, (20 real w2 lAenie regala’ epcacalia nolirada con an promedio apradmaze el 3% y 15 celacion Lenls-enad
aaroximano 2% 1.1,4.

Eolere A i2reng en &nLrin

ACIGRIENE 50 ancJenya irAdentado para canstri- Gopografin incingdar no lent serartama,
=L LA AN de derbicazidn sara so chizasidr, )

T arcess & nmusble se bee bor i viz Segaiz oe ly crbaoiacdn y a5 calies 2lodafias se ancuenliar of procesn ce dwnulaus
3% BURC oSiadc, S| 300880 A F LiDanzaciin o5 soriz wia Mante-5an Mated, saclnr Fizdia Largs.

4.5 Tstado de B edilicacion,

Terunads i - Harnddsiacs

e |AAOS calmadas de remoselacGr
B E308T a02idr e pemecelzzian - |ARes ezlmados de SHnSUSiGn:
Wida ull ramane e

Thsersacianes:

o0, Componentis,

nalz -_--—__--__ Soreyads

Camoco” _ e de _avado

SEF RN iar srsemen’

Sple o ostar i Fae campletc
o Darmilacios

an

Hardacaders

=roes ficUE

4.7, Ahreas Comuanales ! Servicios Propics dal inmuehla.
AOreTETED G wee Parciens Visias —-- Tisleraa
Saiue comunnns = ALAfitoria Sauna i Turcs .
ACEAR Werdel Fual de apud --- Pigrmina T =
Junpas Inizadies s Transfnmmader —--__Hdramasa’s
AnsErmoe —— Genorasorelackiso Fore seaiss Lo
Zirnasin < DONGEEIjETTE | - _oros: i
Cspeifaus. i f— . J—
4.8 Sequridad.
. _— . . [ — M B . -
Zowral Telotaniza : Pyena elésliza pean. Pae- 1GUArdisniE
Tetona - ! ez elécliza vehic, - --— |Gisisme de Alarma '
Tarjeta kagnetica - i - hingura ¥ |Cdmaras d2 Vigilanca o
! = -
mi: =3 A
et f - "i T
=) l (] .
LT al N
Y el =
e !1“_': _:F-: =
- _'\'k‘] . . ..:’ s
wr e LM “
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bdige; TAS - fd

Rl MC-TAS

4.8.). Seyuridad cantra Ircendids,

Sprinklers — E.'smntom's
Sigmesa — |Plenas corts fuega
Hidrantes - r~+ng ung

!
4.5, Descripcion Detallada: ! E* (Estadol:
4.8.1, Obre gris.
1

Champeades/ Triphex

e

MB - Moy huena, B,: Buena, R - fReguiar, M- Malo.

imentacdn:

Esiruciura:

Eatrirctura de [3 Cubiesta:

Cubierias;

Fizofenicepisa:

Tumbados;

tdzmposteria intematextemsa (murosg):

Eszaleras,

Azoteas

Bardas

4.8.2, Revestimientos y Acabados [nterorss. I

i Recubrimiento de pisos,

Recubrimiento de paredes,

Lacat Comercial

Oficing

Coecina

Fecubrimientos N
Bafos:

Terraza;

Patio:

Aplanacos

Platones

Pusrta externon

Puerta nrincipal;

Fuertas inleriores:

Carpintoria Cl&sals;

Muekles de cacine;

Muebles de Safg:

Otras:

Instalaciones Eléclicas: i

Instalactones Sanltarias:

Instatacicnes de Aguz Foiable:

Insialacipnes Telefinicas ! Cable:

Insiclagiones de Gas:

Inastalaciones especiales;

Cerraduras:

Figzas eléaricas:

Figzzs Sanitanias.

Criferda:

varnianera:

Rejas;

Slementos accesacias,

Obras Complementarias: i i

Fachadas;

Nivel de Acabados v calided de [a :nnstrucnlﬁ:n:

Mive| de Acabados: [ . !

Calidad de la Gonstrucoian: |

4.10. Estade de conservacicn del blen, |

Requiar |

Obsarvaciones: [

4.11. Clasificacign y Calfdad del preyecto.

£.12. Unidades rentables o susceptibles de

rentarse

AOG-205 50558
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.o [
SN INFORME DE TASACION | T
A.:u:-:sg B Asodiadug _ . Ratf,; WS TAR
G- GUNSIDERACIE}.NES DE RIESGE 0 AMBIENTAL Pjﬂ.ﬁn PROFPIEDADES REE]
8.1, Actividades reafizades an la proptedad, I
Si M . Ceseonorcn '
x iS5 realizan actividadesjindustrigles an Ia prepiedad? i :
X £5¢e han llevads a cabg actividades industizles an |a prnpiedai:i_ahura, aren' el pasada?
X 458 raalizan actividadas ind ustigles serca de la prepiedad ah_;:}a. 4 en e-l.pésau'a?
x LHay olras activigades qoe s« reqlicen cerca de [a prnpiedaq__que puedan u:;_aLr.sar contaminasion™
[*) Azpectes rebevantes: Ademas de laz potividades industiales, eslos pueden incfuir acllvidadas jales comp
eslatones de zervigio de combustibles; meednioas, lzvandarig ¥ limpieza en zeco; imprentas ¥ eslugios
fatograficos, depésitos de chatara o refleng sanifarnig; efe. : '
E.2. Gonaracldn, afmacenamients y depdsite de sustancias potenclatments cantaminanles.
Si Mo Desconozag .
® ¢Hay lujos residuates fenerades por by propisdad jeon excepgidn de fufos sanitarias de las
viviendas)?
X EFlujos residiales agn vertdos directamente al sueje?
X &3en veridos flujgs residuales en aguas pluviales o an otras aguas de superficie?
X iHay (o ha habide) larqued de almacensmients sub!anénggl"n‘? produgtas Efroliferes
8.3, Otros posibles problemas ambientalas, |
S Mo Desconozeon ] i
A £Hay signas de contaming inn potancial en lg progisdad, Eéié;_s:’ébmu ma_h-?;ﬁ_ﬁ:s an las paredes,
Pisas o susfos exteriores ? : L
¥ £Hay alguna Imdicacign ge &best g pinturs con plome E'I'II_E_El _;.'_:d_l'ﬁcio? .
X LEl agua wilizada en 1a propieded proviene de un pozg?. En';:as_a aﬁrmatiyn.;!. exisla alguna

indiz=cidn de que &l agua pJuede astar contaminaca?

Ed iLa propisdad as construid can las codlges y realamentas para prevenir Jifos an zonas

H = . .
SUsCeRtibles de hirracanes, tememalos, inundaciones, deslizamientas de tiema u ctro desasa
naivral oue pueda poner la propiedad © 3 ios acupantes en situacian e riesga?

§.4. Aceivnes y obrag cuestiones relativas a g prepiedad.

Si Mo Desconozco

X ZEn 13 propicdag hay alfgung acedn judiear, fegaf panciente ralacionads con ouestanss
ambientales? '
X 473 habida estudios gue idlear (g presensia de contaminasidan en la propiadzd @ cerpa de alla?
X «Estd |3 propiedad situads ofsdvaceals 5 arezs metioamdieritalments pritiaidas, zonas

reservadas para ef uze de |a puetlos indigenas, dreas prilegidas de pafrimeonio histisice &
cullural, @ de stre candicidn de pralecciint :

x 4L3 prepiedad ensi o ung Propisdad agyacente aparece en algim regfs;trn de lierras
coniaminagas del Sobiernn? : e R

7.- METODOS DE YALDRACION: _
1. Tarrena, i

[;ara & lamens 58 conaidersn dos MEtados de cafeyfe: -0 RO |
Coumparafive: & parlir ga wn estudic: de campe mallzadd en 4 zons ge influiancia del lobe & tasar. Este aaydie Comprende |3 recalacciin de
anfecedentes y su pastarior anallsis e comparacidn corl e iote & eatudle, aplicande criterios comg: ubieacion, tamane, forme, secuacion y|
jrotencialiced, Se condiders adamds un fador de negotiaciqn en funadn de ks condisenes da mescady, :

Poteneialldag: se fetarming |z MaXima aprevechabilidad db ote en cstudly; considerandn s namailva de ERsineonion esblecids v las ofetys de
bienes en |8 zona per oira pane £ toma en cusnda &l stremeents dat mercade inmobdiase e v rone para defermimar Ins nivelas de atera ¥
Iiiemanda existenta, )

.
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- - INFORME DE TASACION

NOTA ACLARATORIAS C.E\PITALIZACION DE RENTAS

.'.'IIEI'Itr-‘! e rresente estudm se ha cnpsiderado el valor del active #n 5w condicion actual: ¥ oor tante no sc diene 460250 a informacion

atord del sronesticg de lus flujos fururog gue pueda penerar i Acive pOr &I Mism; por esta razon 3ooes posivle MEmcaments
geiernunz- ol valer.del inmusble por = nafoque posizle de ingresos.

B- AVALLO: Sa

. A S T I V. Fisice | V. be Wercada Y, Gy recad
Concepto i Uni. A i Edag ! ) i - . .
P ¢oHo red dad Wiuni Total wiani tenal Wiuni | Total
Lereno LR S N B P TP ey 05 mﬁ" ‘% 25380205 SEIE 0 BEATITIAR |
TOTAL ' 5 236.892.05 : — §23B83905 | 1§ FREATC.A3]

R TR LT

Farz jo ealfizacon del presome inferae ol arca ae lormeng ne s.4c lonada ool aecasentd lenal proocrsionads
po- el Zlerte vl moamo qus 5o sansoerda son ol selevarmicenta en s tic.
Fluzinr asignadc o’ ierens s2 s obewe corsidesando vaiog aspemos &8s come umsasidn, suoodfics, sanvicios
o SEnquesucila o weinel;erts 2 aleds competiiva (B deon, ¢ 0TS ded marcacs de altas o aa2d0cs
: ShA s denise o8 13 urnsnizasionr,

&.2. Cansideraciones adisionaios,
B Mercado _

Hhweueple 5T imEanta e o roek et arsoosd de corsooadacitn, oomo [2oos la wrhae . cazon Mansz alie o lg ciuozs an
&l uxpesitiva ect o crpciere por la slle aluzealis del secian

wie s o el fac pilcas oo szaleazan, 3ar 2l lamero e tErenc ¥ 2ar S0 uk e an, 2ungas D00 U vEIsr 2 e,
11 de ivei 267 8l valsr camen aiai el nmuesle asleaimene as da 2250493 03
un Gz pot T2 G terrang cAluuiacd 25 MEnsd &, vl Gnitane a8 [as releeng
g . 7 o8 wrend, e ca wilinaco el MEtDDe curipaitnd namagenizade, =n Base oo
.nrJr: e faele’ soperice, adessesicnes, ooma, digtucas ooagetee orivilegiedes (plava,
=arvisics DESISos de rlrassinuoiura, oblenidéncoss un oics  arweeny 300 ds F 23k.94 taon T

auss i urgsnizasics n=ne eslzolecides 18 hoos B COEIDE fur I oo
AZEAr @ L plava 125 terencs lmcs 8e 3 pava (ingreso 2 la uroanizason) Lens
cades e gl selin g = Z2 A6 heran un cosle oo 3 ZR0 00 Dor yR2 v Lo
iz 3 O30OAD por 2, Las referansss lorasas er el secror, £ excenc on de i
vl e esiudic zoms 2Ena0ios BASIC0L, RuDemce y ubicac an Tedin o
salcaly s

yH1 ::pcgra:‘ie Y ACATJATICTCY s

BeoEnd AT OEMQS 08 SU imoianine
A0 e Ge b E0U 00 pso mE, ins e
torpancs calndante a la playa tenen s
s, WESEn EE MISTEE zdrasionist
saban pud lg cudi jusifcE el vaic

17 e compre o aue el sres del 2rrens e e med s e toe S0 GINCUETIaC SN
sy =il

nl desumenss iegal jore e sz de camiom avenls) se aclara cue al lole de tersng # 2570 L. 5002Y mi es dorckimade v
sadean g AIEMELe N B0f e e e eanstracside.

LI DSCT 0SSN0 13 S0 e el

8.5, Analisiz Inmabilaria,

DelsEnsize s Waonds

Hieren 5 nlass o0 weta, fAress, oot oor mA

dege e Terrun,

Ereg 0 Tommuoou B .- _

l-,,a,a.. Zome: 4 ;u!:ld Gesoon LEicazan: Jra, Karaa B, ke 218 . .
!'*“':‘"'"‘-’ Tanpem o) § 300 Yalanm® Corgl e, — Sded - lelt. o885 Ref2es
| Tipo: Tecene megIeal Arez de Tamru-o, G048 B0 ¥ AreE DE JomETLLI O _ ;
! LKL I E Ak LU N . .
!h‘al;r Comex.al: % U BE 85D NG Linicac an- Ura, Manna Bue lole 215 . -
Walzwmd Voo, £ 300,00 aarmt Cor slve, — Zdad - leil. CeRe BIIDER
Temanca daarora —
Alia - Zgng en procesd oo S2agel.dasiin

Fasiidad de Laadacian .

[ Mnd'ano plazn {5 a @ mezEE aar&xu’naﬂa"’ueﬁ.cj : R
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i AR -7/ 4
5.4, Valor Catasiral w

| De scuerdo al p-agn_.;'uredfal tiel afio 2015, el avalira comertial es '3 Eﬁﬁ.ﬁﬁs,ﬂﬂ. T

Ll WL-TAS

Fecha del paga predial (ddimmiaa)

i
! G-gne.-15 i |
B4 Waler de Dportenidad

Se considera el 79 dehide 2 Bs posinilidades de venta en el mensaga inmaobilizrio, keniands an cuenla oue & -!
fnmustle e ym temeno que timrﬁ un eesto de 100001 a 500000, con un empa de venta dentro del mediana [

plazo (§ a @ meses aprximadamente) ¥ se encuentra bien ubkada,

£.6, Resumen de valores

Valor Fisico | | § 238.£93,05 l‘
Walor de Capitalizacicn de Rentas: . | NiA :
Yalor de Mercade. | % 233.89%,05 i
Valor Catastral: | § 260.055,00 i
Valor de Oporfunitad: | $222.170,58
|

4 de sapliembre da 2015
Arn. Rihard Valensia

Feeha de Zntraga:

Parite Avaluadar; REQ'SHG SBSHFA-EG 13e{ 563 -
Hivel e aprobacién: Cemile Regicnal de Tasacian
[ TaET 7

Firma de rasponsabilidad:

FreplEine -
hieia: %BE-IM - 20050535
ACURIO T ASCTIAD DS 5.0,

Hola: Zeie codlfGeds B EWOBncia y reporin nUBGENes NRlipsd & ramamié y hegu| dr B inapecen, Mpwse mim dils Inkeds inkdminis b uhe macackin de By diees sooushie y o quade
decksvatar WganeeeEnEE aargaod de [plak inlamaz en esiucroras v compananips fa vishles, o
ET Gre4ariu ybste 21 WA wABASin do i 443, peanda un plze de 10 dies desqués e su fecha de emiskn, Acus & Aceaces 4174 for hechn ¥, Lacal acopluchn.

ARSI 50560
Edu d
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ANEXC 2 (ESQUEMA)

LOTE 219

3313

ESQUENS DE [WPLANTACIAN
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la- que pmcede i-lﬂmﬂ qul;da expresado y con ampha y entera libertad para su
ctorgmenm me exponm SENORA NOTARIA: En ¢l registro de es::nmras
publlcas a St Cargo S]IVESE:G_HC-OI'J_JDIHI una de declaracion Juramentada aJ terior de
Jas mgulentes cléusulas: PR]]IERA COMZPARECIZENTES Comparece -al

“otorgamiento del presentb mstrumento, el Ingeniero” DAVID, FERNANDG

- GUIME .CALERD en su calidad de Apoderado Especial de la compafifa

FIDUCIA S.A. AD TRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

' 1*.fIER(."1;**;I‘J"I‘ILJ?‘,S ¥ esta a su vezZ representa.nte Legal del Fideicomiso. IVIARINA

BLUE (en adelante FIDEICGMSC}), CUYo poder se adjunta como documento
habilitante. < El cempareciente es mayor de edad, de. estado cml casado, de |
nacionalidad ecuatanana, dﬂnu{:lhado en la cindad de Guayaquil. SEGUNDA:
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admmsﬁ'atwas civiles y pénales de las que pueda ser SIIJEDD que la Urbanizacidn
Marma Blue no - tiene Admuustramon por lo que m:r tiene Admimnistrador

Iﬂgalmante nombrado por: o tanto no se genera- pago de expensas - Bs todo

- cuanto; puedo’ declarar en honor a la verdad.- Me' ratlfico enlo antt:s declarado,

ded ando constancla que conozeo. las penas ccrntempladas en la ley, para el caso de
mcurrJr en pﬂr_]uno - Haspa aqul la declaracmn gue es. aceptada por el

compareciente por estar ﬂecha a su entera sattsfaemm, sin tener que hacer
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-« ZON: En la matriz de la ascritura de’ PODERCESPECIAL qu
otorga [a COMPARIA FIDUCIA S.A  ADMINISTRADORA—DE
FONDCS Y FIDEICO [SOS MERCANTILES a favor de EDGAR
ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo del
2013 ante ol Suscrlto Notario Doctor Diego Almeida Montero, uya
copla antecede, existe DOS razenes de revocataria a favor del sefior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELQ, celebrada el 9 de octutire
del 2013 ante el Susprito Doctor Diege Almelda; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, calsbrada el 23 de
ehero de 2014 ante 33 Dra, Yolanda Alabueta, Notaria Novena,

quedando las demds mandantes vigentes para hacer-uso del rnismio.-
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Edgar Resanda Oscric Yaea
Presenta,-

Ce mi conslderaslan:

Extraordinaria Universal de Accionistas de la
compatia FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADGRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, Bn sU
sesion del dla de hoy, 28 da maro da 2015, resalvié reelegitde come FRESIDENTE de |8 compafifa, par
ol periode estatutasio de TRES afes, debiendo na obstania permanecer bo Sus lunsionas hasta sar
legalments reemplazado, -

Tengo el agrade ¢& comunicarls que la Junta Genaral

508 deperss y alribucicnes se encuentan detamminadas en el artfculy vighsime prmers ¥ 'vigéshl'no
segundo del Estatuto Social de ta Compafia. De confarmmidad con 61 estatulo sasial, la raprassrtacion
ingal, judicial v emrajedichl de |z compafiia e campete al Gerente General; -a quien debera subrogar-en
fazo'de ausenca o falts, con'tedas |as atdbuciones del subragade.

&u nombrmmienio antaziar e Inscito en al Regisira idarcantlt del cantdn Quila, bajo &l Mimere 4798 del
Hagistro de Nombramientas, Tomo 143 el dla 12 de zhrl del 2092,

Siducia §.4. Administradord de Fendos v Fideizomisos MWercantiles, se constlituyd, mediame eecntura
aublica otorgads el 207de mamze de 1957 anteta hatasia Segunda del canién Culto, Drs. Ximeana:Marend
e Salines, insorita en e Registc Mercandl del rmismo cantén ol 19" de’ jurio de 1987, bajo’ 2
denominacin e Corporacion Bursati 3.4 Fidueia, cambiando ésta-a |a actral mediante esoriura sliplics
stergada el 23 de junio de 1935 anie la Nolaria Segunda del rantan-iite, Cra. Ximena Morene dz

Solines; legalmente fnscrta en el Regisiro Merdanti| -del misma cantdn e 21 o sepliombra de 19_95.
jtura publica otorgade el 20,

Consecutivamenta se rafarmaran [os esiatutos de [a. Companla medisnte esct ;
da marzo det 2001 e inschta en sl Regisiro Mercantl dai cantén Guito, el 3%.ds abril dai ?D[_}‘i.
Posterionments los estatitbs sosisles de la cempafiia .fuercn modificados medlante escrilua pdblica
otargads &f 28 de Junio del 2001 -ante el Notatio Trigésliié- Saptime del- cantdn Quitd, Docter Foberto
Diedas Mera, depidamente inserita en &l Registro Marcaritll del canton Quilto, #.21 da agosto.del 20017y,
mediante sscrilura publiza otorgada & 08 ce agosis-del 2003 Ante Bl Motario Trigésime -Séptima dal
canton Guito, Cocter Robarte Dusfias Mera, detidaments Inscritz. en el Reglstro Mercariti del ‘cantdn
Cuite, gl 02 de cotusre del 2003, v madiznte ssettura plsisa:nlorgada el 18 do sepligmbre del 2012 ante
o Nolario Suglente Encargado Décimo dal cantdn Qllito, Doctar Dlega Javier Almeica- Montem,
debidzmente irscrita en el Registro farcaniil def eantén Quite, el 21'de neviembre del 20792,

Sin otre parbeuiar, aprovecha la aportunidad para reiterarle mis ssntimientos de espedial consideracian.

Alantimente,

Br. Fa mosg—— :
GERENTE GEMERAL

Acepto la deslgnadian de Presidents de ta comparils FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y - o
FIDEICOMISOS MERCAKTILES reallzada par fa Junta General de Accionistas de la Compafila efectuada 2 . _
ol 25 de marza de 2015. T Ab. (o Baldein Yartinez
NOTARIA SEXTL' ] 1
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FORMULA FL SENOR DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIA 5.A, ADMINISTRADORA DE
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEFCOMISO MARINA BLUE, la misma que sello, firmo y rubrico en la

ciudad de Guayaquil, el veintidés de junio de dos mil quinee, de todo lo cual BOY
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MOTARISA] GLEA VERONISA BALDEON MARTINEZ

NOTARIA SEXTA DEL SANTON GLAYAUIL
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ESCRITURA PUBLICA DF PODER ESPECIAL ’

QUE OTCRGA; BANCO DE LA PRODUCCION 5.A. PROCUBANCD

A FAVOR DE: FAVEL REINALDG JACOME GILER
CLaNTIA: INDETERNMUMNADA
[3: o COPIAS

ESCRITURA NO. 2015-17-01-02-P-

Eo la claded de San Francisco de Luits, Distrito Metropofitano, czpital gz la

Fesitlica dal Zeuggder, hoy diz, auines de enera del afio dos mil quince, ante i
P ’ . .

DOCTORA P.&L‘JLA.‘%*,,.L‘:_E 12200 LOGR, Notaria Segunda del  Cantén Quito,

comDarcce a la célg gagt%w de iz presente escritura pibifcs la Sefiors Martha
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Silm 2R _ ) . . ) .

Ceciliz Paredes D92 ) Bnastt calicad de Vicepresidenta Ejecutiva - del Banco de \?J
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F;mduccifm S-A. PRDDUBANCD de canfermidad con el nombramiente inscrito
.qUE e accmpana COmE, ducumentﬂ habilitarte. La compareciente es mayor de
edad, de nacmnahdad ecuamrrana de estado civil casada, domicillada en esta
rivdad de ﬂurtc:- plenamente cEpaz ;::-a:a cantratar y poder obligarse, a quien de
ConGecer doy fe en wrtu;:i de haberme exhibido sus documentos de identidad
cuyas copiaa SE. adjugrtan a este instrumento publico. Advertida que fue la

E[z de los efectos y resultados de esta eseritura, asl

com pare:rent&lpar mi. B] Motari

wleleile exammada que fue en forma aislada y separada de gue comparece af

Dtorgamient_o.;ig esta escritura sin cozccidn, amenazas, lemor reverancial,
promesa o seduccion, dice {Je elava a escritura publica el contenido de la
siguiente minuta: Z‘E‘LENQR NOTARIO: En su registro de escrituras pablicas & su
cargo, sirvase. imsertar una L Pader Especial contenido en las siguientes
clausulas: PRIMERA; COMPARECIENTE.- Comparece la Sefora Martha Cecilia
Parettes Digz, en sy, calidad| de Vicepresidenta Ejscutive del Banco de |a
Produccion 5.A. PRODUBANCO, y por tanto Representants Legal, de conformidad
con el nombramrentomscntn due se adjunta como documenta hahilitante, guién

agemas comparcce en uso de|las facultades constantes en el articulo trigésimo

noveno del Estatuto Social del Bapco. SEGUNDA: PODER ESPECIAL- La Senora

tartha Cacitia Paredes Diaz, en lo calidad en gque comparece, declara gue olorga
Pader Especial, pero amplio vy suficiente cual en derecho se requiere a favor del
sefior Fave! Reinalde Jacome Er';iier, portador de la cédula de cudadania No.- uno
tres cero seis nueve dos r,errl} tres nueve guion seis para que, tmigntras ses
funcionaric del Banco de la |Produccidn 5.A. PRODUBANCO, en adelante e

“Banco”, pueda realizar kos siglientes actos y contratos: Intervenga en nombre y

an representar:ién"dei Banco) sin Hmitacién de cuantia en a suscripcion de
convenios:, .para operacmnes:rommgentes garantias bancarias en moneda
nacional ? “maneds’ >Extran;ea y garantias bancarias aduaneras, avales en
moneda nacional y moneda extranjera, cartas de retiro de mercaderias en fa

aduana, aceptacidn y giro de| cartas de crédito domeésticas e internacionales,
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BNCGEC Ce conacitiientos de ebarque, seeeribis a nomhbre f2l Banco Podos é’ﬁf{;ﬂ; . i
"ﬁ% S Lmam ;","
dotumenics oue fueren racesarics D313 i35 Speraciones de |r*r*rr»|nf:b gremdtﬂ ,,;/

R

expartationes astrumentadas ontre ol Rarco ¥ fus clientes v com s corresnonsa

ol Brnco Centrai del Ecitadar; susorisir, sin limitacion de cuantia, (a8 farmuizrios
¥ COCUMEntos reizcionzdos con craditos externas, asi camo la cercificacion de
Menszjes swit para rémine e registro de ¢rddito exterra en ei 3: "CCI Ceqtral
ol Fcuader. Corrparocer on las ciferentes zoigs o cmntratas felnenics de Cash

Maragemens, irolzs, pazos, aroveedares, elogiera) como en ios controtas do

n
s

presusciin de szreiios parz o cohro de servicios piublicas Hluz, zgus, czigfonag,

clogiers) e impuastios fizeales, cama syserbir las respectivas autorizacianes szra

osta Tipo e recaudaciones or concepta de imouestos tasaEs o cantr::uci-:m-':s

b 1]

‘g gue sizeriba a nombre del Beroo las certificacianas

1
iy

BiEss oomunicisozles,

ih

co estados de cuenta corriznte de (o cientes del Bareo v :'a_s liquidaciones de
sobregiras vancides sin limite de Cuzntia, comparecer en lz suscriooén ce
SEMMTELOS ¢e motuo v sobepivo e ntratado, en las escrituras de ﬁmlwon de
ceculas nlnotecarias ¢ prendarias y EBones de prendal Yen los 'c:ontretcs
relacionzdos cor créditos externos, on los contratos de cr._écf.-tos crorgados a
traves g2 iz {ovporacidn Fimarciera Macicre!, Baneo Cﬁntr.ais' el Fouadar o
cuslguinT oire vocanismo de Srenciamierto, Comparecsr v suseribe o nomaore
de! Banco on 1000w 105 cortratos 22 gpertura de cuents corriente, contralas dea
SUSMLLrE A0 cuenta de 2horeg, coniratos de transperte oe velorss, confratos
Banoz en Linee, contratos dz depdsites sujetos a conteo postarior, contratos de
deposiius Notumes, contratos de airendamicnig de rasiileros de seguridad,
contraics o tarielzas de crédiso sus respectivas liguidaciones v emisidr de
25tados ¢e cuerta, asi como on gensral en los contratos rels zcionados 3 todss los
oroducias vy sewiﬁa; Gue e Bance ofrece a sie clientes, En t-:u:f;:".bs [5 E‘h‘htratm
de arrendamian d
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COMparesa 8 m}mbre del Bané:cr en todos las contratos de compra venta de
hienes muehles como mmuehies que han side o seran objeto de arrendamienio

I
mercantil sm_hmrte _de, cuantia. En todas las escrituras de constitucion,

aclaracmn, ampiaaclnn,,modsf:ﬁacmn y levantamientc de hipotecas, gravamenss,

garartias parscnaies, 'g £N las es::r:turaﬂ de emision de cedulas hipotecarias o

prendarnias y . bonos de prenda ein limitacion de cuantfa, asi como en todos los

]

coniratos r:ie cmnstltuc on aclaflacion, ampliacién, modificacian ¥ levantamiento

de prenda sm llm:ta&:&n. de ¢ antsa. Comparecer @ nombre del Banco en las
docurnentas & ser suscriios pq'.tr concepto de otorgamientc a los clientes de
créditas avtomotrices y especiaimente en ef contrato de reserva de dominiz con
ja ceston de éste a faver del Baiﬂco. Comparecer en representacion del Banco en
|
Ja aceptacion come cesionario {1& garantias y titulos velores y como cedente Con
Iz firma conjunta de otre funcionario sutorizade, apoderado especial del Banco.
Comparecer & operationas de reporto, repos, TEVENsE repas, compraventa de

chligaciones cc&n pacto de recompra y ‘convenios interbancarios, sin limite de

cuantia. Suscribir 2 nombre del Banco todas las escrituras y contratos de bienes
muebles g, mmuebie;, qfue s recsban en dacien en pago; en la venta de bienes
muables & mmuehias que ha\,ran sido recihidos en daciom en pago, ¥y en general
en todos los contrates de corr‘pra yfo venta de hienes muebles que zuiarice @
Frasidencia Ejecutiva o la Uilcepresidencia Fjecutiva del Banco ¥ de bienes

inmuebles aue  autorice a’_l Directorio;  asl como &8s modificaciones,

gteétera y todos los documentas piblicos o

rectificacionas, amplaciones,
privados relacionados con 10; contratos amies descritos, Suscribir y presentar
ante tas autor:dad BS Y orgamsmuﬁ competentes del mercado de valores todas las
pet:monea a-:iaracmnes ¥ dmcumentos necesarios para la colocacion de las
emisiones de.-pape]-mmerclal, as{ corno COMpaIrecer y NEEocCiar toda tipe de
ob!tgacmnes ~,.r obitgacmnes convertibles en acciones del Banco, como
comparecer, BEEGCIEF y subcribir estos +itulos valores. [ntervenga en ia

suscripeion de os contratos de arrendammiento de dispositives y cesién de
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CIOTEHGDE, Seguirdn eniends clero vigor v vigencla oircs goderes cepegiales

etargzados 3 fever del mismo mandetario. & mandataris no 2083 de'egar cste
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Yicimnos eh weovw.preduebanco.com
& enreanangs on ol h{.’-ﬂ 122 1235402 2586

‘ Quitrl», marzg &7 de 2034

Senhara : . i . .
Martha Cecilia Parades biaz

Cludad.- o _— i 1

Ge mi consideracion:

cimplemes informarle que en’la Sesion Extipordinaiia de Directorio realuada el diaide hoy, usted fue
designada corne VICEPRESIDENTA EIECUTIVA del Bance de ka F‘ruducclon SA PRGJDUBANCCI por &l
periodo estatikario de cuetro a?:ns_ :

1

El fanco de la Prcrduc.l:mn 5 .ﬂu PRODUBANCD se. constituyd ante ¢f Motario Lfndécimla del carifdn Quita.
mediznte esc'!tura pub}:cs otorgada 2| 11 de 5ept|embre de 1977, Inscrita en & Regmm Mercantd de este

canian el 20 de marzo de 1574, . ) 5

Segin los estatutes sociaias del Banco, consenides an la escritura pahlica .de refor'rr-}l y ‘eodificaclén de
Estatltos de PRODUBANCO de 18 de abri| de 2012, ototgada ante la Wotaris Sagunda de cantdn Quits, Dra.
Faola Delpado Loor, inscrita en el Repistéc Wetcanti] de esie canton’ &l 11 de juris dep 2012, usted, eama
vicepresidenta Ejecutiva, de sonformidbd <on el artisuls . tngés1mu FOVENG :te iai risrrios, tiene 13
sepresentacion legal, judicial v extrajudics lmente cEe‘ra Instrwmdn t :

adicipnalmenta, hene las demigs atriburcibrhes cnncadudaS por o esta\u‘tus sn:;a!es del.Bancoy fas que le
confizran el D:recmr-u y el Sredidente Ejebu b, ; '

A comuricarle de es.ta designagidn mmbign hago flegar 2 usted mi fervente deseo porglie su desemprio @
freate de astas fundiones sea de lamds bg.neﬁc o5 para la Instimidn. .

Atenta men'tg, .

Or Santizg Aerman Valdivieso

Secretario General = Procy rador Judic al

fito, marze 27 de 2014 ACEPTO | dﬂs:gnacu.‘m cun‘rﬁ ‘U|cepfeﬁ1dﬂﬂﬁ Iiser.utw-} del Barto og ia
Froduceion 5.4, PHGDLEB;-‘-.NCCI

|
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Mbrtha Cecilia 'Faredes Dfaz. . "
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COPFLA AUTGRIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A tL CARCO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE  PaARTE INTERLESADA,
CONFIERQ L8TE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO “n
MISMOQ D T3 sl OTORGAMIENTO. COLIGO:
2015.13.08,04.704493, DOY FE 5;
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