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/l’ EL SENOR HENRY RICHARDSON MORENO

AFAVOR DE:
LA SENORA SANDRA PAOLA PAREDES JARRIN

CUANTIA: $ 164.575,00
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ACTO O CONTRATO: ‘S 'UTARlU////’

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 11 DE JULIO DIEL 2017, (11:47)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. ) : L - Docurmente de No, - N . Persona que ie
! Persona Nombres/Razdn social Tipo inlervininete identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
~ - POR SUS PROPIOS o N ~ ECUATORIA | VENDEDOR(A
NSO = = 1704 2
lramm RICHARDSON MORENQO HENRY DERECHOS CEDULA 1704901626 NA )
It A FAVOR DE
. . S . Documento de No. . ; . Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente ; - . .. | Nacionalidad Calidad .
idenfiwdad Jdentificacion representa
PAREDES JARRIN SANDRA POR SUS PROPIOS " ECUATORIA JCOMPRADOR
Nawral | paoiA P ERECHOS CEDULA 1311348104 |0 ) "
|[OBICACION
Provincia ' Canton Parroquia
liMANASI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/IOBSERVACIONES:

CONTRATO:

!cUANﬂA DEL ACTO O 164575.00 : I
{

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 2017 1308006P02480 -
FACTURA NUMERO: 002-002-000010016

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
EL SENOR HENRY RICHARDSON MORENO
A FAVOR DE: ‘
L A SENORA SANDRA PAOLA PAREDES JARRIN.
CUANTIA: $ 164.575,00
DI (2) COPIAS
AGH

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,

ONCE DE JULIO DEL DOS ViiL DIECISIETE ante mi DOCTOR JOSE

LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON

MANTA comparece por una ‘parte como VENDEDOR, el sefior HENRY

'RICHARDSON MORENO, casado, por sus propios y personales

derechos, interviniendo solo a la presente venta por lo estipulado en el

‘articulo ciento sesenta y siete (167) numeral uno del Cddigo Civil

Ecuatoriano en vigencia; y, por otra parte en calidad de COMPRADORA
la sefiora SANDRA PAOLA PAREDES JARRIN, por sus propios v
personaies derechos de estado civil casada con el sefor Robeﬁ Magno

en la ciudad de Quito el vendedor y de transito por esta ciudad de Manta
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Cuarenta y cuatro metros cuarenta centimetros (44,40 m.) SR}
COSTADO IZQUIERDO: Treinta y nueve

setenta y cuatro centimetros (19, 74 m.) y playa.- COST O@Eﬁ’é‘CHﬁ

doscientos treinta y tres (233).-

rﬁetros doce centimetros (39, 12 m.) 'y lote doscientos treinta y cinco

(235).- AREA TOTAL: Seiscientos cincuenta y ocho metros cuadrados
treinta decimetros cuadrados (658,30 m2).- DOS) HISTORIA DE

DOMINIO .- El. lote de terreno fue adauirido r‘nediante contrato de
compraventa que otorgara FIDEICOMISO MARINA BLUE a favof del
sefior RICHARDSON _MORENO HENRY en su estado civil de divorciédo,
mediante escritura pulblica de cbmpraventé célebradé ante la Notaria-
VIGESIMA QUINTA del cantdén Quito, el veintidds (22) de octubre del dos;
mil guince (2016) e inscrita en el Registro de la- Propiedad del cantdn

CMante o sot (07 22 diciembre del dos mil quince (2015), Lo fiGindye Ji

lVl(,l L_, (o) .‘:‘_ i '\'..'A/ =
inscripcion cuatro mil veinticuatro (4024) y repertorio nueve mil

novecientos cuarenta y seis (9946). TRES) LA COMPRADORA se

encuentra interesada en adquirir el lote de terreno identificado en el
numeral Uno de esta cldusula, razén por la cual las partes suscriben el
TERCERA: COMPRAVENTA.-Con los

presente instrumento.-
sefior RICHARDSON MORENO

antecedentes  expuestos, el
HENRY, tiene a bien dar en venta real y enajenacion perpetua a favor de

la sefiora SANDRA PAOLA PAREDES JARRIN, ia totalidad del iote de

terreno que se encuentra en la “Urbanizacion Marina Blue’, ubicado en el

Sector de Piedra Larga del Canton Manta, Provincia de Manabi, signado
con numero doscientos treinta y cuatro (234) MANZANA LA COSTA, y

~
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Centro y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre el particular,
rbitraje estara

[

conforme a Io

hf
ixaf‘éﬁﬁ‘
({(

dére’d’h 0

OTA RO

atendiendo las s’iguientes normas: a) EI Tribunal de
integrado por un arbitro; b) El arbitro sera seleccionado

establecidoen la Ley de Arbilraje y Mediacion; ©)
administrado,

dicho centro  efectuaréd un  arbitraje
confidencial;  quedando

cautelares solicitando el auxilio de

bajo la normativa ecuatoriana y

para dictar y ejecutar medidas

funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea
necesario acudira un juez ordinario. alguno -para tales efectos; d) El
procedimiento arbitral tendra ldgar en las instalaciones del Centro de
Arbitraje v Mediacion de la Camara de Comercio de Manta; v, e) Las
partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el taudo
arbitral y se comprometen a no intérponer'ningﬁn tipo . de recurso en

contra del laudo arbitral. El laudo ~arbitral serd inapelable. La

reconvencion, de existir, se sometera- también a ‘lo dispuesto en la

presente clausula y versara Unicamente sobre la causa por la cual se

interpuso  la demanda inicial. - SEPTIMA: GASTOS.— Los gastos'
relacionados con la presente compraventa son de cargo dela
Compradora, salvo la plusvalia que en caso de haberla sera de cargo det
Vendedor. OCTAVA: ACEPTACION. - las contratantes aceptan el .

contenido de esta escritura publica, por ser hecha en seguridad de sus
INSCRIPCION. - Cualquiera de las

respectivos intereses.- NOVENA:
para - inscribir la presente

partes contratantes queda facultada
compraventa en el Registro de la Propiedad correspondiente. DECIMA:

NOTIFICACIONES.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo y en caso

de controversia sefialan su domicilio para notificaciones en las siguientes

direcciones: el Vendedor, avenida seis de diciembre N26-77 y San

Ignacio, de fa ciudad de Quito, correo electrénico

5
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CERTIFICADO DE VOTACION
ELECCIONES GENERALES 2017
2DE ABmL 2017

RaizA LR Lo

033 033 - —ze 1?04901626
JURTA N
NEMRDSON MDRENO HENRY
© APELLIDOS Y NOMERES -
prmee ) C
FROURCHA ) CIRCUNSCRIPCION: 1
CRUTEN ZONA: 1
UMD '
PARKODUA

13U U1 ) P9 B 1411 Y lluillil“m i

pu

IRGTRUCCR

SESION /OCLPAC ('
BACr’IL L _AFTO .- E’AF’L )OP".NADO

APEL[ iDOﬁ ¥ HOMBRES Dbt PADRE!
R)CHARDSON GEORGE y

AFELLIDGS Y NOMBALS DF ! 2 MAORE
MOREND MARIAT: ) - 2
LUBAR Y .‘CCFAJ{F_X"“\ION i s
QuITO g
- Z016-08-17

FECHA Ot LXUPIRALIDN
21260803

ReLRAN T ANDY
TU I SISION

ESTE DOCUMENTO '\C?F
SUFRAGO EN LAS EL ECC]C G17
ESTE CERTIFICADO SIRVE {?A TODOS
LOS TRAMITES | LSLJ"\OC YHRIVADOS
-~
PR AN, AL

BATDE LadwT

DOY FE Que las precedentes
cop s fotostaticas en
_fojas utiles, anversos,

reversos sof..igualgs asu
originales, Manta.../,.’-.“.....(?

/-"
c-una--nu:-un.--n-su-n---n--’wn----.---,- TR

Notario Pablico Sexto
Manta - Ecuador
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. APELuoosrm'sm
PAREDES JARRIN &
SANDRAPAOLA

ESTADO C1IL’ CASADA

TR

i ' CERTIFICADO DE VOTACION
ELECCIONES GENERALES 2017 ﬁ

TR LA LG PEDADOR, 2 DE ABRIL N17 ey mag e, e X ok
070  o70-242 S 1311348104
o WRAERD i ) 1. CEDULA

NS  PAREDES JARRIN SANDRA PAOLA
APELLIDOS ¥ NOMBRES

MANABY . R SRR
‘PROVINCIA " . CIRCUNSGRIPGION: 2
MANTA' ST

] CANTON o ZonNat

[ MANTA S
PARROQUIA

oI 1IN

|mmmmmmmymmul;'mujgmy,m uu

“ LUGZR ¥ FECHA F ;7;";0!00

VRACON

E$33N2222

KPR LD0S.Y! NOWBRES D2 A MACRE
JARRIN CEVALLOS EDBY f1(

F’ORTOVIE.JO

2012-06-13 .
FECHA DI EXPIRACHON

2022-06-13

CIUDADANA (O
D‘ TA QJE USTCD
$ 2017

Tty
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Empresa Ptiblica Municipai
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

- e “‘
Ficha Registral-Bien

~
<

- 53011z

7 M

Callc-24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf052624758
W registropmanta.gob.cc

0.
2 (}fl'j

(‘onformc 4ta Ordcn d(’ 'I'rah;;j(};RPM-! 7012960, CC]’I“[CO hasta ('l’(“ﬂ l](: h(l)‘ 05/{}7/201 7 ]5:39:45_;‘1-71 Ficha
NO?AR\O
e

53011,

INF ORMACION REGISTRAL
Codigo Catastrat/Identif. Predial: NXXXXXXXXXIHXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTEDET LRRENO
Parroquia; MANTA

Fecha de Aperiura: miércoles, 02 de septiembre de 2015

Informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: -
EL LOTE NUMERO 234 MANZANA LA COSTA DE LA URBANIZACION MARINA BLUE ubicado

en éT$cctor Piedra Larga de 14 parroquia Manta del canton Manta,'y tiene LAS SIGUIENTES MEDIDAS
Y LINDEROS. FRENTE: Veinte y cinco metros setenta centimetros (25,70 m.) y via Pacifico. ATRAS:

Diez y nueve metrossctenta y cuatro centimetros (I 9,74m.} y playa COSTADO DE Q; Cuarenta y
CW COSTADO

cuatro metros cuarenta centimetros (44,40m.) y lote nimerodos
oscientos treinta y cince (235).- )

JZQUIERDO: Treinta y nuevemetros doce centimetros (39,12m.)
AREA TO FAL Seiscienios cincuenta y ocho metros cuadrados treintadecimetros: cuadrados.(é% 301:1)

SOLVENCIA EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVA

RE.S.LI\'M_Q&J}_Q_IMLZN_O_S_R_EGM TRALES:

I'Libro .Aclo Nimero y fecha de Inscripcion Folio Tnictal Folio Finalr
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep /2013 . S6.011 56.061 ,
COMPRA VEN'I:\A COMPRAVENTA 3147 6foet /2013 ) 63.806 63.818 :
PLANOS PLANOS _ T 02/ene./2014 2 51
COMPRA VENTA COMPRAVEN'fA 4024 07/dic./2015 '
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPO;TECA ABIERTA Y PROIIIBICION 1673 S 07/dic./2015
: ) VOLUNTARI{’. DE ENAJENAR
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 819 04/jul /2017
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[V 76 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : martes, 10 de scpﬁémbre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2784 Tomo:!
Nombre del Cantén: MANTA : ‘Némero de Repertorio: 6565 Folio Inicial:56.011
' Folio Final:56.06

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA -

Escritura/Juicio/Resolucion: ’ ) » :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Obscrvaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafiia Fiducia S.A.

"Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de F]DEI(;Q_MLSD_MARINQ pHca MUHSP:'
O i= Propredad €

BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 UNIFICACION.- Marina Blue ¢s propietari¢
terrenos-ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cual; k ‘a]Mf'dE‘f‘g
' J4.areaq de ! m?
DE 202}6@%6 ! 2

siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. | FAJAN.2 FAJAN.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
' : Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad { -Djwé"'ﬁ°"@;,—-{‘-

terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL
alidad Cedula/RUC

migreales, 08 de julio de 2071535 Thag e s Y

« Dir

Certificacién impresa por :mairs_saltes o Fnchn Registral: 53011
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Registro de : COMPRA VENTA

(4 76 ]COMPRAVENTA

i PR So e )
tunes. (7 de diciembre de 2015 Numero de Enscnpcmfnﬁﬁ,-gﬂ, Ecusﬁ?\db

Inscrito o ;
Niimero de Repertorio: 0 @agsmo'ﬂ‘\' Falio Inicial:

Nomhre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda cl original:  NOTARIA VIGESIMA QUINTA QUITO . - Folio Final:

Canton Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion: ’ - ”
e

\_g-_;’«b;.,_..wg.ﬁ‘ g
G FVE

s, (PG

Fecha de Otorgamicuto/Providencia: jneves, 22 de octibre de 2615

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: )
COMPRAVENTA. ¢l Jote nimero DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO(234) (en adel
manzana La Costa de seiscientoscincuenta 'y ocho metros cuadrados treinta decimetros cuadrados
PROYECTO "Urbanizacién Marina Blue” ubicado en elSector Piedra Larga, parroguia Manta del cantén Manta,
provincia deManabi. Los linderos y dimensiones del INMUEBLE objeto de ]a presentecompraventa son los

siguientes: FRENTE: Veinte y cinco metros setentacentimetros (25,70 m.) y via Pacifico.- ATRAS: Diez y nucve

metrossetenta y cuatro centimetros (19,74m.) y playa.- COSTADO DERECHO:Cuarenta y cuatro metres cuarenta
centimetros (44.40m.) y lote namerodoscientos treinta y tres (233).- COSTADO 1ZQUIERDQ: Treintay
nuevemetros doce centimetros (39,12m.) y lote doscientos treinta y cinco (235)~AREA TOTAL: Seiscientos
cincuenta y acho metros cuadrados treintadecimetros cuadrados (658,30m2

a C .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

“alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Dircecién Domicilio J
COMPRADOR 1704901626 RICHARDSON MORENO HENRY DIVORCIADO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000065830FlDE[COMlSO{\AARINA BLUE NO DEFINI‘ISO MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[5 /6 ) HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscritoel: | iunes, 07 de diciembre de 2uiy . Clldaicie g Inluinddte 1ETS )
Nombr‘e del Can(bn: M/‘;NTA Nimero de Repertorio: 9947 Folio Inicial:

Folio Final:

NOTARIA VIGESIMA QUINTA QUITO
QUITO

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de octubre de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA EL LOTE NUMERO 234 MANZANA LA COSTA DE LA URBANIZACION MARIN#
BLUE ubicado en el sector Piedra Larga de la Parroquia Manta del canton Manta, :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
,Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad “Direccion Domicilio J
ACREEDOR $00000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S.A. NO DEFINIDO  MANTA | .

HIPOTECARIO PRODUBANCO

DEUDOR 1704901626 RICHARDSON MORENO HENRY DIVORCIADO(A) MANTA

HIPOTECARIO ' .

Registro de :HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

{6 /6 ] HIPQTECASY GRAVAMENES

martes. 04 de julio de 2017 Nimero de Inscripeion:
Nimero de Repertorio:

Inscritoel @
Nombre de) Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

* o
i Bt b DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO S
ViR gy | Y REGISTROS LT
\ﬂk:i\&/;ﬂ No. C J;'_f}?c‘g(:i(ﬁ??ﬁf AN
CERTIFICADO DE AVALUD Z 8 g

N9

143950

Fecha: 4 dejulio de 2017
El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que rexi!
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo gue:

VOTARIO
-erCinasiro de

El Predio de la Clave:  1-34-37-11-000
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ LA COSTA LT-234
M e

Area total del predio segun escritura:

Area Total de Predio: (658,30 M2

Perteneciente a:
Propierario

Docu m(mt(f ‘I deinllid“a»d v
"HENRY RICHARDSON MORENO

1704901626
o . .
-/ /' CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
IR
PRV TERRENO: 164575,00
Y .= CONSTRUCCION: 0,00
" C 1R4K75 00,

Son: CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
tindlaridad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del aiio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 —20[7*\\

RN

MARIS REVES 04/07/2017 14:22:25

Impreso por:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 1

086181

’704 A )4« {

NorameO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SJRBANA

\ peticion verbal de parte interesada, CERTH TC A ()m revisado el Catastro de Predicd v ’

CI1 VIZeNCHa, S¢ el

cncuentra registrada una propiedad que consiste ecn SOLAR Y CONSTRUCCION

perteneciente a .. RICHARDSON MORENQ.HENRY . L L

ublcada . yRp MARINA BLUE MZ LA COSTA LT-234 - -

cuyo

de

CAVALUO COMERCIAL PRESENTE . . d\(,lbmk a la cantidad

$164575.00 CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL QUINE/NTOS SETENTA'Y CINCO DOLARES OO/JOO

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA NO CAUSA UT/L/DADES YA QUE LA
CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL AVALUO ACTUAL / ' T

o
Eiabor%d se Zambrano

05 DF/JULIO DEL 2017

Dnuctm Imd
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ZACION PRIVADA -~

e

\

. —')
e . VI
O i -

2,0 [l &
D &

i~

i

e _;_"':“j-».. L -
r::'i‘\ i vc ,é‘x\l
ey, o (17”1
VoTaRO

A ey

CERTIFICADO

A peticién verbal del Sefior Henry Richardson Moreno, radicade en la ciudad de Quito,
portador de la cédula de ciudadanfa N. 170490162-6, CERTIFICO que el Sr. Henry
Richardson Moreno es propietario del Lote # 23fT‘_l_\_/Ianz’c‘arla La Costa ubicado en la
Urbanizacién Marina Blue, y que no a-deﬁda ningfm valor, debido a quE o se cstan

cobrando alicuotas de mantenimiento. _

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, Pudjendo el interesado hacer

uso de este documento como estime conveniente.

Atentamente, -

Soloof

Eco. Soledad Balda 7aS

Gerente Proyecto

Fideicomiso Marina Blue ;

Manta, 05 de julio del 2017

www.marinablue.com.ec






REGLAMENTO INTERNG

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbar izacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro dX
Urbana de la Ciludad de Manta, por lo cual las construcciones d Hon
estar regiametadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, ,
Reglamento g _Jrhano de Manta (RUM).

Que. es neces &rio contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la UrbaniZaCiO” y la convivencia armoénica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, trariquilidad y esparcimiento.
ACUERDA

el presenie Reglamento Interno para la Urbanizacion "MARINA BLUE”, la
e enhcuenira ubicada al Noroeste de Ja ciudad de Manta, cuyo promotor es

MARINA BLUE.

Establecer
misma que S
el Fideicomis©

CAPITULO PRIMERO
[2E LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

1 presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Organico
‘ ento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a ofras leyes
;Euatorianas; a ia Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a i0s planos y 1noin&as
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 1.~

A l"‘ﬁ‘»r{r\.r\ '}""’"

Articulo 2.- gste Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios arrendatarios, comodatarios,  usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios Y ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion uienes se comprometen a gque, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores ependientes, visitantes, etc. y demés personas que por cualguier razén o
? . . ' v
circunstancia goudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Jritémo-
Todo pr opietario’ arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
cualguier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las

u ocupante 2 ) o . "
infracc?ones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.
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i CAPITULO SEGUNDO
DE 1 OS BIENES PARTICULARES ¥ COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.~ Son bicnes pariculares y pSr tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propletano gue se encuentra delimitado
en Jos planos y la o las construccionas que sobre el mismo se levanie, segun conste en
los comespondientes titulos de dominio, debrdamente inscritos en el Registro de fa

Propiedad del Canton Mania.

SERIPCION:
AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03

AREA CIRCULACION 38.682,82 20,85

ENSINATERRITFAY

#LOTES T 234 239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIAY 5,00
HABITANTES 2.215,00

DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha | . ©119.73 hab/Ha

DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha
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seguridad que forman parle de la Urbanizacion vy destinadas a dar servicio a los usuarnios
y a las vias 0 & la infraestruciura, hasta las conexiones domicifiarias v extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de ia Urbanizacion

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles gue afecien directa o

indirectamente las aceras, borditlos, vias o instalaciones subterréneas de la

Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jarding )
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, port \¥ dei fda/fie
{a Urbanizacién, son para uso de Jos propietarios de la mismay 5%
voluntario. En compafifa defo con aprobacion del propietarioNQU
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE WMAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Portico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Partico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para

Sobre la playa de
la seguridad, en donde se vigilara el

la Urbanizacién, el que contaré con control para
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los loles colindantes con la playa de mar podran icner acceso directo a fa playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilard el mgresc y cgiest dupersciay, fodo esto a costo de los propietarios 4@
estos lotes. Los muros frontales de fos lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
darios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en

Estos muros deberan disefiarse con “deflector de

evitar efectos secun
las propias o vecinas edificaciones.
| chocar |a ola con el muro, no salpique agua dentro

olas” en la parte superior, para que &
de ias edificaciones. :

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que ia construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
des de propiedad del Municipio de la ciudad,

etarios de los lotes de la Urbanizacion y las
n con ios -

articulo anterior, l0s parques y areas ver
seran de exclusiva utifizacion de los propi
personas que bajo su responsabifidad inviten, ya que los propietarios corre

gastos de mantenimiento de estas areas.
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Articlilo 17.- L.a Urbanizacion “MARINA BLUE” contara con todos los sistemas de
ifraestructura, mismos que han sido disefados para senvir a la roblacion nrovectads
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas tecnicas vigentes. -

Articulo 18.~ El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta-San
" Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo coleciora, desde el portico de
acceso a la Urbanizacion, y de alii a los diferentes sectores proyegtados, mediante la reg

vial interna, facilitando a movilidad de los usuarios hacia tas difer &“zsgnanza‘nas. 2\
i &
- e \}: .
2

P ’
'(% FQC(('F !
2 4 ‘r‘!" %
HOTARIO

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELC Y REGLAMENTA
CONSTRUCCION :

s deberan respetar las siguientes normas de

Articulo 19.- Los propietarios de los lote
allan

ocupacion (COS), y ulilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se det
en el anexc adjunto, (VER ANEXO).
Los propietarios de los lotes deberén respetar las sigui

relacionadas con los retiros frontales, posteriores y lateral
las viviendas o edificios que se construyan.

entes normas de construccion
es, adosamientos vy alturas de

Articulo 20.- RETIROS:

:Fachada frontal a la acera 5.00 m.
aterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada postesiui™ Coome DGR
Fachada frontal al mar 400 m.

a Planta Baja con excepcion de las franjas

hidrosanitarios que se establecen en los
describiran

Se permite adosar Unicamente un fado en |

destinadas a servidumbres para servicios
Planos Vv especificaciones Técnicas del Proyecto y que se

7

pormenorizadamente en las Egcrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

" a.4. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del iote y una
~ dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 80 cm. Yy
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%

de este frente.

m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro

a.2. Franja frontal de 2.00
Donde solo se permitira la construccién de

de antejardin hacia el interior.
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| Manzana | Lotes- | Altura enacera | Altura desde acora frontal | Altura total |
| | frontat {m.) hasta la cota 7 msnum, del Edificacién |
i | | ____muro de playa (m.)* (m.)
| 231 | 3,40 6,00 m._ [ 940
232 | 340 )
MANZANA 233 | 3.40 .
LA COSTA [-234 | 3.40 ——
235 | 3,40
; 236 | 340 |
| 237 | 3,40 |

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50 m. sobre la via adyacente

Articulo 22.~ Se considera como espacio libre, aquelios donde no esta permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las- edificaciones de servicios comunales seran de uso de a
Urbanizacion; vy, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso-dei sueio para ia 1orcisn gue T

Articulo 24.- En cuanto a la sfueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en

la blsqueda de un armonioso entornoe.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuserdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigon armado
Pisos: Planta baja y planta alta en hormigdn armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrilios, blogues o muros estructurales
Hormigon armado, madera tratada, media due:a hierro.

Cubiertas:
Carpinteria: Madera, hierro, aluminioc o PVC
El muro penmetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

Cerramiento:
altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
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»

¢) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas gufas domiciliarias adecuadamenie dispuestas] asi mismo
disperidra de valvulas de contrat como la instalacién de hidrantes correctamenig

7
o)

ubicades y construidos.

dy Redes eléctricas.- Dispuesias de manera subterranea, do ﬁdcﬁ'éx‘{ Vi BErvcios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con acg(nelit aé‘cm "h‘a(j%g
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes dé‘ﬂ'w?ﬁ&rﬁﬁé%
multifamiliares {Primera linea al mar), se entregara la red de ia’tensith.'c
condominio una vez tenga su disefo arquitectonico y el calc { &
eléctrica, debera por su cuenta colocar su iransformador trifasico de media
tension a baja tension y su.tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe fa CNEL MANARBI. Para la implementacion de las luminarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

suerdo a lo aprobado por la CNEL MANARI, se -enfregaré con la red

De ac
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los duclos para el

alambrado desde el Medidor hasta ia vivienda.

estas de manera subterranea, dolando de los servicios

e) Redes telefénicas.- Dispu
Segundaria, con los ductos para la

mediante Red de Distribucion Primaria y
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
ias caracteristicas contempladas en los disefios.

Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
{empladas en los disefos.

jerarquizadas y conservaran las caracteristicas con

no contemplados en los planos aprobados
des, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
| Sefior Registrador de la Propiedad del

Articulo 32.- Las superficies de terre
destinados a vias, aceras y espacios ver
bienes se protocolizaran y se registraran ante e

Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en 10s
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, sé requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de ja Municipatidad y de las instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 melrog,
se establece en este Resglamento Interno, como en los disefios d@%‘t{ﬁ:’a’b
hidrosanitarios pard cualquier clemenio de wedificacion, basicamente
cimientos:; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas d
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona
cual establece la servidumbre, el propietario no podréa levantar
edificaciones. Por lo tanto se dejara eslipulado el paso de servidumbr
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesai
‘de aguas sefvidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar recl?

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

) ALCANTARILLADQ SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm |
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ! ARENA __lateral izquierdo 160.00 mm
12 ARENA  lateral izquierdo 160.00 mm B
- 31 BUCANERO |  lateral izquierdo 160.60 mm !
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERQO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO Jateral jzquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo | 160.00 mm
_ﬂS_l__“ CORAL i lateral izquierdo 160.00 mm
| 52 T CORAL jateral derecho 160.00 mm
i 54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
" 55 CORAL lateral derecho = | 16U.0U mm
58 CORAL i lateral izquierdo N 160.00 mm
66 FRAGATA lsteral izquierdo 160.00 mm |
68 FRAGATA fateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA | fateral derecho 160.00 mm
| 8% EL FARO ESTE latera! derecho 160.00 mm
o1 EL FARQC ESTE jateral derecho - 160.00 mm |
| 93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARQO ESTE latera) izquierdo 160.00 mm_ |
97 EL FAROESTE | lateral derecho _1_@000 mm |
99 FL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 | ELFARD OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO QOESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE {ateral derecho | 160.00 mm
7125 | LASOLAS ESTE lateral derecho 160.00 mum
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T AICANTARILADO PLUVI,
38 | BUCANERO foteral deracho | 20000 mim
as | comaL__ partc posterior | 200.00 mm |
a5 | CORAL parie posterior F_)_ﬁom_egnun -
5o | coraL lateral derecho 200.00 mm
53 | CORAL Iateral izquierdo | 200.00 mm
56 CORAL _ lateral quierdo | 200.00mm_|
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 ~_ FRAGATA 0 lateral derecho 200.00 mm " Yorar©
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm |
70 FRAGATA lateraf izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
84 |  ELFAROESTE lateral jzquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE fateral derecho | 200.00 mm |
kj EL FARO ESTE fateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm_ |
| 101 | ELFAROOESTE | lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho | 200.00 mm |
i06 EL FARO OESTE latera! izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierde | 200.00mm |
128 |  LASOLASESTE lateral izquierdo__ | 200.00 mm _|
130 LAS OLASESTE | lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
i34 LAS OLASESTE | fateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS £STE |  lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE Jateral derecho | 200.00 mrm |
.25 | 1ASOLAS DESTE tateral derecho 200.00
142 LASOLASOESTE |  lsteral izquierde 200.00 mm
161 REGATA ESTE jateral derecho | 200.00 mm |
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
156 AEGATAESTE lateral izqulerdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE {ateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE fateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE ' faterai derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 2030.00 mm |
138 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 20000 mm
202 |  LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm__
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm |
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I T FiA’\.'_S_rOriFJADO'\f SYTABLE ROS ELECTRICOS
78 | riPAROTSTE | esqu ierda Translormador _ fj .| "
78 _:L_Li_vFARO ESTE 1 csquam derecha | Tablero de medidore ( L g >
_8)“ EL FARC E_STE esquina uquxerdd R Trans:ormanor “ F-’J? ””‘ L@\-}";
83 | [iFAROFESTE esquina derecha Tablero de medidores \"'1 FVC "
86 LL FARD £57C csquing izquierda | Transformador ’fe,,,,; il
87 FL FARO ESTE esquina derecha | " Jablero de medidores YorariO
108 | LASOLASOESTE | esquins isquierda | Transformador -
| 109 | LASOLAS OESTE esquina derecha | " Tablero de medidores
_113_0_ LAS QLAS OESTE esquina izquierda | Transformador
1i1 LAS OLAS OESTE esquina derecha | ~ Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina igq_uigrda IR Transformador
B | esquina derecha Bezse de caja de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha | Tablero_AE medidores o
115 1 AS OLAS ESTE esquina izguierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE ‘esquina derecha .. Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
| 118§ LAS OLAS ESTE esquina derecha | Teblero de medidores N
120 | LASOLAS ESTE esquina izquierda . Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquing derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda B Transformador
124 LAS DLAS ESTE _esquina derecha " Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA QESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 | REGATA QESTE esquina izquierda | Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 perATACETE | eroying bouierda Transformador
| 150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
___151 - REGATA ESTE esquina izquierda _ Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esqguina izguierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derechs Tablero de medidores . |
| 156 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
Ts_é ‘  REGATA ESTE esquing izguierda | Transformador
—160 " REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablerc de medidores
| 182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tahlero de medidores
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- N

1o =l cierre de las vias y las aceras, por constitulr blengg]

ningun concep
sobre el uso derlas areas verdes y comumles estaran debidamente.r

" Articulo 44.- No se permitird por ningin concepto la quema de mor
de otros elementos en fas vias vehiculares y aceras, este acto dele
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar fas mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad v sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA. - Esté prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas dreas comunales o cualguier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) IMantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
Jugares acondicionados para el efecto.

c) Maniener animales domesticos {perros, gatos, o cualquier otra mascota) suehos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; estos podrén pasear
acompanados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamenie
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si o ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa

para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.
d) En cuanto a los - exGrementos- de- jus animaies, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad
de! personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo.
g) Dejar escombros Y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la

veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y

comunales.
f) Construir cercas en el frente
de pequefas cercas ornamentales tnicamente de sistema d
altura maximo de 90 centimetros.
Los retiros frontales de las viviendas, estan dest
verdes u ornamentales. '
h) Reparar o realizar mantenimisnto de vehiculos en
comunales.
iy Parquear en la via publica, preferent
garajes de cada una de las vivien

comunitarios.

de refiro frontal de las viviendas, se exceptla el uso
e enrejado hasta una

inados obligatoriamente a areas
la via plblica o areas

emente los vehiculos se parquearan en los
das, o en los parquecs de los lugares
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Articuio 51.- Las @reas comunaies son de uso oxclusive de log habitantes de la
Urbanizacion v duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale @l presente Reglamento

interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas. -

-

2SS .5

. o . . o, h i b%

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion lendr deré’;;l*}é}\ '®n®1e:‘

maxima de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podte redj : QI EINCion
+ k" Tt A

= -

: <_§&‘\ kﬂ VC rf({'_-:\“ h
et g, 7 fhf,«:‘)

\\:w

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las

areas destinadas para el efecto.

de la naturaleza del area.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

4. Canchas de Tenis.- Las canchas de ienis estaran abiertas de 6 AM a 12 P,
todos los dias, la limpieza de las mismas "se las realizara cada vez gue sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo haceric en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se

cerrarén hasta que fa misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méaximo de una hora por equipo. Esta norma se.aplicara en cualquier dia

de alia concurrencia.

las escuelas de lenis que se crearen para 10 habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; gue seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso eauitativo de Jos demas copropietarios.y
sus famifias. ' I

s invitados, gue no habiten

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadore
jugar en compafia de

en la Urbanizacion, los invitados solo podran
copropietarios.

Aquellos gue jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la

{s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

[ a cancha de uso miiliple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su USO durante las
horas de limpieza, segin la planificacién; en cuyo caso se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en ias horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.

b. Canchas de uso Muitiple.-
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(%;.b/‘ﬂ‘;ﬁ)., Emprasa Eiéctrica (CNEL) para solicitar os requisitos def respectivo Medidor de
su vivienda, y @ las oficinas de CNT para solicitar su tinea ieleidnica, e

, o

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Wunicipalids aﬁ
ISP .- 5 L, h A S
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision @e Iaéq.g;%ﬁi
los documenios técnicos entregadoes en las oficinas. \:};."»'!{,,,A.__.,‘~ k& ®
’ % ) " ~
Ted PR

HEVC 4
P (',},..’r-‘!
] , . " MOTARID
Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, serén remitidos s s.eiefriplares
junio con los planos respectivos al Sefor Registrador de la Propiedad y a los respeclivos

Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, as! como para recibir los servicios comunes de
redes de energia elécirica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
nropietario debera estar al dia en el pago de Ias expensas comunes de administracion y
de cualguier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarics o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumpliriento de lodas sus obligaciones y 1o
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

Ei arendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales © industriales, asi como la

construccién mixta de viviendas-locales © viviendas-taller.

Articuio 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de ta
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
hienes de los deméas propietarios o a los bienes comunes,

solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia .o n
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando o

por acto propio y
egligencia de sus
bligado dicho

2
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m) No instalar en los bienes ubicados en la

n)

v)

_SeRalar domicilio,

No desiruir o allerar
Urbanizacion,
No disparar arras de fuego dentro de la Urbanizacion.
No permitir que los menores de~edad manejen cualqy
motorizados dentro de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las

las cercas vivas y en general, area verdes de la

2

AN oA, P
el [

O'%)@..M - o

mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mis r— (&R

No guardar, ni siguiera bejo pretexto de ser parie inlegr 1e‘%}3§o¥6{eg§ﬂi o}

herramientas utilizados por el propietario en su frabajo o tif;}j’gﬁd})f’s“hé.i ias
diesen producir hu JARS) fores,

explosivas, corrosivas, inflamables o que pu
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armmas de fuego y sus

municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la pers
de 1a Administracion de la Urbanizacion. ‘

ona o entidad encargada

Urbanizacion antenas de radio o

parabolicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de ia

administracion.
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del

presente Reglamento intemo.

Se prohibe tener animales hravios v,
las viviendas de sus amos, deberan
persona responsable de los mismos.
necesidades fisiclogicas en las vias y areas co
Queda prohibido a los propietarios fa comercia
general dentro de Ja Urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones del p
resoluciones de la Asamblea entre &l

que esta le contiere. _
Reparar de inmediato los desperfectos gue se pradujeren en sus inmuebles y que

ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus veGinos, 3 igioeros o a la
presentacion general de fa Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en a
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.
Respetar los horarios de aperfura y cieme de actividades que determine la

Administracion.

los animales domésticos, cuando salgan de

tener la correspondiente compania de una
Se prohibe que los animales hagan sus

munes de la Urbanizacion.

lizacién de productos y servicics en

resente Reglamento interno y acatar las
las, desempefiar los cargos y comisiones

reas comunes de la Urbanizacion,

dentro del territorio ecuatoriano, para las noftificaciones de
lquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se harén en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el Gltimo domicilio que
ia Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las nofificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en ia administracion.

Nofificar de todo traspaso de la propiedad 0 tenencia de su bien, para € Registro

que debe llevar &l Administrador.
Pagar las cuotas exiraordinarias que acordare la As
casoc de producirse destruccién o dafio parcial de

caracter administrativo que por cua

amblea, especialmente en el
los bienes comunes de la
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del 'wrommior del proyecic, EL FIDEICOMISO MARINA BILUE, & cual ter
de modificarlo hagta gue se consti fuya la Ascciacion de Co
Urb'}mzauon

Una vez consiituida ja Asociacion de Copropietarios de la Urbaniz
cualguier reforma g} presente reglamento, se realice mediante {a ay
el 75% de los miembros de la Asociacién sin que dichas reforme
disposiciones técnicas y arquitecténicas que se encuentran conten
instrumento v los planos aprobados por el Municipio para el dé
Urbanizacion.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DF OCUPACION DE SUELC Y REGLAMENTACION DF

ONSTRUCCION
CUADRQO QUE DETERMIENA EL COS - CUS DE LOS LOTES

|LOTE 2| AREA (mzj[aREA NETA] % COS | % CUS |ALT. FRENTE ViA| ALT. REDRO POST. [ALT. MAX. mt [# PISOS| I Viviendas
L1 3088 23385 5573 11146 .40 540 5,40 z i
A 2 £32.75 25057 57.57 115.94 540 540 GAD 2 1
3 | 43972 | 25674 5839 1:6.77 5.40 6.40 6.40 2 1
N P2 |- 4sev: |7 usoa4 5839 136.77 540 6.40 540 2 2
2 5 447.77 25102 sE30 13650 .40 640 6.40 2 1
A 447,28 26650 55.24 11648 540 €.40 6.£0 2 p
| 5205y | 31334 6919 12038 6,40 640 6.40 2 1
N 47153 27818 58.96 117.32 6.40 6.40 540 2 1
A 44935 253.95 56.51 213.05 540 6.90 640 2 1
6252 262.65 56.65 11330 .40 6.40 6.40 2 )

. 50358 30682 60.93 121,86 6540 A7 e b ses 120 I

- 804.08 207.02 50.91 121,82 64D 640 - i 54T H -
R - 458.00 263.77 57.58 11508 5.40 640 640 2 2
£ {34 | caa34 242.20 57.02 11408 6.40 640 5.40 2 1
i 13 433,07 246,19 56.85 11370 542 5.0 6.40 z 1

N 16 #47.83 263,88 5848 12685 .40 €.40 .40 2 1 R
A |27 | _45u7s 27104 59,25 21842 BAD £.49 £.40 2 3
28 AS775, 271.0¢ 55.21 11842 540 5.40 6.60 z i
12t ssy | 2s120 56.57 13393 5.0 i 640 5.40 2 1

TOTAL B6RR. 25
—————
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CUADRG QUE DETERDM

Amnlanea NETA] % COs |

| ®ous |ALLLF

R
A R
N A
25 5
A A 65 257.42,
N T & 26E. 7R
57 258.81
A A 5 25562
&6 455.20 "25’6.27
70 273.47] 262,84
TOTAL [ ssa9.73]
CUADRO QUE DEYERMINA EL COS - CUS DE LOS5 LOTES
LOTE £{|AREA [m2)JAREA NETA] 9% COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt |8 PISDS] N’ Viviendas
71 802.B1 258.02 57.90 334,78 3.A0 6.40 E.A0 2 b3
g 72 45251 27315 52.36 138,72 2.40 640 540 2 1
A o 72 463,46 27535 | 52.37 11874 3.40 6.40 £.40 2 3
N E 74 £53 A6 275.23 5539 77 3.40 540 6.40 2° i o
7 453.42 275.28 59.38 11877 a0 . 5.0 .40 2 )
z F 3 76 47736 274.91 5753 13518 3.40 5.4 6.40 2 1
A T iDi 45995 230,30 5659 115.138 640 6.£0 6.4D s 3
N A £ 10z 247.64 252.33 58,62 117.23 .40 . 6.40 6.40 2 %
R 103 447.63 262.38 58.62 117.23 6.40 6.40 5.40 2 1
A o 104 A67.52 25238 LgEl 3i7.22 £.40 E.A0 .40 2 b
305 447.57 262.26 5859 117.38 640 640 6.40 2 2
206 #5234 254.70 55.00 110.18 640 E.20 5.47 2 1
TOTAL $545.78
B CUADRQ QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES _
- %COS | % CUS | AUT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. JALT. MAX, rot.} # PIS
77 40 6D 282.60 57.45 114,97 3.40 £.40 6.40 2 1
M 78 517.65 501.15 58.18 11855 310 6.40 £.40 2 1
79 575.65 360.72 62.63 12535 3,40 &.40 5,40 2 1
A g0 541.69 329,80 6088 12577 3.48 5,40 6.60 2 B
N Bl E2H1E 318.62 E0.58 17148 3.40 E.40 £.40 2 1
52 557.78 348.60 62.50 12459 3.40 6.40 €40 2 3
[ &3 502.87 303.20 60,51 121.02 3.40 6.4D G 2 1
A e 452,88 264,28 5687 113,83 3,40 .40 6.40 2 1
N NS 483,18 295.65 55,95 118.90 3.40 ) 6.40 P :
E SE 49258 203555 52,98 119.9¢ 3.40 6.40 - 5,40 Z-. I
A 35 87 a8s77 | 26371 58.40 11681 3.40 6.49 540 2 1
&5 405.46 25002 56.58 13335 1.40 .40 5.40 2 1
E ¥ 3 472.97 268.20 56.71 133,41 ) 5,40 640 £.40 v 2 =
3 30 503.53 23628 56.84 117.6 £.40 640 620 2 2
t 91 52051 210.20 £0.76 12153 540 .40 5.4D 2 1
oz 508.57 51015 50.87 1273 5,40 540 - 6,40 2 1 ]
F 93 563,09 207.70 5945 31635 5.40 6,40 6.40 2 1
a4 47357 285.82 59,60 118.20 B.40 5.40 6.40 2 1
A 55 534.55 328.70 61.42 13287 £.40 6,20 6.40 2 1
R 35 502.2% 298.96 59.52 118.04 6.40 5.40 .40 2 1
0 97 521.54 21272 59,98 118.97 &40 640 6.4C¢ 2 3
o8 555.26 243.63 63 89 123.77 645 540 540 2 i
a0 33E.€66 300,49 S3.1¢ 316.32 6.40 6,40 6.40 .2 x
302 52237 207.B1 58.93 117.85 640 6548 B5AD 2 3
TOTAL 12224.15]
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CO5 - CUS DE LOS 1OTES

rroeenna posi.

E 163 7452

164 824,86

G 165 502.37

A 166 479.7S

7 167 536,52

168 502.2%

A 182 52154
S a 55526

171 497,51

. _ 372 £03.08
TOTAL ' 12235.66

CUADRO QUE DETERMINA £L COS - €US DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {n2){AREA NETA| % €OS o CUS |ALT. ERENTE WA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS nNe WWENDIﬁA{
482.76 272.03 534 112.€8 3.40 640 6.40 2 i
44%.53 261.95 58.62 11222 3.40 640 £.40 z 3
B o 24650 | $8.6) §17.25 3.60 £.40 6.40 2 1
R 44691 26 56.81 £17.25 5.4 5.0 [ 2 2
L 1 g 446,93 261.95 £5.62 117.22 3.4D 640 640" B 1
5 45895 252,70 56.58 113,17 3.40 5.40 6.40 2 i
3 5 T 460.25 260,55 56.65 113,23 5,49 5.AD 6.50 2 3
A 137,68 252.54 5864 117.29 6.40 640 6.40 2 1
5 E 447.71 26256 | 58.65 137.28 6.40 6.40 540 12 1
247.21 25255 5265 117,28 €40 6.0 £.40. i 3
24733 262.55 SE.69 117.32 6.40 .40 640 P 1
26258 | 25484 | 5589 11018 6.40 5.4D sa0. | 2 |} 1
iCTAL
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