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OTORGADO POR

OTORGANTES
. Documen No.
, . Tipo . .. N . . Persona que
Persona Nombres/Razon social intervininete | to t.:le Identificacio | Nacionalidad Calidad le reprasenta
identidad n
DAVID
L . REPRESENTA 08827497680 fECUATORIA FERNANDO
Jundlca. FIDEICOMISO MARINA BLUE 00 POR Ruc o1 NA VENDEDOR(A) GUIME
CALERD
PAVEL
N SANCO DE LA PRODUCCION REPRESENTA 17903687180 JECUATORIA REINALDO
Jurldrca; 5.4 PROBUBANCO DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) RIPOTECARIO(A) JACOME
GILER
v A FAVOR DE
. Documen No.
. R Tipo e o . . . Persona que
ersona Nombres/Razén social interviniente | to Qe Identificacidé | Nacionalidad Calidad representa
identidad n
POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural CUKA AUAD VO ANTONIO PROPIOS CEDULA [0910756162 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
ROMERO RODRIGUEZ DIANA | FOR SUS ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural MARIA PROPIOS CEDULA 0913248704 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
UBJICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB| MANTA MANTA

DESCRIPCIGN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

URBANIZACION MARINA BLUE DEL CANTON MANTA

CUANT/A DEL ACTO O
CONTRATO:

169087.00
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CODIGO: 20161308004P01791

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA FIDEICO
MARINA BLUE; A FAVOR DE LOS CONYUGES SENOR IVO
ANTONIO CUKA AUAD Y SENORA DIANA MARIA ROMERO
RODRIGUEZ.-

PRECIO: USD $ 131.888,25 & AVALUO COMERCIAL
US$169.087,50

SEGUNDA PARTE : CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENOR IVO ANTONIO CUKA AUAD Y SENORA
DIANA MARIA ROMERO RODRIGUEZ; A FAVOR DEL BANCO DE
LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO.-

CUANTIA INDETERMINADA
En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia martes veinticuatro de mayo
del ano dos mil dieciséis, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO
MENENDEZ, Notaria Puablica Cuarta del cantén Manta,
comparecen y declaran, por una parte, en calidad de “EL BANCO
o ACREEDOR”, el Banco de la Produccién S.A. PRODUBANCO,
debidamente representado por el Ingeniero PAVEL REINALDO
JACOME GILER, en su calidad de APODERADO ESPECIAL, de
conformidad con el Poder Especial que en copia auténtica se
acompafna, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido la cédula de ciudadania que corresponde a los nimeros
uno tres cero seis nueve dos cero tres nueve guién seis, cuya copia

mente certificada por mi, agrego a esta ;s‘c-irji;’gura;.n El
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literario es como
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura: a) Los
cényuges, sefior IVO ANTONIO CUKA AUAD y sefiora DIANA MARIA
ROMERO RODRIGUEZ, de estado civil casados entre si, por sus
propios y personales derechos y los que representan de la sociedad
conyugal que tienen formada; quienes declaran ser mayores de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en la ciudad de
Manta, y a quienes en adelante se podran denominar simplemente
como “LA PARTE COMPRADORA”. b) El FIDEICOMISO MARINA
BLUE, debidamente representado por Fiducia S.A., Administradora
de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez comparece
representada por David Fernando Guime Calero, en su calidad de
Apoderado Especial, segiin consta en la copia del poder especial que
se agrega como habilitante al presente instrumento, a quien se la
podra denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA”.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue
constituido mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Tercero del cantéon Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar,

el 17 de febrero del anio 2012, cuya finalidad es el desarrollo de un

Proyecto Inmobiliario denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en

adelante simplemente el PROYECTO) en el INMUEBLE que es de
propiedad del FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO DE
EQUILIBRIO y de acuerdo a las especificaciones determinadas por la
JUNTA DEL FIDEICOMISO. b) El fideicomiso MARINA BLUE
adquirié el dominio de los siguientes lotes (i)El lote signado con el
numero 2 se adquirié mediante escritura publica de compraventa
que rqggizé la compania Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. a

A=A : : oy
favor d&l Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico
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en el Sector Piedra Larga del Cantén Manta provinci
mismo se autorizo la adjudicacién del excedente de 59
favor del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma escritura consta
la autorizacién para la unificacion total de los lotes 2,3,4,5 con
codigo catastral 1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-000;
1-34-03-01-000, y de las fajas No. 1,2,3,4 con cédigo catastral 1-34-
04-02-000; 1-34-04-03-000; 1-34-05-03-000; 1-34-06-04-000 y el
excedente de 594.38 m2 a nombre del Fideicomiso Marina Blue
quedando con un area total de 202034.06 m2. d) Mediante escritura
publica con fecha 26 de Septiembre del 2013 otorgada ante el
Notario Publico Tercero del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, e inscrita el 16 de Octubre del 2013 se celebrd el
contrato de desmembracién del lote de terreno del Fideicomiso
Marina Blue con un area total de 202034.06 m2 quedando de la
siguiente manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso
Marina Blue con un area de 17.004.97 m2 y un area sobrante a
favor del Fideicomiso Marina Blue con un area de 185.029.09 m?2
donde se desarrollard el proyecto con los siguientes medidas y
linderos. Frente: Partiendo del Pto. 1 con direcciéon este hasta llegar
al Pto. 2 con 19.25 metros, con direccidén norte hasta llegar al Pto. 3
con 12.36 metros Linderando con calle publica; desde este Pto.
Hasta llegar al Pto. 4 con 2.32 metros; desde este Pto. Hasta llegar
al Pto. 5 con 33.13 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 6 con
2.90 metros; desde este Pto hasta llegar al Pto. 7 4.41 metros; desde
este Pto. Hasta llegar al Pto. 8 con 132.30 metros linderando con el
lote No. 2. Atras: 366.52 metros y Playa de Mar; Costado Derecho:
644.70 metros y Ciudad del Mar; Costado Izquierdo: Partiendo
desde el Pto. 8 con direccién norte hasta llegar al Pto. 9 con 179.62
metros desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 10 con 9.13 metros;
desdele
Pto. H

Pto. Hasta llegar al Pto. 11 con 21.53 metros; desde este
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INMUEBLE objeto de la presente compraventa son Igs
FRENTE: 22,72m y via La Costa; ATRAS: 22,32m y 1o
COSTADO DERECHO: 29,57m y bajada a la playa; y, COSTADO
IZQUIERDO: 31,57m y lote No. 226. AREA TOTAI:(676,3@ Con
codigo catastral numero 1-34-39-01-000. No obstante a

determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se
deja expresa constancia que la transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta compraventa se la efectiia como cuerpo
cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo
precio por el/los INMUEBLE (S) descrito (s) anteriormente, la suma
de USD 131.888,25 (CIENTO TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y OCHO CON VEINTE Y CINCO CENTAVOS DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA}, que LA
COMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara
haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y
sin tener nada que reclamar al respecto. El avaltio comercial
municipal del inmueble es de USD 169.087,50 dodlares. QUINTA:
SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre el (los)
INMUEBLE (S} materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera
el VENDEDOR declara que el (los) INMUEBLE (S) no esta (n) syjeto

(s) a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, y que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamiento por eviccidén y vicios redhibitorios de acuerdo con la
Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasionen la celebracién y perfeccionamiento de la /-
presente compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo delf\\ 3 "“’
COMPRADOR, salvo el impuesto a la plusvalia que de haberlo sera

fr2

de cué‘ﬁta_j del Vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.-- Las. partes

N
O
Sy e

compar

ﬁg’n
Cht

ntes autorizan al Fideicomiso Marina ﬁlue--;;'péj& que,

- Ecuad
3

Notaria Pablica
Manta
’ &
“‘h«\‘

A6y. Elsye Cedefio



del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en
desde la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la
escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra
primero. c¢) Acatar las disposiciones del Reglamento Interno de la
Urbanizacién Marina Blue. d) Las demés establecidas en el presente
instrumento y en las resoluciones que dicte la Asamblea de
Copropietarios de la Urbanizacién Marina Blue. NUEVE. TRES.-
DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en este
instrumento por el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el
presente instrumento. NUEVE. CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.- a} Las establecidas en el presente instrumento.
DECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que
los flujos de dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del
presente instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no seran destinados a
acciones relacionadas o tipificadas en las normas de Prevencion de
Lavado de Activos vigentes. UNDECIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio
y deciden someterse a decisiéon del Tribunal de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la
Ley de Arbitraje y Mediacidon, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacién de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra
reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las
siguientes normas: 11.1.- Los arbitros seran seleccionados conforme
a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; 11.2.- Los
arbltros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en

derecha ¥ confidencial y quedan facultados para dlctar y ejecutar
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individualmente han emprendido una serie de n¢ %izcwney
actividades que implican obligaciones econdmicas a f¥€%L
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos
realizar a los Bancos en la normativa legal vigente, sean directos,
indirectos, contingentes, en moneda de curso legal y/o moneda
extranjera, con o sin emisiéon de titulos valores, aclarandose que es
facultad privativa del BANCO el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. b} LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno
numero 225 de la manzana AtléntWQ del PROYECTO
“Urbanizacién Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga,

parroquia Manta del cantéon Manta, provincia de Manabi. Con
cédigo catastral numero 1-34-39-01-000; c¢) La Parte Deudora

adquiere el referido inmueble mediante compraventa que a su favor

hiciera FIDEICOMISO MARINA BLUE, segin se desprende en la

primera parte de este instrumento. Los demas antecedentes de
dominio, constan en el Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como
habilitante. DECIMA CUARTA: HIPOTECA ABIERTA.- LA PARTE

DEUDORA para garantizar todas sus obligaciones pasadas, presentes

y futuras para con el BANCO, de cualquier naturaleza que éstas
fueren, compromete sus bienes presentes y futuros y ademas
constituye a favor del BANCO, Hipoteca Abierta en calidad de Primera

sobre el inmueble descrito en el literal b) de la clausula de

antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,

dimensiones y superficie son: FRENTE: 22,72m y via La Costa;

RAS: 22,32m y lote No. 230; COSTADO DERECHO: 29,57m y. 7 _;
bajada a la playa; y, COSTADO IZQUIERDO: 31,57m y lote No. 226. .
AREA TOTAL: 676,35m2. Esta caucién hipotecaria solo sera

Ievant,l{z:‘*“ii% cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
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accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los si
Si LA PARTE DEUDORA cayere en mora en el pago aalqUier
dividendo, obligacién, o cuota, a favor del BANCO; b) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicio del BANCO; c)Si LA PARTE DEUDORA vendiere,
hipotecare o limitare el dominio del inmueble hipotecado total o
parcialmente, sin la intervencién del BANCO o sin consentimiento
escrito de este; dj Si el inmueble hipotecado fuere embargado,
secuestrado o sufriere prohibicién de enajenar por razén de otros
créditos o cualquier otra causa; €)Si se promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacion u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; f)Si LA PARTE DEUDORA incurriere en
mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales; g) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir cualquier obligacién patronal
para con sus trabajadores o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social; h)Si LA PARTE DEUDORA no cumplieren con un auto de pago
en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta
fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere
afectar su patrimonio; j) Si requerida LA PARTE DEUDORA se negare
a presentar al BANCO los comprobantes de haber cumplido con las
obligaciones estipuladas en esta clausula; k) Si LA PARTE DEUDORA
se constituyere en deudora o fiadora de entidades que tuvieren
Jurisdiccién Coactiva, por obligaciones propias o ajenas; 1) Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las
primas cgrrespondientes; m) Si EL BANCO fuese requerido a pagar

suma alguna a cualquier persona natural o juridica por. goqg\ﬂa\to de

avales exfcx_‘fdidos por aquel, a solicitud de LA PARTE’,
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Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad al
que de a dichos fondos. LA PARTE DEUDORA autoriza
a PRODUBANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluida la Central de Riesgos, sus referencias e
informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo
de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y
en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual forma, PRODUBANCO queda
expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de
control, Burés de Informacién Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como
para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de La
Parte Deudora. Asi mismo La Parte Deudora autoriza expresamente
para que de cualquier valor que mantenga en El Banco en cuentas
corrientes, de ahorro, inversiones o por cualquier otro concepto a su
nombre, El Banco proceda a debitar los gastos y valores a pagarse a
terceros distintos de El Banco, como por ejemplo, honorarios de
peritos evaluadores, honorarios de peritos por inspecciones, Registro
de la Propiedad, Registro Mercantil, primas de seguro, honorarios por
recuperaciones extrajudiciales y judiciales, honorarios por 7abogados,
tasa judicial y en general gastos, tasas e impuestos a ser pagados a
terceros. DECIMA NOVENA: SEGURO.- Cuando EL BANCO asi lo
solicite, LA PARTE DEUDORA se obliga a contratar un seguro sobre el
inmueble hipotecado, por el valor y riesgo que EL BANCO determine v
con un plazo igual al de las obligaciones que estuvieren pendientes de
pago. Si no lo hiciere, queda facultado EL BANCO para contratar tal
seguro y, en este caso, se obliga LA PARTE DEUDORA a reembolsarle e

los valores que hubiere sufragado por el seguro en mencién, mas el ’
mtere$‘§egal vigente al momento de la devolucién, deblendo tomarse '

en coﬁ&d%ramon el lapso transcurrido desde que EL BANCO hlZO el
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esta escritura, a la cual deben agregarse como documentos

habilitantes €l poder especial que el Banco de la Produccién S.A.
PRODUBANCO ha otorgado a el Ingeniero Pavel Reinaldo Jacome
Giler, como APODERADO ESPECIAL del Banco, y el certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad. Hasta aqui la
minuta que con las enmiendas, correcciones y rectificaciones
hechas por la parte y autorizada por mi la sefiora Notaria, queda
elevada a escritura :.pf’lgliéa;, junto con los documentos anexos y
habilitantes que se"‘?incorp’qra, con todo el valor legal, y que, la
compareciente aceﬁta en todas y cada una de sus partes, minutas
que estan firmada Doctor Ricardo Fernandez De Cérdoba Carvajal,
matricula numero: Trece - Dos mil dos - Cuarenta y siete. Foro de
Abogados de Manabi, pa:;a la celebracion de la presente escritura se
observaron los preceptos y’requisitos previstos en la Ley Notarial: Y,
leida que les fue la'= comparemente por mi la senora Notaria, se
ratifica y firma conmigo. en unidad de acto quedando mcorporada en

el protocolo de esta notaria, de todo cuanto. DOY FE.-. ;
b 7 |

PAVEL REné'A/ﬂJo JACOME GILER
BANCO DE LA/PRODUCCION S.A. PRODUBANCO
P Apoderado Especial
- c.c. /No 130692039-6
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fih BRGTEETS e TITULO DE CREDITO No. 0423055 TS

Direcclén: Av. 4ta y Cafte 9 - Taléf.: 2611 - 479/ 2613 - 477

51172016 3:55

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de; COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIA DE $-34-39-01-000 676,35 169087,50 208458 485055
$169087.50 Y EL DESCUENTO DEL 20% YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE
DOMINIO ES DEL ANG 2013 ubicada en MANTA de 1a pamoguia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
70
0992749768001 | FIDEICOMISO MARINA BLUE _mﬁm.mu»m_z\, BLUE MZ ATLANTICO Impuesto principal 1352,
Junta de Beneficencla de Guayaquil 507,26
IRIE
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 1859,96
CIRUC. M :
c u.c NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 1959.96
091075616: Wi T KA
2 0 ANTONIO CUKA AUAD ND SALDO .00
EMISION: 5/14/2016 3:55 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

\ s
-~ - E:.i;g%v:\jl.c;{gm ¢
N LT7R270 N/

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANO

SOLAR ,
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigenciFIREICOMISQMARINABLUE una propiedad que consiste en
" URB. MARINA BLUE MZ ATLANTICO LT-225

pe ene”‘WALUO COMERCIAL PRESENTE

ubicada $169087.50 CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL OCHENTA Y SIETE DOLARES CON 56/100 CTVS

cuvo CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA asciende a la cantudad

de

11 DE MAYO 2016

IZM

Manta, _  de _ .. __ . ... del20

F

NMendénde.

Director Financierq‘;\‘luﬁicipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTQ URBL\NO

';:- ;f":"l. v

et ——

Wt
ESPECIE VALORADA ¢

? USD 1,25
NO 052488 PNy

REGU LACION URBANA

HOJA DE CONTROL No.- 1257-2016
FECHA DE INFORME: 09/05/2016
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:

PROPIETARIO: FIDEICOMISO MARINA BLUE

UBICACION: URBANIZACION MARINA BLUE - Lote 225 - Manzana Atlantico.

C. CATASTRAL: - 1-34-39-01-000

PARROQUIA: SAN MATEQ

2- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USQ DE SUELO:

CODIGO: RESIDENCIAL:

OCUPACION DE SUELO: AISLADA RU-1:

LOTE MIN: 300 RU-2 (urbano): X
FRENTE MIN: 10 RU-2 (rural):

N. PISOS: 2 RU-3:

ALTURA MAXIMA: 6 INDUSTRIAL:

Cos: 63% EQUIPAMIENTO:

Cus: 127% SERVICIOS PUBLICOS:

FRENTE: 5 QTROS:

LATERAL 1: 15

LATERAL 2: 1,5 . |Residenctal 1.- Son zonas de uso residenclal en fas qua se permite la presencia limitada de comercios y serviclos de nivel barrial

¥ tquipsmientos barriales y sectariales.
POSTERIO R: 3 Rasldenc(al 2. Son 1onas de uso residencis| en las que se permite (3 presencla tlimitada de comercios y servicios de nivel barrial
ENTRE BLOQUES: ¥ sectorial y equipamientos barriales, les v 2onales. (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL POOT).
Resldencla) 3.- Son zonas du usa residenctal en las que se permiten camercios, servicios y equipamientos de nivel barrial,
¥ 203, y de manera condlclonada el ysa industrial de bajo Impacts amblental y urbano.
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

SEGUN ESCRITURA: Sk

FRENTE: 22,72 m - Via La Costa. NO: X
POSTERIOR: 22,32 m - Lote 230.
COSTADO DERECHO: 29,57 m - Bajada a la playa. OBSERVACIONES:
COSTADO {ZQUIERDO: 31,57 m - Lote 226.
AREA TOTAL: 676,35 m2 ,*"“Z«"?:b\

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos van{
edificaciones en general; anteproyectos; /

DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
AREA DE CONTROL URBANO

por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predenta
representaciones ardficas erroneas, enlas solicitudes corresoondientes”
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

b

No 107328 u

S$D 1,25 ]

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode .- - ... .
FIDE!COMISO MAR{NA BLUE ) )

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, .. 11 de._ _...mavo __ _de 20 ._ 2016

VALIDO PARA LA CLAVE
URB.MARINA BLUE MZ ATLANTICO LT-225 1343901000

Manta once MAYO dos mil diesiseis
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Empresa Publica Municipai
Registro de.la Propiedad de
Manta-EP

MANTA

Calle 11 y Avenida 4, Esquina

Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec
N

46415.

INFORMACION REGISTRAL

Cédige Catastral/Identif. Predial: XXX XHXXIOOKXXXXK
Fecha de Apertura: viemnes, 30 de mayo de 2014

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: s

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16006359, certifico hasta el dia de hoy'.—l4/0412016 12:46:54, 1a Ficha Regis,tram;lig.ierm{:\"""%
K (4 '-L\_\; 1(.

a
N

4641
IR

Ficha Registr:

Lo

L
~ Z\\

Tipo de Predio: LOTE DE TER

Parroquia: MANTA

LOTE 225 MANZANA ATLANTICO DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, con las siguientes
medidas y linderos. FRENTE: 22,72m- via la costa ATRAS: 22,32m - lote N° 230 COSTADO DERECHO:
29,57M- Bajada a la playa COSTADO IZQUIERDO: 31,57m lote N° 226 AREA TOTAL: 676,35m2
SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.
v———_—___— .

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Néimero y fecka de Inscripeién Folio Inicial Folio Fina]’
COMPRA VEN"(['A COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2734 10/5ep./2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 16/0ct./2013 63.806 63.818
PLANOS e PLANOS 1 02/ene./2014 2 51
*PLANOS PLANOS 25 02/4jul./2014 474 626
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LIBERACION AREAS EN GARANTIA 270 24/feb /2016 1.064 1133
LEGALES

MOVIMIENTOS BLGIg'_I'RALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[l /5 ]COMPRA VENTA - |

Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2734 Tomo:1

Nombre del Cantdn: MANTA Niimero de Repertorio: 6565 Folio Inicial:56.011
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA / [ Folio Final:56.061
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013

Fecha Resoluciéne N
\ A

I a.- Observaciones:

COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compaiifa Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho-areas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJAN. 2 FAJAN. 3 FAJAN. 4 areas de

-

terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

—

b.- Apellidos, Nomb';téé y Domicilio de las Partes:

oo

Direccion Domicilio

Fal‘xdad ;Césulxﬁ{UC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad, - . L
COMPRADOR QQ;OO&?O@GSSNFIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANT: \ET) um?dﬁ;u:ua Munlca:;i
|~ = 7 Ragistro Proplecad
VENDEDOR - 3000080850594 GOBIERNO AUTONOMO NODEFINIDO  MA cs Monagp . - “
7 ,:: = ;‘j DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL ’ : . 3 <
CIIZET, CANTONMANTA ~ 14 A0R. 2815
. P! o o
Nae o= S T—
S 1~ NN I Seaset N
Certificacidn impr:s'a\[)}l’" aaydaT3altos Ficha Registral:46415 jueves, 14 deabril de201612:44 " =Puyt
) —~
Z




Empresa Pablica Municipal ~
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Fcha Resolucién:

a.~ Observaciones:

AN
PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS‘SE-)(CF/

DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEE 7
96. MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196. MANZANA L—AS 6L
ESTE LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227.
REGATA ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICIO DEL LOTE 243 AL 24@

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: AN
iCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direcciéd Domicilio
PROPIETARIO §00000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: N\
lI.ibro | Nuamero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 1 02/ene /2014 2 51

. r
Registro de : PROHIBICIONES

JUDICIALES Y LEGALES !
{5 /5 ]ER CI Y -~
LEGALES
Inscrito el : miércoles, 24 de febrero de 2016 Namero de Inscripcién: 270
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1282 Folio Inicial:1.064
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Folio Final:1.133
- MUNICIPAL
Cantén Notaria: MANTA ~
Escritura/Juicio/Resolucién: /

s
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de febrero de 2016
Fecha Resolucion: \

a.- Observaciones:

Se procede a liberar las areas en garantia Of. No. 112-ALC-M-JOZC. Manta, 10 de Febrero del 2016.Manzana El
Faro (9 lotes) lote 83,88, 89,91,92,93,94,95,96. Manzana Las Olas Este (6 lotes)
117,120,124,125,130,132.Manzana Regata Este (8 lotes)153.161, 163,164,165,166,167,168)Manzana Brisas Este
(4 lotes) 189,191,192,193)Manzana Atlantico (3 lotes) 225,226, 227)Manzana Pacifico (1 lote) lote 243.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
AUTORIDAD 800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO - MANTA
COMPETENTE + DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL s
. CANTON MANTA
PROPIETARIO 80000000006244CFIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MANTA
' MARINA BLUE

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: g

Libro ' - Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA
PLANOS

PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

<<Total Inscripciones >>

—
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Los movimientos Reglsﬁhles que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se cemﬁca. ' }“" !
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CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Tipo de construccion: — ] Area de [a construcclon: +* l }
Edad d» fa construcelén: | e | Alicuota de construccion: /
Vida Gtif remanente: — # habitaclones:

Clasificacion de la construccion:

Calidad ds la construccida: [

] # piso donde se encuentra Inmusbie: [ —|

] niveles: [ —]

Acabados de construccién: [

Estado de conservacion: [

| Oisponibiliciad de ascensor: [_—N__n:]

Calidad det proyecto:

| Disponibilidad de plsnin::En___I

|

Unidades rentables: [__No hay unidades rentables. |
RESUMEN DE VALORES
VALOR FISICO % Avance de obra: ( - |
Terreno $ 169.137,33 ]
Construccion $0,00 ]
CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL CIENTO TREINTA Y SIETE
ot $ 16913733 r DOLARES CON 33/100. J

I[_
li
—

Vator de capitalizacién de rentas:

— [ —

VALOR DE MERCADC

Temeno

$ 169.137,33

$ 0,00

Construccién

Total

TIENTO SESENTA Y NUEVE MIL CIENTO TREINTA Y SIETE I

$162.137,33 OOLARES CON 33/100.

T

Valor de oportunidad:

IENTO CINCUENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS VEINTEY TRES|

minimn

Valor del avaliso catasiral:

[
§152.223,59 J [ DOLARES CON 591100,
‘ CTENTO SESENTA ¥ NUEVE MIL OCHENTA ¥ SIETE DOLARES
$ 169.087,80 ( CON 607100, J

Aflo:

Fecha de pago del impuesio predial r 30/03/2016 l

2018

. ralavamiento en silia.
Observaciones:

Para la realizacién dai presente informe el tea de terrano ha sido lomada del documenlo fegai proporclonade por &

E} vakor asignado al 1amena se lo obtuvo consideran
lcompelitiva (es decir, et precio del'marcado de atras propiadades similaces dentra de I3 url

{ cllente, mismo que concuerda con ol

do vacios aspectos talas como ubicacian, superficie, servicios con que cuenla y principalmenite la oferta
banizacian).

i Arq, Richard Vaiencia
Regisiro SB8S-PA-2013-1583

Parito Avaluador: [
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Namero de Avaldo: L

Perito Valuadar:
Institucion:

Funcienario a cargo:

Oficina: Manta, Matriz Manta
Propésito del avaldo: Otorgamiento de credito
QObjeto del avalto: Valor justo de mercado
TIPO DE BIEN: (
REGIMEN DE PROPIEDAD: [

1.- UBICACION Y ESQUEMA:

Area de terreno:

1.1. Ubicacion.
Direccién;
Observaciones:

Pais:
Provincia:
Canton;
Ciudad:

AAG-2016-0376 ]

Acurio & Asociados

Produbanco

Daniela Frank

\Z S
. Ec\)y

Solicitante:

Representante legal

Cuka AUad Vo Antonio

Propietario:

Fideicomiso Marina Blue (Promesa
de compraventa)

Teléfono del Cliente:

Fecha de Asignacion:

7 de abril de 2016

Fecha del Avallo:

11 de abril de 2016

Fecha de Valuacian:

14 de abril de 20186

Terreno Urbano

Privada

[

676,35 m?

Area de Construccién: |

Quebrada de Ayaso y Barbasquillo (actualmente Piedra Larga) Urb. Marina Blue, via La Costa, llote #
225, via Marina Boulevard a 80 metros de la esquina, manzana Atlantico.

Ecuador

Manabi

Manta

Manta

Ubicacion Gecgrafica (orientacidn):

Latitud:

LA 0,949708° PCS ]

1.2. Esquema de ubicacion.

2.- SITUACION LEGAL:

TeOS
&

2.1, Propiedad Horizontal. [
2.2. Documentacién legal.

Tipo:
Qtorgada por:
A Favor de:
Notaria:

Fecha:
Fecha de Inscripcién:

Observaciones:

Parroquia escritura: Manta
Parroquia actual: Manta
Cédigo Catastral: 1-34-39-01-000
N° Predio: 225
Longitud: { LO 80,769759° PCO |

ESQUEMA DE UBICACION

[ x InO

Promesa de compraventa

Fideicomiso Marina Blue debidamente representado por su fiduciaria la compariia FIDUCIA
$.A. administradora de fondos y dideicomisos mercantiles

Los cényuges Ivo Antonio Cuka Auad y Diana Maria Romero Rodriguez

Primera del cantén Manta, Abg. Jorge Nelson Guanoluisa Guancluisa

11 de junio de 2014

2,3. Linderos caracteristicos del terreno.

linderas fueron verificados en sitio y si carresponden a lo detallado en la documentacion legal y que se adjunta en el Anexo

;auta - Ecuador
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A o
3.10. Caracteristicas panoramicas. “?44/7.4 r\\P‘W

.
‘ . : N . . N . v MR -

Las caracteristicas panoramicas principales det sector son urbanizaciones con edlﬁc}wcﬁs a

vivienda. La urbanizacion y el lote de terreno en estudio tienen acceso directo a la playa.

3.11. Equipamiento urbano

Unidad educativa Leonarda Da Vinci a 1.300 m., estacion de servicios a 1.100 m., Hospital Rodriguez Zambrano
a4.100 m.

3.12. Hitos

Urb. Ciudad del Mar a 1.200 m., Urb, Altos de Manta Beach a 1.400 m.

4.- DESCRIPCION DEL BIEN:
4.1. Caracteristicas del terreno donde se encuentra el inmueble.

Forma. Topografia. Ubicacién.
Regular X Plana — Esquinerc e
Irregular —_ Inclinade X Medianero X
4.1.1. Configuracién y topografia: 1 El bien en estudio no presenta accidentes geograficos. |
4.2, Tipo de propiedad. | Terrena Urbano
Actividades desarrolladas en ei inmueble (uso actual): | -— ]

4,3, Clasificacién y Calidad de la construccidn.

Antigua L_____—__] Moderna :] Mixta [:] No aplica [I]

4.3.1, Caracteristicas de la edificacion en estudio.

N° de plantas general: 7 N° de plantas unidad avaluada: [ — |

4.4, Descripcién General del bien y Distribucién interna.

£] inmueble en estudio corresponde a un lote de terreno signado con el nimero 225 de la manzana Atlantico, de tipo
medianero, forma relativamente regular, topografia inclinada con un promedio aproximado del 5% vy la relacién frente-fondo
aproximado es 1:2.

El lote de terreno en estudio actualmente se encuentra baldio, no tiene cerramiento, existen hitos de identificacién para su
ubicacién.

El acceso al inmueble se tiene por la via La Costa de la urbanizacion y las calles aledanas se encuentran asfaltadas en buen
estado. El acceso a la urbanizacion es por la via Manta-San Mateo, sector Piedra Larga.

4,5. Estado de la Edificacion.

Terminado Remodelado Ados estimados de remodeiacion:
En construccién En remodelacion Ados estimados de construccion:

Vida util remanente:

Observaciones: [ — - ]
4.6. Componentes. '
Sala Bodegas Vestidor
Comedor Area de Lavado Estudio
Bario social Dormiterio principal Dormitorio de servicic
Sala de estar Bafio completo Bario de Servicio
Cocina Dormitorios Otros:
Parqueaderos Bado familiar
Especifique: [ -— ]
4.7. Areas Comunales / Servicios Propios del inmueble.
Administracion X Parqueos Visitas X |Cisterna
Salas comunales X Guarderia Sauna / Turce 3
Areas verdes X Pozo de agua Piscina X
Juegos Infantiles X Transformador Hidromasaje X
Ascensor Generador eléctrico Pozo séptico
Gimnasic X Conserjeria Otros: X
Especifique: Canchas deportivas ]
4.8. Seguridad.
iCentral Telefdnica Puerta eléctrica peat. Guardiania
Ciibfopgp Puerta eléctrica vehic. Sistema de Alarma )
Meti;:Magnética Ninguna x |Camaras de Vigilancia Tl

1.

AAG-2016-0376 .
& o 3ded
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Acuria & Asociados

INFdRME DE TASACION

5.- REGISTRO FOTOGRAFICO:

INTERIOR DEL TERRENO

INTERIOR DEL TERRENO

UBICACI
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INFORME DE TASACION

.‘\c.;ur_u- R oAsOCIDUeS
8.- AVALUO:
. Edad V. Fisico V. De Mercaddwas P - ¥ Qpottdnidad
Concepto Uni. Area Edad |remane =
nte Viuni Total Viuni Total Viuni Totat
Tarreno m? 676,35 - - $ 250,07 $169.137,33 || $250,07 | §189.137,33 $22507 | $152.22359
TOTAL $ 169.137,33 $ 169.137,33 $152.223,59
Observaciones

8.2. Consideraciones adicionales.

Para la realizacion del presente informe el area de terreno ha sido tomada dei decumento iegal proporcionado
por &l cliente, mismo que concuerda con el relevamiento en sitio.

El valor asignado al terreno se lo obtuvo consideranda varios aspectos tales como ubicacién, superficie,
servicios con que cuenta y principaimente la oferta competitiva (es decir, el precio del mercado de otras
propiedades similares dentro de la urbanizacion).

8.2.1. Mercado

El inmueble se implanta en una zona en proceso de consalidacion, como lo es la urbanizacion Marina Blue de la
ciudad de Manta, 1a expectativa econdmica es ¢reciente por la alta plusvalia del sector.

E! inmueble es de facil factibilidad de realizacién, por el tamano del terreno y por su ubicacién, aunque por su
valor, esta limitado a una clase de nivel aito, el valor comerciai del inmueble actualmente es de 169.137,33 usd.

E! valor unitario por m2 de terreno calculade es mayor al valor unitario de las referencias por mejor ubicacién y
por la distancia al sector de privilegio; para la definicion del costo del m2 de terreno, se ha utilizada el método
comparativo homogenizado, en base al precio promedio de venta en ei sector, aplicando el factor superficie,
adecuaciones, forma, distancia a lugares privilegiados (playa), topografia, ubicacion y servicics basicos de
infraestructura, obteniéndose un precic homogenizado de $ 250,07 cada m?,

Cabe indicar que la urbanizacién tiene establecidos tres tipos de costos por m2 de terreno a lo largo de su
implantacién con relacién a ia playa; los terrenos iejos de la playa (ingreso a la urbanizacién) tienen un costo de §
200,00 por m2, los terrenos ubicados en el centro de 1a urbanizacion tienen un costo de $ 250,00 por m2, y los
terrenos colindante a la playa tienen un costo de $ 300,00 por m2. El lote 225 en estudio esta considerade en ef
centro de la urbanizacién. Las referencias tomadas en el sector, tienen las mismas caracteristicas del inmueble
en estudio, razdn por la cual justifica el valor promedio calculado.

8.2.2. Derecho

Al momento de la inspeccidn se pudo comprobar que el area de terrenc y las medidas si concuerdan con los datos descritos
an los documentos legales propercionadas por el cliente.

8.3. Andlisis iInmabiliario.

Deficiencias del Mercado

= J
Bienes similares en venta, (areas, costo por m?)
Tipo. Terreno Area de Terreno: 526,68 m? Area de Construccién: -
Valor Comerciai; $ 131.670 Ubicacion: Urb. Marina Blue, lote 158
Valor/m? Terreno: $ 250,00 Valor/m? Construc — Edad: — Uso actual: Ninguno
Fuante de recopilacién: En sitio Teléfonas: 0989 917266 Fecha de verificacion: 11/04/2016
Tipe: Terreno Area de Terreno: 462,56 m* - Area de Construccion: —-
Vaior Comercial: $115.840 Ubicacion: Urb. Marina Blue, lote 178
Vaioo/m? Terrenc: $ 250,00 Valor/m? Construc — Edad: — Uso actual: Ninguno
Fuente de recopilacion; En sitio Teléfonos: 0088 917266  Fecha de verificacion: 11/Q4/2016
Tipo: Terreno Area de Terreno: 517,65 m? Area de Construccion: —
Valor Comercial: $129.413 Ubicacion: Urb. Marina Blue, lcte 186
Valor/m? Terreno: $ 250,00 Valor/m? Construc — Edad: — Uso actual: Oficina
Fuente de recopilacion: En sitio Teléfonos: 0989 917266  Fecha de verificacion: 11/04/2016
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Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria 3 @gtp;_@)/pfe_‘réercss
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuéntemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de [os
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.
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Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se Io denominara como
“URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacion grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
. superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.
i Sl

El costo fétal de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbank ador sin que la
Municipalidad ,contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de -tas obras de
Urbanizacjos: 2 L Y
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215’ 1 4 - 10

216 1 4 - 14

217 1 5 - 24

218 1 5 - 26

219 1 5 - 20

220 1 4 - 16

MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8

232 1 2 - 12

233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

237 1 2 - 10
MANZANA 222 1 - ! 2
MEDITERRANEQ |—223 1 : 2 3
224 1 - 2 3
TOTAL ‘ B 212.00
(*) Lotes frente af mar para viviendas multifamiliares (™) Lotes Iinterioras para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
“minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
segurldad por disposicién de la Administraciéon no permitira el ingreso de tales invitados.
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Articul E“Z dDE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bllenes/de urbantsmos
comurre A qda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua-potable; telefonica y
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El AREA COMUNAL Y COMUNAL: LINEAL comprende 18.563,02 m
al 10.03%, del area total de la Urbanizacién.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- E! transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulado, permitiéndose el
ingreso Y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos-por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se

comprometen a sufragar los gastos'y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “"MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edlflcamones para portico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,

el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectiien las inspecciones

provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecidbn a éste
Reglamento Interno.

Articulo ,16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 Iotes
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parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima ef‘40,@i:§, Lfreg
lote. o 9

a.3. Retiro frontal de .5.0‘0_»,'ni.- Es el limite establecido desde 10§75.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro

frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion
habitable. ’ 5

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Laterai de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Gnicamente destinadas a ventilacion y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de la pilanta

alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

¢.1.En los terrenos oon pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
méximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

MANZANA LA [ 219 3,40 . 15,00 - 18,40
COSTA 220 | 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA | 222 | 340 - 3,00 g.gg
MEDITERRANEO 223 | 3,40 - 5.60 ’
s T 224 3,40 - 600 | —9.40
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Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y suretiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las é&reas de garaje tendrén una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente seréa dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las 4reas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios. '

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobard la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a|través de las vias, disponiendose unicamente de sumideros—en-las vias

adlit:giagntes a los elementos de canalizacién de este sistema,-manteniendo el
actdals concepto para la ciudad de Manta, como lo estip/u'i_ai';qthlan Maestro
Hitvosaritario. L e T
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Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras ebUBé?inac@ son
por etapas, regulandose de ‘acuerdo al Plan'de Inversiones\
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se e
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justvificadas,_ el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
maodificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningiin motivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deferioro de ‘éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbamzacnon

Articulo 36.- DEL. ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener un espacio
de S|embra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

‘Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desaglies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
Hluvias dlspuestas por el Urbanlzador que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
disposicion sera sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta de] mfractor : e
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Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

Jylen Cuasta

ot Cedefio Sendids.

127

‘lateral derecho

LAS OLAS ESTE

129 | LAS OLAS ESTE lateral derech .

132 | LASOLASESTE | _ lateral izquierdo 160.00 mm
133 | LAS OLASESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LLAS OLAS ESTE lateral derecho- 160.00 mm
138 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 | LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA'ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE |lateral derecho 160.00 mm
174 | REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 | REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 | REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 | LAS BRISAS ESTE |ateral derécho 160.00 mm
204 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquiei‘do 160.00 mm
213 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

- “ALCANTARILEADO PLUVIAL!

LOTE

MANZANA

DIAMETRO

1

A

" DESCRIPCION

10 ARENA . lateral derecho 200.00 mm

12 ARENA lateral derécho 200.00 mm

14 ARENA lateral derecho 200.00 mm

16 ARENA lateral derecho 200.00 mm

18 ARENA tateral derecho 200.00 mm

30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm

32 BUCANERO lateral derechio | 200.00 mm

34 _BUCANERQ lateral derecho | 20000 mm_| -
36 BUCANERO lateral derecho 20000 mm [~
- T

14



Ademas existen lotes con serVidumbres de bases de transformadores y tableros

208 | LASBRISASESTE . | lateral izquierdo | 200.00 mRA%H,

209 | LASBRISAS OESTE" | lateral derectio 200,00 mm LA ECHTZ
211 | LASBRISAS OESTE. | lateral derécho 200.00 mm

214 | LASBRISASOESTE | lateral izquierdo 200.00 mm

230 ATLANTICO lateral izquierdo’ | 200.00 mm

246 PACIFICO

lateral derecho

250.00 mm

eléctricos, que se detallan a continuacion:

et

Y

. TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA ~ UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA ° esquina izquierda Transformador

4 ARENA ’esq_uina'derecha Tablero de medidores

7 ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores

21 BUCANERO esquina izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha - Tablero de medidores

23 BUCANERO - “esquina izquierda Transformador

24 BUCANERO esquina derecha’ Tablero de medidores

26 BUCANERO - esquina iiquierda Transformador

27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores

28 BUCANERO esquina izquierda Transformador

29 BUCANERO esquina derecha ‘Tablero de medidores

41 CORAL - esquina izquierda Transformador

42 CORAL ' esquina derecha Tablero de medidores

43 CORAL ‘esquina izquierda Transformador

44 CORAL esquina derecba Tablero de medidores

46 CORAL esquina izquierda Transformador

47 - CORAL esquina derecha Tablero de medidores -

48 CORAL ‘esquinaizquierda Transformador

49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

55 CORAL . esquina izquierda Tablero de medidores

56 CORAL esquina derecha Transformador

51 CORAL esquina izquierda Transformadaor

52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

61 FRAGATA esquina izquierda Transformador

62. FRAGATA - “esquina derecha Tablero de medidores

72 EL FARO OESTE |- esquina izquierda Transformador

73 | EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE eSq'uina'izlquie'rd_a" Transformador -
ES EL FARO OESTE esquina derecha " Tablero de medidores. .-
tRE SR
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TDESCRIRGION, ot

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTR]COS N\, PR
LOTE MANZANA : UB__ICACION L
187 | LASBRISASESTE .| __gquina'-iiqgiepdé;: ‘Transformado
188 LAS BRISAS ESTE - /| *“esquina derecha* - ‘Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE ‘esquina‘izquierda - " Transformador
190 LAS BRISAS ESTE | ~esquina-derecha - Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina.izquierda - 'Tr'ansformador
193 | LASBRISASESTE | esquinaderecha - Tablero de medidores
195 LAS;BRISAS ESTE |  esquina izquierda | Transformador
196 LAS ‘B,RISAS ESTE - | ~ esquina derecha | ~ Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha - Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE | -esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA . esquina izquierda - Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA ™ esquina izquierda Fransformador
220 LA COSTA -~ ~ esquina derecha. ‘Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda ‘Transformador
233 LA COSTA esquinaderecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda * Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda . Transformador
224 | MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ~ ATLANTICO esquina derecha. Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda ", Transformador
229 ATLANTICO, esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO"" | esquinaizquierda . Transformador
240 " PACIFICO | esquina:derecha- " Tablero de medidores
244 PACIFICO - esquinaderecha | . Tablero de medidores
245 'PACIFICO- esquina izquierda -[ - Transformador

Articulo 41.- TALUDES Todo talud debera ser protegldo de su deterioro por los
.efectos de la erosion y contar con un eficiente s:stema de drenaje Los taludes verticales
deberan ser remstentes at empule resultante

Artlculo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS En caso de terrenos con
pendlente igual o supefiores. al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los

drenajes naturales. Si las condlmones del terreno no’lo permlten se construrrzﬂa oBra de

drenaje yestablllzamon
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j) Dafar cualquier objeto,. instalacién o’ estructura de propisdad “dé” to :
comunidad de la Urbanizacidn; todo daiio: que se efectuare deb @F—@Ee‘ﬁé
por cuenta y costa de quienlo causare o de su representante, de ser € Taso.

k) Arrendar o conceder derechos deé uso o ‘habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los veécinos y la seguridad de sus moradores.

) Realizar en la via pablica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier ‘tipo de ruido .que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehiculos'de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilometros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar. la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la-Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de quien

realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacion. del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
-dreas verdes; de no hacerlo,.la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de fa responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario . o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son éreas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los pabitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.

20




Los dias sabados, domingasy feriados” de existir mucha col@
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplic
de alta concurrencia. ‘ S

Las escuelas deportivas-que: se ‘crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y ‘predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias. | -

Los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada
copropietario tendra un méaximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere |la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREA'S' VERDES COMUNALES.- Los parques Yy
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales aun no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento. -

A cada; propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
manter&irﬁiegpto de los bienes .comunes, eén proporcién a -la superficie de su bien
particulé® pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respeta\'ﬁofe@destino natural de ellos y el derecho de los otros propigtafiosfa’ sU uso y
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Urbanizacién, y acogerse a Ias regulamones que dispon
Administrativo de la. Urbanlzacron .

l) El personal que labore en !as obras utlhzaran camisetas de
impresion clara de la Iocahzamon de la vmenda en construccién y €l nombre del
constructor.

m) La Guardiania asugnada a cada construccxon estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondlente a la construccién.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafo realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construcmon debera presentar una pdliza a
favor de los copropietarios.o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccion a US § 600 por m2

ry La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccién debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

t} Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbamzamon que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potabie para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de magquinaria de 2 ejes.

y) En la construccién se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de [a obra.

aa)Por ningun motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

Artlculo 69- SOLICITUD DE ‘MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS Cada
coprop;etgrle gebe acercarse a las oficinas de Ia Empresa Pubhca/\guas de Manta
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propietario a la reparacién a reposmon del b|en afectado en el ti
persona natural o juridica encargada de la: admlnlstracxon y cuidado Fzacion.

En caso que el responsable del dano no. cumpla con la reparacién o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona ‘o entidad: encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacién podré reallzar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de la
Urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario-indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obllgac:lon de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afos, contados desde la
fecha de entrega del! lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) . Comunlcar a la persona u organismo adniinistrador, tan pronto como _tenga

\qomoc,lmlento de cualquier tipo de infraccion a las dlsp03|c10nes del presente

- Feglamento Interno. S e
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determmadas y pagadas dent
sefale la Asamblea. - o \\?
Queda terminantemente prohlbldo colocar dentro de cualqg eﬁv}uggg\)
Urbanizacién mcluyendo la. casa avssos de venta o alquiler, ya sea dé
vivienda.

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda proh|bido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para ewtar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

/

aa)Para comunicarse tnternamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SAN,CIONE.S.-‘ Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

b)

d)

o i

Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligaréa al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado-en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario de! predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento {(15%)
de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por méas de dos (2) meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios-al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporaciéon o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno ta destruccién o enmendadura de cualquter tipo
de violacion al presente Reglamento interno.

it
.
I

n;*—-

Artncul@? NIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentlmlento expreso
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CUADRO QUE DETERMINAEL: COS -'CUS DE LOS LOTES \ .
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS |- % CUS | ALT. FRENTE VIA |, ALT. RETIRO POST. JALT. MAX-mEA#PISOS| N°JOufendas
20 440.79 247,72 56.20 112.40 640 6.40 540 o2 CoS A
21 433.717 256.77 58.39 116.77 5.40 6.90 6.40 ~g——t"" 3
22 439.77 256.77 58.33 116.77 §.40 6.40 6.40 2 1
23 442.70 257.82 58.24 116.48 - 6.40 5.40 6.40 2 1
B 24 500.64 392.00 :78:30 156.60 6.40 - 6.40 6.40 2 1
M U 25 518.20 317.73 6131 122.63 6.40 6.40 6.40 2 1
A 26 48S.17 279.95 5770 115.40 6.40° 5.40 6.40 2 1
N c 27 448.71 263.87 58.81 - 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A 28 448.65 263.87 -58.81 117.63 6.40 &§.40 6.40 2 1
4 N 29 440.36 - 248.34 56.39 112.79 6.40 6.40 6.40 2 1
A 30 441.78 244.60 5537 110.73 - .6.40 6.40 6.40 2 1
N E - 31 448.68 263.87 58.81 117.62 6.40 6.40 6.40 2 1
R 32 44871 263.87 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A o 33 53310 32.44 60.48 120.97 §.40 6.40 6.40 2 1
34 447.43 260.54 58.23 116,46 6.40 6.40 6.40 2 1
35 456.15 265.18 58.13 116.27 6.40 5.40 .40 2 1
35 447.77 261.94 $8.50 117.00 - 6.40 6.40 6.40 2 1
a7 457.71 271.01 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
38 452.71 271.01 5921 . 118.42 6.40 .40 6.40 2 1
19 458.48 261,39 5701 114.02 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 9202.28
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2)|AREA NETA| % COS % CUS - | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N° Viviendas
™M 40 450.23 15