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PRECIO: USD $ 145.682,00 &
AVALUO COMERCIAL US$158.350,00

SEGUNDA PARTE : CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS

CONYUGES SENOR IVAN PATRICIO QUIROS BARONA Y SENORA

ADRIANA MARiA VINUEZA ANDINO; A FAVOR DE BANCO PICHINCHA

C.A..-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia martes veintiocho de junio del afio dos mil dieciséis,

ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta
del cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte, en calidad
de ‘EL BANCO o ACREEDOR”, el Banco Pichincha C.A., debidamente
representado por la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su
calidad de GERENTE, de conformidad con el nombramiento que en copia
auténtica se acompaiia, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido la cédula de ciudadania que corresponde a los numeros uno-
tres cero ocho seis dos cero tres dos guién cinco. La Representante Legal es
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada y
domiciliada en esta ciudad de Manta; y, en calidad de “VENDEDORA” ElL
FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representado por Fiducia S.A.,

Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez

c
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‘gs?ecial que se agrega como habilitante al presente instrumento, a quien de
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instrumento, a quien se la podra denominar como “FIDEICOMISO o LA
PARTE VENDEDORA”., SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso
mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue
constituido mediante escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del
cantén Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar, el 17 de febrero del
ano 2012, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario
denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en adelante simplemente el
PROYECTO]) en el INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO, una
vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las
especificaciones determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b) El
fideicomiso MARINA BLUE adquiri6é el dominio de los siguientes lotes (i)El
lote signado con el numero 2 se adquirié mediante escritura publica de
compraventa que realizé la comparnia Agropecuaria Altamira AgroAltamira
S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico
Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el 26
de Octubre del 2012 debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el 11 de enero del 2013 signado con el cédigo catastral 1-34-
06-01-000 de treinta y ocho mil cuatrocientos sei‘s con diez y ocho metros
cuadrados (38.406.18 m?2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo

del Cantdén Manta provincia de Manabi. (ii)El lote de terreno nimero 4 y el

lote de terreno numero 5 se adquirieron mediante escritura publica de*
compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes Mero, Nieves
Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres Reyes y Nemar Acacia Torres
Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico
Tercero del Cantén Manta,Abogado Ranl Eduardo Gonzalez Melgar, el 26 de -
Octubre del 2012 debidamente inscrita el 10 de Enero del 2013 signados
con el codigo catastral numero 1-34-04-01-000 y 1-34-03-01-000 ubicados
entre las quebradas de Ayaso y Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia
e Manabi. (i11)El lote de terreno nuimero 3 se adquirié mediante escritura

5p'§1blica de compraventa que realizé la comparfia Makontsa S.A. a favor del

F‘Edeicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del

Ganton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el 04 de Mayo del

M
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linderando con el lote No. 2. Atras: 366.52 metros y Playa de Mar; Costado
Derecho: 644.70 metros y Ciudad del Mar; Costado Izquierdo: Partiendo
desde el Pto. 8 con direccién norte hasta llegar al pto. 9 con 179.62 metros
desde este pto. Hasta llegar al Pto. 10 con 9.13 metros; desde este pto.
Hasta llegar al pto. 11 con 21.53 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto.
12 con 7.11 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 13 con 16.78
metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 14 con 31.21 metros; desde este
Pto. Hasta llegar al Pto.-15 con 6.16 metros; desde este Pto. Hasta llegar al
Pto. 16 con 2.99 metros desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 17 con 29. 49
metros, desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 18 con 55.15 metros; linderando
en toda su extensién con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci; desde el

Pto. 18 hasta llegar al Pto. 19 con 530.37 metros, linderando con propiedad

particular. Area total 185.029.09 m2. e) El Lote mencionado en el literal
anterior fue destinado a W@Mo urbanistico,
r fue destinado a >

denominado “Urbanizacién Marina Blue” en adelante el PROYECTO, segun
e

consta en la Resolucién No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta de fecha
- k——m

26 de Noviembre del 2013, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo

-

cantén el 02 de Julio del 12014, la cual se halla protocolizada ante el Notario
.__.__'__F—..__——"_"N_‘ -

Publico Primero d . ta, Abogado Gu isa _Guanoluisa.

f) Mediante escritura publica de fecha seis de diciembre del dos mil trece,

L onmm e
otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul

Eduardo Gonzalez Melgar, e inscrita el dos de enero del dos mil catorce en

el registro de la Propiedad del Cantén Manta, €l Fideicomiso Mercantil

Inmobiliario Marina Blue, celebré el contrato de Aprobaciéon de la
Urbanizacién Marina Blue y protocolizé los planos de la Urbanizacién. g) El

FIDEICOMISO es legitimo propietario del siguiente lote identificado con el

nimero 228, de la manzana Atlantico, ubicado dentro del PROYECTO.™

%CERA: COMPRAVENTAX En base a los antecedentes gz;&ﬁe\stos, el

DEDOR da en venta y perpetua enajenacion (a favor de LA

blica C
-E@ad

PRADORA, el lote niimero 228 (en adelante INMUEBLE) de la manzana
- ———
tico 633,40m2 el PROYECTO “Urbanizacién Marina Blue” i

-}
a

Notﬁi

1 Sector Piedra Larga, parroquia San Mateo del cantéon Manta
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ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su
entera satisfaccién, asi como las construcciones que se encuentran sobre el
mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son
absolutamente aceptados a la suscripcién del presente documento, sin
tener nada que reclamar al respecto. El COMPRADOR desde ya, declara
aceptar y someterse al Reglamento Interno de la Urbanizaciéon Marina Blue,
asi como al reglamento de uso que se adjunta a la presente escritura,
respecto de las conmstrucciones existentes o que dicho COMPRADOR
pretenda realizar sobre el INMUEBLE que compra por medio del presente
instrumento, asi como respecto de las areas comunales de la Urbanizacidn.
Ei COMPRADOR se obliga a incorporar la presente clausula en cualquier
transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento que
llegare a realizar en el futuro. NOVENA: DERECHOS Y ‘OBLIGACIONES DE
LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer y aceptar todos
los derechos y obligaciones que se establecen claramente en el presente
instrumento, entre los cuales constan los siguientes: NUEVE. UNO.-
DERECHOS DEL COMPRADOR.- a) Recibir el INMUEBLE. b} Los demas
establecidos en el presente instrumento. NUEVE. DOS.- OBLIGACIONES
DEL COMPRADOR.- a} Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasionen la celebracién y el perfeccionamiento de la
compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las.
cuotas ordinarias o extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la .
Urbanizaciéon. El COMPRADOR se obliga a pagar las alicuotas de
mantenimiento, contribuciones y/o deméas expensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la notificacién de la .
entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en la misma o
desde la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la escritura
publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢) Acatar las
%isposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue. d)
Bag demas establecidas en el presente instrumento y en las resoluciones
=
u® dicte la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién Marina Blue.

EVE. TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado

caC

Pgbli
tacEc

este instrumento por el INMUEBLE. b} Los demas establecjidg® el =
(,0\?;3‘“ OEL o
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HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente
escritura publica: Uno} Banco Pichincha C.A. legalmente representado por
la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de

GERENTE, segun consta del documento que se agrega como habilitante,

parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra

denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera
incluida dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el
Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los conyuges senor
IVAN PATRICIO QUIROS BARONA vy sefiora ADRIANA MARIA VINUEZA
ANDINO, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato,
se podran denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los
conyuges senor IVAN PATRICIO QUIROS BARONA y senora ADRIANA
MARIA VINUEZA ANDINO son los propietarios del inmueble consistente en
el lote numero 228 de la manzana Atlantico de 633,40m2 del PROYECTO

“Urbanizacién Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga, parroquia
San Mateo del cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno} El
inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de
compraventa, que a su favor hiciera FIDEICOMISO MARINA BLUE, a titulo
de los conyuges senora IVAN PATRICIO QUIROS BARONA .y sefora
ADRIANA MARIA VINUEZA ANDINO.- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el
titulo de dominio, son los siguientes: Fw;
A”_[‘RAS: 22,32m y lote numero 227; COSTADO DERECHO: 23,57m y via
Pacifico; y, COSTADO IZQUIERDO: 28,62m y lote numero 229. AREA
TO_’IE@_O&Q_.‘) Con codigo catastral nﬁmew Para los

efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se extiende

a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o
as. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
AJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye

Ecugora

imera hipoteca abierta, especial y senaladamente a favor del Banco
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hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros,
descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier
otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por
cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfleran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas
o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos
o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi-como de
las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en
la clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas
que hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de
las cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA
IPOTECARIA, bastando para este efecto la simple afirmacién que el Banco

éndez
a

ga en una demanda.- b) La cancelacién de uno o mas préstamos u
Sy
&

0 Men
iglu

gaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere

S 3
S gﬁdo en los correspondientes documentos, capacitara a la PARTE
é‘\éDgUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operacion
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estos casos sera suficiente prueba la sola aseveracién del ACREEDOR
HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de demanda; e} Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacién de insolvencia o
quiebra; o sl sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en
cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones
financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
existiera, a criterio del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; g} Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus
trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por
concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes de
pagos que se indican en el literal g} o por concepto de tributos a cualquiera
de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de
acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacién de créditos, en tal
forma que se ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o
reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las
obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble
a actividades relacionadas con la produccidén, trafico o comercializacién de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por
cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1)
Bi la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
) bggaciones materia de este contrato. Para los efectos previstos en los
&
ﬁt@@es precedentes, convienen los contratantes en que no sea necesaria

o~
@rﬁ@a alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR
£

[+

WEPETECARIO para exigir el cumplimiento de obligaciones y
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la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren
en razon de dicho contrato, prima o renovacién de seguro mas los intereses
calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacién segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la
fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y
hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La poéliza de
seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos
garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por
cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el
cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.-
NOVENA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de
constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta
especial y senaladamente sobre el inmueble detallado en la clausula
segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual
manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la.;hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- DECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para
que, por intermedio de la persona que designe, realice la inspeccién del
inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
pecciones.- UNDECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de

e

cuq.glor

stipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la
TE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de
quiera de sus obligaciones, e ACREEDOR HIPOTECA

gt

NotaripPahlica:€u

ﬂ(ig/@[sye Colleiio Menéndez

M
\

1 . f H
f/ 'giS.Q_CJP%??""’J
gt



2

%

eﬂénd&z

M.

Notarfa Pgb);

Abg. E€lsye Cedesio

17

jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al
tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccién del
ACREEDOR HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este documento.
Usted, senora Notaria, se servira agregar las demas clausulas de estilo para
la completa validez del presente instrumento. Hasta aqui la minuta que
con las enmiendas, correcciones y rectificaciones hechas por la parte y
autorizada por mi la sefiora Notaria, queda elevada a escritura publica,
junto con los dogumentos anexos y habilitantes que se incorpora, con todo
el valor legal, y que, la compareciente acepta en todas y cada una de sus
partes, minutas que estan firmada Doctor Ricardo Fernandez De Coérdoba
Carvajal, matricula numero: Trece - Dos mil dos - Cuarenta y siete. Foro de
Abogados de Manabi, para la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la Ley Notarial; y, leida
que les fue la compareciente por mi la sefiora Notaria, se ratifica y firma
conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto. DOY FE-Q,‘ .

VA ol '
MARICELA DOLORES VERA CRESPO-
BANCO PICHINCHA C.A.
GERENTE

C.C. No.- 130862032-5

. Do VV ,/' / / fll. ,//
““DAVID FERNANDO GUIME CALERO
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Gobierno Auténomo Descentralizado

o TiTULO DE CREDITO Moo 04331178

Direccidn: Av. 41a y Calle 9 - Telél.: 2611 - 4797261 - 477

5{24{2016 8:46

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA OE SOLAR CON EL DESCUENTO DEL 1-34-39-04-000 633,40 158350,00 209115 483178
20% POR ULTIMA ESCRITURA SER DEL ANO 2013 ubicada en MANTA de la
parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0000000000 FIDEICOMISO MARINA BLUE . F_“_,_Ww.mﬂ»,mﬁz‘; BLUE MZ ATLANTICO fmpuesto principal 1266,80 _
Junia de Beneficencia de Guayaquil 47505
T
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 174185
.CIRUC. 3 IRECCIC
C.C/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADG 174185
4003 NI
1304003237 VINUEZA ANDINO ADRIANA MARIA NA SALDO 0,00 I
EMISION: 5/24/2016 8:46 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Registro de : COMPRA VENTA

12 /5 1] CQMPRAVENTA . -

Inscrito el : miércoles, 16 de octubre de 2013 Niimere de Inscripcién: 3147 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 7380 Folio Inicial:63.806
Oficina donde se guarda el orig}inal: NOTARIA TERCERA Folio Final:63.818
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013 N

Fecha Resolucién:

,

a.- Observaciones: . /
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segln escritura
tenia un area de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un 4rea de 17.004,97m2 quedando un 4rea

sobrante de 185.029,09m2. _
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Y

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razédn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 890000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO ~ MANTA
' MARINA BLUE
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2784 ’ 10/sep./2013 56.011 56.061 -

Registro de : PLANOS !
[3 /5 ]PLANOS

Inscrito el : jueves, 02 de enero de 2014 / Numere de Inscripcién: 1 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA - Ntmero de Repertorio: 12 Folio Inicial:2
Oficina donde se guarda el ori\ginal: NOTARIA TERCERA ' Folio F ina\I:Sl
Cant6n Notaria: MANTA \ .

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 2013

.
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
~ -
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
[Calidad CeaulaRUC _ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 300000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
MARINA BLUE
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro L Niimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
" COMPRA VENTA . : 1234 - 17/ago./1998 830 830
COMPRA VENTA 2784 10/sep./2013 56.011 < 56.061
CO VENTA 537 27/abr./1987 1.410 1414
Ny g I — ‘
\ o1
Regi 18 PLANOS
~
[4 '@ EANOS
= .y T
Inscri Q.)l = ﬁ? miércoles, 02 de julio de 2014
§Nom eAéCantén: MANTA Nimero de Repertorio:

oigé’e guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
qﬁria: MANTA
/Fuicio/Resolucidn: - —

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral:55851



' \
K - h
(ol ,‘.bw\-‘ﬁ/
Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ
DELGADO a
ey E Edpy 1305964593 /
(I Rur & s
\A \\0 u )(n ‘5\_,4 y
K N > YA Validez del Certificado 30 dias, Excepto
TS <, / / //_7 que se diera un traspaso de dominio o se
Ke) S / / i emitiera un gravamen.
< ™~ 4
= % - E/ fa ﬂ !
= B évID;CEDENO RUPERTI El interesado debe comunicar cualquier error en este
< i lrma del Reglstrador ®) { Documento al Registrador de la Propiedad.
Ko o v
D=7
1/ -
\.
/
j /
—~ f N
|
i" -
\.-—‘
\
- /s
L
i
Ly
7/
LY
\g E
N
=358 : .
(S L N
o
t 8 =
<
) % .=CI = -~
=
G\if;’ e 8 ,
=]
NIt
&=
b
L O
&
=
Ficha Registral:55851

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez

! _ J




@.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
19
Y

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO LvU%
uu r:_ "-'

— e s,

Al
TN
é ESPECIE VALCRADA ;_

. - = USD 1,25
NO 52455 P Wera

CERTIFICACION

No.2141

La Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial certifica que el terreno
ubicado en la Urbanizacion "Marina Blue”, propiedad del Fideicomiso Marina
Blue, signado como Lote 228, Manzana Afldntico, de la Parroquia Urbana San
Mateo, Cantdén Manta, posee ias siguientes medidas y linderos:

Frente: 25,19m. - Via Pacifico.
Atrds: 22.32m. - Lote 227.
Costado Derecho: 23,57m. - Via Pacifico.
Costado lzquierdo: 28.62m. - Lote 229.
Area total: 633,40m?2.

Manta, mayo 04 de 2016.

Arq. Roberf Ortiz Zombrono L '
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL o
AREA DE CONTROL URBANO SR -

NOTA: El presente documenig se emite de acuerdo ala documenmcxon requendo para el traml’re
v a inspeccion en el Jugar que indica de bueng fe el solicitante, por lo cual salvamos error u
omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificanie, si se comprobare gue se han presentado
datos falsos o representaciones gréficas errdneas, en las solicitudes comrespondientes.
CVGA

(e encacs

Abg. Flsye Cederio Menéndez

Notaria Pdblica Cusrta
Manta - Ecuador

JUON vINS]




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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ESPECIE VALORADA <__

14 TESORERI4A DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL IZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTH

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

:rado nineun Tirulo de Crédito pendiente de

$OS-4
=

Municipal que corre a mi cargo, ne se ha encon
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
FIDEICOMISO MARINA BLUE. )

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,17 de MAYO . de 20 2016

VALIDO PARA LA CLAVE
1343904000 URB.MARINA BLUE MZ ATLANTICO LT-228

Manta, diez y siete de mayo del dos mil diesiseis
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

R
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DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO »ﬁfj?ﬂ
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R I ERSRV RIS 5
REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- 529-2016
FECHA OE INFORME: 16/05/2016
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: FIDEICOMISQ MARINA BLUE
UBICACION: URBANIZACION MARINA BLUE - Lote 228 - Manzana Atldntico.
C. CATASTRAL: 1-34-39-04-000
PARROQUIA: SAN MATEC
2.- . FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: - ' ) 3.- USO DE SUELO:
C6DIGO: RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELQ: AISLADA RU-1:
LOTE MIN: 300 RU-2 {urbano): X
FRENTE MIN: 10 RU-2 (rural):
N.PISOS: 2 RU-3:
ALTURA MAXIMA: 6 INDUSTRIAL:
COS: . 61% EQUIPAMIENTO:
cus: 123% SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 5 OTROS:
_LATERAL 1: 2
1ATERAL 2: 1,5 Residencial 1.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y serviclos de nivel barrial
POSTERIOR: 3 :\esldor\chl 2. S:::::I:::- uso residencial en [as que se permite |a presencia llmitada de comercios y serviclos de nivel barrial
ENTRE BLOQUES: v sectarlal y equigamientos barlajes, sectoriales y zonales. (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOTY).
Residencial 3.- Son 20nas de uso cesidencial en las que se permiten camercios, servicios y equipamientos de nivel barrial,
sectorial y zonal, y de manera condiclanada el uso ndustrial de bajo impacte ambiental y urbana,
4.- -MEDIDAS Y LINDEROS: ' ) I ' . 5- AFECTACION ALPLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: Sl
FRENTE: 25,19 m - Via Pacifico. NO: X
POSTERICR: 22,32 m - Lote 227. !
COSTADO DERECHQ: 23,57 m - Via Pacifico. OBSERVACIONES:
COSTADO IZQUIERDO: 28,62 m - Lote 229.
AREATOTAL: 633,40 m2

ed|f|caC|ones en general; anteproyectos;

———t . u S
Arq Candhy Ordonez C &
DIRECCION DE PLANIFICACIéN Y ORDENAMIENTO TERRLTORU}L. g,
AREA DE CONTROL URBANO g}_f‘. T, T T
mento se emite de ocuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y aclos documentos que presenta de buena fe el solicitante;
salvomos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que’se hon predentado daros falsos o

reoresentaciones ardficas erroneas, enlos solicitudes correspondientes=—
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Notaria Pfiblica Cuarta
Manta - Ecuador
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Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; v, consecuentemente

' sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido 1a Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
«URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacién, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacion gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico. -

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”.

' Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendran siempre las extensiones Yy
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni ain, a titulos de participaciones sucesorias. '

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resuitante sea similar a la suma de la densidad

de los solares agrupados.

@rticulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, ias obras
ge urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
séecificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las

Rabvas de este Reglamento Interno.

]

lg .8 3
l:c‘i‘sto total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la

%ipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las_obras de
rBamizacion. RTADEL
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1 4

1 4

1 5

1 5

1 5

1 4

MANZANA LA 1 4

COSTA ' 2

1 2

1 3

1 2

1 2

1 2

1 2

1 -

MANZANA 1 -

MEDITERRANEO g -

TOTAL 212.00 =
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exciusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
Jmigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
é}imo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
égtﬁidad, por disposicién de la Administracion no permitira el ingreso de tales invitados.
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fiiéﬂo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de yd
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El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacién.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacidn es de tipo cerrado y no esté integrada a la malia urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de ia Urbanizacion estara regulado, permitiéndose el

" ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso

*

y cumplan con fos requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulaciéon de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién "MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion. ‘

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles. o

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa. -

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste
geglamento Interno.

=82

S grﬁculo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2

E;@Eresentando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitird la construccion
habitable. ' :

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas unicamente destinadas a ventilacion y/o iluminacion. '

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. dei lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas. -

2

Abyg. Blsye Cedefio Mens

Notaria Pabk

c.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del Iote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

215 3,40 12,00 - 15,40

216 3,40 12,00 - 15,40

217 3,40 15,00 - 18,40

218 3,40 15,00 - 18,40

MANZANALA | 219 3,40 15,00 - 18,40

COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40

221 3,40 12,00 - 15,40

g MANZANA i35 : Yo ——

GEDITERRANEQ ' - : :

S 224 3,40 - 6,00 9,40
’gotes frente al mar - ** Lotes interiores : o\)\)p;f:: ggLLCC,q/V) .
= Call® i)
= (o
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Abg. Elsye Cederio Menéndez

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia ia acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida. _

Articulo 28.-Las areas destlnadas a dormltorros cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccidon de cisternas de agua potable se permite a una

. distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los

muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA: ’

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b} Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autarizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el analisis
previo a su autorizacién, debe salicitario al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc. .

o
S

Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose tnicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el
Hidrosanitario.
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. Articulo 34.- El plazo para‘la construccion y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno;-y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Tecnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al. GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtn motivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios ptiblicos de la Urbanizacion.

_Articulo 36.- DEL ASEO "URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estéan en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,

urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas

lluvias, asf como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
. conectarse a las redes instatadas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
wla instalacion de desagies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
Slluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
‘§ dibposicion sera sancionada por la Institueion Publica encargada con la maxima multa y
& gerolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
8 aueinta del infractor.
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Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

it
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ALCANTARILLADO SANITARIO

127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS-ESTE lateral izduierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE Jateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS QESTE tateral derecho 160.00 mm
162 REGATA'ESTE fateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE fateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE fateral derecho 160.00 mm
174 REGATA QOESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA QESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE fateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

ALCANTARILLADO PLUVIAL

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA fateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 | LAS BRISAS OESTE | lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE .lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 “PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLERQS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA ° esquina izquierda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANEROQO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL ~ esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
] 61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
E g 62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
§ o X 72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
S 2 ’E 73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
ug* % = 74 EL FARQO OESTE esquina izquierda Transformador
S:? & 5‘; 75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medigp\@@ >
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

187 LAS BRISAS ESTE | esquina izquierda Transformador

188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda ‘Transformador

193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
‘ 198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

216 LA COSTA esquina izquierda Transformador

217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores

218 LA COSTA esquina izquierda Transformador

220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores

232 LA COSTA esquina izquierda Transformador

233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores

235 LA COSTA esquina izquierda Transformador

236 |- LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores

223 MEDITERRANEQ esquiné izquierda Transformador

224 MEDITERRANEQ esquina derecha Tablero de medidores

225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador

226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores

228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador

229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores -
' 239 PACIFICO esquina izquierda Transformador -

240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores

244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores -

245 PACIFICO esquina izquierda Transformador -

Articulo 41.- TALUDES.- ‘Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

»
N

K t%ulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pengignte igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
HReigalbs naturales. Silas condiciones del terreno ne lo permiten, se construira la obra de
Bt v estabilizacion. RO
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j) Dafar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion: todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

) Realizar en la via publica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres. . ,

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demds habitantes de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular. L

p) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar. la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerario necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien

realice ia celebracion.

‘

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, [a Administracién la hara con cargo al propietario con el

objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion. -

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo

- de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales
naquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios

5@3 lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Los dias sabados, domingos y feriados de’ existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar. el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podrén jugar en compafia de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en gue el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha. '

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacién de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales aun no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales Yy
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
. definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacién y las que
Ndecida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
SAdministracion, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
‘Sofmprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este

Hketamento.

da propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
tenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
icular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
etando el destino natural de ellos y el derecho de los otros prg i
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Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion. ‘

Iy El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresion clara de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor. '

m) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre |as veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafo realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una pdliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra danos a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccion a US $ 600 por m2

r) La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales .y
herramientas que pertenezcan a la misma. _ .

s) La construccién debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras. '

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente. =

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccion se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, Yy la contaminacién por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra. -

aa)Por ningin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista. ‘

ticulo 60.- SOLICITUD DE “MEDIDORES DE° SERVICIOS BASICOS.- Cada
propietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica_Agua de Manta
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propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafo no cumpla con la reparacion o reposiciéon del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran

. cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras

Abg. Elsye Cederio Menéndez

Notaria Ptblica Cuarta

-efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de ia
Urbanizacién. -

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafos y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de

administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,

la cuota del seguro obligatorio, el Costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del.
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero.:Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes Yy
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la

fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o

en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha

iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga

conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones—geE= esente

al L
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier ijugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. '

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua. -

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al prapietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente. -

c) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos (2) meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad. _

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a

los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes

del inmueble vy, en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad

administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene

al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

)
—

% 1 de violacion al presente Reglamento Interno.
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA {m2}|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.{# PISOS[ N* Viviendas
L 107 482.61 272.01 $6.36 112.72 3.40 5.40 6.40 2 1
M A 108 446.92 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A o 109 446.35 26185 58.61 117.22 3.40 6.40 5.40 2 1
N S ¢ 110 446.96 261.95 58.61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
111 446.98 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 5.40 2 1
z o S 112 459.20 259.71 56.56 113.11 31.40 6.40 6.40 2 1
A T 137 460.52 260.96 56.67 113.33 5.40 6.40 6.40 2 1
N L € 138 447.63 262.54 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
A 139 447.65 262,56 58.65 117.31 6.0 5.40 .40 2 1
A S 140 447.65 262.55 58.85 117.30 5.40 5.40 6.40 2 1
141 447.29 262.54 58.70 117.39 5.40 5.40 6.40 2 1
142 462.44 254.84 55,11 110.22 6.40 5.40 5.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2}|AREA NETA{ % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.|# PISOS{ N* VIVIENDAS
113 491.61 282.17 57.40 114.79 3.40 6.40 5.40 2 1
™M 114 517.65 300.56 58.06 116,12 .40 5.40 5.40 2 1
A 115 554,95 343.48 65189 123.79 3.40 6.40 6,40 2 1
N 116 521.05 313.73 60.21 120.42 3.40 6.40 6.40 2 1
117 506.20 303,37 59,93 119.86 3.40 6,40 6.40 2 1
Z 118 537.81 333.14 61,94 123.89 3.40 6.40 6.40 2 1
A 119 483.03 289.67 59.97 119.34 .40 6.40 6.40 2 1
N 120 446,06 252,53 56,61 113.23 3.40 5.40 6.40 2 1
121 510.94 308.68 60.41 120,83 3.40 6.40 6.40 2 1
AE 122 51063 308,77 50.47 120.84 3.40 6.40 5.40 2 1
S 123 511.80 306.86 59.96 119.51 3.0 6.40 6.40 2 1
LT 124 45243 257,12 56.83 113.66 3.40 6.40 5.40 2 1
125 462.94 259.76 5611 112.2 6.40 6.40 6.40 2 1
A E 126 495,10 288.1% 58.21 116.42 6.40 6.40 6.40 2 1
s 127 509.83 308.34 50.48 12096 6.40 6.40 6.40 2 1
128 505.25 308.31 §0.54 121,08 5.40 6.40 6.40 2 1
129 503.27 297.70 59.15 118.31 6.40 5.40 6.40 2 1
o] 130 479.75 285.82 5958 119.15 6.40 6.40 6.40 2 1
L 131 534.59 328.71 6149 122,98 5.40 6.40 6.40 2 1
A 132 50235 298.%6 59.51 119.02 6.40 6.40 6.40 2 1
133 521.34 312,72 59,98 119.97 6.0 6.40 6.40 2 1
5 134 555.26 343.63 61.89 123.77 6.40 6.40 6,40 2 1
135 497.57 284.83 57.24 114.43 6.40 6.40 5.40 2 1
136 502.91 292.80 58.22 116.44 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12118.32 oo
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES -
LOTE #{ AREA {m2}|AREA NETA| % cOs % CUS | ALT. FRENTE VIA [ ALT, RETIRO POST. JALT. MAX, mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
143 48284 272.01 56.34 112.67 3.40 6.40 .40 2 1
M R 144 446.98 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
A 0 145 446,99 261,95 58.60 117.21° 3.40 6.40 6.40 2 1
N E £ 146 446.99 261,95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
G 147 44697 261.95 58.61 17.21 3.40 5.40 6.40 2 1
Z A S 148 459,67 259.70 56.50 112.99 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 173 459.78 260.96 56.76 113.52 6.40 6.40 6.40 2 1
N T ! 174 447,65 262.54 58.65 117.30 6.40 6.40 6,40 2 1
A 175 447.63 262.56 58.66 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
n A 176 447,63 262.56 58.66 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
8 177 44730 262,55 58.70 117.39 6.40 6.40 6.40 2 1
§ P 178 46256 254.84 55.09 110.19 6.40 6,40 6.40 2 1
2 T TOTAL 5442.99
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
p AREA P ALT. MAX.
™M LOTE #|AREA {m2) NETA % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA [ ALT. RETIRO POST. mt # PISOS| N°® VIVIENDAS
A 185 491.60 282.76 57.52 115.04 3.40 6.40 6.40 2 1
186 517.65 301.13 58.17 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
N 187 554,35 343.48 61.89 123.79 3.40 6.40 6.40 2 1
z 188 521.05 31249 59.97 119.95 3.40 6.40 6.40 2 1
A 188 506.20 302.18 59.70 119.39 3.40 6.40 6.40 2 1
190 537.81 331.94 6172 123.44 3.40 6.40 6.40 2 1
N 191 483.05 288.64 59.75 119,51 3.40 6.40 6.40 2 1
A 192 446.04 253.05 56.73 113.47 3.40 6.0 6.40 2 1
E 133 537.32 328.0L 61.05 122,08 3.40 6.40 6.40 2 1
194 537.69 328.01 61.00 122.01 3.40 6.40 6.40 2 1
LS 195 550.09 334.80 60.86 121.73 3.40 6.40 6.40 2 1
AT 196 539,07 324.44 60.19 120,37 3.40 6.40 6.40 2 1
E 197 539.46 308.90 57.26 114.52 6,40 6.40 6.40 2 1
198 595.39 376.74 63.28 126.55 6.40 6.40 6.40 2 1
199 536.76 328.01 61,11 122.22 6.40 6.40 6.40 2 1
8 200 535.69 328.01 61.23 122.46 6.40 6.40 6.40 2 1
R 201 503.28 297.70 59.15 118.30 6.40 6.40 6.40 2 1
: 202 47957 285.82 59.60 119.20 5.40 6.40 6.40 2 1
203 534.59 328,70 §1.49 122.97 6.40 6.40 6.40 2 1
S 204 502.35 298.96 59.51 119.02 6.40 6.40 6.40 2 1
A 205 52134 312,72 59.99 119.97 6.40 6.40 6.0 2 b
s 206 555.26 343.63 61.89 123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
207 497,67 284.83 57.23 124.47 6.40 6.40 6.40 2 1
208 503.39 292.84 5817 116.35 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12527.27 . ’
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
. AREA ALT. MAX,
MAN LOTE #|AREA (m2) NETA % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. mt # PISOS| N* VIVIENDAS
ANZANA -
222 467.84 241.27 51.57 103.14 3,40 6.40 6.40 2 2
MEDITERRANEC 223 578,10 333.26 57.65 172.94 3.40 5.60 9.00 3 3
224 688.16 425.74 61.87 185.60 3.40 5.60 9,00 3 3
TOTAL 1734.10 '
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
. AREA ALT. MAX,
LOTE #| AREA {m2) NETA % COS % CUS | ALT.FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. mt # PISOS| N* VIVIENDAS
225 676.35 427.98 §3.28 126.56 3.40 5.40 5.40 2 1
MA'}'ZANA 226 704.68 455.39 64.62 129.25, 3.40 6.40 6.40 2 1
ATLANTICO 227 634.77 381.19 60.05 120.10 3.40 6.40 6.40 2 1
228 633.40 388.52 61.34 122.68 6.40 6.40 6.40 2 1
229 638.89 398.50 62.37 124.75 6.40 6.40 6.40 2 1
230 623.31 355.27 57.00 113.99 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
AREA ALT. MAX.
LOTE #| AREA {m2) NETA % COS % CUS [ALT.FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. mt # PISOS| N* VIVIENDAS
p .
M A 238 655.58 407.85 §2.21 124.42 6.40 6.40 6.40 2 1
A 239 §39.70 404.64 63.25 126,51 6.40 6.40 6.40 2 1
N c 240 57129 342.71 59.99 119.98 6.40 6.40 6.40 2 1
2 | 241 449.91 230.35 51.20 102.40 6.40 6.40 6.40 2 1
,g z £ 242 249.62 123.38 49.43 98.86 6.40 6.40 6.40 2 1
E oo A 243 245.87 123.45 49.41 98.81 6.40 6.40 5.40 2 1
R N | 244 434.25 206.18 47.48 94.96 6.40 6.40 6.40 2 1
‘53 g C 245 484.46 269.86 55.70 11141 6.40 6.40 6.40 2 1
<§ O % 0 246 465.37 241.81 51.96 103.92 6.40 6.40 6.40 2 1
o s : 247 224.55 93.10 41,46 82.92 6.40 6.40 6.40 2 1
g o B 248 222.72 92.97 41.74 83.49 6.40 6.40 6.40 2 1
TS ETetAL 4647.32
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Quito, 21 de abril de 2015

Senora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Manta

De mi consideracion:;

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acterto de elegirle
GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afo.

Como Gerente le corresponde la represeniacion legal en todos los asuntos judiciales vy
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal gue comprende las oficinas de
atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales y Sucre de la
Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos los actos y
contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los Estatutos
Sociales vigentes. Se facuita inscribir este nombramiento en los lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.. once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones
clel Canton Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la Propiedad de octava Clase,
Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicaciéon a los
intereses det Banco.

Si jsta Espinosa copigs Drecedenios
SECREJARIO COMITE EJECUTIVO en gus constarn
\\-.,/'; TEVErsos som gy x‘z:e % anversos,

Nilien (‘-”&’_u'l
I - Ketadyr

TADEL
[ C
pRTA DEL cf’i',\

)
v-oc"

Banco Fichincha C.A
Av Amaronas 4560 y Pereira, Edilig
T.. (02) 2 980-920

viww.pichincha.com

Notarfa Pu
Manta
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> Notora Sexta Contén Cuapcpd
ABOGADA OLGA BALDEQON MARTINEZ

!

NUMERO: 2015-09-11 006 P01805,/
FACTURA: 002-008-000000174

ESCRITURA  PUBLICA  DE
DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA EL SENOR
DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, =~ APODERADO
ESPECIAL DE FIDUCIA SA.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES,  FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. '

CUANTIA: INDETERMINADA.~----

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Reptblica del
Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion.
ingeniero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de.
apoderado especial de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE-
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del
fideicomiso denominado FIDEICOIV[[SOMARINA BLUE, tal como consta de

tes,

AR

NOTAR[A SE
mpareciente es mayor de edad, capaz para obligarse y contrataPELéEAqmem;\aQwL

la copia del poder especial que acompafia y del Registro Unico de Contri

mo documentos habilitantes 'y que seran agregados a

nocer doy fe, por haberme exhibido su documento de idem

antas Ecugdor o

x

@//‘L wiln ol el

Ab4TElsye Cederio Menéndez

igstruido en el objeto y resultados de esta escritura de declaracifs]

Notaria Pgbh'c%CuaSta




REGISTRO ua\ucm DE CONTRIBUYENTES R i
| Gl E DAD FS ..le hace bien al pais!

MUMERO RUC: 05927+ 1576(5001 .
RAZON SOCIAL: FIDEIC OMISD MARIN'

NOMBRE COMERUIAL:

CLASE CONTRIBUNENTE: ATROS

REPRETENTANTE LEGAL: FIDUCHA &, & ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

i
! €3

COMTADOR: , (A0 Tia L T SANTANS KARINA LUISANA
| o
FEC. INIiCD Jumwuiiwas: 07H3i e FEc, CONSTITUCION: 70zl
03729712 FECHA DE ACTUALIZACION:

FEC. INSCRIPLION: 070372012

|
!
|
!
i

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL,

ACTIVIDADES, FIDLICIARIAS

DOMICIUD TRIBUTARIC:

Bravinela: GUAYAS): Mnhn LJUA\."‘"“ N Mraeraging TARII Calle
..ultj\mlo CUOAD: GOLON Cdificio. CORPONATIVG i Pluar 4 O!}una 2 4 R"
LO'RNL'IDNE abufone Teabajs 0431250740

. Dnmmun ERPECIAL:

AV, R'JDR!“"'} CHAVER Namern: SN M‘sm:}fm 278
tarehcra ubitatian: FRENTE A P..ANTAS Y

ORLIGACIINES TRRDUTARIAS!
RIPRAS ¥ RETENCOHES Brl s FUENTE FOR OTROS ¢ COMUEPTOS

* AMEXRO BE CO
CANEXO RELAEION OURENGENULA

¢ GECLARACION CE I4PUES 10 A LA BENT A_SUCIEDADES
¢ DECLARACION OF RETENCIORTS LH LA FUENTE

: DLuL'\RACN‘JI*J FAENSUAL DE WA

®DE EE'IABLE(IIM}ENTUB REGISTRANOY" dal Wi ABIERTOS: \

JURISDECGION: | A REGHIMNAL LITORAL SURY BJAYAS

CERRADOG: 0

L
v§§ N
i
W M
ViR B8
- o=
NERE
8 = 9
“3 \3 @H.
SICE s
N 5
~ @‘CE '
{& =
Sz
(S( ok p,,, T
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: Luu.;r de ornirion: UAY AL IRV
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
L v SOCIEDADES \\}“ lehacefbren alpars!
" NUMERORUC: - 1790835472001 - | -

e

RAZON SOCIAL: FIDUCIA S.A. ADM STRADDRA DE FDNDOS Y FIDEICDMISOS
MERCANTILES =~ * |
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REINDBO PEDRO XAVIER
CONTADOR: RIVERA UBIDIA MARIA PAULINA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/06/1987 FEC. cousmuc:on “ io/na/1587
PEC. INSCRIPCION: 26/02/1988 ‘PBCHADE Amumufm o201
. ACTIVIDAD ECONOHICA PRINCIPAL;

ACTIVIDADES DE A.DMINISTRACIDN DE FONDOS DE TERCEROS

DOHIGII.IO TRIBUTARIG:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Panrotjula: LA FLORESTA Calla: AV, 12DE DCTUBRE N(irmm N24-562., .,
Interspccidn: LUIB GORDERD Bloqua; A Edificio: WORLD TRADE GENTER Oficina;:101' Riferencla ublcaclén: JUNTO A
SWISSOTEL Teisfono Trabejo: 022387100 Wab: WWW. FIDUCIA.COM Web: WWW.FIDUCIA.COM.EC -~ ‘

DONIGILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACC!ONISTAS PARTICIPES 50CIO8, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y. ADMINISTRADORF.S

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
. DEClARACiON DE RETENCIONES ENLLA FUENTE

. DECLARACION MENSUA.L DE VA

7DE ssum.scmsmos nEsrmADos ol 001al 006 ~ ABIERTOS: 2
JURISDICCION 163 que los documenlos de | CER os i
en
y cerificado de volaclon ongﬂlizlees denudad
pm:ntados penenecen al conlnhuyenle.
Fehar 1 JUL 2013 E
___________________ Carlos Enrique
F‘vmn dol Servidor Rasponsnb-la : O.[ Qﬂmtero U.C. q
33 LU:uano ...... Agencla: YWTC I " DELESADRO Digflnternas
S roccnoeneon AgencatE e @ Ken
;‘Q’ 3 se-n{ic:?. RAL SUR "’

Piginatdes 3

i G RS W&"Z’"ﬁ? bz

I Y (TS
R,

( 31 )
'Vba 30VL3.¢°
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SOCIEDADES

MERO RUC: 1790835472001
RAZDN SOCIAL: FIDUCIA S.A. ADHINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICDMISOS
MERCANTILES:
No. ESTABLECIMIENTO: 003 ESTADD cenmno LOCAL cougaq;AL " FEC INICIO AGT, b_ua&z;_oog
- NOMBRE COMERCIAL: B | ‘ FEC. CIERRE: " 07/07/2010
FEC. REINICIO:
ACTMDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADM!NISTRACIDN DE FONDOS ¥ FIDEICOMISDS MERCANT HES.

mnsucmn EATAB LECIMIENTO:

Pm‘vlnda GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Patmquln TARQUI Calle FRANCISCO DE' OREI.LANA Nﬂmuo SN Refetencla:
DIAGONAL'AL MINISTERIO DEL LITORAL Edrﬁdo WORLD TRADE 'CENTER Piaa' 1% O‘ncha 1106 Telefono’ Traba]u 042632231

ESTADG  CERRADO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIG ACT. osl_o'sizoi":z
FEC.CIERRE:  01/07/2013
FEC. REINICIO:

No. ESTABLECIMIENTO' - 005
NOHBRE COMERQIAI.

AchnAnes ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y Flaslcowsw MERCANTILES

mnecc:du zsmm:cmmmo.

Provincia; GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL Perroquia: TARQUI: Calla: AV. RODR!GO CHAVEZ Nomero: §/N Referencia: .
INGRESANDO AL COMPLEJO DE EDIFICIOS EMPRESARMLES COLON Manzaha: 274 Edﬂldo EMPRESARIAL 1 Oficina: 202A

- Teletna Trabajo: 042136070 °

EARY
B

y S venf‘ 1ca que los docy
mento:
SR ycemr cado de volacion onglnil?s |denﬂdad '

presentados, pertenecen 3f contribuyents, *

Fecha: U]JUL 2013

Portugal.Quintero Carlos Enrigue
DELEGADO DELR.U.C.

Mo _ : Servicio de Rentas Internas
I * LITORAL SUR

.........

teme-
------------
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1 favor de s siguientes personas: Edgar Resendo Osorio Vaca, Ana Lz de les Meroedes Guerma Castlary
Yahaia Emperatiiz Recakde Velasco, Maria Vertnica Arteaga Melna, Xavier Affedo Paredes Garcla, Wendy dety, -
Angeles Seaverd Chévez, Inés del Garmen Barronuevo Hereia, Maton Pabo Hidaigo Revelo, David Ferayy <}
GLime Calero, Verdnica Vanessa Navarrele Saario, Marfa Eugenia Omedo Tamayo, Veronia Patica g,
Ortega, Marta Sofia Benavides Cérdova, en adeante s MANDATARIOS, para que en fomna individual o ooru

contratos de constitucidn, reforma, maedificacidn, ampliacidn, terminacién y iquidacion de negocios fiducanos enly”
cuales FIDUCIA achie como Fiducieria; b) Realizar todes Jos acios y suscrr todos ks conratos y doamenbsqugf

2
3
4
5
6  conolros mandatariosy, a nombre y representacion de i MANDANTE, puedar: a) Camparecer alasusciodn g
7
8
9 sean necesarios pera b adminisacitn y cebal cumpimiento del abjeto, fiaikiad & instucciones de Ios negus
0

10 fdusiaros en ks cuakes FIDUCIA actls como Fidudiri, asi como para eferer kos deredhos ¥, cung ks :
11 obligaciones y deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocics fiduciarics mﬁtu‘doso;uf; E
12 consfhise; o) Pam adquif a nombre de flekamisos administrados por FIDUCIA o Consituyentes de encags ;
13 foludiarios, el dominio de bienes muebles o inmuebles; fransferi-a terceras personas, a cualquier tiulo, ef domio :
14 bos bienes de cuakuier natualeza, que conforman ef patrimonio auinomo de bs fideioamisos adminiiredos pcr 3 E
15 FIDUCIA o que sean de propiedad de fos Constityentes de encargos fiducarics, asf como amendarbs, rm?arw | ¢
16 dqnhbogravahsaaelqubriﬁubpamgaanﬁzarobrgacbnademhubrcbse;d)Lasfaw!tadesaqufd&saia% . Si

! Al

17 no son taxativas por o que el presente poder ofoa a los MANDATARIOS amplas:facultades, no pudendo
18  obletado por insuficente. TERCERA- No se podd delegar & presente mandaip btal\fb parcaments en nigh . ;';:
19 caso. Usted Sefior Notaro sivase agregar las demés ciusulas de estio para fa plena vaidez de este insture® ¢

20, —~{fmac) Abogada Vertnica Aeaga maticula pofesional nimero siefe mil dosciertos diecisiele CAPHASA
1 A U!LA/NHNUTA).- El compareciente rafifca . minuta inseria, lelda que e fue & compareciente ¥
Q\_/seraﬁfz:a yfima conmigo en unidad de adlo, incomporandose al protocclo de b Notaria, de todo bo que doy fe-

j_&g X0 -1{‘____‘
AKX . 1
Qé%DEDROXAVI RORTZREN
S > |
250 HEN \ O G rA2RON
S 23
WS E & WM/L
212 {Eé DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO
W8
tt@% NOTARIO SUPLENTE (E) DECIMO
=

2




Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GEREy:
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMH‘_HSTRADQ'
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRYT:

7
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Se otorgs ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO DECIMO, DEL
CANTON QUITO, y, en fe de cllo confiero esta  2.S| pub COPIA CERTIFICADA,

debidamente sellada y firmada, en Quito a; 1% de \)r/wn/}‘(??(,L del
afio dos mil quince.- ) ”,/f""f " “
. ! U’WH ' ': \\ 3 ‘g:}‘i:
DR. DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO - ¥
" Notario Décimb del Canton Quitc;.:"»..f'-) i o
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Quito, 25 de marzo de 2015

Seidior
Edgar Rosendo Oscrio Vaca
Presente.-

De ml consideracién:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la
compaitla FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. MERCANTILES, en su
sesion del dia de hoy, 25 de marzo de 2015, resolvié reelegirlo como PRESIDENTE de la comparila, por
el periodo estatutario de TRES afios, debienda no cbstante permanecer en sus funciones hasta ser

legalmente reemplazado.

Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo primero y vigésimo
segundo del Estatuto Social de fa Compaiiia. De conformidad con el estatuto social, la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compafila le compete al Gerente General, a quien debera subrogar en
caso de ausencia o falta, con todas las atribuciones del subrogado.

Su nombramiento anterior fue Inscrito en el Registro Mercantil del cantén Quito, bajo el Numero 4716 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abril del 2012.

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisos Mercantiles, se constituyd mediante escritura
pUblica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, Inscrita en el Registro Mercantll del mismo cantén el 19 de junio de 1987, bajo la
denominacion de Corporacion Bursatil S.A. Fiducia, camblando ésta a la-actual mediante escritura publica
otorgada el 23 de Junio de 1995 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton. el 21 de septiembre de 1995.
Consecutivamente se reformaron los estatutos de la Compafiia mediante escritura plblica otorgada ei 20 ,
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantdén Qulto, e! 30 de abril del 2001. i
Posteriormente los estatutos sociales de la compaiifa fueron modificados medlante escritura publica
otorgada el 28 de junio dsl 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del cantén Quito, Doctor Roberto
Duefias Mera, debidamente inscrita en ei-Registro Mercantil del cantén Quito, el 21 de agosto del 2001; v,
mediante escritura publica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del
cantén Quito, Doctor Raberto Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Quito, el 02 de octubre del 2003; y mediante escritura publica otorgada el 18 de saptiembre del 2012 ante
el Notario Suplente Encargado Deécimo del cantén Quito, Doctor Diego Javier Almeida Montero,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Quito, el 21 de noviembre del 2012. . ‘;

Sin otro particular, aprovecho [a oportunidad para reiterarle mis sentimientos de especial consideraclon.

—

~ Sr. Pediro Ottiz Reinose a
¥ GERENTE GENERAL
N, cepto la designacion de Presidente de la compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y S
EICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionlstas de la Compafila efectuada -
- Ab. Olga Baldetn M

N pE2Side marzo de 2015.
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero PRIMER TESTIMONI /

ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAME\B@D@/QUE
FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO GUIME" CALERO
APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE, la misma que sello, firmo y rubrico en la

ciudad de Guayaquil, el veintidés de junio de dos mil quince, de todo lo cual DOY

Ab
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ / Ng%ifﬁ“?e’iﬁtﬁ”

DEL CANTON G UAYAQuIL,

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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Abyg. Elsye Cederio Menéndez
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- INFORME DE AVALUO DE TERRENO : % "A1sUi0- 11468
. ] 160300009730801
. o o o < = T
TIPO DE BIEN: INMUEBLE ;SUBTIPO DEBIEN
SOLICITADO POR: . Adriana Maria Vinueza Andino
Fecha de sollcitud: 13-abr.-2016 TToTTom T e - H(-h: de Inspeccidn Fisica:r 29-abr.A2016” )

Fecha avalio anterior: Fecha de Entrega de Informe 02-may.-2016

‘fa Ar3. Alvara Vergara A, #n Representacion de AT&S Consultores, empresa designada por BANCO DEL PICHINCHA C A, como perito para el presente caso, declaro bajo rmu palabra de
honor que los datos y apreciscicnes que sontiene ¢l presente informe san raalas y fidedignos. Consecuzntzmente, asumo fas responsabilidades gue por accion v omision me fueren

imputables .
DOCUMENTOS PROPORCIONADOS L ) o
'ESCRITURA - TITULD GE PRCPIEDAD " PROPIETARIO: Fideicomiso Marina Blue
VCONVENJO OF RESERVA O Fecha Escritura - Titulo de Propiedad Nataria Fecha Insc. Reg. Prop.
CIRT. REGIST. PROPIEDAD (]
e Qe et o
DECLARATORIA DE PRCPIEDAD HORIZONTAL D
DATOS DE UBICACION DEL INMUEBLE
;DWECCION: - T o T e -l:'c—‘;:__ o 12:00 AM
Vis San Mateo - Urbanizacién Marina Blue - Lote 228 - Mz Adantic Manrana Atlanuc
;NOMENCLATURA ANTERIOR: CLAVE CATASTRAL Sector: Ruta d={ Spondyius
'PARROQUIA Manta CIURAD Manta CANTON Manta PROVINCIA Manabi
.UALOR PENDENTE DE PAGO - IMPUESTO PREDIAL | EN CASO DE DACION} 0.00 No. Qe Predio
CARACTERISTICAS DEL SECTOR
INFRAESTRUCTURA CLASIFICACION DE LA ZONA
Residuncial odustrial [}
Vias de Accese Asfaltagas Comerciat D Gestion D
Franspcrte Pablice L—i] fuera de [a Urbanizacion Cros:
Alumbrado Red Publica NIVEL OF CONSOUDACION URBANA
Alcantanhlada Red Publica Aia D Kedia E] Baja
Agua Poiable (7] Red Publica ESTRATO SOCIO ECONOMICO
Radas Taleforicas Red PUblica Alio ] Madia 8ajo E}
Aceras Hormgén Mzdio Alta Poputac
3ordillos (7] Hormigan Mrdia a

Fotografia de |2 Propiedad
EQUIPAMIENTO URBANO RIESGOS NATURALES Y/Q AFECTACIONES EN CONVIVENCIA

£l sectar no tiene un equipamiento completo. Su principal via de acceso es 1a via San Ninguno
Mateo. Presenta cercania con centros educativos y otras urbanizaciones.

SERVICIOS DEL SECTOR, ACCESIBIUDAD Y ENTORNG

La farma de ocupacion del suelo en el sector s de uso residencial. Ubicada en una zona en proceso de consolidacion teniendo como principal via de acceso la via

San Mateo, misma que facilita la conexién con las parroquias del canton Manta. Las edificaciones con actividades o servicios especificos del sector cotresponden
a Unidades de educacion {Col. Leonardo Da Vinci); ademds de encontrar otras urbanizaciones {Altas de Manta Beach, Ciudad del Mar, Villa Real}. En el interior de
la urbanizacidn encontramas area de uso multiple {piscinas, parques, canchas de futbol - tenis, salon de eventos).

CARACTERISTICAS DEL TERRENO
CONFIGURACION DEL TERRENO
Esquinero ® Tvorosrafla FORMA T
J; 1Mgdianero O Plana O Pendiente @ 5%, Aegular O irmegular @
NS sl S SO S, e e
esr§o  rerrena
- \'F‘ 3 oo T @7’ T T T T REUMITACION Y CONFINAMIENTO (CERRAMIENTO) Estable 9]
\i \}}‘ P _,\235923_.-10_ ______ . O T,mil,,, o Q e Parctali_m “Q W_Ninguna @ Provizonat ©._.
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4 SOLICITADO POR: P
. AVALUO OEL TERRENO

-AREA DEL TERRENO ST T 613.40 m*
V. UNIT./M2 US$ 250.00/m*
AVALUO DEL YTERRENO USS$ 158,350.00
VALOR DOE REALIZACION DEL TERRENO 5.00% US$ 150,432.50
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE O. ADICIONALES uss. 0.00
.AVALUO DEL TERRENO ; uss’ 158,.3[56.56
(AVALUO TOTAL uss’ 158,350.00

'PORCENTAJE DE REAIUSTE
VALOR DE REALIZACION

!VALOR DE SEGURC DE OBRAS ADICIONALES

. Alta ® Media (O Baja O
CALIFICACION DE LA PLUSVALIA DEL SECTOR
CAUFICACION ESTADO DE LA GARANTIA Satisfactoria o Acepabis @ Deficiente (I
EXPECTATIVA ECONOMICA DEL INMUEBLE Creciente @) Estable ® Decreciente ()
FACTIBILIDAD COMERCIAL Inmediata (O Mediata ® LargoPlazo (O  Inclera O

ASPECTOS DE VENTAJA O VULNERABILIDAD

VENTALIAS: £] terrenc se encuentra en un sector de crecimiento poblacional répido, con una alta demanda inmobiliaria por estar
. ubicado dentro de una urbanizacion nueva con una excelente proyeccion residencial, acceso exclusivo a la playa y cuenta con todos

Jos servicios basicos
VULNERABILIDAD: Ninguna. Zona no muestra afectaciones visibles por el sismo del 16 de abril de 2016,

Las medidac obtanidas 2n sitio ton astimativas, comgrebaterias, ya que el levantamiente 2¢ referancial y no un precedimiento téenice de precision.,

//'*\ k
AT&S Consultores FirmﬁReSg}_ﬁﬁhiljda&g
Reg Prof. SBS. PA-2002-098 o -—7_ (q 7 :{;

SC-RNP-238 ; "/* - ONA
Perita Asignado. / ﬁ/ :____ ; —_—

Arg. José Andrés Alcivar V. Ené’\/eagé‘:a A
Ref.Prof SBS: PVP-2015-1744 ATS QIO - V438
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'REPUBLICA DEL ECUADOR AN

Al '; Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion & ,:-.‘a,‘

Oirecein G:ij.e_ral de Regstro Civil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Unico de identificacién: 1308620325

Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA /GERMUD/
Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: FEMENINO

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ING. COMER.EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1999

Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR

Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA
Fecha de expedicion: 6 DE AGOSTO DE 2013

informacion certificada a la fecha: 1 DE JULIO DE 2016
Emisor. PAOLA MARIBEL ZAMBRANQ MERA - MANAB-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

T el Validez deseonocida
Ing. Jorge Troya Fuértes ?‘é‘o‘?«"lé‘&&?a } OSWALDO
L Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedufacion Date: 2016.07.01 19 ECT
NS L. Reason: Firma EHcS e
3 Documento firmado electronicamente Lecation: Ecuador "
n
an%l.g}ar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la .
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del Registro Civil, conforme lo dispuesto en Ia LCE y su reglamento.
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electrénica en el portal web




_ REPUBLICA DEL ECUADOR AN
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién fm‘\‘:@

Qirscedn Ceneral de Regstro Civil,
identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

NUumero Gnico de identificacion: 0009721714
Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR {SAGRARIO/

C

ényuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

N
N
F

ombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
ombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH
echa de expedicion: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

informacion certificada a la fecha: 1 DE JULIO DE 2016
Emisor PAOLA MARIBEL ZAMBRANC MERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA
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La img
electrénica en el portal web de

rse%.«'o‘n del presente certificado no garantiza la fegalidad del mismo y su uso estara limitado a la comyg

nOClda

Date: 2016.07.01 T8244
Reason: Firma Elbgs onica

Validez de

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General dej Registro Civit, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

itar |2 autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registracivil. gob.ec/consultaNuv/
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! Registro Civil, conforme lo dispuesto en fa LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DEL ECUADOR AN

B . . o . . e L. A
T ! Direccidn General de Regisiro Civil, Identificacion y Cedulacion iy
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r Qirzce:én Cereral <o Regstro Civd
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Niamero Gnico de identificaciéon: 1304003237
Nombres del ciudadano: VINUEZA ANDINO ADRIANA MARIA
Condicién del cedutado: CIUDADANO
MMMMM Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 28 DE MARZO DE 1963
S Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: FEMENINO
instruccidén: SECUNDARIA
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Conyuge: IVAN PATRICIO QUIROZ BARONA
Fecha de Matrimonio: 10 DE DICIEMBRE DE 1982
Nombres del padre: SEGUNDO VINUEZA
Nombres de la madre: DOLORES ANDINO
Fecha de expedicion: 27 DE JULIO DE 2010

informacién certificada a la fecha: 1 DE JULIC DE 2016
Emisor. PAOLA MARIBEL ZAMBRANO MERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB! - MANTA

S Validez dessonocida
Ing. Jorge Troya Fuertes oigialy sgned TE ,- CSWALDO
A G
Director General def Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.07.01 7% 5 ECT
- Reason: Firma Etkcfénice
DO_CUmentO ﬁrmad‘ow _—
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La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad def mismo y su uso estara limitado a fa co
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.

ar la autenticidad de este documento ingresando af portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuy/
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__REPUBLICA DEL ECUADOR AN

Direccidn General dz Registro Civil, Identificacion y Cedulacicn A

Direcedn Cereraf de Regsto Civl,

|dentificacion y Cedulacion
CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

NUmero Gnico de identificacién: 1703095602
Nombres del ciudadano: QUIROS BARONA VAN PATRICIO
Condicion de! cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
- Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1953
5 Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MASCULINO
Instruccion: SUPERIOR
Profesién: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Coényuge: VINUEZA ADRIANA

Fecha de Matrimonio: -——-—--

Nombres del padre: QUIROS HECTOR

Nombres de la madre: BARONA MARIA

Fecha de expedicién: 19 DE SEPTIEMBRE DE 2014

Informacion cestificada a la fecha: 1 DE JULIO DE 2016
Emisor: PAOLA MARIBEL ZAMBRANO MERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

P Validez nocida
Ing. Jorge Troya Fuertes Ogialy sgned OSWALDO
FUER
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2Ao1s.c7,o1 ECT

Reason: Firma Elégfénica

Documento firmado electronicamente Location: Ecuador
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La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad de/ mismo y su uso estaré limitado a la
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M! CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE
SU OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2016.13.08.004.P02224.- DOY
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