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Razon de Inscripcion
Periodo: 2023 Niimero de Incripcion: 2731

Niimero de Repertorio: 6441

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha doce de Octubre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2731 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1104704935 MEIJIA LUZURIAGA JORGE LUIS COMPRADOR
1718113416 GUZMAN AVILA KATTY MARIBEL VENDEDOR
1719359596 QUEZADA MOROCHO GEOVANNY VENDEDOR

FERNANDO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342901000 55353 COMPRAVENTA
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: jueves, 12 octubre 2023

Fecha generacién: jueves, 12 octubre 2023

Firmado electronicamente por:

T GEORGE BETHSABE
+t1, MOREIRA MENDOZA

Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA ()\\ﬁmﬁl'ro
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA %
o
EXTRACTO %
v
£
|Esctitura N°: ] 20231308005P01831 =
Nl
ol
ACTO O CONTRATO: ;
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]HJ DE AGOSTO DEL 2023, (11:07)
IOTORGANTES ' ]l
CTORGERD PO
. 4 S - Documento de No. i ’ ’ Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad identificacién Nacionalidad Calidad fepresenta
QUEZADA MOROCHO POR SUS PROPIOS ¢ = ECUATO’F‘IA VENDEDOR(A
Natural | GEOVANNY FERNANDO DERECHOS R 41935959 “a ) I
GUZMAN AVILA KATTY POR SUS PROPIOS . ... ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural MARIBEL DERECHOS CEDULA 1718113416 NA )
» A FAVOR DE ﬂ
% + - s = Documento de No. - 3 5 Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente 4 identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS A ; . ECUATORIA-J COMPRADOR
Natural MEJIA LUZURIAGA JORGE LUIS DERECHOS ¥ C_E_éum 1104704335 f 00 A)
RUEICACION . ¥ 1
Provincia cantén Parroquia
MANABI MANTA id 3 MANTA
g,

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

120000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA
N°:

20231308005P01931

FECHA DE
OTORGAMIEN
TO:

10 DE AGOSTO DEL 2023, (11:07)

PAGINA WEB
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ELECTRONIC
(s H
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

202 ‘ 13 08 : 05 P01931

- s )
]

COMFPFRAVENTA

KATTY MARIBEL GUZMAN AVILA
A FAVOR DE
JORGE LUIS MEJIA LUZURIAGA
CUANTIA: USDS 120.000,00
(DI 2 COPIAS)
C.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy diez (10) de agosto del dos mil
veintitrés (2023), ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO

MY DT RT MO 4 MIART 4 FIFL Y ANVTE
FTLOLINWUOA NNUILARIY YULIY

NT
comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebracion de la presente escritura: por una parte los
conyuges, seiores GEOVANNY FERNANDO QUEZADA
MOROCHO Y KATTY MARIBEL GUZMAN AVILA,
ecuatorianas, estado civil casados entre si, portadores de la
cédula de ciudadania nimero uno, siete, uno, nueve, tres, cinco,
nugve, cinco, nueve, guion seis (171955959-6), uno, sieie, uno,

ocho, uno, uno, tres, cuatro, uno, guion seis (17181




respectivamente, de profesion contador y auditora, por sus
propios y personales derechos y por los que representa de la
sociedad conyugal por cllos formada; con domicilio en:

Direccién: Conocoto, Los Pinos de Miranda, Casa 67, Quito;

Teiéiono: 0996544914, Correo iiectronico:
ceqiosT ghotmal con, on calidad de VENDEDORA, y, Por

otra parte: El sefior JORGE LUIS MEMNA LUZURIAGA, de
estado civil casado con MARIA DANIELLA PAREDES
JARAMILLO, portador de la cédula de ciudadania nimero uno,
uno, cero, cuatro, siete, cero, cuatro, nueve, tres, guion ¢inco
(110470493-5), profesion ingeniero comercial, por sus propios
y personales derechos, para efecto de notificaciones: Direccion:
Avenida Flavio Reyes vy calle 20, Manta, Teléfono:
098466 1045; Correa: labreicis@gmail com, en calidad de
COMPRADOR; bien instruidos por mi el Notario sobre el
objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden
de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran
ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, habiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de
conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, autoriza se verifique en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro
Civil, documento que se agrega a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi
el/la Notario/a de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de

r

que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccign,

amenazas. temor reverencial ni promesa o seduccion, me pi

que eleve a escritura publica la siguiente minuta que




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a

continuacion es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el registro

; e , . (hamor,
de escrituras publicas a su cargo, sirvase %Qscertar e de
0

o
compra venta contenida en las sigui:ﬁ'ntes .

L 3
PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comp@¥recenl# bran
Z ‘ =
otorgar y suscribir la presente escritura p&% L 1e8
. N
conyuges, sefiores GEOVANNY FERNANDU DA

MOROCHO Y KATTY MARIBEL GUZMAN AILA,

ecuatorianas, estado civil casados entre si, portadores de la
cédula de ciudadania numero uno, siete, uno, nueve, tres, cinco,
nueve, cinco, nueve, guion seis (171935959-6), uno, siete, uno,
ocho, uno, uno, tres, cuatro, uno, guioén seis (171811341-6)
respectivamente, por sus propios y personales derechos y por
i0s que represenian de ia sociedad conyugal por eijos formada,
a quien en adelante y para efectos de este contrato se le llamara
“LA PARTE VENDEDORA”, y por otra parte: El seiior JORGE
LUIS MEJIA LUZURIAGA, de estado civil casado con
MARIA DANIELLA PAREDES JARAMILLO,portador de la
cédula de ciudadania nimero uno, uno, cero, cuatro, siete, cero,
cuatro, nueve, tres, guion cinco (110470493-5), por sus propios
y personaies derechos, a quien en adeiante y para efecios de
este contrato se le Ilamara “LA PARTE COMPRADORA”.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Los co6nyuges, sefiores
GEOVANNY FERNANDO QUEZADA MOROCHO Y KATTY
MARIBEL GUZMAN AVILA son legitimos propietarios del
lote de terreno nimero Setenta y siete (77) de la manzana El
Faro Este "Urbanizaciéon Marina Blue" ubicado en el Sector
Piedra Larga, Parroquia vianta dei Canton Manta, Provincia de

Manabi. Circunscrito dentro de las siguientes medidas

(V5]




linderos. Frente: Diecinueve coma cuarenta y nueve metros
(19,49m) y Via El Faro. Atras: Diecisiete coma veinte metros
(17,20m) v Lote Numero cien (100). Derecho: Veinticuatro
coma treinta -metros (24,30m) y via .Marina Boulevard.
Izquierdo: Veintinueve coma ochenta y tres metros (29.83m) vy
Lote numero setenta y ocho (78). AREA TOTAL:
CUATROCIENTOS NOVENTA Y UNO COMA SESENTA
METROS CUADRADOS (491.60m2). SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO A LAPRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. Bien Inmueble
adquirido de la siguiente manera: .- Mediante escritura publica
de compraventa y constitucién de primera hipoteca abierta y
prohibicién voluntaria de enajenar, otorgada el 28 de mayo del
2019 ante la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta, e
inscrita en el Registro de la Propiedad el 08 de Julio del 2019.
2.- Mediante escritura publica de cancelacion de hipoteca
abierta y prohibicion de enajenar otorgada el 10 de abril del
2023 ante la Notaria Pablica Quinta del Canton Quito, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el 28
de abril del 2023. Historia de dominio, observaciones, linderos,
superficies, dimensiones v demas especificaciones constan
detalladas en la Ficha Registra- Bien Inmueble 55353 emitida
por el Registrador de la Propiedad de Manta, que se adjunta
como habilitante. TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos expresa LA PARTE VENDEDORA, Los
coényuges, sefiores GEOVANNY FERNANDO QUEZADA
MOROCHO Y KATTY MARIBEL GUZMAN AVILA,
manifiesta que da en venta real v enaienacidn perpetua a fa

de “LA PARTE COMPRADORA”, El seiior JORGE L




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

MEJIA LUZURIAGA, el lote de terreno numero Setenta y

siete (77) de la manzana El Faro Este "Urbanizacic’m Marina

siguientes medidas y linderos.
cuarenta y nueve metros (19,49m)
(100). Derecho: Veinticuatro coma treinta metros (24,30m) vy
via Marina Boulevard. Izquierdo: Veintinueve coma ochenta y
tres metros (29.83m) y Lote numero setenta y ocho (78). AREA
TOTAL: CUATROCIENTOS NOVENTA Y UNO COMA
SESENTA METROS CUADRADOS (491.60m2). CUARTA.-
TRADICION.- Por lo tanto la parte vendedora transfiere a la
adquirente el dominio, uso, goce y posesion del bien inmueble
descrito como el vendido, comprendiéndose en esta venta todos
los derechos reales y personales que como bien propio del
enajenante los corresponde o pudiere corresponderle, sin
reserva de derechos o cosa aiguna en io que es maieria dei
presente contrato de Compraventa. QUINTA.- PRECIO.- El
justo precio pactado de esta venta entre las partes de manera
libre y voluntaria es de CIENTO VEINTE MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USDS$120.000,00),
valor que se ha sido cancelado mediante cheque. Precio y forma
de pago que las partes manifiestan estar de acuerdo por estar
hecho a su entera satisfaccion, y sin reciamo en el futuro por
este concepto, especialmente por la accion de lesion enorme
contemplada en el Codigo Civil. SEXTA.- La parte
VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de este

contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pued




fimitar su dominio. De igual manera, la parte VENDEDORA
declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto

al saneamiento por eviccidon y vicios redhibitorios de acuerdo
la Ley. SEPTIMA.- DECLARACION DE LICITUD DE

FONDOS.- El (la) (los) COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo

juramento que los valores que entrega y/o entregara como pago

con

por ¢l precio de venta del (los) inmueble (s) que adquiere por
esta escritura publica, tienen y/o tendran origen y objeto licito,
que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o
vinculadas con el cultivo, fabricacion, almacenamiento,
transporte, trafico, comercializacidn o produccion ilicita de
sustancias estupefaciecntes o psicotropicas, o demds actividades
tipificadas por la ley para reprimir el lavado de activos,
eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al
respecto, y autorizandolo (s) a realizar el anélisis que considere
(n) pertinente y a suministrar toda la informacidn que requieran
las autoridades competentes en caso de investigacion y/o
determinacion de transacciones inusuales Vv sospechosas.
OCTAVA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion
en todo el contenido del presente contrato por asi convenir a
sus intereses, los gastos que ocasionen la constitucion de esta
escritura correran a cargo de la parte compradera. NOVENA.-
AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza expresamente
a la parte compradora para que realice el tramite pertinenfe
para que obtengan la inscripcion en el Registro de la Propie

correspondiente.- Usted sefior/a Notario/a se servira agrega




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

demas clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y
el mismo sea elevado a escritura publica.” (Firmado) Abogada

Laura Eufemia Moreira Moreira, portadora &5‘ fn mQWchula

profesional nimero trece guion, mil- novecua?tos 06 g
guion cuarenta (13-1986-40) del Foro de Hbogg
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, P’:’ga e
de ia presente escritura plbiica, se observaron TQ%iJQL%\\UHO
de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les
fue a los comparecientes integramente por mi el/la Notaria en
alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifica en el total de su
contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Geovanny Fernando Quezada Morocho
. 171935959-6 &
4/ *1"'," "'- . ®

ol ) Sra. Katty Maribel Guzman Avila
cc. 171811341-6 '

,gé,-/,/_,/dd
f) Sr. Jorge Luis Mejia [
c.c. 110470493-5

)\ém QUINTO DEL @fNTON MANTA
"N pgy, CAN






S " Identificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Y e

i REPUBL'CA DEL ECUADOR ﬁ. Direccion General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Fecha de nacimiento: 9 DE ABRIL DE 1988

Nacionaiidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: PAREDES JARAMILLO MARIA DANIELLA

Fecha de Matrimonio: 1 DE AGOSTO DE 2013

Datos del Padre: MEJIA MEJIA RODRIGO ROSENDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LUZURIAGA ROJAS NARCIZA DE JESUS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 30 DE JUNIO DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 10 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-909-69684
” ‘ ‘ ||“|| ||| 6|B I |”||I ‘.I mg_ Carlos Echeverria
291-905-65664 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
-2 Institucien o persona ante quien se presente este cenificado debera valldario en:hitps:ifvintual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAGC Art. 4, numeral 1y a la LGE.
/igencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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D ﬁ. REPUBLICA DEL ECUADOR

APELLIDOS EonoiCIon CIUDADANIA
VEAR =
LUZURIAGA =
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ECUATORIANA =
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09 ABR 1988 HOMBRE =
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i : ) b = " i " ldentificacién y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

i REPUBL'CA DEL ECUADOR f Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

mor
Namero tnico de identificacién: 1718113416 QQ\‘a fo 2
% DR
< e
. L 4
Nombres del ciudadano: GUZMAN AVILA KATTYMA el
= =5 ]
=)
T t® s Condicién del cedulado: CIUDADANO %) §
RE §
&

2,

£
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITH
Fecha de nacimiento: 27 DE MARZO DE 1986

Nacionaiidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: QUEZADA MOROCHO GEOVANNY FERNANDO
Fecha de Matrimonio: 6 DE MAYOQ DE 2016

Datos del Padre: GUZMAN MONTENEGRO VICTOR RODOLFO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: AVILA MONCAYO MARIA IRALDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de' expédicién: ‘15 DE OCTUBRE DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a |a fecha: 10 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIPO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

L
e
N* de certificado: 236-909-69573
I “ ‘ ‘ “‘NI ‘ ‘ | | l |'I ]ng Carlos Echeverria
236-909-69573

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documenta firmado alectrdnicamente

La Institucion o persona ante qulen se presente este cerurcado debera validario en:NIPS:VINUAlLTegISIIOCIVILGOD.eC, conforme a la LOGIDAC At 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



IR R

IKECU0T44372131<<<<<171811

D AZZTOR SEMNERAL

2616
R603278F3110153ECU<S I<<<<LLLLT
GUZMAN<SAVILASKKKATTY<MARIBEL<<<

comitn

ESTE DOCUMERTC
LAS ELECCION

aktere cuatatiar documento

E! c'adanc que
275 v 2l neenvaral 3 gl arlicul

articulo

C

F. PRESIDERTAIE DE LA JRY

oAl ELECTORSL

HECEIONES
SECCIONAES Y

2ged

{3 demacracia estd o B

ACREDITA 2HE USTED SUFRAGD EX 1

m/:fc‘b

wecioral serd §
la 275 da la LO

£S5 SECCIONALES Y CPCCS 2023
A 1o que aslablens El

anaonado de acurdo

&0 - Codige defa Damocracis

PAGTA, 20T1HY

e A DL SR St I A T BN T B
iDENTIDAD m BRI L DER G A CAZION S PRV AT

TAPANTY
el AN
ey
 MARF
T 7 oy
ECUATORMRA
TE - L NAL Sed T ;.
27 MAR 1984 MUJER
AR DE NACALTR T e T LME T
BICHINGHA CUITO ki T

?“‘Uw‘ 15 00 0
N 171B113416 W e

SAM e i
BLAS ZEr A OF VR L SRRENT)

e
L] ..Q‘

" CERTIFICADO - & ' -
de VOTACION ﬁ g

5 OF FEBRBROG DE 2023

PRgvINGIA PICHINCHA
canTon @HTO

CIBZUNSCRIPCICH 2

FarpoGUIA. PUENGASI

LOMNa 3

JNTA N DODZ FEMENING con 1718113416
GUZMAN AVILA KATTY MARIBEL.

8 LT




Mo Identificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién ¥

i REPUBLICA DEL EC UA DOR ﬁ Direccion General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

wamprr,

Ndamero Gnico de identificacién: 1719359596 @qg S

.8 %

Q 7
Nombres del ciudadano: QUEZADA MOROCHO GEOVARRY NA%DO

(=)
Condicién del cedulado: CIUDADANO % £

%; o‘&
@

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITOI AAmENFINA

Fecha de nacimiento: 16 DE NOVIEMBRE DE 1987

nNacionaiidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: GUZMAN AVILA KATTY MARIBEL

Fecha de Matrimonio: 6 DE MAYO DE 2016

Datos del Padre: QUEZADA AGUILAR MANUEL DE JESUS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MOROCHO PADILLA MARIA EVA
Nacionalidad: ECUATORIANA
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REGLAMENTO INTERNO

()\\amOP[-o
) o %,
URBANIZACION s 3
MARINABLUE -
CONSIDERANDO %ﬁ / 3{%
DERAND %/ ‘
# YN pEL) W

f

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esté localizada dentro de los limites de l& Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo I1.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para Ia Urbanizacion “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de |a ciudad de Manta, CuUyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Coédigo Orgénico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a ofras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbane de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obiligatorio para todos los
propietarios,  arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en gue se divide Ia
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
U ocupante a cualauier titulo, serd personal Y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, efc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier tftulo, fa propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u ofro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

n

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como
“URBANIZADOR?", para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anteriory
a esle Regiamento Interno, urbanice y construya viviendas, dreas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordilios, etc.,
de conformidad con fa documentacion grafica y escrita reafizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articuio 6.- La Urbanizacion v el fraccionamienio se gjecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamienio Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal dei Canton Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutiva def GAD Municipal de Manfa.

En consecuencia, los lotes de ia Urbanizacion tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por paries, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera gue la densidad resuitante sea similar a la suma de {a densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacidon del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias iegales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo totat de las obras de urbanizacidén serén de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de fas obras de
Urbanizacion.




CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tagtardaagminio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a Su propietario, que se encuentra delimftago
en los planos y fa o las construcciones que sobre el mismo se levant€, seqiigffonste )
los carrespondientes titulos de dominio, debidamente inscritos &n el l' j '? &

Propiedad del Cantén Manta. o

z ‘ £
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gasto?%éig adminigiraciag,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares. @Q \s@“
Yy pELEN

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su

exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin

e i v o T CUADRO DEAREAS e T
2iodl i DESCRIPCION & o v i e
AREA TOTAL 185.025,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18,563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85
caienc e DENSIDAD BRUTAY NETA S#HLOTESZ | UAVIVALLOT:
#LOTES 234 239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA] 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hah/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha
— vimezon AL Lells




LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
. #depisos | A TSC TOF | Pisos cesde | e
s | o | 12| RS | it | Yo
frontal ! playa *) posterior (**) P

218 1 4 - 10

2186 1 4 - 14

217 1 S - 24

218 1 5 - 26

219 1 5 - 20

220 1 4 - 16

MANZANA LA 221 L 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12

233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 10

237 1 2 - 10
MANZANA 222 1 - 1 2
MEDITERRANEO |22 1 - 2 3
224 L - 2 3

TOTAL 212.00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares {**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINQ DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente,
esfablecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del pasticular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
sequridad, por disposicion de la Adminisiracidn no permitird el ingreso de tales invitados.

Ariiculo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eiéctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y

)




seguridad que forman parte de Ia Urbanizacién y destinadas a dar Servicio a los usuarios
yalas vias 0 a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de Ia Urbanizacién.

Las calles, aceras, bordillos, éreas verdes, senderos, jardines, par? es, plak
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ing 33
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es 1irn ado y
voluntario. En compafiia de/o con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes Yy servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pdrtico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Pértico de acceso Io integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacién a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacidn, el gue contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los Iotes colindantes con Ia playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarics de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en |a estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con ‘deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con &l muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Les muros de contencidn frontaies colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formarén parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de Ia ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas.



E! AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del drea total de la Urbanizacién.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las ieyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transitc vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de Ia Urbanizacion "MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacién, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.

d} Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacidn de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Aiticulo 15.- El Urbanizador permitira ef acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectlen Ias inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de fas mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el §9.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.




Articulo 17.- La Urbanizacion “MARINA BLUE" contard con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a Ia poblacion proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- E| acceso a la Urbanizacion se Io realizara a través de,‘fa\\ei
Mateo, dirigi€ndose al interior por la via de ingreso tipo colectora.g.%’esde ol
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyecfados, it
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las difereges iz

%
-?% \
CAPITULO CUARTO gy per?
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccién
relacionadas con los retiros frontales, posteriores vy laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00m.
Fachada frontal al mar 4.00m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describirdn
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccién
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el 4rea establecida desde los 3.00 m. del retiro

de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitirda la construccion de
7
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parqueos y portales de acceso, con una dimensién méxima de! 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitiré la construccién
habitabie.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del ote. Cuando la fachada de la edificacion de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

c.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitiré la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado ai nivel de la acera; vy, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera fronial.

¢.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden consiruir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Mania.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

Manzana Lotes | Alturaen Altura desde Altura desde | Altura total
acera acera frontal acera frontal | Edificacién
frontal hastalacota7 | hastataacera | = (m}
{m.} . msnm, del muro posterior e
: de playa (m.) (m.)**
215 340 12,00 - 15,40
218 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANALA | 219 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANEOQ 223 3,40 - 5.60 9,00
224 340 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes interlores




i

Manzana Lotes | Altura en acera Altura desde acera frontal Altura total
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del jaBdE&agH
muro de playa (m.)* o ) €
231 3,40 800m. & | %
232 3,40 600m.__ 2 [/ia n
I
MANZANA 233 3,40 800m. = - e
LA COSTA 234 3,40 6,00 m. z g _ IS
235 3,40 6,00 m % 1/ 9,40\, &
236 3,40 6.00m P 9408 |
237 3,40 6,00 m T840

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas méximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
8.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 pianta

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como @spacio libre, aquelios donde no esta permitida ia
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seréan de uso de la
Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcioén que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la blsqueda de un armonioso entorne.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seréan realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2 50 metros.



Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia 1a acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida. ‘

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccion de cisternas de agua pofable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Arficulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracion de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacidn.

d} En caso de no estar constituido ef Comiteé de Administracién para el analisis
previc a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamenio Interno, aprobard [a solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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C) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas: asi mismo
dispondra de vélvulas de control como la instalacion de hidrantes correctamente
ubicados y construidos. cpamorrg

o
d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotaﬁeﬁo de

mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acOmetidal
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los Iotea"' de Jo&F
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red desmedia 2
condominio una vez tenga su disefio arquitecténico y el ulo &@ su g“é
electrica, deberd por su cuenta colocar su transformador /% éﬁlc“\dec@@dia
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de j’u lote,“ﬂ%ﬁ!{uerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
ornamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.

Tambiéen se instalard una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregaréd con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con ios ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta l2 vivienda.

e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea. dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas vy jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.-Estarédn dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en log disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terrenc contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
oienes se protocolizarén y se registraran ante el Sefor Regisirador de la Propiedad del
Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, v telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad v de las Instituciones sefizladas, serén
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
ios mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que te amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIiAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningdn motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en fas vias, aceras, parques, y en generai en los
espacios publicos de fa Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL. ASEO URBANO.- Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben fa
tranguilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion v su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en fa obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los refiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las gufas domiciiiarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
Huvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagites de cualquier tipo a la via pulblica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de Ia via; la violacidn de esta
disposicidn sera sancionada por la Institucion Ptiblica encargada con ta méaxima multa y
demolicion inmediata de fas obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro mfnimo de 0.7 Hietros, que
sé establece en este Reglamento Interno, como en los disegﬁé‘aur afﬁ’ﬁj;aos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamgnte en la zoniy de

cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de nanten 1en% y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la ﬁna de obr%la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levaftar cofstiiegiones — o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidGmbra critté%s

de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atra@&;ar Ia descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar féms oy
posteriores. /

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguigdntas:

ALCANTARILLADO SANITARIO

LOTE, MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
117 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13. ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 & ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral Izquierdo 160.00 mm
19 . ARENA lateral izquierdo 160.00 mm

-31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERQ lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
0 51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
W=y 52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm

58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierda 160.00 mm
N 68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
‘}:"_—_9 69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm

91 EL FARO ESTE lateral derecheo 160.00 mm

93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm

96 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 | €LFARO OESTE lateral izquierdo | 160.00 mm
105 EL FARQ QESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
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ALCANTARILLADQ SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
1385 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquijerdo 160.00 mm
140 LAS OLAS QOESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE {ateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE {ateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral deracho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
16% REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
157 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE {ateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 LAS BRISAS OESTE lateral darecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA Jateral derecho 200.00 mm
20 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO fatera!l derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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ALCANTARILLADO PLUVIAL

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm oc’“amor’b'o
50 CORAL lateral derecha 200.00 mmp° %
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm | %
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 nfm "i".lj %
57 CORAL lateral derecho | + 200.00 m, 0%, \RiZ 4
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mmi%. ¢‘$
67 FRAGATA lateral derecho 20000mm [y, . o

70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm |

90 EL FAROQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral Izqulerdo 200.00 mm

35 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm

38 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

100 EL FARD ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm

103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm

106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm

126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

128 LAS OLAS ESTE lateral izquierda 200.00 mm

130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm

134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm__

136 LAS OLAS ESTE lateral izquierds | 200.00 mm

137 LAS OLAS QESTE lateral derecho 200.00 mm

139 LAS OLAS QESTE lateral derecho 200.00 mm

142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm

161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm

163 REGATA ESTE lateral derecho | 200.00 mm

166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm

170 REGATA ESTE lateral Izgulerdo 200.00 mm

172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm

175 REGATA QESTE lateral derecho 200.00 mm

178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm

198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

159 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm

202 |  LASBRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm

206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdeo 200,00 mm
245 PACIFICO latera) derecha 250,00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacién:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esquina izquierda Transformador

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquinz izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERQ esquina izquierda | Transformador

27 BUCANERQ esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador

29 BUCANERQ esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador

42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador

44 CORAL esquina deracha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador

47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina zquierda  Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tahlero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador

51 CORAL esquina lzquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablerc de medidores
61 FRAGATA esquina izguierda Transformador

62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador

73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO CESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidares




TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS )
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medjﬁqmo r
82 EL FAROESTE esquina izquierda Tmnsforrg@d‘d‘r | 4%
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero deHedidore ‘%
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Tmns@madq[‘ e
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero d@medi f
108 | LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transf@maddsLt : I3
109 | LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de Fgdidores | ‘\\‘3‘
110 LAS OLAS QESTE esquina izquierda Transfor gé’ﬂym pEL OF ©
111 LAS OLAS OESTE esquina deracha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
esquina derecha Base de caja de maniaobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE asquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izqulerda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablera de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA CESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
158 REGATAESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidcres
180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 | LASBRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
. 183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tabiero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquisrda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquinaderecha |  Tablerode medidores




TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablerac de medidares
189 LAS BRISAS ESTE esquina lzquierds Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 3} LASBRISASESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esqulna izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE asqulna derecha Tablerc de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
2186 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izguierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izguierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablerc de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina deracha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANED esquina deracha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierds Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquins izguierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo falud deberd ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los faludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultanie.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetard el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacion.




Articulo 43.- UTILIZACION DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.- No se permitiré por
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico:
sobre el uso de las &reas verdes y comunales estaran debidamente regeNsEO Iy, »

Q
; i - ) ., .2
Articulo 44.- No se permitira por ningtin concepto la quema de i iejoR
de ofros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto detariora ' de 148
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dangs cu 5 ostg
de reposicion, y serdn multados por la autoridad Municipal competerag.ﬁ, Qﬁs'
7 3
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Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Ests prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacidn; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion Ia
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se Ia depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

€) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion: éstos podrén pasear
acompanados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses ylo bozales silo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
de! perscnal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las &reas de cireulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequenas cercas ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estdn destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales.

i) Parquear en la via pblica, prefereniemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.



j) Daiiar cualquier objeto, instalacibn o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien o causare o de su representante, de ser el caso.

K} Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

) Realizar'en la via pibiica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres. ,

m) Realizar cualguier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley ¢ en razdn de la edad.

0) Conduclr bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular, - -

p) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las dreas de los domicilios o lugares comunitarios desfinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin afterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberd ser entregada a la Administracion con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracion la hard con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicidn de la Urbanizacion.

Articulo 48.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a dreas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son &reas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las &areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de Iotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
Intemo, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mlsma:‘a\amo rr,

o
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Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra dgrech
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podraeduct
de la naturaleza del area.

%
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Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podra parquesr en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abieras de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero v se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendrén horarios especificos y predeterminados: que seran reguiados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropletario tendra un méximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compafia de
copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Maltiple.- La cancha de uso mditiple podré usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segin la planificacion; en Cuyo caso se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimienio se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios, cada
copropietario tendré un maximo de dos invitados, sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en gque el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participaciébn de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién por el
useo de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proparcionara ia Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al &rea 0 cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de controi de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
dreas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciongs correspondienties a las areas comunales adn no
existenies, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de {os propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimienio de las dareas comunales vy
equipamiento urbano; la seguridad medianie la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar l10s pagos que regule la
Administracidn, una vez que se enireguen tcdos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Regfamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
manienimiento de los bienes comunes, en proporcidn a la superficie de su bien
particutar, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y




goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Q‘\amOrrOp
Los gastos de administracion y mantenimiento de los biepfs comume fe la
Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupue

anUakes
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecyencial|delt
eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos generf@izadg
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios @ otraBlSiHGEE
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por ef&p}os de refor
legislacién laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en”b%m%ﬁ%i

I/
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta,

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiros: y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

¢) El estilo arquitectonico de preferencia serd el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacién del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracion o su delegado, antas de presentarlo al Municipio. El coste de
revision y emision del Informe Técnico, seré asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. -

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en Ia construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) Elhorario para los trabajos de construccion seré de lunes a viernes enire las 8:00
amy las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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= el medidor correspondiente,

\
f

Urbanizacidn, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién.

El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
fmpresion clara de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor.

m) La Guardianfa asignada a cada construccion estard subordinada al Sistema de

)

s)

b

u)

v)

Seguriddad de ia Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiaies de construccion sobre las vias piblicas, sino
dentro del area correspondiente a ia construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

No se permite que las volgquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

Cualquier dafo realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del Iote antes de iniciar la construccién debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o Ia entidad que los represente contra danos a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccién a US $ 600 por m2

La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales y
harramientas que pertenezcan a ia misma.

La construccion debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi

Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y

necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el

medidor correspondiente.

La enfrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacior

w) S| se van a realzar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas ™

X}

nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.
El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de /

"~ magquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

Z)

molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

U.‘}

vy} En la construccion se deberd colocar separaciones con plastico para evitar ”-"...-5

Presentar a la Administracidn copia de la credencial del Colegio de Profesionales w

del encargado de la obra.

1 aa)Por ningun motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocardn en las

cubierias, estos ademas no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad &mo lad Empréisas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las qbsgs

los documentos técnicos entregados en las oficinas. o %
a
s
Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos%sendos Slempfares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad /ﬁ soRedpectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion,

f{

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan & lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos gue son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamentc
Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir ios servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la censtruccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construcciéon mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- Ei propietario de un iote dentro de la
Urbanizacion seré personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
blenes de los demés propietarios o a los bienes comunes, per acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacion o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona naturat o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de fas obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes!
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la-
Urbanizacidn, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de-
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar {a tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de Ia
Urbanizacion.

b} Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utificen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, efc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d} No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion io determine,

g} Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias ¢ extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacion al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
enfregado, porque se han cumplido los frabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razon imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el [ote esié sin construir, por cuaiquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes vy
confribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) anos, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno ¢ la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote,

fy Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
canocimiento de cualguier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la
Urbanizacion.
h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion. namory,
i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier cl&s% de vehlcﬁ[.gs
)

motorizados dentro de la Urbanizacién. 2 “
)} Impedir que el ruido que se produzca del interlor de las viviéhdas [as%
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del m:’smog 8
k) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante, de I65F¥fensHios o

herramientas utilizados por el propietario en 'su trabajo o aﬁyvid , Systanciag
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir hu 9 )
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas’ déMuee
municiones de propiedad del propietario del inmueble. [ |

) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o'entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

n) Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

0) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberén tener la correspondiente compariia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacién.

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de ia Urbanizacion.

a) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre eilas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le cenfiere.

1) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicic a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

s) No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacién,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

u) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se hardn en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el tlitimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracién.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de ia
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de Ia
Urbanizacidn incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de ia
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que e! sistema de red de aguas lluvias
tiene ¢omo emisario final el mar, queda prohibido favar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

z)} Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua {cisterna) con
sistema de presion con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua. ,

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 86.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan:

a) Cualquier tipo de violacidn a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacidn, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademéas una multa por el guince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionard con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

C) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos (2) meses
consecutivos, la Administracién estd en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, as{ como,
también al derecho al servicio de guardianfa, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este dltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccidn cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

g} Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno ia destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogario total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificario hasta que se constituya la Asoclacién de Copropletarios de la
Urbanizacién.

Una vez constituida la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién(ée"}gﬁ%fbégue
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la apr Bcion de al mefigs
el 75% de los miembros de la Asociacién sin que dichas reformgds pued s
disposiciones técnicas y arquitecténicas que se encuentran contgpidas|\es
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para &R des
Urbanizacién. Z

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DFL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTA CION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{AREA (m2)|AREA NETA] %COS | %CUS | ALT.FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. ALT. MAX. mt.|# PISOS| N Viviendas
M 1 43038 23985 55.73 11146 6,40 6.40 640 2 1
2 215 15057 57.97 11594 6.40 5.40 640 2 1
A 3 39.72 256.74 5839 1677 5.40 620 5.40 2 1
N 4 A19.12 256.74 5835 116.77 6.40 640 6.40 2 1
z 5 447.72 261.03 38.30 116.60 6.40 6.40 6.40 2 1
6 44723 26080 58.24 116.48 6.40 &40 640 2 1
A 7 52059 31334 £0.19 12038 5.40 ) 6.40 2 1
N 3 718 278,18 56.96 11751 £.40 .0 6.40 2 1
A F] 5,35 25355 s6.51 113.03 6.40 6.40 6.40 2 1
10 463.62 262.65 56.65 113.30 6.40 E.40 6.40 2 1
11 spazte En 0.2z 17185 5.40 6.40 5.40 2 1
A 12 504.05 30702 €091 1218 6.40 B840 6.40 2 4
R 13 258.00 263.77 57.55 115.13 6.40 640 €40 2 1
14 234.7¢ 24220 .02 11405 40 ca0 €20 2 p
E 15 433.07 248,19 56.85 113.70 £.40 6.40 6.£0 2 1
N 15 447.82 26189 53.48 116.96 6.40 6.40 6.40 2 1
A 17 45775 27104 s921 11847 5.40 €40 540 2 1
18 45735 27104 59.21 11562 6.40 6.40 6.60 2 1
19 458,57 261.20 5697 113.93 6.40 6.40 540 2 i
TOTAL 8608.25




CUADRO QUE DETERMINA EL C10S - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA {mZ)|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA] ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# FISOS| N Viviendas

20 40,79 wn 56.30 112 40 £40 A0 &40 2 1
21 4371 156,77 58,39 1677 540 640 &40 3 1
22 £39.77 WET 3439 us7”? 5A0 640 €40 2 1
T} "130 w74 [ren L6 48 54D 640 5.40 ] 1
B 2 SO0.64 39200 7830 156.60 540 640 540 2 1
M v 2 51420 317N 6131 176 640 640 €40 ] L
A % as.I7 75 5110 1i540 640 540 .40 2 A
n* 7] as71 1947 5881 1761 64D 5AD 54D 2 1
A n A48 65 263.87 [ 117.59 640 640 6.40 2 1
z N ETRE e L34 56.39 11279 6.40 640 540 2 1
A 36 [N 24460 5537 1073 640 640 5,40 2 1
N E 31 a4s.68 26347 58,81 11762 6540 5.40 640 1 1
[+ 32 AETT 26387 5381 117,53 G.40 B.40 5.40 1 1
A o 31 53310 Fer ) a8 120.97 5.40 £.40 £40 ] 1
34 44743 76054 5823 11646 540 540 6.40 2 1
s _4".52.!5 265.18 58.13 11617 §.40 SA0 540 2 1
16 277 26104 SES0 117,00 6.40 640 540 2 1
317 457,71 27101 58.21 118 42 5,40 5,40 £40 2 1
38 45771 Lol 5931 118.42 5.40 6.40 5,40 2 1
33 45845 26138 57.01 AR 640 [T 540 1 1

TOTAL 5202.28

CUADRCG QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2}|AREA NETA| % CO3 %CUS | ALT. FRENTEViA | ALT. RETIRO POST. ALT. MAX. mt.|# PISOSE N’ Viviendas

M 40 45073 35350 56.30 11261 (X[ 640 £.40 2 1
A1 #4374 163.8% SEEL 117.61 6.40 5.40 [ s] 2 1
A 4z FTTRT] 253.89 5881 117,61 640 B AD 540 2 1
N 43 451.68 264.86 SE.Ed 11728 5.AD 540 640 2 1
z 44 46536 7241 5854 117.07 540 64D 4D z 1
45 40292 249,16 53.88 119.78 6.40 6.40 640 2 1
A 45 539.67 3D.82 002 119.64 G4 64D 640 2 1
N 47 425.75 245.56 57.68 115.35 640 6.40 6.40 T 1
A 43 H250 252.76 5B8.25 116.50 640 6.40 6,40 2 1
49 42040 230.42 2541 10862 540 &40 640 2 1
50 57625 351,43 60,99 12197 540 640 640 2 1
C 51 62350 00,81 64.20 128.57 640 6.40 64D 7 1
0 52 619.50 398.33 5426 128.51 540 6,40 [ 21 z 1
51 500.81 204,15 57.70 115.40 640 540 5.40 2 1
R 54 452 85 288,19 £9.39 118.78 B.40 640 5.40 2 1
A 55 48233 28318 5983 119.7% 540 6.40 54D 2 1
L 55 49186 205.85 56,10 1521 £40 6.40 6.40 ] 1
57 49549 205 89 59.72 115.43 5.0 &40 640 2 1
S8 563,853 0529 54.32 104,64 .40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9422.33
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #[AREA {m2)[AREA NETA] % cOs M CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt]# PISOS| T¢- Viviendas
59 6120 371.24] 6065 12131 140 540 640 2 1
M F 0 266.42) 534! 117.56) 140 5.40 540 2 1
A R &1 4525 18841 558y 117.74 340 6.40 &40 2 1
N A 51 45255 26642 5887 117.74] 3.40 6.40 6.40 2 1
8 452 53] 266.41 58.87| 117.74 140 640 6.40 2od oo ]
i6 [ 455,35 17724 59.52) 11803 3.40 5.40 640 L "P?Tf
A A & 46197 26743 57.14) @ 540 6.40 S840 ~ i T
N T [ 455.5; 258.78 58.01 118.01 640 6.40 [T 1 b
— _ga D,
§7 26821 58.01 118.01] 640 £.40 [ 1 ‘9
A A &8 268.32] 50.01 118.02) 5.40 640 (END (o)
62 45 268.82 59, 11811 6.40 6.40 6,40 el 7
20 47147 262,44 55,66) 111.33 £40 [ 4o b}
TOTAL 5649.73 b= =2 <
2z D TARL/ £
g
/ % ¥
/ gy B S
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2)|aAREA NETA] % cOs % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mtJf PISOS]| N° Viviendas
E 121 288.02 52.50 114.79 140 6.40 6.40 2 1
M L fz) 4E351 275.15 59.36 11872 3.40 6.40 6.40 2 1
A [} 3 463,46 27515 5937 11874 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 78 463.46 753 5 11877 140 640 6.40 2 1
75 46342 275.20 55.38 118.77 3.40 6.40 6.40 2 1
z E S 76 47738 27491 57.59 11518 140 640 £.40 2 1
A T 101 45996 260.30 5659 113.18 640 .40 640 2 1
N A £ 102 44764 | 26238 s8.62 117.23 540 6.40 640 2 1
R 103 44763 262.38 58.62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
A 104 247.62 26236 5861 117.22 6.40 5.40 6.0 2 1
o 105 44757 26224 5859 117.18 6.40 .40 G.40 2 1
106 45234 25270 55.09 110,18 €40 5.40 640 2 1
TOTAL 5545.73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS .« CUS DE LGS LOTES
LOTE #|AREA {m2) |AREA NETA|] %3OS %CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.|A PISOS| N° Viviendas
77 49160 282 60 57.49 114.97 3.40 640 5.4D 2 1
M 3 51765 30135 56.18 11635 3.40 5.40 6.40 2 1
78 575.65 360.79 52.68 12535 3.40 6.40 6.40 2 1
A £0 541.69 329.80 60.58 12177 3.40 6.40 6.40 2 1
N 2 52618 31353 50358 12118 3,40 6.40 540 2 |
z n 557.78 34860 6250 124.29 3.40 6.40 6.40 2 1
83 50087 303.10 6051 12103 3.0 5.40 6.40 2 1
A 84 453 260.25 697 1120 340 5.40 8.40 2 1
N 85 493.18 295 65 5895 11000 3.40 6.40 5.40 2 1
A E 86 492.68 295.55 53.95 115.98 340 5.40 £.40 2 1
5 [ 485.77 83,71 SB 40 1ER 140 i .40 2 )
T 83 44546 252.02 5658 113,15 3.40 6.40 540 2 1
8 472.97 268.20 56.71 113.41 £.40 6.40 5.40 2 1
E 50 503.53 296.28 S8.84 117.68 6.40 5.40 640 2 1
51 51081 31020 50.75 12153 6.40 £40 6.20 2 1
52 50557 310.15 50.87 12173 5.40 6.60 .40 2 1
F 93 503.09 297.70 $9.17 11835 6.40 640 640 2 1
0 47957 285,52 59.60 11820 5.40 6.0 .40 2 1
A 55 53453 328.70 6149 12297 5.40 6.40 £40 2 1
R 96 502.29 298.96 59.52 119.04 6.10 6,40 540 2 1
o |97 52134 31272 59.98 119.97 6.40 _6.40 6.40 2 1
8 555.26 343.63 6189 12377 6,40 6.40 6.40 2 1
53 S16.E6 200.49 5816 116.32 5.40 6.40 6.40 1 1
100 522.37 3oisy 58.9% 117.25 £.40 6.40 6.20 2 1
TOTAL 12224.15




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE#[AREA {m2)|AREA NETA| % COS { % CUS [ALT, FRENTE ViA] ALT. RENRO POST. [ALT. MAX. mt]# Pi50S] N Viviendas
£ 107 #2E61 701 56.36 11172 3.40 &40 €40 2 1
M A 108 4592 26195 S8.51 7.2 L4 640 640 2 1
Ao ) #4695 6195 [TV 1172} 3.40 [¥) 540 2 1
N s £ 110 536 25195 546} 117.21 140 §.40 40 1 1
121 4a6.38 261,95 58,60 17.21 340 640 £A0 2 1
z o 5 112 459.20 FITRIY 35,55 11311 3.40 5.40 640 2 1
A T 17 45052 250,96 35,67 1333 5.40 640 540 : 1
N L £ 131 482 63 B2 5¢ 5865 urm 5,40 6,40 540 2 X
A 139 | "447.85 26256 855 1731 £490 6.40 640 2 1
A s 140 44755 262 55 5855 117.30 540 6.40 6.40 2 1
141 44739 262,54 58.70 11739 5.40 [T 54D 2 T
12 | 46144 25434 5531 1102 5.40 6.40 [ F 1
TOTAL 5442.80
CUAORO QUE DETERMINA EL C0S - CUS DE LOS LOTES
LOTE#| AREA {m2}AREA NETA| % COS | % CUS | ALT. FRENTE VIA] ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt]# PISOS| N* IVIENDAS
113 49151 28217 51.40 1478 140 5A0 £40 2 1
M 114 517.65 300.56 5106 U612 3.40 640 540 2 1
A 1S 554.95 343 48 ] 123.79 1.40 540 G40 2 1
N ue 51105 N7 [T 120.42 3,40 5.40 54 2 i
n7y 506.10 1337 59.93 14985 3.40 640 5.40 2 1
z 112 53781 3234 6134 123,89 340 5.40 [ F1 3
A 115 4303 18267 55.97 11934 340 640 540 ] 1
N 10 ME06 33153 SE6L [TERS) 3.40 E.40 .40 2 1
121 51084 108,68 604L 12082 340 549 €40 1 1
AE 122 51063 08,77 50.47 12094 3.40 540 64D F 1
5 123 S11.80 306.86 59.96 1991 3.40 6.40 6.40 2 1
LT 174 45243 28712 SERY 113.66 3.40 6.40 5.40 2 1
125 462,94 259,76 SE1 uin 640 6.40 6.40 2 1
A E 126 495.10 26819 5821 116,42 5.40 540 6.40 2 1
g 127 509,83 305,34 5040 12056 54D RAD 6.40 ] 1
128 509.25 30831 €0.54 17108 540 §A40 6.40 2 1
129 503,27 297.70 59,15 11831 6.40 540 6.40 2 1
a 136 47975 582 59.58 118.15 .40 640 £20 1 3
1 131 534 59 32871 §L.49 12293 6.40 65.40 £.40 2 1
A 131 50235 29595 351 19.02 5.40 640 5.40 2 1
113 521,34 31273 59.88 119.57 6.40 EAD &40 2 1
5 134 55526 341,53 E135 1377 §A0 .40 640 ] 1
135 45757 433 57.24 L1449 5.40 5.40 6.40 2 1
135 S02.91 292.30 56.22 1644 6.40 5.40 5.40 2 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL S -£US DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2)[AREA NETA| % cOs % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. JALT. MAX. mt # PISO5| N* VIVIENDAS
14 43284 27201 5634 112.67 340 640 &40 2 1
] 0 144 #4698 26195 SESD 117.21 3.40 6.4D 640 2 1
a0 135 445,99 26195 5960 11721 340 640 5.40 2 1
N E E 146 44599 26135 58.60 117.21 140 6.00 540 1 1
G 147 446 97 261,95 55.61 117.21 3,40 [ 640 2 1
Zz A s 148 459,67 25970 5650 152,99 3,40 5.40 5.40 2 1
A T e 450 78 260596 56,76 11352 6.40 6.40 6.40 2 1
N T r 173 447 55 262,54 50.65 117.30 5.40 640 5.40 2 1
A 175 427.63 26256 58.56 11731 520 40 6.0 2 1
A 176 457,63 262.56 5556 117.31 6.40 540 640 2 1
177 45730 262 55 58.70 11739 £4D 5.20 640 2 1
173 452 56 25454 55.09 11819 540 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.99
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #{AREA (m2) [AREA NETA| % cos M CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt] 3 P1505 N* VIVIENDAS
143 49150 w7 5751 115.02 i E40 6.40 2 1
150 517.67 30113 5817 11634 140 640 640 2 1
M 151 55495 344.09 .00 12401 3.40 6.40 640 2 1
A 12 52170 ETERTY 60.02 12003 140 £40 6.40 2 1
153 S06.18 30 77 59.81 18.83 1.40 8§40 3 h 3e3. 1
N 154 531731 33154 5183 123.66 140 640 c b ik 171N
z 155 48303 289.18 5986 11872 140 640 hd T | 1
A 156 44604 253.05 56.73 113.47 140 6.40 540 2 A
157 52656 | 32072 5030 1217 3.40 &40 640 3
N E 158 526.58 31287 53.40 11881 140 640 1 [?)
A S 15 534.67 126.06 60.98 1197 340 640 Y b
T 160 46635 266,78 57.20 144 140 640 B =
161 47441 253.87 56.67 113.3% §.40 640 o [e=! Lo
R E 182 50395 29451 5844 11688 640 0 | 'TABIA ™~
E 168 | su92 31175 5939 11873 .40 G 1t g
o 164 52456 319.56 50.87 12175 640 6.40
165 s0327 297.18 59.05 11810 640 6.40 i
A 166 47975 28530 .47 11884 640 540
-
T 167 53459 22811 6138 122.75 640 540 1
A 168 sm.23 29837 59.41 1.8 540 6.40 1
169 52134 31210 59.86 119.73 6.40 6.40 i
170 55528 34301 6L.77 123.55 640 6.40 1
171 497.57 28426 5713 11426 640 6.40 1
172 50306 29226 5810 11619 | 6.40 640 1
TOTAL 12138 68
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|4 FISOS| N* VIVIENDAS
M 178 412,76 .0 5634 11269 340 6.40 6.40 2 1
120 44655 261385 5861 1u7.22 340 £40 €40 2 1
A B o 161 446,80 26195 s861 117.23 3.40 6.40 6.40 2 1
N L R E 182 44691 26195 851 11723 340 6.40 640 2 1
2 | 183 44693 26195 58.61 172 340 640 640 2 1
A s 5 184 458.95 259.70 5658 13117 340 6.40 5.40 2 ]
A 3 T 208 4€0.29 16096 35,69 11339 £40 6.40 £.40 2 1
N A 210 447.69 262.54 58.64 1729 6.40 6.40 640 2 1
A s F 211 447,71 262.56 SE.65 117.29 6.40 .40 640 2 1
212 447.71 26255 S8.65 117.29 40 6.40 6.40 2 1
s 213 44731 262.55 S289 117.35 E.40 6.40 6.40 2 1
214 4E158 254.84 55.09 110.18 6.40 £.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.72
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

" LOTE ¥} AREA (m2) ::;: % Cos % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRD POST. ALT;:“’ #P1505| N* VIVIENDAS
A g 491,60 M2.76 5752 115,04 340 640 [ F] 1
1 51743 30113 S8.17 11635 1.40 5.40 €40 F 1
N W7 | ssass | sasds ) o 3.40 7 w40 2 1
z 184 52105 31249 55,97 11985 340 64D €40 2 1
A ] 50620 30213 W0 11339 34D §AD [T 2 1
150 310 33194 7%z 1214 340 [ 540 1 1
N 11 205 MWL64 5,75 113.51 340 .40 c40 ] 1
A 192 | 604 51,05 5673 1.7 340 5.40 ) 2 1
E 193 | 3732 nE0Y 6LOS 12209 140 540 540 1 1
194 | . S57E9 Froay Lt 32205 140 £.40 640 2 1
LS 185 55009 3480 046 17173 340 640 6.40 2 1
AT 196 SB07 D444 5018 12037 3.40 §.40 [¥7) 2 1
S E 197 535.45 20050 57.36 11452 6.40 640 640 1 1
198 59539 37674 128 17655 640 640 [N 1 1
| 109 536,76 3801 L11 12222 &40 540 640 2 1
B 200 535.68 328,01 3 %] 12145 640 6.40 £.40 2 1
R 201 B | 39770 53,15 1230 640 6.40 640 2 1
02 17357 w551 360 13920 5.40 GAD £.40 2 i
! 203 3459 3B 70 6149 12187 540 5.40 540 2 1
5 04 50235 25896 59,51 119.02 [T 5AQ 640 F] 1
A 205 52134 FYYE;) 9.90 1997 54D 640 £40 2 1
206 55535 34353 5189 2177 640 6.40 6.60 2 1
5 207 48757 2483 573 11447 A0 5.40 640 2 1
208 50339 29284 E017 11835 6.40 6.40 B.40) 2 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #EAREA {m2) AREA % C0s5 R CUS |ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT. MAX. #PISOS| N* VIVIENDAS
MANZANA NETA mt.
122 467.84 24127 5157 un.14 340 640 640 2 ]
MEDITERRANEC 355 578.10 533,26 51.65 17254 3.40 560 5.00 3 3
224 5BA 16 42574 6187 185.€60 3.40 5.60 9.00 3 1
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERWHNA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #: AREA (m2) g';_E: % COS %CUS [ALT. FRENTEVIA | ALT, RETIRQ POST. ALT;“TAK' # PISOS| N* VIVIENDAS
215 £76.35 427,98 §3.28 126.55 3.40 6.40 G40 2 1
MANZANA 235 704,65 45539 54,61 129.25 3,20 5.40 5.40 2 1
ATLANTICO 27 634.77 38L19 0.05 12010 140 5.40 .40 F] fi
218 5340 38852 5134 12263 6.90 640 5.40 2 1
229 630,85 39050 237 12475 5.40 €40 540 7 1
230 5931 35537 57.00 113.49 5.40 .40 6.40 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
o LOTE #} AREA {m2} ':JLE: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. A"T;‘rnx' # PISOS{ N” VIVIENDAS
Ly A 238 65558 402.85 6221 114,42 640 6.AC 5.40 2 1
A 233 6319.70 40454 6325 12651 5.40 &.40 642 2 1
N c 240 57139 34271 5989 11938 5,40 640 540 F 1
! 241 44991 1035 5120 10240 640 .40 5.4 2 i
z E 42 24953 1233 42.43 [T 5.40 640 540 ! ]
A 243 249.87 133.45 49.41 o8.31 630 640 5.20 2 b3
n ! 24 |  a&3435 5.8 37,48 9455 6.40 540 640 1 1
C 245 4B4 A6 26986 5570 11141 $.40 6.40 .40 2 I
A o 246 45527 2LEL 5196 10392 64D 540 6.40 2 1
247 224.55 593.10 4146 82393 6.40 §.40 6.40 2 1
248 22272 92.97 4174 B3.49 E4Q 6.40 6.40 2 1
TOTAL 4647.32




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES T
LOTE R{ AREA (m2)[AREA NETA| % COS | % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRQ POST, JALT. MAX. mt # PISOS N* VIVIENDAS
M 215 £09.60 31056 5094 8472 3.40 15.00 1840 5 10
A 216 | ssa4s 62732 56.00 33061 340 15.00 18.40 14
N 17 | 137747 | 51447 7158 2951 210 100 w 6 U g
€ 218 | 13105 268.22 £5.42 39255 3.40 12.00 D40 )
z 0 219 93433 65534 65.64 39385 340 18.00 2000
s Ly
A 20 | 100022 634,56 65.44 327.11 3.40 15.00 1840 16
N s 221 | 11342 18885 €931 4653 3.40 15.00 1840 _H 0O
T 31 32832 £05.03 60.97 182.91 340 9,00 .+ 12.40 K s W\
A A 237 | 105518 73L18 6,29 217.18 3.40 o 12000 1540 14
23 | ues 0103 | 6987 279.59 340 7 S0 1540 [T -
L 234 | esasu | 39132 5944 17833 3.40 & 500 1240 T RIANENS
25 | 157 48752 5555 19365 3.40 ‘ 9.00 1240 3 8 & |
A 26 | svar | 4506 65,97 19791 340 b7 900 7, 3 1 QE___
237 @133 1G9y, | ense 200.03 340 8.00 3 F-é:
TOTAL 1364515 | ' : NTADE S
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R | El

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble
55353

Certificado de Solvencia

O
o
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23020608 CS'
Certifico hasta el dia 2023-07-26: =
=
INFORMACION REGISTRAL %

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1342901000

Fecha de Apertura: viernes, 18 marzo 2016

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: "Urbanizacién Marina Blue" ubicado en el Sector Piedra Larga

Tipo de Predio: Lote de Te
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el lote de terreno ndmero Seltenla y siete (77) de la manzana El Faro Este "Urbanizacion Marina Blue" ubicado en el
Sector Piedra Larga, Parroquia Manta del Canton Manta, Provincia de Manabi.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos.

Frente: Diecinueve coma cuarenta y nueve metros (15,49m) y Via El Faro.
Atras: Diecisiele coma veinte metros (17,20m) y Lote Namero cien (100).
Derecho: Veinticuatro coma treinta metros (24,30m) y via Marina Boulevard.

. lzquierdo: Veintinueve coma ochenta y tres metros (29.83m) vy Lote numero setenta y ocho (78). AREA TOTAL: CUATROCIENTOS NOVENTA'Y
UNO COMA SESENTA METROS CUADRADOS (491.60m2). NO CONSTA MAS BIENES.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LAPRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septismbre 2013 56011 56061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miércoles, 16 octubre 2013 63806 63818
PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2 51
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1273 miércoles, 01 junio 2016 32928 32979
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 1712 viernes, 09 junio 2017 44853 44903
FIDEICOMISC CONSTITUCION DE FIDEICCMISO 1 viemes, 04 mayo 2018 4} 0
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1980 lunes, 08 julio 2019 0 0
HIPOTECAS Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTAY 782 iunes, 08 julio 2019 0 0
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 381 viemes, 28 abril 2023 0 4]
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA )
[1/9] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: martes, 10 sepliembre 2013

Pagina 1/5 - Ficha nro: 55353

Namero de Inscripcidn : 2784
Namero de Repertorio: 6565

Folio Inicial: 56011
Folio Final : 56061

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hilps://portalciudadano.manta.gob.ec
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TN REGISTRO

Lo PROPIE AL

ALCALDIA CILDADANA

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda e! original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de QOtorgamiento/Providencia: jueves. 22 agosto 2013

Fecha Resolucion:

a.-Dbservaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue represenlade por la Compaftia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos wiercaniiies, a su vbz debidamenie repteseniado por e 5r. Dawid Fernando Guime Caiero. En esia escritura ei Municipio de iMania
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE of excedente de terrenc de 534.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el sector conocido cema Piedra Larga de Ia ciudad de Manta los cuates se delallan de 1a siguiente manera. LOTE 2.-
LOTE 3. LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de lerrenos que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034 .06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

1,‘,4

i Calidad Nombras y/o Razon Social Estado Civit Ciudad
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

12 /91 COMPRAVEMTA
Inscrito el: miércotes, 16 octubre 2013 Niamero de Inscripcion : 3147 Folio Inicial: 63808
Nombre del Canton; MANTA Nitmere de Repertorio: 7380 Folio Final : 63818
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jugves, 26 septiembre 2013
Fecha Resolfucion:

a.-Observaciones: .
DESMEMBRACION del lota de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segin escrilura fenia un drea de 202.034,00m2 y
mediante esta escritura desmembra un area de 17.004,87m2 quedande un area sobrapte de 185.029,09m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

- .
} Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO  FIDEICOMISOMARINABLUE  NODEFNDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMIOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[3/9]PLANOS
Inscrito el: jueves, 02 enero 2014 Namero de tnscripeién : 1 Folio Inicial: 2
Nombre del Cantén: MANTA Miimero de Repertorio: 12 Folio Final : 51
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otargamiento/Providencia: viernes, 06 diciembre 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

[,

FROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[479]) COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoies, 01 junio 2016 Niumero de Inscripcion ; 1273 Folio Inicial: 32928
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2767 Folio Final : 32879

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Pagina 2/5 - Ficha nro: 55353 Av. Melcon y Calle 20 - Mail del Pacifico, Teif. 05370260, hitps://pontalciudadanc.manta.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA | Slgue

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 abril 2016

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

La Compaiia Construclora del Pacifico S A. CONSTRUCPACIFIC, representada por su Gerente General Sefior Willman Lecnel Bravo Espinoza. El

lote numero setenta y siete (77) ( en adelante inmueble) de la manzana El Farc Esle de cuatrocientos noventa y Qr@a Qitpénla melros

cuadrados (491,60m2) del
de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres

| Calidad

COMPRADOR  COM
c

VENDEDOR F

Registro de : COMPRA

Proyecto "Urbanizacién Marina Blue" ubicado en el Sector Piedra Larga, Parroquia Manlscwa Cantén Mantal‘%sov incia

y Domicilio de las Partes: Q“‘
B ) 54
Nombres y/o Razon Social Estado Civil =
OMPARIA CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S.A. NO DEFINIDO =X
ONSTRUCPACIFIC ‘7

IDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO

VENTA

[5/9]DACION EN PAGO

Inscrito el: viernes, 09 junio 2017

Numero de Inscripcién : 1712 Folio Inicial: 44853

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3780 Folio Final : 44903
Oficina donde se quarda el original: NOTARIA VIGESIMA TERCERA

Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 marzo 2017

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

DACION EN PAGO, Ellote nimero setenta y siete (77) ( en adelante inmueble) de la manzana El Faro Este de cuatrocientas noventa y uno coma
sesenta metros cuadrados (491 60m2) del Proyecto "Urbanizacion Marina Blue” ubicado en el Seclor Pledra Larga Parroquia Manta del Canton

AA [a An ABm bt e mmial © A Ve
nnnlua, Provincia de WG Yo

] Al Memaniome

Al -
1. ucgun:n Lqunm e m”umucn e |5P|=a=|u.uuu prsi S SGNOT ADENS 1 rancisco Alicivar Pasz.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

S —

l_ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CEDENTE COMPANIA CONSTRUCTORA DEL PACIFICQ S.A. COMPARIA MANTA
CONSTRUCPACIFIC

CEQINKADRIN
[0 =hed LB i L a1

SEQURNE EQLINOCCIAL @ A RAANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[6 /9] CONSTITUCION DE FIDEICOMISO

Inscrito el: viernes, 04 mayo 2018

Niamero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 3006 Folio Final : O
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA PRIMERA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 22 diciembre 2017

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
CONSTITUCION DEL FI

DEICOMISO MERCANTIL, FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION MANTA SETENTA Y SIETE, El lote numero setenla y

siete (77) de la manzana El Faro Este de cuatrocientos noventa y uno coma sesenla melros cuadrados (491,60m2) del Proyeclo "Urbanizacian

Marina Blue" ubicado en

el Sector Piedra Larga, Parroquia Manta del Cantén Manta, Provincia de Manabi

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE SEGUROS EQUINOCCIAL 5. A. T waNta I
FIDEICOMISO FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION MANTA SETENTAY NO DEFINIDO MANTA
SIETE
FIDUCIARIO COMPANIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISOS ANEFI SA
Registro de : COMPRA VENTA
[7 /9] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 08 julio 2019 Nidmero de Inscripcion : 1980 Folio Inicial: 0
Ndmero de Repertorio: 4026 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA

Pagina 3/5 - Ficha nro: 55353
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Pt ION REGISTRO
L LA PROPIEDAU

ALCALDIA CIUDADANA

Oficina donde se quarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 mayo 2019
Fecha Resclucion:

a.-Observaciones:

Compraventa de inmueble consisle unica y exclusivamente en lole de terrenc signado con & No. Setenta y Siete de la manzana EI Faro ESte del
Proyecto Urbanizacion Marina Blue, ubicado en el Sector Piedra Larga de la parroguia y Canton Manta

133 A milid e bl en e e Phmcsinille da lan Mravian,
e PR b Ay ARl S Y A R TR L s i ) e mir s

L]

B e i ma m  + e P S R - S

! Catidad Nombres y/o Razon Soctal Estado Civil Ciudad
COMPRALOR GUZMAN AVILA KATTY MARIBEL CASADO(A) MANTA
COMPRADOR QUEZADA MORDCHO GEOVANNY FERNANDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION MANTA SETENTA Y MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8/9 ] PRIMERA HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTAR!A DE ENAJENAR

Inscrito el; lunes, 08 julio 2019 Nimero de Inscripeion : 782 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4027 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 mayo 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Primera Hiputeca Abierta Prohibicién de Enajenar y Gravar, sobre inmuebla que‘consisle unica y exclusivamente lote de terrenc signado

No.Setenta y Siete de la manmzana El Faro Este deo Proyeclo de Urbanizacién Marina Blue ubicado en el Sector Piedra Larga de la parroquia y
cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

{

i Catidad Nombres ylo Razén Social ~ Estado Civil Cludad
'ACREEDOR  BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD MANTA
HIPOTECARIC SOCIAL BIESS

DEUDOR GUZMAN AVILA KATTY MARIBEL CASADO(A) MANTA,
HIPOTECARIO .

OEUDOR QUEZADA MORQCHO GEOVANNY FERNANDO CASADOA) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de ; HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/9] CANCELAC!ION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: viernes, 28 abril 2023 Numero de Inscripcion : 381 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2526 Folio Final : O
Oficina donde se guarda et original: NOTARIA QUINTA DE QUITC
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 abnt 2023
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
*CANCELACION DE HIFOTECA ABIERTA 7 PROMHIBICION DE ENAJENAR Sobre € iole nimero setenta y sieie |77) de ia manzana Ei Faro Esie
de cuatrocientos noventa y uno coma sesenta metros cuadrados (491,60m2) del Proyecto “Urbanizacién Marina Blue® ubicado en ef Sector Piedra

Larga, Parroguia Manta del Canién Manta, Provincia de Manabi. AREA TOTAL: CUATROCIENTOS NOVENTA Y UNQ COMA SESENTA
METROS CUADRADOS (491.60m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domiciiio de las Partes:

Joa— — ) e 8 18 2 a0 o i 2 —

i

| Calidad Nombres y/o Razan Social Estado Civil Cludad
U U e e e e L e e i s e ]
ACREEDOR ECUATORIANG DE SEGURIDAD MANTA
HIPOTECARIC SOCIAL BIESS
DEUDOR GUZMAN AVILA KATTY MARIBEL CASADOA) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR - QUEZADA MOROCHOQ GEOVANNY FERNANDO CASADO{A) MANTA
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ALCALDIACIUDADANA = Sigue

HIPOTECARIO

TOTAL T

Libro:
COMPRA VENTA
FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
Total Inscripciones >>
Q

Numero de inscripciones:

W = N

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifi cap.:

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. =

Emitido el 2023-07-26 Z

Efskornsls nay Soncia on inas %7
A peticién de : QUEZADA MOROCHO GEOVANNY FERNANDO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23020608 certifico hasta el dia 2023-07-26, la Ficha Registral Numero: 55353.

E Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

[m] Pt

Iy o
gy
et

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
g

A D 5, e AR

NV GTI2IA9T000
Manta, miércoles 26 julio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA \

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de QUEZADA MOROCHO GEOVANNY FERNANDO con cédula de ciudadania

2o m ew o A

Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 26 agosto 2023

Cadion Seaurn de Verificanian (CSV)

197885XFGDPPW gf

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porta! web hitps:i/portaiciudadanc.manta.gab.ec
apcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ique MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

BT

“OS f‘ATAQTRO Y PERMISOS MIUINICIPALES

- W W W A

LU
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA CIUDADANA

Si
DIRECCION DE AVA

— -

N §62023-094513

mo
N° ELECTRONICO : 227529 %0(*“3 Tto 2,
2 <,
Fecha: 2023-06-20 Q : =
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que rgisand ol Datestro d&lPredios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: 2 -
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL 2, s
El predio de la clave: 1-34-29-01-000 il
Ukicads sa URBANIZACION MARIA DLUC M2 CL FARC ESTE LOTE 277
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA /
Area Segun Escritura: 491.6 m2
PROPIETARIOS -
Documento ] o Pronietario -4
1718113416 ‘GUZMAN AVILA-KATTY MARIBEL
1719359596 QUEZADA MOROCHO-GEOVANNY FERNANDO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 103,825.92
CONSTRIUCCION: nnn
AVALUO TOTAL: 103,825.92
SON: CIENTO TRES MIlL. OCHOCIENTOS VEINTICINCO DOLARES 92/100

- El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituve reconocimiento. fraccionamiento u otoraamiento de la titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
IHIE] EIER I (SIS IRIEE] 1 BEHEHE 18] B8 EIE0E 1| §Ei JERA

i A A A 0 2o

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcian validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Facha de generacian de documente: 2023-06-21 05:32:26



MNNTIX: & | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ACaDaCUbADANA . | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

WUGTZHII-096R70
Manta, lunes 24 julio 2023

@

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-29-01-000 perteneciente a GUZMAN AVILA KATTY MARIBEL
con C.C. 1718113416 Y QUEZADA MOROCHO GEOVANNY FERNANDO con C.C.
1710350808 uhicedz en URBAMIZACION MARIMA BRI UE M7.C1 FARQ ESTE LOTE #
77 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $103,825.892 CIENTO TRES MIL
OCHOCIENTOS VEINTICINCO DOLARES 92/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $120,000.00 CIENTO VEINTE MIL DOLARES 00/100.

7esorert

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Facha de expiracion: miércoles 23 agosto 2023
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Puede verificar la validez de este documento ingresando at punal web hitps/porlalciudadanc.manta.gob.ec * \gq
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,._—_."._ ._.;._]_ ..u .

[ ————



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

- T CALLE 9 Av.4ta
ALCALD I A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: sl

TITULO DE CREDITO #: T/2023/17034

&
2
DE ALCABALAS )
Fecha: 12/07/2023 Por: 1,560.00 5
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 12/07/2023 z
'V:;
Tipo de Transaccién: 7‘7907
COMPRAVENTA I
Tradente-Vendedor: GUZMAN AVILA KATTY MARIBEL J
Identificacion: 1718113416 Teléfono: .. Correo:

Adquiriente-Comprador: mcjiA LUZURIAGA JORGE LUIS

Identificacion: 1104704935 Teléfono: S/N Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 08/07/2019 1
Clave Catastral Avaluo Area  Direccién Precio de Venta

1-34-29-01-000 103,825.92 491.60 URBANIZACIONMARINABLUEMZELFAROESTELOTE77 120,000,00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Totalj

| 2023 DE ALCABALAS 1.200.00 0.00 0.00 1,200.00 |
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 360.00 0.00 0.00 360.00
Total=> 1,560.00 0.00 0.00 1,560.00

Saldo a Pagar

25/07/2023 15:15 Page: 1/1 portal_gadmanta



Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
ALCALDILIA - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si

titulo de credito #: R/2023/039143
Cancelacion de Hipoteca de Personas Naturales/Banca Privada

Fecha: 25/04/2023 Por: 133.60

Periodo: 25/04/2023 hasta 25/04/2023 Vence: 25/04/2023 J
Contribuyente: QUEZADA MOROCHO GEOVANNY FERNANDO VE-431735
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1719359596 Teléfono: S/N Correo:

Direccion: S/N y NULL
Detalle: Nrn. de Ordens WFRB-23011308 Cliente:1719359506-GFOVANNY  FFRNANDO-OQUF7ADA
MOROCHO

ENTRADAS
Valor
VALUHR 1i3.60
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 Cancelacidn de Hipateca de Personas Naturates/Banca Privada 133.60 0.00 c.0C 133.60
Total=> 133.60 0.00 0.00 133.60

ar Focha: 25/04/2023 | Valor: 132,80 | Recargo: 0,00 | Interse: 0.00 | Descugnte: 0 00 Salde: 13260
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31/07/2023 15:47 Page: 1/1 portal_gadmanta
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* URBANIZACTON PRIV AT <
S W, 2

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE-MARINA BLUE
URBANIZACION PRIVAD& | &

Teu,
74 pEL ¥
Documento N° MB80

Manta, 31 de Julio de 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MOREIRA ROCA MERCEDES EMPERATRIZ con
cédula de identidad N° 1305964049 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA con
RUC 1391865929001, CERTIFICO:

Que el Sr.QUEZADA MOROCHO GEOVANNY FERNANDO propietario del LOTE 77 (EL
FARO ESTE) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas , ordinarias /
extraordinarias de la urbanizacién, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de
Agosto de 2023, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

‘T‘I“r,— .0 A [
- i _2;_ [ { !

\ [ A RN )

'MOREIIRA RGO CA MERCEDES EMPERATR_IZ
ADMINISTRADORA

C.L: 1305964049
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorga GEOVANNY FERNANDO QUEZADA MOROCHO Y KATTY
MARIBEL GU'ZMAN AVILA a favor de RGE LUI MEJIA




