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COMPRAVENTA
QUE OTORGA _Chamoy,
LA COMPANIA CONSTRUCTORA DEL PA@FICd §.A%
CONSTRUCPACIFIC | 5 ,
A FAVOR DE =
GARCIA BRAVO LINDA GEM&Z,
CUANTIA: USD. §74.340,00
d1 2 COPIAS) /
J.B. {

En lz;. ciudad de San Pablo de Manta, pbrovincia de Manabfi,
Republica del Ecuador, hoy siete (07) de julio del dos mil
dieciséis, ante mi, Doctor Diego Chamorro Pepinosa, Notario
Pablico Quinto del Cantén Manta, comparecen por una parte: El
sefior WILLMAN LEONEL BRAVO ESPINOZA, portador de la cédula
de ciudadania nimero cero uno cero dos ocho tres nueve tres cero guion
cinco (010283930-5), de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado,
por los derechos que representa en su calidad de Gerente General y
Representante Legal de la Compafiia CONSTRUCTORA DEL PACIFICO

S.A. CONSTRUCPACIFIC;. y, por otra parte: La sefiora| GARCIA
LBRAVO LIND_A/G—@portadora de l1a cédula de ciudadania nimero

uno, tres, cero, ocho, cuatro, cinco, seis, cuatro, cero guion siete

:

(130845640-7), de nacionalidad ecuatoriana, de estado civ casédé,,por los

sus propios derechos y por los que representa de la sociedad conyugal

formada con el sefiok Suh Won Ho; lbien instruidos por mi el Notario

sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
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proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Manta; legalmente capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacién, cuyas copias
certificadas se adjuntan a este instrumento publico; y, me piden
que eleve a escritura publica el contenido de la minuta qué me
entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente.-
“SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase hacer constar una de compraventa que se celebra al tenor de las
siguientes cldusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura: a) WILLMAN LEONEL BRAVO
ESPINOZA, por los derechos que representa de la Compafiia
CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S.A. CONSTRUCPACIFIC, en su
calidad de Gerente General y Representante Legal, quien declara ser mayor
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, domiciliado en
Manta y a quien en adelante se podrd denominar simplemente como “LA
PARTE VENDEDORA”. b) La sefiora GARCIA BRAVO LINDA
GEMA, portadora de la cédula de ciudadania niimero uno, tres, cero, ocho,
cuatro, cinco, seis, cuatro, cero guion siete (130845640-7), de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casada, por los sus propios derechos y por los
que representa de la sociedad conyugal formada con el sefior Suh Won Ho, a
quien se la podrd denominar como “LA PARTE COMPRADORA”.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- La Compafifa CONSTRUCTORA DEL
PACIFICO S.A. CONSTRUCPACIFIC, es propietaria del lote nimero 78.
(en adelante INMUEBLE) de la manzana El Faro Eé@del
PROYECTO “URBANIZACION MARINA BLUE”, ubicado en e Sector
Piedra Larglpa?roc{mzi Manta del cantén Manta, provincia de Manabi, bien
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'inmueble que fue adquirido de la siguiente manera: 1/3.- Mediante

Q) 3m0rpo
Compraventa y Unificacién celebrada en la Notaria Tercera-de an\,£
7
de agosto de 2013 e inscrita en el Registro de la CB'ropi 10 %
X < 2]
septiembre de 2013, con el milmero‘de Inscr’ipciénCQ 784 ro dg

Repertorio 6.565; 2/3.- Med:ante Desmembracién cel@;rada en Nota\p’%
Tercera de Manta, el 26 de septlembre de 2013 e inscrita ;jlgéi S €‘ge la

Propiedad el 16 de octubre de 2013 con el nimero de [nscnpcmn _3i47 y

numero de Repertorio 7.380; 3/3.- Mediante Compraventa celebrada en la

Notaria Quinta de Manta el 17 de septiembre de 2015 e inscrita en el

Registro de la Propiedad el 19 de octubre de 2015 con el ntimero de

Inscripcidn 3.535 y nimero de Repertorio 8.784: ¥, Registro de: PLANOS:

1/1.- Mediante Protocolizacion de Planos celebrado en la Notaria Tercera de

Manta el 06 de diciembre de 2013 e inscrita en el Registro de la Propiedad el

02 de enero de 2014 con el nimero de Inscripcién 1 y nimero de Repertorio

' 12. Cuyas observaciones y demas antecedente de dominio constan detallados

en la Ficha Registral — Bien Inmueble 52734 que se adjunta a la presente.
TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos,
LA PARTE VENDEDORA da en venta y perpetua cnajenacm@e la

PARTE COMPRADORA, el lote-mimer adelante INMUEBLE) de

la manzana El Faro Este de 517,65m2 del PROYECTO “Urbanizacién

Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga, parroquia Manta del canton

Manta, provincia de Manabi. Los linderos y dimensiones-de] INMUEBLE
objeto de la presente compraventa son los sigum& 19,70m y
via el Faro; ATRAS: 172im y lote No. 99; COSTADO DERECHO:

29,83m y Lote No. 77 méas 546m y lote No. 100 O

IZQUIERDO: 56,58m y lote No. 79. AREA TOTAL: 517,65m2. Cédigo
Catastral: 1-34-29-02-000. No obstante a determinarse los linderos,

dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la



transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la
efectia como cuerpo cierto.  CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el/los INMUEBLE (S) descrito (s)
anteriormente, la suma de USD$ 74.340,00 (SETENTA Y CUATRO MIL
TRESCIENTOS CUARENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA), que LA PARTE COMPRADORA ha cancelado a LA
PARTE VENDEDORA y que éste declara haber recibido en moneda de
curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto.
QUINTA: SANEAMIENTO.- LA PARTE VENDEDORA declara que
sobre el (los) INMUEBLE (S) materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera Ja parte
VENDEDORA declara que el (los) INMUEBLE (S) no estd (n) sujeto {(s) a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al .saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracién y perfeccionamiento de la presente compraventa serdn de cuenta
y cargo exclusivo de la PARTE COMPRADORA, salvo el impuesto a la
plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la Parte Vendedora. SEPTIMA:
AUTORIZACION.- Las partes comparecientes autorizan al Fideicomiso
Marina Blue para que pueda realizar todos los trémites necesarios hasta la
nscripcidn de la presente Escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta. OCTAVA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA PARTE
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta com,przi'venta, por ser en seguridad de sus
intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccidn, asi

como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado
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INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados

a la suscripcion del presente documento, sin tener nada que reclamar al
respecto. LA PARTE COMPRADORA desde ya, declara aceptar y
someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacion Marina Blue, @gmﬁr

al reglamento de uso que se adjunta a la presente escritura, r@%ecto r

las

construcciones existentes o que dicho COMPRADOR pmenda , Rzal

transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este mstrumento que
llegare a -realizar- en el futuro. NOVENA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran
conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones que se establecen
claramente en el presente instrumento, entre los cuales constan los
siguientes: NUEVE.UNO.- DERECHOS DE LOS COMPRADORES.- a)
Recibir el INMUEBLE. b) Los demés establecidos en- el presente
instrumento. NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.- a)
Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracién y el perfeccionamiento de la compraventa. b) Cumplir a
cabalidad y oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o
extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la Urbanizaciéon. LA PARTE
COMPRADORA se obliga a pagar las alicuotas de mantenimiento,
contribuciones y/o demas expensas que rijan en la URBANIZACION
MARINA BLUE, desde el momento de la notificacion de la entrega del lote
y una vez transcurrido el plazo estipulado en la misma o desde la entrega
fisica del lote o desde que se haya firmado la escritura pilblica de
transferencia de dominio, lo que ocurra primero. c¢) Acatar las disposiciones

del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue. d) Las demas



establecidas en el presente instrumento y en las resoluciones que dicte la
Asamblea de Copropietarios de 1la Urbanizacién Marina Blue.
NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- 2) Recibir el precio
pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los demés establecidos
en el presente instrumento. NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente instrumento, DECIMA:
LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de
dinero cht;egados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento,
éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos
recursos no serdn destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las
normas de Prevencién de Lavado de Activos vigentes. UNDECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o
diferencias derivadas de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Cémara de
Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara
de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre
el particular, atendiendo las siguientes normas: 11.1.- Los arbitros serdn
seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién;
11.2.- Los arbitros de dicho centro efectuardn un arbitraje administrado, en

derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar medidas

cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,

policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; 11.3.- El Tribunal de Arbitraje estaré integrado por
tres arbitros; 11.4.- El procedimiento arbitral tendra Jugar en las instalaciones
del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta;

11.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el
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laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningin tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. Ei laudo arbitral sera inapelable. La reconvencién,
de existir, se someterd también a lo dispuesto en la presente clausula y
versar4 Unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda

inicial. Usted, Sefior Notario se servird agregar las demds cléugﬁ% 6501-8

para el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) grz'oogado astro\‘%.e‘.
Coronel Roger Harold, matricula profesional numercﬁ'trece t; var'lml %
novecientos noventa guion once (13-1990-11) del Foroaie /Ebo h _:\de :
Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA M%gJTA ara e1§

otorgamiento de la presente escritura publica de COMPRAVEPEFA’?Q
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso reqmere, Y,
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para
constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
!' : i { R ]' i
oy L —
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‘f) S" W"m Espinoza

c.c. 010283930-5

GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANI{A
CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S.A. CONSTRUCPACIFIC

RUC 1391723032001 > .
N, | / e — /// .
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f) Sra. Garcia
c.c. 130845640-7
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REPUBLICA DEL ECUADOR A

ol Direccion Generel 9 Reginiro Civil, Iderbifizesion v Cedulzaidr g

Cirecemon Gentrul ¢ Regstro G,
Identificacién y Cedulacion:

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero Unico de identificacion: 61'028393‘05‘

Nombres de! ciudadano: BRAVO ESPINOZA WILLMAN LEONEL
Condicién del cedulado: CIUDADANd | .

Lugar de nacimiento: AZUAY/GIRON/GIRON

Fecha de nacimiento: 20 DE MARZO DE 19869

Nacionalidad: ECUATORIANA "

Sexo: MASCULINO

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ING. CONTAB/AUDITORIA
Estado Civil: CASADO

Cényuge: JURADO DILLON DIANA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2010
Nombres del padre: BRAVO VICENTE

Nombres de la madre: ESPINOZA BLANCA IMELDA
Fecha de expedicion: 4 DE MAYO DE 2011

-~

Informacion certificada 2 la fecha: 7 DE JULIO DE 2016
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

// "N,
',’_"'\\'; - i
' ' P
b T— _:4:;/ {:5:;‘,';‘/
TN . . .
2T /\<U/m/' Validez nocida
Ing. Jorge Troya es ity sinec'®y OSWALDO
Director General del Registro Civil, |dentificacion y Cedulacion - Date: 2016.07.07 ECT
. Reason: Firma E mea
Documento firmado electronicamente Location: Ecuador N

Consultar 12 autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

0

b Ie =
La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DELECUADOR = A%
mﬁ Direccicn General de Regisiro Civil, Identificacion y Cedulacion a{{&i“f{\ '
Direcesdn Genurnl e Regratro Civil
identificacion y Cedulacién
CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA chamo,
<% r"’,‘o
Namero unico de identificacion: 1308456407 Q 9?,

Nombres del ciudadano: GARCIA BRAVO LINDA GE]
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/CHONE
| Fecha de nacimiento: 12 DE JUNIO DE 1986
f Nacionalidad: ECUATORIANA
fanany | i Sexo: FEMENINO

= ‘\ o Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
TR T ' Cényuge: SUH CHANG WON HO
g k) Fecha de Matrimonio: 25 DE ABRIL DE 2008
| Nombres del padre: GARCIA LOOR GUSTAVO ANTONIO
Nombres de la madre: BRAVO ZAMBRANO MARIA AUXILIADORA
Fecha de expedicién: 12 DE MAYQO DE 2016

Informacidn certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2016
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABS - MANTA

v N . Validez

Qnocida
.. e
Ing. Jorge”‘l"roya\FU'eﬁés sl sgne” OSWALDO
Director General del Registro Civi!, ldentificacion y Cedulacién Date: 201F5 07 4 057 (3;54 ECT
R F5ci
Documento firmado electrénicamente Lgé::gqf é"cE:oor o e

Consultar la autenticidad de este documento ingresande al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

=
G432

tl

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCE\TR&HZ&DO MUNICIPAL

* DEL CANTON MANTA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO ATTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA UR3ANA

IR

A
. . P

Arpeticidn verpal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

uentra registrada una propisdac

et
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Director Financiéro Municipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
% DEL CANTON MANTA

N IR ;\\\J\f
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTCONOMO DESCENTRGL 0
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA é\"" 2
S 2,
Q 2
A peticién verbal de parte intereseda, CERTIFICA: Que revisado el -y cn \fo (RS e
Municipal que corre 2 mi cargo, no se ha encontrade ningun Tiulo ¢ ito péngientgle

. NN
pago por concepto de Impuestos, Tesas v Tributos Muricipaiss & cargs -ae“ﬁ‘
CIA.CONSTRUCTORA DEL PACIF[CO S.A. CONSTRUCPACIFIC DEL CA!

Mazrnia, 16 Febrero de 20 2016
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[N}

.
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VALIDO PARA LA CLAVE
1342902000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE # 78

Manta, diez y seis de febrero del dos mil diesiseis
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e DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRG \;f‘—%,“
iy Y REGISTROS Eé*’
‘\.L‘_ = . . e e .
VS No. CernﬁcaaZ “130739

LTl CERTIFICADO DE AVALUO {@é‘&’.}i
' Fecha: 1 de febrero de 2016 _ No. Electrénico: 37903

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaid que:

El Predio de la Clave:  1-34-29-02-000
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE # 78

Area total del predio segun escritura:

Area Total de Predio: 517,65 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad Propiétario
1391 723032001 ' CONSTRUCPA CIFIC CJA CONSTRUCTORA DEL PA CIFICO S A
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: :
/. ?
TERRENO: 72471,00 ; : i
CONSTRUCCION: 0,00 '3
72471,00 i

Son: SETENTA 'Y DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES

- “Este documenio no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ario 2015,
conforme a lo esrableczdo enla Lev,,gwe:rjge}o,ma el Bzemo 2016 - 20] 7‘

Sr- Ferytfndo Navarrete

Director de Avaluos, Cartastros y Registro (E)

Impreso por: MARIS REYES §1/02/2016 15:49:44
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CONSTRUCTORA DEL PACIFICO §.A.

ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S.A.

En la ciudad de Manta a las 14h00 del 29 de junio del 2016, en las oficinas de la compéﬁl'a
-ubicadas en la avenida circunvalacién SN, Sector Urbirrios, encontrandose reunidos los
accionistas, el sefior ingeniero Willman Leonel Bravo Espinoza de acuerdo a poder especial
otorgado mediante escritura pﬁblica en la Notaria Octava del Cantén Quito el 9 de
noviembre del 2012 y el sefior ingeniero Pedro Manuel Calle Enriquez, secrehano de la
am
junta; quienes representan la totalidad del capital social; actuando %9 05111?67‘66
constituyen en Junta General Extraordinaria de accionistas bajo el amp e 1p dispuestos

en el articulo 238 de la Ley de Compatiias, con el objeto de tratar el mguu:nte or,' el dia.

ol
i ) if %
& &llf “n
1.- Autorizacién al Gerente General para que proceda a la venta d’é lotélnvatiero 78 ®
propiedad de CONSTRUCTORA .DEL PACIFICO de 517,65 mZ“%Ublca
urbanizacion MARINA BLUE, en la ciudad de Manta a favor del sefior®,

WON HO / DF-L

Actia como presidente de la junta el sefior ingeniero Willman Leonel Bravo Espinoza, .
quien ostenta el cargo de Gerente General de la Sociedad.

La presidencia una vez constatado el quérum por secretaria, segun lo dispone el articulo
239 de la Ley de Compaiiias, pasé a conocer el orden del dia, el que previamente habia sido
aprobado por los asistentes.

PUNTO UNO: El sefior Gerente de la empresa expresa que por convenir a los intereses de
la empresa se autorice la venta del lote numero 78 propiedad de CONSTRUCTORA DEL
PACIFICO de 517,65 m2 Ubicado en la urbanizacion MARINA BLUE, en la ciudad de
Manta a favor del sefior SUH CHANG WON HO, los socios por unanimidad resuelven
autorizar la venta correspondiente del lote numero 78 de 517,65 mts2, a favor del sefior
SUH CHANG WON HO

Los miembros por unanimidad deciden autorizar la venta y gue se entreguen por secretaria -
los documentos necesarios para el efecto.

Siendo las 15HO00, se hace un receso para la redaccidén de la presente acta ,1" a cual 1ueg0 de
ser leida es aprobada sin modificaciones por los asistentes. /

AL i KWW\";‘

Ing. . }Zedro Calle Ennquez ~— " \ " Sra: \Soma Enriquez Espinosa
ACCIONISTA; : !/ ‘_ ACCIONISTA
. | I
\w\r L \JV\,V
Ing man Brdvo E.
GERENTE

Direccién: Ave. Circunvalacién SN, sector Urbirrios, frente a Si Vivienda
Telefax: 0997756923
MANTA - ECUADOR
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CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S.A.

Manta, 14 dé Agosto del 2005

Ingelern ¢ Chgmg,, >
. . X2 o
Willtndn Leenal Bravo Beplive ‘ ‘ Q\ 4
Ciuatd.- - ' g . 95.
o q 2, 8
be mis consideraclones: z r8
. , ) i /|
Cl'l‘l'fij).lm‘l’m comunlcarte o ustad que la Junta General Extraotdinarie Unlversal de Acclonls dé 1 5
compaiifs CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S.A - CONSTRUCPACIFIC, reunids el dle 12 de nsofage/ VL

2015, tuvo el aclerto de notmbrarlo como GERENTE GENERAL du | compefila por un periodq de do'fELC’H
afios, contodos b partle de ls Inscrineion en el Reglstro Mercutitll,

De contarmidad a lo dispuesio en el srtleulo vigésimo tercero dé los estatutos de lo escriturs dhe
canstituclon @ Gerente Genoral representa legalmente u compafin en toda clase da uctos, s&an
judiciales o extrofudiclules de f cempaiia, de manera Individual.

L& compalla CONSTRUCTORA OEL PACIFICO S.A - CONSTRUCPAGIEIC, se constituyd medlante escritura
publice celebrada ante el Notarlo Fdblice Octavo dat Canton Portoviejo ubogado Roberte Lépez Romero
ol 6 de Morzo del 2008, & inscrita en el Raglstro Mercantll del Cantén Portoviejo of 14 de marzo del
2003, Fosteriornante camblé su domlcllio a ls cludad de Manta, al mlstmo que tue Inscrito on el Regleteo
marcantll de Mante &l 10 de Octubre del 2011,

cumplh usted con los dernds requisltos que den villdez o aste Instrumento,

Atentanentes,

Ing. Padro Manuel Calle Eorlguer
Prestdents

Manta, 14 de Agosto del 2003

RAZON: Aceplu el torbramlento que untecede y prometo desempelar las funciones a mi
(:m:jmﬁw.lmlus, o apepo o las luyesﬂlehpa{s y ustatutos soctales de ta spresa,
by o [ . !
i’ l,. LEi l Pivy
Ing.EWlllnwn firave Fsplnoti "'
C.Clo 02839305
Macionalldalt Eeuatoriiia
Pomisttio: Manth

Wi Avenld Cireavadieion $7, Seetor Ui Uil S Vivioda 00977569277



Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL: GERENTE GENERAL

NUMERO DE REPERTORIO: 5233
FECHA DE INSCRIPCION: 16/08/2015
"NUMERO DE INSCRIPCION: 783
REGISTRO: ' [IRRO DE NOMBRAMIENTOS L

1, DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: CONSTRUCTORA DEL PACIFICO 5.A, CONSTRUGPACIFIC
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR _| BRAVO ESPINOZA WILLMAN LEONEL .
IDENTIFICACION 0102839305 e
CARGO: ' GERENTE GENERAL o '
PERIODO(AROS): 2

2. DATQS ADICIONALES:
CONSTITUCION DE COMPANIA RMP CON FECHA 14/03/2003 Y CAMBIO DE DOMICILIO A LA

CIUDAD DE MANTA RMM {f 1049 REPERTORIO 2551 FECHA 10/10/2011.

ot 11 41 AT

CUALOUTER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, |
LA INVALIDA. 10§ CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DF INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

e SRS e AL T T SR T

FECHA DE EMISION: MANTA, A 18 DIALS) DEL MES DE AGOSTO DE 20315

nonmo drmoﬂcz FRRNANDE? 3 _ o
ncsls*rnm)on MERCANTIL BEL CANTON MANTA

DII!EC(..IUN DEL REGISTRO: AV, 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 LUII‘!CIO DELBANK

. e
TP N

Paglna e 3
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IR NES 111’ v da Propiothieg i

" Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle {1 y Avenida 4, Esquina 5273 4

I (UL
www, registropmanta.gob.ec

.\1\“'

A\ RAGILIR e
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16001121, certifico hasta el dia de hoy 21/01/2016 9:38:09, la Ficha Reglstml the 52734,

INFORMACION REGISTRAL _ :
delgo Catastral/ldcnnf Predial: 1-34-29-02.000, Tipo de Predio; QMIQE)PBRRENOL\
Fecha de Apertura: lunes, 17 de agosto de 2015 Parroqum.
Informacién Municipal: ' 9
, i
LINDEROS REGISTRALES: - B o
. =4

LOTE NUMERO 78 (en adelante inmueble) de la MANZANA &L FA
PROYECTO "URBANIZACION MARINA BLUE". UBICADO EL
parroquia Manta ‘del Cantén Manta. , con las siguientes medidas y l?m;l% g.
Faro. ATRAS: 17,21m.- y Lote No. 99 COSTADO DERECHO: 29,83m.- y'15%

No. 100. COSTADO IZQUIERDO: 26,58m.- y Lote No. 79. AREA TOTAI[ 517, 5m2 SOLVENCIA EL
PREDIO DESCR;_TO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

ESTE DE 517,65M2 DEL
' IEDRA LARGA,
19,70m.- Via EI

IT,‘ibrn Acto Nuimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Final[
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 16/0ct./2013 63.806 63.818
PLANOS PLANOS 1 02/ene./2014 2 T 51
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3535 19/0ct /2015 75.296 75.345 ‘

VIMIEN REGI LES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1 /3 ]COMPRAVENTA o)

Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 Nuamero de Inscripcion: 2784 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6565 Folio Inicial:56.011
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:56.061
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA Y UNIFICACION

* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compaiiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero.

En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de
terreno de 594.38m2 .

UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra
Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE4. LOTE 5,
FAJA N. 1 FAJA N.2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F?alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA )
: | bl Suemces Dt L B saa
VENDEDOR 800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO ~AMA'-"\"L l\'..:;..x... [T T ‘,;.‘:;i '
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL VoL VTN RMaeae T
CANTON MANTA ) ' ST ; \
) } ( i /
Cerdlficacidn impresa por ;zayda_saltos Ficha Registral: 52734 jueves, 21 de enero de 2016;9:38 //L Plg 1 de 3
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lnscnto e} - v »lhlémoles 16 de octubre de 2013 Namero de Inscripcion:
Nombrédei,%hﬂ\éﬁm N MANTA Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

DESMEMBRACION del Iote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segin escritura
tenia un drea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un 4rea de 17.004,97m2 quedando un area

sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

3147
7380

Tomo:1
Folio Inicial:63.806
Folio Final:63.818

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Dirgccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
MARINA BLUE
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro o Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2784 10/sep./2013 56.011 56.061~,
/

{3 /3 ] COMPRAVENTA :

Inscrito el : lunes, 19 de octubre de 2015 Numero de Inscripcién: 3535 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8784 Folio Inicial;75.296
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:75.345
Cantén Notaria: MANTA f

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de septiembre de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA del lote numero 78 (en adelante inmueble) de la manzana el faro este de 517,65m2 del proyecto

urbanizacion Marina Blue ubicado en el sector piedra largar con un area total de 517,65m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Céduta/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Dormicilio |
COMPRADOR 800000000042880COMPANIA CONSTRUCTORA DEL NO DEFINIDO MANTA
PACIFICO S.A. CONSTRUCPACIFIC
VENDEDOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO  MANTA
Registro de : PLANOS
(1} /71 ]ELANOS
Inscrito el : jueves, 02 de enero de 2014 Nuimero de Inscripeién: | Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 12 Folio Inicial:2

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resclucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 2013
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:52734 jucves, 21 de enero de 10167'9:.:_!78 '
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Folio Final:51
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Ciey aesn Pubdica Manacips:
gl o Ge ia Prontedad da

- e-fle
1 Fﬁlic_lad Cédula/RUC Nombres y/o Raz6n Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO 800000000062440FIDE[QOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
MARINA BLUE
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
}Libro ‘ Niunero Luscripcion ‘Fecha Inscripcién o i J §
COMPRA VENTA 1234 17/ago./1998 830 —1' 830, ‘m "[i é'-
COMPRA VENTA 2784 10/sep./2013 56.011 ‘ "',5}9.95 5» s 3 ‘\‘p\,)\.\“‘
COMPRA VENTA 537 27/abr./1987 1.410 mﬂ"”«‘ij’é‘.i—,“f{; A
TOT. ENT: RTIFICAD
Libro ' Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA ' 3 '&Q’
PLANOS o ’ 1 ,?
<<Total Inscripciones > - 4 Q
. , z
2
A

[Los movimientos Reg:strales que constan en esta Ficha son los unicos que se ref eren al predio que se certifi Z_G

"0
Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida, - 42’

Emitido a las : 9:38:0-9 del jueves, 21 de enero de 2016

A peticion de: CONFORME S,ANCH'EZ XAVIER ENRIQUE
) Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Elaborado por ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY I
que se diera un traspaso de domiuio ¢ se
emitiera un gravamen.

1307300432
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AV!D CEDENO RUPERTI . El interesado debe comunicar cualquier error en este
a del Reglstrad or (E) ( Documento al Registrador de la Propiedad.

-~

“lviiees dbtansedpaad
el b

arate bt n

..
1l

~4 .

Certificacion impresa por :zayda_saltes Ficha Registral:52734 jueves, 2] de enero de 2016 9:38 /,/1,‘/ Pag3deld
! .







Bore (12

REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION |
‘MARINABLUE
C“amol’l-
CONSIDERANDO é&% ‘e,
T, B
Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta 1ocallzada dentro@e Iog iR dee I@Zona o
icen 8eben

Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construccione que@
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo I%
Reglamento Urbano de Manta (RUM).
Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un degarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia armoénica de sus residentes, enlun ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion“*MARINA BLUE", la
'misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

, CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc..y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten flelmente las diSpOSICIOneS de este

Reglamento interno.

Todo proptetano arrendatario comodatano usuario, acreedor antlcretlco usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemenie
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
‘recreacion, areas deportivas espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,

de conformidad con:la documentacion gréafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185 029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: OcéanogPaciﬁco.

SUR: Colegio;Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “"Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo. Descentralizado Municipal del Canton Manta: EPAM: CNEL CNT,
y, la Funcién E]ecutlva del-GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la den5|dad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de-este Reglamento Interno.,

El costo total de las;obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucion de las obras .de
urbanizacion.




(FEce ng

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta. .

coamor,,
. — N TR,
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastogqg"e d inistra(ﬁgn,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares. ) S IR %
a | S

2

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendsé la fac
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar %

sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto 'y 1T, NOR DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefaladas en este ReglaM%gmo.

Para el caso de edificacion multifamiliares en los lotes que se localizan frente a la playa
de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario det lote asi lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero
de parqueos, efc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

#3 CUADRO:DE/AREAS

DESCRIRCION;
AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85

ENSIDAD:BRUTA: Y:NETA"

M ————

237, 04

# LOTES 232
#LOTES FRENTE AL MAR . i 14 120,00
TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
"HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA 1.785hab/18,50Ha 96,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA - 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha
3



215 1 4 - 10

216 1 4 - 10

217 1 5 - 12

218 1 5 - 12

219 1 5 - 12

' 220 1 4 - 10

MANZANA LA . | 221 1 4 - 10
- COSTA 231 1 2 - 6
232 1 2 - 6
233 1 3 - 8

234 1 2 - 6
235 1 2 - 6
236 1 2 6
237 1 2 - 6
MANZANA =22 1 - ! 2
MEDITERRANEQ |22 ! : 2 3
224 1 - 2 3

TOTAL 128.00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (™) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancidén correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS .BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de -urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
seguridad que forman parte de la Urhanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la.infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.




. | GTDHGQW )

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacién deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de I
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten directa o
mdlrectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de la
Urbanizacion. '

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parte mE}Iazoletas
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de j g’e o RY s%’;hga de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. uso S |Im|t%0 y
voluntario. En compafia de/o con aprobacién del propietariogspued ‘[‘usarlo BUS
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedore&y abas
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios. ’é ;’?I?_zj-\' '

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAY%E-WRm El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un,
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vnas) con estacién externa para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad 'y control de
ingreso, servicios administrativos para seguridad e informacién a los usuarios.

Scobre la playa de mar y por razones de seguridad, existirad un solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que alchocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencidon frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de Ios trabajos del-urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propletarlos corren con los
gastos de'mantenimiento de estas areas.

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden

al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.
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Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL PENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estard normado por las leyes del Ecuador. Como
laUrbanizacion es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardlama y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.
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CAPITULO TERCERO
DE LLAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes.
. b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.
d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalaciéon de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios donmiiciliarios y alumbrado de calles.
f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.
En este tipo de urbanjzaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por

- sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste
Reglamento Interno.

~Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m?2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotes.

Articulo 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE" contard con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.
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Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el portico de
acceso a la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

. O c’h'amor',.
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CAPITULO CUARTO Q ©
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTQ:ION ako. =
| CONSTRUCCION - - z L{bw) 3
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Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar Ias siguie |
ocupacion (COS), vy utilizacion (CUS) del sue10 clasificados por vias y qu" %Yo
en el anexo adjunto, (VER ANEXO). /

Los propietarios de ios lotes deberan respetar las siguientes normas de construccién
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y latera[es adosamlentos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan. :

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacnon de hasta el 40%
de este frente,

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el drea establecida desde los 3.00 m. del retiro

- de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccién de
parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote. ' '

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro




frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccién
‘habitable. ' '

b. Retiros l.aterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas unicamente destinadas a ventilacion y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero

. posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de la planta

alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas. '

c.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi o decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero de
parqueos, etc,, que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

& [Altura total.
—: e L son
216 12,00 - 15,00
217 15,00 - 18,00
218 15,00 - 18,00
MANZANA LA 219 15,00 - 18,00
COSTA | 220 12.00 - 15,00
o] 221 12.00 § 15,00
MANZANA 33:23 - 288 8’88
MEDITERRANEQ 554 - 6.00 9.00

*Lotes frente al mar - ** | otes interiores
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Manzana Lotes Altura en acera | Altura desde acera frontal Altura total
frontal’(m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacion
- muro de playa (m.)* o (myy
231 3,00 6,00 m. 9,00
232 3,00 6,00 m. 9,00
MANZANA 233 ' 3,00 ‘ 9,00 m. 12;OQ
LA COSTA 234 3,00 I 6,00 m. 9,00
: 235 3,00 . ! 6,00m . 9,00
236 3,00 - 6,00m 9,00
237 3,00 o 6,00m « 9,00

. *Lotes frente al mar

b

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son: - & o
| S °
En viviendas unifamiliares 6.00 m. 5 ;‘Ef.;‘ g %‘
En equipamiento urbano 450 m.sobrelaga ad"y'lac‘ te’ 2
LML..! &
5
ta peitida la

. L £
Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde %4
‘edificacion. ?

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que ftje planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
“edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la bisqueda de un armonioso entorno. -

Articulo 25.- Todas las 'edificaciones y ampliaciones serén realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado :

Pisos: - Planta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metalica o
mixta ' ‘

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC -

Cerramiento: £l muro perimetral del conjunto habltamonal sera de 3 00 metros de

altura, y los muros medlaneros entre lotes sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.




Articulo 27.- Las dreas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 melros y su
pendiente sera dlrtqua hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS HH, y corrﬂdores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.-Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para. servicios
hidrosanitarios.

Artlculo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno. .

b) Elaboracion de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arqmtecto y/o Ingeniero Civil. ‘

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobard la solicitud o la
desaprobara,

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) A[cantar:llado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servudas accesorios; eotaCIoneS de bombeg, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanlzaczon prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas gyias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
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dispondra de valvulas de control como la instalacion de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de
los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implementacion de las luminarias ornamentales se debera
conservar las alturas estipuladas en el proyecto. Tamblen se instalara una tuberia
adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medldores) y con los ductos para el

alambrado desde el Medidor hasta la vivienda. Cham
| e%o 1y
e) Vias.- Las vias seran asfaltadas y Jerarquszadas segin N funo;er# y coﬁ%ervaran
las caractenstlcas contempladas en los disefios. 8 e,
o //L\_ ! -]
z IS8 /A

f) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente,a P@T zadas® seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contemplaﬁgas en |6s d|i§$5

&’7‘0 LU\“'\Q

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias; aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran ‘a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanuzacnon

Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
Jos mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no Cumpllere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amphen el plazo.

11
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Articulo 35.- l"ROHiBIC!ON DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
maodificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir fos bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accién que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion. ‘

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo- estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechps Sdlidos vigentes. ’

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen fa produccion de desechos de tipo
organico’ (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. : ‘

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningdn modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas. '

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
luvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via: ia violacion de esta
disposicion sera sancionada por la Institucion Publica encargada con la maxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor. ’

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre |a
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
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de aguas servidas y. aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy litigios

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

L ALCANTARILLADO SANITARIO =~ - - :
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
\ . 11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA fateral izquierdo 260.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm.
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm (I,\'b
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mimss
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm, |
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mmg,
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm "v&,
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm -
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA jateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
' 93 | ELFARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 1160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 | ELFARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 | ELFARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO QESTE - lateral derecho 160.00 mm
125 | LASOLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 { LASOLASESTE lateral derecho - 160.00 mm
132 | LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
| 133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho - 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS QESTE lateral derecho 160.00 mm

1
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. ALCANTARILLADO SANITARIO o0~ -
LOTE “MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm.
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 "REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 .REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 L'AS BRISAS ESTE fateral derecho 160.00 mm
200 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 © ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

_ ALCANTARILLADO'PLUVIAL - : e
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO fateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 | 7 coral lateral derecho | 200.00 mm
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ALCANTARILLADO PLUVIAL

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARQO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

.95 EL FARO ESTE lateral derecho - .200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm &

101 |  ELFARO OESTE lateral derecho 200.00 mm,_ |

103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm%
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo | 200.00 mm

126 |  LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm

134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm

142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm

161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm

163 REGATA ESTE fateral derecho 200.00 mm

166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm

170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm

178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

199 LAS BRISAS ESTE jateral derecho 200.00 mm

202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

. 203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm

206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm

211 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho | 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm

246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

1
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Ademas existen lotes con serwdumbies de bhases de transformadores y tableros

electrlcos que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y. TABLEROS ELECTRICOS
LOTE | MANZANA ~_UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA esquina izquierda Transformador
-4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador”
3 ARENA es'quinﬂa derecha - Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANEROC esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha ~ Tablero de medidores
| 26 BUCANER'O ésduina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 ' BUCANERO esquina izquierda Transformador
25 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL  esquina dérétha : Tablero de medidores
46 CORAL: esquina izquierda - " Transformador.
47 CORAL esquina"deréCha ' " Tablero de medidores
48 CORAL. ",esquma |zqu1erda " Transformador-
49 CORAL esquina derecha ‘Tablero 'de n*iédidoreS
55 CORAL ésquma :zqmerda' - Tablero de medidores .
56 " CORAL . esquina derecha - Transformador
51 ‘CORAL: 'esquma |qu|erda' ' Transformador
52 CORAL “esquina derecha -Téblero dé m'e'didorés
61 FRAGATA es_quiné izquierda- Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablefo de medidores
72 | EL FARO_ OESTE esquina izquierda _ Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE . esquina”izdui‘erda ' Transformador
75 EL FARO OESTE esquina dérecha Tablero de r_n.édidores
78 EL FARO ESTE esquina iquie'rda . Transformador
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARQ ESTE ésquina derecha 'Tablero de medldores
108 | LAS OLAS OESTE . ésquina' izquierda Transformador
109 | LASOLAS OE'STE esquina derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES ¥ TABLEROS ELECTRICOS

LOTE

' MANZANA

UBICACION

" DESCRIPCION

110

- LAS OLAS OESTE

esquina lzqunerda'

Transformador™

1110

“esquina-derecha

. Tablero de medidores

113

© LAS OLAS ESTE.

" 'LAS OLAS OESTE

esquina izquierda

" _Transformador

" esquina derecha

Base de caja de maniobras

114

- LAS OLAS ESTE

~ esquinaderecha -

Tab!er‘d de medido;@sc“a'"ob,

115

- LASOLAS ESTE *

‘ esquina i'quiie'r'da"-"*

Transforma@r

1

116 ¢

© LAS OLASESTE. |

esquma derecha S

- Tablero de- mgﬂldores '’ ikw

117

“"LAS OLASESTE .

' esquma |qu|erda

Transform

&&b*n

. ,
PR

118

" LAS OLAS ESTE. -

: esqunna derecha-

120

~/LAS OLAS ESTE -

U 'esquma lzqulerda

" _'Tabiero de m

Tra nsforma

dores« £

%
<.
R
o 1)

/

S121

LAS OLAS ESTE .|~

~/esquina derecha

':"'_-.'Tablero de’ medldor&g. A

123

LAS'OLASEST

"?'esquma |zqwerda1:_ i

Transformador

v f.«w

2124

IS OLAS £

" “esqiina derecha.’:

= f; Tablero de medldores ‘

- REGATA OESTE -

" esquina izquierda

Transformador

145"

" REGATA OESTE |

. esquina derecha - |

Tablero de medldores -

146

- esquina iﬁduiérd}éi. i IR o

147

“‘esquina‘derecha "

'ablero de ‘medidores - -

esquina izquierda

- Transformador "~

150 |

[ “esquina derecha . | .

Tablero de medidores -+

: j3esqu|na |2quuerdafff'

2 FiTransformador

1520 |

T esqurna derecha .-

'-'Tabl"é“rc-)"de"'r‘hedidore's’,-

" esquina izquierda

Transformador

154 1

’REGATA ESTE"':-"' ‘

. équin'a derecha

' :.-Tabiero de medidores

.-156-"

 'REGATAESTE

esqulna lzquierda

Transformador

57

REGATA ESTE "

' 'esqulna derecha’ -

"".:':_;Tablero de: medidores .

< REGATA'ESTE: - |

:f'esquma 1zqmerda L

Transformador :

160 |

.REGATA ESTE?* :

~esquina ‘derecha

E";:":'Tablero de medldores :

180

ULAS BRISAS OESTE

: 'esquma IZQUIEI’da =0

~Transformador

181 :

'LAS BRISAS QESTE:

©-esquina: derecha : | .

. Tablero de medidores -

1827

LAS BRISAS OESTE}'

--]-esquma 1zqmerda -

~i Transformador. . -

‘figgi.

“LAS BRISAS. OESTE"'V

esquma d_e:fecha

~ Tablero de medidores

LAS BRISAS ESTE

5 equirié izduierda -

" “Transformador

186

LA BRISAS ESTE |

esquma derecha

:'-v-TabIero de. medidores

187

LAS.BRISAS ESTE |

,esquma ‘izquierda

Transformador

B 88 .i

LAS BRISAS ESTE " |-

:iesquma ‘derecha

- f_-rv"'TabIero de’ medldores R

©.189. [

LAS BRISAS ESTE |

'esquma |zqu:erda S

Transformador B

150 |

LAS BRISAS.ESTE |-

esquma derecha

i 'Tablero de med|d0r653

192

LASBRISAS ESTE.

'esquma lzqu1erda _

ransformador

;ﬁigai

AS BRISAS ESTE‘]_*l:i:' i

“esquina derecha 2

[Tass

‘_-Zesquma |zqurerda '35*7

. Tablero de medidores.

““Transformador

1196

~{AS BRISAS ESTE

“esquina derecha: :|

 Tablero de medidores

17




TRANSFO‘RM ADORES Y TABLEROS ELECTRlCOS
LOTE CUBICACION - | - DESCRIPCION
198 A _ esquma lzqmerda e 'ransformador j_}: o
1199 | ‘LAS BRISA ;ﬂiesquma dérecha: il | :
211 | esquina lzqunerda L
2127 .esquma derecha
216, | 'esqulna |zqwerda
’ 217 | ‘esquina derecha
2194 "“esquma |zqunerda _ :
©220 'esquma derecha ’.F?‘Tablero de’ medldores '
{7232 | “LACOST esquina. |qu|e:‘ ~ Transformadot .
233 - : Xe ° ‘esquma derecha _ s : Tablero de medldores
2350 [ LA COSTA .. ésquina |qu|erd_a T Tfén‘sfbrfﬁéddi’ e
236 ‘ LA COSTA . oals'iquina:de'r.éélh:a”:'f Tablero de medldores.'
223 _: MEDITERRANEO esquma lzqwerda | RN 1ransformador ' 3
224 |. MEDITERRANEO - “esquina‘derecha = | ~-Tablero de’ medldores' -
225 A| ' fﬁ"esquma 1zqurerda I Transformador:
2267 - esquina derecha " Tablero de medidores
228.. f:_esquma |zqu1erda S Transformador
229 | . esquina, derecha o '..Tablero de medldores' o
239 'IEES::'esquma |qu|erda R Transformador ‘
240 CPACIFICO.: | esquina derécha | "‘-T_abiero de‘medld_oresf :
244-|  PACIEICO- . -|" esquinaderecha | . Tablero de'medidores. .
1245 PAC[FICO;; “ | esquina izquierda- | - Transformador -

Articulo 41.- TALUDES.— Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion’y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Silas condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacion.

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

1

Articulo 44.- No se permitira por ningiin concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
B ‘ '




vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran Ios costos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar ilas mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

o Chamg,
prot blcré’,a

los

5

Artnculo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA Q&@“’t’a
Copropletanos Arrendatarios y Usuarios: ' y

Q

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas éreas mup éTeé
otro lugar de la Urbanlzamon debiendo los habitantes de I%eramz'
en este sentido a sus visitantes. :

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dlas"ugg&ﬁﬁgt%ién la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depbsitara en los
lugares acondicionados para el efecto. . , {

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos

n Jnsitrwr

cualqgier,

libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear

acompanados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente

sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo.ameritare. Se prohibe criar -

y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.+ :

d) En cuanto a los excrementos de los anjmales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales. |

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros. .

g) Los retiros frontales de fas viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales. :

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehlculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los {ugares
comunitarios.

j} Danar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de tfoda la
comunidad de ta Urbanizacidn; todo dafo que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podréa destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas

~ costumbres, la tranquilidad de los vecinos y |la seguridad de sus moradores.

l) Realizar en la via pablica o areas conmunalés cualquier actg que atente contra la

moral y las buenas costumbres.




m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los

demas habitantes de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquler tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley 6 en razon de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir denfro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad na sera superior a 30 kilémetros por hora.

B Artlculo 47 Las flestas reuniones soma!es y celeblamones privadas se realizaran en
las &reas‘de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
- servicio deberd ser entregada a la Administracién’ con siete dfas de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad ad|C|onal en el drea o sector del evenio con costo de quien
realice la celebracaon

Articulo 48.- Es obligacidn del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracion la hard con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

Articulo 49.- independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del"area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.

Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de tas mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nimero
maximo de tres invitgdos a las areas comunales esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturaleza del area.
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Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANGHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abuertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea

'Z't‘«/

necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo. .

de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma,el q »g fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En c@% de;%paracr@w se
cerrarén}hasta que la misma haya concluido. B I \ A 3

S ’&‘:ﬂ

Los dias sabados, domingos y fenados de existir mucha @ncur@n j5e Jug:ara'

Y

hasta un méaximo de una hora por equipo. Esta norma se ap@ara ent a‘iqu@'ma
de alta concurrencia. @, s
Yo »
CA

Las escuelas de tenis que se ¢rearen para los habitantes de la Urbanizacién .

tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de Ios demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dOSJugadores invitados, que no habiten

~la Urbanizacion, los nwtados solo podran ! Jugar en compafia de
copropietarios. -

Aquellos que jueguen durante la noche deberén cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de'uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mlsmo haya
concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méaximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia. '
Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendréan horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias. ‘

Los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada

. copropietario tendrd un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se




suspenderan el momento en que el numero de personas supere 1a CapaCIdad de
la cancha. :
En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracion, - se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
parficipacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar ef valor que determine’la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.

. Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi” mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso. '

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y. AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques vy
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

F

Articulo 56.- Las regulamones correspondientes a las édreas comunales aun no
exustentes se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales vy
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacién y las que
_decida el Comité o,Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, und vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
- comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcidn a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se
tomarén como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacién laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.1.' Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta.

Articulo 59.- PROGESO DE CONSTRUCCION DE'LAS VIVIENDAS.-

a)

)

Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; &h%fﬁ.lctamones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias:

Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Ur@no

El estilo arquitecténico de preferencia sera el moderng y cot%
respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son IQBCCESI
Revision previa y Aprobacion del Disefio arqu1tecton|cﬁ por.f__m
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Mumcuﬁp ‘
Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidrauliées, itagys v
Eléctricos, debidamente firmados por los profesmna[es del ramo y Bﬁr dos por
el Municipio.

Copia del Permiso de Construccion Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion,

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccidén de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana. ’

Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarios en la lista de
control permanente y adecuado del personal qué ingresa y sale de la
Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que dlsponga el Consejo o Comite
Administrativo de la Urbanizacion.

El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la

(2

N

impresion clara de la localizacion de la vivienda en construcmon y el nombre del”

constructor.
La Guardiania asignada a cada construccion estara subordmada al Sistema de

Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.
No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

m) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas ni realizar mezcla

de cemento sobre las aceras.
No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas ni se estacionen sobre

las mismas.

Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbamzamon seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion ‘de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una poéliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra danos a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccion a US $ 600 por m2

La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales vy
herramientas que pertenezcan a la misma. _

>/




q) La construcmon debera mantener el area de trabajo 1|bre de toda acumulaciéon de
desperdicios y basuras.

r) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a fa CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

s) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y

" necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

t) La entrada de material para cada obra particular, deberé tener el horario

. preestablecido por la Urbanizacion. '

u) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas

. nocturnas, se notificara con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

v) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
magquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 gjes.

w) En la construccion se debera colocar separaciones con plaslico para evilar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

x} Presentar a la Administracidén copia de la credenmal del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

Articulo - 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
(EPAM), Empresa Eiéctrica (CNEL) para solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en fa Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes partiéu!ares usar y disponer
de ellos en |a forma y con las limitaciones impuestas por la Ley'y este Reglamento
Interno.
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b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en €l pago de las expensas comunes de admmlstrac;on y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento !nterno

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituiré al propietario en sus

derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y {,b ciones
inherentes al presente Reglamento Interno. v %,
. | 9 ©
ANk, 2
Se prohibe la construccién de locales comerciales o mdu@r:alesrm - comdg la
construccion mixta de viviendas- Iocales o viviendas-taller, % / @
% ,
o

Urbanizacién serd personal y pecuniariamente responsable de los dafios ¢ausados a los
bienes de los demas - propietarios o a los bienes comunes, por acto propio vy
solidariamente, si -los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras

efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademés de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obhgatorlo las siguientes normas de

convivencia Y. buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la segundad de éstos, el decoro y la insalubridad de la

“Urbanizacion.
b) Abstenerse de realizar cualqu1er tipo de mitin o campana politica dentro de la

... Urbanizacion. '

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencna,
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbamzamon
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d)

e)

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y i|empo que el organismo
encargado de la administracion io determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
_entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa de! inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del

_pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya

permanecido- cerrada o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propletano de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afos, contados desde la
fecha de entrega del iote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.

No destruir ‘o alterar las cercas vivas y en general, area verdes de la
Urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de Ias vuwendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas “utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o

n)

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracién.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una

26




%"Jﬂa/\ku %’S )

persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion. ’

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
que esta le confiere. )

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion. » am

s) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de @Q%nigﬁwpn,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.. Q

t) Respetar los horarios de apertura y. cierre de actividadeﬁ"que“dv
Administracion. . =,

u) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para lag notifica ffg’es’
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle%¥g Adm rii’éfracign.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones‘ﬁ%héré'\"@@‘su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el ultimo aﬂrﬁ‘?%ﬁ?o que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. » .

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico. .

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presion.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan: ‘

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurri¢ en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propiétario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa de! infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.




b) En caso de lelnmdenua oe sancionara con el doble de la multa que se 1mpuoo

~ anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos(2) meses.
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apedura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario:del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se expida el primer Reglamento Interno de Copropiedad de
la Urbanizacién Mari’na’ Blue.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
. CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DELOS LOTES
LOTE # f\REA(mZ) AREA NET % COS % CUS ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST.| ALT. MAX. mt
M 1 130,38 239,85 §5,73 111,46 6,00 6,00 5,00
2 432,75 250,87 57,97 115,94 6,00 6,00 6,00
A 3 439,72 256,74 58,39 116,77 6,00 6,00 6,00
N 4 438,72 256,74 58,39 116,77 6,00 6,00 6,00
z 5 447,72 261,03 $8,30 116,80 6,00 6,00 6,00
3 447,28 260,50 S8,24 116,48 6,00 6,00 6,00
A 7 520,59 313,34 60,19 120,38 6,00 6,00 6,00
N [] 471,83 278,18 58,86 117,92 6,00 6,00 6,00
A 9 449,35 253,95 56,53 113,03 6,00 6,00 6,00
tie 4A3,R2 262,65 56,65 113,30 600 - - 6,00 6,00
11 £03,58 306,82 60,93 121,86 6,00 6,00 €,00
A 12 504,06 307,02 60,91 121,82 6,00 5,00 6,00
R 13 458,00 263,77 57,59 115,18 €,00 5,00 6,00
14 424,74 242,20 57,02 114,05 6,00 6,00, 6,00
E 15 433,07 246,19 56,85 113,70 £,00 6,00 6,00
N 18 447,82 261,83 58,48 116,96 6,00 6,00 6,00
A 17 457,75 271,04 59,21 118,42 6,00 6,00 §,00
18 +451,75 271,01 59,21 118,42 €,00 6,00 . 6,00
19 458,52 261,20 56,87 113,93 6,00 €,00 6,00
TOTAL 8688,25

T
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CUADRO QUE DETERIMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
M LOTE #) AREA {m2) | AREA NETA] % CDS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT, MAX. mt. | # PISOS
A 20 440,79 117,72 56,20 112,40 6,00 5,00 6,00 2
21 439,77 256,77 58,39 116,77 6,00 6,00 6,00 2
N 22 433,77 356,27 58,39 116,77 6,00 6,00 5,00 2
z 23 442,70 257,82 58,24 116,48 5,00 6,60 6,00 2
A 24 500,64 392,00 78,30 156,60 6,00 6,00 6,00 2
25 518,20 317,73 61,31 122,63 6,00 6,00 6,00 2
N 26 485,17 279,95 57,70 115,40 6,00 6,00 6,00 2
A 27 448,71 263,87 - 58,81 117,61 6,00 6.00 6,00 2
. 2B 448,65 263,87 SB,81 117,63 6,00 6,00 ¢ 6,00 2
29 440,36 248,34 56,38 112,79 6,00 6,00 6,00 2
B 30 441,78 244,60 55,32 110,73 6§00 - 6,00 6,00 2
U 31 448,68 263,87 58,81 117,62 6,00 6,00 6,00 2
c 32 448,71 263,87 58,81 117,61 6,00 6,00 6,00 2
' 33 533,10 322,44 60,48 120,97 “ 6,00 . 6,00 6,00 2
. A 34 447,43 260,54 58,23 : 116,46 6,00 §,00 €,00 2
N 35 456,15 265,18 58,13 116,27 6,00 6,00 6,00 .2
E 36 447,77 261,94 58,50 117,00 6,00 6,00
R 37 457,71 271,01. 59,21 118,42 €,00 6,00
38 457,71 271,01 59,21 118,42 6,00 6,00
o 39 458,48 261,39 57,01 114,02 6,00 6,00
TOTAL 9202,28
)
CUADRO QUE DETERMINA EL- COS - CUS DE LOS LOTES . / . $\$
LOTE #] AREA (m2) | AREANETA|{ % COS % CUs ALT.FRENTE VIA | ALT.RETIRO POST. | ALT, MA)F.%M X
M 40 450,23 253,50 56,30 112,61 6,00 : 6,00 6,00 b y
41 448,74 263,89 58,81 117,61 6,00 6,00 6,00 2
A 42 448,74 263,89 58,81 117,61 6,00 6,00 6,00 2
N 43 451,68 264,86 58,64 117,28 6,00 6,00 6,00 2
-Z a4 465,36 272,41 58,54 ) 117,07 6,00 6,00 6,00 2
45 482,82 289,16 59,89 119,78 . 6,00 6,00 6,00 2
A 46 538,67 322,82 59,82 119,64 6,00 5,00 6,00 2
N a7 425,75 245,56 57,68 115,35 6,00 6,00 6,00 2
A a8 442,50 257,76 58,25 116,50 6,00 6,00 6,00 2
ag 420,40 230,42 54,81 109,62 -~ 6,00 6,00 6,00 2-
50 576,25 351,43 £0,99 121,97 6,00 6,00 6,00 2
C 51 623,50 400,81 64,28 128,57 6,00 6,00 6,00 2
. 52 619,90 398,33 64,26 128,51 6,00 6,00 6,00 2
Y 53 509,81 294,15 57,70 115,40 6,00 6,00 6,00 2
R 54 482,85 289,19 59,89 119,78 6,00 6,00 6,00 2
A 55 482,83 289,18 59,89 119,79 6,00 6,00 6,00 2
56 491,96 285,85 58,10 116,21 6,00 6,00 6,00 2
L 57 495,49 255,89 59,72 119,43 6,00 6,00 6,00 2
58 563,85 306,29 54,32 108,64 6,00 5,00 5,00 2
TOTAL 9422,33
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #]| AREA (m2)} [ AREANETA| % COS % CUS | ALT.FRENTEVIA | ALT.RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
59 612,07 371.24 60,65 L1131 3,00 6,00 6,00 2
M F 60 452,B8 266,42 58,83 117,66 3,00 6,00 6,00 2
A R 61 452,55 266,42 58,87 117,74 3,00 " 6,00 6,00 2
62 452,55 266,42 58,87 117,74 3,00 6,00 ° 5,00 2
N A 63 452,55 266,41 58,87 137,74 3.00 6,00 5,00 7
Z G 64 465,85 277,26 59,52 119,03 3,00 6,00 6,00 2
A A 65 467,97 267,42 57,14 _ 114,29 6,00 £,00 6,00 2
66 455,52 268,78| 59,01 118,01 6,00 6,00 6,00 2
N T &7 455,56 268,81 59,01 118,01 6,00 6,00 6,00 2
A A 68 455,56 268,82 59,01 118,02 6,00 6,00 6,00 2
69 455,20 268,82 59,06/ 118,11 5,00 6,00 6,00 2
70 471,47 262,44 55,66 111,33 6,00 6,00 . 6,00 2
TOTAL 5649,73
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS5 - CUS DE LOS LOTES

# P1505 ]

LOTE # [ AREA {m2} [ AREA NETA] % COS % CUS ALT.FRENTE VIA | ALT. RETIROPO5T. | ALT. MAX. mi.
E 71 501,81 288,02 57,40 114,79 3.00 6,00 6,00 2
M L 72 463,51 275,18 53.36 118,72 3,00 6,00 6,00 2
A 8] 73 463,46 275,15 58,37 118,74 3,00 6,00 6,00 2
74 463,45 275,23 55,39 118,77 3,00 6.00 6,00 2
N E 75 463,42 275,20 59,38 118,77 3,00 6,00 6,00 2
Z F S 76 477,36 274,91 57,59 115,18 3,00 6,60 6,00 .2
A T 101 459,96 260,30 56,59 113,18 6,00 6,00 6,00 2
A 102 447,64 262,39 SEB,62 117,23 6,00 6,00 . 6,00 2
N E 1037 447,63 262,38 58,62 117,23 6,00 6,00 i 6.00 2
A 104 447,62 262,36 58,61 117,22 5,00 6,00 6,00 2
0 105 447,25 262,24 58,63 112,27 6,00 6,00 6,00 2
106 462,34 254,70 55,00 110,18 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 5545,46 ’
- CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA (m2) [ AREANETA| % cCOS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT.RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
77 451,60 282,60 57,49 114,97 3,00 6,00 6,00 2
M 78 517,65 301,15 58,18 116,35 3,00 6,00 6,00 2
79 575,48, 360,79 62,69 125,39 3,00 6,00 . 6,00 2
A 80 541,70 329,80 60,88 121,76 3,00 6,00 6,00 2
N 81 526,21 318,83 60,59 121,18 3,00 6,00 - £,00 2
z B2 557,82 348,60 62,49 124,99 3,00 6,00 £,00 2
83 500,81 303,10 60,52 121,04 3,00 6,00 6,00 2
A 84 463,88 264,25 56,97 113,93 3,00 6,00 6,00 2
N 8s 493,18 295,65 59,95 119,30 3,00 6,00 6,00 2
A E 86 492,68 295,55 - 59,99 119,98 3,00 6,00 6,00 2
5 a7 485,77 283,71 58,40 116,81 3,00 6,00 6,00 2
T 88 445,46 252,02 56,58 113,15 3,00 6,00 6,00 2
£ 89 472,97 268,20 56,71 113,41 6,00 6,00 6,00 2
L E 90 503,53 296,28 58,84 117,68 6,00 6,00 6,00 2
91 510,51 - 310,20 60,76 121,53 6,00 6,00 6,00 2
52 509,57 310,15 60,87 121,73 5,00 6,00 6,00 2
F 83 503,08 292,70 59,17 118,35 6,00 6,00 §,00 2
94 475,51 285,82 59,61 118,21 6,00 5,00 6,00 2
A 95 534,59 328,70 51,49 122,97 6,00 5,00 6,00 2
R 96 502,36 298,96 59,51 119,02 6,00 5,00 6,00 2
o 97 521,34 312,72 ;59,98 119,97 6,00 6,00 6,00 2
98 555,26 343,63 61,89 12377 6,00 6,00 6,00 2
99 516,66 300,4% 58,16 116,32 - 6,00 6,00 6,00 2
100 522,37 307,81 58,93 117,85 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 12224,02
K
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2} | AREANETA] % cos % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT.RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
L 107 482,61 272,01 56,36 112,72 3,00 6,00 6,00 2
M A 108 446,92 261,95 58,61 117,22 3,00 6,00 6,00 2
A 0 109 446,95 261,95 58,61 117,22 3,00 6,00 6,00 2
N S £ 110 446,96 261,95 58,61 117,21 3,00 6,00 6,00 2
111 446,98 261,95 58,60 117,21 3,00 6,00 6,00 2
z o S 112 459,20 253,71 56,56 113,11 3,00 - 6,00 6,00 2
A T 137 460,52 260,96 56,67 113,33 6,00 6,00 6,00 2
L 138 447,63 262,54 58,65, 117,30 5,00 6,00 6,00 2
N A E 139 447,65 262,56 58,65 117,31 . 6,00 6,00 6,00 2
A 140 447,65 262,55 58,65 117,30 6,00 6,00 6,00 2
s 141 447,29 262,54 58,70 117,39 6,00 6,00 5,00 2
142 462,44 254,84 55,11 110,22 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 5442,80
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CUADRO QUE DETERMINA ELPCOS - CUS DE LOS LOTES

. LOTE # | AREA (m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX, mt. H PIS0S
1Y 113 491,61 282,17 57,40 114,79 3,00 5,00 6,00 2
A 114 517,65 300,56 58,06 116,12 3,00 5,00 5.00 2
N e e T T en T ine e o cos :
A . , , 3,00 6,00 6,00 3
Z 117 506,20 303,37 59,53 119,86 3,00 6,00 5,00 2
n 118 537,81 333,14 61,94 123,89 3,00 5.00 £,00 2
119 483,03 289,67 59,97 119,94 3,00 6,00 6,00 2
N 120 446,04 252,53 56,62 113,23 3,00 6,00 5.00 3
AE 121 510,94 308,68 60,41 120,83 3,00 ° 6,00 6.00 5
122 510,62 308.77 60,47 120,94 3,00 6,00 6,00 2
S 123 '511,80 306,86 59,96 119,91 3,00 6,00 6,00 2
LT 124 452,43 257,12 56,83 113,66 3,00 6.00 6,00 2
125 462,94 259,76 56,11 112,22 6.00 6,00 6,00 2
AE 126 495,10 288,13 58,21 116,42 6,00 6,00 6,00 2
s 127 509,83 308, 34 60,48 120,96 6,00 6,00 6,00 2
128 509,25 308,31 60,54 121,08 6,00 6,00 6,00 2
129 503,27 257,70 59,15 118,31 6,00 6,00 6,00 2
0 130 478,75 285,82 59,58 115,15 6,00 6,00 6,00 2
131 534,59 326,71 61,49 122,98 6,00 6,00 6,00 2
L 132 502,35 298,96 55,51 113,02 5,00 6,00 6,00 2
A 133 521,34 31272 59,98 119,97 6,00 6,00 5,00 2
134 555,26 343,63 61,89 123,77 6,00 6,00 6,00 2
S | 33 457,57 284,83 57,24 114,49 6,00 6,00 6,00 2
138 502,51 292,80 58,22 116,44 6,00 6,00 5,00
TOTAL.... 12118,29
B CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE#| AREA {m2) | AREA NETA % COS % CUS ALYT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST.
M 143 482,84 272,01 56,34 112,67 3,00 6,00
R 144 446,98 261,95 58,60 117,21 3,00 6,00
A (0] 145 446,99 261,95 5B,60 117,21 3,00 €,00
N E E 146 446,99 261,95 58,60, 117,21 3,00 5,00
G 147 446,97 261,55 58,61 117,21 3,00 6,00
Z S 148 459,67 259,70 56,50 112,93 3,00 5,00
A A T 173 459,78 260,96 56,76 113,52 6,00 &,00
T 174 447,65 262,54 58,65 117,30 6,00 6,00 6,00 T2
N A E 175 247,63 262,56 58,66, 117,31 6,00 6,00 6.00 2
A 178 447,63 262,56 58,66 117,31 5,00 5,00 6,00 2
177 447,30 262,55 58,70, 117,39 6,00 6,00 6,00 2
178 462,56 254,84 55,09 110,15 6,00 6,00 &,00 2
TOTAL 5442,99
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA {m2) | AREANETA| % COS % CUS | ALT.FRENTEVIA | ALT, RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
149 491,60 202,72 57,51 115,02 3,00 §,00 6,00 2
M 150 517,67 301,13 58,17 116,34 3,00 £,00 6.00 2
151 554,95 344,09 62,00 124,01 3,00 €,00 65,00 2
A 152 521,05 313,11 60,09 120,18 3,00 6,00 £,00 ]
N 153 506,20 302,77 53,81 119,62 3,00 5,00 6,00 2
154 537,81 332,54 61,83 123,66 3,00 6,00 6,00 2
Z 155 48303 288,15 59,86 119,72 3,00 ‘6,00 6,00 2
A 156 446,04 253,05 56,73 113,47 3,00 6,00 6,00 2
157 526,66 320,72 60,90 121,79 3,00 5,00 6,00 2
NE 158 526,68 312,87 59,40 118,81 3,00 5,00 6.00 2
AS 159 534,67 326,06 60,98 121,97 3,00 5,00 6,00 2
160 466,36 266,78 57,20 114,41 3,00 5,00 §,00 2
T 161 474,41 268,87 6,67 113,35 6,00 6.00 6,00 2
RE 162 503,95 294,51 58,44 116,88 6,00 6,00 .00 2
163 524,92 311,75 59,39 118,78 6,00 6,00 6.00 2
E 264 524,96 319,56 50,67 121,75 6,00 6,00 6,00 2
G 165 503,27 297,18 59,05 118,10 6,00 6,00 6,00 2
166 479,75 285,30 59,47 118,94 6,00 6,00 6,00 2
A 167 534,59 328,11 51,38 122,75 6,00 6,00 6,00 2
T 168 502,35 298,37 59,39 118,79 6.00 6,00 6,00 2
168 521,34 312,10 59,86 119,73 6,00 6,00 6,00 2
A 170 555,26 343,01 61,77 123,55 6,00 6,00 6,00 2
171 497,57 284,26 57,13 114,26 6,00 6,00 6,00 2
172 503,06 292,26 58,10 116,19 E,00 . €,00 £,00 2
TOTAL 12238,15
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. CUADRQ QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES _
COTE#| AREA {m2) { AREA NETA % COS % CUS ALT.FRENTE VIA | ALT.RETIRCPOSTY: | ALT. MAX, mt. [ # PISOS
M 179 182,76 272,01 56,34 112,68 3,00 6,00 . 6,00 2
A B 180 446,95 261,95 58,61 117,22 3,00 6,00 6,00 2
N R (8] 1B 446,90 261,35 58,61 117,23 3,007 5,00 6,00 2
182 446,91 261,95 58,61 117,23 3,00 - 6,00 | 6,00 2
zZ L 1 E 183 446,93 261,95 58,61 117,22 3,00 5,00 . 5,00 2
A S 181 458,96 259,70 56,58 - 113,17 3,00 6.00 6,00 2
A s S T 209 460,29 260,96 - 56,69 113,39 6,00 . 5,00 6.00 2
N A 210 447,68 - 262,54 58,64 117,29 €,00 N 5,00 . 6,00 2
A S E 211 447,71 262,56 58,65 117,29 €,00 6,00 6,00 2
212 447,71 262,56 - 58,65 117,29 600 . 6,00 6,00 2
S 213 447,33 262,55 sg6s | . 117,39 600 - 6,00 © §,00 2
214 462,58 | 254,84 55,09 110,18 6,00 6,00 5,00 2
TOTAL 5442,72 '
CUADRQO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES
M LOTE #{ AREA {q\Z] AREA NETA| % COS % CUS ALT. FRENTE VIA { ALT. RETIRO PQOST. | ALT. MAX. mt. | # PtSOS
A !
185 491,60 282,76 57,52 115,04 3,00 6,00 6,00 2
N 186 517,65 301,13 58,17 116,35 3,00 6,00 6,00 2
Z 187 554,95 343,48 61,89 123,79 3,00 6,00 5,00 2
A 188 521,03 312,48 59,97 119,95 3,00 6,00 6,00 2
189 506,20 302,18 58,70 118,39 3,00 6,00 6,00 2
N 190 537,81 331,94 61,72 123,44 3,00 6,00 6,00 2
191 483,05 288,64 58,75 119,51 3,00 6,00 6,00 2
A 192 44604 253,05 56,73 113,47 3,00 6,00 . 6,00 2
E 193 537,32 328,01 61,05 122,08 3,00 6,00 6,00 2
LS 194 537,69 328,01 " 61,00 122,01 3,00 6,00 6,00 2
s 195 $50,08 334,80 60,86 121,73 3,00 6,00 6,00 2
AT 196 539,07 324,44 60,19 120,37 3,00 6,00 6,00 2
S E 197 539,46 308,50 57,26 114,52 5,00 6,00 6,00 2
198 595,39 376,74 63,28 ~ 126,55 6,00 6,00 6,00 2
199 536,76 328,01 61,11 | 122,22 6,00 6,00 6,00 2
B 200 535,69 328,01 61,23 122,46 6,00 6,00 5,00 2
201 503,31 297,70 59,15 118,30 6,00 6,00 6,00 2
R 202 479,82 285,82 9,57 119,14 6,00 6,00 6,00 2
i 203 534,59 328,70 61,49 122,97 6,00 6,00 6,00 2
204 502,35 298,56 59,51 119,02 6,00 6,00 6,00 2
S 205 521,34 312,72 59,98 118,97 5,00 6,00 6,00 2
A 206 555,26 343,63 61,89 123,77 6,00 6,00 6,00 2
207 497,67 284,83 57,23 114,47 6,00 6,00 6,00 2
S . 208 503,39 292,84 58,17 116,35 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 12527,55
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALY, RETIRO POST. | ALT, MAX, mt.
MANZANA 222 467,84 241,27 51,57 103,14 3,00 5,00 6,00
MEDITERRANEO [ 223 { 57810 333,26 57,65 172,94 3,00 6,00 9,00
224 689,16 425,74 61,87 - 185,60 3,00 6,00 3,00
TOYAL 1734,10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # | AREA (m2} { AREA NETA % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALY. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | § PISOS
225 676,35 427,98 63,28 126,56 3,00 6,00 6,00 2
MANZANA 226 704,68 455,39 64,62 129,25 3,00 6,00 5,00 2
ATLANTICO 227 634,77 381,18 60,05 120,10 3,00 6,00 6,00 2
228 £33,40 388,52 61,34 122,68 6,00 6,00 6,00 2
229 638,89 398,50 52,37 124,75 6,00 5,00 6,00 2
230 623,31 355,27 57,00 113,99 6,00 5,00 6,00 2
TOTAL 391140 !




Cg NTLO A~ Cf@ )

E o

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
p LOTE #| AREA [m2) | AREANETA] % COS % CUS ALT: FRENTE Via | ALYT. KETIRO POST. | ALT. MAX. L. | 8 PISOS
M A 238 655,58 407,85 62,21 124,42 ) 6,00 § 6,00 6,00 2
A c 239 639,66 404,64 63,26 126,52 6,00 £,00 5,00 2
N | 240 571,29 342,71 59,99 119,98 §,00 : 6,00 5,00 2
2 2at 449,91 230,35 51,20 102,40 6,00 6.00 6,00 2
A F 242 439,49 285,88 57,24 114,47 6,00 6,00 6,00 2
| 243 447,26 218,37 48,82 97,65 6,00 6,00 6,00 2
N C 244 434,25 206,18 47,48 94,96 6,00 6,00 6,00 2
A 245 484,45 269,86 55,70 111,41 6,00 6,00 6,00 2
o 246 465,37 241,81 51,95 103,92 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 4647,26
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # | AREA {m2) | AREA NETA| % cOS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
M 215 609,60 310,56 50,94 254,72 3,00 12,00 - 15,00 s
A 216 950,46 627,32 66,00 330,01 3,00 12,00 ~ 15,00 5
217 1277,47 914,47 71,58 429,51 3,00 . 15,00 18,00 [3
N c 218 1327,05 868,22 _ 65,42 392,55 3,00 15,00 18,00 B
z 229 998,33 655,34 65,64 393 85 3,00 15.00 18,00 6
A o 220 997,45 654,56 65,62 328,12 3,00 12,00 15,00 s
5 221 1138,22 788,85 69,31 346,53 3,00 12,00 15,00 s
N T 231 828,32 505,03 60,97 182,91 3,00 6,00 9,00 3
A 232 1055,18 731,18 69,29 207,88 3,00 6,00 cwma )3
A 233 1287,67 501,03 69,57 273,69 3,00 9.00 O Y200 0
234 658,30 391,32 59,44 176,33 3,00 6,00 0 5,00 |} 3 -
L 235 755,73 487,82 64,55 193,65 3,00 6,00 ~ 9,007 - | 3 [
A 236 827,27 545,76 65,97 197,91 3,00 6,00 ~ 9,00\ BE) ol
237 931,33 620,97 66,68 200,03 3,00 6,00 R 8,00 ) 3 ﬁ
TOTAL 13642,38 g [=] iy 8
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Gerente Técnico

NOTARIA QUINTA DEL CANTON M
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Mot 3 v 0.1 UL 201G

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
ROTARID QUINTO DEL CANTON MANTZ . e
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Factura: 001-002-000020422 20161308005P02040

NOTARIO(A) DIEGOC HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[[Escricera v J20161308005P02040 , ]I

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]7 DE JULIO DEL 20186, {14:14)
{[OTORGANTES
: - . OTORGADO POR
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete cumen Identificacié | Nacionalidad
) - identidad "
CONSTRUCTORA DEL
Juridica | PACIFICO SA. REPRESENTADO POR  |RUC 13617230320 | ECUATORIA
CONSTRUCPACIFIC
.. AFAVORDE E
Documento de No.
Personz Nombres/Razoén social Tipo interviniente idLlentidad Identificacio [Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Naturai | GARCIA BRAVO LINDA GEMA | coe e CEDULA 1308456407 |\ A)
UBICACION
Provincia K s . DR, . -Cantén . e -~ . Parroquia
MANASI MANTA MANTA A
DESCRIPCION DOCUMENTO: o~ T~ [/
OBJETO/OBSERVACIONES: ;
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 74340.00

NOTARIO}A;)- IEG

éRaRIA



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA QUE
OTORGA LA COMPANIA CONSTRUCTORA DEL
PACIFICO S.A. CONSTRUCPACIFIC A FAVOR DE
GARCIA BRAVO LINDA GEMA; firmada y sellada en Manta, a los
siete (07) dias del mes de Julio del dos mil dieciséis (2016)
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NOTARIO GUINTS DEE CANEON MANTA
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