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NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

Il

20211308003P00846

EXTRACTO

| Escritura N°: |2021 1308003P00B46

I

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

IFECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DE MAYO DEL 2021, (9:40)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. Documento de No. Persona que le

Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad (dentificacion Nacionalidad Calidad representa

RODRIGUEZ SANTANA KARINA ECUATORIA |VENDEDOR(A |FIDEICOMISO MARINA
Natural LUISANA REPRESENTANDO A CEDULA 0922600440 NA ) BLUE

A FAVOR DE
Documento de No. Persona que

Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente Identidad \dentlficacién Nacionalidad Calidad representa

GRUNAUER SOLINES POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPRADOR

Il Natural | e RNESTO RAFAEL DERECHOS HEBIR VOIS hax (A)
UBICACION
Provincla Canton Parroqula

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

|CUANTiA DEL ACTO O 8500000

CONTRATO:

|

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20211308003P00846

FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE MAYO DEL 2021, (9:40)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB YIO SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)




ESCRITURA N°: 20211308003P00846

FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE MAYO DEL 2021 , (9:40)

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
AP: 02801-DP13-2021-SM
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANT(’)N\!EA@TA

QUE OTORGA
EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE”
A FAVOR DE
ERNESTO RAFAEL GRUNAUER SOLINES
CUANTIA: USD $85.000,00
AVALUO: USD $94.690,56
DI (2) COPIAS
P.C.

FIDEICOMISO MARINA BLUE - ERNESTO RAFAEL GRUNAUER SOLINES
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veintiuno (21) de
Mayo del ano dos mil veintiuno, ante mi, ABOGADO GUSTAVO
PATRICIO MACIAS VILLACRESES, NOTARIO PUBLICO
TERCERO SUPLENTE DEL CANTON MANTA, comparecen las
siguientes personas: Por una parte, en calidad de VENDEDORA, el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, debidamente
representado por su Fiduciaria la compaiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

s/
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ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA et

2021 13 08 03 P00846
COMPRAVENTA




MERCANTILES, y ésta a su vez representada por la sefiorita
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, de estado civil
soltera, en su calidad de Apoderada Especial, como consta del
documento que se adjunta como habilitante; y, por otra parte, en
calidad de COMPRADOR, el sefior ERNESTO RAFAEL GRUNAUER
SOLINES, de estado ‘civil divorciado; bien ins»truidos por mi ¢l Notario
sobre el objeto y resultados de esta eseritura publiea de compraventa, a
la que proceden de una manera libre y voluntaria .- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en Guayaquil y Quito respectivamente y de transito por
esta ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse, a
quicnes de conocer doy fe, en razén de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, cuyas copias certificadas me solicitan se
adjuntan como habilitantes; asimismo, me autorizan expresamente, a
mi el Notario, para acceder a los datos que constan en el Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana administrado por la Direccién de
Registro Civil, Identificacién y Cedulacion, v obtener los Certificados
Digitales de Identidad, que se adjuntan como documentos habilitantes,
de conformidad con lo establecido en el articulo setenta y cinco de la
Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civil: y, me piden que
eleve a escritura publica el contenido de 1a minuta que me entregan,
cuyo tenor literal y que transcribo integramente a continuacidn es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: Fn el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que se celebra al tenor de
las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen
al otorgamiento de la presente escritura: El sefior ERNESTO RAFAEL
GRUNAUER SOLINES, por sus propios y personales derechos, quien

declara que es mayor de edad, de nacionalidad Ecuatoriana, de estado civil



divorciado, domiciliado en la ciudad de Quito en transito por esta ciudad de
Manta y a quien en adelante se le podra denominar simplemente como “LA
PARTE COMPRADORA”. a) El FIDEICOMISO MARINA BLUE,
debidamente representado por Fiducia S.A., Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez comparece representado por la
sefiorita KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, en su calidad de
Apoderada Especial, segiin consta en la copia del poder especial que se
agrega como habilitante al presente instrumento, a quien se le podra
denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA”. La
compareciente es mayor de edad, ecuatoriana, de estado civil soltera y se
halla domiciliada en Guayaquil en trdnsito por esta ciudad de Manta.-
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso mercantil irrevocable
denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue constituido mediante
escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del cantén Manta,
Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el 17 de febrero del afio 2012,
cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario denominado
“Urbanizacion Marina Blue” (en adelante simplemente el PROYECTO) en
el INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO, una vez alcanzado
el PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las especificaciones
determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b) El fideicomiso
MARINA BLUE adquiri6 el dominio de los siguientes lotes (i) El lote
signado con el nimero 2 se adquirid mediante escritura publica de
compraventa que realiz6 la compailia Agropecuaria Altamira AgroAltamira
S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico
Tercero del Canton Manta Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar el 26 de
Octubre del 2012 debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el 11 de enero del 2013, signado con el cédigo catastral 1-34-

06-01-000 de treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho metros




cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo
del Cantén Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno numero 4 y el
lote de terreno nimero 5 se adquirieron mediante escritura publica de
compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes Mero, Nicves
Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres Reyes y Nemar Acacia Torres
Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Piblico
Tercero del Cantén Manta Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar el 26 de
Octubre del 2012 debidamente inscrita el 10 de Enero del 2013 signados con
el cédigo catastral mimero 1-34-04-01-000 y 1-34-03-01-000 ubicados entre
las quebradas de Ayaso y Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia de
Manabi. (iii) El lote de terreno nimero 3 se adquirid mediante escritura
piblica de compraventa que realizé la compafifa Makontsa S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Nolario Publico Tercero del
Cantén Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar el 04 de Mayo del
2012 debidamente inscrita el 26 de Julio del 2012 de cuarenta y tres mil
doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y tres metros cuadrados
(43.249,53 m2) ubicado en la Via San Mateo del Cantén Manta Provincia dc
Manabi signado con el cddigo catastral niimero 1-34-05-01-000. ¢) Medianle
escritura publica de compraventa que realizd el Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta otorgada ante el Notario
Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Raiil Eduardo Gonzalez Melgar
el 22 de Agosto del 2013 e inscrita el 10 de Septiembre del 2013 el
Fideicomiso adquirid el dominio de faja No. 1 codigo catastral No.
1340402000, faja No. 2 codigo catastral No. 1340403000, faja No. 3 codigo
catastral No. 1340503000,faja No. 4 codigo catastral No. 1340604000,
ubicadas en el Sector Piedra Larga del Cantén Manta Provincia de Manabi,
as{ mismo se autorizo la adjudicacion del excedente de 594.38 m?2 a favor

del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma escritura consta la
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autorizacion para la unificacion total de los lotes 2,3,4,5 con codigo catastral
1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-000; 1-34-03-01-000, y de las
fajas No. 1,2,3,4 con cadigo catastral 1-34-04-02-000; 1-34-04-03-000; 1-
34-05-03-000; 1-34-06-04-000 y el excedente de 594.38 m2 a nombre del
Fideicomiso Marina Blue quedando con un érea total de 202.034.06 m2. d)
Mediante escritura piblica con fecha 26 de Septiembre del 2013 otorgada

ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta Abogado Raiil Eduardo

Gonzdlez Melgar e inscrita el 16 de Octubre del 2013, se celebro el contrato

de desmembracién del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue con un
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drea total de 202.034.06 m2 quedando de la siguiente manera: Area a X

desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue con un area de 17.004.97
m2 y un drea sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue con un éarea de
185.029.09 m2 donde se desarrollara el proyecto con las siguientes medidas
y linderos: Frente: Partiendo del Pto. 1 con direccion este hasta llegar al Pto.
2 con 19.25 metros, con direccion norte hasta llegar al Pto. 3 con 12.36
metros, Linderando con calle publica; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 4
con 2.32 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 5 con 33.13 metros;
desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 6 con 2.90 metros; desde este Pto hasta
llegar al Pto. 7, con 4.41 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 8 con
132.30 metros linderando con el lote No. 2. Atrds: 366.52 metros y Playa de
Mar; Costado Derecho: 644.70 metros y Ciudad del Mar; Costado
Izquierdo: Partiendo desde €l Pto. 8 con direccion norte hasta llegar al pto.
9 con 179.62 metros desde este pto. Hasta llegar al Pto. 10 con 9.13 metros;
desde este pto. Hasta llegar al pto. 11 con 21.53 metros; desde este Pto.
Hasta llegar al Pto. 12 con 7.11 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto.
13 con 16.78; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 14 con 31.21 metros; desde
este Pto. Hasta llegar al Pto. 15 con 6.16 metros; desde este Pto. Hasta llegar

al Pto. 16 con 2.99 metros desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 17 con 29. 49

.,‘J]M’I M



metros, desde este Pto. Ilasta llegar al Pto. 18 con 55.15 metros; linderando
en toda su extenstén con Unidad Educativa [Leonardo Da Vinci; desde el Pto.
18 hasta llegar al Pto. 19 con 530.37 metros, linderando con propiedad
particular. Area total 185.029.09 m2. e) El Lote mencionado en el literal
anterior fue destinado a la edificacién de un proyecto urbanistico,
denominado “Urbanizacién Marina Blue” en adzlante el PROYECTO, segtn
consta en la Resolucion No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta de fecha
26 de Noviembre del 2013 inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
Canton el 02 de Julio del 2014 la cual se halla protocolizada ante ¢l Notario
Publico Primero del Cantén Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa,
el 05 de Junio del 2014. f) Mediantc cscritura piiblica de fecha seis de
diciembre del dos mil trece, otorgada ante el Notario Piblico Tercero del
Canton Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzilez Melgar, e inscrita el dos de
enero del dos mi! catorce en el registro de la Propiedad del Cantén Manta, el
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina Blue, celebro ¢l contrato de
Aprobacion de la Urbanizacién Marina Blue y protocolizd los planos de la
Urbanizacion. g) El FIDEICOMISO es legitimo propictario del siguiente lote
identificado con el numero Ochenta y cinco (85), de la manzana El Faro
Este, ubicada dentro del PROYECTO.- TERCERA: COMPRAVENTA.-
En base a los antecedentes expucstos, el VENDEDOR da en venta y
perpetua enajenacion a favor del COMPRADOR, cl lote niimero OCHENTA
Y CINCO (85) (en adelante INMUEBLE) de la manzana El Faro Este de
493,18 metros cuadrados del PROYECTO “Urbanizacion Marina Blue”
ubicado en ¢l Sector Piedra Larga, del Canton Manta, Provincia de Manabi.
Los linderos y dimensiones del INMUEBLE objeto de la presente
compraventa son los siguientes: FRENTE: Dieciséis coma treinta y dos

metros (16,32m) y via El Faro; ATRAS: Dieciséis coma treinta metros
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(16,30m) y lote numero noventa y dos (92); COSTADO DERE(‘ZHQ;ﬁ,;l;‘r;e!i.nEtél\)@y
coma sesenta y tres metros (30,63m) y lotes numero ochenta y cuatro (84) y~
noventa y tres (93); COSTADO IZQUIERDO: Treinta coma veintidos
metros (30,22m) y lote numero ochenta y seis (86). AREA TOTAL:
CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA DIECIOCHO METROS
CUADRADOS (493,18m2). Codigo Catastral: 1-34-29-09-000. No obstante

a determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja

expresa constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE materia

de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTAs.

PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBL "\.‘Q

descrito anteriormente, la suma de USD$ 85.000,00 (OCHENTA Y CINCO "
MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que N
el COMPRADOR cancela al VENDEDOR vy que éste declara que recibe en
moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar

al respecto.- QUINTA: SANEAMIENTO.- EIl VENDEDOR declara que

sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que el INMUEBLE no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos,
honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de la
presente compraventa serdan de cuenta y cargo exclusivo del COMPRADOR,
salvo el impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta del Vendedor.-
SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes comparecientes autorizan al
Fideicomiso Marina Blue para que pueda realizar todos los tramites

necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la



Propiedad del canton Manta- OQOCTAVA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- EL COMPRADOR acepta la venta y {ransferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad
de sus intereses, y declara haber recibido cl mismo a su enlera satisfaccién,
asi como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados
a la suscripcién del presente docuniento, sin tener nada que reclamar al
respecto. EL. COMPRADOR desde ya, declara aceptar y someterse al
Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue, asi como al reglamento
de uso que se adjunta a la presente escritura, respecto de las construcciones
existentes o que dicho COMPRADOR pretenda realizar sobre cl
INMUEBLE que compra por medio del presente instrumecato, asi como
respecto de las dreas comunales de la urbanizacion. EL. COMPRADOR se
obliga a incorporar la presente cldusula en cualquicr transferencia de
dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento que llegare a realizar en
el futuro- NOVENA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS
PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los
derechos y obligaciones que se establecen claramente en el presente
instrumento, entre los cuales constan los siguientes: NUEVE.UNO.-
DERECHOS DEL COMPRADOR.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los
demas establecidos en el presente instrumento. NUEVE.DOS.-
OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.- a) Realizar el pago de todos los
gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celchracion y el
perfeccionamiento de la compraventa. b)  Cumplir  a cabalidad v
oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias,
alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacion. EL COMPRADOR se obliga
a pagar las alicuotas de mantenimicnto, coniribuciones y/o demds expensas

que rijan en la URBANIZACION MARINA BLUF, desde el momento dc la
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notificacion de la entrega de! lote y una vez transcurrido el plazo esupulﬁ_ﬂb BV~

en la misma o desde la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la
escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢)
Acatar las disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina
Blue. d) Las demas establecidas en el presente instrumento y en las
resoluciones que dicte la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion
Marina Blue. NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a)
Recibir el precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE, b) Los
demds establecidos en el presente instrumento. NUEVE.CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente
instrumento. DECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y
aceptan que los flujos de dinero entregados y/o recibidos en virtud del titul
del presente instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o
tlicita y declaran que dichos recursos noseran destinados a
acciones relacionadas o tipificadas en las normas de Prevencion de Lavado
de Activos vigentes.- UNDECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.-
Las partes convienen y estipalan como domicilio contractual, las siguientes
direcciones A) COMPRADOR: Avenida La Corufia N32-293 y Gonzalez
Suares Edificio Alfil Noveno Piso, teléfonos 0999745033. Email:
gerencia@grunseg.com; Quito — Ecuador. B) FIDUCIARIA: Avenida
Rodrigo Chavez, Parque Empresarial Colon, Edif. Corporativo 2, Piso 4,
Oficina 2 y 4; Guayaquil - Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por
escrito, en las direcciones sefialadas en esta clausula - DUODECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o
diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de

Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y




Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara
de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre
el particular, atendiendo las siguienles normas: a.- Los arbitros seran
seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
b.- Los arbitros de dicho centro efectuardn un arbitraje administrado, en
derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y ejccutar medidas
cautefares solicitando el auxilio de {uncionarios publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; c.- El Tribunal de Arbitraje estard integrado por
tres arbitros; d.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones
del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta;
e.- Las paries renuncian a la’jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el
laudo arbitral y se comprometen a no interponer nin gun tipo de recurso en
contra de] laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion,
de existir, se someterd tambicén a lo dispuesto en la presente clausula y
versara unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda
inicial. Usted, Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo
para el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado Mario
Eduardo Gualpa Lucas, portador de la matricula profesional numero
trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de
Abogados™.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, acto
mediante el cual las partes libre y voluniariamente declaran conocerse
entre si, y quc queda elevada a escritura publica con todo su valor
legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente por mi

el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman vy ratifican en el total
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c.c. 170419701-9

de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

—
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f) FIDEICOMISO“MARINA BLUE”

RUC 0992749768001
FIDUCIAS.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

Srta. Karina Luisana Rodriguez Santana
Apoderada Especial
c.c. 092260044-0

f) ER RAFAEL GRUNAUER SOLINES =

Abg. GUSTAVC RIC
NOTARIO PUBLICQ TERCERO SUPLENTE DEL CANTON MANTA
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DEECCION GENERAL DE REGISTRO Civil
IDENTIFICACION Y CLDULACION

@, - REPUBLICA DEL ECUADCR

AW
(1L TR

CERTIFICADO D
VOTACION 11 sv,

AR L VL R VT b

f0mea 10

I T

on 2
CanlOn GUAYAQUIL

Parnoous TARQUI

ks e 0026 FEMENINO

CEOULA DE 1 092260044-0

CIUDADANIA
APELLIDOS ¥ NOMERES
RODRIGUEZ SANTANA
KARINA LUISANA
LUGAR DE NACIRUFNTO
GUAYAS
GUAYAQUIL
PEDRO CARBO /CONCEPCION
FECHA DENACIMIENTO 1986-02-24
HACIONALIDAD BCUATORIANA
SEY0 MUJER j
LSTADG CVIL SOLTERO ' o

G ..

HovInC i GUAYAS 36143350

" 0922600440
RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUISANA

INSTRUCCION PhOh ESHIN / COUPACK
SUPERIOR MAGISTER

AVELLIOOS ¥ HOBMURES BLL PAURE

RODRIGUEZ QUIMIZ RICARDO FELIX

APELLIDOS ¥ HOMBRES DL LA MALK

SANTANA LUISA MATHA

LUGAR Y FECHA DE EXPLLAGCION

GUAYAQUIL

2018-02-21
FECHA DE EXPBIACICN

028-02-21
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V134403442
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; RE P L', B L l C A D E L E C U AD OR W Direccitn General de Registro Civil,

= Identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero unico de identificacién: 09226800440
Nombres del ciudadann: RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUISANA !
Condicion del cedulad2: CIUDADANO E

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

H i
: i

~ Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: SCLTERO

Conyuge: Mo Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: RODRIGUEZ QUIMIZ RICARDO FELIX
Nacionalidéd: ECUATORIANA

Nombfes de Ia madre: SANTANA LUISA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fgcha de expedicién: 21 DE FEBRERO DE 2018

Condician de donante: NO DONANTE

infarmacion certificada a 1a fecha: 26 DE MAYO DE 2021
Emisor: GUSTAVD PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABT - MANTA

N° de certificado: 217-422-89348

217-422-39348
La institucian o persona ante quien se presente este cerificade debera validario en hitps: ivirtual registrocivil. gob.2c, conforme a la LOGIDAC AA. 4, numeral 1y a la LCE.

I'I Eco. Rodrigo Aviles J.
Director General det Registro Civil, Identilicacion y Cedulacion
Documento firmado electi onicamente
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R E P U B LI C A D E L E C U AD 0 R _ ﬁ Direceitn General de Registro Civil,

. .. Identificacién y Cedulacién
. Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion y

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero tinico de identificacién: 1704197019
Nombres del ciudadano: GRUNAUER SOLINES ERNESTO RAFAEL
Condicion del cedulado: CIUDADAND ’

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 1 DE JULIO DE 1961

Nacionalidad: ECUATORIANA

]
} Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERQO COMERCIAL
Estado Civil: DIVORCIADO
Coényuge: No Registra
Nombres del padre: GRUNAUER JIMENEZ RAFAEL ERNESTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: SOLINES CORONEL TULA CECILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 19 DE ENEROQO DE 2011

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificads a la fecha: 26 DE MAYO DE 2021
Emisor: GUSTAVD PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABFMANTA-NT 3 - MANARBI - MANTA,

N° de certificado: 212-422-88822 gm-q§
217-422-88827 Eco. Rodrigo Avilés J.

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente s

La institucidn o persona ante quien se presente esle certilicado deberd validarlo en-hitps:ivirtual.registrocivil.gob.ec, canforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 y a Ja LCE.



EL CAMBIO

ALCALDIA

AUTORIZACION

No. 0048

La Direccion de Avaliins, Catastro y Permisos Municipales autoriza 2. FRNEFSTO
RAFAEL GRUNAUER SOLINES con C.I. # 170419701-9, para que celebre escritura de
compraventa de un lote de terreno propiedad de! Fideicomiso Marina Blue, ubicado en
la Urbanizacion “MARINA BLUE”, Lote N°85 MZ EL FARO ESTE, cddigo catastral
1-34-29-09-000, de la Paioquia Manta dei Canion Manta, posee las siguientes medidas

o - g .

e T

y linderos: t
FRENTE: 16.32 m - Lindera con Via El Faro M
ATRAS: 16.30 m - Lindera con Lote 92 .
COSTADO DERECHO: 30.63 m - Lindera con Lote 84 y 93 5 “m\ E
COSTADO IZQUIERDO:  30.22 m - Lindera con Lote 86 T A ,2\
, - A
AREA TOTAL: 493.18 m2 °8 T@ =3

pd A 4
Manta, marzo 30 del 2021 N TR

Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez.
DIRECTORA DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

El presente documento de caracter informativo, se emite de acuerdo a la informacion registrada en la base de datos del Catastro,
proporcionada o no, por €l propelano y/o solicilante, por o cual salvamos ermor u omision, (Arl. 22 del Codigo Urganico
Administrativo), eximiendo de responsabilidad al Certificante si se comprobare que se han presentado datos falsos o planos ylo
levantamientos erroneos, en las soliciludes correspondienies

Elaborado por: Amparo Quiroz B.

No. tramite: PM290320211519

Pagina 1 de 1

Direccion: Calle S y Avenida 4
Telefonos: 2611 479 . E-mail: manta@manta.gob ec
§ @ w p» mantagobec

*
oF
1}

*

i

GADM MANTA






b/ ///./

)
/]
46"_-"

.\\;_'\(_\O M4
KL TERCEx

Emergencia Teléfono:

@ A \—noznmv.qo

VQ,ZJ
t.f. (E)

_NCO 1360020070001

Certiffcado:défSolVéiiciajioriRrédio

ogmmew DE MANTA

INGRESQ A CAJA
COMPROBANTE DE PAGO

oooompmmm

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

N® PAGO FECHA DE EMISION Feaa DEMAGOILa - Manabil Ne TITULO DE CREDITO
[ 25609 2021/04/07 14:17 07/04/2021 02:18:00p.m. so326s AR
]nJaqu-:ﬁEm FIDEICOMISO MARINA BLUE C.L.: 0992749768001 ﬁ
S,ﬁ:;_. 013425090000000000 ]
uel __ pireccion: MANTA /- LRBANIZACION-MARINA- BLUE MZ-EL-FARQ- TE-#-85 _
bR ATOS DEL ﬂovﬁwzu%ﬁ.mr%omwﬂ . 85 DATOS DEL PREDIO EIEE ey o TN
/ / \ |
C.I.TR.U.C.: CLAVE CATASTRAL:
zo_smwmawom DELTITULO ADICIONALES AVAL (10 PROPIEDAD: DETALLE DEL PAGO
.ﬁmﬂﬂmoz mnwm_>_|" $3 (4)sus-TOTAL (1) DIRECCIBN ST TAL (2) ﬂ.T
(- UU@!EN:S 4$0.00
DIRECCION:
[ﬁ & | CMbonos T — —£d00
Vil (+)Emision 000 = SR =
REGISTRO DE PAGO f Umﬁm.om:un_oz VALOR J
N° PAGO: (+)Coactiva 0.00
CAJA:
FECHA DE PAGO:
AREA DE SELLO D AN |
L) I e
SUBTOTAL 1 3.00 SUBT! 1% 3.00
T S ) T )
MENENDEZ MERO ANA MATILDE | / N\
|| 7 suo v oo '/ TITULO ORIGINAL o
ﬁ .:,_.,u..“...fml.;. AN .,_W \..‘\\\\ ;mw
st = 5

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE'PAGO
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|
CALLE 9 Av.41a

ALCALDI A - Ecuador

Gobierno Autonomo Lescentralizado Municipal del Canton Manta

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S| Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/016464

' DE ALCABALAS

Por: 1,230.98
Vence: 04/05/2021

Fecha: 04/05/2021

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MARINA BLUE

Identificacion: 0992749768001 Teléfono: 052620272 Correo:

Adquirlente-Comprador: GRUNAUER SOLINES ERNESTO RAFAEL

Identificacion: 1704197019 Teléfono: Correo:

Detalle:

VE-085701

PREDIO: Fecha adquisicion: 09/12/2013

Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venla
1-34-29-09-000 94690.56  493.18 URBANIZACIONMARINABLUEMZELFAROESTELOTERS 94,690.56
Observacién:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2021  DE ALCABALAS 946.91 0.00 0.00 946.91

2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 284.07 0.00 0.00 284.07

Total— 1,230.98 0.00

090 1,230.98

Y

7 ROYMACANN

-

/o L o S
[N %, f’,\
T

o TERCER: TSN

05/04/2021 21:00

Pagz: 1/1

portal_ciudadano
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. sanimes LU LVUBIERNU AU ITUNUMO DESCENTRALIZADO DEL
”‘q is’\ EL CAMBIO .
ALCALDI A I CANTON MANTA
e Mt e L T T T

COMPROBANTE DE PAGO N° 467411

i béd!gu Catastral Arca ) Avnhia Comarcial - 2ﬂ21-d2-2£3j:n5!5-2
1-34-2909-000 | 49318 $91756.14 | Direccion ] . Afio | Control | N°Titulo
_ URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE # 85 2021 | 509483 | 467411
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc ; IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS P

FIDEICOMISO MARINA BLUE 059274970000 | Concepto Valor Parcial ‘ i Recargas(+) Rebajas(-) | Vaior a Pagar N
COSTA JUDICIAL | 0.00, 0.00 0.00
= IMPLIESTO PREDIAL I 044 a1l g0
%mn—:nss POR MORA 1 0.00, - 000 ' 0.00
Focha da pago: 2021-02-26 15:50:22 - PUYA JENNIFFER MBIORAS 2011 s 489 .08
Saldo sujeto a varlacion por reguraciones de ley MEJORAS 2012 | - 462, e ‘1'75; L - 2.86
[MEJORAS20t3 10.12, ) -3.85 &2
MEJORAS 2014 i 1089 408 _ 8.43
MEJORAS 2015 ] o8 €03 gps
MEJORAS 2016 1 _ 089 022 o3
MEJORAS 2017 T B 528 881
MEJORAS 2018 ) 18.85, - Bz 1169
|MEJORAS 2019 B !_ T = ¥ . 1 110
{MEJORAS 2020 | _ 3005 . B . -11.42] - _18.63
SOLAR NO EDIFICADO 150.70, 0.00 150.70,
"TASA DE SEGURIDAD | 2637 e e
a TOTAL A PAGAR § 264.39,
. __ VALORPAGADO | 526439
SALDO | $0.00,

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

L EL TR T

PT3210855601328

Puede verificar ia vaiidez de este documento ingresarxio ai portai web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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;4 Gobierno Autonome Descentralizado Municipal del Canton Manta
m . CALLE 9 Av.41a

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/016465
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 04/05/2021 Por: 390.03

-

Period‘o.' 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 04/05/2021

Contﬂbuycnte: FIDEICOMISO MARINA BLUE
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Ruc 0992749768001 Teléfono: 052620272 Correo:
Direccion: AV. 1 ERA ENTRE C. 23 Y 24 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 48819.89

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MARINA BLUE

Identificacion: 0992749768001 Teléfono: 052620272 Carreo:
Adquiriente-Comprador: GRUNAUER SOLINES ERNESTO RAFAEL
Identificacion: 1704197019 Teléfono: Comeo:
Detalle: )
~ o 010 Mm
PREDIO:  Fecha adquisicion: 09/12/2013 ST (O IERCER 1T
Clave Catastral Avaluo Area Direccion ‘;;'_\;y det' (r/r}a \
1-34-29-09-000 9469056 49318 LIRBANIZ AGIONMARINARI LIFMZFI FAROFSTEI OTERR 3 g .56 ;- '“?‘
Observacion: c‘_; & :’
PREDIOAGTUALIZADODESDEELPORTALGIUDADANO \‘* P R w."/
i ¢S
TRIBUTOS A PAGAR -
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 390.03 0.00 0.00 390.03
Total=> 390.03 0.00 0.00 390.03
DETALLE
PRECIO DE VENTA 94,690.56
PRECIO DE ADQUISICION 45,870.67
DIFERENCIA BRUTA 48,819.89
MEJURAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 48,819.89
ANOS TRANSCURRIDOS 17,697.21 |
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 31,122.68
IMP, CAUSADO 380.03
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 390.05

L]

05/04/2021 21:01 Page: 11 portal_ciudadanc







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R U IR~ S —

FIRMES CON
ELCAMBIO

MANTA

ALCALDI A

N° 052021-033755
Manta, lunes 17 mayo 2021

.

' LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningdn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MARINA BLUE con cédula de ciudadania No. 0992749768001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

. . 2R,
Tesoreria Municipal Vagj . g0™r
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 17 junio 2021
134325YFAAWRR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)







GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

ELCAMBIG MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

selin® o oA 978 NN MR SR e Ty o N Tl Tt e Y

MANTA

ALCALDI A

N° 052021-033752
Manta, lunes 17 mayo 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado ei catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-29-09-000 perteneciente a FIDEICOMISO MARINA BLUE con
C.C. 0992749768001 ubicada en URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE
LOTE # 85 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $94,690.56 NOVENTA Y CUATRO
MIL SEISCIENTOS NOVENTA DOLARES 56/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $85,000.00 OCHENTA Y CINCO MIL DOLARES 00/100. e

TRAMITE DE ACTUALIZACION. ’,-;'fi’.i\c' ’*":”(\r.l-‘r-\

< tBr

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: miércoles 16 junio 2021
T i : LRI
100 0 0 0 00 O O 0 0
1343220TW2S2J

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano. manta gob.ec
cpcidn validar decumentes digitales o leyendo el cédigo QR

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)




TR

P



mﬁ, oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
m MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

| ELCAMBIO
AN ke ST = - e
DE AVALUIOS, CATASTRO Y PERMISOS MUINICIPAL ES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

-

DIRECCIO

=

N°032021-031154

N° ELECTRONICO : 210037
L ]

Fecha: 2021-03-31

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de 1a clave: 1-34-29-019-000

Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE # 85

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segin Escritura: 402,18 m2
PROPIETARICS

Documento Propietario
0992749766001 FIDEICONMISO-MARINA BLUE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 94,690.56
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 94,690.56
SON: NOVENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS NOVENTA DOLARES 56/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas. en las solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aoprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Pl PN

ot o \ERCER, A
LR S O "z,
. ¢

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

[ o LN JRCIIC SR | Jrran o) [ oy e i o e e o e e P e e i S e ! A S,
Esle documcnito tiene una validez de § meses a partir de la fecha emitide ; ;

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021 2 T A?é‘ o N
3 -]

Codigo Seguro de Veiticacion (CSV)

WA 80 18R AR At G R S
| WL RN (N
1 TDJBL

o —

.

31723HX BT sl
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec ',..'- (T -'r);-"-,!' N T i :
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR ¥ A S = > :
10 e e ko e B Frfits |
E 780 (R Srofs

Fecha de generacion de documento: 2021-03-31 15:49:45







m FIRMES CON
: ELCAMBIO

LD a |

Ficha Registral-Bien Inmueble

46348

Certificado de Soivencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21004810
Certifico hasta el dia 2021-03-26:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/lndentif.Predial: XXXXXOCOOCOCOOXX XXX

Fecha de Apertura: jueves, 29 mayo 2014
Informacion Municipal:
Direccién del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE

LINDEROS REGISTRALES;LOTE N° 85 MANZANA EL FARO ESTE DE LA URBANIZA

TOTAL: 493,18m2, con las siguientes medidas y linderos

Frente: 16,32 .- via El Faro
Atras: 16,30m.- lote N° 92
Dereche: 30,63m - Lote M- B4 y 93
lzquierdo: 30,22m.- Lote N - 86

‘Ln-
.’!d‘ %‘\'
&
-
»

)
&
%

AN TA
~—

Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propledad de
Manta-EP

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Libro Acto

CION MARINA BLUE, de la Parroquia Manta. AREA 4

Numero y Fecha de Inscripcion

Folio Inicial Folio Final l

COMPRA VENTA COMPRAVENTA  UNIFICACION
COMPRA VENTA COMPRAVENTA

PLANOS PLANOS

PLANOS PLANOS

PROHIBICIONES AREAS EN GARANTIA
JUDICIALES Y LEGALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Regisire de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 10 septiembre 2012

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosic 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

2784 maries, 10 septiembre 2013
3147 miarcaoles, 16 oclubre 2013
1 jueves, 02 enero 2014

25 miercotes, 02 julio 2014

989 lunes, 12 septiembre 2016

56011

43806

2

474

4103

Mimero de Inscripcién : 2784
Numero de Repertorio: 6565

Fideicomisos Mercantiles, a su vez dehidamente representado por el Sr. David Fernandn Guime Calera. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38

QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social

Estado Civil

COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE

NO DEFINIDO

VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO

DEL CANTON MANTA

Pagina1/3* Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta. gob.ec

Folio Inicial: 56011
Folio Final : 56061
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por la Comparfila Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Ciudad
MANTA
MANTA
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Registro de : COMPRA VENTA

[2 /5] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 16 octubra 2013 Nimero de Inscripcion : 3147 Folio Inicial: 63806
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 7380 Folio Final : 63818

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Dlorgamiento/Providencia: jusves, 26 septiembre 20113 »
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

DESMEMBRACION del Iote de termeno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segUn escritura lenia un drea de 202.034,00m2 y
mediante esta escritura desmembra un area de 17.004,97m2 quedando Ln drea sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Nombres y/c Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  HODEFIMIDC . MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NCO DEFINIDO MANTA

Registro de ;: PLANOS

[3/5]PLANOS
Inscrito el: jueves, 02 enero 2014 Ndamero de inscripcion : 1 Folio Inigial; 2
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 12 Folio Final : 51

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamientolevidér‘lcia:_ viernes, 06 diciembre 2013
Fecha Resolucién: : Lo T
a-~-Observaciones: - S _

PLANOS DE LA URBANIZAGION MARINA BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad " Nombres yfo Razén Social o ** Estado Civll ' © Giudad

PROPIETARIC FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DESINIDD - ' MANTA

Registro da : PLANOS

[475])PLANOS )
Inscrito ok midreoles, 02 julio 2014 ) Nimero de Inscripeién @ 25 Folia Inicial: 474
Nombre def Cantén: MANTA, NOmero de Repertorio: 4917 Folio Final : 626

Oficina donde se guarda el eriginal: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA,

Fecha de Otorgamierto/Providencla: jueves, 05 junio 2014
Fecha Resolucidn:

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES. DETALLE DE LOS 63 LOTES EN
GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL 95. MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196.
MANZANA LAS OLAS ESTE LOS LOTES DEL 117 AL 132, MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA REGATA ESTE
DEL LOTE 153 AL LOTE 168 ¥ MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 2456,

b.- Apeilidos, Nombres y Domiciiio de as Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIREVCOMISO MARINA BLUFE NO DEFIMIDD MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[5/ 5} PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

Inscrito el: lunes, 12 sepliembre 2016 ' Namero de Inscripcion : 989 Folio Inicial: 4103
Nombre de! Cantgn: MANTA Namero de Rapertorio: 5064 Folio Final : 4221
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 agosto 2016

Fecha Resolucidn:

a~-Observaciones:

PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ENTREGA RECEPCION DEL AREA EN GARANTIA Se cancelan araas en garantfas, las areas en garantia

Pagina2/3 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www. regisfropmanfa.g?)b.ec
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solicitan canjear con 32 lotes que suman un area de 16.203,26m2, por el lote de clave Catastral No. 1340405000, que liene un &rea de

17.004,97M2, a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, inmueble de propiedad del Fideicomiso Marina blue.
Quedando en garantia el lote con ficha 42764

b.- Apeiiidos, Nombres y Domiciiio de ias Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
OTORGMITES GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA! MANTA
DEL CANTON MANTA
OTORGANTES FIDEICOMISO MARINA BLUE MANTA
L3

Libro: Namero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

PLANOS ¢

PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 1

Total Inscripciones>> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-03-26

Elaborado por Servicio en linea ]

A peticion de : BAZURTO SANTANA MARIA VERONICA 4
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21004810 certifico hasta el dia 2021-03-26, |a Ficha Registral Nimera: 46348,
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Este documeiito esté firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de |la Propiedad

Vaiido por 60 dias. Exepio que se
diera un traspaso de dominio o se

e un gravamen
Pagina 3/3
Puede verificar la validez de este C0d|q0 Seguro de Veriﬁcaci()n (CVS)

documento ingresando a www.registropma

nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el cédigo QR. Nota: En caso de existir un
2 2 05 4 0SS NALOCHD

error acercarse a las oficinas.
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MANT | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

1t s e EE—
DIRECCION DE AVAL uos, CATA"'-'TPO Y PERMISOS MUNICIPALES

INFORME DE REGULACION URBANA
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

FECHA DE APROBACION:29-03-2021
NecoNTROL: RU-03202103048

PROPIETARIO: FIDEICOMISO MARINA BLUE

UBJCACION: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARC ESTE LOTE# 85
C. CATASTRAL: 1342909000

PAFROQUlA: MANTA

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE

URBANIZACION

CODIGO MARINA BLUE -
AISLADA
£ OCUPACION DE SUELO =
Ciudadela CIUDAD Nese=2 T
OFL AR LOTE MiIN: =
FRENTE MIN: - ”'__.
A N. PISOS: h\l Lz'f
Y/ , f" REY EF(:,. "J \
ALTURA MAXIMA (P ,,, ;/ N
Cos: 5 %%\
= = 1 -
Cus. :: = ‘ = :
FRENTE: “ i
w7
LATERAL 1: i_,, 150 .-";Q o
LATERAL 2: Vagh, 500"
\B)WIERLEL 0 Maghor, © Oparsiresilap POSTERIOR: 3.00

ENTRE BLOQUES:

USO DE SUELO: RESIDENIAL 3.-

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

RESIDENCIAL 2.- Son 7onas de uso
residencial en las que se permiten

FRED,‘TE: 16'32_ i comercios, servicios y equipamientos
ATRAS: 16,30m - lote N” §2 de nivel barrial, sectonal y zonal, y de
C.IZQUIERDO:  30,22m - Lote N - 86 manera condicionada el uso industrial

C.DERECHO: 30,63m - Lote N.- 84 y 93 de bajo impacto ambientai y urbanc.

AREA TOTAL: 493 18 M2

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracién: 31-12-2021.

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el lerreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal
llll- "

de construccion
Mota: Lo precente reguincidn ee de caricter Administrofiva, da

acuerdo con los datos exislentes y archivados; en el Registro de la

Propiedad de Manta, correspondientes a los dictamenes en la

| suiveiitla & fin de CuirGbora Con e veiadidad de 1oe dalos Ingie
\ 1 'I II]J II Cuando la zonificacion astablazea ratirns nue sa eonfranonnan al
n L A8 mim

it i
' estado de consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD
1565596 T3INOUXO Municipal de Manta delerminara el retiro v la forma de ocunacion
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SCCIEDADES
; 4 ...le hace bien al pals!
NUMERO RUC: 0992749768001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MARINA BLUE
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
CONTADOR: SAAVEDRA CHAVEZ WENDY DE LOS
ANGELES
CLASE-CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: S
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 07/03/2012
FEC. INSCRIPCION: 07/03/2012 FEC. ACTUALIZACION: 29/01/2018
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL it |
ACTIVIDADES FIDUCIARIAS
[pomiciLIo TRIBUTARIO i 6]

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Calle: AV. RODRIGO GHAVEZ Numero: S/N Manzana: 2/5 Conjunto: CIUDAD COLON Edificio:
CORPORATIVO Il Piso: 4 Oficina: 2-4 Referencia ubicacion: FRENTE A PLANTAS Y DECORACIONES Telefono Trabajo: 043722400 Email: wsaavedra@fiducia.com.ec

[poMICILIO ESPECIAL o - ]

SN

U

00 AN

= ILRLES Iy N

losLiGACioNES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO AFIC

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asislencia o colaboracién, Derechos econémicos, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulle en www.sri.gob.ec.

Las personas nalurales cuyo capital, ingresos anuales o coslos y gaslos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamenlo para la aplicacién de fa ley
de régimen (ributario interno estan obligados a llevar conrabmcéd, convirtiendose en agentes de retencion, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podréan presenlarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios unicamente con farifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

[a DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS _I
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS L
JURISDICCION \ ZONA B\ GUAYAS CERRADOS 0

Cédigo: RIMRUC2018000213534
Fecha: 30/01/2018 09:29:16 AM




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
g o ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: DAB2749768001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISCO MARINA BLUE

 ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS .

No. ESTABLECIMIENTO: (0% Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:  17/02/2012

NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO: »
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES FIDUCIARIAS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

i
Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Calle: AV. RODRIGD CHAVEZ Numera: S/N Referencia; FRENTE A PLANTAS Y DECORACIONES
Manzana: 275 Conjunlo: CIUDAD COLON Edificio;: CORPORATIVO Il Pisc: 4 Oficina; 2-4 Telefona Trabajo: 043722400 Email: wsaavadra@fiducia.com.ec

Codigo: RIMRUC2018000213534
Fecha: 30/01/2018 09:29:16 AM




marlhafBLUE

ASOCIACION DE COPROP.IETARIC-)S DE MARINA BLUE URBAN IZACION PRIVADA

MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CERTIFICADO

A peticion verbal de la compaiiia FIDEICOMISO MARINA BLUE con Ruc No.

0992749768001 domiciliado en la ciudad de Manta, CERTIFICO que la compaiiia

FIDEICOMISO MARINA BLUE es propietario del Lote # 85 manzana Faro Este ubicado en

Marina Blue Urbanizacién Privada, el mismc que se encuentra al dia en el pago de sus

alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, el interesado puede hacer uso de

este documento como estime conveniente.
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Lcda. Mercedes Moreira de Delgado

ADMINISTRACION
MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
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Manta, 6 de mayo del 2021



ABIBAL

MBI



[ INRTST R

a— " I.\ I"
Factura: 001-002-000021882 | 20161701026P02074
. . ) .o ] ,-’ R T vy 4
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. NOTARIO(A) CARLOS KOMERO LOPEZ OBANDO \ i}“ o
. NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO - \ i,
H[Escritura e —__[20161701026P02574 1
‘.J - ' ACTO O CONTRAYO: — . : ‘b

. REVOCATORIA PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: }17DE NOVIEMBRE DEL 2018, (9:02)

N OTORGANTES — -
» OTORGADO POR
B T — Documeonto de Ha, : " Persona que le
Py e ok tazo social Tipo intervininete Identidsd Identificacian Nacionalidad Calidad reprisents.
FIDUCIA SA, i
X ADMINISTRANORA DE F( OMDOS 17908354720 JECUATORIA PEDRO XAVIER ORTIZ
duridica |1, FIDEICOMISOS REPRESENTADO POR  [RuUC b NA MANDANTE REINOSO
) MERCANTILES | -
= A FAVOR DE T
- - iy Documento de MNo. : e = . Persona que
v o * || Yesona | . . Nombres/Razén social - .T!polmafwmeme identidad | Identificacin Nacionalidad Calidad ~ tapresenta
DAVILA CANTOS SOFIA POR SUS PROPIOS s 1733724554 JECUATORIA YmanDATARIG
. ALEXAN DRA DERECH% unoLA WIQILRLT% NA (A)
’ : o~
UBICACION : oW, w1 T
. Provincla Canidn Farroquia OB o 7\
PICHINCHA Qumo BENALCAZAR R ERA
=7 e * i
D= Tg N =
x= e i
DESCRIPCION DOCUMENTO: : - £ ) Epag J
CBJETO/OBSERVACIONES: . \ N
T 7 l‘r /7
~~ V4gi P
ngg:mmh;%a. i INDETERMINADA - . | ' ' d“
NOTARIO(A) dARkO HOMERO LBPEZ OBAQ\
NOTARIA SIMA SEXTA DEL CANTONOUITO \
\ EXTRACTO /
—— e ———
-
Escritura N%; |20161701026P02574

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 117 DE NOVIEMERE DEL 2018, (.02




OTORGANTES

e

e OTORGADO FOR )
NombrcdRm.m socu! ' : -Tipo intervininate Documenta de Ne. Macitrslictad Calldad Persona que le
o Ro ! ) idantidad identificackdn] - i o representa
FIOUCTA SA . . . N . ] .
ADMINISTRADORA DE FONDOS 1TARISATZ0 | ECUATORIA - PENRO XAVIER ORTIZ
¥ FIDEICOMISOS REPRESENTADO POR §RUC o1 NA MANDANTE  [op e
MERCANTILES
;. AFAVOR DE - X ]
" NombresiRazén social Tipo Intervinierte D";‘;’:Eg::“!“. e m’;‘;‘“f 3n | Racionalidad Calidad - .ﬁi:m;‘:’

RODRIGUEZ MACIAS TAZMIN _|POR SUS PROPIOS ECUATORIA fMANDATARIO
JUDITH DERECHOS CEDLRA 097016834 §) 8 ) .
RODRIGUEZ SANTANA KARINA |FOR 5US PROP]OS . 09122 ECUATORIA | MANDATARIC
LEEESANA . DERECHGS ,CEDULA 600440 NA Ay

UBICACION ..

. Lo Provincia Cantén . Parvoquia

PICHINGHA QUITD BENALCAZAR

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETOOBSERVACIONES:

' !cumﬂa DEL ACTO O ;
CONTRATO: INDETERMINADA {r\\ I

[
NOTARID[M CARLOS HOMI:I:'SEGPI:Z OBAND;J/

dOTARIA \IJE‘FqJMA SEXTA DEL. cm}
—— ( - N
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Qurto
DrsrriTO METROPOLIITANG

2016 17 | o 26 P2974 [ P\ Jet°

REVOCATORIA DE PODER ESPECTALY,
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
AFAVOR DE
SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES —

AFAVORDE Pt
JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y, 5+ g

KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA

'CUANTIA: INDETERMINADA %
—~ v Y2 3 r
i < COPIAS '
M.V.

RODRIGUEZ MACIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,
Capital de la Republica del Ecuador el dia de hoy dia JUEVES
DIEZ Y SIETE (17) DE NOVIEMBRE DEL ANOC DOS MIL
DIECISEIS, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON

NS

QUITO,  comparece la  compafifa FIDUCIA  S.A. QJ?}

1

J

r




ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior PEDRO
XAVIER .ORTIZ REINOSO, de estado civil casado, en su calidad
de GERENTE GENERAL, segiin se desprende del nombramiento
debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento; bien
iIlSII'I:lidD i)or mirel Notario sobre e} objeto y resultados dc esta
escritura publica a la que procede de una manera libre vy
voluntaria.- El compareciente dcclara ser: De nacionalidad
ecuatoriana, mayor dec edad, legalmente capaz y habil para
contratar y obligarse, domiciliado y residente en esta ciudad de
Quito, Disfrito Metropolitano; a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacién que con su
aﬁtorizacién ha sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y papeleta de
votacién, y demas documenios debidamente certificados que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que
eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuaci6n es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro
de Escrituras Pﬁblicas, sirvase insértar come primera parte una
revocatoria de poder especial y en su segunda parte una que
contiene un poder especial al tenor de las siguientes cliusulas:
PRIMERA PARTE.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL:
PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de
la presente escritura pidblica, la compaiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA ~DE FONDOS Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES,  representada  por el  sefior Pedro

Xavier Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin

2
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..sf@“‘*"‘%’oq,%5 DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO

(&)
X
g ° NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN Quito
DISTRITO METROPOIITANO

-

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

consta del nomhramiento que se adjunta, ?51_,1*";,9"1@4,‘ un?za;a

AN
“MANDANTE”. El compareciente es ecuatariano, m(xyori '

5 pihd,

de estado civil casado, domiciliado en Ia ciuda\q g BT
\"‘hnﬂ“é-‘ WEESIe A S EnTA

SEGUNDA: ANTECEDENTES: 2.1. Mediante escritﬁw‘gﬁ};iﬁx ;
celebrada ante la Notaria Novena del cantén Quito, Doctora Aljcia
Yolanda Alabuela Toapanta, el veinte de enero de dos mil catorce,
se otorgo poder especial a favor de la sefiorita Sofia Alexandra
Davila Cantos, para que, a nombre y representacién de la
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
._FIDEICOMISOS MERCANTILES, pueda realizar los actos y
suscribir los documentos expresamente determinados en dicho
instrumento. TERCERA: REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL.- Con los antecedentes expuestos y de conformidad
con lo dispuesto en el numeral tres del articulo dos mil sesenta y
siete dei Codigo Civil, el Poderdante procede a revocar el poder
conferido a la sefiorita Sofia Alexandra Davila Cantos a través de
las escritura referida en el numeral 2.1., de la clausula segunda del
presente instrumento. En tal sentido el poder otorgado a la sefiora

Soffa Alexandra Ddvila Caalos se entenderd revocado y terminad?/?_;\mq?;:ffo{r
' (TR

£

©
G
.\

- desde el otorgamiento de esta sscritura sin perjuicio de que é}fg‘;” %
realicen  posteriormente las anotaciones marginales qui’::; f‘ﬂg =
correspondan.  SEGUNDA  PARTE: PODER ESPECIAL. 8-
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de 48] 0"
la presente escritura publica, la compafiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el sefior Pedro Xavier Ortiz

Reinoso, en su calidad de Gerente General, seglin consta del

nombramiento que se adjunta, en adelante “FIDUCIA” o el /




“MANDANTE”. El comp#recicnte es ecuatoriano, mayor de edad,
de ‘estado civil casado, domiciliadoe en la ciudad de Quito.
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La MANDANTE, otorga poder
especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requicre, en
favor de: JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS y KARINA
LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, c¢n adelante la(s)
MANDATARIA(S), para que en forma individual o conjunta con
otros mandatarios de la MANDANTE y, 2 nombre y representacién
de esta 0ltima, pueda: a) Comparecer a la suscripcién de contratos
de constitucioén, reforma, modificacion, ampliacic’m, {erminacién y
liguidacidon de negocios fiduciarios en les que FIDUCIA actie
como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y suscribir todos los
contratos y documentos que sean necesarios para la administracion
y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de los
negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie como Fiduciaria,
asi como para ejercer los derechos y, cumplir las obligaciones y
deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocios
fiduciarios constituidos o por constituirse; ¢) Adquirir a nombre.
de fideicomisos administrados por FIDUCIA o constituyentes de
encargos fiduciarios, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los
bienes de cualquier naturaleza, que cenforman el patrimonio
auténomo de los fideicomisos administrados por FIDUCIA o que
sean de propiedad de los constituyentes de encargos fiduciarios,
asi como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier
titulo para garantizar obligaciones de cualquier clase. d) Solicitar
y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los fideicomisos

administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacidn; presentar

4
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

o

DR. EoMEROC LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITo
BISTRITO METROPOLITANO

ante las autoridades competentes dec*aracione&

escritos relacionados con los negocios flduc:!afms\\;i’anm“ﬂm}
por FIDUCIA; suscribir los estados financieros, rentteidn” de
cuentas, memorias, informes y mis documentos de los negocios
fiduciarios administrados por FIDUCIA: cobrar, dcpos;itar‘y
protestar cheques girados a la orden de los ncgocios‘ fiduciarios;
realizar inversiones a nombre de los negocios fiduciarios,
renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendimientos; realizar todo tipo de pagos, en especial de tributos
que graven los fideicomisos o los bienes que conforman su
patrimonio auténomo; exigir y recibir pagos a nombre de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; comparecer a
nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de los negocios
fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la personas o
personas que comparecerdn a los mismos en representacién de
FIDUCIA; las facultades aqui descritas no son taxativas, por lo
que el presenie poder otorga a las MANDATARIAS amplias
facultades, no pudiendo ser objeiadc por insuficiencia.
TERCERA.- No se podra delegar el presente mandato total o
parcialmente en ningtn caso. Usted Sefior Notario sirvase dgregar

las demds clausulas de estilo para la plena validez de e&tu

hﬁt

instrumento,”. - (Firmado) Abogada Maria Verénica ‘\rteag

Molina, portadora de la matricula nimero DIECISIETE - DO&
MIL DOS — CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO del Foro de
Abogados.- HASTA AQUI EL. CONTENIDO DE LA MINUTA,
la misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor
legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso

m
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requiere; y, leida que le fue al compareciente integramente por mi
el Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total
de su contenido, para constancia fyfrma junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) St. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
c.c. \TOD SR ESN
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ﬁl REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedutacién

Diraecién General de Registr Civdl,
identificacion y Cedulacicn

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA o

Namereo lnico de identificacion: 1706773304

Nombres del ciudadano: ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimfento: GUAYAS!GUAYAQUIUCARBO ICONCEPCION/
Fecha de nacimiento: 3 DE JUNIO DE 1961

Nacionalidad: E"UATOREANA

e | SewwioveRe
Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Es*tado le CASADO

Conyuge CEVALLDS TORRES IVONNE A

Fecha de Matnmonm 29 DE SEPTIEMBRE DE 1988
Nombres dal padre: ORTIZ_.EDUARDO

.ﬁombres'de la madre: REINOSG HILDA

Fecha de expedicién: 28 DE OCTUBRE DE 2010

nformagian certificada a la fecha: 17 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor MAURICIO XAVIER VILLAREAL GUERRA - PICHINCHA-OUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

< Firma vélida
Ing” Jorgé Troya Digrnty signes OSWALDO
Divecitr Genersl ded Ragistm Ciil, Identificacian y Cedutacion Dk 2016.11. 07 SCF--
: Firma.
Documenta frrnado elecirénicaments Locatior: Sxrtor

Consuitar la autenticidad de esta documento ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

AR

IC-1C-7211 42254028420

La impresion del presente certificado no garsdize le legafidad dei mismo y su uso estard fimitado a le comprobacion
elactronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento. :
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Guilo, 25 de maizo de 2015

Sefiar
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente.-

De mi consideracifn:

Tengo el'agrado de comunicade que 13 Junta General Bdraondivara Universal de Aerionistes de f2
compafiia FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su

. sesion -del dia de hay, 25 de marzo de 2015, resoivig reelegia como GERENTE GENERAL de [z
compaiia, por ef pesiodo estatutario de TRES afios, debiendo no obstante permanecer en sus funciones
hasta ser legaimente reemplazada. ’ : : ’

En su calidad de Gerente General ¥ de conformided con Jos Estatufos Sociales de 1z Compafiiz, le,
coresponde ejercer [a. representacion Jegal, judicial y wrdraiudicial de I= Compefiia ds fomm indnvidual
Sus deberes y afribuciones se encuentran deferminadas en ef articulo vigésimo terceru, vigésimo ciado y
Vigésimo quinto de los Estatulos Sociales de la Campaiiia.

‘Su pambramigpto anterior fue inscrilo en ef Registro Mecantil def cantdn Cito, hajo &f NUmaro 4717 del
Registro da Nombramientos, Tomo 143 & dia 12 de abrl del 2012

Fiducia SA. Adminisfradora de Fondos y Fidsicomlsas Mercendiles; se constituyd, medianta escigrs
plblica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén CQuite, Dra. Ximana Moreno
de Solines, Inscrita en el Registro Mercantl del mismo cantén el 19 de junio de 1887, bajo Ia i,
denominadian de Corporacion Bursatil S.A. Fiducis, cambiando ésta a la agiual mediante sscritura pblica Al
otorgada ef 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del centdn Quito, Dra. Ximena Moreno de Q @
Sclines, legalmente insgila en el Registo Marcanidl del mismo canion ef 21 de sapiembre de 1995, - <

se reformaron los estafutos de la Compaiiia mediante escritura piblica otorgada ef 20 e S ) =
de mamm del 2001 e inscrita en el Recistro Mercanil del cantdn Quito, & 30 de abrif det 2001, 5 = 23 =S
Posteriormente los. estafutos sociales de la compafila fueron modiicades medienls ssortura plblica = @ e
otorgada el 28 de junio del 2001 ante el Notsro Trigésimo Séplima del cantén Quite, Doctor Robedo \ + < *
Duefias Mera, debidamente insciita en el Registro Mercantil def cantn Quito, el 21 de agosto del 2001; ., oF
mediante escrifura piblica oforgada el D8 da agosto d2l 2003 anfe el Notaric Trigésimo Séptimo del N g 8j.¢CV 0~/

&itdn Quilo, Doctor Robeify Dueflas Mers, debidamente inscrila en ef Registra Merzaii dei cantén -
Quito, el 02 de octubre det 2003; y mediante eséritura pablica olorgada el 18 de sepfismbre del 2012 anfe
el Notaro Suplenfe Encargado Dédmo def cantén Quito, Doctor Disgo Javier Almelds Menlerc,
debidamente inscrita en ef Registro Mercantil del cantén Quito, el 2 de noviembre del 2012

Sin offo particaar, aprovecho [z opornidad para refferare iis seotimientos de especial consideracidn,
Aicntam}fg,;r,/
ALt Omorio Vaca |
R = L
Acepio I designacién’ de Gerenle General de fa compaiiia FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE"

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por Iz Junta General de Acciorisias de E
‘Compatifa efechada el 25 de marzo de 2015,

.Qui de ) de 2015
% S -
—_h__‘\

Sr. Pédro Xavier Ortiz Relncso
C.C.1706773304
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o, REGISTRO UNICO DE COP\!T‘R!BUY:NT’:S
R SOCIEDADES
HUMERO RUC: 1786835472004 ‘
RAZON SOCIAL: - FIDUCIA 8.A. ADRINISTRADORA DE FONDOS Y FIly sosued
MERCANTILES o %,
NOMBRE COMEREIAL: ———
' CLASE CONTRELYVERTE: ESPECIAL.
REFRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REINOSO PEDRQ XAVIER
* CONTADOR: N RIVERA UBIDIA MARJA PAULINA
FEC IS ACTIIBADES: 1olaHasT | FEC. CONSTITUCION: feloa/ a7
FEC mSCRICION: ¢ z5/z/{e88 FECHA BE ACTUALZACIGR: 010772013
S ACTIVIDRD ECOROMICE PRINGIPAL:
ot Ay -
. ACTIVIDADES DE ACHINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.
DOMICILIO TRIBUTARID:
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SWISSOTEL Telefonib Trabsio: (122987100 Wab: wwnnu::mcou Wﬂb WWW FIDUCIA.COM EC
m&ﬂCILID ESP=CIAL: . .
T .l OBUGACIORES TRIBUTARIAS: ' s
* ANEXS ACCIONISTAS, PARTICTES, SOCI0S, MIEMBRGS DEL PIRECTORIO Y AMINMISTRADORES 2T}
- * ANEXD RELACION DEPENDENCIA” : SN SN
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g6 ante el Doctor Homero Lipez Obando, Notario Pablice Vigésimo Sexto
del Cant6n Quito, cuyo archivo se encuentra actualmente a mi cargo, segin
accign de personal mimero nueve uno nueve dos guién DP diecisiete guién
dos mil dieciséis guién VS de fecha veintiséis de octubre del dos mil
dieciséis, suscrito por el Doctor Herndn Calisto M., Director Provincial de
Pichincha del Comsejo de la Judicaturs, en fe de ello confierc esta
PRIMERA COPIA CERTIFICADA de- la escritura publica de
REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL que otorga FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
a favor de SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS; PODER
ESPECIAL que otorga FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de JAZMIN
JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SATANA.- Firmada y sellada en Quito, a diez y ocho de Noviembre del
dos mil dieciséis.-
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Factura: 001-002-000018680 20161701009002635

NOTARIO(A) RODRIGO ALEXIS PASZ CAMPOVERDE
NOTARIA NOVENA DEL CANTON QUITO
RAZON MARGINAL N* 20161701009002635

MATRIZ
FECHA: 25 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (13:48)
TIPO DE RAZON: REVOCATCRIA
CT0 G CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 2001 -2014
NUMERO DE PROTOCOLD. 3E]
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENT= DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
FIDUCIA 3.A
MERCANTILES
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOGIAL | TiPO INTERVINIENTE |pocuMENTO DE IDENTIDAD — [No. IDENTIFICACION
v )
~TESTRGAIC T
[ACTO © CONTRATS, REVOCAT ORGA v ] .
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 17.11.2018
|NUMERG OE PROTOCOI O, 78




R.S.M 20161701009002635

RAZON: Tomé nota de la presente escritura Revocatoria, al margen
de la escritura matriz de Poder Especiai, celebrada ante la Dra. Alicia
Yolanda Alabuela Toapanta, el veinte de.enero del dos mil catorce, cuyo
protocolo se encuentra actualmen‘téfz’l mi cargo, p - licencia concedida a

su titu_la}r'.'a Quito, a veinte y.-€inco de noviembre del fos mil dieciséis.-
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RAZON.- Una vez revisada la escritura piiblica de REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR DE SOFIA ALEXANDRA DAVILA
CANTOS; PODER  ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR
DE JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA
RODRIGUEZ SANTANA, de diecisiste do noviembre del afic dos mil dieciséis, Gue se
encuentra en el Protocolo de Escrituras de la Notaria Vigésimo Sexta del Cantén

Quito.- se desprende que no se ia tomado nota al margen de dicha matriz de ninguna

razén de Revocatoria.- Quito, a 07 de febrero del 2.020.-
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Factura: 001-002-000056394 20201701026000149

NOTARIO(A) CARLOS HOMERQ LOPEZ OBANDO
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITG
RAZON MARGINAL N* 20201701026000149

MATRIZ |
FECHA, 7 DE FEBRERO DEL 2020, {15.97)
TIPO DE RAZON: RAZON DE NO REVOCADD
[ACTO O CONTRATO: ——— |REVOCATOR: DE PODER ESPECIAL; PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  [17-11.3078
NUMERO DE PROTOCOLO: 2974
OTORGANTES | -

OTORGADO POR — ,
mm—-—mzw No. DENTIFICACIGN ]
FIDUCIA E A,
ﬁ%‘:fgm DE FONDOS | o e pRESENTADO POR RUC 1700835472001
MERCANTILES

A FAVOR DE
[NOMBRESAZON SOCIAL — [TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. DENTIFICACION
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: RAZON DE NO REVOCADO -
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |07-02.2020 _
KUMEROQ DE PROTOCOLG: RAZON DE NO REVOCADG W |







CANTOS; PODER  ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR
DE JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA
RODRIGUEZ SANTANA, de diccisicte de noviembre de! afio dos mijl dieciséis, que se
encuentra en el Protocolo de Escrituras de la Notaria Vigésimo Sexta del Cantén
Quito.- s¢ desprende que no se ha fomado nota ai margen de dicha matriz de ninguna
razén de Revocatoria.- Quito, a 27 de enero del 2.021 -
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Factura: 001-002-000063012 20211701026000090

NOTARIO{A) CARLOS HOMERG LOPEZ OBANDO
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QuITQ

. RAZON MARGINAL N* 20211701026000090
s MATRIZ
FECHA: 27 DE ENERO DEL 2021, (16-38)
TS B R a1
TIPO DE RAZON: RAZON DE NO REVOCADO
ACTO O CONTRATO: REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL, PODER ESPEGIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 17-11-2018
NUMERO DE PROTOCOLO: 2974
OTORGANTES
OTORGADO POR
[ ———— — TR o e —
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE j DOCUMENTO O€ IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
FIDUCIA 8 A
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 1790835472001
MERCANTILES
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZGN SOCIAL [TIFG INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | Ne. IDENTIFICACION
~ TESTIMONID
T —
ACTO O CONTRATO: RAZON DE NO REVOCADO
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 27-01-2021 )
NUMERD DE PROTOCOLO: RAZON DE NO REVOCADO —
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NOTARIO(A) CARLOS HOMERG-LOPEZ OBANDO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON.GIUITO
v
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VELSIAL L/t 7/u/4

Aed. S04

REGLAMENTO INTERNQ

URBRANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, es necesaiio contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
E;tab!ecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor.g\%\’c';m

el Fideicomiso MARINA BLUE. (W RG4S
.,}'-‘1“‘?.' fi‘:—:
CAPITULO PRIMERO L 55‘,;.1 >

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA AL > ]

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Orgéﬁm B .« C\y-“c'l-
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a ofras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide Ia
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demés personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fisimente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
U ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obiigatoria respecto a terceros
adguirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier tftulo, Ia propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido fa Urbanizacion.

L]

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominar4 COmo
“URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anteriory
a este Reglamento Interno, urbanice Y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordilios, efc.,
de conformidad con fa documentacion grafica y escrita realizada para el efecto, en’los
terrenos ubicados en fa Ciudad de Manta Y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Qcéano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateq, _ '
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A [a presente Urbanizacién se la denomina con ol nombre de “MARINA
BLUE" y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Autdnomo Descentalizado Municipal del Canidn Mania; EPAM; CNEL; CNT:
¥, 1a Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta. :

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiqnes y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravadoes por partes, ni atn, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edi_ﬁcar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de [os solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobades, memorias técnicas y con las
normas de este Raglamento Interno.

Ef costo total de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad. contraiga obligacién alguna, para con [a ejecucion de las obras de
Urbanizacion.




CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio

exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado

. enlos planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, seglin conste en

los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de |a
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

$3¢3y

.~ CUADRO DE AREAS .
oo DESCRIPCGION - mrimpaie THEM2 2 ) g i AT o TR SN
;—?::;‘ T‘f-"’: -":;__";-s
AREA TOTAL 185.029,09| 100,083 TE‘ =
I -5 4
AREA UTIL 127.883,25) 69127, o
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02| 10,03 ~ [48i-e®
AREA CIRCULACION 38.582,82| 20,85
! _DENSIDAD BRUTAY NETA ~ - #LOTESZ | UVIVLOT:
#1OTES 234 239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
~ HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hah/12,79Ha 173,18 hab/Ha
—_— L 3t 17 ':; —.;. o
3
P
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LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
#4oPI=0S | acara rontal | PIo0s desde | o
e s | st lacols |y ooy | Ve
frontal : playa (,;) posterior [~} :

215 1 4 - 10

216 1 4 - 14

217 1 5 - 24

218 1 5 - - 26

219 1 S - 20

220 1 4 - 16

MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8

' 232 1 2 - 12

233 1 3 - 18

234 1 2 - 8

235 1 2 - 3

236 1 2 - 10

237 1 2 - 10

222 1 - 1 2
MANZANA 273 ] N > 3

MEDITERRANEO
224 i - 2 3
TOTAL 212.00
(*) Lotes frente al mar par viviendas multifamitiares {**) Lotes interiores para viviendas multifamBiares

Articulo 2.- DEL USC Y DESTINO DE LOS BIENES PARTIGULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y fuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particutar a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, foda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y

4




seguridad que forman parte de |a Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios
ya las \(Ias cala infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacién.

Las vias, aceras, bordillos y @reas comunales con que cuenta la Urbanizacién deberan
Ser protegidas y cuidadas Por todos los propietarios de los bienes particulares de la

* MiSma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten directa o

indirectamente |as aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de |Ig

. Urbanizacién.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portdn de ingreso v salida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafia de/o con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompanen, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL. ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre |z via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de

LR

ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacién a los usuarios. 00 7.?‘.?,\
7 Ra 1D

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso geneg,:ii! :ﬁéra

ingreso y egreso de personas y bienes.

la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vi_§il§éré D1
%* »}“« !
i

Los lotes colindantes con |a playa de mar podran tener acceso directo a Ia B
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberdn ser disefiados técnicamente, a fin de
evilar efectos secundarios en fa estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes, Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva ufilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas.

Bi-tC
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EI AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL..- El fransito vehicular estard normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado v no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, &l
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulado, pemitiéndose el
ingreso y.circulacion de vehiculos Y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por ta Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacién de trénsito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sisterna de seguridad, guardiania vy
control de la Urbanizacion “MARINA BLUE®, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los sigulentes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacion, espacios
verges.

b} Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢} Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantariliado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacian de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectlores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de ofras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionaies de obra durante ef transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Utll, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 2 urbanizar, compueasta par 248 lotes.



fi!!\rticulo 17.- La Urbanizacién "MARINA BLUE” contard con todos los sistemas de
!nfr_aestructura, mismos que han sido disenados para servir a la poblacidn proyectada
Indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Aiticuio 18.- Fl acceso 4 la Urbanizacion s lo realizara a lraves de la via Mania-San
* Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el portico de

acceso a la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
. vial interna, facilitando Ia movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articuio 15.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXQ).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores vy laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS: 'rf_{;;.-"“
Fachada frontal a Ia acera 5.00 m. >3 TRy
Laterales minimo 1.50 m. ). = 4
Laterales esquineras a la acera 2.00 m. N 2 .
Fachada posterior 3.00 m. “Hagj . 0>
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describirdn
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontai:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el drea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccién de
7



parqueos y portales de acceso, con una dimension méaxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro

rontal el frente a {odas las calles. Area desde donde se permitira ia construccién
habitable.

T

b. Retiros Laterales:

h.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Fs el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el intericr del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacion y/0 iluminacion,

G. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacidn de la planta
aita posterior limite con los 3 metros de refiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas, :

¢.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitird la edificacién frontat de
maximo un piso referenciado al nivel de Ia acera, y, en la franja posterior de este
predio se permitird edificar un piso bajo el nivel de ia acera frontal.

c.2.los lotes que se localizan frente a Ila playa de mar, asi como, ios lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
[nterno, asi como a la disposicienes sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las atturas que a continuacion se detallan:

" Manzana Lotes | Altura en Altura desde Altura desde | Altura total
acera acera frortal acera frontal | Edificacion
frontal hastalacota7 | hastataacera | .- (m.) 7
(m.) msnm, del muro posterior B
L de playa (m.}* {m.)**
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANA LA | 279 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
- 40
MANZANA 222 3,40 3,00 B,
MEDITERRANEG 223 3,40 - 2.60 9,00
224 3,40 - 6,00 9,40
*Lotes frents al mar - * L otes interlores
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Manzana Lotes | Altura en acera Altura desde acera frontal Altura total

frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacion
muro de playa (m.)* (m.)
231 3,40 6,00 m. 9,40
232 3,40 6,00 m. 9,40

; MANZANA 233 3,40 $,00 m. 12,40 ]

LA COSTA 234 3,40 6,00 m. 9,40
235 3,40 6,00 m 9,40
236 3,40 6,00 m 9,40
| _- 237 3,40 6,00 m 8,40

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Scbre nivel de acera en fachada 1 plania
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacente { ~_f

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no ests permitida
edificacion. *

Ae,
A a s b
Yagi. e

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido madificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elemenlos, incorporando su paisaje exterior, en
la blsqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion - Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigdn armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Viadera, hierro, aluminio o0 PVG

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.




Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

L]

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente serd dirigida hacia fa acera, y no podran cambiar de funcion para la que fue
construida. ‘

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de ia viviernda, y 1.00 metro de los

muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b} Elaboracién de los pianos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

¢) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion,

d) En caso de no estar consiituido ef Comité de Administracion para ei analisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, guien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobard la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacion definitiva de los planos en &l Deparfamentc de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarilado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a fravés de las vias, disponiéndose (nicamente de sumideros en las vias
adyacentes a ios elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo e
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.




d) Redes eiéciricas.- Dispuesias de manera subterranea, dotando de los servicios

multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tension, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectonico y el célculo de su carga
eléctrica, debera POr su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de sy lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacién de las luminarias
ornamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta |a vivienda. e

L0 hf-;??“,\
€) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los seryicios . %
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos-"para- -

3 27

acometidas domiciliarias de los lotes. 55 ng*

. - i ) : : - a *
f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y Jerarquizadas segun su funcién, y conseryaran &/

las caracteristicas contempladas en los disefios. Wagj . g
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g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefor Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos Ios trabajos
antes mencionados por parte de Ia Municipalidad y de las Instituciones senaladas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son
por efapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escrifura
Pablica el presente Reglamento Internc: v, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipai de Manta, que le ampifen el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, iguatmente no se podra
modificar tas alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtin motive.

Queda prohibida la preparacién de hormigon en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deferioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sdlidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
ios propietarios realizar aclividades que impliquen ia produccién de desechos de tipo
orgénico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, fierra, instalaciones, etc, asi como la emisién de ruidos gue perturben la
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finaiidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los refiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 33.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desagiies de cualquier tipo a la vig plblica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
disposicion ser& sancionada por la institucién Publica encargada con ia maxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serdn de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos

servidumbre de solares vecinos, de

se establece en este Reglament
hidrosanitarios para cualquier elemen

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

que existan tuberfas, para cu
be observarse el retiro m
0 Interno, como en

yos trazados demanda la
inimo de 0.75 metros, que

los disefios urbanisticos e

ALCANTARILLADO SANITARIO

LOTE, MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
127 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm

134 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm_
154 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 / ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 . ARENA lateral izquierdo 160.00 mm

~31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm__ |
33 BUCANEROQ lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
'&) 51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
0 —p 52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL | lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
h 68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
‘3“::"_6? FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
S9 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
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ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS DESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izguierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE fateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral deracha 160.00 mm
174 REGATA QESTE lateral izquierda 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE tateral derechio 160.00 mm
187 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izqulerdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE latera) izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE fateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160,00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral deracho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 AREMA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
i8 ARENA laterai derecho 200.00 mm
30 BUCANERQ lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANEROD lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.60 mm
36 BUCANERC lateral derecho 200.00 mm

A
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ALCANTARILLADO P1{JVIAL

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecha 200.00 mm
53 CORAL latera! izquierdo 200.00 rm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derechao * 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 ELFAROESTE | lateralderecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 rmm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO QESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquisrde 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE fateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS QESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecha 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
| 170 | REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE leteral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE tateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS QESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS QESTE lateral zquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO fateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademds existen lotes con‘servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esquina izquierda Transformador

4 ARENA esqguina derecha Tabiero de medidores

7 ARENA asquina izguisrda Transforrnador

2 ARENA esquina derecha Tablero de medidores

21 BUCANERO esquing izquierda Trensformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores

23 BUCANERQ esquina izquierda Transformador

24 BUCANERDT @squina derecha Tabiero de medidores

26 BUCANERC esquina izquierda Transforimador

27 BUCAMERO esquina derecha Tablero de medidares

28 BUCANERO esquina izquierda Transformadar

29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores

41 CORAL P asquina izquierda Transformador

42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

43 CORAL esquina izquierda Transformador

44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

46 CORAL esquina izquierda Transformador

a7 CORAL esquina derecha Tabtero de medidcres

48 CORAL esquina izquierda Transformador

49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

55 CORAL esquiha izquierda Tablero de medidores

58 CORAL asquina derecha Transfarmador

51 CORAL esquina izguierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

&1 FRAGATA esquina izquierda Transformador

62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores

74 | ELFARG OESTE esquina izquierda Transtormador

73 EL FARD OESTE esquina derecha Tablero de medidores

74 EL FARD OESTE esquina izquierda Transformador

75 EL FARO QESTE esguina derecha Tablero de medidores




TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

78 EL FARQ ESTE esquina izquierda Transfarmador

79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

109 LAS OLAS QESTE esquina derecha Tablero de medidores

110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformader

esquina derecha Base de caja de maniobras

114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

115 LAS QLAS ESTE esquina izquierda Transformador

116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores s

117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador <5 pe ““\/}
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores AN ﬁ ’/\
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador ;;r s ‘?f': i %
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores - 2 T@. = E
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador ‘A* tar Al )
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores Ny, 28] . ¢ r‘\_\:rf*}'ﬁ
144 REGATA QESTE esquina izquierda Transformador

145 REGATA OQESTE esquina derecha Tablero de medidoras

146 REGATA OQESTE esquina izquierda Transfarmador

147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores

149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

160 REGATA ESTE esquina derecha Tabiero de medidores

180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transfarmador

181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

185 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores




TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LASBRISASESTE esquina izguierda Transformador
130 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
—193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidoras
198 LAS BRISAS ESTE esqulna izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transfarmador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA asquina izgquierda Transformador
220 LA COSTA esq|iina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina jzquierda Transformador
233 LA COSTA estjuina derecha Tableroc de medidores
235 LA COSTA esquina izqulerda Transformadar
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEQ esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Trensformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
23% PACIFICO esqulna fzquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Airficulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INGLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Silas condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacion.




Articulo 43.- UTILIZACION DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las dreas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Est3 prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier —

€N esie seniido a sus visitantes. D&
b) Mantener la basura en la parte externa de las casas: en los dias de recolecién lae=:

basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara &5 log

lugares acondicionados para el efecto. EI
) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) suglips

libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasedsi - e

acompanados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacian.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de I3 Urbanizacién realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

i) Consiruir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se excepida el uso
de pequefas cercas ornamentales tinicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales,

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via plblica o areas
comunales.

[) Parquear en la via plblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.

o

otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes de Ia Urbanizacion instruit;, 2/
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i) Dafar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de fa Urbanizacion; todo datio que se efectuare deberd ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinario para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenss
costumbres, la tranquilidad de los vecines v la seguridad de sus moradores.

[) Realizar en la via piblica o areas comunales cualquier acto que atente contra Ja
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier fipo de ruido que afecte la privacidad y tranguilidad de los
demés habitantes de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o0 en razdn de la edad.

o) Conducir bicicletas 0 vehiculos de motor en areas verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular,

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47 .- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizardn en
fas areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar e
sefvicio deberd ser entregada a Ja Administracion con siete dias de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerario necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, fa Administraciéin fa hara con cargo ai propietario con ei
objeto de mantener la caracterisfica y condicion de la Urbanizacion.

Articulo 48.- independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad: el aseo de las calles
frente a areas comunales o sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICICS COMUNALES.- Son areas conunales
aguelias que son de uso comunal de fodos los habitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y dreas recreacionales.
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Articu}o 51 -~ Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de |a
Urbanizacion y dgeﬁos de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

~Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un nimero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
_de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dfas, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea
Necesario, en cuyo caso se colocaré ur letrero Yy se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin F"?.’L—."}'T?\
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion-sg-sc;. "

o, 4
Re 0

cerraran hasta que fa misma haya conciuido. %, 2N
S§ "%f:'; 22
f 3 i i Toti . 5.
Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se_jugars: ‘_]L 2

hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualqlﬁgr dig=g=~
de alta concurrencia. Yohag: e
Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Cada copropietario lendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compafiia de
copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(8) hora (s) por servicic eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Miltiple.- La cancha de uso mdltiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segtn la planificacién; en cuyo caso se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropletarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya
concluido.

21,



Los dias sébados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que serdn ragulados por 4a
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias. .

Los invitados solo podran jugar en compafila de copropietarios, cada
copropietario tendrd un maximeo de dos invitados: sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el niimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
paiticipacion de personas que no habiten o gque no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nambre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran ufilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
naiural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales ain no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las &reas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacién y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, una vez que se entreguen todos los frabajos a los que se ha

comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en ef Art. 14 de este
rRegiamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion ¥
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particutar, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancis por
el promotor y una vez que la Urbanizacién S2a entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
*tomarén como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que
alteren ia economia nacional, como el incrernento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a |a
presente reglamentacién, deberd ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUGCION DE LAS VIVIEMDAS .-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros: y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectonico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color bianco combinadas con elementos que fuzcan naturajes como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Diseno arquitecténico por parte de Ia
Administracién o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emisién del Informe Técnico, sera asumido por el propietario. P

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitario,s;_".;w?% \
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobado'g‘t?,_of S,

el Municipio. ' T3 g %
f) Copia del Permiso de Construccion Municipal. 3 & Tfﬁy =
g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion. X -g%,l

. A
h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de &
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabafeys, (™
incluyendo los fines de semana.
) El'horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
amy las 5:30 pm.
j) Para realizar {rabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm
k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policia! auténtico y actualizado, para registrarics en |a lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de Ia
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< elmedidor correspondiente.

\

)

Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del misme color con la
impresion clara de la localizacién de Ia vivienda en construccion y &l nombre del
constructor.

m} La Guardiania asighada a cada construccion estaré subordinada al Sistema ge

n)

o)
P)
q)

9

Seguridad de la Urbanizacidn, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de consfruccion sobre las vias publicas, sino
dentro del &rea correspondiente a {a construccion. ¢
No se permite que realicen trabajos de obra sobre ias veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

Cualquier dafio reaiizado en ia infraestructura de ia Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de Ja vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una poliza a
favor de los copropietarios ¢ la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este cosio
se censiderard el dres de la construccién a US 5 600 por m2

La obra podrd tener una caseta donde debera guardar los materiales vy
herramientas que pertenezcan a la misma.,

La construccion deberé mantener el 4rea de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

Todos los copropietarios de Ja Urbanizacion que deseen construir sus viviendas v
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a ia CNEL- Manabf

by

i

;"-\M_.

!

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen consiruir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el [

v}

X

medidor correspondiente.

o,

/

'

La entrada de materiai para cada obra particular, debera tener el horario (’l"/j
preestablecido por la Urbanizacién _ =
: - L WM

w) SJ;\seTWaﬁ_a'rea izar trabajos de construcaion en los fines de semana o en horas .

nocturnas, se notificara con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

El responsable t&cnice de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de 'y

7 maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de magquinaria de 2 ejes.

Y} En la construccion se deberd colocar separaciones con plastico para avitar

molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por tevantamiento de
polvo.

I z) Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales

del encargado de la obra.

{: aa)Por ninglin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las

Cubiertas, estos ademas no deberdn quedar a ia vista.

Arficuio 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta

i




(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo Medidor de
Su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
sPublicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base 3
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
Junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacién.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Paia poder gozar de estos derechos, asi como para recivir i0s Servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros,,_el_fjf-,-\\
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administraci@n‘l‘ \eRCEp L3

Ay
Ur

Jg\/'

de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios_‘q- el %5\
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones ¥ nar ¢ 2
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno. i T 5} =5

- ) B .
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en*sus S/

: g is . N7 \BO
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligacionesi. "
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como Ia
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- FEI propietario de un lote dentro de Ia
Urbanizacion sera personai y pecuniariamente responsabie de ios danos causados a io0s
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio vy
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de Ia propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine Ia
persona natural o juridica encargada de la administracion v cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dario no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo y costo, jos mismos que le serén
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA - Ademas de las normas comunaes!
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la:
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perfurbar la tranqguilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

b} Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o camparia politica dentro de la
Urbanizacién,

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
Liiicen las areas coimilings como lugares de juerga, reuniones, sic. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a ofros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d} No acumular basura en ta parte exterior de las viviendas y ferrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la adminisiracion lo determine,

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por conceplo de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota dei seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde gue &l Urbanizador
envia la comunicacion al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; ¢, desde el momenio en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa de! inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razon imputable al propietario éste no firma la escritura, no 10 exonera del
pago de fas cucias ordinarias y exiraordinarias. Ei hecho que ia vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en &l caso de exdstir los dos, el que se venciere primero, el propietaric no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuocta
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Cormunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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Q)

h)
)

)

k)

D)

No destruir o alterar las cercas vivas Yy en general, area verdes de Ia
Urbanizacién.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacién.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por io que debera regularse |a intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en 'su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos Olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicidon las armas de fuego y sus
municicnes de propiedad del propietario de! inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o]

n)

0)

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de Ia
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener ia correspondiente compania de una
Persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos vy servicios en

general dentro de la Urbanizacion. s

i

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar Jdg
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desemperiar los cargos y comisiones
que esta le confiere. ¥

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebfesiz’%qué E;;E

ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o*a la
presentacion general de la Urbanizacion. *

/"-4‘1. W
No estacionar en su propiedad, ni en &reas comunes de la Urbanizacion 8!

vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracién.

Senalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
Caiacier admiinistrativo quie por cualquier causa debe hacerie la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se harén en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el (ltimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

Motificar de todo traspaso de 13 propiedad o tenencia de su bien, para ¢! Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especiaimente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de Ia
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale [a Asamblea.

X} Queda terminantemente prohibide colocar denlro de cuaiguier lugar de Ia
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lofe o de la
vivienda.

¥) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvas
tiene comoe emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualauier otro producto qufmico. s

z) Es deber de todos los propietarics tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

gajFara comunicarse intemamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes,

Articulo 68.- DE LAS SAMCIOMES.- Para los casos de ncurnplimienio o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacidon a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligaré al propietario que Incurrio en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por fa entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

) En caso de reincidencia se sancionarad con el doble de la multa que se Impuso
anteriormente. .

¢} En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos (2) meses
consecufivos, la Administracion estd en la faculiad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalacionas comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Uitimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccidn cometida v la sanci6n impuesta, para los fines correspondientes.

&) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cuaiquier tipo
de violacion al presente Reglamento Interno.

Ariiculo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso



del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendré el derecho
de modificarlo hasta que se constituya la Asociacion de Copropietarios de Ia
Urbanizacion.

Una vez constituida la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacién se requerira que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante ia aprobacion de al menos
T el 75% de los miembros de la Asociacion sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones técnicas v arquitectonicas que se encuentran contenidas en el presente
~instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de esta

Urbanizacién.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

_".-,.' L TERCER g
PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO :

- £ X - g z,

DELAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTA CION Dg'”-‘i{:&ﬁ >

= = o

CONSTRUCCION % ij—%g
\ A S
b h
P ~t
- CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES LTI, W4
LOTE #|AREA (m2)|aREA NETA] % COs %CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.[# PISDS| N* Vivisndas
M 1 43038 23985 55.73 11146 6.40 6,40 6.40 2 1
2 432.75 250,87 5797 115.24 6.40 £.40 6.40 2 1
A 3 43972 256.74 5839 11677 6.40 &40 5.40 2 )
[ 3 439,72 5874 SH.39 116.77 6.40 £40 540 2 1
z 5 44777 261.03 £8.30 115.60 6.40 6.40 6.40 2 1
[ 447.28 26D.50 58.24 116.48 6.40 £.40 6.40 2 1
A 7 52059 313.34 60.19 120.38 £.40 G40 640 2 1
N 8 471.83 278.18 58.96 11792 6.40 6.40 6.40 2 1
A 9 449.35 153 95 S6.51 113,03 6.40 6.40 6.40 - 3 1
10 463,62 262.65 56.65 113.20 6,40 840 6.40 2 1
11 SD3.58 305.82 £0.93 12186 6.40 6.40 6,40 2 1
A 12 304.06 307.02 6091 12152 6.0 &40 Edn 2 1
R 13 458.00 263.77 57.59 115.18 6.40 6.40 5.40 2 1
14 424.74 242.20 52.02 11405 6.40 6.40 6.40 2 1
E 15 433.07 246.19 56.85 113.70 6.40 6.40 6.40 2 1
N 16 44782 261.89 S58.468 11696 6.40 6.40 6,40 2 31
A 17 457,75 271.04 £921 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
18 45775 27004 59.21 118402 640 6.40 6,40 2 1
19 458.52 261,20 56.97 113.93 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 8688.25
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CUADRQ QUE DETERMINA EL €05 - CUS DE 105 LOTES

LOTE #} AREA (m2}|AREA NETA] % CO5 $EUS | ALT. FRENTE VIA| ALY. REHIRQ POST. |ALT. MAX. mt.{2 P1505] N° Vivlendas
20 44079 FYvRe) S6.30 112.40 .40 6.40 5.10 2 1
1 439.77 156,77 5839 118.77 540 6.40 5.10 2 1
22 43877 5677 5833 UET? §.40 5.40 6.50 z 1
PT} 442,70 57.82 58.24 116.48 54D 6.40 640 2 1
B 24 50064 32,00 7830 156.60 540 5.40 5.40 2 1
M U 25 51890 31773 £1.31 12262 640 540 5.40 3 1
A 2 485,17 77885 57.70 11540 5.40 540 540 2 1 *
N C 27 4871 263,87 5881 117,61 540 .40 GAD 2 1
A 28 443.65 263487 SB.E1 117.69 640 5.00 6.40 2 L
L 29 44036 24834 $6.39, 11279 6.40 640 Edo 2 1
A 0 44178 244.50 55.37 11073 6.40 6.40 5.40 2 1+
N E 31 44855 2137 58,81 117.52 6.40 6.40 6,40 2 1
R 32 448.71 26337 58,81 117.61 £.40 540 540 2 1
A a 31 533,10 322.44 60.48 12097 6540 5.40 £.90 2 1
31 1 w43 I5054 59,03 11645 G An £Aa san 2 1
35 456,15 5.8 %5.13 11627 6.40 5.40 6.40 z i
35 4777 26181 58,50 117.00 65.40 540 6.40 1 1
37 457.71 7Ll 59.71 113,42 5,40 6.4 £.40 1 1
18 457.71 7L 59.21 118.42 5.40 .40 6.20 F1 1
39 458.48 26139 S7.0L 114.02 64D 6.40 6,40 F1 1
TOTAL 9202.28
CUADRO QUE DETERMINA EL CDS - CUS DE LOS LOTES
LOTE 2| AREA [m2)|AREA NETA| % cOS %CUS | ALT.FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |[ALT. MAX. mt.|# P1505| N Viviendas
M 4t 450.23 253,59 56,30 11261 6,40 640 5.40 2 3
a1 243,74 263 89 5881 117.61 6.40 6.40 6.20 2 3
A az +48.74 263,89 SE.aI 117.61 549 54D E4n 2 1
N 4 45150 26486 5064 117.28 540 6540 5.40 2 1
7 n 16536 17241 58,54 112,01 5,40 §AD 640 2 1
45 45282 289,16 598D 119,73 6,40 540 £40 ] 1
A a5 | 53967 a2 | 119.64 5.40 &an .40 2 1
N a7 415,75 H5.56 57.60 11535 640 8.40 6.0 2 1
A a8 44250 157.76 56.25 116.50 640 5.0 5.40 2 T
49 47040 230.42 5881 108,62 5.40 5,40 640 2 1
50 57615 35143 50.99 12157 640 .40 5.0 2 1
c 51 §23.50 400,81 6428 138,57 540 g.40 6.40 2 1
0 52 §19.50 300,33 6426 128.51 5,40 5.40 64D z T
52 509,81 29435 57.70 11540 E.0 5.40 540 2 i
R 5 1 sz | omas w88 1188 5.4 540 640 1 1
A 35 4283 200.13 55.80 11573 640 540 6AD 2 1
L 5 49196 285,85 56.10 11631 540 6.40 54D 7 1
57 485.49 295,89 5972 119,43 5,40 6.40 6.40 2 1
s0 563 .05 30520 54.32 108,64 .40 6,40 54D 2 1
TOTAL 9422.33
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2)|AREA NETA] % COS ¥ CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRQ POST. |ALT. MAX. mt. #PISOS| N* Viviendas
) 612.07) 371.24 60.65 12131 140 6.40 6.40 2 1
M F 60 452,88 266.42 5863 117.66 3.40 6.40 5.40 2 1
A R 61 452.55 266.42 55.87 17.74 340 5.40 £40 2 1
N A 62 452.55) 266.42 S8.87 112,74 340 6.40 640 2 1
53 452 58 26641 58.87 117.74 3.40 6.40 6.40 2 1
Z G 64 465,85 277.28 5953 119.01 3.40 5.4 40 2 1
A A 65 467.97 257.47 5714 114.29 6.40 6.40 6.40 2 1
N T 7 45552 268.78 59,01 118.01 6.40 540 6.40 2 1
57 455,56 268,81 59.01 118.04] 5.40 6.40 6.40 2 1
A A 68 455,56 268.82 59.01 118.02 G40 6.40 5.40 2 1
63 455.20 268.82 59,06 118.11 6.40 6.40 6.40 2 1
70 47147 26264 55.66 11133 6.40 640 ' 6.40 2 1
TOTAL 5649.73 —
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA] % COS #ACUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. oot 1 P1SQS| N* Vivlendas
£ 71 50181 288.02 57.40 114.79 240 640 6.40 2 1
m L 2 46351 275.15 59.36 1872 340 5.40 6.40 2 1
A 0 73 46346 275.15 5937 118.74 3.40 5.40 5.40 2 1
N . 2] 46346 27523 5933 18.77 140 6.40 5.40 2 1
75 45342 275.20 5938 118.77 3.40 6.40 5.40 2 1
Z . s 76 47736 27491 5759 11519 240 5.43 £40 z 1
A T 101 45995 280.30 5659 113.18 5.40 6.40 6.40 2 1
N A £ 102 44764 26239 58.52 117.23 6.40 6.40 5.40 2 1
R @ 44763 26233 58.52 1.3 5.0 5.40 5.40 2 1
A o 104 447.62 262.36 SBE1 11722 6.40 6.40 6.40 2 1
105 447.57 26224 5859 117.18 5.40 6.40 6.40 2 1
105 | 48234 254.70 55.09 110,18 6.40 5.40 5.40 2 A T
TOTAL 5545,78 A ARV VSN,
™ (ATERCER. YN
W'J S “N o
CUADRO QUE DETERMINA EL CQOS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2) [AREA NETA] % cOs #CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt] 4 PISOS| N* Viviendas
77 491,60 282.60 57.49 114.97 3.40 6.40 5.40 2 1
M 78 517.65 30115 5818 116.35 3.40 6.40 5.40 2 1
19 575.65 36079 62.68 12535 3.40 5.40 6.40 2 1
A 80 541,69 329,30 £0.08 121.77 3.40 6.40 6.40 2 1
N 81 526,18 318.53 60.59 12119 3,40 6.40 6.40 2 1
2 557.74 348 £0 &2.50 13400 3.40 240 £.40 2 1
z 83 500.87 203.10 6051 12103 340 5.40 5.40 2 1
A 24 163.80 264.25 56.97 113.93 3.40 5.40 6.40 2 1
N [ 493.18 295 65 sg.0g 119.20 3.40 5.40 5.40 2 1
E 85 49260 195.55 5999 119.98 3.40 6.40 6.40 2 1
A 5 87 485.77 28371 58.40 11651 140 6.40 540 2 1
T 5 445.46 152.02 5658 113.15 3.40 6.40 6.40 2 1
E 89 472,97 268.20 56.71 113.41 5.40 640 5.40 2 1
E 90 503.53 296.28 58.84 117.68 5.40 640 6.40 1 1
L a1 51051 310.20 €07 13153 610 £.40 6.40 z i
2 £08.57 310.15 60.87 12173 6.10 6.40 640 2 1
F 93 503.09 297.70 $9.17 112.35 6.40 6.4D 6.40 2 1
o4 479.57 285 .87 59.60 118.20 5.0 6.40 540 2 1
A 95 534.59 328.70 61.49 12257 6.40 640 6.40 2 b |
R 95 502.29 288.95 59.52 119.04 6.40 6.40 6.40 2 1
0 97 52134 31272 50.98 119.97 5.40 5.4D 6.40 2 1
a8 555.26 343.63 5189 123.77 64D 6.40 6.40 2 1
99 516.66 300.48 58.16 116,32 6.40 6.40 640 1 1
100 £22.37 307,51 3223 137 8% 230 &40 6.40 1 1
TOTAL 12224.15




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA [m2)|AREA NETA] % cos % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| 1 PISOS| N° Viviendas
L 107 43261 272.01 56.36 1272 3.40 5.40 6.40 2 1
M A 108 446.92 26195 58.61 117.22 3.40 5.40 6.40 2 1 ]
A o 109 445 95 26195 5361 17.22 340 5.40 5.40 2 1
N 5 : 110 416,95 26195 58.61 11721 3,40 5.40 6.40 1 i
111 44698 261.95 53.60 11721 3,40 6.40 6.40 2 1
458 112 [ ase30 28971 | sEse [REXTY 3.49 647 540 z 1
A T 137 | 4052 26095 56.67 11213 6.40 6.40 5.40 2 1
N L e 138 447 63 26254 5065 117.30 6.40 6.40 5.40 2 1
A 139 | 44765 26256 58.65 117.31 6.40 €40 6.40 ] 1
A s 140 44765 262.55 DS 11730 6.40 640 6.40 1 1
141 44729 76254 55.70 117.39 5.40 6.40 5.40 2 1
142 462.44 254.84 55.11 110.22 5.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA [m2)|AREA NETA] % cos % CUS_| ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.[# PISOS| N* VIVIENDAS
13 491,61 282.17 57.40 114.79 3.40 5.40 5.40 2 1
M 114 517.65 300.56 53.06 u61 3.40 540 6.40 2 1
A 15 554.95 34348 61.09 12379 3.40 540 540 2 1
N 16 52105 313.73 @21 120,42 3.40 540 5.40 2 1
07 506,20 30237 5993 119.86 3.40 5.40 6.40 2 1
Y 4 118 537.51 333.14 61.94 123,89 340 6.40 640 1 1
A 113 4303 280.67 59.97 119.94 1.40 540 540 2 1
N 110 446.06 25253 SEEGL 11323 3.40 610 6.40 2 F—
121 510.94 308.68 6041 120.83 340 640 6.10 2 1
A E 123 510,63 308.77 60.47 120.94 340 6.40 6.40 2 1
5 123 S11.80 306.85 59.95 119.91 3.40 6540 6.40 2 1
LT 124 452.43 25712 S6m3__ | 11365 340 [ £.20 2 1
125 462.5 259.76 5611 1m0 5.40 540 6.40 2 1
A E 136 485,10 288.19 5821 116.92 5.40 6.40 6.40 2 1
s 127 s09.83 30334 6043 12035 5.40 6.40 6.40 2 1
128 509.25 30831 €054 171.08 6.10 640 £.40 2 1
129 503.27 297.70 59,15 11531 5.40 640 5.40 2 1
o] 130 479.75 285.82 59.58 119.15 £.40 6.40 640 2 1
L 131 53450 32071 6149 12298 6.40 6.40 £.40 2 1
A 132 502.35 298.96 59.51 119,m 6.40 640 5.40 2 1
133 531.34 31272 0,00 11067 5.40 £20 £40 z 1
s 134 555.26 34363 61.59 123.77 £.40 5.10 640 2 1
135 497.57 204.83 57.24 11449 5.0 5.40 6.40 2 1
135 502.91 29280 5822 116.44 5.40 5.40 640 2 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS %CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
143 48284 27201 5634 112.67 3.40 640 5.40 2 1
M R 144 445.98 261.55 58,60 1.1 3.40 6.40 5.40 2 1
A 0 145 44559 26195 56.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
N E g 146 445.99 261.95 58.60 117.21 3.40 6.00 6.40 2 1
G 147 44697 26195 5851 117.21 340 6.40 6.40 2 1
z A S 48 | 45067 | 25970 56.50 11299 310 640 &40 2 1
A T 173 459.78 260.96 55.76 113.52 6.40 5.40 6.40 2 1
N T g 174 447.65 262.54 58,65 11730 £.40 5.40 5.40 2 1
A 175 447.63 26256 58.66 117.31 5.40 6.40 5.40 2 1
A 176 447.63 262.56 S0.66 117.31 £.40 6.40 6.40 2 1
177 447.30 262.55 58.70 117.39 6,40 5.40 6.40 2 1
178 46156 254.84 55.03 110.19 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.99




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #{AREA (m2) [area NETA] % cos %CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| & PISOS| N* VIVIENDAS
143 49L60 282.72 $7.51 115.02 .40 6.40 6.40 2 1
150 51767 30113 58.17 11634 3.40 6.40 6.40 2 1
M 151 554,95 344.00 62.00 124.01 340 5.40 6.40 2 1
A 152 521.70 313,11 60.02 120.03 340 640 6.40 2 1
153 506.18 302.77 59.81 119.63 3.40 640 6.40 2 1
N A4 | s3m 331.54 6183 12366 3.40 .40 5,40 2 1
z 155 483.03 289.15 59.86 119.72 3,40 6.40 6.40 2 1
A 156 44604 25305 56.73 113.47 140 6.40 6.40 2 1
157 526.66 320.72 60.90 121.79 1.40 6.40 640 2 1
N E 158 526,68 31287 59.40 118.81 140 6.40 6.40 2 1
A S 159 534.67 326.06 60.98 12197 3.40 6.40 6.40 2 1
T 160 46636 266.78 57.20 114.41 3.40 540 5.40 > 1
161 474.41 269.87 56.67 113.35 6.40 6.40 6.40 2 1
R E 162 $03.95 29351 5844 116.88 6.40 6,40 6.40 2 1
E | 163 | 52492 | a1 5939 13878 640 5.40 5.40 2. 1
G 164 524.96 319.56 60.87 121.75 540 6.40 6,40 2 1
165 503.27 267.18 50.05 118.10 5.40 6.40 6.40 2 1
A 166 47975 28539 59,47 118,94 6.40 5.40 6.40 2 1
T 167 534.59 32811 6138 122.75 640 6.40 6.40 2 1
168 502.23 298.37 59.41 118.62 6.40 6.40 6.40 2 1
A 169 52133 312.10 59.86 119.73 640 6.40 640 2 1
170 555.25 343.01 EL.77 123.55 6.40 6.40 64D 2 1
171 49757 284.26 5713 114.26 640 6.40 £.40 2 1
172 £03 04 29226 ££10 116.19 640 £.40 640 F i
TOTAL 12238.66|
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2) [AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST, JALT. MAK mt.
"M 179 462.76 272.01 56.34 11269 140 6.40 6.40
180 446.95 26195 58.61 1722 | 3.40 640 6.40
A B 0 181 44590 26195 58.61 117.23 3.40 6,40 640
N R 182 44691 26195 58.51 117.23 340 640 £.40
7 L | E 163 44693 6195 58.51 117.22 3.40 640 6.40
A S 184 | 45E96 2970 | shse | maw 140 £.20 240
A s s T 20 46029 26095 56.69 113.39 640 6.40 6.40
N A 210 447.69 26254 5864 117.29 6.40 6.40 5.40
A s E 211 447.11 162.56 58.65 117.29 6.40 6.40 £.40
12 41N 26256 5865 117.29 40 6.40 6.40
5 213 44733 262.55 58.69 117.39 5.40 6.40 540
214 452,58 254.84 55.09 110.18 5.40 5,40 6.40
TOTAL 5442.72
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
M LOTE it| AREA (m2) :ﬁ: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRQ POST. A"T"“':“x‘ #PISOS| N VIVIENDAS
A 185 49160 282.76 57.52 115.04 3.40 §A0 64D 2 1
185 517.65 10113 58.17 11635 3.40 640 £.40 2 1
N 187 55485 343.48 5189 123.79 3.40 6.40 6.40 2 1
Z 188 521.05 312.49 B.97 119.95 3.40 5.4D 64D 2 1
& 109 £05.20 202,10 770 113.23 14D 540 5.40 F i «
N 1%0 537.81 331.94 6172 123.44 3.40 6.40 5.40 1 1
191 483.05 28B.64 59,75 119.51 3.40 5.40 6.40 2 1 K
A 152 446.04 253.05 56.73 113.47 3.40 5.40 6.40 2 1
E 193 53732 328.01 6105 122.09 3.40 6.40 6.40 2 1 -
Ls 194 | 53769 128,01 6100 122.01 3.40 5.40 6.40 2 1
195 550.09 334.80 £0.85 12173 3.40 6.40 6.40 2 1
AT 196 539.07 324.44 60.19 12037 3.40 6.40 6.40 2 1
S E 197 533.46 304.50 572.26 114.52 6.40 6.40 5.40 2 1
190 £a5 39 376.74 £133 126355 GAC 6.40 6.40 2 1
199 536.76 328.01 6L11 12222 £.40 5.40 5.40 2 1
B 200 535.59 328.01 6123 122.45 5.40 6.40 6.40 2 1
R 201 503.28 297.70 59.15 118.30 §.40 5.40 5.40 2 1
1 nm 479.57 285.82 S9.60 119.20 6.40 6.10 6.40 2 1
203 534.59 328.70 6149 122.97 6.10 6.40 5.40 2 1
s 04 50235 298.96 59.51 119.02 6.40 .40 6.40 2 1
A 205 521.34 312.72 59.98 119.97 5.40 .40 640 2 1
s 206 555.26 243.63 6189 123.77 5.40 6,40 6.40 2 1
2 42757 2BALZ 57.23 15447 6.40 b.40 6.40 2 1
208 50339 292.84 50.17 11635 5.A0 5.40 5.40 G 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) WHEA % COS % CUS |ALT.FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT- BOAL #PISOS| N* VIVIENDAS
MANZANA NETA mt.
222 467.84 241.27 5157 103.14 140 5.40 540 2 2
MEDITERRANEO n 578.10 333.26 57.65 172.94 3.40 5.60 9.00 3 3
228 GBA.16 425,74 6107 185 60 3.40 5,60 9.00 3 3
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL CDS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) ‘:'IR;_: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRQ POST. A"Ti':ﬂx' # PISOS| N* VIVIENDAS
225 §75.35 42798 6128 176.55 3.40 6.40 6.40 2 1
MANZANA 6T oees | ®s00 | otn | ins 3.40 6.40 5.40 2 1
ATLANTICO 227 634.77 38018 £0.05 12010 140 6.40 6.40 2 1
228 633.40 38852 6134 122,68 6.40 6.40 5.40 2 1
270 £21 10 33850 €237 13473 540 640 B.46 i i
230 62331 355.27 57.00 113.99 6.4D 5.40) 6.40 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
i LOTE #] AREA (m32) :LE: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;“TAX‘ #PIS05| N” VIVIENDAS
M A 238 655.58 407.85 62.21 124.42 6.40 6A0 5.40 2 1
A 239 530.70 404 64 63.25 126.51 6.40 6.4D 6.40 2 1
N c 20 57129 242,71 59.99 119.98 5.40 6.10 6.40 2 1
| 241 449.91 23035 5L20 10240 6.40 .40 6.40 2 1
z F 242 249.62 12338 49.43 s 5.40 5.40 6.40 2 1
A 243 249.87 12345 49.41 93.31 5.40 €.40 5.40 2 1
n 742 534335 o518 2748 TADS G40 840 640 2 1
& 245 4B4.46 269.86 55.70 111.41 540 6.40 6.40 2 1
A o 245 46537 24181 5195 103.92 6.40 6.40 5.40 2 1
247 224.55 931.10 4146 0292 5.4D 5.40 6.40 2 1
248 222.72 92.97 4174 13.49 5.40 6.40 8.40 2 1
TOTAL 4647.32




>

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES ]
LOTE fi| AREA (m2)[aREA NETA] % cos % CUS _| ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.] @ FISOS N* VIVIENDAS

M 215 509.60 31056 50.54 254.72 3.40 15.00 18.40 5 10
A 216 550.46 627.32 65.00 330.01 340 15.00 18.40 5 14
N 217 1277.47 914.47 7L58 429.51 340 18,00 2140 3 24
c 28 1327.05 868.22 £5.42 39255 3.40 18.00 21 4D [3 24
z 219 99833 655.34 65.64 19186 3.40 12.00 2140 3 20
A 0 | 220 1000.21 654.56 6544 327.21 340 15.00 1840 < 1€
N 3 221 1138.22 780.85 6931 346.53 3140 15.00 18.40 5 20
T 231 82832 505.03 60.97 182.91 3.40 3,00 12.40 3 8
A 3 1055.18 73118 69.29 277.18 340 12.00 15.40 4 14
A 233 1287.67 901.03 69.97 279.89 340 12.00 15.40 4 18
L 234 65830 39132 59,44 178.33 3.40 9.00 12.40 El 5
235 755.73 48782 64.55 193.65 3.40 9.00 1240 3 B
A 236 61727 545.76 65.97 197.91 340 49.00 12.40 3 10
237 931.33 61097 6658 200,03 3.40 5.00 12.40 3 10

TOTAL 13545.15

“co

Y 'ing. Jorge Ocampo C.
Gerente Técnico

e GUS
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BanEcuador B.P.
26/05/20?1 10;00:

CONVENTD: E

CONCEPTO: 06 RECAUDACION UARIOS

CTA CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE

REFERENCIA: 1207768825

Loncepto de Pago: 110206 DF ALCABALAS
INA: 76 - HANTA FAG.) 0P:kpolit

INSTITUCION DEPOSITAN E: NOTARIA TERCERA

FORMA DE RECAUDO: ™ Efectivg

Efectiva: . 1.00

Conision Efectivo: 0.51

VR ?.gg

TOTAL: ;
SUJETD A VERIFICACION G§§

kA
E :
e a8t o8abng,
HANTA (A6
Rﬂﬂ 94 9 ﬁa. FLAUIO REYES
DETALLE DE FACTURA ELECTRON
No. Fac,: 056-527-000005062
Fecha: 26/05/2021  10:01:0
No. Autarizaci<n:
2505202!01I?ﬁB1835200012056527000005062202r!00015
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
D +9999999999959
Dir (AV. 24 Y AU, FLAVIO REYES
Descripciaon Total
fecaudo 0.51
SubTotal USD 0.51
U.A 0.06
TOTAL USD 0.57

*xxx GRACIAS POR SU VISITA #xxx
Sin Derecho a Credito Tributarig

g PROVINCIAL DE MANABI
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