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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha uno de Septiembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2347 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0501905764 MENDOZA LEON JORGE LIBORIO COMPRADOR
1713293726 ROSERO NARVAEZ ANA CRISTINA VENDEDOR
1707010995 MESIAS PAREDES JAIME MARCELO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342911000 46350 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: viernes, 01/septiembre.2023

Fecha generacion: viernes, 01 septiembre 2023
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ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N }20231308005P02079

ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA
129 DE AGOSTO DEL 2023, (14:29)
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2023 13 ‘ 08 05 P02079

CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

&4
€ Qo
COMPRAVENTA "W pp1 AN

QUE OTORGAN LOS CONYUGES JAIME MARCELO MESIAS
PAREDES y ANA CRISTINA ROSERO NARVAEZ A FAVOR DEL

'SENOR JORGE LIBORIO MENDOZA LEON. ' ——

CUANTIA USDS 150. 000 00
~ AVALUO MUNICIPAL: USD$ 93.267,84
(1 2 COPIAS)-
R.M.
En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantéon Manta, Provincia de
Manabi, Repuiblica del Ecuador, hoy veintinueve (29) de agosto del afio dos
mil veintitrés (2.023), ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: UNO.- Los conyuges JAIME MARCELO MESIAS
PAREDES y ANA CRISTINA ROSERO NARVAEZ, de estado civil

casados entre si, portadores de las cédulas de ciudadania nimero uno, siete,

cero, siete, cero, uno, cero, nueve, nueve, cinco (1707010995) y uno, siete,
uno, tres, dos, nueve, tres, siete, dos, seis, (1713293726), por sus propios
derechos y por los que representa de la sociedad conyugal por ellos formada,
de ocupacion empleado privado y psicdloga respectivamente, quienes

3 : . 5 o )
efectos de notificacidon sefialan como domicilio en la Urb. La Primayér

/
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Avellanas §9-29 y Stefano Maderno Cumbaya Quito y de transito por esta
ciudad de Manta; Teléfono: 0981844584; y, DOS.- El sefior JORGE
LIBORIO MENDOZA LEON, de estado civil casado, portador de la cédula
de ciudadania nimero cero, cinco, cero, uno, nueve, cero, ¢inco, sicte, seis,
cuatro, (0501905764) de ocupacion empleado bancario, por sus propios
derechos, quien para efectos de notificaciones sefialan como domicilio en
Urbanizacion Villas Bambu, Mz-2 Casa 1, Santo Domingo y de transito por
esta ciudad de Manta; Teléfono: 0994918253; TRES.- La Ingeniera
GERMANIA IRINA CEDENO ALCIVAR en de estado civil casada,
portadora de la cédula de ciudadania namero uno, tres, cero, siete, ocho, dos,

uno, cero;-dos,-tres (1307821023);-por-los derechos-que-representa en su

“¢alidad "de Apoderada Especial del BANCO DE LA PRODUCCION S.A.
PRODUBANCO, segun consta de los documentos habilitantes que en copias

se agregan, para efecto de notificacién Direccién: Avenida Malecon y calle

18 de esta ciudad de Marta;, bien instruidos por mi el Notario sobre.cl objetoy

resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
vohmtaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de
nacionalidad Ecuatoriana hébiles en derecho para contfatar y contraer
obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de 1dentificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documento gque se agrega a esta
escritura como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por
mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinadas que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta cscritura sin coaccion, aimenazas, teinor reverencial, ni
promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura publica la siguiente
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integrame
continuacion es el siguiente: “SENOR (A) NOTARIO (A): En el prot
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INOTARIA]

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO
DE PROHIBICION DE ENAJENAR y COMPRAVENTA que se otorga

al tenor de las clausulas que constan a continuacion. PRIMERA PARTE:

de la presente escritura la sefiora GERMANIA ﬁgN EDQﬁ)
ALCIVAR en su calidad de Apoderada Especial del BA %%E LA
PRODUCCION S.A. PRODUBANCO, conforme lo acredita con el Poder

— que en copla autentica se acompana PRIMERA.- ANTECEDENTES:

Mediante escritura pubhca otorgada ante la Notaria Cuarta del Canton Manta,

— ~ Abogado Santiago Enrique Fierro Urresta Notario Encargado, del 24 de julio
de 2017, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el 05 de

E —agosto de 2017, los sefiores JAIME MARCELO MESIAS PAREDES y
ANA CRISTINA ROSERO NARVAEZ por sus propios derechos y’.los
derechos de la sociedad conyugal que mantienen formada, en calidad de
deudores, para garantizar sus obligaciones con el Banco, constituyeron
hipoteca abierta, prohibicion de enajenar y gravar a favor del Banco de la
Produccion S.A. Produbanco, sobre el inmueble consistente en lote nimero
87, de la manzana El Faro Este de 485,77 metros cuadrados del Proyecto
Urbanizacion Marina Blue, ubicado en el Sector Piedra Larga, del cantén
Manta, provincia de Manabi. Inmueble identificado con el codigo catastral
nimero 1-34-29-11-000. SEGUNDA. - CANCELACTON DE HIPOTECA
Con estos antecedentes, la sefiora Germania Cedefio Alcivar, en la calidad que
comparece, procede a cancelar el gravamen hipotecario y la prohibicion de

enajenar y gravar, que pesa sobre el inmueble consistente en lote niimero 8

de la manzana El Faro Este de 485,77 metros cuadrados del Proye

Ufbanizacién Marina Blue, ubicado en el Sector Piedra Larga, del c/antéL

I,t
/




Manta, provincia de Manabi. Inmueble identificado con el codigo catastral
nimero 1-34-29-11-000. Usted sefior Notario se servird agregar las demas
clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este instrumento, asi como
oficiar al Sr. Registrador de la Propiedad del Cantén sobre el particular.
(Firmado) Ab. Maria Agustina Pesantez C. Matricula No. 09-1996-156 Foro
de Abogados. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA DEL BIEN
INMUEBLE. PRIMERA. - COMPARECIENTES. ~ Comparecen a
celebraf, otorgar y suscribir la presente escritura, por una parte: Los conyuges
JAIME MARCELO MESIAS PAREDES y ANA CRISTINA ROSERO
NARVAEZ, de estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de

ciudadania nimero uno, siete; cero; siete, cero, UNo; CETo; nUEve, nueve; Cinco—

(1707010995) y umo, siete, uno, tres, dos, nueve, tres, siete, dos, seis,

(1713293726), por sus. propios derechos y por los que representa de la .
som]:dad conyugal por ellos formada, quienes en adelante y para efectos de —
este.contrato se le llamaré “LA PARTE VENDEDORA?, y por ofra parteel .
sefior JORGE LIBORIO MENDOZA LEON; de estado civil casado, —
portador ide la cédula de ciudadania niimero cero, €inco, cero, uno, nueve,

cero, cinco, siete, seis, cuatro, (0501905764) por sus,proﬁibs derechos, a quien

en adelante y para efectos de este contrato se le llamara “LA PARTE
COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Los conyuges
JAIME MARCELO MESIAS PAREDES y ANA CRISTINA ROSERO
NARVAEZ, son legitimos propietarios del Lote N°87, manzana EL FARO
ESTE, de la Urbanizacion Marina Blue, de la Parroquia San Mateo de la
ciudad de Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 17,67 m. y

via El Faro. ATRAS: 16,30m.~ lote N° 90. COSTADO DERECHO: 27,02m.-

Lote N.- 86. COSTADO IZQUIERDO: 30.32 m. y lote 88 + 2.50m. y lote N.

89. ARFA TOTAL: 485,77m2. Bien inmueble que se encuentra LIBRE DE
GRAVAMEN, tal como se justifica con la Cancelacion de Hipote

Prohibicion de Enajenar que se detalla en la primera parte de este ins 0
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publico. Bien inmueble adquirido de la siguiente manera: 1.- Mediante
Compraventa y Constitucion de Hipoteca Abierta, celebrada el 24 de Julio

del 2017 ante la Notaria Piblica Cuarta del Cantén Manta, e inscrita en el

dominio, observaciones, linderos, superficies, dimensiogg% N
especificaciones constan detalladas en la Ficha Registral 462 _
Registrador de la Propiedad de Manta, que se adjunt®, come-gbilite teg
e
TERCERA. - COMPRAVENTA. - Con los antecedens%;g?uest g e);:R& %
Ny pELCARY,
LA PARTE VENDEDORA, los conyuges JAIME MARCEL6 %/I%ESIAS
PAREDES y ANA CRISTINA ROSERO NARVAEZ en la calidad antes

invocada, da en venta real y enajenacién perpetua a favor de “LA PARTE

COMPRADORA?, ¢l sefior JORGE LIBORIO MENDOZA LEON la

totalidad del lote de terreno signado con el NUMERO 87, manzana EL FARO

ESTE. de la Urbanizacion Marina Blue, de la Parroquia San Mateo de la
ciudad de Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 17,67 m. y
via El Faro. ATRAS: 16,30m.- lote N° 90. COSTADO DERECHO: 27,02m.-
Lote N.- 86. COSTADO IZQUIERDO: 30.32 m. y lote 88 + 2.50m. y lote N.
89. AREA TOTAL‘:'485;77m2. CUARTA.- TRADICION - Por lo tanto la
parte vendedora transfiere a la adquirente el dominio, uso, goce y posesion del
bien inmueble descrito como el vendido, comprendiéndose en esta venta todos
los derechos reales y personales que como bien propio del enajenante los
corresponde o pudiere corresponderle, sin reserva de derechos o cosa alguna
en lo que es materia del presente, QUINTA.- PRECIO.- El justo precio
pactado de esta venta entre las partes de manera libre y voluntaria es de
CIENTO CINCUENTA MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USDS$ 150.000,00) valor que sera cancelado de la
siguiente manera: 1) A la presente fecha se ha realizado la cancelacién de DQS
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 00/
(fJSD. 2.000,00) que han sido pagados en calidad de anticipo o resery;




inmueble, mediante transferencia bancaria a favor de la parte vendedora. 2) Fl
valor restante es decir la cantidad de CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USDS$ 148.000,00) sera cancelado mediante dos cheques de la siguiente
manera; a) La cantidad de CIENTO CUARENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
00/100 (USD. 143.500,00) qule han sido cancelados a favor de la parte
vendedora; y, el valor de CUATRO MIL QUINIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USDS$ 4.500,00) a favor de la

sefiora Marggie Violeta Andrade Flores, a Ia suscripcién del presente contrato.

~~Precio'y forma de pago que las partes manifiestan estar de acuerdo pof estar ~

" hecho a su entera satisfaccion, y sin reclamo en el futuro por este concepto,

- SEXTA. - La parte VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia-de
-&ste-contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar-su -
dorfiinio. De igual manera, la parte VENDEDORA declara que el inmueble
no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia; y
que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA.-
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS. FEl (lay (los)
COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo juramento que los valores que entrega
y/o entregard como pago por el precio de venta del (los) inmueble (s) que
adquiere por esta escritura piblica, tienen y/o tendrén origen y objeto licito,
que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas con
el cultivo, fabricacion, almacenamiento, transporte, trafico, comercializacién
o produccién ilicita de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demas

actividades tipificadas por la ley para reprimir el lavado de activos, eximie
al (fos) VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y autorizj

especialmente por la accién de lesion enorme contemplada en el Cédigo-Civil.—-



B8

INOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA.

(s) a realizar el analisis que considere (n) pertinente y a suministrar toda la
informacién que requieran las autoridades compea%qﬁ ofl caso de
%o

investigacion y/o determinacion de transacciones 1aiasuaies y sosp%chosas
Kin en Eido el

contenido del presente contrato por asi convenir a sgs Nt
ocasionen la constitucién de esta escritura corre@ 3
compradora. NOVENA. - AUTORIZACION.-La p
expresamente a la parte compradora para que realice e trémite pertinente para
que obtengan la inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente. -
Usted sefior Notario se servird agregar las demas cldusulas de estilo, para la
validez de este mstrumen_tc_)_)f el mismo sea elevado a escritura pubhca

(Firmado) Abogado Pascual Vega Soledispa, portador de la matricula
profesional nimero-13-2011-126 del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal; a;fo mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifican en el total contenido de esta compraventa, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

PODERADA ESPECIAL DEL BANCO DE LA PRODUCCION S.A.
RODUBANCO
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REPUBLICA DEL ECUADOR T Mentifioasiony Coduiaeisr

" Direccién General de Registro Civil, identificacién y Ceduiacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero {inico de identificacion: 1713293726

Nombres del ciudadano: ROSERO NARVAEZ ANA CRISTINA

Condicién del cedulado: CIUDADANO o170,
& %,
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA NZALEZ
a | 2
SUAREZ - -
'- 3 §
Fecha de nacimiento: 24 DE OCTUBRE DE{3975 &
Vi g1, oA

Nacionalidad: ECUATORIANA

~Sexo: MUJER

i ;':;;;’ —— . — —:'lﬁstruccién: SUPER]GRiﬁ"'_' c e ek ,'_,_, e I

Profesién: PSICOLOGA

* Estado Civil: CASADO
Cényuge: MESIAS PAREDES JAIME MARCELO
Fecha de Matrimonio: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1995
Datos del Padre: ROSERO RAMOS ALBERTO LEON
Nacionalidad: COLOMBIANA
Datos de la Madre: NARVAEZ LOPEZ MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA
- _;.,..!.15:"'9¢ha de expedicion: 2 DE AGOSTO DE 2019

Condig:iién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 30 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-920-03876

QU

DERT-220-03E75 - : e ; . -
237-920-03876 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
La institucidn o personz ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y a la LCE.

_Documento firmado electrdnicamente
et dh A
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REPUBLICA DEL ECUADOR e s

Direccién General de Registro Civil, identificacién v Ceduiacion Fisdy

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificaciéon: 1707010995
Nombres del ciudadano: MESIAS PAREDES JAIME MARCELO

~ t7o70ick8s Condicion del cedulado: CIUDADANO

47012025

Nacionalidad: ECUATORIANA

Soxor HOMBRE—-oe— v - =

: i:nstr;:c-ciéﬁ; SOW o -

* Profesion: EMPLEADO PRIVADO

- r;.—Estado Civil: CASADO

* Cényuge: ROSERO NARVAEZ ANA CRISTINA
Fecha de Matrimonio: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1995

Datos del Padre: MESIAS VITERI MARCELO TEMISTOCLES

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PAREDES CORDOVA GENOVEVA INOCENCIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Eamlha o swven

dicidn: 17 DE ENERO DE 2023
-..g. Wwidwivwilda 4

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 30 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

[ —

i

820-02873 ing. Carlos Echeverria.
S-S -EI000 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
_ Documento firmado efectronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya la LCE.

Vinenria del dnciimentn 1 validanidn n 1 mes desde el diz de 11 emiginn Fn rasa de nrassntar incnnvanianms rnn este dnnumeantn esrnha a enlineafranistrocivil nnh an
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;%L; - Direccidon General de Registro Civil
Identificacién y Ceduiacién

Yeew REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién &

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tinico de identificacion: 0501905764

Nombres del ciudadano: MENDOZA LEON JORGE LIBORIO
O mor,.o
Condicién del cedulado: CIUDADANO o9 “

g S 2
- g Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTORAXIA @ MIGUEL
g i <
i Fecha de nacimiento: 12 DE FEBRERO ﬁg £
t e % :
i s = 2 ” o
Nacionalidad: ECUATORIANA VT4 pEL O

Sexo: HOMBRE e ==

Instruccion: SUPERIOR

* Profesion: EMPLEADO BANCARIO

 Estado Civil: CASADO. =~ < L
Conyuge: MEJIA ARCAYA YOLANDA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 22 DE JULIO DE 1996
Datos del Padre: MENDOZA BURBANG JULIO JORGE
 Nacionalidad: ECUATORIANA
. Datos de la Madre: LEON ARIAS MARIANA PIEDAD
' Nacionalidad: ECUATORIANA
sch daaxpedicién: 17 DE JUNIO DE 2021

i DAl LS Sl Tledwivils 1 F L
‘

2
i

~ Condici6t'tie donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 30 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

7
N° de certificado: 235-920-03943 —
' ﬂ "MEHN“EH ’lﬂnm ﬂm ““ Ing. Carlos Echeverria.
235-520-03943 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

_ Documento firmado electrénicamente .

La institucién o personz ante quien se presente este certificado deberé validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.

AlidnmiAn A 1 moac Aacds al dia dAa ot amiciAn En ~oen As nracantar incanuaniantac Aan acte rdnriimantn asrriha 2 anlineafraaistrncivili anh an
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v R E P U E L! é f—‘A D E L EC UA D e Direccion General de Reglstro Civi
| Direccién General de ::E‘;gistro Civil, identificacion v Cacﬁgg ,I’::‘ tdentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1307821023
Nombres del ciudadano: CEDENO ALCIVAR GERMANIA IRINA

isa7821023 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: E_CUATORlANA

e SexoiMUJER e

Cényuge: QUIROZ PONCE PEDRO CARLOS

Fecha de Matrimonio: 3 DE ABRIL DE 1997

Datos del Padre: CEDENO ZAMBRANO TULIO CESAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

E Datos de Ia Madre ALCIVAR MERA MARIANA DE JESUS

- -Nacionalidad: ECUATORIANA

awnadicidn: 13 DE OCTURRE D i =y

Fe n,: He SKPedICIUNn. 13 DE \_xk.; TUBRE DE 2017
' Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-920-03800 s

L) ]

- Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
e o _ . Documento firmado slectrdnicaments
La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberé validarlo enchttps:/ivirtual.registrocivil. gob ec, confurme ala LOGIDAC Art 4, numaral 1 y ala LCE

'.o.l
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Reglstro Umco de Contnbuyentes :

Razdn Social Numero RUC
BANCO DE LA PRODUCCION S.A. 1790368718001
PRODUBANCO BANCO DE LA PRODUCCION

S.A. PRODUBANCO

Representante legal
« PAREDES DIAZ MARTHA CECILIA

Cham orpy,

Estado Regimen 'O% _
ACTIVO REGIMEN GENERAL el
Q 1"2]
Inicio de actividades = Reinicio de actividades Cese dg a¢t :
30/03/1978 No registra No regi &
Fecha de constitucién ety e N
30/03/1978
Jurisdiccién e an— ——— QObligado a llevar contabilidad
ZONAS/PICHINCHA/QUITO— SE—— S e i
Tipo=—_—_ e ~ Agente de retencu’m
SOCIEDADES - = = 3| =i =

Domicilio tributario == o
Ubicacién geografica | -

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO
Direccion

Barrio: LAS BROMELIAS Calle: AV. SIMON BOLIVAR Numero: S/N Interseccion: VIA
A NAYON Edificio: CENTRO CORPORATIVO EKOPARK Bloque: TORRE 1
Referencia: FRENTE AL REDONDEL DEL -CICILISTA

Actividades econdmicas

+ K64190102 - ACTIVIDADES -DE tNTERMEDiACIGN MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA
COMERCIAL.

Ead ﬁFﬁaﬁx'\n?m st "'q"'\iﬂ
I -ﬁ.‘,v.-\w ATA Y2 LR E LR B

Abiertos : Cerrados
116 o 41

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTOQ A LA RENTA SOCIEDADES

» 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

» ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

1/2




Razodn Social
BANCO DE LA PRODUCCION S.A. 1790368718001
PRODUBANCQO BANCO DE LA

PRODUCCION S.A. PRODUBANCO

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
. Qgg%pi%MPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

+ 4150 CONTRIBUCIGN UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
UsD 1 MILLON .

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
- periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nimeros del RUC anteriores

Cédigo de verificacion: - CATRCR2021001909158
Fecha y hora de emision: 03 de agosto de 2021 1348
ot Direccidn P T i T A2 R — Mot —

Validez del certificado: El-presente cerificado es valido de conformidad a lo “establecido en fa
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en ef Tercer Suplemento det Registro Oficial
462 del 18 de marzo de 2015, por lo que no requiere selle ni firma por parte de-la-Adminietracion

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en finea y/o en ia apiicacion
SRI Mévil. - R =

io d

#2001,

fu '
RZBH",G; slli_i!'lil A

- www.sri.gob.ec



Factura: 001-002-000046068

20221701025P0

NOTARIO(A) FELIPE ISIDRO ITURRALDE DAVALOS

NOTARIA VIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO'

IR

047

EXTRACTO
| Escritura N°; 120221701025P00478
T ACTD O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA T S
FECHA DE OTORGAMIENTO: |19 DE ABRIL DEL 2022, (15:32) . : | ey op
: |

OTORGANTES :

T = < OTORGADCPOR - ., . ... .. ... SemrnEe:

- . RIS - T T T e s~ e o —Becumentode—— - -Parsona-quele—
Persona ‘ NombresfRazén social . Tipo intervinients _idanﬁdad . Idan!a;inaclq_ Naclonatidad Catidad rentesnts
BANCO DE LA PRODUCCION 17903687180 |EGUATORIA MARTHA CECILIA
flaides 1S3 oRoDUBANCD . |REPRESENTADOPOR [RUC |y NA__ |MANDANTE o penespiaz
5 “AFAVORDE: . - PRl e
: : Documento de i P
Persona NombrasiRazén social Tipe interviniente ocumenio €€ I identificacié [Nacionalided]  Calided EIEONR JUY
e = : - —identidad 5 = =2 = representa
~— | CEDENO ALCIVAR GERMANIA | POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | MANDATARIO

Natural | o0 DERECHOS CEDULA 1307821023 | P
LBICACION

i - Provinclz ... - e S CEON e s R ee art b o CoParroquia Dol ol T
PICRINCHA QUITO MARISCAL SUCRE

DESCRIPCION DOCUMENTO: ]
OBJETO/O8SERVACIONES: |
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA 3 ]I

i{ {DRD ITURRALDE DAVALOS
QUINTA DEL CANTON QUITO

NOTARIO| Aﬁ/
NOTARIAVIGES




NOTARIA
VIGESIMA QUINTA
QUITC

DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO

1

2

3 ESCRIWRA NUMERO: 2022-17-01-025-P00478.

4

) PODER ESPECIAL.

& OTORGADO POR:

7

8 BANCO DE LA PRODUCCION S. A,

9 PRODUBANCO.

107 AFAVORDE: R :_7A o B
Y - B
SRS E— -SRA-GERMANIA IRINA-GEDERNO ALCIVAR ===
13 CUANTIA: - o
R L e - T

5 "~ INDETERMINADA.

16 DIt 2 copias

17 TN.L ‘_' )

18 90% % % %% % % % % % % % % % % % % % % % % A
1 En la ciudad de San Francisce de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
20 Republica del Ecuador, el dia de hoy martes diecinueve (18) de abril del afio
21 dos mil veintidés (2022) ante mi, ante mf DOCTOR FELIPE ITURRALDE
22 DAVALOS, NOTARIO VIGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO,
2 comperece ia Soflora MARTU TUCHLA PARIDED BlAZ, en su calidad de
2¢  VICEPRESIDENTE EJECUTIVA y, como tal, Representante Legal de
25 BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO, de conformidad con el
26 nombramiento inscrito que se adjunta como documento habilitante, quién
27 ademas comparece en uso de las facultades constantes en el articuio
28 cuadragésimo primero del Estatuto Social del Banco, con domicitio en Centro

Qu')\
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—

13
14
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16
17
18
19
20
21

22

24
25
26
27

28

Corporativo Ekopark, Torre Uno (1), Avenida Simén Bolivar y Via a Nayén,
cantén y ciudad de Quilo, provincia de Pichincha, teléfona fijo dos nueve
nueve nueve Cero Cero cero (2999000'), extension cinco cuafro dos nueve

qam
(Ext. 5429) correo electromco prosecretana}undxca@produbanc . a'_ Eg" 0,

= “‘\-._ S
NOTA‘!IA
habem

adjunte como habilitante el documento generado en la consulta realizada al

Sistema Naciénéi de Identiﬁcaciéﬁ’Ciudadana de la Direccion General del

Reglstro CM} identificacion y Cedulacion, conforme a lo dlspuesto en la

- resolucién nimero setenta y ocho guién dieciséis dictada por el Consejode

la Judicatura; quien advertide que fue de los efectos y consecuencias del
contrato que a celebrar procede en forma libre y voluntaria, me solicita que —
eleve a escritura plblica el texto de la minuta que a continuacion se
transcribe: “SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su
cargo, sirvase insertar una de Poder Especial contenido en las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE. - Comparece la sefiora MARTHA
CECILIA PAREDES DIAZ, en su calidad de Vicepresidente Ejecutiva de!
Banco de la Produccion S.A. PRODUBANCO, y por tanto Representante
Legal, de conformidad con el nombramiento inscrito que se adjunta como

documento habilitante, quién ademas comparece en uso de las facuitades

tantes en el articulo cuadragsésimo primero del Estatuio Social del

Banco.- SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La sefiora Martha Cecilia Paredes
Diaz, en la calidad en que comparece, declara que otorga Poder Especial,
pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la sefiora
GERMANIA IRINA CEDENO ALCIVAR, portador de la cédula de ciudadania

NGmero uno tres cero siete ocho dos uno cero dos tres (1307821023), para



WNOTARIA 1
VIGESTMA QUINTA

QUITS

11
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13
e
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16
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18
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21

27

28

DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO

que, mienfras sea funcionaria del Banco de la Produccion "SA

PRODUBANCO, en adelante e} “Banco”, pueda realizar los siguientes aclos

y contratos: Intervenga a nombre y en representacion del Banco,
exclusivamente para los siguientes productos contratados por clientes, sin
limitacién de cuantia, en la suscripcidén de convenios para operaciones
contingentes, emision por parte del Banco garantias bancarias en moneda de
curse legal y moneda extranjera y garantias bancarias aduaneras, avales en
moneda de curso legal y moneda extranjéra, cartas de retiro de mercaderias

en la aduana, aceptacidon y giro de cartas de crédito domésticas e

~ internacionales, endoso de conocimientos de embarque, suscribir a nombre

del Banco todos los documentos gque fueren necesarios para las operaciones

de impoﬁacicﬁesw -exportaciones-instrumentadas -entre el=Banco ¥y sus.TIimanTn
clientes y como. corresponsal del Banco Central del Fcuador; suscribir, sin

limitacion de cuantia, los formularios y documentos relaciohados con créditos

externos, asi como la certificacion de mensajes swift para framite de reéistm
de crédito externo en el Banco Central del Ecuador.- Comparecer en los

diferentes actos o contratos del servicio de Cash Management, (roles, pagos,

proveedores, etcétera) como en los contratos de prestacion de servicios para
el cobro de servitios publicos (electricidad, agua, teléfono, etcétera) e
impuestos fiscales, como suscribir ias respectivas autorizaciones para este

tipo de recaudaciones por concepto de impuestos, tasas o contribuciones

fiscales o municipales.- Para que suscriba a nombre del Banco las -

cerificaciones de eslades de vueniita cundenie e los dienles dai Bainco v las
liquidaciones de sobregiros vencidos sin limite de cuantia, comparecer en la
suscripcién de contratos de mutuo vy sobregiro contratade, en los contfatos
relacionados con créditos externos, en los contratos de créditos otorgados a

través de la Corporacion Financiera Nacional, Banco Central del Ecuador ¢

cualquier ofro mecanismo de financiamiento.- Comparecer y suscribir a
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i7
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28

nombre del Banco en fodos los contrafos de aperiura de cuenta corriente,
contratos de apertura de cuenta de ahorro y servicios electrénicos, contratos

de transporte de valores, contratos Banca en Linea, contratos de depdsitos

Banco ofrece a sus clientes.- En todos los coniratos de arrendamiento

Z
mercantil, de bienes muebles e inmuebles, asi como sus modifi _acioﬁ@
rectificaciones, ampliaciones, cancelaciones y en general en todos los actos

y contratos al arrendamiento mercantil, igualmente para que comparezca a

como inmuebles que han sido o seran objeto de arrendamiento mercantil sin

limite de cuantia.~- Comparecer a nombre del Banco en los documenios a ser

suscritos por concepto de oforgamiento a los clientes de créditos
automotrices y especialmente en el contrato de reserva de dominio con la
cesién de éste a favor del Banco, asi como en cualquier contrato que tuviere
relacién con fideicomiso de garantia de vehiculos en donde el Banco sea
constituyente y beneficiario.- Comparecer en operaciones de compraventa de
obligaciones con pacto de recompra y convenios interbancarios, sin limite de
cuantia.- Suscribir a nombre del Banco todas las escrituras y contratos de

bienes muebles e inmuebles, que se reciban en dacién en pago o adjudicados

b diaialmanta on lo vanfa de hienss muehles e inmuehbles aue havan sido
LALEER v i o 9] Co NMUCLITo © dHNndGliics QUutT TGy Al &y

J""‘ si il

recibidos en dacién en pago; y, en general, en todos los contratos de compra

=it R RS R L P T R ol s WD DS e

y/lo venta de bienes muebles que autorice la Presidencia Ejecutiva o la
Vicepresidencia Ejecutiva del Banco y de bienes inmuebles que autorice el
Directorio; asi como las modificaciones, rectificaciones, ampliaciones,

etcétera y todos los documentos publicos o privados relacionados con los

o
DEL ot
1



NOTARIA
VIGESIMA QUINTA
QUITO
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DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO

contratos antes descritos.- Suscribir y presentar ante las autoridades y
organismos competentes del mercado de valores todas las peticiones,
aclaraciones y documentos necesarios para la colocacién de las emisiones
de papel comercial, asi como comparecer y negociar todo tipo de
obligaciones y obligaciones convertibles en acciones del Banco, como
comparecer, negociar y suscribir estos titulos valores.- Intervenga en ia
suscripcion de los contratos de arrendamiento de dispositivos y cesion de

" licencias de uso que se celebren con ios clientes del Banco.- Se faculta a la

mandataria para que celebre todas y cada una de las atribuciones

antenormente detalladas con base 2 la formaclén y perfecclonamlento del

consentimiento a fravés distintos madios electrénicos como tokens, firmas

slectrdnicas, correos electronicos. Por medio de finna electrénica o autdgrafa; =
suscribir titulos valores, aceptacién en representacion del Banco como
cesmnano "} endosatario de garanﬁas 0 t:tuios valores ¥, como cedente l
endosante siempre con la firma conjunta de otro funcionario autanzado 0
apoderado especial del Banco. Suscribir a través de firma electronica o
autdgrafa, actos de constitucion, aclaracidn, émpiiééién. modificacion de
garantias hipotecarias, prendarias, reservas de dofninio, fideicomiso de
garantia vehicular, garantias personales, sin limitacién de cuantla y la
cancelacién de los referidos gravamenes. Solicitar a las Notarfas y todo tipo
de instituciones publicas y privadas, la materializacién de documentos
electrénicos.- TERCERA: RESERVA.- Este poder no suprime o fimita ia
copacidad ug gerdidio de la facuilad delegada yio que fieuen olros
funcionarios del Banco en virtud de ofros poderes a ellos otorgados. Seguiran
teniendo pleno vigor y vigencia otros poderes especiales otorgados a favor
de la misma mandataria. La mandataria no podré delegar este poder total ni
parciaimente, el mismo que tendrd plena validez hasta que sea revocado. Se

aclara que la mandante puede ejercitar en cualquier momento las facultades
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12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

24
25

26

que estd delegando sin que para ello se necesite revocar este mandato.
Usted Sefior Notario se servird agregar las demas clausulas de estilo para la
perfecta validez de este instrumento, al que debera agregarse como

documento habilitante el nombramiento que ha quedado indicado.”. H S,

requiere; y, leida que le fue al compareciente por mi el Notario, éste se afirma
y ratifica en todo su contenido y firma conmigo el Notaric en unidad de acto,

de todo locual doyfe.-—— — e ——

/A]RTHA CECILIA PAREDES DIAZ
VICEPRESID Y REPRESENTANTE LEGAL DEL

BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO

(8% & I"'}O"-‘I‘SESCMZ-3
]
I, ///

PV.
[ Ll

DR. FELIPE/ITURRALDE DAVALOS.
. s 2
NOTARIO VIGESIMO'QUINTO DEL CANTON QUITO
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,.\_, Clreccién CGeneral de Registro Civil,
+ idenlificacion y Cedulacidn

. REPUBLICA DEL ECUADOR

":'.‘ Direccidn General de Registra Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

. .“Numero tinico de ideniiﬁcacién: 1704580123
~Nombres del ciudadano: PAREDES DIAZ MARTHA CECILIA

- Condicién del cedulado: CIUDADANO-

- _cnginorn,
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHAR) fGONZ%éEZ
i - iy 4 . ‘..-
CSUAREZ = . . R f ’%
Fecha de hacimiento: 17 DE JUNIO.DE 1958 . &
- Nacionalidad: ECUATORIANA o ) o M it

_Sexo: MUJER

'Insf._i_‘ucciéri: SUPERIOR
Profesién: CONTADOR
Estado Civil: CASADO E
Cényuge: AGU!H’BE DURAN MARCELO VICENTE
Fecha dgmatﬁmémb:{a DE NOVIEMBRE DE 1983 .
Datos del Eaﬁ're.:'_PAFiED'ES ANGEL

' Racionalidad: ECUAT_GRIANA

' Datos de I Madre: DIAZ PLAZA ZITA
| N'.acionaiida';i: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 7 DE AGOSTO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 19 DE ABRIL DE 2022
“Emisor: ALICIA DEL CISNE AJILA MORA - PICHINCHA-QUITO-NT 25 - PICHINCHA - QUITO

w il __c2

i e Ing. Fernando Alvear C.
226-703 5 Director General del Regisiro Civil, Identificacidn y Cedutacion
Documento firmado elecirénicamente

2 inslilucion o persona anle quien se presenle esle cenificado deberd valicario en:hifps:ifvirtualregistrocivil.gob ec, conforme 2 la LOGIOAC An. 4, numerai 1y 2 la LCE.
Yawencia del documento 1 valicacidn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presantar incenvenienles con esiz CoL Jmenig escriba a enlinca@regisirocivil.gob.ec
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Grupo Fromerics

Quito, 26 de enero de 2022

Sefiora ,
Martha Cecilia Paredes Diaz. -
Ciudad.~

De mi consideracion:

Cumplo con informarle que en Sesién Ordinaria de Directoria realizada el dia de hoy, miércoles
-26 de enero-de 2022, Usted fue designada como VICEPRESIDENTE EJECUTIVA de Banco de

" la Producclén S.A. Produbanco, por el periodo estatutaria dé cuatro afos..

i Banco de la Produccion S.A. PRODUBANCO se constituyé ante €l tharlo Undécamo del cantén
 Quito mediante escritura pliblica otorgada el 21 de septiembre de' 1977, insctila en el Registro
* Mercantil de este cantdn ei 30 de-marzo de 1978. o

Segun el Estatuto Social del Banco, contenido en la escritura piblica de refc:rma parcial del
Estatuto Social de Produbanco de 28 de abril de 2021, otorgada ante-el Notario Vigésime Suinto

" del canlén Quito, Dr. Felipe llurralde Davalos, inscrita en ¢l Repisiro Mercanlil de estecanténel — - . ...

24 de junio de 2021, usted como Vlcepresidenle Ejecutwa -de. conformidad con el arliculo
cuadragésimo primero del mismo, tiene |a representaaén Iega!, judrmai y extrajudtcia! de ia
fnsntuc‘én‘" R ,"__"___,_,_'_:'_ ) PR, - _7 T

Adicionalmente, tiene las demas atribuciones concedfdas por el Estatuto Social de! Banoo y las

" gue [e confieran al Directorio y el Presidente Ejecutivo.

Al comunicarte de esla des:gnac:ﬁri t_ambien hago I!egar a Usted mi femente deseo porque su
desempeno al frente de estas funciones sea de lo mas beﬂeﬁcmso para la institucion.

- Atentamente,
PRODUBANCO

e /f .-/
et s
I'd R
Jorge ivan Alvarade Carrera

Secretario General
Secretario del Directaria B

D

“

Qito, snereRb-de.silg.- ACESTO desIgnauion comao Vmapremdmte jecutliva del Banco

DUBANCO.

o e ctee

Ma&ha Cecilia Paredes Diaz
EPRESIDENTE EJECU_‘I’IVA A
C.C. No. 170458012-3 -~ %
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Firmado Digitaimente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

TRAMITE NUMERO: 12740
*S5085882ZFNTYWII*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZGN DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

amo ry
= - P
“NUMERO DE REPERTORIO:. .| 118265 .9 S,
FECHA DE INSCRIPCIGN: - | 11/03/2022 o S )
NUMERO DEINSCRIPCION: ...+ /' - | 4401 2 [ IS i
REGISTRO: > ..o oo j .. | LIBRO DE SUJETOS MERCA)TJLESTE &
{F, 5
_ & DATOS DEL NOMBRAM!ENTO. 1 Dy mca\*"
NOMBRE DE LA COMPARIA: BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR _ PAREDES DIAZ MARTHA CECILIA
IDENTIFICACION 04580123 ————— -
CARGO: VICEPRESIDENTE EIECUTNCI
PERIODO{Afios): 4

2, DATOS ADICIONALES;

CONST. RMi#. 1978 DEL 30/03/1978 NOT. 10 DEL 21/08/1977.- REF. Y CODIF. ESTAT. RM# 1333
DEL 31/03/2017 NOT. 25 DEL17/02/2017.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 11 DIA(S) DEL MES DE MARZO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

CGISTRADDOR MERCANTI DFL (‘-n;\!rr‘*-.l .’\’l T

»L’.\u._;u‘—_- Y JiLVS

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTON O JOSE DE SUCRE N54-103

T A IRIA MIGE S s LA 12FE L CANTGN QUITE?

De acuerdo corn ia facuitad prevista en el numeral §
gol An, 18 delaicy Natarial, doy fo f;ue!*COPM s
antogede s igual &l dfpumonto o

Paginaldel

Registrador Mercantil def Canton Quito !



...Je hace bien a} pais!

FE ) ~y
% ‘{W 8 - REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR’
el SOCIEDADES .

NUMERD RUC: 1790368718001
RAZON SQCIAL: BANCO DE LA PRODUCCION 5.A. PRODUBANCO
NOMBRE COMERCIAL: PRODUBANCO
REPRESENTANTE LEGAL: PAREDES DIAZ MARTHA CECILIA
: CALDERON GALLESOS AMPARC DE LOS
CONTADOR: CALDERO |
CLASE GONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTA
CALIFICACION ARTESANAL: s NUMERO;
FEC. NACIMIENTO: FEC. MIGIO ACTIADADES: 00341578
FEC, INSCRIPCION: 3ionea FEC, ACYUALIZACION: 29/07/3020
FEC, SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REMNICIO AGTIVIDADES:

T

[AETVIOAD EONOMICA PANCP AL e ' ‘ ;

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGCIAL.

[ DOMIGILID TRIBUTARIOT:

Frovincla: PICHINCHA Canlon: QUITC Parroquia: IRMIUNTO Barrio: LAS BROMELIAS Calie:AV.-SIMON BOLIVAR Numero: Si¢ Intersaccion: VIA A NAYON Blogue:
TORRE 1 Edifice: CENTRO CORPORATIVO EKOPARK Referencia ubicacion: FRENTE AL REDONDEL DEL CICILISTA Telelono Teabajo: 022690000 Web:

_www.orodubance.com Email caiderona@produbancocom _ N

A

[OBLIEATIONES THIBUTARIAS SaRa 0

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTIGIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORKD Y ADMINISTRADGRES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXQ MOVIMIENTQ INTERNAC

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA —
* ANEXD REPORTE DE opemcmaci ¥ TRANSACCIONES ECONUMICAS FINANCIERAS

*ANEXQ TRANSACCIONAL, SIMPLIF
* DECLARM DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARA DEIVA

» DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEMICULOS MOTORIZADOS

E:rechns pma;ﬂne’males; para_rn}a or informacion consuile an aw.sri.go?.ec, p

3 DOISONEY ales cuyo capilal, INgresos anudiles o costos SI0S anualas sean supedores 8 los limites establecidos en o Raglamento para ia aplicacign de la ley
de régimen bitario internc asidn a Nevar i , conviriéndose en agenies de relengitn, ao podrn acogerse af Régimen Simpliicade
decfarationes da VA deberdn sor presentadas de maners mansual. = ? ' (RISE] y sus
Recyerde que sus declsraciones o (VA podrin preseplarse da tanera semesteal siempre ¥ cuando no se encugnire obligado 3 fevar pontabilidad, transherz blanas o
presle servicics unicamenie con lanta 0% de IVA ya sus venias con ftarifa difersnta de 0% Sean nlyjeso de retenzidn del T00% de VA,

{i O ETABLECIENTOS REGISTRAOS.
# DE ESTABLEGCINIENTOS REGISTRADOS 153 ABERTDS 22
JURISDICCION VZONA 9\ PICHINGHA CERRADOS . N

A ey

s 7 B s - < s .
ROTARINVICIGE R IINTR DL CARNY D i r
0o acuerdo ver [n focoltad piov mnoa! purenn! 8
Ag! A 18 da ks ley Nofarial dov o by COPLA o
arlegede us fona & 4 ;

Fuio, - }

-
L by ~ar ¢

Cédigo: RIMRUG 2020002951836
Fecha: 13/10/2020 08:46:41 AM i

IONAL DE DIVISAS (M0} e ) o R

Son derechos de los corltibuyanies: Derechos de irato ¥ confiencialidad, Derechos de asistancia o colabaracion, Derechos econdmicos, Darechos da informacisn,

fag. 1de 40
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' % Direeeldn General de Registro Civil,
tdentificacion y Cedulacidn

. REPUBLICA DEL ECUADOR

B Direcoidn General de Registro Civil, ldentificacidn y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

| i,,f.:(zﬁmercs_ansgééé-iééﬁtiﬁcacién: 1307821023

-.:_;Nombres del c:udadann CEDENO ALCIVAR GERMANIA IRINA

-"c:ond;cmn dei cedulado C!UDADANO

- Lugar de namm:ento ECUADORJMANAB!IMANTA/MANTA
Fecha de nac;mlento 9 DE ABRiL DE 1974 |

Naclonahdad ECUATOH!ANA

JSexo MUJER < DR

Instruccién: $UPE§§DR B

T T rofsion: INGENIERA T
Estado Civil: CASADO _ e .
'Conyuge QUIROZ PONCE PEDHO CARLOS .
Fecha de Matrimonio: 3 DE ABRIL DE 1997 .
Datos del Padre: CEDENO ZAMBRANO TULIO CESAR
Nacionalidad:'ECUATOFHANA
Datos de la Madre: ALCIVAR MERA MARIANA DE JESUS
. Nacionalidad: ECUATORIANA
 Fecha de expedicioh: 13 DE OCTUBRE DE 2017
| Condicién de donants: S| DONANTE

Informacién cerificada & 1a facha: 18 DE ABRIL DE 2022
- Emisor: ALICIA DEL GISNE AJILA MORA - PICHINGHA-QUITO-NT 25 - PICHINGHA - QUITO

i e

220-703-73063 Director General del Registro Civil, identilicacidn y Cedulacidn
Doacumenta firmado alecirénicamenie

La inslilugién o persona ana quien se prasente este cerificads deberd validardn anchtips:ifviriual.regisiracivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Ar 4, numeral 1y 52 LCE,
\ cencia del documenio 1 validazion o 1 mes desde el diz de su emision. En caso de prasentar inconvenientes con esie documanio asciba a entinea@regisirocivil.gab.ec



Se otorgd ante mi Doctor FELIPE ITURRALDE DAVALOS, Notario Vigesimo
Quinto del canton Quito, v en fe de ello confiero SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA del PODER ESPECIAL otorgado por BANCO DE LA
PRODUCCION S.A. PRODUBANCO a favor de GERMANIA IRINA CEDENO
ALCIVAR; debidamente sellada, firmada y rubricada en Quito, a diecisiete de
mayo del afio dos mil veinte y dos.

DR. FELIHE{ITURRALDE DAVAROS
B —— NOTARlo-WG?Z{M QUINTO DEL CANT®




AR AR

Factura: 001-002-000046068 20221701025P00478

MNOTARIQ(A) FELIPE (SIDRO ITURRALDE DAVALOS
NOTARIA VIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITC
EXTRAGTO

[lEscrl(urn N7 j2022170 1025PC0478 ll

ACTO O CONTRATO: Il ' I

PODNER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE CTORGAMIENTO: |19 DE ABRN, DEL 2022, (15:32)

OTORGANTES

- P T OTORGADO POR R i —
No. -
- S o ez [ __Documentode. . _ " | Personatjuele
NumbresIRazon social Tipe interviniente laentidad !dtnli“ﬁ“‘ifcnn UESCL R EL Callfad represents
BANCO DE LA PRODUCCION 17503667186 JECUATORIA ' MARTHA CECILIA
. |saeropusanco_ . __|PEFRESENTADOFOR JRUC ot . _|na___ |MWNOANTE earenes iz
~ A FAYOR DE N S
Ho.
. Docu . Persu
- NosbresiRazdn social . § . Tipo interviniemte, -~ f ...m:,:;:;zm mﬂzﬂ_ﬂé Neclomfidad)  Gailtag |- ":Eﬁi;:::e
TEGENO ALCIVAR GERIANIA | POR SUS PROFIOS  Iezout R e TNBATRRIS |
IRINA CERECHOS CEOULA 1307621023 |40 @A)
UBICACION . .
Provincla . Cartdn Parroguia
PICHINGHA QU0 MARISCAL SUCRE
DESCRIPCION DOCUMENTO!
OBJETOIDBSERVAGIONES:
CUANTIA DEL AGTO O
ﬂCQHTﬁATO: INDETERMINADA

;v Vi
NOTARIQ(A EELIPE 1SIDRO ITURRALDE DAVALOS
NOT, Gsé;m QUINTA DEL CANTON QUITO




DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO

NOTARIA
VIGLSIMA QUINTA
(SRR A}

RAZON MARGINAL N° 20231701025000562.

doctor Felipe Iturralde Davalos, Notario Vigésimo Quinto G can!o uato‘iﬁ
19 de abril del 2022, NO existe al margen de la escritura nd‘”%mhﬁuna

anolacion marginal-de REVOCATORIA—x—

Quno a8 de mayo del 2023.

/-
DR. FELJPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO VIGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO

Factura: 001-003-000051810..

vif NV e ® N el B
IR 30 s O : A
" - g ey ™ R



-
L COHSEI0 (A
JUCICATURA g

Factura: 001-003-000051810

JRERTAR WU

NOTARIO{A} FELIPE 1SIDRO TTURRALDE DAVALDS
NOTARIA VIGESIMA GUINTA BEL CANTON QUITO

RAZON MARGINAL M 20231701025C0056 %

20231701025000562

MATRIZ
FECHA: 18 DE MAYO DEL 2023, (5:47)
11?0 DE RAZON: RAZON DE PODER KO REVOTADO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

19-04-2022

HUMERCQ DE PROTOCOLO:

20221701075P00474 - 2022170 1025P00477 « 20221701020P00978

AT
NOTARIO(A) FELIPE/ISIBRO 17URRALDE DAVALOS
o

NOTARIA VIGESIMA QUINTA DEL, GANTON GIUITG
Fa

NOTARiz
Es °°'"Pulag

OTORGANTES
i - . . QTORGADO POR .~ o ; N
NOMBRES/RAZON BOCIAL TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE [DEHTIDAD No. IDENTIFICACION
BANCO DE LA FROBUCCION - -1 - et r———
SA. PROCUBANCD FOR 5US PROFIOS DERECHOS RUC | 1780366716001 B
. i ) : AFAVORDE o _ —
{ROMBRES/RAZON SOCTAL — TTIPG INTERVINIENTE TOOCUMENTO DE IGENTIDAD JHo \DENTIFICAGION
TESTINDNID
ACTO G CONTRATO: - RAZON DE PGDER NO REVOCADG R T
"JFECHA DE OTORGAMIENTO: | 16052023 : — 2 =
NUMERO DE PROTOCOLD! 20231701025000567
i
13 o
A
i .
4y -
_',’:. :.' ;r;:/ \éiGE‘E“‘\Q"\
S, -7 4]‘;

Golegio do Notakos da Puehincha




LLx,..f'x L z;‘ ! A CIUDADANA

Ficha Registrai-Bien inmuebie

46350

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23021364
Certifico hasta el dia 2023-08-03:

INFORMACION REGISTRAL o Apamor,, 2
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1342911000 Tipo de Predio: Lote d & 'i. ‘ ?O
Fecha de Apertura: jueves, 29 mayo 2014 Parroquia: SAN MFCUEO s )
Informacién Municipal: |5 [=]
Direccion del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE /= g
z
=X =
LINDEROS REGISTRALES: % ,é:z?
: &

— COSTADRO-IZQUIERDO: 30. 32 m. yJote-SB +-2 50m y lote N. SSLAREA IOIAL 485 T2 -

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE.

Folio Inicial folio Final

56011 56061

— COMPRAVENTA Y UNIFICACION —

- COMPRAVENTA - - COMPRAVENTA Y UNIFICACION —_— 2784 martes, 10 sepliembre 2053~~~ 56011~ °
COMPRA VENTA COMPRAVENTA "~ 3147 miércoles, 16 octubre 2043 — - 63806 - - --63818
PLANCS PLANOS 1 jueves 02 enero 2014 2 51
PLANOS PLANOS - i 25miérooles, 02julo 2014 474 626
PROHIBICIONES AREAS EN GARANTIA 989 lunes, 12 septiembre 2016 4103 4221
JUDICIALES Y LEGALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2341 sébado, 05 agasto 2017 0 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 976 sabado, 05 agosto 2017 0 a
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /7 ] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito al: martes, 10 septiembre 2013 Niimaro da Inscripeidn @ 2784 Folio Inicial: 56011
Nombre dei Cantén: MANTA Nimero de Repericrio: 6565 Folio Final : 56061
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrencs ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Péagina 1/4 - Ficha nro: 46350 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec



Calidad Nombres ylo Razén Social

Estado Civif Ciudad
COMPRADOR  FIDEICOMISO MARINABLUE ' NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/7 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: migreoles, 16 octubre 2013
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notfaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Prov ldencra. jueves, 26 septiembre 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Nimero de Inscripeion ; 3147 Folic fnicial: 63806
Ntmero de Repertorio: 7380 Folio Final : 63818

DESMEMBRACGION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segin escritura tenia un &rea de 202.034,00m2 ¥
mediante esta escritura desmembra un area de 17.004,897m2 quedando un area sobrante de 185.023,09m2.

b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

 Calidad Nombras yio Razén Soclal

Estado Clvii Cludad

PROPIETARIC ~— — FIDEICOMISO MARINA BLUE —— — NG DEFINIDO T UTTTTMANTA )
— ..PROPIETARIO — -~ FIBEIGOMISO MERCANTH-INMOBILIARIO MARINA BLUE - NO DEFINIDO———— - G —ANTA——— - - - -

Regnstro de: PLANOS

Oficina donde se mgja 2l thmal NOTAR!A I
Cantén Notaria: |
Fecha de Otorgamlentole
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones; ] . .
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE - W
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de fasPartes: - .

encia; viéFnes, 06 diciembre 2013

le inscripcion @ 1 ) Folio lmclal 2
Mﬁem eRepertono 12 Felio Final : 51

Calidad Notnbres yfo Razén Soclal Estado Civll Cludad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERGANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO ' MANTA
Registro de : PLANOS
[4 /7] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 02 julio 2014 Ndmero de Inscripeidn : 25 Folio Inicial: 474

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina dende se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

i e e T ia T g T e T Dy
£l i o AURENTNED UG

ves, 05 hunic 2014

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

NéGmero de Repertorio: 4817 Folio Final : 626

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES. DETALLE DE LOS 63 LOTES EN
GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL 86. MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196,
MANZANA LAS OLAS ESTE LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA REGATA ESTE

DEL LOTE 153 AL LOTE 188 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres yfo Razon Social

Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISG MARINA BLUE

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

NOQ DEFINIDO MANTA

Péagina 2/4 - Ficha nro: 46350 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, hitps:#portaiciudadanc.manta.gob.ec
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[5/7] AREAS EN GARANTIA
Inscrito el: lunes, 12 septiembre 2016 Namero de Inscripcion : 989 Folio Inicial: 4103

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5064 Folio Final : 4221
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 agosto 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ENTREGA RECEPCION DEL AREA EN GARANTIA Se cancelan areas en garantias, las areas en garantia

solicitan canjear con 32 lotes que suman un area de 16.203,26m2, por el lote de cldve Catastral No. 1340405000, que tiene un &rea de
17.004,97M2, a favor del Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal del Cantén Manta, inmueble de propiedad del Fideicomiso Marina blue.

Quedando en garantia el lote con ficha 42764
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' calidad Nombres ylo Razén Social Estade Civil
OTORGARTES  _GOBIERNG AUTONOWIO DESCENTRALIZADO MUNGIFAL —— = .
DEL CANTON MANTA
OTORGANTES FIDEICOMISO MARINA BLUE

-Registro de : COMPRA VENTA = =T

[6/7] COMPRAVENTA

Inscrito el: sabado, 05 agosto 2017 A ‘Ndmero de inscripcidon : 2841  Folio nicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5464 Folio Final: 0
- Oficina donde se guarda el ongmal NOTARIA CUARTA =

Cantén Notaria: MANTA ‘ i
Fecha de Otorgamleﬂtoi'Pm\rfdencla lunes 24 julio’
Fecha Resoluc;én
— a.-Observacion

Manta. -*
s b.- Apellidos, Nombfes ¥ Domieu!:o delas Partes =
_‘_!«M ) v ‘— B T o

———— Calidad Nombres y/o Razén Social .. . e . EstadoCivil - s Ciudad

COMPRADOR MESIAS PAREDES JAIME MARCELO “casapon) MANTA

COMPRADOR ROSERO NARVAEZ ANA CRISTINA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[7 /7 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Niimero de Inscripcion : 976 Folio Inicial: 0

Inscrito el: sabado, 05 agosto 2017

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Dtorgamisnto/Providencia: lunes, 24 julio 2017

Namero de Repertorio: 5465 Folio Final : 0

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: )
HIPOTECA ABIERTA, LOTE N° 87 MANZANA EL FARO ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, de la Paroquia San Mateo de la ciudad

de Manta.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

f 3
, Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR MESIAS PAREDES JAIME MARCELO CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR ROSERO NARVAEZ ANA CRISTINA CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

Pégina 3/4 - Ficha nro: 46350 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifice, Telf. 05370260, htips://portalciudadanc. manta.gob.ec



ALCALD

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripcionas:
COMPRA VENTA .

HIFOTEGAS Y GRAVAMENES

PLANGS

PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
Total inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los lnicos que se refieren al predio que se certifican.

e IR S B 7]

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-03-03
Elaborado por Servicto en linea

A peticton de : MESIAS PAREDES JAIME MARCELO
Confarme a fa Orden de Trabajo: WEB-23021364 certifico hasta ¢l dia 2023-08-03, la Flcha Registral Numero: 46350,

H

Pégina 4/4- Ficha nro 46350

Puede verificar Jla validez de esie
documento ingresandoe a htips:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras [
leyendo el cGdigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

2y, GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 52 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de dominio o
s& emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacién (CVS)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA CIUDADANA

N° 082023-098239

N° ELECTRONICO : 228281

Fecha: 2023-08-10 e

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que rgyrs ‘ tastibwgle Predios €
vigencia, en el archivo existente se constaté que: t3 (=)
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL = £
El predio de la clave: 1-34-29-11-000 <
Ubicade en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE # 87 é\q‘?
A

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segiin Escritura:  485.77 m2

PROPIETARIOS
Documento ! Propietario
1707010995 IMESIAS PAREDES-JAIME MARCELO
1713293726 [ROSERO NARVAEZ-ANA CRISTINA
CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE
TERRENO: 93,267.84
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 93,267.84 :
SON: NOVENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA X SIETE DOLARES 84/100

El presente decumento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspecci6n en el lugar qu
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobar

que se han presentado datos falsos o representacidnes giﬁﬁcas erréneas, en las solicitudes comrespondientes.

“Este documento no constituye reconommlento fraccionamiento u otorgamiento de la fitularidad del predio; solo expresa ¢
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 d
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

S Eg
*\'f Le ‘,\

v

\Q‘\‘f"_‘__‘y

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

—
i
C"J ",
“’c
VW\IT:; '
s

Ggvey

e

\3

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
199120CVTQBRQ -

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hilps://porialciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyende el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-06-24 11:28:18
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MANTA: | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 982023-098951
Mania, jueves 24 agosto 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadanc CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de quoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun 'l_'ttulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de MESIAS PAREDES JAIME MARCELO con cédula de ciudadania No.
1707010995.

Por lo cons;gwente se estab!ece que NQ ES DEUDOR de la Mumclpalldad del Cantén
Manta. _ _ T :

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 24 septiembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion {(CSV)

00 0 e i o

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.mants .gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo e codigo OR




™ ™ | Etre GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
| "Sigue _MUNICIPAL DEL CANTON MAN
N° 082023-099164

Manta, martes 29 agosto 2023

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vsgencxa se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-29-11-000 perieneciente a MESIAS PAREDES JAIME
MARCELO con C.C. 1707010995 Y R RO NARVAEZ ANA CRISTINA con C.C.
1713293726 ubicada en URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE #
87 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $93,267.84 NOVENTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES 84/100. SE COBRA ALCABALAS POR
LA CUANTIA DE $150,000.00' CIENTO CINCUENTAMIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 317 diciembre 2023

TR R

Puede verificar la validez de este documento ingresandoe al portal web hifps:/porialciudadanc.manta.geb.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
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visor de PDF

https://portalciudadano manta. gob.ec/ver_do

cumento_digital/ VE-9101.

Financiera -Area Rentas
CALLE © Av.4ta
- Ecuador

ALCcALBDia

Gobierna Autonomo Descentralizado Municipat del Canton Manta-Direccion

de }

RUC: 1360000980001
Obligado & Hevar Contabitidad: 51

TITULO DE CREDITO #: T/2023/182660

Por: 177.82
Vence: 25/08/2023

Fecha: 25/08/2023
Periode: 0170172023 hasta 31/12/2023

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

|

Contribuyente: MESIAS PAREDES JAIME MARCELO
Tipo Contribuyente: |

identificacion: Ci 1707010895
Direccidn: S5/N y NULL

Teléfono: 5/N Correo:

Detaile:

Base Imponible: §1992.2

VE-910136

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: MESIAS PAREDES JAIME MARCELC
identificacion: 1707010995 Teléfono: S5/N
Adguiriente-Comprador: MENDOZA LEON JORGE LIBORID
Identificacion: 0501905764
Detalia:

Correo:

Teléfong: - Correo:

PREDIO: Fecha adquisicion: 05/08/2017

Clave Catastral  Avaluo Area Direccidn

Precic de Venta

1-34.29-11-000 93,267.84 485.77 URBANIZACIONMARINABLUEMZELFAROESTELOTES? 159,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afto Tributo Monta Descuento Recargos Sub Total
2023 ALA UTILIAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS ¥ PLUSVALIA 177.82 0.00 - 0.00 177.82
Tatal=>> 177.82 0.00- p.00 177.82
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIC DE VENTA 150,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 68,007.80
DIFERENCIA BRUTA 21,992,2¢
MIEJORAS 5€,732.16
UTILDAD BRUTA 75,260.04
ANDS TRANSCURRIDOS 7.578.01
DESYALORIZACION DE LA MCNEDA 0.00
BASE iMPONIBLE 17,682.03
IMP. CAUSADD 176.82
COSTO ADMINISTRATIVO 100
TOTAL A PAGAR 177.82

Tl
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29/8/3023, 10:



Visor de PDF

https://portalciudadano.manta.gob.ec/ver_documento_digital/VE-71

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

e CALLE 8 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

1dal

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: 51

cypamorp,
TITULO DE CREDITO #: T/2023/18385 e
DE ALCABALAS I~
Fecha: 25/08/2023 Por: 1,850.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 25/08/2023

Tipo de Transaccién:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MESIAS PAREDES JAIME MARCELO
identificacién: 1707010995  Teléfono: S/N Correo:

Adquiriente-Comprador: MENDOZA LEON JORGE LIBORIO

Identificacién: 0501905764  Teléfono: - Correo:
Detalle:

PREDIQ: Fecha adquisicién: 05/08/2017
Clave Catastral Avaluo Area Direccién
1-34-29-11-000 93,267.84 485.77 URBANIZACIONMARINABLUEMZELFAROESTELOTEZ? 150,000.00

Precio de Venta

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS ) 1.500.00 0.00 0.00 1,500.00
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 450.00 0.6¢ 0.00 450.00
Total=> 1,950.00 0.00 0.00 1,950.00
Saldo a Pagar
29/08/2023 10:28 Page 1 ortal gadmant

29/8/2023, |



e - E E
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA i

“Escanear para vatidar

,ﬁﬁug%mﬁ?g R SRR
TITULO DE PAGO N° 000470352

Contribuyente identificacion Control Nro. Titulo
MESIAS PAREDES JAIME MARCELO T7XXHXRAXS 000004066 470352

Certificado de Solvencia

Expedicion 2023-08-24 Expiracidn 2023-09-24
Descripcion Detalles
ARo/Fecha Periodo Rubro Deuda  Abono Ant. Total

08-2023/09-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con ef Cuerpe de Bomberos de Manta

Cajero; Cuenca Vinces Maria Veronhica Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-08-24 12:06:40 con forms(s) de pago: TRANSFERENTIA mw_nﬂ mmO.OO

{Valido por 30 dias)

o
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE
namop,,
CONSIDERANDO 53‘ 7 ’%‘?,
-]

N 4y
Que, la Urbanizacion "MARINA BLUE", estd localizada dentro de los imites§e4a 1’="’
Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones e se realicen deben estarre

establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta i,

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado de la
Urbanizacién y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de seguridad tranquilidad y
esparcimiento. E— — '

ACUERDA S

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion "MARINA BLUE", la misma que .se
encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecién al Cédigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas técnicas, asi como, a las Ordenanzas
correspondientes. :

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes a cualquier
titulo, de los lotes en que se divide la urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademds de ellos, sus
familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento
Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u ocupante a
cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por
sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente sobre toda persona que adquiera a

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga - urbmarinablue @amail.com
0969301134 — 092831675 - 052-388-110
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

cualguier titulo, ta propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los
arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Artlculo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como "URBANIZADOR", para
que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y a este Reglamento Interno, urbanice y
construya viviendas, dreas sociales, dreas de recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles
vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad con ta documentacién grafica y escrita realizada para
el efecto, en los terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,

con los siguientes linderos:

NORTE: Qcéano Pacifico. ‘

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Cofegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion "Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de "MARINA BLUE" y su Uso de

Suelose estabiece como ReSIdenC|aI de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacidn vy el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y

~ perfiles aprobados-por el Departaments de Planeamieritd™- Urbano - del Gobierno “Alténomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT; y, la Funcién Ejecutiva del GAD
Municipal de Manta.

~ En consecuencia, s lotes de la Urbanizacidnterdran siempre las extensionesy superficies determinadas

en los planos; no podrdn ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni ain, a titulos de
participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas soEares en éstos se podrza edificar vivienda de tal manera
que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de los solares agrupados. =~

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion,
de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en los planos
aprobados, memorias técnicas y con las normas de este Reglamento Interno.

El costo total de lfas obras de urbanizacidn seran dé cuenta del Urbanizador sin que la Municipalidad
contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de urbanizacion.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PATICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo: el lote de
terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste los correspondientes titulos de dominio,
debidamente inscritos en el Registro de |a Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y
reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendré la facultad, por su exclusiva cuenta
y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin sea el caso, de conformidad con

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @gmail.com
0969301134 - 092831675 - 052-388-110
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

los planos del proyectoy las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este
Reglamento Interno.

Para viviendas multifamiliares deberan disponer de: garita para la guardiania con comunicacion interna
con los propietarios y garita principal, espacio para una oficina de administracion la misma que sera la
responsable de su administracion y coordinaciones con la administracion gen(i\wa!nq%‘la urbanizacién
Marina Blue.

CUADRO DE AREAS

e e iV

AREA TOTAL 185.029,0%
AREA UTIL 127.883,25
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02
AREA CIRCULACION 38.582,82

# LOTES _ _|234,00 239,00

# LOTES FRENTE AL MAR 14,00 — 204,00 :
TOTAL 443,00

| MIEMBROS PORFLIA. 5,00
HABITANTES 2215,00
DENSIDAD BRUTA 2215hab/18,50Ha 119.73hab/Ha
DENSIDAD NETA 2215hab/12,79Ha 173.18hab/Ha

. # #1s05 Bajo Pisos desde
# de pisos|acera frontal
Manzana Lotes |sobre acera | hasta la cota f](;i;: l:r:::f; Unidad de vivienda por lote
frontal g; SIE;IYBT:;I’O posterior (**)
215 |1 4 - 10
216 |1 4 - 14
217 |1 5 24
218 |1 5 - 26
218 |1 5 = 20
MANZANA LA COSTA (220 |1 4 - 16
221 |1 4 = 20
231 |1 2 - 8
232 |1 2 - 12
233 |1 3 = 18
234 |1 2 - 8
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235 |1 2 - 8
236 |1 2 - 10
237 ]1 2 - 10
MANZANA 222 g1 - 1 2
MEDITERRANEO 223 11 . 2 2
224 |1 - 2 3
TOTAL i, 212,00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares {**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL. USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES - Los bienes mencionados en el articulo
anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas residenciales o de Reposo. Un uso diverso a éste
serd catalogado como infraccién al presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la
sancién correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere. ausente > de su vivienda y tuviere. invitados {familiares o. amigos) deberé

¢aso contrario el personal que presta servicios de segundad, por d|5p05|c:|on de la Admlmstraaon no
perm|t|ra eli mgreso de tales mvatados

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos comunes, toda fa obra de
infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable telefonlca ¥ segundad que forman parte de la
Urbanlzacmn y destinadas a dar_ serwqo a los usuarios y a Ias vias 0 a ia mfraestructura hasta las

- conexiones domiciliarias v extendlendo su limite fisico hasta los Imderos de estas obras con los solares
- de la Urbanizacién
- Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la Urbamzacaon deberén ser protegldas y

cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedando prohibido sembrar
plantas vy drboles que afecte directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones
subterraneas de la Urbanizacién.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para

estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacidn, son para“

uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En compafifa de/o con aprobacion
del propietario pueden usarlo sus familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedoresy a
abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El acceso a la Urhanizacion se
localiza sobre la via Manta -— San Mateo, y dispone de un Portico de ingreso directo de 4 carrites (dos
vias}, con estacion externa para taxis. El Pdrtico de acceso o integra una cabina para los servicios de
seguridad y control de ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacidn a los usuarios.

Sobre la playa de mary por razones de seguridad, existird un solo acceso general para la Urbanizacién, e!
que contara con control para la seguridad, en donde se vigilard el ingreso y egreso de personas y bienes.
Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa, siempre y cuando exista
un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde se vigilara el ingreso y egreso de personas,
todo esto a costo de los propietarios de éstos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la
playa de mar, deberdn igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberéan ser disefiados técnicamente, a fin
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de evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en las propias o
vecinas edificaciones. Estos muros deberén disefiarse con "deflector de olas" en la parte superior, para
que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan se(hﬁﬂ%ﬂ&w or los

parte de los trabajos del urbanizador Q )
:

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo estabfeudogn e ﬂ'ﬁ:n \ .gﬁ enor‘tlos
parques y areas verdes de propledad deI Municipio de la c1udad seran de e?g siva u

figad invit

14 pgyL O

propietarios corren con los gastos de mantenimiento de estas areas.
El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden al 10.03%, del area

total de la Urbanizacion.

~ Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.- El trdnsito
~vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la Urbanizaciénes de'tipo cerradoy noesta—
integrada a la malla urbana de la ciudad, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara
- regulado, permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta
de ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.
Para gozar de esta regulacion de transito vehiculary peatonal los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la Urbanizacion "MARINA BLUE"

que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Artfculo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacion, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las acometidas y-
descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucidn de energia eléctrica y comunicaciones para servicios
domiciliarios y alumbrado de calles.
f)  Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal, el Urbanizador
podrd realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitird el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectuen las inspecciones provisionales de obra durante
el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacidn se destinan para Area Util, 127.883,25m2 representando el 69.12%, de
los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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Articulo 17.- La Urbanizacidn "MARINA BLUE" contard con todo los sistemnas de infraestructura, mismos
que han sido disefiadores para servir a la poblacién proyectada indicada en la Memoria Técnica, bajo las
normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a [a Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta - San Mateo, dirigiéndose
al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el portico de acceso a la Urbanizacidn, y de allf a los
diferentes sectores proyectados, mediante la red vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios
hacia las diferentes manzanas.

CAPfTULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Artfculo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién {COS), y
utilizacion (CUS) def suelo, clasificados por vias y que se detallan en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de construccidn refacionadas con
 los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se

construyan.

-Las-construcciones tendrdn plazo de-ejecucion mdaxima de dos afios desde su‘inicio, en caso de no ©

finalizarla la administracién procederd a notificar a su propietario para que realice el cerramiento

perimetral con materiales que garanticen el no ingreso de partlculares a Ia obra caso contrario la

admmlstracmn realizara el Cerramiento con costo al propietario.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachadafrontalalaacera ~ - 5.00m. ' —
Laterales minimo 1.50m.
Laterales esquineras a la acera 2.00m.
Fachada posterior 3.00m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las franjas destinadas a
servidumbres para servicios Hidrosanitarios que se establecen en los Planos y especificaciones Técnicas
del Proyecto y que se describiran pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

No se permitira adosar en planta baja en los siguientes casos:

Linderos de lotes que se encuentren junto avias, dreas comunales, y en terrenos con pendiente negativa
y en planta baja es decir sobre nivel de acera.

a. Retiro Frontal: ‘
a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una dimension paralela
de 3.00. m. hacia €l interior. Solo se permitira la construccién de muros de cerramiento en el
lindero con una aftura maxima de 90 cm. y pavimentas de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacién de hasta el 40% de este frente.
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a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el drea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccién de parqueosy portales de
acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del lote.
a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los. 5.00 m.
lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro frontal el
Area desde donde se permitira la construccion habitable. o
b. Retiros Laterales: =
b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lafra
lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vanos para ventanas Urfg
ventilacion y/o iluminacion.
c. Retiro Posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. [del lind@ 7’0 Bgstenor
hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta alta posterior limite con
los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para puertas y ventanas.
c.l. En los terrenos con pendiente negativa, se, permitird la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este predio se
permitira edificar un piso bajo el nivel dela acera frontal.” = -
c.2. En los terrenos con pendiente positiva, se permitira la edificacion frontal de maximo dos
pisos referenciados a nivel de la acera. Para los lotes que tengan pendiente negativa y permitan
la creacion de otro nivel este serd para uso exclusivo de parqueadero o bodega con la justificacion
técnica de evitar inundacion por estar bajo nivel.
c.3. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y
224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote
asi lo decide, conforme a este Reglamento Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios
comunes, nimero de parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de
Manta.
c.4. Se permitira la edificacién de elementos de apoyo para drea recreatlva en el retiro posterior,
espacios como bodega, cuarto de bombas, etc. Siempre y cuando no sobrepase el 25% del drea
del retiro posterior ni que interfiera con tuberias de servidumbre de la urbanizacion.
Los lotes mencionados tendrdn las alturas que a continuacion se detallan:

Altura desde
Altura e e O ol ns oAt tora
hiatzandg Lotes aeers 7 msnm, del | acera posterior | edificacion (m.)
frontal (m.) muro de | (m.)**
playa (m.)*
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA LA | 217 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 218 3,40 15,00 - 18,40
219 3,40 15,00 = 18,40
220 3,40 12,00 - 15,40
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221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANE | 223 3,40 - 5,60 9,00
0 224 3,40 - 6,00 9,40
*Lgtas ﬁente al mar **{otes interiores
Altura en |Alture desde acers | ey
Manzana Lotes acera cota 7 msnm, del tot'a.I .
frontal muro  de playa edificacion
(m.) {m.}* {m.)
231 3,40 6,00 9,40
_ S 232 . |340 600 5,40 -
1233 .. 1340_. 9,00 12,40 - ——
MANZANA LA COSTA 234 3.40 5.00 9,40
. U 235 .. -.1340 6,00 ... . [940 -
236 3,40 6,00 9,40
237 3,40 6,00 940

- (*) Lotes frente al mar -

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares:

En equipamiento urbano:

3.40 m. Sobre nivel de acera como limitante total de la™
construccion 1 planta.
6.40 m. Sobre nivel de acera como limitante total de la
construccion 2 planta.
En ningln caso se permitira la instalacién o algin elemento que
obstruya la vista sobre el limitante total.
4,50 m. Sobre la via adyacente

Art. 21.1 Unificaciones de lotes .- En |a unificacién legal de lotes en la urbanizacién Marina Blue, no se
permitird el incremento de unidades familiares por lote, es decir que se edificara una sola vivienda

unifamiliar por lote unificado.

En la unificacién legal de lotes de primera linea que colinda con la playa, deberd mantener las unidades
familiares permitidas como esta establecido en los cuadros anexos del reglamento interno de Marina

Blue.

En relacion con las unificaciones de lotes, cada lote mantendrd las caracteristicas originales sefialadas en
el Reglamento Interno vigente de la Urbanizacion Marina Blue, respecto a la planimetria y a la altura
maxima permitida de construccion, debiendo mantenerse la altura de construccidn que tenfa cada lote
previo a su unificacion, respetandose segun los cuadros de altura de lotes anexo al reglamento de la
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urbanizacion, la altura sera tomada desde la cota mas alta de la acera frontal en su parte recta sin
considerar la curva en caso de lotes esquineros, que tenia cada lote antes de la unificacion.

El GAD DE MANTA, como ente regulador, debera autorizar proyectos de constr Cﬁiﬁ*ib?.“ terrenos
individuales o unificados, Unicamente cuando estos respeten las caracteristicas gooa% ructivas@éﬁﬁladas
en el Reglamento Interno vigente de la Urbanizacion, respecto a la altura ind}gﬁ Ualgue tenia cada |ote
previo a la unificacion. T E

edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un
equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armonioso
entorno. ) i — e —

Articulo 25.-Todas las edificaciones, cerramientos y ampliaciones seran realizadas con estructuras sismo
resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion: Hormigon armado

Pisos: — Planta bajay planta alta en hormigén-armado, estructura metalica o mixta
Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales. -

Cubiertas: Cubiertas planas o inclinadas de: Hormigén armado, en caso de no ser de

hormigén armado planas se aprobara cubiertas que sean disimuladas en sus
fachadas con elementos que permitan la armonia del entorno a las tipologias
arquitectdnicas, es decir estas no deben ser visibles en sus fachadas para evitar
molestias de ningun tipo, tanto en ruido como en reflexién de rayos solares,
pudiendo optar con la solucién més conveniente siempre que cumpla con el
bienestar colectivo de los vecinos, para lograr este objetivo si la cubierta no es
de hormigén deberd justificarse con la ficha técnica y especificaciones de la
cubierta a utilizarse. El mismo concepto de armonia constructiva se aplicara con
los colores a ser empleados en las fachadas de las casas siendo el blanco puro el
usado para la pintura exterior de las casas. En ningln caso se justificara el
sobrepasar |a altura permitida desde la acera.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC.
Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de altura, y

los muros y cerramientos medianeros entre lotes sera de 2.50 metros, el mismo
que serd obligatorio y construido antes de que la vivienda sea culminada.
Los cerramientos para linderos de lotes son obligatorios y deberdn ser
construidos antes de que sea habitada la edificacion, solo se permitira
cerramientos de bloques con estructura de hormigén armado, pudiendo ser
enlucidos o revocado en ambos lados y pintados de blanco, cuyos muros
deberan garantizar la contencion de los lotes vecinos. La altura permitida de los
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cerramientos es de 2,5 metros, tomada desde la acera frontal en muros
medianeros entre lotes.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balconesy su retiro no sera menor en el frente
a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las dreas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su pendiente sera dirigida
hacia la acera, y no podrdn cambiar de funcién para la que fue construida los garajes Para las viviendas
unifamiliares estas deberan contener por lo menos dos estacionamientos, en caso que el propietario
disponga de mas vehfculos debera prever en su disefio el nimero de garajes que considere pertinente,
no estd permitido el parqueo en la via publica o aceras o terrenos que no sean de su propiedad.

Se permitira el uso del antejardin, para construir una cubierta liviana para el estacionamiento, la que
deberd retrocederse un metro de la acerga, y para las columnas de soporte dos metros desde la acera
frontal.

Para viviendas multifamiliares su disefio y ejecucion constructiva deberan considerar para suites o
unidades menores a 70m2 de un estacionamiento, para unidades mayores a 70m2 deberan considerar

“dos estacionamientos. No estd permitido parquearse en vias y aceras aledafias a la edificacidn. Por tal

razon deberancontarcdiun minimo de tres estacionamientos para visitas. o
Para tipo de vivienda unifamiliar tienen derecho previo pago de DOS TAGS por familia, en caso de requerir

-.mds TAGS, se procedera-a realizar una inspeccion de espacio disponible:para el vehiculo adicional: Para:

el tipo de vivienda multifamiliar tienen derecho a un TAG de acuerdo al nimero de estacionamientos
dentro del edificio.

-Los edificios a construirse en los terreno$ autorizados para ello, deberdn contar con su propia-drea de

recoleccion de desechos (cuarto de basura), y deberan presentar un plan de extraccion de estos hacia el
carro recolector, no se permitird almacenar basura, ni contenedores en las aceras u otras dreas ptiblicas.
Articulo 28.- Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH., y corredores deberan tener relacion
directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccidn de cisternas de agua potable y piscinas se permite a una distancia
minima de 1.00 metro desde [a estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros medianeros, a
excepcién de |as franjas destinadas a servidumbre para servicios Hidrosanitario. Es decir estos elementos
con agua deberan permitir, recibir mantenimientos en casos de filtracion sin afectar el cerramiento nifa
vivienda vecina.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA
VIVIENDA:

a) Consulta previa y aprobacién por parte del directorio quien dispondréd de un profesional
asignado para |a aprobacién de los planos, esto para garantizar el cumplimiento del reglamento
interno, para luego ser aprobado por el municipio.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un profesional
Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) Unavez aprobada por el Organismo Administrativo, se procederd a la aprobacion definitiva de
los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.
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Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de aguas servidas;
accesorios, estaciones de bombeo, etc. No se permite la conexion a este sistema ninguna
descarga de aguas lluvias, ni de evacuacion de piscina o cualquier aportacion de agua,
para evitar el colapso y variar el calculo para el que fue disefiado.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de alcanta
por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de igs Mas, dis;f@h)'g'ndose
Unicamente de sumideros en las vias adyacentes a los elementos de cg'féli ’4:- nde este s%gma,
manteniendo el actual concepto para la ciudad de Mantsa, comog estiphii 5P M%stro

j ﬁgqﬁ)&\_f}al general,

Z

Hidrosanitario. %
=z
el -
c) Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucion ceg r:tivg@é guias

domiciliarias adecuadamente dispuestas asi mismo dispondra de val F@&ﬂ%ﬁqmm‘\como la
~instalacién de hidrantes correctamente ubicados y construidos.

d) Redes Eléctricas.- Dispuestas de manera subterrdnea, dotando de los sdrvicios mediante Red de

" Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias para los lotes unifamiliares y-
bifamiliares. Para los lotes de condominios o multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara
la red de media tensién, cada condominio una vez tenga su disefio arquitectonicoy el calculo de-
su carga eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifsico de media tension a
baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a lo que le apruebe la CNEL
MANARBI. Para la implementacién de las luminarias ornamentales se debera conservar las alturas
estipulada en el proyecto.

También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red completa hasta el
Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el alambrado desde el Medidor hasta la
vivienda.

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios mediante Red
de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la acometidas domiciliarias de los
lotes.

f) Vias.-Las vias seran asfaltadasy jerarquizadas segun su funcidn, y conservaran las caracteristicas
contempladas en los disefios. No se permiten lavado de carros en vias para garantizar su
estado, ni parquear en estas para garantizar la libre circulacion

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran jerarquizadas y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios. Cualquier dafio efectuado por construccion
o por mal uso, la reparacion de la misma sera por parte del propietario o causante del
dafio asi también esta prohibido usarlas como parqueadero.

Artfculo  32.- las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios
determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos,
para lo cual previo a su registro, se requerird de los informes sefialados en las normas municipales que

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @gmail.com
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para el efecto existan las relacionadas a los servicios basicos como sistemas Hidrosanitario, eléctricos, y
telefdnicos, seran de propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencicnados por parte de la Municipalidad y de las instituciones sefialadas, seran de su cuentay
responsabilidad el mantenimientoy funcionamientode las  mismas, pudiendo  delegar  su
administracion al Comité de |la Urbanizacion.

Artfculo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuestos par el Urbanizador, partiendo con los tiempos
desde las fechas en que se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento Interno; v, la sucesivas de
conformidad al avance de los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria solicitar
al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICIONES EN LAS VIAS.- Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de vehiculos
de residentes o invitados en los parqueaderos comunales, recreativos y aceras si no esta haciendo uso

de los mismos. e
En caso de celebrarse una reunién social de algin propietario, sus invitados podran hacer uso de los

parqueaderos comunales situados en ef area plscma canchas salon y en el erador (acceso ala playa)
previa notificacion a la Administracion.- R T

He igualmente no se podra modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos y aceras
por ningun motivo.

Queda prohibida la preparacién de Rormigsn en las vias y aCé}5§;€§i'E§ﬁ6'cualquiér accion que conlleve
al deterioro de éstas, dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones. De a
misma manera queda totalmente prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, pargues, y en
general en los espacios publicos de la Urbanizacion.

Artfculo 36.- DEL ASEQ URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Mumt:lpal de Desechos
Solidos vigente.

Articulo 37-  SANAMIENTO AMBIENTAL - Queda terminantemente prohibido a todos ios propietarios
realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo organico (basura, desperdicios,
etc.), en forma incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion v su medio ambiente, 1os
propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener un espacio de siembra de vegetacion
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades con su debido encajonamiento en
hormigdn, debidamente impermeabilizado y con un drenaje destinado al agua lluvia. De ningtn
modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las
propiedades vecinas.

Articulo 39.- las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como las
acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a las redes instaladas en la
Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida la instalacidn de desagiies de cualquier tipo a la via

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinoblue@gmail.com
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publica, exceptuando las aguas lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la
violacién de esta disposicidn serd sancionada por la Institucion Publica encargada con la méaxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serén de cuenta del
infractor.

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros que se establece en este Reglamento Interno,

como en los disefios urbanisticos e Hidrosanitario para cualquier elemento de edifigac
en las zonas de cimientos; debe precautelarse ademads, las condiciones adecyath

por donde atravesardn de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad @ fevt ysﬂ‘tigios
posteriores. 4 o #3‘
Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes: | 0"4’7‘4 DEL GANSS
ALCANTARILLADO SANITARIO e —— ——
LOTE | MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11— [ ARENA lateralizquierdo 160,00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
= 17 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo -| 160,00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160,00 mm
52 CORAL lateral derecho 160,00 mm
54 CORAL lateral derecho 160,00 mm
55 CORAL lateral derecho 160,00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160,00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160,00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
g1 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
105 EL FARO QESTE lateral derecho 160,00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @amail.com
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132 LAS QLAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
133 LAS QLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izguierdo 160,00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160,00 mm
162 REGATA ESTE iateral izquierdo 160,00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
177 REGATA QESTE lateral derecho 160,00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
200 LAS BRISAS ESTE- lateral izquierdo- 160,00 mm~—
201 [ LASBRISASESTE . _ . |lateralderecho—— - !160,00-mm——7-
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
1207 | LASBRISASESTE lateral derecho — 160,00 mm
210 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm -~
212 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
213 LAS BRISAS OESTE lateral derecho — 160,00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160,00 mm
Los lotes con servidumbres de alcantaritlado pluvial son los siguientes:
ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE | MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200,00 mm
12 ARENA lateral derecho 200,00 mm
14 ARENA lateral derecho 200,00 mm
16 ARENA lateral derecho 200,00 mm
18 ARENA lateral derecho 200,00 mm
30 | BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
38 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
44 CORAL parte posterior 200,00 mm
45 CORAL parte posterior 200,00 mm
50 CORAL lateral derecho 200,00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm

Manto, Via San Mateo -Sector Piedra Larga - yrbmaorinablue @gmuoil.com
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57 CORAL lateral derecho 200,00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200,00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo
95 EL FARO ESTE lateral derecho
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo
101 EL FARO OESTE lateral derecho
103 EL FARO OESTE lateral derecho
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo

1128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 20000 mm
130 | LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
134 | LASOLASESTE ~ — |lateralizquierdo [ 200,00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
137 | LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
139 | LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho -1200,00 mm
166 | REGATAESTE ~ | lateral izquierdo | 200,00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200,00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200,00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
202 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
230 | ATLANTICO lateral izquierdo 200,00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250,00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros eléctricos que se
detallan a continuacion:
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TRANSFORMADORES Y TABLERQS ELECTRICOS

LOTE [ MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esquina izquierda Transformador

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izguierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablerc de medidores
21 BUCANERD esquina izquierda Transformador

22 BUCANERGC esquina derecha Tablero de medidores
23 | BUCANERO esquina izquierda Transformador

24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador

27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador

29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL-——— esquina izquierda Transformador——~
42..  CORAL - --| esquina-derecha———-| Tablero de medideres———---
43 CORAL esquina izquierda Transformador

44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

‘las  |CORAE - - esquinaizquierda | Transformador™ = -

47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador

49 CORAL esquina derecha” ‘Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda "Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha | Transformador '
51 CORAL esquina izquierda Transformador

52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA | esquina izquierda Transformador

62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador

73 EL FARQ OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 Et FARQ OESTE esquina izquierda Transformador

75 EL FARO QESTE esquina derecha Tablero de medidores
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
82 EL FAROQ ESTE esquina izquierda Transformador

33 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 ELFARD ESTE csquing izquinrda Transformador

37 EL FARQ ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 {LAS QOLAS OESTE esquina izquierda Transformador

109 | LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 | LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

111 [ LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 | LAS OLAS ESTE esqu?na izquierda Transformador

esquina derecha Base de caja de maniobras

114 [ LAS QLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

116 [ LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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117 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

118 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

120 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

121 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

123 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

124 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores aimo

144 | REGATA OESTE esquina izquierda Transformador il ’"'2)‘o
145 | REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores %
146 | REGATA OESTE esquina izquierda Transformador : ‘5
147 | REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores a JJ a
149 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador Lk _ "
150 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores/ 2 ; £
151 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador I T‘zn \;@‘.
152 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores V74 pky cpN™
153 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador |

154 | REGATA ESTE |esquina derecha _| Tablero de medidores
156 | REGATA ESTE | esquina izquierda Transformador

157 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

159 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

160~ | REGATA ESTE — | esquina derecha Tablerode medidores

180 - | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

181 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

182 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda ~| Transformador =

183 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

185 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

186 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

187 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

188 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

189 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

190 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

192 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

193 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

195 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

196 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

198 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

199 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

211 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

212 |LASBRISASESTE  |esquina derecha  Tablero de medidores
216 | LAcOSTA esquina izquierda Transformador

217 | LACOSTA esquina derecha Tablero de medidores

219 | LA COSTA esquina izquierda Transformador

220 |LACOSTA esquina derecha Tablero de medidores

232 | LACOSTA esquina izquierda Transformador

233 | LACOSTA esquina derecha Tablero de medidores

235 |LACOSTA esquina izquierda Transformador

236 | LACOSTA esquina derecha Tablero de medidores

223 | MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador

224 | MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores

225 | ATLANTICO esquina izquierda Transformador
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226 | ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 | ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 | ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 | PACIFICO esguina izquierda Transformador
240 | PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 {pACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 | PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por [os efectos de la erosion y
contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al empuje
resultante.

Artfculo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con pendiente igual o superiores
al 10% se respetaré &l perfil natural del terreno v los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no
lo permiten, se construird la obra de drenaje y estabilizacién con muros disefiados que garantlcen
que no provocaran dafios en las propiedades vecinas en lote o vivienda: - -

Articulo 43.- UTILZACION E LOS BIENES DE USO PUBLICO No se permitird por ningln concepto el cierre
_de las vias y fas aceras, por constituir bienes.de.usa publico; sobre el uso.de las dreas verdesy comunales.

estaran debidamente reguladas

Articulo 44.- No_se_permitird por ningln_concepto la quema de monigote de afio viejo o.de otros..
elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las vias, y, por ser bienes de _
uso publico, os responsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicion, y serdn multados por la
autoridad Municipal competente. '

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad. Siendo el propietario de la mascota
responsable de cualquier dafic que pueda ocasionar.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Estd prohibido a los Copropietarios,
Arrendatarios y Usuarios:
a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds dreas comunales o cualquier otro lugar de la
Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir en este sentido a sus visitantes.
b} Mantenerla basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la basura se sacara
una fiora antes que pase f recciecior y se la depositard en los lugares acondicionadoes para el
efecto.
€} Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en
los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear acompafiados de sus
respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas arneses
y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualguier mascota que por su tamafio o
agresividad resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.
d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o
arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo y
mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo.
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e) Utilizar los terrenos sin construir como depositos, almacenamiento de cualquier tipo de material,
herramientas, garaje, conteiner, Dejar escombros y desperdicios de construcciones o
remodelaciones en la veredas, bordillo, parterres, vias o en las areas de circulacion y comunales.
Siendo uso exclusivo para construccion unicamente.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptiash e pequefas
cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta Hga altura maxﬁao de 90
centimetros. 5' -

g) Los retiros frontales de las viviendas, estdn destinados obligatgriame s vegdes u
ornamentales. 2 &

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dega d £

i) .Parquear en la via publica, los vehiculos se parquearan en los jes de ca Yde las
viviendas. YNy peL o

j) Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la comunidad de la

Urbanizacién; todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta, y costo de quien lo
“causare o de su representante, de serel caso.

— k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines distintos a vivienda

familiar por lo tanto estd prohibido su uso con fines de local u oficina comercial, ni para fines

—religiosos o politicos. Deberan respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos

y la seguridad de sus moradores.

) Realizar en la via publica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la moral y las

—buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de Ios demas habitantes
de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea
_permitido por la ley o en razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en dreas no destinadas para uso
vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de transitoy la velocidad
no sera superior a 30 kildmetros por hora.

q) Utilizar los terrenos sin construir como depdsitos o almacenamiento de cualquier tipo de
material, herramientas, garaje, conteiner, etc. Siendo su uso exclusivamente para construccion

Gnicamente

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizardn en las éreas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La lista de
invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracion con siete dias
de anticipacién al evento por efecto de seguridad. La Administracion destacara un guardia de seguridad
adicional en el drea o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacidn del propietario, usuario de las viviendas o terrenos sin construir mantener sus
ireas verdes libres de maleza; de no hacerlo, la Administracion la haré con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacion.

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @gmail.com
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Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de acerasy calles,
cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de mantener el aseo del drea de calles y aceras
frente a su propiedad; el aseo de las calles frente a dreas comunales lo sera de la Administracion.

Artfculo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son dreas comunales aquellas que son de uso
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios de lote, tales como parques y areas
recreacicnales.

Articulo 51.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la Urbanizacion y duefios de
lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento Interno, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en [a Urbanizacion tendra derecho un maximo de tres invitados a
las dreas comunales y de acuerdo a la disciplina a ser practicada, esta cifra podra reducirse en funcién de
la naturaleza del area. B

~ Articulo 53.- Los vehiculos que asistan a un evento social 0 al drea recreativa (canchas) def drea comunal

solo podran parq uear en las areas destlnadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS AREAS COMUNALES T

Las regulaciones correspondientes a uso de las areas comunales se encuentran detalladas en el ANEXO
"B" del presérite réglamento asi como también los considerados en'los| procesos constructivos; tareas de

la administrador (a), alquiler de casas o departamentos y control de acceso vehicular para los propletarlos

con TAG y visitantes.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES = Los pargues y areas verdes comunales
seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segln el uso natural que corresponda.

Artfcuio 56.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios sufragar los costos
por servicios de mantenimiento de las areas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante

-1a vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como 1o son el acceso controlado en el pértico de la

Urbanizacién y [as que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule
la Administracion, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha comprometido el
Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este Reglamento.

La seguridad serd prioridad Uno de los propietarios de las viviendas y/o terrenos de fa urbanizacidn
Marina Biue por lo cual se obligan a respetar y acatar todas sus Normas y Procedimientos establecidos
para alcanzar este fin.

Para el caso de viviendas multifamiliares es obligacidn contar con los servicios de un guardia el mismo
que se subordinara al servicio establecido en la urbanizacidn.

La Policia Nacional tendra libre acceso a la Urbanizacidn para el cumplimiento de su misién de acuerdo a
las leyes vigentes.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y mantenimiento
de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes
comunes existentes en la Urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los
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otros propietarios a su uso y goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera
instancia por el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacion, estaran
contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado, las veces que sea
necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras
situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos d efrrpﬁ en Ia
legislacién laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.
Articulo 57.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la presenta
deberd ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta, previo los informes de @
Pertinentes del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta. 2

Articulo 58.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS:- T
——— _ o o = D %”VTADELGR“‘&
~a)J Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros;y, afectaciones por—
servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b)  Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano. ==

c) Elestiloarquitecténico de preferencia serd el moderno y contemporaneo, con fachadas en color
blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como piedras y madera, respetandolos
retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

d) Revisidn previa y Aprobacién del Disefio arquitecténico por parte de la Administracion o su
delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de revisién y emisién del Informe Técnico,
serd asumido por el propietario.

e) Copiade planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y Eléctricos, debidamente

" firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre de Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de residencias
privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion seré de lunes a viernes entre las 8:00 amy las 17:30
pm.

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso respectivo a la
Administracién con un dia de anticipacién, al fin de coordinar con el personal de seguridad estas
actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a 13:00 pm

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédulay su Record
Policial  auténtico vy  actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la Urbanizacion, y acogerse a
las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la Urbanizacion.

) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la impresion clara
de la localizacidn de la vivienda en construccién y el nombre del constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de Seguridad de la
Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.
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n) No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino dentro del drea
correspondiente a la construccidn.

o} No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de cemento
sobre las aceras.

P} No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.

g} Cualguier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, serdn cobrados por la
Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el propietario del lote
antes de iniciar la construccidn deberd presentar una pdliza a favor de los copropietarios o la
entidad que los represente contra dafios a terceros por un valor del 10% sobre el costo de la

. construccion. Para calcular este costo se considerard el drea de la construccién a US $ 600 por
m2, asi también un depdsito de 600 USD en Garantia en caso de que el dafio no sea corregido y
el monto no permita el cobro de ta pdliza. Valores que se procedera a su devolucién en el caso
de no existir dafios o se ha realizado su reparacion.

r) Laobrapodrdteneruna caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas que pertenezcan
~ alamisma, asi como un bafio portétil alquilado que seréd ubicado desde el inicio de |a obra hasta

su culminacion, asf también se podra utilizar como bodega un conteiner el mismo que serd

B autorizado mediante carta de compromiso del propietario de retirarlo en el plazo estipulado de

su terminacidn. En caso de no finalizar la construccion en el plazo establecido por sin nimero

----—de-causas la administracion-permitird un tiempo adicional y gue al término de este deberd

retirar dicho contenedor.

s) La construccidn debera mantener el area de trabaJo !ibre de toda acumulauon de desperdlcms
“ybasuras,

t} Todos los copropietarios de la Urbanizacidén que deseen construir sus vwlendas y necesiten el
servicio de energia para la obra, deberdn solicitar a la CNEL- Manabi el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y necesiten el
servicio de Agua Potable para la obra, deberéan-solicitar a la EPAM el medidor correspondiente.
NO PODRAN DAR INICIO A LA OBRA SIN ESTE SERVICIO.

v) Laentrada de material para cada obra particular, debera tener el horario preestablecido por la
Urbanizacion.

w} Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas nocturnas, se
notificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el personal de seguridad estas
actividades. Solo se permitirdn los trabajos en fines de semana o en horas nocturnas que
no causen ruido.

x} El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de maquinaria
pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de ? ejes.

y) En la construccién se debera colocar separaciones con pldstico para evitar molestias en fas
viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales del encargado
de la obra.

aa) Por ningtin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocardn en las cubiertas, estos
ademas no deberan quedar a la vista.

bb) Se debera solicitar a administracidn o su delegado la autorizacidn para  garantizar el
cumplimiento del reglamento de la urbanizacién en las siguientes situaciones para
poder realizar modificaciones en caso de incumplimientos.
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1.- En la colocacion de columna en armadura previa a su fundicién

2.- En el encofrado y armado de losa intermedia previo a su fundicion

3.- En el encofrado y armado previo a la fundicion de losa de cubierta

4.- En el término de obra gris para revision de conexiones de aguas lluvias y servidas asi
como el terminado de las paredes de la construccion.

Articulo 59.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietario debe acercarse a las
oﬂcunas de la Empresa Publtca Aguas de Manta (EPAM) Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar Ios

oﬂcmas

Articulo 61.- Sancionado este Reglamento Interno, serdn remitidos sendos ejemplates Jﬁ?ﬂﬁi‘—cﬁi&
planos respectivos al Sefior Registrador de Ia Propiedad y los respectlvos Departamentos Mumc:pales
para su correcta aplicacion. S

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 62.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a
lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son: :

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en la

formay con las limitaciones impuestas por |a Ley y este Reglamento Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energia
eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera estar al dia en el
pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la
Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes de la Urbanizacidn y en las obligaciones inherentes al presente Reglamento
interno.
Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la construccion mixta de
viviendas-locales o viviendas-taller.

Articuld 63.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la Urbanizacion sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demads propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia
de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario
a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.
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En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los bienes de |a Urbanizacion podra
realizar a su cargo vy costo, los mismos gue le seran cobrados, mas una multa por el quince por ciento
{15%) del valor de las obras efectuadas.

Articulo 64.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunesy obvias de convivencia
social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a)

b)
c)

”

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos,
la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la Urbanizacion.

Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la Urbanizacién.

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen las
dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo responder de manera solidaria
por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los bienes comunes
de la Urbanizacién. I i

No acumular basura en la parte ¢ exterlor de las wvnendas y terrenos deblendo proceder a sacar

los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la administracion lo
determine.

-Pagar de manera cumplida las cuotas qué $& establezcan por concepto de administracion,

conservacion, mantenimiento y reparacidn de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes comunes, cuotas extraordinarias,

etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias, establecidas por {a administracion, debera

cancelarlas desde que el Urbanizador envia la comunicacién al propletarlo indicando que el
terreno esta listo para ser entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el
Art 14 del presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para fa firma [a
escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero: Si.por aiguna razén
imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del pago de las cuotas ordinarias
y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya permanecido cerrada, o el lote esté sin construir,
por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos
comunes y contribuciones extraordinarias.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento de
cualguier tipo de infraccidn a las disposiciones del presente Reglamento Interno.

No destruir o alterar las cercas vivasy en general, drea verdes de la Urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro
de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las mismas, por lo
que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas
utitizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias explosivas, corrosivas,
inflamables o que pudiesen producir humo malos olores, no estando involucradas dentro de esta
prohibicion las armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de [a
Administracién de la Urbanizacion.
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No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o parabdlicas sin
autorizacion expresa de la Persona o entidad encargada de la administracion.

Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de |la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente
Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de las viviendas de
sus amos, deberan tener la correspondiente compafila de una persona responsable de los
mismos. Se prohibe que los animales hagan sus necesidades fisiologicas en las vias y dreas
comunes de la Urbanizacion.

dentro de la Urbanizacion. oS '

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las¥ess s de |3
Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le configre v
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmueblés y qui 0
puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentaipn la

Urbanizacién. 2 &
No, estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes-de la-Urbanizacid n?‘@w,iqmm‘as
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de aperturay cierre de actividades que determine la Administracion.
Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracién. Caso de incumplimiento
de esta obligacién las notificaciones se haran en su vivienda y de no haber construccién en el
lote, se haré en el Ultimo domicilio que la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las
notificaciones realizadas por email en las direcciones electrénicas registrada en la
administracion. ' '
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que debe llevar
el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordara la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la Urbanizacion. Estas cuotas
seran determinadasy pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacion
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene como
emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualquier
otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con sistema de presion
con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte de la Epam no es regular en el
sector y por esto mismo antes del medidor debera colocarse una valvula de aire para evitar que
el medidor contabilice aire como servicio de agua.

Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera tener su linea
telefonica fija CNT, ya que esta serd la forma de anunciar y solicitar permiso de ingreso de los

visitantes.

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @gmail.com
0969301134 — 092831675 - 052-388-110
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Articulo 65.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento
Interno, se establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas que a continuacidn se determinan:
a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente Reglamento Interno,
obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la Administracion de la Urbanizacion, sin
perjuicio de que en casc de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo
realizado, a cargo vy costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento
{15%) de las obras realizadas.
b) Encaso de reincidencia se sancionard con el doble de la multa que se impuso anteriormente.
c) Encaso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de un mes (1), la Administracion esta
en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes a
la Urbanizacidn, asi como, también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y
apertura de garita a través del guardia de seguridad.
d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a los propietarios,
independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmueble y, en este dltimo

para los fines correspondientes.
e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad administradora,

tiene el derécho de querellarse al ez, a fin de que éste ordene al propietario del lote de'terreno
la destruccién o enmendadura de cualquier tipo de violacidn al presente Reglamento Interno.

Ao 66- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO. Este reglamento no
- podrareformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso De la Asociacién
de Copropietarios de a Urbanizacién.

- La Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacién requerird que cualquier reforma al presente
reglamento, se realice mediante la aprobacion de al menos la mitad mas uno de los miembros de la
Asociacion presentes en asamblea sin que dichas reformas puedan alterar las disposiciones técnicas y
arquitectonicas establecidasy que se refieren a: retiros frontales, laterales, posterioresy alturas maximas
permitidas que se encuentran contenidas en el presente instrumento vy los planos aprobados por e
Municipio para el desarrollo de ésta Urbanizacion.

Certifico: Que el presente Reglamento Interno fue, discutido, analizado v aprobado en Asamblea
Constitutiva de fecha 08 de febrero de 2020.

Lo certifico.-

Abg. Victor Loaiza Icaza
SECRETARIO

El presente Reglamento interno de Marina BLUE Urbanizacién Privada, estd sometido a todas las
Ordenanzas y demds normas que el Gobierno Descentralizado del Cantén Manta mantiene en

Mantg, Via San Mateo -Sector Piedra Larga - urbmarinablue @gmail.com
0969301134~ 092831675 - 052-388-110
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vigencia o a las que se expidan en el futuro, que tengan relacion con el desenvolvimiento de
Urbanizaciones, construcciones, uso de suelo, autorizaciones, denuncias, etc, en que las
autoridades municipales tengan injerencia en base a su normativa vigente, y en consecuencia se
obligan a acatar la resoluciones de los departamentos Municipales competentes para tramitar,
inspeccionar, resolver, autorizar y aplicar sanciones en base a las ordenanzas y demds g@?ﬁ?a@'.‘ofro

..

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @gmail.com
0969301134 — 092831675 - 052-388-110
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ANEXO "A” DEL REGLAMENTO INTERNO

r -

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES
LOTE# | AREA(m2) | AREANETA| % COS | %cus ALT. :?:NTE A"Ti',gi:_ao ALT;““:AX‘ ¥ PISOS i VI':ND AS
1 430,38 239,85 55,73 111,48 6,40 6,40 6,40 2 1
2 432,75 250,87 57,97 115,94 6,40 6,40 6,40 2 1
M 3 439,72 256,74 58,39 116,77 6,40 6,40 6,40 2 1
A 4 439,72 256,74 58,39 116,77 6,40 6,40 6,40 2 1
N 5 447,72 261,03 58,30 116,60 6,40 6,40 5,40 2 1
z 6 447,28 260,50 58,24 116,48 6,40 6,40 6,40 2 1
A 7 520,59 313,34 60,19 120,38 6,40 5,40 5,40 2 1
N 8 471,83 278,18 58,96 117,92 5,40 6,40 5,40 2 1
9 449,35 253,95 56,51 113,03 5,40 6,40 6,40 2 1
A 10 463,62 262,65 56,65 113,30 6,40 6,40 6,40 2 1
11 503,58 306,82 60,93 121,86 6,40 6,40 6,40 2 1
A 12 - 504,06 307,02 —-}—60,91 -} 121,82 640 |40 5,40 S 1
R 13 458,00 263,77 57,59 115,18 6,40 5,40 6,40 2 1
R T 324,74 242,20 | 57,02 114,05 6,40 6,40 6,40 2 1
N 15 433,07 206,19 56,85 113,70 6,40 6,40 6,40 2 1
A 16 447,82 261,89 58,48 116,96 6,40 6,40 6,40 2 1
. 17_...|._ 457,75 271,04 _.|_59,21 ] 11842 6,40 6,40 - 6,40 B —1-
18 457,75 271,04 59,21 118,42 6,40 6,40 6,40 2 1
19 458,52 261,20 { 56,97 | 113,93 6,40 - 6,40 6,40 2 1
TOTAL 86838,25 i
CUADROQ QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES ]
LOTE# | AREA{m2) [ AREANETA| % COS | % CUS [ALT. FRENTE VIABLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| # PISOS _N* VIVIENDAS
20 240,79 247,72 56,20 112,40 6,40 6,40 6,40 2 1
M 21 439,77 256,77 | 58,39 | 116,77 6,40 6,40 6,40 2 1
A 2 438,77 256,77 58,39 116,77 6,40 6,40 6,40 2 1
N 23 442,70 257,82 58,24 116,48 6,40 6,40 6,40 2 1
z 24 500,64 352,00 78,30 156,60 6,40 6,40 6,40 2 1
A 25 518,20 217,73 61,31 122,63 6,40 6,40 6,40 2 1
N 26 485,17 279,95 57,70 115,40 6,40 6,40 5,40 2 1
A 27 448,71 263,87 58,81 117,61 6,40 6,40 6,40 2 1
28 448,65 263,87 58,81 117,63 6,40 6,40 6,40 2 1
B 29 440,36 248,34 56,39 112,79 6,40 6,40 6,40 2 1
u 30 441,78 244,60 55,37 110,73 6,40 6,40 6,40 2 1
c 31 448,68 263,87 58,81 117,62 6,40 6,40 5,40 2 1
A 32 443,71 263,87 58,81 117,61 6,40 6,40 6,40 2 1
N 33 533,10 322,44 60,48 120,57 640 540 5,40 2 1
E 31 da7,43 250, 54 53,23 | 1lb46 5,40 a0 | &40 P I
R 35 456,15 265,18 58,13 116,27 6,40 6,40 5,40 2 1
o 36 447,77 261,94 58,50 117,00 6,40 6,40 6,40 2 1
37 457,71 271,01 59,21 118,42 6,40 6,40 6,40 2 1
38 457,71 271,01 59,21 118,42 6,40 6,40 6,40 2 1
39 458,48 261,39 57,01 114,02 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 9202,28

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Large — urbmarinablue@gmail.com
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES l
LOTE# | AREA (m2) AREA NETA| % COS % CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| # PISOS N° VIVIENDAS
59 612,07 371,24 60,65 121,31 3,40 6,40 6,40 2 1
" 60 452,88 266,42 58,83 | 117,66 3,40 6,40 6,40 2 ol
A F 61 452,55 266,42 58,87 117,74 3,40 6,40 6,40 2 1
N R 62 452,55 266,42 58,87 117,74 3,40 6,40 6,40 2 1
7 A 63 452,55 266,41 58,87 117,74 3,40 6,40 6,40 2 1
A G 64 465,85 277,26 59,52 119,03 3,40 6,40 6,40 2 ;i |
oy A 65 467,97 267,42 57,14 | 114,29 6,40 6,40 6,40 2 1
A T 66 455,52 268,78 59,01 118,01 6,40 6,40 6,40 2 1
A 67 455,56 268,81 59,01 118,01 6,40 6,40 6,40 2 1
68 455,56 268,82 59,01 118,02 6,40 6,40 6,40 ".’ 1
69 455,20 268,82 5906 | 118,11 6,40 6,40 6,40 "
70 471,47 262,44 55,66 111,33 6,40 6,40 5,40 | i o 7 L
TOTAL 5649,73 e W ?ow
9 2
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES =/ @
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA| % COS | % CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. #PIS VR B -
A
40 450,23 253,50 56,30 | 112,61 6,40 6,40 640 12, 2 1 @
41 448,74 263,89 58,81 | 117,61 6,40 640 | 640 |2 1 74?2“H
™M 42 448,74 263,89 58,81 | 117,61 6,40 6,40 6,40 @ T ™
A 43 451,68 264,86 | 58,64 | 117,28 6,40 6,40 6,40 2 VIR DELCAT
N a4 465,36 272,41 5854 | 117,07~ | 6,40 6,40 6,40 2 1 =
z 45 482,82 289,16 59,89 | 119,78 6,40 6,40 6,40 2 1
A 45 539,67 322,82 59,82 | 119,64 6,40 6,40 6,40 2 1
47 425,75 245,56 57,68 | 11535 6,40 6,40 6,40 2 i
. 48 442,50 257,76 58,25 | 116,50 6,40 6,40 5,40 2 1
A 49 420,40 230,42 5481 | 10962 | 6,40 6,40 6,40 2 1
50 576,25 351,43 60,99 | 121,97 6,40 5,40 6,40 2 1
c 51 623,50 40081 | 64,28 | 12857 6,40 6,40 6,40 2 1
o 52 619,90 398,33 64,26 | 128,51 6,40 6,40 5,40 2 1
R 53 509,81 294,15 57,70 | 115,40 6,40 6,40 6,40 2 1
AL 54 482,85 289,19 59,89 | 119,78 | 6,40 6,40 6,40 2 1
L 55 482,83 | 289,18 59,89 119,79 6,40 6,40 6,40 2 1
56 491,96 285,85 58,10 | 116,21 6,40 6,40 6,40 2 1
57 495,49 295,89 59,72 | 119,43 6,40 6,40 6,40 2 1
58 563,85 306,29 54,32 | 108,64 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 9422,33 o
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA | % COS | % CUS |ALT. FRENTE VIAMLT. RETIRO POSTALT. MAX. MJ #PISOS N° VIVIENDAS
M 71 501,81 288,02 57,40 | 114,79 3,40 6,40 6,40 2 1
A 72 463,51 275,15 59,36 | 118,72 3,40 6,40 6,40 2 1
N 73 463,46 275,15 59,37 118,74 3,40 6,40 6,40 2 1
z & 74 463,46 275,23 59,39 | 118,77 3,40 6,40 6,40 2 1
A o 75 463 42 ]T—‘H‘. 20 59 38 118,77 3,40 G"‘.ﬂ 6,40 2 1
N 76 | 477,36 27491 | 57,59 | 11518 3,40 6,40 6,40 2 1
A © 101 459,96 260,30 56,59 | 113,18 6,40 5,40 6,40 2 1
E 102 247,64 262,39 | 5862 | 117,23 6,40 6,40 6,40 2 1
s 103 447,63 262,38 58,62 | 117,23 6,40 6,40 6,40 2 1
T 104 447,62 262,36 58,61 | 117,22 6,40 6,40 6,40 2 1
E 105 447,57 262,24 58,50 | 117,18 6,40 6,40 6,40 2 1
106 462,34 254,70 5509 | 110,18 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 5545,78

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @amail.com
0969301134 — 092831675 - 052-388-110
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LOTE# | AREA {m2}) AREA NETA | % COS % CUS [ALT. FRENTE VIARLT. RETIRD POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N° VIVIENDAS
:q o 107 482,61 272,01 56,36 112,72 3,40 6,40 6,40 2 1
N L 108 446,92 261,95 | 5861 | 117,22 3,40 5,40 5,40 2 1
Z A 109 446,95 261,95 58,61 117,22 3,40 6,40 6,40 2 1
AS 110 446,96 261,95 58,61 il17,21 3,40 6,40 6,40 2 1
N 111 448,98 261,95 58,60 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
112 459,20 255,71 | 5656 | 113,11 3,40 6,40 6,40 2 1
A 0O 137 | 460,52 260,96 | 56,67 | 113,33 5,40 5,40 5,40 2 1
E 138 447,63 262,54 | 58,65 | 117,30 5,40 6,40 6,40 2 1
Ls | 139 447,65 262,56 | 5865 | 117,31 6,40 6,40 6,40 2 1
AT, 140 447,55 262,55 | 5865 | 117,30 6,40 5,40 6,40 2 1
S E 141 447,29 262,54 | 5870 | 11739 6,40 6,40 6,40 2 1
142 462,44 254,84 | 5511 | 110,22 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 5442 .80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES ]
T {TLOTE# | AREA (m2) | AREA NETA | -9%COS-[ "% CUS [ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt - # PISOS - N° VIVIENDAS
s 491,60 282,60 57,49 114,97 3,40 - 6,40 6,40 2 1
M 78 517,65 301,15 | 58,18 | 116,35 3,40 6,40 5,40 2 1
A 79 575,65 360,79 | 62,68 | 125,35 3,40 6,40 6,40 2 1
N--]--B0 -] 54169 329,80 | 60,88 |- 121,77 340 | 640 640 |2 | - 1
7 8l 526,18 318,83 | 60,59 | 121,19 340 - .- ] .. 640 6,40 2 1
A 82 557,79 348,60 | 62,50 | 124,99 3,40 5,40 6,40 2 1
N B 500,87 303,10 | 60,51 | 121,03 3,40 6,40 6,40 2 1
A 84 463,88 264,25 | 56,97 | 113,98 3,40 6,40 6,40 2 1
85 493,18 295,65 | 59,95 | 119,90 3,40 6,40 5,40 2 1
E . 8 492,68 295,55 | 59,99 | 119,98 3,40 6,40 6,40 2 1
N 87 285,77 283,71 | S840 | 116,81 3,40 6,40 6,40 2 1
88 445,46 252,02 | 56,58 | 113,15 3,40 6,40 6,40 2 1
59 472,97 268,20 | 56,71 | 113,41 5,40 6,40 6,40 2 1
F 20 508,53 296,28 | 58,84 | 117,68 6,40 6,40 6,40 2 1
A 91 510,51 310,20 | 60,76 | 121,53 6,40 5,40 5,40 2 1
R 52 509,57 310,15 | 60,87 | 121,73 6,40 6,40 6,40 2 1
o 73 503,09 297,70 | 59,17 | 118,35 6,40 6,40 6,40 2 1
54 479,57 28582 | 59,60 | 119,20 6,40 6,40 6,40 2 1
E 95 534,59 328,70 | 6149 | 12297 | 6,40 6,40 6,40 2 1
s 9% 502,29 29896 | 5952 | 119,04 6,40 5,40 6,40 2 1
T 97 521,34 312,72 | 59,98 | 119,97 6,40 5,40 5,40 2 1
E 98 555,26 343,63 | 61,89 | 123,77 6,40 6,40 6,40 2 1
95 516,66 300,43 | 5816 | 116,32 ,40 6,40 6,40 2 1
100 533,37 307,81 | 5893 | 117,85 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 1222415 T B
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LOTE # | AREA (m2) AREA NETA | % COS 9% CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N°VIVIENDAS
i 113 491,61 282,17 57,40 | 114,79 3,40 6,40 6,40 2 1
A 114 517,65 300,56 58,06 | 116,12 3,40 6,40 6,40 2 1
115 554,95 343,48 61,89 123,79 3,40 6,40 6,40 2 1
N 116 521,05 313,73 60,21 | 120,42 3,40 6,40 6,40 2 1
4 17 506,20 303,37 | 59,93 | 119,86 3,40 6,40 6,40 T
A 118 537,81 333,14 61,94 | 123,89 3,40 6,40 6,40 A 10 4
N 119 483,03 289,67 59,97 119,94 3,40 6,40 6,40 &y 2 1 )
A 120 446,06 252,53 56,61 | 113,23 3,40 6,40 640 ~f 2 1 0,.
121 510,94 30868 | 60,41 | 120,83 3,40 5,40 6,40 - : =
L 122 510,63 308,77 60,47 | 120,94 3,40 6,40 6,40 - ! a
A 123 511,80 306,86 59,96 | 119,91 3,40 6,40 6,40 1 Bl £
s 124 452,43 257,12 56,83 113,66 3,40 6,40 640 .| ] =™+
125 462,94 259,76 56,11 | 112,22 6,40 6,40 640 4 | -t 5"
o 126 495,10 288,19 58,21 | 116,42 6,40 6,40 640 |o] 2 $
L 127 509,83 308,34 60,48 | 120,96 6,40 6,40 6,40 12 .
A 128 | 50925 | 30831 6054 | 12108 | 640 6,40 6,40 LT m§?
s 129 503,27 297,70 59,15 | 118,31 6,40 6,40 6,40 2 1
130 479,75 285,82 59,58 119,15 6,40 6,40 6,40 2 1
E 131 534,59 328,71 61,49 | 122,98 6,40 6,40 6,40 2 1
p 132 |- 502,35 298,96 59,51 | 119,02 6,40 6,40 6,40 2 =
5 133 521,34 312,72 59,98 | 119,97 6,40 6,40 6,40 2 1
134 555,26 343,63 61,89 | 123,77 6,40 6,40 6,40 2 1
E 135 497,57 284,83 57,24 | 114,49 6,40 6,40 6,40 2 1
136 502,91 292,80 58,22 | 116,44 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 1211832 | | Lo
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES I
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA | %COS | % CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N VIVIENDAS
: 143 482,84 272,01 56,34 | 112,67 3,40 6,40 6,40 2 1
M G 144 446,98 261,95 58,60 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 Y
A % 145 446,99 261,95 58,60 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
N T 146 446,99 261,95 58,60 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
147 446,97 261,95 58,61 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
£ K 148 459,67 259,70 56,50 | 112,99 3,40 6,40 6,40 2 2
A 173 459,78 260,96 56,76 | 113,52 6,40 6,40 6,40 2 1
NO 174 347,65 262,54 | 58,65 | 117,30 6,40 6,40 5,40 2 1
A E 175 447,63 262,56 58,66 | 117,31 6,40 6,40 6,40 2 1
5 176 247,63 262,56 | 58,66 | 117,31 6,40 6,40 6,40 2 1
T 177 447,30 262,55 58,70 | 117,39 6,40 6,40 6,40 2 1
E 178 462,56 254,84 5509 | 110,19 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 5442,99
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

LOTE# | AREA{m2} | AREA NETA | % COS % CUS |ALT. FRENTE VIAJALT. RETIRC POSTALT. MAX. Mt] #PISOS N° VIVIENDAS
149 491,60 282,72 57,51 115,02 3,40 6,40 6,40 2 1
M 150 517,67 301,13 58,17 116,34 3,40 6,40 6,40 2 1
A 151 554,95 344,09 62,00 124,01 3,40 6,40 6,40 2 i
N 152 521,70 313,11 60,02 120,03 3,40 5,40 6,40 2 1
153 506,18 302,77 59,81 119,63 3,40 6,40 5,40 2 1
z 154 537,81 332,54 61,83 123,66 3,40 6,40 6,40 2 1
A 155 483,03 289,15 59,86 119,72 3,40 6,40 6,40 2 1
N 156 446,04 253,05 56,73 113,47 3,40 6,40 6,40 2 1
A 157 526,66 320,72 60,90 121,79 3,40 5,40 65,40 2 1
. 158 526,68 312,87 59,40 118,31 3,40 6,40 6,40 2 1
] 159 534,67 326,06 60,98 121,97 3,40 6,40 6,40 2 1
E 160 466,36 266,78 57,20 114,41 3,40 6,40 6,40 2 1
G 161 474,41 268,87 56,67 113,35 6,40 6,40 6,40 2 1
A 162 503,55 294,51 58,44 116,88 6,40 6,40 6,40 2 1
T 163 524,52 311,75 59,39 118,78 6,40 6,40 6,40 2 1
A 164 524,96 319,56 60,87 121,75 5,40 640 6,40 2 1
165 503,27 297,18 59,05 118,10 6,40 6,40 6,40 2 P B
E o7 166 479,75 285,30 59,47 118,94 6,40 6,40 6,40 2 1
e |_167.. 534,59. | 328,11 61,38--| 122,75 | — 640—|-- - 640--—|—640—]— 2 -
s 168 502,23 298,27 59,39 118,78 6,40 6,40 6,40 2 1
T 169 521,34 312,10 59,86 119,73 6,40 6,40 6,40 2 1
E 170 555,26 343,01 51,77 123,55 6,40 6,40 5,40 2 1
T A 497,57 |- 284,26 |--57,13 114,26 C - 6,40 - 6,40 6,40 2 1
172 503,06 292,26 58,10 116,19 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 12238,66 o o ) X
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES 1
M B LOTE # | AREA (m2) | AREA NETA| %COS % CUS {ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO POSTRALT. MAX. Mt # PISOS N* VIVIENDAS
A R 179 482,76 272,01 56,34 112,69 | - 3,40 6,40 6,40 2 1
N 180 446,85~ |--—261,95 58,61 117,22 © =340 : 6,40 T 640 2 1
_— 181 446,90 261,95 58,61 117,23 3,40 6,40 6,40 2 1
A A 182 446,91 261,95 58,61 117,23 3,40 6,40 6,40 2 1
NS 183 446,93 261,95 58,61 117,22 3,40 6,40 6,40 2 1
A 184 458,96 259,70 56,58 113,17 3,40 6,40 6,40 2 1
209 460,29 260,96 56,69 113,39 6,40 6,40 6,40 2 1
o 210 447,69 262,54 58,64 117,29 6,40 6,40 6,40 2 1
L E 211 447,71 262,56 58,65 117,29 6,40 6,40 6,40 2 1
A S 212 447,71 262,56 | 58,65 | 117,29 6,40 6,40 5,40 2 1
5T 213 447,33 262,55 58,69 117,38 6,40 6,40 65,40 2 1
E 214 462,58 254,84 55,09 110,18 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 5442,72
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

LOTE# | AREA (m2) | AREANETA| % COS | % CUS |ALT.FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N°VIVIENDAS
M
& 185 491,60 282,76 57,52 | 115,04 3,40 6,40 6,40 2 1
i 186 517,65 301,13 58,17 | 116,35 3,40 6,40 6,40 2 1
2 187 554,95 343,48 51,80 | 123,79 3,40 6,40 6,40 2 1
188 521,05 312,49 59,97 | 119,95 - 3,40 6,40 6,40 2 1
o 189 506,20 302,18 59,70 | 119,39 3,40 6,40 6,40 2 1
N 190 537,81 331,94 61,72 | 123,44 3,40 6,40 6,40 N hal
A 191 483,05 288,64 59,75 | 119,51 3,40 6,40 640 | % k7N
192 446,04 253,05 56,73 113,47 3,40 6,40 640 % 1 12
L 193 537,32 328,01 61,05 122,09 3,40 6,40 6,405 1 b =
A 194 537,69 328,01 61,00 | 122,01 3,40 6,40 540 | [ 2 i ".5
s 195 550,09 334,80 60,86 | 121,73 3,40 6,40 6,40 | ] o
196 539,07 324,44 60,19 120,37 3,40 6,40 6,00 | g
B 197 539,46 308,90 57,26 | 114,52 6,40 6,40 6,4 A
R 198 595,39 376,74 63,28 | 126,55 6,40 6,40 6,40 T
|19 | 53676 32801 | 61,11 | 122,22 6,40 5,40 6,40 &, 2 1 F
s 200 535,69 328,01 61,23 | 122,46 6,40 6,40 6,40 T 1_&
A 201 503,28 297,70 59,15 | 118,30 6,40 6,40 6,40 VT gy oAl
s 202 479,57 285,82 59,60 | 119,20 6,40 6,40 6,40 2 1
~203 | 534,59 328,70 61,49 | 122,97 6,40 — 6,40 6,40 == -1
g 204 502,35 298,96 59,51 | 119,02 6,40 6,40 6,40 2 1
s 205 521,34 312,72 59,98 | 119,97 6,40 6,40 6,40 2 1
T 206 555,26 343,63 61,89 | 123,77 6,40 6,40 6,40 2 1
207 497,67 284,83 57,23 | 114,47 6,40 6,40 6,40 2 1
& 208 503,39 292,84 58,17 | 116,35 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 12527,27 | ¢ [
3 CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES — |
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA | % COS | % CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N*VIVIENDAS
MANZANA 222 467,84 241,27 51,57 | 103,14 3,40 5,40 6,40 2
MEDITERRANEO| 223 578,10 333,26 57,65 | 172,94 3,40 6,40 5,60 3
224 688,16 425,74 61,87 | 185,60 3,40 6,40 5,60 3
TOTAL 1734,10 I -
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES
LOTE # | AREA (m2) | AREANETA| %COS | %CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO pon*m:r. MAX. Mt| #PISOS N°VIVIENDAS
| 235 576,35 427,58 | 63,28 | 126,56 3,40 " a0 | ea | 2 | 1 ]
A 226 704,68 455,39 64,62 | 129,25 3,40 6,40 6,40 2 1
MAL:ZAN 227 634,77 381,19 60,05 | 120,10 3,40 6,40 6,40 2 1
ATLANTICO ™50 | 63340 | 38852 | 61,34 | 12268 6,420 6,40 6,40 2 1
229 638,89 398,50 62,37 | 124,75 6,40 6,40 6,40 2 1
230 623,31 355,27 57,00 | 113,99 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 3911,40

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @amail.com
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA,
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

“: LOTE# | AREA{m2) | AREANETA| % COS | %CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mtl ¥ PISOS N° VIVIENDAS
N 215 609,60 310,56 50,94 254,72 3,40 15,00 18,40 5 10
z 216 950,46 627,32 66,00 330,01 3,40 15,00 18,40 5 14
A 217 1277,47 914,47 71,58 429,51 3,40 18,00 21,40 6 28
N 218 1327,05 868,22 65,42 392,55 3,40 18,00 21,40 6 24
A 219 95¢,33 655,34 65,64 393,86 3,40 18,00 21,40 6 20
- 220 1000,22 654,56 65,44 327,21 3,40 15,00 18,40 5 16
: 221 1138,22 788,85 59,31 346,53 3,40 15,00 18,40 5 20
L 231 828,32 505,03 60,97 182,91 3,40 9,00 12,40 3 8
A 232 1055,18 731,18 69,29 277,18 3,40 12,00 15,40 4 14
233 1287,67 901,03 69,97 279,89 3,40 12,60 15,40 4 18
c 234 658,30 391,32 59,44 178,33 3,40 9,00 12,40 3 6
o 235 755,73 487,82 64,55 193,65 3,40 9,00 12,40 3 8
s 236 827,27 545,76 65,97 197,91 3,40 5,00 12,40 3 10
- T 237 | —93533—| 62097 66,68 ‘[—200,03- |- 3,40 00— —| 1240 3 10
A
TOTAL | 13645,15 . )
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES : I
LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA | % COS % CUS  |ALT. FRENTE VIAJALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt] #PISOS N® VIVIENDAS
L 238 655,58 .. 407,85 62,21 |._12442..]... s40 -640-—---|-- ..6,40 2 — e
M P 239 639,70 404,64 63,25 [ 126,51 6,40 640 - 6,40 2 - T
A A 240 571,29 342,71 54,99 119,98 6,40 6,40 6,40 2 1
N c 241 449,91 230,35 51,20 102,40 6,40° 6,40 6,40 2 1
7 f 242 249,62 123,38 49,43 98,85 6,40 6,40 6,40 z 1
F 243 249,87 - 123,45 49,41 98,81 6,40 ‘6,40 6,40 2 1
A 1 244 434,25 ° | 206,18 47,48 94,96 . 640 16,40 6,40 2 1
N C 245 484,46 | < 269,86 55,70 11141 6,40 6,40 . - 6,40 2 1
A o 246 465,37 241,81 51,96 103,92 6,40 6,40 6,40 2 1
247 224,55 93,10 41,46 82,92 65,40 6,40 6,40 2 1
248 222,72 92,97 41,74 83,49 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 4647,32

Manta, Via 5an Mateo -Sector Piedrae Largo — urbmarinablue ®gmail.com
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

ANEXO "B”
REGULACIONES PARA EL USO DE LAS AREAS COMUNALES DE ACUERDO AL ARTICULO 54 DE LAS AREAS
COMUNALES DEL PRESENTE REGLAMENTO INTERNO.

A. ALQUILER DE SALON COMUNAL, BAR Y CANCHAS

De acuerdo al Art. 47 del reglamento interno "respecto a las fiestas, reuniones sociales y
celebraciones privadas se realizardn en las dreas de los domicilios o lugares comunitarios
destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz de los vecino
contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y degii

a utilizar el servicio debera ser entregada a la Administracidn con la suficiente anggsqrp i al evento%_

por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destinarafu h et %
seguridad adicional en el drea o sector del evento previa consultay autorizaciéfton ¢ Y 8

realice la celebracion". -y =

PARA HACER USO DE ESTAS FACILIDADES EL PROPIETARIO RESIDENTE O DUEﬁO7 LOTE DEBERA,Q? e
ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE ALICUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS "fm - caﬁi@

1.-SALON

a. El'salén de Eventos tiene capacidad para 180 personas el mismo que comprende el salén
propiamente dicho y &rea de bafio social.

. Las Piscinas no estan consideradas como parte del salon de eventos.

c. Solo se alquilara a los copropietarios que tengan legalizados sus lotes (con escritura), de
acuerdo al Art. 51 "las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente REGLAMENTO
INTERNO con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas".

d. La reserva del salén comunal deberd solicitarlo con un mes de anticipacion al evento y
sujeto a disponibilidad.

e. Tendréan prioridad aquellos propietarios que realicen la reservacion por primera vez.

f. Para hacer uso el propietario residente o duefio de lote debera solicitar mediante carta
escrita al presidente de la Asociacién de copropietarios de la Urb. Marina Blue, en la cual
deberad indicar el motivo del evento a celebrar, la fecha, numero de invitados
aproximadamente, de ser aprobado deberd entregar listado de invitados para autorizar su
ingreso en la garita.

g. Elsaldn de eventos estaran disponibles los dias viernes y sabados y feriados. El horario de
funcionamiento sera desde las 19h00 hasta las 02h00 No se autoriza su apertura mas alla
de las horas consideradas

h. El costo del alquiler para los copropietarios (duefio (a), esposa (o) he hijos) es de $ 300,00
USD y de 700,00 USD para familiares o particulares recomendados mediante oficio por el
propietario con un mes de antelacion al evento, dentro de ese valor esta incluido el
consumo de 100 Kilowatts y el excedente serd cubierto por el propietario o usuario.
Considerar que el salén cuenta con aire acondicionado que otras Urbanizaciones no poseen

en su sala comunal.

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga - urbmarinablue@gmail.com
0969301134 — 092831675 - 052-388-110
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

i. Elinteresado deberdentregar en garantiaencheque el valor de $1000,00 usd por cualguier
dafic que pueda ocurrir y de ese valor se descontara el excedente de los kw consurmidos
mencionados en el literal antericr.

j.  De acuerdo al Art. 47 el Interesado debera cancelar el servicio del guardia de la cia que
labora en la urbanizacion, que estara resguardando el evento, con el propdsito de evitar
que los vehiculos deambulen por la urb asi como también serdn responsables del parqueo
y seguridad de los vehiculos de los asistentes del evento.

k. En caso de que un propietario habiendo realizado uso del salén en fecha anterior y desee
hacer uso de las instalaciones nuevamente, este podréd realizarlo bajo las siguientes
consideraciones: debe haber disponibilidad de uso para la fecha deseada y debera cumplir
con resto de obligaciones como garantia etc. Estipuladas en el presente reglamento.

l. « Los sefiores copropietarios de estado civil soltero (a), que no tienen hijos, pueden solicitar
el salén para sus padres y se consideraran los valores estipulados en el parrafo arriba
mencignado (300,00), previo verificacién de documentos.

m. La administracién realizara una supervisién y auditoria al desarrollo del evento. a.fin de
evitar el uso inadecuado de sus instalaciones.

a. ElBartiene capacidad entre 60y 80 personas el mismo que comprende el bar propiamente
) dicho, mesas con sus respectivas siflas.
~b. Para hacer uso el propietario residente o duefio de lote debera solicitar mediante oﬂcuo a
la Directiva de la Asociacion de copropietarios de la Urb. Marma Blue, en la cual debera
indicar el motivo del evento a celebrar, la fecha, numero de invitados aproximadamente,
de ser aprobado deberd entregar listado de invitados para autorizar su mgreso en Ia ganta
El costo del alquiler del bar es de $50.00 USD. no incluye fa piscina.
Garantia por el valor de $ 50,00 USD: en efectivo, para cubrir cualquier dafio gue pueda
Qcurrir.
e. Horario establecido serd desde las 10:00 hrs hasta las 19:00 hrs. Por ningin concepto se
prolongara su uso luego de las horas sefialadas.
f. Estd autorizado el uso de equipos de sonido siempre y cuando estos mantengan un
volumen adecuado y que no alteren la tranquilidad y paz de los residentes.
g En el bar podran degustar de bebidas y alimentos a bien consideren.

oo

3.- CANCHAS:

Las dreas comunales de la Urbanizacion Martina Blue, son de uso exclusivo de los habitantes y
propietarios de lotes con escrituras, de acuerdo al Art. # 51 del Reglamento Interno con el objeto
de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

a. PISCINA

Manta, Via Son Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @gmail.com
0969301134 - 092831675 - 052-388-110
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

1) LUNES cerrado por mantenimiento de equipos y limpieza de la instalacién. Dia MARTES Y
VIERNES de 08:00 a 10:00 Aspirada de piscina, a partir de las 10:00 abierto hasta las 20:00.
Dias MIERCOLES, JUEVES, SABADO Y DOMINGO abierto de 06:00 a 20:00.

2) Cada propietario que tenga escritura, podrd ingresar con 3 invitados maximo, de acuerdo a
horario establecido, caso de contar con mayor cantidad de invitados estos podrén ingresar
previo pago de 5,00 usd adultos y 3,00 usd nifios mismos que serdn cargados a su alicuota
mensual, en ninguno de los casos el propietario excedera del limite maximo de 8 invitados
por familia.

3) Los propietarios deberan CUMPLIR lo dispuesto en |z sefialética previo su uso; de manera
especial ducharse antes del ingreso, uso de trajes de bafio, no se permite el uso de la piscina
si la persona estd usando blogqueadores o protectores.

4) Los invitados solo podrdn permanecer en la piscina en compafiia de los prdg etari “?%

5) Los propietarios que deseen consumir alimentos o bebidas alcohélicasfae Fo en
el drea del bar

b. GIMNASIO - - o
o
1) NO ESTAN AUTORIZADOS INVITADOS

3)

4)

2) LUNES cerrado por mantenimiento de equipos y limpieza de la instalacion

Es de uso exclusivo para propietarios residentes y propietarios de lotes de |a Urbanizacion y
su uso serd a partir de las 05:00 hrs. Hasta las 22:00 hrs. DE MARTES-A DOMINGO.

En caso de que un propietario desee usar el gimnasio con su entrenador personal o por
alguna terapia, por lo cual debera solicitar la autorizacién previo uso con la Administracién
y esta a su vez notificara a garita para permitir su ingreso.

Para su ingreso se requiere la tarjeta magnética personal entregado por administracion, son
los responsables del buen uso de los equipos del gimnasio. Al salir del mismo, deberdn

apagar luces y aire acondicionado.
Existe una sefialética al ingreso de esta instalacion, por lo que se les solicita sefiores

copropietarios cumplirlas, ya que hay quejas de otros propietarios que dejan basura en el
lugar vy sucias las maquinas.

c. CANCHA DE FUTBOL

1)

3)

Tendran prioridad para uso de la cancha los propietarios que agendaron turno con
antelacion en la administracion y su uso es para residentes de la urbanizacion y propietarios
de lotes a partir de las 06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. De LUNES A DOMINGO.

Para aquellos propietarios que deseen hacerluso de esta instalacion con su equipo(s),
deberan separar cupo previo su uso con la administracién en horas laborables y/o via
telefénica o correo electronico.

Notificaran a la administracion el listado de los jugadores en un maximo 15 personas a fin
de permitir su ingreso y registro en la garita; el propietario tiene derecho a 3 invitados, su
diferencia de invitados tendra un costo de 3,00 usd por persona valor se lo cargara en su

alicuota mensual.

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @gmail.com
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIQ DE DESARROLLC URBANO Y VIVIENDA

Los equipos dispondran de 60 minutos para su juego, luego de lo cual deberdn abandenar
las instalaciones.

El propietario notificara a la administracién y o garita el uso de la piscina para los integrantes
de sus equipos una vez finalizado ios juegos, su valor sera de 5,00 usd por persona, dicho
propietario dispone de 3 invitados.

Los invitados solo podran usar la cancha en compafiia de los propietarios he igualmente en
caso de uso de |a piscina.

Con la aprobacién del Directorio v de la Administracion, se permitird escuela de futbol que
contaran con la participacion de los hijos de los propietarios los valores de inscripcion serviran
para el funcionamiento de dicha escuela, de ser el caso se admitiran chicos particulares amigos
¢ parientes de [os propietarios cuyo valor de inscripcion deberan ser diferenciados de los
residentes. Valores que servirdn para el pago de honorarios del profesor, adquisicion de

implementos deportivos, etc. Paro el ingreso y registro en garita se observaran los

procedimientos de seguridad vigentes.

d. CANCHA DE BASQUl:T YVOLEYBALL

1)

2)

3)

6)
7)

8)

Es de uso exclusivo para propletarlos de la Urbanizacién podran hacer uso a partir de las
06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A DOMINGO.

Dé acuerdo a disponibitidad de recursos econdmicos en la administracion para pagos de
servicio eléctrico esta notificara si es ¢ no autorizado el uso de los reflectores o en su

‘defecto se procedera al pago que fije la directiva por hora de funcionamiento que serdn

cargados a su alicuota mensual. :

Para aquellos propietarios que deseen hacer uso de esta instalacion con su equipo(s),
podran hacer uso previa autorizacion de la administracién via telefonlca 0 correo
electrénico.

-Notificaran a la administracion el listado de los jugadores en un maximo (12) para basquet

y (6) para voley personas a fin de permitir su ingreso y registro en la garita; su uso tendra
un valor de 3,00 usd por persona se lo cargara en su alicuota mensual.
Cada propietario tendra derecho a 3 invitados sin embargo las invitaciones se suspenderan
el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.
Los equipos dispondran de 60 minutos para su juego.
€l propietario notificara a la administracion y o garita el uso de la piscina para los integrantes
de sus equipos una vez finalizado los juegos, su valor sera de 5,00 usd por persona, dicho
propietario dispone de 3 invitados, dicho valor sera cargado a la alicuota mensual.
Los invitados solo podran jugar en compafiia de los propietarios

e. CANCHA DE TENIS

1)
2)

3)

Cada propietario tendra derecho a 3 invitados.

Su uso es exclusivo para propietarios de la Urbanizacién podran hacer uso a partir de las
06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A DOMINGO.

Previo su uso es necesario hacer la reserva de las canchas sefialando dia v hora de juego y
esta tendrd una duracién de 60 minutos.

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga ~ urbmarinablue @grnail.com
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4) Tendran prioridad aquellos propietarios que realizaron su respectiva reserva, a aquellos sin
reserva se |os asignara hora disponible para su uso.

5) De acuerdo a disponibilidad de recursos econdmicos para pagos de servicio eléctrico la
administracion notificara si es o no autorizado el uso de los reflectores o en su defecto la
directiva establecera el valor a pagar por hora de funcionamiento.

6) En caso de que un propietario desee hacer uso de las canchas de tenis con su entrenador
personal, debera acercarse a la administracion a reservar el uso de la cancha en el dia y
hora disponibles asi como también notificar el nombre del entrenador a fin de permitir su

ingreso.
7) Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion tendrénsacgaat%
especificos y predeterminados; que seran regulados por la Administracion, a fin de'ggsitizar el /@ P
uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias. ?g
8) El profesor de tenis que imparta clases de tenis en las instalaciones debera cancgla WnH & ‘ -
de 300,00 usd mensuales. No se permiten alumnos que no sean residentes o p# s aed| 4
lotes de la urb Marina Blue. = % N'\Ymnm g
7 9) El profesor de tenis para ejercer su ensefianza debera contar con la autorizacidn 6'43_17 Dire®{orio —

de la Asociacién de Propietarios de la Urb. Marina Blue. 00’47,4 = CP@”\"";
10) El propietario notificara a la administracién y o garita el uso de la piscina una vez finalizado
el juego, su valor seréd de 5Susd por persona que sera cargada a su alicuota mensual.
11) Los invitados solo podran jugar en compafiia de los propietarios
B. GESTION DE COBRO DE ALICUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS.
Las expensas sean ordinarias o extraordinarias que se establecieren por concepto de gastos de
conservacion, reparacién, mantenimiento, administracion, primas de seguro legalmente exigidas o
establecidas por resolucion de la Asamblea. .

1. Los pagos de alicuotas ordinarias que se realicen dentro de los 5 primeros dias del mes,
tendran un descuento del 5%.

2. A fin de motivar a los propietarios el pago de las alicuotas ordinarias la directiva determino
hacer un descuento del 10% a todos aquellos que realicen el pago por adelantado por mas
de 3 meses sea este via transferencia, cheque o mediante tarjeta de crédito.

3. Los pagos de las alicuotas extraordinarias de acuerdo a lo sefialado por la asamblea
dispondran del tiempo establecido por la misma para su cancelacion.

4. La asamblea aprob¢ el pago de 0,25 ctvs. USD por cada metro cuadrado de terreno sin
excepcion de persona para viviendas unifamiliares y 0,25 cts. USD por metro cuadrado de
construccion para viviendas Multifamiliares o condominios. Para el caso de los Condominios
o viviendas multifamiliares deberan considerar una oficina de administracion propia del
condominio la misma que serd la responsable del cobroy posterior pago a la administracién
de Urb. Marina Blue.

5. En el caso de adeudar alicuotas ordinarias a partir del Onceavo dia del siguiente mes los
propietarios que no cancelen se procedera a suspender:

a. Suspension del servicio automatico de ingreso por carril PROPIETARIOS CON CHIP
por garita, debiendo ingresar de acuerdo a procedimiento establecido por carril de

VISITANTES.

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue@gmail.com
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b. Suspensién del INGRESO o USO de las areas comunales (Salén Principal, bar,
Piscinas, canchas de tenis, cancha multiple, cancha de futbol y gimnasio)
¢. Aplicacién de una multa del 0.25% del salario basico unificado, por cada dia de
retraso, contado a partir del onceavo dia del mes impago.
6. En el caso de alicuotas extraordinarias a partir del dia 16 del mes se aplicara una multa del
0.25% del salario basico unificado, por cada dia de retraso.
7. Se ejecutaran las acciones legales correspondientes, en base a la legislacion nacional,
cuando se produjeren mas de tres meses impagos de cuotas ordinarias v/o mas de dos
cuoctas extraordinarias, previo visto bueno de la Directiva.

C. GUIA PARA EL PROCESO DE CONSTRUCCION EN LA URB. MARINA BLUE

Este‘broceso tiene la finalidad que los propietarios que han decido iniciar la construccion de su
vivienda es obligacién de la ADMINISTRACION informar todas las obligaciones que deberdn
cumplirlos previo su inicio. Para registro y control entregara mediante carta de acuerdo al formato

EIEMPLO

Manta, 17 de Enero de 2019
Sefiora

XXXOOKKX.

Copropietario de la Urbanizacion “MARINA BLUE”
Ciudad S '

De mis consideraciones:

Sefior copropietario (a) reciba un cordial saludo de quienes conformamos la DIRECTIVA y la
ADMINISTRACION de la Urbanizacidn Marina Blue, al mismo felicitarle por su valiosa decisién de
iniciar la construccidn de su vivienda.

A fin de que el desarrollo de su proyecto cuente con la guia, aprobacion y mas que todo exista
concordancia con lo estipulado en el reglamento constructivo le solicitamos su valiosa colaboracion
para cumplir y hacer cumplir con su contenido v que adjunto al presente se servird encontrar una
guia de los procedimientos a seguir para una mayor conocimiento del mismo, asi como también los
que se vayan emitiendo en aras de alcanzar un desarrollo seguro, arquitectdnico, de respeto a la
naturaleza y camaraderia y cordialidad entre todos los residentes.

No dude en hacernos conocer sus inquietudes y o dudas que usted tenga para finalizar con éxito su
proyecto.

DIRECTIVA URB MARINA BLUE ADM. MARINA BLUE
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PROCEDIMIENTOS QUE SE DEBERAN CUMPLIR POR TODOS LOS PROPIETARIOS QUE INICIARAN LA
CONSTRUCCION DE SUS RESIDENCIAS UNIFAMILIARES O MULTIFAMILIARES (SECTOR PLAYA).

La Urbanizacién Marina Blue cuenta con los servicios contratados del Arg. Alfonso Ayuso, quien se
encargara de revisar y verificar que los planos de sus viviendas estén acorde con las especificaciones
técnicas de constructivas constantes en el Reglamento Interno de la Urbanizacién, previo al ingreso
de los mismos al Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de Manta.

PROCEDIMIENTO PARA OBTENER EL INFORME DE APROBACION DE PLANOS DE SU VIVIENDA.
a. El Copropietario deberd enviar un oficio a la Administracién de la Urbanizaciép Marina Blue,
comunicando su deseo de iniciar la construccion de su terreno, y debera adicMgF 184 Panos

2. Cuadrode dreas. e

3. Fachada ovolumetria, donde se permita verificar el cumplimie
C del Reglamento Interno de la Urbanizacion.

4. Cortes que permitan comprobar alturas méximas permitidas.

5. Proceso constructivo a emplearse.

1. Planos Arquitectdnicos. 8
2z

b. La Administracion procedera a coordinar una cita con el Arg. Ayuso y el Copropietario del
Lote o su Arquitecto, para definir cambios o adecuaciones de la construccién, o en su
defecto entregar el Informe de Pre-aprobacién de planos en caso de estar todo en orden.

c. El Informe Interno de Pre- Aprobacién de Planos tiene un costo de $ 134,40 ddlares para
Lotes Unifamiliares y de S 336,00 doélares para Lotes Multifamiliares (los valores incluyen
IVA); dicho valor debera ser cancelado directamente al Arg. Ayuso, previo a la entrega del
informe Pre-aprobacién de planos.

d. Los Copropietarios deberdn adjuntar el informe de Pre-aprobacién de planos a la solicitud
de Aprobacion de planos definitiva con sus permisos respectivos al llustre Municipio de
Manta. Esimportante que todos los Copropietarios de la Urbanizacion Marina Blue cumplan
con las Normas de Construccion establecidas en el Reglamento Interno. Una vez aprobados
los planos NO ESTA PERMITIDO hacer cambios en obra, se procedera a realizar inspecciones
rutinarias técnicas y de existirlos se acudira a la COMISARIA DE LA CONSTRUCCION a fin de
tomar las medidas respectivas.

e. Encasode tener alguna duda al respecto, pueden comunicarse con el Arg. Ayuso via correo
electrdnico a la direccién alfayusoS@hotmail.com (celular # 0991001407).

f.  Parainiciar el proceso de construccién de sus viviendas, se debera aplicar lo establecido en
el Art. 59 del Reglamento Interno de la Urbanizacién, y entregar la Administracion de la
Urbanizacién Marina Blue los siguientes documentos, y cumplir al pie de la letra todas las
siguientes normas :

1) El Copropietario deberd entregar a Acta de entrega del terreno con sus respectivos
linderos; retiros;y, afectaciones por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.
2) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.
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El estilo arquitecténico de preferencia serd el moderno y contemporaneo, con fachadas
en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como piedras y
madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y Eléctricos,
debidamente firmados por los profesionales del ramo y Aprobados por el Municipio.
Copia del Permiso de Construccién Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

Previo inicio de construccién deberdn contar con MEDIDOR DE AGUA para lo cual
solicitaran a la EPAN el respectivo servicio (no estd autorizado el inicio de la
construccidn si no dispone de este servicio).

Previo inicio de construccién de viviendas unifamiliares deberan contar con MEDIDOR
DE LUZ para lo cual solicitaran a la CNEL de Manabi el respectivo servicio (no estd
autorizado el inicio de la construccidn si no dispone de este servicio). De igual manera
para las construcciones en los lotes planificados como vivienda MULTIFAMILIARES

deberdn solicitar al CENEL el respectivo servicio el cual deberd constar_del. .

transformador respectivo.

En caso de construccion de viviendas MULTIFAMILIARES se autorizan pléntas auxitiares

de generacién en caso de corte de energia los mismos que deberan ser ubicados en el
espacio que No contamine de ruido 0 gases a los vecinos de otros edificios

10) Previo inicio de construccién deberan contar con BATERIAS SANITARIAS MOVIL para uso

11) El Propietario del lote antes de iniciar la construccién deberd presentar una POLIZA a-

12) El horario para los trabajos de construccion serd de lunes a viernes entre las 08:00 am -

de los trabajadores {no esta autorizado el inicio de la construccidn si no dispone de este
servicio)” T ST I

favor de los copropietarios o la entidad que los represente contrd dafios a terceros por
un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo de la péliza
se considerard el rea de la construcciona US § 600 por m2, asi también un depdsito de
600 USD en Garantia en caso de que el dafio no sea corregidoy el monto no permita el cobro
de la pdliza. Valores que se procedera a su devolucidn en el caso de no existir dafios o se ha
realizado su reparacién.

hasta las 17:30 pm.

13) Para realizar trabajos de construccién los dias sidbados, se solicitard el permiso

respectivo a la Administracion con un dia de anticipacién, al fin de coordinar con el
personal de seguridad, siendo el horario laboral de 08:00 am a 13:00 hrs. Solo se
permitiran los trabajos en dfas sdbados que no causen ruido excesivo o que afecten la
tranquiiidad de los residentes.

14) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula y

su Record Policial auténtico y actualizado, a fin de ser registrados su ingreso y salida de
la misma asf como también deberdn cumplir todas las disposiciones dispuestas por La
Directiva o Administracién de la Urbanizacion.

15) £l personal que labore en las obras utilizard chalecos identificados con el No de lote en

construccion
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16) Asi mismo los copropietarios de viviendas unifamiliares deberan contar con su
seguridad propia mientras dure su construccion, la guardia se subordinara al sistema
de seguridad de la urb.

Para Aquellos copropietarios que inicien la construccion de viviendas MULTIFAMILIARES
deberan proporcionar seguridad las 24 hrs en su sector a fin de evitar que personas
extrafias ingresen por la playa especialmente durante las noches y mientras dure su
construccién como también pongan en peligro la integridad de todos los residentes de la
urbanizacion. La Guardiania asignada por cada construccion estard subordinada al Sistema
de Seguridad de la Urbanizacidn, coordinando sus actividades con la misma.

No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino de
correspondiente a la construccion. (»\
No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, rpo?ea A mezclaSde
cemento sobre las aceras. Q Y
No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacnnnen ._;, smafs

pertenezcan a la misma. %,
La construccién deberd mantener el drea de trabajo libre de todaé’%ngu&gaﬂ de
desperdicios y basura para lo cual deberan utilizar tachos de basura

. La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario preestablecido

por la Urbanizacion.
Si se van a realizar trabajos de construccién en horas nocturnas, se notificara a la

Administracidon con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el personal de seguridad
estas actividades. Solo se permitirdn los trabajos en fines de semana o en horas nocturnas
que no causen ruido excesivo.

El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de maquinaria
pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes. (ESTAN AUTORIZADOS
UNICAMENTE ESCABADORAS A ORUGA HASTA 20 TONELADAS O RETROESCABADORAS PARA
LOS TERRENOS NO COLINDANTES CON LOS DE LA PLAYA, DE REQUERIR TRANSPORTE ESTOS
SE REALIZARAN MEDIANTE PLATAFORMA DE 2 EJES.)

En la construccion se debera colocar separaciones con plastico para evitar molestias en las
viviendas adyacentes, y la contaminacidn por levantamiento de polvo.

Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales del
encargado de la obra.

Por ningtn motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las cubiertas, estos
ademads no deberan quedar a la vista.

Los sefiores propietarios tienen la obligacién de exigir a los Jefes de obra y trabajadores el

cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1) Prohibido arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier

otro lugar de la Urbanizacioén.
2) Prohibido dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la

veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacion vy
comunales.
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3) Prohibido parquear sobre las aceras de la via publica, preferentemente los vehiculos se
parquearan en los pargueos de los lugares comunitarios.

4} Prohibido realizar cualguier tipo de ruide que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de fa Urbanizacion.

5) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de transitoy la
velocidad no sera superior a 30 kildmetros por hora.

6) Todo el personal encargado de la construccidn de la obra ingresara y saldra de la misma
caminando.

7) Se restringe el ingreso de vehiculos, motos etc. de trabajadores de la construccién a fin
de evitar congestidn y preservar las vias y veredas de la urbanizacion

8} Elequipo caminero requerido para la construccidon deberan ser fabricados desde el afio
2005 en adelante a fin de evitar fugas de combustible u aceites en las vias y que

', reduzcan el limite de vida Gtil de las mismas

9) Las lonas perimetrales deberan estar en buen estado, de no ser asi, proceder al cambio;
cuando exista una casa habitada vecinaa los Iados al frente oatras se deberd mantener

prov:smnal de obra seré con matenales que limiten la vision y el acceso a la
construccién, la que debe ser debidamente mantenida y reemplazada una vez que se
déferiore, so pena de multa o paralizacién de la obra de construccidn. ' '
10) Deberan tener cuidado de no lavar las herramientas en las cunetas de las calles, ya que
estos resrduos se van dlrectamente al sistema de alcantanllado y podnan ‘ocasionar
dafios. :
11) Deberdn mantener un tacho o tanque grande de basura, con el fin de mantener Ilmpra la
obray sus alrededores.

La Administracion-de “la urbanizacion brindara el apoyo respectivo a fin de que su proceso
constructivo sea el mas adecuado.

D. TAREAS DEL ADMINISTRADOR (A

-El Administrador (a) de la UMB, serd una persona natural o juridica, contratada por el Directorio,
quien durara tres afios en funciones, pudiendo ser renovado su contrato, salvo destitucién o
reemplazo por parte del Directorio o por renuncia del mismo.
Es el encargado (a) de la Administracién, mantenimiento, seguridad, control, conservacion y
reparacion de tos bienes y demas intereses comunales que componen la Urbanizacidn Marina Blue,
y de aquellos servicios que fije el Directorio. Una vez caducada su designacion, el Administrador (a)
de la Urbanizacion Marina BLUE, continuard con sus funciones prorrogadas hasta ser legalmente
reemplazado. Sus tareas u obligaciones seran:
1. SULABOR FUNDAMENTAL ES GESTION DE COBROS DE ALICUQTAS A LOS PROPIETARIOS
DE LA URB., con el apoyo de un (a} asistente de cobranzas y uno (a) asistente contable.
2. Elaborar y presentar al Directorio un informe relativo a las Expensas recibidas y
registradas diariamente, asi como también detalie de los egresos realizados por pagos
de servicios basicos, pagos de personal de trabajadores, adquisicién de material y
equipo etc.
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3. Administrar los bienes, servicios y demas intereses comunales de la UMB.

4. Proceder al registroy emision de recibos de las expensas ordinarias diariamente vy de
las expensas extraordinarias cuando si lo hubiere fijado de conformidad en la Asamblea.

5. Llevar un libro actualizado de registro de los propietarios y /o usuarios de la UMB.

6. Notificar al Directorio el listado de los propietarios y usuarios que estuvieren en mora
por mas de un mes.

7. Remitir el listado de las usuarios morosos a la GARITA y al CONSERJE a fin de NO
PERMITIR el uso de dreas comunales (piscina, gimnasio, canchas de tenis, multiple,
futbol)

8. NOTIFICARA a la garita la SUSPENSION DEL SERVICIO AUTOMATIZAD
propietarios que no han cancelado las alicuotas a partir del 1lavog&

9. NOTIFICARA a la garita el listado de los propietarios que reservarodias o4
también el listado de los invitados a fin de permitir su ingreso. 5

10. Asistir a las asambleas z

11. Cumplir con las directrices para alqurlar las areas comunales

~ formulara contrato respectivo.

12. Verificara la realizacion del evento se desarrolle en los términos del conﬁ’éwuiéﬁﬁcara

al directorio si hubiere novedades.

13. Y todas las que se consideren pertinentes a fin de cumplir con su funcién en forma

eficiente, como también las emitidas por la directiva de acuerdo a la situacion.

E. ALQUILER DE CASAS O DEPARTAMENTOS POR SUS PROPIETARIOS.

A fin de llevar el control pormenorizado de todos los residentes de la Urbanizacion Marina Blue y
que de esta manera se contribuya a la seguridad, al orden y control, y en especial para aquellos
propietarios que han decidido alquilar su vivienda, deberdn cumplir con las siguientes obligaciones:

i

Emitira un oficio a la Administracion informando sobre su decision, sefialando tiempo
aproximado de alquiler, asi también nombres, niimero de personas, nimero de cedula
y/o pasaporte, de los arrendatarios.

El propietario es el RESPONSABLE de las obligaciones de pago de las alicuotas ordinarias
o extraordinarias, durante el tiempo de alquiler de su vivienda.

En cuanto al uso del drea comunal por parte de los arrendatarios sera decision del
propietario ceder los derechos de uso, el botén magnético entregado a cada propietario
permitira su ingreso, por ningun concepto se podra utilizar dicho boton para ingresos
de propietarios y arrendatarios al mismo tiempo.

El propietario conjuntamente con el nuevo arrendatario deberd acercarse a las oficinas
de Administracién, a llenar la hoja de datos personales.

La administracién previa presentacion de la matricula de vehiculo del nuevo
arrendatario, emitira la orden respectiva para la instalacion del TAG (chip vehicular) por
parte de la compafila Orién Seguridad, el pago serd efectuado en efectivo al

representante de la compafifa.
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Cada propietario tiene derecho a dos TAG, asi mismo sera potestad del propietario
ceder esta facilidad a su arrendatario, en ningln caso se permitird conceder mas TAGS
sean estos arrendatarios o propietarios del inmueble.

Los vehiculos de los duefios o arrendatarios se parquearan en el garaje de |la propiedad,
esta prohibido parquear en las vias y sobre las aceras.

En caso de que la vivienda sea esta multifamiliar o condominic la misma que sirva para
arrendamiento temporal por corto plazo (de 1 a 90 dias), sus usuarios NO PODRAN
USAR LAS AREAS COMUNALES.

Es responsabilidad del propietario informarle al arrendatario sobre los Estatutos,
Reglamento, Disposiciones, Directrices y las que se generen a futuro, para su
observacion y CUMPLIMIENTO.

En el caso de INCUMPLIMIENTO de los deberes y obligaciones vigentes, por parte de
dichos arrendatarios, se procedera a notificar al propietario a fin de que este exija las
normas de vecindad, respetoy convivencia practicadas en la Urbanizacion.

] F CONTROL DE ACCESO VEH !CULAR PARA PROP!EI' ARIOS CON TAG_Y_VISITANTES .

1.

En los carriles de ingreso y salida de Propietarios con TAG, esta instalado dos Iectores

-de largo alcance y una controladora de accesos que brindara compatibilidad con los tele

"TAG del 90% de otras urbanlzacrones de la ciudad de Manta; evitando la nécesidad de

usar doble dispositivo en un mismo vehiculo, eliminando las molestias por interferencia,
funcionando de manera automatica y de uso exclusivo de los propietarios con TAG,
brindando un servicio agily sin demoras al entrar o salir de la urbanizacion. ‘Para el carril
de los visitantes se encuentra instalada dos casetas de control una de ingreso y otrade
salida, estas se activaran previa presentacion de cedula'y autorizacién del propietario
asi mismo al salir deberd presentar su cedula para reglstrar su saliday cerrar el circulo
de seguridad de visitantes.” :

Se implementard un cronograma de mantenimiento preventivoy correctivo inmediato
a la ocurrencia de algtn desperfecto, con reposicién de equipos averiados de manera
inmediata para garantizar la continuidad del servicio en caso de fallos de cualquier
naturaleza.

Et uso del TAG vehicular es exclusivo para los propietarios previa su adquisicion sean
estos residentes de la urbanizacién y/o propietarios de terrenos y cada uno tendra
derecho a dos TAG

El costo del TAG seré de $25,00 (pago Unico durante la vida util del dispositivo) por
vehiculo, cuyo pago serd en efectivo al Representante de Seguridad Oridn cia
responsable de la operacidn del sistema.

El bloqueo de ingreso automético seréd previa notificacion de la Administracién, para
aquellos propietarios que se encuentren con alicuotas vencidas, perdida de TAG,
arrendatarios que finalizaron su contrato etc. El desbloqueo se podra dar dentro del
lapso de 24 hrs. a 72 hrs. hébiles posteriores y previa notificacién de la administracion.
Alterar, retirar o manipular el TAG luego de ser instalado significa la pérdida inmediata
de garantia, lo cual no ser3 considerado como reposicion.

La temperatura de funcionamiento es -10 a 40°C, sobrepasar el rango disminuye el
desempefio y tiempo de vida Gtil.
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Los TAG de los propietarios que no vivan en Marina Blue y que son duefios de terrenos,
estaran habilitados todo el tiempo siempre y cuando se encuentren al dia en sus pagos.
Los propietarios deberan acercarse a la administracion a fin de registrarse y obtener la
orden de instalacion. La instalacion esta a cargo de la cia. Orion Seguridad.

Una vez instalado el chip tiene un periodo de prueba de 72 horas para comunicar
cualquier desperfecto a compafiia Network Oriéon Seguridad que instalo el chip

Previo obtencién de la orden de instalacién los propietarios deberan estar al dia en el
pago de alicuotas ordinarias y extraordinarias.

Los propietarios que estén al dia en los pagos y dispongan de TAG deberdn observar
estrictamente la velocidad de ingreso 30 km a fin de evitar o causar dafios a las
instalaciones.

B0y
RS0 qapil
0 que por alguna falla en el sistema NO PERMITA LA APERTURA.AHY l-'“f es%f
debera colocar retro hasta poder girar y retornar por carril de ljda, | i1

ingreso realizarlo por el carril de VISITANTES hasta la solucién de lafalla o

o las alicuotas adeudadas. : S B NGO TAL. A B
En caso de algin accidente de vehiculo en el cual resulte daﬁad] TAG este sser’$
considerado como REPOSICION y tendra un valor de $18,00 délare?@y@lror q\ug@@?é
pagado a la compafiia Seguridad Network Orién. pl
Respetar las normas para su funcionamiento, buen uso del sistema, ocupar los
parqueaderos destinados por cada propietario y los comunales permitiran el ordeny
organizacion del tréfico vehicular al interior de |a urbanizacion.

INFORMACION DE CONTACTO URB. MARINA BLUE

ADMINISTRACION: celular 0969301134 convencional 2388110
CORREOQ ELECTRONICO: urbmarinablue@gmail.com
GARITA: celular 0989513480 convencional 2388080

INFORMACION DE PAGO URB. MARINA BLUE

RUC: 1391865929001
CUENTA CORRIENTE BANCO DEL PACIFICO: 787648-3
PAGOS AUTORIZADOQS: DEPOSITOS, PAGO EN CHEQUE O TRANSFERENCIAS

s/

- 4

REFTA

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue@amail.com
0969301134 — 092831675 - 052-388-110

A7
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE
URBANIZACION PRIVADA

DocumentgN°® MB87

Manta, 29 de Agosto de 2023

Por medio del presente documento, yo MOREIRA ROCA MERCEDES EMPERATRIZ con
cédula de identidad N° 1305964049 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA con
RUC 1391865929001, CERTIFICO:

Que el Sr.MESIAS PAREDES JAIME MARCELO propietario del LOTE 87 (EL FARO
ESTE) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas , ordinarias / extraordinarias de
la urbanizacién, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Septiembre de
2023, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

S EMPERATRIZ

C.1.: 1305964049
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Bantcusdor 8.P,
REC: 1736183520001

HENTA (G,
Kb, 24 Y ﬂb FLAVIG AEYES

DETALLE DE FACTURR ELECTRONICR
Ho. Fac,: 056-502-000002338
Fecha: 07/06/2023  11:03:03 a.n.

Autarizacisn;
0?062023011?ﬁﬁiﬁdbeJUI10565010000053582023110811

Cliente  :CORSUAIDOR FINHL
1D 19

399999999999
Dir (A, 24 Y AV, FLAVIG REYES
Descripcion Tutal
Recaudn 0.51
SubTotal 450 0:51
1.U.f .08
TOTAL USE 0.57

wxk GRACIAS POR SU VISITH wdxx
§in Derecho & Credite Tributario
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de CANCELACION DE
HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR que otorga el BANCO
DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO a favor de los conyuges
JAIME MARCELO MESiAS PAREDES y ANA CRISTINA ROSERO
NARVAEZ; COMPM&TA que otorgan los conyuges JAIME
MARCELO MESIAS " gAREDES y ANA CRISTINA ROSERO
NARVAEZ a favor del sefior JORGE LIBORIO-MENDOZA LEON.

Firmada y sellada en Mggta, a los veintinueve (29) dias del medde agosto del

dos mil veintitrés (2023).
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DR-DIEGO C AURRO P@’ OSA
NOTARIO QU TO DEL CA‘\ ON MANTA

QOIJVTA DEL CPS“







