0000061265

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina Lk,

G VARR LY
Telf 052624758 g 8Ty
www registropmanta gob ec E Yc': !
Acta de Inscripcién ©omanTa 7
el
Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Namero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcion: 2341 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 5464 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: sabado, 05 de agosto de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  sdbado, 05 de agosto de 2017 12 11

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1713293726 ROSERO NARVAEZ ANA CRISTINA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1707010995 MESIAS PAREDES JAIME MARCELO CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 800000000065830 FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA CUARTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamicnto/Providencia luncs, 24 dc julio de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara D Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1342911000 29/05/2014 0 00 00 46350 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

LOTE N° 87 MANZANA EL FARO ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE. de la Parroquia San Mateo de la ciudad de
Manta con las siguientes medidas y linderos FRENTE: 17,67 m y via El Faro. ATRAS: 16,30m - lote N° 90. COSTADO
DERECHO. 27.02m - Lote N.- 8 COSTADO 1ZQUIERDO. 3032 m y lote 88 + 2 50m y lote N 89. AREA TOTAL. 485,77m2.
SOLVENCIA EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA, LOTE N° 87 MANZANA EL FARO ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, de la Parroquia San Mateo de la crudad

de Manta ‘\M&

Lo Certifico DR. GEORGE MOREIRA MEN

Registrador de Propledad

[mpreso por  mayra_cevallos Sigre sabado, 035 de agosto de 2017 Pag l de 1
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24 DE JULIO DEL 20617, (12:27)

S.A PRODUBANCO

COPIA DEL TESTINONIO: TERCERD
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
[FIDEICOMISO MARINA BLUE | REPRESENTADO POR KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA RUC 0992749768001
A FAVOR DE
N—— - -
NOMBRE SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
MESIAS PAREDES JAIME
MARGELO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1707010995
ROSERO NARVAEZ ANA POR SUS PRONICS DLRCCHES croua 1712223728
CRISTINA OR SUS PROMCS DORCCH Lo
BANCODE LA PRODUCCION | REPRESENTADO POR CECILIA DEL ROCIC HIDALGO GARCIA RUC 1790368718001

FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]24.07.2017
‘ NOMBRE DEL PETICIONARIO- JAIMF MFSIAS PARFIDFS
N° DENTFICACION DEL
PETICIONARIO: 1707010995
[OBSERVACIONES: ]
NOTARIO OTORGANTE: ABG SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 24 DE JULIO DEL 2017, (12.27)
COPIA DEL TESTMONIO: CUARTO
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA
[oTtorGANTES
OTORGADO POR
I I
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
TIORICOMIS MARHNA BLUE  §REPRESENTADO FOR RARTVA LUTSANA ROOTIGUES SANTANA S T5527 45758501
 FAVOR OE
e —
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTFICACI
T ———————
MESIAS PAREDES JAIME
M P POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1707010995
ROSERO NARVAEZ ANA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1713203726
CRISTINA
BANCO DE LA PRODUCCION | op bRESENTADO POR CEGILIA DEL ROCIO HIDALGO GARCIA RUC 1790368718001

3.A. PRODUBANCO

p——————————————
FECHA DE OTORGAMIENTO: 24-07-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: ]JAIME MESIAS PAREDES




N* DENTFICACION DEL
PETICIONARIO:

1707010995

[oBSERVACIONES:

AP: 6768-DP13-2016-KP




FEscritum N°:

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

N

124 DE JULIO DEL 2017, (11 15)

=—

OTORGANTES
OTORGADO POR
| — Documen No. &=
‘ ) Tis ] Persona gu
; Parsona Nombres/Razén social intervininete | to de Identificacié } Nacionalidad Calidad le represant
i identidad n
' WARNA,
. REPRESENTA osaz7497680 |EcuATORIA LUISANA
ﬂJundlm FIDEICOMISO MARINA BLUE |35 RUC o o VENDEDOR(A) RO UEZ
SANTANA
E A FAVOR DE
ﬂ Persona Nombres/Razon sacial Tipo °°é".§'l°" wen:;éacié Nacionalidad Calidad Persana que
interviniente |., ..., ., N o representa
HaCiiiuna i
MESIAS PAREDES JAIME POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A}-DEUDOR(A)-
Natural | MESIAS P PROPIOS ceputa 1707010005 §5 COMPRADOR(A)-
MARCE! O DERECHDS NA HIPOTECARIONA) ,
ROSERO NARVAEZ ANA POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)}-DEUDGR(A»
Nangat  |ROSES PROPINS cenua l1742203726 o
CRISTINA DERECHOS NA HIPOtEC LA)
CECILIA DEL
. {BAWCODE LA PRODUCCION  [REPRESENTA 17503637 180 § ECUATORIA RGCIO
surigica JSAVED IS A SRS e e RUC o e ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) e o
GARCIA
I.T. Py .I
UBILALION
E Provincia Cantén Parroquia ﬂ
rw:::\..z MANTA AN 1
DESCRIPCION DOCUMENTO: .
OBJETO/OBSERVACIONES:
l 4 'I
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: |9°’339'°° J

NOTARIA CUAR

EXTRACTO

ADEL CANTON MANTA



20171308004P02027

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO: |24 DE JULIO DEL 2017, (11:15) - 4

FTORGANTES
QTORGADNO BOR
. . . - Documento de No. N "
I Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que le repressnta
Juridica BANCO DE LA PRODUCCION REPRESENTADO RUC 17903697180 JECUATORIA JPETICIONARIO JCECILIA DEL ROCIO
- SA. PRODUBANCO POR 01 NA (A) HIDALGO GARCIA
ﬂ A FAVOR DE 1
b Nomibras/Razoén iai Tipo interviniente Bocumento de No. Nacionaiidad Caiidad Fersona que represenia
F Po identidad Identificacion que repr 1
hYJBICACIéN d
Provincia Taatin FarioGiia
’MANABI MANTA MANTA ﬂ
1

kDESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES: q
hcuﬁ?ﬁ DELACTOO d
CONTRATO- INDETERMINADA
| ———— = ——— ————— |
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%’k’ RIMERA PARTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
LGS 'OTORGA FIDEICOMISO MARINA BLUE, A FAVOR DE LOS -

CONYUGES SENOR JAIME MARCELO MESIAS PAREDES Y LA SERORA
ANA CRISTINA ROSERO NARVAEZ. - . -~

e

CUANTIA: 90.838,99 —

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA _ -
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: —
OTORGAN LOS CONYUGES SENOR JAIME MARCELO MESIAS PAREDES Y
LA SERORA ANA CRISTINA ROSERO NARVAEZ; -

A FAVOR DEL BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO. - P
yd

CUANT{A: INDETERMINADA
DI: 4 COPIA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia lunes veinticuatro de
julio del afio dos mil diecisiete, /'/ante mi, Abogado SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado de la Notaria
Piblica Cuarta del cantén Manta, /éxediante Accion de Personal
numero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccidon Provincial del
Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha siete de mnoviembre
del afio dos mil dieciséis, F(/:omparecen con plena capacidad, libertad y
conocimiento, a la celebracién de la presente escritura,/ por una parte,
FIDEICOMISO MARINA BLUE, ébidamente representado por Fiducia S.A., .
inistradora de Fondos de Fideicomiso Mercantiles; quien a su vez
parece relwa por la sefiora KARINA LUISANA RODRIGUEZ
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SANTANA, en su calidad de Apoderada Especial, segiin consta en la copia

del poder especial que se agrega como habilitante al presente instrumento,
parte a la éuai, éﬁ lo posterior se le denominara “LA PARTE VENDEDORA?,
La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, estado civil ecuatoriana,
de estado civil soltera, de treinta y un afios de edad y se halla domiciliada
en la ciudad de Guayaquil y en transito por esta ciudad de Manta; por otra
parte los conyuges sefior JAIME MARCELO MESIAS PAREDES, ¥ sefiora
ANA CRISTINA ROSERO NARVAEZAe estado civil casados entre si,” de

cuarenta y dos; y, cuarenta y un afios de edad respectivamente, empleado

privado y doctora psicologia industrial, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en Cumbaya calle Avellanas — Antonio Rosselino y Stefano
Maderno, de la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de Manta,
teléefonos 02-3554115 / 0981844530; email: marcelomesiasp@gmail.com,
por sus propios derechos y por los que representa de la sociedad conyugal

que tienen formada entre si, a quienes en lo posterior se les denominara

“gl, BANCO o ACREEDOR”, ei BANCO DE LA PRODUCCION S.A.
PRODUBANCO, debidamente representado por Economista CECILIA
HIDALGO GARCIA DE BARAHONA, en su calidad de APODERADA, como

acredita con la copia notarizada del poder que se acompafia, casada, de

// “LOS COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS”; y, por otra parte,

cuarenta y ocho afios de edad, Economista, el Acreedor Hipotecario tiene .

domicilio en Pedro Carbo 604 y Luque Guayaquil y de transito por esta
ciudad de Manta, Edificio Banco de la Produccién Produbanco, con teléfono
043702900. Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de

identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi,

2
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: " agrego agésta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
ik L =

%ﬁ compa,gé‘{zientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
-2,

R
~ j"gggﬁtdra, asi como examinados que fue en forma aislada y separada de

que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccidén; y, autorizandome
de conformidad con el articulo Setenta y cinco de la Ley Organica
de Gestion de la Identidad y Datos Civiles a la obtencion de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
"Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién a
través del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como
habilitante, de la presente se eleve a escritura publica: SENOR /
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
insertar una de Compra Venta e Hipoteca abierta y prohibicién de
_enajenar, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA.. /
' COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
escritura: b) Los sedores JAIME MARCELO MESIAS PAREDES Y ANA
CRISTINA ROSERO NARVAEZ por sus propios y personales derechos y por
los que representan de la sociedad conyugal formada entre ellos, quienes
declaran ser mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casados entre si, ﬁomiciliados en Quito en transito por esta ciudad de
S,
Manta y a quienes en adelante se/les podra denominar simplemente como
“LA PARTE COMPRADORA”". /'i:) El FIDEICOMISO MARINA BLUE, -
debidamente representado por Fiducia S.A., Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez comparece representada por la
sefiora KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, en” gu calidad de

erada Especial, segin consta en la copia del poder especial que se

a como habilitante al presente instrumento, a quien se le podra
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denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA”. La
compareciente es mayor de edad, ecuatoriana, de estado civil soltera y se
halla domiciliada en Guayaquil y en transito por esta ciudad de Manta.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) E! fideicomiso mercantil irrevocable
denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue constituido mediante
escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del cantén Manta,
Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar, el 17 de febrero del ailo 2012, /

cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario denominado
“Urbanizaciéon Marina Blue” (en adelante simplemente el PROYECTO) en el
INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO, una vez alcanzado el
PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las especificaciones determinadas
por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b) El fideicomiso MARINA BLUE
adquiri6 el dominio de los siguientes lotes (i) El lote signado con el nimero
2 se adquirié mediante escritura publica de compraventa que realiz6 la
compania Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. a favor del Fideicomiso
Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta
Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar el 26 de Octubre del 2012
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 11
de enero del 2013, signado con el coédigo catastral 1-34-06-01-000 de
treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho metros cuadrados
(38.406.18 m?2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo del
Cantén Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno numero 4 y el
lote de terreno numero 5 se adquirieron mediante escritura publica de
compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes Mero, Nieves
Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabian Torres Reyes y Nemar Acacia Torres
Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico

Tercero del Cantén Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar el 26 de
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con ekscdd1go catastral numero 1-34-04-01-000 y 1-34-03-01-000 ubicados
@ntre las quebradas de Ayaso y Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia
de Manabi. (iii) El lote de terreno numero 3 se adquirié mediante escritura
publica de compraventa que realizé la compafiia Makontsa S.A. a favor del—"
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Cantén Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar el 04 de Mayo del
2012 debidamente inscrita el 26 de Julio del 2012 de cuarenta y tres mil
doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y tres metros cuadrados
(43.249,53 m2) ubicado en la Via San Mateo del Cantén Manta Provincia
de Manabi signado con el coédigo catastral numero 1-34-05-01-000.¢)
Mediante escritura publica de compraventa que realizé el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta otorgada ante el
Notario Publico Tercero del Canton Manta Abogado Rail Eduardo Gonzalez
Melgar el 22 de Agosto del 2013 e inscrita el 10 de Septiembre del 2013 el .-
Fideicomiso adquiri6 el dominio de faja No. 1 cédigo catastral No. g
1340402000, faja No. 2 cddigo catastral No. 1340403000, faja No. 3 cédigo
catastral No. 1340503000,faja No. 4 codigo catastral No. 1340604000,
ubicadas en el Sector Picdra Larga del Cantén Manta Provincia de Manabi,
" asi mismo se autorizé la adjudicacion del excedente de 594.38 m2 a favor
/ del Fideicomiso MARINA BLUE, /én la misma escritura consta la
autorizacién para la unificacién total de los lotes 2,3,4,5 con coédigo
catastral 1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-000; 1-34-03-01-
000, y de las fajas No. 1,2,3,4 con cddigo catastral 1-34-04-02-000; 1-34-
04-03-000; 1-34-05-03-000; 1-34-06-04-000 y el excedente de 594.38 m2

a-nombre del Fideicomiso Marina Blue quedando con un area total de
j%é .034.06 m2. d) Mediante escritura publica con fecha 26 de Septiembre

DELCanTO

Ab. Santiags Fierrouigans

3 NOTARIO CUARTO (£




del 2013 otorgada ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta
Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita el 16 de Octubre del
2013, se celebrd el contrato de desmembracién del lote de terreno del
Fideicomiso Marina Blue con un area total de 202.034.06 m2 quedando de
la siguiente manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso Marina
Blue con un éarea de 17.004.97 m2 y un area sobrante a favor del
Fideicomiso Marina Blue con un area de 185.029.09 m2 donde se
desarrollara el proyecto con las siguientes medidas y linderos: Frente:
Partiendo del Pto. 1 con direccion este hasta llegar al Pto. 2 con 19.25
metros, con direccién norte hasta llegar al Pto. 3 con 12.36 metros,
Linderando con calle publica; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 4 con
2.32 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 5 con 33.13 metros; desde
este Pto. Hasta llegar al Pto. 6 con 2.90 metros; desde este Pto hasta llegar
al Pto. 7, con 4.41 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 8 con 132.30
metros linderando con el lote No. 2. Atras: 366.52 metros y Playa de Mar;
Costado Derecho: 644.70 metros y Ciudad del Mar; Costado Izquierdo:
Partiendo desde el Pto. 8 con direccién norte hasta llegar al pto. 9 con
179.62 metros desde este pto. Hasta llegar al Pto. 10 con 9.13 metros;
desde este pto. Hasta llegar al pto. 11 con 21.53 metros; desde este Pto.
Hasta llegar al Pto. 12 con 7.11 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto.
13 con 16.78; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 14 con 31.21 metros;
desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 15 con 6.16 metros; desde este Pto.
Hasta llegar al Pto. 16 con 2.99 metros desde este Pto. Hasta llegar al Pto.
17 con 29. 49 metros, desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 18 con 55.15
metros; linderando en toda su extensién con Unidad Educativa Leonardo
Da Vinci; desde el Pto. 18 hasta llegar al Pto. 19 con S530.37 metros,
linderando con propiedad particular. Area total 185.029.09 m2. e) El Lote




7. -
AR 0000061271
g i .
% g ' ?}g%ene&‘nado en el literal anterior fue destinado a la edificacién de un

f’—fﬁ A'W"‘upr cto urbanistico, denominado “Urbanizacion Marina Blue” en adelante
\.\Q.'\\,;{m”f};ﬁ?ﬁ?’?ROYECTO, segun consta en la Resolucién No. 003-ALC-M-JED-2013
otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén

Manta de fecha 26 de Noviembre del 2013 inscrita en el Registro de la

Propiedad del mismo Cantén el 02 de Julio del 2014 'la cual se halla
protocolizada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta, Abogado

Jorge Guanoluisa Guanoluisa, el 05 de Junio del 2014. f) Mediante

escritura publica de fecha seis de diciembre del dos mil trecey otorgada

ante el Notario Publico Tercero del Cantéon Manta, Abogado Raul Eduardo

Gonzalez Melgar, e inscrita el dos de enero del dos mil catorce gn el registro

de la Propiedad del Cantéon Manta, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario

Marina Blue, celebro el contrato de Aprobacién de la Urbanizacién Marina

Blue y protocolizé los planos de la Urbanizacién. g) El FIDEICOMISO es

legitimo propietario del siguiente lote identificado con el numero Ochenta y

siete {87), de la manzana El Faro Este, ubicada dentro del PROYECTO.

/ TERCERA: COMPRAVENTA. / En base a los antecedentes expuestos, el

4 VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacién a favor de los
COMPRADORES, el lote nimero OCHENTA Y SIETE (87) (én adelante
INMUEBLE) de la manzana El Faro Este de 485,77 metros cuadrados del
PROYECTO “Urbanizacién Marina Blue”’-ubicado en el Sector Piedra Larga,

del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Los linderos y dimensiones del

INMUEBLE objeto de la presente compraventa son los siguientes: FRENTE:

Diecisiete coma sesenta y siete metros (17,67m) y via El Faro; ATRAS:

pideciiséis coma treinta metros (16,30m) y lote numero noventa (90);
; C@ g ADO DERECHO: Veintisiete coma cero dos metros (27,02m) y lote
s ro ochenta y seis (86); COSTADO IZQUIERDO: Treinta coma treinta y

@M

. Santiago Fier
CUARTO (E) DEL

Ab. S
2 NOTARIO

FBes




dos metros (30,32rf1) y lote numero ochenta y ocho (88) mas dos coma
cincuenta metros (2,50m) y lote numero ochenta y nueve (89). AREA
TOTAL: CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO COMA SETENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (485,77m2). Cédigo Catastral: 1-34-29-11-000. No
obstante a determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas,
se deja expresa constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes fijan y acuerdan como justo
precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$
90.838,99 (NOVENTA MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO CON
NOVENTA Y NUEVE CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA), que los COMPRADORES han cancelado al VENDEDOR vy
que éste declara haber recibido en moneda de curso legal, a su entera
satisfaccién y sin tener nada que reclamar al respecto. De la siguiente
manera: La cantidad de USD$ 29.038,99 (VEINTINUEVE MIL TREINTA Y
OCHO CON NOVENTA Y NUEVE CENTAVOS DE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), en dinero en efectivo y la diferencia esto
es la cantidad de USD$ 61.800,00 (SESENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), lo cancelan con el
Crédito que le otorga el PRODUBANCO S.A. QUINTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOR declara que sobre el INMUEBLE matefia de este contrato no
pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De
igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.-
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perfeq&:}onalmento de la presente compraventa serdn de cuenta y cargo
éxelhswo de los COMPRADORES, salvo el impuesto a la plusvalia que de
haberlo sera de cuenta del Vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las
partes comparecientes autorizan al Fideicomiso Marina Blue para que
pueda realizar todos los tramites necesarios hasta la inscripcién de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.
OCTAVA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LOS COMPRADORES aceptan
la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declaran haber
recibido el mismo a su entera satisfaccion, asi como las construcciones que
se encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados a la suscripcion del presente
documento, sin tener nada que reclamar al respecto. LOS COMPRADORES
desde ya, declaran aceptar y someterse al Reglamento Interno de la
Urbanizacién Marina Blue, asi como al reglamento de uso que se adjunta a
la presente escritura, respecto de las construcciones existentes o que
dichos COMPRADORES pretendan realizar sobre el INMUEBLE que
compran por medio del presente instrumento, asi como respecto de las
areas comunales de la urbanizacion. LOS COMPRADORES se obligan a
incorporar la presente clausula en cualquier transferencia de dominio del
INMUEBLE objeto de este instrumento que llegaren a realizar en el futuro.
NOVENA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes
expresamente declaran conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones
que se establecen claramente en el presente instrumento, entre los cuales
censtan los siguientes: NUEVE. UNO.- DERECHOS DE LOS
MPRADORES.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el

£)DEL CANT
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presente instrumento. NUEVE. DOS. - OBLIGACIONES DE LOS
COMPRADORES. - a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasionen la celebracién y el perfeccionamiento de la
compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las
cuotas ordinarias o extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacién. LOS COMPRADORES se obligan a pagar las alicuotas de
mantenimiento, contribuciones y/o demas €éxpensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la notificacién de la
entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en la misma o
desde. la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la escritura
publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. c¢) Acatar las
disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue. d)
Las demas establecidas en el presente instrumento ¥y en las resoluciones
que dicte la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizaciéon Marina Blue.
NUEVE. TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR. - a) Recibir el precio
pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los demas establecidos
en el presente instrumento. NUEVE. CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente instrumento. DECIMA:
LICITUD DE FONDOS. - Las partes conocen y aceptan que los flujos de
dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente
instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y
declaran que dichos recursos no seran destinados a
acciones relacionadas o tipificadas en las normas de Prevencion de Lavado
de Activos vigentes. UNDECIMA: DOMICILIO CON;I;RACTUAL. - Las
partes convienen y estipulan como domicilio contractual, las siguientes
direcciones A) COMPRADOR: Urbanizacién Primavera 2 Calle Avellanas S9-

29 y Stefano Maderno (a una cuadra de la clinica la primavera), teléfonos

10
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;~~~«-'*‘Colon Edif. Corporativo 2, Piso 4, Oficina 2 y 4, Guayaqu1l - Ecuador. Las
partes se obligan a notificarse por escrito, en las direcciones sefialadas en
esta clausula. DUODECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de
existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucién de este
contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes
renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de
Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetard a lo
dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra
reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas: a.- Los arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en
la Ley de Arbitraje y Mediacion; b.- Los arbitros de dicho centro efectuaran
un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados
para dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de
funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea
necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; c.- El
Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; d.- El
procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta; e.- Las partes
renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y
se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del
laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencién, de
existir, se sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y

versara Unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda

a_cd

@al. Usted, Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de
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estilo para el perfeccionamiento de este contrato. (firmado) Abogado Mario
Gualpa Lucas, matricula numero: Trece — mil novecientos noventa y seis -
cuarenta. Foro de abogados TITULO SEGUNDO: HIPOTECA ABIERTA.-
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) LA PARTE DEUDORA, conjunta o

individualmente, han emprendido una serie de negociaciones y actividades
que implican obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos realizar a los Bancos en la
normativa legal vigente, sean directos, indirectos, contingentes, en moneda
de curso legal y/o moneda extranjera, con o sin emision de titulos valores,
aclarandose que es facultad privativa del BANCO el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. b) La PARTE DEUDORA, esto
es, los conyuges sefior JAIME MARCELO MESIAS PAREDES y seftora ANA
CRISTINA ROSERO NARVAEZ, son propietarios del inmueble consistente
en el lote numero OCHENTA Y SIETE (87), de la manzana El Faro Este de
485,77 metros cuadrados del Proyecto “Urbanizacién Marina Blue, ubicado
en el Sector Piedra Larga, del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Al
mencionado inmueble le corresponde el codigo catastral numero 1-34-29-
11-000. a) Los antecedentes de dominio son: LA PARTE DEUDORA adquiri6
el(os) referido(s) inmueble(s) mediante compraventa que a su favor hiciera la
compania FIDEICOMISO MARINA BLUE, segiun se desprende de la
compraventa que antecede y que se perfecciona conjuntamente con la
presente hipoteca. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- LA PARTE DEUDORA para garantizar todas sus obligaciones
pasadas, presentes y futuras para con el BANCO, de cualquier naturaleza

que éstas fueren, compromete sus bienes presentes y futuros y ademas
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mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
FRENTE: Diecisiete coma sesenta y siete metros (17,67m) y via El Faro;
ATRAS: Dieciséis coma treinta metros (16,30m) y lote numero noventa (90);
COSTADO DERECHO: Veintisiete coma cero dos metros (27,02m) y lote
numero ochenta y seis (86); COSTADO IZQUIERDO: Treinta coma treinta y
dos metros (30,32m) y lote numero ochenta y ocho (88) mas dos coma
cincuenta metros (2,50m) y lote nimero ochenta y nueve (89). Area total:
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO COMA SETENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (485,77m2). Cédigo Catastral: 1-34-29-11-000. Esta caucioén
hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada
una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA. TERCERA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- Los linderos del inmueble que se hipoteca
y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que
si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara
también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
comprenda toda la propiedad, inclusive aumentos y construcciones hechos o
que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble
por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién segun las reglas del
Cédigo Civil vigente, de modo que todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedaran integramente
%‘antizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. A solicitud del
ANCO, la PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del (de los)

jOELC
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inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para el
BANCO, tanto la integridad de dicho bien como el hecho de encontrarse en
posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningun
gravamen adicional, para todo lo cual el BANCO podra exigir y obtener los
certificados correspondientes, corriendo los gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. Si la PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para
inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por el
Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas
y exigir el pago de la(s) mismay(s) y el remate del bien hipotecado. CUARTA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atn cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren
contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar
la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere
adeudando incluido capital, intereses, comisiones, costos y honorarios de
abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor del BANCO; b) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato,
en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio del
BANCO; c) Si LA PARTE DEUDORA vendiere, hipotecare o limitare el dominio
del inmueble hipotecado total o parcialmente, sin la intervencién del BANCO
0 sin consentimiento escrito de este; d) Si el inmueble hipotecado fuere
embargado, secuestrado o sufriere prohibicién de enajenar por razén de otros
créditos o cualquier otra causa; €) Si se promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con
relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro

medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; f) Si
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’ cdalquier obligacién patronal para con sus trabajadores o el Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumplieren
con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se
produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere
afectar su patrimonio; j) Si requerida LA PARTE DEUDORA se negare a
presentar al BANCO los comprobantes de haber cumplido con las
obligaciones estipuladas en esta clausula; k) Si LA PARTE DEUDORA se
constituyere en deudora o fiadora de entidades que tuvieren jurisdiccién
Coactiva, por obligaciones propias o ajenas; 1) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; m) Si
EL BANCO fuese requerido a pagar suma alguna a cualquier persona natural
o juridica por concepto de avales extendidos por aquel, a solicitud de LA
PARTE DEUDORA; n) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la
prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s)
y, o) En los demas casos establecidos en la Ley. Para todo lo cual las partes
expresamente pactan someterse al tramite que corresponda de acuerdo a la
Ley. QUINTA: PRUEBA. - LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmaciéon de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE

DEUDORA ha incurrido en uno de los casos seflalados en la clausula
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fecedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella.

TA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
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declara bajo su responsabilidad que el inmueble que; se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de
dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias
o de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este
instrumento tal inmueble inicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por
el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. Voluntariamente y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
engjenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
sin expreso consentimiento escrito de EL BANCO. Si tal cosa ocurriere, EL
BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el préstamo
recibido y los que va a recibir en el futuro, lo utilizara en negocios licitos y
permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad al Banco por el uso que de a dichos fondos. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a PRODUBANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacién, sus referencias e informacién personal(es)
sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s),
de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de
sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual forma,
PRODUBANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes,
organismos de control, Burds de Informacién Crediticia y otras instituciones

o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para
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"“""dﬁiér ‘pﬁ.‘eda. hacer publico el comportamiento crediticio de La Parte Deudora.
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' - _jr‘-ﬁ'si-‘»'mismo La Parte Deudora autoriza expresamente para que de cualquier
valor que mantenga en El Banco en cuentas corrientes, de ahorro,
inversiones o por cualquier otro concepto a su nombre, El Banco proceda a
debitar los gastos y valores a pagarse a terceros distintos de El Banco, como
por ejemplo, honorarios de peritos avaluadores, honorarios de peritos por
inspecciones, Registro de la Propiedad, Registro Mercantil, primas de seguro,
honorarios por recuperaciones extrajudiciales y judiciales, honorarios por
abogados, tasa judicial y en general gastos, tasas e impuestos a ser pagados
a terceros. SEPTIMA: SEGURO. - Cuando EL BANCO asi lo solicite, LA
PARTE DEUDORA se obligan a contratar un seguro sobre el inmueble
hipotecado, por el valor y riesgo que EL BANCO determine y con un plazo
igual al de las obligaciones que estuvieren pendientes de pago. Si no lo
hiciere, queda facultado EL BANCO para contratar tal seguro y, en este caso,
se obliga LA PARTE DEUDORA a reembolsarle los valores que hubiere
sufragado por el seguro en mencién, mas el interés legal vigente al momento
de la devolucion, debiendo tomarse en consideracion el lapso transcurrido
desde que EL BANCO hizo el desembolso y el dia en que LA PARTE
DEUDORA realice la cancelacién respectiva por el costo del seguro. En todo
caso LA PARTE DEUDORA autorizan para que la péliza de seguro se emita a
la orden de EL BANCO y ademaés para que, en caso de siniestro se abone a la
o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba
por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. OCTAVA:
ACEPTACION. - EL BANCO acepta la hipoteca que queda constituida, por

r%n seguridad de sus intereses. A su vez, LA PARTE DEUDORA acepta y se
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ratifican en el contenido de todas y cada ux-la de las clausulas constantes en
esta escritura, por asi convenir a sus intereses. NOVENA: GASTOS. - Todos
los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion
de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que
se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA le autoriza a debitar de su o sus cuentas los valores
respectivos. DECIMA: DOMICILIO. - Las partes renuncian fuero y domicilio y
expresamente pactan someterse a los Jueces competentes de esta Ciudad y
al tramite que corresponda de acuerdo a la Ley. DECIMO PRIMERA:
INSCRIPCION. - LA PARTE DEUDORA queda facultada para obtener la
inscripcion de este instrumento, obligandose a entregar al BANCO, en el
plazo no mayor de treinta dias a partir de la fecha de celebracién, dos copias
certificadas con la razén de inscripcién de esta hipoteca. DECIMA
SEGUNDA: DIRECCION PARA CITACIONES Y /O NOTIFICACIONES.- En
caso de controversia las partes podran ser citadas y/o notificadas a las
siguientes direcciones: a) LA PARTE DEUDORA: Direccién del domicilio
Cumbaya calle Avellanas - Antonio Rosselino y Stefano Maderno, de la
ciudad de Quito; Numero de teléfono fijo o celular: 02-3554115 / 099-
7788178; correo electrénico: marcelomesiasp@gmail.com. b)
BANCO: Direccion del domicilio: Pedro Carbo 604 y Luque - Guayaquil,
Numero de teléfono fijo o celular 02-3554115 / 099-7788178. Usted, Sefior
Notario, se servird agregar las clausulas necesarias para la plena validez de

esta escritura, a la cual deben agregarse como documentos habilitantes el
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podﬁr qg.e’ el Banco de la Produccién S.A. PRODUBANCO ha otorgado a la

éeno;a)iconomlsta Cecilia Hidalgo Garcia de Barahona, como Apoderada

Sl §91:B'a’14'1co; y el certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.

Hasta aqui la minuta que queda elevada a escritura publica, la misma
que se encuentra firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE
CORDOBA CARVAJAL, matricula numero: Trece - Dos mil dos - Cuarenta y
siete. Foro de Abogados de Manabi. - Para la celebracién y otorgamiento de
la presente escritura se observaron los preceptos legales que el caso
requiere; y, leida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes

aquel se ratifica en la aceptacién de su contenido y firma conmigo en

unidad de acto quedandg incorporada en el protocolo de esta notaria, de
todo lo cual DOY FE,

4,1“ %{éc LTl

KARINA LUISA DRIGUEZ SANTANA
APODERADA ESPECIAL
C.C. No. €aXx26CcuH0

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
REPRESENTANTE LEGAL DEL FIDEICOMISO MARINA BLUE

i
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OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO
Una escritura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de 1 1-34-20-11-000 485,77 68007,80 260182 | 0192229 B
parroquia SAN MATEQ — _ _
VENDEDOR UTILIDADES
C.CIRULC. NOWMBRE O RAZON SOCIAL DIRECGION Hﬁ CONCEPTO VALOR
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EMISION: 611412017 432 ALEYIS ANTONIO REYES PICO
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GOBIERND AUTONOMD D::‘"‘ SALIZADD MUINICIPAL
e DEL CANTON \«L\ NTA
~ e ol TN T
S e TN S
o ,* ' i AF No. Certificacion: 74‘3;497
b > T o
A3 12197 CERTIFICADO DE AVALUO - v
Fecha: 12 de junio de 2017 No. Electronico: 50049

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-29-11-000
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE # 87

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 485,77 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

0000000000 MARINA BLUE FIDEICOMISO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 68007,80
CONSTRUCCION: 0,00
68007,80

Son: SESENTA Y OCHO MIL SIETE DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancidpada el 17 de diciembre del afio 2013,
conforme a lo establecido en la Ley, qu\crzgej.{zar q{éxento 2016-2017".

S
", Lo
\ v

/z K M:“ W
A Ja t_e? Cevallos M vre]on
Director de Avalﬁos Cdtastros yReqzstro (E)

Impreso por: MARIS REYES 12/06/2017 9:24.358 /
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SETETITIRTEBEICOMISO MARINA BLUE

=== {URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO ESTE LOTE # 87
~ AVALUO COMERCIAL PRESENTE

" $90838.99 NOVENTA MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO DOLARES CON 99/100. ¢
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA e

Elaborado: ANDRES CHANCAY

" 12 DE JUNIO DEL 2017

AR
v
.
.
i
;
|
-
V4
"/
- \ ‘-5/
N
™" T - L A
L < < PR SN, A
"/‘/>




o T
W T T &>
PICARCE RN 0000061281 )
i® o o\ |
{2
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No 1 6988

La Direccidn de Planificacidon y Ordenamiento Terriforial autoriza a
MESIAS PAREDES JAIME MARCELO y ANA CRISTINA ROSERO NARVAEZ,
para que celebren Escritura de Compro-Venta sobre el terreno
propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en la Urbanizacion
MARINA BLUE, signado como lote 87, manzana El Faro Este, Parroquia
San Mateo, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 17.67m. - Via El Faro.
Atrés: 16,30m. - Lote 90.
Costado Derecho: 27,02m. - Lote 86.
Costado Izquierdo: 30,32m. - Lote 88 + 2,50m - Lote 89.

i
Area total: 485,77m2. - .. !

//‘¢/"‘

Manta, junio 12 del 2017.
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. 'i 2 ﬁlRECTOR DE PLANIRICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
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™ 9\%$ Reg|strc dela Propiedad de

Empresa Pubiica Municipal

> ¥ Manta-EP
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina T Lo I e
WWw.registropmanta.gob.ec : s v/'

e

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17011183, certifico hasta el dia de hoy 08/06/2017 16:52:48, Ia Ficha Registral &ﬁ—m;;?l_ -

46350. NN
INFORMACION REGISTRAL

Caodigo Catastral/Tdentif. Predial  XOOOOKX XXX KXXXXX KKK Tipo de Predto  LOTE DE TERRENO

Fecha de Apertura jueves, 29 de mayo de 2014 Parroquia. SAN MATEO

Informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE N° 87 MANZANA EL FARO ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, de la Parroquia
San Mateo de la ciudad de Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 17,67 m. y via El Faro.
ATRAS: 16,30m.- lote N° 90. COSTADO DERECHO: 27,02m.- Lote N.- 86. COSTADO IZQUIERDO:
30.32 m. y lote 88 +2.50m. y lote N. 89. AREA TOTAL: 485,77m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO

SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Ficha Registral-Bien Inmueble ,-P};‘:)’H

! M M
ILibro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial ~ Folio Final|
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep/2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 16/0ct/2013 63.806 63 818
PLANOS PLANOS 1 02/ene/2014 2 51
PLANOS PLANOS 25 ~ 02/jul/2014 474 626
PROHIBICIONES JUDICIALES Y AREAS EN GARANTIA 989 12/sep/2016 4103 4221

LEGALES

VIMIEN REGISTRALES:
Registro de : COMPRA YENTA

[1 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 / Nimero de Inscripcién: 2784 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6565 Folio Inicial 56.011
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Foho Final'56.061
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Reselucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013
Fecha Resolucién: d i

/
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compaiiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJA N.2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Par?es:

|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domuctlio
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO  MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

,'/‘{\\

CANTON MANTA (‘;T‘:‘:\ 3" “‘M’h n Pensgrine 4a
S5 Vet

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: \v\‘,:/_

............................................................................................................................................................... 0.A-N,.. 2010 .

Certificacion impresa por lnura_tigna . Ficha Registral: 46350 jueves. 08 de junio de 3017 16:52 Paglded

VENDEDOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINJ tAN S
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Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

g

- - “ g L -~ 295 R £
By \ym&i wsrgﬁ; 3 . 5 2295 26/5ul/2013 46030 46 099

’:,7 :‘_‘ . S.C\ =
Registro de:"COMPRA VENTA
[2 /5 ]COMPRAVENTA »
Inscrito el : miércoles, 16 de octubre de 2013 /,// Nimero de Inseripcién: 3147 Tomo |

F

Nombre det Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 7330 Folio Inicial 63.806
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA Folio Final 63.818
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013
Fecha Resoluci6n: /
a.- Observaciones:

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segiin escritura
tenia un area de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un 4rea de 17.004,97m2 quedando un area
sobrante de 185.029,09m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO  MANTA
MARINA BLUE

PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Exbro Numero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2784 10/sep/2013 56 011 56 061
Registro de : PLANOS

[3 /5 ]PLANOS //

Inscrito el : jueves, 02 de enero de 2014 /" Nimero de Inscripcién: 1 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 12 Folio Inicial 2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final.51
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes. 06 de diciembre de 2013 //
F:cha Resolucidn: //
a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b.- Apellidgs, Nof&ibres y Domicilio de las Partes:

o o~

ICahdad ; < =2 CedulsRUC Nombres y/o Razon Soctal Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIC: = 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
o I MARINA BLUE

[ =l
c.- Esfa ingcm_pc{]ﬁl se refiere a la(s) que consta(n) en:
/E 7 L T

Numero Inscripctén Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
1234 17/ago/1998 - 830 830

2734 10/sep/2013 56011 56 061
537 27/abr/1987 1410 1414

Smorisa Pucica Mumncicar
Twoyre— Yo & Tergiecad s

i

Inscritoel: miércoles, 02 de julio de 2014 / /

Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral:46350




Empresa Publica Municipal

SRR
¥ S, 2 " Registro de la Propiedad de ¢ ® Eusy
. j ky;\ .V“)f{'; &
2 # A Manta-EP L S Pr
“)%N ¥ 57 L2 4" 2
MANTA = e, P
*»f | SER A G T
Sigie— %53
- AR A } z
ES N I s
Z nEY & 5
Nombre del Cantén: ~ MANTA - T, . Numergﬂe&pertono 4917 Folio Inicial 474
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE ‘MWAS.:\ 3= Folio Final:626

Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de junio de 2014 /
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES.
DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL 96.
MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196. MANZANA LAS OLAS ESTE

LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA REGAT,

ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000065830F (DEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 1 02/ene/2014 2 51

Registro de : PROHIBICIONES
JUDICIALES Y LEGALES

(5 /5 1 PROHIBICIONES JUDICIALES Y
LEGALES

Inscrito el : lunes, 12 de septiembre de 2016 Nimero de Inscripcién: 989

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5064 Folo Inicial-4.103
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 4 221
Cantén Notaria: MANTA

~—

Escritura/Jﬁicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 de agosto de 2016
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ENTREGA RECEPCION DEL AREA EN GARANTIA Se cancelan areas
en garantias, las dreas en garantia solicitan canjear con 32 lotes que suman un drea de 16.203,26m2, por el lote de
clave Catastral No 1340405000, que tiene un area de 17.004,97M2, a favor del Gobierno Autonomo
Descentralizade Municipal del Canién Manta. inmueble de propiedad del Fideicomiso Marina biue. Quedando en
garantia el lote con ficha 42764

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

iCahdad CédulaRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio
OTORGANTES 0992749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE MANTA
OTORGANTES 800000000030594GOBIERNO AUTONOMO MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA

TAL MOVI TOS C FICADOS:

Libro Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 2
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 1
<<Total Inscripciones >> 3

| 22> Enoma P\.cnca Municpal |
?:«:“.\. Revrme 34 ‘s Irooiecad 2e
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio @g_«&efnﬂu_‘h«*’ —|

Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral: 46350
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A
Oualquner enmendadurﬁ/ﬂlteracxén o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emmdoalas k*sznlé del j

jueves, 08 de junio de 2017

A peticion de: MESIAS PAREDES JAIME MARCELO
b2

Elaborado por :EAURA CARMEN TIGUA PINCAY

13

06357128

. ‘ . S Validez del Certificado 30 dias, Excepto
i i o> o Mooz t“ que se diera un traspaso de dominio o se
! oW W "’/ﬁ\.&\' &7, emitiera un gravamen.
\/\ .\\ \‘ ¢ l U“‘U’/ - :\‘ "r’ . :;‘ 1*7 -,
\\ (\"\.‘/ :1 ¥ »w /"‘*»\’,« d ?2
g ,_: y -
DR. GEORGE “OBEIRA “ENDOZA P ? 5 [T interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma del. Reglstrador AL S tDocumento al Registrador de la Propredad.
. £ K
lo} ~
R TS * 0
LY S @ »
\ \’73*430 g
» J0Gyy 5193

Certlfcncx‘miﬁm‘?sa por :laura_tigua

Ficha Registral: 46350

jueves, 08 de junio de 2017 16:52
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<., NQTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO 40000576

A FAVOR DE;

CUANTIA:

‘QUE OTORGA: BANCO DE LA PRODUCCI
CECILIA DEL ROCIO HIDALGO GARCIA

INDETERMINADA

pac | 3,32, 23corias 34 35,36

ESCRITURA NQ. 2014-17-01-02-P-  10)002193-10

E"Rﬁpubltca de! Ecuador, hov dia, slete de. abnl de[ afio dos msl catorce, ante m:

0000061284

ESCR!MER ESPECIAL

En la c:udad de San Franc1sco de Qulto, Distrito Metropohtano, capital de la

>



C -

Factura: 001-002-000029136

WA

20161701002000

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20161701002000740

NOTARIO OTORGANTE; DOCTORA PAOLA DELGADC LOOR NOTARIOA) DEL CANTON QUITO \\to O
FECHA: 1T DE MARZO OEL 2016, (11:50) e——

COPIA DEL TESTIMCNIO:

32.33.34 35.36. DE LA ESCRITURA N* 2014-17-01-02-P- 2192-12 ¥ 31.32.33 34,35, DE LA ESCRITURA N* 2014 -17-01-2-2193-21

ACTC O CONTRATO:

PODER ESPECIAL.

OTORGANTES
OTORGADQ POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO D£ IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
BANCO DE LA PROQUCCION -
S.A. PRODUBANCO REPRESENTADO POR RUC 1790368713001
A FAVOR DE .

NOMBRES/RAZON SOCIAL

[oocurenTo DEDENTIDAD Mo, IDENTIFICACION

|TIPQ INTERVINIENTE

FECHA DE QTORGAMIENTO:

07-04.2014

NOWBRE DEL PETVICIONARIO:

BANCO DE LA PRUDUCCION S.A, FRODUBANCO

N* IDENMTIFICACION OEL

PETICIONARIO: 1790368718001
OBSERVACIONES: 5TORGA BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO A FAVOR DE CECILIA DEL ROCIO HIOALGO GARCIA / ANGEL
: RAMON VASQUEZ DOMO :
o e FEGUﬁ'él’goda Loor
: 33TUNIE DEL CANTON Q1T
NOTARIO(A} PAGLA """
NOTARJA SEGUNDA DEL CANTON QUITO
RAZON MARGINAL N* 20161701002000740
MATRIZ
FECHA: 17 DE MARZO DEL 2016, {11:30)
TIPO D2 RAICHM: NQ REVOCALG.
ACTO O CONTRATO: BODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  107-04-2014

NUMERO DE PROTOCOLO:

Z5CRITURA N* 2014-17-03-02.P-2183-12 Y ESCRITURA N* 20{4-17-01-02.P-2722-21

OTORGANTES. .
- GTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL YIP G INTERVINIENTE DOGUMENTO DE 10ENTIDAD Na. IDENTIFICACION

SANCO DE LA PRODUCCION -

S.A. PRODUBANCO REPRESENTADO POR RUC 1720368718001
- AFAVOR DE

NOMBRESRAZONSOCIAL | TIPO INTERVINIENTE TOGCUMENTO DE IGENTIDAD [N, IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO G CONTRATO: PODER ESPECIAL
TECHA OE OTORGAMENTO: 17032018

NUMERO DE PRQTOCTOLOQ:

20181701002CC08




nacuonahdad ecuatoriana, de estado civil casado, domiciliade en esta ciudad de

Quito, plenamente capaz para contratar y poder obligarse, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identidad cuyas
copias se adjuntan a este ‘mstrument.o publico, Advertido que fue el
compareciente por mi la Notaria, de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinado que fue en forma aislada y separada de que comparece al
otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas, temor reverencial,
promesa o seduccion, dice que eleva a escritura publica el contenido de la
siguiente minuta: "SENOR NOTARIO: En su registro de escrituras publicas a su
cargo, sirvase insertar una de Poder Especial contenido en las siguientes
cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Sefior Ricardo Cuesta
Delgado, en su calidad de Presidente Ejecutivo del Banco de la Produccion S.A.
PRODUBANCO, y por tanto Representante Legal, de conformidad con el
nombramiento inscrito que se adjunta como documento habilitante, quién
ademds comparece en uso de las facultades constantes en el numeral dos del
articulo Cuadragésimo Séptimo del Estatuto Social del Banco. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- El Sefior Ricardo Cuesta Delgado, en la calidad en que comparece,
declara que otorga Poder Especial, pero amplio y suficiente cual en derecho se
requieré a favor de la Sefiora Cecilia del Rocio Hidalgo Garcia, portadora de la
cédula de ciudadania ndmero cero nueve uno dos uno hueve cero dos cuatro
guidn seis para que, mientras sea funcionaria del Banco de la Produccién S.A.
PRODUBANCO, en adelante el “Banco”, pueda realizar los siguientas actos y

contratos: Intervenga en nombre y en representacién del Banco, sin limitacion

:cé‘fe cuantia en la suscripcién de convenios para _Operaciones contingentes,

n

‘f)garantnas bancarias en moneda nacional y moneda extranjera y garantias

-
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H
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nombre del Banco todes los documentos que fueren necesarios para las
operaciones de importaciones y exportaciones instrumentadas entre el Banco y
sus clientes y como corresponsal del Banco Central del Ecuador; suseribir, sin

limitacién de cuzntfa, los formularios y documentos relacionados con créditos

externos, asi.como [z certificacion de mensajes swift para tramite de registro de-

crédito externo en.el Banco Central del Ecuadar. Comparecer en los diferentes
actos o contratos del servicio de Cash Management, {roles, pagos, proveedores,
etcétera) como en los contratos de prestacidn de serviclos para el cobro de
servicios' pablicos: {luz, agua, teléfono, etcétera) e impuestos fiscales, como
suscribir las respectivas -autorizaciones para este tipo de recaudaciones por
concepto de impuestos tasas o contribuciones fiscales o municipales. Para que
suscriba a nombre del Banco las certificaciones de estados de cuenta corriente
de los glientes del Banco y-las liquidaciones de sobregiros vencidos sin limite de
cuantfa, comparecer en la suscripcién de contratos de mutuo y sobregiro
contratado, en las escrituras de emisién de cédulas hipotecarias o prendarias y
bonos de prenda, en los contratos relacionados con créditos externos, en les
contratos de créditos otorgados a través de la Corporacidn Financlera Nacional,
Banco Centrzl del Ecuador o cualquler otra mecanismo de flnanclamiento.
Comparecer y suscribir 2 nombre del Banco en todos los contratos de apertura
de cuenta corriente, confratos de apertura de cuenta de ahorro, contrates de
transporta de valores, contratos Banca en Linea, contratos de depdésitos sujstes a
conteo posterior, contratos de depdsitos nocturnos, contratos de arrendamienta

de casilleros de seguridad, conmtratos de tarfetas de. crédito sus respectivas

liquidaciones y_emisién de estados de cuenta, asi como en general en los

contratos relacionados a todos los productos y servicios que el Banco ofrace a
sus clientes. En todos los contratos d¢ arrendamiento mercantil, de blenes
muehles e Inmuebles asi coma sus modificaciones, rectificaciones, ampliaciones,

cancelaciones y en.general en todos los actos 'y contratos al arrendamiento

'; mercantil, igualmente para que comparezca a nombra del Banco en todos los;ﬁ)
—
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Lo A\ OO/

contratgs,de compra venta de bienes muebles como inmuebles quesD- &

” A "v--r'l""‘v.‘

“~... séran objeto de arrendamiento mercantil sin limite de cuantia. En todas las
escrituras de constitucién, aclaracién, ampliacién, modificacién y levantamiento
de hipotecas, gravdmenes, garantias personales, y en las escrituras de emisién
de cédulas hipotecarias o prendarias y bonos de prenda, sin limitacién de
cuantia, asi como en todos los contratos de constitucidn, aclaracién, ampliacién,
modificacidn y levantamiento de prenda sin limitacién de cuantia. Comparecer a
nombre del Banco en los documentos a ser suscritos por concepto de
otorgamiento 3 los clientes de créditos automotrices y especialmente en el

P contrato de reserva de dominio con la cesidn de éste a favor del Banco.

L Comparecer en representacién del Banco en la aceptacidn como cesionario de

garantias y titulos valores y como cedente con la firma conjunta de otro
funcionario autorizado, apoderado especial del Banco. Comparecer en

; operaciones de reporto, repos, reverse repos, compraventa de obligaciones con

pacto de recompra y convenios interbancarios, sin limite de cuantfa. Suscribir a

nombre del Banco todas las escrituras y contratos de bienes muebles e

inmuebles, que se reciban en dacidn en pago; en la venta de bienes muebles e

inmuebles que hayan sido recibidos en dacién en pago, y en general en todos los

i contratos de compra y/o venta de bienes muebles que autorice la Presidencia

I Ejecutiva o la Vicepresidencia Ejecutiva del Banco y de bienes inmuebles que

i autorice el Directorio; asi como las modiﬁcaciongs_,,,uectiﬁcaciones,( ampliaciones,

| etcétera v todos los documentos piblicos o privados relacioradas con fos

contratos antes descritos. Suscribir y presentar ante las autoridades y

organismos competentes del mercado de wvalores todas las peticiones,
aclaraciones y documentos ‘necésarios para la colocacién de las emisiones de

papel comercial, asi como comparecer y negociar todo tipo de obligaciones y

T DEL AR i i 1A

obligaciones convertibles en acciones del Banco, como comparecer, negociar y
suscribir estos titulos valores. Intervenga en la suscripcidn de los contratos de

arrendamiento de dispositivos y cesidn de licencias uso que se celebremaro
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Qq,itc; marzo 27 d¢2014

" Ricardo Teodoro Cuesta Delgado

* Cludad.~ i
pe mi consideracidn:

Cémpleme informarie que en la Seslén Extraordjnaris’ -de Directorieo pezlizada of dis de hoy, usted fue
designado como PRESIDENTE EJECUTIVO de! Banco de la Produccioh S.A, PRGDUBANCO, por el periedo

estatutario de cuatro afos.

£l Banco de la Produccion S.A. PRODUSBANCO se zonstituyé ants el Notario Undécm'lb de| cantdn Quito
mediante escritura publica otorgada &l 21.de septiambre de 1977, Insérita en &l Reg:stro Mercant{l gu aste

cantdn el 30 de marzo de 1978,

segiin los astatytos sociales del Banco, contenides en Ia escritura piblica de refprma y codificacidn de
estatutos de PRODUBANCO de 18 de abril de 2012, otorgada ante [a Notarfe Segunda dei canton Quito, Dra,
pacla Delgado- Loor, loscrita en el Reglstror Mercantit de este cantdn el 12 de junic de 20132, usted, como
presidenta Ejeculivo, de conformidad ‘con. el artfeulo mgssmo novena de !os mismas, tiene Iz

representacion legal, judiclal y extrajudicialmente, de la Institucién,

Adicionalmente, tiene las demds atribuciones concedidas por los estatutos sociales del Banco y las que le
confieran el Directorio.

Al comunicarie de esta designadidn tambidn hago Negar a usted mi ferviente desao porquesu desernpafic al
frente de estas funciones ses de lo mds benelicidso-para i3 Institucion.

Atentamente,

Dr. Santizgd Berifiea Valdivigss -

Sacretaric Genera -~ Procurador Judfciald

}é arzo 27 'de 2014.- ACEFTO Ia designacién corro Presidente Ejecutivo del Banco de Ja Produccién
Al PRODUBANCO. :

- - A D e e e o e L e e e———

Ru:ardo Teadoro Cuesta Delgado
PRESIDENTE BJECUTIVO

C.C. No, D300418239-0 :.

oy °5 2n yoww.produbanco.com

: iﬂnl‘&

iostaz an el 1700 123723 6 (02) 2356.200

SALICATMNG
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. %J .‘.7,! : RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

UlTQ' QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISY

QaupAp Q
INTINUACION: N\

“ueswweo

AZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE EJECUTIVO

',TU‘;,T&B'BE REPERTORIO: 10328
‘-‘,EEEF{I\'DE—lecmPcmN - 02/04/2014 .~

. [NOMERD DE INSCRIPCION: 4011
REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

', DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE EJECUTIVO
AUTORIDAD NOMINADORA: DIRECTORIOQ,

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 27/03/2014

FECHA ACEPTACION: 27/03/2014

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCQ DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO
DOMICILIO DE LA COMPANIA: QUITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES:!

£ 1dentificacion Nombres y Apellidos Cargo_ Plazo
.+ 10300418230 CUESTA DELGADC PRESIDENTE &JECUTIVO 4 ANOS
kG RICARDO TEODORO

" -4 DATOS ADICIONALES:
CONST-AM: 293 DEL: 30/03/1978 NOT: UNDECIMO DEL: 21/09/1977 REF ¥ COD. E. RM# 1850 DEL:

11/06/2012 NOT: SEGUNDA DEL: 18/04/2012 P.A

1 ;. [CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
L > | LOS.CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

) = | INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

. - 'FECHA DE EMISION: QUITO, A 2 DIA(S) DEL MES YRCDE 2014
| L ! - o
N - P wqpcd "ﬂc/,
b /'/ g ' & %o
L £
A9 =z é B

OR. RUBEN ENRIQEBAGUIRRE LOPEZ @ %
. REGISTRADOR ME};GANT:L DEL CANTON QUITO

-
- ot o
“e - DIRECC'QN,UEL REGISTRO: AV 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE‘%”. @Q
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NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

: De coptanrittad con fo dispUes(o en ol Art. 12 de.ta Ley
) Notarial,_dny.. f& y. CERTIFICO. que - el presenie
N documaento ‘as flel COPIA DEL ORIGINAL, ¥ que obra
| de.. D, fof3(z) Gtlifes), que me fue pragemado para
E g este efecto ¥ que aoto saguldo devilvi af intarasade,

QUito, A i rarsonnansa’ .7_._ 4808 ‘-...._.'-._-'.----.

s e ae,

Dra. RaBI&XSSiYbdo Loor
| NOTARIA SEGUNDA DL CANTON QUITO

206203530
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NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

‘tHentes del Banco. TERCERA: RESERVA.- Este poder no supri

2\
capacidad de ejercicio de la facultad delegada.y/o que tienen otros O_'

del Banco en virtud de otros poderes a ellos otorgados. Seguiran teniendoApIeno
vigor y vigencia otros poderes especiales otorgados a favor del mismo
mandatario. El mandatario no podra delegar este poder total ni parcialmente, el
mismo que tendra plena validez hasta que sea revocado. Se aclara que el
mandante puede ejercitar en cualquier momento las facultades que estd
delegando sin que para ello se necesite revocar este mandato. Usted Sefior
Notario se servira agregar las demds cldusulas de estilo para la perfecta validez
de este instrumento, al que deberd agregarse como documento habilitante el
nombramiento que ha quedado indicado. HASTA AQUI LA MINUTA, firmada por
la Doctora Alicia Estupifidan, con matricula profesional numero dos mil
ochocientos treinta y nueve del Colegio de Abogados de la Provincia de
Pichincha, que queda elevada a escritura pUblica con todo su valor legal. Para su
celebracién se observaron todos los preceptos legales del caso y requisitos
establecidos en la Ley Notarial, y leida que le fue al compareciente, por mi la
Notaria, este se afirma y ratifica en todas y cada una de sus partes; y para
constancia firma en unidad de acto conmigo, quedando incorporada al protocolo

de éa Notaria, de todo lo cual doy fe.-

W —
) Ricardo Cuesta Delgade

C.C. QACOHI B IO

7

} Dra. PATIEeigadd Loor
HOTARIA SEGUHOK PRI CANTAN OUITO

NOTARIQ CUARNQ L
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3\ Dre. Fold Dl L.

D ARNSTON 2 SELCALTON QUITO

RAZON: Revisad el Poder Espedial celebrado ante mif‘Boctora Paola Delgado Loor,
Notatia Segunda-de] Canton Quito; Gon fecka 07 de absil def 2014, que:otorga BANCO:

DE LA PRODUCGION $i A PRODUBANCO; 4 favor de CECILIA DEL ROCLO'

HIDALGO GARCTA, NO'_SE ENCUENTRA RAZON DEREVOCATORIA -

hasta la presente fecha, ‘Guito; a diéz y siefe de marfzo-del” afia. doy-mil-dietiséis.
. -

A PECGADOTOOR
4. DEL CANTON QUITO

44510 Ponlc Beinges Loor
?.arM»AglOUﬁ;_Wi.ng%y:’pk 4 é :
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s i

SOCIEDADES
\al¢ bace bien ol paisl

NUMERQ RUC: 1790368718001
RAZON SOCIAL: BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO
NOMBRE COMERCIAL: PRODUBANCO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: PAREDES DIAZ MARTHA CECILIA
CONTADOR: CALDERON GALLEGOS AMPARQ DE LOS ANGELES
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 30/03/1978 FEC. CONSTITUCION: 30/03/1978
FEC. INSCRIPCION: 314101981 FECHA DE ACTUALIZACION: 07/14/2016

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIOiTRlBUTARIO‘-

Provincia: PICHINCHA Camon, QUITO Parroquia: NAYON Barrio; LAS BROMELIAS Calle: AV. SIMON BOLIVAR Numero:
SIN, lnterseccmn “VIA A NAYON Edificio: CENTRO CORPORATIVO EKOPARK Referencia ubicacidon: JUNTO AL CAMPUS
UDLAPARK Telefono Trabajo: 022999000 Web: www.produbance.com Email; gongorar@produbanco.com

DOMIC.ILIQ ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

~ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA.

+ ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

» DECLARACION'DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADCS

€ ESTAELECIMIENTCS REGISTRACCS:! del001al 135 D ARERI NS anaL o 107
JURISDICCION:  \:ZONA 9\ PICHINCHA SR o RS EE St

W herher Py IPVIRNSI PO B FL eclT ey

i ) - . cop:___ -
5C3499¢ 07 NO

Sié
NWANTA

!
N
(S

"V»L
WIip uilc
T

EL KN

FIRMA DEL CONTRIBUYE'NTE ’ O DE REN'?' "xN‘T ERNAS

@03 con(eg;dos &n éste documenld son exactos y-verdaderos, porfo qué asumo la responsabilidad legal que de ella se
,qug&mbufano, A9 Ley del RUGC' Y.ArL:9, Reg!amenlo paraja:Aplicacion; de la Ley. del RUC),.

170907 Lugar de emlsson QUlIOIAV GALO PLAZA Feéchay hora: d';’/ﬂlz s

Pagma 1 do 46
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¥ . coNswionacion il 0% cat
| CEATIHCADO DE YOTACION
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S NOMERODECERTIICADG . © cADuA ¢
= HIDALGO GARCIA CECILIA DEL ROCIO
= GUAYAS
——= PROVINCIA
S Guaragui R 2
= 1
= owtew 08A
==

De conformidad con el nimero 5 del Art. 18 de la
Ley Notarial, DOY FE: Quela fotocopia precedente,

que consta de.42.. fojas, es exacta al documento

original que también se me exhibe.. Se deja una copia

de esta actuacion en el Libro de Diligencias a mi cargo-
11 ENE 2

GUayaQUileccemuamacemmmmcammaa:

Y i

Ab. Olga Baldedn Martinez

NOTARIA SEXTA
DEL CANTON GUAYAQUIL
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Factura: 001-002-000021882

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

0NN IHIIIUI

20161701026P02974

I

[Escritura N*:

[20161701026P02974

ACTO O CONTRATO:

REVOCATORIA PODER ESPEC!IAL PERSONA JURIDICA

ECHA DE OTORGAMIENTO: I17 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (9:02)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona quals
Persona NombresiRazdn soclat Tipo Intervininate \dentldad Identificacién Nacionalldad Calidad representa
FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS 17908354720 | ECUATORIA PEDRO XAVIER ORTIZ
Jurdica |2 nEIcoMISOS REPRESENTADO POR  |RUC o1 NA MANDANTE | oein6s0
MERCANTILES
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente \dentidad Identificacion Nacionaildad Cailidad representa
DAVILA CANTOS SOFIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
|I Natural o/ evaNORA DERECHOS CEDULA 1713724274 |1 w
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTC O
l CONTRATO: INDETERMINADA
EXTRACTO
1
| Escritura N°: |20161701025P02974
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (8:02)
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OJORGANTES - - N ]
N QTORGAOO POR
S . AT Documento de Neo. Persona que le
Pal’!h(l\("‘ ; Nombrcisa‘zéh sadial Tipo Intervininete identidad Idantificacién Naclonalidad Calidad represanta
mgicm;.& . R
ADMINISTRADORA DE FONDOS 17908354720 | ECUATORIA PEDRO XAVIER QRTIZ
durtdica |y oo sumisos REPRESENTADO POR ﬁuc o NA MANDANTE  [ocunso
MERCANTILES
" A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
" Persona Nombres/Razdn soclal Tipo Intervinients \dentidad Wdentificacion Naclonalidad Calldad representa
RODRIGUE2 MACIAS JAZMIN ] POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
" Natural JUDITH DERECHOS CEDULA 0817016834 NA (A)
RODRIGUEZ SANTANA KARINA JPOR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
INaluml LUISANA DERECHOS CEDULA 0522000440 .~ A)
UBICACION .
I Provincia Cantén Parraqula
[ PICHINCHA QUITO BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO; '
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
" CONTRATO: INDETERMINADA ( \ ]

A ~ma~zpenos
camalc me

<
NOTARIO(/L}‘CARLOS HOMER()\COQEZ OBANDO

d)TARIA'" GESIMA SEXTA DEL (:TNT?)‘RU/T
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&*‘“"”"*o% DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

od

NOTARIA YIGESIMA SEXTA

2016 7 | o1 | 2 o | | et

REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
_ TIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
L MERCANTILES
AFAVOR DE
SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
ATAVOR DE
JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA 'jf/

' CUANTIA: INDETERMINADA
pf < COPIAS
M.Y.

RODRIGUEZ MACIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,
Capital de la Repiblica del Ecuador el dia de hoy dia JUEVES
:DIEZ Y SIETE (17) DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
j DIECISEIS, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON /

QUITO, comparece la compafifa FIDUCIA S.A. n?l
1
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\ZDMIngTAR;DORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
"MERCANTILES, debidamente representada por el sefior PEDRO
XAVIER ORTIZ REINOSO, de estado civil casado, en su calidad
de GERENTE GENERAL, segiin se desprende del nombramiento
debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que procede de una manera libre y
voluntaria.- El compareciente declara ser: De nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz y hébil para
con.tratar y obligarse, domiciliado y residente en esta ciudad de
Quito, Distrito Metropolitano; a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacién que con su
autorizacién ha sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y papeleta de
votacién, y demis documentos debidamente certificados que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que
eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo Integramente a
continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro
de Escrituras Publicas, sirvase insértar como primera parte una
revocatoria de poder especial y en su segunda parte una que
contiene un poder especial al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA PARTE.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL:
PRIME%A: COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de
la ﬁxé;e;xte escritura publica, la compafifa FIDUCIA S.A.
ADM{%I%TRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

LAé i;ZS, representada  por el sefior Pedro

(¢#0tiz Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin

2
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NOTARIA YIGESIMA SEXTA

2
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTG DEL CANTON QuITO
DISTRITO METROPOLITANO

consta del nombramiento que se adjunta, ep a&elantq
“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, may\‘m de?ell\aa
de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de{ Qulto
SEGUNDA: ANTECEDENTES: 2.1. Mediante escritura publica
celebrada ante la Notaria Novena del cantén Quito, Doctora Alicia
Yolanda Alabuela Toapanta, el veinte de enero de dos mil catorce,
se otorgo poder especial a favor de la seforita Sofia Alexandra
Davila Cantos, para que, a nombre y representacién de la
compajifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES,. pueda realizar los actos vy
suscribir los documentos expresamente determinados en dicho
instrumento. TERCERA: REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL.- Con los antecedentes expuestos y de conformidad
con lo dispuesto en el numeral tres del articulo dos mil sesenta y
siete del Cédigo Civil, el Poderdante procede a revocar el poder
conferido a la sefiorita Sofia Alexandra Davila Cantos a través de
las escritura referida en el numeral 2.1., de la cldusula segunda del
presente instrumento. En tal sentido el poder otorgado a la sefiora
Sofia Alexandra Dévila Cantos se entenderd revocado y terminado
aesde el otorgamiento de esta-escritura sin perjuicio de que se
realicen  posteriormente las anotaciones marginales que
correspondan. SEGUNDA PARTE: PODER ESPECIAL
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de
la presente escritura publica, la compaiiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el sefior Pedro Xavier Ortiz

Reinoso, en su calidad de Gerente General, segun consta del

nombramiento que se adjunta, en adelante “FIDUCIA” o el’

]
]
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“MANDANTE" El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,

\
de ostado civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito.

SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La MANDANTE, otorga poder

especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
favor de: JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS y KARINA
LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, en adelante la(s)
MANDATARIA(S), para que en forma individual o conjunta con
otros mandatarios de la MANDANTE y, a nombre y representacion
de esta ultima, pueda; a) Comparecer a la suscripcién de contratos
de constitucién, reforma, modificacién, a;npliacién, terminacién y
liquidacién de negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actue
como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y suscribir todos los
contratos y documentos que sean necesarios para la administracién
y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de los
negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie como Fiduciaria,
as{ como para ejercer los derechos y, cumplir las obligaciones y
deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocios
fiduciarios constituidos o por constituirse; ¢) Adquirir a nombre
de fideicomisos administrados por FIDUCIA o constituyentes de
encargos fiduciarios, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los
bienes de cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio
auténomo de los fideicomisos administrados por FIDUCIA o que

sean dq pnopledad de los constituyentes de encargos fiduciarios,

“ O
asf c@iﬁo{) rrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier

oy

tizar obligaciones de cualquier clase. d) Solicitar
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

3
DR. HOMERO LG6PEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITO
DISTRITO METROPOLITANO

iy

ante las autoridades competentes declaraciongs,- informes 6\
[ANEER “"\..I/‘xi

escritos relacionados con los negocios fiduciari?s adg:;r\tfstr?dosi’
por FIDUCIA; suscribir los estados financieroé;\\ixgmf,itﬁid'ﬁw\gié’
cuentas, memorias, informes y mdas documentos deﬁ)s negoéios
fiduciarios administrados por FIDUCIA; cobrar, depositar vy
protestar cheques girados a la orden de los negocios fiduciarios;
realizar inversiones a nombre de los negocios fiduciarios,
renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendimientos; realizar todo tipo de pagos, en especial de tributos
que graven los fideicomisos o los bienes que conforman su
patrimonio auténomo; exigir y recibir pagos a nombre dec los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; comparccer a
nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de los negocios
fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la personas o
personas que comparecerdn a los mismos en representacién de
FIDUCIA; las facultades aqui descritas no son taxativas, por lo
que el presente poder otorga a las MANDATARIAS amplias
facultades, no pudiendo ser objetado por insuficiencia.
TERCERA.- No se podrd delegar el presente mandato total o
parcialmente en ningiin caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar
las demés cldusulas de estilo para la plena validez de este
instrumento.”.- (Firmado) Abogada Maria Verobnica Arteaga
Molina, portadora de la matricula nimero DIECISIETE - DOS
MIL DOS ~ CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO del Foro de
Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
la misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor
legal,- Para el otorgamiento de la presente escritura piblica, se

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
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requiere; ¥;, leida' que le fue al compareciente integramente por mi

el-Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total
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. dead) D St. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
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a\z}’ o Rontfcacion y Coguiacion
x\ CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Unico de identificacion: 1706773304
Nombres del ciudadano: ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER
Coendicién del caedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONCEPCION/
Fecha de nacimiento: 3 DE JUNIO DE 1961
Naclonalidad: ECUATORIANA
ﬁg Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesiéon: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: CEVALLOS TORRES IVONNE A
Fecha de Matrimonio: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1988
Nombres del padre: ORTIZ EDUARDO
Nombres de la madre: REINOSO HILDA
Fecha de expediclén: 29 DE OCTUBRE DE 2010

PREGISTRO CIVIL™

informacién certificada a la fecha: 17 DE NOVIEMBRE DE 20168
Emisor: MAURICIO XAVIER VILLAREAL GUERRA - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

— Firma vélida
. c %%W ?ll?nnd OSWALDO
Director General del Registro Chvil, identificacién y Cedulacion Dale: 2016.11. 107 ECT

;ﬂ : . _... . Documento firmado electrénicamente fm?-".:m
e '
Cons Qjarfa autenticidad de este documenta ingresando al portal hitps:/fvirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action
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La impf'esidﬁ“"j { presente certificado no garantiza la legelidad del mismo y su uso estaré limilado a la comprobacion
electrénica endl portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




duilo, 25 de marzo de 2015

Sefor
Pedro Xavier Ortiz Reinaso
Presants.-

De mi consideradén'

Tengo ei agrado de comunicarle que 12 Junta Genersl Bxraorditasia Universal de Acclonislas de la
compafifa FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, ‘en su
. sesidn .del dia de hoy, 25 de marzo de 2015, resolvig reelegida, come GERENTE Gc.NERAL de la
compafifa, pot el pericdo estalutario de TRES arlps, debiendo no obstante pen'nanecer en sus funcaones

hasta ser legalmente teemplazado.

En sy calidad de Gerenle General ¥ de conformidad con los Es(alutos Sotiales de la Compaiiiz, le,

corresponde ejercer la. represen{acion Jegal, judicial y extlajudldal de fa Compaiiia de forma Individual,
Sus deberes y alibuciones se encuentran deterriinadas’en 6l artfculo vigésima tercero, vigésime clarto y

vigésimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compaiila.

"Su nombramienio anlerior fue inscrilo en ef Registro Mercantil def canion Quito, bajo ef Numero 4717 del
Reglstro de Nombramjientos, Tomo 143 el dla 12 de abril del 2012,

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles; sa consfituyd. redlante escritura
piblica olorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quilo, Ora. Ximena Morena
de Sdlines, Inscrifa en el Registo Mercanlil del mismo cantén el 18 de junio de- 1087, bajo la
denominadidii de Corporacién Bursatil S.A. Fiducia, cambiandé é5ta a la aclual medianfe escrilura piblica
olorgada el 23 de Junio de 1995 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. XImena Moreng de
Solines,. Jegalmente Inscrita en el Registro Mercanlil del mismo canfon el 21 de septiembrs de 1995.
Consecutivaiiente se refarmaron los’ estafutos de la Compaiila medfante escritura publica olorgada ef 20
de marzo de] 2001 e inscrila en el Registro Mercantll del canlén Quito, el 30 de abril del 2001,
Posteriormente los eslalutos sociales de la compaiifa fueron modificados medianle escritura publica
oldrgada ef 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del cant6n Quite, Doclor Roberto
Duéfias Mera, debidamente lnscrila en el Registro Mercantil def cantén Quilo, ef 21 de agosto del 2001:
mediante escrifura poblica oforgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séplimo del
&anién Quite, Doclor Roberla Dueflas Mera, debidsmente inscrita en ‘el Registra Mercanti del cantén
Quito, el 02 de octubre det 2003; y medianle estritura piblica olorgada el 18 de septiembre del 2012 ‘ante
.¢} Nolario Supiente Encargado Décimo del cantén Quito, Doclor Diego Javier Almeida, Montero,
debidamente inscrita en el Registro Meccantil del cantén Quito, el 21 de nodembyé del 2012,

Sin ofre parifculas, aprovecho Jz sportnidad pata reitecarle mis seqtimientos de espagial censideracicn,

Alentamente,

ERoSw Osorio Vaca

Aceplo fa designacién- de Gerenle General de la compatifa FIDUGIA S.A. ADMINISTRADORA DE"

FONDOS Y FIDEICOMISQS MERCANTILES realizada por la Junta General de Acciprilstas de fa
"Compatifa efeciuada el 25 de marzo de 2018,

Quito 25 dg %

S‘r. Pedro Xavier Qrtiz Ralnoso
C.C. 1706773304
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REGISTRO UNICO.DE CON !’ R}BUYENTES

i
Dachlo

Lo SDC!EDADES

RNUMERO RUC: 1790335472801

RAZON SOCIAL: - FIDUCIA 8.A. ADBINIS TRADORA DE FONDOS Y FIDEIC
MERCANTILES

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTREEUYERTE: ESPECIAL.

REMRE SENTANTE LEGAL: ORTIZ REINGSO PEDRO XAVIER

CONTADOR: 3 RIVERA UBIDIA MARIA PAULINA

FEC. INICI5 ACTMDADES:, 1910&11987'. o ‘ FEc. qd?gSﬂTucwn: {9/06/4887

PEG. INSCRIPCION: M; ' 26/2/1588 FECHA bE ACTUALIZACIGN: 01/07/2013

AGTIVIDAD ECONOHIGA PRINCIPAL:
- 2
ACTIVIDADES DE Am‘.’x,‘g'«usrmm DE FONDOS DE TERCEROS.

DOM!C!LIO TRIBUTARIG'

Provindia: FICHINCHA Cantén: QUITD Pnrroqula u& FLORESTA Calle! AV. {2 DE OCTUBRE: Niimato, {24562 .
- Interseccién; LUIS CORDERO Bloque: A Edlﬁdn WORLD TRADE CENTER Ofdna; {01, Raremnda uieadion: JUNTO A
SWISSOTEL Tedaforio Trabajo: 0229871 00 Wab: WWWFIDUCIA COM Web WWW.FIDUGIA.COM.EC

DORR!CILID ESPECIAL! .

OBLIGACIORES TRIBUTARIAS:
* KNEXO ACCIONIS’T As, PARTIC!PES SOCIOS MIEMﬁROS DEL DIREGTORIO Y ADMINIS’TRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACC!ONAL SIMPLIF!CADO
* ANEXO TRANSAGCIONAL smmmcmo
* DECLARACGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DEGLARACION MENSUAL DE VA
FDE I:STABLE(:NIENTOS mzeasmmos , ded 001 3l 005 ABRIERTQS: 2
JURISDICCION: EGTH tons : CERRADOS: T3
R] ynmhcmdpVouc,fsl,,,";!,?g;‘,ﬁ’d’".‘f‘f‘d T N
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
s SOCIEDADES

NUMERO RUG: 1790835472004 ‘
RAZON SOCIAL: FIDUCIA 5.4, ADMINSTRADORA DE FONDOS Y FIDE comgas(;

RERCM‘"—ES_'.‘ \’s‘lanf;,t?m’ L

AR \\\ / TR -
—_ ST A A N t, 50 L0
No. E&TABLECIEIENTO: 003 ESTADO: ~ CERRADG LOCALCOMERGIAL — FEG. INIGIG AGT, 011545558
HOMBRE COMERCIAL: _ FEC. CIERRE:  07/0712040
FEC. REINICIO;

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.

BIRECEIGN ERTABLECIMIENTO:

Pickinda: GUAYAS Cantbr: GUAVAGUIL Paroquta: TARGDI GaIE FRANCIESE pe o LA ‘Nfrmiera: S/N Reletenda:
DIAGONAL AL MINISTERIO DEL LITORAL Eilficl: WORLD TRAISE CENTER Plsc: 11 Ofitina: 1106 Telefono Trabajer 042632231

No. ESTARLECIMIERTO: 005 ESTADO  CERRADO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. o8/08/z012

_.‘ )
NOMBRE COMERCIAL: . FEC. CIERRE:  01/07/2013

‘ FE NICiO:
ACTIVIDADES ECCORONICAS: C. REINICIO

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES:

DIRECCION ESTASLECIMIENTO:

Proviricis: GUAVAS Cantén: GUAYAQUIL Parroduie: TARQUICalla;' AV, RODRIGO CHAVEZ Nomaro: 6N Reforencia:
INGRESANDO AL COMPLEJO DE EDIFICIOS EMPRESARIALES COLON Manzsha: 274 Edificio: EMPRESARIAL 4 Oficina: 2024
Telefoha Trabajo: 542136470 ’
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3 o

2 e on dee cxsonal nimero nueve uno nueve dos guion DP dxecnsnete guion
\? g mil Pieciséis guion VS de fecha veintiséis de octubre del dos mil
AN dlCCiS@i suscrito por el Doctor Hernan Calisto M., Director Provincial de

Plchm(:m del Consejo de la Judicatura, en te de ello confiero esta
“S‘ECUNDA COPIA CERTIFICADA de la escritura plblica de
REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL que otorga FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
a favor de SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS; PODER
ESPECIAL que otorga FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de JAZMIN
JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SATANA.- Firmada y sellada en Quito, a diez y ocho de Noviembre del
dos mil dieciséis.-

1
Dr-\ M rla alaclo;mrro
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Factura: 002-002-000009919 20170901006P00020

NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

[Escritura v [20170801006P00020 — — -

ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA

{[FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE ENERO DEL 2017, (17:45)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No
Tipo Documento de . Persona que le
Persona Nombres/Razén soctal Intervininete Identidad Idenu'f‘lc:clé Naclonalidad Caildad representa
. REPRESENTAD 09927497680 [ ECUATORIA |APODERADO(A) DAVID FERNANDO
Juridica | FIDEICOMISO MARINA BLUE O POR RUC 01 NA ESPECIAL GUIME CALERO
A FAVOR DE
Tipo Documento de No,
Persona Nombres/Razén soclal Intervinlente Identidad Identl:‘lcacld Nacionalldad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincla Cantén Parroquia
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
[C ONTRATO: INDETERMINADA I

—
NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

Reng 08 o )
Diga Baldecn Hatinez



Edificio Trade Building Piso 6, Oficina 611

‘64 . ldo Benit
Bl Notaria Sexta Del Cantén Guayaquil Av.Joaquin Orrantiay Leopoldo Benitez

Ab. Olga Balde6n Martinez

@ info@notariaé-gye.com - notarlaé-gye.com
( (5934 2638007 - (5934) 2638009

00006061299

- ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA
QUE HACE: DAVID FERNANDO GUIME CALERO
POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANIA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE
CUANTIA: INDETERMINADA

Di, o se otorgaron, 2 copias o testimonios, el

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, hoy cuatro de enero del dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADA
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE
ESTE CANTON, comparece(n): el(la) sefior(a)(ita) DAVID FERNANDO
GUIME CALERO, quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, estado
civil casado(a), de ocupacién Ingeniero Comercial, con domicilio y
residencia en esta ciudad, en su calidad de Apoderado Especial, de la
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, compaiiia fiduciaria del fideicomiso
denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como lo acredita con la
eopia del Poder Especial que me presenta como habilitante y que serd

égfé%ado a la matriz. El(La)(s) compareciente(s) cs(son) mayor(es) de edad,

é #4(6s) para obligarse y contratar, a quien(es) de conocer doy fe, en virtud

aberme exhibido su(s) documento(s) de identificacion. Biep

«c:: iél
ncé;tré do(a)(s) en el objeto y resultados de esta escritura de ¢

imhentada, a la que procede(n) como queda expresado y co



%] i} L 15934/ 20300V - (hY34) L030VLY .

entera libertad para su otorgamiento me expone(n): SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras publicas a su cargo sirvase inéorporar una de
declaracién juramentada, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento del presente
instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO GUIME CALERO en su
calidad de Apoderado Especial de la compafila FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA BLUE (en
adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta corno documento
habilitarte. El compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil.
SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en
la calidad en que comparece declara bajo juramento y prevencién de las
responsabilidades administrativas, civiles y penales de las que pueda ser
sujeto, que la Urbanizacién Marina Blue no tiene Administracién por lo que
no tiene Administrador Legalmente nombrado por lo tanto no se genera pago
de expensas.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- Hasta
aqui la declaracién que es aceptada por el(la)(s)(los) compareciente(s)
por estar hecha a su entera satisfaccion, sin tener que hacer reclamo
posterior alguno.- Leida que fue esta escritura publica, de principio a fin,
por mi, la Notaria, en clara y alta voz al (la)(los) otorgante(s), éste(a)(s) la
aprueba(n) en todas sus partes, se afirma(n), ratifica(n) y firma(n), en unidad
de acto, conmigo, la Notaria, de todo lo cual DOY FE.-

P. FIDEICOMISO MARINA BLUE

RUC: 0992749768001

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES



REPUBLICA&. DEL ECUAUIUR ﬁ Dirmacitn Gonamil o Rogsim: Civil,

idn Gencral ¢ Regisiro Civl, Ideriifcecion y Cerluacin Identifeaciin y Ceduiaciin

0000061300

Nuamero tnico de identificacion: 0909721714

Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/

Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH

Fecha de expedicion: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 6 DE ENERO DE 2017
Emisor: OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 6 - GUAYAS -
GUAYAQUIL
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e REPUBLICA DEL ECUADOR B
\;_—J DIRECCION GENERAL DE RFGISTHO CIVH, ~
IDENTIFICAGOD ¥ CERALACION et
céouta e CIUDﬁDANI’A : 1. 0909721714
- ELLIDOS 7 WOMBRES
; 'LLL_\ GUIME CALERO
§ [g ;’J DAVID FERNANDO
g LUGAR DE NACTMIENTO i
$ SSLLLT GUAYAS
e GUAYAQUIL
con BOUVAR /SAGRARIC/
FECHA DE NACIHIENTO 1971.06-29
NACIONALIDAD ECUATORIANA
IR SEX0 M .
ESTADO CIVIL CASADO '
VILLAVICENCIO ROMERO '
LORENA FIRMA DEL CEANADO
INSTRUCLIG PROFESIGN Mg
SUPERIOR INGENIERO COMERCIAL  Siadi A .
APELLIDOS Y NCMORES DEL PADRE NN :
GUIME C SANTIAGO SINFON o
APELLIDOS Y HOMBRES DF LA HADRE il o
CALERO DE GUIME GRECIA EDITH i
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICIOR PR R
GUAYAQUIL ;
2013-09-04 |
FECHA DE EXPIRACICN W ____géf—— .
2025-09-04 FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERKOD !
COAP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL GENERAL SECCIONAL '
IDECUOP09T72177T4<<<<<LC<CC<KkK .
710629M250904ECU<<<<LLCLCCLL<K )
GUIME<CALERO<<DAVID<FERNANDO<X
o5 REPUALICA DEL Eﬁ{w‘;& »Q‘r‘i’ d = :
COHSEJO NAGIONAMERESTORAL - cae).
CEUTIEWIOA Y D VO] A S105 1)
Qiz_ ELECTIONES SCCCIOMALES 23-FEB-201 4
012 - 0113 0909721714
NUMERG DE CERTIFICADO CEDULA

GUIME CALERO DAVID FERNANDO

ARG VIEr R -

GUAYAS

PROVINCIA CINCUNSCRIPCION ' 3

GUAYAQUIL TARQUI .
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20161701010001174

HOTARIO OTORGANTE: NOTARID DECIMN DEL CANTON QUITO NOTARIO|IA) DEL CANTUN QUITS
FECHA: 8 DE ABRIL DEL 2016. (11 49)

COPIA DEL TESTIMONIO: 294

ACTO O CONTRATO: POCER ESPECIAL

QTORGANTES

OTORGADO PCR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTOQ DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

smné.:emoso PEDRO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEOULA 1706773304
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL __ | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD [Ne. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

08-04-2016

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

QRTIZ REINOSQ PEDRQ XAVIER

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1766773304
|OBSERVACIONES:
N,
A\
Mk
Iy
NOTARIO(A) DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO
NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITO
RAZON MARGINAL N* 20161701010001174
MATRIZ
FECHA, 8 DE ABFIL DEL 2013, 111 49)
TIPO DE RAZON.
ACTO O CONTRATO:
FECHA DE OTORGAMIENTO.
NUMERQ DE PROTOCOLO:
=L
i OTORGANTES™S -
A OTORGADO POR
Nomaaes:d‘ﬁgu}ocm_ TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ORTIZ REINOSG,PEDRO {Por sus propiOs pERECHOS CEDULA 1708773304
XAVIER., © 47 7,
AR
P SN A FAVOR DE
MBRESIFAZGNSOCIAL J TIPO INTERVINIENTE | DPOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
= TESTIMONIC
AGTO O CONTRATG
FECHA DE OTPRGAMENTO:
NUMERO DE PRQTOEOLO:




et~

MOTARIOIA) PIEéC) JAVIER ALMEIDA MONTERQ

NOTARIA'DECIMA DEL CANTON QUITO
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v
T 23504 3796
No:2013-17-01-10-P '
PODER ESPECIAL
. . NOTA'?H.)
QUE OTORGA: GaRi0 DE gﬁw

(o] PANiA FlDUClA S.A. ADMINISTRADCRA DE FONDOS Y FlDElCOMlSOS MERCANTLLES 3§
AFAVORDE: g

Ortega, Marta Sofia Benavides Crdova 6—3
DE"} coplas <=
3wfs sl 'f\p c\ ]"
e &&JP &'& 19- |3/lL{ |5\ HycS"
de San Frandisco de Quitn, Capital de la Republica del Ecuador, i‘oydlaVIERNESUNODEMARZO.aO.u R T
19 PYRIN AT

e
"),

MILTRECE, ante mi, DOCTOR DIEGO JAVIER’ ALMEIDA MONTERO, Notario Suplente, Encargado 29 382, Jd‘:j 3 \‘
3 5u A1

a Décma del Canion Quitn, segin Accion de Personal nimero seiscientos diecisiete-DNP, de fecha Herd ,_,_/ 09 &

‘ .10-'1

_ de Agosto del das mil cnee, ernﬂxdopcrelCorse;odelaJudrzUadeTrarsmn comparece: B 'cé: l')izl
5B

y FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada = < 5 (577
N - .—'lv -

teGeneral sefior Pedro Orliz Renoso, seglnomstadeldou.meﬂoarﬂunb en adelante "FIDUCIA" 0 —5

'fuboopaaubnmdapormf se agregan a este instumento; ymepquteeleveaesamnapubfcael

J
porsuGemteGmaal.seﬁorPedmOrﬁsznmo.segmousadddoamemanb. en 'é’__/;;r\bu

! UCW'odMANDANTE‘.Empaedmteesewahm.mawdeedad,mdo, ydomicliado en
) F.GUNDA £l MANDANTE, alcrga sufidents cual en derecho se requ

amplo y
B 200, Vs 1 l%, 297 84,200, 441, 7%
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consideraciz’an:

,-, el agrado de comunicarie que la Junta General Extraordinaria Universal de Acclonistas de la cua""'fj ,
mpanla FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su =

;] A=
suén del dia de hoy, 29 de marzo de 2012, resolvié reelagirio como GERENTE GENERAL de la 3 ,f—~)
rﬁPaﬁla por el perioda estatutaric de TRES afios, debiendo no obstante permanecer en sus funcianes = :

a ser legalmente reemplazado. - ~ '4/
En \ calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estalutos Scclales de la Compaiiia, le gﬁ -
rresponda ejercer |a representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compadia de forma Individual. _é y)
‘deberes y alribuciones se encuentran determinados en el artlculo vigésimo lercero, vigésimo cuarto y
eslmo quinto de los Estatutos Scociales de la Compaiila. OJ \
nombramlento antenor fue inscrito en el Registro Mercantil del cantdn Quito, bajo el Numero 4041 del o -
Registro de Nombramientos, Tomo 140 el dia 15 de abril del 2009. /:/ )
e ; e

'-',n,l ducia SA Admlnlstradora de.Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyd mediante escrilura
blica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
eﬁsohnes. inscrita en el Registro Mercanill del mismo canién el 19 de junio de 1987, bajo la
v denomlnacuon de Corparacion Bursatil S.A, Fiducia, cambiando ésta a |a actual mediante escnlura publica
ulgrgada gl 23 da junio de 1995 ante la Notarla Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Marena de
ollnes legalmente inscrita en el Registro Mercantll del mismo cantén el 21 de septiembre de 1995.
onsecuhvamenta se reformaron [os estatutos de [a Comparnia mediante escniura publica otorgada el 20
e Ymarzo del 2001 e inscrila en el Registro Mercantil del canton Quilo, el 30 de abril del 2001,
os}enomenle jos estalulos sociales de la compaiia fueron modificados mediante escritura publica
orgada el 28 de junic del 2001 ‘ante el Notario Trigésimo Séptimo del canton Quito, Doctor Roberio
ﬁbenas Mera, debidamente inscrila en el Registro Mercantil del canton Quito, el 21 de agosio del 2001; y,
%dlanle escritura publica olorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séplimo del

O el 1 s AAL %
\g
O

—4
ficanion Quito, Doctor Roberlo Duedas Mera, debidamente inscrita en of Registro Mercantil del canton —~
A Ullo el 02 de octubre del 2003. -~
(
NIl otro paricular, aprovecho Ia oporiunidad para reilerarle mis senlimienlos de especial consideracion. });
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QACEPMS (3 designacion de Gerente General de la compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE e, 7
9}‘908_5 Y FIDEICOMISOS MERCANTILES reallzada por la Junta General de Accionistas de la -'4 ;
°“'@ fa gfecluada el 29 de marzo de 2012. ““ ?4 !
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: to el nombramiento de .
il del 2012, se halla inscri MINISTRADQR!
CENERAL " aropa ol dol 20 COMPANIA FIDUCIA ORTIZ RETOS, PEDR
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- "a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el

1 de marzo del 2013 ante el Doctor Diego Almeida Montero, Notario
Decimo del Canton Quito, existen DOS razones de revocatoria a favor
del sefior MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de
octubre del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almeida; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notarta Novena,
quedando el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO y los demas

mandantes vigentes para hacer uso del mismo.- Quito, 8 de ABRIL
del 2016.-
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES | ‘
SOCIEDADES

...le hace bien gl pais!

NUMERQ RUC: 1790835472001

RAZON SOCIAL: FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER

CONTADOR: RIVERA UBIDIA MARIA PAULINA

FEC. INICIO ACTMIDADES: 18/06/1087 FEC. CONSTITUCION: 19/08/1987

FEC. INSCRIPCION: 26/02/1988 FECHA DE AGTUALIZAGIEN: 01/07/2013

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoquia: LA FLORESTA Calle: AV. 12 DE OCTUBRE Niimero; N24-582
Intarsaccidn: LUIS CORDERO Bloque: A Edificio: WORLD TRADE CENTER Ofieina: 101 Referancla ublcacion: JUNTC A
SWISSOTEL Telefono Trabejo: 022887100 Web: WWW.FIDUCIA.COM Web: WWW.FIDUCIA.COM.EC

DONIGILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA :

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO TRANSACCGIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCGIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE EETABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 006 ABIERTOS: 2

ORIERleEio: niica que los documentos de [d CERRADOS: 3
: umentos de Idenj
 ysartificada de volacign originales enlidd

presentados, pertanacen a contribuyente,

Fechar 0} JUL 2053
s e Portugal Quintero Carlos Enrique

iIma del Servidor Responsable N

' DELEGADO DEL R.U.C.
Servicio de Rentas Internas
- ARATORAL SUR

/—f——%ﬁ-@%\ (ot frii il

FIRMA DEL' CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Usuaria: 'm.'ﬁf""'lﬂb’ - . Lugar de smision; . CiISCO Fecha y hors: 2013.14:06: '
L Pigihatde 3 L
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T LS REGISTRO UNICO DE CONTRIBUVENTES !
fos ‘o_a SOCIEDADES

%
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1790835472001 ...le hace bien al pais!

5 FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIREICOMISOS
\ B MERCAMTILES
o x)
\\’?"f e PR
ESTABRELIMIENTOS REGISTRADOS:

i

D1
szoN sockd: £/
N =

Ha. ESTABLEDIRMENTO: a1 ESTARD ABIERTD  MaTHRZ FEC. INICIO ACT. 19A05/1337
MOMERE COMERECIAL: FeC. CIERRE:

. FEC. REIMICIO:
ACTIVIRADES ECONDMITAS:

ACTMIGADES DE ADRIMISTRACISH DE FOMDOS DE TERCERDS,

SHECCION BT ARLECIMIENTO:!

Pravingla: PICHIHCHA Gantin: QUITO Parrnguia: LA FLORESTA Calle A 12 DE DCTURIRE Munenr NAGA2 Intarsaccsnr LULS
CORDERD Referenciar JUNTO A SYAZEOTEL Blugque: & Edifcla WORLD TRANDE CEMTER Ofdging 107 Tatefma Trabajn:
[RZFET 100 Web: WHPAFIDUCIA SOM Weh: WINRLFRLCIA CURLED

fp. ESTABLECHMENTO: U ESTADQ  ABIERTO LOC&L COMERCIAL FEC. INICK) ACT. 2582027038
HOMERE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

L FEC. RENIDIO:
ACTIMIDADES ECOQMOMICAS: ) ¢

ACTEARADES DE ADMINISTRACION BE FONQOS Y FIREICOMSOS NERCANTILES

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Fanemes: BUAYAS Conthy BUSYAQUIL Paronus: TARGUE Ceils: AV, RODRIGS DE CHAVEZR Murnar: S/H Intersectdn: A\,
Juar TAHCA MARENOD Raferencia: DENTRO REL PARCUE EMPRESARIAL COLOM Edifcy. COPPORATIVO 0I0S Pigs: 4
Cickna: 24 Teinfro Trabajn: 042126507 Telefana Trabsler 0426309031 Ernd aqvena@iduda.com.oe P 42630931

Mo, EETABLELIMIENTO: %2 EETARG CERRAWDU OFRCiNG FEC.IMNICHKS ACT. D200
NOMBRE COMERGIAL: FEC.GIERRE: 14 (2

FEC. REININIO:
ACTIVIDADES ECOMOMICAS:

SCTMIDADRES DE ARMIMITTRAZION DE FONDDS DETEZZROS.

MLomer v G Ronrapa: U Cocjunle TORRE & B4l o wWORLE TRADRT CEMIER Ofmg: 1195
2530556 Email: Ddugadifiduia.com.gs
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1790835472001
RAZON SODCIAL: FIDUCIA S.A. ADMIN!SWDORA DE FONDOE Y FIDEICOMISDS
MERCANTILES
No. ESTABLECINIENTG: 003 ESTADG  CGRRADD LOGAL COMERGIAL — FEC. INICIG ACT. 51/04/3060
NCMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:  07/07/2010

FET. REINICIO:
ACTVIDADES ECONBMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCAMTILES.

DIRECCIAN ESTABLECIMIENTG:

Frovinda! GUAYAS Cantan: GUAYAQUIL Patraqula: TARQUI Calla: FRANCISGO OE ORELLANA Nimero: S/N Referencla’
DIAGONAL AL MINISTERIO DEL LITORAL Edificio: WORLD TRADE CENTER Plao: 11 Ofitiha: 1106 Taiefohia Trabalo: 042632231

No. ESTABLECINIENTO: 005 ESTADD CERRADO LOCAL COMERCIAL _ FEC. INICIO ACT. 08/08/2012

NOMBRE COMERCIAL: FEC.CIERRE:  ¢4/07/2013
‘ FEC. REINICIC:

ACTIVIDADES EGONOMICAS: & cic

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACICN DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:;

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquis: TARQUI Calle: AV, RODRIGO CHAVEZ Nimero: S/N Referencia:
INGRESANDO AL COMPLEJO DE EDIFICIOS EMPRESARIALES COLON Manzana: 274 Egifido: EMPRESARIAL 1 Oficina: 202A
Telefona Trabaja: 042136070

v S¢ verifics que los documentos de igens
f S d
5 ﬁ] ¥ certificads de volacign originalees Henitad

Presentados, pertanecen 5 contribuyents,

Fecha: s BT
J JUL 2013 Portugal Quintero Carlos Enrigue
----------- 5 DELEC(’;ADO DEL R.U.C.
Uswarinr . o ervicio de Rentas Internas
TeRRsis e Aamncia: VI C LITORAL SUR
\ — —
X — /Mﬁ ﬂ/wm ///Ll’ %A’/y
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Usuarlo: CAPGZ01106 Lugar do smisidn: GUAYAQUIAV. FRANCIECD Fecha y hora: D107/2513 140603
. - . % AL

Pigina3de 3
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9 Edificio Trade Bunlding Piso 6, Oficina 51
Notaria Sexta Del Canion Gucryoqull Av.Joaqumn ODrrantia y Leopoldo Benitez

. 7)) Info@mtariad-gye corn - notariab-gye com
! Ab, Olga Baldesn Maitinez P » res
! ! { (5934) 2638007 - (3934) 2638009
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9 EdIficio Trade Building Piso 6, Oficina 611

. . J Leopoldo Benit
i Notaria Sexta Del Cantén Guayaquil Av.Joaquin Orrantia y Leopoldo Benite:

Ab. Olga Baldesn Martinez

@ info@notaria6-gye.com - notariaé-gye com
{ (5034) 2638007 - (5934) 2638009

Se otorgé ante mi, y en fe de elio confiero este SEGUNDQ TESTIMONIO
ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA
QUE HACE DAVID FERNANDO GUIME CALERO POR LOS
DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANIA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISOC MARINA
BLUE, la misma que sello, firmo y rubrico en la ciudad de Guayaquil, cinco

de enero del dos mil diecisiete, de todo lo cual DOY FE.- /

Notars Sei yet Lo
Ap Olgs Buigeon amner

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- E! presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, airendatarios, comodatarios, usuarios, acreedorss  anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razoén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

e
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;. Articulo :ﬁ;ﬁ ‘f\;”ite Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
7 adquirientes” d Yerceros propietarios de otros derechos reales: y, consecuentemente

i
1 L
!
1

- sébre tddp perffsf)na que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
- h_{‘potgca‘?'nﬁg otr8 /derecho, come en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los

" lotes en que:Sg ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacion gréfica y esctita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar".

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cant6n Manta; EPAM: CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones vy
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni ain, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articdo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras

de ““urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
espscificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
norfas de este Reglamento Interno.

CgEl total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
icipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
rianiZzacion.
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CAPITULO SEGUNDOC
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segtin conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la

Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAL

AREA UTIL
AREA VERDE Y COMUNAL
AREA CIRCULACION

¥ ¢ d '}:2’ N 5 TR
Lt SRR SR R G BRI P OCIC N
i NS O IR PN SANS R I Bl L

185.029,09

127.883,25
18.563,02
38.582,82

R
B

#

TES

LO
#LOTES FRENTE AL MAR 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha
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215 1 4
216 1 4
217 1 S
218 1 3
219 1 5
220 1 4
MANZANA LA 221 1 4
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12
233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8
236 1 2 - 10
237 1 2 - 10
MANZANA 222 1 - . 2
MEDITERRANEQ | 223 1 x 2 3
224 1 - 2 3
TOTAL 212.00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (™) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS B{ENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivaments para viviendas
residenciales o de repeso. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
mﬁ'ft'@nzé de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de

sebﬁ?igad or disposicion de la Administracion no permitira el ingreso de tales invitados.

A |§£€Io 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
orh‘ﬁ:r@s, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y
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seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacién.

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de la
Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de use comunitario, portéon de ingreso y salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compaiia de/o con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflecter de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y éareas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.
//Wﬂ
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5 El EREA COMLUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
" al 10.03%, delYrea total de la Urbanizacion.

~ “Articulo _13’:/ TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO

"RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como
la Urbanizacién es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose &l
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizaciéon "MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacién, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el-Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizaciéon Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectiien las inspecciones
proyisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecidn a éste
Reglamento Interno.
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Ar:’tr:‘éulo - En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2
rqayése ando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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Artﬁcu!@ 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE” contara con todos los sistemas de
!nfr-aestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacion proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de
acceso a la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacién (COS), vy utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccién
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 400 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se estabiecen en los
Planos y especificaciones Tecnicas -del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el drea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de

e
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Fgleos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
W

Y |
’ 1}@.3.§Iﬁetiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
~ lindgto frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
. . -frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion
~ habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Gnicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecidc desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

c.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; v, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, ntimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

St PETE ?AM&“%‘]&Q
A onal e trontal
. aStala cota’7 ¥\ hasta'la adera | *
- msnm, del muro | - .- posterior |-
de playa (m.)* - (m.J
215 | 3,40 12,00 - 15,40
216 | 3,40 12,00 - 15,40
217 | 3,40 15,00 : 18,40
218 | 3,40 15,00 - 18,40
| <MANZANALA 219 | 340 15,00 : 18,40
i1 : COSTA 220 | 3,40 12,00 - 15,40
g2 221 3,40 12,00 - 15,40
TS 222 | 340 - 3,00 6,40
| et eamaneo | 223 | 340 » 5.60 9,00
£ 224 | 340 - 6,00 9,40

tes frente al mar - ** Lotes interiores
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Manzana Lotes | Alturaenacera | Altura desde acera frontai Aitura total
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacion

muro de playa (m.)* (m.)

231 3,40 6,00 m. 9,40

232 3,40 6,00 m. 9,40

MANZANA 332 g,ig 9,00 m. 12,40

LA COSTA 3 , 6,00 m. 9,40

235 3,40 6,00 m 9,40

236 3,40 6,00 m 9,40

237 3,40 6,00 m 9,40

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50 m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso de la
Urbanizacion; v, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
ia buisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado N

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormig6n armado, madera tratada, media dugla, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC ’

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

s
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‘ Articuld 26.£lios volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
’ “menor-ef ebfrente a 4.00 metros de la acera.
“Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior.

Articulo 29.-Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los

muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision: descargas domiciliarias
: «~ = de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

N

&) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de

<5
!

aleantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento

través de las vias, disponiéndose uUnicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondra de valvulas de control como la instalacién de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tensién, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectdnico y el calculo de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
ormnamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser pr.opiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de_ los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios béasicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y teIeanicos, seran .de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez reC|b|do§ los trabajgs
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones senaladas,' seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.

o
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. Artfcy 34;— |El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son
. por- Btfpasy/regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
~ Urbanizadey/ partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
\‘ Pubiica ‘elpresente Reglamento Interno; Y, las sucesivas de conformidad al avance de
~les-miisthos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.
Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida Ia preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohélicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccion de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacién seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningdn modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 38.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizaciéon. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
llunvdas dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violaciéon de esta
dispasicion sera sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multa Vi
deiﬁ@cic’m inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
., cuentxdel infractor,
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 . BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA jateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
21 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
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1 | g7 | asolaseste lateral derecho 160.00 mm
- -3 | 7129 | LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
N “132 | LASOLASESTE lateral izquierdo 160.00 mm
T e 2i-7 133 | LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:
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ALCANTARILLADQ PLUVIAL

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
1 30 BUCANEROQ lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm




ALCANTARILLADO PLUVIAL

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
.65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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) & T 208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
7 | 200 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
- 3 |.371 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
- |"/314 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
A .7l 230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA esquina izquierda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
BUCANERO esquina izquierda Transformador
BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
BUCANERO esquina izquierda Transformador
BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
BUCANERO esquina izquierda Transformador
BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
BUCANERO esquina izquierda Transformador
BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
CORAL esquina izquierda Transformador
CORAL esquina derecha Tablero de medidores
CORAL esquina izquierda Transformador
CORAL esquina derecha Tablero de medidores
.CORAL esquina izquierda Transformador
CORAL esquina derecha Tablero de medidores
CORAL esquina izquierda Transformador
CORAL esquina derecha Tablero de medidores
CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
CORAL esquina derecha Transformador
CORAL esquina izquierda Transformador
CORAL esquina derecha Tablero de medidores
.FRAGATA esquina izquierda Transformador
FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

esquina derecha Base de caja de maniobras

114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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LOTE qt MANZANA UBICACION DESCRIPCION
| 182 |.7F'AS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 |- "LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
'189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 .LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEQ esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.
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‘Articyt6 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
Pé lente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drefiajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drefaje y estabilizacion.
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Artic'ulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningun concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, vy, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamario o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales tnicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares

comunitarios.
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i) lﬁ_@ﬁé{ cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda |g
. com‘g@nidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare deber4 ser reparado

2 por euenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
, k_’)"LArré?)Har 0 conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. E| ocupante de una vivienda no podra destinario para
- uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas

I) Realizar en Ia via publica o areas comunales cualquier acto que atente contra la

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte I privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, Cuyo uso
No sea permitido por la ley o en razén de |3 edad.

0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular.

P) Al conducir dentro de la ciudadela se debers respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de Ia Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de Ia responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sers responsable de
mantener el aseo del 4rea ds calles y aceras frente a s propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales loseradela Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales

aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de 1a Urbanizacién y duefios
de lptss, tales como parques y areas recreacionales.

.
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Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un némero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriende hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendréd un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compafiia de
copropietarics.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.
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s sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara

iLE hast{gf’g maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
;% _de altasggoncurrencia.
=~ _ Las eé‘bﬁelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
_— tendrén horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
s - -Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados: sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la

- participacién de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un camet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segtn el uso
natural que corresponda.

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales aun no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales v
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Aﬁdkmif@istracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha

copiprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

Bda propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y

anténimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien

padicglar, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero

respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia p-or
el pr.omotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectonico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revisién previa y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parte de la
Administracién o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emisién del Informe Técnico, serd asumido por el propietario.

g) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre dei Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana. :

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm

k) Todaz las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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cF Urb&nizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consgjo o Comité
_7 _ Administrativo de la Urbanizacién.
) Eﬂper@ﬁal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con Ia
% - impregién clara de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del
' constructor.
. m) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino
dentro del drea correspondiente a la construccion.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras. :

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafos a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccion a US $ 600 por m2

r) La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales vy
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccién debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra debers presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Sclo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 gjes.

y) En la construccion se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

«aa)Por ningin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
~ . cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

N

eRmAnagzea

vié.llo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada

copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta

Ty




(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Aa:'tiguﬂo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ofros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- EI propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia .0 negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho

.
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X} pré’pietarjo a ka‘reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la
g piersona(t]atugéf 0 juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.
N v ) .
-, ~En caso que-el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
~en_el iempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podréa realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaia politica dentro de la
Urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y exiraordinarias. El hecho que ia vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o

en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha

jniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga

conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente

Reglamento Interno.
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g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la
Urbanizacion.

h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

j) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

k) No guqrdar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

I) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

n) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

o) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compania de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

s) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

t) Respetar los horarics de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

u) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haradn en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en el ultimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccidon o dafio parcial de los bienes comunes de la
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Urt;;igizf cion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale {4 Asamblea.
Q‘Geda{gﬁerminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
U'rbaniéécién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la

vivienda.

- Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias

tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua. :

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan:

a)

b)

d)

Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademés una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos(2) meses
consecutivos, la Administracién est& en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiréan y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este tltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble

. ««1& infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.
e)LS;n perjuicio de lo establecido en los literales anteriores Ia Corporacion o entidad

.
h
[
‘A

A

.~ administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene

<al pr
~deiolacién al presente Reglamento Interno.

ietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

}ﬂQfG?- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
dréégé;formarse, ni derogario total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso




del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derec-ho
de modificarlo hasta que se constituya la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacion.

Una vez constituida la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacion se requerira que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacién de al menos
el 75% de los miembros de la Asociacion sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones tecnicas y arquitectonicas que se encuentran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de ésta
Urbanizacion.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPfTULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA {m2)|AREA NETA{ % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N° Viviandas
™M 1 430.38 239.85 55.73 111.46 6.40 6.40 6.40 2 1
2 432.75 250.87 57.97 115.94 6.40 6.40 6.40 2 1
A 3 439.72 256.74 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
N 4 439.72 256.74 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
Z 5 447,72 261.03 58.30 116.60 6.40 6.40 6.40 2 1
5 447.28 260.50 58.24 116.48 6.40 6.40 6.40 2 1
A 7 520.59 313.34 60.19 120.38 6.40 6.40 6.40 2 1
N 8 471.83 278.18 58.96 117.92 6.40 6.40 6.40 2 1
A 9 449.35 253,95 56.51 113.03 6.40 6.40 6.40 2 1
10 463.62 262.65 56.65 113.30 6.40 6.40 6.40 2 1
11 503.58 306.82 60,93 121.86 6.40 6.40 6.40 2 1
A 12 504.06 307.02 60.91 121.82 6.40 6.40 6.40 2 1
R 13 458.00 263.77 57.59 115.18 6.40 6.40 6.40 2 1
14 424.74 242.20 57.02 114.05 6.40 6.40 6.40 2 1
E 15 433.07 246.19 56.85 113.70 6.40 6.40 6.40 2 1
N 16 447.82 261.89 58.48 116.96 6.40 6.40 6.40 2 1
A 17 457.75 271.04 59.21 118.42 6.40 5.40 6 40 2 1
13 457,75 271.04 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
19 458.52 261 20 56.97 11393 640 6 40 | 5.40 2 1
TOTAL 8688.25
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- = v CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
I v . . |LOTE#] AREA (m2)]aREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N° Viviendas
) ' 20 ~J} 440.79 247.72 56.20 112.40 6.40 6.40 6.40 2 1
. SRS TP NITETY 256.77 5839 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
B = - - E 439.77 256.77 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
N . ‘25/ 442.70 257.82 58.24 116.48 6.40 6.40 6.40 2 1
I B 24 500.64 392.00 78.30 156.60 6.40 6.40 6.40 2 1
"\‘_ M "U " © 28 518.20 317.73 61.31 122.83 6.40 6.40 6.40 2 1
\““R‘* oo 26 485.17 279.95 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
C 27 443.71 263.87 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
N A 28 448.65 263.87 58.81 117.63 6.40 8.40 6,40 2 1
Z 29 440.36 248.34 56.39 112.79 6.40 6.40 6.40 2 1
A N 30 441.73 244.60 55.37 110.73 6.40 6.40 6.40 2 1
N E 31 448.68 263.87 58.81 117.62 6.40 6.40 6.40 2 1
R 32 448.71 263.87 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A 0 33 533.10 322.4 60.48 120.97 6.40 6.40 6.40 2 1
34 447.43 260.54 58.23 116.46 6.40 6.40 6.40 2 1
3s 456,15 265.18 58.13 116.27 6.40 6.40 6.40 2 1
36 447.77 261.94 58.50 117.00 6.40 6.40 6.40 2 1
37 457.71 271.01 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
38 457.71 271.01 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
39 458 48 261.39 57.01 114.02 6.40 4.40 6.40 2 1
TOTAL 9202.28

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N°* Viviendas
M 40 450.23 253.50 56.30 11261 6.40 6.40 6.40 2 1
a1 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A 42 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
N 43 451.68 264.36 58.64 117.28 6.40 6.40 6.40 2 1
z 44 465.36 27241 58.54 117.07 6.40 640 6.40 2 1
45_ | 4m.m 289.16 59.89 119.78 6.40 6.40 6.40 2 1
A 46 $39.67 322.82 59.82 119.64 6.40 6.40 6.40 2 1
N 47 425.75 245.56 57.68 115.35 5.40 6.40 6.40 2 1
A 48 442.50 257.76 58.25 116.50 6.40 6.40 6.40 2 1
49 420.40 23042 54.81 109.62 6.40 6.40 6.40 2 1
s0 576.25 351.43 60.99 12197 6.40 6.40 6.40 2 1
o 51 623.50 400.81 64.28 128.57 6.40 6.40 6.40 2 1
o 52 619.90 398.33 64.26 12851 6.40 6.40 6.40 2 1
53 509.81 294.15 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
R S4 482.85 289.19 59.89 119.78 6.40 6.40 6.40 2 1
A 55 482.83 289.18 59.89 119.79 6.40 6.40 6.40 2 1
L 56 491.96 285.85 58.10 116.21 6.40 6.40 6.40 2 1
57 495.49 295.89 59.72 11943 6.40 6.40 6.40 2 1
58 563.85 306 29 54.32 108 64 5.40 5.40 5.40 2 1
TOTAL 9422.33
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA} % CDS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* Viviendas
59 612.07 373.24) 60.65, 121.31 3.40 6.40 6.40 2 1
M F 60 452.88 266.42 58.83 117.66 3.40 6.40 6.40 2 i
A R 61 452,55 266.42) 58.87 117.74 3.40 6.40 6.40 2 1
N A 52 452.55 266.42) 58.87 117.74 3.40 6.40 6.40 2 1
63 452.55 266.41 58.87, 117.74 3.40 6.40 6.40 2 1
ZG 54 465.85 277.26 59.52 119.03 3.40 6.40 6.40 2 1
A A 65 467.97 267.42 57.14) 114,29 5.40 6.40 5.40 2 1
N T 66 455.52 268.78 59.01 118.01 6.40 6.40 6.40 2 1
67 455.56 268.81 59.01 118.01 6.40 6.40 6.40 2 1
A A 68 455.56 268.82) 59.01] 118,02 6.40 6.40 5.40 2 1
59 455.20 268.82 59.06] 118.11 6.40 6,40 6.40 2 1
70 471.47 262.44 55.56, 111.33 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5649.73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA{ % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS{ N° Viviendas
E 71 501.81 288.02 57.40 114.79 3.40 6.40 6.40 2 1
M L 72 463.51 275.15 59.36 118.72 3.40 6.40 6.40 2 1
A 0 73 463.46 275.15 59.37 118.74 3.40 6.40 5.40 2 1
N E 74 463.46 275.23 59.39 118.77 3.40 5.40 6.40 2 1
75 463.42 275.20 59.38 118.77 3.40 6.40 6.40 2 1
2 F S 76 4771.36 274.91 57.59 115.18 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 101 459.96 260.30 56.53 113.18 6.40 6.40 6.40 2 1
N A E 102 447.54 262.39 58.62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
R 103 447.53 262.38 58.62 117.23 5.40 6.40 6.40 2 1
A o 104 447.652 262.36 58.61 117.22 6.40 6.40 6.40 2 1
105 447.57 262.24 58.59 117.18 6.40 6.40 6.40 2 1
106 462.34 254.70 55.09 110.18 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5545.78
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. {ALT. MAX. mt.|# PISOS| N° Viviendas
77 491.60 282.60 57.49 114.97 3.40 5.40 6.40 2 1
78 517.65 - 301.15 58.18 116.35 3.40 6.40 5.40 2 1
M 79 575.65 360.79 62.68 125.35 3,40 6.40 6.40 2 1
A 80 541 69 329.80 50.88 121.77 340 5.40 & 40 2 1
M 81 526.18 318.83 60.59 121.19 3.40 6 40 6.40 2 1
82 557.79 348.60 52.50 124.99 3.40 5.40 5.40 2 1
z 83 500.87 303.10 50.51 121.03 3.40 6.40 5.40 2 1
A 24 463.83 264.25 56.97 113.93 3.40 6.40 6.40 2 1
N 85 493.18 295.65 59.95 119.90 3.40 5.40 6.40 2 1
E 86 492.68 295.55 59.99 119.98 3.40 6.40 6.40 2 1
A S 87 485.77 283.11 58.40 116.51 3.40 6.40 6.40 2 1
38 445.46 252.02 56.58 113.15 3.40 6.40 6.40 2 1
E T 89 472.97 268.20 56.71 113.41 6.40 5.40 6.40 2 1
E 90 503.53 296.28 58.84 117.68 5.40 5.40 6,40 2 3
L 91 510.51 310.20 60.76 121.53 6.40 6.40 6.40 2 1
-92 509.57 310.15 60.87 121.73 5.40 6.40 6.40 2 1
F 93 503.09 297.70 59.17 118.35 6.40 6.40 6.40 2 1
94 479.57 285.82 59.60 119.20 6.40 6.40 6.40 2 1
A 95 534.50 328.70 61.49 122.97 6.40 6.40 8.40 2 1
R 96 502.29 298.96 59.52 119.04 6.40 6.40 6.40 2 1
o 97 521.34 312.72 59.98 119.97 6.40 §.40 6.40 2 1
98 555.26 343.63 61.89 123.77 5.40 6.40 6.40 2 1
99 516.66 300.49 58.16 116.32 6.40 5.40 6.40 2 1
100 522.37 307.81 58.93 117.85 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12224.15
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-y o N i
i - o
{ ' o . .____CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
Yok '~ |LoTE#] AREA (m2)|AREA NETA| % CcOS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # P1SOS| N* Viviendas
T Lo~ [g07 482.61 272.01 56.36 112.72 3.40 5.40 6.40 2 1
O M A 08 446.92 261.95 58.51 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
N A o 109 446.95 261,95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
b gy S 110 446.96 261.95 5861 | 117.21 3.40 5.40 6.40 2 1
N - E 111 446.98 261,95 58,60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
Z S 112 459.20 259.71 56.56 113.11 3.40 5.40 6.40 2 1
A 0 T 137 460.52 260.96 56.67 113.33 6.40 5.40 6.40 2 1
L E 138 447 63 262.54 58.65 117.30 6.40 5.40 6.40 2 1
N A 139 447.65 262.56 58.65 117.31 6.40 5.40 6.40 2 1
A 140 44765 262.55 58,65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
5 141 447.29 262.54 58.70 117.39 6.40 6.40 6.40 2 1
142 462.44 254.84 55.11 110.22 6.40 5.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA {m2){AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* VIVIENDAS
113 491.61 28217 57.40 114.79 3.40 6.40 6.40 2 1
M 114 517.65 300.56 58.06 116.12 3,40 6.40 6.40 2 1
A 115 554.95 343.48 §1.89 123.79 .40 6.40 6.40 2 1
N 116 521.05 313.73 60.21 120.42 3.40 5.40 6.40 2 1
117 506.20 303,37 59.93 119.86 3.40 6.40 6.40 2 1
z 118 537.81 333,14 61.94 123.89 3.40 5.40 6.40 2 1
A 119 483.03 289.67 59.97 119.94 3.40 6.40 6.40 2 1
120 446.06 252.53 56.61 113.23 3.40 6.40 6.40 2 1
N 121 510.94 308.68 50.41 120.83 3.40 5.40 6.40 2 1
A E 122 510.63 308.77 60.47 120.94 3.40 6.40 6.40 2 1
s 123 511.30 306.86 59.96 119.91 3.40 .40 6.40 2 1
124 452.43 257.12 56.83 113.66 | 3.40 .40 5.40 2 1
LT 125 462.94 259.76 56.11 112,22 6.40 5.40 6.40 2 1
A E 126 495.10 288.19 58.21 116.42 6.40 6.40 6.40 2 1
S 127 509.83 308.34 60,48 120.96 5.40 6.40 6.40 2 1
128 509.25 308.31 60.54 121.08 6.40 6.40 6.40 2 1
129 503.27 297.70 59.15 118.31 5.40 6.40 5.40 2 1
o 130 479.75 285.82 59.58 119.15 6.40 6.40 6.40 2 1
L 131 534.59 328.71 61.49 122.98 6.40 6.40 6.40 2 1
A 132 502.35 298.96 59.51 119.02 6.40 5.40 6.40 2 1
133 521.34 312.72 59.98 119.97 5.40 6.40 6.40 2 1
S 134 555.26 343.63 61.89 123.77 6.40 5.40 6.40 2 1
135 497.57 284.23 57.24 114.49 6.40 .40 6.40 2 1
136 502,91 292.80 58.22 116.44 6.40 6,40 6.40 2 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA {m2}|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
143 482 84 27201 56 34 11267 340 540 5.40 2 1
M R 144 446.98 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2
A o 145 446.99 26195 58.60 117.21 3.40 5.40 6.40 2 1
N E E 146 446 99 261 95 58.60 117.21 3.40 5.0 6.0 2 1
G 147 446.97 261.95 58.61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
Z A S 148 459.67 259.70 56.50 112.99 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 173 459.78 260.96 56.76 113.52 6.40 6.40 5.40 2 1
N T E 174 447.65 262.54 58.65 117.30 &.40 6.40 6.40 2 1
. A 175 447.63 262.56 58.66 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
4 A 176 447.63 262,56 58.66 117.31 6.40 5.40 6.40 2 1
A 177 447.30 262,55 58.70 117.39 6.40 .40 6.40 2 1
S 178 462.56 254.84 55.09 110.19 5.40 6.40 - 6.40 2 1
xa B TOTAL $442.99




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % cOs %CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS

149 491.60 282.72 57.51 115.02 3.40 5.40 5.40 2 1
150 517.67 301.13 58.17 116.34 3.40 6.40 5.40 2 1
M 151 554,95 344,09 52.00 124,01 3.40 5.40 5.40 2 1
A 152 521.70 313.11 60.02 120.03 3.40 5.40 6.40 2 1
153 506.18 302.77 59.81 119.63 3.40 6.40 5.40 2 1
N 154 537.81 332.54 61.83 123.66 3.40 6.40 5.40 2 1
z 155 483.03 289.15 53.86 119.72 3.40 5.40 6.40 2 1
A 156 446.04 253.05 56.73 113.47 340 6.40 .40 2 1
157 526.66 320.72 60.90 121.79 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 158 526.68 312.87 59.40 118.81 3.40 6.40 5.40 2 1
A S 159 534,67 326.06 60.98 12197 3.40 6.40 6.40 2 1
T 160 466.36 266.78 57.20 114.41 3.40 6.0 6.40 2 1
161 474.41 268.87 56.67 113.35 6.40 6.40 6.40 2 1
R E 162 503.95 294,51 58.44 116.88 6.40 5.40 .40 2 1
£ 163 524.92 311.75 59.39 118.78 5.40 5.40 6.40 2 1
164 524.96 319.56 60.87 121.75 6.40 6.40 6.40 2 1
G 165 503.27 297.18 59.05 118.10 5.40 5.40 5.40 2 1
A 166 479.75 285.30 59.47 118.94 6.40 5.40 6.40 2 1
T 167 534.59 328.11 61.38 12275 6.40 6,40 5.00 2 1
A 168 502.23 298.37 59.41 118.82 5.40 6.40 6.40 2 1
169 521.34 312,10 59.86 119.73 6.40 6.40 6.40 2 1
170 555.26 343.01 5177 123.55 6.40 6.40 6.40 2 1
171 497.57 284.26 57.13 114.26 6.40 6.40 6.40 2 1
172 503.06 292.26 58.10 116.19 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 12238.66

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{AREA (m2)|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N° VIVIENDAS

™ 179 482.76 272,01 56.34 112.69 3.40 8.40 5.40 2 1
180 445.95 261,95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A 8 o 181 446.90 261.95 58.61 117.23 3.40 6.40 6.40 2 1
N R 182 446.91 261.95 58.61 117.23 3.40 6.40 6.40 2 1
z L | E 183 446.93 26195 58.61 117.22 3.40 5.40 6.40 2 1
A S 184 458.96 259.70 56.58 113.17 3.40 6.40 6.40 2 1
A s S T 209 460.29 260.96 56.69 113.39 6.40 6.40 6.40 2 1
N A 210 447.69 262.54 58.64 117.29 6.40 6.40 6.40 2 1
A s E 211 447.71 262.56 58.65 117.29 6.40 6.40 5.40 2 1
212 44771 262.56 58,65 117.29 5.40 6.40 6.40 2 1
5 213 447.33 262.55 58.69 117.39 6.40 6.40 6.40 2 1
214 462.58 254.84 55.09 110.18 6.40 5.40 6.40 2 1

TOTAL 5442.72

-
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

AREA (m2) :LE: % COS % CUS [ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. A"T;'::Ax' #PISOS| N* VIVIENDAS
491.60 282.76 57.52 115.04 340 &.40 6.40 2 1
517.65 301.13 58.17 116.35 3.40 - - 6.40 6.40 2 1
554.95 343.48 61.89 123.79 3.40 6.40. - 6.40 2 - 1
521.05 312.49 59.97 119.95 3.40 6.40 6.40 2 1
506.20 302.18 59.70 119.39 3.40 8.40 6.40 2 1
537.81 331.94 61.72 123.44 3.40 6.40 6.40 2 1
483.05 288.64 59.75 119.51 .40 6.40 6.40 2 1
445.04 253,05 56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 2 1
- E " 187 §37.32 328.01 §1.05 122.09 3.40 .40 6.40 2 1
194 537.69 328.01 61.00 12201 3.40 6.40 6.40 2 1
Ls 195 550.09 334.80 §0.86 12173 3.40 6.40 6.40 2 1
AT “196 539.07 324.44 60,19 120.37 . 3.40 _ 640 6.40 2 1
S E “197 539.45 308.90 57.26 114.52 6.40 6.40 6.40 2 1
193 595.39 376.74 63.28 126.55 6.40 6.40 6.40 2 1
199 536.76 328.01 61.11 122.22 6.40 6.40 6.40 2 1
B 200 535.69 328.01 61.23 122.46 6.40 6.40 6.40 2 1
R 201 503.28 297.70 59.15 113.30 6.40 §.40 6.40 2 1
202 479.57 285.82 59.60 119.20 540 6.40 6.40 2 1
| 203 534.59 328.70 61.49 122.97 6.40 6.40 6.40 2 1
S 204 502.35 298.96 59.51 119.02 5.40 6.40 6.40 2 1
A 205 521.34 312.72 59.98 119,97 6.40 6.40 6.40 2 1
206 555.26 343.63 61.89 123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
5 207 497.67 284.83 57.23 114.47 6.40 6.40 6.40 2 1
208 503.39 292.34 58.17 116.35 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA (m2) AREA % COS %CUS |ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO pOST, | ALT- MAX. #PISOS| N* VIVIENDAS
MANZANA NETA mt. -
222 467.84 241.27 51.57 103,24 3.40 6.40 6.40 2
MEDITERRANEO 223 578.10 333.26 57.65 172.94 3.40 5.60 9.00 3 3
224 688.16 425.74 61.87 185.60 3.40 5.60 9.00 3 3
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) ::f,: % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. A"T;n“t/mx' # PISOS| N* VIVIENDAS
228 676.35 427.98 63.28 126.56 3.40 6.40 6.40 2 1
MANZANA 226 704.68 455.39 64.62 129.25 3.40 6.40 6.40 2 1
ATLANTICO 227 634,77 361.19 60.05 120,10 3.40 6.40 6.40 2 1
228 §33.40 388.52 61.34 122.68 6.40 6.40 6.40 2 1
229 638.89 308,50 62.37 124.75 5.40 6.40 5.40 2 1
230 623.31 355.27 57.00 113.99 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
p LOTE #| AREA (m2) :'g: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. A"Tl'““t/'Ax' # PISOS| N* VIVIENDAS
M A 233 655.58 407.85 62.21 124.92 6.40 6.40 §.40 2 1
A 239 639.70 404.64 63.25 126.51 6.40 6.40 6,40 2 1
N c 240 §71.29 342.71 59.99 119.98 6.40 6.40 6.40 2 1
] 241 449.91 230.35 51.20 102.40 6.40 6.40 6.40 2 1
z g 242 249.52 123.38 49 43 98.86 6.40 6.40 6.40 2 1
A 243 249.87 123.45 49.41 98.51 6.40 6.40 6.40 2 1
| 244 434.25 206.18 47.48 94.96 6.40 6.40 6.40 2 1
Cc 245 484.46 269.86 §5.70 111.41 6.40 6.40 6.40 2 1
A 0 246 465.37 241.81 51.96 103.92 6.40 6.40 6.40 2 1
247 224.55 93.10 41.46 22.92 6.40 6.40 6.40 2 1
248 222.72 92.97 41,74 83.49 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 4647.32




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA (m2){AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* VIVIENDAS

M 215 609.60 310.56 50.94 254.72 3.40 15.00 18.40 5 10
'y 216 950.46 627.32 66.00 330.01 3.40 1500 18.40 5 14
217 1277.47 914.47 71.58 429.51 3.40 18.00 21.40 6 24
N C 218 1327.05 868.22 65.42 392.55 3.40 18.00 21.40 6 24
z 219 998.33 655.34 65.64 393.96 3.40 18.00 21.40 (] 20
A 0 220 1000.22 654.56 65.44 327.21 3.40 15.00 18.40 5 16
S 221 1138.22 788.85 69.31 346.53 3.40 15.00 18.40 5 20
N T 231 828.32 505.03 60.97 18291 3.40 9.00 12.40 3 8
A 232 1055.18 731.18 69.29 277.18 3.40 12.00 15.40 4 14
A 233 1287.67 901.03 69.97 279.89 3.40 12.00 15.40 L) 18
234 658.30 391.32 59.44 178.33 3.40 9.00 12.40 3 6
L 235 755.73 487.82 54.55 193.65 3.40 9.00 12.40 3 ]
A 236 827.27 545.76 65.97 197.91 3.40 900 1240 3 10
237 931.33 620.97 56.68 200.03 3.40 9.00 1240 3 10

TOTAL 13645.15
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Acurio & Asociados

CERTIFICAMOS EL FUTUROD

INFORME DE TASACION

AAM-2017-0083

CLIENTE: MESIAS PAREDES JAIME MARCELO

TIPODE BIEN: TERRENO URBANO

PROVINCIA: MANABI

CIUDAD: MANTA

PARROQUIA: MANTA

VIA MANTA - SAN MATEO, URBANIZACION MARINA BLUE, VIA EL FARO,

DIRECCION:  ,/ANZANA FARO ESTE, LOTE 7.

SOLICITA: BANCO PRODUBANCO

i FECHA: 15 DE JUNIO DEL 2017

DOCUMENTO:  ORIGINAL

; ‘ AUTORIZACION: Registro Superintendencia de Bancos: PA-2005-713
Registro Superintendencia de Compariias: SC-RNP-320
Oficio: SBS-INJ-2005-0395




AAM-2017-0083 :

RESUMEN DE AVALUO

DATOS DiEL AVALUO

Selicrante:

Masiss Paredes Jaime Marceis |

Valuader: l

Acuria A Asociados

Facha del avalua: [

13 de junto de 2017 ]

Fecha da vulunclén:[

15 du junie de 2017

]

mmuehle que se avakia: [

Tairene Urbane !

Prepigtaria del inmuebls:

Fldelcamisa Merina Shis{Premesa de
Campraventa)

Repr Lagat| b ]

£n ceso e que ¢ 0ICADAR 2ee DIFSONS FITICA

# Regiutra del avaluader’

—

Registro: SB3-PA.2005-713 |
Oficla: SBS-INJ-2008-0398 |

Rigimen de propiedad Praoa
Propasito del avalio- |  Otorgamiento de credte

Owjeto dul avalie Valor justo de meicade

Energra mmnc-@
Agua potanis[ S ]
Neantaraes[_s ]
Yiae de n:noE
Anmucade puslicol_ 5 ]

Transpents =olmlvaE

CARACTERISTICAS URSANAS DE LA ZONA
SERVICIOS PUBLICOS ¥ EQUIPAMENTO URRANO

Racolecclén de wuu@ -

Teistono{_si

Cercams zanaw c«mvclnlnE

Budiloa S ]
Ac-rnE

Use s cusie,
Ubieactén: [~ Griira ]

UBICACION DEL WMUERLE

Mrevincia: [

Clasificaciin plusvalia: Dsmanda. [ At}
Oferta
Setrte SacteEconmiceTeie i)
Expeatative I:onémh;: Factibiisad Comercial:
DESCRIPCION OBEL TER| 0
MANASL - HANTA « MANTA ] VISTA DR LA PROPIEDAD

Numero ds predio: | $43-29-11-000
Ut LA a859234° [PC_[Sur
tenudas geereferan
Longitut  fto 30.768288° _[PC [Oente
Calle Princpal: | via €| Farg 1

#debmuenie [ T5_]

Calle Sacundaria: f

omm:tén:] Narte |
Manzana: [_FarsExte ]

Dascripcian de draccian [ Via Namta - San Metes, Urbanizazién Marina Blue, vis £ Fera menzana Fase Ests. Inte |

|

!

Valer e Rualizacion®

——  —
39713447 |
Vaior dai avalie estasteal 397.134.47

L Cisrte vate mé

OIMENSIONES DE. TERRENO
———e
Arsatonaitarrene. [ 48877 | m' | Alicuota e terrens — \
CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA
Forma Irrequiar Condiciones del teTenc Vaclo
Estado deiterrens. Roquiar Use actual det Men Vatle
RESUMEN DE VALORES
Vator Fisico 10783718 i Clerte wotw mil neveLiertey venn st belwes o0 197190
Valor de capnalizacien de rertae i NIA \ Jva
f
Valor de Mercado, ! $197.027,03 !

yurtisiale dalares an 10108

[ Nevonis y wets mil ciurits fyendts 7 custre dolares con 42118

1

Serertay oche mil sieis dédagus com BON1EQ

1

remsnmmees ]

Para ls reakzazon del (resarts nforms =i 3r2a de Wrreno fus conenda de la

concuerasn con lo venficado an stia.
El valor asgnado Al isrTero 24 Jo oG coeranda vanes asnects tales coma UDcacon forma topograha, supefice ;7 sesvicoa con los quel

=naacion legal p

#0¢ ol Chentn 2l MM 9 que 53

cusnta.
Clusrvacienes. NOTA ACLARATORIA / CAPITALRZACION DE RENTAS
Oario del preseriv petlicia so ha ConBdersdo o valor del ac3v0 &N U CONGICION JCILM, 7 0OF ANTG NG Sw DENE 3CCeSO 3 MTOrMICion aceic ool
Pronoo dv low Rijos futiros que Oueds gUrerar &l aCKVD 001 S MIVTO, POl KATA AZON AD €3 Potible GechcaMunts dermm. s of vaior om)
Inmuedle por sl erdoque posbie de Tyresos.
Arg, Morsca Casca Y T
Poarite Avaiunder-

Ragntro SBS-PY0-2015-1746

R
Ofic,
ACURKD Y ASQCIADOS A
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. L Fecha. 2016-09-30
A [ ACURIO & ASOCIADOS he 201608

RIS SR INFORME DE TASACION / 2017 Cédigo. TAS - 04
ij ,\1'1—5\" & AnocLadon {\ ‘4’1 \‘ Ref. MC - TAS

&7 &

s - -~ A
\

Numéro de Avaliio: [

AAM-2017-0083 ]

;7
;

Acurio & Asociados

Solicitante:

i ' <1
\.1 . Pento Valuador:® +, £
\ Insftucén: < S

~

Banco Produbanco

Mesias Paredes Jaime Marcelo

Representante legal :

. S
"'*F\Eﬂcionario a cargd.
-

™~

Gabriela Mora

Propietano:

Oficina:™ -

Matriz Quito

Fideicomiso Marina Blue(Promesa

de Compraventa)

Teléfono del Cliente:

Propésito del avaito.

Qtorgamiento de crédito

0981844530

Obpjeto del avalio:

Valor justo de mercado

Fecha de Asignacién:

13 de junio de 2017

Fecha del Avalto:

TIPO DE BIEN:

REGIMEN DE PROPIEDAD: (

13 de junio de 2017

Fecha de Valuacién:

15 de junio de 2017

l

Terreno Urbano

Privada

Area do terreno: |

485,77 m*

] Area de Construccion:

1.- UBICACION Y ESQUEMA:
1.1. Ubicacién.

Direccién: ‘ Via Manta - San Mateo, Urbanizacién Marina Blue, via El Faro, manzana Faro Este, lote 87. J
Observaciones: La inspeccion fue realizada con el Arq. Walter Pibaque.
Pais: Ecuador Parroquia escritura: Manta
Provincia: Manabi Parroquia actual: Manta
Cantén: Manta Cdédigo Catastral: 1-43-29-11-000
Ciudad: Manta N° Predio: —
Ubicacion Geografica (orientacién):
Latitud: f LA 0.951234° PCS Longitud: [ LO 80.768298* PCO

1.2. Esquema de ubicacion.

VISTA DE ACCESQ PRINCIPAL

2.- SITUACION LEGAL:

2.1. Propiedad Horizontal.
2.2. Documentacion legal.

Tipo:
Otorgada por:
A Favor de :
Nataria:
- P
sFegha:
é_éha de Inscripcién:

FELT L

T
)

R L]

: 3

ESQUEMA DE UBICACION

s X

|NO

Promesa de Compraventa

Fideicomiso Marina Blue

Mesias Paredes Jaime Marcelo

Primera del cantén Manta, Abgda. Susana Julisa Pinto Carranza

3 de agosto de 2015

A~
3§ Linderos caracteristicos del terreno.

RN

" {tostinderos fueron veriicados en sitio y si corresponden a lo detallado en la documentacion legal y que se adjunta en el Anexo

b
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AAM-2017-0083
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Cadigo TAS - 04

,’f\\\ INFORME DE TASACION

Acuno & Asoctados ) Ref. MC-TAS -

3.- DESCRIPCION DE LA ZONA (caracteristicas urbanas):

3.1, Plusvalia. Media - Alta | 3.2 Estrato Socioeconémico. Medio Alto

Observaciones: [ —

3.2. Clasificacion de la zona.

Comercial — Industrial —— Gestion —
Residencial X Financiera —_ Otras —

La urbanizacién se clasifica coma zona residencial de clase media-alta y en su entorno

Observaciones: predominan construcciones de hormigén armado.

3.3. Intensidad de construccion y densidad habitacional permitida por Zonificacion

Zonificacion Codigo' | — i
COS-PB — % Altura — |m. Frente minimo - |m.
COS TOTAL — % N° de Pisos o Lote minimo - —  {mi

Segun lo observado en sitio, el nUmero de pisos predominantes de las edificaciones son de

Observaciones: dos pisos, y el tipo de lote es regular.

3.4. Nivel de consolidacién del sector.

Consolidado E] En proceso de consalidacién lI] En proceso de desarroiio [ZJ
En declinacion [___-_——_:] En renovacién E’

3.5. indice de saturacién de la zona,

Dentro de la urbanizacién, el porcentaje de lotes con edificacidn es del 15% con relacién a los lotes
baldios.

3.6. Nivel de poblacién.

Nula L — ] Escasa (=] Normal
Media C— ] Semi densa =] Densa ]
Flotante |:——__]

3.7. Facilidades de la Zona.

Servicios publicos

Cercania
Energia Agua Alumbrad| Trans. | Recolecc. .
DENOMINACION Teléfono etéctrica | potable Aleantaritado | piblico | colectivo | de basura | 2°"% Bordillos | Aceras
comercial
Zona X X X X X X X X X X
Caile X X X X X X X X X X
Inmusble X X X X X X X X X X
Red Vis 22800
Detaile Red publica | Red pibfica |[Red publical Red publica . principal a| Municipal Hormigdn | Hormigon
publica 875 m matros
Vias

Asfaltada @Via pnncipal Adoquinadas E Empedrada E]

La via El Faro de acceso al inmuebie se encuentra asfaitada en muy buen estado, las calles
aledafnas también se encuentran asfaltadas en muy buen estado. A 675 metros de!

Observaciones: inmueble se encuentra la via Manta-San Mateo o ruta del Spondylus de gran alto flujo
vehicular.

3.8. Vuinerabilidad del Sector.

Riesgo de Inundacion e Contaminacién ambiental central —

Riesgo de deslaves = Contaminacién sonora cercana —

Observaciones: [ Zona considerada segura, a la fecha de inspeccion.

3.9. Caracteristicas de construcciones predominantes en el sector.

Las caracteristicas al interior de la urbanizacién son viviendas unifamiliares de clase media-alta a alta, con
edificaciones predominantes de dos pisos; ademas en el entorno exterior de la urbanizacidn se visualizan otras
urbanizaciones y planteles educativos.
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. qﬂqctoristicas panoramicas.
) T A P P - . - " "
- ' “2 %|Las caracteristicas panoramicas principales del sector son urbanizaciones de clase media-alta, con edificaciones

estinadas a vivienda. Ademas se encuentra cerca de la playa turistica Piedra Larga.

§

o &131 Equié"atpiento urbano
P ,’:‘[»‘ Unidad educativa Leonardo Da Vinci a 950 m.; estacién de servicios a 800,00 m.; colegio Manabi a 1.200 m. [
‘342 H_(tés ) ‘
P [ Playa Piedra Larga a 1655 m.; Conjunto Habitacional Alamo a 1.395 m.; Urb. Manta Beach a 1.875 m. J

™. 4. DESCRIPCION DEL BIEN:
4.1, Caracteristicas del terreno donde se encuentra el inmueble.

Y

5

Forma. Topografia. Ubicacion.
Regular —— Plana — Esquinero e
Irregular X Inclinado X Medianero X
4.1.1. Configuracién y topografia: ‘1Ec|) .lnmueble presenta forma irregular y topografia inclinada con una pendiente de
4.2. Tipo de propiedad. | Terreno Urbano |

Actividades desarroiladas en el inmueble (uso actual): L —

4.3. Clasificacion y Calidad de la construccién.

Antigua El Modema E Mixta E’ No aplica ‘I]

4.3. Caracteristicas de la edificacién en estudio.

N° de plantas general: [Z] N° de plantas unidad avaluada: E]
4.4, Descripcién General del bien y Distribucién interna.

El inmueble en estudio se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, via Manta - San Mateo, dentro de la Urbanizacion Marina
Blue, via El Faro, manzana Faro Este, lote signado con el nimero 87; se implanta sobre un lote de terreno de forma ireguilar,
ubicaciéon medianera y topografia inclinada con pendiente de 10°.

La via de acceso principal a la urbanizacién es la via a Manta-San Mateo y sus calles aledafias son pavimentadas.

En su entorno se visualizan viviendas unifamiliares y el sector posee todos los servicios basicos de infraestructura.

4.5. Estado de la Edificacion.

Terminado o Remodelado - |Afios estimados de remodelacién: ——
En construccion — En remodelacién - |Aflos estimados de construccién: -
Vida dtil remanente: . —_—

Observaciones: —

4.6. Componentes.

Sala —- _|Bodegas —-- [Vestidor ——
Comedor —-__|Area de Lavado ——_|Estudio —
Bario social —- ___|Dormitorio principal - |Dormitorio de servicio —_—
Sala de estar --- _|Bafio completo —- _|Baflo de Servicio ———
Cocina - |Dormitorios — |Otros: —
Parqueaderos — _|Bario familiar [
Especifique: [ —
4.7. Areas Comunales / Servicios Propios del inmueble.
Administracion X Parqueos Visitas X |Cisterna ———e
Salas comunales X Guarderia — |Sauna/ Turco —
Areas verdes X Pozo de agua - |Piscina meae
Juegos Infantiles X Transformador —- |Hidromasaje ==
Ascensor -— _|Generador eléctrico — |Pozo séptico ———
Gimnasio X Conserjeria — |Otros: —
. Especifique: [ pa
113 3 4.8. Seguridad.
oy Central Telefénica — |Puerta eléctrica peat. — |Guardiania X
<> =3 Citéfono - |Puerta eléctrica vehic. - |Sistema de Alarma -
: r§ Tarjeta Magnética —- _|Ninguna — |Cémaras de Vigilancia o—
. E‘ 4.8.1. Seguridad contra incendios.
- Sprinklers - |Extintores ~—— |Sefializacién —
= Siamesa - |Puertas corta fuego —- {Gabinetes —
<2 Hidrantes X ___|Ninguna —
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4.9, Descripcion Detallada: E* (Estado): MB - Muy bueno, B - Bueno, R - Regular, M - Malo.
4.9.1. Obra gris.
Ei
Cimentacion: - —_ / —_ —
Estructura: ) —_ / —_ —
Estructura de la Cubierta: — / — —
Cubiertas: — / — —
Piso/entrepiso: — / — —
Tumbados: —_ / — —_
Mamposteria interna/externa (muros): —_ / —_ -_—
Escaleras: — / — —
Azoteas — / — —
Bardas _— / — —
4.9.2, Revestimientos y Acabados interiores.
Recubrimiento de pisos. Recubrimiento de paredes. E*
Area intima — — JE—— —
Area social — — ——— — —
Recubrimientos Coc-:nna — — —— —
Barfios: _— —— ——n e —
Terraza: — — — —
Parqueos: — — — - —
Puerta exterior: — / — —
Puerta principal: o / - —
Puertas interiores: — / o —_
Carpinteria Closets: e / — ——
Muebles de cocina: — / —— —
Muebles de Bafio: — / —— —
Otros: — —
Instalaciones Eléctricas: — / — —
Instalaciones Sanitarias: —— / - —
Instalaciones de Agua Potable: omae / —
Instalaciones Telefonicas / Cable: —— / —
Instalaciones de Gas: — / —_
Instalaciones especiales: ——
Cerraduras: — / j— —
Piezas eléctricas: — / —
Piezas Sanitarias: —— / — —_
Griferia: — / —
Ventaneria: — / — —
Rejas: — / —— —
Elementos accesorios: —_— —_
Obras Complementarias: —_— _—
Fachadas: —_ [—
Nivel de Acabados y calidad de Ja construccion:
Nivel de Acabados: [ — ! Calidad de la construccién: —
4.10. Estado de conservacidn del bien. { Regular |
Observaciones: { Elinmueble presenta vegetacion de la zona, |
4.11. Clasificacién y Calidad del proyecto. [ —_— / — |
4.12. Unidades rentables o susceptibles de [ 1 1
rentarse
AAM-2017-0082
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5.- REGISTRO FOTOGRAFICO:

VISTA DE LINDERO NORTE

N
i

r

e

— Rl ... -
VISTA DE LINDERO ESTE

VISTA INTERIOR DEL TERRENO
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ViA DE ACCESO MANTA - SAN MATEQ VIiA DE ACCESO MANTA - SAN MATEO

6.- CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL PARA PROPIEDADES RESIDENCIALES:
6.1. Actividades realizadas en la propiedad.

Si No  Desconozco
¢ Se realizan actividades industnales en la propiedad?

¢ Se han llevado a cabo actividades industriales en la propiedad ahora, o en el pasado?

¢ Se realizan actividades industriales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado?

x X X X

¢ Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar contaminacién?*

(") Aspectos relevantes: Ademas de las actividades industriales, estos pueden incluir actividades tales como
estaciones de servicio de combustibles; mecanicas, lavanderia y limpieza en seco; imprentas y estudios
fotograficos, depdsitos de chatarra o relleno sanitario; etc.

6.2. Generacion, almacenamiento y depdsito de sustancias potencialmente contaminantes.

Si No  Desconozco
X ¢ Hay flujos residuales generados por la propiedad (con excepcion de flujos sanitarios de las
viviendas)?
X ¢Flujos residuales son vertidos directamente al suelo?
X ¢Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie?
X ¢Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos petroliferos?

6.3. Otros posibles problemas ambientales.
Si No  Desconozco

X ¢Hay signos de contaminacién potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes,
pisos o suelos exteriores?

¢ Hay alguna indicacién de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

¢El agua utilizada en la propiedad proviene de un poze?. En caso afirmativo, existe alguna
indicacion de que el agua puede estar contaminada?

AAM-2017-0083
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X ’(j A ‘s§ ¢La propiedad es construida con los cdigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas

. ot susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra u otro desastre
— ~ < 3 natural que pueda poner la propiedad o a los ocupantes en situacién de riesgo”?
o

Lo k; Acﬁc;nes y otras cuestiones relativas a la propiedad.
S~ No . ~Desconozco
R x ¢ En la propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones
™. . T ambientales?

¢Ha habido estudios que indican la presencia de contaminacion en la propiedad o cerca de ella?

¢ Esta [a propiedad situada o adyacente a areas medioambientalmente protegidas, zonas
reservadas para el uso de los pueblos indigenas, dreas protegidas de patrimonio histénco o
cultural, o de otra condicién de proteccion?

X ¢La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algun registro de tierras
contaminadas del Gobierno?

7.- METODOS DE VALORACION:
7.1. Terreno.

Para e terreno se consideran dos métodos de calculo:

Comparativo: a partir de un estudio de campo realizado en la zona de influencia del lote a tasar. Este estudio comprende la recoleccién de
antecedentes y su posterior andiisis en comparacidn con el lote en estudio, aplicando criterios como: ubicacion, tamario, forma, adecuacién y
potencialidad. Se considera ademas un factor de negociacidn en funcion de las condiciones del mercado.

Potencialidad: se determina la maxima aprovechabilidad del lote en estudio; considerando la normativa de construccién establecida y las
ofertas de bienes en la zona por otra parte se toma en cuenta el movimiento del mercado inmobiliario en la zona para determinar los niveles de
oferta y demanda existente.

8.- AVALUO:
] Edad V. ﬁsico V. Ee Mercado V. De Realizacion
Concepto Uni. | Area | Edad remanef Total Viuni Total Viuni | Total
[Terreno m? 485,77 - -_— $22218 $107.927,19 $22218 $107.927,19 $199968 | $97.13447
TOTAL $ 107.927,19 $107.927,19 $97.134,47

NOTA ACLARATORIA / CAPITALIZACION DE RENTAS

Dentro del presents estudio se ha considerado el valor del activo en su condicién actual; y por tanto no se tiene acceso a informacién
acerca del pronéstico de los flujos futuros que pueda generar el activo por sl mismo; por esta razén no es posible técnicamente
determinar el valor del inmueble por el enfoque posible de ingresos.

Observaciones

Para la realizacion del presente informe el area de terreno fue obtenida de la documentacién legal proporcionada
por el cliente, el mismo que si concuerdan con lo venficado en sitio.

El valor asignado al terreno se lo obtuvo considerando varios aspectos tales como ubicacién, forma, topografia,
superficie y servicios con los que cuenta.

8.2. Consideraciones adicionales.
8.2.1. Mercado

El nmueble se implanta en una zona consolidada, como lo es la urbanizacién Marina Blue de la ciudad de

Manta, la expectativa econémica es creciente por la plusvalia (media-alta) del sector.

El inmueble es de facil factbilidad de realizacion a mediano plazo, por la superficie y la ubicacién del Inmueble,
aunque por su valor, esta limitado a una clase de nivel medio-alto.

Para la definicién del costo por m2 de terreno, se ha considerado caracterishcas como ubicacién, superficie,
adecuaciones, forma, distancia a la zona de mayor plusvalia y servicios basicos de infraestructura,

obteniéndose un precio homogenizado de $ 222,18 cada m2.

8.2.2. Derecho
Para el presente informe los datos legales presentados y analizados se obtuvieron del documento legal “Promesa de
compraventa®, que fueron entregados por la entidad bancaria, 1a cual nos indica 1a ubicacién, areas, propietario y linderos del
bien en estudio.

."Analisis Inmobiliario.
ficiencias del Mercado
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Bienes similares en venta, (areas, costo por m?)
Tipa. __ __Tererno __ Areade Temenc: __50700m* Area de Construccion -
Valor Comercial: $115.000 Ubicacion: Urb, Manna Blue
Valor/m* Temano' _ 822682 _  Valorim?Construc.. = — Edad" _— Uso actual Ningune
Fuente de recopacion __ _Intemet  Taléfonos 0999660822  Fecha de venficacion 13/06/2017
Tipo Terreno Area de Terreno: 450,00 m? Area de Construccion. —_
Valor Comercial _$90000  Ubicacién e Urb. Manna Blue ) o
Valor/m? Terreno $ 200.00 Valorim? Construc, —_— Edad. — Uso actual _Ninguno
Fuente de recopilacién En sttio Teiéfonos 0981049574  Fecha de verificacion 13/06/2017
Tipo Terreno Area de Terreno. 53;:527#7 ) Area de Construccion. —
Valor Comercial: ___$115.000  Ubicacion e _. . Ub.MannaBlue
Valorim* Terrena: __ 521403  Valorim? Construc. —-_— Edad == Uso actual: __MNinguno
Fuerte de recopdacion: __ Internst ~  Teléfonos. 0999660822  Fecha de verificacton. __ 13612017

Demanda de la zona

—

Facilidad de Liquidacion

_Media- Alta - Zona en proceso de consolidacién. -_ N

8.4, Valor Catastral ‘

Mediano plazo (6 a 9 meses aproximadamente). . ]

Grupe econdmico que puede demandar el bien o e L
...Familias y/o personas de ingresos econdmicos medios - altos. J

[Ee_am;bé&oﬁa? del ar;m 201,7,;’. avaluo co;r;efct‘al es de 5860?56;1 - S o J’

Fecha del pago predial (dd&/mm/aa)
[ T 06/0172017

8.5 Valor de Realizacién

Se considera el 10% debido a las posiblidades de venta en el mercado inmobiliano, teniendo en cuenta que ol
nmueble es un terreno que tisne un costo de 100001 a 500000, con un tiem

po de venta dentro del mediano plazoi
{6 a 9 meses aproximadamente) y & encuentra bien ubicada, !

8.6. Resumen de valores
Valor Fisico

Valor de Capitalizacion de Rentas:
Valor de Mercado.

Valor Catastral:

Valor de Realizacion:

Valor Fisico
Valor de Capitalizacién de Rentas
Valor de mercado
Valor Catastral
Valor de Realizacién

Fecha de Entrega: L 15 de junio de 2017
. . Arg. Mdnica Casco
Perito Avaluador: ___ Registro SBS-PVQ-2015-1745
Nivel de aprobacion: { Gerepg4 Tecnica
= ~
Firma de responsabilidad: N
T T Regiehd’ 5BS-PA-2008-713
Oficio. SBS-INJ-2005-0395
ACURIO Y ASOCIADOS S.A.
Neta: Este e 1 reporta hadazgos sl y lugar de la Nuestro informe asti bmitada « nte a una a0 las areas

L

$107.927,19

| N/A

[  $107.92719
[ 'sesn0780
! . 89743447

Ciento siete mil novecientos vaintisiete dolaras can 13.100

M/A

Ciento siete mil novecientos veintistete délares con 19/100

Sesenta y ocho mil siete dolares con 80/100

Noventa y siete mil ci=nto treinta y cuatro délares con 47,100

darty

de fallas inTemas an s3tructuras y componentss no visbles.

El presenta intorma tene una vigencia de un 3o PS40 un plazo de 30 dfas despult ae st facha de emmidn Acuno & A50cados dana par hecha su total acestacion

7 1o puscs
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ANEXO 2 (ESQUEMA)

A
pROPIEDAD PRIVAD
16,30

ViA EL FARO

ESQUEMA DE IMPLANTACION
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" " Cédigo: TAS-04.03
Hoja de trabajo R 6m: 00 AAM-2017-0083
Observaciones: 1. Sélo puede editar celdas con fuente roja, azul o verde 3. Las caracteristicas propias del nmueble en estudio deben ser llenadas
) 2. Para obtener informacion sel ne la celda respectiva. obligatonamente, Estas se encuentran marcadas de color gris.
** ANALISIS DE POTENCIALIDAD "7 . "T.ANALISIS COMPARATIVO """ " [ UBICACION DE LAS REFERENCIAS
Area] 48577 [.1 P 1.0 B JCOS. total No.] AL | Fia|Flo] FU ] FF | F ] VSH
Zon| — | — I!j | Esq | NO |§; In] 120% § PV/micons 1
K. 2 507 |1,008]1,052[1,000[1,000] 1,000 | 215.48
Iy 3 450 |0,99711,052{1,000]1,000] 1,000 | 200,00
4 | 537,32 [1,014[1,052]1,000( 1,000 1,000 | 214,03
TN | Ubc| T8 | UBA] SC |AcabfProm. P.E.| No apiica 5
-t s D 2 7 7 fe. max m? No aplica a
IOcup del s, 0% b
Mida util 50 c
dad actual 1 d
L]
] Costo esimado dei m" de terreno ‘
OTES DE REFERENCIA- "
o
P, - UT epioling -Lotes (direccion, referencla) iy - w e s, bl ok VN x| sFN | - Pen 3 JAdec] Esq | Dis1 | Dis2 | Dis3 [iFre EFonskReg [ THEFAJMI[TrIBEV] O3
Lota en estudio i - - 10 jeox[NOT 0 0 0 | 18 | 33 | ¢ [st]sifsi]si|si]si[A] 0%
1 [Terteno, Manna Blue, 447m2 [ 70% | NO aq Q a 1 3 C |si|sifsi|si|si|s|A| 0%
2 [Temeno. Manna Blue, 507m2 0* 70% | NO 0 [ 0 t 2 C |silsisl|si]si[si|A] 0%
3 |Terreno. Manna 8lue, 450m2 0° 70% | NO 9 Q 0 1 2 C s|si|si|si|si[si[A] O%
4 (Temeno, Manna Blus, 537.32m2 115000 | 1,00 [ 70% | NO 0 Q Q 17 30 C |siisi|si|si|sifs[A]| O%
5 0.90 Q° 90% | NQ A [sllsi]si]si|sijsl}A] 0%
+,EDIFICACIONES.DE REFERENCIA 57 257 -
earap—— e - —
( 3 ) VN FN | AC [ CD [MCI| FO [ FC | Pen |Adec| Esq | Dis1]Dis2[ Dis3 | Fra | Fon [Reg |[T|E| A [Al[Tr[B[V]| OS
P 0,90 25% | 1.000 Qo 100%{ NO | 100 [ 15 A |si|sifsi]sifsi{si{A]150%
b 0,90 12% | 1,000 0 1004 | NO | 20 A |sifsi| s |sl]si[si]{A] I50%
¢ 0.95 12% | 1,000 o 100%| NO | 200 A Isiisi| si{sl|si|si] A58
d 0.95 15% | 1.000 a* 100% | NO | 200 A [si|si|si{si|si|si]A]150%
. 030 15% | 1000 Q* 100% | NO | 340 A sifsi]si]s|si][si|A]150%
Temrane ‘Ares total del fots ‘ u?m..fl Tetal
485,77 2218 | 107.927,19
RUBROS AREA XAEP | CD e VR TOTAL 'DIF O - - m N RAQ VUR (s} TOTAL WC{m |- TotAL
V. REP. CONAT, [ V. COMEN, CONST. PN T 0.3 I
INCLUIDO TERRENO | 107.927,19 INCLUIDO TERRENO 107.927.19 RTINS T X
(~ VALOR DE OPORTUNIDAD ] FACTOR DE CO ACZACION, 1 [ AVANCE DEGBRAGLOBAL ______
edad - Aplicar factores entre: INMUEBLE | REFERENCIAS DEL ANALISIS Elifa un tipo de construccion ————>>>> Lyjo
o8 un lerrana 1 s Locales y oficinas: 0.90y1,10 ESTUDIO RESIDUAL RUBRO ANGO_[VISTO
costo _ Otros: 0,95y1,05 al|lb|leci d |e A - .~ _-.OBRAGRIS
100001 a 300000 [ o o7 ~ ENTORNO MACR! , [Mov. de berra y praliminares 0,018 1007,
tiempo de venta {Situacion Econdmica del Pais 095{095o9s|oes|eas| 095 [1.00] JEstructura 0,226 100™,
Lo vlaza 5 18 mass wemmiaon ]S Situacidn Econémica del Sector 0.85]{09510.95|095}095} 095 }100| [Mamposteria 0,003 190~
ubicacion L SITUACION DEL. ENTORNO "I [instaiaciones eléctricas 0,011 | 100~
bien ubrcaita. 5 Calidad de servicios publicos 102} 10283021102 102] 122 | 100] Jinstalaciones Sanitanas 0,007 | 100w
% para of valer de epert. 10,00} [Accesibilidad y calidad de vias 1031103103 (103|103} 103 100 ACABADOS
V. OPORT | 97.134,47 Estrato Socioecondmico 102)1028102}¢02 (102 102 {t00 Iinstalaciones de agua 0,020 100%
Carcania a Equipamiento (escuelas, 10111013101 1101 [ 10t] 101 Jroof [Contrapisos 0.033 100%
[Transporte Publico to1 1o g101 101 (10t 101 [100 Enlucidos estucados y pintura 0.085 100%
Posiblidades de estacionamiento 100100 100|100 100} 100 [1,00] JRecubnmientos de paredes 0,081 100%
Polucion ambiental - AcUstica roo ] 1,00#81,00]| 100100} 100 [100] [Cieloraso § 0.013 100%
Consolidacion del sector (Planificade- | 100 ] 1,00 1,00 | 1.00 | 100§ 100 [1.00] Masil de pisos @ ' 0,010 100%
s v, .. ...  SITUACION DEL INMUEBLE . [Recubrimientos de pisos 0,127 100%
(Oferta y Demanda del iInmueble 10111014101 (1011101 101 |100 anitanos y Griteria 0.085 100%
Relacién inmueble/ entormo 10111018 1011101 [101| 101 |1,00] JPuertas con cerraduras 0,050 100%
Ubicacion en altura 1,00 1,00 §1.00 (1,00 [ 1.00{ 100 |1.00] [Ventanas y vidnos 0,065 100%
Diserlo Arquitectonico 100/ 100 §1.00[10071100] 100 |1.00] [Closets 0,065 100%
|Aprovechamiento de los Espacios 1.0011.00§100(100)100| 1,00 [1.00] [Muebles empotrados 0.038 100%
Servicios Complementarios jrorfiorfrosiotfio1| 101 [100] [PracasElé y luminanas 0.010 100%
AT R TOTAL RESULTANTE (102 1.02 1. FACTOR TOTAL RESULTANTE 700 _[100.00%
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L . - identificacién y Cedulacion
_Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

R 0000061334
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" CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ni{mero lnico de identificacién: 0922600440

Nombres dei ciudadano: RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUISANA

Condicién del ceduiade: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
e — /CONCEPCION/

Hicina %&%, Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1986

MNacionaiidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Fecha de Matrimonio: ~---=eeeux

Nombres del padre: RODRIGUEZ QUIMIZ RICARDO FELIX

Nombres de la madre: SANTANA LUISA MARIA

« Fecha de expedicion: 23 DE MAYO DE 2011
o
: ;_:, 2 informacion certificada a ta fecha: 24 DE JULIO DE 2017
P 2 é Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA
MR
.:—4 %
2
=
«r
=1
74
<
5
=

o T

Ing.'Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion
Dacumento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de samision. Cumplido el piazo o numero de vertficaciones solicite un nuevo certificado.
Verifigus la informacién ingresende ! niimerc de certificads en: https:i/fvirtual registrocivil.gob.ec
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Identificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién y

REPUBLICA DEL ECUADOR fmmwmwm

TN 0000061335

- CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
Numero tnico de identificacién: 1707010995

Nombres del ciudadano: MESIAS PAREDES JAIME MARCELO
Condicién del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA BARBARA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

e e WiV ada

Conyuge: ROSERD NARVAEZ ANA

Fecha de Matrimonio: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1995
Nombres del padre: MESIAS MARCELO TEMISTOCLES
Nombres de la madre: PAREDES GENOVEVA INOCENCIA

Fecha de expedicion: 9 DE DICIEMBRE DE 2016

informacion certificada a la fecha: 24 DE JULIO DE 2017 )
= Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

L
Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el piazo o nimero de vertficaciones solicite un nuevo certificado.

Verfique la informacién ingresando af nimere de certificeds en: hitaei/lvirtual ragistrocivil.gob.ec

gersh
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! REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedutacién

<

Il

; Direccién General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion

0000061336

" CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacién: 1713293726

Condiciéon del ceduiado: CIUDADANO

SUAREZ

v, =

Nacionaiidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: DR.PSICOLOGIA INDUST

Estado Civil: CASADO

Nombres del ciudadano: ROSERO NARVAEZ ANA CRISTINA

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

Facha de nacimientn: 24 DE OCTURRE DE 1975

Fecha de Matrimonio: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1995

Nombres del padre: ROSERO ALBERTO LEON

Nombres de la madre: NARVAEZ MARIA DEL CARMEN

Fecha de expedicion: 29 DE NOVIEMBRE DE 2011

informacion certificada a ia fecna: 24 DE JULIO DE 2017

AT
B A G
e ITzeT
U AN =
3-28382 Ing. Jorge Troya Fuertes

N2 Xl
: Documento firmado electrénicamente

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRC URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la facha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Verfiqus la infarmecién ingresande e nimercs de ceriificads en: hitpai/hvirtual registrocivil.gob.oc
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Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién

~* REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Nimero Gnico de identificacion: 0912190246
Nombres del ciudadano: HIDALGO GARCIA CECILIA DEL ROCIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO

— JCONCEPCION/
J{ﬂmﬂm%//’ /  Facha de nacimiento: 21 DE AGOSTO DE 1968
(q

Nacionaiidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ECONOMIA EMPRESARIAL

Estado Civil: CASADO

Fecha de Matrimonio: 19 DE ABRIL DE 1997
Nombres del padre: CARLOS HIDALGO
Nombres de la madre: CECILIA GARCIA

Fecha de expedicion: § DE JUNIO DE 2009

<t
e s
P informacion certriicada a fa fecna: 24 DE JULIO DE 2017
tS 2 Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA
=

TARIO CUAKID

7 <.
- Z LT .

IIII I" Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o niumero de verificactones solicite un nuevo certificado.
Verifique !a informacién ingreeande ef nimere de certificade sn: httpei/ivirtual. registrocivil.gab ec
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0000061338
COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE CUARTO TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE

SU OTORGAMENTO.- CODIGO: 2017.13.08.004.P02027.- DOY FE.-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripcién

Periodo: 2017 Nimero de Inscripcion: 2341
Niimero de Repertorio: 5464

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribioé(eron) ¢l (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cinco de Agosto de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA. en el
Registro de COMPRA VENTA con ¢l nGmero de inscripcion 2341 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1713293726 ROSERO NARVAEZ ANA CRISTINA COMPRADOR
1707010995 MESIAS PAREDES JAIME MARCELO COMPRADOR
800000000065830 FIDEICOMISO MARINA BLUE VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342911000 46350 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 05-ago/2017

Usuario: mayra_cevallos - W&Q

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador dé la Propicdad

MANTA, sabado, 05 de agosto de 2017

sabado, 05 de agosto de 2017 Page 1 of 1



